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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gtvi: H6I déng Quan trj Tap doan Vingroup — Céng ty CP

Chung t&i da kiém toan Bao cao tinh hinh thay ddi vén cb phan tai ngay 28 thang 1 ndm 2022 va cho
giai doan tlr ngay 31 thang 8 ndm 2021 dén ngay 28 thang 1 ndm 2022 cta Tap doan Vingroup — Céng
ty CP (“Cong ty”), dwgc lap ngay 7 thang 2 nam 2022 va duoec trinh bay tir trang 3 dén trang 6, va cac
thuyét minh Bao cao tinh hinh thay dbi vén cb phan kém theo (sau day goi chung | “Bao cdo tinh hinh
thay ddi vén cd phan”).

Trach nhiém cta Ban Giam déc Céng ty

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thwc va hgp ly Bao céo tinh hinh
thay d6i vén co phan ctia Cong ty theo co s& trinh bay va cac chinh sach ké toan dugc trinh bay tai
Thuyét minh sb 2 clia Bao c&o tinh hinh thay ddi vén cd phan va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bo
ma Ban Giam doc Coéng ty xac dinh la can thlet dé dam bao cho viéc Iap va trinh bay B&o cao tinh hinh
thay ddi vén ¢ phan khéng c6 sai sét trong yéu do gian lan hoc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching t6i la dwa ra y kién vé Bao cao tinh hinh thay ddi vén cd phan dya trén két qua
clia cude kiém todn. Chung téi da tién hanh kiém toan theo cac Chuan murc kiém toan Viét Nam. Cac
chuan muwc nay yéu cau chung toi tuan th chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké
hoach va thirc hién cudc kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop ly vé viéc liéu Bao cao tinh hinh thay
ddi vén cb phan ctia Céng ty co con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gém thuc hién cac thi tuc nham thu thap céac bang chirng kiém toan vé cac sb
liéu va thuyét minh trén Bao cdo tinh hinh thay dbi vén cb phan Cac thi tuc k|em toan dwoc lwa chon
dua trén xét doan cua kiém toan vién, bao goém danh gia rai ro co sai sot trong yéu trong Bao cao tinh
hinh thay d6i vén ¢b phan do gian lan hodc nham I1&n. Khi thwe hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan
vién da xem xét kiém soat noi bo cia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tinh hinh thay
ddi vén cd phan trung thuwe, hop Iy nhdm th|et ké cac thd tuc kiém toan phu ho’p véi tinh hinh thyc té, tuy
nhién khéng nham muc dich dwaray kién vé hiéu qua clia kiém soat noi bo clia Cong ty. Cong viéc
kiém toan cling bao gom danh gia tinh thich hgp cta cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop
ly clia cac wéc tinh ké toan cua Ban Giam déc Cong ty ciing nhu danh gia viéc trinh bay tong thé Bao
c4o tinh hinh thay d6i vén cé phan.

Chung tdi tin tucmg rang cac bang chwng kiém toan ma chung t6i da thu thap dwoc la day di va thich
hop dé lam co s& cho y kién kiém toan clGa ching téi.
Y kién cda kiém toan vién

Theo y kién cla ching t6i, Bao cao tinh hinh thay aéi von cb phan da phan anh trung thiye va hop ly,
trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh thay déi vén cb phan tai ngay 28 thang 1 nam 2022 va cho giai
doan tir ngay 31 thang 8 nam 2021 dén ngay 28 thang 1 nam 2022 phl hop v&i co s& trinh bay va cac
chinh sach ké toan dwoc trinh bay tai Thuyét minh sé 2 cGa B&o cao tinh hinh thay ddi vén cb phan.
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BAO CAO TINH HINH THAY BOI VON CO Pl—]Z\N
cho giai doan tir ngay 31 thang 8 ndm 2021 dén ngay 28 thang 1 nam 2022

Bon vj tinh: VND

Thuyét Cho giai doan tir ngay 31
minh thang 8 ndm 2021 dén
ngay 28 thang 1 ndm
2022
Sé du tai ngay 31 thang 8 nam 2021

- Vén cb phan da phat hanh 38.675.532.570.000
X 38.675.532.570.000

Thay dbi trong ky 3
- Chuyén ddi cb phiéu wu dai thanh cb phiéu phé théng 13.040.490.000
13.040.490.000

Sé du tai ngay 28 thang 1 nam 2022
- Vbn cb phan da phat hanh 38.688.573.060.000

38.688.573.060.000
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH THAY BOI VON CO PHAN
cho giai doan tir ngay 31 thang 8 ndm 2021 dén ngay 28 thang 1 nam 2022

2.1

THONG TIN VE CONG TY

Tap doan Vmgroup Cong ty CP (“Cong ty”) Ia mét cong ty ¢ phan duoc thanh lap theo Luat
Doanh nghiép ctia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan DBang ky Kinh doanh s6 0103001016 do
S& Ké hoach va Bau tw thanh phé Ha NQi cap vao ngay 3 thang 5 nam 2002 va duoc cap lai
Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s6 0101245486 vao ngay 12 thang 5nam 2010. Céng
ty sau d6 nhan dugc cac Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép stra ddi v&i lan gan nhét
la 13n thir 70 dwoc cép ngay 10 thang 9 nam 2021.

C6 phiéu cla Cong ty da dwoc chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phé
H& Chi Minh ké ttr ngay 19 thang 9 n&dm 2007 theo Quyét dinh s6 106/QD-TTGDHCM do
Giam déc S& Giao dich Chirng khoan thanh phd H6 Chi Minh ky ngay 7 thang 9 nam 2007.

Hoat dong chinh trong ky hién tai cua Cong ty la dau tu, xay dung va kinh doanh bat dong
san; tién hanh cac hoat dong huy déng vén, dau tw gop von; va cung ¢Ap céc dich vy hanh
chlnh van phong téng hop.

Cong ty co try sé& chinh tai s 7, Budng Bang Lang 1, Khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside,
Phudong Viét Heng, Quéan Long Bién, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam. Cong ty co mét chi nhanh
c6 dia chi tai s6 72, Phd Lé Thanh Tén va 45A, Phé Ly Ty Trong, Phuwéng Bén Nghé, Quan
1, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam.

CO SO TRINH BAY VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s¢ trinh bay

Bao cao tinh hinh thay déi vén cd phan cla Cong ty dugc trinh bay béng déng Viét Nam
(“VND”) va duoc lap phi hgp véi cac chinh sach ké toan dwoc trinh bay tai Thuyét minh sé
2.2 cua bao céo nay. Cac chinh sach ké toan nay dwgc Cong ty xay dwng dwa trén Ché ds
ké toan doanh nghiép Viét Nam, cac Chuan muc ké& toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly
¢6 lién quan.

Cong ty lap Bao cao tinh hinh thay déi vén cb phan nay dé noép cho cac co guan Nha nuwéc
c6 thdm quyén lién quan dén viéc phat hanh ¢ phiéu phd thong dé chuyen déi cb phleu Ly
dai ctia C6ng ty theo Nghi quyét s6 07/2019/NQ-BHBCB-VINGROUP cla Dai hdi ddng co
dong Cong ty ngay 30 thang 10 nam 2019 va Nghj quyét ctia Hoi ddng Quan tri Céng ty sb
01/2022/NQ-HPQT-VINGROUP ngay 4 thang 1 nam 2022.

Bao cao tinh tinh thay d6i von ¢b phan va vigc s dung bao cao nay khong danh cho cac déi
twong khéng duoc cung cép cac théng tin vé cac thi tuc, nguyén tac va thong le ké toan tai
Viét Nam va hon nira khéng dwoc chi dinh trinh bay tinh hinh thay aéivén cd phan theo cac
nguyén tic va thong lé ké toan dwoc chap nhan rong réi & cac nudc va lanh thd khac ngoai
Viét Nam.
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THUYET MINH BAO CAO TINH HINH THAY DOI VON CO PHAN (tiép theo)
cho giai doan tir ngay 31 thang 8 nam 2021 deén ngay 28 thang 1 nam 2022

CO SO TRINH BAY VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (tiép theo)

Chinh séach ké toan ap dung

Céng ty st dung cac chinh sach ké toan sau Gé& 1ap Bao céo tinh hinh thay dbi vén cb phan
nay:

» Khi chuyén dbi cd phiéu wu dai thanh cb phiéu phé théng, vén cb phén wu dai duoc ghi
giam bang sb luong cb phiéu wu dai duoc chuyén ddi (X) ménh gia mbi ¢ phiéu wu dai.
Pbng thi, vén ¢ phén phd thong téng thém tir viéc chuyén ddi cb phiéu wu dai thanh
cb phiéu phd thong clia Cong ty dwgc ghi nhan theo cdng thirc sau day:

Vén cb phan phd théng tiing thém = s6 lwong cb phiéu pho théng tang them tir viec
chuyén déi cd phiéu wu dai (X) ménh gia méi ¢ phiéu pho thong.

Trong dé:
» S6 lwong cb phiéu phd thong tang thém = s6 lweng c¢b phiéu dugc phat hanh dva

trén Bao cao két qua phat hanh cd phiéu d& chuyén ddi cb phiéu wu dai thanh cb
phiéu phd thong duoc glri cho Uy ban Chirng khoan Nha nwéec;

» Meénh gia mdi cd phiéu phd théng va cb phiéu wu dai 1a 10.000 VND/cb phiéu.

THAY DOI VON CO PHAN

Don vj tinh: VND

Cho giai doan tir ngay 31
thang 8 nam 2021 dén ngay
28 thang 1 ndm 2022
Vén cb phan téng do viéc chuyén ddi cd phiéu wu dai thanh
c6 phieu pho théng 13.040.490.000

TONG CONG 13.040.490.000

Theo didu khoan clia hop ddng phat hanh riéng I& c phiéu wu dai bang VND ngay 7 thang 8
nam 2018 ky két gitta Cong ty va Hanwha Vietnam Oppotunity private Fund 1 (“"Hanwha”),
Hanwha c6 quy&n chuyén ddi cac cb phiéu wu dai ndy thanh cb phiéu phd thong clia Cong ty
vao bét ky thei diém nao sau thoi diém phat hanh cb phiéu wu dai.

Theo thong béo chuyén ddi ctia Hanwha ngay 20 thang 12 nam 2021, Hanwha da yéu cau
chuyén d8i mot phan s6 cb phiéu wu dai sang cb phiéu phé théng ctia Cong ty vao ngay 31
thang 1 nam 2022 vai gia chuyén ddi la 94.381 VND/cb phiéu va ty 1é chuyén dbi la 1,18 c6
phiéu phd théng/1 ¢ phiéu wu dai. Theo do, 7.416.721 cb phiéu wu dai da dwoc yéu cau
chuyén @i thanh 8.720.770 c¢b phiéu phd thong theo gia phat hanh la 10.000 VND/c6 phiéu.

Theo Nghi quyét s6 07/2019/NQ-DHPCD-VINGROUP ciia Pai hoi dong c6 dong Cong ty
ngay 30 thang 10 ndm 2019, Nghi quyét s6 01/2022/NQ-HPQT-VINGROUP cla Hoi dong
Quan tri Céng ty ngay 4 thang 1 nam 2022 va theo Bdo céo két qua phat hanh cb phiéu dé
chuyén d&i cb phiéu wu dai thanh cd phiéu phé thong clia Cong ty ngay 27 thang 1 nam 2022,
Céng ty da thirc hién va hoan tat viéc phat hanh thém 8.720.770 cb phiéu phé thong néu trén.

Theo Van ban sb 607/UBCK-QLCB ngay 28 thang 1 nam 2022, Uy ban Chirng khoan Nha
nuéc nhan duwoc tai lidu bao cao két qua phat hanh cd phiéu dé chuyén ddi cd phiéu wu dai
thanh c& phiéu phd théng néu trén va yéu cau Cong ty thuc hién cac thd tuc v& niém yét/giao
dich bd sung theo dung quy dinh.
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THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH THAY DOI VON CO PHAN (tiép theo)
cho giai doan tir ngay 31 thang 8 nam 2021 dén ngay 28 thang 1 nam 2022
3. THAY DOI VON CO PHAN (tiép theo)

Tong sb lu’o’ng co phleu da ban ra céng chung (sau giao dich phat hanh cb phiéu phd théng
dé chuyén dbi ¢ phiéu wu dai néi trén) ctia Cong ty tai ngay 28 thang 1 ndm 2022 nhw sau:

Pon vi tinh: Cé phiéu

Ngay 31 thang 8 Thay d6i  Ngay 28 thang 1

nam 2021 trong ky nam 2022

» S6luwong co ph|eu phé théng 3.805.214.791 8.720.770 3.813.935.561
» S lwgng cb phiéu wu dai 62.338.466 (7.416.721) 54.921.745

Thong qua giao dich néi trén, von cb phan da phat hanh cda Céng ty tang the'n v&i sb tién 13
13.040.490.000 VND (trong d6 vén co phan da phat hanh twong trng voi c6 phiéu phé thong
tang thém voi sb tién 14 87. .207.700. 000 VND va vén cb phan da phat hanh twong (ng vai ¢
phiéu wu dai giam di voi sb tién 12 74.167.210.000 VND).

4. CAC SUF KIEN PHAT SINH SAU NGAY 28 THANG 1 NAM 2022

Khong c6 s kién nao phat sinh sau ngay 28 thang 1 nam 2022 yéu cau phai duoc diéu chinh
hay trinh bay trong Bao céo tinh hinh thay ddi vén cb phan cia Cong ty.
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