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Tap doan Vingroup - Céng ty CP
THONG TIN CHUNG
CONG Y,

Tap doan Vingroup - Cdng ty CP ("Céng ty”) la mdt céng ty cd phan duoe thanh 1ap tai Viét Narm theo Giay
chirng nhan dang ky kinh doanh sé 0103001016 do $& K& hoach va Bau tw thanh phd Ha Nai cip vao ngay
3 thang 5 nam 2002 va duwoce cép lai Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sb 0101245486 vao ngay 12
thang 5 ndm 2010. Céng ty sau dé nhan dwoc cdc Gidy chirng nhan ding ky kinb doanh slra ddi v&i 1an
gan nhat 13 1an they 71 dwoe cap ngay 16 thang 2 ndm 2022,

C6 phiéu clia Cong ty da dugc chinh thire giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phé H& Chi Minh
ké tir ngay 19 thang 9 nam 2007 theo Quyét dinh s6 106/QD-TTGDHCM do Giam dbc $& Giao dich Chitrng
khoan thanh phé Hé Chi Minh ky ngay 7 thang 9 n&m 2007.

Hoat dgng chinh cla Cong ty trong ky la dau tw, xay dwng va kinh doanh bat déng san; tién hanh cac hoat
ddng huy ddng vén, dau twr gdp vén; va cung cap cac dich vu hanh chinh van phang téng hop.

Céng ty cd tru s& chinh tai s 7, QU@ng Bang Lang 1, khu dé thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuwdng Viét
Hwng, quan Long Bién, thanh pho Ha Ni, Vigt Nam. Céng ty ¢d mét chi nhanh ¢6 dia chi tai 88 72, phd L&
Thanh Tén va 45A, phé Ly Ty Trong, phuéng Bén Nghé, quan 1, thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam.

HOI DONG QUAN TR|

Cac thanh vién Hoi déng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:

Ong Pham Nhat Vwong Cht tich

Ba Pham Thay Hang Phé chd tich
Ba Pham Thu Huong Pho chi tich
Ba Nguyén Diéu Linh Pho chi tich
Ong Nguyén Viét Quang Pho cha tich
Ong Park Woncheol Thanh vién
Ong Adil Ahmad Thanh vién
Ong Chin Michael Jaewuk Thanh vién
Gng Ronaldo Dy-Liacco Ibasco Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém so4t trong ky va vao ngay 1ap béo cao nay nhw sau:

Ong Nguyén Thé Anh Trwdng ban
Ba Nguyén Héng Mai Thanh vién
Ba D4 Thj Héng Van Thanh vién



Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN GIAM DOC

Cac thanh vién Ban Giam déc trong ky va vao ngay 1ap bao cdo nay nhw sau:

Ong Nguyén Viét Quang Téng Giam dbc

Ba Mai Hwong Nbi Phé Tdng Giam dbc
Ong Pham Van Khwong Phoé Tdng Giam débc
Ba Dwong Thi Hoan Pho Téng Giam déc

NGU'I DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luat cla Cong ty 12 Ong Nguyén Viét Quang.

Ba Mai Huong NGi dwge ngudi dai dién theo phap luat cla Cong ty dy quyén ky bao cao tai chinh riégng cla
Cong ty thea Giay Uy quyén s6 009/2021/GUQ-TGD-VINGROUP ngay 12 thang 7 ndm 2021.



Tap doan Vingroup - Céng ty CP

BAO CAQ CUA BAN GIAM DOC

Ban Giam déc Tap doan Vingroup - Céng ty CP (“Céng ty") trinh bay bao cao nay va bao cao tai chinh riéng
gitka nién dd cla Cong ty cho Quy | ndm 2022.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC BOI vOI BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJPA NIEN DO

Ban Giam déc chiu trach nhieém dam bao bac cao tai chinh riéng gidra nién dd cho tirng giai doan tai chinh
phan anh trung thwe va hop Ly tinh hinh tai chinh riéng giita nién §d, k&t qua hoat ddng kinh doanh riéng
gitva nién do va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gilra nién dé clia Cong ty. Trong qué trinh 1ap béo céo tai
chinh riéng gira nién dé nay, Ban Giam déc can phai:

»Ira chon cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;

»-thirc hién cac danh gia va wdce tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Céng ty ¢é dwoc tuan thi hay khéng va tit ca nhiing sai léch
trong yeu so vd&i nhiing chudn mure nay da dwec trinh bay va gidi thich trong bao céo tai chinh riéng; va

»I&p bdo cdo tai chinh riéng trén co s& nguyén tac hoat dong lign tuc trir trwdng hop khéng thé cho rang
Céng ty sé tieép tuc hoat ddng.

Ban Giam dbc chju trach nhiém ddm bao viéc cac sb sach ké toan thich hgp duwoc lwu gitr @& phan anh tinh
hinh tai chinh riéng gitra nién §d cla Cong ty, voi mirc dd chinh xac hop ly, tai bat ky thei diém nao va dam
bao réng cac s sach ké toan tuan thi voi hé théng ké toan da duwoc ap dung. Ban Gidm ddc cling chiu
trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san clia Cong ty va do doé phai thuc hién cac bién phap thich hgp dé
ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1&n va nhi¥rng vi pham khac.

Ban Giam dbc cam két @4 tuan thd nhiing yéu cdu néu trén trong viéc 1ap bao cao tai chinh riéng gita nién
dd cho Quy | nadm 2022,

CONG BO clA BAN GIAM POC

Theo y kién clia Ban Giam dbc, bdo cao tai chinh riéng gitra nién dd kém theo phan anh trung thuc va hop
ly tinh hirth tai chinh riéng gitra nién dd clia Cong ty vao ngay 31 thang 03 ndm 2022, két qua hoat déng
kinh doanh riéng gitva nién do va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitra nién do cho giai doan tai chinh két
thic cling ngdy, phd hop véi cac Chudn miec k& toan Viet Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phép Iy cd lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh riéng.

Ha Nai, Viét Nam
Ngay 28 thang 04 nam 2022
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GITA NIEN BO
Ngay 31 thang 03 nam 2022

B01a-DN

Bon vi tinh: tridu VND

Ma sé| TAISAN Thuyet Sécubiky| S8 dduky
minkh
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 60.265.077 | 59.473.651
110 | I. Tién va cdc khoan twong dwong tién 4 466.847 4.383.891
111 1. Tién 383.495 3.999.914
112 2. Cac khoan tuong duong tiégn 83.352 383.977
120 | i. Pau tw tai chinh ngin han 60.802 21.782
123 1. PAu tu ndm gitv d&n ngay déo han 60.802 21.782
130 | H. Céc khoan phai thu ngan han 40.617.096 35.271.181
131 1. Phai thu ngén han ctia khach hang 5 1.180.109 993.573
132 2. Tra trwdc cho ngudi ban ngdén han 5 8.922 541 2.902.854
135 3. Phai thu v& cho vay ngén han 6 25.785.819 | 27.439.364
136 4, Phaithu ngan han khac 7 4.902.267 4,109.030
137 5. D phong phai thu ngén han khé doi (173.640) (173.640)
140 |Ill. Hang ton kho 8 12.268.109 | 12.985.726
141 1. Hang tdn kho 12.268.109 13.006.800
149 2. Dw phong giam gia hang tén kho - (21.074)
150 |IV. Tai san ngan han khéc 6.852.223 6.811.071
151 1. Chi phi trd trwdrc ngdn han 9 222.699 203.020
152 2. Thue GTGT dugc khau triy 45,724 5.076
153 3. Thué va cac khodn khac phai thu Nha
nuéc ) 459.845 479.020
155 4. Taisan ngan han khac 10 6.123.955 6.123.955




Tép doan Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIU'A NIEN BO (tiép theo)
Ngay 31 thang 03 ndm 2022

B01a-DN

Don vi tinh: triéu VND

Masé | TAISAN Thuyet Sécubiky|  S6du ky
minh

200 | B. TAI SAN DAI HAN 144.695.223 | 145.902.114
210 | I. Cdc khoan phai thu dai han 46.856.245 25.997.449
211 1. Phai thu dai han cta khach hang 5 25.782.160 -
215 2. Phaithu vé& cho vay dai han 6 19.825.605 25.057.848
216 3. Phai thu dai han khac 1.248.480 939.801
220 | H. Taisancéd dink 886.578 913.403
221 1. Tai san cb dinh hiru hinh 11 871.701 892.572
222 Nguyén gia 1.231.952 1.231.826
223 Gia tri hao mén lu§ ké (360.251) {339.254)
227 2. Tai san ¢b dinh vd hinh 14.877 20.831
228 Nguyén gia ' 119.741 119.741
229 Gi4 tri hao mon luy ké (104.864) (98.910)
230 |Hi. Batddng sén diu tw 12 4.876.612 4.912.627
231 1. Nguyén gia , 5.991.409 5.956.377
232 2. Giatri hao moén luy ké (1.114.797) (1.043.750)
240 |IV. Tai san do dang dai han 13 3.534.774 3.277.631
242 1. Chi phi xay dung co ban dé dang 3.534.774 3.277.631
250 | V. Dau tw tai chinh dai han 81.674.606 | 103.772.370
251 1. D‘éu tir vao cong ty con 14.1 104.572.625 | 125.904.583
253 2. Dau tw gop von vao don vi khac 14.2 868.630 868.630
254 3. Dy phéng dau tw tai chinh dai han 14 (23.766.649)| (23.000.843)
260 (VI Taisan dai han khac 6.866.408 7.028.634
261 1. Chiphitra trirée dai han 9 1.092.672 1.098.349
262 2. Tai san thué thu nhép hoan lai 250.750 407.339
268 3. Tai san dai han khac 10 5.522.945 5.522.946
270 | TONG CONG TAI SAN 204.960.300 | 205.375.765




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
Ngay 31 thang 03 nam 2022

BO01a-DN

Bon vi tinh: triéu YND

Masé| NGUON VON 7;’;‘}’[{ iy Séoubiky| S dhuky
300 | C. NO' PHAITRA 120.379.395 | 121.152.748
310 | I N¢ nga"in han 29.343.374 30.328.095
311 1. Phai trd ngudi ban ngan han 15 1.818.584 2.058.565
312 2. Nguwdi mua tra tién tréc ngén han 16 10.530.644 10.724.372
313 3. Thué va cac khoan phai nép Nha nudc| 17 221.107 281.193
314 4. Phai tra nguéi lao déng 6.088 18.444
315 5. Chi phi phai trd ngén han 18 1.908.601 2.296.677
318 8. Doanh thu chuwra thire hién ngan han 28.545 -
319 7. Phai trd ngén han khac 19 9.870.219 11.861.868
320 8. Vay va ng ngan han 201 4.809.296 2.936.685
321 9. Dw phéng phai trd ngan han 150.290 150.291
330 | Il No daihan 91.036.027 | 90.824.653
333 1. Chi phi phai tra dai han 18 297.393 268.797
336 2. Doanh thu chuwra thiec hién dai han 6.681 7.078
337 3. Phai trd dai han khac 19 45.013.771 39.449.380
338 4. Vay va ng dai han 20.2 45.699.212 51.099.398
342 5. Dw phong phai tra dai han 18.964 -
400 | D. VON CHU SO H(L 84.580.905 | 84.223.017
410 1| L. Vén chi sé hivu 21 84.580.905 84.223.017
411 1. Vdn gép cla chd s& hiru 38.688.573 38.675.533
471a - Cb phiéu phé théng c6 quyén biéu
quyét 38.139.356 38.052.148
411b - Cb phiéu vu g3 549.217 623.385
412 2. Thang dw vén cb phan 39.140.273 |  39.153.313
420 3. Qu¥ khac thude von chi sé& hiru 56.000 56.000
421a - Loi nhuén sau thué chiwa phan phoi
Iy ké dén cudi ndm truée 6.338.171 1.956.067
421b - Loi nhuan sau thué chua phan phdi ky
nay 357.888 4.382.104
440 | TONG CONG NGUON VON 204.960.300 | 205.375.765

S

Nguy&n Thi Yén Nhung

Nguwaoi [&p

Ké toan trudng

Ngay 28 thang 04 nam 2022

Nguy&n Thi Thu Hién

A1
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BAQ CAQ LUPU CHUYEN TIEN TE RIENG GIJA NIEN BO
Quy | ndm 2022

B03a-DN

Bon vi finh: triéu VND

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai

Mma CHI TIEY Thuyét [chinh 3 théng két thic | chinh 3 théng két thic
s6 minh ngay 37 thang 03 | ngay 31 thdng 03 ndm
nam 2022 2021
l. LLFU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DGANH
01 |Lgi nhudn trwée thué 539.783 202.770
Biéu chinh cho cdc khoan:
02z Khéu hao va hao mon 103.676 136.993
03 Thay @i cac khodn dy phéng 763.696 4.021.938
04 L8 chénh léch ty gia 63.100 18.490
05 | Lai tir hoat dng dau tir (2.421.418) (532.946)
086 Chi phi Iai vay (bao gdm chi phi phat hanh) 858.096 536.521
08 |Lgi nhudn tir hoat ddng kinh doanh trwée thay déi {93.067) 4,383.766
vén lwu déng
09 Tang céc khoan phai thu (6.771.815) (5.327.509)
10 Gigm hang n kho 1.028.405 117.286
11 Gidm cac khodn phai ra (khong k& 1ai vay phdi tr3,
thué thu nhap doanh nghiép phai nop) (902.460) (130.196)
12 (Tang)/ Giam chi phi tra treéc (21.178) 2675
13 Gidm chirng khoén kinh doanh - 3.247 664
14 | Tién i vay §a tra (647.725) (552.232)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da nap (24.451) {3.865)
h X =X 1 . £ = a
20 L_u!u chuyeén tien thuan tiv/ (st dung) vac hoat déng (7.432.091) 1.737.590
kinh doanh
Il. LLU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DAU TU
21 Tign chi @& mua sém, xay dyng tai sdn o dinh va cac
tai san dai han khac (585.012) (569.420)
22 Tign thu duoc tiv thanh Iy, nhirong ban tai san ¢é dinh
va cac tai sdn dai han khac - 13.872
23 Ti&n chi cho vay, mua c&c céng cu no clia don vi khac (10.121.572) (4.444.737)
24 { Tién thu hdi cho vay, ban lai cong cu no cGa don v
khac 16.968.340 391.955
25 | Tién chidau te gop vén vao don vi khac (trle di tién
thu vé) (7.736.615) (5.823.477)
26 Tiér thu hdi d&u tw gop vn vao don vi khac (triv di
tién do don vi bi thanh Iy ném git) 8.128.036 1.000
27 | Tién thu l&i cho vay, ¢é itrc va loi nhuan duoc chia 537.709 103.053
30 |Lwu chuyén tién thudn ti (st dung) vao hoat déng 7.190.886 {10.327.754)

dau tw




Tép doan Vingroup — Coéng ty CP

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GITPA NIEN DO {tiép theo)
Quy | ndm 2622

B03a-DN

Bon vi tinh: triéu VIND

Cho giai doan fai

Cho giai doan tai

M3 CHI TIEU Thuyét |chinh 3 thang két thic | chinh 3 théng két thic
s6 minh ngdy 31 thang 03 | ngay 31 thang 03 ndm
nam 2022 2021

. LLF'U CHUYEN TIEN T HOAT BONG TAI CHINH

33 | Tién thu tir divay 7.237.344 12.645.550

34 | Tién chitrd ny géc vay {10.913.183) {5.225.545)

40 qu c’huyen tién thuén tdv/ {siv dung) vao hoat dong (3.675.839) 7.420.005
tai chinh

50 |Lwu chuyén tién thudn trong ky (3.917.044) (1.170.158)

60 {Tién va twong dwong tién dau ky 4.383.891 3.767.945

81 JAnh hwdng cla thay ddi ty gia héi doai quy ddi ngoai té

70 |Tién va tirong dwong tign cudi ky 4 466.847 2.597.787

Nguyén Thj Yén Nhung
Nguoi lap

Ké toan truwdng

Ngay 28 thang 04 nadm 2022

Nguyén Thj Thu Hién

£t



Tap doan Vingroup — Céng ty CP B0%a-DN

THUYET MINH BAQ CAO TA! CHINH RIENG GIT'A NIEN BO
Quy | nam 2022

1.

THONG TIN DOANH NGHIEP

Tap doan Vingroup - Céng ty CP ("Céng ty Y la mdt cong ty cd phan dugc thanh 1ap tai Viét Nam theo
Glay chirhg nhan dang ky kinh doanh sé 0103001016 do S& Ké hoach va BAu tw thanh phé Ha NOI
cap vao ngay 3 thang 5 nam 2002 va dugc cap lai Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s
0101245486 vao ngay 12 thang 5 ndm 2010. Céng ty sau d6 nhan dugc cac Gidy chirng nhan dang
ky kinh doanh stra d6i véi lan gén nhat 1a 1an thér 71 duoc clp ngay 16 thang 2 nam 2022.

Cé phiéu ctia Céng ty da dwoc chinh thirc giao dich tai SO’ Giao dich Chirng khoan thanh pho Hb Chi
Minh ké tir ngay 19 thang 9 nam 2007 theo Quyét dinh sé 106/QB-TTGDHCM do Giam déc S& Giao
dich Chirng khoan thanh phé H6 Chi Minh ky ngay 7 thang 9 nam 2007.

Hoat déng chinh cla Cong ty trong ky [a Fau b, xay dung va kinh doanh bat déng san; tién hanh cac
hoat dong huy ddng von, dau tv gép vén; va cung cép cac dich vu hanh chinh van phong téng hop.

Cong ty c6 tru s& chinh tai s6 7, dwong Béng Lang 1, khu dd thi sinh thai Vinhomes Riverside,
phu’O’ng Viét Hung, quan Long Bién, thanh pho Ha Néi, Vtet Nam. Céng ty c6 mdt chi nhanh cd dia
chi tai s6 72, phd Lé Thanh Tan va 45A, phd Ly Tu Trong, phirgng Bén Nghé, quan 1, thanh phd Hd
Chi Minh, Viét Nam.

Tai ngay 31 thang 3 ndm 2022, Céng ty co 97 cdng ty con. Théng tin chi tiét vé cac cong ty con va ty
1& biéu quyét, ty 18 loi ich clia Cong ty trong céc cdng ty con nay duoc trinh bay tai Phy lyc 1.

CO SO TRINH BAY
Chuan mwe va Ché dd ké toan ap dung

Bao cao tai chinh riéng gitta nién d9 cla Céng ty duoc trinh bay béng triéu déng Viét Nam (“triéu
VNB") phit hop voi Ché dd ké toan doanh nghigp Vit Nam va cac Chuén myc Ké toan Viét Nam do
B& Tai chinh ban hanh theo:

> Quyét dinh s6 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 v& viéc ban hanh bén Chudn muyc
Ké toan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét dinh sb 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chuln muc
Ké toan Viét Nam (Bot 2);

» Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chuan mwc
Ké toan Viét Nam (Bot 3);

» Quyét dinh sb 12/2005/QBD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuln muc Ké
toan Viét Nam (Bot 4); va

» Quyét dinh sé 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bbn Chun mue
Ké todn Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao céo tai chinh riéng gitra nién dd dwee trinh bay kém theo va viéec sl dung bao cao nay
khéng danh cho cac ddi treng khéng duwgc cung cp cac thong tin vé cac thd tuc va nguyén tac va
thdng 18 ké toan tai Viét Nam va hon niva khong dugc chi dinh trink bay tinh hinh tai chinh rleng két
qua hoat dong kinh doanh riéng va lru chuyén tién té rigng theo cac nguyén tic va théng I& ké toan
dwoe chdp nhan rong rai & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.
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Cong ty Vingroup — Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
Quy ! nam 2022

2. CO SO TRINH BAY (tiép theo)

2.2 Hinh thirc sé ké todn ép dung
Hinh thire sb ké toan ap dung dwoc dang ky ctia Céng ty la Nhat ky chung.

2.3 Nién g3 ké toan
Nién do ké& toan ap dung cho viéc lap bao cao tai chinh rigng bét ddu iy ngay 1 thang 1 va két thae
ngay 31 thang 12.

2.4 Pon vitién té ghi s ké toan

Bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 dwoc lap bing don vi tién té 13 trieu déng.

3  TOMTAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
3.1 Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gom tién mat tai quy, tién givi ngan hang, cc khodn dau tw
ngdn han cé thei han ge khong qua ba thang, o tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén dbi d&
dang thanh cac lvong tién xac dinh va khéng ¢6 nhiéu rdi ro trong chuyén di thanh tién.

3.2 Hang tén kho
Bat déng san dé ban

Bat ddng san dwgc mua hodc dwoc xay dung dé ban trong qua trinh hoat déng binh thwéng cla
Cong ty, khéng phai dé cho thué hodc ché ting gia, dwgc ghi nhan 1a hang tn kho theo gia thap hon
gitva gia thanh dé& dwa méi san pham dén vi tri va didu kién hién tai va gia tri thuan co thé thyc hién
duoc.
Gia thanh cuia hang tén kho bao gém:

t-  Chiphi tién st dung dat va tién thué dat;
Chi phi xay dwng trd cho nha thau;
Chi phi [ai vay, chi phi tw van, thiét k&, chi phi san |&p, d&n bl gidi phéng mat bang, phi tw

vén, thué chuyén nhwong dat, chi phi quan Iy x&y dwng chung, va cac chi phi lién quan khac.

Gia tri thuan c6 thé thwe hién dugc la gia ban wéce tinh cla hang ton kho trong diéu kién kinh doanh
binh thudng, dwa trén gia thi trudng vao ngay bao cao, triv chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi
ban hang wée tinh.

Gia vén clia bat dong san da ban dwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng
gitra nidn do duwra trén cac chi phi trrc tiép tao thanh bat déng san a6 va chi phi chung dwec phan bbd
trén co s& dién tich twong (ng ctia bat dong san dé.

Héang hoa

Hang héa dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitba gia thanh d& dua mai san phdm dén vi tri va diéu
kién hién tai va gia tri thudn co thé thwe hién duoe.

Gia tri thudn cé thé thye hién dwoc 12 gia ban woe tinh clia hang héa trong diéu kién kinh doanh binh
thudng trle chi phi wére tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéce tinh.

Cong ty ap dung phwong phap ké khai thwdng xuyén dé& hach toan hang héa véi gia tri dwoc xac
dinh nhuw sau:

Hang héa - chi phi mua theo phwong phap thie té dich danh
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2022

3.2

3.3

3.4

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Hang tdn kho (tiép theo)

D phong giam gia hang tén kho

D phdng cho hang ton kho dwoec trich 18p cho phan gia tri di kién bj tdn that do cac khodan suy gidm
trong gia tri (do giam gia, hwe héng, kém pham chét, I8 theri v.v.) ¢ thé xay ra dbi vai nguyén vat ligu,
thanh pham, hang hoa tdn kho thudc quydn s& hiru cta Cong ty dira trén bang ching hop Iy vé sp
suy gidm gia tri tai ngay két thiic ky ké toan. $6 tang hodc gidm khoan dy phéng gidm gia hang tén
kho dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién dé.

Cac khoan phai thu
Cac khodn phai thu dwooc trinh bay trén bao cao tai chinh riéng gitra nién do theo gia tri ghi sb céac

khodn phai thu tir khach hang va phai thu khéc sau khi cén trir cic khodn dy phong dugce 1ap cho
cac khodn phai thu khé doi.

D phong ne phdi thu khé doi thé hign phan gia tri clia cac khodn phai thu ma Cong ty du kién khéng
¢6 kha néng thu hoi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hodic gidm sb du tai khoan dy phong dwge
hach toan vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng gilra nién do.

Tai san ¢é dinh hdu hinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh dirge thé hién theo nguyén gia tri di gia tri hao moén Iy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh bac gdm gia mua va nhikng chi phi co liEn quan tryc tiép den vigc dua tai
san vao hoat dong nhuw dy kién. Cac chi phi mua sm, nang cép va dbi mai tai san ¢b dinh duogc ghi
ting nguyén gia cla tai san va chi phi bao tri, slra chira dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat
dong kinh doanh riéng gitra nién dd khi phat sinh.

Khi tai san dwoe ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao man liy ké duwoc x6a s6 va cac khoan (i
16 phat sinh do thanh Iy tai san duwoc hach todn vao bao céao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra
nién dé.

Tai san ¢é dinh v6 hinh

Tai san ¢b dinh vé hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia triv di gia tri hao mon liy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh vé hinh bao gdm gid mua va nhirng chi phi ¢6 lién quan tryc tiép dén vide
dwa tai san vao si¥ dung nhu du kién.

Céc chi phi nang cap va dbi moi tai san ¢b dinh v& hinh dugc ghi tang nguyén gia cla tai san va cac
chi phi khac dwgc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién do khi phat
sinh.

Khi tai san cb dinh vé hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké dwoc xoa sb
va cac khoan 1ai 1d phat sinh do thanh Iy tai san dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh
doanh riéng gira nién dé.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
Quy [ ndm 2022

3.
3.6

3.7

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (iiép theo)
Khiu hao va hao mon

Khau hao va khau trir tai san ¢b dinh hibu hinh va tai san ¢ dinh vd hinh dwoc trich theo phwrong
phap khé&u hao duéng thing trong sudt théi gian hiru dung wéc tinh clia cac tai san nhur sau:

Nha clra vat kién tric 37 - 49 nam
May méc va thiét b 3-10 ndm
Phwong tién van tai 5- 8 ndm
Thiét bi, dung cu quan Iy 2 -6 nam
Phan mém may tinh 3-5nam
Cac tai san khac 3-15 nadm

B4t dong sén déu tr

B4t ddng san dau tw dwoc thd hién theo nguyén gia bao gém ¢a cac chi phi giao dich lién quan trie di
gia tri hao man liy ké.

Céc khodn chi phi lién quan dén bat ddng san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc hach
todn vao gia trj con lai clia bat ddng sén dau tw khi Céng ty cé kha niing thu duwoc cac lgi ich kinh té
trong twong lai nhidu hon mire hoat déng dwoe danh gia ban dau ela bat dong san dau tw ds.

P
Kh&u hao va khau trir bét dong san dau tw dwoc trich theo phwong phap khiu hao dudng thing
trong suot thoi gian hivu dung wée tinh cla cac bat dong san nhuw sau:

Quyén str dung dt c6 thoi han va nha clra, vat kién tric 26 - 48 nam
May moc, thiét bi 5-12 nam

Quyén st dung dét drroc ghi nhan |a bat dong san dau tw bao gom quyén st dung dét co thoi han
dugc cép cho Cong ty nhdm muc dich phat trién cac bat déng san dau tw. Cac quyén s dung dat co
théi han dé dwec trich khau hao trong sudt théi han dwgc cap phép.

BAt dong san dau tw khdng con duoc trinh bay trong bang can déi ké toan riéng gitva nién dé sau khi
da ban hoac sau khi bat ddng san dau tw da khong cdn duoc st dung va xét thay khang thu duoc lgi
ich kinh té trong twong lai ir viéc thanh Iy bat déng san dau tw d6. Chénh léch gitra ti&én thu thuan tir
viéc ban tai san voi gia tri con lai cha bat ddng san dau tw dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat
ddng kinh doanh riéng gilra nién dé trong ky thanh ly.

Viéc chuyén tir bat déng san chll sé& hivu s dung thanh bat déng san dau tw chi khi cé sy thay ddi
vé mug dich sit dung nhw triréng hop chil s& hivu cham dirt st dung tai san do va bat dau cho bén
khac thué hoat ddng hodc khi két thiic giai doan xay dwng. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang
b4t déng san chi s& hivu st dung hay hang tdn kho chi khi co sw thay ddi v& muc dich s& dyng nhw
cac trweng hop chd s& hivu bat dau sl dung tai san nay hodc bat diu trién khai cho muc dich ban.
Viéc chuyén tlr bat dong san dau tw sang bat dong san chl s& hivu sr dung hodc hang tén kho
khéng lam thay ddi nguyén gia hay gid tri con lai clia bét déng san tai ngay chuyén dbi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm |ai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan triec tiép dén cac khoan
vay cla doanh nghiép. Chi phi di vay dwgc hach tgén nhw chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac
khoan dwgc von hda nhw theo ndi dung cla doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viec mua sdm, xay dung hodc hinh thanh mot tai san cu thé can
co mot thoi gian du dai de cd the dwa vao st dung theo muc dich dinh trrdc hoéc de ban duwoc von
hoa vao nguyén gia cla taj san do.

Chi phi tra trirdee

Chi phi tra trwoc bao gdm cac chi phi tra trwée ngan han hodc chi phi tra trieére dai han trén bang can
doi ké toan riéng gilra nién 4o va dwgc phan ho trong khoang thdi gian tra truwde hodc théi gian cac
lgi ich kinh té twong (rng dwec tao ra tir cac chi phi nay.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIU'A NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2022

3.9

3.10

3.1

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phi tra trirérc (tiép theo)

Chi phi tra trwérc dai han bao gdm chi phi thué dét dai han tra trwde va cac chi phi tra tredc khac
mang lai |91 ich kinh té trong khodng thei gian trén mét chu ky kinh doanh thdng thwdng.

Céc khoan dau twr

Pau t vao cbng ty con

Céac khoan dau tv vao céc cong ty con ma trong dé Coéng ty ndm quyén kiém soat dwoc trinh bay
theo phwong phép gia goc trén bang can doi ke toan riéng.

Cac khoan phan phdi loi nhuan ma Céng ty nhan duoc tir s6 loi nhuan liy ké cla cac cdng ty con
sau ngay Céng ty ndm quyén kiém soat dwoc ghi vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng
gitka nién dd cla Céng ty. Cac khoan phan phéi khac dugc xem nhw phan thu héi clia cac khoan dau
tw va dwgce trlr vao gia tr dau tuw.,

Pau tw vao cong ty lién két

Cac khodn diu tw vao cac cong ty lién két mé_tropg do Cong ty ¢6 anh hwéng dang ké duoc trinh
bay theo phwong phap gid goc trén bang can doi ke toan riéng.

Cac khodn phan phéi lgi nhuan tir sé loi nhuan thudn 10y ké clia cac cong ty lién két sau ngay Céng
ty c6 anh hwéng dang k& dwoc phan bd vao bao cao két qua hoat ddng kinh deanh trong ky clia
Céng ty. Cac khoan phan phbi khac dugc xem nhu phén thu héi cac khodn dau tw va duoc trlr vao
gia tri dau tu.

Chieng khoan kinh doanh va dau tw gép vén vao don vi khac

Chtrng khoan kinh doanh va dau tu gop vén vao don vi khac dwgc ghi nhan theo gia mua thue té.
Duw phong gidm gia tri cac khoadn chitng khodn kinh doanh va céac khodn déu tur gép vén
Dy phéng duoc lap cho viéc gidm gia trj cla cac khodn chitng khodan kinh doanh va cac khoan dau

tw gop vbn vao ngay két thiic ky ké toan. Tang hodc giam sé duw tai khodn dw phong dugc hach toan
vao chi phi tai chinh trong bao céo két qué hoat déng kinh doanh riéng gira nién dé.

Péau tw ndm gi dén ngay dao han

Cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han dugc ghi nhan theo gid gbe. Sau khi nhan ban dau,
cac khoan dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia tri ¢o thé thu héi. Céc khoan suy giam gia tri clta khoan
dau tw neu phat sinh duwgre hach toan vao chi phi trong ky va giam {riv trirc tiép gia tri dau tw.

Cdc khoan phai tra va chi phi trich trirée

Cac khoan phai trd va chi phi trich trvéc duge ghi nhan cho sé tién phéi tra trong twong lai lign quan
dén hang hoa va dich vu da nhan duoc khong phu thudc vao viéc Cong ty da nhan dwge hoa don
clia nha cung cAp hay chuwa. Cac khoan phai tra nha thau xay dung cho dy an bat dong san dwoc ghi
nhan theo bién ban nghiém thu khéi iwong gitra hai bén, khéng phu thudc vao viéc Céng ty da nhan
dugc hda don cla nha cung cap hay chua.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICYA NIEN DO (tiép theo)
Quy [ ndm 2022

3.12

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tro cap thoi viéc phai tra

Tre cdp théi vige cho nhan vién dwec trich triede vao cudi mdi ky bao céo cho toan bd ngudi lao
dong da lam viée tai Céng ty dwgc hon 12 thang cho dén ngay 31 thang 12 ndm 2008 v&i mive trich
cho m&i ndm lam viéc tinh G&n ngay 31 thang 12 nam 2008 béng mét nika mirc lwong binh quan
thang theo Luat Lao dong, Luat bao hiém x& hdi va cac van ban hwéng dan co lién quan. Mic lirong
binh quan thang d& tinh tro cap thoi viec sé& dwoc didu chinh vao cudi mbi ky bao cao theo murc
lireng binh quan cla sau thang gan nhét tinh dén thei diém [ap bao cao. Phan tang &n trong khodn
trich trwdc nay sé duoc ghi nhan vao bao cao két qua kinh doanh riéng gitva nién do.

Khoan tro cap théi viéc trich tredc nay dugc st dung dé tra tror cdp théi vige cho ngudi lao dong khi
cham dit hop ddng lao dong theo Didu 48 cha Bo luat Lao ddng.

Céac khoan dw phong

Cang ty ghi nhan dw phong khi ¢d nghfa vy ng hién tai (nghfa vu phap Iy hodc nghta vy lién dgi) 1a
két qua cla mét sw kién da xay ra trong qué khik. Viéc thanh todn nghia vy ne nay co thé sé dan dén
sy gidm sut v& nhirng Igi ich kinh té va Cong ty cé thé dwa ra duoc mét wée tinh dang tin cay vé gia
tri cla nghia vu no dé.

Khi Céng ty cho réng mot phan hodc toan bd chi phi dé thanh toan mat khoan dy phéng sé& duoc
hoan lai bdi moét bén the ba, vi du nhw théng qua hop ddng bao hiém, khoan bdi hoan nay chi duoc
ghi nhan 1a mét tai san riéng biét khi vige nhan dugc bdi hoan 14 gan nhw chac chan. Chi phi lién
guan dén cac khoan du phong duoc hach todn vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra
ni&n d6 sau khi da trir di cac khoan bdi hoan.

Né&u anh hwéng vé gia trj thdi gian clia tidén la trong yéu thi gia tri cia mot khoan dy phong can dugc
chiét khau vé& gia tri hién tai st dung ty 1& chiét khau 1a ty 1& trudc thué va phan anh 6 nhirng rdi ro
cu thé cla khodn no dé. Khi gia tr ctia khoan dy phang duwoc chidt khau, phan ting I&n theo thai
gian cua khoan dw phong dwoc ghi nhan |a chi phi tai chinh.

Céc nghiép vu béng ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi ti&n t& khac v&i don vi tién t& ké toan clia Céng ty duoc
hach toan theo ty gia giao djch thue té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén tac sau:

- Nghiép vy lam phat sinh cac khoan phai tra dirgc hach toan theo ty gid ban cua ngan hang
thuong mai noi Céng ty du kién giao dich.

- Giao dich mua sam tai san hodc cac khodn chi phi dwoce thanh toan ngay bang ngoai té
(khong qua cac tai khoan phai trd} dwoc hach toan theo ty gid mua cla ngan hang thwong
mai noi Céng ty thwc hign thanh teén,

Tai ngay két thic ky ké toan, cac khodn muc tién té& cd gde ngoai t& dwoc danh gia lai theo ty gia giao
dich thire té tai ngay cla bang can dbi ké toan theo nguyan tac sau:

- Cac khodn muyc tién té dwyc phan loai 12 tai sdn dwee hach toan theo ty gia mua cla ngan
hang thwong mai noi Cong ty thwirng xuyén cé giao dich.

- Cac khodn muc tign t& dwoc phan leai 1a ng phai trd duoc hach todn theo ty gia ban cla
ngan hang thong mai noi Céng ty thudng xuyén cé giao dich.

Tét ca cac khodn chénh léch ty gia thire t& phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai s6 dw tién
t& co gbe ngoai té cudi ky dwoe hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng giira nién
dé.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2022

3.15

3.16

3.17

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi phat hanh trai phiéu

Chi phi phat hanh trai phleu duwgc phan bd din phi hop v&i ky han trai phiéu theo phuung phap
dueng thang va ghi nhan vao chi phi tai chinh hodc vén hoa. Tai thai di&m ghi nhan ban dau, chi phi
phat hanh trai phleu dwoe ghi giam ménh gia cda trai phleu Binh ky, ké toan phan bd chi phi phat
hanh trai phiéu béng cach ghi ting gia tri mé&nh gia trai ph:eu va ghi nhan vao chi phi tai chinh hoac
v6n hoa phi hop véi viéc ghi nhan 13i vay phai tra cta tréi phiéu.

Cé phiéu quy

Cac cong cu von cht s& hiru dwge Cong ty mua lai {c6 phiéu quy) dwere ghi nhan theo nguyén gia va
trir vao von chu sO hiru. Céng ty khong ghi nhan cac khoan 18i/(18) khi mua, ban, phat hanh hoac hiy
cac cbng cu vdn chi s& hiru clia minh.

Phén chia loi nhudn

Loi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé duoc chia cho cac nha dau tw sau khi dwoc
Bai héi dong cd déng phé duyét va sau khi da trich 1&ap cac quy dy phong theo Biéu & Cong ty va cac
quy dinh ctia phap luat Viét Nam,

Coéng ty trich lap cac qu§ duw phang tlr 1¢i nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghlep clia Cong ty
iheo d& nghi cla Héi déng Quén trj va dwoc cac cd ddng phé duyét tai dai hoi déng cb dong thwdng
nién.

Ghi nhdn doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty co kha nang nhan dwec c&c loi ich kinh té c6 thé xac dinh
dwgc mét cach chac chan. Doanh thu duoe xac dinh theo gia tri hgp Iy cda cac khodn da thu hoac sé
thu duge sau khi trir di cac khodn chiét khdu thuong mai, gidm gia hang ban va hang ban bi tra lai.

Céc didu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwoc dap (rng khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuong bat dong san

Doanh thu chuyén nhuwong bat dong san dugce ghi nhan khi phan |én cée rli ro va Igi ich gan lién voi
quyén s& hvu bt dong san duoc chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu cho thué bat dong sén

Doanh thu cho thué bat déng sén dwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat ddng kinh doanh gilra
nién do theo phwong phap dwéng thang dira trén thai han cla hop ddng thué.

Doa‘nh thu tir ban hang hoa

Doanh thu tlr ban hang héa duoc ghi nhan khi céc rdi ro trong yéu va cac quyén sé hiru hang hoa da
duoc chuyén sang ngwdi mua, thudng la trung voi viéc chuyén giao hang hoa.

Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu cung cép dich vy dugce ghi nhéan khi cac dich vu dwgc cung cap cho khach hang.

Thu nhép tir hoat dong kinh doanh ching khodan/chuyén nhuong von

Thu nhap tir hoat ddng kinh doanh chirng khoan va chuyén nhugng von dugc xéac dinh 1a phin
chénh l&ch gilra gia ban \{é gia vbn chirng khoan. Thu nhép nay dwgc ghi nhén vao ngay phat sinh
giao dich, trc la khi hop dong chuyén nhuwong duge thirc hién.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2022

3.18

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhdan doanh thu (tiép theo)

Tién fai

Doarnh thu dugc ghi nhan khi tién 15i phat sinh trén co s& dén tich (cé tinh dén loi tlke ma tai san dem
lai} trir khi kha nang thu héi tién 13i khéng chac chan.

Cé tie

Cb tirc droe ghi nhan 13 doanh thu khi quyén lgi duoc nhan ¢ tire clia Cong ty véi tw cach 1d nha
dau tur dwoc xac dinh.

Thué

Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhép va thué thu nhap phai nop cho ky hién hanh va céc ky trede duoc xac dinh
bang sb tién du kién phai nép cho (hodc dwoc thu hdi tir) cor quan thué, dwa trén cac mirc thue suat
va cac luat thué cd hidu lyc dén ngay két thac nién dé ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh ngoai trir trvdng
hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mdt khoan muc dwgc ghi thang vao von chd s& hivy, trong
tredng hop nay, thué thu nhap hién hanh clng dwoc ghi nhan trc tiep vao von chi s& hivu.

Cong ty chi dwge bl triv cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai tra khi
Céng ty ¢é quydn hop phap dwoc bu trir gidra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hign

hanh phai ndp va doanh nghiép dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phéi tré va tai san thué
thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhap hodn lai
Thué thu nhap hoan lai duoc xac dinh cho cac khodn chénh [éch tam thei tai ngay két thic ky ké toan

nam gitba co s& tinh thué thu nhap cla cac tai san va no phai tré va gia tri ghi sd clia ching cho muc
dich lap bao cao tai chinh riéng.

Thué thu nhap hodn lai phai tra dugc ghi nhan cho tit ¢a cac khodn chénh I&ch tam thai chiu thué,

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau cla mat tai san hay n phai tra tir
mét giao dich ma giao dich nay khong c6 &nh huéng dén lgi nhuan ké toan hoac lei nhuan tinh thue
thu nhap (hodc 16 tinh thud) tai thdi dieém phat sinh giao dich;

B Cac chénh léch tam thei chiu thué gén lidn véi cac khodn dhu tu vao cong ty con, cong ty lién két
va cac khodn vén gop lién doanh khi co kha nang kiém soat thdi gian hoan nhap khoan chénh 1énh
tam thdi va chéc chdn khodn chénh l&ch tam thoi s& khong duroc hodn nhap trong trong lai ¢é the
dy doan.

17



Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIYA NIEN BO (tiép theo)
Quy | ndm 2022

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoén lai cin dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi duee khiu triv,
gia tri dwoc khiu tree chuyén sang cac nam sau cla cac khodn 16 tinh thué va céc khodn wu dai thué
chuwa sl dung, khi chic chan trong twong lai 5& co ol nhuan tinh thué dé si dung nhi¥ng chénh l&ch
tam thoi dugc khéu triv, cac khoan I5 tinh thué va cac wu dai thué chua st dung nay, ngoai trix:

P Tai san thué hodn lai phat sinh tlr ghi nhan ban dau clia mét tai san hodc ng phai tré tlr mét giao
dich ma giao dich nay khéng cé dnh hudng dén loi nhuén ké toan hodc loi nhuan tinh thué thu nhap
(hoc 18 tinh thué) tai thei didm phiat sinh giao dich;

»  Dbi vdi cac chénh [éch tam thei dwoc khau trir phat sinh tir cac khodn dau tw vao cac céng ty
con, cdng ty lién két va cac khoan von gép lién doanh, tai san thué thu nhép hofn lai dwgc ghi nhan
khi chéc chén 1a chénh 18nh tam thdi s& dwoc hodn nhap trong twong lai co thé dw doan duge va cb
lgi nhuén chiu thué dé str dung duwoc khoan chénh léch tam thei do.

Gia tri ghi s cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két
thiic ky ké toan va phai giam gia tri ghi b ctia tai san thué thu nhap hoan lai dén mirc bao dam chéc
chdn ¢6 dl lgi nhudn tinh thué cho phép loi ich ctia mdt phan hodc toan b tai san thué thu nhap
hoén lai dwoc st dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghigép hoan lai chwa ghi nhan trede day
dwroe xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va dwoc ghi nhan khi chic chén ¢6 dd loi nhuan tinh
thué dé co thé sl dung cac tai san thué thu nhap hodn lai chira ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phdi trd duoe xé4c dinh theo thué suét du
tinh s& ap dung cho nién dd tai chinh khi tai san dwgc thu hdi hay ng phai tra dwoc thanh toan, dya
trén cac merc thué sudt va luat thué cd hidu lwe vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwee ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh ngoai trir treéng hop thué
thu nhap phat sinh lién quan d&n mat khoan muc duoc ghi thang vao vén chl s& hiru, trong tredng
hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwgc ghi nhén trye tiep vace von chi s& hiru.

Cong ty chi dwoe bl trle cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi
doanh nghiép ¢ quyén hop phap dwoc bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu
nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién
quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan Iy béi ciing mdt co quan thué:

» Ddi véi cing mét don vi chiu thué; hodc

» Cong ty du dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai trd va tai sén thué thu nhap hién hanh
trén co s& thuan hodc thu héi tai san dbng thdi véi viéc thanh toan ne phéi tra trong tirng ky tong lai
khi cac khodn trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai tra hodc tai san thué thu nhap hoin lai dugc
thanh toan hodc thu hi.

TIEN VA CAC KHOAN TWWONG BUONG TIEN
Bon vi tink: triéu VND

Sé cubi ky Sé dau ky
Tién g¥i ngan hang 383.495 3.999.914
Cac khoan twong dwong tién 83.352 383.977
TONG CONG 466.847 4.383.891
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICA NIEN BO (tiép theo)

Quy | nam 2022

5. PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRU'O'C CHO NGUOI BAN

5.1 Phai thu ngén han caa khach hang

Phai thu tr chuyén nhuong bat dong san

Phai thu tlr cung cép dich vu quén ly va dich vu khac

Phai thu tlr dich vu xay dung
Phai thu ttr cho thué bat ddng san dau tw va cung
cép dich vu lién quan
Phai thu tir chuy&n nhuong cb phan
TONG CONG
Trong do:
Phai thu ng8n han tr khach hang khac
Phéi thu ngdn han tr cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 28.1)

5.2 Tra trwére cho ngudi ban ngan han

Tra trwdrc cho ngwdi ban
TONG CONG

5.3 Phai thu dai han cua khach hang

Phai thu tir chuyén nhuong cb phan
(Thuyét minh s6 28.1)

TONG CONG

6. PHAITHU VE CHO VAY

Ngén han
Céc khoan cho cac hén lién quan vay
(Thuyét minh sé 28.2)
Céac khodn cho vay khac

TONG CONG

Dai han
Cac khoan cho cac bén lién quan vay
(Thuyét minh sé 28.2)

TONG CONG

B09a-DN

Don vi tinh: triéu VND

Sb cudi ky 6 dau ky
272.666 299.052
668.784 451.390

17.224 17.223
221.435 186.908

- 39.000
1.180.109 993.573
296.619 339.865
883.490 653.708
Bon vi tinh: triéu VNP

S6 cudi ky S6 dau ky
8.922.541 2.902.854
8.922.541 2.902.854
Bon vi tinh: triéu VNP

36 cudi ky Sé dau ky
25.782.160 -
25.782.160 -
Bon vi tinh: triéu VND

Sé cubi ky Sé dau ky
25.730.819 27.384.364
55.000 55.000

25.785.819 27.439.364

19.825.605 25.057.848

19.825.605 25.057.848
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2022

7. PHAI THU NGAN HAN KHAC
Pon vj tinh: tidu VNP

S6 cubi ky Sé déau ky
Phéi thu t&» hop ddng xay dwng chuyén giao 2.184.377 2.184.377
Lai phai thu tlr cho vay va tién g 1.408.577 1.101.089
Phai thu do thu, chi ht 345.308 361.305
Cac khodn phai thu khac 964.005 462.259
TONG CONG 4.902.267 4,109.030
Trong do: )
Phai thu ngdn han khéc 2.442.015 2.432.811
Phéai thu khédc Wy cdc bén lién quan
(Thuyét minh sé 28.1) 2.460.252 1.676.219

8. HANG TON KHO
Bon vi tinh: triéue VND

Sé cudi ky S6 dau ky
B4t ddng san d& ban dang xay dung d& dang 12.015.779 11.936.579
Hang tén kho khac 252.330 1.070.221
TONG CONG 12.268.109 13.006.800

9. CHI PHi TRA TRUGC
Don vj tinh: triéu VN

S6 cubi ky S6 dau ky

Ngan han:

Chi phi ban hang lién quan dén cac bat déng san

chwa ban gjao 152.537 137.148

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tam ndp 25.716 27.228

Chi phi trd trwéc ngan han khac 44.446 38.644
TONG CONG 222,699 203.020
Dai han:

Chi phi thué gt tra trude 1.090.159 1.095.822

Chi phi tra trwede dai han khac 2.513 2.527
TONG CONG 1.092.672 1.098.349

10. TAISAN KHAC
Pon vi tinh: triéu VNP

Ngan han: 86 cudi ky S6 déu ky
Ung trwdre vén gép 4.900.000 4.900.000
Dt coc mua cd phan 1.200.000 1.200.000
Dat coc khac 23.955 23.955

TONG CONG 6.123.955 6.123.955

Dai han:

Pat coc cho muc dich thye hign hop dbng 5.522.946 5.522.946

TONG CONG 5.522.946 5.522.946
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
Quy t nam 2022

13. CHI PHi XAY DUWNG CO BAN D& DANG

B09a-DN

Don vi tinh: trigu VNE

Sé cudi ky 86 dau ky
Duw an bat déng san tai Hai Phong 1.348.748 1.223.792
D an bat déng san tai Nghé An 165.547 134.876
D an bat déng san tai Ha Nai 355.189 383.302
Dy an bat dong san tai Tuyén Quang 208.169 204.583
Dy an Vinhomes Star City 138.109 197.918
Céac dy an khac 1.319.012 1.133.160
TONG CONG 3.534.774 3.277.631
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(PA NIEN DO (tiép theo)

Quy I ndm 2022

14. DAU TV TAI CHINH DAI HAN ({tiép theo)

14.1 Dau tw vao céc cong ty con

Céng ty CP Vinpearl

Céng ty CP Vinhomes

Céng ty CP San xuat va kinh doanh Vinfast
Cong ty CP Nghién clru va San xuét Vinsmait
Céng ty CP Bau tw kinh doanh VMC Holding
Cac cdng ty khac

TONG CONG

=2 B I A A R S I
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B09a-DN

Pon vi tinh. triéu VNB

S6 cubi ky S6 dau ky
37.851.426 37.851.426
21.991.675 21.991.675
6.000.000 26.128.400
6.195.265 6.195.265
5.928.115 5928115
26.606.144 27.809.702
104.572.625 125.904.583




Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITYA NIEN DO (tiép theo)

Quy | nam 2022

14.

14.2

185.

16.

17.

DAU-TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

Péu tw g6p vén vao don vi khac

Tap doan Dét may Viét Nam

Coéng ty TNHH BAu tw Phat trién dé thi Ngoc Vién
bong

Cong ty CP Thoi trang M.Y.M

Céng ty CP Tap doan Truyén thdng Thanh Nién
TONG CONG

PHAI TRA NGU'QI BAN NGAN HAN

Phai tré ngwdi ban ngan han khac
Phai tra cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 28.1)

TONG CONG

NGU&I MUA TRA TIEN TRU'G'C NGAN HAN

Tra trwdre theo hop ddng xay dung

Tré trwdre theo cac hop déng chuyén nhuwong bét
dong san

TONG CONG

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOGC

Tién st dung dét, thué gat
Thué thu nhap deanh nghiép
Thué thu nhap ca nhan
Khac

TONG CONG

26

BO9a-DN

Don vi tinh: triéu VND

Sé cudi ky 86 dau ky
276.197 276.197
519.233 519.233

60.800 60.800
12.400 12.400
868.630 868.630
Bon vi tinh: triéu VIND

S6 cudi ky S8 dhu ky
1.205.529 1.467.021
613.055 591.544
1.818.584 2.058.565
Bon vi tinh: triéu VIND

56 cuéi ky S6 dhu ky

8.030.417 8.030.417

2.500.227 2.693.955

10.530.644 10.724.372
Pon vi tinh: triéu VND

Sé cudi ky Sé déu ky

212.841 213.008

4,659 24.451
784 11.515
2.823 32.219
221107 281.193




Tap doan Vingroup — Céng ty CP
THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH RIENG GIIA NIEN DO (tiép theo)
Quy 1 ndm 2022

18.

19.

CHI PHI PHAI TRA

Ngén han:
Trich trwdre chi phi xdy duwng bat ddng san
Chi phi ban hang trich trwéc
Chi phi |&i vay trich trude
Cac khoan chi phi phai tré khac
TONG CONG
Trong do:
Chi phi phai trd khéc
Chi phi phai tré cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 28.1)

Dai han:
Chi phi 14i vay trich treée (Thuyét minh 28.1)
TONG CONG

PHAI TRA NGAN HAN VA DAI HAN KHAC

Ngén han:
Nhan dit coc, gép von tir dbi tac theo cac
théa thuén, hop déng hop tac dau tw/kinh
doanh va hop ddng chuyén nhuwong cac
dir an bat déng san
Nhan dit coc dé chuyén nhuong cac
khoén dau tw
Lot nhuén phan chia cho déi tac theo hop
dong hop tac dau tw
Ti&n thu tir cac hop déng dat coc va hep
ddng khéc lien quan dén cac duw an bat
dong sén
Phai tra ngan han khac

TONG CONG
Trong d6:
Phéi tra khac
Phai tra cac bén lién quan (Thuyét minh sé 28.1)
Dai han:
Nhan dat coc, gop von tir dbi tac theo cac
thda thuan, hop ddng hop tac dau twkinh
doanh va hop ddng chuyén nhuwong cac
dw an bat ddng san
Nhan dat coc d& chuyén nhwong cac
khoan dau tw
Phai tra dai han khac
TONG CONG
Trong do:
Phai tra khac
Phai tré céc bén lién quan (Thuyét minh s6 28.1)

B09a-DN

Ban vi tinh: triéu VIND

S6 cudi ky S6 dau ky
1.000.052 1.085.204
306.966 296.927
369.775 265.257
231.808 649.289
1.908.601 2.296.677
1.830.484 2.286.861
78.117 9.816
297.393 268.797
297.393 268.797

Bon vi tinh: triéu VNP

27

S6 cudi ky S6 dau ky
7.654.610 9.334.730
1.051.616 1.451.616

79.584 129.592
1.041.156 905.363
43.253 40.567
9.870.219 11.861.368

6.618.677 2.220.930
3.251.542 9.640.938

27.131.153 21.699.909

17.349.471 17.349.471

533.147 400.000
45.013.771 39.449.380
940.645 835.403
44.073.126 38.613.977



Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN BO (tiép thea)

Quy 1 ndm 2022

20. VAYVANQ

20.1 Vay va ne ngén han

Trai phiéu dai han dén han tra
Vay dai han dén han tra cia khoan
vay hop vén

Vay ngan hang ngan han

Vay c¢ac bén lién quan

TONG CONG

20.2 Vay va no dai han

Trai phiéu dai han

Khodn vay hep vén

Vay cac bén lién quan dai han
TONG CONG

B09a-DN

Bon vi tinh: triéu VNP

S6 cudi ky S6 dau ky

Thuyét minh
20.2.1 997.638 996.625
2022 1.564.754 935.676
20.2.3 1.728.004 1.004.384
28.3 518.900 -
4.809.296 2.936.685
] Pon vi tinh: triéu VND
56 cudi ky S6 dau ky

Thuyét minh
20.2.1 18.863.823 18.799.395
2022 21.083.187 19.448.001
28.3 5.742.202 12.852.002
45,699,212 51.099.398
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN
THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2022
20. VAY VA NQ'
20.2.1. Tréi phidu
Sé cudi ky
Pai Iy Iu ky/bao lanh phat hanh  Nguyénte  Trisu vNp  Ngay dao han Lai suat/ndm
Cong ty Cb phan Chirng khoan Ky VND 7.941.988 Tirthang 2 nim Lai sudt tha ndi, lai suét
thuong 2024 génthang 2 trong ky tir 8,1%/ndm dén
nam 2026 9,7%/nam. Lai suat cb dinh
8,5%/ndm.
Céng ty CO phan Chitng khodn VND 997.638 Théng 12 ndm 2022 Lai suét tha ndi, 1ai suat
KB Viét Nam trong ky ttr 10,65%/nam dén
11,05%/nam.
Credit Suisse Singapore Limited, USD 10.921.835 Thang 4 n8m 2026  Lai suét cb dinh 3%/nam.
The HongKong and Shanghai
Banking Corporation Limited
{Singapore) v& Morgan Stanley
Asia (S,in’qanore) PTE
I
Trong dé: tréi phiéu dai han dén (997.638)
han tra
Téng cdng 18.863.823
20.2.2, Vay hop vén qudc té
) 56 cudi ky
Bén cho vay/thu xép tin dung Nguyén té  Trigu VND Ngay dao han Lai suat/nam
Credit Suite AG, chi nhanh usp 8.137.247 Tir thang 2 ndm L&i suat thd ndi, 1&i suat
Singapore - khoén vay hgp vén 1 2023 d&n thang 2 trong ky tir 3,30%/nam dén
nam 2026 3,52%/nam.
Credit Suite AG, chi nhanh usp 8.824.772 Tirthdng 12 mdm  L&i suét tha ndi, 13i suét
Singapore - khoan vay hep von 2 2023 dén thang 12 trong ki tir 3,12%/nam dén
nam 2026 3,97%{ném.
Deutsche Bank AG, chi nhanh UsSp 5.695.222 Tl thang 5 nam L&i sudt 7,2%/nam cé anh
Singapore - khean vay hop von 3 2022 dénthang 11  theo Hop ddng hoan ddi lai
nam 2024 suét sang dong Viét.
Trong do: vay dai han dén han tra UsSD (1.564.754)
Téng cong 21.093.187
20.2.3. Vay ngén hang
56 cudi ky
Bén cho vay Nguyenté Trigu VNB  Nogay dae han Lai suatinam
Ngén héng TMCP Dau {u va Phat VND 1.020.796 Thang 9 nam 2022  L&i suét cé dinh 5,5%/nam
trién Viet Nam
Ngan hang Bank of China VND 584.756 Thang 4 nam 2022  Lai suét ¢d dinh 3,3%/Mmam
{HongKong) Limited
Ngan hang TMCP Sai Gon WND 122.452 Thang 8 nam 2022 L& suét cd dinh 6,5%/nam
Thwong Tin
Téng cdng 1.728.004
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITFA NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2022

22

22.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

22.2

23.

DOANH THU

Téng doanh thu

Trong do:
Doanh thu chuyén nhuwong bat ddng san
Doanh thu cung cép dich vu quan Iy
Doanh thu hoat dong khac

Cac khoan giam trir deanh thu

Doanh thu thuin

Trong do:
Doanh thu chuyén nhwong bat déng sén
Doanh thu cung cép dich vu quan Iy
Doanh thu hoat déng khac

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lai tir cac khodn cho vay va tién grvi

Thu nhép tir chuy&n nhwong cac khoan dau tw

Thu nhap tir ¢ tirc
Chénh l&ch ty gid
TONG CONG

GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP DICH VU

Gia vén chuyén nhwong bat dong san (%)
Gia von cung cap dich vy quan ly

Gia von hoat dong khac

TONG CONG

(*) Gid vdn bao gbm phdn chia $é loi nhuén theo hop ddng hop téc kinh doanh.
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Bon vi tinh: triéu VND

Quy I ndm 2022 Quy I ném 2021
861.854 1.132.931
581.580 529.939
217.100 178.226

63.174 124.766
861.854 1.132.931
581.580 829,939
217.100 178,226

63.174 124.766

Quy | ndm 2022

Pon vi tinh: triéu VND
Quy | ndm 2021

1.154.076 531.311
1.822.839 4.338.431
- 204

2.666 -
3.079.581 4.869,946
Bon vi tinh: friéu YN

Quy I ndm 2022 Quy I ndm 2021
£569.656 825.007
197.364 162.024
90.103 119.439
857.123 1.106.470




Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN

THUYET}MLNH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIA NIEN PO (tiép thea)
Quy | ndm 2022

24. CHI PHi TAlI CHINH

Bon vi tinh: triéu VNP

Quy | ndm 2022 Quy [ nédm 2021
Chi phi 1&i vay va chi phi phat hanh khoan vay 858.096 536.521
Trich lap dw phong gi?m gia cac khoan dau tw 765.806 4.021.938
LS tlr hoat dong chuyén nhugng von 654.929 -
Chi phi tai chinh khac 227.210 20.523
TONG CONG 2.506.041 4.578.982

25. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Bon vi tinh: triéu VND
Quy I ndm 2022 Quy ! ndm 2021
Chi phi tai trgr 5346 60.066
Chi phi dich vu mua ngoai 23.158 16.558
Chi phi quan ly khac 36.816 41.016
TONG CONG 65.320 117.640

26. THU NHAP VA CHI PHI KHAC

Don vi tinh: triéu VNP
Quy I ndm 2022 Quy | ndm 2021
Thu nhap khac 35.333 39.203
Thu nhap khac 35.333 39.203
Chi phi khac (16.177) 335
Chi phi khac (16.177) 335
GIA TRI THUAN 51.510 38.868

27. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Don vi tinh: triéu VNP

Quy I ndm 2022 Quy I ndm 2021
Chi phi thué TNDN hién hanh 25.346 -
Chi phi thué TNDN hoan lai 156.549 14.382
TONG CONG 181.895 14.382
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN B0 (tiép theo)

Quy | ndm 2022

28. SO DUV VOl CAC BEN LIEN QUAN

28.1 Chi tiét cac khoan phéi thu va phai trd véi cc bén lién quan

» Phai thu ngén han ciia khach hang (Thuyét minh sé 5.1)

Bén lién quan

Cong ty CP Vinpearl

Cong ty CP tw van dau tw va dau tw Vit Nam
Céng ty CP Vinhomes

Céng ty CP Vinpearl

Cac cong ty khac

Méi quan hé
Cong ty con
Céng ty con
Céng ty con
Céng ty con

Cong ty con

»Phai thu dai han cia khach hang (Thuyét minh s6 5.3)

Bérn lién quan
Vinfast trading & Investment PTE. LTD

» Phai thu ngén han khac (Thuyét minh sé 7)

Bén lién quan

Céng ty CP Vinpearl

Cong ty TNHH San xuat va kinh doanh Vinfast
Caing ty CP Nghién cu va San xuat Vinsmart
Cdng ty CP edng nghé sinh hoc Vinbiocare
Cac cdng ty khac

Méi quan hé
Céng ty con

Méi quan hé
Céng ty con
Cdng ty con
Cong ty con
Cang ty con
Cong iy con

» Phai tra nguw&i ban ngan han (Thuyét minh sd 15)

Bén lién quan
Cédng ty CP Vinhomes

Cong ty CP Bé&nh vién Da khoa Qubc té
Vinmec
Cac cbng ty khac

Méi quan hé
Céng ty con

Cang ty con

Cong ty con
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Bon vi tinh. tiéu VNP

NG6i dung nghiép vu 86 cudi ky

Phi quan ly phai thu 268.651

Phi quan ly phai thu 167.329

Phi quén ly phai thu 164.989

Phai thu tién chia sé tir hep 91.571

dbng hop tac kinh doanh

Phai thu khac 190.950
883.490

Don vitinh; triéu VNE

N6i dung nghiép vu S6 cubi ky
Phai thu tlr chuy&n nhweng 25.782.160
cd phan

25.782.160

Bon vi tinh: tiéu VNP

N&i dung nghiép vu S6 cubi ky

Lai vay phai thu 578.880
Lai vay phai thu 223.212
Lai vay phai thu 215.776
Phai thu do thu, chi ho 229,420
Phai thu khac 1.212.964

2.460.252

Don vi tinh: triéu VNP

Noi dung nghiép vy S6 cudi ky

Phai trd t&r cung cép hang 382.493
héa, dich vu
Phai tr t&r cung cép hang 161.523
hoa, dich vu
Phai tra ti cung cap hang 69.039
héa, dich vy

613.055



Tap doan Vingroup — Céng ty CP

B0%a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GII*A NIEN BO (tiép theo)

Quy | ndm 2022

28.

SO DU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép thea)

28.1 Chi tiét cac khoan phai thu va phai trd voi cac bén lién quan (tiép theo)

» Chi phi phai trd ngidn han (Thuyét minh s6 18)

Bén lién quan
Cong ty CP d4u tw xay dyng Thai Son
Cac cong ty khac

»Chi phi phai trd dai han (Thuyé&t minh s6 18)

Bén lién quan

Céng ty TNHH giao duc va dao tao Vinacademy

Coéng ty CP giai phap nang lwgng VIinES Ha
Tinh
Cac cong ty khac

» Phai tra ngan han khac (Thuyét minh s 19)

Bén lién quan

Cang ty CP phat trién Thanh Phé Xanh
Cong ty CP Vinhomes

Cong ty CP dau tw xay ding Thai Son
Cong ty CP Vinhomes

Céc cong ty khac

» Phai tra dai han khac (Thuyét minh sb 19)

Bén lién quan

Cong ty CP phat trién Thanh Phd Xanh
Cong ty CP dau tw xay dng Thai Son
Céng ty CP Vinhomes

Céng ty CP Vinpearl

Cédng ty CP Vincom Retail

Cong ty TNHH D6 thj dai hoc quéc té Berjaya
Viét Nam

Cac cong ty khac

Méi quan hé
Céng ty con
Coéng ty con

Mai quan hé
Cong ty con
Céng ty con

Céng ty con

Méi quan hé
Cong ty con
Cong ty con
Coéng ty con
Cong ty con

Céng ty con

Mdi quan hé
Cong ty con
Cong ty con
Céng ty con
Cong ty con
Céng ty con
Céng ty con

Céng ty con
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Bon vi tinh; trigu VND

N6i dung nghiép vu Sé cudi ky
Lai vay phai tra 51.818
Phai tra khac 26,299

78.117

Bon vi tinh: triéu VND

N6i dung nghiép vu S6 cudi ky
L&i vay phai tra 99.546
Laj vay phai tra 65.204
Phat trd khac 132.643

297.393

Bon vi tinh: tidu VND

Noi dung nghiép vu Sé cudi ky

B4t coc cho muc dich dau tw 1.985.000

Bt coc cho muc dich dau tw 609.930

bt coc cho muc dich dau tw 475.166

Lgi nhudn phai tra theo hop 79.584

dong hep tac kinh doanh

Phai trd ngén han khac 101.862
3.251.542

Don vf tinh: tigu VND

N&i dung nghiép vu Sé cudi ky
bat coc cho muc dich dau tw 13.770.649
Pat coc cho muc dich dau tw 13.610.513
Dt coc cho muc dich dau tw 5.651.235
Dt coc cho mue dich dau tw 3.696.792
D3t coc cho muc dich dau fu 3.079.147
Pat coc cho muc dich dau tw 2.863.125
Pat coc cho muc dich dau tw 1.401.665

44.073.126



Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICYA NIEN DO (tidp theo)
Quy | ndm 2022

28. SO DU V(I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
28.2 Chi tiét céc khoan cho cac bén lién quan vay

» Phai thu v& cho vay ngén han (Thuyét minh sé 6)

Bén lién quan

Céng ty CP Vinpearl

Cang ty CP San xuét va kinh doanh Vinfast
Cang ty CP Bénh vién Pa khoa Quéc & Vinmac
Cong ty CP Nghién ctru va San xuét Vinsmart
Céng ty CP Phét Trién Cong Nghé VinTech
Cac cong ty khac

Mbi quan hé

Cong ty con
Cdng ty con
Cong ty con
Cong ty con
Céng ty con
Céng ty con

Cée khodn vay nay co ngay ddo han mudn nhét 13 thang 03 nam 2023

» Phal thu v& cho vay dai han (Thuyét minh 38 6)

Bén lién quarn

Cong ty CP $an xuét va kinh doanh Vinfast
Cang ty CP Nghi&n civu va San xuét Vinsmart

Mbi quan hé
Céng ty con
Cong ty con

Céc khodn vay nay cé ngdy déo han mudn nhét la thang 09 nam 2023

28.3 Chi tiét cac khodn di vay cac bén fién quan

»Vay va ng ngdn han (Thuyét minh sé 20)

Bén lign quan

Cdng ty TNHH MTV Vinschool
Cdng ty CP Dich vu An ninh mang VINCSS
Cac cong ty khac

M quan hé

Cong ty con
Céng ty con
Cdng ty con

Cac khodn vay nay cé ngay ddo han muén nhat la thang 03 ndm 2023

»Vay va ng dai han (Thuyét minh sé 20)

Bén lién quan

Cong ty CP Pau tv Cam Ranh

Cong ty TNHH giao duc va dao tao Vinacademy
Céng ty CP gidi phap néng lweng VinES Ha Tinh
Céng ty CP Bat dong san Xavinco

Cac cong ty khac

Moi quan hé

Cong ty con
Céng ty con
Céng ty con
Cdng ty con
Cong ty con

Cac khodn vay nay co ngay dao han mudn nhét 14 thang 06 nam 2023
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Bon vi tinh: triéu VND

86 cudi ky
13.408.858
4.195.000
3.336.432
1.470.300
1.408.609
1.910.620

25.730.819

L&i sudt %/nim

Te 7% - 9%
2,00%
9,00%
9,00%
9,00%
9.00%

Bon vi tinh: trigu VND

80 cudi ky
19.030.685
794.920

19.825.605

L&i suat %/mam

9,00%
9,00%

Bon vi tinh; triéu VNP

$6 cudi ky
215.000

83.600
220.300

518.900

L&i sudt %/nam

9,00%
9,00%
9,00%

Bon vi tinh: friéu VNP

Sé cudi ky
1.366.005
1.114.600

988.400
668.800
1.604.397

5.742.202

L&i suat %/nam

9,00%
9,00%
9,00%
9,00%
9,00%



Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN BO (tiép theo)
Quy | ndm 2022

29. CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khdng co cac sip kién qéo Qhét sinh sau ngay két thic ky ké toan ¢6 anh hudng trong yéu hodc co thé
gy anh hwéng trong yeu dén hoat dong clia Cang ty va két qua hoat déng kinh doanh riéng ctia Cong
ty.

Nguyé&n Thi Y&n Nhung Nguyén Thi Thu Hién
Ngudi lap K& todn trirdng

Ngay 28 thang 04 nam 2022
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