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sé: §16 1op-uBND Ouéng Binh, ngay A5 théng.3-nam 2021
: BAN SAO|

. QUYET DINH ) o -

V& viéc chuyén muc dich sir dung dat va giao dat, cho thu@ dit cho

Céng ty Co phin T4p doan Nam Meé Kong dé thwe hién Dw an Khu d6 thi
Bio Ninh 2 tai xi Bao Ninh, thanh phd Pong Héi (Det 1)

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG BINH

Céin cir Ludt T6 chitc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Céin cit Ludt Pét dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Cén cit Nghi dinh ’sé' 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mgt s6 diéu ciia Ludt Dat dai;

Can cit Nghi dinh 56 01/201 7/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua
Chinh phii stra doi, bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat
dai;

Can cir Nghi quyét 56 45/NO-CP ngay 09 thdng 5 ndm 2018 cua Chinh
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phii vé didu chink quy hoach sii dung ddt den ndm 2020 va ké hoach sik dung dat =7
Iy cudi (2016-2020) tinh Qudng Binh; | 7 o
Cein cit Théng tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02 thang 6 ndm 2014 ¢ u‘zz/ b
B¢ Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé hé so giao dat, cho thué dat, chz)%/é;n‘* oo
muc dich st dung dat, thu hoéi dat; | (S
. Cancu Nghi quyét 56 87/NQ-HDND ngay 12 thang 12 nam 2019 cua Ho“}\
dong nhan dén tinh Thong qua ké hoach thu hdi ddt; chuyén muc dich sit dung
dét ném 2020 trén dia ban tinh Qudng Binh,
Can cie Cong van 56 1 9{4/UBND-TH ngay 13 thdng 11 ndm 2018 cia Uy
ban nhdn dan tinh vé viéc chap thudn chi truong dau tw dw an Khu do thi Bado //‘\/’
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Céin cir Quyét dinh s6 5233/0D-UBND ngay 31 thang 12 nam 201 9 cup

Uy ban nhdn ddn tinh Vvé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2020 tha‘znh ,—;,‘\\ 33:!
phé Péng Hi; . B O N
, , Nguoi ky: Cong ty co phan 'l;ap"\f‘fc; {

Cain cir Quyét dinh s6 835/0D-UBNDJS 03 Uy
ban nhén dan tinh vé viéc phé duyét Két qfla I dﬁ&@éy%@fﬂa/i@w%g%ﬁ@z ‘
an Khu dé thi Bao Ninh 2;

Cén cit Hop dong thuc hién dy dn déu
théng 5 ncim 2020; Phu luc hop dong 56 01/ ADT ngay 27/7/2020
gitta S¢ Xdy dung (Co quan nha nudc dwo ) hop dong) véi Céng ty
" C4 phdn xdy dung sé 3 (Nha dau tw) va Céng ty TNHH Ddu tw va Phdt trién
Bdo Ninh (Doanh nghiép dy dn); Phu luc hop dong s6 02/2020/PLHP-DADT
ngay 06/11/2020 giita S¢ Xdy dung (Co quan nha nwée duoe 1y quyén ky hop
dong) véi Céng ty Cé phdn Tép doan Nam Mé Kéng (Nha dau tw) va Cong ty
TNHH Pdu tir va Phdt trién Bao Ninh (Doanh nghiép dw an),
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.. XetDon xin giao dat, thué ddt ngay 12 thing 3 nim 2021 cia Céng ty C6
phan Tdp doan Nam Mé Kéng;
Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Tai nguyén va Moi truong tai To trinh sé-
126/TTr-STNMT ngay 24 thdng 3 ndm 2021, -

QUYET PINH:

Piéu 1. '

1. Chuyén muc dich sir dung 180.873,2 m? (M5t tram tdm muoi nghin
tdm tram bdy muoi ba phdy hai mét vubng) dat tai xa Bao Ninh, thanh phé Déng
Héi sang d4t phi ndng nghiép (dit & tai ndng thén; dit thuong mai, dich vu; dt
khu vui choi, giai tri céng cong; dat xay dung co s& gido duc va dao tao; dét sinh
hoat céng ddng; dat c6 mét nuéc chuyén ding; dit giao théng) theo quy hoach,
ké hoach str dung d4t da duge phé duyét. Trong d6:

- Dét do Ban Quén Iy rimg phong hé thanh phd Ddng Héi sir dung chuyén
muc dich 12 176.451,8 m* d4t rimg san xut (rimg trdng) (bao gdm: 174.660,9m?
dat trong pham vi thuc hién dy 4n; 1.790,9 m? dét ngoai pham vi thuc hién du
an, trong pham vi quy hoach d4t giao thong) d3 dugc UBND thanh phé Déng
Héi thu héi tai Quyét dinh sb 3347/QD-UBND ngdy 14/8/2020, didu chinh tai
Quyét dinh sb 5627/QD-UBND ngiy 31/12/2020.

- Bét do UBND x4 Béo Ninh quén Ly chuyén myc dich 13 4.421,4 m? bao
gdm: 1.739,5 m? dt lam nghia trang, nghia dja, nha tang 18, nha hoa téng;
2.559,9 m” dét giao théng va 122,0 m? dét thay loi.

2. Giao va cho thué 179.082,3 m? (Mgt trim bay muoi chin nghin khong
trdm tdm muwoi hai phdy ba mét vudng) dat da chuyén muc dich tai khoan 1 Piéu
nay cho Céng ty Cé phin Tép doan Nam Mé Kéng (dia chi: Tang 11, tda nha
Geleximco, 36 Hoang Cau, phuong O Chg Dtra, quan Béng Pa, thanh phé Ha
N¢i, Viét Nam) dé thuc hién Dy 4n Khu d6 thi Bdo Ninh 2 tai x4 Bao Ninh,
thanh phé Pdng Héi (Dot 1). Trong do:

a) Giao dt c6 thu tién sir dung d4t: 67.996,1 m? (d4t & tai nong thon).

Thoi han st dung dét: dén ngay 23/3/2070. Khi chuyén nhuong thi ngudi
mua dugc st dung d4t én dinh 14u dai.

b) Cho thué dt thu tidn thué dit mot 1dn cho ca thai gian thué: 7.091,3 m?
(dat thuong mai, dich vu).

Thoi han st dung dét: dén ngay 23/3/2070.

c) Giao dit khéng thu tién st dung dat dé x8y dyung ha ting k¥ thuat thuc
hién dy 4n: 103.994,9 m? (bao gbm: 17.801,4 m? dt & tai néng thon (dat & xa
hoi); 24.630,1 m? dt khu vui choi, giai tri cdng cdng; 2.487,7 m? dt xay dung
o s¢ gido duc va dao tao; 1.208,7 m? d4t sinh hoat céng déng; 4,123,0 m? d4t co
mat nuGe chuyén ding va 53.744,0 m? dét giao thong).

Thoi han sir dung d4t: dén ngay 23/8/2021.

Sau khi hoan thanh céc cong trinh ha tang k§ thudt theo ding quy dinh,
Céng ty C phin Tép doan Nam Mé Kéng c6 trach nhi€ém ban giao lai cho co
quan Nha nuée c6 thdm quyén quan ly theo diing quy dinh.

o



3

* Vi tri, kich thuéc, ranh giéi khu dét dugc xéac dinh theo két qua chinh 1y
dia chinh cac thira dAt thudc To ban dd dia chinh sb 16, x& Bao Ninh do Trung
tam Phét trién quy dat thudc S& Tai nguyén va Mai trudng 14p ngay 10/3/2021,
S& Tai nguyén va Méi truong duyét ngay 12/3/2021, kém theo Quyét dinh nay.

* Gia dat tidn sir dung d4t, tién thué dat pha1 nop: Gia d4t de tinh thu tién
sir dung d4t, tién thué dit dugc xé4c dinh theo gia dat cu thé; tlen su dyung dt,
tidn thué d4t thuc hién theo Théng bdo ndp tién st dung dét, tién thué dit cta
Cuc Thué.

4. Giao 1.790,9 m? (Mot nghin bay tram chin muoi phay chin mét vuéng)
d4t dat da chuyén muc dich tai khoan 1 Piéu _nay (d4t rimg sén xuét (rimg trong)
do Ban Quaén ly ring phong ho thanh phd Pdng Héi sir dung ngoai pham vi quy
hoach bi anh huong, thuéc pham vi quy hoach dit giao théng) cho UBND x3
Bao Ninh quén ly theo ding quy dinh ctia phap luét.

Didu 2. Giao nhiém vu cho céc co quan, tb chirc thuc hién céc cong viée
sau:

1. S& Xay dyng co trach nhiém thuc hién céc ndi dung trong Hop ddng
thyc hién du én dau tu s6 05/2020/HD-DADT ngay 19 thang 5 ndm 2020; phy
lyc Hop ddng sb 01/2020/PLHD-DADT ngay 27/7/2020 va Phuy luc Hop dong
s& 02/2020/PLHD- DADT ngay 06/11/2020 gitta S¢ X&y dung (Co quan nhg}\g\K
nude duge uy quyén ky hop déng) véi Céng ty céd phan Tép doan Nam Me
Kéng (Nha dau tu) va Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién Bao Ninh (Doanh 3 /\
nghiép du 4n); kiém tra, gidm sit va quan ly chét luong cong trinh do Nha dau /
tu thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé xay dung va cac van ban phap luat 2, /
hién hanh c6 lién quan. Trong thoi han 05 ngay ké& tir ngay ky Quyét dinh nay, /,

So Xay dung c6 trach nhiém cung cip toan bd thdng tin, tai liéu co6 lién quan
dén du 4n cho S& Tai nguyén va Moi trudng de thuc hién dinh gi4 dit cu thé
theo ding quy dinh.

2. S& Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém thong bdo cho Cong ty
C6 phén Tép doan Nam Mé Kdng ndp phi va 1€ phi theo quy dinh cta phap lua,t,
ky hop dong thué dét; xac dinh cu thé mdc gidi va ban giao d4t trén thuc. dla, \
x4c dinh gia dit cu the d& tinh tién st dung dat, tién thué dat theo ding quy dmh
ctia phap luat; cap Glay chimg nhén quyén st dung dat quyén s& hiru nhadbl/&/
tai san khac gén lién véi dét theo ding quy dinh; t6 chirc chinh 1y hd so diz
chinh. =

3. Cuc Thué x4c dinh céc khoan nghia vy tai chinh va théng b4o cho Nha
d4u tu thue hién theo quy dinh clia phép luét.

4. Cong ty Cb phin Tap doan Nam Mé Kéng c6 trach nhiém:

- Hoan thanh céac thu tuc v& bao vé& moi truong trude khi trién khai du 4n,
céc nghia vu tai chinh vé dat dai.

- Thuc hién theo cac quy dinh tai Hop ddng thuc hién du 4n déu tu so
05/2020/HD-DADT ngay 19 thang 5 ndm 2020 va Phy luc Hop dong sb
02/2020/PLHD-DADT ngay 06/11/2020; quan Iy, stt dung khu dat duoc g1ao
theo quy dinh cia Luat D4t dai ndm 2013 va cac vén ban phép luat hién hanh co6
lién quan; hoan thanh cac cong trinh ha tang k¥ thudt theo diing quy dinh va ban
giao lai cho co quan Nha nudc co6 thdm quyén quan 1y. /
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5. Van phong DPéng ky d4t dai thudc S& Tai nguyén va M01 trudng ¢6
trach nhiém chinh 1y hd so dja chinh theo ding quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac S&: Tai nguyén va Mobi
truorng, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Phat trién
néng thén; Cuc trudng Cuc Thué; Chu tich UBND thanh pho Ddng Héi; Chu
tich UBND x4 Bao Ninh; Gidm dbc Vin phong Ding ky dat dai thudc S& Tai
nguyén va Méi trudng; Giam ddc Cong ty CH phin T4p doan Nam Mé Kong va
* Th trudng céc s, ban, nganh c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay.

Vin phong Uy ban nhan dén tinh ding tai Quyét dinh nay 1én Cbng théng
tin dién tr cda tinh./. dr

Noi nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dleu 3;

- CT, cac PCT UBND tinh;

- Trung tdm THCB - VPUBND tinh,;
- Luu: VT, CVTNMT.
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U'Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM .

TINH QUANG BINH Pac lap - T do - Hanh phiic )
$5: {f46 /QP-UBND Qudng Binh, ngay OF théng & nam 2021 k

QUYET DINH

BAN SAQ
Vé viéc chuyén muc dich sir dung datva glao dat ch(J 0 a 5

Tap doan Nam Mé Kong thye hién Du’ an Khu d6 thi Bao Ninh 2
tai x4 Bdo Ninh, thanh pho Pong Hoi (Dot 2)

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG BIiNH

Cin cir Lugt Té chike chinh quyén dia phuwong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Céin cir Ludt Pdt dai ngdy 29 thang 11 ndm 2013;

Can cw Nghz dinh SO 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thz hémh mét sé diéu cia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cia
Chinh phii sira d6i, b6 sung mét s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hamh Ludt Ddt
dai;

Cén cir Théng tw s6 30/20] 4/TT-BINMT ngay 02 ‘thang 6 ndm 2014 cua
Bé Tai nguyen va Moi truong quy dinh vé hé so giao dat, cho thué dat, chuyén
myc dich stk dung dat, thu hoz dat; T

Can cvr Cong van 56 191 4/UBND-TH ngay 13 thang 11 nam 2018 cua ({yr i
ban nhén dan tinh Quang Binh vé viéc chdp thudn chii truong dau tw duw an Khai {7 -
dé thi Bdo Ninh 2. S

Cén cir Quyét dinh 56 835/QD-UBND ngay 23 z‘hang 3 ndm 2020 cua
ban nhén dan tinh Qudng Binh vé viéc phé duyét Két qué lua chon nha dau tw
thuc hién Dy dn Khu dé thi Bdo Ninh 2;

Cén cir Hop dong thuce hién du dn dau tw s6 05/2020/HD—DADT ngay 19
thdng 5 nam 2020 gitka S¢ Xdy dung (Co quan nha nudc duoc 1y quyen ky hop

dong) voi Cong ty Cé phan Tép doan Nam Mé Kong (Nha dau tw) va Cong ty
TNHH Pdéu tw va Phdt trzen Bdo Ninh (Doanh nghiép dw dn); P
Can cir Nghi quyet 6 173/NQ-HPND ngay 02 thang 4 nam 2021 cua Hoi / v
dong nhdn dan tinh Qudng Binh Thong qua ké hoach thu héi dat, chuyén muc {"/ i
dich sir dung dat nam 2021 tren dia ban tinh Qudng Binh, \A \ Sgﬁ
Céin cit Quyét dinh 56 1 288/QD-UBND ngay 10 thdang 5 nam 2021 cua Uy NG
ban nhdn ddn tinh Quang Binh vé viéc phé duyét quy hoach sit dung dat dén *\SJ
néim 2030 vé ké hoach sir dung ddt ndm 2021 thanh phé Pong Héi,
Xét Don xin giao dat ngay 28 thang 5 ndm 2021 cia Cong ty Cé phan
Tdp doan Nam Mé Kong;
Theo dé nghi cia Gidm dbc S¢ Tai nguyén va Moi truong tai To trinh 56:

290/TTr-STNMT ngay 04 thang 6 ndam 2021.
QUYET PINH:

x

Piéu 1.
1. Chuyén muc dich st dung 1.448,5 m? (Mot nghin_ bén trim bon muoi
tam phay néim mét vuéng) dit tai x& Bao Ninh, thanh pho Pdng Héi sang d4t phi
S
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néng nghiép (dat o tai ndng thon; dat khu vui choi, giai tri cong cong; dat giao
théng) theo quy hoach, k& hoach sir dung dit d& duge phé duyét. Trong d6:

- Pét do Ban Quan ly rimg phong hd thanh phb Pdng Héi sir dung chuyen
myc dich: 834,6 m? dét rumg san xuat (rimg trdng) d3 dugc UBND thanh pho
Pong Héi thu hoi tai Quyét dinh sd 3347/QP-UBND ngay 14/8/2020; didu
chinh tai Quyet dinh sb 5627/QD-UBND ngay 31/12/2020.

- P4t do UBND x4 Béo Ninh quan Iy chuyén muc dich: 613,9 m? d4t 1am

nghia trang, nghia dia, nha tang 18, nha héa tang.
" 2. Giao 1.448,5 m? (M4t nghin bén trdm bén muoi tém phay nam mét
vudng) dit da chuyén muc dich tai khoan 1 Piéu nay cho Cong ty C6 phén Téap
doan Nam Mé Koéng (dja chi: Téng 11, tda nha Geleximco, 36 Hoang Cau,
phuong O Chg Dira, quan Déng Pa, thanh phd Ha Nbi, Viét Nam) dé thuc hién
Du 4n Khu d6 thi Bao Ninh 2 tai x& Bao Ninh, thanh phd Pdng Héi (Dot 2).
Trong do:

a) Giao d4t c6 thu tién st dung dét: 1.096,8 m> ¢4t (d4t & tai néng thon).

Thoi han sur dung dAt: dén ngay 23/3/2070. Khi chuyén nhuong thi ngudi
mua duge st dung dit én dinh 14u dai.

b) Giao dét khéng thu t1en sir dung dAt dé x4y dung ha ting k¥ thuat thuc
hién dv 4n: 351,7 m? dat (bao gbm: 25,6 m? dit & tai néng thén (d4t & x3 hoi);
123,2 m? d4t khu vui choi, giai tri cdng cong va 202,9 m? dit giao thdng).

Thoi han st dung dét: dén ngay 23/8/2021.

Sau khi hoan thanh cac cong trinh ha tAng k¥ thuat theo dung quy dinh,
Céng ty Cb phan Tép doan Nam Mé Koéng c6 trach nhiém ban giao lai cho co
quan Nha nudc c6 thdm quyén dé quan 1y theo ding quy dinh.

Vi tri, kich thudc, ranh gi6i khu dit dugc xac dinh theo két quéa chinh Iy
dia chinh c4c thira d4t thudc T& ban d6 dia chinh sb 16, x4 Bao Ninh do Trung
tAm Phét trién quy d4t thudc S& Tai nguyén va Méi trudng 14p ngay 19/5/2021,
S& Tai nguyén va M6i truong duyét ngay 27/5/2021, kém theo Quyét dinh nay.

Gi4 dat, tién sir dung dht phai ndp: Gia d4t dé tinh thu tién st dung dét
dugc xac dinh theo g1a dat cu thé; tién sir dung dét thuc hién theo Thong béo
ndp tién sir dung d4t ctia Cuc Thué.

Pidu 2. Giao nhiém vu cho cic co quan, td chirc thuc hién céac cong viéc
sau:

1. 8& Xay dung c6 trach nhiém thyc hién cac néi dung trong Hop déng
thuc hién dy 4n dau tur s 05/2020/HD-DADT ngay 19 thang 5 nam 2020 giita
S¢ Xay dung (Co quan nha nudc duge Uy quyén ky hop ddng) véi Cong ty Cod
phan T4p doan Nam Mé Koéng (Nha dau tu) va Cong ty TNHH PAu tu va Phat
trién Bao Ninh (Doanh nghiép du 4n); kiém tra, glam sat va quan ly chét luong
cong trinh do Nha diu tu thyc hién theo quy dinh ctia phép luat vé X8y dyng va
céc van ban phap luat hi¢n hanh c6 lién quan. Trong thoi han 05 ngay ké tir ngay
ky Quyét dinh nay, S¢ Xay dung c6 trach nhiém cung cip toan bd thong tin, tai
liéu ¢4 lién quan dén du 4n cho S& Tai nguyén va Mb6i trudng dé thuc hién dinh
gia dat cy thé theo quy dinh. 4

<
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2. S& Tai nguyén va Méi trudng c6 trich nhiém théng bao cho Cong ty
C4 phin Tap doan Nam Mé Kéng nfp phi va 1¢ phi theo quy dinh ctia phép luét;
xéo dinh cu thd méc giéi va ban giao dat trén thyc dia; x4c dinh gid dat cy thé dé
tinh tién str dung dat; cp Gidy chimg nhin quyén sir dung dt, quyén s& hitu
‘nha & vA tai san khéc gén lidn véi dat theo quy dinh; chinh 1y hd so dja chinh.
3. Cuc Thué x4c dinh cac khoan nghia vu tai chinh va thong bo cho Nha
dau tu thue hién theo quy dinh ciia phap luét.
4. Céng ty Cb phan Tap doan Nam Mé Koéng c6 trach nhi¢m:
- Hoan thanh céac thii tuc vé& bao vé mdi trudng trude khi trién khai du 4n;
thuc hién dly di c4c nghia vy tai chinh vé dat dai. |
- Thuc hién theo cic quy dinh tai Hop ddng thyc hién dy én du tu sb
05/2020/HD-DADT ngay 19 thang 5 nam 2020; quan ly, sit dyng khu dat dugc
giao theo quy dinh cta Luét DAt dai ndm 2013 va c4c vin ban phép lut hién
hanh c6 lién quan; hoan thanh céc cong trinh ha ting k¥ thuét theo ding quy
dinh va ban giao lai cho co quan Nha nude c6 thim quyén quan ly.
5. Vian phong Piang ky d4t dai thudc S& Tai nguyén va Moi trudng co
trach nhiém chinh 1y hd so dia chinh theo quy dinh.
Pidu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Tai nguyén va Moi B\\
truong, K& hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Phat trién \)\“/\
néng thén; Cuc trudng Cuc Thué; Cht tich UBND thanh pho Pong Héi; Chu it 2
tich UBND x4 Bao Ninh; Gidm doc Véan phong bing ky dat dai thudc S& Tai 5" Q; |
nguyén va Mdi truong; Gidm doc Cong ty Cb phan T4p doan Nam Mé Kong va N4
Thi trudng cac s, ban, nganh c6 lién quan chju trAch nhiém thi hanh Quyét =
dinh nay.

Vin phong Uy ban nhan dén tinh dang tai Quyét dinh nay 1én Cbng thong
tin dién tir cha tinh/. o
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UBND TiNH QUANG BINH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
 86: 705 /SXD-QHKT Qudng Binh, ngdy 01 thdng 4 ndm 2021

V& viéc x4ac nhan cac hang muc cong
trinh ha ting k¥ thudt du an Khu d6
thi Bao Ninh 2 thudc abi tuong duoc
mién cAp phép xdy dung.

Kinh giri: Cong ty C6 phan tap doin Nam Mé Kéng

S& Xay dung nhin dugc Cong vin s6 213/CV-MKG-BDT ngay 26/03/2021
ctia Cong ty C5 phin tip dodn Nam Mé Kéng vé viéc xac nhan cic hang muc
cong trinh ha tAng k§ thudt dw 4n Khu d6 thi Bao Ninh 2 thudc d6i tugng dugc

- mi®n cp phép x4y dung; Sau khi xem xét, S& X4y dyng tra 1&i nhu sau:

1. Thanh phin hd so cong trinh ha ting k¥ thust du 4n Khu d6 thi Bao Ninh
2 do Cong ty C phan tap doan Nam Mé Kong cung cép, gdm co:

- Quyét dinh sé 2816/QD-UBND ngiy 24/08/2018 ctia UBND tinh v& viéc
phé duyét Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Bao Ninh, thanh phd Pdng Héi, ty 18
1/500, @idu chinh cuc b tai Quyét dinh s6 2144/QD-UBND ngay 24/06/2020 va
Quyét dinh s6 3865/QP-UBND ngiy 14/10/2020 ciia UBND tinh.

- Quyét dinh s6 835/QD-UBND ngdy 23/3/2020 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét Két qua lya chon nha dAu tu thye hién Dy AN Khu d6 thj Bao Ninh 2.

- Vin ban sb 509/HPXD-QLDA ngay 18/9/2020 ctia Cuc Quan 1y hoat
dong x4y dung — B Xdy dung v& viéc thong béo két qua thdm dinh thiét ké co
s hang muc ha téng k¥ thuit thudc dy an Khu d6 thi Bao Ninh 2, x Bdo Ninh,
thanh phd Pdng H&i, tinh Quang Binh, diu chinh tai Vin ban s6 623/HDXD-
QLDA ngay 19/11/2020 caa Cuc Quén ly hoat dong xay dung — B Xy dung.

- Vin ban thidm dinh s6 710/HDXD-QLTK ngay 25/12/2020 cia Cuc Quan -
1y hoat dong x4y dyung — Bo X4y dung v& viéc thong bao két qua thim dinh thiét
ké& ban v& thi cong Ha tAng ki thuat dy 4n Khu d6 thi Bao Ninh 2, x4 Bao Ninh,
thanh phd Pdng Héi, tinh Quang Binh kém theo hd so thiét ké dugc phé duyét.

- Quyét dinh s6 876/QD-UBND ngay 25/03/2021 ctia UBND tinh vé viéc
chuyén myc dich sir dung dét va giao d4t cho Cong ty Cb phin Tép dodn Nam
Mé Koéng dé thuc hién dy 4n Khu d6 thj Bao Ninh 2 tai x4 Bao Ninh, thanh phd
Ddng H6i (Pot 1) voi dién tich 179.082,3 m’

2. Kiém tra céc diéu kién vé cép gidy phép x4y dung

Thanh phéan hd so tai muc 1 co ban dép img céc didu kién duoc cip phép

~ xdy dyng; riéng phan dién tich 3.972,95,0 m’ trén tong dién tich 183.055,25 m’
cha du 4n chua duge UBND tinh chuyén muc dich sir dung @it va giao dit cho
Céng ty C6 phin T4p doan Nam Mé Kéng nén chua du didu kién duge clp phép -
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x4y dyng méi (diém b khoan 1 Diu 95 cia Luit Xay dung ngay ngay 18 théng 6
nam 2014).

3. N¢i dung x4c nhan

Cin cit tai diém g, khoan 2, Piéu 89 Luit X4y dung ngay ngay 18 thang 6
ndm 2014 d4 duge diéu chinh, b sung tai khoan 30 Diéu 1 Lut sira d6i, bd sung
mot s6 didu ciia Luat X4y dung ngay 17 thang 6 ndm 2020 quy dinh “Cong trinh
xay dzmg da duoc co ‘quan chuyén mén vé xdy dung thong béo két qua tham dinh
thiét ké xdy dung trién khai sau thzet ke co so' dii diéu kién phé duyét thiét ké xdy
dung va dap img cdc diéu kién vé cdp gidy phép xdy dyng theo quy dinh cua
Ludt nay”. S& Xay dung xac nhén:

- Cong trinh ha tdng k§ thudt dy 4n Khu d6 thj Bao Ninh 2 ndm trong pham
vi ranh giéi dugc giao dat tai Quyét dinh s§ 876/QD-UBND ngdy 25/03/2021
cia UBND tinh véi dién tich 179.082,3 m® thudc d6i twgng dugc mién Gidy
phép xdy dung theo quy dinh tai Luit X4y dung ngay 18 thiang 6 nim 2014 va
Luit sira ddi, bd sung mét s6 diéu ciia Luit Xy dung ngdy 17 thing 6 nim
2020.

- Phén cong trinh ha tAng k§ thuit ndm trong pham chura dugc giao dit (dién
tich 3.972,95,0 m?) khéng thudc dbi twong duge mién Gidy phép x4y dung cho
dén khi duge UBND tinh c6 quyét dinh chuyén muc dich sir dung d4t va giao dét
cho Céng ty C6 phin T4p doan Nam Mé Kéng.

S& Xay dung tra 161 ¢& Cong ty C6 phan Tép doan Nam Mé Kéng biét./.

Noi nhin:

- Nhu trén;

- Thanh tra SXD;

- UBND tp Béng Héi;
- UBND x4 Bao Ninh;
- Luu: VT, QHKT.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG BINH Poe 1ap - Ty do - Hanh phiic
sé: /P 1QD-UBND Qudng Binh, ngayA[) thangfZ néim 2021
QUYET PINH

vé Vlec phé duyét gla dit cu thé d2 tinh tiln sir dung dat va tién thué dat
nha dau tw phai ndp ngin sich nha nwéce khi thlrc hién Dy d4n Khu d6 thi

B4o Ninh 2 tai x4 Bdo Ninh, thanh pho Pong H W
I N BAO

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG Bi

Céin cir Ludt T6 chikc chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 6 ndm 2015;

Can cir Ludt Stra déi, b4 sung mot s6 didu ciia Ludt T6 chike Chinh phii va
Lugt Té chike chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Cén cik Ludt Pdt dai ngc‘zy 29 thang 11 ndam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 ndm 2014 cua
Chinh phi Quy dinh vé gza dat;

Can cik Nghi dinh s6 01/201 7/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ctia Chinh
phil sika d6i, b6 sung mét s6 s nghi dinh quy dinh chi tiét thi homh Ludt Dat dai;

Can cur Thong tw 56 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thdang 6 ndm 2014 cua B y
Tai nguyén va Moi truong Quy dinh chi tiét phu’ong phap dinh gza dat; xdy dung, [, /(\

diéu chinh bdng gm dat; dznh gid ddt cu thé va tw van xdc dinh gid dat; Q a\ o
Can cir Quyet dinh 56 1 35 1/0P-BTNMT ngay 04 thang 6 ndm 2015 ciia B6 \>\.

Tai nguyén va Moi triuong vé viéc dinh chinh Thong tw sé 36/2014/TT-BTNMT \i’
ngay 30 thdng 6 ndm 2014 cua Bo tru’ong B¢ Tai nguyén va Moéi tru'ong quy
dinh chi tiét phu'ong phap dinh gid dat; xdy dung, diéu chinh bing gid dat; dinh

gid dat cu thé va tw vin xac dinh gid dat;

Céin cir Quyét dinh 56 ; 40/2019/0P-UBND ngay 20 thang 12 nam 2019 cua
UBND tinh Qudng Binh vé viéc quy dinh bang gid cde logi dat trén dia bon tinh
Qudng Binh giai doan 2020—2024

Cén cir Quyét dinh 56 23/2021/QD UBND ngay 29 thang 7 ndm 2021 cua
UBND tinh Quadng Binh vé viée Quy dinh mgt s6 chi tiéu trong phuwong phdp
thdng dw lam cdn cik xdc dmh gid ddt cu thé trén dia ban tinh Qudng Binh;

Céin cit Quyét dinh s6 40/202]/QD— UBND ngay 09 thang 11 ndm 2021 cua
UBND tinh Quadng Binh vé viéc b6 sung mot s6 diéu ciia Quyet dinh s6
23/2021/OD-UBND ngay 29/7/2021 cila UBND tinh quy dinh mot s0 chi tiéu

trong phieong phdp thing dur lam cdn ci xde dinh gid dat cu thé trén dia ban tinh
Quang Binh;

Can cur Quyet dinh 56 8 76/QB UBND ngay 25 thdng 3 nam 2021 ciia UBND
tinh Quang Binh vé viéc chuyén muc dich sir dung dat va gzao dat, cho thué dat cho
Céng ty Co phan Tdp doan Nam Mé Kong dé thue hién dir én Khu dé thi Bdo Ninh
2, xd Bao Ninh, thanh pho Péng Héi (dat 1);

Céin cir Bién ban tham dinh gid dét cu thé ngay 24 théng 11 ndm 2021 ctia
Hoi do”‘ng tham dinh gid dat tinh;

£
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Theo dé nghi ciia Giém doc S¢ Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6
766/TTr-STNMT ngay 06 thang 12 ndm 2021.

| . QUYLET PINH:

Diéu 1. Phé duyét gia dit cu thé dé tinh tidn sir dung dAt va tidn thué dit
nha diu tr phai ndp ngén séch nha nuée khi thuc hién Dy 4n Khu d6 thi Bao
Ninh 2 tai x3 Bao Ninh, thanh phd Pdng Héi (dot 1), cu thé nhu sau:

. Téng gid trj d4t & thép ting, d4t & cao tAng, dit thuong mai dich vu ctia
Dy én Khu d6 thj Bao Ninh 2 tai x& Béo Ninh, thinh phé Déng Héi (dot 1) la:
1.308.079.699.388 dong, trong do: |

- Téng dién tich dAt & phai nop tién sir dung d4t: 67.996,1 m?:

+ Gid tri ctia khu dat (ddt & thip tng véi dign tich 53.363,9 m?) thuc hién
dw 4n: 1.000.000.576.990 dong; gi4 dat & binh quéan 18.739.271 dong/m?;

| + Gid trj ctia khu dat (dét & cao tAng véi dién tich 14.632,2 m?) thyc hién

dy 4n: 239.574.241.400 ddng; gié dAt & binh quan 16.373.084 ddng/m?;

- Téng dién tich dAt thuong mai dich vu thué dit tra tidn mét 14n cho ca
thoi gian thué: 7.091,3 m?: |

+ Gi4 tri cia khu dit (dé"it thuong mai, dich vu véi dién tich 7.091,3 m?)
thuc hién dy 4n: 68.504.880.999 dong; gia dit: 9.660.414 ddng/m2.

(C6 Phu luc chi tiét kém theo)

Piéu 2. Giao nhiém vu cho céc co quan, tb chire thuc hién céc cong viéc sau:

1. S& Xay dyng c6 trach nhiém theo ddi, tham muu UBND tinh quan ly,
st dung kinh phi dy phong ha ting k§ thuat theo ding quy dinh phép luit,
trudng hop nha dau tu khéng duge st dung khoan chi phi du phong ha tang ki
thuat thi hoan tra lai s6 tién nay vao ngén sach nha nudc theo ding quy dinh.

2. Cyc Thué ¢6 tréch nhiém théng bio cho Cdng ty C6 phin Tap doan Nam
M2é Kéng ndp tién sir dung dat theo ding quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm déc cic S&: Tai nguyén va
Mai trudng, Tai chinh, X4y dung, Tu phép, K& hoach va Pau tu; Cuc trudng
Cuc Thué; Gidm déc Quy phat trién dit tinh; Chu tich UBND thanh phé Péng
Héi; Gidm d6c Vin phong Ding ky dét dai tinh Quéng Binh; Gi4m déc Céng ty
C phan Pinh gi4 va Dich vu tai chinh Viét Nam VVFC; Giim dbc Cong ty CH
phén Tép doan Nam Mé Kong va Thu truéng céc s, ban, nganh c6 lién quan chju
trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.
VAN %gh(; CONG u;mo-;\m@ CAU

Noi nhin: CHUNG THUG BAN $A0 BUNG VGl AN cyiffM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 3; \ o=KL, CHU TICH

’ N v ¢ a i § ) ) - .
-CT, ¢4 PCTUBND tinh; 20 1%?( 2021 /‘f ; ‘;-,PJ{(\J HU TICH
-VP UBND tinh; | ... . n o b B o\
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PHU LUC CHI TIET DY AN

g EE PO THI BAO NINH 2 TAI XA BAO z@ ANH PHO PONG HOI (POT 1)
w_, wmg \%Sﬁ. dinh so %\\%@0- UBND :mmw\% QE: , NQMM m/a Uy ban nhdn ddn tinh Qudng Binh)
i 2 S \T
ST . Ay! 3] F X O (&} Nim phat sinh dong tien Quy vé
5 \ Chi tilu BVT | = C9 |4 Nam 1 _ mzma 2 _gid trj hi¢n tai
Cic m_::_m’c tinh .ﬂou:.
- |Theo OE\Q dinh sé mqm\ow-c.wzd :&Q 25/3/2021 cia UBND tinh
+ |Dién tich d4t & c6 thu tién sir dung dét m? 67.996,1
Dét & thép ting m? 53.363,9
Dit & cao &:m. m? 14.632,2
Dién tich ¢4t thuong mai dich vu (Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat
+ m? 7.091,3
mot 14n thoi han 50 n3m)
- |[Murc do bién dong gi4 bat dong san hang nim (nim 2018-2020) 2,77%
- |Lai sudt tién vay trung han trung binh 9,38%
A |GIA PAT O THAP TANG
I |[TONG DOANH THU PHAT TRIEN DU AN don 1.656.661.413.204
Gia dinh ty trong phén b dong tién doanh thu (Can ci Quyét dinh s6 50% 50%
23/2021/QP-UBND ngéy 29/7/2021 ca UBND tink) .
Tdng doanh thu tir ban nha kém theo a:wmn sir dung dat don 937.433.092.299 | 956.662.814.009 | 1.656.661.413.204
TONG CHI PHI PHAT TRIEN DU AN
II = (1) + @) +(3) + (: 3 656.660.836.215
Téng chi phi diu tu ha S:m ky :Eun
Theo Théng bdo két ﬁE thém dinh Téng mizc dau tw ha tdng kp thudt 2
1 Dur dn tai Cong vin s6 192/SXD-PTDT&HTKT ngay 22/01/2021 cua S¢ dong L0SGBA0FLERT 064055446
Xdy dung (khong bao gom thué VAT)
Tién d6 x4y dung ha ting 100%
2 |Chi phi xdy dung nha & dong 217.669.519.538 | 217.669.519.538 380.940.349.611
Tién d xay dyng cOng trinh nha thap ting 50% 50%
Chi phi a:w:m cdo, ban hang A 0 . _
3 1% x Téng doanh thu phét trién dong 1,0% 16.566.614.132
Loi =_=§= ciia nha diu tw c6 tinh dén v.o: t6 rai ro kinh doanh, chi A
4 e_: vén: (4) = 11% x [(IL1) + (I12) + (TD)] dong 11,0% 162.531.917.025
GIA TRI KHU PAT THUC HIEN DU AN A
X QI = @ - (D) dong 1.000.000.576.990
Gié dit trung binh dong/m? 18.739.271
B |GIA PAT § CAO TANG
I |TONG DOANH THU PHAT TRIEN DU AN dong_| 298.318.277.799
Doanh thu bén dét cao ting c6 ha ting don 326.300.532.257 298.318.277.799
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH QUANG BINH Déc lap - Tw do - Hanh phiic

sé: JfP/¥ IQb-UBND

vé viée phe duyét gia dit cu thé aé tinh tidn sir dung dit nha diu tw
phai ndp ngan sach nha nwéc khi thue hlgn Du 4n Khu d6 thi Bio Ninh 2
tai x4 Bido Ninh, thanh pho Pdng Héi (dot 2)

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG BiNH

Céin ctr Lugt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thdng 6 ndm 2015;

Cdn ctk Ludt Svra déi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chike Chinh phii va
Lugt Té chike chinh quyen dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Cén cik Ludt Pat dai ngay 29 thdang 11 nam 2013;

Cdn cir Nghj dinh 56 44/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 20]4 cua
Chinh phii Quy dinh vé gza dat;

Cdn cir Nghi dinh so 01/201 7/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cia Chinh
phil sira d6i, bo sung mot so  nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Cén cir Théng tw s6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thdng 6 ndm 2014 cua B¢
Tai nguyén va Moi tru'ong Quy d;nh chi tiét phu'o‘ng phap dinh gid dat; xdy dung,
diéu chinh bang gza dat; dznh gid ddt cu thé va tw van xdc dinh gid dat; .
Can cir Quyet dinh s6 1 351/0D-BTNMT ngay 04 thang 6 ndm 2015 cua Bé (
Téi nguyén va Moi truong vé viée dinh chinh Thong tu s6 36/20]4/IT-B.’I'NMIL S ®!
ngay 30 thdng 6 ndm 2014 cua Bo tru'o'ng B¢ Tai nguyén va Moi tru'ang qufv CONG
dinh chi tiét phu'o'ng phap dinh gia dat xdy dyng, diéu chinh bang gid dat; dznh \ ne A
gid dat cu thé va tw vdn xac dinh gia dat;
Cén cik Quyét dinh 50 5 40/2019/0D-UBND ngay 20 thang 12 ndm 2019 cia \"“‘
UBND tinh Qudng Binh vé viéc quy dinh bang gid cdc logi dat trén dia ban tinh
Quang Binh giai doan 2020-2024

Ciin cie Quyét dinh sé 23/2021/0Db-UBND ngay 29 thang 7 nam 2021 cua
UBND tinh Qudng Binh vé viée Quy dinh mjt so chi tiéu trong phuwong phdp
thing dw lam can cir xdc dznh gid dat cu thé trén dia ban tinh Quang Binh;

Cén cik Quyét dinh s6 40/2021/QD UBND ngay 09 thang 11 nam 2021 ctia N
UBND tinh Quang Binh vé viéc b6 sung mot s6 diéu cia Quyet dinh s6 é
23/2021/0P-UBND ngay 29/7/2021 cia UBND tinh quy dinh mgt s6 chi tiéu |
trong phuong phdp thang dw lam cdn cit xdc dinh gid dat cu thé trén dia ban tinh |
Quadng Binh; \

Can cuw Quyet dinh 56 1 666/0D-UBND ngay 07 thdng 6 nam 2021 cia UBND f
tinh Quang Binh vé viéc chuyén muyc dich sit dung dit va giao dit cho Céng ty C6
phan Tap dodn Nam Mé Kong dé thue hién dy dn Khu @6 thi Bdo Ninh 2, xd Bdo

Ninh, thanh pho Déng Hoi (dot 2); i
—
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Cdin cit Bién ban tham dinh gié ddt cy thé ngay 24 thang 11 ném 2021 ciia
Hoi dong tham dinh gid dat tinh;

Theo dé nghj ciia Gidm déc S¢ Tai nguyén va Moi truong tai To trinh so
768/TTr-STNMT ngay 06 thdng 12 ndm 2021.

- | QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét gid dét cy thé d8 tinh tin sir dung dét nha ddu tw phai
ndp ngén sich nha nude khi thyc hién Dy 4n Khu d6 thj Bao Ninh 2 tai xd Bao
Ninh, thanh phd Pdng Héi (dot 2), éu thd nhwr sau:

- Tong dién tich dét & (d4t & thap tAng) phai ndp tidn str dung dét: 1.096,8 m2

- Gid trf ctia khu dét: 19.739.363.731 ddng; gi dét & binh quan 17.997.396 ddng/m?

(CS Phu lyc chi tiét kém theo)

Piéu 2. Giap nhiém vy cho céc co quan, 6 chirc thuc hién cic cong viéc sau:

1. S¢ Xdy dyng c6 trach nhiém theo ddi, tham muu UBND tinh quan ly,
sir dung kinh phi dy phong ha ting k§ thujt theo ding quy dinh phap lut,
trudng hop nha déu tu khong dugc st dung khoan chi phi dy phong ha tang k§
thuét thi hoan tra lai s6 tién ndy vao ngén sich nha nuée theo ding quy dinh.

2. Cyc Thué c6 trach nhiém théng béo cho Cong ty C8 phan Téap doan Nam
Mé Kéng ndp tién st dung dét theo dung quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc.
Diéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm déc cic S&: Tai nguyén va
M6i trudng, Tai chinh, Xy dyng, Tu phap, K& hoach va Piu tu; Cuc trudng
Cyc Thué; Gidm dbc Quy phat trién dét tinh; Chi tich UBND thanh phé Déng
Héi; Giam ddc Vin phong Dang ky dit dai tinh Quang Binh; Giam déc Céng ty
C phan Pinh gi4 va Dich vu tai chinh Viét Nam VVFC; Gidm dbc Céng ty C
phén Téap doan Nam Mé Kéng va Thu truéng céc sd, ban, nganh cé lién quan chiu
trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

A~
Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 3; — ==K CHU TICH
-CTtIcé:: Il’lCT UBND tin ;gf?ti%é)?ﬁ%t‘.?mf@ CHUNG HOZG ¢ AEH [ 'I!ICH
- VP UBND tinh; ¢ BAN $A0 DUNG v gy ﬁﬁé\ :
- Lwu: VT, KT. il

Ngay: 1 HING "
.. Ngay: 25 P AET T gy

A C}'//é/ ;

“Poan Ngoc Lam

CONG CHUNG VIEN
PHAM HUY DAN
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«Nm 3@& @QS dinh 8§ -UBND ngay{€hing A néini NQ e nmmrﬁwm an nhdn ddn tinh Qudng Binh)
=59 <)
ST BVT Nim phit sinh dong tien Quy vé
T Niim 1 | Niim 2 __gid trj hién tai
Ciic thong sb g.\\\
- |Theo O&.mn dinh s6 _mam\ow.chU ngay 07/6/2021 cia UBND tinh
+ |Dién tich dét & co thu tién sir dung dit m? 1.096,8
Dit & thap ting m? 1.096,8
- |Mic 46 bién dong gi4 bat dong sin hing nim (nim 2018-2020) 2,77%
- |Li sudt tién vay trung han trung binh 9,50%
_|GIA PAT O THAP TANG
I |[TONG DOANH THU PHAT az DU AN dong 33.126.496.022
Gia dinh ty trong phén b6 dong tién doanh thu (Can cif Quyét dinh 56 50% 5 0%
23/2021/0P-UBND ngay 29/7/2021 cua Qw?.b tinh)
Eﬁ& thu tir ban %H_MHHM theo quyén sit m@m& nw@qr 18.777.282.253 19.158.372.826 33.126.496.022
TONG CHI PHi PHAT N DU AN
o = 1)+ @) +G) +( 3 13.387.132.291
Téng chi phi d4u twr ha n»:m ky thuit
Theo Théng bdo két Qﬁn thém dink Tong mikc ddu tir ha tdng ky thugt "
1 Dur dn tai Céng van s6 192/SXD-PTPT Mm.hﬂu. ngay 22/01/2021 ctia So dong 2192148241 1983697942
Xay dung (khong bao gém thué VAT)
Tién d6 xiy dung ha ting __100%
2 |Chi phi xdy .-:.:qu.:.u & dong "4.476.851.172 4.476.851.172 7.822.191.536
Tién d6 xay dung cong trinh nha thip ting 50% 50%
3 m_“%”.,w”m:moww anuwwum_g ddng 1,0% 331.264.960
Loi nhuén ciia nha diu tir c6 tinh dén yéu t rii ro kinh doanh, chi "
4 uE vén: (4) = 11% x [(IL1) + (I.2) + (ID)] dong 11,0% 3.249.977.853
I me H%levqwﬁ. THUC HIEN DY’ AN ddng 19.739.363.731
Gi4 dit trung binh dong/m? 17.997.396
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BAN SAO l S
TONG CUC THUE CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE TINH QUANG BINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
/
s6: §6S§ /TB-CTQBI Qudng Binh, ngay.l 8thing 02 nim 2022 S
THONG BAO N oP TIEN

V& tién sir dung dit ciia Cong ty Cb phin Tap doan Nam Mé Kong
X Thong bao 14n dau 0 Thong bao diéu chinh, bd sung

Cin ¢t Luat Quan 1y thué va céc vin ban huéng dan thi hanh;

Cén clr phép luat vé tién sir dung d4t va cac vin ban huéng din thi hanh;

Cin cr Quyét ‘dinh sb 876{QD—UBND ngay 25 th'f’lng 3 ndm 2021 ctia UBND
tinh Quang Binh v€ viéc chuyén muc dich sir dung dat va giao dét, cho thué dét
cho Céng ty C6 phan Tap doan Nam Meé Kéng dé thuc hién Dy 4n Khu d6 thi Bao
Ninh 2 tai x4 Bao Ninh, thanh pho Pong Héi (dot 1);

Cin ct Quyét dinh sé 1666/QB—UBND ngay 07 thang 6 nim 2021 cia
UBND tinh Quang Binh v& viéc chuyén muc dich sir dung d4t va giao dét cho

Céng ty Cb phén Tép doan Nam Mé Kong thuc hién Dy 4n Khu d6 thi Bao Ninh 2
tai x4 Bao Ninh, thanh ph6 Ddng Héi (dot 2)

Can ctr Quyét dinh sb 4071/QD-UBND ngay 10 théng 12 ndm 2021 cia
UBND tinh Quang Binh viéc phé duyét gia dit cu thé dé tinh tién st dung dit va _
tién thué dit nha diu tu phai ndp ngén sich nha nudc khi thuc hién Du 4n Khu d6 N AN
thi Bao Ninh 2 tai x4 Béo Ninh, thanh phd Bong Héi (dot 1);

Cin cir Quyét dinh sb 4070/QD-UBND ngay 10 thang 12 nim 2021 ci 2
UBND tinh Quéng Binh viéc phé duyét gia dit cu thé dé tinh tién st dung dit nha \\)%o ]

dAu tu phai nop ngén sach nha nudce khi thue hién Dy 4n Khu d@b thi Bao Ninh 2 tai '\‘\i?\"
xa Bao Ninh, thanh pho Pong Héi (dot 2);

Theo Céng vin s6 559/STC-GCS ngay 22 thang 02 nim 2022 cia S& Tai
chinh v& viéc x4c nhan sb tién dén bu GPMB duoc khéu trir vao tién sir dung dat;

Cuc Thué tinh Quang Binh x4c dinh va thong béo tién sit dung dét phai nép
nhu sau:

I. THONG TIN NGUOI NOP THUE

1. Tén nguou st dung dét: Cong ty C phin Tép doan Nam Mé Kong.

2. M s6 thué: 0101311837

3. Pia chi: Ting 11, Tda nha Geleximco, 36 Hoang Cau, phudng O Cho Dira,
Dong Da, Ha Ndu.

II. THONG TIN VE BAT

1. Thira d4t s6: T ban dd s6

2. Pia chi: x4 Bao Ninh, thanh phd Dong Héi, tinh Quang Binh.

3. Vi tri theo Bang gi4 dit:

B A 4
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4. Muc dich str dung d4: Du 4n Khu d5 thj Bao Ninh 2.

5. Muc dich six dung dét trudc khi chuyén muyc dich:

6. Ngudn gbc dét: Nha nuée giao dat c6 thu tién str dung dit

7. Thoi han sir dung d4t: Op dinh 1au daj.

8. Thoi diém bit diu sir dung dat tir ngay: 25/3/202].

9. Dién tich thira dét (m?): 180.53 0,8 m?. \

10. Dién tich phéi ngp tidn s dung dAt: 69.092,9 m2, dién tich phai ndp tidn
thué dét: 7.091,3 m?

11. Dién tich khong phai ndp tién str dung dt: 104.346,6 m2.

12. Hinh thtc st dung dit:

10. Gia dét tinh tidn siy dung dét (ddng/m?): theo Quyét dinh pha duyét gia dét
cu thé. . ,

IIL TINH THUE, CUA CO QUAN THUL

1. Téng sé'tién sir dung d4t phai ndp: 1.259.314.182.121 dong.

2. Tién bdi thudng, giaj phéng mit bing duoc trr vao tién sir dung @4t
1.405.663.869 ddng.

3. 86 tidn sir dung dit da ndp vao ngan sich nha nudc trén tai khoan tam thu
cia S& Tai chinh: 150.000.000.000 dong. (Cong vin sé 559/STC-GCS ngay
22/02/2022 ciia S¢ Taj chinh)

4. Tién str dung d4t con phai nop [(4)=(1)-2)-3)]: 1.107.908.518.252 ddng.
(Viét bang chiz: Mot nghin mot trdm linh bay 1, chin triim Iink tam triéu nim tram
muoi tém nghin'hai trém neém muoi hai'déng).' e ' N

5. Thoi han ndp tién:

- Cham nhit 13 30 ngdy ké tir ngay ban hanh Thoéng bao, ngusi sir dung dét
phai ndp 50% tidn sir dung dt.

- Chim nhét 13 90 ngdy ké tir ngay ban hanh Thoéng bao, nguoi sir dung dit
phai ndp 50% tidn str dung dét con lai theo Thong bio nay

1. Tén ngudi nop thué: Cdng ty C6 phan Tap doan Nam Mea Kéng,

2. Ma s6 thué: 0101311837

3. Tai khoan thy ngan sach nha nude cia Kho bac Nha nuéc tinh Quang Binh
mo tai ngan hang thuong mai.

4. Tén co quan quan ly thu: Thanh phé Déng Héi — Chi cuc Thué khu vuc
Déng Héi — Quang Ninh, M3 co quan quan ly thu: 1056126,

5. Tén Chuong: Kinh té hén hop ¢6 vén nha nuée trén 50 - dudi 100% vén
diéu 1&, Ma Chuong: 158

6. Noi dung kinh té (Tiéu muc):

Pt dugc nha nuée giao; M4 tidy muc: 1401.

|l




7. Tén dia ban hanh chinh: x& Bao Ninh, thanh phd Poéng HLA %ﬁ&{) ‘
hanh chinh: 18889.

Truong hop nguoi nop thué chdm ndp tién sir a’ung dat vao ngan sach nha
nude sau thoi han ndp theo thong bao nay thi ngodi tién sir dung dat phai ngp,
nguoi nop thué phaz tw xdc dinh sé tién chdm ndp (= s6 ngay chim ndp x
0,03%/ngay); nép day di tién sir dung ddt phdi ndp va tién chdm ndp vao ngan
sdach nha nudc.

Néu c6 vu'ong mac d2 nghi ngudi ndp thué 1ién hé v6i Phong Nghiép vu - Du
toan - Phap ché theo sb dién thoai: 0232.3821852, dia chi: du?O’ng Pham Vin Dong,
thanh phd Pdng Héi, tinh Quéng Binh dé dugc hudng din cu thé.

Cuc Thué tinh Quang Binh thong bao dé nguoi ndp thué duoc biét va thuc

hién./. V

Noi nhin: /
- Ngudif pﬂré . e *"*“*——7
- Chi duc Thué kv P WNK THUC s
- Luu:lV TPC (02) ) :

BAN QAO F)U%Vd AN CHINH
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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC QUAN LY HOAT PONG Péc 1ap - Ty do - Hanh phic
XAY DUNG
sé: 66 /HPXD-QLKT Ha Noi, ngay Z2théng 3ndm 2022

V/v thong béo két qua thAm dinh Béo céo
nghién ctru kha thi dau tu xay dung céc hang
muc cong trinh nha & biét thy BT, nha & thuong

mai OTM (tai céc 10 dat OTM8+OTM13) va B AN SAQO

thuong mai TMDV8 thudc Dy 4n Khu do thi
Béao Ninh 2

Kinh giti: Cong ty C6 phéan T4p doan Nam Mé Kong

Cuc Quan ly hoat dong xdy dung - BO Xéy dung nhén duge T trinh s
61/TTr-NMK ngay 21/01/2022 cua Cong ty Cd phan T4p doan Nam Mé Kong
trinh thim dinh Bdo céo nghién otru kha thi dAu tu xay dung cac hang muyc cong
trinh nha & biét thy BT, nha & thuong mai OTM (tai cdc 16 d4t OTM8+0TM13)
va thuong mai TMDV8 thudc Dy 4n Khu do thi Bao Ninh 2 tai Xa Bao Ninh,
thanh phd Dong Héi, tinh Quang Binh (kém theo hé so trinh thdm dinh, md 56
HB so ctia B6 phdn Mot civa — Bo Xdy dung 220121-0009).

Ciin o Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 & dugc stra @81, bd sung mot sb
didu theo Ludt sb 03/2016/QH14, Luét & 35/2018/QH14, Ludt sb
40/2019/QH14 va Lut s6 62/2020/QH14;

C#n ci Nghi dinh b 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ctia Chinh pht quy
dinh chi ti6t mot sb ndi dung vé quan Iy dy 4n dau tu x8y dung; '

Céc cin ot phap 1y khéc c6 lién quan;
Sau khi nghién ctu, Cuc Quén ly hoat dong xdy dung — BO Xay dung
thong bao két qua thdm dinh Béo céo nghién ctu kha thi dAu tu xay dung cac

hang myc cong trinh ctia Dy 4n nhu sau: e
L. THONG TIN CHUNG VE DU’ AN 7.
1. Tén d dn; Khu d thi Bao Ninh 2. . et
Hang muyc trinh thidm dinh: Céc cOng trinh nha & biét thy BT tai cac 16 dat \\\Pj

ky higu BT6+BT9, nha ¢ thuong mai OTM tai cac 16 dit ky hiéu
OTM8+0TM13 va thuong mai tai 16 dAt ky hiéu TMDVS.

2. Nhém du dn, logi va cc?'p cdc cong trinh trinh thdm dinh: Du an nhom A,
cong trinh dan dyng, cép IIL.

3. Nguoi quyét dinh ddu tw va thong tin lién lac: Ong Kiéu Xuan Nam, Chu
tich HDQT Cong ty Co phén T4p doan Nam Meé Kong.

- Dia chi: Télng 11, tda nha Geleximco, sb 36 Hoang CAu, phudng O Chg
Dua, quéan DPbng Da, thanh phé Ha Noi.

Fo . Ty
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2

- Nha diu tu: Cong ty C5 phin X4y dung s6 3, nay 14 Cong ty C6 phan Tap
doan Nam Mé Kong;

- Chu déu tu: Cong ty Cb phan T4p doan Nam Mé Kong (theo Td trinh).

4. Pia diém xdy dung: X4 Bao Ninh, thanh phd Ddng Héi, tinh Quang
Binh.

5. Gidtri téng mike ddu tu Dy dn:

- 1.081.936.540.000 ddng (Mot nghin khéng trim tdm muoi mét ty chin
trdm ba muwoi sdu triéu ndm trim bon mueoi nghin dong, theo Quyét dinh s6
835/Q0D-UBND ngay 23/3/2020 cia UBND tinh Qudng Binh),

- Gi4 trj tdng mirc dAu tw c4c hang myc cong trinh trinh thAm dinh (theo Td
trinh va thuyét minh Dy 4n): 382.000.000.000 ddng (Ba trdm tdm muoi hai ty
dong).

6. Nguén vén dau tw: Vén chi sé hitu, vén vay va vdn huy dong khac (Vén
khéc).

7. Thoi gian thye hién: Nam 2021 dén nam 2024 (theo T& trinh).

8. Quy chudn, tiéu chudn chi yéu dp dung: Thiét ké co s& &p dung céc quy
chuén, tiéu chudn x8y dung cia Viét Nam (theo Phu biéu sb 5 kém theo Hop
ddng thyc hién dy 4n déu tr s6 05/2020/HD-DADT ky két ngay 19/5/2020 gitta
S& X4y dung tinh Quang Binh, Cong ty C) phin x4y dung sb 3 va Céng ty
TNHH déu tu va phét trién Béo Ninh).

9. Nha thau 1gp Bdo cdo nghién ciku khd thi: Cong ty C6 phan T vén diu
tw va thiét ké xay dung Viét Nam.

10. Nho thau khdo sdt dia chat: Cong ty Cb phin Tu vén xay dung cong
trinh giao thong 2.

II. HO SO TRINH THAM PINH

1. Van ban phap ly:

- Quyét dinh s6 835/QD-UBND ngay 23/3/2020 ctia UBND tinh Quéng
Binh vé viéc phé duyét Két qua lya chon nha du tu thue hién Dy 4n Khu db thi
Bao Ninh 2;

- Quyét dinh sb 876/QB-UBND ngay 25/3/2021 ctia UBND tinh Quang
Binh v& viéc chuyén myc dich st dung d4t va giao dat, cho thué dét cho Cong ty
Cd phan Tap doan Nam Mé Kéng dé thyc hién Dy 4n Khu d6 thi Bao Ninh 2 tai
x4 Bao Ninh, thanh phd Pdng Héi (Dot 1);

- Quyét dinh s§ 2816/QD-UBND ngay 24/8/2018 ctia UBND tinh Quang
Binh vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Khu d6 thi tai Bao Ninh, thanh phd
Pdng Héi, ty 18 1/500;
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- Quyét dinh sb 2144/QD-UBND ngay 24/6/2020 ctia UBND tinh Quéng
Binh vé viéc phé duyét Quy hoach didu chinh cuc bd Khu d6 thi Bao Ninh 2
trong dd 4n Quy hoach chi tiét Khu db thi tai Bao Ninh, thanh phd Pdng Hoi, ty
18 1/500 kém theo céac ban v& dugc UBND tinh Quang Binh déng d4u x4c nhén;

- Quyét dinh sb 3865/QD-UBND ngay 14/10/2020 ctia UBND tinh Quéng
Binh v& viéc phé duyét diéu chinh cyc bg 16 d4t ky hidu BT8, OTM11, CX13 va
dudng giao thong thude Quy hoach difu chinh cyc bd Khu d6 thi Bao Ninh 2
trong dd 4n Quy hoach chi ti&t Khu @6 thi tai Bao Ninh, thanh phé Ddng Hoi, ty
18 1/500 kém theo céc ban vé& dugc UBND tinh Quéang Binh dong d4u x4c nhén;

- Quyét dinh s6 460/QD-HPQT ngay 25/12/2020 cta Cong ty TNHH Péu
tuw va phat trién Bao Ninh vé viéc phé duyét hd so ban v& thiét ké thi cong hang
muc ha tAng k¥ thuat Dy 4n Khu d6 thi Bao Ninh 2;

- Quyét dinh s 3477/QD-UBND ngay 23/9/2020 ctia UBND tinh Quédng
Binh v& viéc phé duyét Béo cao d4nh gi4 tac dong mdi trudng ctia Dy dn Khu do
thi Bao Ninh 2 kém theo Phu luc;

- Thong béo s6 827/2020/TB-MKG ngay 16/10/2020 ciia Céng ty Cb phan
Tép doan Nam Mé Kong v& viéc dbi tén Cong ty;

- Hop ddng thyc hién dy an dhu tu sb 05/2020/HD-DAPT ky két ngy
19/5/2020 gitta S& Xy dung tinh Quang Binh, Cong ty C phan x4y dung sb 3
va Cong ty TNHH dau tw va phat trién Bao Ninh kém theo cdc Phu biéu va Phy
luc Hop dong;

_ Vin ban sb 1914/UBND-TH ngay 13/1 1/2018 ctia UBND tinh Quéng
Binh v& vidc chép thudn chi truong déu tur dy dn Khu do thi Bao Ninh 2;

- Vin ban sb 28/SXD-QHKT ngay 07/01/2022 cia Sé Xay dung tinh
Quéng Binh v& viéc phic dap Vin ban cua Céng ty C6 phan Tép doan Nam Meé
Kong;

. Vin ban sb 710/HDXD-QLTK ngay 25/12/2020 ctia Cuc Quan ly hoat

r

dong xdy dung vé viéc thong bao ket qua thAm dinh thiét ké ban v& thi cong Ha
ting k§ thuat dy 4n Khu d thi Bao Ninh 2, xa Bao Ninh, thanh phé Dong Héi,
tinh Quang Binh;

- Vin ban sb 593/PC07 ngay 12/11/2021 ciia Phong Céanh sat PCCC va
CNCH — Céng an tinh Quang Binh v& viéc gép ¥ vé phong chay chita chay déi
v6i hd so thiét ké co so.

- Céc vin ban phap 1y khdc c6 lién quan,
2. Hé so, tdi liéu dw dn, khdo sat, thiét ké:
- B4o c4o nghién ctiu kha thi dAu tu x4y dung 1ap ndm 2021;

_ Hb so khao sét xdy dung 1ap ndm 2020.
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3. Ho so ndng luc cde nha thau:

- Nha thdu khdo sdt dia chdt: Cong ty C6 phan Tu vén xay dung cong trinh
giao théng 2 (Ching chi ning luc hoat dong x4y dung s BXD-00000649, hét
han ngay 19/4/2022);

- Nha thau tu vén thit ké: Cong ty C6 phin Tu vén dau tu va Thiét ké xay
dung Viét Nam (CDC) (Chiing chi ning luc hoat dong x4y dung s BXD-
00000612, hét han ngay 14/4/2022);

- Chii nhiém khdo sdt dia chdt: Nguyén Trong Quang (Chimng chi hanh
nghé hoat dong xay dung s§ BXD-00032695, hét han ngay 03/5/2023);

- Chii nhiém d@6 dn: Nguyén Anh Hiéu (Ching chi hanh nghé hoat dong
xdy dung s§ BXD-00019681, hét han ngay 02/3/2023);

- Chil tri thiét ké kién triec: Pham Thién Tuin (Chttng chi hanh nghé hoat
dong xay dung s6 BXD-00019688, hét han ngay 02/3/2023);

- Chil tri thiét ké két cdu: Nguyén Cong Tai (Chting chi hanh nghé hoat
dong xdy dung sb BXD-00019685, hét han ngay 02/3/2023);

- Chii tri thiét ké dién — co dién: DS Anh Tuén (Ching chi hanh nghé hoat
dong x4y dung s6 BXD-00019664, hét han ngay 02/3/2023);

- Chil tri thiét ké thong gid — cdp thodt nhiét cong trinh: Poan Xuan Cuodng
(Chimg chi hanh nghé hoat dong xdy dung sé BXD-00019660, hét han ngay
02/3/2023);

- Chii tri thiét ké cdp thodt mwée: Nguyén Vin Huynh (Chéng chi hanh
nghé hoat dong xay dung s6 BXD-00019670, hét han ngay 02/3/2023).

III. NOI DUNG HO SO TRINH THAM PINH
L. Téng mdt bang:
- Dy 4n Khu d6 thi Bdo Ninh 2 ndm trong khu d4t c6 tdng dién tich quy

hoach khoang 18,2ha thudc x4 Béo Ninh, thanh phé Pdng Héi, tinh Quéng
Binh. Téng thé Dy 4n gdm céc cdng trinh nhu sau:

+ Céc cong trinh biét thy ndm tai c4c 16 dit & phan 16 ky hiéu BT6+BT9
gdm 53 ciin c6 tdng dién tich céc 16 dit khoang 16.842,5m?;

+ Céc cong trinh nha & két hop kinh doanh nim tai cdc 16 dét ky hiéu
OTM8+OTM16 gdm 220 cin c6 tdng dién tich cac 16 d4t khodng 38.741,1m?%;

+ Cong trinh nha & x& hoi ndm tai 6 dét ky hiéu OXH2 ¢6 dién tich khoang
17.827,5m?;

+ Cong trinh & hdn hop cao ting nim tai 6 dt ky hidu OHH2 c6 dién tich
khoéang 14.632,2m?;
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+ Céc cong trinh cong cong nam tai cdc 10 dat ky higu TMDVZ, TMDVY,
NVHI va NT1 c6 tdng dién tich céc 16 dat khoang 8.299,2m?;

+ P4t cay xanh canh quan ndm tai 10 dét ky hiéu t CX9+CX17 cb tong
dién tich khoang 24.954,2m?,

+ Mt nude dién tich khoang 4.123,6m?;

+ Pt giao thong dién tich khoang 53.952,2m?.

- Bé4o c4o nghién ciu kha thi ddu tu xay dung cdc hang muc cdng trinh nha

& biét thy BT tai cac 16 dét ky hiéu BT6+BT9, nha ¢ thuong mai OTM tai céc 10

dht ky hiéu OTM8+0TM16 va thuong mai TMDV8 thugc Dy 4n Khu d6 thi
Bao Ninh 2 duge Cyc Quén Iy hoat dong x4y dung thdm dinh va thong bao tai

Viin ban s6 385/HPXD-QLKT ngdy 28/12/2021. Theo d6, Cht dau tw phai béo

c4o két qua thyc hién theo yéu cAu tai Myc IV.2 va IV.3 Vén ban nay vé& Cuc

Quén ly hoat dong xay dung a8 duoc tiép tuc hoan tt thi tye thdm dinh, dong
dhu thim dinh hd so thiét ké co s¢ cac hang muc trinh thdm dinh thudc Dy 4n.

Chil diu tu c6 Vin ban sb 19/2022/BC-NMK ngay 10/01/2022 vé viéc béo céo

mot s6 ndi dung theo yeu cAu tai Vin ban thim dinh. Tai Van ban sb 60/HDXD-
KT ngay 20/01/2022 vé viéc dong dAu thdm dinh thiét ké co s& mot s6 hang muc
cong trinh thude Du 4n, Cuc Quén ly hoat dong xay dung dé nghi Chu ddu tu
didu chinh thiét ké hang myc cong trinh tai cac 156 dat OTM14, OTM15 va
OTM16 dé bao dam phu hop theo quy hoach xay dung dwoc duygt, trinh thim
dinh lai.

_ Tai T trinh s6 61/TTr-NMK ngay 21/01/2022 (kém theo hd so thiét k&),

Chu du tu diéu chinh pham vi trinh thdm dinh (céc cong trinh thudc céc 10 dat
ky hiéu BT6+BT9, OTM8&+0TM13 va TMDV8 cua du 4n). Céc chi ti€u quy
hoach chinh cta cac cong trinh trinh thAm dinh so v6i quy hoach chi tiét 1/500
duoc phé duyét tai Quyét dinh 6 2816/QD-UBND ngay 24/8/2018, quy hoach
didu chinh cyc bo tai Quyét dinh 56 2144/QD-UBND ngay 24/6/2020 va diéu
chinh cuc bd 16 d4t thudc quy hoach chi tiét tai Quyét dinh s6 3865/Qb-UBND
ngdy 14/10/2020, c4c chi tidu quy hoach kién trac Dy &n cu thé nhu sau:

Quy hoach chi tiét va diéu A "
TT/ Noi dung chinh cuc by Quy hoach Hb so BCNCKT trinh

Ghi chu J
|

R .
chi tiét 1/500 dugc duyét tham dinh
T Khu dat ¢ biét thie gom 04 10 ddt, cu thé:
- Seie=5.738,71m’ - Sgit = 5.738,71m’ ]
ok -S6 cin: 16 -Sb can: 16 L
1L dAtBTO | a0 do XD t6idass% | - Matdo XD: 46,9% = 55% Bl hap
- Khoang I0i tbi thidu 03m | - Khoang 1vi 03m
- Si = 5.353,82m? - Sgit = 5.353,82m?
g -Sbcan: 15 -Sbcan: 15 L
2.L0 8B BT7 | \rsiqo XD thida 55% | - Matdd XD: 46,6% = 35% Pl bgp

- Khoang 10i t&i thiéu 03m | - Khoang [0i 03m

Y.\

Vo
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Quy hoach chi tiét va diéu

. A \
TT/N¢i dung | chinh cuc by Quy hoach Homm 113 RCNS,K: trinh Ghi chi
chi tiét 1/500 dwge duydt thivm din
- Sair = 2.990,00m> - Sgit = 2.990,00m?
g - S6 can: 13 cin - S6 cin: 13 cin
.Lb d4t BT , ) ho
3.LOGABT8 | )it 4o XD thida 55% |- Mat do XD: 54,96% Phit hop
- Khoang IVi t8i thidu 03m | - Khoang I0i 03m
- Sait = 2.760,00m? - Sait = 2.760,00m?
. - 86 cin: 09 - S can: 09 cin
. L6 dét BT , ) ho
4-LOAABTO |\ iat do XD 6 da 55% |- Mat do XD: 45,6% = 50,1% | T hop
- Khodng I0i t6i thidu 03m | - Khoang Idi 03m
II. Khu nha 6 két hop kinh doanh 04 tﬁ‘ng gom 04 16 dit, cu thé:
- Saht = 5.695,64m> - Sait = 5.695,64m?
- Sb cin: 36 -S4 can: 36
1.6 ; ) ho
LOOTMI | Miatdo XD thida75% |- Mat do XD: 55,84% = 75% | FnU hop
- Khoang I t8i thidu 03m | - Khoang I0i 03m
- Sgie = 2.034,62m? - Sqit = 2.034,62m?
. - 86 cén: 13 - 86 c#in: 13 -
2.LOOTMIO | \iat do XD thida 75% | - Mat do XD: 55,07% + 75% | T hep
- Khoang Ibi t6i thidu 03m | - Khoang 13i 03m
- Saat = 1.451,95m? - Sait = 1.451,95m?
. - S8 can: 09 -S4 can: 09 o
3.LOOTMI2 | st do XD thida 75% | - Mat do XD: 56,8% +750% | L1 hop
- Khoang IVi t6i thidu 03m | - Khoang 1bi 03m
- Satr = 1.555,48m> - Saét = 1.555,48m?
R - S6 can: 10 - S6 cin: 10
4 LOOTMI3 | Vit do XD thida 75% | - Mat do XD: 55.6% +75% | 1 hop
- Khoang Ivi t6i thiéu 03m | - Khoang Idi 03m
III, Khu nha & két hop kinh doanh 06 ting gom 02 16 ddt, cu thé:
- Saht = 7.618,72m> - Sait = 7.618,72m?
- S6 cin: 31 - S6 ciin: 31
1.L6 ) ) ho
LOOTMB | \iatdo XDt6ida7s% |- Matdo XD: 53.4%+75% | LMo hop
- Khoang I0i t6i thidu 03m | - Khoang Idi 03m
- Sait = 4.316,04m? - Sait = 4.316,04m?
2 L3 OTMIL |~ SO cén: 17 - SO cén: 17 Phi hop

- Mat d6 XD t6i da 75%
- Khoang i t6i thidu 03m

- Mét d6 XD: 54% + 75%
- Khodng 1ui 03m

IV. Khu dit thirong mai dich vu tai 16 TMDVS, cu thé:

L6 TMDV?8

- Saét = 4.264,21m?
- Téng cao t6i da: 03 tAng
- Khoang i t&i thidu 06m

- Sakt = 4.264,21m?
- TAng cao: 03 ting
- Khoang lui 06m

Pht  hop quy
hoach chi tiét,
chwa pht hop
chiic nédng su
dung dét tai quy
hoach phén khu
(dht &)
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1.6 TMDVS c6 chiic ning su dung d4t khong phu hop voi quy hoach phén
khu duoc duyét, Cuc khong thuc hién thdm dinh cong trinh thuong mai tai 10 dht
TMDV?8 nay.

2. Phuong dn thiét ké kién tric:

a) Khu dat ¢ biét thu:

Céc cin c6 giai phép thiét ké twong ty nhau: céc cong trinh cao 03 téng,
tdng chiéu cao tinh tr bt san t6i dinh mai khoang 13,25m (cbt sén thép hon et
san tAng 1 khoang 0,45m): Téng 1 cao 3,9m, b tri phong khach, bép, phong &n,
nha vé sinh, gara, b canh, bdn hoa; tAng 2 cao 3,6m, bd trf phong ngu, phong
tdm, phong thay 3, khu vé sinh, ban cong, logia, tang 3 cao 2,8m, bd tri phong
thd, phong gitip viée, ban cong, san phoi. Giao thong dtng b6 tri 01 thang bo.
(Théng s6 chi tiét tai Phu luc dinh kém).

b) Khu nha ¢ lét hop kinh doanh 04 tang:

Céc cin c6 giai phap thibt ké tuong tw nhau: cdc cong trinh cao 04 ting,
tdng chiéu cao tinh tlr bt san t6i dinh mai khoang 16,4m (cbt san thdp hon cdt
san tang 1 khoang 0,45m): Téng 1 cao 3,9m, bb tri sanh chinh, gara, khong gian
sinh hoat chung, khu v¢ sinh; tAng 2 cao 3,6m, bb tri phong khéch, phong bép —
sn, phong ngu, phong thay dd, khu vé sinh, ban cong; tAng 3 cao 3,6m, bd trt
phong ngi, phong thay dd, khu vé sinh, ban cong; tAng 4 cao 3,3m, b tri phong
thd, phong gitip viée, phong da néng, san phoi, ban céng. Giao thong dung b tri
01 thang bd. (Thong 8 chi tiét tai Phy luc dinh kém).

¢) Khu nha & lét hop kinh doanh 06 tang:

Céc cén co giai phap thiét ké twong tu nhau: cic cong trinh cao 06 ting va
01 tAng ham, tong chidu cao tinh tir cbt san téi dinh méi khoang 29,8m (cao do
sin trugc thé.p hon cao dd san ting 1 khoang 1,4m, cao d6 san sau thép hon cao
d6 san ting 1 khodng 1,2m): Tang him cao 2,9m, bd tri phong k¥ thuat, gara, vi
tri bé nuéc lép ghép, bé ty hoai ndi; tAng 1 cao 3,9m, bd tri sanh chinh, sanh phy
sau nha, phong khach, phong lam viéc, khu vé sinh, bdn hoa; tAng 2 cao 3,6m,
bb tri phong ngd, phong tdm, khu vyc thay dd, khu vé sinh, logia; ting 3,4, 5 va
6 cao 3,6m/t§“1ng, bb tri phong ngu, phong t&m, khu vyc thay dd, khu vé sinh, ban
cong logia; tAng tum cao 3,6m, b6 tri phong k¥ thuét thang mdy, san phoi. Giao
thong ding b trf 01 thang bo, 01 thang may. (Thong sé chi tiét tai Phu luc dinh
kém). '

3. Phuong dn thiét ké két cau:

- Céc cong trinh thugc khu dat ¢ biét thy cao 03 tang va khu nha & két hop
kinh doanh cao 04 tang: K&t chu mong st dung moéng bang giao thoa BTCT dit
trén nén ty nhién (cat hat via, x6p), chidu sau ddy méng khodng 1,6m. Phan
than st dung hé két chu khung san BTCT {4 toan khi.

Jol]
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- Cdc cong trinh thudc khu nha ¢ ket hop kinh doanh cao 06 tang Két cdu
méng st dung méng bé BTCT dit trén nén ty nhién (cat hat vira, x6p), chiéu sau
day méng khoang 2,6m. Phan than st dung hé két cdu khung san BTCT d6 toan
khéi.

4. Phuong dn thiét ké ky thudt cong trinh.

Hb so thiét ké ban ve thi cong hang muc Ha téng k¥ thuat Du 4n di duoc
Cuc Quan ly hoat dong x4y dung thdm dinh va thong bdo tai Vin ban sb
710/HBXD- QLTK ngay 25/12/2020 va dugce Chu tich Cong ty TNHH Déu tu
va Phat trién Bao Ninh phé duyét tai Quyét dinh sb 460/QD-HPQT ngay
25/12/2020.

Theo d6, hd S0 trinh thAm dinh chi bao gdm céc g1a1 phép ha ting k¥ thuat
cOng trinh, d4u ndi v6i ha ting k§ thuat khu Dy 4n, cy thé:

- Cap dién: Ngudn cung cip dién chinh cho cée cong trinh duoc 1y tir ludi
dién ha thé ngoal nha cua du 4n dén tu dién téng cua céc cbng trinh, qua ti dién
phén phéi ting tAng mai cong trinh, cdp dién t6i cde khu vye tidu thu.

- Chdng sét: Stt dung hé kim thu sét cb dién dat trén mai ting cdng trinh.

- Cdp mube: Ngudn nude cap cho cong trinh duge ddu ndi tir he théng cap
nudc ngodi nha cia dy 4n, qua dong hd do ctia timg khu vyc cong trinh cy thé,
nude duge din vao bé nuée ngdm cua timg tda nha (the tich thé tich khoéng tor
3m®+ 17m®), bom 1én két nuée mai tng cong trinh, cép nuéce cho cdc didm ticu
thu.

- Thodt nucée: HE thong thodt rira, thodt san va nuéc mua dugc gom vao
céc dng dung, tho4t ra hé théng thoat nuéc ngoa1 nha cua du 4n. Nuéc thai tr
thiét bi i tidu duoc thu gom vao c4c hé théng bng du‘ng riéng biét, xr Iy so bd
tai cdc bé ty hoai cta ting cong trinh, thoét ra hé théng thoét nudce ngoai nha
cua du 4n.

5. Cdc hé théng ky thudt khdc: Chidu séng, hé théng didu hoa thong gid, hé
théng thong tin lién lac, .

IV. KET QUA THAM DINH

1. Sy tudn thii quy dinh cia phdp ludt vé Idp duw dn dau tie xdy dung, thiét
ké co s6; diéu kién ning luc hoat dong xdy dung ciia 16 chitc, cd nhdn hanh
nghé xdy dung

H so Béo c4o nghién ciu kha thi dAu tu xay dung cia Dy 4n dugc 14p co
ban bdo dam theo quy dinh vé 1ap du 4n dAu tu x4y dung.

Nha thdu khao sat dia chét va 1ap Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy
dung ctia Dy 4n cé didu kién nang Iwe pht hop véi cdng viée thuc hién. Chu
nhiém dd 4n, cdc chu tri thiét ké, chu nhiém khao sét c6 chiing chi hanh nghé va
diéu kién ning luc pho hop v6i cong viée thuc hién theo quy dinh.



2. Su phit hop cua thiét Iké co s6 véi quy hoach
chuyén nganh khdc theo quy dinh cil

chét I thudt,

hodic phuong dn tuyén cong tr

9

Jé

thdm quyén chdp thudn
Thidt ké co s& ctia Béo céo nghién ctu kha thi dAu tu x4y dung céc hang

muc cdng trinh trinh thAm dinh thudc
hoach kién trac duge UBND tinh Quén
2816/QP-UBND ngay
24/6/2020, Quyét dinh

v& dugc UBND tinh Quang Binh dong

tinh Quang B

sanh cu thé cac 16 At tai Muyc II1.1 Vin bén nay;

?

xdy dung, quy hoach cd tinh
a phdp ludt vé quy hoach
inh, vi trf cong trinh dugc co quan nhd nuwdc co

Du 4n co ban pht hop v6i céc chi tiéu quy
g Binh phé duyét tai Quyét dinh 56

24/8/2018, Quyét dinh sb 2144/QD-UBND ngiy
sb 3865/QD-UBND ngay 14/10/2020 kém theo céc ban
dAu x4c nhan va ¥ kién cta S& Xay dung

inh tai Muc 1 Vin ban s8 28/SXD-QHKT ngay 07/01/2022. So

so sénh céc chi tiéu chung ciia

16 dat nhu sau:
« oA 3 oA
TT/ N6i Q}ly hoachﬂchl tiet va dleu. Hb so BCNCKT trinh o
At : chinh cuc bd Quy hoach chi th&m dinh Ghi chu
& tiét 1/500 dwgre duyét ~
I Khu dit ¢ bigt thy (tgi cdc 10 dit BT6+BT9)
.. | -Matdo XD téi da: 55% - Mat do XD: 45,6% + 55%
Chi tiéu (theo Setibm ditting 1)
chung . , . 1€0 Schiém dét ting 1 L
- TAng cao t0i da: 03 tng - TAng cao: 03 tang Phi o
Téng | - Tong cdng 53 cin - Téng cong 53 cén
IL Khu nha & két hop kinh doanh 04 ting (tgi cdc 16 dit OTM9, 0TM10, 0TM12, 0TM13):
Chi tidu | - Mat do XD t6i da: 75% - Mat d6 XD: 55,07% +75% | Phu hop
chung (theo Schiém dht thng 1) (Téng  cao
- TAng cao tbi da: 05 ting - Ting cao: 04 ting khong  vuot
Téng | - Tng cong 68 cén - Tdng cong 68 cin ?“)g cao tol
a
1L Khu nha & két hop kink doanh 06 ting (tgi cdc 16 dét OTMS8, 0TM11):
Chi tiéu | - Mét do XD tbi da: 75% - Mat d6 XD: 53,4% +75% | Phi hop
chung ‘ (theo Schiém dit thng 1) (Tng  cao
- TAng cao t6i da: 07 thng va | - Tang cao: 06 tang va 01 | khong  vuot

Téng

01 hém
- Téng cong 48 clin

ham
- Tong cOng 48 cén

ting cao toi

da)

Déi véi cong trinh tai 16 TMDVS: theo thi
quy hoach chi tié
quy hoach phan khu phia béc

&t ké co 6 trinh thim dinh va céc
t duoc duyét, chirc nang 16 dat nay 13 thuong mai dich vy; theo
& Bao Ninh duge UBND tinh Quéng Binh phé

duyét tai Quyét dinh s6 2069/QD-UBND ngay 27/8/2013 kém theo cac ban v&

dwoc UBND tinh Quang Bin
ODT3 ¢6 chitc ning ¢. D& nghi Chi dau
thim quyén @& duoc thong nhét v& chic ning st
didu chinh hd so thiét ké hang muc cong trinh ndy, bao d

ning st dung d4t va phu hop vdéi cac quy hoach xay dung dwgc duyét, trinh

thAm dinh lai khi c6 yéu cau.

4

h déng déu xac nhan, dat nay thude 0 dat ky hiéu
tu lién hé voi co quan nha nude cd
dung dAt cua 16 dit TMDVS;
am thdng nhit chuc

.-} S, O O

‘.\\.:
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3. Su phu hop cua dy dn v6i chil triong dau tr duoe co quan nha nudc cé
thdm quyen quyét dinh hodc chdp thudn; véi chuong trinh, ké hoach thyc hién,
cdc yéu cdu khdc ciia duw dn theo quy dinh cia phdp ludt cé lién quan (néu cd)

Hinh thitc dau tv va nha ddu tw Dy 4n pht hop v6i Vin ban sb
1914/UBND-TH ngay 13/11/2018, Quyét dinh sé 835/QD-UBND ngay
23/3/2020 cuia UBND tinh Quéng Binh va Thong béo s6 827/2020/TB-MKG
ngdy 16/10/2020 cia Cong ty C5 phén Tap doan Nam Meé Kéng. Béo céo
nghién ctru kha thi Dy 4n c6 mot s didu chinh so vé6i ndi dung chu truong dau
tw dwgc UBND tinh Quang Binh chip thuén tai Vin ban sé 1914/UBND-TH
ngdy 13/11/2018 (theo Quy hoach dugc duyét tai Quyét dinh sé 2816/QD-
UBND ngay 24/8/2018), cu thé:

- Chii trwong diu | Hd so trinh o
Noi dung tr dwge duyét thim dinh Ghi chu
Nha S6 cin 39 cén 53 cén Téng 14 cén
biét thy | Tdng Ssan 22.900m? 25.819,5m? | Ting khoang 2.919,5m?
Nha & | S6 ciin 170 cén 116 cén Duy 4n trinh thdm dinh theo giai doan
két hop (kiém soat khi c6 yéu cdu thim dinh
kinh | Téng Sen 120.000m? 93.953,9m? | nha & két hop kinh doanh tai cdc 16 dt
doanh con lai OTM14, OTM15 va OTM16)
Gk4‘201i)‘ nbg_lfblh ' Kh(;t;r:l%ié 76 Dy 4n phan chia theo giai doan thuc
om\n .a P it t o Gdm nha biét hién (kiém soét khi cé yéu ciu tham
Quy mb dan sb kir]:l?jk?alr(;tsl/]s Eha‘l tha'mnl; aa()- ligt dinl} nha hdn hop cao tng c6 & va nha
han ho A hot ’kinh doanh & két hop kinh doanh tai cdc 16 déat con
e (:; quvifoany | ¥ OTMI4 OTMIS v OTM16)

Vé cdc sai khdc giita ngi dung chii tricong ddu tw dioc duyét va hé so trinh
thdm dinh.

- Tai Quyét dinh s 835/QD-UBND ngay 23/3/2020, UBND tinh Quéng
Binh phé duyét Két qua lwa chon nha du tw thuc hién Dy 4n Khu d6 thi Bao
Ninh 2 v6i quy md Dy 4n tuén theo quy hoach chi tiét ty 18 1/500 duoc duyet tai
Quyét dinh s6 2816/QD-UBND ngdy 24/8/2018; hd so thiét ké trinh thdm dinh
phu hop theo Quy hoach diéu chinh cuc bd Khu d6 thi Bao Ninh 2 dugc UBND
tinh Quéang Binh phe duyét tai Quyét dinh sé 2144/QD-UBND ngay 24/6/2020
vd Quyét dinh s& 3865/QD-UBND ngdy 14/10/2020; duoc S& Xay dung tinh
Quang Binh x4c nhan phd hop tai Myc 3 Vin ban sé 28/SXD-QHKT ngay
07/01/2022;

- Theo Vin ban sé 971/UBND-XDCB ngdy 05/6/2020 cia UBND tinh
Quang Binh, UBND tinh iy quyén S& Xay dung ky két hop ddng thuc hién du
an Khu do thi B4do Ninh 2. Theo dé, quy md dy 4n tai Hop ddng thuc hién du 4n
dau tu sb 05/2020/HD-DADT ky két ngay 19/5/2020 gitta S& Xay dung tinh
Quang Binh, Cong ty C& phin x4y dung sb 3 va Cong ty TNHH dau tu va phat
trién Bao Ninh dugc thuc hién theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duoc duyét tai
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Quyét dinh sé 2816/QD-UBND ngay 24/8/2018. S& Xay dung ky cdc Phy luc
Hop ddng sb 01/2020/PLHD-DADT ngay 27/7/2020 va Phy luc Hop ddng sb
02/2020/PLHD-DADT ngay 06/11/2020 cén ct trén cac Quy hoach didu chinh
cuc bo Khu d6 thi Bao Ninh 2 duge UBND tinh Quéng Binh phé duyét tai Quyét
dinh s6 2144/QD-UBND ngay 24/6/2020 va Quyét dinh sb 3865/QD-UBND
ngay 14/10/2020.

Do d6, d& bao dam théng nhét quy md dau tu gitra cac hd so phap ly cua
Dy 4n (voi Quyét dinh sb 835/QD-UBND ngay 23/3/2020 vA Vin ban sb
1914/UBND-TH ngay 13/11/2018 cta UBND tinh Quang Binh), d& nghi chu
dhu tu thuyét minh 18 ndi dung sai khac néu trén, lién hé v6i UBND tinh Quéang
Binh dé duoc xem xét, thong nhét, 1am co s phép 1y phe duytt, tridn khai dy 4n
theo quy dinh ctia phap lut vé dau tu, nha ¢, do thi, dAt dai va phap luft khac o
lién quan.

- Vé sy phit hgp véi Chuong trinh phat trién nha ¢: S6 lugng va dién tich
nhd & biét thy, nha thuong mai (tai cac 10 44t OTM8+0OTM13) trong Béo céo
nghién ctu kha thi khong vuot qud chi tiéu phat trién nha & thuong mai giai
doan 2021-2025 tai Thanh phé Pong Hoi tai Chuong trinh phat trién nha & tinh
Quang Binh.

- Vé sw phil hop voi K& hoach phdt tridén nha &: do hién nay tinh Quang
Binh chua ban hanh Ké hoach phat trién nha & ném 2022 va giai doan 2021-
2025 nén chua c6 di co s dé dénh gid sy ph hop cua sb lugng, dién tich céc
loai nha & trong Béo cdo nghién ctu kha thi ciia Dy an voi K& hoach phat trién
nhd & cta dia phuong ndm 2022 va giai doan 2022-2025. Do d6, d& nghi UBND
tinh Quang Binh ra soét, chiu trach nhiém v& sy phu hgp ctia Dy an v6i chuong
trinh, k& hoach phét trién nha & cta tinh Quang Binh theo dung quy dinh cua
phép luat. UBND tinh Quang Binh chiu trach nhiém vé& céc ndi dung co lién
quan dén nha & tai Dy 4n néu trén.

4. Khd ning két ndi ha tdng ky thudt khu vuc; kha ndng ddp vng hg tang Ik
thudt va viéc phdn giao trdch nhiém qudn Iy cdc cong trinh theo quy dinh cia
phdp ludt cé lién quan d8i v6i dw dn dau tw xdy dung khu do thi

HJ so thibt ké co s& bao gdm céc giai phdp ha tAng k¥ thuét ctia cong trinh
duoc déu nbi voi ha ting k¥ thudt cia khu du 4n (d& duge Cuc Quan ly hoat
dong xdy duyng thdm dinh hd so thiét ké ban v& thi cong va thong bdo tai Vin
ban s& 710/HDXD-QLTK ngay 25/12/2020, duge Cha tich Cong ty TNHH Dau
fur va Phat tridn Bao Ninh phé duyét tai Quyét dinh s6 460/QD-HDQT ngdy
25/12/2020), két ndi v6i ha ting k¥ thuat chung khu vuc 14 pht hop, kha thi.

V& viéc phan giao trach nhigém quan ly céc cong trinh dbi v6i dy én dau tu
xdy dung khu do thi, Chu du tu td chirc thiét ké, trinh tham dinh theo giai doan
(theo pham vi trinh thdm dinh tai TO trinh s0 61/TTr-NMK ngay 21/01/2022).

r

Trong céc budc tiep theo, d& nghi Chi dau tu tiép tuc 1am vi€c v6i co quan nha

wn & [Zslt

D

i



12

nuéce cod tham quyén dé thong nhét viéc phan giao trach nhiém quén ly cac cong
trinh ha tAng k¥ thuat, ha tAng x4 hoi trong khu db thi; bao dadm pht hop véi ndi
dung néu tai muc 16.3 va 16.4 cia Vin ban sd 1914/UBND-TH ngay
13/11/2018 ctia UBND tinh Quang Binh va céc quy dinh clia phép luat ¢6 lién
quan.

5. Sy phu hop cua gzaz phap thiét ké co s¢ vé bao dam an toan xdy dung;
viéc thuc hién cdc yéu cdu vé phong, chéng chdy, né va béo vé méi truong

Céc g1a1 phap thiét ké co ban bao dam an toan x4y dung; glal phap thiét ké
méng, két chu phan than cac hang muc co ban phtt hop véi didu kién dia chét,
quy md va an toan xdy dung cong trinh.

Thiét ké co s¢ cac hang myc trinh thdm dinh duoc Phong Canh st PCCC
va CNCH - Cong an tinh Quéng Binh cho ¥ kién tai Vin ban s§ 593/PC07 ngay
12/11/2021. Theo d6, cac hang muyc trinh thAm dinh khong thudc dién thim
duyét thiét ké v& phong chéy chita chdy theo quy dinh.

Béo céo danh gia tic dong mdi trudng ctia Dy 4n dwge UBND tinh Quang
Binh phé duyét tai Quyét dinh sb 3477/QD-UBND ngay 23/9/2020.

6. Su tuan thi quy chudn & thugt va dp dung tiéu chudn theo quy dinh cia
DPhép ludt vé tiéu chudn, quy chudn &y thudt

Thiét ké co s& 4p dung céc quy chudn, tiéu chudn xay dung cua Viét Nam
theo Phy biéu sb 5 kém theo Hop ddng thuce hién dy 4n déu tu s 05/2020/HD-
DADT ky két ngay 19/5/2020 gitta S& Xay dung tinh Quang Binh, Céng ty C
phan xy dung sb 3 va Cong ty TNHH diu tu va phét trién Bao Ninh. Cac thiét
ké co ban phi hop theo tiéu chuén, quy chuén 4p dung. Viéc 4p dung céc tiéu
chuén trong thiét ke x4y dyng phai tuén thu cdc quy dinh tai khoan 2, 3, 4 Diéu
6 Lust Xay dung sb 50/2014/QH13 trong d6 danh myc tiéu chuén 4p dyng cho
cdng trinh pha1 dugc ngum quyét dinh ddu tu xem xét, chép thusn. Trudng hop
céc tleu chuan duoc chip thuan (sau khi ra soat va cép nhat lai danh muc tai Phy
biéu s 5 kem theo Hop ddng thyc hién dy 4n ddu tu s 05/2020/HD-DADT ky
két ngay 19/5/2020) 1am thay dbi noi dung hd so thibt ké trinh thdm dinh, Cha
dAu tw phai diéu chinh hd so thiét ké cho pht hop va trinh thim dinh lai.

V. KET LUAN

1. C4c hang myc cong trinh nha & biét thy BT, nha & thuong mai OTM (tai
céc 16 dit OTM8+ OTM13) thugc Dy 4n Khu d6 thi Bdo Ninh 2 tal Xa Bao
Ninh, thanh ph Péng Héi, tinh Quang Binh co ban dap Ung yeu ciu. Chu dau
tu hoan thién Muyc IV.2, IV.3 va IV.6 Vin ban nay trude khi tong hop, trinh phé
duyét.

Riéng dbi véi cong trinh thvong mai TMDVS, Cuc Quan 1y hoat dong x4y
dung khong thuc hién thim dinh hang muc nay. D& nghi Chu ddu tu thyc hién
theo ¥ kién ciia Cuc tai Muc IV.2 Vin ban ndy, trinh thAm dinh lai hang muc
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cong trinh thuong mai TMDV3 khi c6 yéu cu.

Vin ban ndy va Phu luc kém theo thay thé Vin ban s6 385/HPXD-QLKT
ngdy 28/12/2021 cta Cuc Quéan 1y hoat dong x4y dung vé viéc thong bdo két qua
tham dinh B4o céo nghién ctu kha thi diu tu x4y dung cc hang muc cong trinh
nha & biét thy BT, nha & thuong mai OTM va thuong mai TMDV 8 thudc Dy én
Khu d6 thi Bao Ninh 2 va Phy luc kem theo.

5 Khi trin khai buéc tiép theo, chi ddu tu cin thyc hign:

- Thyc hién theo cic yéu cAu ctia Cuc Quan ly hoat dong xéy dung tai Muc

IV Vin ban nay; kiém tra, x4c dinh thoi han su dung cia cong trinh theo thiét ké
dung quy dinh.

- B4o c4o UBND tinh Quang Binh dé& duoc tién hanh ra soét cdc chi ti€u
quy hoach d& dugc phé duyét ctia Dy én (bao gdm toan bd cdc hang muc cong
trinh thudc Dy 4n), bao dam phu hop v6i céc chi ti€u quy hoach, quy mo dan sb,
chitc ning khu vuc quy hoach va sy théng nhét cac chi tiéu nay duge xac dinh
tai cac PO 4n Quy hoach xay dung dugc phé duyét.

- Tiép tuc thyc hién cdc ndi dung theo yéu ciu tai Vin ban s6 1914/UBND-
TH ngay 13/11/2018, Quyét dinh 56 835/QD-UBND ngay 23/3/2020 ciia UBND
tinh Quéang Binh va tai Hop ddng thyc hién dy an dau tu sb 05/2020/HD-DADT
ky két ngay 19/5/2020 gitta S& Xay dung tinh Quéng Binh, Cong ty C5 phan
x4y dyng sb 3 va Cong ty TNHH dau tw va phat trién Bao Ninh kém theo céc
Phu biéu va Phuy luc Hop dong.

- Khi trién khai dy 4n theo giai doan, cht dlu tu c6 trach nhiém kiém soat
giai phap thiét ké timg cong trinh d& dam bao tinh dong bd ca tdng thé dy én;
théng nhét v& hinh thtrc kién triic céc cdng trinh; ting hidu qua canh quan, dap
ting quy md cdng trinh va nhu ciu st dung. Ddng thdi, phit hop véi cac chi tiéu

quy hoach, kién tric dugce co quan nha nude co thdm quyén phé duyét.

- Thye hién theo céc ¥ kién tai Vin ban s& 593/PC07 ngay 12/11/2021 cua
Phong Canh sat PCCC va CNCH — Céng an tinh Quang Binh; dbi voi cac hang
muc tiép theo thude Dy 4n, dé nghi Chi ddu tu gii hd so t6i co quan c6 thém
quyén vé phong chdy chita chay d8 duoc thdm duyét theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 cia Chinh phi quy dinh chi tiét mot s
didu va bién phép thi hanh Lugt phong chdy va chita chay va Luat stra ddi, bd
sung mot s didu clia Luat phong chdy va chita chay d8 duoc thdm duyét dung
quy dinh. '

_ V& bao vé& méi trudng: Theo Phu lyc kém Quyét dinh s 3477/QD-UBND
ngay 23/9/2020 cua UBND tinh Quang Binh, Dy an c6 39 cin nha ¢ biét thy,
170 cin nha & két hop kinh doanh; theo ho so thit k&, nha & biét thy c6 53 cén
(ting 14 c#n), nha O két hop kinh doanh c6 116 cén (toan b ca au 4n bao gdm

c4c cong trinh chua trinh thAm dinh tai OTM 14, OTM15 va OTM16 la 220 cén,
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tdng 50 cin). Pé nghi Chu ddu tu béo cdo co quan nha nuéc ¢ thAm quyén dé
duge cép nhét, thong nhét ndi dung trén 1dm co s& quan ly theo quy dinh phép
lut vé moi trudng.

- R s0ét, diéu chinh cdc chi tiét thiét ké dam bao phd hop v6i quy dinh
QCXDVN 05:2008/BXD, QCVN 10:2014/BXD. Cén nghién ctru ap dung giai
phép thiét ké sir dung thiét bi tiét kiém ning luong theo QCVN 09:2017/BXD
quy chudn quéc gia vé céc cdng trinh st dung ning lugng hiéu qua, quy dinh,
hién hanh vé st dung vat liéu khdng nung trong céc cong trinh x4y dung,

- Nude théi sinh hoat phai dwge xit ly dat tiéu chudn moi truong theo Quy
chuéin quéc gia truede khi thoét ra hé théng thoét nuée chung cta khu Dy 4n va
khu vyc. Réc thai phéi duge thu gom, van chuyén dén noi xi ly theo quy dinh.

- Khi trién khai c4c bd mdn cua thiét ké x8y dung, tinh todn két cdu chiu
luc chinh, nha thau thiét k& phai st dung phan mém tinh to4n c6 ban quyén hop
1&.

- Chu dAu tu chiu trdch nhiém truéc phap ludt vé céc ndi dung trinh thdm
dinh; chiu trdch nhiém nghiém thu hd so két quéd khdo sat xdy dung, viéc st
dung hd so khio sat, ban dd hién trang theo quy dinh. Cht dau tw, nha thiu khao
sét xdy dyng va nha thdu tw vén thiét ké hoan toan chiu trdch nhiém vé tinh
chinh x4c ctia cac sb lidu st dung trong hd so Béo c4o nghién ctru kha thi dau tu
x8y dung Dy 4n, an toan, chét lwong xady dung cong trinh x4y dung,

- Chu dAu tu c6 trach nhiém ndp ban chup (dinh dang .PDF) tai lidu B4o
céo nghién cttu khé thi cong trinh d4 déng déu thim dinh v& Cuc Quén ly hoat
dong xay dung dé luu trit theo quy dinh.

Trén day 1a thong bdo ciia Cuc Quén ly hoat dong xdy dung - B6 Xy dung
vé két qua thAm dinh B4o cdo nghién ciru kha thi c4c hang muc céng trinh nha &
bigt thy BT, nha & thuong mai OTM va thuong mai TMDV8 thudc Dy 4n Khu
do thj Bao Ninh 2 tai X Bo Ninh, thinh phd Ddng Héi, tinh Quang Binh, d&
nghi chil d4u tu nghién ctu thuc hién theo quy dinh./. W

Noi nhin: ‘ .\f I\,T‘J L’?’-’AH\@‘“&“)T@?HLJ’NG Ho A e B C TRUONG
- Nhu trén; “LEHUM; THUC BAN $AD PUING viFas

- TTr. L& Quang/Hung (dé b/c); -

Wdav <X o = A %\\ 4
- UBND tinh Quéng HY"I(ded/l-fthth~ 2020 ( 3),

- 8 XD tinh Quing Bink;
- Luu: VP, QL‘I DTN

[ VSN o , 1

thim quyén).
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(B Fpn e A heo Vin ban sé 66 /HDXD-QLKT ngay 22 /3 /2022)
t1h theo 16/mAu ciia Khu dét & biét thy

PHU LUC

KY "*{3_3\‘_ v G DT CHI TIEU DIEN TICH
HILU | TONGD: XAY TONG n DT DT DT DT | Mjtdp
0/ DAT Dy DT SAN TEN DT & ; A an ”
NG x o & xaly sin sin sin tang xdy
TONG (m?) (m?) MAU/S DAT . A A .
& CA (m?) CAN (m?) dung ting 1 ting 2 X dung
SO CAN (m?) (m?) (m?) (m?) (%)
G2 710,55 333,5 329 337 126,7 46,94
(01 cn)
c10 398,85 206,2 196,5 212,7 197,4 51,7
(02 can) 9 > y ’ b 3
C1OM-L1 398.85 206,2 196,5 212,7 197,4 51,7
(1 can)
£l 5738,71 3010,1 8815,7 CI1OM-L2 411.61 206,2 196,5 212,7 197,4 50,1
(16 cén) (1 cén)
cs 300 165 165 174,1 162,8 55
(05 ciin) ’ ’
C5M
(05 ciin) 300 165 165 174,1 162,8 55
7 420 | 2018 189 202,2 186,4 48,05
(01 c#n) ’ ’ ’ ’
C1l
N 610,91 293 287 287 118,7 47,96
(01 c&n)
C9-LI1
344,91 174,3 165,9 181,5 166 50,53
(2 c#n)
C9-L2
. 330,6 174,3 165,9 181,5 166 52,72
(1 can)
o 344,91 174,3 165,9 181,5 - 166 50,53
(2 céin)
BE7 1 s3sagn | 27805 81158 go g
(15 cin) ) ) ) (01 cin) 400 212,1 212 219,2 202 53,03
CGM 400 212,1 212 219,2 202 53,03
(01 cén)
€3 300 165 165 174,1 162,8 55
(03 cin) ’ ’
(_:,SIYI 300 165 165 174,1 162,8 55
(03 cin)
C8
432,67 201,8 189,7 202,2 186,4 46,64
(01 c#n)
Ll 230 126,4 126.4 126,6 119,5 54,96
(06 c&n) ¢ ’ ’ ’ ?
5 ]YI 230 126,4 126.4 126,6 119,5 54,96
BT-8 (05 ciin)
(13 ctin) 2990 1643,2 4842,5
can
C2‘ 230 126,4 126,4 126,6 119,5 54,96
(01 c@n)
(2.1 230 126,4 126,4 126,6 119,5 54,96
(01 cin) ’ ’ ’ ’ ?
C3
300 150,4 150,4 150,4 148,7 50,13
BT-9 (04 can)
(09 ctn) 2760 1353,6 4045,5 oo
can -
(03 ciin) 300 150,4 150,4 -150,4 148,7 50,13
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in bansé 66 /HPXD-QLKT ngay 22/3 /2022) 2
TONG " DT = sz DIEI\:)?CH DT Mat ag
DTSAN | TEN oT xfiy sin sin | sinthng | xdy
(m?) M'ég/NSO ?“;A,)T dyng | ting1 | cing2 3 dyng
(m?) (m?) (m?) (m?) (o)
(OlC:ﬁn) 330 1504 | 1504 | 1504 | 1487 | 4558
(0?4:‘:") 330 1504 | 1504 | 1504 | 1487 | 45,58
Théng ké miu theo s6 lwgng
Miu Cl | CIM | C2|C21 C3 C3M C4 C4M CS C5M
S cian | 06 05 01 | 01 04 03 01 01 08 08
Méiu c6 | cem | c7| €8 | C9-L1 | C9-L2 | COM | C10 | C10M-L1 | C10M-L2
S ciin | 01 01 01 | 01 02 01 02 02 01 01
MAiu Cl1 | C12
S6cin | 01 | o1

A\ - AW 4
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(Bay bansé 66 /HPXD-QLKT ngay 22/ 2 /2022) 3
HOAT DONG
XAY DUNG 3 . 5
A dién Mch theo 16/mau ctiia Khu nha & két hop kinh doanh 04 tang
KY CHI TIEU DIEN TiCH
HIEU O/ o 0 } DT 5 DT san | M§t dd
TonG | PAT | XAY | DTSAN | mAw | xrmdu | DT | xay | DEshn DIsb) DESI] Sty
‘ A (m2) DUNG (m2) DAT ! tang1 | tang2 | ting3 )
SO CAN SO (m) (m?) dung (m?) (m?) (m?) tum dung
(m2) CAN (m?) (m?) (%)
A24
Ohoan | Cangse | 279 | 1558 | 1558 | 1738 | 198 | 109 | 5584
Ad .
pae | TP 154 | 1155 | 1155 | 1264 | 1197 | 113 75
AdM 7%22 1s4 | 1155 | 1155 | 1264 | 1197 | 113 75
(03 ciin)
A% .
o | T 154 | 1155 | 1155 | 1264 | 1197 | 113 75
A22 | osnose | 26641 | 1558 | 1558 | 1737 | 1557 | 11,5 | 5848
(01 céan)
A3l |
Oy | 97020 | 194 | ass | uass | 1602 | 16 | 1343 | s
OTMY Al )
Gouy | S69564 | a0 | 1easiy | R | 720 140 105 105 21| 1108 | 80 75
AIM .
2oy | 720 140 105 105 121 | 1108 | 80 75
Ad. 9.7420 194 | 1455 | 1455 | 1602 | 1446 | 1343 | 75
(01 cin)
A3 8.5%20 170 | 1275 | 1275 | 1544 | 133 | 836 75
(01 c&n)
AT 8.5%20 170 | 1275 | 1275 | 1416 | 1310 | 1186 | 75
(01 cén)
AS )
iy | 520 160 120 120 | 1309 | 1248 | 775 75
Al | cangse | 24423 | 1389 | 1389 | 1568 | 1461 | 968 | 56,87
(01 ciin)
AT | Cangse | 1955 | 1456 | 1456 | 1566 | 1505 | 1018 | 74,48
(01 céin)
AIM )
o L 140 105 105 121 | 1108 | 80 75
AL 7420 140 105 105 | 1275 | 1103 | 68 75
(01 cén)
OTMI10 A8 —
ey | 203462 | 1194 | 58003 | ([0 | cmgoo | 209 | 1s1 | 135 | 1306 | 18| 812 | 5507
Al
otem | 70 140 105 105 121 | 1108 | 80 75
al 7420 140 105 105 121 | 1108 | 80 75
(04 cin)
AT 1 cangee . | 23012 | 1687 | 1687 | 1785 | 1725 | 1208 | 7331
(01 c#in)
ALS | s | 22803 | 1296 | 1296 | 1461 | 1328 | 923 | 5683
(01 can)
AIM
7%20 140 105 105 121 | 1108 | 80 75
831‘;4;[3) 145195 | 10333 | 40603 (O‘Zcf‘“)
g 7%20 140 105 105 121 | 1108 | 80 75
(03 cén)
A26 | oxnese | 24392 | 1687 | 1687 | 1789 | 1721 | 1222 | 69,16
(01 céin)
All
ey | Cange | 20674 | 1149 | 1149 | 1319 | 193 | 81 | 5558
AI'M
Ol | T 140 105 105 121 | 1108 | 80 75
OTMI13 - Al )
oy | 155548 [ 11264 | s | oo | 7120 140 105 105 121 | 1108 | 80 75
ALl 7420 140 105 105 121 | 1108 | 80 75
(03 ciin)
Al6 | cangse | 22874 | 1715 | 1715 | 1789 | 1725 | 1208 | 74,98
(01 céin)
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bén s6 66 /HDXD-QLKT ngay »z7/3 /2022) 4
theo s6 lwgng
AIM [A'M [A2’M | A3 | A3 | A31 |A3.l’| A4
23 01 01 01 01 01 01 | 03
|Miu |A4’ | AdM | A5 A7 | A8 | All | Al5 | Al6 | Al7 |A18
S6 cin | 01 03 01 01 01 01 01 01 01 | o0l
Miu | A22 | A24 | A26
Sécin | 01 01 01

RN
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(Bg 5
CUC QUAN LY
HOAT DONG
' #5/tich theo 16/mau ctia Khu nha & két hop kinh doanh 06 ting
’ ' S CHI TIEU DIEN TICH
crrmitr | TEN .. | ot | pT | DT | DT | DT | DT | DTsan | Mt
O DAT MAU/ KT Dt DTlxa) sinT. | san DT san san sin sin sin TT (i)
MAU DAT dung 3 T2 7 -
SO (i) () (o) Him | T1 () T3 T4 TS T6 (m?) XD
L CAN (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (%)
B1
~ 10*25 250 187,5 197,6 | 179,44 188,95 1954 | 192,1 194,5 182,8 35 75
(10 c&n)
BIM
l (10 can) 10*25 250 187,5 197,6 | 1794 188,95 1954 | 192,1 194,5 182,8 35 75
B2
N 10*25 250 187,5 180,5 | 183,8 185,8 190,5 | 192,44 | 194,9 | 185,1 35 75
| (01 cén)
OTM8 B3
(31 cén) . 10%22 220 163,9 | 156,7 153 162,3 168 164,1 166,6 | 155,5 33 74,5
(02 c@n)
A B3 :
‘ Dién tich M 10*22 220 163,9 156,7 153 165,3 168 164,1 166,6 | 155,5 33 74,5
dit: (01 cin)
7618,72m? B3’M
(01 can) 10*22 220 163,9 156,7 153 165,3 168 164,1 166,6 | 155,5 33 74,5
‘ Tdng dién BS
tich xy Cangoc | 250,5 139,1 139,1 | 132,6 139,8 149,5 | 147,5 | 150,6 | 143,8 35 55,53
dung; (01 cén)
5560,91m? B9
‘ (01 can) Cin goc | 312,92 193,3 193,3 | 186,8 193,3 211,4 | 202,2 | 2054 198,1 41,7 61,77
Téng dién B10
tich san: Cén gbc 250,3 133,6 133,6 | 129,7 134,3 138,5 142 146,9 136,1 30 53,38
‘ 40430,3m2 | (©1 can)
Bl 9*25 225 167,8 177,8 159 169,2 174,9 | 172,4 | 174,5 164 35 74,58
(01 can)
B11M
9*25 225 167,8 177,8 159 169,2 174,9 172,4 | 174,5 164 35 74,58
‘ (01 c@in)
Bl 9%25 225 166,2 166,2 | 166,2 167,5 171,3 171,1 175,6 164,1 33,7 73,87
(01 c&n)
‘ (OlB:én) Cingoc | 187,67 101,25 104,8 | 102,7 107,4 110,3 114,1 117 11,1 33 53,95
OTM11 B3l '
| (17 cén) o1 c.én) 10*22 200,16 134,33 141,1 | 137,8 148,1 161,2 | 151,1 157,8 152 233 67,11
Dién tich BS | can goc | 460,71 | 295,66 | 3251 | 299 325 | 3657 | 3292 | 326 | 326 738 | 64,17
dit: (01 can)
4316,04m? Bl v
l N 10*25 250 187,5 197,6 | 1794 188,95 195,4 | 192,1 194,5 182,8 35 75
. (05 can)
Tong dién BIM
tich xdy 10%25 250 187,5 197,6 | 179,4 188,95 1954 | 192,1 194,5 182,8 35 75
‘ dung; (06 can)
3072,53m? Bl.1
01 can) 10*25 250 187,5 197,6 | 179,4 188,95 195,4 192,1 194,5 182,8 35 75
Tdng dién B3.2
l tich san: 01 " 10*22 240 164,48 151,8 | 166,3 178,4 175 175 180 166 34 68,53
22786,7m? | (01 ¢An)
(0ch7{111) Cén gbc 227,5 126,81 115,1 126,8 134 134 134 127 127 30,7 55,74
L
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(Ban h hem theo Vi@ Xdn s0 66 /HPXD-QLKT ngay 22/ 5 /2022) 6
&/ Ccuc QUANLY \»
(8] A - 7
THOMEA@MA N fheo sO lwong
* \mv DUNG
Mﬁ&; l B1.1| B2 | B3 | B31 | B3.2 | B3M | B’M | B4
I XAy ©3
Sbein | 15| 16 o1 | o1 | 02| ol 01 01 01 01

MAiu BS B7 B8 B9 |B10| B11 |B1IM| BI2

S§ein | 01 01 01 01 01 01 01 01
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