 Tap doan Vingroup ~ Céng ty CP
Bao c&o tai chinh hop nhat gitra nién do

Cho giai doan tai chinh sau thang két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2021
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP
Bao cdo tai chinh hop nhat gitra nién do

Cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2021




Tép doan Vingroup - Céng ty CP

MUC LUC

Théng tin chung

B&o ¢ao clia Ban Giam dbc

Bao cao soat xét bao cao tai chinh hop nhét gitba nién dé
Bang can déi ké toan hop nhét gitra nién do

Bac cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién d6
Bao cao fwu chuyén tién té hop nhat gitra nién 6

Thuyét minh bao cao tai chinh hop nhét gitka nién do

Phu luc 1 — Danh sach cong ty con tai ngay 30 thang 6 nam 2021
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Téap doan Vingroup - Céng ty CP

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Tap doan Vingroup - Cong ty CP (“Céng ty") 1a mot céng ty ¢b phan dwoc thanh tap theo Luat Doanh
nghiép ctia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Pang ky Kinh doanh sé 0103001016 do S& Ké hoach
va Bau tu thanh phé Ha N6i cdp vao ngay 3 thang 5 nam 2002 va duroc cép lai Gidy Chirng nhan
bang ky Kinh doanh s6 0101245486 vao ngay 12 thang 5 nam 2010. Céng ty sau d6 nhan dugc cac
Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép sira d&i voi lan gan nhat 1a lan thé: 69 duoc cip ngay 31
thang 1 ném 2020.

C6 phiéu clia Cong ty 4 duc chinh thire giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phé Hé Chi
Minh ké tir ngay 19 thang 9 nam 2007 theo Quyét dinh so 108/QD-TTGDHCM do Giam déc S¢& Giao
dich Chirng khodn thanh pho H6 Chi Minh ky ngay 7 thang 9 nam 2007,

Hoat gong chinh trong ky hién tai cia Cong ty 1a dau tir, xay dyng v& kinh doanh bét dong san; tién
hanh cac hoat dgng huy déng von, dau tw goép vén; va cung cap cac dich vu hanh chinh van phong
tong hop. Hoat dong chinh trong ki hién tai cGa cac cong ty con clia Céng ty dugc trinh bay tai Phu
fuc 1.

Cong ty c6 tru s& chinh tai s 7, Brdng Bé‘ang Lang 1, Khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside,
Phirong Viét Heng, Quan Long Bién, Thanh pho Ha Nbi, Viét Nam. Cong ty ¢6 mét chi nhanh cé dia
chi tai s0 72, Phé Lé Thanh Ton va 45A, Phd Ly Tw Trong, Phurdng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé
Ho Chi Minh, Viét Nam.
HOI PONG QUAN TR]

Cac thanh vién Hoi ddng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Pham Nhat Vrong Cht tich

Ba Pham Thuy Hang Pho cha tich

Ba Pham Thu Huong Phoé chi tich

Ba Nguyén Diéu Linh Phé chi tich

Ong Nguyén Viét Quang Pha chi tich

Ong Adil Ahmad Thanh vién doc lap b nhiém ngay 24 thang 6 nam 2021
Ong Chin Michael Jaewuk Thanh vién déc lap bb nhiém ngay 24 thang 6 ndm 2021

(:]ng Ronaldo Dy-Liacco Ibasco  Thanh vién doc lap bé nhiém ngay 24 thang 6 nam 2021
Ong Park Woncheol Thanh vién

Ong Lé Khac Hiép Pho cha tich kieém mién nhiém ngay 24 thang 6 nam 2021
thanh vién déc tap

Ong Mare Villiers Townsend Thanh vién déc lap mién nhiém ngay 24 thang 6 nam 2021

Ong Ling Chung Yee Roy Thanh vién doc lap mién nhiém ngay 24 thang 6 nam 2021

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay tap bao cao nay nhu sau:

Ong Nguyén Thé Anh Trwdng Ban kiém soéat

Ba B3 Thi Héng Van Thanh vién

Ba Nguyén Héng Mai Thanh vién ~ . bé nhiém ngay 31 thang 3 nam 2021
Ong Binh Ngoc Lan Thanh vién mi€n nhiém ngay 31 thang 3 nam 2021




Tép doan Vingroup - Céng ty CP

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN GIAM BGC

Céac thanh vién Ban Giam déc trong ky va vao ngay Iap bao céo nay nhw sau:

Ong Nguyén Viét Quang Téng Giam déc

Ba Mai Huong Néi Phé Téng Giam déc

Ong Pham Van Khuong Phé Téng Giam déc

Ba Dwong Thi Hoan Phe Téng Giam déc

Ba Nguyén Thi Diu Phé Téng Giam dbc mién nhiém ngay 29 thang 3 nam 2021

NGUO1 DAI DIEN THEQ PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap ludt clia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao céo nay la Ong Nguyén Viet
Quang.

Ba Mai Huvong N6i dwoc Ong Nguyén Viét Quang Gy quyén ky bao cao tai chinh hop nhét gitra nién
dd cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2021 theo Giay uy quyén sb
G09/20271/GUQ-TGB-VINGROUP ngay 12 thang 7 ndm 2021.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhig¢m Hiru han Ernst & Young Viét Nam [a céng ty kiém toan cho Cong ty.

- e SO



Té&p doan Vingroup - Céng ty CP

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam dbc Tap doan Vingroup - Céng ty CP ("Céng ty") trinh bay béao cao nay va bao cdo tai chinh
hop nhat gitka nién d6 cta Cong ty va céc cdng ty con (sau day goi chung l& “Tap doan”) cho giai
doan tai chinh sau thang ket thuc ngay 30 thang 6 ndm 2021.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM RPOC HOI VOT BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJA NIEN DO

Ban Giam ddc chiu trach nhiém dam bao bao cao tai chinh hop nhéat gilra nién dd cho tlrng giai doan
tai chinh phan anh frung thie va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét gitka nién 6, két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat gilra nién o va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhét gitka nién @6 caa Tap doan
trong ky. Trong qua trinh l&p bao cao tai chinh hop nhét gitra nién d6 nay, Ban Giam déc cln phai:

» lra chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mdt cach nhat quan;
» thirc hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu ré cac chuan muc ké toan ap dung cho Tap doan ¢ duroc tuan thi hay khéng va tat ca
nhirng sai l&ch trong yéu so v&i nhirng chudn murc nay d8 duoce trinh bay va gidi thich trong bao
cdo tai chinh hop nhét gilra nién do; va

> 1&p bdo cao tai chinh hop nhat gilra nién o trén co s& nguyén tic hoat dong lién tuc trir tredmg
hop khong thé cho réng Tap doan sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam dbc chiu trach nhiém dam bao viéc cac s sach ké toan thich hop duoc lwu gitr dé phan
anh tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién 66 cia Tap doan, véi mire dé chinh xac hop ly, tai bat ky
thoi diém nao va dam bao rdng cc sb sach ké toan tuan thi vei ché d6 ké toan da dugc ap dung.
Ban Giam d6c cling chiu trach nhiém vé viéc quan !y cac tai san cla Tap doan va do doé phai thuc
hién cac bién phap thich hop d& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian l&n va nhirng vi pham khac.

Ban Giam doc cam két da tuan tha nhitng yéu cAu néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh hop nhét
gilta nién a6 kém theo.

CONG BG CUA BAN GIAM DOC

Theo y kién clia Ban Giam ddc, bao céo tai chinh hop nhat gitra nién &6 kém theo phan anh trung
thire va hop ly tinh hinh tai chinh hgp nhét gitra nién d6 cia Tap doan vao ngay 30 thang 6 nam
2021, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do va tinh hinh leu chuyén tién té hop nhat
gitra nién dé cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cing ngay, phl hop véi cac Chudn muc ké
toan Viét Nam, Che do ké toan doanh nghigp Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién guan dén viéc
lap va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhat gitka nién do.

Pho Téng Giam dbc

Ha N&i, Viét Nam

Ngay 25 thang 8 ndm 2021
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Crnst & Young Vietnam Limited Tel, +84 24 3831 5100
8th Floor, CornerStarie Building Fax: +84 24 3831 5090
16 Phan Chu Trinh Street ey.com

Hoan Kiem District

Hanol, S.R, of Vietham

Building o better
working world

Sé tham chiéu: 60729565/22653223-HN/LR
BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN po

Kinh givi:  Céc ¢é déng cua Tap doan Vingroup - Céng ty CP

Chung t6i da sodt xét bdo cao tai chinh hop nhét gitvba nién d6 kém theo cla Tép doan Vingroup ~ Céng
ty CP ("Cong ty") va cac cong ty con (sau day duroc goi chung 1a “Tap doan”), duoc ap ngay 25 thang 8
nam 2021 va dugc trinh bay tir frang 6 dén trang 90, bao gém bang cén ddi ké toan hop nhat gitra nién
d6 tai ngay 30 thang 6 n&m 2021, bao cac két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitka nién do, bao
c&o lru chuyén tién t& hop nhét githa nién d6 cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay va
ban thuyét minh bdo cao tai chinh hop nhét gitra nién dé.

Trach nhiém cda Ban Giam déc Céng ty

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thwe va hop Iy bao cdo tai chinh hop nhét
gitra nién 46 cda Tap doan theo cac Chuan myc ké toan Viet Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Vit
Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhét gita nién
do va chiu tréch nhiém vé kiém soat ndi bo ma Ban Giam déc Cong ty xac dinh 13 can thiét dé dam bao
viéc |ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét gitra nién 4o khéng co sai sot trong yéu do gian lan
ho&c nham [an.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung toi 1a dua ra két fuan vé bao cdo tai chinh hop nhét gita nién do dua trén két
qua soat xét clia ching téi. Chung t6i da thire hién céng viée soat xét theo Chudn myc Viet Nam va hop
dong dich vi soat xét sé 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién d6 do kiém toan vién doc lap coa
don vi thue hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh hop nhat gitra nién ds bao gdm viéc thire hign cac cuse phéng
van, chll y&u & phéng van nhirng nguei chiu trach nhiém vé cac vén dé tai chinh ké toan, va thiec hién
thi tuc phén tich va cac thi tuc soat xét khac. Mot cude soat xét vé co ban co pham vi hep hon mot
cudc kiém toan duoc thye hién theo cac chudn muc kidém toan Viét Nam va do vay khong cho phép
chuing t6i dat duroc sy dam bao réng ching t6i s& nhan biét droc tht ca cac van dé trong yéu co thé
dwoc phat hién trong mét cuge kiém toan. Theo do, chiing toi khéng dua ra y kién kiém toan.

A mermber firm of Ernst & Young Clobal Limited



Building & hetter
working world

Két fuan cua Kiém toén vién

Can cir trén két qua soat xét clia ching téi, chung toi khong thay co van dé gi khién ching t6i cho réng
bao cao tai chinh hop nhat gilra nién dé kém theo khong phan anh trung thue va hop Iy, trén céc khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét gitba nién do cila Tap doan tai ngay 30 thang 6 nam 2021,
va két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitra nién d6 va leu chuyén tidn t& hop nhat gitra nién do cla
Tép doan cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay, phi hop véi cac Chudn muc ké toan
Vigt Nam, Ché d5 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc tap va
trinh bay bao cdo tai chinh hop nhat gitra nién do.

Pho Téng
86 Gidy CNBKHN kidm toan: 2598-2018-004-1

Ha& Néi, Viét Nam

Ngay 25 thang 8 nédm 2021

A ervher firm of Brnst & Yeung Glosa! Limited




Tap doan Vingroup — Cong ty CP

BANG CAN BO! KE TOAN HOP NHAT GI(*A NIEN BO
ngay 30 thang 6 ndm 2021

Bon vi tinh: trisu VND

BO1a-DN/HN

Ma Thuyét | Ngay 30 thang 6 Ngéay 31 thang 12
sé | TAI SAN minh nd&m 2021 ndm 2020
100 | A. TAISAN NGAN HAN 167.653.553 166.013.805
110 | . Tién va céc khodn trrong
duong tién 5 23.302.535 29.403.688

1M1 1. Tien 11.299.479 9.076.372
112 2. Cac khoan twong duong tién 12.003.056 20.327.316
120 | il. Da&u tw tai chinh ngan han 10.327.516 10.413.625
121 1. Chirng khoan kinh doanh 6.1 1.766.486 5.897.650
123 2. Déau tu ndm gir dén ngay

dao han 6.2 8.561.020 4.515.975
130 | lil. Céac khoan phai thu ngan han 64.858.568 52.395.927
131 1. Phai thu ngén han cla

khach hang 7.1 20.965.183 16.026.874
132 2. Tratredce cho ngudi ban

ngén han 7.2 18.101.577 15.346.915
135 3. Phai thu vé cho vay ngén han 8.1 12.882.666 8.639.910
136 4. Phai thu ngén han khac 9 13.267.497 12.789.024
137 5. Dw phong phéai thu ngén han

kho doi 10 (358.355) (306.7986)
140 | IV. Hang ton kho 11 56.696.855 62.495.269
141 1. Hang t6n kho 58.901.807 63.606.541
148 2. Dy phong gidm gia hang tn kho (2.204.952) (1.111.272)
150 | V. Tai sén ngan han khac 12.468.079 11.305.296
151 1. Chi phi tra trede ngén han 12 1.827.378 2.753.060
152 2. Thué gia tri gia tang duoc

Khau trir 5.458.076 4.584.086
153 3. Thué va cac khoan khac phai thu

Nha nuéc 22 861.817 913.987
155 4. Taisan ngén han khac 13 4.320.808 3.054.163

f?ﬁw/ 0. F Nan



Tap doan Vingroup — Coéng ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang & nam 2021

Bon vi tinh: triéu VND

BO1a-DN/HN

M4 . Thuyét | Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
sé6 | TAI SAN minh nam 2021 ndm 2020
200 | B. TAISAN DAIHAN 251.294.495 256.489.962
210 | I  Céac khodn phai thu dai han 2.938.211 7.379.649
215 1. Phai thu vé cho vay dai han 8.2 2.580.500 6.015.000
216 2. Phaithu dai han khac 9 357.711 1.364.649
220 | Il Taisan cé dinh 126.706.848 125.639.869
221 1. Taisan cb dinh hiru hinh 14 105.550.390 103.813.162
222 Nguyén gia ) 128.366.847 122.699.550
223 Gia trj hao mon ldy ké (22.816.457) {18.886.388)
227 2. Taisan cb dinh v6 hinh 15 21.156.458 21.826.707
228 Nguyén gia , 25.750.406 24 .847.891
229 Gia fri hao mon Iy ké (4.593.948) (3.021.184)
230 | /I Bat déng san dau tw 16 34.349.500 34.725.866
231 1. Nguyén gia , 41,624,379 41.248. 115
232 2. Giatri hac mon Iy ké (7.274.879) (6.522.249)
240 | IV. Tai san dé dang dai han 69.574.468 67.921.619
242 1. Chi phi x&y dwng co ban

d& dang 18 69.574.468 67.921.619
250 | V. Dautwtai chinh daihan 7.126.676 7.413.828
252 1. Bau tr vao cong ty lién két,

lién doanh 19.1 233.136 2.725.460
253 2. Pbau tw gop von vao don vikhac | 18.2 6.702.715 4.576.705
254 3. Du phong dau tw tai chinh

daihan , 19.2 (45.470) (123.532)
255 4. Bau tu nam gilr den ngay

d4o han 6.3 236.295 235.195
260 | VI. Tai san dai han khac 10.598.792 13.408.131
261 1. Chi phi tra trudc dai han 12 7.082.575 8.342.477
262 2. Taisan thué thu nhap hoan lai 36.3 1.286.933 1.545.853
268 3. Taisan dai han khac 13 - 1.032.337
269 4. Loithé theong mai 20 2.229.284 2.488.464
270 |TONG CONG TAI SAN 418.948.048 422.503.767




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GI(PA NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2021

Bon vi finh: triéu VND

BO1a-DN/HN

Ma Thuyét | Ngay 30 théng 6 | Ngay 31 théng 12
sé | NGUON VON minh nam 2021 ndm 2020
300 | C. NOQ PHAI TRA 274.560.500 286.651.052
310 | I. No ngdn han 159.335.062 169.222.607
311 1. Phai tré ngudi ban ngan han 21.1 18.415.344 18.511.262
312 2. Ngwdi mua tra tién trude

ngan han 21.2 37.293.446 37.277.334
313 3. Thué va cac khoadn phai nop

Nha nuéc 22 6.860.666 7.805.236
314 4. Phai tra ngwdi lac ddng 632.840 938,186
315 5. Chi phi phai tré ngén han 23 24.573.770 24.674.957
318 6. Doanh thu chuwra thuee hign

ngén han 24 2.886.654 4.950.452
319 7. Phaitra ngén han khac 25 30.163.410 43.450.189
320 8. Vay vane ngan han 26 32.767.397 25.971.882
321 9. Duw phong phai tra ngan han 28 5.741.535 5.643.009
330 N, No daihan 115.225.438 117.428.445
333 1. Chi phi phéi tra dai han 23 1.363.471 1.107.530
336 2. Doanh thu chura thiee hién

dai han 24 4.785.206 5.320.738
337 3. Phai tra dai han khac 25 1.943.601 6.257.218
338 4. Vay vano dai han 26 105.405.709 98.309.224
339 5. Trai phiéu hoan déi 27 - 5.505.646
341 6. Thué thu nhap hoan laiphditrd | 36.3 546.901 551.776
342 7. Du phong phai trd dai han 28 1.180.550 376.313
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GITA NIEN BO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 ndm 2021

B01a-DN/HN

Bon vi finh: triu VND

M4 Thuyédt | Ngay 30 thdng 6 | Ngay 31 thang 12
s6 | NGUON VON minh n&m 2021 ndm 2020
400 | D. VON CHU SO HOU 144.387.548 135.852.715
410 | L. Vbn chd sé hiu 29 144.387.548 135.852.715
411 1. Vén cb phan da phat hanh 34.447 691 34.447 691
411a - C& phiu phé théng cé quyén
bigu quyét 33.824.306 33.824.306
411b - C6 phigu wu dai 623,385 623.385
412 2. Théang duv vén cd phan 40.022.730 35.411.957
414 3. Vén khéc clla chil s& hiru 7.235.206 7.235.206
415 4, C& phiéu quy (1.344.123) (2.284.059)
417 5. Chénh léch ty gia héi doai (87.659) (42.408)
420 8. Quy khac thude vén chi s& hivu 77.845 67.845
421 7. Loinhuan sau thué chwa
phan phdi 8.881.396 4.359.645
421a - Loinhuan sau thué chua
phéan phdi dén cudi ndm trude 4.350.965 3.107.392
421b - Loinhudn sau thué chua
phan phéi ky nay 4.530.431 1.252.253
429 8. Loiich ¢d ddng khong kiém soat 55.154.462 56.656.838
440 | TONG CONG NGUON VON 422.503.767

g

Van Thi Hai Ha
Ngudi lap

Nguyén Thi Thu Hién
K& todn trudng

Mai Huong Noi
Ph¢ Tong Giam déc

Ha Nbi, Viét Nam

Ngay 25 thang 8 nam 2021



Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO2a-DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT GIT'A NIEN BO
cho gial doan tai chinh sau thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2021

Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
) chinh sau thang chinfr séu thang
Ma o Thuyét két thae ngay 30 két thie ngay 30
56 | CHITIEU minh thang 6 nam 2021 | thang 6 nam 2020
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung
cap dich vu 30.1 60.786.199 38.822.985
02 | 2. Cac khoan gidam trir doanh thu 20.1 (49.340) (95.726)
10 | 3. Doanh thu thudn vé ban hang
va cung cap dich vu 30.1 60.736.859 38.727.259
11 | 4. Gia von hang ban va dich vy
cung cap 31 {46.995.384) {33.327.111)
20 | 5. Le¢inhuan gbp vé ban hang va
cung cap dich vy 13.741.475 5.400.148
21 | 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 30.3 11.045.565 15.678.183
22 | 7. Chi phi tai chinh 32 (5.694.965) (6.202.206)
23 - Trong do: Chi phi 1ai vay va chi
phi phéat hdnh (5.329.706) (5.691.307)
24 | 8. Phan|é trong céng ty lién
doanh, lién két 19.1 (24.388) (163.817)
25 | 9. Chiphibéan hang 33 (3.751.729) {2.806.624)
26 | 10. Chi phi quan ly doanh nghiép 33 (8.892.343) (4.831.962}
30 | 11. Loi nhuén thuén tir hoat déng
kinh doanh 6.423.610 7.073.722
31 | 12. Thu nhap khac 34 355.354 563.191
32 | 13. Chi phi khac 34 (378.883) (1.514.954)
40 | 14. 16 khac 34 (23.529) {951.763)
50 | 15. Téng loi nhuan ké toan trwée
thué 6.400.081 6.121.959
51 | 16. Chi phi thué TNDN hién hanh 36 (4.708.508) (4.404.807)
52 | 17. Chi phi thué TNDN hoan lai 36 (222.210) (315.612)
60 | 18. Loi nhuadn sau thué TNDN 1.469.263 1.401.540
61 | 19. Lgi nhuan sau thué ctia céng
ty me 29.1 3.543.925 2.484.173
62 | 20. L& sau thué cia cb dong
khéng kiém soat 2941 (2.074.662) (1.082.633)

10




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BOZa-DN/HN

BAO CAC KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT GID'A NIEN BO (tiép theo)
cho glai doan tai chinh s&u thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2021

Don vitinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai

| chinh séu thang ket chinh sau thang

a o Thuyet | thic ngay 30 thang két thac ngay 30
s6 | CHITIEU minh 6 ndm 2021 | théng 6 ndm 2020
70 | 21, Liico ban trén cd phiéu 38 1.097 769
71 | 22. Laisuy giam trén cd phiéu 38 1.075 754

Thas.

Van Thi Hai Ha
Nguwoi 1ap

Ha N&i, Viet Nam

Ngay 25 thang 8 nam 2021

Nguyén Thi Thu Hien
Ké toan trudng
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Téap doan Vingroup — Cong ty CP

BAC CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIUA NIEN BO
cho giai doan tai chinh sdu thang ket thac ngay 30 thang 6 ndm 2021

BO3a-DN/HN

ton vi tinh: trigu VND

Cho giai doan tai | Cho giai doan tai
chinh sau thang chinh séu thang
) Thuyét két thac ngay 30 | két thic ngay 30
Ma 56 |CHITIEU minh | théng 6 ndm 2021 | théng 6 ndm 2020
. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH
01 | Loi nhuan trwéce thué 6.400.081 6.121.959
Piéu chinh cho céc khoan:
02 Khau hao tai sén ¢é dinh htu hinh va
bt déng san dau tw, hao mon tai san
cb dinh vé hinh (bac gém phan bb lui
thé thwong mai va lai tir giao dich
mua re) 7.024.491 4.503.920
03 Cac khoén dy phong 3.697.902 1.546.221
04 (L&I)IB chénh iéch ty gia (56.765) 340.671
05 L&i tir hoat déng du tw (3.118.777) (8.427.115)
06 Chi phi 18i vay {bao gbm chi phi phét
hanh trong ky) 32 5.329.706 5.691.307
08 Lo nhudn tr hoat ddng kinh doanh
trirere thay déi von leu déng 19.275.638 9.776.963
09 (Téng)/gidm céac khoan phai thu {10.662.238) 409.382
10 Giam/(tang) hang tdn kho 5.884.976 {3.856.136)
11 Giam céc khoan phai tré (khéng ké Iai
vay phai tra, thué thu nhap doanh
nghiép phai ndp) {19.290.768) (3.669.037)
12 Giadm/(tang) chi phi tra trudc 1.641.351 (882.112)
13 Giam chirng khoan kinh doanh 4.131.155 3.034.321
14 Tidn 1ai vay da tra (4.799.437) (5.318.539)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da nop 22 (5.129.511) (2.792.119)
20 | Lwu chuyén tién thuan st dung vao
hoat dgng kinh doanh {8.948.834) (3.297.277)
il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG DAU TU
21 Tién chi d& mua s&m, xay ding tai
san b dinh va cac tal sén dai han
khac (12.595.037) (11.687.641)
22 Tién thu do thanh Iy, nhuwgng ban tai
san cd dinh va cac tai san dai han
khac 73.885 1.158.799
23 Tieén chi cho vay, mua cac cong cu no
clia don vi khac {10.502.574) (452.167)
24 Tién thu héi cho vay, ban iai céng cu
ne cita don vi khac 5.528.404 7.782.915
25 Tién chi dau fw gop von vao don vi
khac (trir di tidn thu va&) (358.510) (8.551.815)
26 Tién thu héi dau fr gép von vao don
vi khac (trir di tién do don vi bi thanh
Iy ndm git) 399,520 5.320.479
27 Tién thu [53i cho vay, 18§ fidgn gl va cd
tlrc dwoc chia 585.763 443.888
30 | Lwu chuyén tién thudn st dung vao
hoat déng diu tr {16.868.549) (5.984.542)
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Tap doan Vingroup — Cbng ty CP

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIO'A NIEN BO (tiép theo)
cho giai doan tat chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2021

B03a-DN/HN

Bon vi tinhy gy VND

Cho giai doan tal | Cho gial doan tai
chinh sau thang chirnh séu thang
Thuyét K6t thitc ngay 30 | két thic ngay 30
Ma s6 | CHI TIEU minh | théng 6 ndm 2021 | thang 6 ndm 2020
It LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG TAI CHINH
31 Tién thu t phat hanh cd phiéu, nhan
vén g6p cla chi sé& hivu (bao gbm vén
g6p clia ¢b déng khéng kidgm soat) 8.074.181 2.001.906
32 Tién trd lai vén gép cho cac chd s&
hiru (3.800) -
33 Tién thu tir &i vay 41 32.557.116 29.648.476
34 Tién tra no gbe vay 41 (18.811.496) (13.837.707)
36 Cé teve, loi nhuan da trd cho cb dong
khéng kiém soat (97.540) (7.188)
40 | Lwu chuyén tién thuan tiv hoat dong
tai chinh 19.718.461 17.805.487
50 | Lwu chuyén tién thuan trong ky (6.098.922) 8.523.668
60 | Tién va twong dwong tién diu ky 29.403.688 18.446.968
61 | Anh hwdng clia thay dbi ty gia hdi doai
quy dbi ngoai té (2.231) (1.488)
70 | Tién va twong dwong tién cudi ky 5 23.302.535 26.969.148

s

Van Thi Hai Ha
Ngudi lap

] ‘é'?uo’ng Noi
Phé Tong Giam déc

Nguyén Thi Thu Hién
Ké toan truedng

Ha Néi, Viét Nam

Ngay 28 thang 8 nam 2021
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJANIEN PO
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

1. THONG TIN VE CONG TY

Téap doan Vmgroup Cong ty CP (“Cong ty”) 1 mét cong ty ¢b phan dwoc thanh iap theo Luat
Doanh nghiép cla Viet Nam theo G;ay Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s 0103001016 do
S& Ké hoach va Bau tw thanh phd Ha NGi cap vao ngay 3 thang 5 nam 2002 va duoc cép lai
Gidy Chirng nhan Pang ky Kinh doanh s6 0101245486 vao ngay 12 thang 5 nam 2010, Cong
ty sau d6 nhan dwoc cac Gi idy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép sira dbi voi 1an gén nhat
[ 1&n thir 69 duoc clp ngay 31 thang 1 nam 2020.

C6 phiéu clia Ceng ty da duoc chinh thirc giao dich tai S& Giao dich  Ching khoan thanh phé
H& Chi Minh k& tir ngay 19 thang 9 nam 2007 theo Quyét dinh s& 106/QD-TTGDHCM do
Giam déc S& Giao dich Chirng khodn thanh phé Ho Chi Minh ky ngay 7 thang 9 nam 2007.

Hoat déng chinh trong ky hién tai ctia Cong ty 12 dau tw, xay dyng va kinh doanh bat dong
san; tién hanh cac hoat déng huy déng vén, dau tw gop vén; va cung cép cac dich vy hanh
chinh van phong tdng hop. Hoat ddng chinh trong ky hién tai cda cac cong ty con clia Cong
ty dwore trinh bay tai Phu luc 1.

Chu ky san xuat kinh doanh binh quan cla hoat dsng chuyén nhuong bat déng san bat dau
tir théri diém xin gidy phép dau tu, thye hién giai phong mét bang, xay dung co ban cho dén
thevi diém hoan thién, do vay, chu k¥ san xuat kinh doanh cla hoat dong chuyén nhuong béat
dong san cla Tap doan théng thudng Ia trong vong tir 12 thang dén 36 thang Chu ky san
xuét, kinh doanh ciia cac hoat dong khéc cla Tap doan théng thuong la trong vong 12 thang.

Cong ty c6 tru s& chinh tai s6 7, Bwérng Bang Lang 1, Khu do thj sinh théi Vinhomes Riverside,
Phudng Viét Hung, Quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi, Viet Nam. Céng ty c6 mot chi nhanh
co dia chi tai s6 72, Phd Lé Thanh Tén va 45A, Phd Ly Tu Trong, Phirorng Bén Nghé, Quan
1, Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam.

S6 lwrong nhan vién clia Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2021 la; 241 {ngay 31 thang 12
n&m 2020: 320).

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021, Cong ty va cac cong ty con (sau day goi chung 1a “Tap doan”)
s& hiru:

»= 102 cong ty con (ngay 31 thaéng 12 nam 2020: 114 ¢bng ty con). Thong tin chi tiét vé cac
cong ty con va ty 1& bidu quyét, ty |é loi ich ctia Tap doan trong cac cong ty con nay duoc
trinh bay tai Phy luc 1.

» Cackhoan d4u tw vao cac cong ty lién doanh, fién két nhw duwroc trinh bay tai Thuyét minh
s6 19.1.

Tinh chat maa vy anh huéng dén bao céo tai chinh hop nhét giira nién dé

Do dac tinh cda nganh kinh doanh bét ddng san, doanh thu chuyen nhuwong bat dong san
phy thudc vao tinh trang hoan thanh cla cac dir an bat déng san va tinh hinh thi tredng tai
thei diém cac du an dwoc chao ban. Mét khac, doanh thu cho thué di kién sé &n dinh trong
sudt c& ndm trir khi Tap doan dua cac san pham dau tu méi vao thi trwérng.

Do dac thi cha nganh khach san va du lich, doanh thu tir loai hinh dich vy nay dwoc dw kién
sé dao dong theo tinh chat mia vy ¢Ga nganh du lich Viét Nam.

Tap doan cung cap nhiéu mat hang cong nghe cao khac nhau, bac gom cac thiét bi dién tr
cong nghé cao, 66, xe may va nhiéu loai sén pham khac. Do dac thl cla ttrng loai mét hang,
cling nhw anh huéng cla thoi quen tiéu dung, mbi sén pham sé cé giai doan cao diém khac
nhau.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAC CAQ TAI CHINH HOP NHAT GITA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

2.1

2.2

2.3

2.4

THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)
Sr kién quan trong trong ky
Bal dich Covid-18

Pal dich Covid-19 dang anh hwdng tidu cuc dén toan oo nén kinh té va hau hét cac doanh
nghiép va nganh nghé. Tinh hinh nay dan dén cac yéu to khéng chac chan va ¢6 thé tac dong
dén moi reong ma Tép doan dang hoat dong. Ban Giam ddc Cong ty van dang tiép tuc theo
dsi cac dién bién cia tinh hinh, cling nhw danh gid cac anh hwéng tai chinh lién quan dén
viéc danh gia tat san, cac khoan dw phong va ¢ong no tiém tang, va ddng thoi sir dung cac
woce tinh va xét doan dbi véi cac van dé khac nhau, dua trén cac thong tin tin cay nhat co
duoc dén ngay clia bao c&o tai chinh hop nhét gitta nién dé nay.

CCU SO TRINH BAY
Chuan muc va Ché do ké toan ap dung

Bao céo tai chinh hop nhéat gitba nién d6 cta Tap doan duoc trinh bay bang dong Viét Nam
("VND") va dugc lap phlt hop voi Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam, Chuan myc ké
toan Viét Nam s6 27 — Béo cdo tai chinh gitra nién do va cac Chudn muc ké toan Viét Nam
khéc do B¢ Tai chinh ban hanh theo:

b Quyat dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuén muyc ké toan Viét Nam (Dot 1);

b Quyet dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

B Quyet dinh s6 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muyc ké toan Viét Nam (Pot 3);

»  Quyét dinh s6 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 v& viéc ban hanh sau Chudn
muc ké toan Viét Nam (Bot 4); va

b Quyet ginh 6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bbn
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, b&o cao tai chinh hop nhét gitra nién d6 dwoc trinh bay kem theo va viéc sik dung
bao cao nay khong danh cho cac dbi tvong khong duoc cung cap ¢ac théng tin vé cac tha
tuc va nguyén tac va théng 1é ké toan tai Viet Nam va hon niva khéng dwoc chi dinh trinh
bay tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nien dg, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra
nién do va kru chuyén tién té hop nhat gitra nién do theo cac nguyén tac va thong 1é ké toan
duge chap nhan rong rai & cac nwde va lnh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc sé ké toén 4p dung

Hinh thirc s6 ké toan dwoc dp dung clia Tap doan la Nhat ky chung.

Ky ké toén nam

Ky ké toan nam cla Tap doan dp dung cho viée l&p bao cac tai chinh hop nhat bat dau
ngay 1thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vi tién té trong ké todn

Don vi tién té trong ké todn cla Tap doan la dong Viét Nam (“VND" . Cho muc dich trinh bay
bao c&o tai chinh hop nhét gira nién 46 cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30
thang 6 ndm 2021 nay, cac s6 liéu dugc [am tron dén hang trigu va trinh bay theo don vi trigu
&ong Viet Nam {“triéu VND"™).
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Tép doan Vingroup — Cong ty CP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICFA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau théang két thic cung ngay

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Co s& hop nhét (tiép theo)

Bao cdo tai chinh hop nhét gitka nién 46 bao gdm cac bao cao tai chinh cha Céng ty me va
cac cong ty con cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2021.

Cac cong ty con dwoc hop nhat toan bé ké tr ngay mua, 13 ngay Téap doan ndm quyeﬁ kiém
soat ¢dng ty con, va tiép tuc duoc hop nhét cho dén ngay Tap doan cham dit quyén kieém
soat dbi véi cdng ty con.

Bao cdo tai chinh gitra nién 4§ clia Cong ty me va céc cong ty con s dung dé hgp nhat dugc
fap cho cing mét ky ké toan va duoc ap dung cac chinh séach ké toan mot cach thdng nhat.

Sé du céc tai khoan trén bang can dbi ké toan gira nién 46 gilra cac don vj trong clng Tap
doan, cac khoan thu nhap va chi phi, cac khoan lai hodc 16 ndi bd chua thire hién phat sinh
flr cac giao dich nay dwoc loal trlr hodn toan.

Lot ich cha cac ¢ déng khéng kiém soat 14 phan loi ich trong 13, hodc 16, va trong tai san
thuan cla cong ty con khéng dvoc ndm gitr bdi Tap doan va dugc trinh bay riéng biét trén
béo céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhéat gitba nién d6 va trong phan vén chi s& héru
trén bang can dbi ké todn hop nhat gitra nien da.

Anh hudng do céc thay ddi trong ty 1& s& hiru coéng ty con ma khéng lam mét quyén kiém
soat dwge hach toan vao loi nhuan sau thué chwa phan phéi.

Trrong hop Tap doan thoai mot phan vén nam gir tai cong ty con, sau khi thoai vén Tép
doan mat guyen kiém soat va cong ty con tré thanh cong ty lién doanh, lién két clia Tap doan
thi khoan dau tu vao cong ty lién doanh, lién két duoc trinh bay theo phwcng phap von cha
s& hivu. Két qua cla viéc thodi vén duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét gitra nién do.

Trwong hop Tap doan thoai mét phén vén ndm gitr tai cong ty con, sau khi thoai vén Tap
doan mét quyen kiém sodat va cong ty con tré thanh khoan dau tw thong thuo'ng ctia Tap doan
thi khodn dau tw dwroc trinh bay theo phurong phap gia goc. Két qua clia viéc thoai von dugc
ghi nhén vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhéat gitra nién do.

Trong truorng hop Tap doan phat sinh fai khi gop vén bang tai sén phi tién t& hoadc ban tai sén
cho cong ty lién doanh, lign két, Tap doan chi ghi nhan khoan 13 twong (ng v phan s hiru
clia cac bén khac trong cong ty lién doanh, lién két. Khoan 13i chwa thue hign tong tng véi
phan s& htu cha Tap doan dwoc phan bd dan vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh
hop nhat theo tién d6 thu héi tai san trén bao c4o clia cong ty lién doanh, lién két.

Trwcyng hop trude day Tap doan da thoai mét phan vén tai céng ty con va da ghi nhan két
qua tlr viéc thoai phan vén doé trong loi nhuan sau thué chwra phan phor cua béng can adi ké
toan hop nhét, nay thoai thém mot phan vén dau tu tai cong ty con dan dén mat quyén kiém
soat, theo do Tap doan két chuyen phan 18116 d& ghi nhan trude day trong loi nhuan sau thué
chua phan phdi sang Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat.
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cung ngay

3.1

3.2

3.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Céc thay dbi trong céc chinh séch ké toan va thuyét minh

Cac chinh sach ké toan cla Tap doan si¥ dung d& 1ap bao cao tai chinh ho=p nhét gitva nién
46 dwoc ap dung nhat quan véi cac chinh sach ké toan da duoc s dung dé Iap bao cao tai
chinh hop nhét cho nam tai chinh két thie ngay 31 thang 12 ném 2020 va bao cac tai chinh
hep nhat gitra nién 46 cho giai doan tai chinh sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2020,

ngoai tre thay ddi vé chinh sach ké toan lién quan dén nghiép vu phan chia i nhuan {Thuyet
minh sé 3.18).

Tién va céc khoan twong duwong tién

Tién va cac khodn twong duwong tten bac gbdm tién mat tai quy, tién dang chuyén, tidn giri
ngan hang véa cac khoan dau tw ngén han co thoi han gbc khong qua bathang va céc khoan
dau tw co theri han thu héi khong qua 3 thang ké tir ngay dau i, ¢6 tinh thanh khoan cao, ¢
kha nang chuyen dbi dé dang thanh cac lwong tién xac dinh va khdng c6 nhiéu rii ro trong
chuyén di thanh tién.

Hang tén kho
Hang t4n kho bat ddng san

Bat ddng san dugc mua hodc duoc xay dwng dé ban hodc dé cho thué dai han Gap trng
dwoc digu kién ghi nhan doanh thu mét lan trong qua trinh hoat déng binh thirdng cGa Tap
doan, khong phai dé cho thué hodc ché tang gia, duoc gh: nhan la hang ton kho bat dong
san theo gia thap hon gitra gia thanh dé dua mdi san pham dén vj tri va diéu kién hién tai va
gia tri thuén ¢o thé thuc hién duoc.

Gia thanh cla hang ton kho bat dong san bao gom:

» Chi phi tién s& dung d4t va tién thué dat;

& Chi phi xay dung tra cho nha thau; va

= Chi phi tai vay, chi phi tw van, thiét ké, chi phi san lap, dé&n ba gidi phong mét bang, chi
phi quén Iy xay dwng chung, va cac chi phi lién quan khac.

Gié tri thuén co thé thie hién duoc la gia ban wéce tinh cla hang ton kho bat déng san trong
diéu kién kinh doanh binh thuéng, dira trén gia thi tredng vao ngay bao cdo, va trir chi phi
woc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Gia vén clia hang ton kho bat dong san da ban dwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat
déng kinh doanh hop nhét giva nién d6 dua trén cac chi phi tripe tiép tao thanh bat ddng san
d6 va chi phi chung duoc phan bd theo céc tidu thire phil hop.

Hang ton kho san xuét

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia thép hon gitra gia thanh dé dua mdi san pham dén vi
tri va diéu kién hién tai va gia tri thudn ¢6 thé thuc hién dwoc.

Gia tri thuén ¢6 thé thue hién duoc la gia ban wée tinh cta hang ton kho trong diéu kién kinh
doanh binh thudng trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang woc tinh,

Céng ty ap dung phwong phap ké khai thurdng xuyén dé hach toan hang tén kho voi gia tri
duoc xac dinh nhu sau;

Nguyén vat lieu, cong cy, dung - chi phi mua theo phuong phap binh quan gia quyén.

cu va hang hoa

Thanh pham va ban thanh phdm - gia vén nguyén vat ligu va lao dong tryc tiép cong chi
phi san xuét chung c6 lién quan duoc phan bd dwa

trén morc d6 hoat dong binh thwdng theo phuong phap
binh quan gia quyén.
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Tép doan Vingroup — Cdng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho gial doan tai chinh sau thang két thtic cling ngay

3.4

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang ton kho (tiép theo)
Hang ton kho khéc

Hang ton kho dwwoc ghi nhan theo gia thip hon gitra gia thanh d& dua mbi san phdm dén vi
tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan cé thé thuc hién duoc.

Gia tri thuan ca thé thire hién dwgc 1a gig ban woéc tinh cia hang tn kho trong didu kign kinh
doanh binh thwong trr chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Dbi vai hang tén kho thudc bd phén kinh doanh dich vy khach san du lich va cac dich vu lign
quan, Tap doan &p dung phirong phap kiém ké dinh ky a& hach toan hang ton kho. B4 v
hang ton kho khac, Tap doan ap dung phuong phép ké khai thuwong xuyén dé hach toan hang
ton kho.

Gia tri ctia hang ton kho thudc b phan bénh vien duoc xac dinh theo phwong phap thuc té
dich danh, gia tri cta hang ton kho khac dugc xéac dinh theo phuong phap binh quan gia
guyen.

Dy phong giam gia hang tn kho

Dy phong gidm gid hang ton kho dworc trich lap cho phan gia tri du kién bi tdn that do cac
khoan suy gidm trong gia tri (do gidm gia, hu hdng, kém pham chét, 16 thoi, v.v.) c6 thé xay
ra i véi nguyén vat liéu, thanh pham, hang hoa ton kho khac thudc quyén s& hivu ciia Tap
doan dua trén bang chitng hop Iy vé s suy gidm gia tri tai ngay két thic ky ké toan gitra
nién do. S6 tang hodc gidm khodn dy phong giam gia hang tbn kho dwoc hach toan vao gia
von hang ban trén béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat gitra nién do.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién d6 theo gia trj
ghi s& cac khodn phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can triv cac khoan dir phong
duoc lap cho cac khodn phai thu khé doi.

D phong no phai thu khé doi thé hién phén gid tri cia cac khoan phai thu ma Tap doan du
kién khong co kha nang thu hoi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc giam sO dw tai khodn
du phong duwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong béo cao két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat gitea nién 46.

Tai sén ¢é dinh hiru hinh

Tai sén ¢b dinh hiru hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir i gid tri hao maen 1y ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bac gdm gia mua va nhéing chi phi co lién quan tryc tiép
den viéc dua tai san vao san sang hoat déng nhw du kién.

Cac chi phi mua sam, nang cap va ddi mai tai san cé dinh dwoc ghi tang nguyén gié cla tai
san va chi phi bao tri, stra chira duoc hach toan vao bae céo két qua hoat dang kinh doanh
hop nhét gitra nién d6 khi phat sinh.

Khi tai san cd dinh hteu hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khodn Iai hoac I6 phat sinh do thanh
ly tai san (la phan chénh igéch gitra tién thu thudn tr viéc ban tai san véi gia trji con lai coa tai
san) duoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhéat gidra nién do.
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Tép doan Vingroup — Céng ty CP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ciing ngay

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué tal sén

Viéc xac dinh mét thda thuan cé phai |a thoa thuan thué tai san hay khong diwra trén ban chét
clia thoa thuan do tai thoi diém khéi dau: ligu vieo thuc hign thda thuan nay cé phu thudc vao
vigc sir dung mét tai san nhat dinh va thda thuén ¢ bao gbm didu khodan vé quyén si dung
tai san hay khong.

Thoa thuan thué tai san duoc phén loai la thué tai chinh néu theo hop ddng thué tai san bén
cho thué chuyen giao phan i&n rdi ro va loi ich gan lién véi quyén s& hiru tai san cho bén di
thué. Tat ca cac thda thuan thué tai san khac dwoc phan loai 1a thué hoat doéng.

Trong friong hop Tap doan 1a bén di thué

Cac khoan tién thué theo hop déng thué hoat @dng duoc hach toan vao béo cao két qua hoat
d4ng kinh doanh hop nhat gilva nién d6 theo phwrong phap dudng thing trong théi han cha
hop dong thué.

Trong trucong hop Tap doan Ia bén cho thué

Tai san theo hep déng cho thué hoat dong dugc ghi nhan 1& bat ong san dau tu trén bang
can doi ke toan hop nhat gitra nién dé. Chi phi trirc tiép ban dau dé throng thao thda thuan
cho thué hoat ddng duoc ghi nhan vao béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat gilra
nién do khi phat sinh.

Thu nhap ttr tién cho thué hoat ddng duoc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh
hop nhat gitra nién 46 theo phrong phap dudng thang trong théi gian cho thug.,

Tai sén cé dinh vé hinh
Tai san ¢b dinh v6 hinh dwoe ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon 1oy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh vo hinh bao gém'gié mua va nhirng chi phi co lién quan tryc tiép
den viéc dua tai san vao st dung nhuw du kién.

Céc chi phi nang cap va dbi moi tai san cb dinh vé hinh duoc ghi tang nguyén gia cla tai san
va cac chi phi khac duroc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat gitra
nién dé khi phat sinh.

Khi tai san ¢b dinh vé hinh duoc ban hay thanh ly, cac khodan 18i hodc 16 phéat sinh do thanh
ly tai san (la phan chénh l&ch gitra tién thu thudn tir viéc ban tai san voi gia tri con lai cta tai
san) dwgc hach todn vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitva nign do.

Quyén st dung dat

Quyén s dung dat c6 ther han hodc 1au dai dugc ghi nhan 14 ti sén ¢b dinh vé hinh can ctr
trén giay chirng nhan quyen st dung dat duoc cap béi cac co quan ¢6 tham quyén.

Tién thué gét tra treoc cho cac hop ddng thué dat co higu lyc trwdc nam 2003 va dugce cap
Giay chirng nh@n quyen st dung dat duoc ghi nhan fa tai sén cb dinh vo hinh theo quy dinh

cua Thong tu 45/2013/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh ngay 25 thang 4 nam 2013 hudng
dan ché d6 quan ly, st dung va trich khéu hao tai san ¢ dinh ("Théng tw 457).
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B0Ya-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIJA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.7 Tai sén ¢é dinh v6 hinh (tiép theo)
Chi phi nghién ctu va trién khai

Toan bo chi phi nghién clru dugc ghi nhan vao chi phi phat sinh trong ky. Chi phi trién khai
cho tibng dir an chi duoc ghi nhén fa tai san c6 dinh vo hinh néu Tap doan dong thoi théa
méan dwoc cac dieu kién sau:

> Tinh kha thi vé mat ky thuat 33m bao cho viéc hoan thanh va dua tai san cé dinh vo hinh
vao s dyung hoac dé ban;

+ Tap doan dw dinh hoan thanh tai san vé hinh dé sir dung hodc dé ban;

v Tap doan ¢6 kha néng str dung ho&c ban tai san ¢b dinh vé hinh dé;

»  Tai san vo hinh do6 phai tao ra loi ich kinh té trong twong lai;

»  Tap doan c6 day dG cac ngudn e dé hoan tat cac giai doan trién khai, ban hodc s dung
tai san ¢d dinh v6 hinh do;

» G0 kha néng xac dinh mét cach chac chén toan b chi phi trong giai doan tridn khai dé
tao ra tai san co dinh vo hinh d6; va

> Tap doan woc tinh ¢6 dd tiéu chuan vé thai gian si dung va gia tri theo quy dinh cho tai
san ¢o dinh vé hinh.

Chi phi trién khai da dwoc vén hoa duwgc ghi nhan theo nguyén gia trir di hao mon liy ké.
Hao mon chi phi trién khai dwroc bat dau khi qua trinh phat trién da duoc hoan thanh va tai
san co dinh v6 hinh d& s&n sang dé st dung.

3.8 Khau hao va hao moén

Khau hao tai san cb dinh hvu hinh va hao mon tai sén ¢ dinh v6 hinh duoc trich theo phuong
phap khau hao dudng thang trong sudt théri gian hiru dung wdc tinh clia cac tai sén nhu sau:

Nha clra, vat kién tric 5 - 50 nam
May méc va thiét bj 1-25 nam
Phirong tién van tai 3-25nam
Thiét bj van phéng 2 - 15 n3m
Phan mém may tinh 3 - 10 nam
Quyén s¢r dung dat co thoi han 36 - 48 nam
Ban quyén, chi phi phét trién va cac tai san lién quan khac 3 - 15 nam
Céc tai san khac 2 -20 nam

Thoi gian khau hao cda quyén st dung dét c6 thot han duoc can ot vao thot han clia quyén
str dung dat dwoc quy dinh bdi co quan ¢ thdm quyén.

Tap doan khéng trich khau hao dbi voi tai san vo hinh 1a quyén st dung gt lau dai.

Trong ky, Tap doan da thay déi woc tinh vé thoi gian khéu hao cia mét s6 tai san cb dinh
phuc vu hoat déng san xuat, bao gom mét s6 may moc thiét bi, ban quyen va cac tai san cb
dinh v& hinh khac. Viéc thay doi nay dira trén danh gia lai cla Tap doan vé thei gian st dung
hiru ich wé&ce tinh cha cac tai san nay.

Anh huéng cla viéc thay dbi thot gian khiu hao clia cAc tai san trén lam tang chi phi khéu
hao trong ky sau thang ket thdc ngay 30 thang 6 nam 2021 1a khoang 1.154 ty VND.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B0%a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(PA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

3.9

3.10

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bat dong sén dau tw

Bat dong sén dau tw duoc thé hign theo nguyén gia bao gém ¢ cac chi phi giao dich lién
quan trir di gia trf hao mon ldy ke.

Cac khodn chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau duwoc
hach toan vao gia tri con lai cda bat dong san dau tw khi Tap doan cé kha nang thu dugc cac
loi fch kinh t& trong trong lai nhiéu hon mirc hoat dong droc danh gia ban dAu cia bat dong
san dau tu dé.

Khéu hao va hao mon bat d6ng sén dau tu duroe trich theo phuong phéap khau hao dudng
thang trong sudt thdi gian hiru dung wéce tinh cla cac bat dong san nhw sau:

Quyén sl dung Gat va nha clra, vat kién tric 550 nam
May méc, thiét bi 3-25n3am

Tap doan khong trich khau hao d6i voi quyén st dung @4t lau dai duoc ghi nhan la bat dong
san dau tw.

Do véi cac bat dong sén Gau tw cho thué déi han co nhan trede tign cho thué clia nhidu ky
ma doanh thu dwoc ghi nhén moét 1an cho toan bd s6 tien cho thué nhan trede, khau hao va
hao mon bat dong san dau tw nay dwee ghi nhan toan bd maot lan cling théi diém ghi nhan
doanh thu.

Bat dong san dau tur khéng con duoc trinh bay trong bang can dbi ké todn hop nhét gira
nién do sau khi da ban hodc sau khi bat dong san dau tw da khong con dwoc str dung va xét
thay khdng thu dworc loi ich kinh te trong twong fai tir viéc thanh Iy bat dong san Jau tw do.

Vigc chuyén tlr bat dong sén chii s& hiru st dung hodc hang tén kho thanh bét dong san dau
tw chi duoc thue hién khi 6 s thay d6i vé myc dich s& dung nhuw trvérng hop chi s& hivu
chém divt s dung tai san d6 va bat ddu cho bén khac thué hoat dgng hosc khi két thic giai
doan xay dirng. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang bat dong san chl s& hiru st dung
hay hang tén kho chi dugc thire hién khi co sw thay ddi vé muc dich sty dyng nhw cac tredng
hop chi s& hiru bat dau st dung tai sén nay hoac bét ddu trién khai cho muc dich ban. Viee
chuyén tir bat dong san dau tw sang bat dong san chli s& htru st dung hodc hang tdn kho
khong lam thay d6i nguyén gia hay gia tri con lai clia bat déng san tai ngay chuyén déi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom I tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan triec tidp dén cac
khoan vay clia Tap doan. Chi phi di vay dwoc hach toan nhw chi phi phat sinh trong ky ngoai
trir cac khoan dwoc von hda nhu theo néi dung cla doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan trc tiép dén viéc mua sdm, xay dwng hoac hinh thanh mot tai san

cu thé can co mét thoi gian dl dai dé o thé dua vao st dung theo muc dich dinh tredc hoac
G& ban duoc von hoa vao nguyén gia cla tai san do.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 théng 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

3.11

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi tr true

Chi phi tra truéc bao gdm cac chi phi tré tredc ngan han hodc chi phi tra trede dai han trén
béng can d6i ké toan hop nhét gitra nién d¢ va dugc phan bé trong khodang the gian tra trudc
ho&c thoi gian cac loi fch kinh té twong tng duoc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi tra trudre dai han bac gém chi phi thué dat dai han tra treéce, chi phi treéc hoat ddng,
cong cu dung cu xuét ding va cac chi phi tré trede khac mang lai loi ich kinh té frong khodng
théri glan trén moét nam.

Tién thué dat tra trréc bao gbm sé duw chea phan b hét cia khoan tién thue dat da tra hodc
trich trwdre theo ho*p déng thué datky voi cac co quan Nha nudc co thAm quyén va cac khoan
chi phi khac c6 thé dugce can triy véi nghia vu tién thué dat. Theo Thoéng tw 45, khodn tién
thué dat tra trirdc néi trén dwoc ghi nhan nhw chi phi tra trede dai han va duoc phan bd vao
chi phi trong thoi gian con lai ca hop ddng thué.

Hop nhat kinh doanh va loi thé thwong mai

Hop nhét kinh doanh dwgc hach toan theo phurong phap gid mua. Gia phi ho’p nhét kinh
doanh bao gbm gia tri hep I tai ngay dién ra trac ddi clia cac tai sén dem trac 3bi, céc khiodn
ng' phal trd @4 phat sinh hoéc da thira nhan va cac céng cy vén do bén mua phat hanh dé doi
lay quyén kiém soat bén bj mua va cac chi phi lién quan trwc tiép dén viéc hop nhét kinh
doanh. Tai san, ng phai trd co thé xéc dinh duoc va nhirng khoan no tiém tang phai ganh
chiu trong hep nhat kinh doanh clia bén bi mua d&u ghi nhan theo gia tri hop Iy tai ngay hop
nhat kinh doanh.

Khi coéng cu vén phat hanh hodc c6 thé duoc phat hanh va cac cong cut hay dwoc cau thanh
1& mét bo phan cta gia phi hop nhét kinh doanh, gia tri hop Iy clia cac cong cu vén do can
dugc xac dinh. Néu khong €06 gia phat hanh tai thoi diém giao dich thi sé trinh bay cac gia
dinh chii yéu dugc st dung d& xac dinh gia tri hcyp ly. Néu c6 gia phat hanh vao thoi diém
giao dich nhwrng khong duoc st dung la co s& dé xac dinh gia phi hgp nhat kinh doanh thi
phai trinh bay Iy do khéng st dung gid phat hanh, phuong phap va céc gia dinh chu véu sl
dung diing dé xac dinh gia tri hop ty cho cong cy von; va cac khoan chénh léch tich luy gitra
gia tri va gia phat hanh cong cu vén.

Trong truérng hop tredc ngay kiém soat, khodn dau ty 1& céng ty lién két hodc khoan dau tw
tai chinh dai han cla cong ty me va giao dich mua céng ty con dwoc danh gia 1a giao dich
hop nhét kinh doanh, khi 1ap bao céo tai chinh hop nhat gitra nién do, bén mua danh gia lai
khodn dau tw trudc day theo gia tri hop ly tai ngay dat dugc quyen kiém soat va ghi nhan
phén chénh léch gitra gia tri hop ty va gia tri ghi s6 clia khodn dau twr vao bao cdo két qua
hoat dong kinh doanh hop nhét gita nién do.

Lgi thé thuong mai phat sinh t& hop nhét kinh doanh dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc,
l& phén chénh léch gsu’a gid phi hop nhat kinh doanh so véi phan s& hiru cda bén mua trong
gia tri hdp ly clia tai san, no phai trd co thé xac dinh dwoc va cac khoan no tigm tang da ghi
nhan cla bén bj mua. Néu gsa phi hop nhét kinh doanh thap hon phan s& hitu cda bén mua
déi voi gia tri hop ly clia tai san thuan cia bén bi mua, phan chénh léch do6 sé duoc ghi nhan
vao bao cdo két qué hoat déng kinh doanh hop nhét gira nién d6. Sau ghi nhan ban dau, ioi
thé thwong mai dugc xac dinh gia tri bang nguyén gia trlr di gia tri phan bo Ity ké. Loi thé
thirong mai dwoc phan b theo phuong phap dudng thing trong thoi gian hivu ich duoc wéc
tinh khong qua muwéi (10) ndm. Binh ky Tap doan danh gia t6n thét ii thé thuwong mai tai
cong ty con, neu co bang chirng cho thay 6 lgi thé thu’cyng mai bi ton that I&n hon sb phan
bb hang nam thi phan bb theo sé lgi thé thwong mai bi tén that ngay trong ky phat sinh.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO%a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIUPA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc clng ngay

312

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop nhat kinh doanh va Igi thé thuwong mai (tiép theo)
Mua tai sdn va hop nhét kinh doanh

Trong tredng hop Tép doan mua cac cong ty con s& hiru tai s&n va cd cac hoat dong san
xuét kinh doanh tai thoi didm mua, Tap doan sé xac dinh viéc mua cong ty con b phai ta giao
dich hop nhét kinh doanh hay khong. Giao dich nay duwoc coi 1a giao dich hop nhat kinh doanh
néu cong ty con ¢é cac hoat déng san xuat kinh doanh gén lién véi tai san dwoc mua.

Néu viéc mua lai cong ty con khéng phai & giao dich hop nhat kinh doanh, giao dich do duoc
hach toan nhu la mét giao dich mua mét nhém cac tai san va no phai rd. Gia phi mua duoc
phan bd vao céc tai san va ng phai tra dua trén gia trl hop ly trong (rng cla cac tai san va
N phai tré, va khong c6 loi thé thwong mai hay thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan, Phan
lot ich clia ¢b dong khong kiém sodt cling dwoc ghi nhén cho gia tri cla cac tai san, ng phai
tra dwoce mua. Cac tai san, ne phai trd duoc mua dwoc trinh bay trong cung nhém véi céc
tai san, no phai tra twong t cla Tap doan.

Trong tredng hep trede ngay kiém soat, khoan dau tuw fa cong ty lién két hodc khodn dau tuw
tai chinh dai han cla céng ty me va giao dich mua cong ty con khéng phai la giao dich hop
nhét kinh doanh, khi tap bao cao tai chinh hop nhat gitra nién 46, céng ty me khéng danh gid
lai khodn dau tw treoc day ma tién hanh phan b gia tri ghi s clia khoan dau tw va gia phi
mua vao cac tai san va no phai tra dva trén gia tri hop ly twong (ng clia cac tai san va no
phai fra.

Thay d6i ty 1é s& hivu trong cong ty con nhung khong mét quyén kidm soat

Khi Tap doan mua thém loi ich trong cong ty con, chénh léch giba gia mua va gié tri ght 56
clia phan loi ich mua thém dugce ghi nhan vao loi nhuan sau thué chua phan phoi.

Khi Tap doan chuyén nhuong mét phan loi ich trong céng ty con ma khong mat quyén kiém
soat, phan chénh léch gitra gia chuyén nhuong va gia tri ghi so cla phan lot ich da chuyén
nhuong dwec ghi nhan vao lgi nhuan sau thué chuwa phan phdi.

Hop nhét kinh doanh duwdi su kiém soat chung

Hop nhat kinh doanh dudi sy kiém soat chung fa mot nghiép vu hop nhat kinh doanh trong
dé tat ca cac cong ty duge dong kiém soat b&i cing mot déi twong hodc cac d6i twong trude
va sau khi hop nhat kinh doanh, va sy kiém soat nay [a khéng nhat thei. Mét cong ty ¢ thé
chiu sy kiém so0at b&i mét ca nhan hosc nhém ca nhan theo mét thda thuan hop dong.

Giao dich hop nhat kinh doanh dwéi sw kidm soat chung duroc thuc higén nhy sau:

> Taisan vang phai tra clia cac don vi dwoc hop nhat theo gia tri ghi 6 tai ngay hop nhét
kinh doanh;

» Khoéng co lgi thé thuong mai phat sinh tir giao dich hop nhét kinh doanh:

Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién d6 phan anh két qua hoat
déng kinh doanh cia cac don vi duec hop nhat tlr thdi diém hop nhat kinh doanh: va

b Chénh lech gitra gia phi hop nhat kinh doanh va gia tr tai san thuan cia bén bj hop nhat
duec ghi nhan vao von chi sc’y hiru.
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Tép doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(PA NIEN BO (tiép theo)
vac ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic clng ngay

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan dau tw
Pau tr vao cac cong ty lién két

Cac khodn dau tu vao cac cong ty lién két duoc hach toan theo phirong phap vén chil s&
htru. Cong ty lién ket fa cong ty ma trong d6 Tap doan co anh hudng dang ké nhirng khong
phai 1& cong ty con hay cong ty lién doanh clia Tap doan. Théng thueng, Tap doan duorc coi
la & anh huwdng dang ké neu s& hiru it nhat 20% quyén bd phiéu & don vi nhan dau te.

Theo phueng phap von chii s& hivu, khodn dau tr duoc ghi nhén ban dau trén bang can ddi
ké toan hop nhat gira nién d6 theo gia gbc, sau dé duoc didu chinh theo nhirng thay déi cla
phan s& hiru ctia Tép doan trong gia tri tai san thuan cda céng ty lién két sau khi mua. Loi
the throng mai phat sinh tr viéc dau tw vao cong ty lién ket dwoc phan anh trong gia tri con
lai cGa khodn Gau tw. Tap doan khong phén b ioi thé thwong mai nay ma hang ndm thuc
hién danh gia xem lgi thé thwong mai c6 bi suy gidm gia tri hay khdng. Bao cao két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat gitra nién d6 phan anh phan sé hiru cla Tap doan trong béo cao
két qué hoat déng kinh doanh ctia cong ty lién két sau khi mua.

Phan s& hiru clia nha dau tv trong loi nhuan/(18) cla cong ty lién két sau khi mua durgc phan
anh trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do va phan s& htru cla
nha dau tu trong thay déi sau khi mua cla Cac quy cuia cong ty lién ket uoe ghi nhan vao
cac quy. Thay ddi lay ké sau khi mua duoc dieu chinh vao gia tri con lai clia khoan dau tw
vao cong ty lién ket. Co tirc nhan duoc/loi nhuan duoc chia tir cong ty lién két dwoce cén friv
vao khoan dau tw vao cong ty lién két.

Béo cao tai chinh clia cong ty fién két dwoc lap cung ky voi bao cdo tai chinh hop nhét gitra
nién 46 clia Tap doan va sl dung cac chinh séch ké toan nhat quan vai Tap doan. Cac dieu
chinh hep nhat thich hop da duoc ghi nhan dé bao dam cac chinh sach ké toan duoc ap
dung nhat quén voi Tap doan trong tredng hop can thiét.

Tép doan dirng ap dung phwong phép von chl s hvu ké tir thei didm khoan dAu tu khong
con ia cong ty lien két. Neu khoan dau tw con iai trong cong ty lién két tré thanh khoan dau
tu tai chinh dai han, khodn dau tr dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly va duoc coi ia gia tri gbe
tai thoi diém ghi nhan ban dau. Phan 18i/(i6) tir vigc thanh Iy khodn dau tw trong céng ty lién
k&t duge ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét gitra nién §6. Khoan
lai chuwa thuc hién trong (rng voi phan s& hiru clia Tap doan trong cong ty lién doanh, lién
ket tai thoi diém ngirng ap dung phirong phap von chii s& hiru cling dwece ghi nhan vao bao
cao ket qua hoat ddng kinh doanh hop nhat gitra nién ds.

Dau i vao céc cong ty lién doanh

Khoan dau tw cla Tap doan vao cac cong ty lién doanh duoc hach toan theo phuong phap
vbn chli s& hitu. Theo phuwong phap nay, khoan dau tw cla Tap doan vao cac céng ty lién
doanh duoc trinh bay trén bang can déi ké toan hop nhét gitra nién 46 theo gia gbc, sau 46
duec digu chinh theo nhirng thay déi cia phan s& hiry cGa Tap doan trong tai san thuén cla
cac cong ty fién doanh sau khi lién doanh. B&o cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat
gitra nién d6 phan anh phan s& htru clla Tap doan trong két qua hoat dong kinh doanh cia
cac cong ty lien doanh sau khi lién doanh.

Phan s& h(ru ctia nha du tu trong loi nhuan/(18) clia cac cong ty lién doanh dwoc phén &nh
trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh hep nhét gitka nién d6 va phén s& hiru clia nha
dau tw trong thay déi sau khi lign doanh clia cac quy cia cac cang ty lién doanh duoc ghi
nhén vao quy. Thay di liy ké sau khi lién doanh duopce didu chinh vao gia tri con lai cla khoan
dau tur vao cac céng ty fién doanh. Loi nhuan dwoc chia tir cac céng ty lién doanh duoc can
trlr vao gid tri khoan dau tw vao cac céng ty lién doanh.

Bao cdo tai chinh gilra nién dé cla cac cong ty lién doanh dwoc lap cung ky véi bao cao tai
chinh hop nhat gitra nién d6 clia Tap doan va sir dung cac chinh sach ké toan nhéat quan voi
Tap doan. Cac diéu chinh hop nhét thich hop da duoc ghi nhan dé bdo dam cac chinh sach
ke toan dwoc ap dung nhat quan voi Tap doan trong triromg hop cén thidt
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T&p doan Vingroup — Cong ty CP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

3.13

3.14

3.15

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cdc khodn dau tur (tiép theo)

Chirng khoan kinh doanh va dau tw gop vén vao don vi khdc

Chirng khoan kinh doanh va dau tw gép vén vao don vi khac duoc ghi nhan theo gia gée.
D phong gidm gi4 tri céc khodn dau tw

Dy phong cho viéc gidm gia tri clla cée khoan dau tr duoc 1ap khi co bing chirng chéc chén
cho thdy c6 st suy giam gia trj cla cac khoan du tw nay vao ngay két thic ky ké toan gitra
nién d$. Téng hodc giam sb du dv phong droc hach toan vao chi phi tai chinh frong bao cao
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do.

Dau tw ndm gitr dén ngay dao han

Cac khoan dau tw nam gitr dén ngay dao han duoc ghi nhan theo gia géc. Sau ghi nhan ban
dau, cdc khodn dau tw nay duoc ghi nhan theo gia tri co thé thu hoi. Céc khoan suy gidm gia
tri clia khodn dau t néu phat sinh dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két
qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién d6 va gidm trir truc tiép gia tri dau tw.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trurée

Céc khoan phat tra va chi phi trich triéc duge ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang héa va dich vu da nhan dugc khéng phu thude vao viéc Tap doan da
nhan dwoc hda don cha nha cung cap hay chua.

Cac khoan di phong
D phong chung

Tap doan ghi nhan dw phong khi ¢ nghia vu no hién tai (nghia vu phap ly hoac nghia vu lién
doi) 1a két qua cha mot sy kién da xay ra trong qua khi. Viéc thanh toan nghfa vu no nay co
thé s& dén dén sy giam sut v& nhikng ioi ich kinh té va Tap doan cb thé dua ra droc mot
wée tinh déng tin cay vé gia tri clia nghia vu no do.

Khi Tap doan cho rang mét phan hodc toan bd chi phi @& thanh toan mét khoan du phong sé
duoc hoan lai, b&i mét bén thir ba, vi du nhuw théng qua hop déng bao hiém, khoan bdi hoan
nay chi dugc ghi nhan la mét tai san riéng biét khi viéc nhan dwgce bdi hoan [a gan nhuw chéc
chan. Chi phi lién quan dén cac khoan dy phong duoc hach toan vao bao cao két qua hoat
dgng kinh doanh hop nhat gitka nién d6 sau khi da trir di cac khoan bdi hoan.

Tap doan danh gia hop dong rli ro lon |a hop ddng ma trong d6, chi phi bat budc phai tra
cho céc nghfa vu lién quan dén hop dbng vurot qua loi ich kinh t& du tinh thu dwoc t hop
ddng do. Cac chi phi bat budc phai tra theo diéu khodan clia hgp déng phan anh chi phi thap
nhat néu tr bd hop ddng. Murc chi phi d6 s& thap hon mirc chi phi dé thyc hién hop dong,
ké cd cac khodn boi thuong hosic dén bl phat sinh do viéc khong thuc hién drgc hop ddng.
Tap doan ghi nhén va danh gia nghia vy ng hién tai theo hep ddng rii ro Ién nhwr mot khoan
du phong va khoan dy phong durgce 1ap rigng biét cho tirng hop déng cb rdi ro lon.

Néu anh hudng vé gia tri thei gian cia tién 1a trong yéu thi gi4 trj clia mot khoan dy phong
can duoc chiét khéu vé gia tri hién tai st dung ty 1& chiét khau 1 ty 18 trudic thué va phan anh
ré nhitng rii 1o cu thé cta khoan no d6. Khi gia tri cia khoan di phong duoc chiét khau,
phan tang i&n theo thai gian cla khoan dy phong dwoc ghi nhan a chi phi tai chinh.

D phong chi phi bao hanh

Tap doan wéce tinh chi phi du phdng bao hanh dya trén doanh thu va cac théng tin hién co
ve viéc sira chira clia cac bat dong san va hang hoa da ban trong qua khir.
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Tép doan Vingroup — Céng ty CP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH HOP NHAT GI(YA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho gial doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc nghiép vu bdng ngoai té

Tap doan ap dung huréng dan tai Thong twr 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 stra
ddi bb sung mét s6 didu Thong tw s 200/2014/TT-BTC dé hach toan cac nghiép vu béng
ngoai té.

Céc nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién t& khac véi don vi tién té trong ké toan cla Tap
doan (VND) dirgc hach todn theo ty gia x&p Xi vai ty gia mua ban chuyén khodn trung binh
ctia ngén hang thuong mai noi Tap doan thudng xuyén co giao dich {"ty gid mua ban chuyén
khoan trung binh”). Ty gia xap xi nay ¢ chénh léch khéng vuot qua +/-1% so voi ty gia mua
bén chuyén khoan trung binh. Ty gia mua ban chuyén khoan trung binh duwoc xac dinh hang
ngay trén co s trung binh cong gitra ty gia mua va ty gia ban chuyén khoan hang ngay cla
ngéan hang thwrong mai.

Céc hop déng vay duoc phdng ngira rili ro boi hop ddng hoan dbi 1ai sudt va t gia (*hop
dong hoan dbi*) dwoc danh gia lai theo 1y gia clia hop ddng hoan déi (Thuyét minh sé 3.25).

Tai ngay két thic ky ké toan gitka nién do, cac khodn muc tién t& o6 gbc ngoai t& dwoc danh
gia lai theo ty gia chuyén khoan clia ngan hang thwong mai noi Tap doan thuwdng xuyén co
giac dich. Ty gid chuyén khodn nay 1a &y gia mua ban chuyén khodn trung binh cla ngan
hang thuong mai.

T4t ca cac khoan chénh léch ty gia phat sinh dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat gitra nién do.

Chuyén doi bao cdo tai chinh gitra nién do cla co s& hoat déng & nirée ngoai

Viéc chuyén ddi bao cao tai chinh gitva nién do clia cong ty con ma viéc ghi chép sb sach
duoc thye hién bang don vi tien t& khac vdi don vi tien té ké toan clia Tap doan la VND, cho
muc dich hop nhat bao cao tai chinh gitka nién 48, dwoc thue hién nhu sau:

- Tai san va ng phai trd duoc quy ddi trong ng theo ty gia mua va ban cla ngan hang
thwong mai noi Tép doan thuéng xuyén cb giao dich vao ngay két thic ky ké toan gitra
nién 86,

- Doanh thu, thu nhép khéc va cac khoan chi phi dwgc quy ddi theo ty gia tai ngay giao
dich, ho&c ty gid binh quan néu ty gia binh quan chénh léch khéng gué 2% so véi ty gia
tai thovi diém phét sinh giao dich.

- Tét ca céac khodn chénh igch ty gia héi doai khi chuyén déi bao cao tai chinh gitka nién
4o clia ¢Ong ty con cho muc dich hop nhat dwoc ghi nhan vao khoan muc “Chénh leéch
ty gia hoi doai” thudc ngudn von chil s& hivu trén bang can ddi ké toan hop nhat gitra
nién dé va duwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat gitra
nién dé khi khoan dau tw dugc thanh 1y, ' '
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT GIUA NIEN BO (tié}p theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh s&u thang két thuc cung ngay

3.17

3.18

3.18

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cé phidu quy

Céc cong cu vén chll s& hiru dugc Tap doan mua lai (cd phiéu quy) dwoc ghi nhan theo
nguyén gia va trlr véo von chll s& hiru. Tap doan khong ghi nhan cac khoan 1i/(18) khi mua,
ban, tai phat hanh hodc hiy céc cong cu von chi s& hiru cla minh. Khi tai phat hanh cb phiéu
quy, Tap doan ghi nhan phan chénh léch gitra gia tai phat hanh va gié thue & mua lai cb
phiéu vao théng dw von cb phan.

Phan chia loi nhudn

Lei nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gdm cac khoan I4i tir giao dich
mua gi& ré) cé thé dupc chia cho cb dong sau khi dwoc Dai hoi ddng cb dong thong qua, va
sau khi da trich iap cac quy dw phong theo Diéu 1& clia Cong ty, cac cong ty con va céc quy
dinh cla phap luat Viét Nam.

Téap doan ghi nhan viéc phan chia ¢d ttc bang tién khi viéc phan chia dwoc phé duyét boi
Bai hoi dong cb d6ng. Tap doan ghi nhan viéc phan chia cb tre bing ¢b phiéu khi viéc phan
chia duge phé duyét bdi Dai hoi ddng ¢b déng va cac co quan Nha nudc ¢b thim quyen.

Tap doan trich 13p cac quy du phong tlr lod nhudn thudn sau thué thu nhap doanh nghiep cla
Tap doan theo phé duyét clia cac cb dong tai Dai hoi dong Cé déng thuréing nién.

Nguwoi mua tra tién trude

Céc khodn tién khach hang tng trvdc dé mua hang héa, dich vy trong twong lai nhung chua
@ diéu kién dé duoc ghi nhan doanh thu trong ky duoc phén anh trong tai khoan "Ngudi
mua tra tién tredc” trong phan no phai tré trén bang can dbi ké toan hop nhét gitra nién d5.
Céc khoan hé tro theo chwong trinh ban hang mang tinh chét gidm trir vao doanh thu duoc
ghi gidm vao chi tiéu “Ngudi mua tra tién tredc” dbi vei hang héa dich vu chira i didu kign
ghi nhén 1a doanh thu trong ky.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Tap doan co kha néng nhan dwoc cac toi ich kinh t& co thé xac
dinh dwec mét cach chac chan. Doanh thu duoc xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac khodn
da thu hodc sé thu duoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thurong mai, gidm gia hang ban
va hang ban bj tré lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phéi duoc dap trng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuong bat déng sén

Doanh thu chuyén nhwong bat ddng san dwoc ghi nhan khi phan Ion rii ro va lo ich gan lién
voigquyen s¢ hiru bat dong san dugc chuyén giao cho ngurdi mua. Doanh thu chuyén nhwong
bat dong san cling bao gdm doanh thu chuyén nhuong cac dy an bat dong san thdng qua
hinh thtrc chuyén nhwong dw an.

Doanh thu cho thué béat déng san

Doanh thu che thué bt dong sén theo hop déng thué hoat dong duoc ghi nhan trén bao cao

két qua hoat dgng kinh doanh hop nhét gitra nién do theo phuong phap dwong théng dya
trén th&i han cta hop dong thué. o o
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B0%a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic clng ngay

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhén doanh thu (tiép theo)
Doanh thu cho thué bat déng sén (tiép theo)

D61 voi tredng hop cho thué tai san co nhan trede tién cho thué cla nhidu ky va thdi gian
cho thué chiém trén 90% thei gian st dung hivu ich clia tai san, Tap dodn/Nhém Céng ty ghi
nhan doanh thu mét 1an ddi véi toan bo so tién cho thué nhan trudc khi théa man ddng thoi
cac dieu kién sau:

¢ Bén dithué khéng céd quyé‘zp hdy ngang hop ddng thué va Tap doan/Nhém Céng ty khéng
€6 nghia vu phai tra fai so tién da nhan trirdc trong moi trwdng hop va dudi moi hinh
thirc;

» S tién nhan trede tlr vigc cho thué khéng nhd hon 90% tdng sé tién cho thué die kién
thu duge theo hop dong trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan
b& s0 tien thué trong vong 12 thang ké tir thevi diém khéi dau thué tai san;

> Hau nhir toan bd rii ro va loi ich gan fién vai quyén s& hivu tai san thué da chuyén giao
cho bén di thué,; va

» Tap doan/Nhom Cong ty woc tinh dwoc twong dbi ddy di gia vén clia hoat dong cho
thué.

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi cac i ro frong yéu va cac quydn s& hiru hang hoa da
duoc chuyen sang ngurdi mua, thudng 1a tring vei thei diém chuyén giao hang hoa.

Doanh thu cung cép dich vu

Lién quan dén hoat ddng khach san, khu vui choi gidi tri, Qido duc, bénh vién, quén Iy bat
ddng san va cac dich vy cé lien quan khac, doaqh thu dwoc ghi nhan khi cac dich vu duge
thire hién va co thé xac dinh duoc két qua hop dong mét cach chic chan.

Doanh thu ban sén pham va dich vu/hang héa kém theo trong g6i ban hang nhidu thanh phén

Trong giao dich Tap doan cung ¢ap nhidu san phdm va dich vy cho khach hang trong cling
mét hop ddng, Tap doan xac dinh céc nghia vy ban san pham va nghia vu cung cép dich vy
valhodc hang hda kem theo riéng biét trong hop ddng do va chi ghi nhan doanh thu khi tirng
nghia vy riéng biét duoc Tap doan hoan thanh véi khach hang. Gia tri hgp déng dwoc phan
b6 cho sén pham dwoc xac dinh bling téng gia tri hop ddng trir di gia tri hop I Léc tinh caa
dich vu va/hodc hang héa kém theo. Cac khoan thanh toan ciia khach hang theo hop dbng
twong rng voi nghla vu chua dwrgc thye hién sé dugce ghi nhan vao khodn muc ngudi mua
tré tién trirdc/doanh thu chura thurc hién trén bang can dbi ké toan hop nhét gitra nién do.

Thu nhép tir hoat dong chuyén nhuong vén va chimg khodn kinh doanh
Thu nhép tir hoat ong chuyén nhuong von va chirng khodn kinh doanh dwoc xac dinh ia
phan chénh iéch gitra gia ban va gia von khoan dau tvr. Thu nhap nay dugc ghi nhan vao
ngay phat sinh giao dich, tirc la khi hop ddng chuyén nhuong duoc thiee hien,
Tién 1ai
Doanh thu duoc ghi nhan khi tién Iéj phat sinh trén co"sc’y dcfm tich (c6 tinh dén lgi tore ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hoi tién i khéng chic chin,
Cé tire
Doanh thu dwoc ghi nhan khi quyén duoc nhan khodn thanh toan cb tirc ciia Tép doan duoc
xac lap. '
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Tép doan Vingroup — Céng ty CP B0Za-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cing ngay

3.21

3.22

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop déng xay dung

Khi két qua thuc hien hop ddng xay dwng ¢6 thé dugc wéc tinh mot cach dang tin cay, thi
doanh thu va chi phi ién quan dén hop dong duoc ghi nhan trong (ng véi phan cong viec
d& hoan thanh vao ngay ket thic ky k& toan gitra nién d6 bang cach diva vao khdi lygng céng
viéc hoan thanh duogc nghiém thu cha dw an. Cac khodn tang gidm khi thuc hién hop déng,
cac khoan tién thirdng va cac khoan thanh toan khéc chi duoc tinh vao doanh thu khi da
duwoc thdng nhat véi khach hang.

Khi két qua thire hién hop ddng xay dung khong thé duoc wéc tinh mét cach dang tin cay, thi
doanh thu chi dwoc ghi nhan trong duong véi chi phi cla hop ddng d4 phat sinh ma viéc hoan
tré & twong déi chic chan. Chi phi cda hop déng chi durgc ghi nhan I chi phi trong ky khi cac
chi phi nay & phat sinh.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nh&p phéi ndp cho ky hién hanh va cac ky trude drrgc xac
dinh bang s6 tien du kien dugc thu hdi tlr hodc phai ndp cho co quan thug, dya trén cac mie
thue suat va cac luat thué co hiéu lirc dén ngay két thic ky ké toan gitra nién d6.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
gitra nién d6 ngoai trir trrong hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc
dwoc ghi thang vao vén chi s& hiru, trong treong hop nay, thué thu nhap hién hanh cling
dwgc ghi nhan truc tiép vao vén chi s hivu.

Tap doan chi dwoc bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai ndp khi Tap doan co quyén hop phap dugc ba trlr gitra tai san thué thu nhap hién hanh
v&i thué thu nhap hién hanh phéi ndép va Tap doan du dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai ndp va tai sén thué thu nhap hién hanh trén co sé& thuan.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khodn chénh l&ch tam thei tai ngay két thic
ky ke toan gitra nién do gilra co sé tinh thué thu nhap cba cac tai san va ng phai trd va gia
trj ghi 6 ciia cac khoan muyc nay trong bao cédo tai chinh hop nhat gitra nién do.

Thue thu nhap hoan lai phai tra duwrec ghi nhan cho tit ca cac khoan chénh Iech tam thoi chiu
thué, ngoai trir:

»  Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san hay ng
phai tra tlr mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hudng dén toi nhuan ké toan va
loi nhuén tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thoi didém phat sinh giao dich; va

b Céc chénh léch tam thed chiu thué gan lién voi cée khodn dau tw vao cac cong ty con,
cong ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi Tap doan co kha nang kiém soat
thoi gian hoan nhap khoan chénh léch tam thei va chic chan khoan chénh léch tam thai
s& khong duoc hoan nhap trong trong lai cé thé du doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai cdn dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh lech tam thoi dwoc
khau trir, gia tri dwoc khau triz chuyén sang cac ky sau clia cac khoan I8 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chra sir dung, khi chic chan trong twong lai sé o loi nhuan tinh thué gé
str dung nhitng chénh lech tam thdi dugc khau triv, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué
chua st dung nay, ngoai trir;
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Tép doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HO'P NHAT GITFA NIEN PO (téép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

3.22

3.23

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

Thué thu nhap hoan lai (tiép theo)

B Tai san thué hodn fai phat sinh tiy ghi nhan ban duy clia mét tai san hodc no phai tra tir
mot giao dich ma giao dich nay khong ¢6 anh hudng dén loi nhuan ké toan va lgi nhuan
tinh thue thu nhép (hodc 16 tinh thug) tai thoi diém phét sinh giao dich; va

»  Tat ca cac chénh lach tam thoi dwoc khau trir phat sinh tir cac khodn dau f vao cac
cdng ty con, cong ty lién két va cac khoan von gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan
lai dwoe ghi nhan khi chéc chén ia chénh léch tam thoi sé duwgce hoan nhap trong tong
lai c6 thé dy doan dwoc va o6 loi nhuan tinh thué dé st dung duoc khoan chénh léch
tam thoi dé.

Gia trj ghi 56 ctia tai san thué thu nhap hoan lai phai duoc xem xét lai vao ngay két thic ky
ké toan gifra nién do va phai gidm gia tri ghi s6 cla tai sdn thué thu nhap hean lai dén mirc
bdo dam chac chén c6 4 loi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mét phan hoac toan bo tai
s&n thué thu nhap hoan lai duoc st dung. Céc tai san thué thu nhap hoan lai chwa dwoc ghi
nhan trudc day dugc xem xét lai vao ngay ket thic ky ké toan gitra nién d6 va duoc ghinhan
khi chéc chén co dli lpi nhuan tink thud trong trong lai 48 ¢4 thé st dung céc tai san thué
thu nhap hoén lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duoc xac dinh theo thué
sudt du tinh s& ap dung cho giai doan tai chinh khi tai san dwoce thu hdi hay no phai tra duoc
thanh toan, dya trén cac mirc thué suét va luat thué co higu lwc vao ngay két thic ky ké toan
gitra nién doé.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét
gitra nién d6 ngoai trlr trudng hop thué thu nhap phét sinh ién quan dén mot khoan muc
dugc ghi thang vao vén chii s& hiwu, trong triwérng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing duoc
ghi nhan trire tiép vao von chi s& hivu.

Tap doan chi duoc bl trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai
tra khi Tap doan co quyén hop phap dwoc bu triy gitra tai san thué thu nhap hién hanh vei
thué thu nhap hién hanh phai tra va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan
lai phai tré nay lién quan té¢i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan Iy b&i cling mét co quan
thué:

> dbi vai cling mot don vi chiu thué: hoac

¢ Tap doan duw dinh thanh toan thué thu nh&p hién hanh phai trd va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co sé& thuan hoac thu hdi tai san ddng thdi voi vige thanh toan no phai tra
trong tirng ky twrong lai khi cac khodn trong yéu ctia thué thu nhap hoan lai phai tra hodc
tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hosc thu hbi.
Trai phiéu hoan déi
Tréi phiéu hoan ddi, ma c6 thé dwoc hoan dbi thanh mét sé luong cb phidu phé théng cb dinh
cua Céng ty, dwec phan chia thanh ne phai tra tai chinh (cho phan thoa thuan mang tinh béat
buéc phai chi tra béng tién hodc tai san tai chinh khac) va vén chii s& hivu (phin quyén hoan
ddi thanh ¢ phiéu trong mot thai gian nhét dinh) trir trurng hop khéng cb yéu té cong cu
vén trong trai phidu theo diéu khoan hep déng (toan b khoan trai phiéu dwoc ghi nhan 13 ne
phai tra). Khoan tréi phiéu hoan d6i nay duoc trinh bay trén chi tiéu Trai phiéu hoan ddi trén
bang can di ké toan hop nhat gira nién do ,
Tréi phiéu hoan d6i, ma c6 thé duoc hoan dbi thanh mét sé luong cé phidu phé théng cla
don vi, khac vGi don vi phat hanh (Cong ty), dwoc ghi nhan toan bé la no phai trd va trinh
bay trén chi tiéu Vay va n¢' ngén han hodc Vay va ne dai han trén bang can ddi ké toan hop
nhat gitva nién do. '
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Tép doan Vingroup — Cong ty CP B0OYa-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJPA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ciing ngay

3.24

3.25

3.26

3.27

3.28

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi phét hanh trai phiéu

Chi phi giao dich lién quan dén viéc phat hanh tréi phiéu dwoc phan bd dan vao bao cao két
qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién d6 phit hop véi ky han trai phiéu theo phuong
phép dwing thang. Tai thei didém ghi nhan ban ddu, chi phi phat hanh trai phidu duoc ghi
giam vao phan no géc cla trai phiéu.

Hop déng hoén déi lai sudt va ty gia

Tap doan ky két cac hop déng hoan ddi nhdm muc dich gidm thiéu anh hwéng clia rii ro bién
doi 1ai sudt va ty gia dén hop ddng vay. Tap doan ghi nhan va danh gia lai khoan géc vay va
chi phi 1ai vay phai tra cla hop dong vay d& dwoc phong nglra rdi ro béi hop ddng hoan déi
theo 1ai sudt va ty gia dwoc xac dinh trong hop ddng hoan déi.

Lai trén c6 phiéu

L&i co ban trén ¢6 phiéu dugc tinh bing cach chia lgi nhuan hosc 16 sau thué phan bd cho
c6 dong s& hivu ¢b phidu phd thong cla Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich lap quy
khen thidng, phic lod) cho s6 lwong binh quan gia quyén cla sé ¢ phiéu phd thong dang
iwu hanh trong ky.

L&i suy gidm trén cb phiéu duoc tinh blng cach chia lgi nhuan hodc 16 sau thué phan bé cho
b6 dong sé& hiru ¢b phiéu phd théng clia Cong ty (sau khi da diéu chinh anh hudéng cla chi
phi 1ai vay cla trai phiéu hoan dbi va cb tirc cla cb phiéu wu dai co quyén chuyén dbi) cho
s0 lwgng binh quan gia quyén cla 6 ¢b phiéu phd thong dang ke hanh trong ky va sé reng
binh quan gia quyén clia c6 phiéu phé thong s& duoc phat hanh trong tredng hop tat ca cac
cd phiéu phé thdng tiém nang c6 tac dong suy gidm déu dwoc chuyén thanh cd phiéu phd
thong.

Théng tin theo bé phén

Mot bo phén 12 mét hop phan co thé xac dinh riéng biét clia Tap doan tham gia vao viéc cung
cap cac san pham hoac dich vy lién quan (bo phan dwgc chia theo hoat dong kinh doanh)
hodc cung cép san pham hosc dich vy trong mét méi trwong kinh té cy thé (bd phan dugc
chia theo khu vie dia Iy). Mbi mot bé phan nay chiu rdi ro va thu duoc loi ich khac biét so véi
cac b phan khac. Ban Giam dbc xac dinh bao cao bo phan cta Tap doan theo hoat dong
kinh doanh dya trén loai hinh s&n pham va dich vu cung cp. Ban Giam déc cling xac dinh
hoat déng chuy yéu tao ra doanh thu va lgi nhuén cho Tap doan 1a trong lanh thd Viét Narm,
theo do, Tap doan khéng trinh bay théng tin bd phan theo khu vic dia ly.

Céc bén lién quan

Cac bén duoc coi 1a bén lién quan cla Tap doan néu mot bén cé kha nang, tryc tiép hoac
gian tiép, kiém soat bén kia hoac géy anh hudng dang ké téi bén kia trong viec ra cac quyét
dinh tai chinh va hoat @dng, hoéc khi Tap doan va bén kia clng chiu su kiém soat chung hoac

anh hudng dang ké chung. Céac bén lién quan ¢6 thé |a cac cong ty hodc cac ca nhan, bao
gom cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cda ho. '
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic clng ngay

4.

4.1

CAC GIAO DICH MUA VA CHUYEN NHU'QNG CO PHAN QUAN TRONG TRONG KY
Giao dich hop nhat kink doanh

Céng ty C6 phén Cape Wickham Golf Links (“Cong ty Cape Wickham Golf Links™} va cac tai
san co lién quan dén giao dich

Thang 2 nam 2021, Tap doan da hoan tat mua 100% ty 1& s& hiu trong Cong ty Cape
Wickham Golf Links va céc tai san lién quan dén giao dich nay tir cac ddi tac, trong 4o co6 Gbi
tac 1a bén lién quan cla Tap doan, véi tong gia phi 1a 350 ty VND. Theo 46, Céng ty Cape
Wickham Golf Links tré thanh cong ty con clia Tap doan va cac tai san kém theo sé thudc
quyén s& hiru ctia Tap doan. Hoat Gong chinh cla Cong ty Cape Wickham Golf Links |& van
hanh sén Golf.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021, Tap doan dang trong qua trinh xac dinh gia tri hop ly tai ngay
mua clia tai san, no phai tré hodc ng tiém tang co thé xac dinh dwoc cda Cong ty Cape
Wickham Golf Links va céc tai san kém theo lién quan dén giao dich. Gia tri hep ly duoc xéc
dinh tam thoi cia céc tai san va no phai trd o thé xéc dinh dwec trong giao dich nay tai ngay
mua dwgc trinh bay nhu sau;

Bon vi tinh: triéu VND

Gia fri hop ly duoc
xéc dinh tam thoi tai

ngay mua
Tai san ‘
Tieén va cac khoan trong duong tien 10.487
Tai san khac 4.465
Tai san ¢6 dinh hiru hinh 239.562
Chi phi xay dwng co ban d& dang 4.873
259,387
No phai tra _
Phai tra nguwdi ban ngan han 3111
Phai tra khac 13.805
16.916
Téng tai san thuin 242,471
Loi ich cé dang khéng kiém soat 32.267
Loi thé thwong mai tir hop nhét kinh doanh 75.290
Téng gia phi hgp nhit kinh doanh 350.028
Théng tin liru chuyén tién ¢ tir viéc mua céng ty con
Tien thu vé fir cong ty con 10.487
Tien chi d& mua cdng ty con tinh dén ngay 30 thang 6 nam 2021 (350.028)
Liwu chuyén tién thuin str dung vao nghiép vu mua (339.541)

Téng gia phi hop nhét kinh doanh 1a 350 ty VND. Doanh thu va lgi nhuan trwde thué cla
Cong ty Cape Wickham Golf Links tir ngay 1 thang 1 ndm 2021 dén ngay mua va tlr ngay
mua den ngay 30 thang 6 n&m 2021 14 khong dang ké. e -
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B0Ya-DN/HN

THUYET MINH BAG CAO TAI CHINH HOP NHAT GIPA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cing ngay

4.

4.7

CAC GIAO DICH MUA VA CHUYEN NHUQNG CO PHAN QUAN TRONG TRONG KY
{ti&p theo)

Giao djch hop nhét kinh doanh (tiép theo)
Cong ty TNHH linh kién nhuea 6 t6 VinFast — An Phat ( ‘Céng ty VinFast - An Phat”)

Thang 6 nam 2021, Tap doan da mua thém 50% ty & s& hiru trong Cong ty VinFast — An
Phat ttr mét ddi tac doanh nghigp véi téng gia phi la 88 ty VND. Theo do, Coéng ty VinFast —
An Phat tr& thanh céng ty con clia Tap doan. Hoat déng chinh clia Céng ty VinFast — An Phat
la san xudt, kinh doanh céc san phdm tir nhua plastic.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021, Tap doan dang trong qua trinh xac dinh gia trj hop ly tai ngay
mua cua tai san, no phai trd hodc no tiém tang c6 thé xéc dinh duoc va gia phi hop nhét kinh
doanh clia Cong ty VinFast ~ An Phat. Gia tri hop ly duoc xac dinh tam thei cla cac t3i san
va ng phai trd co thé xac dinh duoc va gia phi hgp nhét kinh doanh cia céng ty nay tai ngay
mua duwec trinh bay nhu sauw:

Pon vi tinh: triéu VND

Gia tri hop Iy duroc
xac dinh tam théi tai

ngay mua

Tai san i
Tien va cac khoan twong duong tién 10.901
Phai thu ngan han cla khach hang 9.029
Tré trrde ngurdi ban ngan han g91.412
Hang tdn kho 12.107
Chi phi tré truée 6.648
Thue GTGT dwoc khau try 8.307
Tai san ¢b dinh hivu hinh 189.556

327.960
No¢r phai tra )
Phai tr& ngudi ban ngan han 48.387
Ngu&i mua tra tien truée ngan han 85.603
Vay 80.848
Phai tra khac 6.519

219.357
Tong tai san thuin 108.603
Lgi ich cb déng khéng kiém soat 16.718
Loi thé throng mai tir hop nhat kinh doanh 17.768
Téng gia phi hop nhét kinh doanh 143.089
Théng tin fvu chuyén tién té tir viée mua ¢ong ty con
Tien thu vé tir cdng ty con 10.901
Tién chi d& mua céng ty con tinh dén ngay 30 thang 6 nam 2021 (88.000)
Leu chuyén tién thuin s dung vao nghiép vu mua 77.099

Tong gia phi hop nhét kinh doanh 1& 143,1 tj VND bao gdm 88 ty VND da duoc thanh todn
bang tién va 55,1 ty VND ia phan gia tri clia khodn dau tw cGa Tap doan vao 50% phan vbn
gop ctia Cong ty VinFast — An Phat trivdre d6. Doanh thu va 18 trude thué cia Céng ty VinFast
—An Phat tir ngay 1 thang 1 ndm 2021 dén ngay mua va tir ngay mua dén ngay 30 thang 6
nam 2021 1a khong dang ké.
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Tép doan Vingroup — Céng ty CP B0Ya-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 n&m 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cting ngay

4.

4.2

CAC GIAO DICH MUA VA CHUYEN NHUQONG CO PHAN QUAN TRONG TRONG KY
(tiép theo)

Giao djch mét quyén kiém soét céng ty con

Thyec hign thi tuc gidi thé doanh nghiép va mét quyén kiém soét trong Cong ty Mundo Reader
S.L. ("Coéng ty Mundo Reader”) va cac céng ty con

Thang 12 nam 2020, Céng ty Mundo Reader, mét ¢dng ty con c6 try s tai Tay Ban Nha, da
ndp hd so pha s&n cho co quan nha nwec sau khi deoc chap thuan béi Hoi ddng Quan tri
clia cong ty con nay. Vao thang 2 nam 2021, Tap doan d& mat quyén kiém soat trong Céng
ty Mundo Reader ké tir ngay bd nhiém Quan Tai vién. Theo do, Cong ty Mundo Reader va
cac cong ty con khong con l& céng ty con clia Tap doan. Anh hwéng thudn ciia giao dich mét
quyen kiém soat ndy |a 391 ty VND va da dwoc ghi nhan vao thu nhap trén bao cao két qua
hoat dgng kinh doanh hop nhét gitra nién da (Thuyét minh sé 30.3). Tai ngay 30 thang 6 nam
2021, Cong ty Mundo Reader van dang trong qua trinh 1am th( tuc pha san.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN
Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ndm 2021 nam 2020
Tién mat 12.081 11.396
Tien g ngan hang 10.686.616 9.058.857
Tién dang chuyén ‘ 600.782 6.119
Cac khoan twong dwong tién 12.0603.056 20.327.316
TONG CONG 23.302.535 29.403.688

Cac khodn trong dwong tién vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 bao gdm cac khodn tign giri
bang VND c6 ky han géc tir 1 thang dén 3 thang véi a1 sudt tir 2,5%/nam dén 4%/nam (ngay
31 thang 12 ndm 2020: tlr 2,2%/n&m dén 4%/nam) va cac khoan dau tw vao trai phiéu doanh
nghiép bang VND c6 théi gian thu hdi nhd hon 3 thang vei 131 suat tir 5%/mam dén 8%/nam
(ngay 31 thang 12 nam 2020: tir 5%/n&m dén 6,2%/nam).

6 du tién giki ngan hang va cac khoan twong drong tién vao ngay 30 thang 6 nam 2021
bao gém mat sé khoan tién glri bi han ché sl dung va bi phong t6a lien quan dén hoat déng
sén xuét kinh doanh va hoat déng khac ciia Tap doan voi tong s6 tién 12 290,9 t VND (hgay
31 thang 12 nam 2020: 180,2 ty VND)

Sé du tién glri ngan hang va céc khodn twong dwong tién vao ngay 30 thang 6 nam 2021
cling bao gom cac khoan kinh phi bao tri cho cac can ho da ban giao cla céc du an bét déng

san cua Tap doan. Cac khodn kinh phi bdo tri nay sé dugc chuyén vé cho cac Ban Quan trj
tda nha.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJ'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

6.1

6.2

6.3

CAC KHOAN BAU TU TAI CHIiNH

Chirng khodan kinh doanh

Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6 nam 2021 Ngay 371 thang 12 ndm 2020
Gid géc  Gidtdi Dwphong Gia goc Gidtihoply Duw phong
how Iy

C4 phan {i) - - - 5538327 ] -
Trai phidu {ii) 1.766.408 ) - 359323 370.044 -
TONG CONG 1.766.496 * - 5.897.650 ) -

(i) Trong ky, Tap doan d& chuyén nhuwong toan b sb cd phan con lai trong Céng ty C& phin
The CrownX cho mét 36 tac. Lai tir giao dich chuyén nhuong da duoc ghi nhan trén bao
cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitra nién d6 (Thuyét minh sé 30.3).

(i) Chi tiét cac khodn dau tw vao trai phiéu doanh nghiép chidm trén 10% tong gia tri trai
phiéu:

Bon vj tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 6 nam 2021 Ngay 31 thdng 12 ndm 2020
Gia géc Gig tri hop  Dur phong Gia gbc Gid trihop Dy phong
Iy fy
Péi tac doanh nghiép 6 1 922.814 M - - - -
Doi thc doanh nghigps6 2 506.951 ) - - - -
Béi tac doanh nghiép s6 3 285.366 ) - -

Déi tac doanh nghiép sb 4 350.323  370.044 -

H

(*) S6du tai ngay 30 thang 6 nam 2021 chi yéu bao gdbm cac khoan trai phiéu doanh nghiép
khong niém yét, véi 1ai suat tlr 5%/nam dén 7,5%/nam. Tai ngay 30 thang 6 nam 2021,
Tap doan dang trong qua trinh xac dinh gia tri hop Iy clia nhivng khoan dau tw nay.

Dau tw ngan han nam giw dén ngay dao han
S6 du tai ngay 30 thang 6 nam 2021 chd yéu bao gém cac khoan tién giri bing VND c6 ky
han tir trén 3 thang dén 1 n@m voi I&i sudt tir 2,9%/ndm dén 7%/nam (tai ngay 31 thang 12

nam 2020: c&c khodn tién glri bing VND c6 ky han tir trén 3 thang dén 1 nam véi 18i sudt tr
2%/Mmam dén 7,1%/nam).

Mot phén s6 du tién glri néu trén tai ngay 30 thang 6 ndm 2021 1a cac khoan kinh phi bao tri
cho cac can hg da ban giao cla cac dy an bat dong san clia Tap doan. Cac khodn kinh phi
bao tri nay sé dwoc chuyén vé cho cac Ban Quan trj téa nha.

Dau tw dai han ndm giir dén ngay dao han

Bon vi tinh. tridu VND
Ngay 30 théng 6  Ngay 31 thang 12

ndm 2021 nam 2020
Tién g&i ngan hang co ky han 1.615 515
Trai phiéu dai han (i) 234,680 234.680
TONG CONG 236.295 235.195

(iy SO dw vao ngay 30 thang 6 nam 2021 gém cac khodn dau tu vao trai phiéu bing VND co
ky han 7 ndm dén 10 nam va huéng 1i sudt tham chiéu cong (+) 0,8%/nam dén 1,2%/nam
{tai ngay 31 thang 12 nam 2020: cac khodn tréi phiéu bing VND c6 ky han 7 ndm dén 10
n&m va huéng 13 suat tham chiéu cong (+) 0,8%/nam dén 1,2%/nam).
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 n&m 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

7.

7.2

PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRUOC CHO NGUO' BAN

Phai thu ngdn han cia khach hang

Phéi thu tir chuyén nhegng bat dong san

Phai thu tir chuyén nhuwong cd phan

Phai thu tir cho thué bat dong san dau tw va
cung cap dich vy lién guan

Phai thu tir ban hang sén xuét va cac hoat dong
lién guan

Phai thu tir cung cép dich vu khach san, du lich,
vui choi gial trf va cac dich vy lién quan

Phai thu tir cung cap dich vu v té va cac dich vu
lién quan

Phai thu ikhac

TONG CONG

Trong daé:
Phéi thu ngdn han tir bén lién quan
(Thuyét minh sé 37)
Phai thu ter chuyén nhurong vén cé phan cho
dgéi tac s6 1 (Thuyét minh s 6.1(7))
Phaj thu tor chuyén nhuong vén cd phén cho
déi tac sé 2
Phai thu tir chuyén nhuwong von cé phan cho
doi téc s6 3
Phaj thu ngdn han khdch hang khac

Dy phong phai thu kho doi

Tré trieéc cho nguwoi ban ngan han

B0%a-DN/HN

Bon vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

nam 2021 nam 2020
9.321.616 8.330.847
8.464.071 4524072
1.008.631 630.753
504.652 1.038.603
349 895 254794
137.128 188.218
1.179.190 1.049.586
20.965.183 16.026.874
43.612 32202
3.880.999 -
2806616 2.806.6189
1.617.453 1.677.453
12.516.500 11.470.600
(62.721) {35.414)

Sé dw tra trude cho ngudi ban ngan han tai ngay 30 thang 6 nam 2021 va ngay 31 thang 12
nam 2020 chu yeu bao gom céc khoan tra trude cho céc nha cung cap va nha thau dé phat
trién cac dv an cia Tap doan va dé mua hang héa va dich vu.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021, Tap doan da trich 1ap du phong 14 75 tJ VND cho céc khoan

tra trirdc khong c6 kha nang thu hdi (ngay 31 thang 12 nam 2020: 41,3 ty VND),
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B0O%a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITA NIEN BO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh s&u thang két thic ciing ngay

8. CAC KHOAN PHAI THU VE CHO VAY

8.1  Phdi thu vé cho vay ngan han

Don vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6  Ngay 37 théng 12

ndm 2021 ném 2020
Cac khoan cho vay cac <‘}’cf}E tac ca nhan (i) 7.629.800 8.127.530
Céc khodn cho vay cac doi tac doanh nghiép 642.766 328.730
Céac khoan cho vay doi tac doanh nghiép dai
han dén han thu hoi (i) 4.610.000 83.850
TONG CONG 12.882.666 8.539.910
Dy phong phai thu vé cho vay ngan han kho doi (70.638) (70.838)

(i) S6 du tai ngay 30 thang 6 nam 2021 chii yéu bao gdm cac khoén cho vay v&i téng sé
tién [& 7.616 ty VND dao han trong nam 2021, duoc huong & suat 9,5%/nam va duoc
dam bao bang cb phiéu clia mét s cong ty niém yét.

(i) S6 du tai ngay 30 thang 6 nam 2021 bao gdm cac khoan cho vay v&i tong sé tién 14
4.610 ty VND dao han trong thang 4 nam 2022, duwoc huwrdng 1ai suat tir 9%/nam va duoc
dam bao bdng cb phan clia mdt sé cong ty khong nism yét.
8.2  Phai thu vé cho vay dai han

Bon vi tinh: trigu VND
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

nam 2021 nam 2020
Céc khoan cho vay cac d6i tac doanh nghiép (i) 2.580.500 6.015.000
TONG CONG 2.580.500 6.015.000

(i) Sb du tai ngay 30 thang 6 nam 2021 bao gbm:

b Cac khoan cho vay vai so tién 1.800 ty VND, dac han trong nam 2022, hudng 14i sudt
9%/nam va dam bdo bang phan von gop clia cac doanh nghiép nay.

» Mot khodn cho vay chuyén dbi cho mét ddi tac doanh nghiép véi sé tién la 780,5 ty
VND, c6 thot han 3 ndm, dao han trong nam 2022, khong hudng 1ai suat va Khong
¢ tai san dam bao.
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP

BG9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GID'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau théng két thic cing ngay

8.

10.

PHAI THU KHAC

Bon vi tinh. triéu VND
Ngéay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2021 nd&m 2020
Ngén han:
L& phai thu ttr cac khoan tién gtvi ngan hang, dat
coe va phai thu tir cho vay 4.725.529 3.201.442
Phai thu hop dong xay dyng chuyén giao (i) 2.570.819 615.740
Phai thu tr viéc chi ho 1.181.629 261.243
bét coc, ky quy cho muc dich phat trién dy an 1.020.058 1.024.417
Tam (ng tién gidi phéng mat bang 996.391 1.937.081
Phai thu ngan han khac t&r cac bén lién quan
(Thuyét minh s 37) 1.027.089 4.073.549
Phai thu khac 1.745.982 1.675.552
TONG CONG 13.267.497 12.789.024
D phong phai thu ngan han khac kho doi (150.014) {159.471)
Dai han:
L&i phai thu tlr cho vay 181.782 1.230.646
Dét coc thue hién hop ddng hop tac kinh doanh 73.367 73.367
Phai thu khac 102.562 £80.636
TONG CONG 357.711 1.364.649

(i} Sb du tai ngay 30 thang 6 nam 2021 fa khoan phai thu tir viéc ban giao mét sé cong trinh
xay dwng cho cac co quan chirc ndng thong qua cac hop dong xay dng chuyén giac.

NO XAU

No x&u clia Tap doan chi yéu bao gdm cac khoan phai thu thirong mai, tra treéc cho nha
cung cap, phai thu goc va |&ai cho vay da qua han thanh toan:
Don v tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 6 nam 2021 Ngay 31 thang 12 ndm 2020

Gia géc _ Giatg
co thé thu hoi

Gig goc _ Giatr
€0 thé thu hof

Céc khoan phai thu qua

han thanh toan 415,949 128.232 270.428 34,270
Céc khoan cho vay qua

han thanh toan 70.638 - 70.638 -
TONG CONG 486.587 128.232 341.066 34.270

Chi tiét cac khoan ng' qua han chiém trén 10% tdng no qua han:

Ngay 30 thang 6 ndm 2021 Ngay 31 thang 12 ndm 2020

D3i tiong ne Gid géc  Giatr Gid goc Giatr
c6 thé thu hoi ¢6 thé thu hdi

Déi tac doanh nghigp s6 1 82.705 - - 82.705 -
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Tép doan Vingroup — Céng ty CP BOYa-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAi CHINH HOP NHAT GIJA NIEN BO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

11.  HANG TON KHO

Bon vitinh: tridu VND
Ngay 30 thang 6 nam 2021 Ngay 31 thang 12 ndm 2020

Gia géc D phong Gia gbe D phong
Bat ddng san dé ban Ga hoan thanh 835.015 (17.243) 839.714 (6.414)
Bat dong san dé ban dang xay dyng  46.474.230 {3.802) 53.486.581 (14.721)
Chi phi san xu#t kinh doanh dé dang
hang tén kho hoat dong san xuat 1.307.258 (322.522) 1.195.286 (205.314)
Thanh phém hang tén kho hoat dong
s&n xuat va cac hoat ddng lién quan 2.341.038 (834.099) 2109614 (239.369)
Nguyén vat liéu 5.114.901 (858.795) 4.186.783 (578.246)
Hang mua dang di dwong 1.563.433 (341.268) 741.030 (42.417)
Hang tén kho khac 1.265,931 (27.132) 1.037.533 (24.791)
TONG CONG 58.901.807 {2.204.952) 63.606.541 (1.111.272)

Tai ngay 30 thang 6 ném 2021, hang ton kho co gia tri ghi s (2 3.627 ty VND (tai ngay 31
thang 12 nam 2020: 3.183 ty VND) dwrgc thé chap tai ngan hang dé dam bao cho cac khoan
vay, no va trai phieu.

Chi tiét tinh hinh tang gidm du phong giam gia hang tén kho:

Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sau thang kéf  chinh sau thang két
thiic ngay 30 thdng  thiic ngay 30 thang

6 ndm 2021 6 ndm 2020
S6 dau ky 1.111.272 2.160.996
Cong: Dy phong trich 1ap trong ky 2.037.250 1.215.563
Tror: S& dung du phong trong ky (543.570) (1.183.154)
Sé cubi ky 2.204.952 2.193.405
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITA NIEN BO (tiép theo)

BO9a-DN/HN

vao ngay 30 thang 6 n&m 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ciing ngay

12.

13.

CHI PHi TRA TRUGTC

Ngan han:

Chi phi ban hang lién quan dén cac bt dong
san chwa ban giao

Chi phi phat frién san pham

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tam nép
Chi phi ¢éng cy, dung cu

Chi phi tré trudc ngén han khac

TONG CONG

Dai han:

Chi phi thué dat tra treec

Chi phi cong oy, dung cu

Chi phi trrde hoat déng

Tra trwdc lgi nhuan cam két theo churong
trinh quan Iy biét thir va c&n ho khach san
Chi phi tra trwée dai han khac

TONG CONG

TAI SAN KHAC

Ngén han:
Bt coc cho muc dich dau tw (i)

TONG CONG

Dai han:
Pt coc cho mue dich dau fw

TONG CONG

Bon vi tinh: trigu VND

Ngay 30 théng 6 Ngay 31 thang 12
nédm 2021 n&m 2020
609.945 812.572
408.791 750.385
260.552 206,233
71.337 81.087
475.753 T12.773
1.827.378 2.753.060
2.826.568 3.365.145
1.170.19% 1.278.260
£636.426 866.288
141.356 263.472
2.308.026 2.568.312
7.082.575 8.342.477

Bon vi tinh; triéu VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
ném 2021 nam 2020
4.320.808 3.054.163
4.320.808 3.054.163

- 1.032.337
- 1.032.337

(i) SO dw vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 chi yéu bao gbm:

»  Khodn dit coc 1.976 ty VND cho cac dbi tac ca nhan dé mua b phan trong mot cong
ty dang hoat dong trong finh vire bat dong san. Khodn dat coc nay khong co 13i sudt

va co tai san dam bao;

#  Cac khoan dat coc 786 ty VND cho cac dbi tac dé mua cb phan trong cac cong ty bt
dong san. Cac khoan dat coc nay khong cb 1ai sudt va khong ¢ tai san dam bao; va

» Khoan dat coc 1.032 ty VND cho mét déi tac doanh nghiép va duoc hwdng [ suat
bang Iai suét huy dong tiét kiem bing VND ky han 12 thang tra sau cia Ngan hang
TMCP Ngoai thwong Viét Nam va duoc diéu chinb ba thang mot 1an. Tién d&t coc va
|ai coc cla khoan @8t coc nay s& dwroc chuyén thanh khoan thanh toan tirong trng
voi 10% gia tri nghiém thu theo cac hop dong mua ban hang hoa gitra Tap doan va
@i tac doanh nghiép nay. Khoan dat coc nay khong co tai sén dam bao.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJA NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thdc cling ngay

16.

17.

BO%a-DN/HN

BAT DONG SAN DAU TU
. Bon vi tinh: tiéu VND
Quyén st dung
dat va nha cira, Méy méc,
vat kién tric thiét bi Téng cong
Noguyén gia:
Vao ngay 31 thang 12 nam 2020 34.372.227 6.575.888 41.248.115
Xay dung co ban hodn thanh
(Thuyét minh s6 18) 368.771 111.519 480.250
Phan loai tir tai ;:an ¢b dinh hiru hinh
{Thuyét minh s6 14) . 159.097 27.452 186.549
Phan loai sang t&i san ¢ dinh hiru hinh
(Thuyét minh s6 14) (266.885) {18.323) {285.208}
Thay @&i khac 52.312 (57.679) (5.367)
Vao ngay 30 thang 6 nam 2021 34.685.522 6.938.857 41.624.379
Trong do:
D4 khéu hao hét 120.858 247.038 367.896
Gia tri hao mon liy ké:
Vao ngay 31 thang 12 nam 2020 4.1898.113 2.333.136 6.522.249
Khau hao trong ky 469.912 282546 752.458
Phan loai tir tai san ¢b dinh hiru hinh
(Thuyét minh sé 1 4 16.798 8.80% 25607
Phan loai sang tai san ¢b dinh hiru hinh
(Thuyét minh 56 14) (15.920) (5.989) (21.809)
Thay d6i khac 5.428 (6.954) (3.526)
Vao ngay 30 thang 6 nam 2021 4.665.331 2.609.548 7.274.879
Gia tri con lai:
Vao ngay 31 thang 12 ndam 2020 30.183.114 4.542.752 34.725.868
Vao ngay 30 thang 6 nam 2021 30.020.191 4,329.309 34.349.500

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021, bat ddng san dau tw ¢6 gid tri con lai 12 6.677 tj VND (31 thang
12 ndm 2020: 6.933 ty VND) éu@c thé chép tai ngan hang dé dam bao cho cac khoan vay, ng
va frai phiéu.

Bét déng san dau tw cla Tap doan chi yéu bao gbm cac trung tam thu’o’ng mai, van phong,
dat va ha thng trong khu cdng nghiép dung @& cho thué va cung cap cac dich vu lién quan.
Tai ngay 30 thang 6 nam 2021, Tap doan dang trong qua trinh x&c dinh gia tri hop Iy cla cac
bat déng san dau tw nay.

Doanh thu va chi phi lién guan dén béat dong san dau tv drroc trinh bay trong Thuyét minh sé
30.2.

CHI PHi BI VAY BUQ'C VON HOA

Trong ky, Tap doan da vén hoa chi phi di vay véi tdng sb tién [a 479 ty VND (cho giai doan
tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2020: 470 ty VND}. Cac khodn chi phi di
vay nay lien quan dén cac khoan vay chung va vay true tiép cho muc dich dau tu cac dy an
bat dong san va san xudt cla Tap doan.

Chi phi di vay lién quan dén cac khodn vay chung duoe vén hoa duoc xac dinh theo ty I vén
hoa 8,18%/nam (cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2020:
8, 74%/nam) trén chi phi liy ké binh quan gia quyén cda cac du an bat dong san va san xuét
ctia Tap doan. Ty |& von hda dwroc tinh theo ty 18 [3i suét binh quan gia quyén ctia cac khodn
vay chura tra trong ky ctua Tap doan,
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Tép doan Vingroup ~ Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic ciing ngay

18.  CHIPHI XAY DUNG CO BAN D& DANG

Bon vi tinh: trigu VND

Cho gial doan tai Cho giai doan tai
chinh sau thang chinh sdu thang
ké&t thic ngay 30 két thiac ngay 30
thang 6 ndm 2027  thang 6 nam 2020

$6 diu ky 67.921.619 48.057.748
Tang do mua cbng ty con 4873 8.103.432
Tang trong ky ) 10.210.438 12.535.994
Chuyén sang tai san cb dinh hiru hinh
{Thuyét minh s6 14) ) (4.673.275) (8.561.371)
Chuyén sang tai san cb dinh v hinh
{ Thu;iéf minh s0 15) (866.440) {718.700)
Chuyén sang bat dong san dau tu
{Thuyét minh 86 16) {480.290} (566.353)
Chuyén sang hang tdn kho {1.522.518) (336.749)
Khac (1.019.939) .
$6 cubiky 69.574.468 59.514.001
Chi tiét cac cong trinh xay dwng co ban dé dang co s6 du chiém trén 10% tdng sé dw nhu
sau:
Don vi tinh: trigu VND

Ngay 30thang 6  Ngdy 31 thang 12
Dy &n nam 2021 nam 2020
Dy an Vinhomes Long Beach Can Gie 12.605.035 12.539.036
Cac dir an cda VinFast 11.647.140 9.874.017

Chi phi x&y dung co ban d& dang bao gom chi phi tién sl dung dat va tién thué dat, chi phi
x&y ding, quyén phat trién du an, chi phi ti vay, chi phi tw vén, thiét k&, chi phi san lp, dén
bu gidi phong mat bang, chi phi quan Iy x&@y dung chung, cac chi phi lién quan dén hoat dong
phét trién va dau tw cho hoat d6ng san xuét va cac chi phi lién quan khac.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2021, tai san xay dung co ban d& dang cb gia tri ghi s& 1238551ty
VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2020: 64 ty VND) duoc thé chép tai ngan hang dé dam bao
cho cac khoan vay va ne.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIJA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 vé cho giai doan tai chinh sau thang két thde clng ngay

21,

21.1

21.2

22,

PHA! TRA NGIFO'I BAN VA NGUOT MUA TRA TIEN TRUGC
Phdi tra ngudi bén ngén han

Don vi tinh: triéu VND
Gig trj (dbng thoi Ia s6 c6 kha ndng tra no)

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2021 nam 2020
Phai tra cho ngudi ban 18.415.344 18.511.262
TONG CONG 18.415.344 18.511.262

Nguwdi mua tré tién trieée ngdn han

Sé du ngudi mua tra tién trede ngan han tai ngay 30 thang 6 nam 2021 va ngay 31 thang 12
nam 2020 chit yéu bao gcm cac khoan ngudi mua tra trvde theo cac hop déng chuyén
nhirgng bat dong san clia Tap doan va ngudi mua tra tién trude cho cac hoat déng kinh
doanh khac.

S6 du tai ngay 30 thang 6 nam 2021 bao gbm khoan rng trurdre tr ngén sach Nha nwdc cho
muc dich thire hién hop ddng xay dung — chuyén giao.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP, PHAI THU NHA NU'GC

Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 31 thang S6 phaindp 86 d4 nop/cdn  Ngay 30 thang 6

12 ndm 2020 trong ky iree trong ky ndm 2021
Phai nép
Thué gia trf gia ting 487.332 1.793.184 (929.664) 1.350.852
Thué thu nhap doanh nghiép 4.667.342  4.575.161 {5.109.999) 4.132.504
Thué thu nhap c& nhan 201.648 958.044 (1.060.575) 159.118
Tién st dung dat, thué dat va
¢ac nghia vy theo hop dong xay
dng — chuyén giao 1.547.094 364.643 (1.199.177) 712.560
Thué va cac khoan phai nop
Nha nwdc khac 901.819 3.964.270 (4.360.457) 505.632
TONG CONG 7.805.236 11.655.302  {12.598.872) 6.860.666
Ngéy 31thang  Séphaithu  S6 da thu/cdn  Ngay 30 théng 6
12 nédm 2020 trong ky treve trong ky nam 2021
Phai thu
Thué thu nhap doanh nghiép 908.272 19.512 (81.619) 846.165
Thué va cac khodn phai thu Nha
ndc khac 5715 12.114 (2177} 15.652
TONG CONG 913,987 31.626 (83.796) 861.817

49

/&N

H

i

Wl



T&p doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAOQ CAO TAI CHINH HO'P NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau théang két thuc ciing ngay

23. CHI PHI PHAI TRA

Ngan han:

Trich trweée chi phi xay dung bat ddng san va cac
tai san khac va trich trwdc chi phi phat trién cac
b4t dong san da duoc ban giao

Chi phi ban hang trich tredce

Chi phi 1ai vay trich trede

Lot nhuan cam két trich tredc theo chuong trink
quan ly biét thir va ¢an hd khach san

Cac khodan chi phi phai tra khac

TONG CONG

Dai han:
Chi phi 18i vay trich trpde
Cac khoan chi phi phai tra khac

TONG CONG

24.  DOANH THU CHUA THUC HIEN

Ngan han:

Doanh thu chura thyrc hién tir dich vy gido duc
Doanh thu chwa thye hién tir dich vu quan Iy cho
thué biét thwr va céin hd khach san

Doanh thu chua thuc hign tir dich vu guan ly cén
hg, biét thur

Doanh thu chira thwe hién tr dich vu khac

Dai han:

Doanh thu chwa thie hién tl dich vu quan ly cho
thué biét thi va cén hé khach san

Doanh thu chura thue hién e dich vy quan Iy can
hé, biét thy

Doanh thu chuwa thwe hién tir dich vu khach san
va giai tri

Doanh thu chua thire hign tir dich vu khac

TONG CONG

Trong do:
Doanh thu chura thie hién voi cac bén lién
guan (Thuyét minh sé 37)
Doanh thu chuwa thue hién véi cac bén khac

&0

BO9a-DN/HN

Eon vi Hinh: triéu VIND

Ngay 30 thang 6 NMNgay 31 thang 12

nam 2021 né&m 2020
16.063.678 16.396.002
2.788.731 2.828.011
1.436.367 1.284.888
1,556.246 1.088.052
2.727.745 3.082.994
24.573.770 24.674.957
1.327.810 1.077.494
35.661 30.036
1.363.471 1.107.530

Bon vi tinh: frigu VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2021 ndam 2020
1.218.946 1.453.737
1.026.068 1.156.365
523.718 490.202
117.924 1.850.148
2.886.654 4,950,452
3.216.584 3.701.397
1.153.938 1.260.367
185.954 152.741
22B.730 206.233
4.785.206 5.320.738
7.671.860 10.271.190
- 1.735.404
7.671.860 8.535.786




Tép doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GID'A NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho gial doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

25,

PHAI TRA KHAC

Ngéan han:

Tién thu tr cac hop ddng dat coc va hop d’cng
khac lién quan dén cac dy an bat dong san (i)
Bat coc cho hoat dong dau tw

Quy bao tri can ho (i)

Phai tra ¢b tire

Dat coc tr khach hang thué mat bing kinh doanh,

van phong phai tra trong vong 12 thang tiép theo
Cac khoan phai tra ngdn han khac

TONG CONG

Dai han:

Céc khoan dat coc tir khach hang thué mat bang
kinh doanh, van phéng .
Cac khoan dat coc tir khach hang thué mét bang

kinh doanh, van phong phai hoan tra trong vong 12

théng tiép theo )
Dat coc chuyén nhurong dy an bat dong san
Cac khoan phai tra dai han khac

TONG CONG

BU9a-DN/HN

Bon vi tinh: trigu VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2021 n&m 2020
17.979.621 30.158.595
3.341.770 5697222
2.072.460 2.297.299
1.302.916 5438
467 194 500618
4.998.449 4.694.017
30.163.410 43.450.189
1.345.823 1.505.571
{467 .194) {589.618)

- 3.727.387

1.064.072 1.623.878
1.943.601 6.257.218

(i) S6 du tai ngay 30 thang 6 nam 2021 bao gom cac khoan tién nhan theo cac hop déng
dat coc va cac hop ddng khac fién quan dén cac dy an bat déng san, va ¢cac khodn dat
coc v cac ddi tac doanh nghiep cho muc dich chuyén nhuong mét phan dw an cla mot

s6 du an bat dong san cla Tap doan.

(iiy Day la kinh phi bao tri cho céc can hé 43 ban giao trong céc dy an bat déng san va sé

dwoc chuyén vé cho cac Ban Quan tri Toa nha.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

26.  VAY VA N (tiép theo)

26.3  Trai phiéu dai han

Ngay 30 thang

Bai Iy hueu ky/bao lanh Nguyén 6 ndm 2021 ’ Tai san
phat hanh 8 {trigu VND} Naay dac han Lai suét dam bao
Céng ty C4 phan Chirng VND 42330430 TUthang8 5 g4t tha ndi, lai (ii)
khoan K§ thirong Viét nam 2021 suét trong ky tir
Nam &e“}haznggzg 8,1%/nam dén
Trong d6: Tréi phiéu VND 8491982 11,4%/nam,; lai suat
dai han dén han tra ca dinh 8,5%/nam.
Céng ty C& phan Chirng VND 2483918  Twrthéng7 L3 suatthad ndi, lai (i)
khodan KB Viét Nam nam 2021 suét trong ky tir
Trong d6: Tréi phiéu dai VND 1.000.000 9enthang 5 9.3%/nam den
han dén han tra nam 2023 10,65%/mam.
Credit Suisse Singapore usD 11.319.082 Thang 4 nam L4 suét cé dinh )
Limited, The !.-iongK‘ong 2026 3%%/nam
and Shanghai Banking
Corporation Limited
(Singapore) va Morgan
Stanley Asia
(Singapore) PTE. (*}
TONG CONG 56.143.430
Trong daé:

Trai phieu dai han 46.651.448

Tr:&i phigu E:iai han 0.491.982

dén han tra

(i) Céc khoan trai phidu nay khong c6 tai san dam bao.

(i) Taingay 30 thang 6 nam 2021, cac khoan trai phiéu nay dwoc dam bao bang cac tai
sdn sau

» M6t s hang tn kho (Thuyét minh sé 11), tai san ¢b dinh hiru hinh (Thuyét minh sé
14), bat dong san dau tw (Thuyét minh sb 16), chi phi xay dyng co ban d& dang
(Thuyét minh sb 18) va khoan bao lanh thanh toan b&i mét quy tin thac clia Ngan
hang Phét trién Chau A: va

w Mot sb b phidu cta mot sé cong ty con duwge ndm gitk bdi Cong ty va mét cong ty
con khac trong Tap doan va mot s6 ¢b phiéu clia Cong ty dugc ndm gitr bdi mot sé
cong ty con trong Tap doan.

" Trai ch( ndm gitr khoan trai phiéu nay c6 quyén chuyén dbi trai phiéu thanh ¢ phiéu phd
thong clia Coéng ty Cb phan Vinhomes, mot cong ty con, theo mikc gia thue hién da duoc
x&c dinh tai thoi diém phat hanh trai phiéu va co thé dwoc didu chinh theo quy dinh tai
cac van kién tréi phiéu co lién quan.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

BO%a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(YA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cling ngay

27.

TRAI PHIEU HOAN DOI

Trai phiéu hoan ddi c6 gia tri 1a 450 trigu d6 la My duoc phat hanh theo hai dot vao thang 6
ndm 2018 va thang 10 nam 2018 v&i thot han 5 nam. Trai phiéu nay khong o tai san dam
bdo va cb 18] sudt ¢b dinh 3,5%/nam.

Ban Giam dbc Céng ty danh gia rang khong co yeu th cdng cu vén trong trai phiéu néu trén
(do khong thé x&c dinh dwoc chéc chan sé lrong cd phiéu pho théng co thé droc hoan aéi)
va da ghi nhan toan bé cac khodn trai phidu nay 1a no phai trd dai han.

Theo diéu khoan clia trai phiéu hoan ddi nay, cac trai chl ¢c6 quyen hoan dbi trai phidu thanh
¢é phan phé thong ctia Cong ty theo murc gia co thé duoc diéu chinh sau 12, 22, 36 va 48
thang sau théi diem phat hanh, bt dau tir ngay 14 thang 6 nam 2019. Sé du tai ngay 30
thang 6 nam 2021 nhuw sau:

Thay ddi trong ky
Ngay 31 thang  Phat hanh D& hodn déi Mua lai tréi  Ngay 30 thang 6
12 ndm 2020 thém  thanh ¢d phidu phiéu nam 2021
240.600.000 - (238.200.000) (2.400.000) -

Gia tri (USD)

Don vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai  Cho giai doan tai
chinh sau thang  chinh sau théng
ket thuc ngay 30 két thac ngay 30
thdng 6 ndm 2021 thang 6 nam 2020

Gia trj trai phiéu hoan ddi 5.505.646 10.259.215
Co cau von chi sé hivu - -
Co céu no gbc ghi nhan ban déL; . ] 5.505.646 10.259.215
Cong: Chi phi phat hanh trai phieu phan bo 10y ké
S6 dau ky 202.330 81.913
S6 phan bd ting trong ky 74588 103.106
S0 cubi ky 276.918 185.019
Cong: L6 chénh léch ty gia danh gia lai
s6 du cudi ky - 22683
Mua lai trong ky (56.376) -
Hodn dbi thanh cd phiéu (Thuyét minh s6 29.1) (5.523.858) {4.868.759}
- 5.516.245

Co céu ne gbe tai ngay cudi ky
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIDA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic clng ngay

28. CAC KHOAN DU PHONG PHAI TRA
Bon vi tinh: trigéu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 371 thang 12

nam 2021 nam 2020
Ngin han:
Dy phéng cho hop ddng co rii ro lon {i) 3.950.120 3.537.864
Dy phong chi phi vé cam két san lugng theo hop
ddng 774633 1.551.888
Dw phong chi phi bao hanh £88.954 505.621
Dv phong tai co cau doanh nghiép 327.103 .
Dw phong phai tra khac 725 47.636
TONG CONG 5.741.535 5.643.009
Dai han:
D phong cho hop ddng c6 rli ro Ién (i) 765.234 -
Duw phong chi phi bao hanh 413.300 374.297
Dy phong phai tra khac 2.016 2.016
TONG CONG 1.180.550 376.313

(i) S6 du tai ngay 30 thang 6 nam 2021 chi yéu bao gom dy phong phai tré cho nghfa vu
td chirc mét sy kién, mot hcrp dong dat coc v&i nha cung cap va cac hop dong dich vu
quan ly cho thué bat dong san nghi dudng (Thuyét minh sé 33).
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP B0Sa-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIFA NIEN DO {tiép theo)
vac ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cung ngay

29,

29.1

VON CHU SO HPU (tiép theo)

Tinh hinh téng gidm nguén vén chi s hivu (tiép theo)

(i)

(i)

Trong nam 2021, 58.641.156 ¢b phiéu quy cGa Cong ty da duoc tai phat hanh d& hoan
ddi voi cac trai phiéu hoan ddi c6 gid tri & 238.200.000 @6 la My (Thuyét minh s6 27).
Sau giao dich nay, s0 du ¢b phiéu quy gidm 940 ty VND va thiing dw vén b phan tang
thém 4.409 ty VND.

Céc giao dich thay déi mot ghén lgi ich trong cac cong ty con hién hiru khéng mét kiém
soat c6 @nh huwdng dang ke toi lgi ich cda co déng khéng kiém soat va loi nhuan sau
thué chwa phén phoi chi yéu bao gom:

»  Giao dich sap nhap Céng ty C6 phan Vinpearl va Cong ty C phan DAu tu Phat trién
Kinh doanh Ngoc Viét (‘Céng ty Ngoc Viét™). Cong ty Ngoc Viét trudc day dwoc tach
ra tr mét cdng ty con khac trong Tap doan: va

B Giao dich chuyén nhirgng 100% ty 1& s& hiry trong Cédng ty TNHH MTV Thuong mai
Bau tw va Phat trién Thei Dai gitka cac cong ty trong cling Tap doan.

(iiiy Chi yéu bac gbm phan vén gop thém cua cb déng khong khong kidm soét vao Cong ty

VinFast va Cong ty CO phan One Mount Group.

(iv} Chii yéu 1& phén chia cb tirc bang tién cla Céng ty C& phan Vinhomes (“Cong ty

Vinhomes”). Theo Nghi quyét s 01/2021/NQ-DHBCE-VH ngay 25 thang 6 nam 2021,
Dai hdi dbng cb déng Cong ty Vinhomes da thong qua phuong an st dung lei nhuan sau
thué chura phan phéi cudi nam 2020. Theo d6, Cong ty Vinhomes sé chi tra ¢d tirc bing
tién mat theo 1 1& 15%/cd phan (twong dwong véi 1.500 VND/1 ¢d phan). Theo do, Tap
doan d& ghi nhan khodn phai tra ¢b tirc cho cac cé déng thiéu sb va ghi gidm loi ich clia
cb ddng khéng kiém soat véi sé tién twong Gng.

Clng theo Nghi quyét néu trén, Dai hdi dbng cb dong Cong ty Vinhomes da phé duyét
vigc chi tra c6 tirc bang cb phiéu theo ty 1& 30%/cd phan (méi c& déng hien hibu sé& hiru
1.000 cb phan sé duoc nhan cb tire bing 300 cb phan) véi tdng gia tri di kién 12 9.868
ty VND. Tai ngay 30 thang 6 n&m 2021, Cong ty Vinhomes chwa hoan tat giao dich chia
cb tirc bang ¢b phiéu. Do do, Tap doan chuwa ghi nhan giao dich nay trén bao cao tai
chinh hep nhét gitva nién ds.

61

N\

VAN



Tap doan Vingroup — Coéng ty CP

B0%a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIIFA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 théng 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

29,

28.2

29.3

284

29.5

VON CHU SO HO'U (tiép theo)
Chi tiét vén dau twr clia chi sé hivu

Bon vi finh: tiéu VND

Ngay 30 thang 6 ndm 2021 Ngay 21 thang 12 ndm 2020

Cé phiéu  C6 phiu
phé thong v agi

Téng sb Tongsé  Cdphidu C8 phidu
phd théng wt d&i

Vén gép tir cb

doéng ) 34.447.691 33.824.306 623.385 34447681 33.824.306 623.385
Thang dw von
¢b phan 40.022.730 31.755.535 B8.267.195 35411957 27.144762 B.257.195

Cé phidu quy (1.344.123)  (1.344.123) - (2.284.059) (2.284.059) -

TONG CONG 73.126.298 64.235.718 68.890.580 67.575.589 58.685.009 8.890.580

Céc giao djch vé vén voi céc chd sé htbu
BDon vi tinh: friéu VND
Cho giai doan tai chinh  Cho giai doan t&i chinh
sdu thang két thuc ngay  séu thang két thiic ngay

30 thang 6 ndm 2021 30 thang 6 ndm 2020
Vén da gop cda chd s& hivu

Sodauky ] 34.447 6% 34.309.140
Phat hanh ¢d phan pho thong - 138.551
86 cudi ky 34.447 691 34.447 691

C6 phiéu phé thong va cé phiéu wu dai

Sé luong

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020
Cé phiéu dang ky phat hanh 3.444.769.056 3.444.769.056
cé phiea da bén ra cong ching 3.444.769.656 3.444.769.056
Cé ph.'eu phé théng 3.382.436.590 3.382.430.580
C4 phiéu vy dai 62.338.466 62.338.466

Cé phiéu dang lwu hanh
C& phiéu phé thong

3.352.639.732
3.290.301.266

3.293.998.576
3.231.660.110

C6 phiéu wu dai 62.338.466 62.338 4686
Cé phleu dwoe mua lai (¢ phiéu quy) 92.129.324 150.770.480
Cé phiéu phd thong 92129 324 150.770.480

Ménh g|a ¢6 phiéu dang iwu hanh: 10.000 VND/cb phidu (ngay 31 thang 12 ndm 2020: 10.000
VND/co phiéu).

Theo hop ddng phat hanh riéng 1é cb phaeu wu déi vao ngay 7 thang 8 nam 2018, cac cb
phiéu wu dai dwge phat hanh khéng ¢ quyén bidu quyét, bi han ché chuyen nhwcyng trong
vong mot ndm, ké tir ngay 22 thang 8 ndm 2018, va co guyén chuyen dbi thanh cb ph;eu phd
thong clia Céng ty v&i gia chuyén do: duoc quy dinh trong hop déng tai bai ky theyi diédm nao
sau ngay phat hanh. Coéng ty ¢d quyen mua lai mot phan hoic toan bo cb phiéu wu dai nay
trong khodng thoi gian tir 5,5 ndm dén 6,5 nam ké tir ngay phat hanh.

Cé phiéu quy

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021, téng s6 lwong cb pheeu clia Cong ty do cac cong ty con ndm
gilr & 92.129.324 co phiéu, tfong 46 37.077.198 cb phiéu dang duoc st dung lam tai san
dam bao cho mét s6 khodn vay cla mét cong ty con.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITPA NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 ném 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cling ngay

30.

30.1

30.2

DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Téng doanh thu

Trong do:
Doanh thu chuyén nhwong bat dong san
Doanh thu ban hang tir hoat dong san xuat va
c&c hoat dong iién quan
Doanh thu cho thué bat dong san dau tw va
cung cép cac dich vy lién quan
Doanh thu cung ¢ap dich vu khach san, du lich,
vui choi gidi trf va cac dich vy ligén quan
Doanh thu cung cép dich vu bénh vién va cac
dich vy lién guan
Doanh thu cung cép dich vu gido duc va cac
dich v lién quan
Deanh thu khac

Cac khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thuin

Trong do:
Doanh thu chuyén nhuong bat dong sén
Doanh thu ban hang tir hoat déng sén xudt va
cac hoat déng lién quan
Doanh thu cho thué bat dong sén déu tu va
cung cép céc dich vu lién quan
Doanh thu cung cép dich vu khéch san, du lich,
vui choi giai trf va céc dich vu lign guan
Doanh thu cung cap dich vu bénh vién va céc
dich vy lién quan
Doanh thu cung cép dich vu gido duc va céc
dich vu lién quan
Doanh thu khac

Trong do:
Doanh thu ddi véi bén khac
Doanh thu déi véi bén lién quan
(Thuyét minh sé 37)

Doanh thu va chi phi lién quan dén bat dng san diu tw

Thu nhép cho thué bat dong san dau tw

Chi phi hoat dong kinh doanh triec tiép clia cac bat

dong san dau tw tao thu nhap cho thué trong ky
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Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai
chinh sdu thang
két thiic ngay 30
thang 6 ndm 2021

Cho gial doan tai
chinh sau thang
két thiie ngay 30
thang 8 ndm 2020

N

60.786.199 38.822.985
36.748.984 23.461.078
9.333.750 6.426.065
3.383.417 3.155.825
1.883.887 2.616.268
1.310.461 1.052.651
1.269.987 779.666
6.855.713 1.331.432
(49.340) (95.726)
60.736.859 38.727.259
36.724.827 23.461.078
9.313.878 6.335.632
3.383.417 3.155.825
1.882.430 2.610.975
1.310.461 1.052.651
1.269.987 779.666
6.851.859 1.331.432
60.649.452 38.704.254
87.407 23.005

Don vj tinh: triéu YND

Cho giai doan fai
chinf sau thang
két thiic ngay 30
thang 6 ndm 2021

3.306.375

(1.505.746)

Cho giaf doan tai
chinh sau thang
két thic ngay 30
thang 6 ndm 2020

3.035.328
(1.620.422)
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BG9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITPA NIEN DO (tiép thea)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 vé& cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

30,

30.3

3.

32,

DOANH THU (tiép theo)

Doanh thu hoat dgng tai chinh
Bon vi tinh: triéu VND
Cho giai doan tai  Cho giai doan tar
chinh sau théang  chinh séu thang
két thic ngay 30  két thic nhgay 30
thang 6 ndm 2027 thang 6 ndm 2020

Lai EC? thanh l)'( céc khoan dau fw tai chinh {H 0.692.668 14.507.948
L&i tién glri, tién cho vay va cac khoan dit coc 1.060.985 1.034.352
Lai chénh lech ty gia 250.258 33.415
Doanh thu hoat ddng tai chinh khac 41.654 102.467

11.045.565 15.678.183

TONG CONG

(i) Lai phat sinh ky nay chd yeu bao gom cac khoan 1ai tir giao dich chuyen nhwong phan
vbn gop trong cong ty lién két (Thuyet minh 6 19.1) va giao dich chuyén nhugng ching
khoan kinh doanh {Thuyét minh s& 6.1).

GIA VON HANG BAN VA D|CH VU CUNG CAP
Bon vi tinh. trigu VND
Cho giai doan tai  Cho giai doan tai
chinh sau thang  chinh sau thang

két thic ngay 30  két thuc ngay 30
thang 6 nam 2021 thang 6 ndm 2020

Gia von chuyén nhwong bat dcng san 16.241.608 13.175.480
Gia vén hang ban tir hoat dong san xudt va cac hoat

ddng lién quan 16.847.917 9.281.627
Gia vén cung cap dich vu khach san, du lich, vui

choi gidi tri va cac dich vy lign guan 4.474.875 5.680.449
Gia von cho thué bat dong san dau tw va cung cap

cac dich vy én quan 1.558.90C 1.731.780
Gia von cung cap dich vu bénh vién va cac dich vu

lién quan 1.394.502 1.318.048
Gia von cung cép dich vu gido duc va cac dich vu

lign quan 1.052.150 837.509
Gia vbn khac 6.325.431 1.302.220
TONG CONG 46.995.384 33.327.111

CHi PHI TAI CHINH

Don vi tinh: triéy VND

Cho giai doan tai
chinh séu thang

Cho gial doan (ai
chinh séu thang

két thac ngay 30 két thuc hgay 30
thang 6 ndm 2021 thang 6 nam 2020

Chi phi lai vay 4.925.728 5.341.013
Chi phi phat hanh 403.978 350.294
L5 chénh léch ty gia 83.811 357.668
Chi phi tai chinh khac 281.448 153.231

5.694.965 6.202.206

TONG CONG
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINR HOP NHAT GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thdc cling ngay

33. CHl PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang

- Chi phi dich vy mua ngoai

- Chi phi nhan vién ban hang )

- Chi phi khau hao, hao mon tai san ¢o dinh
- Chi phi han hang khac

TONG CONG

Chi phi quan Iy doanh nghiép

- Trich lap di phong (i)

- Chi phi nghién ctru va phat trién

- Chi phi nhan vién quan ly

- Chi phi dich vy mua ngoai

- Chiphi hé'trof va tir thién )

- Chi phi khau hao, hao mon tai san ¢ dinh va
phén bb igi thé thuong mai

-~ Chi phi guan ly doanh nghiép khac

TONG CONG

BO%a-DN/HN

Bon vi tinh: riéu VND

Cho giai doan tai

chinh sau thang
ket thuc ngay 30

Cho giai doan tai

chinh sau thang
ket thic ngdy 30

thang 6 ndm 2021 thang 6 ndm 2020

1.965.017 1.715.538
833.555 £698.347
54.339 49.853
888.818 342.886
3.751.729 2.806.624
1.798.634 48.582
1.732.443 266.187
1.642.062 1.860.941
1.386.281 1.066.428
1.118.528 949.804
654.803 666.780
5569.597 {26.740)
8.892.348 4.831.962

(i) Chi phi trich lap duw phong chi yéu bao gdbm trich iap dw phong cho hop déng dich vu quan
Iy cho thué bat dong san nghi dudng (Thuyét minh sb 28).

34.  THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Thu nhap khac

Tién phat thu duoc

L&i tir thanh ly, nhuong ban tai san ¢b dinh
Thu nhap khac

Chi phi khac ) i

Cac khoan phat/bdi thuwdng hop dong thuong mai
Lo tir thanh Iy, nhwong ban t3i san co dinh

Chi phi khac

LO KHAC

- 65

Don vi tinh. trieu VND

Cho giai doan tai

chinh sau thang

Cho giai doan tai
chinh sau thang

két thoc ngay 30 két thic ngay 30
thang 6 ndm 2021 thang 6 nam 2020

355.354 563.191
112.801 79.787
5.609 42711
236.754 440.693
378.883 1.514.9584
22.773 1.421.628
216.907 46.067
138.203 47.259
(951.763)

(23.529)
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIOA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

35. CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Pon vi tinh: tridu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu thang ket chinh sau thang két
thide ngay 30 thang 6 thic ngay 30 thang 8

nam 2021 nam 2020
Chi phi nguyén héu, vat liéu 13.020.235 6.083.798
Chi phi dich vu mua ngoai 9.685.716 7.805.925
Chi phi phat trién bat dong san dé ban 7.953.204 11.085.385
Chi phi khau hao va hac man 7.024 491 5.024.534
Chi phi nhan cong 6.165.649 5.883.859
Chi phi khac (khdng bao gém chi phi tai chinh) 6.736.788 2.357.774
TONG CONG 50.587.083 38.241.275

36, THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suat thué thu nhap doanh nghsep (“TNDN") ap dung cho Cong ty va cac céng ty con
trong Tép doan trong ky la 20% i nhuan chiu thué, ngoai trir cac trudng hop sau day:

» Cong ty Vinmec va Cong ty Vinschool (d6i véi thu nhap tir hoat déng xa hoi hoa) ap dung
mic thué suat thué TNDN wu dai 1a 10%: va

»  Cong ty VinFast, Cong ty Vinsmart va mot sé cong ty con hoat déng trong linh virc cong
nghé dang dwroc huéng wu dai thué TNDN vai thué suat wu dai 10% trong 15 nam dau
tién ké tir khi c6 doanh thu; dwgc mién thué TNDN trong 4 nam ke tlr ndm dau tién co
thu nhap chiu thué (hodc tir ndm thir 4 ké tir khi ¢o doanh thu néu du an khong ¢o thu
nhap chiu thué trong 3 ndm dau), va dugc giam 50% thué TNDN cho 9 ndm tiép theo déi
voi hoat d6ng sén xuét kinh doanh.

Cac bao cao thué cha Coéng ty va cac cong ty con sé chiu su kiém tra clia co quan thué. Do
viéc ap dung luat va cac quy dinh vé thue d6i voi cac loai nghigp vu khac nhau ¢o thé duoc
gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sb thué duoc trinh bay trén bao cao tai chinh hop nhét
gitra nién 6 c6 thé sé bi thay dbi theo quyét dinh cudi cling cta co quan thué.

36.1 Chiphithué TNDN
Daon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan taj Cho giai doan tai
chinh sau thang chinfr séu thang
két thoc ngay 30 két thic ngay 30
. thang &6 ndm 2021  thang 6 nam 2020

Chi phi thué TNDN hién hanh 4.7(08.608 4.404.807
Chi phi thué TNDN hoan lai _ 222.210 315612
TONG CONG 4.930.818 4.720.419
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Té&p doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIFA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau théang két thic cung ngay

36.

36.1

36.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Chi phi thué TNDN (tiép theo)

Dudi day la ddi chiéu chi phi thué TNDN va két qua clia loi nhuan ké toan trede thué nhan

v&ri thué suat thué TNDN:

Téng loi nhuéan ké toan trwée thué
Thué TNDN tinh theo thué sudt clia cac cong ty
frong Tap doan

Cac khoan diéu chinh:
LG cha céc cong ty con
Chi phi lat vay khéng duoc triy
Diéu chinh [&i phat sinh trén bao cao hop
nhét gitea nién do tir cac giao dich chuyén
nhugng vén
Diéu chinh chi phi/thu nhap trén bao cao hop
nhat gitra nién d6 phat sinh tir giao dich mua
nhom tai sdn va hop nhét kinh doanh
Loi thé thwong mai phan bd trén bao cao tai
chinh hop nhét gitra nién do
Cac khoan khac
Hoan nhép dv phong dau tw vao cong ty con
Biéu chinh Iai vay khéng dwoc trir clia cac ky
trreére vao ky nay
L6 ky trerde chuyén sang

B09a-DN/HN

Don vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai
chinh séu thang

Cho giai doan tai
chinh séu thang

Chi phi thué TNDN woc tinh

két thiic ngay 30 Kkét thiic ngay 30
thang 6 ndm 2021 thang 6 ndm 2020
6.400.081 6.121.959
1.280.016 1.224.392
2.907.535 2.388.362
825.220 1.080.975
751.765 358.669
378.786 (130.352)

70.448 69.871

289.843 164.157
{1.370.522) (432.093)
(186.210) -
(16.063) (3.562)
4.930.818 4.720.419

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra duoc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué cha ky hién tai.
Thu nhép chiu thué cla Tap doan khac véi thu nhap drroc bao cao trong bao cao két qua
hoat déng kinh doanh hop nhat gitra nién do vi thu nhap chiu thué khéng bao gém cac khoan
muyc thu nhép chiu thué hay chi phi dwoc khdu trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac
va ciing khong bao gom cac khoan muyc khéng phai chiu thué hay khong duoc khau triy cho
muc dich tinh thué. Thué thu nhéap doanh nghiép hién hanh phai trd clia Tap doan dwoce tinh
theo thué sudt da ban hanh dén ngay két thic ky ké toan gitra nién do.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B0Ga-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICFA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic clng ngay

36.

364

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Thué thu nhap hoan lai chwa dwoce ghi nhén
Lé chuyén sang tir ky trueéc

Tap doan dugc phép chuyen cac khoan 16 tinh thué sang ky sau dé bl trir v&i loi nhuan thu
dug'c trong vong 5 nam ké tir sau ndm phét sinh khoan 16 6. Tai ngay 30 thang 8 nam 2021,
Tap doan cb cac khoan 16 10y ké v&i tong gia tri 1a 54.382 ty VND co thé sir dung dé bu trw
v&i lgi nhuan phat sinh trong tucyng tai (ngay 31 thang 12 ndm 2020: 41.061 ty VND). L& tinh
thué wgc tinh theo t& khai thué cGa Céng ty va cac cong ty con chua dwoc co quan thué dia
phurong quyét todn vao ngay 1ap bao cdo tai chinh hop nhat gira nién do nay. Tép doan chira
ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho khodn 16 10y k& nay do khong thé dy tinh duoc
loi nhuan trong tirong lai tai thei diém nay.

Chi phi 1ai vay khéng dwoc khéu trie

Phan chi phi i&i vay khong duoc trir theo Nghj dinh 132/2020/NB-CP duoc chuyen sang ky
tinh thué tiép theo khi xac dinh tdng chi phi l&i vay dugec trir trong trudng hop téng chi phi iai
vay phat sinh duge trir clia ky tinh thué tiép theo thdp hon muac quy dinh tai Nghi dinh nay.
Tap doan chua ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho phan chi phi 1ai vay khong duroc
trlr nay do khoéng thé dy tinh duoc loi nhuan trong teong lai cting nhwr kha nang khau trir cho
muc dich tinh thué trong cac ky tinh thué tiép theo tai thoi diém nay.
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nadm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc clng ngay

37.

NGHIEP Vi VO'I CAC BEN LIEN QUAN

B09a-DN/HN

Nhirng giao dich trong yéu clia Tap doan v&i cac bén fién quan trong giai doan tai chinh sau
thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2021 va ngay 30 thang 6 nam 2020 bao gbdm:

Bér lign guan

Mbi quan hé

NOGi dung nghiép vu

Bon vi tinh: trigu VND

Cho giai doan taj

chinh sdu thang
kat thue ngay 30
thang 6 ndm 2021

Cho giai doan fai
chinfr sau thang
két thie ngay 30
thang 6 ndm 2020

Quy Thién Tam Cung chi sé Chuyén tign cho muc dich tir 535.700 2,117 800
hiru thién
Chi phi tlr thién phat sinh 68.543 738.046
trong ky
Céngty Cb Cung chi s& Phéi thu tr ban hang va cung 70.448 20.55¢
phén Tap doan  hivu chp dich vy
Pau tu Viat Thu tién tir ban hang va cung 62.138 21.381
Nam cép dich vu
Phéi tré tién mua dich vu thué 141.976 32.983
van phong, khach san va &
van
Thanh toan tign dich vy thué 133.417 26.875
vén phong, khach san va t
van
Phai thu tr chi hd gop von va 2.025.059 -
thu tién &r chi ho gop vén
Céngty Dulich Cong ty lién k&t  Chuyén tién theo hop dbng - 1.766.171
Phi Qubc dén ngay 30 hop tac kinh doanh
thang 8 nam
2020
Coéng ty Pin Cong ty lign Thu tién tir ban tai sén, - 141,463
Lithium VinFast doanh nguyén vat ligu
Phai tra tir mua hang hoa 157.031 -
Thanh tedn mua hang hoa 151.907 -
Cong ty TNHH  Céngty lign két  Phai tra tir mua hang hoa 60.327 “
Linh kién nhwa  @&n ngay 30
0 t6 VinFast An  thang 6 nam
Phat 2021
Thanh toan mua hang héa 73.246 -
Cac ca nhan Cac cb dong Ién  Thu tign tir chi hd gép vén 3.564.495 -
va cac thanh This tao tr chi hé gop vén 53,620 -
vién mat thiét
trong gia dinh
Thanh vién mat  Thanh toan che giao dich hop 314.040 -

thiét trong gia
dinh clia c6 déng
lén

nhét kinh doanh

C4c diéu kién va diéu khodn cba céc giao dich véi cac bén lién quan

Cac nghiép vu ban va mua hang hoéa/dich vu v&i cac bén lién quan duoc thuc hién theo mire
gia va céc diéu khodn duoc ghi nhan trén hop déng.

Sé dw céc khoan phat thu, phai tra tai thei diém ngay 30 thang 6 nam 2021 khéng can béo
dam, khéng co 1ai suat va sé dugc thanh toan bang tién. Cho giai doan tai chinh sau thang
két thic vao ngay 30 thang 6 nam 2021, Tap doan chwa trich lap bét clr mot khodn duw phong
ng phai thu kho doi nao lién quan dén sb tién cac bén kién quan con no Tap doan (ngay 31
thang 12 nam 2020: mirc du phong bing khong). Viéc danh gia nay duoc thuc hién cho mai
ky théng qua viéc kiém tra tinh hinh tai chinh cda bén lién quan va thj trwdng ma bén lién
quan dé hoat dong
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Tép doan Vingroup — Céng ty CP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIYA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 n&m 2021 va cho giai doan tai chinh s&u thang két thic clng ngay

37.

NGHIEP VU V0 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Céc khoan phai thu va phai trd voi cac bén lién quan nhu sau:
Bon vi tinh: triéu VIND
Bén iién quan Méi quan hé NGi dung nghiép vu Ngay 30 thang Ngay 31 théng
6 ndm 2021 12 ném 2020

Phai thu ngdn han cda khach hang (Thuyét minh s6 7.1)

Qu¥ Thién Tam  Clng chd sé hiru  Phéi thu cung cap dich vy 7.295 5.086
bénh vién
Cong ty TNHH  Cdng ty lién doanh Phai thu tly thanh ly t&i san 26.990 27.106
San xuét Pin
Lithium VinFast
Cong ty Co Clng chdi s& hiru  Phai thu tiz ban hang hoa 9.327 -
phén Tap doan va cung cap dich vu
Dau tw Viet
Nam
43.612 32.202

Phai thu ngén han khac (Thuyét minh sé )

Céc ca nhan Cac cd dong ién  Phai thu tlr chi hd gop vén - 3.564 495
va céc thanh vién
mat thiét trong gia

dinh
Phai thu khac tér giao dich 53.620 -
gép vén ho
Quy Thién Tam Culng chl s& hivu  Phai thu chi phi i thign 973.469 509.054
1.027.089 4.073.549
Phai tré nguwdi ban ngdn han (Thuyét minh ¢6 21.1)
Céngty Co Cung cha s& hiru  Phai tra tir nhan cung cép 13.682 5.123
phén Tap doan dich vu thué vin phang,
Pau tir Vigt khach san va tw van
Nam
Coéng ty TNHH  Céng ty lién doanh Phai tra tir mua hang hoa 27.198 22.074
Séan xuét Pin
Lithium VinFast
40.880 27.197

Doanh thu chuwa thire hién (Thuyét minh sb 24)

Céng ty MV1 Cong ty lién két Lgi nhuan chira theee hién - 1.735.404
dén hétngay 30 tir giao dich gép vén vao
thang 6 nadm 2021 cbngty lién ket ()

- 1.735.404

(*) Khoan nay duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dgng kinh doanh hop nhét gitra nién d6 trong
ky ttr giao dich chuyén nhuong Cong ty MV1 (Thuyét minh 6 18.2).

Thu nhap cla cac thanh vién cta Hoi Gong Quan tri va Ban Giam dbc clia Cong ty:

Bon vi tinh: tridu VND

~ Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu thang két chinhr sdu thang két
thic ngay 30 thang thic ngay 30 théng

6 ndm 2021 & ndm 2020
Luwong va thwdng 21.493 22.819

TONG CONG 21.493 22.819

71

g
FHHE

Lol



Tap doan Vingroup — Céng ty CP B0Ya-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIPA NIEN BO (tlep theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

38.

LAI CO' BAN TREN CO PHIEU

Lat co ban trén co phseu duwge tinh bang cach chia lgi nhuan hodc 16 sau thué phan bd cho
oc dong s¢ hiru ¢b phiéu pho thong clia Tap doan cho s6 lvong binh quan gia quyén cta sb
¢ phiéu phd thong dang iy hanh trong ky.

L&i suy gtam trén co ;}hleu duoc tinh bang cach chia lgi nhuan hoic 16 sau thué phan bd cho
cé ddng so hiru %) phseu pho thong cua Tap doan (sau khi da didu chinh cho co tre cla cb
phiéu wu dai ¢ quyén chuyén Gos) cho s6 eng binh guan gea quyen ctia s6 ¢d phleu phé
théng dang lwu hanh trong ky va sé Eu’o’ng bmh quan gla quyen cla cb phiéu phd thdng sé
duoc phat hanh trong trirong hO’p tat ca cac ¢b phiéu phd thong tiém nang co tac ddng suy
gidm déu durgc chuyén thanh cb phiéu phd thdng.

Tép doan sl dung cac thong tin sau dé tinh i&i co ban va Iai suy giam trén cb phiéu:

Don vj tinh: triéu VND

Cho gial doan tai Cho giai doan fai
chinh séu thang két  chinh séu thang két
thic ngay 30 thang  thic ngay 30 théng
6 nadm 2021 € ném 2020

Lot nhuan thuém sau thué phan bé cho cb

déng s& hiru co phleu phd thong 3.543.925 2484173
Lot tire clia ¢b phiéu wu dai co quydn chuyén

doi - .

L¢i nhuan thuan sau thué phén b6 cho ¢
déng s& hiru ¢6 phiéu pho théng sau khi
da diéu chinh cho cac yéu té suy giam 3.543.925 2.484.173

Pon vi tinh: cé phiéu

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sau thang két  chinh séu thang két
thic ngay 30 thang  thue ngay 30 thdang

6 ndm 2021 8 nédm 2020
Binh quan gia quyeﬁ cua s6 ¢d phiéu pho
théng (khdng bao gom co phiéu quy) dé tinh
1&i cor ban trén cb phleu 3.231.836.815 3.231.051.098
Anh hudng suy giam do:
Cé phiu wu dai cé quyén chuyén ddi 65.154.820 65.154.820
Binh quan gia quyen cla so c6 phiéu phd
thong (khéng bao gém co phteu quy) da
d|eu chinh cho cae yeu to suy glam 3.296.991.635 3.296.205.918

Pon vj tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan taj
chinh séu thang két  chinh séu théng két
thac ngay 30 thang  thic ngay 30 thang

€ ndm 2021 6 nam 2020
L&i co ban trén cb phiéu 1.097 769
L&i suy giam trén cb phiéu 1.075 754

Cb phiéu wu dai cb tirc co quyén chuyen adi phét hanh boi Cong ty duoc gra dinh chuyén ddi
cé tac dong suy giam cho ky hién tai. C6 phiéu wu dai khong b quyen biéu quyet bi han ché
chuyén nhwang trong vong mot nam va co quyén chuyen ddi thanh cb phseu phd théng cla
Céng ty v&igia chuy@n ddi duoc quy dinh trong hop dong tai bat ky thoi diém nao sau ngay
phathanh
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh s&u théng két thic cling ngay

39,

CAC CAMKET VA CAC KHOAN N¢J TIEM TANG
Cac cam két lién quan dén cac hoat dong diu tw xay dwng

Téap doan da ky két cac hop déng lign quan dén viéc dau tr xay dung cac dy &n va hoat dong
san xuat kinh doanh cda Téap doan. Tong sé vén cam két thea nhirng hop ddng nay tai ngay
30 thang 6 nam 2021 uc tinh 12 17.176 ty VND (ngay 31 thang 12 nam 2020: 24.773 ty
VND}.

Tap doan cling ¢ cac cam két xay dung Dy an Khu trung tdm hanh chinh méi thanh phé
Thanh Hoa, Du &n tuyén duong bo trén cao doc dudng Vanh dai 2 (doan tir cu Vinh Tuy
dén Nga Tu S&, Ha Noi), Dy an Khu cong vién va hé didu hoa (khu virc phia Béc va mé réng
phia Nam Nghfa trang Mai Dich, Ha Néi} va Dy an Khu cong vién va hd didu hoa (tai 16 dat
CV1, Khu d6 thi Cau Gidy, Ha Noi) theo cac hop dbng xay dung — chuyén giao dwoc ky két
vé&i mot s6 co quan Nha nude.

Cac cam két lién quan dén cac hop ddng thud hoat déng ma Tap doan 12 bén cho thué

Tap doan |a bén cho thué van phong, quay hang va khong gian da chirc nang theo thoa thuan
cho thué. So tién thué t6i thiu theo céc thoa thuan nay nhw sau:

Bon vi tinh: trigu VND

Ngay 30 théng 6 Ngay 31 thang 12

nam 2021 nam 2020
Dén 1 nam 5.200.997 4.976.736
Trén 1 dén 5 nam 9.780.326 9.367.538
Trén 5 nam 7.401.079 7.583.218
TONG CONG 22,382,402 21.927.492

Theo céc hop dong hop tac kinh doanh ky gitra cac cong ty trong Tap doan va Céng ty Cé
phan Bau tw Thién Hwrong (“Cong ty Thién Huong”) vé viéc khai thac cdu phan treéng hoc
thude Dy an Khu d& thi Vinhomes Riverside va Dy an Vinhomes Royal City, Tap doan sé
guwge nhan phan chia doanh thu clia Céng ty Thién Huong duoc tinh bing 15% doanh thu
va c6 thé dieu chinh theo thda thuan. Thot han thuc hién cac hop déng Hop tac kinh doanh
nay la tir thang 2 nam 2012 dén hét thang 8 nadm 2043,

Cac cam két lién quan dén cac hop déng thué hoat ddng ma Tap doan 12 bén di thué

Tap doan | bén di thué, da ky két mét sd hop déng thué hoat déng vai sb tidn thué téi thidu
theo cac thda thuan nay nhuw sau:

Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang & Ngay 31 thang 12

nam 2021 nam 2020
Pén 1 nam ' 264.236 248.691
Trén 1 dén 5 nam . 1.262.085 1.202.476
Trén 5 ndm - 14.549 489 14.208.651
TONG CONG 16.075.820 15.659.818
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Tép doan Vingroup — Céng ty CP BOYa-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIC'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

38.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ' TIEM TANG (tiép theo)
Cac cam két khac
Cam két theo hop déng mua bén cé phén ctia Céng ty Trién Iam Viét Nam

Theo hop dong mua ban cd phan nha déu tw chién lwgc ky gitra Cong ty va Cong ty Trién
[&m Viét Nam ngay 13 thang 3 nam 2015, Cong ty cam ket huy dong 100% vén dé thye hién
di an Trung tam Hoi chy Trien 18m Qubc Gia theo ding quy hoach da phé duyat.

Cam két theo hop dbng mua cb phén Céng ty TTTC Betjaya

Vao thang 5 nam 2018, Cong ty Vinhomes va Cong ty Can Git da ky két hop déng chuyén
nhwrong vén véi mot dbi tac doanh nghigp dé mua lai 32,5% vén didu 1é cla Cong ty TNHH
TTTC Berjaya. Tai ngay 30 thang 6 nam 2021, khodn cam két con lai ma Céng ty va Céng ty
Can Gio phai chi tra theo hop déng nay 13 503,7 ty VND.

Cam két theo hop ddng hop téc kinh doanh cho mét du an bét déng san tiém néng tai Ha N&i

Theo hop ddng hop tac kinh doanh ngay 23 thang 11 nam 2017 gitra Cong ty Hoang Gia va
mét doi tac doanh nghiép, Cong ty Hoang Gia cam két s& gop 100% vén dau tw cho mot diy
&n bat ddng sén tiém néng tai Ha Noi. Téng gid tri von dAu tu wdc tinh ia 790 § VND. Khoan
vén dau tr cam két cia Cong ty Hoang Gia tai ngay 30 thang 6 nam 2021 1a 782 ty VND.

Cam két dat coc nhén chuyén nhuong phén vén gop trong duw én bat déng san

Vao ngay 25 thang 6 ndm 2019, Cong ty Metropolis Ha Néi da ky két Hop ddng hop tac dau
tir xay dung va phat trién mot du an bat dong san vai mét sé dbi tac doanh nghiép. Theo do,
Cong ty Metropolis Ha NGi da dat coc cho mét doi tac doanh nghiép d& nhan quyén chon mua
phan vén gop cla céng ty nay trong dy an. Tai ngay 30 thang 6 nam 2021, khoan cam két
con lai ma Cong ty phai chi trd theo Hop déng nay 1a 172,5 ty VND.

£am bao nghia vu thanh toan cho mét khoan trai phiéu cda Cong ty Du Lich Phi Quéc

Theo cac théa thuan bao lanh gitra Céng ty Du lich Phi Quéc, cong ty CO phén Chieng khoan
Ky Throng va Cong ty Vinpearl, mot cbng ty con trong Tap doan, Céng ty Vinpearl cam két
bao t&nh cac nghia vy thanh toan clia Cong ty Du lich Pht Quéc fién quan toi mét sé khoan
tréi phiéu c6 tai san dam bao duoc phat hanh bdi cong ty nay.

Cam két lién quan dén hop déng hop téc kinh doanh va di thué cda Céng ty Vincom Retail
Mien Nam

Theo hop dong hop tac kinh doanh va hop déng thué mot sé trung tam thrrong mai gica
Cong ty Vincom Retail Mién Nam, mot cong ty con trong Tap doan, va cac ddi tac doanh
nghiép tai Bong Nai va thanh phd H& Chi Minh, Cong ty Vincom Retail Mién Nam cam két
ban giao lai cho bén cho thué hodc bén tham gia hep tac kinh doanh céng trinh kién trac xay
dwng va cac trang thiét bi c6 djnh gén lién véi cac cau tric hién hiru ma khéng dua ra them
bat clr didu kién nao sau khi ket thilc thai gian hop déng.

Cam két lién quan dén céc Hop dong han mic tin dung phét sinh trong tong lai

Theo mot sé Hop déng han mirc tin dung gitra Tép doan va cac cong ty con véi cac ngan
hang thirong mai, Tap doan cam két s& dung mot s6 tai san la hang tén kho va mot sé cb
phiéu clia cong ty con ndm gilr b&i Cong ty me lam tai san dam bao cho cac Hop dong nay.
Tai 30 thang 6 nam 2021, Tap doan chura c6 khodn vay nao phat sinh tr cac Hop déng han
mtkc tin dung nay. '
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIFA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chink sau thang két thic ciing ngay

39.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ' TIEM TANG (tiép theo)
Céc cam két khac (tiép theo)
Cam két lién quan dén viéc chuyén nhuong mét phan toa nha Vincom Ba Trisu A&SB

Vao ngay 31 thang 7 n&m 2006, Céng ty ¢4 chuyén nhieong mot phan tai san thudc toa nha
Vincom City Towers cho mot déi tac doanh nghiép. Theo Hop ddng chuyen nhueng néu trén,
Tap doan cling cam két chuyén giao cac bat déng san dau tw sau cho dbi tac doanh nghiép
nay vao ngay 20 thang 7 nam 2052:

- Quyén s& hiru % khu vire thirong mai (tir tng 1 dén tang 6 toa nha Vincom City Towers
(“toa nha") khang bao gdm khu [& tan va khu thang may tang 1 co dién tich & 160 mz}y,
va

- Quyén s& hru % tang hdm B1, B2 clia tba nha.

Cam két theo céc théa thuan hé tro 14i sudt cho khach mua cn ho, biét thu tai mét sé Dy an
cia Tap doan

Téap doan dé& ky két cac théa thuan ba (3) bén véi cac khach hang mua bat dong san tai mot
s0 dw 4n bét dong san va mot sd ngan hang cho cac khach hang mua bat déng sén nay vay
Gé thanh todn tién mua bt cmrag san tai cac di an nay. Theo cac thda thuén nay, Tap doan
s€ hé trg chi trd mot phan 151 suat theo cac hop ddng tin dung gitra khach hang va ngan hang
trong thoi han quy dinh béi thoa thuan.

Cam két lién quan dén chuong trinh dich vu quén Iy va cho thué bét dong san

Tap doan da cung cap cac dich vu quén ly va cho thué biét thy cho khach hang mua biét
thir, cén ho khach san tai cac du an bat déng san biét thy va can ho khach san cia Cong ty
Vinpear! va Céng ty Vincom Retait Mién Nam. Theo do, trong véng 10 nam dau tién ké tor
ngay biét thy durgre ban giae va trong vong 5 nam dau tién ké tir ‘ngay can h¢ khach san duoc
ban giao khach hang duoc chi dau tw cam két thanh toan phan thu nhap cho thué cac bét
déng san nay theo thda thuan da duoc ky két v&i khach hang.

Céc cam két lién quan dén sén lwong mua hang

Cong ty VinFast da ky cac hgp dbng véi mot sé nha cung cap va cam két san lvong mua téi
thiéu can dat. Cu thé, Cong ty VinFast cam két rang san lwong mua hang nadm/trong mot giai
doan tir cac nha cung cap nay khéng thap hon sé lvong ma cac bén da théa thuan trong hop
déng da ky hoac tai lidu kém theo.

Cam két lién quan dén thanh vién khéng kiém soéat cia mot céng ty con

Theo thoa thuan gitra hai thanh vien gép von clia mét cong ty con trong Tap doan, thanh vién

khéng kiém soat c6 quyén gép vén twong dng ty 1€ 15% vén clng cac quyén, nghla vu lién
guan trong coéng ty con nay.
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIYA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

40.  THONG TiN THEO B PHAN

Bé phuc vu muc dich quan ly, Tap doan duoc to chirc thanh cac bé phan kinh doanh dya
trén loai hinh san pham va dich vy cung cap, va bav gém cac bd phéan kinh doanh nhw sau

- Kinh doanh chuyén nhwrong bét dong san: bao gdm hoat dong chuyén nhuong cac hang
muc xay dirng dé ban tai cac dur an bat dong san cla Téap doan cling nhu céc hoat dong
dau tv bat déng san khac;

- Kinh doanh cho thué bat dong san dau tw va cung cép cac dich vu lien quan: bao gom
cung cap dich vy cho thué van phong, trung tam thurong mai va cung cap cac dich vu lign
quan tai cac bat déng san dau tw clia Tap doan;

- Kinh dc;anh dich vu khach san du fich, vui choi gidi tri va cac dich vu lién quan: bao gém
cung cap dich vy khach san, cho thué nha hang, té chirc sy Kién va céc dich vu lién guan
tai cac khach san va khu nghi dwéng clia Tap doan;

- Hoatdgng y té va cac dich vy lién quan: bao gbm cung cap dich vu kham, chira bénh va
cac dich vu lién quan khac tai Bénh vién Ba khoa Quéc té Vinmec;

- Hoat ddng gido duc va cac dich vu lién quan: bao gém cung cip dich vu giao duc va cac
dich vu lién quan tai hé thong gido duc Vinschool va VinAcademy cla Tap doan;

- Hoat dong san xuat: bao gdm hoat déng san xuét va kinh doanh 6 t8, xe may, dién thoai
va mot s6 san phdm va dich vy lién quan khac: va

- Gac hoat dong kinh doanh khac: bao gém kinh doanh ban 1&, cung cap dich vu xay dwng,
dich vu bdo vé va céc dich vu khac.

Tap doan theo doi két qué hoat dong mét cach riéng biét cho tirng bé phan kinh doanh cho
myc dich ra quyét dinh phan bb nguon lwc va danh gia két qua hoat dong. Két qua hoat dong
ctia tlrng bd phan dugc danh gia dva trén 13i 16 va dwroc xac dinh mét cach nhat quan vai 15
6 clia Tap doan trén béo cao tai chinh hop nhat gitba nién do. Tuy nhién, hoat ddng tai chinh
cta Tap doan (bao gdm chi phi tai chinh va doanh thu tai chinh) duoc theo dbi trén co s& tap
trung va khong phan bd cho tirng finh vire kinh doanh. Loi nhuén cua tirng bd phan ciing
khong bao gom thu nhap khac va chi phi khac.

Tai san khong phan b6 14 cac tai san dugc theo dbi trén co s& tap trung chii yéu bao gbm tai
san thué thu nhap hoén fai, cac khodn dau tw ngén han, cac khoan dau tw dai han khac, cac
khoan cho vay, Iai vay phai thu, thué gia tri gia ting dwoc khau trir, thué va cac khodn phai
thu Nha nuéc.

N phéi tré khong phan bd 1a cac khoan no phai tra duoc theo déi trén co s& tap trung chd
yeu bao gom cac khoan vay, trai phiéu hoan déi, thué phai trd Nha nwéc, cac khoan chi phi
1ai vay phai tra va thue thu nhap hoan lai phai tra.

Gia ap dung cho c¢&c giao dich gilra cac b phan duwgce xac dinh trén co s¢ théa thuan hop
dong twong ty nhu giao dich voi cac bén thir ba. Doanh thy, chi phi va két qua kinh doanh

cda cac bd phan bac gbm cac giao dich gitra cac bé phan. Cac giao dich nay dwoc ioai trir
kni lap bao cao tai chinh hop nhat gitra ni_én dé.
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic clng ngay

41.

42.

BO9a-DN/HN

THONG TIN BO SUNG VE BAC CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GI(PA NIEN DO
Don vi tinh: triéu VND

Céac glao dich khéng bang tién anh hwéng
trong yeu dén bao cao lwu chuyén tién té
trong twrong lai:

Chuyén ddi cong no gitra hoat dong kinh doanh
va hoat dong tai chinh

So tién di vay thwc thu trong ky (khéng bao
gom cac khoan iai nhap goc)

Tién thu tir di vay theo khé udc thong thirorng
Tién thu tir phat hanh trai phteu thuo’ng

Tién thu tir phat hanh trai phiéu hoan dbi

86 tién da thiee tra goc vay trong ky: (*}

Tién trd no goc vay theo khé wéc théng thuong
Tién trd no goc trai phaeu thwcrng

Tién trd no goc trai phiéu hoan ddi

Cho gial doan tai

Cho giai doan tai

chinh sdu thang két chinh séu thang két
e ngay 30 thang  thic ngay 30 thang

& nam 2021

15.012.430
6.207.874
11.336.812

(8.420.665)
{10.334.455)
(56.376)

6 nam 2020

255921

10.076.269
19.316.286

(5.568.948)
(3.400.000)
(4.868.759)

(*) S6 tién da thue tra gbc vay trong ky bao gbm mét sé khoan thue tra sau:

-~ Tra trede 5.623 ty VND cho muc dich thanh toan céc khoan no vay, trai phiéu dao han
sau ngay lap bao céo tai chinh hop nhét gitra nién dé cho giai doan tai chinh sau thang
két thuc ngay 30 thang 6 nam 2021 (giai doan tai chinh sau thang két thiic ngay 30 thang

6 nam 2020: 3.318 ty VND); va

-~ Thanh toan 240 ty VND cho cac khoan no vay nhan dwgce va thanh toan trong giai doan
tai chinh sau thang két thic ngay 30 théng 6 nam 2021 cé thoi gian dao han trwée ngay
tap bao cao tai chinh hop nhat giGra nién d6 cho giai doan tai chinh sau thang két thuc
ngay 30 thang 6 nam 2021 (giai doan tai chinh sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam

2020: 36 ty VND).

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Chi tiét sb lwgng tirng ioai ngoai té tinh theo nguyén té:

Ngoai té cac loai:

- bolaMy

- boialc

- Bbb la Singapore
- PoélaCanada

- Euro

- Yén Nhat

- Rip Nga

- Hryvnia Ucraina

79

Ngay 30 thang 6
nham 2021

173.221.080
5.860.586
52.024
1.048.747
6.131.461
10.000
76.683.974
589.797

Ngay 31 thang 12
nam 2020

37.173.307
1.700.115
18.104

5.409.649
10.0600
65.561.721
41.524



Tép doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HOP NHAT GITA NIEN BO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thie cling ngay

43.  CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GIFA NIEN DO
Ngoai cac sy kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan gira nién do da duoc trinh bay
t{or‘sg cac thuyét minh khac cda béo céo tai chinh hop nhat gitva nign d6, Tap doan con ca
céc sz kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan gitra nién d6 sau:
Trong thang 7 va thang 8 nam 2021, Céng ty Vinhomes, mét cong ity con trong Tap doan da
cbng bé va thue hién ban toan bo 60 trieu ¢ phleu quy clia céng ty theo phwong thic khép

l&nh va/ hodc thda thuan véi muc dich bd sung vén lvu déng.

Kiiéng co Sip k|en nac khac phat sinh sau ngay ke? thuc ky ké toan glwa n:én c}’o yeu cau pha|

s

Van Thi Hai Ha Nguyén Thi Thu Hign gy Hu’ong NG
Nguoi lap Ké toan tredng " Phé Téng Giam déc

Ha N&i, Viét Nam

Ngay 25 thang 8 ndm 2021
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