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Cong ty Cé phan Vinhomes
THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty C5 phan Vinhomes (“Céng ty") la mot cong ty cd phan duroc thanh lap theo Luat Doanh
nghiép clia Viét Nam theo Glay Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sb 0103022741 do S& K& hoach
va Dau tw Thanh phd Ha Nai cép ngay 6 thang 3 nam 2008 va duorc cép lai Gidy Chirng nhan Dang
ky Doanh nghiép Coéng ty Cd phén s6 0102671977 vao ngay 5 thang 8 nam 2010. Cong ty sau dé
cting nhan duoc cac Gidy Chirng nhan Déng ky Doanh nghiép si¥a ddi v&i 1an slra dbi gan nhat |a
lan thir 35, dwoc cép ngay 18 thang 5 nam 2022.

Hoat ddng chinh trong nam hién tai clia Céng ty Ia phét trién va kinh doanh bat dong san, cho thué
vén phong, cung cép dich vy quan ly bat dong san va céc dich vu lign quan, cung cap dich vu tdng
thau xay dwng, dich vy tw van, thiét k&, giam sat va quén Iy xay dyng.

Cong ty ¢é try s& chinh tai tda nha van phdong Symphony, Dwdng Chu Huy Mén, Khu do thi sinh thai
Vinhomes Riverside, Phiréng Phtc Lo, Quan Long Bién, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam.

Tap doan Vingroup — Cong ty CP la céng ty me cla Céng ty. Tap doan Vingroup — Céng ty CP va cac
cong ty con duge goi chung sau day 1a Tap doén.
HOI DONG QUAN TRI

Céc thanh vién Héi ddng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ong Pham Thiéu Hoa Ch tich bd nhiém ngay 10 thang 5 ndm 2022 -
Thanh vién mién nhiém ngay 10 thang 5 nam 2022

Ba Nguyén Diéu Linh Chu tich mién nhiém ngay 10 thang 5 nam 2022
Thanh vién bd nhiém ngay 10 thang 5 nim 2022

Ong Pham Nhat Vweng Thanh vién

Ba Cao Thi Ha An Thanh vién

Ong Ashish Jaiprakash Shastry Thanh vién

Ong Tran Kién Cudng Théanh vién

Ong Varun Kapur Thanh vién doc {ap

Ong Mueen Uddeen Thanh vién doc lap

Ong Hoang D. Quan Thanh vién doc lap

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bao co nay nhw sau:

Ba Nguyén Lé Van Quynh Trwdng Ban
Ba L& Thj Duyén Thanh vién
Ba Pham Ngoc Lan Thanh vién -



Cong ty C6 phan Vinhomes

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Ban Tong Giam dbc trong ky va vao ngay lap bao c4o nay nhw sau:

Ba Nguy&n Thu Hang Téng Giam dbc bd nhiém ngay 10 thang 5 ndm 2022
Phé Tdng Giam déc ~ mién nhiém ngay 10 thang 5 ndm 2022
Ong Pham Thiéu Hoa Téng Giam débc mi&n nhiém ngay 10 thang 5 n3m 2022

Ong Douglas John Farrell  Phé Téng Giam ddc
Ong Nguyén Blrc Quang  Phé Téng Giam ddc
Ong Pham Van Khuong  Phé Téng Giam déc
Ba Mai Thu Thay Pho Téng Giam déc
Ong Nguyén B& Tin Pho Téng Giam dbc

NGUO'I PAI DIEN THEQ PHAP LUAT
Ngudi dai dign theo phap luat cia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhuw sau:

»  tir ngay 01 thang 01 ndm 2022 dén ngay 17 thang 05 ndm 2022 |a Ba Nguyén Diéu Linh, Chi
tich H6i ddng Quan tri; Ong Pham Thiéu Hoa, Tong Giam dbc; Ong Pham Van Khuwong, Phé
Téng Giam dée, Ba Nguy&n Thu Hang, Pho Téng Giam déc; Ong Nguyén B4 Tin, Phé Tdng
Giam déc; va

» tir ngay 18 thang 05 n&m 2022 dén ngay lap béo cao nay la Ong Pham Thiéu Hoa, Chil tich
Hoi dbng Quan tri; Ba Nguyén Thu Hang, Téng Giam déc va Ong Nguyén B4 Tin, Phé Tong
Giam doc.



Cong ty C6 phan Vinhomes BO1a-DN

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty Cd phan Vinhomes (“Cdng ty”) trinh bay bao cdo nay va bdo cdo tai chinh
riéng giCra nién d6 clia Cong ty cho giai doan tai chinh két thic ngay 30 thang 06 nim 2022.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG GIFA NIEN BO

Ban Giam ddc chiu trach nhiém dam béo bao céo tai chinh riéng glwa nién dé cho tung giai doan tai
chinh phan anh trung thwe va ho’p Iy tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do, két qua hoat déng kinh
doanh rleng va tinh hinh iwu ohuyen tlen té rigng clta Cong ty. Trong qua trinh |1&ap bao cao tai chinh
riéng gitka nién do nay, Ban Giam doéc can phai:

B Iwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhat quan;

B thwe hién cac danh gid va wéc tinh mot cach hep ly va than trong;

»  néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Cong ty co dwoc tuan thl hay khéng va tat ca nhirng
sai l&ch trong yéu so véi nhivng chuén mue nay da dwoc trinh bay va giai thich trong bao cao tai
chinh riéng gilra nién d¢ gilra nién dg; va

i=  lap bao c&o tai chinh riéng glwa nién do trén co s& nguyén téc hoat ddng lién tuc trir trudng hop
khéng thé& cho réing Cong ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bdo viéc cac sd sach ké toan thich hop dugeg lru gltr dé phan
anhtinh hinh tai chlnh rieng clia Cong ty, v&i mire dd chinh xac hep 1y, tai bat ndm th&i didém nao va
dam bao rang cac so sach ké todn tuan thl véi ché do ké toan da dwoc ap dung. Ban Gidm déc ciing
chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san clia Cong ty va do dé phai thuc hién cac bién phap thich
hop @& ngan chan va phat hién céac hanh vi gian 1an va nhibng vi pham khac.

Ban Giam dbc cam két da tuan thil nhirng yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao cao tai chinh riéng gitra
nién dd kém theo.

CONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo y kién ctia Ban Gidm déc, bao cdo tai chinh riéng gil¥a nién dé kem theo phan anh trung thye
va hop ly tinh hinh tai chinh riéng cla Cong ty vao ngay 30 thang 06 nam 2022, két qua hoat déng
kinh doanh riéng va finh hinh lwu chuyén tién té neng cho giai doan tai chinh két thic cling ngay phi
hop va&i cac Chuan mue ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh riéng gitra nién dé gitka nién do.

Céng ty cd cac cong ty con nhw dwoec trinh bay trong béo cao tai chinh. Céng ty da lap bao cao tai
chinh riéng g[@a nién dé nay nham dap (rng céc yéu cau vé cong bd théng tin, cu thé 1 theo quy dinh
tai Thong tw s6 155/2015/TT-BTC - Huéng dén vé viéc cdng bd thong tin trén thj truedng chung khoan.
Cing theo quy dinh tai cac van ban nay, Céng ty cling d4 1ap bao cao tai chinh hgp nhét cia Cong
ty va cac cong ty con vao ngay 30 thang 06 ndm 2022 (“bdo cdo tai chinh hop nhat”) dé ngay 28

thang 07 nam 2022,

Nguw&i str dung bao c&o tai chinh riéng gira nién d6 nén doc bao cao nay cling vdi bao céo tai chinh
ho’p nhat néi trén dé c6 dwoc cac thong tin d&y @ vé tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién do, két
qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lu chuyén tién té hop nhét cla Cong ty va cac cong

ty con.

Thay mat Ban G|am dbe: /‘V

Ha Ng&i, Viét Nam

Ngay 28 thang 07 nam 2022



Cong ty C6 phan Vinhomes BO1a-DN
BANG CAN DBOI KE TOAN RIENG GIJA NIEN BO

Ngay 30 thang 06 ndm 2022
Pon vj tinh: triéu VND

Thuydt| Ngay 30thang | Ngay 31 théng 12
Ma s6| TAlI SAN minh 06 ndm 2022 nam 2021
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 132.996.099 73.284.016
110 | 1. Tién va céc khoan twong dwong
tién 4 24.903.439 1.039.485
111 1. Tién 1.971.411 99.092
112 2. Céc khoan twong dwong tién 22.932.028 940.393
120 | Il. Pé&u tw tai chinh ngan han 56.113 56.143
123 1. Pau tw ndm gl dén ngay dao
han 5 56.113 56.143
130 | IV. Céc khoan phéi thu ngén han 76.480.866 59.453.845
131 1. Phai thu ngén han cla khach
hang 6.1 5.773.489 21.206.512
132 2, Tra trwéc cho ngudi ban ngén
han 6.2 5.887.103 2.666.842
135 3. Phai thu vé cho vay ngén han 7 32.893.029 8.670.586
136 4, Phai thu ngén han khac 8 32.044.629 27.000.092
137 5. Dw phong phai thu ngén han
khé doi (117.384) (90.187)
140 | IV. Hang ton kho 9 19.252.281 6.600.198
141 1. Hang tén kho 19.254.796 6.617.490
149 2. Dy phong gidm gia hang ton
kho (2.515) (17.292)
150 | V. Tai san ngadn han khic 12.303.400 6.134.345
151 1. Chi phi tra trede ngén han 10 2.088.229 156.293
152 2. Cac khoan phai thu nha nwéc 199.571 66.576
155 3. Taisan ngan han khac 11 10.015.600 5.911.476




Céng ty C phan Vinhomes

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIPA NIEN BO (tiép theo)

B01a-DN

Ngay 30 thang 06 nam 2022
Bon vi tinh: friéuy VND
. Thuyét Ngay 30 thang 06 Ngay 31 thang 12
Ma s6| TAl SAN minh nam 2022 nam 2021
200 | B. TAI SAN DAIHAN 52.156.296 41.546.480
210 | I. Cac khoan phai thu dai han 16.047 5.488.189
215 1. Phai thu vé cho vay daihan| 7 - 5.428.163
216 2. Phai thu dai han khéc 8 16.047 60.026
220 |l Taiséan cé dinh 2.600.413 1.699.575
221 1. Taisan cd dinh hiru hinh 12 2.563.267 1.656.673
222 Nguyén gia 2.811.586 1.849.099
223 Gia tri khau hao Iy ké (248.319) (192.426)
227 2. Taisan cd dinh vé hinh 37.146 42.902
228 Nguyén gia 147.999 141.057
229 Gid trj hao moén Ity ké (110.853) (98.155)
230 | lii. Bat dong san diu tw 13 5.188.279 3.500.798
231 1. Nguyén gia 6.036.168 4.268.311
232 2. Gia tri khau hao [y ké (847.889) (767.513)
240 | IV. Tai sén d& dang dai han 4.274.986 1.046.137
242 1. Chi phi xay dwng co ban
d& dang 14 4.274.986 1.046,137
250 | V. Dau tw tai chinh dai han 15 32.425.466 28.211.620
251 1. Bautw vao cong ty con 16.1 30.027.110 26.688.457
252 1. Dau tw vao cong ty lién
két 58.477
253 2. Dau tw gép von vao don
vi khac 15.2 2.574.820 1.720.425
254 3. Duw phong céc khodn dau .
tw 15 (234.941) (197.262)
260 | VI. Taisan dai han khac 7.651.105 1.600.161
261 1. Chi phi tra trwéc dai han 10 38.666 41.220
262 2. Tai sén thué thu nhap
hoan lai 273.916 257.861
268 3. Taisan dai han khac 1 7.338.523 1.301.080
270 | TONG CONG TAI SAN 185,152,395 114.830.496




Cong ty C& phan Vinhomes

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIJ'A NIEN DO (iiép theo)

Ngay 30 thang 06 nam 2022

B01a-DN

Pon vj tinh: trieu VND

Thuyét| Ngay 30 théng 06 | Ngay 31 thang 12
Ma sé | NGUON VON minh ndm 2022 nadm 2021
300 | C. NQ PHAITRA 129.612.854 52.072.830
310 | 1. No ngdn han 107.650.778 29.234.303
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han | 16.1 4.802.347 4.375.696
312 2. Ngudi mua tra tién treée
ngén han 16.2 43,145,535 876.627
313 3. Thué va cac khodn phai nop
Nha nwoc 17 4.273.724 390.181
315 4. Chi phi phai trd ngan han 18 4,130.208 2.297.968
318 5. Doanh thu chua thuc hién
ngén han 19 479.645 462.637
319 8. Phai trd ngdn han khac 20 40.636.059 19.528.654
320 7. Vay va no ngén han 21 8.943.026 105.170
321 8. Du phong phai trd ngén han 1.240.234 1.197.370
330 | l. Nodaihan 21.962.076 22.838.527
333 1. Chi phi phai tra dai han 18 - 1.144.289
336 2. Doanh-thu chuwa thire hién
dai han 19 808.899 1,006.346
337 3. Phaitra dai han khac 20 9.124.257 6.884.320
338 4. Vay va no dai han 21 11.865.771 13.730.629
342 5. Dy phdng phai tra dai han 22 163.149 72.943
400 [ D. VON CHU SO H(rU 55.539.541 62.757.666
410 | 1. Voén chd sé& hiu 23 55.539.541 62.757.666
411 1. Vén cbd phan da phat hanh 43.543.675 43.543.8675
411a - C6 phiéu phé théng c6
quyén biéu quyét 43.543.675 43.543.675
412 2. Thang dw vén cb phan 965.023 965.023
415 3. Cd phiéu quy - -
420 4. Quy khac thudc chi s& hiru 20.000 15.000
421 5. Loinhuan sau thué chwa
phan phéi 11.010.843 18.233.968
421a - Loi nhudn sau thué chua
: phén phdi lity ké dén cudi
ky trude 9.520.233 6.215.884
421b - Loi nhuén sau thué chua
phan phéi ndm nay 1.490.610 12.018.084
440 | TONG CONG NGUON VON 185.152.395 114.830.496
S—
Pham Thi Lan Lé Tién Cong
NgLedi lap Ké toan trudng

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 28 thang 07 ndm 2022
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Cong ty Cb phan Vinhomes

BAOQ CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIJA NIEN BO
cho giai doan tai chinh két thic ngay 30 thang 06 ndm 2022

B03a-DN

Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai Cho gial doan tai
Ma cHI TIEU Thuyét | chinh séu thang két | chinh séu thang két
s6 minh | thic ngay 30 thang 6 | thidc ngdy 30 thdng 6
nam 2022 nam 2021
. LUUCHUYEN TIEN TU
HOAT BONG KINH DOANH
01 | Loi nhuan trwéde thué 1.760.129 8.369.361
Didu chinh ké toén cho céc khodn:
02 Khéu hao tai san cé dinh hiru hinh,
b4t dong san dau tw va hao mon
tai san cé dinh vé hinh 180.376 229.007
03 Céc khodn dy phdng 183.169 150.689
05 L3i tir hoat dong dau tw (2.055.408) (8.006.151)
06 Chi phi i vay 812.060 1.471.662
08 | Loi nhudn tir hoat dgng kinh doanh
trwéc thay doil von lwu ddng 880.326 2.214.568
08 (Tang)/Giam cac khodn phai thu (6.173.628) 1.291.409
10 T#ng hang tén kho (12.637.738) {106.714)
11 Tang/{gidm) cac khoan phéi trd
(khéng k& 1ai vay phai tra, thué thu
nhap doanh nghiép phai nop) 67.207.002 {1.712.764)
12 Tang chi phi tra truede (1.929.382) (5.524)
14 Tién lai vay da trd (848.515) (1.539.1€6)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da
nép 17 (537.380) (246.612)
20 | Lwu chuyén tién thuan tir/(siv dung
vao) hoat ddng kinh doanh 45.960.685 (104.803)
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG PAU TU
21 Tién chi d& mua sam, xay dyng tai
san cb dinh va cac taf san dai han
khac (2.553.054) (374.386)
22 Tién thu do thanh ly, nhirgng ban
TSCP va cac tai sén dai han khac - 880
23 Ti&n chi cho vay, mua ¢ac cdng cu
ng cla don vi khac (43.802.108) (6.689.802)
24 Tién thu héi cho vay, ban lai cong
cu ng clia don vi khac 25.007.858 130.249
25 Tién chi dau tw gop vén vao don vi
khac (trir di tién thu vé) (13.896.379) (10.138.008)
26 Tign thu hai dau tw von vao don v
khéc (trl i tién do don vi bi thanh
ly ndm gilr) 14.443.466 24.462.391
27 Tién thu 1ai cho vay, cb tre va lgi
nhuan dwgc chia 432.727 4,941.529
30 | Lwu chuyén tién thuin (st dung
vao)/tir hoat dong dau tw (20.367.490) 12.332.861




Cdng ty Cd phan Vinhomes

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIJA NIEN BO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh két thic ngay 30 thang 06 nam 2022

B03a-DN

Don vi tinh: triéu VND

Ma . Thuvét Cho giai doan tai chinh | Cho giai doan tai chinh
; CHI TIEU 'yn séu théng két thic ngay | sau thang két thic ngay
SO min 30 théng 6 ném 2022 | 30 thang 6 nim 2021
IV. LUU CHUYEN TIEN T( HOAT
DONG TAI CHINH
33 Tién thu tiv di vay 9.525.034 2.749.744
34 Tién trd ne gbc vay (2.545.616) (15.048.144)
36 Cd tre tré cho chil s& hiku (8.708.659) -
40 | Lwu chuyén tién thudn st dung
vao hoat dong tai chinh (1.729.241}) (12.298.400)
50 |Lwu chuyé}n tién thudn trong ky '23.863.954 (70.342)
60 | Tién va twong dwong tidén diu ky 1.039.485 607.620
70 |Tién va twong dwong tién cudi ky 4 24.903.439 537.278
’77/ ] /)/
Pham Thj Lan Lé Tién Céng
Nguwei lap Ké todn trwdng

Ha Néi, Viét Nam

Ngay 28 thang 07 nam 2022
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Cong ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN PO
Ngay 30 thang 06 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh két thiic ciing ngay

1.

THONG TIN VE CONG TY

Cong ty Co phan Vinhomes ("Cong ty") 1a mot cong ty ¢d phan duwgc thanh lap theo Luat
Doanh nghiép cla Viét Nam theo Glay Chung nhan Bang ky Kinh doanh sb 0103022741, do
S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé Ha Néi cép ngay 6 thang 3 nam 2008, va duoc cap lai
Gidy Chtrng nhan Dang ky Doanh nghiép Cong ty C& phan s6 0102671977 vao ngay 5 thang
8 nam 2010. Céng ty sau do cling nhan duoc cac Glay Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép
sCa 36i v&i 1an stra d6i gan nhat I 1an thir 35, dwoe cap ngay 18 thang 5 nam 2022.

Hoat dong chinh trong nam hién tai clia Cong ty 1a phat trién va kinh doanh bét dong san, cho
thué van phong, cung cép dich vy quan Iy bat dong san va cac dich vu lién quan, cung cép
dich vu tdng thau xay duwng, dich vy tw van, thiét ké, giam sat va quan Iy xay dwng.

Cong ty cb tru s& chinh dat tai tda nha van phong Symphony, Buéng Chu Huy Man, Khu do
thi sinh thai Vinhomes Riverside, Phwéng Phic Loi, Quan Long Bién, Thanh phd Ha Nbi, Viét
Nam.

Téap doan Vingroup — Céng ty CP la cng ty me cGa Cong ty. Tap doan Vingroup — Cong ty
CP va cac cong ty con sau day dwgc goi chung 1a Tap doan.

Chu ky sdn xuét kinh doanh binh quan clia hoat déng chuyen nhwong bat ddng san clia Cong
ty va cac cong ty con bét dau tir theri didém xin gidy phép dau tw, thye hién gidi phong mat
bang, xay dwng co ban cho dén thdi diém hoan thign. Do vay, chu ky sén xuat kinh doanh
ctta hoat dong chuyén nhwong bat ddng sén clia Céng ty va cac cong ty con 1a trong vong tir
12 thang dén 36 thang.

Chu ky san xuét, kinh doanh cla cac hoat déng khac clia Cong ty va cac cong ty con théng
thwrérng la trong vong 12 thang.

86 lvong nhan vién clia Cong ty tai ngay 30 thang 06 ndm 2022 la 7.701 (Ngay 31 thang 12
nam 2021: 6.896). _
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN BO

B09a-DN

Ngay 30 thang 06 nam 2022 va cho giai doan tai chinh két thiic clung ngay

1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Co cdu té chirc

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2022 Céng ty ¢& 32 cong ty con (tal ngay 31 thang 12 nam 2021:
32 céng ty con}, Thong tin chi tlet v& cac cong ty con va ty 1& bidu quyét, ty 18 lgi ich truc tiép
clia Cong ty va gian tiép qua cdng ty con trong cac cong ty con nay nhw sau:

Ty 18 bidu Ty lé loi
STT Téncongly quyét (%) ich (%)  Tru s& chinh
1 Ccong ty TNHH  Dau tw va 99,39 99,00  Thng 2 Trung tdm thwong mai
Phat trién £6 thi Gia Lam Vincom Mega Mall Ocean Park tai LS
(“Cong ty Bo thi Gia L&m") dat CCTP-10 thudc Dy an KDT Gia
)] Lam, Thi Tran Trau Quy va cac Xa
Dwong Xa, Kiéu Ky, Xa Da Tén,
Huyén Gla Lam, Thanh phdé Ha Nai,
Viét Nam
2 Cong ty CO phan Dau tw va 100,00 99,61 S5 191 Ba Triéu, Phuwdng Lé Pai
Phat trién Sinh Thai (“Cong ty Hanh, Quan Hai Ba Trirng, Thanh
Sinh Thai") (i) phd Ha Ngi, Viét Nam
3 Céng ty Cd phan Tw van Déau 70,00 69,73  S6 191 Ba Triéu, Phwong Lé Dai
tw va Dau tw Vigt Nam (“Céng Hanh, Quéan Hai Ba Trwng, Thanh
ty Dau tw Vigt Nam”) (i) pho Ha Nai, Viét Nam
4 Cong ty Cé phan B4 thij Du 96,89 96,66  S& 72 L& Thanh Tén, Phuwong Bén
lich Can Giér (“Céng ty Cén Nghé, Quan 1, Thanh phé Hé Chi
Gie") Minh, Viét Nam
5 Co6ng ty TNHH Bét dong sén 100,00 80,00 S5 72 L& Thanh Tén, Phu'ong Bén .
Tay Tang Long ("Céng ty Tay Nghé, Quan 1, Thanh phd H6 Chi
Tang Long") Minh, Viét Nam
6 Cong ty TNHH D6 th] Bai hoc 97,80 94,65 Tang 20A, Toa nha Vincom Center
Quéc t& Berjaya Viét Nam Dang Khéi, 72 L& Thanh Ton,
(“Cong ty BTPH Berjaya” (i) Phwéng Bén Nghé, Quén 1, Thanh
phd Hé Chi Minh, Viét Nam
7 Cong ty cé phan Pau tw va 97,85 97,85 S 72A Nguyén Trai, Phudng
Phat trién Bja éc Thanh pho Thweng Binh, Quén Thanh Xuén,
Hoang Gia ("Céng ty Hoang Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam
Gia") (i)
8 Cong ty Co phan Dau tw va 100,00 99,84  S6 7, Bwdng Trwdng Sa, Phudng
Phat trién Lang Van (“Céng ty Hoa Héi, Quan Ngit Hanh Son,
Lang Van") (i) Thanh phé Ba Nang, Vigt Nam
9 Cong ty TNHH Metropolis Ha 100,00 100,00 L6 g4t HH, Budong Pham Hing,
Ngi ("Cong ty Metropolis Ha Phuwéng M& Tri, Quén Nam Tir Ligm,
NGI™) Thanh phé Ha Néi, Vigt Nam
10 Cong ty TNHH Trung tdm Tai 67,50 65,26 Tang 20A, Téa nha Vincom Center
chinh Viét Nam Berjaya Béng Khai, 72 Lé Thanh Ton,
("Céng ty TTTC Berjaya”) (i} Phwdng Bén Nghé, Quén 1, Thanh
phd Hé Chi Minh, Viét Nam
11  Coéngty Cé phdn Ddutw Xay 100,00 96,68 S8 7, Bwong Bang Lang 1, Khu db thi
dwng Thai Son ("Cadng ty Thai sinh thai Vinhomes Riverside,
Son”) {i) Phuwing Viét Huyng, Quén Long Bién,
Thanh pho Ha Ngi, Viét Nam
12 Cong ty TNHH Throng mai 100,00 100,00  Tang 20A, Toa nha Vincom Center

PAu tw va Phat trién Thién
Nién Ky {"Céng ty Thién Nign
Ky")
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Céng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
Ngay 30 thang 06 nam 2022 va cho giai doan tai chinh két thic cung ngay , -

1.

THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Co cédu td chire (tiép theo)

STT Téncongly

Ty lé bidu Ty lé loi ich

quyét (%)

(%)

Tru s¢& chinh

13 Cong ty C4 phan Phat trién
(S CU Chi (*Céng ty GS Cu
Chi™) (i)

14 Cdng ty TNHH Kinh doanh
Bat dong san Phu Gia (“Céng
ty Pha Gia") (i) (i}

15 Cong ty C3 phn Phat trién
Thanh phé Xanh ("Cong ty
Thanh phé Xanh") (i}

16  Congty Co phan Delta
(“Céng ty Delta™) (i)

17  Congty C6 phan dau tw Khu
cdng nghiép Vinhomes
{"Céng ty KCN Vinhomes") (i}

18  Cong ty C phan dau tw xay
dyng Dai An (“Céng ty Bai
An’) (i)

19  Céng ty Cb phén kinh doanh
va phét trién Sinh Thai
(“Céng ty Kinh doanh Sinh
Thai") (i) (i)

20  Cong ty C6 phan Gidi phap
Céng nghg thdng tin Va Ha
tang truyén dan VinITIS
("Cang ty VinITIS?)

21 Cong ty C6 phan Bau tw va
Phat trién D6 thj Sai Bang
(“Céng ty Sai Bong") (i)

22  Céngty TNHH Phat trién
Cong vién Trung t&dm ("Céng
ty Céng vién Trung tam™} (i)

23 Congty Cb phan Dau tw Bao
Lai (“Céng ty Béo Lai") (i)

24  Codng ty TNHH Mgt thanh
vién Ba trang Bao Lai (i)

25 Coéng ty TNHH Béa cdm thach
An Pha (i)

100,00

98,00
80,50

100,00
100,00
100,00
100,00
61,00
100,00
100,00

96,48
100,00

100,00
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99,87

97,62

77,83

98,96

99,93

99,97

99,97

61,00

89,45

99,45

75,29

75,29

75,29

Tang 20A, Téa nha Vincom Center
Ddng Khéi, 72 L& Thanh Tén,
Phwing Bén Nghé, Quén 1, Thanh
phé Hb Chi Minh, Viét Nam

S6 63 Phé Hang Ga, Phudng
Hang B&, Quan Hoan Kiém, Thanh
phé Ha Nai

S4 72 Lé Thanh Ton, Phudng Bén
Nghé, Quan 1, Thanh phé Hé Chi
Minh, Viét Nam

$6 110 Béng Cong Binh, &p 6, Xa
Xuan Théi Thwgng, Huyén Hoc .
Mén, Thanh phé Ha Chi Minh, Viét
Nam

S8 7 Bwing Béng Lang 1, Khu do
thj sinh thai Vinhomes Riverside,
Phwéng Viét Heng, Quéan Long
Bi&n, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam
Quédc 16 5A, Thén Binh D, Xa
Binh D, Huyén Van Lam, Tinh
Hwng Yén, Vigt Nam

Toa nha van phong Symphony,
Budng Chu Huy Man, Khu dé thi
sinh théi Vinhomes Riverside,
Phwéng Phic Lei, Quéan Long
Bién, Thanh phd Ha N&i, Viét Nam.
S6 7 Buwdng Bang Lang 1, Khu Dé
thi Sinh thai Vinhomes Riverside,
Phuwéng Viét Hung, Quéan Long
Bién, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam
Sé 7 Puwéng Béng Lang 1, Khu Da
thi Sinh thai Vinhormes Riverside,
Phudng Viét Hwng, Quéan Long
Bién, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam
P900 - Tang 9 - Toa nha IPH, 241
Xuéan Thiy, Phuéng Dich Viong
Hau, Quan Cau Gidy, Thanh phd
Ha Noi, Vigt Nam

$6 166, Pudng Pham Van JEgc‘")ng,
Phurérng Xuan Binh, quén Bac T
Liém, Ha N&i, Viét Nam

Thén Hop Nhét, Xa Thinh Hueng,
Huyén Yén Binh, Tinh Yén Bai,
Viét Nam

Thon Khau Ca, X3 An Phu, Huyén
Luc Yén, Tinh Yén Bai, Viét Nam



Cong ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
Ngay 30 thang 06 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh két thuc cung ngay

1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)
Co cau té chire (tiép theo)

Ty e bidu  Tyléloiich

STT Téncangty quyét (%) (%) Try 8¢ chinh
26 Congty Co phdn Pa cdm 100,00 79,11 Thén Ngoi Kén, Xa Ligu D6,
thach Déc Thang (i) Huyén Luc Yén, Tinh Yén Bai,
Viét Nam
27  Coéng ty C& phén Khodng sén 100,00 75,57 Thon Ban Ro, X3 Phan Thanh,
Phan Thanh (i) Huyén Luyc Yén, Tinh Yén Bai,
Viét Nam
28 Congty TNHH Mét thanh 100,00 75,29 Than Ngoi Kén, Xa Ligu Da,
vién Khai thac Khoang san Huyén Lyc Yén, Tinh Yén Bai,
Bao Lai Luc Yén (i) Vigt Nam
29  Cong ty Cé phén DAu tw Van 100,00 76,20 55 168, Budng Pham Van
Khoa () Bong, Phweng Xuén Dinh,
quan Bac T Liem, Ha Ngi, Viét
Nam
30 Cdng ty TNHH Mgt thanh 100,00 76,20 Thén Ngoi Kén, Xa Liéu D§,
vién Van Khoa Luc Yén (i) Huyén Lye Yén, Tinh Yén Bai,
Viét Nam
31 Céng ty C4 phén Thuong 99,99 77.82 S6 85, Burong Hai Phang,
mai va Pau tw Son Thai Phwéng Thach Thang, Quén .
Hai Chau, Thanh phd Ba Nang,
Viét Nam
32 Cdng ty CO phan Phat trién 100,00 98,38 Tang 2, Khu Almaz Market,
Kinh doanh Bét dong sdn SV Buwéng Hea Lan, KPT Sinh thai
Tay Ha N&i ("Cdong ty SV Tay Vinhomes Riverside, Phudng
Ha Ngi"} (i) Phuc Lei, Thanh phé Ha Nai,
Viét Nam

@) Ty e loiich vaty I& bidu quyét trong céc cdng ty con nay khac nhau do Cong ty kiém soat
cac cong ty con nay gian tiep thdng qua ¢éc cong ty con khac.

(i) Céc cdng ty ndy dang trong qua trinh hoan tét thi tuc gii thé.
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Cong ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN DO
Ngay 30 thang 06 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh két thac cung ngay

2.

2.1

2.2

2.3

24

3.2

Cc¢ sO TRINH BAY
Chuéan myc va Ché db ké toan ap dung

Bao cdo tai chinh riéng glu'a nién dd clia Céng ty dwoe trinh bay bang trigu dong Viét Nam (*
triéu VND") phit hop v&i Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam, va cac Chudn muyc ké toén
Viét Nam do B Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh s 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2001 vé viéc ban hanh bbén
Chuin muec ké toan Viét Nam (Bot 1);

»  Quyét dinh s& 165/2002/QP-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muec ké toan Viét Nam (Dot 2);

»  Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Bot 3);

b Quyét dinh s 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén
mirc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh s& 100/2005/QBD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao cao tai chinh neng gitra nién dé duwgc trinh bay kém theo va vmec slr dung bao
cao nay khong danh cho cac dbi twong khong dwoce cung cap cac théng tin vé cac thi tuc va
nguyén tac va thong & ké toan tai Viet Nam va hon nita khong duwoc chil dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va lwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va
théng 1é ké toén dwoe chap nhan réng rai & céc nwée va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thire s6 ké toan 4p dung
Hinh thire sé ké toan dwoc ap dung cia Céng ty la Nhat ky chung.
Nam ké toan ndm

Nam ké toan nam cla Céng ty ap dung cho viéc [ap bao cao tai chinh riéng gilra nién do bat
dau tle ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Pon vj tién té trong ké toan
Bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 dwoc ap béng don vi tién té trong ké toan cla Céng ty
a2 VND. Cho mugc dich trinh bay bao céo tai chinh riéng gilba nién d6 tai ngay 30 thang 06

nam 2022 nay, céac s lieu dwoc lam tron dén hang trigu va trinh bay theo don vj triéu dong
Viét Nam ("triéu VND").

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va cac khoan twong duong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién gli ngan hang va cac
khoan dau tw ngan han cd thdi han gbc khéng qua chin thang, cé tinh thanh khoan cao, ¢b

kha nang chuyen dm d& dang thanh c4c lwong tién xac dinh va khéng cé nhiéu rdi ro trong
chuy&n déi thanh tién.

Hang ton kho

Hang tdn kho duwec ghi nhéan theo gia thdp hon gitra gia thanh dé dwa méi sdn pham dén vij
trl va didu kién hién tai va gié tri thuan cé thé thwe hign dworc.
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Céng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN PO
Ngay 30 thang 06 nam 2022 va cho giai doan tai chinh két thiic cling ngay

3.
3.2

3.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tén kho (liép theo)

Gi4 tri thuan c6 thé thue hién dwoc 1a gia ban wéc tinh clia hang tdn kho trong diéu kién kinh
doanh binh thwéng trir chi phi wée tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wace tinh.

Hang hod bét dong sén

Bat déng san dwoc mua hodc duwoc xay dyng d& ban hosc dé cho thué dai han dap (rng
duoce diéu kien ghl nhan doanh thu mét lan trong qua trinh hoat dgng binh thwéng ctia Cong
ty, khong phai dé cho thué hodc che téng gla du’o’c ghi nhan la hang hoa bat déng san theo
gia thap hon giiva gia thanh @& dwa m&i san pham dén vi tri va didu kién hién tai va gia tri
thuan cé thé thuc hién dwee.

Gia thanh ctia hang héa bat dong sén bao gbm:

»  Chi phi tién st» dung dat, tién thué dat, cac chi phi phat trién dat;

» Chi phi xay dwng trd cho nha thau; va

» Chi phi I4i vay, chi phi tw van, thiét k&, chi phi san lap, dén b gidi phong mét bang, phi
tw van, thué chuyén nhwong dét, chi phi quén Iy xay dwng chung, va céc chi phi lién quan
khac. .

Gia tri thuén ¢6 thé thye hign duoc 1a gid ban wéc tinh cia hang tdn kho bat déng san trong
didu kién kinh doanh binh thuéng triv chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc
tinh.

Gig vbn clia hang hoa bét dong san da ban dwoc ghi nhan trén bao céo két qua hoat dong
kinh doanh riéng dwa trén cac chi phi tryc tiép tao thanh hang hoa bat déng san dé va chi phi
chung dug'c phan bb theo cac tigu thirc phi hop.

Hang héa xdy dung

Cong ty ap dung phwong phap ké khai thwéng xuyén d& hach toén nguyén vat liéu va hang
hda vé&i gia tri dwge xac dinh bang chi phi mua dwa trén phwong phap binh quén gia quyén.

Chi phl san xuét kinh doanh d& dang bao gbém gia vbn nguyén vat liéu, nhan céng, chi phi
cho thau phu va cac chi phl ¢é lién quan khac clia cac cong trinh xay du=ng chuwra dwrge chi
dau tw nghiém thu xac nhan khéi lwgng tai ngay lap bao cao tai chinh riéng gitra nién d4.

D phong gidm gia hang tén kho

Dy phéng glam gia hang t&n kho duoc trich 1ap cho phan gla tri dw kién bj tén that do cac
khoan suy gidm trong gia tri {do glam gid, hwr hdng, kém pham chét, 16i thoi v.v.) cé thé xay
ra déi voi thanh pham hang hoa tdn kho khac thudc quyén s& hiru clia Céng ty dwa trén
b&ng chirng hop |y vé& su suy gidm gid tri tai ngay két thic nam ké toan.

Sé tang ho3c giam khoan dy phong gidm gia hang tdn kho dwoc hach toan vao gia vén hang
ban trén bao céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng.

Céc khodn phai thu

Cac khoan phai thu dworc trinh bay trén bao cao tai chinh riéng glwa nién do theo gia trj ghi
sb cac khoan phai thu tir khach hang va phéi thu khac sau khi céan trir cac khodn dy phong
dwoc 1ap cho cac khoan phai thu khé doi.

Cong ty tham gia g6p von vao cac thda thuan hop tac dau tu tai san la trung tam throng mai
va trurding hoc trong do cac déi tac doanh nghlep c6 toan quyén van hanh, khai thac va kinh
doanh cac ciu phan nay tai thei diém tai san di vao hoat ddng, va Cong ty nhan phan chia
mot phan loi nhuén. Trong treong hop nay, khodn dau tw gop von cda Céng ty vao théa
thuan hop tac dau tw sé duoc hach toan vao chi tiéu cac khodn phai thu khéc trén bang can
ddi ké toan riéng tai thdi diém Céng ty ban giao tai san dé van hanh va khai thac. ’
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Cdng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BO
Ngay 30 thang 06 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh ket thic cing ngay

3.

3.3

3.4

35

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khodn phai thu (tiép theo)

Du phong no phai thu kho doi thé hién phan gia tri clia cac khodn phai thu ma Cong ty dwr
kién khong c6 kha nang thu héi tai ngay két thac nam ké toan. T&ng ho#c glam sO dw tai
khodn dwr phéng dwee hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao két qué hoat
déng kinh doanh riéng.

Tai sdn c6 dinh hiu hinh

!

Tai san ¢cb dinh hitu hinh dugc thé hien theo nguyén gia trir di gia tri khau hao Iy ké.

Nguyén gia tai san ¢ dinh hiru hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi co fién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai san vao hoat dong nhu duw kién.

Cac chi phi mua sam, néng cap va ddi méi tai san ¢d dinh dwec ghi téng nguyén gia cua tai
san va chi phi bao tri, slra chira dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh
riéng khi phat sinh.

Khi tai san ¢b dinh htru hinh dwge ban hay thanh Iy, cac khoan I3 hoac 16 phat sinh do thanh
Iy tai s&n {12 phan chénh léch gira tlen thu thudn tlr viéc ban tai san vai gia tri con lai cla tai
san) duoc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng.

Thué tai san

Viéc xac dinh mot thda thuan cé phai la thda thuan thué tai san hay khong dwa trén ban chét
cGa thda thuan dé tai thoi didém khi dau: {iéu viee thue hlen thoa thuan nay co phu thuéc vao
vigc str dung mét tai san nhat dinh va thda thuén c6 bao gom digu khoan vé quyén st dung
tai san hay khoéng.

Théa thuan thué tai san dwegc phén loai 4 thué tai chinh néu theo ho'p ddng thué tai san bén
cho thué chuyen giao phan [6én i ro va loi ich gén lidn véi quyén s& hiru tai san cho bén di
thué. T4t ca cac thda thuan thué tai san khac dwoc phan loai [a thué hoat dong.

Trong triedng hop Céng ty 1a bén cho thué

Tai san theo hep ddng cho thué hoat dong dugc gh| nhan Ia bt déng san dau tw trén bang
can dbi ké toan riéng. Chi phi truc t:ep ban dau @& thwong thao thda thuan cho thué hoat
dong dwge ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng khi phat sinh.

Thu nhap tir tidn cho thué hoat déng dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh
doanh riéng theo phwong phap dwéng thng trong sudt thei gian cho thué.

Trong trirong hop Coéng ty 1 bén di thué

Céc khodn tién thué theo hgp déng thue hoat dong duoc hach todn vao béo céo két qua hoat
déng kinh doanh riéng theo phwong phap dwéng thang trong sudt thoi han cla hop déng
thue.

Tai san ¢ djnh vé hinh
Tai san ¢b dinh vo hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyen gia tai san c6 dinh vé hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi ¢6 lién quan tryc tiép
dén viéc Gua tai san vao hoat dong nhuw duw kién.

17



Cdng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BO
Ngay 30 thang 06 nam 2022 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

3,

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai sdn c6 dinh vé hinh (tiép theo)

Céc chi phi nang cap va ddi m&i tai san ¢d dinh vé hinh dugc ghi t3ng nguyén glé clia tai san
va cac chi phi khac dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng khi phat

sinh.

Khi tai sdn cb dinh v6 hinh dwoc ban hay thanh 1y, cac khoan I&i hodc I& phéat sinh do thanh
Iy tai san (1a phan chénh l&ch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san vai gia tri con lai cla tai
san)} dwgc hach todn vao bao cdo két qué hoat ddng kinh doanh riéng.

Khéau hao va hao mén

Khéu hao tai san cé dinh hiru hinh va hao mon tai san ¢é dinh v6 hinh dwgrc trich theo phirong
phap dwéng thdng trong sudt thoi gian hitu dung wéc tinh cla cac tai san nhw sau:

Nha cira, vat kién tric 15 - 48 n&am
May moc, thiét bi 5-10 n&m
Phuwong tién van tai 6 - 10 ndm
Thiét bi v&n phong 3-5nam
Phan mém may tinh 3-5n3am
Tai san khac 2 -5 nam

Bét déng san dau tw

B4t dong san dau tw dwoc thé hién theo nguyén gia bao gdm ca céac chi phi giao dich lién
quan triv di gia tri khau hao Iy ké.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat ddng san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc
hach todn vao gia tri cdn lai clia bat déng san dau tw khi Cong ty ¢6 kha ndng thu duwoc cac
loi ich kinh té& trong twong lai nhiéu hon mic hoat dong dwere danh gié ban dau clia bét dong
san dau tw do.

Khau hao bat déng san dau tu dwgc trich theo phwrong phap dwdng thang trong sudt thei
gian hiru dung wéc tinh clia céc bét ddng san nhw sau:

Quyén sl dung dat cé thdi han va nha ctra vat kién trac 27 - 50 ndm
May mac, thiét bi 9-10 ndm

Céng ty khong trich khau hao déi véi quyén sl dung dat lau dai dwece ghi nhan 1a bat dong
san dau tw.

B4t dong san dau tu dwo’c ngieng ghi nhén trong bang cén dbi ké toan rieng sau khi da ban
hosc sau khi bat déng sdn dau tw da khong con duwgce st dung va xet thay khéng thu dwoc
Ioi ich kinh té trong twong lai tir viéc thanh Iy bat déng san dau tw d6. Chénh léch gitra tién
thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con lai clia bét ddng san dau tw duoc ghi nhan vao
bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng trong nim thanh Iy.

Vige chuyén tir bat dong san chi s& hivu stk dung hodc héng tdn kho thanh bét déng san dau
tw chi dugc thue hign khi c6 sy thay ddi vé muc dich st dung nhuw trirdng hop chl s& hiru
cham dit s& dung tai san d6 va bt dau cho bén khac thué hoat dong hodc khi két thuc giai
doan xay dung. Vigc chuyén tlr bat dong san dau tw sang bét déng san chl s& hiku siv dung
hay hang ton kho chi dwgc thiee hién khi co sw thay ddi vé muc dich sir dung nhw céc trwéng
hop chi s& hitu bat ddu s dung tai sén nay hodic bét dau trién khai cho muyc dich ban. Viéc
chuyén tir bét dong san dau tw sang bat déng san chi s& hku s dung hosc hang tdn kho
khéng 1am thay adi nguyén gia hay gia tri con lai cla bat dong san tai ngay chuyén déi.
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3.

3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm I&i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan trec tiép dén cac
khoan vay clia Cong ty.

Chi phidi vay duoc hach todn nhw chi phi phat sinh trong nam ngoai trir cac khoan chi phl di
vay lién quan truc tiép dén viéc mua sam, xay dwng hoac hinh thanh mat tai san cy thé can
co mét théi gian du dai dé ¢6 thé dwa vao sir dung theo muc dich dinh treéc hodc dé ban
duoc von hoa vao nguyén gia clia tai san dé.

Chi phi tra trurére

Chi phi tra trwd'c bao gdém cac chi phi tra triedc ngén han hodc chi phf tra trweére dai han trén
bang can dbi ké toan riéng va dwcrc phan bd trong khodng théri gian tra trwege cua chi phi
tirong (Png v&i cac Igi ich Kinh té dworc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi trd trwdc ngén han bao gdm chi phi méi gICYI ban bat dong san, thué thu nhap doanh
nghiép tam nép cho cac khodn thanh toan theo tlen dé cha khéch hang tai cac dy an bét
dong san clia Céng ty va cac chi phi tra trwéc ngén han khac dy kién mang lai loi ich kinh t&
trong khoang thoi gian mét chu nam kinh doanh.

Chi phi tra treérc dai han bao gdm cong cu dung cu xuét dung, chi phi tra trudc tién thué va
céc chi phi tra trwéc khac mang lai lgi ich kinh té trong khodng théi gian trén mét nam.

Céc khodn dau tw
Pau tw vao cbng ty con

Khoan d4u tw vao cong ty con ma trong dé Céng ty ndm quyén kiém soat dwoc trinh bay theo
phwong phap gia géc.

Céc khoan phan ph0| ma Céng ty nhan dwgec tir sé loi nhuan Iy ké cia cong ty con sau ngay
Cong ty ndm quyén kiém soat dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng
clia Cong ty Trong trwérng ho’p ngudn lgi nhuan lay ké ding d& phan phéi khéng duoc quy
d:nh cu thé, Cong ty wu tién stv dung lgi nhuan idy ké clia cong ty con sau ngay Cong ty nam
quyén kiém soat dé phan phéi. Cac khoan phan phdi khac duwgc xem nhw phan thu hdi cia
cac khodn du tw va dugc tri vao gia tri dau tuw.

Péu tw vao céc cong ty lién két

Céc khoan d4u tw vao cac cong ty lien két ma trong d6 Cong ty ¢6 anh hwdng dang ké duoc
trinh bay theo phuwong phap gia gée.

Cac khoan phan ph0| tir loi nhuan thuan [0y ké cha cac céng ty lién két sau ngay Céng ty c6

anh hwdng dang ké duoc ghl nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng cla
Cong ty. Cac khodn phan phédi khac dwee xem nhuw phan thu hdi cac khoan dau tw va dwoc

trir vao gia trj dau tur,
Chirng khoan kinh doanh va déu tw gép vbn vao don vi khac

Chirng khoan kinh doanh va dau tw gop vén vao don vi khac dwee ghi nhan theo gia gée.
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3.

3.11

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan dau tw (tiép theo)
Dy phong giam gid tri céc khoén déu tw

Dy phong cho viéc glam gia trj clia cac khodn dau tw dwoc [ap khi co bang chirng chéc chén
cho thay co sy suy gidm gié trj cGa cac khoadn dau tw nay vao ngay két thiic n&m ké toan.

Téing ho#c gidm sé dw dw phong dwec hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua
hoat déng kinh doanh riéng.

Péu tr ndm gitk dén ngay dao han

Céc khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan theo gla gbe. Sau khi ghi nhan
ban dau, cac khodn dau tu’ nay dwoc ghi nhan theo gia tri ¢d thé thu hdi. Cac khoan suy giam
glé tri clla khodn dau tw néu phat sinh dwge hach todn vao chi phi tai chinh trong bao cao két
qua hoat ddng kinh doanh riéng va gidm triy tryee tiép gia tri dau tw.

Cac khoan phai trd va chi phi trich truwére

Céc khoan phai tra va chi phi trich trieéc dwec ghi nhan cho s tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang héa va d|ch vu da nhan dugc khong phu thudc vao viéc Cong ty da nhan
duoc hoa don clia nha cung cap hay chwra. Céc khoan phai tré nha thau xay dwng cho cac
du &n bét déng san dugce ghi nhan theo bién ban nghlem thu khéi Iwo’ng gitra hai bén, khdng
phu thudc vao viéc Cong ty da nhan dwoc hoa don cla nha cung cap hay chwa.

Cdc khoan dw phong
D phong chung

Coéng ty ghi nhan du phong khi ¢6 nghla vy ng hién tai (nghfa vu phap ly hodc nghia vy lién
dé’l) la két qua clia mot sw klen da xay ra trong qué kh. Viéc thanh toan nghia vu ng' nay co
thé s& dan dén sy glam sut vé nhirng lgi ich kinh té va Céng ty cé thé dua ra duge mét woc
tinh dang tin cay vé gia tri cia nghia vu ng do.

Khi Céng ty cho ring mat phan hodc toan bo chi phi d& thanh toan mét khoan dy phong sé
dwoe hoan lai, vi dy nhw théng qua hgp déng bao hiém, khoan bdi hoan nay chi duoc ghi
nhan & maét tai san riéng biét khi viéc nhan dugc bdi hoan 1a gan nhw chac chan. Chi phi lién
quan dén cac khoan dy phong dwoc hach todn vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh
riéng sau khi da trir di cac khoan bdi hoan.

Neu anh hwéng vé glé tri thoi gian cla tién 14 trong yeu thi gia tri clia mot khodn dw phong
can duwoc chiét khau vé glé tri hién tai st dung ty 1& chidt khau 1a ty 1é trude thué va phan anh
ro nhi.‘rng rii ro cu thé cla khodn ng @. Khi gia tri clia khodn dy phéng dugc chiét khau,
phan tang 1&n theo th&i gian cla khodn dy phang dwoc ghi nhén 1a chi phi tai chinh.

D phong chi phi bdo hanh cho bat dong sén dé bén

Cong ty wdc tinh chi phi dy phong béo hanh duwa trén doanh thu va cac thong tin hién 6. vé
viéc slra chiva cla cac bat ddng san da ban trong qua khir.
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3

TOM.TAT.CAC_CHINH.SACH.KE.TOAN_ CHU.YEU.{tiép.theo)

3.14

315

3.16

3.17

Céc nghiép vu béng ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh biing cac don vj tién té khac voi don vi tién @ ké toan clia Cong ty
(VND) duoc hach toan theo ty gia giao dich thue té vao ngay phét sinh nghiép vu theo nguyén
tac sau:

= Nghiép vu lam phéat sinh cac khodn phai thu dwoc hach toan theo ty gid mua clia ngén
hang thwong mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh toan;

» Nghiép vu lam phat sinh cac khodn phai trd dwoc hach toan theo ty gia ban clia ngan
hang thwong mai noi Cong ty dy kién giao dich;

&  Giao dich gép vdn hodc nhan vén gop dwgc hach toan theo ty gia mua ngoai té clia ngan
hang noi doanh nghiép m& tai khodn d& nhan vén clia nha dau tw; va

i Giao dich mua s3m tai san hodc cac khodn chi phi dwgc thanh toan ngay béng ngoai té
(khdng qua cac tai khoan phai trd) duge hach toén theo ty gia mua cda ngan hang thirong
mai nei Cong ty thwe hién thanh toan.

Tai ngay két thiic ndm ké todn, cac khodn muyc tién té c6 goc ngoai t& dwoc danh gia lai theo
ty gia giao dich thwe té tai ngay cla bang can déi ké toan riéng theo nguyén tic sau:

» Cac khodn muc tién té dwoc phan loai 1a tai sdn dwec danh gia lai theo ty gia mua cla
ngan hang thueng mai noi Cong ty thiedng xuyén co giao dich; va

1= Cac khoan muc tién t& dwoc phan loai 1a no phai trd dwoc danh gia lai theo ty gia ban
clla ngan hang thieong mai noi Céng ty thuwdng xuyén co giao dich.

T4t ca cac khodn chénh l&ch ty gia phat sinh ndmdwec hach toan vao bao céo két qua hoat
dong kinh doanh riéng.

Cé phiéu quy

Céac cong cu vbn chii s& hivu dwo'c Cong ty mua lai (cd phiéu quy) dwec ghi nhan theo nguyén
gia va trir vao von chi sé& hiru. Céng ty khéng ghi nhan cac khean 1&i/(16) khi mua, ban, phat
hanh hodc hdy cac ¢ong cu von chl s& hivu ciia minh.

Phan chia loi nhudn

Loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép (khong bao gbm lai tir glao dich mua gia
ré) cé thé du’o’c chia cho cac co dong sau khi c6 Quyét dinh cta H6i ddng quén tri ( da duoe
Pai hoi déng cbd dong théng qua) va sau khi da trich 1&p cac quy dy phong theo Didu I8 cla
Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Tién tra trwedre tir khdch hang mua béat déng sén

Cac khoan tién khach hang (rng trude d& mua bat déng sén trong twong lai ma chuwa dd diéu
kieén @& dwoce ghi nhan |a doanh thu trong nam duorc phan anh trong tai khoan “Ngwoi mua
tra tién trudre” trong phan no phai tra trén bang can dbi ké toan rigng. Cac khoén ho tre theo
chwong trinh ban hang mang tinh chat glam trir vao doanh thu dwgc ghi gidm vao chi tiéu
“Nguét mua tra tign trwée” ddi voi cac bat ddng san trong twong lai chwa dd didu kién ghi
nhan la doanh thu trong nam.
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3.

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty ¢é kha néng nhan dwec céc loi ich kinh té cé thé xac
dinh dwoc mét cach chic chdn. Doanh thu duwee xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac khoan
da thu hosic s& thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, giam gia hang ban
va hang ban bi tra lai. Céc didu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwoc dap (ng khi ghi
nhan doanh thu: '

Doanh thu chuyén nhwong bat déng sén

Doanh thu chuyen nhwo'ng bét déng san duwgce ghi nhan khi phan I&n cac rii ro va lgi ich
trong yéu gén lién vai quyén s& hivu bat dong san duge chuyén giao cho nguwdi mua.

Doanh thu cho thué bét dong san

Doanh thu tir cho thué tai san theo hop ddng thué hoat ddng dugc hach toan vao bdo cao
két qua hoat dong kinh doanh riéng theo phuong phap dwéng thang trong sudt thai gian cho
thué.

Doanh thu cung ¢ép dich vy khéc

Doanh thu cung cép dich vu khac duge ghi nhan khi dich vu dwac cung cép cho khach hang.
Tien l&i

Doanh thu dwrgre ghi nhan khi tién |4 phat sinh trén co' s& doén tich (co tinh dén lgi tire ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu héi tién 13i khdng chéc chén.

Cé tire va loi nhudn dwgc chia

Cé tive va IO’I nhuén dwge chia dwgc ghi nhan la doanh thu khi quyén lgi dwge nhan khoan
thanh toan ¢é tire va Igi nhuan duge chia clia Cong ty voi tr cach & nha diu tw dwoc xac

dinh.
Thu nhap tir hoat déng chuyén nhuong vén

Thu nhép tir hoat déng chuyén nhurong vbn dwoc xac dinh ia phan chénh léch gitra gia ban
va phan vén‘chuyén nhweng. Thu nhap nay dwgc ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich, tirc
la khi hop ddng chuyén nhwong dwgc thue hién.

Thu nhap tir hop ddng hop téc déu i va kinh doanh trong dé Cong ty duoc chia sé Ioi nhuén
trwée thué hodc loi nhudn sau thué

Thu nhap dwec chia tlr lgi nhuan trwdce thué hodc tir lgi nhuan sau thué cia hoat ddng kinh
doanh bat déng san theo cac hep déng hop tac dau tw va kinh doanh durgc ghi nhén 14 doanh
thu hoat dong tai chinh trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Trong glao dich Céng ty cung cép nhiéu san pham va dich vu cho khach hang trong cting mét
hep ddng, Céng ty xac dinh cac nghfa vu ban sa&n pham va nghia vu cung cép dich vy riéng
biét trong hop ddng dé va chi ghi nhan doanh thu khi tirng nghla vy rleng biét dwge Céng ty
hoan thanh v¢i khach héng Gia tri hop ddng dwoc phan bd cho sn phédm dugc xac dinh
bang tdng gia tri hop déng triv di gia tri hop ly woe tinh clta dich vy, Céc khoan thanh toan
clia khach hang theo hop déng tuong rng v&i nghta vy chwa duwoe thye hién sé dwoc ghi

nhan vao chi tiéu "Ngu’c‘yl mua tra tién trede” hodc chi tiéu “Doanh thu chura thye hién” trén
bang can dbi ké toan riéng.
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3.

3.19

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop déng xay dung

Khi két qua thiec hign hop dong xay dung cé thé dugc woc tinh mét cach dang tin cay, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dwgc ghi nhan twong trng vai phan cong viéc
da hoan thanh vao ngay két thiic nam ké toan dwa vao cac bang tong hop khdi lwgng céng
viéc hoan thanh dwoc xac nhan bdi khach hang. Cac khodn téng gidm khi thiee hién hop
ddng, céac khodn tién thuwdng va cac khoan thanh toan khac chi duoc tinh vao doanh thu khi
da dwoc thong nhat véi khach hang.

Khi két qua thue hién hgp ddng xay duwng khong thé dugc wdc tinh mot cach dang tin cay,
doanh thu chi duoc gh| nhan twong drong voi chi phi clia hop ddng da phat sinh ma viéc
hoan tra la twong dbi chdc chan, Chi phi cia hop ddng chi dwoe ghi nhan 1a chi phi trong
n&m khi cac chi phi nay da phat sinh.

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhép va thué thu nhap pha1 ndp cho ndm hién hanh va cac nam trwde duoc
xac dinh bang 56 tién duw kién dwoc thu hdi tir hodc phai ngp cho co quan thué, dwa trén cac
mtrc thué suat va cac luat thué cé hiéu lwc dén ngay két thuc ndm ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng
ngoan triv tru’Crng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muyc dwece ghi thing
vao vbn chil s& hivy, trong tredng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dwgc ghi nhan
trye tiép vao vdn chii s& hiu.

Cong ty chi dwgc bl triy cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
nép khi Cong ty ¢ quyén hop phép duoc bl trie gita tai sdn thué thu nhap hién hanh vai
thué thu nhap hién hanh phai nép va Coéng ty du dinh thanh to&n thué thu nhap hién hanh
phai nép va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhép hoéan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh iéch tam théi tai ngay ket thuac
nam ké toan gitka co s tinh thué thu nhap clia céc tai san va ng phai tra va gia tri ghi sb cua
céc khodn muc nay trong bao cao tai chinh riéng gitka nién do.

Thu'é thu nhap hoan lai phai tra duoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam théi chju
thué, ngoai tror:

»> Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau ciia mot tai san hay no
phai tra tir mét glao dich ma giao dich nay khéng ¢ anh hwo’ng dén loi nhuan ké toan va
loi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 18 tinh thué) tai théi diém phat sinh giao dich;

» Céc chénh lgch tam théi chiu thue gan lién véi cac khodn dau tw vao cac céng ty con,
cong ty lién két va cac khoan von gop lign doanh khi Coéng ty 6 kha nang kiém soat thoi
gian hodn nhap khodn chénh léch tam th&i va chic chén khodn chénh Iéch tam thoi sé
khong dwec hoan nhap trong twong lai co thé dy doan.
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3.

3.20

3.21

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hodn lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai can du’(yc ghi nhén cho tat ca cac chénh l&ch tam thoi dwoc
kh&u trle, gia tri duqc khéu trir chuyén sang cac ndm sau cua cac khodn 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chwa sir dung, khi chic chén trong twong lai s& ¢6 loi nhuén tinh thué gé
slr dung nhirng chénh léch tam théxi dwoc khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué

chwa s dung nay, ngoai triv:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban Gau clia mét tai san hodc ng phai tra tir
mot g:ao dich ma giao dich nay khong c6 anh hwong dén lgi nhuan ké toan va lgi nhuan
tinh thué thu nhap (ho#c 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

» DA vai cac chénh léch tam thoi dwoce khau trir phat sinh tr céc khodn dau tw vao cac
cong ty con, cong ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan
lai duogc gh| nhan khi chdc chan i& chénh l&ch tam th&i s& dwee hoan nhap trong tong
lai co thé dw doan dugc va ¢d lgi nhuan tinh thué dé sir dung dwgc khoan chénh léch

tam thdi dé.

Gid trf ghl sd clia tai san thué thu nhap hoan lai phal duoc xem xét lai vao ngay két thuc nim

" ké toan va phai giam gia tri gh| $8 ¢Ua'tai san thué thii hhap hoén laf dén mire bdo'dam ¢R&c™ " "

chén c6 du lgi nhuan tinh thué cho phep loi ich clia mét phan hoac toan bé tai san thué thu
nhap hoén lai dwec sir dung. Cac tai san thué thu nhap hoan lai chua duoc ghi nhan tredc
day dwgc xem xét lai vao ngay két thic nam ké toan va dwoc ghi nhan khi chéc chén cé 4l
loi nhuan tinh thué trong trong lai d& co6 thé sk dung céc tai san thué thu nhap hoan lai chua
ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué
suat dy tinh sé& ap dung cho gla[ doan tai chinh khi tai sdn dwoc thu hdi hay ne phai trd duoc
thanh toan, dwa trén cac murc thué suat va luat thué cd hiéu Iwe vao ngay két thic ndm ké
toan.

Thué thu nhap hoan [ai dwge ghi nhan vao bao cgo két qua hoat ddng kinh doanh riéng ngoai
trie tru’crng hgp thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dwgc ghi théng vao
vén chli s¢ hiru, trong tredng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoc ghi nhan tryc tiép
vao von chi s& hipu,

Cong ty chi dwoc bu triv céc tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai tra

khi doanh nghiép c6 quyén hop phap dwoc bl trip gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi

thué thu nhap hién hanh phai nop va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan

lai phai tré nay lién quan t61 thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan Iy bdi cing mét co quan

thué:

» dbi vai cling mot don vi chiu thué; hosc

B Céng ty dw dinh thanh toén thué thu nhép hién hanh phai np va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan hodc thu hoi tai san dong théi véi viée thanh todn ng phai tra

trong tung nam tucmg lai khi cac khodn trong yéu ciia thué thu nhap hoan lai phai trd
hodc tai san thué thu nhap hoan Iai duge thanh toan hoic thu héi.

Théng tin theo bd phén
Mot bo phan [2 mét ciu phan co thé xac dinh riéng bigt dwgc clia Cong ty tham gia vao viéc
cung cap céc sén pham ho#c dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat dong kinh doanh),

hod&c cung cap san phadm hosc dich vy trong mat méi tredng kinh té cu thé (b phéan chia theo
viing dia Iy), mbi bd phén nay chiu rdi ro va thu dwoc lof ich khac bigt véi cac bé phan khac.
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Céng ty C& phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BO
Ngay 30 thang 06 nam 2022 va cho giai doan tai chinh ket thic clng ngay

3.

3.21

3.22

323

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Théng tin theo bo phan (tiép theo)

Ban Téng Giam gbe xac dinh bao c4o bo phan cila Cong ty dwa trén loai hinh sén pham va
dich vu cung cap Ban Tong Giam déc xac dinh bd phan theo khu vire dia ly cia Céng ty dura

theo dia diém cla tai san.
Céc bén lién quan

Cac bén duwroc coi la bén lién quan clia Cong ty néu mot bén cé kha nang, trire tiép hodc gian
tiép, kidm soat bén kia hodc gay anh hwdng dang ké t¢i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat déng, hodc khi Céng ty va bén kia cing chiu sy kiém soat chung hodc anh
huwéng déng k& chung. Cac bén fién quan c6 thé 14 cac cong ty hodic céc ca nhan, bao gdm
cac thanh vién gia dinh than can cta cac ca nhan dugc coi la lién quan.

Chi phi phat hanh tréi phiéu

Chi phi glao dich lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu dwoc phan bo dan pht hop voi ky
han tréi phleu theo phwang phap du’orng thang Tai théi diém ghi nhan ban dau, chi phi phat
hanh trai phiéu dwoc ghi gidm vao phan no gbc cla trai phidu.

TIEN VA CAC KHOAN TU'ONG DUIPONG TIEN

Pon vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thdng 06  Ngay 31 thang 12

ndm 2022 nédm 2021
Tién mét 707 152
Tién gi¥i ngan hang 1.970.704 98.940
Cac khoan twong dwong tién 22,932.028 940.393
TONG CONG 24.903.439 1.039.485

Cac khoan twong dwong tién vao ngay 30 thang 06 nam 2022 bao gdm céc khoan dau tw,
tién glvi bdng VND tai céc ngan hang thwong mai va td chire tai chinh ¢6 ky han gbe tir 1 dén
3 thang va hwédng I&i sudt 3%-8%/nam. (Ngay 31 thang 12 n&m 2021: tr 3%/ndm dén
4%/nam).

DAU TU NAM GII’ DPEN NGAY DAO HAN

Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thdng 06 Ngay 31 thang 12

ndm 2022 nam 2021
Tién gi¥i ngan hang cé ky han " 56.113 56.143
56.113 56.143

TONG CONG

Cac khodn tién gl ngan hang tai ngay 30 thang 06 nam 2022 co ky han gbc tlr 4 én 12
thang va huwdng [ai sudt tir 3,7%/n3m dén 6%/mam (Ngay 31 thang 12 nam 2021: tw
3,7%/Mmam dén 6,1%/mam).
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Cong ty Cb phan Vinhomes

B0Sa-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO
Ngay 30 thang 06 n&m 2022 va cho giai doan tai chinh két thic ciing ngay

6.

6.1

6.2

PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRU'G'C CHO NGU'O'I BAN NGAN HAN

Phai thu ngdn han cta khach hang

Phai thu tlr chuyén nhwong khodn dau tw
Phai thu tir chuy&n nhwong bt déng san
Phai thu tir dich vu quén ly va tw van ban
hang

Phai thu tir cung cép dich vy xay dwng va
cac dich vu lién quan

Phai thu tir cho thué va cung cap dich vu lién
quan

Phai thu tir dich vy quan ly bat dong san va
cac dich vu lién quan

Phai thu tlr cac hoat dong khac

TONG CONG

Trong do.
Phai thu tir khdch hang khac
Phai thu tir cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 29)

Tré trwére cho ngudi ban ngén han

Tra truéc cho ngwdi ban ngan han
Tra trwde cho cac bén lién quan

TONG CONG

26

Bon vi tinh: triéu VND
Ngdy 30 thang 06  Ngay 31 thang 12

ndm 2022 ndm 2021
2.179.482 16.622.948
1.200.448 1.5618.927
313.103 1.290.372
1.345.871 950.076
285.178 202.648
102.340 132.181
347.067 399.360
5.773.489 21.206.512
2.743.594 2.363.589
3.029.895 18.842.923

Don vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 06  Ngay 31 thang 12

ndm 2022 nam 2021
5.589.374 2.630.268

297.729 36.578
5.887.103 2.666.842




Céng ty C phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJPA NIEN DO

Ngay 30 thang 06 n&m 2022 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

7. PHAI THU VE CHO VAY

Ngén han
Cho vay cac bén lign quan (Thuyét minh s& 29)
Cho vay ngén han céc bén khac dén han thu hdi

TONG CONG

Dai han
Cho vay cac bén lién quan

TONG CONG

8. PHAI THU KHAC

Ngén han
Pat coc, gop vén cho muc dich hop tac dau tw,
kinh doanh (i)
Phai thu tlr cd ke, Igi nhuan dwoe chia
Phai thu tir cac khoan thu chi hd
Phai thu |&i cho vay, 1ai dat coc va I3i tién givi
Phai thu tir ky quy, dat coc ngén han
Phai thu khac

TONG CONG

Trong do:
Phéi thu ngén han khéc tir c4c bén khéac
Phai thu ngdn han khéc tir cac bén lién quan
(Thuyét minh sb 29)

Dai han

Phai thu tir 1&i cho vay
Pt coc thué mat bang
Phai thu khac

TONG CONG

B09a-DN

Don vi tinh: triéu VND

Ngay 30thdng  Ngay 31 thang
06 ndm 2022 12 ndm 2021
32.877.029 8.654.586
16.000 16.000
32.893.029 8.670.586

- 5.428.163

- 5.428.163

Don vi finh: triéu VND

Ngay 30 thang 06  Ngay 31 théng

ndm 2022 12 ném 2021
13.948.406 16.792.187
654.319 5.303.551
396.422 410.422
822,049 208.543
88.433 75.656
16.135.000 4.209.733
32.044.629 27.000.092
16.579.752 775.104
15.464.877 26.224.988
- 45,153

15.070 14.584

977 289

16.047 60,026

(i} Chd yéu bao gbm céc khodn gbp vén va tai san gop vbn theo cac hop ddng ho’p tac dau
tw va kinh doanh véi cac cong ty trong Tap doan cho myc dich dau tw phét trién mét sb

dw an béat déng san va thwong mai dich vu.
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Cong ty Cd phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BO
Ngay 30 thang 06 nam 2022 va cho giai doan tai chinh ket thac cung ngay

9. HANG TON KHO
Don vi tinh: friéu VND
Ngay 30 théng 06 ndm 2022 Ngay 31 thang 12 ndm 20271
Gié gdc Dir phong Gig géc Dy phéng

Bat déng san d& ban

dang xay dung (i) 16.766.278 - 3.516.422 -
Bt dong san dé ban

dé xay dwng hoan

thanh 258.287 (1.243) 254.155 (1.243)
Bét dong san mua dé

ban 88.983 (1.272) 230.834 (16.049)
Chi phi san xuét kinh

doanh d& dang (i) 798.339 - 1.223.513 -
Hang tén kho khac 1.342.909 - 1.383.566 -
TONG CONG 19.254.796 (2.515) 6.617.490 (17.292)

() Chii yéu bao gdm chi phi xay dung va phét trién cac hang muc can hd, biét thur.

(i) Bao gbm cac khoan chi phi phat sinh lién quan dén viéc cung cép dich vu tng thau xay
ding cho cac chl dau tw clia cac du an.

10. CHI PHi TRA TRUOC
Bon vi tinh: triéu VND

Ngay 30thang 06  Ngay 31 théng 12

nam 2022 ndm 2021

Ngén han

Chi phi dich vu quan Iy tréi phiéu _ 82.651 119.065

Chi phi ban hang lién quan dén cac bat déng

san chwa ban giao 1.555.928 8.367

Chi phi tré tredc ngan han khac 439.650 28.861
TONG CONG 2.088.229 156.293
Dai han

Chi phi céng cu, dyng cu 26.741 26.984

Chi phi slra chlra lon 10.945 11.667

Chi phi tra truée tién thué biét thy 980 2.569
TONG CONG 38.666 41.220
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Céng ty C4 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
Ngay 30 thang 06 nam 2022 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

1. TAlI SAN KHAC

Pon vi tinh: trigu VND
Ngay 30 thang 06 Ngay 31 thang 12

ndm 2022 ndm 2021
Ngén han
Dt coc cho muc dich dau tw (i) 10.015.600 4.879.139
Pit coc cho muc dich thwong mai (if) - 1.032.337
TONG CONG 10.015.600 5.911.476
Trong do:
P&t coc cho céc bén khac 5.865.900 1.761.776
Bt coc cho cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 29) 4.149.700 4.149.700
Dai ban
Pat coc cho muc dich du tw (i) 6.306.187 1.301.080
Bat coc cho muc dich thwong mai (i) 1.032.336 -
TONG CONG 7.338.523 1.301.080
Trong dé:
it coc cho céc bén khac 1.331.425 299.089
Dét coc cho cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 29) 6.007.098 1.001.991

(i) E)éy la cac khoan dat coc. cho mét s6 cong ty trong cung Tép doan dé& mua cd phanlphan
vdn gop hoadc nhan chuyén nhwgng/hop tac phat trién mat sé dy an bat dong san.

(i} Khoan d&t coc cho mét ddi tac vévi [ai suét duoc xac dinh theo 1ai suat huy dang tiét kiém.
Tién gt coc va Iai coc sé duwoc chuyen thanh khodn thanh toan trong tng véi 10% g:a
tri nghiém thu theo cac hop ddng chi tiét dwoc ky két va thuwe hién gitra Cong ty va doi
tac nay.
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Cong ty C6 phan Vinhomes | B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
Ngay 30 thang 06 nam 2022 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

14.  CHIPHi XAY DUNG CO BAN DO’ DANG

Pon vi tinh: triéu VND
Ngay 30 théng 06  Ngay 31 théng 12

‘nam 2022 nam 2021

-- Dw an khu g6 thi sinh thai Dream City S —— 1 F 2 Y . SO £ 1. 1 7 - R
Cac du an khac 559.444 287.293
TONG CONG 4.274.986 1.046.137

15.  CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN
Pon vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 06 ndm 2022 Ngéy 31 thang 12 ndm 2021

Gig géc D phong Gig gbe Dur phong
Bau t vao céng ty con
(Thuyét minh s6 15.1) 30.027.110 (234.941) 26.688.457 {197.262)
Bau tw vao céng ty lién
doanh, lign két 58.477 - - -
Déu tw g6p vbn vao
don vi khéc (Thuyt
minh s6 15.2) 2,574,820 - 1.720.425 .-
TONG CONG 32.660.407 (234.941) 28,408.882 {197.262)
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Céng ty C phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIFA NIEN DO (tiép theo)
Ngay 30 thang 06 n&m 2022 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

186.

16.1

16.2

17.

PHAI TRA NGU'O'1 BAN VA NGU'O'I MUA TRA TIEN TRUI'G'C NGAN HAN

Pha&i trd ngwoi ban ngdn han

Phai tra cho ngui ban
Phai tra cho cac bén lién quan
{Thuyét minh s6 29)

TONG CONG

Nguwdi mua tra tién trede ngén han

Thanh toan theo cac hep dong chuyén nhugng
bat aéng san (i)
Tréa trwére theo cac hep ddng xay dung
TONG CONG
Trong do:
Tra tru6e ngén han clia céc bén khéc
Tra trwdc ngdn han cda céc bén lién quan

B09a-DN

Bon vi tinh: frigu VND

Ngay 30 thang 06 Ngay 31 thang 12
ndm 2022 ném 2021
3.836.685 3.672.489

965.662 703.207
4.802.347 4.375.696

Bon vi tinh: triéu-VYND

Ngay 30 thang 06 Ngay 31 thang 12
nam 2022 nam 2021
42.687.110 314.855
458.425 561.772
43.145.535 876.627
43.013.535 876.627
132.000 -

(i) Chu yéu bao gdm céc khoan thanh toan theo tién d tir cac khach hang da ky hop dong

mua ban bét ddng san tai cac di an clia Cong ty.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP, PHAI THU NHA NUOC

Bon vi tinh: triéu VND

56 phdi nép 56 ¢ nop )
56 dau ky frong ném trong ndm S8 cudi ky

Phai ndp

Thué thu nhap

doanh nghiép 383.197 715.973 537.380 561.790

Thué thu nhap

cé nhan 6.548 103.600 81.739 28.409

Thué gia tri gia

tang - 3.756.135 74.179 3.681.956

Cac loai thué

khac 436 14.804.309 14.803.176 1.569
TONG CONG 390.181 19.380.017 15.496.474 4.273.724

36



Cong ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIUFA NIEN DO (tiép theo)
Ngay 30 thang 06 nam 2022 va cho giai doan tai chinh két thic cung ngay

18.

19.

CHI PHi PHAI TRA

Ngén han
Lai trai phidu va 18i vay phai tra
Trich triéc cho cac bat dong san dau tw da di
vao hoat déng va gia vén trich trude cho cac bét
déng san da ban giao
Trich trwwdc chi phi hoa hdng mai gi¢i va cac chi
phi ban hang khéc lién quan dén cac can hd va
biét thy
Chi phi xay dwng trich trwére
Cac khoan chi phi phai tra khac

TONG CONG
Trong do: i
Chi phi phéi trd ngan han cho céc bén khéc
Chi phi phai tré ngan han cho céc bén fién quan
Dai han
Lai vay phéi tra
TONG CONG
Trong do:

Chi phi phéi trd dai han cho céac bén khac

DOANH THU CHUA THUC HIEN

Ngan han
Doanh thu chwa thie hién tir dich vu quan Iy bat
dong san
Doanh thu chuwa thwe hién tie dich vy cho thué

TONG CONG

Dai han
Doanh thu chwa thire hién tir dich vu quan ly bét
déng san '

TONG CONG
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B09a-DN

Pon vi tinh: trigu VND
Ngay 30 thang 06  Ngay 31 thang 12

nam 2022 nam 2021
1.126.718 99.101
956.188 512.648
1.256.696 271.636
660.851 1.213.546
129.755 201.037
4.130.208 2.297.968
4.113.744 2.297.968
16.464 -

- 1.144.289

- 1.144,289

- 1.144.289

Pon vi tinh. triéu VND

Ngay 30 thang 06 Ngay 31 thang
ndm 2022 12 ndm 2021
476.441 450.058

3.204 12.579

479.645 462.637

808.899 1.006.346

808.899 1.006.346




Cong ty Cé phén Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIFA NIEN DO (tiép theo)
Ngay 30 thang 06 nam 2022 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

20.

PHAI TRA KHAC

Ngan han

Nhan d4t coc chuyén nhwong du 4n dau tw (i)

Nhan dat coc theo hop déng hop tac diu tw va

kinh doanh (i}

Phai tra khach hang theo cac hop dng dat coc
va cac thoa thuan cé lién quan khac

Nhan thanh toan vé&i muc dich chuyén nhwreng

khodn dau tw (iii)

Kinh phi bao tri phai tra (iv)

Nhan dat coc tr dai Iy mbi gi¢i va khach thué mat

béng

Cac khodn thu hd phai trd

Cac khodn phai tra khac

TONG CONG

Trong do:
Phai tra khéc cho céc bén khéc
Phai trd khac cho bén lién quan
(Thuyét minh 56 29)

Dai han
Nhan @3t coc chuyén nhweng di &an dau tw (i)

Nhan dat coc chuyén nhwong khoan dau tu (iif)
Cac khoan phai tré khac

TONG CONG

Trong d6:
Phai tré khac cho cac bén khéc
Phai tra khac cho bén lién quan
(Thuyét minh sb 29)

B09a-DN

Bon vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 06  Ngay 31 thang 12
ndm 2022 n&m 2021
4,500.890 12.503.579

15.132.050 5.167.126
19.772.943 701.395
561.000 561,000
233.612 305.174
214.843 189.362
217.675 77.919
3.046 23.099
40.636.059 19.528.654
37.191.740 14,287,816
3.444.319 5.240.838
2.241.938 -
6.882.044 6.882.044
275 2.276
9.124.257 6.884.320
2.242.213 2,276
6.862.044 6.882.044

(i) Day ia cac khoan nhan dat coc tir cac ddi tac d& chuyén nhwong mdt phan cac dw an béat

dang san do Coéng ty lam cha dau tuw.

(ii) E)ay la cac khoan dat coc tir mot s6 cdng ty trong cling Tép doan cho Cong ty theo cac hop
ddng hop tac dau tw va kinh doanh cho muc d[ch hop tac dau tw cac cau phan frung tam
thwong mai, khach san, trwdng hoc thude mot s6 Dy &n cia Cong ty.

(iii) Day [a khoan thanh todn tir mot s6 Cong ty con cho muyc dich chuyén nhuwong mét sé khodn

dau tu clia Cong ty.

(iv) Day la cac khoan kinh phi bao tri cho céc c¢&n hé da ban giao va sé dugc chuyén vé cho cac

Ban Quan tri Tda nha.
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GITA NIEN BO (tiép theo)
Ngay 30 thang 06 n&m 2022 va cho giai doan tai chinh két thuc cling ngay

21,

21.1

21.2

VAY (tiép theo)
Vay tir céc doi tac doanh nghiép
Chi tiét khoan di vay tir cac ddi tac doanh nghiép:

» Céc khoan di vay ngdn han tlr cdc dbi tac véi tdng gia tri 3.125 ty VND, chiu I5i suit
9%/nam va dao han vao ndm 2023,

Trai phiéu phat hanh
Don vi tinh: triéu VND
Sé cudi ky Sé déu ky
Trai phiéu phat hanh ) 9.784.210 9.790.629
Trong dé: Tréi phiéu dai han dén han tra 3.336.687 -
TONG CONG 6.447.523 9.790.629
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Cdng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
Ngay 30 thang 06 ndm 2022 va giai doan tai chinh két thic clng ngay

23.

23.2

VON CHU SO HIPU (tiép theo)

Cd phiéu phé théng va c6 phiéu vu dai

Sé lwong cb phiéu ding ky phat hanh
S6 lwong cb phibu d4 ban ra céng ching
Cé phiéu phé théng
Cé phiu wu dai
Sé lwong ¢d phiéu dwge mua lai (cd phiéu
quy)
Co phiéu pho théng
Cé phiéu wu dai

86 wgng 6 phiéu dang Ivu hanh
CG phieu pho théng
Co phieu wu dai

Ngay 30 thang 06

ndm 2022
4.354.367.488
4.354.367.488
4.354.367.488

4.354.367.488
4.354.367.488

Ménh gia cd phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/cd phiéu

43

B0%a-DN

Don vi tinh: Cé phiéu
Ngay 31 théng 12

nam 2021
4.354.367.488
4,354.367.488
4.354.367.488

4.354.367 488
4.354.367.488



Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Ngay 30 thang 06 ndm 2022 va giai doan tai chinh két thac cung ngay

24,

24.1

24.2

DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Toéng doanh thu

Trong d6: )
Doanh thu tle chuyén nhuweng bat déng san
Doanh thu cho thué bt dong san dau tw va
cung cép cac dich vy khéc
Doanh thu cung cap dich vy quan Iy bat
déng san )
Doanh thu ti cung cap dich vy quan ly, tw
van ban hang va phat trién du an
Doanh thu tir cung cap dich vu téng thau
xay dung, tw van thiét ké va giam sat thi
cdng
Doanh thu tir hoat ddng khac

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thudn

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién glvi va cho vay

Thu nhap tir ¢ tirc va hgp dong hep tac dau tw
va kinh doanh

Thu nhép tai chinh khac

TONG CONG

44

BO%a-DN

Don vi tinh: triéu VND

Quy Il ndm 2022 Quy Il ndm 2021
2.908.077 4.087.434
429.920 277.585

65.939 24.591

516.992 560.143
686.516 1.664.697
1.041.084 1.448.638
167.626 111.780
2.908.077 4.087.434

Pon vi tinh: triéu VND

Quy If ndm 2022 Quy !l nédm 2021
692.498 60.833
568.045 7.518.851

83.428 694
1.343.971 7.5680.378




Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIA NIEN DQ (tiép theo)
Ngay 30 thang 06 ndm 2022 va giai doan tai chinh két thac cling ngay

25.

26.

27.

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vén bat dong san da chuyén nhugng
Gia vén cho thué va cung ¢ép cac dich vu
lién quan

Gia vén cung cap dich vu quan Iy bat dong
san

Gia vén dich vu quén Iy, tv van ban hang va

phat trién duw an

Gia vén cung cép dich vu tbng thau xay
dwng, twr van thiét ke va giam sat thi céng
Doanh thu hoat Gdng khac

TONG CONG

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi 1&i vay va phat hanh trai phiéu
Chi phi tai chinh khac
TONG CONG

B09a-DN

Bon vi tinh: friéu VND

Quy It ndm 2022 Quy I ndm 2021
426.776 190.674

44.891 33.582

401.321 391.294
661.473 507.307
843.378 1.534.420

43.887 85.380
2,421.526 2.742.657

Don vj tinh: triéu VND

Quy Il ndm 2022 Quy I nédm 2021
454.821 636.612

52.309 160.566

507.130 797.178

CH! PHI BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang

Chi phi nhan cong
Chi phi ban héang khac

TONG CONG

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan céng
Chi phi khau hao tai sén ¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai va chi phi khac

TONG CONG

45

Don vj tinh: triéu VND

Quy i ndm 2022 Quy It ndm 2021
12.521 5.508

11.785 3.409

123.348 6.658
147.654 15.665

29.168 13.972

2.153 7.778

137.912 78.892
169.233 100.642




Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN BO (tiép theo)
Ngay 30 thang 06 nam 2022 va giai doan tai chinh két thlic cling ngay

28. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") ap dung cho Céng ty trong ndm 1a 20% thu
nhép chiu thué (nam treée: 20%).

Céc bao céo thué clia Cong ty sé chiu sw kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung luat va
céc quy dinh vé thué co thé droc gidi thich theo nhidu cach khac nhau, sé thué dwoc triinh
bay trén bao céo tai chinh riéng gitta nién d6 cb thé sé bj thay dbi theo quyét dinh cudi cling
clia co quan thué.
Chi phi thué TNDN

Don vj tinh: triéu VND

Quy It ném 2022 Quy fi ndm 2021

Chi phi thué TNDN hién hanh 174.127 469.344
Chi phi thué TNDN hoan lai (15.909) (25.087)
TONG CONG 158.218 444,277
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Céng ty Cé phan Vinhomes B0a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN BO (tiép theo)

Ngay 30 thang 06 nam 2022 va giai doan tai chinh két thuc cling ngay

29,

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN

Cac khoan phai thu va phai trd v&i cac bén lién quan tai ngay 30 thang 06 nam 2022 va tai
Ngay 31 thang 12 nam 2021 nhw sau:

Daon vj tinh: triéu VND

Bén fién quan  Mbiquanhé  NGi dung nghiép vy Sé cudi ky S6 dau ky
Phai thu ngdn han cua khach hang (Thuyét minh s 6.1)
Céng ty Thai Céng ty con Chuyén nhuong cb 2,179.482 2.444 482
Son phén phéi thu
Phai thu tir dich vy quan 47.860 533.492
1y, tw vAn ban hang, hoa
héng mai giti va cac
dich vy khac
Cong ty Thanh  Céng ty con Phai thu tlr dich vy quan 49.404 226.783
phé Xanh Iy, tw vén ban hang va
cac dich vy khac
Cong Ty Thién  Céng ly con Chuyén nhugng cb - 7.089.233
Nign Ky phan phai thu
Cdng ty Sinh Cdng ty con Chuyén nhuwgng cé - 7.089.233
Thai phan phai thu
Cong ty Céng ty trong  Phai thu tir doanh thu 257.911 233.267
Vinchool cling Tap doan chia sé dich vu gigo dyc
Céng ty D6 Thi Cong ty con Phai thu tlr dich vy quan 79.182 410.845
Gia Lam ly, phat trién dw &n, tw
van ban hang va hoa
héng méi gidi
Cac cong ty khac trong cing Tap  Phai thu khac 416.056 815.588
doan :
3.029.895 18.842.923
Phai thu vé cho vay ngdn han (Thuyét minh sb 7)
Chi tiét cac khoan cho vay ngén han fai ngay 30 thang 06 n&m 2022:
Tai san
Bén lién quan Mdiquanhé  Sbdwvay  Laisudt  Ngayddohan dam bdo
triéu VND %/ndm
Cong ty Thanh phé xanh  Céng ty con 10.239.900 9% Nam 2023 Khédng co
Cong ty SV Tay Ha Noi Cong ty con 6.010.000 9% Nam 2023 Khéng ¢o
Cdng ty Metropolis Cong ty con 6.899.500 9% Nam 2023 Khdng cd
Codng ty Thién Nién Ky Cong ty con 5.366.279 9% Nam 2023 Khéng c6
Céng ty Sinh Thai Céng ty con 2.836.900 9% Nam 2023 Khong co
Cong ty Sai bong Cong ty con 395.000 9% Nam 2023 Khéng cd
Céng ty GS CU Chi Céng ty con 631.000 9% Nam 2023 Khong cé
Cong ty Bdo Lai Cong ty con 491.450 9% Nam 2023 (i)
Cong ty Tay Tang Long Céng ty con 7.000 9% Nam 2023 Khdng co
32.877.029

(i) Khoan cho vay nay dwoc dam bao bang tai san clia mét sb cong ty con
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Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO (tiép theo)

Ngay 30 thang 06 ndm 2022 va giai doan tai chinh két thic cling ngay

29.

NGHIEP VU V&1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B0%a-DN

Cac khodn phai thu va phai trd v&i cac bén lién quan tai ngay 30 thang 06 ndm 2022 va tai
ngay 31 thang 12 nam 2021 nhw sau: (tiép theo)

Phai thu ngan han khéac (Thuyét minh s6 8)

Bén lién quan

Téap doan
Vingroup - Cong
ty CP

Cong ty Vincom
Retail

Cong ty
Vinpearl
Cong ty
Vinschool
Cong ty Thai
Son

Coéng ty céng
vién trung tam

Cong ty Thanh
phd xanh

Cong ty Can
Gity

Méi quan hé

Cdng ty me

Coéng ty trong
cling Tap doan

Cong ty trong

cung Tap doén_

Cang ty trong
clng Tap dodn
Cong ty con

Cong ty con

Cong ty con

Céng ty con

Cac coéng ty khéac trong cling Tap

doan

NGi dung nghiép vy

Gop vén hop tac dau
tw va kinh deanh
Phai thu tir chia sé l¢i
nhuén hop tac dau tw
va kinh doanh

Tai san hop te dau
twe

Phai thu ttr chia sé lgi
nhuan hop tic ddu tw
va kinh doanh
Tai san hop tac dau
tw

Tai san hop tac dau
tuw

Gop vbn hop tac diu
tw va kinh doanh
Phai thu tir chia sé i
nhuén hop tac dau tw
va kinh doanh

Gop vbn hop tae dau
fw va kinh doanh
Phai thu tlr chia sé lgi
nhuén hop tac dau tw
va kinh doanh

Phai thu ¢ tire

Phai thu khac
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Bon vj tinh: trigu VND

86 cudi ky S6 dau ky
410.230 410.230
184.480 129.592
819.452 2.047.654
130.379 70.237
355.897 1.958.804
596.414 609.087

3.349.114 3.349.114

68.628 3.968.168
8.417.299 8.417.299
27473 5.103.723
243.358 -
862.153 161.080
15.464.877 26.224.988




Cong ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
Ngay 30 thang 06 ndm 2022 va giai doan tai chinh két thic cung ngay

29.  NGHIEP VU VO CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Cac khodn phai thu va phai tra véi cac bén lién guan tai ngay 30 thang 06 nam 2022 va tai
Ngay 31 thang 12 nam 2021 nhv sau: (liép theo)

Bon vi tinh: tridu VND
Bén lién quan Méi quan hé N6i dung nghiép vu S6 cudi ky 86 dau ky

Tai san ngan han khéc (Thuyét minh 56 11)

Cong ty - Cong ty trong Bét coc cho muc 3.950.000 3.950.000
Vinpearl cling Tap doan  dich dau tw vd mua
¢6 phan
Céc céng ty khac trong ciing Tép  Dét coc cho muc 199,700 199.700
doan dich dau tw va mua
cb phén
4.149.700 4.149.700

Tai san dai han khéc (Thuyét minh s6 11)

Tap doan Cong ty me Gop von hop tac 6.007.098 1.001.991
Vingroup - Céng dau tw va kinh
ty CP doanh

6.007.098 1.001.991

Phai tra nguwéi ban ngan han (Thuyét minh sé 16.1)

Cong ty CP Céng ty trong Chi phi mua hang phai 187.070 355.803
Nghién ctruva  cing Tap dodn  trd
San xuét
Vinsmart Co -
Cang ty thanh Céng ty con Phai tra dich vy 373.445
phé xanh
Cac cdng ty khéc trong cing Tap  Phai trd khac 405.147 347.404
doan

965.662 703.207
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Cong ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN BO (tiép theo)
Ngay 30 thang 06 nam 2022 va giai doan tai chinh ket thic cung ngay

29.  NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Cac khodn phai thu va phai tré véi cac bén lién quan tai ngay 30 thang 06 nam 2022 va tai
ngay 31 thang 12 ndm 2021 nhu sau: (tiép theo)

Don vi tinh: trigu VND
Bén lién quan Mbi quan hé N6i dung nghiép vi 86 cudi ky 56 dho ky

Phai tré ngdn han khéc (Thuyét minh sé 20)

Cong ty Vinpearl  Cong t){ Nhan it coc hop ddng 372.607 2.199.807
frong cung hop tac dau tw
Téap doan
Congty Vincom  Céng ty Nhén d&t coc hop ddng 2,252,119 2,252,119
Retail trongcling  hop tac dau tw
Tap doan
Cong ty Cong ty Nhén dét coc hop déng 715.200 715.200
Vinschool trongcing  hep tac dau tw
Tap doan
Cac cong ty khéc trong cing Phai trd khac 104.393 73.712
Tap doan
3.444.319 5.240.838
Phai tra dai han khéac (Thuyét minh s6 20)
Congty TTTC Cang fy con  Nhan ddt coc cha muc dich 1.752.818 1.752.818
Berjaya chuyén nhwong cd phan
Cong ty BTBH Cong ty con  Nhan dat coc cho muc dich 5,129,226 5.129.226
Berjaya chuyén nhuwong ¢b phén
6.882.044 6.882.044
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Cong ty C6 phan Vinhomes B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN BO (tiép theo)

Ngay 30 thang 06 nam 2022 va giai doan tai chinh ket thuc cung ngay

30.  CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong c6 st kién nao khac phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan yéu cau phai dwoc diu
chinh hay trinh bay trong bao céo tai chinh riéng gitba nién dé cla Cong ty.

AL NG

Pham Thj Lan Lé Tién Cong 1L
Nguwi lap Ké toan trwéng Téng Giam Doc

Ha Nai, Viét Nam

Ngay 28 thang 07 nam 2022
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CONG TY CO PHAN VINHOMES CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pijc 14p — Tw do — Hanh Phiic

Sé : 2807/2022/CV-VH SR
Viv: Gidi trinh chénh léch bdo cdo tai
chinh Quy 2 ndm 2022 Ha Noi, ngay 28 thang 07 nam 2022
GIAI TRINH CHENH LECH BAO CAO TAI CHINH
QUY II NAM 2022
Kinh giki : - Uy Ban Chiing Khoan Nha Nuégc

- So Giao dich Ching khoan Thanh phd Hd Chi Minh

Cin ctt theo khoan 4, diéu 11, chuong III, Théng tu 155/2015/TT-BTC, ban hanh ngay
06/10/2015 va ¢6 hiéu luc tir ngay 1/1/2016 ctia B Tai Chinh huéng dan vé cong b thong tin
trén thi trudng ching khoéan, Cong ty Cb phan Vinhomes (“Céng ty Vinhomes™) xin duoc giai
trinh truong hop loi nhuén sau thué TNDN thay dbi tir 10% tré [én so véi cuing ky nim trudc:

Don vi tinh: Triéu VNP

Chi tiéu Q“’; {11122“&“‘ Q“yz g; {“““ Ting/(giam) | % | Gidi thich
Loi nhuan sau thué TNDN
Bio céo tai chinh hop nhét 622.088 | 10.572.135 |  (9.950.047) | -94% @
Loi nhudn sau thué TNDN
Béo cdo tai chinh riéng 961.190 7.564.555 |  (6.603.365) | -87% (i)

(i) Loi nhu4n sau thué TNDN theo bdo céo tai chinh hop nhét Quy Il nam 2022 giam 9.950 ty
dbng, tuong tmg giam 94% so véi cing ky nam 2021 chu yéu do céc nguyén nhan sau ddy:
- Lgi nhuén gdp tr ban hang va cung cip dich vu gidm hon 13.057 ty ddng so v&i cling
k¥ ndm trude chi yéu do giam lgi nhudn gdp cua hoat dong chuyén nhwong bit dong
san.
- Doanh thu tir hoat ddng tai chinh ting hon 658 ty d6ng so v6i cling ky ndm trude chi
yéu do ting thu nhap tir 1i cho vay va loi nhuén tir hop tac kinh doanh. '
- Chi phi thué thu nhép doanh nghiép giam 2.239 ty ddng so v6i cling ky nim truéc chii
yéu do giam loi nhuan tinh thué tir hoat dong chuyén nhuong bat dong san.
(ii) Loi nhuén sau thué TNDN theo bdo céo tai chinh riéng Quy 2 ndm 2022 giam 6.603 ty
ddng, tuong tmg giam 87% so voi cung ky nam 2021 chi yéu do cic nguyén nhén sau déy:
- Lgi nhudn gdp tr ban hang va cung cép dich vu giam 858 ty déng so véi cing ky ndm
trude chi yéu do giam loi nhuén gdp cta hoat dong tu vén ban hang.
- Doanh thu tir hoat ddng tai chinh giam 6.236 ty ddng so véi ciing ky nim trude chu
yéu do giam thu nhép tir ¢ tirc duge chia va loi nhuén tir hop ddng hop téc dau tu,
kinh doanh.
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6 A'hu Hing 4

Tong Gidm doc
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