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Tép doan Vingroup - Cong ty CP

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Tép doan Vingroup — Gaong ty GP ("Cong ly") I mot cong ty tc"n phén duge thanh lap theo | uat Doanh nghiép
ela Vigt Nam theo Gidy Chirng nhan Pang ky IKInh doanly so 0103001016 do S& Ké hoach va Dau v Thanh
phd Ha Nol cép vao nygay 3 thang 5 nam 2002 va duoc cép lai Gidy Chueng nhan bang ky Kinh doanh sé
0101245486 vao ngay 12 thang 5 ndm 2010. Céng ty sau dé nhan dwyc cac Gidy Chirng nhan Bang ky
Doanh nghiép stra @6 v&i lan gan nhét 14 1an thee 71 duoc cép ngay 16 thang 2 nam 2022.

Cb phiéu clia Céng ty da dwoc chinh thive giao dich tai S& Giao dich Chizng khoén thanh phé Hé Chi Minh ké&
tr ngdy 19 thang 9 ndm 2007 theo Quyét dinh sé 106/QB-TTGDHCM do Giam déc S& Giao dich Ching
khoan thanh phd H& Chf Minh ky ngay 7 thang 9 nam 2007.

Hoat déng chinh trong nam hién tai cla Cong ty a dau i, xay dung va kinh doanh bat dong san: ti&n hanh
céac hoat déng huy déng vén, dau tr gop vén; va cung cép cac dich vy hanh chinh van phéng tdng hep. Hoat
dgng chinh trong ndm hién tai clia cac cong ty con clla Cong ty dwgc trinh bay tai Phu luc 1.

Cong ty c6 tru s& chinh tai sb 7, Buong Béng Lang 1, Khu dé thj sinh thai Vinhomes Riverside, Phué&ng Viét
Hung, Quén Long Bién, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam, Céng ty ¢6 mét chi nhanh c6 dja chi tai sé 72 L& Thanh
Ton va 45A Ly Tw Trong, Phuwdng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam.

HQIDONG QUAN TRI

Céc thanh vién Hoi déng Quan trj trong ky va vao ngay lap bao ¢do nay nhw sau:

Ong Pham Nhat Vwong Chu tich

Ba Pham Thuy Hang Phé chd tich

Ba Pham Thu Huong Pha chi tich

Ba Nguyén Diéu Linh Pho chd tich

Ong Nguy&n Viét Quang Pho chil tich

Ong Adil Ahmad Thanh vién déc lap

Ong Chin Michael Jaewuk Thanh vién déc lap

Ong Ronaldo Dy-Liacco Ibasco Thanh vién doc lap

Ong Park Woncheol Thanh vién mién nhiém ngay 11 thang 5 nam 2022
Ong Yoo Ji Han Thanh vién bd nhiém ngay 11 thang 5 nam 2022

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay 1ap bao céo nay nhu sau:

Ong Nguy&n Thé Anh Trwdng Ban kiém soat
Ba D& Thi Héng Van Thanh vién
Ba Nguyén Héng Mai Thanh vién




Téap doan Vingroup - Céng ty CP

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN GIAM POC

Cac thanh vién Ban Giam déc trong ky va vao ngay 1ap bao cao nay nhu saw:

Ong Nguyén Viét Quang Tdng Giam déc

Ba Mai Hrong Noi Ph6 Téng Giam déc
Ong Pham Vi&n Khuong Pha Téng Giam déc
Ba Dwong Thi Hoan Pho Téng Giam déc

NGU'OT DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luét clia Cong ty trong ndm va vao ngay 1ap bao cao nay 1a Ong Nguyén Viét Quang.

Ba Mai Hwong Noi dwge Ong Nguyén Viet Quang Gy quyén ky bao cao tai chinh clia Cong ty theo Gidy Gy
quyén sb 009/2021/GUQ-TGB-VINGROUP ngay 12 thang 7 nam 2021.




Tap doan Vingroup - Céng ty CP

BAQ CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam dbc Tap doan Vingroup - Céng ty CP (“Céng ty") trinh bay bao céo nay va bao céo tai chinh hep
nhét clia Céng ty va cac cong ty con (sau day goi chung la “Tap doan”) cho Quy H ndm 2022.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC POI V&I BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN DO

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bado bao céo tai chinh hop nhéat cho tirng giai doan tai chinh ph{an anh
trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién d8, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra
nién do va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhét gitva nién do clia Tap doan. Trong qua trinh Iap bao cao tai
chinh hop nhét gika nién d6 nay, Ban Gidm dbc cén phai: :

B lya chon cac chinh sach ké toan thich ho'p va &p dung cac chinh sach nay mot cach nhat quan;
B thire hién cac danh gia va woce tinh mét cach hop Iy va than trong;

» néu rd cac chudn muc ké todn &p dung cho Tap doan co dwoc tuén thi hay khéng va t&t cd nhirng sai
lech trong yéu so v&i nhitng chudn muwc nay da duoc trinh bay va gidi thich trong bao céo tai chinh hgp nhét;
va : :

B lap bao cdo tai chinh hop nhét trén co s& nguyén tic hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho
réng Tap doan sé tiép tuc hoat déng.

Ban Giam dbc chiu trach nhiém d&m bao vigc cac sb sach ké toan thich hop dwoc lwu gitk d& phan anh tinh
hinh tai chinh hop nhét gitra nién d6 clia Tap doan, voi mirc d6 chinh xac hop 1y, tai bat ky thoi didm nao va
d2m bao réing cac sb sach ké toan tuan thi véi hé théng ké toan da duoc ap dung. Ban Giam déc cling chiu
trach nhiém vé viéc quan ly céc tai sdn cla Tap doan va do d6 phai thuc hién cac bién phéap thich hop dé
ngén chan va phét hién cac hanh vi gian lan va nhivng vi pham khac.

Ban Giam déc cam két G4 tuan thd nhitng yu cAu néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh hop nhét gita
nién @& cho Quy Il ndm 2022. .

CONG BO CUA BAN GIAM DOC .
Theo ¥ kién clia Ban Giam déc, bao cao tai chinh hop nhét gitva nién 6 kém theo phan anh trung thuc va
hop iy tinh hinh tai chinh hgp nhét gitra nign a6 clia Tap doan véo ngay 30 thang 6 n&m 2022, két qua hoat
déng kinh doanh hop nhat gitka nién d6 va tinh hinh lvu chuyén tién & hop nhét gitka nién do cho giai doan tai
chinh ket thic cling ngay, phit hop véi cac Chuén myc ké toan Vigt Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viat
Nam va cac quy dinh phép Iy c6 lign quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hgp nhét.

s déc:/

Mai Hwong Noi
Phé Téng Giam déc

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 29 thang 7 nam 2022
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
Ngay 30 thang 6 nam 2022

BO1a-DN/HN

Pon vitinh: Trigu VND

Mé 41 cAn Thuyat 6 cudi ky S6 g ky
80 minh
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 242.652.310 161.374.270
110 | 1. Tién va cdc khoan twong duong tién 4 42,230.214 18.352.236
111 1. Tién 9.358.059 10.330.320
112 2. Cac khoan trong duong tién 32.872.155 8.021.916
120 | /. Dau tw tai chinh ngin han 5 6.096.584 8.080.448
121 1. Chirng khean kinh doanh 3.853.410 4.909.495
123 2. Dau tw ndm gil dén ngay dao han 2.243.174 3.170.953
130 |lll. Céc khodan phéi thu ngdn han 100.299.014 72.186.627
131 1. Phai thu ngén han clia khach hang 6 21.086.814 20.004.799
132 2. Tratrude cho ngudi ban ngan han 37.964.517 21.271.470
135 3. Phai thu v& cho vay ngén han 7 14.387.257 14.824.123
136 4.  Phai thu ngn han khac 8 27.649.317 16.651.053
137 5. D phong phai thu ngén han kho doi (788.891) (564.818)
140 |IV. Hang tén kho 9 68.659.702 50.425.325
141 1. Hang tén kho 72.966.814 52.534.314
149 2. Dv phong gidm gid hang tén kho (4.307.112) (2.108.989)
150 | V. Tai sén ngédn han khéc 25.366.796 712.329.634
151 1. Chi phi tra trieé'c ngén han 10 3.488.952 1.290.866
152 2. Thutfe GTGT dwege khau triv 7.583.216 6.795.531
153 3. Thue va cac khoan khac phai thu

Nha nwéc 525.308 609.199
155 4.  Taisan ngan han khac 11 13.769.320 3.625.038




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)

B01a-DN/HN

Ngay 30 thang 6 nam 2022
_ Bon vj tinh: Trigu VND

M&E i1 AN Ituyst 6 cubi ki S6 ddiu ky
58 minit

200 | B. TAI SAN DAI HAN 265.956.317 267.010.195
210 | I. Céc khodn phai thu dai han 7.286.727 598.956
212 1. Tra tredc cho ngwdri ban dai han 4.097.898 -
215 2. Phdi thu vé cho vay dai han 7 1.000 455,249
216 3. Phai thu dai han khac 8 3.187.829 143.707
220 |l Taisan cé dinh 111.514.106 130.695.959
221 1. Taisan cé dinh htru hinh 12 96.488.247 106.067.440
222 Nguyén gia 121.683.343 132.703.787
223 Gia trj hao mén [uy ké (25.195.096) (26.636.347)
227 2. Taisan cé dinh vé hinh 13 15.025.859 24.628.519
228 Nguyén gia 24.804.598 31.311.619
229 Gid tri hao mon luy k& (8.778.739) (6.683.100)
230 |lll. Batdéng san dau tw 14 39.399.767 35.133.258
231 1. Nguyén gia _ 48.733.811 43.552.966
232 2. Giatrjhao mon luy ké (9.334.044) (8.419.708)
240 |IV. Taisan d& dang dai han 89.129.315 83.325,334
242 1. Chi phi x&y dyng co ban d& dang 15 89.129.315 83.325.334
250 | V. Péu tw tai chinh dai han 10.517.459 9.230.804
252 1. Pau tw vao cong ty lién doanh, lign két | 16.1 338.367 293.4%4
253 2. Bau tw gbp vén vao don vi khac 16.2 10.194.648 8.831.485
254 3. Duw phong dau tw tai chinh dai han (166.336) (45.470)
255 4.  Dau tw ndm gitk dén ngay dao han 16.3 150.780 151.295
260 |VI. Taisan dai han khac 8.108.943 8.025.884
261 1. Chi phi tra trwoc dai han 10 5.089.301 5.714.976
262 2. Taisan thué thu nhap hoan lai 760.204 867.364
268 3. Taisan dai han khac 11 1.331.425 299.089
269 4. Legithé throng mai 17 928.013 1.144.455
270 | TONG CONG TAI SAN 508.608.627 428.384.465




Tap doan Vingroup — Cong ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
Ngay 30 thang 6 nam 2022

BO1a-DN/HN

Bon vj tinh: Triéu VND

o NGUON VON

300 | C. NO' PHAI TRA

310 | . No'ngédn han

311 1. Phai tra ngwéi ban ngan han

312 2. Nguoi mua tré tién trwée ngan han
313 3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuwéc
314 4. Phaitré ngudi lao dong

315 5. Chi phi phai trd ngan han

318 6. Doanh thu chira thire hién ngén han
319 7. Phditra ngan han khac

320 8. Vayva ng thué tai chinh ngén han
321 9. Du phdng phai tra ngén han

330 | Il No dai han

333 1. Chi phi phai tra dai han

336 2. Doanh thu chwra thipe hién dai han
337 3. Phaitra dai han khac

338 4. Vay va ne thué tai chinh dai han
339 5. Trai phiéu hoan ddi

341 6.  Thué thu nhap hoan lai phai trd

342 7. Duw phong phai tra dai han

Thuyédt
minh

18
19

20
21
22

231

21
22
23.2

24

86 cubi ky

376.602,364

243.813.336
22.353.266
62.648.187

8.340.676
200.333
32.366.385
3.047.889
61.614.711

45.927.937
7.313.952

132.789.028

131.779
3.893.060
4.504.671

110.945.622
9.714.070
1.107.105

2.488.821

Sé ddu ki

268.812.599

146.445.324
19.648.464
21.680.341

5.657.022
1.318.795
26.282.817
3.187.424
40.561.593

20.036.906
8.071.062

122.367.275

1.657.979
4.348.409
1.650.171
102.011.250
9.488.495
1.033.936

2.177.035




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN DOl KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)

Ngay 30 thang 6 nam 2022

B01a-DN/HN

Don vi tinh: Trigu VND

Ma N Nauon von Thuyét S6 cubi ky S6 diu ky
[%s) minh
400 | D. VON CHU SO HOrU 132.006.263 159.571.866
410 | 1. Vén chii s& hitu 25 132.006.263 159.571.866
411 1. Vbn gop cla chii s& hiru 38.688.573 38.675.533
411a - Cé phiéu phd théng c6 quyén
biéu quyét 38.139.356 38.052.148
411b - CO phiéu vu dai 549,217 623.385
412 2. Thang dw vén cb phan 40.050.133 40.063.173
414 3. Vbn khac ciia chd s hivu 18.481.872 18.481.872
415 4. Cb phiéu quy (1.344.123) (1.344.123)
417 5. Chénh lgch ty gia hbi doai (173.734) (198.408)
420 6. Quy khac thudc von chi s& hiru 87.845 77.845
421 7. Loinhuan sau thué chuwa phan phoi 9.646.090 4.718.123
421a - Loinhudn sau thué chiwa phén phdi ity
ké dén cudi ndm trurée 4.709.655 4.350.965
421b - Lginhuén sau thué chwa phan phéi ky
nay 4.936.435 367.158
429 8. Loiich cla cd déng khong kiém soat 26.569.607 59.097.849
440 | TONG CQNG NGUGN VON 508.608,627 428.384.465

72

Van Thi Hai Ha
Ngudi lap

Nguyén Thj Thu Hién

Ké toan trudng

Ngay 29 thang 7 ndm 2022

Mai Huong Nbi

Phé Tdng Giam déc
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B03a-DN/HN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Quy Il nam 2022

Pon vi tinh: Triéu VND

Cho giai doan fai Cho giai doan fai
Mé (ot Ty Thuyét|  chinh 6 thang két chinh 6 thang két
sé minh | thic ngay 30 thany 6 |thice ngay 30 thang 6
nam 2022 nam 2021
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH
DOANH
1 |Lei nhudn trwée thué 3.333.536 6.400.081
Piéu chinh cho céc khoan:
2 Khéu hao, hao mén va lai tir giao dich mua ré 11.361.111 7.024.491
3 Thay d6i cac khoan dy phong 2.571.542 3.697.902
4 Lél/(la) chénh Iéch t)‘( gia 1.180.578 (56.765)
5 L&i tir hoat déng dau tw (25.168.870) (3.119.777)
6 Chi phi 1ai vay 5.154.705 5.329.706
8 [Lei nhuan tir hoat déng kinh doanh trwée ,
thay ddi vén hwu dong (1.567.398) 19.275.638
9 T#ng cac khoan phai thu (28.992.447) (10.662.238)
10 |  Gidm hang tén kho (16.352.691) 5.884.976
11 | Giam cac khodn phai trd (khéng ké I&i vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)
77.139.781 (19.290.768)
12 (T&ng)/giam chi phi tra trwedc (1.514.679) 1.641.351
13 | Giam chieng khoan kinh doanh 1.056.084 4.131.155
14 | Tién & vay d3 trd (4.473.999) (4.799.437)
15 | Thué thu nhap doanh nghiép d4 nép (3.919.870) (5.129.511)
20 |Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh 21.374.781 (8.948.834)
IIl. LU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU
TV
21 | Tién chi @ mua sam, xay dwng tai san cb
dinh va céc tai san dai han khac (33.848.334) (12.585.037)
22 | Tién thu dwee tir thanh Iy, nhwong ban tai san
cb dinh va c4c tai san dai han khac 277.378 73.885
23 Tién chi cho vay, mua céc céng cu ng cla .
don vj khac (1.576.163) (10.502.574)
24 | Tién thu hdi cho vay, ban lai cong cu no chia
don vi khéc 3.083.013 5.528.404
25 | Tién chi gau tw gop vén vao don vi khac (trir
di tién thu vé) (17.238.787) (358.510)
26 | Tién thu hdi dau tw gop vén vao don vi khac
(triv di tién do don vj b thanh Iy ndm gitr) 25 471.724 399.520
27 | Tién thu Iai cho vay, ¢ tire va loi nhuan dwoc
chia 2.522.270 585.763
30 |Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tu (21.308.901) (16.868.549)

10




Tap doan Vingroup — Cong ty CP

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2022

B03a-DN/HN

Bon vi tinh; Triéu VND

Cho giai doan tai

Cho giaf doan tai

LC I P —_ Thuyét chinh 6 thang két chinh 6 thang két
sé minh |thiic ngdy 30 thang 6 |thae ngay 30 théng 6
ndm 2022 ndm 2021
lIl. LU CHUYEN TIEN TP HOAT BONG TAI
CHINH
31 | Tién thu ttr phat hanh cd phiéu, nhan von gop
clia chil s& hiru 6.368 6.074.181
32 | Tién chitra von gop cho cac chil s& hiru, mua
lai c& phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh
- (3.800)
33 | Tién thu tir di vay 35.387.153 32.557.116
34 | Tien chitra no goc vay (8.879.858) (18.811.496)
36 | Cd tire, loi nhuan @4 tré cho b dong khong
kiém soét (2.701.565) (97.540)
40 |Lwu chuyén tién thuén tivr hoat ddng tai chinh 23.812.098 19.718.461
50 |Lwu chuyén tién thuan trong ky 23.877.978 (6.098.922)
60 |Tién va twong dwong tién dau ky 18.352.236 29.403.688
61 |Anh huéng cla thay ddi ty gia héi doai quy dbi
ngoai té - (2.231)
70 |Tidn va twong dwong tidn cudi ky 4 42.230.214 23.302.535

Yos,

Van Thi Hai Ha
Nguroi lap

Ngay 29 thang 7 ndm 2022

71

Nguyén Thi Thu Hién
Ké toan truréng

Mai Hwrong Noi

Phé Téng Giam déc
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B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Quy 1l ndm 2022

THONG TIN DOANH NGHIEP

14p doan Vingroup —~ Cong ty CP ("Céng ty”) 1a mét céng ty ¢ phan dwoe thanh iap theo Luat Doanh
nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh sé 0103001016 do S¢& Ké& hoach va
Pau tr Thanh phd Ha Noi cap vao ngay 3 théng b néin 2002 va duoe cép lai Gidy Chimg nhan Dang
iy Kinh doanh sé 0101245486 vao ngdy 12 thang 5 n&m 2010. Cdng ty sau d6 nhan duoe céc Gidy
Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép siva doi véi 1an gan nhat 13 Ian thiy 71 duoc cép ngay 16 thang 2
nam 2022.

Cd phiéu ciia Gong ty da duoc chinh thire giao dich tai S& Giao dich Ching khoan thanh phé Hé Chi
Minh ké tir ngay 19 thang 9 ndm 2007 theo Quyét dinh s& 106/QD-TTGDHCM do Giam déc S& Giao
dich Chirng khoan thanh phé H6 Chi Minh ky ngay 7 thang 9 nam 2007.

Hoat d6ng chinh trong n&m hién tai cla Coéng ty la d&u tw, xay dwng va kinh doanh bat déng san: tién
hanh cac hoat déng huy dong vén, dau tw gop vén; va cung cép cac dich vy hanh chinh van phong
tdng hop. Hoat déng chinh trong n&m hién tai clia cac cong ty con cila Cong ty dwoe trinh bay tai Phy
luc 1.

Chu ky san xuét kinh doanh binh quan clia hoat déng chuyén nhwong bt dong san bét dau tir thei
diém xin gidy phép dau tw, thwc hién gidi phéng mat bang, xay dwng co ban cho dén thoi diém hoan
thién, do vay, chu ky san xuét kinh doanh cla hoat déng chuyén nhuong bat dong san cia Tap doan
théng thudng la trong vong tir 12 thang dén 36 thang. Chu ky s@n xuét, kinh doanh ciia cac hoat déng
khéc cla Tap doan thong thudng la trong vong 12 théng.

Cong ty co try s& chinh tai 86 7, Bwong Bang Lang 1, Khu do thj sinh thai Vinhomes Riverside,
Phuwdng Viét Hwng, Quan Long Bién, Thanh phd Ha Nai, Viét Nam. Cong ty cd mot chi nhanh co dia
chi tai sé 72 L& Thanh Tén va 45A Ly Ty Trong, Phwdng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phdé HS Chi Minh,
Viét Nam.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2022, Céng ty co 108 cong ty con. Thong tin chi tiét v& cac cong ty con va ty
lé bidu quyét, ty 1€ loi ich cla Cong ty trong cac cong ty con nay dugc trinh bay tai Phu luc 1.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2022, Tap doan sé& hiru mét s khodn dau tw vao cac cang ty lién doanh, lién
két nhur dwoc trinh bay tai Thuyét minh sé 16.1.

cO SO TRINH BAY
Chuan muec va Ché db ké toan &p dung

Bao cao tai chinh hep nhat cla Tap doan dwee trinh bay béng déng Viét Nam (“VND”) va duwoc lap
phu hop véi Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chun muc ké toan Viet Nam do Bo Tai
chinh ban hanh theo:
B Quyét dinh s 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 v& viéc ban hanh bén Chuén
muwe Ké toan Viét Nam (Bot 1):
B Quyét dinh s6 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chudn murc
Ké toan Viet Nam (Dot 2);
#  Quyét dinh 86 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 v viéc ban hanh sau Chudn muc
Ké toan Viet Nam (Dot 3);
»  Quyét dinh s6 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chudn muc
K& toan Viet Nam (Dot 4); va
B Quyét dinh sé 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 v& viéc ban hanh bén Chuén
muwe Ké toan Viét Nam (Bot 5).

Theo d6, bao cao tai chinh hop nhét duoc trinh bay kém theo va viéc st dung bédo cao nay khéng
danh cho cac ddi tegng khéng dwoc cung cép cac thong tin vé& céc thi tyc va nguyén tic va thong le
ké toan tai Viet Nam va hon n(ta khéng dwoc chii dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng
kinh doanh va Iwu chuyén tién té theo cac nguyén téc va thong 1€ ké toan dwoc chdp nhan rong réi &
cac nwee va lanh thd khac ngoai Viét Nam.
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2022

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
2.2 Hinh thire 56 ké toan ap dung

Hinh thire sé ké todn duge 4p dung clia Cong ty la Nhat ky chung.
2.3 Nién d ké toan

Nién d5 ké todn cla Tap doan ap dung cho viéc lap bao céo tai chinh hop nhét bat dau tiv ngay 1
thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

2.4 Don vi tién t& ghi sb ké todn va don vi tién té trinh bay bdo céo tai chinh

Bon vi tién t& trong ké todn cla Tap doan la dong Viét Nam ("VND”). Cho muyc dich trinh bay béo cao
tai chinh hop nhéat tai ngay 30 thang 6 nam 2022 nay, cac sé ligu dwoce lam tron dén hang trigu va trinh
bay theo don vi triéu déng Viet Nam (“triéu VND").

2.5 Co sé hop nhat

Bao cdo tai chinh hop nhét bao gbm cac bao cao tai chinh clla Céng ty va cac cdng ty con cho Quy I
nam 2022,

Cac cong ty con duoc hgp nhét toan bé ké tir ngay mua, 1a ngay Tap doan thuc s ndm quyén kiém
sodt cdng ty con, va tiép tuc dwoc hop nhét cho dén ngay Tap doan thuc sy cham divt quyén kiém
soat doi véi coéng ty con.

Bao cao tai chinh cla céng ty me va cac cbng ty con str dung aé ho’p nhat dwoc lap cho ciing mét ky
ké todn va dwoc ap dung cac chinh sach ké toan mat cach thdng nhét.

Sé dw cac tai khoan trén bang can ddi ké toan gilka cac don vi trong clng Tap doan, céc khodn thu
nhap va chi phi khac, cac khoan I3i hoZc 16 néi bd chura thwe hign phat sinh tir cac giao dich nay duwoc
loai trir hoan toan.

Lei ich cha cac cd dong khéng kiém soét 1a phan loi ich trong 40, hodc 16, va trong tai san thuan clia
cbng ty con khéng duoc ndm gitv béi Tap doan va duoc trinh bay riéng biét trén béo céo két qua hoat
déng kinh doanh hep nhat va trong phan vén chi s& hitu trén bang can dbi ké toan hop nhét,

Anh hwéng do céc thay dbi trong ty 1& s& hiru cong ty con ma khang [am méat quyédn kiém soat dwoc
hach toan vao lgi nhuan sau thué chwa phan phdi liy ké.

Trierng hop Tap doan thoai mdt phan vén ndm gil tai cong ty con, sau khi thoai vén Tap doan mat
quyén kiém soat va cong ty con trér thanh caéng ty lién doanh, lién két clia Tap doan thi khoan dau tw
vao céng ty lign doanh, lién két Gwoc trinh bay theo phuwong phap vén chl s& hiru. Két qua cla viec
thodi vén dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét.

Trong trieéng hop Tap doan phat sinh 13i khi gép vén bing tai sén phi tién té hodc ban t&i san cho
¢éng ty lign doanh, lién két, Tap doan chi ghi nhan khodn l&i twong rng véi phan sé& hiru clia cac bén
khac trong cdng ty lién doanh, lién két. Khoan I4i chira thurc hign tong (rng véi phan s& hiru cla Tap
doan duwgc phan bd dan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhéat theo tién do thu hoi tai
san trén bao céo cla cong ty lién doanh, lién két.

Trirerng hop Tap doan thodi mét phan von ndm gilr tai cong ty con, sau khi thodi vén Tap doan mat
quyén kiém soat va cong ty con tré thanh khoan dau tw théng thueng clia Tap doan thi khoan dau tw
duoce trinh bay theo phurong phap gia goc. Két qua cla viéc thoai vén dugc ghi nhan vao bao cao két
qua hoat déng kinh doanh hgp nhét.

Trieéng hop trieee day Tap doan da thoai mét phan von tai cong ty con va da ghi nhan két qua tir viec
thoai phén vén d6 trong loi nhuan sau thué chwa phan phéi clia bang can déi k& toan hop nhét, nay
thoai thém mot phén vén déu tw tai cong ty con ddn dén mét quyén kiém soat, theo d6 Tap doan két
chuyén phan I3i, 16 §& ghi nhan trwdc day trong @i nhuan sau thué chwa phan phdi sang bao céo két
qué hoat ddng kinh doanh hop nhét.
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Tép doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il n&m 2022

3.2

3.2

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Céac thay doi trong cdc chinh séch ké toan va thuyét minh

Cac chinh sach ké toan cia Tap doan s& dung dé& 1ap bao céo tai chinh hop nl’nél dwoe ép dung nhét
quan véi vai eae chinh sach da durge st dung dé 1ap bao cao tai chinh hop nhat tai ngay 31 thang 12
nam 2021 va cho giai doan tai chinh 6 thang két thitc ngay 30 thang 6 nam 2021.

Tién va cac khodn twong dwong tién

Tién va céac khoan trong duong tién bao gdm tién mét tai quy, tién dang chuyén, tién g ngan hang,
céc khodn dau tr ngan han ¢é thdi han géc khong qua ba thang va cac khodn dau tw co thoi han thu
hdi khong qué 3 thang ké tiv ngay dau tr, co tinh thanh khodn cao, ¢6 kha nang chuyén di d& dang
thanh céc Irgng fién xac dinh va khong ¢6 nhiéu rli ro trong chuyén ddi thanh tién,

Hang ton kho

Hang tén kho bét déng sén

Bat dong sén duoc mua hodc dwoc xay dyng dé ban trong qua trinh hoat dong binh thwéng clia Tap
doan, khéng phai dé& cho thué hosic cho téing gia, duoc ghi nhan 1& hang tdn kho theo gia thép hon
gitra gia thanh d& dwa mdi san phdm dén vi tri va didu kién hién tai va gia tri thudn co thé thue hién
duwee.
Gia thanh clia hang ton kho bao gbm:

B Chi phi tién sl dung dat va tién thue dat;

B> Chi phi xay dwng tra cho nha thau; va

B~ Chi phi l&i vay, chi phi tw van, thiét ké, chi phi san I&p, d&n bl gidi phéng mét bang, phi tuw vén,

thué chuyén nhweng dat, chi phi quan Iy xay dung chung, va cac chi phi lién quan khac.

Gia tri thudn c6 thé thwe hign dwoc 1a gia ban wéc tinh clia hang tn kho bt déng san trong diéu kién
kinh doanh binh thuwéng, dwa trén gia thi trwéng vao ngay bdo cao, va trir chi phi wéce tinh dé hoan
thanh va chi phi ban hang w&ce tinh.

Gia vén cla bt ddng s@n §4 ban duoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat
diwra trén cac chi phi trre tiép tao thanh bat dong sén d6 va chi phi chung dwoc phan bd theo céc tigu
thiee pht hop.

Hang tdn kho san xuét

Hang tén kho san xuét dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh d& dwa méi san pham dén vi tri
va diéu kién hién tai va gia tri thuan c6 thé thue hién duoc

Gia trj thuan co6 thé thye hign duwge la gia ban wéc tinh cila hang tdn kho san xuét trong didu kién kinh
doanh binh thwdng trir chi phi wec tinh & hoan thanh va chi phi ban hang wac tinh.

Tép dean ap dung phweng phap ké khai thueng xuyén & hach teén hang tn kho véi gia i droc xac
dinh nhw sau:

Nguyén vai liéu, cdng cu, dung cu - chi phi mua theo phwong phap binh quan gia
va hang hoa quyén.
Thanh phdm va ban thanh phdm - gid von nguyén vat lidu va lao déng truc tiép

céng chi phi san xudt chung ¢é lién quan dwoc
phan bd dwa trén mic do hoat dong binh thwong
theo phwrong phap binh quan gia quyén.
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Tép doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy Il n&m 2022

34

3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang ton kho (tiép theo)
Hang t6n kho khéc

Hang ton kho khac dwee ghi nhin theo gla thép hon gilra gia goo va gia tr| thuéin ca thé thye hién
dwoc. Gia gbc dwoc tinh theo phwrong phép binh quan gia quyén va bao gbm tét cd céc chi phi phat
sinh d& cé dwgce hang tén kho khéac & dia diém va trang thai hién tai.

Gia Irj thudn ¢6 hé thuc hign dugc & gia ban wéc tinh clia hang tdn kho khac trong dléu kién kinh
doanh binh thwéng trir chi phi wée tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang woc tinh.

Déi v&i hang t6n kho thude bo phén kinh doanh dich vu khach san du lich va cac dich vu lién quan, Tap
doan ap dung phwong phap kiém ké dinh ky d& hach toan hang tbn kho.

Pbi v&i cac hang tdn kho con lai, Tap doan ap dung phuong phap ké khai thwdng xuyen d& hach toan
hang tén kho.

Duw phong giam gia hang 6n kho

Di phong gidm gia hang ton kho duge trich 1&p cho phan gia tri dw kién bi tdn thét do cac khodn suy
giam trong g|a tri (do gidam gla hw héng, kém pham chéat, 6] thdi, v.v.) co thé xay ra déi vai nguyén vat
ligu, thanh phdm, hang hod tdn kho khac thudc quyén s& hivu clia Tap doan dua trén biing chitng hop
ly v& s suy gidm gia trj tai ngay két thic ky k& toan nam.

Sb ting hodc gidm khodn dy phong gidm gid hang tén kho duwoc hach toan vao gia vén hang ban trén
bao céo két qué hoat déng kinh doanh hop nhét.

Céc khoan phai thu

Céac khodn phai thu dwgec rinh bay trén béo céo tai chinh hop nhat theo gia tri ghi s6 cac khoadn phai
thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dw phong dugce lap cho cac khoadn phai
thu kho doi.

D phong ne phéi thu khé doi thé hién phan gia trj clia cac khoan phai thu ma Tap doan dw kién khong
c6 kha nang thu hoi tai ngay két thuc ky ké toan. Téng hodc gidm sé dw tai khodn dw phong dwoc hach
toan vao chi phi quén Iy doanh nghiép trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Tai san cé dinh hivu hinh

Tai san ¢d dinh hivu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao men Iay ké.

Nguyén gia tai san c¢b dinh hlbu hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi co lién quan trwe tiép dén viec
dira tai san vao sdn sang hoat déng nhw du kién. Cac chi phi mua sdm, nang cép va ddi mei tai san
¢b dinh dwoc ghi tang nguyén gia cla tai san va chi phi bao tri, sira chi*a dwgc hach toan vao bao céo
két qua hoat @dng kinh doanh hop nhét khi phét sinh. Chi phi si¥a chiva I&én phat sinh trong nam dwoc
hach todn vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhéat hodc phan bd dan téi da khong qua 3
nam.

Khi tai san cé dinh hitu hinh duoc ban hay thanh 1y, cac khoan 14i hodc 18 phat sinh do thanh Iy tai san
(12 phén chénh leéch gitra tién thu thudn ti viec ban tai san voi gid tri con lai clia tai sén) dwoc hach
toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét.

Thué tai san

Viéc xac dinh mét thda thuan co phai ta théa thuan thué tai san hay khéng dwa trén ban chét cia thda
thuan g6 tai thevi diém khéi dau: ligu vigc thire hién théa thuan nay ¢o phu thuéc vao viéc st dung mét
tai sdn nhét dinh va thda thuan c6 bao gdm diéu khodn vé quyén sir dung tai san hay khong.

Théa thuan thué tai san dwgc phan loai 1a thué tai chinh néu theo hop ddng thué tai san bén cho thué

chuyén giao phan Ién rii ro va loi ich gén lién voi quyédn sé& hiru tai san cho bén di thué, TAt ca cac
théa thuan thué tai san khac duoce phan loai 1a thué hoat déng.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQPP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2022

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué tai sén (tiép theo)
Trong truong hop 14p doan la bén di thué

Cac khoan tlén thue theo hop ddng thué hoat déng dwec hach toan vao bao céo két qué hoat dong
kinh doanh hop nhat theo phweng phap dwéng thang trong théi han clia hop ddng Lhué.

Trong truong hop Tap doan la bén cho thué

Tai san theo hgp ddng cho thué hoat dong duec ghi nhan 12 bat dong san dau tw trén bang can ddi ké
toan hop nhét. Chi phi true tiép ban ddu dé thirong thao théa thuan cho thué hoat déng duwoc ghi nhan
vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hep nhat khi phat sinh. Thu nhap tir tién cho thué hoat
dong duoc hach toan vao bao cao két qué hoat @dng kinh doanh hop nhét theo phwong phap dwdng
thang trong thai gian cho thué.

Tai sén cé dinh vo6 hinh

Tai san ¢ dinh vé hinh dwec ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon ldy ké.

Nguyén gia tai san cd dinh vo hinh bao gbm gid mua va nhieng chi phi ¢6 lién quan truc tiép dén viéc
dwa tai san vao sl dung nhuw dw kién.

Céc chi phi nang cép va @i mai tai san cb dinh vé hinh dugc ghi tang nguyén gié cla tai sdn va cac
chi phi khac @wgce hach toan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhéat khi phat sinh.

Khi tai san ¢6 dinh vé hinh dwgc ban hay thanh Iy, céc khoan I&i hodc 16 phat sinh do thanh ly tai san
(f& phan chénh l&ch giira tién thu thudn tir viec ban tai san voi gia tri con lai cia tai san) dwoc hach
toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat.

Quyén st dung dat

Quyén st dung §4t co thdi han hodc lau dai dugc ghi nhan 1a tai san ¢b dinh vo hinh can cl trén gidy
chirng nhé&n quyén sir dung dét duwec cap bdi cac co quan cb thdm quyén.
Tién thué dat tra trwdc cho cac hop dong thué dat co hidu lwe trwdc nam 2003 va dwoc cip Gidy
chivng nhan quyén st dung dat dwoc ghi nhan 13 tai sdn ¢ dinh v6 hinh theo quy dinh clia Thong tw
45/2013/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 nam 2013 hwéng dan ché @6 quan Iy,
str dung va trich khau hao tai san ¢b dinh (“Théng tu 45").
Chi phi nghién etru va trién khai
Toan b chi phi nghién ctru dwec ghi nhan vao chi phi phat sinh trong n&m. Chi phi trién khai cho tirng
di an chi dwgc ghi nhan la tai san ¢b dinh vo hinh néu Tap doan dong thoi thda man duwoc cac didu
kién sau:

B Tinh khé thi v& mat k§ thuat d3m bao cho viéc hoan thanh va dwa tai san vé hinh vao st dung
hosc dé bén;
Tép doan dy dinh hoan thanh tai san vo hinh dé& s dung hodc dé ban;
Tép doan ¢o kha ning st dung hodc ban tai s&n vd hinh 46,
Ta&i s&n vo hinh @6 phai tao ra loi ich kinh té trong twong lai;
Tap doan co Gay U cac nguon lwc dé hoan tt cac giai doan trién khai, ban ho#c st dung tai
san vd hinh do; va
#  C6 khd nang xac dinh mot cach chac chén toan bé chi phl trong giai doan trién khai d& tao ra tai

san vd hinh do.

TYVvYY

Chi phi trién khai da dwoc vén héa dwoc ghi nhan theo-nguyén gia trir di hao mon Iy ké. Hao mon chi
phi trién khai dwoc bt dau khi qua trinh phat trién da dwoc hoan thanh va tai san c¢b dinh vé hinh da
s&n sang dé sk dung.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2022

3.9

3.10

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Khiu hao va hao mon

Khéu hao va khdu trie tal s&n ¢d dinh hiru hinh va tai san ¢é dinh v6 hinh dugc lrich theo phuong phép
direrng thiing trong sudt thevi gian s dung hitti dung wrée tinh clia céc tai gdn nhuw sau;

Nha civa, vat kién tric 5 - 50 n&m
May moc va thiét bj 3-25nam
Phuong tién van tai 3 - 25 nam
Thiét bi van phong 2 - 15 nam
Ph&n mém may tinh 3 - 10 nam
Quyén st dung dét c6 théi han 36 - 48 ndm
Ban quyén, chi phi phat trién va cac tai san lién quan k 4,5 - 10 nam
Cac tai san khac 2 -20 ndm

Thoi gian khau hao clia quyén st dung G4t cé théi han duoc can ol vao thai han clia quyén s dung
dat dwoc quy dinh b&i cor quan cé tham quyén.
Tap doan khong trich khau hao d6i véi tai san vé hinh 1a quyén st dung dat lau dai.

Bat dong san dau tw

Bét dong san dau twr dwoc thé hién theo nguyén gi& bao gdm ca cac chi phi giao dich lién quan triv di
gia tri hao mon liy ké.

Céac khoan chi phi lién guan dén bét déng san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc hach toan
vao gia tri con lai clia bat ddng s&n Gau tw khi Tap doan c6 kha nang thu dwgc céc lgi ich kinh té trong
tuong lai nhiéu hon mirc hoat déng durgc danh gia ban dau cila bét dong san dau tw do.

Khau hao béat dong san dau tw duorc trich theo phuong phap khdu hao dwéng théng trong suét thi
gian hiru dung wéc tinh cla cac bat dong san nhw sau:

Quyén sir dung dat va nha clra, vat kién tric 5-50 ndm

May méc, thiét bi 3-25 n&m

Tap doan khéng trich khau hao ddi véi quydn s dung g4t lau dai dwoc ghi nhan la bat dong san dau
fw.

Dbi véi cac bat ddng san dau tw cho thué dai han ¢ nhan trwdre tién cho thué clia nhidu ky ma doanh
thu dwere ghi nhan mét 1an cho toan bé s6 tién cho thué nhan trwée, khdu hao va hao mon bat déng
s&n dau tw nay dwoc ghi nhan toan bé mét [an cung thei diém ghi nhan doanh thu. Bat dong san dau
tw khdng coén dwoc trinh bay trong bang can dbi ké toan hop nhat sau khi d& ban hodc sau khi bat
dong san dau tv da khong con dwgce st dung va xét thdy khong thu duoc [of ich kinh té trong twong lai
tlr viéc thanh Iy bat dong san dau tw do.

Viéc chuyén tir bat déng san chl s& hitu st dung hodc hang tén kho thanh bat dong san dau tw chi
duoc thiee hién khi ¢6 sy thay déi vé muc dich st dung nhw tredng hop chi s& hiru chAm det st
dung tai san d6 va bét dau cho bén khac thué hoat ddng. Viéc chuyén tir bat dong sén dau tw sang bt
déng san chii s& httu s dung hay hang tén kho chi dugc thyrc hién khi co sw thay ddi vé muc dich st
dung nhtr céc tredng hop chl s& hivu bat ddu s& dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho muc
dich ban. Viéc chuyén tir bat Gong san dau tw sang bat déng san chil s& hiru st dung hoac hang tén
kiho khong lam thay ddi nguyén gia hay gia tri ¢on lai cla bat dong san tai ngay chuyén ddi.

Chi phi d.-' vay
Chi phi di vay bao gém |4i tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay

cta Tap doan. Chi phi di vay dwoc hach toan nhw chi phl phét sinh trong ky ngoai trir cac khoan dwoc
von hoa nhw theo néi dung cla doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sdm, xay dwng hodic hinh thanh mét 3i san cu thé can
c6 mot thoi gian A0 dai dé co thé dua vao st dung theo muc dich dinh trwedc hodc d& ban dwoc vén
héa vao nguyén gia cla tai san do.
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il n&m 2022

311

312

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi fra trrée

Chl phl trd trirde bao gdm cac chi phi trd trirde ngan han hoge chi phi W bude dai hgn rén bing can
@i ké& loan hyp nhal va dwoc phan bd trong khodng thei glan tra trwde hodc thert glan cac ot ich kinh
té trong (g dwoc tao ra tiv cac chi phi nay.

Chi phi tra trweére dai han bao gdm chi phi thué dét dai han tra trwdc, chi phi trwdc hoat dong, cong cu
dung cu xuél dang va céc chi phi Urd iwde khéc mang lai loi teh kinh té trong khodng thél glan trén mot
nam.

Tién thué dat tra trwdc bao gbm sb dur chwa phan bd hét clia khodn tién thué dét da tra hosc trich
trirée theo hop dong thué dat ky véi cac co quan Nha nwée co tham quyén va cac khodn chi phi khac
c6 thé dwgc cén triv véi nghta vu tién thué dat. Theo Thong tw 45, khodn tidn thué dat trad trwéc néi
trén dwoc ghi nhan nhw chi phi tra treée dai han va dwec phan bé vao chi phi trong thdi gian con lai
clia hop déng thué.

Hop nhét kinh doanh va lgi thé thuwong mai

Hop nhat kinh doanh dwoe hach toan theo phirong phap gia mua. Gia phi hop nhét kinh doanh bao
gbm gid tri hop Iy tai ngay dién ra trao Géi clia céac tai san dem trac ddi, cac khoan no phai trd da phat
sinh hodc da thira nhan va cac cong cu von do bén mua phat hanh dé ddi lay quyén kiém soat bén bi
mua va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc hop nhét kinh doanh. Tai sdn, no phai tra co thé xac
dinh dwoc va nhirng khodn ng' tiém tang phai génh chiu trong hop nhét kinh doanh cda bén bj mua
déu ghi nhan theo gia tri hop Iy tai ngay hep nhét kinh doanh.

Trong trieérng hop trudre ngay kiém soét, khodn dau tw 1a cong ty lién doanh, lién két hosc khodn dau
tw tai chinh dai han clia Tap doan va giao dich mua céng ty con dwgc danh gia 1a giao dich hgp nhéat
kinh doanh, khi 1&p béo cdo tai chinh hop nhat, bén mua danh gia lai khodn q&u tw truwdc day theo gia
tri hop 1y tai ngay dat duoc quyén kiém soat va ghi nhan phan chénh léch gitra gia tri hop Iy va gia tri
ghi sé clia khodn dau tw vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Lgi thé thuong mai phét sinh tir hop nhat kinh doanh duwgc ghi nhan ban dau theo gia géc, 1a phan
chénh I&ch gitba gia phi hop nhét kinh doanh so v&i véi phan s& hivu cla bén mua trong gia tri hop Iy
cla tai san, ngy phal tré c6 thé xac dinh dugc va céac khoan ng tiém tang da ghi nhan. Néu gia phi hop
nhét kinh doanh thap hon phan s& hivu clia bén mua ddi voi gia tri hop Iy clia tai san thuan clia bén bj
mua, phan chénh léch d6 sé dwee ghi nhan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét. Sau
ghi nhan ban dau, loi thé thwong mai dwoc xac dinh gia tri bing nguyén gia trir di gia tri phén bd Ity
ké. Loi thé theong mai dwoc phan bd theo phwong phap dong thang trong théi gian hiru ich duoc
wac tinh khong qua muai (10) nam. Binh ky, Tap doan danh gla tdn that loi the thuong mai tai cong ty
con, néu cod bang chu’ng cho théy sb lgi thé thwong mai bi tdn that 1én hon s phan bd hang nam thi
phan bé theo s6 loi thé thiong mai bi tdn that ngay trong nam phat sinh.

Mua tai sén va hop nhét kinh doanh

Tai ngay mua, Tap doan xac dinh viéc mua cong ty con co phai l& giao dich hop nhéat kinh doanh hay
khong Giao dich nay duoc coi la giao dich hep nhét kinh doanh néu cong fy con cé cac hoat déng san
xuét kinh doanh gén lién véi tai san dwoc mua.

Néu viéc mua céng ty con khong phai la giao dich heop nhét kinh doanh, giao dich dé dwoc hach toan
nhuw 1a mét giao dich mua mét nhom céc tai san va ne phai trd, Gia phi mua dwgce phan bd vao cac tai
san va no phai tra dwa trén gia tri hop Iy twong &ng clia céc tai san va ng phai tra, va khong co loi thé
thwong mai hay thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan. Phan Igi ich ¢d déng khéng kiém soat ciing
duge ghi nhén cho gia tri clia cac tai san, ng phai trd dwge mua. Cac tai san, ne phai trd dwoc mua
dugec trinh bay trong cing nhdm véi cac tai san, ng phai tra twong tw cla Tap doan.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy I ndm 2022

3
3.12

312

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop nhat kinh doanh va loi thé thurong mai (tiép theo)
Mua tdi sén va hop nhét kinh doanh (tiép thec)

Trong lrwdng hep rede ngay kiém soat, khodn dau tu 1a céng ty llén két hodic khodn dAu tw tai chinh
dai han clia Tap doan va giao dich mua coéng ty con khang phaéi 1a giao dich hep nhal kinh doanh, khi
lap bao céo tai chinh hop nhét, cong ty me khéng danh gia lai khodn dau tw trwdc day ma tién hanh
phan b gia trj ghi s6 clia khodn d4u tw va gia phi mua vao cac tai san va noy phai tra dua trén gia tri
hop Iy twong tng clia cac tai san va ng phai tra.

Thay dbi ty 1é s& hitu trong cong ty con nhung khéng mét quyén kiém soat

Khi Tap doan mua thém lgi ich trong céng ty con, chénh léch giltra gia mua va gia tri ghi sé clia phan
loi ich mua thém dwore ghi nhan vao lgi nhuan sau thué chwa phan phoi.

Khi Tap doan chuyén nhuong mét phan lgi ich trong céng ty con ma khdng méat quyén kidm soat, phan
chénh Iéch gitva gia chuyén nhwong va gia tri ghi sb clia phan lgi ich da chuyén nhwong dwoe ghi
nhan vao lgi nhuan sau thué chwa phan phéi,

Hop nhét kinh doanh du6i sy kiém sodt chung

Hop nhét kinh doanh duwdi sy kiém soat chung & mét nghiép vu hop nhét kinh doanh trong do tat &
cac cdng ty dwoc déng kiém soat b&i cling mét ddi tweng hodc cac dbi tu*o*ng frwére va sau khi hop
nhét kinh doanh, va sw kiém soat nay 1a khong nhét thai. Mot cong ty c6 thé chiu sw kiEm soat bdi mot
ca nhan hodic nhém ca nhan theo mét théa thuan hep déng.

Giao dich hgp nhét kinh doanh dwéi suw kiém soat chung duec thipe hién nhi sau:

b Tai sdn va no phai tra clia hai don vi dwoc hop nhét theo gia tri ghi sb tai ngay hop nhét;
B Khong co loi thé thirong mai phat sinh tir giao dich hep nhét kinh doanih;
B Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhéat phan anh két qua hoat dong kinh doanh clia
cac don vi duoc hop nhét tir thdi didm hop nhét kinh doanh; va
B Chénh léch gitra gid phi hgp nhét kinh doanh vé gia tri tai san thudn ctia bén bj hop nhét duoc
ghi nhan vao vén chii s& hu.
Sau ngady hop nhét kinh doanh, néu Tap doan chuyén nhueng va/hodc giam ty 1& lgi ich trong khodn
dau tw vao don vi nay, phan chénh léch gitra gia phi hop nhét va tai san thuan da dwoc hach toan
trwérc day vao vdn chi s& hiru sé duoc phan bd dan va ghi nhan vao chi tiéu Igi nhuan sau thué chuwa
phan phdi trén bang can dbi ké toan hop nhét.

Cac khoan dau tw

Déu tr vao cac cong ty lién két

Cac khodn dau tu vao cac cong ty lien két dwoc hach toan theo phwong phap vén chd s& hiru. Céng
ty lién két la céng ty ma trong dé Tap doan cé anh hwdng dang ké& nhwng khéng phai & cong ty con
hay céng ty lién doanh cua Tap doan. Théng thwang, Tap doan dwgc coi la cé anh hwdng dang ké néu
s& hiru it nhat 20% quyén bidu quyét & don vi nhan dau tw.

Theo phwong phap von chil s& hitu, khodn dau tv dwoc ghi nhan ban dau trén bang can ddi ké toan
heop nhét theo gid gbe, sau 46 dwoc didu chinh theo nhirng thay ddi clia phan s& hiru clta Tap doan
trong gia tri tai san thuan clia cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thwong mai phat sinh tlr viéc dau tw
vao cbng ty lien két duoe phan anh trong gia tri con lai clia khoan dau tw. Tap doan khong phan bd lgi
thé thwvong mai nay ma hang nam thirc hign danh gia xem loi thé thwcng mai ¢ bi suy giam gia tri hay
khong B&o cdo két qua hoat dong kinh doanh ho'p nhét phdn anh phan s& hitu clta Tap doan trong két
qué hoat dong kinh doanh clia cong ty lién két sau khi mua.
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il n&m 2022

3
313

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (ti&p theo)
Céc khoan dau twr (tiép theo)
Bdu b vae ede cong ty fién kéf (tiép thoo)

Phan sé& hru ca nha dau e frong lei nhuan/(i8) cla cony ly lign k&l sau khi mua dwoe phdn dnh tén
béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va phan s& hitu clia nha d4u tw trong thay déi sau khi
mua clia cac quy cia cong ty lién két dwoc ghi nhan vao cac quy. Thay dbi Ily ké sau khi mua duoc
diéu chinh vao gia trj con lai clia khodn dau tw vao cong ty lién két. Cd tirc nhan dugc/lgi nhuan droc
chia tir cong ty lién két dwee cén trir vao khodn diu tw vao cong ty lién két.

Bao cao tai chinh clia ¢ong ty lién két dwoc lap cung ky v&i bdo céo tai chinh hgp nhét clia Tap doan
va slr dung cac chinh sach ké toan nhat quan véi Tap doan. Cac diéu chinh hgp nhét thich hop da
dwoe ghi nhan dé bao dam cac chinh séch ké toan dwgc ap dung nhat quan véi Tap doan trong
trieéng hop can thiét.

Tap doan dirng &p dung phwong phap vén chii s& hivu ké tir théi diém Khoan dau tw khong con 1a
¢ong ty lién két. Néu khodn dau tw con lai trong cong ty lién két tré thanh khoan dau tw tai chinh dai
han, khodn d4u tw dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy va dwoc coi la gia tri gbc tai thdi diém ghi nhan
ban Gau. Phan 13i/(16) tir viec thanh ly khodn du tw frong céng ty lién két dwoc ghi nhan vao bdo cao
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét. Khodn [ai chua thue hién twong ing véi phén s& hivu ciia
Tap doan trong cong ty lien két tai thoi diém ngieng ap dung phwong phap vén chi s& hiru ciing dwoc
ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat.

Péau tir vao céng ty lién doanh

Khodn dau tu cla Tap doan vao cong ty lién doanh dwec hach toan theo phuwong phap von chl sé&
hiru. Theo phwong phap nay, khoan dau tup cOa Tap doan vao céng ty lién doanh dwgc trinh bay frén
bang can dbi ké& toan hop nhat theo gia goc sau d6 dwoc diéu chinh theo nhikng thay ddi clia phan SO
hitu ctia Tap doan trong tai san thuén cla céng ty lién doanh sau khi lién doanh. Bao céo két gua hoat
dong kinh doanh hgp nhét phan anh phén s& hitu clia Tap doan trong két qua hoat déng kinh doanh
cla cong ty lién doanh sau khi lién doanh.

Phén s& hiru cla nha dau tw trong loi nhuan/(18) cla cong ty lién doanh dwoc phdn anh trén bao céo
két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat va phan s& hivu cla nha dau tw trong thay ddi sau khi lién
doanh clia cac quy clia cong ty lién doanh dwoc ghi nhan vao quy. Thay déi liy ké sau khi lién doanh
dwoc didu chinh vao gia tri con lai clia khoan dau tw vao cong ty lién doanh. Loi nhuan dwoc chia tir
¢ong ty lién doanh dwoc cén trir vao gia trj khodn dau tr vao céng ty lién doanh.

Bao céo tai chinh clia cong ty lién doanh dwoc lap cung ky v&i bdo céo tai chinh hop nhét clia Tap
doan va sl dyng cac chinh s&ch ké todn nhéat quan véi Tap doan. Céac diéu chinh hop nhéat thich hop |
da duge ghi nhéan §é bdo dam céc chinh sach ké toan dugc 4p dung nhat quan véi Tap doan trong
trverng hop cén thiét.

Chiing khodn kinh doanh va déu tr gép von vao don vj khéc
Chirng khoan kinh doanh va dau tw gép vén vao don vi khac dwoc ghi nhan theo gié géc.

Dw phong giém gia tri cac khoan chiing khoén kinh doanh va céc khodn déu twr gép vén

U phong cho vIEC glam gia trj cua caq Khoan dau tw dwoc [ap Khi ¢o bang chieng chac chan cho théy
c6 s suy gidm gia trj cla céc khodn dau twr nay vao ngay két thic ky ké toan ndm. Tang hodc gidm sb6
dw dy phong duwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua hoat Géng kinh doanh hop
nhat.

Péu tw nam gitr dén ngay d4o han

Céc khodn dau tw ndm gilr dén ngay dao han dwgc ghi nhan theo gia gbe. Sau ghi nhan ban d4u, cac
khodn dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia tri co thé thu hdi. Cac khoér_'l suy gidm gia tri clla khoan dau
tw néu phat sinh dwgc hach toan vao chi phi tai chinh frong bao cdo két qua hoat d9ng kinh doanh hep
nhéat va gidm triv trec tiép gia tri d&u tu.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2022

3
3.14

315

3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cédc khodn phdi tra va chi phi trich triée

(:&c khoan phar trd va chi phi frich truére durgre ghi nhén cho s6 tién phai tra trong trong lai lién quan
dén hang hoa vﬁ: dich vu d& nhan dugc khéng phu thudc vao vidc Tap doan dA nhan dwoc héa don
cda nha cung cap hay chua.

Céc khoan dir phong
D phong chung

Téap doan ghi nhan dw phong khi ¢é nghia vu ng hién tai (nghia vy phap Iy hodc nghia vy lién d&i) la
két qua cha mét sw kién da xdy ra trong qua khtr. Viéc thanh todn nghia vu no nay co thé s& din dén
st gidm sut vé& nhirng lei ich kinh té va Tap doan c6 thé dwa ra dwoc mot wdc tinh dang tin cay vé gia
trj cia nghia vy ne do.

Khi Tap doan cho riang mét phan hoadc toan bo chi phi @& thanh toan mot khodn dy phong sé& duoc
hoan lai, bdi mét bén thiv ba, vi du nhu théng qua hep ddng béo hiém, khodn bdi hoan nay chi duoc
ghi nhén 1& mat tai san riéng biét khi viéc nhan dwee bdi hoan 1a gan nhw chéc chan. Chi phi lién quan
dén céc khodn dw phong dugc hach toan vao bao cao két qué hoat déng kinh doanh hop nhét sau khi
da trir di cac khoan bdi hoan.

Tap doan danh gia hgp ddng rli ro ién la hop ddng ma trong dé, chi phi bat budc phai tra cho cac
nghta vy lién quan dén hop déng virgt qua loi ich kinh té dy tinh thu dugc tir hgp ddng d6. Cac chi phi
bat budc phai tra theo didu khoan clia hop déng phan anh chi phi thap nhét néu tir bd hop ddng. Mirc
chi phi @6 s& thap hon mtrc chi phi dé thire hién hop déng, ké& ca cac khodn bdi thuwirng hodc dén bi
phat sinh do viéc khong thue hign dugc hop déng. Tap doan ghi nhan va danh gia nghia vu no hién tai
theo hop ddng rdi ro I&n nhw mét khodn dw phéng va khoan dw phong duoc [ap riéng biét cho tirng
hop ddng ¢6 rdi ro lon.

Néu &nh hwdng vé gia tri thai gian cla tién 1a trong yéu thi gia tri clia mét khodn dw phong can duoc
chiét khau vé gia tri hién tai sl dung ty 1& chiét khau |a ty 1& trude thué va phan anh rd nhibng rili ro cy
thé clia khoan no d6. Khi gid tri clia khodn du phéng duoc chiét khdu, phan ting [én theo thai gian clia
khoan dw phong dwoc ghi nhén 1a chi phi tai chinh.

Dy phong chi phi bdo hanh san phédm xe da ban

Tap doan wac tinh chi phi d phong bao hanh san phdm da ban dwa trén wéce tinh clia Tap doan vé
chi phi s& phat sinh trong twong lai dé thay thé va stra chira cac san phdm da ban theo céc chinh sach
bdo hanh dugc céng bd cho tirng dong xe, sb lwgng sdn phdm da ban va céc théng tin hién cé v& viée
sipa chiva va thay thé cla céc san pham da ban trong qua khi.

Dy phong chi phi bdo hanh cho céc san pham khéc

Tap doan wéc t[nh chi phi dw phong bao hanh dwa trén doanh thu va céac théng tin hién co vé viéc sta
chira clia cac bat dong san va hang hoa da ban trong qua khir.

Cac nghiép vu bang ngoai té

Téap doan ap dung hwong dan tai Thong tw s 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 ndm 2016 siva 48i bd
sung mét sd diéu Théng tw s6 200/2014/TT-BTC dé hach toan cac nghiép vu béng ngoai té.

Céac nghiép vu phat sinh bang cac don vi {ién i@ khac vei don vi tién té trong ké toan cla Tap doan
(VND) dwge hach toan theo ty gia xap xi véi ty gia mua ban chuyén khodn trung binh cia ngan hang
thwong mai noi Tap doan thwéng xuyén co giao dich ("ty gia mua ban chuyén khoan trung binh™). Ty
gia xap xi nay c6 chénh léch khong vuot quéa +/-1% so voi ty gid mua ban chuyén khoan trung binh.
Ty gia mua ban chuyén khoan trung binh duwgc xac dinh hang ngay trén co s& trung binh céng gitra tf
gia mua va ty gia ban chuyén khoadn hang ngay clia ngan hang thwong mai.

Céc hop déng vay duoc phong nglra rii ro bdt hop dong hodn @&i I4i suét va ty gia (‘hop ddng hoan
ddi"} dwge danh gia lai theo ty gia cla hgp ddng hoan ddi (Thuyét minh sb 3.25).
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2022

3
3.16

3.17

3.18

W
-
[4]

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cdc nghiép vu bang ngoai té

Tai ngéy gét thic ky ké loan, cac khoan inyc lidgn & ¢o gbe ngoai 1& dwoc danh yia lai theo 1y gia mua
bén chuyén khoén trung binh clia ngén hang thuong mai noi | 4p doan thuéng xuyén cd glao djch.

T?ll. Ca Cac }tlloérl chénh l&ch ly gia hye & phat sinh lrong ném va chénh léch do danh gia lai sd du
tien t& co goc ngoai té cudi ndm dwoc hach toan vao béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hep nhat.

Chuyén doi bao cdo tai chinh ctia co s& hoat dong & nwdc ngoai

Vigc chuyén ddi béo céo tal chinh clta céng ty con ma viéc ghi chép sb sach dugc thire hién bang don
vi tién t@ khac vai don vi tién té& ké toan cilia Tap doan [& VND, cho muc dich hop nhat bao cao tai
chinh, dwoc thuc hién nhw sau:;

Tai san va ng phai trd dwoc quy ddi twong ing theo tf gid mua va ban clia ngéan hang thuvong
mai noi Tap doan thuding xuyén co giao dich vao ngay két thic ky ké toan nam.

Doanh thu, thu nhap khac va cac khoan chi phi dwoc quy doi theo ty gia tai ngay giao dich, hoac
- ty gia binh quan néu ty gia binh quan chénh léch khéng qua 2% so vai ty gia tai thoi diém phat
sinh giao dich.
T4t ca céc khodn chénh tech 1y gi& hdi dodi khi chuyén ddi bao cao tai chinh clia cong ty con
cho muc dich hop nhét dwoe ghi nhan vao khodn muc “Chénh léch ty gia héi doai” thudc ngudn
vbn chil s& hiru frén bang can ddi ké toan hop nhét va duoc hach todn vao bao cao két qua
hoat ddng kinh doanh hop nhat khi khodn dau tw duoc thanh 1.

Cé phiéu quy

Cac cong cu vén chi s& hiru dwgc Tap doan mua lai (cd phiéu quf) dwoc ghi nhan theo nguyén gia va
trir vao vén chi s& hivu. Tap doan khong ghi nhan cac khoan 14i/(18) khi mua, ban, tai phat hanh hoac
hdy cac cong cy von chi s& hiru cla minh. Khi téi phat hanh ¢ phiéu quy, Tap doan ghi nhan phan
chénh l&ch gitva gia tai phat hanh va gia thue t& mua lai ¢d phiéu vao thang dw von cd phan.

Phén chia loi nhuén

Loi nhuaén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gdm cac khoan I&i tir giao dich mua gia
ré) co thé dwge chia cho ¢d dong sau khi dwgc Bai hoi déng cb dong théng qua, va sau khi da trich lap
cac quy d phong theo Diéu 1& clia Cong ty, cac cong ty con va céc quy dinh cla phap luét Viét Nam.
Sy thay dbi v& chinh séach ké toan lién quan dén nghiép vu phan chia loi nhuan duoc trinh bay &
Thuyét minh sé 3.1.

Tap doan ghi nhan viéc phan chia cd tiee bang tién khi viéc phan chia dwgc phé duyét bdi Dai hoi déng
cb dong. Tap doan ghi nhan viéc phan chia cb téc bang cb phiéu khi viéc phan chia duwoc phé duyét
b&i Pai héi ddng c6 ddéng va cac co quan Nha nwéc cé thAm quyén. Tap doan trich lap cac quy dyw
phong t&¥ loi nhuan thuén sau thué thu nhap doanh nghiép clia Tap doan theo phé duyét cia cac cb
dong tai Pai hoi ddng ¢b dong thuwéng nién.

Nguwoi mua trg tién tredc

Cac khodn tién khach hang trng tredc dé& mua hang héa, dich vy trong twong lai ma chwa di _diéu kién
dé dwece ghi nhan 1a doanh thu trong nam duoc phan anh trong tai khodn “Ngudi mua tra tién truée”
trong phan ng phai tra trén bang cén déi ké toan hop nhat. Gac khodn hé tro theo chwong trinh ban

hang mang Linh chal giam bir vao doanh thu dwoe ghi gidm vao chi tiéu “Ngudi mua tra tién truedc” 36
v&i hang hoa, dich vy trong trong lai chra dG diéu kién ghi nhan 1a doanh thu trong ndm.

Ghi nhéan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Tap doan co kha ndng nhan dwec cac lgi ich kinh té c6 thé xac dinh
duwoe moét cach chac chan. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac khoan da thu hodc sé
thu dwoe sau khi trir di cac khodn chiét khdu thwong mai, gidm gia hang ban va hang ban bj tra lai.
Cac didu kign ghi nhan cu thé sau day cling phai dwec d&p (ng khi ghi nhan doanh thu:
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Téap doan Vingroup — Cong ty CP BOQa-DN!HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il n&m 2022

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhén doanh thu (tiép theo)

Doanh thu chuyén nhuong bat ddng san

Doanh thu chuyén nhugng bat dgng san duwoc ghl nhan khi phan Ién rdi ro va (gl fich gén lldn vl quyén
s¢ hiru bat dong san duoc chuyén giao cho nguwdi mua. Doanh thu chuyén nhirgng bat dong san cling
bao gdm doanh thu chuyén nhwong cac du an bat dong san thong qua hinh thire chuyén nhuwong dw
an

Treéng hop théi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian sip dung hiru fch cla tai san, Tap doan lva
chon phuwong phap ghi nhan doanh thu mét lan doi véi toan bd so tien cho thué nhén trwdce neu thoa
man dong théi céc didu kigén sau:

B Bén di thué khdng co q_uyén hiy ngang hop ddng thué va doanh nghiép cho thué khéng co
nghta vy phai tra lai s6 tién da nhan trwede trong moi triedeng hop va dwdi moi hinh thive;

B S0 tién nhan trwwdc tir viéc cho thué khang nhd hon 80% tong sé tién cho thué dw kién thu duoc
theo hop dong trong suét thei han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bé sb tidn thué
trong véng 12 thang ké tlr thei diém khdi dau thué tai san;

B HAu nhw toan bo rili ro va lgi ich gan lién véi quyén s& hiku tai san thué da chuyén giao cho bén
di thué; va

¥  Doanh nghi&p cho thué phai wdc tinh dwoc twong dbi day da gia von clia hoat Géng cho thué.

Doanh thu cho thué bat déng sén

Doanh thu cho thué bat dong san theo hop ddng thué hoat dgng dugc ghi nhan trén bao céo két qua
hoat dong kinh doanh hgp nhét theo phwong phap dwéng thing dwa trén thdi han clia hop déng thué.

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoce ghi nhan khi céc rili ro trong yéu va cac quyén s& hiku hang héa da dueoc
chuyén sang ngudi mua, thwing 1 tring véi thei diém chuyén giao hang hoa.

Doanh thu cung cép dich vu

Lién quan dén hoat dong khach san, khu vui choi gidi tri, gido duc, bénh vién, quan Iy bat dong san va
cac dich vu 9(3 lién quan }(héc, doanh thu dwoc ghi nhan khi cac dich vu dwgce thye hién va co thé xac
dinh dwoc két qué hop déng mot cach chac chén.

Thu nhap tir hoat dong chuyén nhuong vén

Thu nhap tir hoat déng chuyén nhwong vén va chirng khoan kinh doanh dwec xac dinh |4 phan chénh
[éch gitra gia ban va gia von khoadn dau tw. Thu nhap nay duoc ghi nhan vao ngay hoan thanh giao
Tién fai

Doanh thu dugc ghi nhan khi fién I5i phat sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén loi tirc ma tai san dem
tai} triv khi kh& n3ng thu hoi tién |3i khéng chéce chén.

Cé toc

Doanh thu dwoc ghi nhan khi quyén dwgc nhan khoan thanh toan cé tiee clia Tap doan dugc xac lap.
Doanh thu ban sén phdm va dich vu trong g6i ban hang nhiéu thanh phén

Trong giao dich Tap doan cung cép nhidu sé&n phdm va dich vu cho khach hang trong cing mét hop
déng, Tap doan xac dinh cac nghia vu ban san pham va nghia vy cung cap dich vu v&/hoic hang héa
kém theo riéng biét trong hep ddng dé va chi ghi nhan doanh thu khi tieng nghia vy riéng bigt duoc
Tap doan hoan thanh v&i khach hang. Gia tri hop déng d_u’cyc phan bd cho sén phdm duoc xac dinh
béng téng gia tri hcyp ddng trir di gia tri hop ly wée tinh cha dich vu va‘hodc hang héa kém theo. Cac
khoan thanh toan ciia khach hang theo hop dong twong &ng voi nghia vu chura dwoc thwe hién sé

dwee ghi nhan vao khodn muc nguéi mua tra tién treeée/doanh thu chura thwe hién trén bang can déi
ké toan hop nhat.

23




Té&p doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT {tiép theo)
Quy Il nam 2022

3.21

3.22

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop dong xay duny

Khi Ikét qué thue hidn hop ddng xay dyng cé thé duge wae tinh mét cach dang lin cély, thi dounh thu
v chi phi lién guan dén hyp déng duge ghi nhan tuong tng vél phén cdng vidc da hoan thanh vao
ngay két thuc ky ké toan bang cach dwa vao khdi lwong cong viec hoan thanh dwoc nghiém thu cua
du an. Cac khoan téing gidm khi thue hién hop ddng, cac khodn tign thudng va cac khoan thanh toan
khac chi dwgc tinh vao doanh thu khi da dwoc thdng nhét véi khach hang.

Khi két qua thwe hién hgp dong xay dyng khéng thé dwoc wdc tinh mét cach dang tin cay, thi doanh
thu chi dwoc ghi nhan tu@ng dwong véi chi phi cla hop ddng d& phat sinh ma viéc hoan tré [a twong
dbi chac chén. Chi phi cha hop ddng chi duoc ghi nhan 14 chi phi trong n&m khi cac chi phi nay da
phat sinh.

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai sén thyé thu nhap va thué thu nhap phai nop cho ndm hién hanh va cac nam trwde dwoe xac dinh
béng s6 tién dy kién phai nép cho (hodc duwoc thu hdi tir) co quan thug, dya trén cac mirc thué suét va
cac luat thué cé higu lwe dén ngay két thic nién do ké toan.

Thué thu nhap hién hanh duroe ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat ngoai triv
tredng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc duoc ghi thang vao vén chli s& hiru,
trong tridng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dwoc ghi nhan truc tiép vao vén chil s& hiw.

Téap doan chi duwgc b trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai nop khi
Tap doan cé quyén hop phap duec bu triy gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién
hanh phai ndp va Tap doan dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu
nhap hién hanh trén co sé& thun.

Thué thu nhép hodn lai

Thué thu nhap hoan lai duoc xac dinh cho cac khodn chénh I&ch tam thoi tai ngay két thiic ky ké toan
nam gitka co’ s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va no phai tra va gia tri ghi sb clia cac khodn muc
nay trong bao céo tai chinh hop nhat.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwec ghi nhan cho tit ca cac khodn chénh léch tam thdi chiu thué,
ngoai trie:

»  Thué thu nhap hodn lai phai tré phat sinh tir ghi nh&n ban d4u clia mot tai san hay no phai tra tr
mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 &nh huwédng dén loi nhuan ké toan va lgi nhuan tinh
thué thu nhap (hodc I8 tinh thué) tai thi diém phat sinh giao dich; va

» Cac chénh léch tam thO’I chiu thué gén lién v&i cac khodn dau tw vao cac cdng ty con, céng ty
lién két va cac khodn vén gop lién doanh khi Tap doan c6 kha néng kiém soat thdi gian hoan
nhap khodn chénh I&ch tam th&i va chéc chan khodn chénh léch tam thoi sé khéng dwge hoan
nh&p trong trong tai co thé duw doan.

Tai san thué thu nhép hoan lai cdn dwoc ghi nhan cho tit ca cac chénh léch tam thai dwoc khau tri,
gia trj dwoc khdu trlr chuyén sang céc ky sau cla cac khodn 16 tinh thué va cac khoan wu dai thué
chira s dung, khi chac chan frong twong lai s& c6 loi nhuan tinh thué @& siv dung nhitng chénh léch
tam thoi dwoc khéu triv, cac khoan 18 tinh thué va cac wu dai thué chwa s dung nay, ngoai trir:

B Tai san thué hoan lai phat sinh tlr ghi nhan ban dau cia mot tai san ho#c no phéi tra tr mot
giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh huéng dén lgi nhuan ké toan va loi nhuan tinh thué
thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai théi diém phat sinh giao dich; va

B Dbi véi cac chénh léch tam thoi duoc khéu trir phat sinh tir céc khodn dau tw vao cac cong ty
con, cong ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh, tai sén thué thu nhap hoan lai duoc ghi
nhan khi chic chén 1a chénh léch tam thei s& dwoe hoan nhap trong twong lai co thé dy dodn
duoe va co loi nhuan tinh thué Gé st dung dwoc khoan chénh l&ch tam théyi do.
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Tép doan Vin'group — Coéngty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il nAm 2022

3.22

3.23

3.24

3.25

3.26

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhdp hodn lai (tép theo)

Qid Ui ghi s6 ¢Oa & san hué U nhap hoan lai phdi duge xermn xét lai vao ngay kél thic ky ké lodn va
phdi gidm gia trj ghi s cla tai sén thué thu nhap hoan lai dén mire bao d&m chic chan ¢6 dl loi nhuan
tinh thué cho phép lgi ich cla mot phan hoc toan b tai san thué thu nhap hodén lai dwgc sir dung.
Cac tai san thué thu nhap hoan lai chwa dwoc ghi nhan tredc day dugc xem xét lai vao ngay két thic
ky ké toan va dwgc ghi nhan khi chic chén cé dd lei nhuan tinh thué trong twong lai d& co thé st dung
céac tai sa&n thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwgc xac dinh theo thué suét dw tinh
sé& ap dung cho ndm tai chinh khi tai san duec thu hdi hay no phai trd dwoc thanh toan, dwa trén cac
murc thué suat va luat thué c6 hidu e vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai duwgc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét ngoai trir
treng hep thué thu nhép phét sinh lién quan dén mat khodn muc dwoc ghi thdng vao vén chil s& hivu,
trong truéng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoc ghi nhan trwe tiép vao von chil s& hiru.

Tap doan chi dwoe bu trir cc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai nop khi
Téap doan cbd quyén hop phap dwoce bl triv gitba tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién
hanh phai ndp va cac tai sén thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan toi
thué thu nhap doanh nghiép duwroc quan Iy bdi cling mot co quan thué:

»  B6i véi cling mét don vi chiu thué; hoac

»  Tap doan dv dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuan hodc thu héi tai san déng théi vai viee thanh toén ng phai tra trong tirng
ky twong lai khi cac khodn trong yéu ctia thué thu nhap hoan lai phai tra hodc tai san thué thu
nhép hoan lai dwec thanh toan hodc thu hdi.

Trai phiéu hodn doi

Trai phiéu hoan ddi dwoe phat hanh b&i cong ty con ma c6 thé dugc hoan déi thanh mét sb lwong cd
phiéu phd théng cla Coéng ty, dugc ghi nhan toan bd 1a ng phai tra va trinh bay trén chi tiéu Trai phiéu
hoan ddi trén bang can déi ké toan hop nhét. Trai phiéu hoan ddi dwoe phat hanh béi Cong ty ma co
thé dwoc hoan dbi thanh mét sb Iwgng cd phiéu phd théng cia don vi khae, dwece ghi nhan toan bo 1a
no phai trd va trinh bay trén chi tiéu Vay va ng ngdn han hodc Vay va no dai han trén bang can ddi ké
toan hop nhat.

Chi phi phat hanh trai phiéu

Chi phi giao dich lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu dwoe phan bd dan vao bao cao két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét phil hop véi ky han trai phiéu theo phuong phap du’o’ng thang. Tai thoi
diém ghi nhan ban d4u, chi phi phat hanh trai phiéu dwoc ghi gidm vao phan no gbc cla trai phiéu.

Hop dbng hoan doi Iai suat va ty gia

Tép doan ky két cac hop déng hoan ddi nhdm muc dich giam thiéu anh hwéng clia rli ro bién doi 15
suét va ty gia dén hop déng vay. Tap doan ghi nhan va déanh gia lai khoan gbc vay va chi phi lai vay
phai trd clia hop ddng vay da dwec phong ngira rii ro béi hep ddng hoan dbi theo 1ai suat va ty gia
dwge xac dinh trong hep dong hoan dadi.

L&i trén cé phiéu
L&i/é co ban trén cb phiéu dwoc tinh bang cach chia loi nhuan hodc 16 sau thué phan bd cho ¢ dong

s& hivu ¢ phleu pho théng clia Coéng ty (sau khl da diéu chinh cho viéc trich lap quy khen thudng,
phuc lgi) cho sé lugng binh quan gia quyén cla sd cd phiéu phd thang dang Ity hanh trong ky.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2022

3.26

3.27

3.28

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Lai trén cé phidu (tiép theo)

LAING suy glém trén co phisu duwoc tinh bang cach chia lgi nhuan hodc 16 sau thua phan bd cho cd
dong s& hivu b phléu pho thong (ua (,rfﬁng ty (sau khl da dleu chinh &nh huwéng cua chi phl lal vay cla
trai phleu hoan 60| va ¢d ttre cla ¢d phiéu wu dai co quyén chuyen ddi) cho sé lvgng binh quan gia
quyen ciia s6 ¢d phiéu phd théng dang Iwu hanh trong ky va sé lu’0‘ng binh quén gla quyén cla cb
phiéu phé thong sé& dwgce phat hanh trong truwdng hop tit ca cac ¢d phiéu phd thong tiém nang co tac
dong suy gidm déu duoc chuyén thanh c6 phiéu phd thong.

Théng tin theo bd phan

Mot bo phan la mét hop phan cé thé xac dinh riéng biét cha Tap doan tham gia vao viéc cung cép cac

san pham hoac dich vu lién quan (b6 phan dwoc chia theo hoat déng kinh doanh) hodc cung cép san
pham hosc dich vu trong mot méi triedng kinh t& cu thé (bd phan duoc chia theo khu vure dia ly). Mai
mét bd phan nay chiu rdi ro va thu dwoc loi ich khac biét so v&i cac bo phan khac. Ban Giam dbc xac
dinh bao cao bd phan cla Tap doan theo hoat dong kinh doanh dwa trén loai hinh san phdm va dich vu
cung cép. Ban Giam déc cling xac dinh hoat déng chi yéu tao ra doanh thu va oi nhuan cho Tap doan
la trong 1&nh thd Viet Nam, theo d6, Tap doan khéng trinh bay théng tin bd phan theo khu vue dia ly.

Cac bén lién quan

Céc bén duoc coi la bén lién quan clia Tap doan néu mot bén cé kha néng, triec tiép hodc gian tiép,
kiém soat bén kia hodc gay anh hwdng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va
hoat ddng, hoéc khi Tap doan va bén kia cing chiu si kidm soat chung hodc anh hwdng dang ké
chung. Céc bén lién quan néu trén ¢6 thé 1a cac cdng ty hodc cac ¢4 nhan, bao gbm ca cac thanh vién
gia dinh mat thiét clia céc c4 nhan nay.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
Pon vi tinh: Triéu VND

S6é cudi ky Sé dau ky
Tién mat 10.861 9.235
Tién gl¥i ngén hang 9.334.320 10.308.882
Tién dang chuyén 12.878 12.203
Céc khoén twrong durong tién 32.872.155 8.021.916
TONG CONG 42.230.214 18.352.236

Céc khodn twong dwong tién bao gém céc khodn tién glvi bang VND c¢6 ky han tiy 1 thang dén 3 thang
v I8i suat tir 0,2%/ndm dé&n B,0%/m3m (tai ngay 31 thang 12 ndm 2021: tir 0,2%/nam dén 4,0%/n&m).
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy Il nAm 2022

6. PHAI THU NGAN HAN TU’ KHACH HANG

Phal thu tir chuyén nhuwgng bat déng san
Phai thu tir chuyén nhweng khodn dau tu
Phai thu tir cho thué bét déng san dau tw va cung cap
dich vy lign quan
Phai thu tir cung cép dich vu khach san, vui chei gidi tri
va cac dich vy co lign quan
Phai thu tir cung cép dich vy bénh vién va cac dich vu
liégn guan
Phai thu tir hoat dong san xuét
Phai thu khac
TONG CONG

7. PHAITHU VE CHO VAY

Ngén han:
Céac khodn cho vay dai han dé&n han thu héi
Cac khodn cho vay cac déi tac
Céc khoan cho vay cac dbi tac ca nhan
TONG CONG

Dai han:
Khoan cho vay cac ddi tac ‘
Trong dé; céc khodn cho vay dén han thu héi

TONG CONG

28

BOSa-DN/HN

Bon vij tinh: Trigu VND

Sé cuébi ky 86 dau ky
9.972.125 13.526.77/8
7.018.154 2.738.816
1.008.473 902.945

286.008 119.740
304.909 275.061
£51.353 594.408
1.845.792 1.847.051
21.086.814 20.004.799

Don vj tinh: Trigu VND

S6 cudi ky S6 dau ky
6.614.300 7.632.550
843.057 261.673
6.929.900 6.929,900
14.387.257 14.824.123
6.615.300 8.087.799
(6.614.300) {7.632.550)
1.000 455.249




Tap doan Vingroup — Cdng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQ'P NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2022

BOSa-DN/HN

8. PHAI THU KHAC
Bon vi tinh: Triéu VND

86 cudi ky 86 dau ky

Ngén han:

Phéi lhu W thu chi hd 1.601.229 1.610.482

Lai phai thu tir cac khoan tién glvi ngan hang, dat coc

va phat thu tir cho vay 3.488.800 5.442.647

Dit coc, ky quy, teng vén cho muc dich d&m bao phat

trién dir &n, m& ban can ho va thyc hién hop ddng 1.080.177 992.972

Phai thu hgp ddng xay dwng chuyén giao 2.184.377 2.624.279

Tam &ng lgi nhuan theo hop ddng hop tac dau fu 15.555.145 -

Tam (ng gidi phéng mét béng 892.573 697.593

Phai thu khac 2.847.016 5.283.100
TONG CONG 27.649.317 16.651.053
Dai han:

Lai phai thu tir cho vay 348 412

Phai thu thanh Iy tai san 2.868.459 -

Phai thu khac 319.022 143.295
TONG CONG 3.187.829 143.707

HANG TON KHO

Pon vi tinh: Triéu VND

S6 cuéi ky S dau ky
Bt dong san d& ban dang xay dung 56.304.809 37.588.078
Bat d6ng san san sang dé ban 883.425 985.886
Chi phi sén xuét kinh doanh dé dang hoat déng san
xuét 2.142.129 990.285
Hang mua dang di dudng 580.979 800.825
Nguyen vat [igu 8.372.981 6.356.016
Thanh pham, hang héa tir hoat 8dng san xuét 2.354.984 1.836.693
Hang tén kho khac 2.327.507 3.976.531
TONG CONG 72.966.814 52.534.314
Dy phong giam gid hang tbn kho (4.307.112) (2.108.989)
Gia tri thudn cla hang ton kho 68.659.702 50.425.325
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAC CAQ TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Quy Il ndm 2022

10. CHIPHi TRA TRUOC

11.

Ngén han:
Chi phi ban hang lién quan dén cac can hd chira ban
giao
Chi phi cbng cu, dung cu
Thué thu nhap doanh nghiép tam ndp
Chi phi tra trwde ngén han khac
TONG CONG

Dai han:
Chi phi thué dét tra trucc
Chi phi ¢éng cu, dung cuy
Chi phi trieére hoat ddng
Tra treére Igi nhuan cam két theo chwong trinh quan Iy
biét thw va cdn hd
Chi phi tra trwde dai han khac
TONG CONG

TAI SAN NGAN HAN VA DAl HAN KHAC

BOSa-DN/HN

Pon vi tinh: Trigu VND

86 cudi ky S6 ddu ky
2.190.350 444 656
91.559 77.852
528.839 119.224
678.204 658.134
3.488.952 1.299.866
3.286.875 3.327.419
B70.768 1.007.858
138.609 364.681
10.124 50.195
782.925 964.823
5.089.301 5.714.976

Day 1a cac khoan dét coc cho muc dich phat trién cac du an tiém nang va nhan chuyén nhwong cé
phan trong cac don vi khac. S6 dw tai san ngan han va dai han khac tai ngay 30 thang 6 ndm 2022

nhw sauw:

Ngén han:
Bat coc cho muc dich Jau tw
Tai s&n ngan han khac

TONG CONG
Dai han:

Pit coc khac
TONG CONG

30

Don vj tinh: Triéu VND

S6 cubi ky S6 déu ky
13.769.320 2.592.701
- 1.032.337
13.769.320 3.625.038
1.331.425 299.088
1.331.425 299.089
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

Quy Il nam 2022

14. BAT BQNG SAN BAU TU

Nguyén gia:

Sé du dau ky

Mua méi

Xay dwng mai

Phan loai tlr tai san ¢ dinh hiru hinh
Phan loai sang tai san cb dinh hitu hinh
Thay @i khéc

S6 dw cudi ky

Gia tri hao mon:

Sé dw dau ky

Kh&u hao trong ky

Phan loai tir tai san co dinh hiku hinh
Phan loai sang tai san ¢b dinh hiru hinh
Thay ddi khac

S6 dw cudi ky

Gia trj con lai:

S6 dw dau ky

S6 dw cudi ky

Quyén st dung

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

dat va nha cira May méc va
vét kién tric thiét bj Téng céng
36.616.482 6.936.484 43.552.966
1.837.017 - 1.837.017
2.931.045 411.286 3.342.331
93.371 46.121 139.492
(8.433) (5.558) (13.991)
(183.620) 59.616 (124.004)
41.285.862 7.447.949 48.733.811
5.428.716 2.990.992 8.419.708
657.739 273.958 931.697
15.474 27.602 43.076
(1.606) (519) (2.125)
(53.849) (4.463) (58.312)
6.046.474 3.287.570 9.334.044
31.187.766 3.945.492 35.133.258
35.239.388 4.160.379 39.399.767
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy il nam 2022

15. CHI PHI XAY DU'NG CC BAN DO DANG

$6 dau ky

Tang do mua cong ty con

'[&ng trong ky

Chuyén sang tai san cb dinh hiru hinh
Chuyén sang tai san c6 dinh v6 hinh
Chuyén sang bét déng s&n dau tw
Chuyén sang hang tn kho

Giam do ban cong ty con

Gidm khac

$6 cudi ky

Cho giai doan tai
chinh 6 thang két
thiic ngay 30 thang  thac ngay 30 thang

B09a-DN/HN

B vi tinh, Théu VND

Chao giai doan tai
chinh 6 théng két

6 ndm 2022 6 ndm 2021
83.325.334 67.921.619
7.045.587 4.873
23.135.105 10.210.438
(6.692.312) (4.673.275)
(5.609.063) (866.440)
(3.342.331) (480.290)
(6.643.362) (1.522.518)
{1.965.264) -
(124.379) (1.019.939)
89.129.315 69.574.468

Chi tiét cac cdng trinh xay dung co ban d& dang c6 sé dw chiém trén 10% tong s6 du nhw sau:

Dir én

Dw an Vinfast

Dv an Vinhomes Long Beach Can Gi¢r
Dy an Khu d6 thj khu viec TP.HCM

34

Pon vi tinh: Triéu VND

86 cubi ky S6 déu ky
13.058.434 9.373.606
12.867.520 12.730.669
13.440.812 12.360.561
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Tép doan Vingroup - Céng ty CP B0%a-DN/HN
THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy Il ném 2022
16. CAC KHOAN DPAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

16.2 Pau fw gép von vao don vi khac
Pon vi tinh: Trigu VND

Sé cudi ky S6 dau ky
Cong ty TNHH Kinh Doanh Bét Dong San MV1 Viét 2.392.849 2.382.849
Céng ty CP kinh doanh Bat dong san MV Viét Nam 2.179.637 2.179.637
Cang ty CP Kinh doanh Bat déng san MV2 Viét Nam 1.874.790 950.395
Prologium Holdings Lid 1.156.750 -
StoreDot Lid 937.268 937.469
Cong ty TNHH Déu Tw Phat Trién D6 Thj Ngoc Vién
Béng 521.072 521.072
Coéng ty TNHH BT kinh doanh Thwong mat Phat Loc 342.076 -
Cong ty CP Kinh doanh bét dong san S-Vin Viét Nam 363.621 363.621
Tdng Céng ty Dét may Viét Nam - 276.197
Céac khodn dau tw khac 426.585 1.210.245
TONG CONG 10.194.648 8.831.485

16.3 Dau tw nam gil dén ngay dio han
Don vi tinh: Trigu VND

S6 cudi ky S6 dau ky
Tién gvi dai han 1.100 1.615
Tréi phigu dai han 149.680 149.680
TONG CONG 150.780 151.295
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a2-DN/HN
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il nam 2022

17.  LQITHE THUONG MAI

Bon vi finh: Trigu VND

Céng ty Nam Céng ty Séf Céng ty Cac cong ty ]

Ha Noi bong Hoang Gia con khac Tong cong
Nguyén gia
Sé dw déu ky 1.479.784 1.455.055 812.737 2.553.085 6.300.671
Tang trong ky - - - - -
Giam trong ky - - - - -
Sé dw cudi ky 1.479.784 1.455.055 812.737 2.553.095 6.300.671
Phan bé liy ké
Sé dw dau ky 1.478.784 1.249.675 812.737 1.614.020 5.156.216
Phan bé trong ky - 100.598 - 115.844 218.442
Giam trong ky - - - -
Sé duw cubi ky 1.479.784 1.350.273 812.737 1.729.864 5.372.658
Gia tri cén lai
Sé dw déu ky - 205.380 - 938.075 1.144.455
Sé dw cudi ky - 104.782 - 823.231 928.013
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy Il ndm 2022

18. NGU'OI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

19.

20.

BOSa-DN/HN

$6 dw nguei mua tra tién trrde ngdn han tai ngay 30 thang 6 nam 2022 cht yéu bao gém céc khoan
nguel mua tra trude theo cac hop ddng chuyén nhugng bat dong sén cua Tap doan; khodn trng
trieére cho muc dich the hign hop ddng xay dung va ngwdi mua tré tién trudc cho céc hoat dang

kinh doanh khac.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUO'C

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué gia tri gia téng

Thué thu nhap ca nhan

Thué nha d4t va tién thue dat
Thué va cac khoan phai ndp khac
TONG CONG

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phf I&i vay trich fruéc

Chi phi xay dwng trich trurgrc

Chi phi ban hang trich trwéec

Loi nhuan cam két trich trwdre theo chwong trinh
quan ly biét thy va can hd

Cac khoan chi phi phai tra khac

TONG CONG

38

Pon vi tinh: Triéu VND

$6 cubi ky S6 dau ky
1.383.041 3.352.838
5.554.812 232.541
174.961 203.488
833.582 1.039.259
394.280 828.896
8.340.676 5.657.022

Don vi tinh: Triéu VND

Sé cubi ky S6 dau ky
3.063.952 1.114.991
20.244.849 17.543.882
4.722.718 3.427.101
1.659.047 1.693.792
2 675.819 2.503.051
32.366.385 26.282.817




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2022

21. DOANH THU CHWPA THUC HIEN

Ngén han:

Doanh thu chuwa thwe hién tlr hoat ddng giao duc
Doanh thu chwa thue hién tir dich vy quan Iy cho thué
biét thw va c&n hd

Doanh thu chuwa thye hién tlr dich vu quén ly biét thw
va can hd

Doanh thu chwa thwe hién tiv dich vu khac

TONG CONG

Dai han:

Doanh thu chura thiee hién tr dich vu quan Iy cho thué
biét thw va c&n ho

Doanh thu chwa thie hién tir dich v quan Iy c&n hd,
biét thw

Doanh thu chura thye hién tiv dich vu khac

TONG CONG

22, CAC KHOAN PHAI TRA KHAC
22.1 Céc khoan phai tra ngdn han khéc

Tién thu tlr cdc hop déng dit coc, vay vdn va hop
ddng khac lién quan dén cac du an bat déng san

Pat coc cho hoat déng dau tw

Quy bao tri cdn hd

Bat coc tir khach hang thué phai tré trong vong 12
thang t&i (Thuyét minh sé 22.2)

Phai tra khac

TONG CONG

22.2 Cac khodn phai tra dai han khdc

Cac khoan @&t coc tir khach hang thué

Cdc khoan dat coc tir khach hang thué phai hoan tra
trong véng 12 thang t&i (Thuyét minh sé 22.1)

Diét coc cho hoat dong dAu tw

Phai tra dai han khac

TONG CONG

39

B09a-DN/HN

Baon vi tinh: Trigu VND

S6 cubi ky S6 dau ky
1.530.314 1.675.204
858.235 896.437
568.438 450.627
90.902 165.156
3.047.889 3.187.424
2.466.241 2.836.386
815.310 1.013.423
611.509 498.600
3.893.060 - 4.348.409

Bon vi tinh: Trigu VND

S6 cubi ky S6 déu ky
50.927.408 29.267.571
3.213.582 3.386.830
2.528.817 2.471.719
543.917 556.451
4.400.976 4.879.022
61.614.711 40.561.593

Pon vi tinh: Triéu VND

Sé cudi ky S6 dau ky
1.453.944 1.352.921
(543.917) (556.451)

875.833 519.233
2.718.811 334.468
4.504.671 1.650.171




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (tiép theo)

Quy Il nam 2022

23.
231

23.2

23.2.1

VAY VA NQ¢

Vay va ne’ ngan han

Vay ngén han
Vay dai han dén han trd
Trai phiéu dén han tra

TONG CONG

Vay va n¢ dai han

Thuyét minh
Vay dai han 23.2.1
Trai phieu phat hanh 23.22
TONG CONG
Vay dai han

B08a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

Chi tiét cac khoan vay dai han dwgc trinh bay nhw sau:

Bén cho vay

Ngan hang TMCP Dau tv va Phat trién Viét Nam
Trong do: vay dai han dén han tra

Ngan hang TMCP Quan Béi

Trong dé: vay dai han dén han tra

Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam
Trong do: vay dai han dén han tra

Ngan hang TMCP Ky thuwong Viét Nam

Trong do: vay dai han dén han trg

Khoan vay hop von 1 UsD
Trong d6: vay dai han gén han tra
Khoan vay hop vén 2 uUsD
Trong d6: vay dai han dén han tra
Khodén vay hop von 3 usb
Knodn vay hop von 4 ush
Trong d6: vay dai han dén han ird
Khodn vay hop vén 5 usD
Trong d6: vay dai han dén han tra
Khoan vay hop vén 6 usph
Khodan vay hop vén s6 7 usD
Trong dé: vay dai han dén han tra
Mot sb dbi tac doanh nghiép VND
Trong d6: vay dai han dén han trg
TONG CONG
Trong do:

Vay dai han

Vay dai han dén han tra
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86 cubi ky Sé ddu ky
4.948.180 2.782.927
25.658.325 6.368.452
15.321.432 10.885.527
45.927.937 20.036.906
Bon vj tinh. Trigu VND
56 cudi ky Sé dau ky
48.891.896 55.781.282
62.057.626 46.229.968
110.949.522 102.011.250
S6é cubi ky Ngay déo han
{Trigu VND)
912.343 Tir thang 10 ndm 2024 dén
{90.160) thang 12 nam 2024
82.912 Thang 04 ndm 2023
(82.912)
6.716.009 Tir thang 10 nam 2025 dén
(1.056.161) thang 06 nam 2027
2.984.187 Tir thang 09 ndm 2022 dén
(2.092.187) thang 01 nam 2024
15.584.896 Thang 09 nam 2030
(2.124.277)
5.483.632 Thang 04 ndm 2023
(5.483.632)
2.252.848 Thang 12 ndm 2026
5.234.361 Thang 11 nam 2024
{935.676)
5.963.508 Théang 11 ndam 2024
(1.079.033)
8.957.367 Thang 12 nam 2026
8.267.039 Thang 02 nam 2026
(637.167) ‘
12.111.119 Tir thang 01 ndm 2023 dén
(12.077.120) thang 12 nam 2023
438.891.896
74.550.221
(25.658.325)



Tap doan Vingroup — Coéng ty CP

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy Il n3m 2022

23.  VAY VA NOQ (tiép theo)
23.2  Vay va no dai han (tiép theo)
23.2.1 Vay dai han (tiép theo)

B09a-DN/HN

Chi tiét 1ai suét cac khoan vay dai han tai ngay 30 thang 6 ndm 2022 nhu sau:

Khoan vay Nguyén té
Khoén vay co tai sédn dam bao VND
Khoan vay khéng c6 tai séan dam bao VND
Khoan vay c6 tai sdn dam bao va khong cé hgp déng uUsD

hoan ddi lai suat

Khodn vay ¢6 tai san dam bao va c6 |&i suat tha néi VND
dwoc hoan dbi thanh 14i suét cd dinh (ddng thoi ¢ ty gia

giao dich cb dinh) theo hop dbéng hoan dbi

41

L&i suét

Lai suét tha ndi, 14i suat trong
ky tlr 7,5%/nam dén
11,45%/ndm, 1ai suét cé dinh
8,5%/nam
L&i suét cb dinh 9%/nam

L&i suét tha ndi, 15 suét trong
ky tir 0,96% @én 5,2%/nam

Lai suat ¢b dinh theo hop
ddng hoan dbi tir 4,1%/n&m
dén 9,15%/n3m



Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy Il nam 2022

23.  VAY VA NO (tiép theo)
23.2 Vay va ne dai han (tiép theo)
23.2.2 1réi phiéu phat hanh

Pon vj tu vln phét hanh

Cong ty TNHH Chizng khoan
Ky Thuong
Trong d6: Tréi phiéu dén han tra

Credit Suisse Singapore
Limited, The HongKong and
Shanghai Banking
Corporation Limited
(Singapore) va Morgan
Stanley Asia (Singapore) PTE
Trong do: Tréi phiéu dén han
tra

Cong ty CP Chirng khoan KB
Viét Nam
Trong do: Tréi phiéu dén han tra
TONG CONG
Trong do:

Trai phiéu dai han

Trai phidu dén han tra

S6 cudi ky

{Triéu VND)

50.761.226
(14.322.782)

25.619.182

998.650
(998.650)

62.057.626

77.379.058
(15.321.432)

B09a-DN/HN

Ky han L&i suét

Lai suat huy dong tiét kiem

trung binh ky han 12 théng

tra sau bang VND (+) bién

Twr3dén10  do 2,8% dén 4,5%/Mmam:;
nadm ai suét b dinh 8,5%/M3m

Lai suét'cé dinh 3%/nam;
|5i suat tha ndi, tir 2% -
5 nd&m 4%/nam

Lai suat huy dong tiét kiém
trung binh ky han 12 thang
tra sau bang VND (+) bién
4 nam do 3,3%/mam

Tai san dam bao cho cac nghta vu vay ng cda Téap doan tai ngay 30 thang 6 ndm 2022 bao gbm mét
s6 hang tén kho, tai san c6 dinh hiru hinh, bat déng san dau tw, chi phi xay dng co ban d& dang va
cac loi ich lién quan khac; va mot sb cb phiéu dwee ndm gilv bdi Cong ty va mot sd cong ty con khac

trong Tap dean.

24. TRAI PHIEU HOAN POI

Trai phiéu hoan abi co gia tri 425 trigu d6 la My dwoc phat hanh trong thang 9 ndm 2021 voi thei han
5 n&m. Trai phiéu ndy khéng cd tai san dam bao va co I1ai suat cb dinh 3,25%/nam. Cac trai chl co

guyé&n hodn ddi trai phiéu nay sang ¢ phiéu ctia Céng ty.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2022

26. DOANH THU
26.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Téng doanh thu

Trong do:
Doanh thu chuyén nhuong bat déng san
Doanh thu cho thué bét déng sén dau tw va cung
cép céc dich vu fién quan
Doanh thu cung cép dich vu khach san, du lich, vui
choi gidi trf va céc dich vu lién quan
Doanh thu cung cép dich vu bénh vién va céc dich
vu lién quan
Doanh thu cung cép hoat déng gido duc va céc dich
vi lién quan :
Doanh thu hoat @8ng sén xuét
Doanh thu khac

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin

Trong dd:
Doanh thu chuyén nhuong bét dong san
Doanh thu cho thué bat déng sén dau tw va cung
cép céc dich vu lién quan
Doanh thu cung cap dich vu khéch san, du ljich, vui
choi gidi tri va céc dich vu lién quan
Doanh thu cung cap dich vu bénh vién va céc dich
vu lién quan
Doanh thu cung cép hoat ddng gido duc va céc dich
vy lién quan
Doanh thu hoat ddng san xuét
Doanh thu khac
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Bu vi tintr. Trigu VND

Quy I nam 2022 Quy If hdm 2021
13.854.111 37.480.741
2.393.049 26.092.612
1.992.625 1.497.919
2.016.258 951.212
1.025.738 666.438
748.012 412,925
3.284.205 4.509.199
2.394.224 3.350.436
(292) (38.303)
13.853.819 37.442,438
2.393.049 26.068.455
1.992.625 1.497.919
2.016.038 945.642
1.025.738 666.438
748.012 412,925
3.285.794 4.500.090
2.392.563 3.346.969



Tap doan Vingroup — Cdng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy Il n&n 2022

26.

DOANH THU (tiép theo)

26.2 Doanh thu hoat déng tai chinh

27,

L&i tién glri, cho vay va cac khoan dit coc

L&i chénh |&éch ty gia

L&i tir thanh |y cac khodn d4u tv tai chinh va chuyén
nhwong céng ty con

Thu nhap tai chinh khac

TONG CONG

GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP DICH VU

Gia von bét déng san chuyén nhwong

Chi phi cho thué bat déng san d4u tw va cung cip cac
dich vu lién quan

Gia vén cung cAp dich vu khach san, du lich, vui choi
gidi {ri va céc dich vu lién guan

Gia vdn cung cap dich vu bénh vién va cac dich vu
lién quan

Gi& vén cung cép hoat dong gido duc va céc dich vu
lién quan

Gid vén hoat dong san xuat

Gia vdn khac

TONG CONG

Quy If nam 2022

B09a-DN/HN

Bon vj tinh: Trigu VND
Quy Il ndm 2021

562.154 568.527

191.715 104.504
9.783.692 3.216.732

128.157 27.282
10.665.718 3.917.045

Quy Il nam 2022

Bon vj tinh: Triéu VND
Quy ff ndm 2021

758.948 11.642.730
914,745 808.829
2.651.804 1.778.387
787.388 701.183
700.883 444.038
10.689.903 8.409.403
1.917.422 3.201.847
18,421,093 26.986.417




Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il nam 2022

28. CHIPHi TAI CHINH

Pon vj tinh: Triéu VND

Quy Il ndm 2022 Quy 1l ndm 2021
Chi phi 1ai vay 2.532.496 2.406.083
Chi phi phat hanh trai phiéu 249.930 217.725
L& chénh lach ty gia 1.205.535 68.067
Chi phi tai chinh khac 271.474 233.550
TONG CONG 4.259.435 2.925.425
29. THU NHAP VA CHI PHi KHAC
Pon vi tinh: Triéu VND
Quy If ndm 2022 Quy Il nam 2021
Thu nhip khic 5.711.142 168.034
Thu nhap tlr thanh Iy tai sén ¢b dinh 4.459.316 2.385
Thu nhap tir phat hop déng 157.993 6.664
~ Thu nhap khac 1.093.833 158.985
Chi phi khac 554.986 170.294
L& tr thanh Iy tai sdn ¢d dinh 215.146 155.172
Chi phf khac 339.840 15.122
GIA TRI THUAN 5.156.156 (2.260)
30. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
Bon vi tinh: Trigu VND
Quy it ndm 2022 Quy I ndm 2021
Chi phif thiué TNDN hign hanh 874.772 3.184.731
Chi phf/(Thu nhap) thué TNDN hoan lai - 14,956 (181.965)
TONG CONG 889.728 3.012.766
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il nam 2022

31. NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN

Nhirng giao dich trong yéu clia Tap doan va&i cac bén lién quan trong nam:

Bén lién quan MEi quat hé NOi duny nghiép vy

Cong ty Co phén Tgp doan  Cung chd 8d hivu  Nhan chuyén nhieeng von gop
PAu tw Viet Nam

Mua hang hoa dich vu

'I'ta tién mua hang hoa dich vy
Bén hang va cung cap dich vu
Thu tién t&r ban hang va cung

cép dich vy
Quy Thién Tam Cung chil & httu  Chuyén tién tam (rng, tai tror
Hoan tién tam trng
Thu ti&n tlr ban hang va cung
cép dich vu
Cong ty CP One Cong ty lign két Ban hang va cung cap dich vu
Mount Group

Céng Ty TNHH San Xudt  Céng ty lién doanh Bén hang va cung cap dich vu
Pin Lithium Vinfast Thu ti&n tr ban hang

Cb dong lén Nhan tién hé trg

Céc diéu kién va diéu khoén clia céc giao dich véi cac bén lién quan:

B09a-DN/HN

84 tén
Trigu VND
24.429.340

172.154
142.932
27.623.998
2.086.944

125.405
104.610
90.473

58.511

21.467
11.099
350.000

Trong ky, Tap doan cung cép va st dung dich vu tir cac bén lién quan theo mtrc gia trén thi truedrng,
déng thoi khéng trich lap dw phéng phai thu kho doi cho cac khodn phai thu tir cac bén lién quan
(ngay 31 thang 12 ndm 2021: khéng). Viéc danh gia nay dwoc thwe hién hang ky théng gqua viéc xem

x&t kha nang tai chinh va thj trwérng hoat déng cla cac bén lién quan.

Cac khoan phai thu va phai tra [&n v&i cde bén lién quan tai ngay 30 thang 6 ndm 2022 nhuw sau;

Bén lién quan Mébi quan hé NGi dung nghiép vu

Phai thu ngan han cia khach hang

Quy Thién Tam Cling chll s& htbu  Phai thu tlr cung cép hang hoa
dich vu

Coéng ty Cb phan Tap doan Cung chd s& hitu  Phai thu tir cung cép hang hoa

Pau tw Viét Nam dich vy

Céng Ty TNiHH San Xudt  Céng ty lién doanh Phai thu tlr cung cip hang héa

Pin Lithium Vinfast dich vy
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Sé tién
Trigu VND

21.388
5.206

40.444

67.128




Tap doan Vingroup — Cong ty CP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il n3m 2022

31.

32.

NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Bén lién quan Mdi quan hé N&i dung nghiép vy 84 tidn
Triégu VND

Plsai thu dai han khac

Cong ty Co phan Tap doan  Clng chti s& hivu  Phai thu dai han khac 2.868.459

Pau tw Viét Nam

2.868.459
Phai thu khac
Quy Thign Tam Cung chi s& hiru  Phai thu tir tam (rng 105.045
105.045
Phai tra ngwéi ban
Céng ty C6 phan Tap doan Cung chli s hitu  Phai trd hang héa va dich vy 53509
Pau fwr Viét Nam '
53.509

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO' TIEM TANG
Cac cam két lién quan dén céc hoat déng diu tw xay dwng

Tap doan d& ky két mot s6 hop ddng lign quan dén viéc trién khai cac dy an bt dong sén va san
xuat kinh doanh cla Tap doan. Téng sé vén cam két theo nhivng hop ddng nay tai ngay 30 thang 6
ném 2022 wéce tinh 1a 36.020 ty VND.

Tap doan ciing co cac cam két xay dwng Dy an tuyén dwéng bo trén cao doc dwéng Vanh dai 2
(doan tir cAu Vinh Tuy dén Nga Tw S&, Ha Noi), Dy an Khu céng vién va Hb didu héa (khu virc phia
Béc va m& rong phia Nam ngha trang Mai Dich, Ha N&i) va Dw an Khu cong vién va hd didu hoa (tai
16 @&t CV1, Khu @6 thi Cau Gidy, Ha Nai) theo céc hop ddng xay dwng — chuyén giao (BT) dwoc ky
két v&i mét sb co quan Nha nuwde.

Cac cam két lién quan dén cac hop ddng thué hoat dong ma Téap doan Ia bén cho thué
Tap doan, la bén cho thué, cho thué van phong, quay hang va khéng gian da chire nang theo thoa

thuan cho thué. Sé tién thué thi thiéu theo cac thod thuan nay vao ngay 30 thang 6 nam 2022 nhu
sau;

Bon vi tinh: Triégu VND

N . mwydy a1

Ngay Jonang . théng 12 nam

9n91

Pén 1 nam 5.024.952 4.838.523
Trén 1 dén 5 ndm 9.143.663 8.799.225
Trén 5 n3m 6.608.783 7.022.133
TONG CONG 20.777.398 20.659.881

Theo cac Hop ddng hop tac kinh doanh ky frong thang 2 nam 2012 gitra cac cong ty trong Tap doan
va Cong ty CA phan Pau tw Thién Hwong (“Céng ty Thigén Hwong”) vé viéc khai thac cdu phan
trirrng hoc thude Dw én khu d6 thj Vinhomes Riverside va Dy an Vinhomes Royal City, Tap doan sé
dwrge nhan phén chia doanh thu clla Céng ty Thién Huwong duee tinh bing 15% doanh thu va co thé
diéu chinh theo théa thuan. Th&i han thuwe hién cac Hop ddng Hop tac kinh doanh nay la ti thang 2
ndm 2012 dén hét thang 8 nam 2043.
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép thea)
Quy Il ndm 2022

32. CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO' TIEM TANG (tiép theo)
Cac cam két lién quan dén cac hep déng thué hoat déng ma Tap doan la bén di thué

1ap doan, la bén di thug, da ky k&L mol s6 hop déng thué hogt dong voi sé tién thud tdi thidu theo
cac théa thuan nay vao ngay 30 thang G ndm 2022 nhur sauwr

Bon vi tinh: Triéu VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31

nam 2022 thang 12 nam
Pén 1 nam 699.608 724.226
Trén 1 dén 5 nam 2.473.445 3.347.380
Trén 5 ndm 15.277.263 15.873.335
TONG CONG 18.450.316 19.944.941

Cac cam két khac
Cam két theo hop dong mua bén cb phén ciia Céng ty Trién lam Viét Nam

Theo hop déng mua ban ¢ phan nha dau tw chién lwgc ky gitka Cong ty va Cong ty TNHH MTV
Trung tam Hoi cho Trién lam Viét Nam ngay 13 thang 3 ndm 2015, Céng ty cam két huy déng 100%
vén dé thyc hién dw an Trung tdm Héi che Trién 1&m Quéc Gia theo dung quy hoach da phé duyét.

Cam két theo hop dbng mua c6 phén cong ty TNHH TTTC Berjaya

Theo hop ddng chuyén nhueng vén gitva gitra Cong ty Vinhomes, cong ty con, vé&i mot ddi tac doanh
nghtep ky ngay 25 thang & nam 2018, Cong ty Vinhomes va Cong ty Cén Gi& cam két mua lai 32,5%
von diéu 18 ca cong ty TNHH TTTC Berjaya. Khoan cam két con lai ma Cong ty Vinhomes phai chi
tra theo hop déng nay tai ngay 30 thang 6 ndm 2022 |3 503,7 ty VND.

Cam két dit coc nhén chuyén nhurong phan vén gép trong duw én béat déng san

Va0 ngay 25 thang 6 nam 2019, Céng ty Metropolis Ha Noi, céng ty con, dé ky két Hop déng hop tac
dau tw xay dwng va phéat trién mot dw an bat ddng san voi mot 6 ddi tac doanh nghiép. Theo do,
Coéng ty Metropolis Ha N6i da dat coc cho mét dbi tac doanh nghiép dé nhan quyen chon mua phan
vén gép clla cong ty nay trong duw an, Tai ngay 30 thang 6 nam 2022, khoan cam két con lai ma Céng
ty phdi chi tra theo Hop déng nay 14 172,5 ty VND.

Cam két theo hop déng hop tac kinh doanh cho mét dw &n bat déng san tiém nang tai Ha Noi

Theo hgp ddng hop tac kinh doanh ngay 23 thang 11 ndm 2047 gitva Cong ty Hoang Gia va mat dbi
tac doanh nghiép. Céng ty Hoang Gia cam két sé& gop 100% vén dau tw cho mét dw an bét déng san
tiém nang tai Ha Noi. Téng gia tri vén dau tw wée tinh & 790 ty VND. Khodn vén dau tw cam két cla
Cdng ty Hoang Gia tai ngay 30 thang 6 nam 2022 |4 782 ty VND.

Dam bdo nghia vu thanh toén cho mét khodn tréi phiéu ctia Coéng ty Du lich Phii Québc

Theo cac thda thuan bao lanh gitra Céng ty Du lich Phi Quéc, Cong ty C& phan Chirng khoan Ky
Thwong va Céng ty Vinpearl, mét cong ty con, Céng ty Vinpearl cam két bdo lanh cac nghia vu thanh
toan clia Céng ty Du lich Phit Quéc lién quan t&i mét sé khodn trai phiéu cd tai san dam bao duoc
phét hanh béi cdng ty nay.

Cam két lién quan dén céc Hop dbng han mirc tin dung phét sinh trong tuong lai

Theo mét sé Hop déng han mic tin dung gitra Tap doan va cac cdng ty con vé&i cac ngan hang

thirong mai, Tap doan cam két stv dung mot sé tai san 12 hang tdn kho va mét sb ¢ phiéu ctia cong
ty con ndm gilr b&i Cong ty me [am tai sdn dam bao cho cac Hop dong nay.
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Tép doan Vingroup — Cong ty CP BO%a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2022

32. CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO' TIEM TANG (tiép theo)

Cam két lién quan dén hop ddng hop téc kinh doanh va di thué cla Cong ty Van hanh Vincorn Retail

Theo hop déng hop ddng thué mét sb trung tam thwong mai gitra Céng ty Van hanh Vincom Retail,
cong ty con, va cac dbi tac doanh nghiép tai Bdng Nai va thanh phd H& Chi Minh, Céng ty Van hanh
Vincom Retail cam két ban giao lai cho bén cho thué hodc bén tham gia hop tac kinh doanh céng
trinh kién trie xdy dung va cde trang thiét bi ¢d dinh géin lién v&i cde cdu trie hién hivu ma khéng
dua ra thém bét cr diéu kién nao sau khi két thic thei gian hop déng.

Cam két lién quan dén viéc chuyén nhuong mot phén toa nha Vincom Ba Triéu A&B

Vao ngay 31 thang 7 ndm 2006, Céng ty d& chuy@n nhwgng mét phén tai sén thudc tda nha Vincom
City Towers cho mét abi tac doanh nghiép. Theo Hop ddng chuyén nhwong néu trén, Tap doan cling
cam két chuyén giao cac bét dong sdn dau tw sau cho dbi tac doanh nghigp nay vao ngay 20 thang 7
nam 2052;

(i) Quyén s& hitu ¥ khu virc theong mai (tr tAng 1 dén tng 6 tda nha Vincom City Towers (“toa
nha’) khdng bao gbm khu & tan va khu thang méay tang 1 ¢6 dién tich 1a 160 m2); va

(i) Quyén sd hiru ¥ tAng ham B1, B2 clia tda nha.

Cam két theo céc thda thuédn hé tro 13i suét cho khach mua cdn ho, bigt thir tai mot sbé Dy én cda
Tép doan

Tap doan da ky két cac thda thuan théa thuan ba (3) bén véi cac khach hang mua bat dong san tai
mét s& di an bat dong san va mot sd ngan hang cho cac khach hang mua bét dong sén nay vay §é
thanh toan tién mua bét déng san tai cac dy an nay. Theo cac thda thuan nay, Tap doan sé hé tre chi
trd mét phan 13i suat theo cac hop déng tin dung gitba khdch hang va ngan hang trong théi han quy
dinh b&i thda thuan.

Cam két lién quan dén chuong trinh dich vu quén Iy va cho thué bét déng sén

Tap doan da cung cip cac dich vu quan Iy va cho thué biét thi cho khach hang mua biét thy, can hé
khach san tai cac div an bat déng san biét thw va cdin ho khach san clia Cong ty Vinpearl va Céng ty
Van hanh Vincom Retail. Theo dé, trong vong 10 nam dau tién ké tir ngay biét thw dwgce ban giao va
trong vong 5 ndm dau tién k& tir ngay can hd khach san dwoc ban giao, khach hang duoc chli dau tur
cam két thanh toan phan thu nhap cho thué cac bat ddng san nay theo théa thuan da duoc ky két voi
khach hang.

Cam két lién quan dén san lvong mua hang

Cang ty VinFast d3 ky cac hop ¢dng v&i mot s nha cung cap va cam két san lwgng mua téi thidu
cén dat. Cy thd, Céng ty VinFast cam két réng san lwgng mua hang nam/trong mét giai doan tir cac
nha cung c&p nay khéng thdp hon sé lwong ma hai bén da thda thuan trong hop ddng da ky hodc tai
lidgu kém theo.

Cam két lién quan dén thanh vién khéng kiém soét ctia mét cong ty con

Theo thda thuan gilra hai thanh vién gép vén cla mét cong ty con trong Tap doan, thanh vién khong
kiém soat cd quyén gép vén tuwong tng ty 18 15% vén cung cac quyén, nghfa vy lién quan trong cong
ty con nay.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2022

32,

33.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO TIEM TANG (tiép theo)

Carmn két lién quan dén ting ddu gig quyén st dung dét

Trong ndm, mdt edng ty con d& dét coe ddu gid quyén st dung dél, cho thué dal 0 négm rd dn mot
[&n, va Lang déu gid quyén s dung dal d& thue hlén dy an Khu dd (hi phia Nain cdu Béc Luan 1l
Thanh phd Mong Céi, Tinh Quéng Ninh. Tai ngay 30 thang 6 nam 2022, khoan cam k&t con lai ma
cong ty con phai chi tra [ 275,9 ty VND.

Cam két str dung tai sdn dé dam bao nghia vu thanh toan ciia céc déi tac doanh nghiép

Mét 56 cong ty con d4 cam két sir dung tai san cla cdoe cong ty con nay dé dadm bde cho cdo khoan
vay lién quan dén viéc nhan dat coc tir cac d6i tac doanh nghiép dé chuyén nhwong dir an.

THONG TIN THEO BO PHAN

Pé phuc vu muc dich quén ly, Tap doan dugc td chire thanh cac bd phan kinh doanh dya trén loai
hinh s&n pham va dich vu cung cép, va bao gdm cac bd phan kinh doanh nhw sau:

» Kinh doanh chuyén nhwong bat dong san: bao gém hoat Gong chuyén nhwong céc hang myc xay
dwng dé ban tai cc dy an bét dong san cla Tap doan cling nhu cac hoat déng dau tw bat dong sén
khac;

 Kinh doanh cho thué bét déng san déu tw va cung cap céc dich vu lién quan: bao gdm cung cép
dich vu cho thué van phong, trung tam thwong mai, can ho/biét thur va cung cép céac dich vu lién quan
tai cac bat dong san dau tw cla Tap doan;

s Kinh doanh dich vy khach san, vui choi gidi tri va céc dich vy lién quan: bao gdm cung cép dich vu
khach san va cac khu nghi duwéng, cho thué nha hang, khach san, vui choi gidi tri va cac dich vu lign
quan;

» Hoat déng y t& va cac dich vy lién quan: bao gbm cung cép dich vy kham, chira bénh va cac dich
vy lien quan khac tai hé théng Bénh vién Da khoa Quéc té Vinmec;

» ‘Hoat dong gido duc va cac dich vy lién quan: bao gém cung cép dich vy giao duc va cac dich vu
lién quan tai hé thong giao duc Vinschool va Dai hoc VinUni cla Tap doan;

= Hoat dong san xuét: bao gém hoat dong san xuat va kinh doanh 6 t6, xe may va mét sb san pham
va dich vu lién quan khac; va

» Céac hoat dong kinh doanh khac: bao gbm hoat déng xay dwrng, cong nghé, cac dich vu va ban hang
hoa khac.

Téap doan theo déi két qua hoat dong mot cach riéng biét cho tirng bé phan kinh doanh cho muc dich
ra quyét dinh phan bd ngudn Iwc va danh gia két qua hoat déng. Két qua hoat dong cila tirng bd phan
dwoc danh gia dwa trén 131 16 va dugc xac dinh mot cach nhat quan véi 13i 16 clia Tap doan trén béo
cdo tai chinh hop nhat. Tuy nhién, hoat dong tai chinh cla Tap doan (bao gdm chi phi tai chinh va
doanh thu tai chinh) dwoc theo déi trén cor s& tap trung va khéng phan bd cho ting ITnh vue kinh
doanh. :

Gia ap dung cho cac giao dich gilta cac bd phan dwoc xac dinh trén co s& thda thuan hop déng
twong tw nhw giao dich véi cac bén thi ba. Doanh thu, chi phi va két qué kinh doanh cla cac bo
phan bao gém céac giao dich gitba cac bd phan. Cac giac dich nay duwoc loai trlr khi lap bao cao tai
chinh hop nhét.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAiI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2022

33.

1.
2.

34,

THONG TIN THEO BO PHAN (iiép theo)

Doanh thu ndl bd dugc loal triv khl 14p béo cdo t&l chinh hgp nhat.

Loi nhuan cla tirng bd phan khdng bao gdm doanh thu tai chinh, chi phl tai chinh, thu nhap khac, chi
phi khéc.

Tai san cla tirng bd phan khéng bao gém loi thé thirong mai, tai san thué thu nhap hoan lai, cac khoan
d4u tw ngén han, c&c khodn cho vay ngén han cac khoan dau tw dai han khac, cac khoan cho vay dai
han, 1&i vay phai thu, thué gia tri gia ting duoc khdu trr, thué va céac khoan phai thu Nha nwéc vi
nhieng tai sdn nay dwoc guan ly tap trung.

No phai tré theo b phan khéng bao gém cac khodn vay chiu 1ai dai han, trai phiéu chuyén ddi, thué
phai tra Nha nuwée, cac khoan vay ngan han, cac khoan chi phi 1ai vay phai tré va thué thu nhap hoan [ai
phai tra vi nhirng khoan ng phdi tra nay dwoc quéan ly tap trung.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN
Ngoai su kién trén, khong c6 céc sy kién nao khac phat sinh sau ngay két thac ky ké toan cé anh

huwdng trong yéu hodc cé thé gay anh huéng trong yéu dén hoat déng clia Tap doan va két qua hoat
dong kinh doanh hgp nhét cla Tap doan.

(B

Van Thi Hai Ha Nguyén Thj Thu Hién Mai Hwong Noi -
Ngui lap Ké toan trudng Pho Tong Giam doc
Ngay 29 thang 7 nam 2022
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