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CONG TY CP DAU TII PHAT TRIEN CONG HOA XA HO! CHU NGHiA VIT NAM 
SAl GON CO.OP Dc 1p - Tir do - Hnh phác 

      

s:AD  /SCID 

"V/v cong b thông tin 
BCTC riêng Qu 2/2022" 

TP.H ChI Minh, ngày4)  tháng 7 nám 2022 

CONG BO THÔNG TIN TREN CONG THONG TIN DIN TI CUA 
UY BAN CHUNG KHOAN NHA NU'OC VA S GDCK HA NQI 

KInh gLri: - Uy ban Chi:rng khoán Nhà nhxóc; 

- Sâ Giao djch Chirng khoán Ha Ni. 

Cong ty: Cong ty C phn D.0 tu Phát trin Sài Gôn Co.op 

Trçi sâ chInh: 199-205 Nguyn Thai H9c, Ph.thng Pham Ngü Lao, Qun 1, TP.HCM 

Din thoai: (028) 38360143 

Fax: (028) 38225457 

NguOri thrc hin cong b thông tin: Ong Pham Trung Kiên 

Chüc v11: Tng Giám dc, Nguôi dai  din theo pháp 1u.t cüa Cong ty 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phithng Phim Ngü Lao, Qutn 1, TP.HCM 

Diên thoai: (028) 38360143 

Fax: (028) 38225457 

Loai thông tin cong b: I Djnh k' 0 Bt thuing 0 Yêu cu 

Ni dung thông tin cong b: Báo cáo tài chInh riêng Qu2 2/2022. 

Chüng tôi cüng d cOng b thông tin báo cáo nay trên trang thông tin din tr cüa Cong ty: 
www.scid-jsc.com. 

Chüng tôi xin cam k& các thông tin cong b trên dày là dung sr that  và hoàn toàn chju trách 
nhim trinrc pháp 1ut ye ni dung các thông tin dã cong bô. 

No'! nhân: 
- Nhu trên; 
- Website (d CBTT); 
- Luu: VT (02). 



CONG TY CP DAU TIS PHAT TRIEN CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM 
sAi GON co.op Dc 1p - Tir do - Hanh phüc 

      

S&í fO/  /SCID TP.H ChI Minh, ngàyc4' tháng näm 2022 
"V/v giái trInh thay di LNST 
tai BCTC riêng Quj 2/2022" 

KInh gui: - Uy ban ChIrng khoán Nba niràc; 

- Sr Giao djch Chirng khoán Ha NOi. 

Can th Thông tu 9 6/2020/1 I BTC ngày 16/11/2020 hwóng dn cong b4 thông tin trên thj triràng 
chzng khoán; 

Can th Báo cáo tài chinh riêng Quj 2/2022 cüa ông ty C'á phdn Ddu tw Phát trin Sal Gôn Co. op. 

Cong ty C phn Du ti.r Phát trin Sài Gón Co.op (SCUD) xin gCri läi chào trân tr9ng dn Uy ban 
Chirng khoán Nhà nuâc và Sà Giao djch Chfrng khoán Ha Ni. 

Can cü kt qua boat dng kinh doanh i.róc thc hin cUa Qu' 2/2022, SCID xin giãi trinh thay 
dôi cüa chi tiêu Lqi nhun sau thuê thu nh.p doanh nghip tai  Báo cáo tài chInh riêng Qu 2/2022 
so vOi cüng k' nãm truàc nhu sau: 

Chi tiêu Qu3 2/2022 Qu 2/2021 Thay di 

Lçri nhun sau thu TNDN (dng) 35.489.998.579 14.476.636.279 145,15% 

So v&i cing ks', Lçi nhun sau thu thu nhp doanh nghip Qu' 2/2022 cüa SCID tang 
21.013.362.300 dông (ttrcmg throng tang 145,15%). Nguyen nhân chü yêu là do: 

Tang doanh thu trong k' tang 19.745.142.761 dng nén Lçii nhun sau thu thu nhp doanh 
nghip tang tucmg ng là 19.745.142.761 dông. 

Tng chi phi trong k' giám 1.149.952.921 ding nên Lqi nhun sau thu thu nhp doanh 
nghip tang tuang 1mg là 1.149.952.921 dông. 

Chi phi thus thu nhp doanh nghip giãm 118.266.618 dng nén Lçii nhun sau thu thu 
nhp doanh nghip tang ti.rcmg 1mg là 118.266.618 dông. 

Cháng tôi xin cam kt các thông tin giãi trinh trên dày là dung sr that  và hoàn toàn chu trách 
nhim truâc pháp lut v ni dung các thông tin dA giãi trInh. 

Trân trQng. 

C492 1 
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Noi nh(in: 
-Nhtrtrên; 
- Website (d CBTT); 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAl GON co.oi 
Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai Hçc, Phumg Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH QUY 2 
Cim nAm tâi chInh kt th6c ngày 31 tháng 12 nAm 2022 

Bang can d6i k toán 

BANG CAN DO! KE TOAN 
(D3ng dy dü) 

Ti ngày 30 tháng 06 nãm 2022 

CH TIEU 
Ma 
s 

Thuyt 
minh 

So cuOl k' 
(thc thirc hin) 

Dan v tInh: VND 

-. So dau nam 

A - TA! SAN NGAN HAN 100 341,064,357,980 349,902,108,994 

I. Tin và các khoãn tirong dirong tin 110 V.1 237,128,176,154 207,083,114,072 
1. Tin 111 18,585,877,385 9,175,775,332 
2. Các khoán tuang thrang tin 112 218,542,298,769 197,907,338,740 

1!. Du tir tài chmnh ngn han 120 32,203,869,791 12,858,750,000 
1. Chüng khoán kinh doanh 121 V.2a 13,800,389,453 13,798,767,426 
2. Drphông giám giá chfrng khoán kinh doanh 122 V.2a - (940,017,426) 
I Du tLrn&ii gii dOn ngày dáo han 123 V.2b 18,403,480,338 

H!. Các khoan phãi thu ngän hn 130 66,457,680,115 124,814,378,290 
1. Phãi thu ngn han  cüa khách hang 131 V.3 25,225,085,535 24,163,537,166 
2. Tratrixàcchonguiibanng&nhan 132 V.4 58,547,412 43,801,009 
3. PhãithunibngAnhn 133 
4. Phãi thu theo tiOn d kO hoach hcip dng xay dmg 134 - 
5. Phái thu vO cho vay ngOn han 135 V.5 16,600,000,000 69,600,000,000 
6. Phãi thu ngn han  khác 136 V.6a 24,574,047,168 31,007,040,115 
7. Dij phàng phái thu ng&i han  khó dôi 137 - 
8. Tàisãnthikch&th1' 139 

IV. Hang tn kho 140 
1. Hângtnkho 141 

2. Di1r phông giãm giá hang tn kho 149 

V. Tài san ngn han  khIc 150 5,274,631,920 5,145,866,632 
1. Chi phi trá trucc ngn han 151 V.8a 1,667,538,540 1,538,773,252 
2. ThuO giá tn gia tang ducrc khu trr 152 
3. ThuO va các khoãn khác phãi thu Nhà nuâc 153 V.14 3,607,093,380 3,607,093,380 
4. Giao djch mua ban 10i trái phiOu ChInh phi 154 - 
5. Tãi san ngn han  khác 155 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.op 
Bla chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phtthng Pham Ngi Lao, Qun 1, TP. H Chi Mmli 
BAO CÁO TA! CHINH QUY 2 
Cun nAm tài chInh kt thUc ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
Bang can di k toán (tip theo) 

CIII TIEU 
Ma 
s 

Thuyt 
minh 

So cuOi k' 
(ir&c thire hin) SO du nAm 

B - TA! SAN DAI I1A.N 200 1,856,331,125,042 1,807,555,371,327 

I. Các khoãn phãi thu dài hn 210 86,214,712,000 86,214,712,000 
1. Phài thu dài han  cüa khách hang 211 
2. Trâ tnràc cho ngui bàn dài han 212 
3. Vn kinh doanh ô dan vj trrc thuc 213 
4. Phãi thu ni bO dài hn 214 
5. Phài thu v cho vay dài han 215 
6. Phài thu dài han khác 216 V.6b 86,214,712,000 86,214,712,000 
7. Dr phóng phâi thu dâi han  khó dôi 219 

II. Tài san có djnh 220 3,807,449,135 4,387,413,203 
1. Táisãnc6dinhhüuhjnh 221 V.9 3,606,324,242 4,149,788,306 
- Nguyen giá 222 11,388,019,225 11,388,019,225 
- Giá tn hao mon liiy ki 223 (7,781,694,983) (7,238,230,919) 
2. Tài san c6 dnh thuê tài chinh 224 

Nguyen giá 225 
- Giá tn hao mOn luy ki 226 
3. Tài san c6 djnh vô hInh 227 V.10 201,124,893 237,624,897 

Nguyen giá 228 1,063,500,000 1,063,500,000 
Giá trj hao mOn liiy ki 229 (862,375,107) (825,875,103) 

HI. Bt dng san dAu tir 230 V.11 125,470,369,966 128,015,598,388 
- Nguyen giá 231 160,418,378,179 160,418,378,179 
- Giá trj hao mon lUy k 232 (34,948,008,213) (32,402,779,791) 

IV. Tài san dO dang dài han 240 492,754,790,295 491,486,136,658 
1. Chi phi san xut, kinh doanh dâ dang dài hn 241 
2. Chi phi xây drng ca bàn di dang 242 V.12 492,754,790,295 491,486,136,658 

V. Du tLr tài chInh dài han 250 1,146,400,791,411 1,096,102,039,989 
1. DutirvàocOngtycon 251 V.2c 115,416,000,000 116,640,000,000 
2. DAu tu vào cong ty liOn doanh, liOn k& 252 V.2c 1,040,459,576,518 989,709,576,518 
3. DAu tir gOp vn vào dan v khác 253 
4. Di,r phOng ctu tu tài chInh dài hn 254 V.2c (9,474,785,107) (10,247,536,529) 
5 Du ttr nm giu dn ngày dáo han 255 

VI. Tài san dài han  khác 260 1,683,012,235 1,349,471,089 
1. Chi phi trâ tnràc dài hn 261 V.8b 1,151,292,534 1,034,476,624 
2. Tài san thu thu nhp hoAn 1ai 262 531,719,701 314,994,465 
3. Thit bj, 4t ttr, phi tüng thay the dài han 263 
4. Tài san dài han  khác 268 

TONG CQNG TA! sAN 270 2,197,395,483,022 2,157,457,480,321 

DAI 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAT GON co.oi 

Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai HQC, Phtrmg Pham Ngu LAo, Qun 1, TP. H hl Minh 
BAO CÁO TAT CH!NH QU 2 
Ca nAm tài chInh kt th6c ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
Bang can di k toán (tip theo) 

  

     

CMI TIEU 

C- NqPHAITRA 

Ma 

300 

TIiu't 
niinh 

L L. So cuoi ky 
(uó'c thuc hit) 

So du iiAni 

126,581,774,053 125,708,017,866 

I. Nç ngn han 310 15,453,037,087 14,579,280,900 
1. Phái trâ ngtthi ban ngn han 311 V.13 574,347,088 99,016,659 
2. Ngtrii mua trá tin tnthc ngAri han 312 - 
3. Thud và các khoân phâi np Nhà nuàc 313 V.14 36,738,307 1,591,606,600 
4. Phãi trâ ngtthi lao dng 314 V.15 1,726,886,232 91,447,777 
5. Chi phi phái trã ngn han 315 V.16 2,252,752,308 1,110,426,875 
6. Phâitrânibng&ihn 316 
7. Phái trá theo tin dO k hoch hcrp d6ng xây dung 317 
8. Doanhthuchuathchinngkhn 318 V.17 21,961,500 65,884,500 
9. Phâi trá ngAn han khác 319 V.18a 2,217,146,724 2,977,802,561 
10. Vay và nçi thuê tâi chinh ngn han 320 - 
11. Dr phông phái trã ng&n han 321 
12. Qu5' khen thtxong, phüc lçi 322 V.19 8,623,204,928 8,643,095,928 
13. QubInhngiá 323 
14. Giao dich mua ban 'ai  trái phiu Chinh phü 324 - 

II. Nq dài han 330 111,128,736,966 111,128,736,966 
1. Phái trã nguñ ban dài han 331 
2. Nguii mua trã tin trtthc dài han 332 
3. Chi phi phãi trâ dài han 333 ill 
4. Phài trá nOi bO v vn kinh doanh 334 - •tl G 
5. PháitránOib,dàihan 335 
6. Doanh thu chi.ra thuc hin dài han 336 
7. Phaitràdaihankhac 337 V.18b 111,128,736,966 111,128,736,966 
8. Vay và nçi thuê tài chInh dài han 338 
9. Trái phiu chuyn di 339 
10. C phi&i tru dAi 340 
11. Thu thu nhp hoãn lai  phãi trã 341 
12. Di,r phông phâi trã dâi han 342 
13. Qu phát trin khoa h9c và cong ngh 343 
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CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phuing Phm NgO Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU'' 2 

Cüa nãm tài chinh kM thác ngày 31 tháng 12 nãm 2022 
Bang can d6i k toán (tip theo) 

Cii TIEU 
Ma 

A so 
Thuyt 

minh 
s6 cuôi k' 

(uO'c thuc hin) 
A So dau nam 

D  - VON CIIU SO I1UU 400 2,070,813,708,969 2,031,749,462,455 

I. V6n chü s& h&u 410 2,070,813,708,969 2,031,749,462,455 
1. Vn gop cUa chü sO hiu 411 V.20 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 

Cophiéziph thông có quyn bieu quyt 41/a 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 
- Cphiéuicudai 41/b 

2. Thangdirvërncphitn 412 

3. Quyn chçn chuyên di trái phiu 413 

4. Van khãc cüa chü sO hüu 414 

5. Câphiuqu9 415 

6. Chênh 1ch dánh giá 1i tâi san 416 

7. Chênh 1ch t giá hi doái 417 
8. Qu5duti.xphattrin 418 V.20 831,833,672,579 831,833,672,579 
9. Qu5 h trçi sAp xp doanh nghip 419 
10. Qu? khác thuc vn chü sO hiru 420 
11. Lçri nhun sau thuA chua phân phM 421 V.20 238,980,036,390 199,915,789,876 
- Lçri nhuOn sau thue chua phdn phái 

lüy kêdJn cui /cj> trir&c 421a 203,490,037,811 199,915,789,876 
- Lçii nhuOn sazi thus chua phán phi k) nay 42 lb 35,489,998,579 
12. NgunvndAutrxâyduiigcaban 422 

II. Ngun kinh phi vã qu khãc 430 
PH 

1. Nguôn kinh phi 431 PHA 
2. Ngun kinh phi dã hinh thãnh tài san c djnh 432 N C 

TONG CQNG NGUON VON 440 2,197,395,483,022 2,157,457,480,321 
HC 

10 I_,fl t.!......-., TP. F' - tg 07 nãm 2022 i mar 
O 4 21o \  
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CONG TY CO PIIAN DAU TJf PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Da chi: 199 - 205 Nguyn Thai Hçc, Phuông Phtm Ngü Lao, Quan 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CIII NH QU\' 2 
Cña nãm tài chInh kêt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2022 

BAO CÁO KET QUA HOT BONG KINH DOANH 
(Dng dy dü) 

Qu 2 cüa nàm tài chInh kêt thñc ngày 31 tháng 12 nm 2022 

CHI TIEU Ma 
S6 

Thuyt 
minh 

Nãm nay 
(u'óc thuc hiên) 

Don vj tinh: VND 

LUy k tir dIu nam dn cuôi k' 
Nàm tru'&c Nam nay 

(ithc thtrc hin) 
NAm tru*c 

1. Doanh thu ban hang và cung dip djch vii 01 VI.1 4,273,071,474 6,557,461,407 14,931,627,871 13,866,461,328 

2. Các khoân giãm trr doanh thu 02 

3. Doanh thu thun v ban hang và cung dip djch v 10 VI.1 4,273,071,474 6,557,461,407 14,931,627,871 13,866,461,328 

4. Giávnhàngbán 11 VI.2 2,607,886,635 2,335,419,616 5,717,235,453 4,616,681,827 

5. L'i nhun gp v ban hang và cung dip dch vij 20 1,665,184,839 4,222,041,791 9,214,392,418 9,249,779,501 

6. Doanh thu hoat dng tAl chinh 21 VI.3 42,403,938,249 20,187,716,984 45,726,540,896 52,741,789,032 

7. Chi phi tai chinh 22 VI.4 (696,912,205) 976,386,463 (1,712,768,848) 2,209,744,851 
Trong do: chi phi !ài vay 23 

8. Chi phi ban hang 25 VI.5 112,862,250 38,729,034 136,468,492 76,114,028 

9. Chi phi quãn I doanh nghip 26 VI.6 9,276,608,059 8,799,862,674 17,567,238,640 17,546,436,328 

10. Li nhun thun tu hot dng kinh doanh 30 35,376,564,984 14,594,780.604 38,949,995,030 42,159,273,326 

11. Thunhãpkhác 31 VI.7 4,103,704 190,792,275 19,120,675 193,495,911 

12. Chi phi khác 32 VI.8 727 300,000,600 121,594,427 300,000,600 

13. L91 nhun khác 40 4,102,977 (109,208,325) (102,473,752) (106,504,689) 

14. Tng lçi nhun k toán tru&c thud 50 35,380,667,961 14,485,572,279 38,847,521,278 42,052,768,637 

15. Chi phi thus thu nhãp doanh ughip hin hành 51 V.14 

16. Chi phi thud thu nhãp doanh nghip hoãn lai 52 (109,330,618) 8,936,000 (216,725,236) 8,936,000 

17. Lçn nhun sau thus thu nhp doanh nghip 60 35,489,998,579 14,476,636,279 39,064,246,514 42,043,832,637 TV 

18. Lãi co'bãn trên cô phiu 70 
TRI 

19. Lãi suy giãm trên cd phiu 71 
J.  01 

ngáy 15 tháng 07 nlm 2022 
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CONG TY CO PHAN DAU TLT PHAT ThEN sAi GON CO.OP 
Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai H9c, Phträng Phm Ngü LAo, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QUY 2 
Cüa nAm tài chInh kt thüc ngày 31 thang 12 nAm 2022 
Báco cáo liru chuyên tiên t 

BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN T 
(Dngdydü) 

(Theo phiring pháp trtrc  tip) 
Qu'c 2 cüa näin tài chInh kt thñc ngày 31 tháng 12 nàm 2022 

CH1 TIEU 
MA 
s6 

Don vj tinh: VND 

Thuyt Lüy k tfr du nAm dn cu61 k 
minh NAm nay NAm trithc 

I. Luu chuyn tin tIr hot dng kinh doanh 

1. Tin thu ban hang, cung cp dch v và 
doanh thu khác 01 15,481,744,611 19,867,484,103 

2. Tiên chi trA cho ngtthi cung cAp hAng hóa vA djch v',i 02 (5,951,292,631) (5,967,387,374) 
3. Tin chi trA cho ng.rri lao dng 03 (10,018,097,037) (11,350,964,540) 
4. Tiên lAi vay dA trA 04 
5. Thud thu nhp doanh nghip dA np 05 
6. Tiên thu khác tr hoat dng kinh doanh 06 473,715,347 2,966,092,023 
7. Tin chi khAc cho hoat dng kinh doanh 07 (6,604,199,200) (92,857,374,172) 

Lu'u chuyln tthn tiaudn là' hoil d3ng kin/i doanh 20 (6,618,128,910) (87,342,149,960) 

II. Luu chuyen tien tir hot dçng dau tir 

1. Tin chi d mua sam, xAy dimg tAi sAn c ctjnh vA 
các tAi sAn dAi hn khAc 21 (997,500,000) (1,945,960,100) 

2. Tin thu tr thanh Ii', nhuvng ban tAi sAn cô djnh vA 
các tAi sAn dAi hn khác 22 100,000,000 984,500,000 'o 

3. lien chi cho vay, mua các cong ci nçi cUa 
don vj khAc 23 (18,403,480,338) (2 700 000,000) 

4. Tin thu hi cho vay, ban 1i các cOng cu nq cAa Ni 
1-i 

don vj khAc 24 53,000,000,000 76,875,651,675 
5. TMn chi dAu tir, gOp vOn vào don vi khac 25 (50,750,000,000) 
6. Tin thu hi dAu tr, gOp vn vào dcm vi khác 26 1,224,000,000 510,000,000 
7. TMn thu lAi cho vay, cO tCrc vA lçii nhun di.rqc chia 27 52,648,328,330 53,464,404,684 

Lieu cli uyln tihi thun là' hoqi ang du 1w 30 36,821,347,992 127,188,596,259 
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CONG TY cO PHAN DAU TU PHAT TiUEN sAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai H9c, Phtthng Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHIN!! QU'' 2 
Cüa nAm tài chmnh kt thic ngày 31 thang 12 näm 2022 
Báo cáo hru chuyên tiên t (tip theo) 

CIII TIEU 
Ma Thuyt 
s rninh 

Lüy k tir du nam dn cu6i ki 
Nm nay Nm trithc 

III. 

1. 

Liru chuyn tin tir ho3t dng tài chInh 

Tin thu tir phát hânh c phiêu, nhân gop vOn cOa 
chüsOhü'u 31 - 

2. Tin trã lai gop von cho các chO st hiiu, mua lai 
c phiu cOa doanh nghip dA phát hânh 32 - 

3. Thutintirdivay 33 
4. Tin trá nçi gôc vay 34 
5. Tin trá nq gc thuê tái chInh 35 
6. Co tüc, lçi nhun dA trã cho chit sO hüu 36 (158,157,000) (19,935,000) 

Lwu chuyn tthz ,/,xiá,z tfr /ioat dng tài chink 40 (158,157,O0O (19,935,000,) 

Luu chuyn tin tIiuiii trong kS' 50 30,045,062,082 39,826,511,299 

Tiên và ttrong throng tin du kS' 60 V.1 207,083,114,072 160,589,346,884 

Anh huitng cüa thay di t' giá h6i doái quy di ngoi t 61 - 

Tiên và ttro'ng throng tin cui k' 70 V.1 237,128,176,154 200,415,858.183 

..,15 tháng 07 nAm 2022 Tp. 

T Ngçc Thão Pham Xuân Phong '—.[ r" - Phm Trung Kiên 
NgirOi 1p  biu K toán trLrlrng Tang Giám dóc 
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CONG TY CO PHAN DAU TIr PIIAT TRIEN SAI GON co.op 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai Hoc, Phumg Pham NgU LAo, Qun 1, TP. HE Chi Minh 
BAO CÁO TAI CfflNH QU 2 
Cüa nAm tAi chInh k& thCic ngày 31 tháng 12 nAm 2022 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CfflNH QUY 2 
Cüa nãm tài chInh kt thüc ngIy 31 tháng 12 näm 2022 

I. DC DIEM HOAT BONG 

1. Hinh thrc s& hüii vn 

Cong ty C pMn Du tix Phát trin Sài GOn Co.op (sau day gi tt là "Cong ty") là cong ty c6 pMn, 

2. Linh vyc kinh doanh 

LTnh virc kinh doanh cüa Cong ty là djch viii. 

3. Ngành ngh kinh doanh 

Hoat dng kinh doanh chinh cüa Cong ty là: du ttr xây dmg, kinh doanh trung tam thung mai,  cao 

vAn phOng; cho thuO mt bang và tài san. 

4. Chu kS'  san xut, kinh doanh thông thu'&ng 

Chu kS'  san xuAt kinh doanh thông thxng cüa Cong ty không qua 12 thang. 

5. Dc dim hoat dng cüa Cong ty trong qu Co Onh hrrng dn Báo cáo tài chInh 

Cong ty C phan Dan tu Phát trin Sài GOn Co.op dang trin khai cong tác tái can trñc hot dng kinh 

doanh trong thai gian tài theo dnh huOng: không dau ti.r vào boat dOng  ban lé Co.opmart ma chuyn sang 

dau ttr trung tam thixing mai,  trung tam thucing mai  chuyên dung, Outlet, các dr an Mt dng san phc hçp, 

cac djch vi ti.r vn thi& k, giám sat, pháp lb', quãn l' dir an, giài thiu mt bAng cho Lien hip Hp tác xA 

th.wng mai  TP. H Chi Minh. D thirc hin theo djnh huâng nay, Cong ty Se: 

- Chuyn nhucmg v6n du tu t?i  các cong ty lien kt hoat dng bàn lê Co.opmart cho Lien hip Hçp tao 

xA thuang mai  TP. H ChI Minh. 

- Nhn chuyn nhucmg v6n dAu tir t?i  cáo cOng ty lien k& dAu tu vào Trung tam thucmg mai  hoc dir kiên 

së dAu tu vao Trung tam thucmg mai  tü Lien hip Hçirp tác xâ thuong mai  TP. H6 Chi Minh. 

- Chuyn nhircmg Mt dng san hoc quyn cho thuë bAt dng san dà d&u tix siêu thi Co.opmart và dang 

cho Lien hip Hcip tác xã thuong mai  TP. H Chi Minh thuê kinh doanh bàn lé Co.opmart. 

- Nhn chuyn nhucing bAt dng san hoc quyn cho thuê Mt dng san dã dan tu Trung tam thinmg mai 

hoãc dr kin sê dAu tu vào Trung tam thuong mai  tr Lien hip Hccp tác xâ thucmg mai  TP. H Chi Minh. 

Bàn thuylt minh nay là m(51 b5 phn hcrp thành và phái thwc dQc cüngvth Báo cáo tài chInh Qüy2/2022 8 



Xây drng dan ding, 51,00% 51,00% 51,00% 

xây di,rng cOng 

nghip, bt dng san, 

quyOn sCr dung dAt 

thucchO sOhthi, chO 

sO dvng  hoàc di thuê 

BánlOhanghOava 100.00% 100,00% 100,00% 

djch viii cho thuê 

Kinh doanh bAt dng 100,00% 100,00% 100,00% 

san, quyOn sO di,ing 

dAt thuc chO sO h&u, 

chO sO dung hoAc di 

thuO 

COng ty TNHH SCID 23/9 S 04 Pham Ngu Lao, 

phicOng Pham NgC LAo, 

Qun 1, Tp.HCM 

COng ty TNHH MTV 

Th.rmg mai  Sài GOn - Bn 

Tre 

COng ty TNIII4 MTV 

TMDV Sài GOn — Pleiku 

So 26A thrOng TrAn QuOc 

TuAn, phirOng 4, TP. BOn 

Tre, tinh Bn Tre 

SO 29 Nguyn Van CO, 

phuOng Ia Kring, TP.Pleiku, 

tinh Gia Lai 

Các cong ty lien kt 

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phung Ph?m NgU Lao, Qun 1, TP. Ho Clii Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH QUY 2 
Cüa nãm tài chInh kt thüc ngáy 31 tháng 12 nàm 2022 
Ban thuy& minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

6. Cu trüc Cong ty 

Các cong ty con 

T' 1 

quyOn 

Hoat dng T l T' 1 biu 

Ten cong ty Dja chi trii sO chInh kinh doanh chinh vOn gop li ich quyêt 

COng ty TNHHThuang 
mi Sài GOn Can Thcy 

COng ty TNI-IH Du tic 
QuOc tê Sài GOn Co.op 

Cong ty TNHH Tlurcng 
mi Djch vi Siêu thi 
Co.opmart BiOn Hôa 

Cong ty C6 phAn Phát 
triên khu phrc hçip 
Thuong mai  Vietsin 

Cong ty TNHH TMDV 
Sài GOn — Xuân Oai  

SO 01 Dai  l Hoâ Binh, quãn 
Ninh KiOu, TP. Can Thci 

Lu 3, so 199-205, thrOng 
Nguyn Thai H9c, phithng 
Phm Ngü LAo, Qun 1, TP. 
Ho Chi Minh 

So 121 thrcing Pharn Van 
Thun, phixOng Tan TiOn, TP. 
Biên HOa, tinh Bong Nai 

Khu phOn hcrp sO 2, phuOn 
Tan Phong, Qun 7, TP. HO 
ChI Minh 

LO T3-1.1 Khu cOng ngh cao 
TP.HCM, Là Xuân Oai, 
phicOng TAng Nhn Phü A, 
qun 9, TP.HCM 

Hoat dng kinh doanh chInh 

Ban 10 hang hOa và djch v cho thuO 

Ban 10 hang hOa và djch vu cho 
thuO 

Kinh doanh siOu thj theo h thOng 
chui siCu th Co.op Mart 

Kinh doanh siOu thj theo h thOng 
chui siOu th Co.op Mart 

Kinh doanh bAt dng san, quyAn sO 
dvng dat thuOc chO sO hOu, chO sO 
ding hoc di thuO 

Kinh doanh bAt dng san, quyn sO 
ding dat thuôc chO sO hOu, chü sO 
dung hoc di thu0 

AU TI.! 

,
Gl 

T'1 
Ty le quyOn 

T' 1 vOn phAn biCu 
gOp sO hO'u quyOt  

36,75% 36,75% 36,75% 

34,00% 34,00% 34,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 

29,00% 29,00% 29,00% 

36,00% 36,00% 36,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 

Ten cOng ty Dja chi tm sO chfnh 

COng ty TNHH Thi.rcng sO 09 Trn Htrng Dao,  phirOng 
mai Djch vi Sài GOn - 5, TP. Ca Mau, tinh Ca Mau 
Ca Mau 

Ban tiwyit win/i nàylà mt bphn hp thâ nh và phái dwqc dQc cirng v&i Báo cáo tài chmnh Qzy 2/2022 9 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Da chi: 199 -205 Nguyn Thai Hçc, Phi.rmg Phm Ngu LAo, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO FAI CHIN!! QUY 2 
Cüa nAm tài chinh kt thic ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

T 1 
T5' 1 quyôn 

T' 1 von phn biêu 
Ten cOng ty Dja chi trip sâ chinh Hoat dng kinh doanh chinh gOp s hüu quyêt  

Cong ty TNFIH fT PT Lô dat s 7, Du&ng 25/4, Xây di,rng nhà da 40% 40% 40% 
Trung tam TM DOng Phii&ng Hông Gai, Tp.Ha 
BAc Long, Tinh Quãng Ninh, Vit 

Nam 

Cong ty TNI-IH Sài T 21, Khóm Châu Quài 3, Bàn 10 khác trong các cta hOng 25% 25% 25% 
GOn - Châu DOe Phu&ng Châu Phü B, Thành phO kinh doanh tong hcrp 

Châu DOc, Tinh An Giang, Vit 
Nam 

Nhãn viên 

Tai niy kit thüc cña kS'  k toán qu', Cong ty Co 58 nhân viên dang lam vic (s6 du nOm là 59 nhân viOn). 

II. NAM TA! CHIMI, DON Vj TIEN T stY D!)NG TRONG KE TOAN 

1. Näm tài chInh 

Nàm tài chinh cüa Cong ty bt du tr ngày 01 thOng 01 và kEt thñc vào ngày 31 tháng 12 hang nOm. 

2. Don vj tin t sfr dyng trong k toOn 

Dan vj tin t sfx dung trong k toán là Dng Vit Nam (VND) do vic thu, chi chü yu dtrçxc thrc hin 

bAng dan vj tin t vND. 

m. CHUAN M1J'C vA CHE DQ KE TOAN AP DI)NG 

Chê d k toán áp dung 

Ngày 22 tháng 12 nAm 2014, B Tài chinh dã ban hành Thông ttr s6 200/20141rT-BTC htràng dk Ch d 

k toán doanh nghip thay th Quy& djnh s 15/2006/QD-BTC ngày 20 thOng 3 nam 2006 cüa B tnIing 

B Tài chInh và Thông tu s6 244/20911T-BTC ngày 31 thOng 12 nOm 2009 cüa B Tài chInh. Thông tir 

nay có hiu lrc ap ding cho nãm tài chInh bAt dau vào hoc sau ngày 01 thang 01 näm 2015. Cong ty ap 

dtng các chuan mrc ka toOn, Thông tu nay và các Thông tu khác huâng dan thrc hin Chuan mvc  k toOn 

cüa Bô Tài chmnh trong vic 1p và trInh bay Báo cáo tài chInh. 

2. TuyCn ba v vic tuãn thu chun muc k toOn và ch d k toOn 

Ban Tang Giám d6c darn bão dã tuan thU yOu cAu cUa các Chuan mrc k toOn, Ch d k toOn doanh nghip 

Vit Nam ducic ban hOnh theo Thông tu s 200/2014/TT-BTC ngày 22 thang 12 nAm 2014 cilng nhu các 

Thông tu huâng dan th,rc hin Chuan mi,rc k toán cUa B Tài chinh trong vic 1p và trInh bay Báo cáo 

tài chInh. 

Ban thuy1 minlz nay là m5t b5 phn hcip thành và phái dzttyc  dQc cling vái Báo cáo tài chlnh Qáy 212022 10 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAl GON co.op 
Da chi: 199 —205 Nguyn Thai HQC, Phu&ng Phm Ngü Lao, Quan  1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH QU 2 
Cüa nAm tãi chInh kt thüc ngáy 31 tháng 12 nàm 2022 
Ban thuyêt niinh báo cáo tài chInh (tip theo) 

iv. CAC CHINH SACH ICE TOAN AP DUNG 

1. Co s& lap Báo cáo tài chInh 

Báo cáo tài chInh duqc 1p trén co si k toán dn tich (tth các thông tin lien quan c1n các lung tin). 

2. Tiên và dc khoãn ftrong dirong tiên 

Tiri bao gm tin mt và tin gCri ngãn hang không k5r han. Các khoán tucing ducmg tin là cac khoân du 

tix ngn hn có thii hn thu hi khOng qua 03 thang k tü ngày du tix, Co khá näng chuyn di d dàng 

thành môt ltrcing tin xác djnh và không CO rüi ro trong vic chuy6n d6i thành ti6n ti thxi dim báo cáo. 

3. Các khoãn du ttr tài chmnh 

Chñiig khoán kinh doanh 

Khoán du tu thrçyc phan Ioi lâ chirng khoan kinh doanh khi nm git vi mic dich mua ban d kim Ii. 

Chirng khoan kinh doanh duqc ghi s6 k toán theo giá g6c. Giá g6c cüa chrng khoan kinh doanh duqc xác 

djnh theo giá trj hqp l' cüa các khoán thanh toán tai  th&i dim giao dch phát sinh cong các chi phi lien 

quan dn giao djch mua chng khoán kinh doanh. 

Thi dim ghi nhn cac khoân chirng khoán kinh doanh là thi di6m Cong ty có quy6n sâ hüu, ci th6 nhi.i 

sau: 

• D6i vâi chng khoán niém y&t: duqc ghi nhn tai  th?i di6m kh&p lnh (T+O).
lIEN 

• D6i vài ching khoán chua them y6t: thrçvc ghi nhn ti thii di6m chinh thIrc CO quyn so hU:u theo quy 

djnh cüa pháp lut. 

Tin lãi, c6 tirc va iqi nhun cUa các k' tnthc khi chüng khoán kinh doanh ducic mua duçic hach  toán giãm 

giá tn cUa chinh chirng khoán kinh doanh do. Ti6n lãi, c6 tcrc và lçi nhun cña các kS'  sau khi chüng khoán 

kinh doanh discxc mua dtrcic ghi nhn doanh thu. C6 trc duçc nhn bAng c6 phiu chi ducie theo dOi s6 

lucing c6 phiu tAng them, không ghi nhn giá tr c6 phiu nhn duqc. 

c6 phiu hoán d6i ducc xac dnh theo giá trj hcip l' tai  ngày trao d6i. Giá trj hcp l cüa C6 phiu duqc xác 

djnh nhu sau: 

D6i vOi c6 phiu cüa cong ty them y6t, giá tij hcip l' cüa c6 phi6u là giá dóng cOa niêm y& trén thj 

tnrOng chng khoán tai  ngày trao d6i. Tnring hcip tai  ngày trao d6i thj trixmg ching khoán không 

giao dich thI giá trj hçq I' cüa c6 phi6u là giá dong cüa phiên giao djch trtthc 1i6n k vOi ngày trao d61. 

Ban thuyi ,ninh nay là mc31  b  ph4n  h9p thành và phái dwqc dQc cüngvái Báo cáo tài chinh Qiy 2/2022 11 



CONG TV CO PIIAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phixông Phm Ng Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH QU' 2 
Ca nàm tài chinh kt thic ngày 31 tháng 12 nàm 2022 
Ban thuyt minh báo cáo tâi chinh (tip theo) 

• Di vói c6 phi6u chua them y6t drn7c giao djch trén san UPCOM, giá tij hcip lT cüa c6 phi6u là giá 

giao djch dóng cra trên san UPCOM tai  ngày trao d6i. Tnring hcip ngày trao d6i san UPCOM khong 

giao djch thI giá trj hcip 1' cüa c6 phi6u là giá dóng cra phiên giao dlch  tnthc 1in k vài ngày trao d6i. 

• Di vâi c6 phiu chua niêm yt khác, giá tn hqp l cüa c6 phi&i là giá do các ben thOa thuan theo hçip 

d6ng hoàc giá tr S6 sách tai  thii dim trao d6i. 

Du phOng giárn giá chrng khoãn kinh doanh duqc 1p  cho trng loai chüng khoán &rcic mua ban tren thj 

tnthng và có giá tn hçip l thp hn giá g6c. Giá trl hqp l' cüa ch(rng khoán kinh doanh niêm yt trén thi 

tnrOng chirng khoán hoc duçic giao djch trên san UPCOM là giá dOng cra tai  ngày k6t thiic qu'. Trixng 

hqp tai  ngày kt thic qu' thj truxing chirng khoán hay san UPCOM không giao djch thi giá tn hçip l' cüa 

chng khoán là giá dóng cüa phiên giao djch trixàc lin k vâi ngày kt thüc qu. 

Tang, giám s6 dr phOng giám giá chirng khoán kinh doanh cn phái trich 13p tai  ngày kt thüc qu' dircrc 

ghi nhn vào chi phi tài chinh. 

Lãi hoc 16 tr vic chuyn nhung chng khoán kinh doanh duc ghi nhn vào doanh thu hoat dng tài 

chInh hoc chi phi tài chinh. Giá v6n thrac xác djnh theo phuang pháp bmnh quãn gia quyn. 

('dc kitodu dliii tii' rOe cong ty coiz, cling ty lieu kCt 

Cong ly con 

Cong ty con là doanh nghip chju si,r kim soát cña Cong ty, Vic kim soát dat  duc khi Cong ty có khà 

nàng kim soát cac chinE sách tài chinE và hoat dng cUa doanh nghip nhn du tu nhm thu dirqc lçii Ich 

kinh t tr cac hoat dOng cUa doanh nghip dO. 

COng ly lien kt 

Cong ty lien k& là doanh nghip ma Cong ty có ânh hu&ng dáng k nhirng khOng cO quyn kim soát d6i 

vói các chinE sách tài chinh và hoat dng. Anh hu&ng clang k th hin quyn tham gia vào vic dua ra 

cac quyt djnh v chInh sách tài chinh và hoat  dng cña doanh nghip nhQn du tu nhtrng không kim soát 

các chInh sách nay. 

Ghi nhan ban dcu 

Các khoân d&u tu vào cong ty con, cong ty lien k6t cluqc ghi nhn ban du theo giá g6c, bao g6m giá mua 

hoc khoân gop v6n cong  các chi phi lien quan trc tip d6n vic du tu. Truông hqp du t'.x bang tài san 

phi tin t, giá phi khoân du tu duçic ghi nhn theo giá trj hp 1' cUa tài san phi tin t tai thai dim phát 

sinh. 

Bàn thuy1 rn/n/i nay là #n1 b3 phn hcip thành vàphdi duçtc dQc cling vói Baa cáo tài chinh Qiy2/2O22 12 



CONG TY CO PlAN DAU TU FlAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dla chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phiing Pham Ngu Lao, Quan 1, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHtNH QU' 2 
Cüa näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2022 
Ban thuy&t minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

C ttrc va lgi nhun cüa cac k' tnrâc khi khoân du ti.r duçc mua di.rcc hach  toán giám giá trj cüa chInh 

khoãn du ttx do. C tirc và lçi nhun cüa cac kS'  sau khi khoân du tu dtrcyc mua ducc ghi nhn doanh thu. 

C tirc duc nhn bang c phiu chi dtrçc theo dOi s huçng c phiu tang them, không ghi nhn giá trl c 

phiu nhtn duçc. 

Drphông tdn thát cho các khoán ddu tu vào cong ty con, cOng ty lien kt 

Dii phOng tn that cho các khoàn du tu vâo cOng ty con, cOng ty lien kt ducic trIch 1p khi cong ty con, 

cong ty lien k& bj l vài müc trich 1p b.ng chênh lch giüa v6n gOp thirc t cüa các ben tai  cong ty con, 

lien két và vn chU sâ hthz thrc cO nhan vâi t' i gop vn cüa Cong ty so vâi t6ng s6 v6n gop thrc t ca 

các ben tai  cOng ty con, cong ty lien kt. Nu cong ty con, cong ty liOn kt là di txng 1p Báo cáo tài 

chInh hgp nht thI can cir d xac djnh dr phong tn th&t là Báo cáo tài chInh hqp nMt. 

Tang, giãrn s dir phOng tn tMt du tu vào cong ty con, cOng ty lien kt cn phái trIch 1p tai  ngày kt 

thUc qu' duqc ghi nhn vào chi phi tài chInh. 

4. Các khoãn phãi thu 

Các khoân nç phâi thu duqc trinh bay theo giá trj ghi s6 tr di các khoán dr phOng phai thu khó dOi. 

Vic phân lo?i các khoán phái thu là phâi thu khách hang vâ phâi thu khàc duQ'c thc hin theo nguyen täc 

sau: 

• Phái thu cüa khách hang phán ánh các khoãn phái thu mang tInh chAt thuang mai  phát sinh tfr giao djch 

CO tinE chAt mua - ban giIa Cong ty và nguôi mua là dan vl dc 1p vâi COng ty, bao gm Ca các khoãn 

phãi thu v tin ban hang xu&t khAu üy thác cho don vj khác. 

• Phâi thu khác phân ánh các khoán phái thu không cO tInh thuong mai,  không liOn quan dn giao djch 

rnua - ban. 

Dij phOng phái thu khó dOi duqc 1p cho tmg khoân nc phái thu khó dOi can cir vao dij kin müc t6n thAt 

có the xáy ra. 

Tang, giám s6 dii dir phOng nq phái thu khO dOi cAn phãi trich 1p tai ngãy kt thüc qu' thrcic ghi nhn vâo 

chi phI quán l' doanh nghip. 

5. Chi phi trâ tnthc 

Chi phi trá tnrOc bao gm cac chi phi thrc t d phát sinh nhung có liOn quan dn k& qua hoat dng san xuAt 

kinh doanh ciia nhiu kS'  k toán. Chi phi trá truâc cOa Cong ty bao gm các chi phi sau: 

Ban thuyit ,niniz nay là mÔt bÔ phÔn hçtp thành vàphái duqc dQc cüng vói Báo cáo raE chinh Qáy2/2022 13 
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CONG r y  CO PIIAN MU TU' PHAT TRIEN SAI GON co.op 

Bja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phu&ng Phm NgU LAo, Qun 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHi NH QU' 2 
Cña nAm tAi chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

Cong C(1, ding cy 

Các cong cxi, ding ci da thra vào sr ding duqc phAn b vao chi phi theo phixcrng pháp dithng thAng vói 

thOi gian phân b không qua 03 näm. 

Chip/il s0a chfra 

Clii phi sfra cha vAn phOng phát sinh mOt  ln có giá trj lan duc phAn b vào chi phi trong nAm theo 

phtro'ng phAp dtthng thing vâi thai gian phân b không qua 03 nAm. 

Chi phi CáI 40 

Chi phi cái tao  duc phân b vào chi phi theo phuang pháp duang thing vOi thai gian phân b không qua 

thôi gian thuê mt bang. 

6. Tài sAn thuê hoat  dng 

Thuô Eài san duqc phân loai  là thuê hoat dung n&i phan lan rUi ro và lqi ich gan lin vâi quyn si hüu tâi 

sAn thuic va ngixäi cho thuë. Chi phi thuê hoat dng duoc phân ánh vào chi phi theo phucmg pháp dithng 

thang cho su& thai han  thuê tAi sAn, không phij thuOc  vAo phtrang thüc thanh toán tin thuë. 

7. Tài sAn c dinh hfru hInh 

Tài sAn cá djnh hUu hinh ducic th hin theo nguyen giá trir hao mOn lUy k. Nguyen giá tài sAn c6 dnh 

hüu hinh bao gm toAn bO cAc chi phi ma Cong ty phAi bO ra d cO duçic tAi sAn c djnh tInh dan thai diam 

dua tài sAn do vao trng thAi sn sAng si:r diing. Các chi phi phát sinh sau ghi nhn ban du chi di.rcic ghi 

tang nguyen giA tAi sAn c6 djnh nau cAc chi phi nay chac chan lAm tAng Içii ich kinh t trong Prong lai do 

si'r dvng  tAi sAn do. Các chi phi phát sinh không thOa mAn diu kin trên duqc ghi nhn là chi phi sAn xu.t, 

kinh doanh trong ks'. 

Klii tAi sAn c6 dInh hitu hInh ducrc ban hay thanh li', nguyen giA và giá trj hao mOn Iüy ké ducic xOa s6 va 

lAi, i1 phAt sinh do thanh 1r duqc ghi nl4n vào thu nhp hay chi phi trong kS'. 

TAi sAn c6 djnh hüu hInh &rçrc khu hao theo phucing phAp duang thang da trën thai gian hthi dung ithc 

tInh. S nAm khu hao cüa các loai tài sAn c6 dinh hu hinh nhu sau: 

Loai tAi san c dinh s6 nAm 

May móc và thiat bj 03 - 08 

Phrning tin vn tAi, truyn dn 10 

Thja bj, ding ci quAn 1 05 -08 

Bàn thuy1 mini? nay là ,nt bphan hQp thành vàphái dttc dQc càng vái Bdo cáo tài chinh Qzy 2/2022 14 



CONG TV CO PIIAN DAU TU PHAT TRIEN sAI GON co.op 
DIa chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phuông Pham Ngu LAo, Qun 1, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO FAI CIHNH QU 2 
Cüa nAm t1i chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
Ban thuyt ininh báo cáo tài chInh (tip theo) 

8. Bt dng san dãu tir 

Bt dçiig san du tu là quyn s d,rng dat, nhà, mt pMn cüa nhà hoc ca s ha tng thuc sâ hu cüa 

Cong ty &rc sir ding nh&m mic dich thu lci tr vic cho thuê hoc ch?i tang giá. Bt dng san du ttr ducic 

th hin theo nguyen giá tth hao mOn lUy k. Nguyen giá cUa bAt dng san dAu tu là toàn b các chi phi ma 

Cong ty phãi bO ra hoc giá trl hqp 1' cüa các khoán dua ra d trao d6i nhm CO dtrc bAt dng san dAu tu 

tinh dn thai dim mua hoc xây drng hoàn thành. 

Các chi phi lien quan dn bAt dng san d&u tu phát sinh sau ghi nhn ban dAu duac ghi nhân vào chi phi, 

trir khi chi phi nay cO khâ nAng cMc chAn lam cho bAt dung san dAu tu to ra lcii ich kinh t trong ttrang lai 

nhiiu hon ithc hoat dng duqc dánh giá ban dAu thI duqc ghi tAng nguyen giá. 

Khi bAt dng san dAu tix duqc ban, nguyen giá và khAu hao lUy k dtrcvc xOa s6 và lài, l nào phát sinh disçc 

hach toán vão thu nhp hay chi phi trong ks'. 

Vitc chuyAn tr bAt doug san chü sâ hilu sir dimg hoc hang thn kho thãnh bAt dng san dAu tix chi khi chü 

so hru chAm dirt sr di,mg tài san do và Mt dAu cho ben khác thuê hot dng hoc khi két thüc giai doan 

xay dung. Vic chuyn ta bAt dng san dAu tu sang bAt dng san chü sO hu sfx dimg hay hang tM kho chi 

khi thu sO hüu bAt dAu sr di,rng tài san nay hoãc bAt dAu trin khai cho miic dIch ban. Vic chuyn tir Mt 

dng san dAu tu sang Mt dung san chü sO htu sr diing hoc hang thn kho không lam thay d6i nguyen giá 

hay giá trj cOn lai  cüa Mt dng san tai  ngày chuyën dôi. 

BAt th)ng san dAu tu sr dung dé cho thuê ducic khAu hao theo phtrcmg pháp dir&ng thAng dira trên thii gian 

hüu dvng  rot tInh. S nAni khAu hao cüa bAt dng san dAu tu nhu sau: 

Loai tài sAn c dinh S6 nAm 

Quyn si:r ding dat 39 

Nhà 25-30 

BAt th)ng sAn dAu tu nArn girt ch?.r tAng giá không dixcic trich khAu hao. Tnthng hcrp có bAng chüng chAc 

chAn cho thAy bAt dng san d&u tu nAm git1 chi tang giá bj giãm giá so vOi giá tn thj tru&ng và khoAn giam 

giá duçrc xác djnh mOt  cách dáng tin cy thI bAt dOng sAn dAn ttr nAm gii chO tang giá duqc ghi giArn 

nguyen giá và tn thAt duc ghi nhn vào giá vn hang bàn. 

9. Tài sAn c dinh vô hmnh 

Tài sAn c djnh vo hinh dixçic th hin theo nguyen giá tth hao mOn lily k. 

Ban thuydi ,ninh nay là inç5: bç5 phn hip thành và phài thic dQc ci~ng vài Báo cáo tài chInh Qüy2/2022 15 

492 

'NG 

PHi 

PHAT 

2N C 

HO 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.o 

Bja chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, Phtr&ng Phm NgU LAo, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHIN!! QU 2 
Cüa nAm tAi chirih k& thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
Bàn thuy& rninh bAo cáo tài chInh (tip theo) 

Tài san c djnh vô hmnh cüa Cong ty là chiwng trmnh phn mm may tInh. Chi phi lien quan dn cac chiwng 

trInh phn mm may tinh không phãi là mOt bO phn gn k& vi phn clIng có lien quan dtrcic v6n hoá. 

Nguyen giá cña phtn mm may tinE là toàn bô các chi phi ma Cong ty cia chi ra tinh dn thii dim dua 

phtn rnrn vào sfr diving. Phn mm may tinE &rqc khu hao theo phixong pháp dtr&ng thng trong 03 nàm. 

Khi tài san cô djnh vô hinh d'Lxçlc ban hay thanh 1', nguyen giá và giá trj hao mOn lily k duc xOa so Va 

lAi, l phát sinh do thanh 1' duçic ghi nhn vào thu thp hay chi phi trong ks'. 

10. Chi phI xãy diyng co' ban d& dang 

Chi phI xây d,rng co bàn dâ dang phán ánh các chi phi lien quan tiVc tip (bao gm câ chi phi lAi vay co 

lien quan phü hçp vâi chinh sách k toán cüa Cong ty dn các tài san dang trong qua trinh xây dirng, may 

móc thi& bj clang 1p dt d phic vii cho mic dich, cho thuê và quãn 1' cüng nhu chi phi lien quan dn 

viçc sra ch&a tài san c dnh dang thrc hiên. Các tài san nay duxçxc ghi nhn theo giá g6c và không dtrçc 

tinh khu bao. 

11. Các khoãn my phãi trã Va chi phi phãi trã 

Các khoãn nçx phâi trà va chi phi phãi trã duçrc ghi nhn cho s tin phãi trá trong tuong lai lien quan dn 

hang boa và djch vi,i cia nhn duçc. Chi phi phái trâ ducic ghi nhn diya trén các ixâc tInh hçip 1' v s6 tin 

phâi trà. 

Vic phân loai cac khoân phài trá là phài trà ngi.thi ban, chi phi phãi trâ va phái trá khac du9c thirc hin 

tbco nguyen tc sau: 

• Phãi trà nguâi ban phán ánh cac khoãn phai trá mang tinh cht thiwng mai  phát sinh tir giao djch mua 

hang hóa, djch vi,i, tài san và ngi.rôi bàn là don vj dOc ltp vi Cong ty, bao gm cá các khoãn phãi trã 

khi nhp khu thông qua ngithi nhn üy thác. 

• Clii phi phái trá phán ánh các khoãn phâi trá cho hang hóa, djch vi,t ciA nhn dtrçc tir ngtthi ban hoc dà 

cung cAp cho ngithi mua nhung chua chi trà do chua CO hóa don hoc chua dü h so, tài liu k toán 

và các khoân phái trá cho ngirOi lao dOng vA tiAn lucmg nghi phép, các khoãn chi phi san xuAt, kinh 

doanh phãi trich tmc. 

• Phãi trã kbác phán ánh các khoân phái trá không CO tinE thuong rni, không lien quan dAn giao djch 

mua, bàn, cung cAp hang hOa djch v. 

Các khoãn ncr phãi trã và chi phi phái trâ duqc phân loai  ngn  han  và dài han  trOn Bang can d6i k toán cAn 

clI thco kS' han cOn  lai tai ngày két thüc qu'. 

Ban thuyt ,ni,,h nay là môt b phn hp thành va phái duvc dQc càng vOl Báo cáo tài chInh QOy 2/2022 16 
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CONG TV CO PILAN DAU TU PHAT TRIEN SAT GON co.op 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai Hoc, Phtring Phm NgtI Lao, Qun 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO CÁO i'AI CHiNIl QUY 2 
Cüa nAm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2022 
Bàn thuyt rninh báo cáo tâi chinh (tip theo) 

12. Vn chü sö hüu 

V6n gOp cOa chO so hUu &rçYc ghi nhn theo S6 v6n thc t dã gop cüa các C6 dông. 

13. Phãn ph6i k1i nhun 

L9i nhuin sau thug thu nhp doanh nghip &rqc phân ph6i cho các c6 dOng sau khi dä trich 1p các qu9 

thco Diu 1 cOa Cong ty cüng nhr các qui diIIh cüa pháp 1ut và dà duqc Di hi d6ng c6 dông phê duyt. 

Vic phan ph6i lcii nhun cho các c6 dông dugc can nhc dn the khoán muc phi tin t nm trong lçi 

nhun sau thud chtra phân ph6i Co th ành huOng dn lu6ng tin và khâ nàng chi trà c6 tirc nhu lái do dánh 

giá 1i tái san mang di gop v6n, lãi do dánh giá lai  các khoán m11c ti6n t, các cong cit tâi chInh vã cac 

khoán muc phi tin t khác. 

C6 tüc duçc ghi nhn là nç phái trá khi duqc Ei hi d8ng C8 dOng phê duyt. 

14. Ghi nhn doanh thu và thu nhp 

Doaizlz thu czing cp djch vy 

Doanh thu cung cp djch vii duqc ghi nhn khi d6ng thOi thOa mAn các di6u kin sau: 

• Doanh thu &rqc xác djnh tumig d6i chic chin. Khi hqp d6ng qui djnh nguOi mua duçic quyn trA 1i 

dich vi dã niva theo nhüng diu kin ci th& doanh thu chi duc ghi nhn khi nhUng di6u kin cit th6 

do khOng cOn t6n tai  và ngthi mua khong dtrc quyn trá 1i djch vii dA cung cp. 

• COng ty dA hoe së thu duc 1i ich kinh t tfr giao dch cung cp dch va do. 

• Xác djnh ducic phn cong vic dA hoàn thành vào thOi di6m báo cáo. 

• Xác djnh &rçrc chi phi phát sinh cho giao dlch  vá chi phi d6 hoàn thành giao djch cung cp djch viii do. 

Tru?ing hcyp djch vi,i thrçic thrc hin trong nhi6u k' thi doanh thu dixcic ghi nhn trong ki duqc can cir vào 

két qua phn cong vic cIA hoàn thành vào ngAy kt thüc kS'  k toán. 

Doanh thu cho thuê tài san hort e43ng 

Doanh thu cho thuê tài sAn boat dOng duc ghi nhn theo phung phAp duOng thing trong su6t thOi gian 

cho thuê. Tin cho thuê nhn tnrOc cOa nhi6u k' duc phAn b6 vào doanh thu phü hqp vói thOi gian cho 

thuê. 

Ti,z 1(11 

Tiin IAi duc ghi nhn trën CG sO thOi gian và lAi suât thrc t tüng ks'. 

Ban fhuyci minh nay là n?t bphan  hçrp thành và phái dwQv dpc cüng vái Baa cáo tài chmnh Qáy 2/2022 17 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GON co.oi 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hyc, Phithng Phm Ngü Uo, Qun 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH QU' 2 
Cüa nm tài chmnh kt thic ngày 31 thang 12 nàm 2022 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

CI) Ifrc viz loi ,ihuân dzqic chia 

Co t(rc và iQi nhun dtrcrc chia dtrçic ghi nhtn khi Cong ty duqc quyn nhn c6 trc hoc lçzi nhun tr vic 

gop vn. C tirc duçc nhn bang c phiu chi duac theo dôi s6 hrqng c phiu tang them, không ghi nhn 

giá trl c phiu nhn duvc. 

15. Các khoãn chi phi 

Chi phI là nhng khoãn lam giãm lçii Ich kinh t duqc ghi nhn tai  thai dim giao djch phát sinh 1ioc khi 

có khã nàng ttrong di ch&c chin se phát sinh trong ttrclng lai không phân bit dA chi tin hay chua. 

Các khoàn chi phi và khoãn doanh thu do no tao  ra phai due ghi nhn dng th?ii theo nguyen t&c phü hqp. 

Trong trlxOng hgp nguyen tc phu hp xung dOt  vâi nguyen tc then trQng, chi phi duçic ghi nhn cAn c 

vao bàn cht va qui djnh cüa các chun mirc k toán d dAm bAo phãn Anh giao djch mOt  cAch trung thrc, 

hqp 1'. 

16. Thuê thu n1ip doanh nghip 

Chi phi t1iu thu nhp doanh nghip bao gm thud thu nlip hin hAnh và thu thu nhp hoän iai. 

Thii Ih ii nhâp Izin hizizh 

Thus thu nIip hin hAnh là khoAn thus duqc tInh dra trén thu nhp tInh thu. Thu nhp tInh thu chênh 

1cli so voi lcci nhun k toán là do diu chinE các khoAn chênh 1ch t?m  thxi giiia thu vA k toAn, các chi 

phi khOng du'çic trCr cüng nhix diu chinh các khoAn thu nhp không phAi chju thus và các khoAn 1 duqc 

chuyin. 

Thu1hu nlzâp hoan l(zi 

Thud thu nhip hoAn lai  là khoân thu thu nhp doanh nghip sè phAi np hoc sê thrc hoAn lai  do chênh 

lch ttm thOi giüa giA trj ghi s cüa tài sAn vA n phAi trà cho m1c dIch 1p Báo cáo tài chinE và Ca sâ tinE 

thu thu nhâp. Thu thu nhp hoãn lai  phAi trA duc ghi nhn cho tt cA các khoAn chênh 1ch tam  thi chju 

thu&. 'I'Ai sAn thug thu nhp hoAn !ai chi duc ghi nhn khi chc chin trong ttrang lai së CO li nh4n  tinE 

thu d su' dicing nhfng chënh 1ch tam  thi ducic khu tth nAy. 

Giá trj ghi s cAa tAi sAn thug thu nhp doanh nghip hoàn lai  duçic xem xét lai vao ngày kt thUc k' k 

toán Va së thrçc ghi giAm dn mirc dAm bAo chic chAn có dü lçxi nhun tInh thu cho phép lçii Ich cüa mOt 

phAn hoc toAn bô tài sAn thug thu nhp hon lai ducic sr ding. Các tAi sAn thu thu nhp doanh nghip 

hoàn li chisa du'gc ghi nhn truàc day duçic xem xét lai vào ngAy kt thüc k' k toán vA dixqc ghi nl4n khi 

chàc chAn cO dü lçii nhun tinh thus d có th sr diing các tài sAn thu thu nhp hoan lai chua ghi nhn nAy. 

TAi san thus thu nhp hoAn lai  vA thu thu nhp hoan lai  phAi hi duqc xAc dnh theo thug suit du tinE së Ap 

ding cho näm tAi sAn di.rgc thu hi hay ng phAi trA duqc thanh toán da trên cAc mrc thu sut CO hiu lrc 

Bàn thuyii mini: J?à,V là inç31 b phan hQp lhành và phái du'qc dc cüng vó'i Báo cáo íài chmnh Qüy2/2022 18 
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CONG TY cO PIIAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.oi 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hpc, Phumg Phm Ngfi Lao, Qun 1, TP. H6 ChI Minh 
BAO CÁO 1'AI CHINII QUY 2 
COa nAm tài chInh két thOc ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
Ban thuyt rninh báo cáo tài chInh (tMp theo) 

tai ngày kt thOc näm tài chinh. Thus thu nhp hoãn lai dtrcic ghi nhn vào Báo cáo kt qua hoat dng kinh 

doanh và chi ghi trirc tip vào v6n chü s h&u khi khoãn thu6 do lien quan dn các khoân mic duqc ghi 

thng vao vn chü sà huiu. 

Tãi san thus thu nhp hoân lai va nçi thu thu nhp hoAn lai phãi trã duçc bü trir khi: 

• Cong ty có quyn hqp pháp duçic bü trfr giOa tài san thug thu nhp hiên hành vài thu thu nhp hin 

hânh phái np; và 

• Các tài são thu thu nhp hoãn lai và thu thu nhp hoän 1i phãi trá nay lien quan dn thut thu nhp 

doanh nghip thrqc quán 1' bôi cüng mOt  co quan thug: 

D6i vài cüng mOt  don v chju thu& hoc 

Cong ty dr djnh thanh toán thu thu nhp hin hành phái trã và tài san thu thu nhp hin hành 

trCn c0 S thuAn hoc thu hi tài san dng thai vâi vic thanh toán n phãi trà trong trng k' tuong 

lai khi cac khoán trQng yu cña thus thu nhp hoân iai phãi trà hoc tài san thug thu nhp hoãn lai 

dune thanh toán hoc thu hi. 

17. Ben liOn quan 

Các ben du'Qc coi là lien quan nu mt ben có khà nãng kim soãt hoc CO ãnh hithng dáng k di vâi bOn 

kia trong vic ra quyt djnh các chInh sách tãi chInh vã hoat dng. Các ben cfing ducic xem là ben lien quan 

nu cOng chu sr ki&m soát chung hay chju ánh hu&ng dáng k chung. 

Trong vic xern xét mi quan h cüa các ben liOn quan, bàn cht cOa mi quan h ducrc chi trpng nhiu 

hon IiIiTh tliirc pháp 1. 

18. Báo cáo theo b phn 

BO phtn theo linh vrc kinh doanh là mt phAn CO th xac dnh riOng bit tham gia vào qua trmnh san xut 

hoc cung cp san phm, djch vi và có rcii ro và lqi Ich kinh t khác vâi các b phn kinh doanh khác. 

Bô plitn tlico khu virc dja l' là mOt  phn CO th xác djnh riêng bit tham gia vào qua trInh san xuAt hoc 

cung cp são phm, dch vi trong pham vi mt môi tnring kinh th ci th và cO rài ro vâ lcii Ich kinh th 
khác vói các bi phan kinh doanh trong các môi tnrông kinh t khác. 

Thông tin b phn dtrqc lap và trinh bay phü hqp vâi chInh sách k toán áp ding cho vic lap và trinh bay 

Báo cáo tài chinh cüa Cong ty. 

Bàn thuyél ;ninh ithy là rn5t bt3 plun hçrp thành va phái dztqc dpc cáng v&i Bdo cáo tài chInh Qziy 2/2022 19 



CONG TY CO AN DAU TU PHAT TRIEN sAI GON co.op 

Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai Hçc, Phtr&ng Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHIN!! QU' 2 
Cüa nAm tãi chinh kt thOc ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
Ban thuyt rninh bão cáo tái chinh (tip theo) 

19. Cong cy tãi chInh 

Thi S(lfl tâi chIn/i 

Vic phân lo?i cac tài san tài chInh nay phi thuOc  vào bàn chAt và mic dIch cüa tài san tài chInh và duçic 

quyt djnh ti tliii dim ghi nhn ban dAu. Các tài san tài chinh cüa Cong ty gm tin và các khoãn ttrcmg 

duong lin, cac khoán phãi thu khách hang, phãi thu khác, các khoàn cho vay va các cong cit tài chinh 

kliOng dinyc niOrn yt. 

Tai th?ii dim ghi nhn ban dAu, các tài san tài chmnh duc ghi nhn theo giá gc cong các clii phI giao djch 

Co lien quan trirc tip dn tài san tái chinh dO. 

No'j,hái Ira lài chinh 

Vic phãn Ioi cac khoán nq tài chinh pht thuc vào bàn chAt vã miic dich cüa khoán nq tài chInh và duqc 

quyt djnh ti thai dim ghi nhn ban dAu. N phãi trâ tài chinh cüa Cong ty gm các khoãn phãi trâ ngiri 

ban và các khoán phâi trâ khác. 

Ti th?ii dirn ghi nhn lAn dAu, các khoãn nç phài trá tài chInh thrçic ghi nhn ban dAu theo giá géc hit các 

chi phi giao dch có lien quan trrc tip dn nçi phài trâ tài chInh do. 

cling C(I you cliii S(Y hUll 

COng cii vn chu s hu là hp dng ching tO duc nhng li Ich cOn iai v tài san cüa Cong ty sau khi 

tri:r di toán hç nghia vi. 

  

WPHA7 

GQNC 

P HO' 

Ba tnt các cling ci tài chInk 

Các tñi sOn tâi chInh và nq phãi trá tài chInh chi dtrçrc bü trü vâi nhau và trinh bay giá trj thuAn trên Bang 

can di k loan khi và chi khi Cong ty: 

• CO quyn hçp pháp d bü trtr giá tn da dtrqc ghi nhn; và 

• CO dii dnh thanh toán tren cc si thuAn hoc ghi nhn tài san và thanh toán nçi phãi trã cUng mt thOi 

dirn. 

Bàn thuvi in/nh nkv  là int b phn hp ihành và phái dwqc dQc chngvôi Báo cáo tài chInh Qáy 2/2022 20 



CONG TY CO PIIAN DAU TU PHAT TRIEN SAi GON co.op 
Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai H9c, Phumg Pham Ngü LAo, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TAT CILINII QUY 2 
Cüa nAm tâi chinh k& thic ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
Ban thuyt rninh báo cáo tái chinh (tip theo) 

V. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRINH BAY TRONG 
TOAN QUY 2 NAM 2022 

1. Tiin và cãc khoãn ttro'ng dtrong tin 

BANG CAN DOI i<E 

Scuik' s6 du nAni 
Tin mt 70,876,265 215,162,489 

Tin güi ngân hang khOng k's' han 18,515,001,120 8,960,612,843 

Các khoán tuang diiang tin 218,542,298,769 197,907,338,740 

Cng 237,128,176,154 207,083,114,072 

Tin gi:ri ngãn hang có kS' han g& không qua 03 tháng 

2. Các khoän diu tu tãi chInh 
2a) C1ing khoán kinh doanh 

Chirng khoán kinh doanh 

D phông giãrn giá chCrng khoãn kinh doanh 

Cing  

S6 cu6i k5r 

13,800,389,453 

13,8OO,39,453  

S du nàm 

13,798,767,426 

(940,017,426) 

12,858,750,000 

2b) Du t.r nm giü dn ngày dáo han 

S cu61 k' 
TiOn gri có k' han  6 tháng 18,403,480,338 

Cong 18,403,480,338 

So du iiäm 

N 

Bàn thuyi minh n&v là ,n3i b p/ian hcp than/i và phái duvc doe cüng vOl BOo cáo tài chInh Qáy 2/2022 21 



Cia gc Dir phOng 

116,640,000,000 

2,040,000,000 

44,600,000,000 

70,000,000,000 

989,709,576,518 

74,970,000,000 

74,800,000,000 

754,099,056,000 

24,500,000,000 

7,440,520,518 

53,900,000,000 

(10,24 7,536,529) 

(10,247,536,529) 

1,106,349,576,518 (10,247,536,5 

CONG TV CO FILAN DAU TLT FlAT TRIEN sAI GON co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phurng Pham NgO Lao, Qun 1, TP. H Clii Minh 

BAO CÁO TA! CIIINiI QUc' 2 
Cüa nAm tài chinli kt thiic ngày 31 thang 12 näm 2022 

Ban thuyêt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

2c) Du tu gop vn vào dcm v! khác 

Diu 1w vào cong ty con 

S cuoi k 

S '..ia goc S Dii phong 

115,416,000,000 

COng ty TNHH SCID 816,000,000 
Cong ty TNI-llI MlVThircrng niai Sãi Gôn 

— Bn Tre (ii) 44,600,000,000 
COng ty TNHU MTVTMDVSàI GOn - 

Pleiku 
(ix) 

70,000,000,000 

Du tir ño cong ty lien kt 1,040,459,576,518 (9,474,785,107) 

Cong ty TNHH thtrcmg ini djch vi Sal GOn 

— Ca Mau (iii) 74,970,000,000 (9,474,785,107) 

COng ty TNUH thirong rn(ti Sái Gôn Cn 

Tho 74,800,000,000 

COng ty cô phn phát trin khu phirc hap 

thucmg rnai Victsin 754,099,056,000 
Cong ty TNHH Du tis Qu6c t Sài (IOn 

(vi) 

24,500,000,000 
Cong ty TNHH Thucrng rnai Djch vi SiOu 

thj Co.op mart BiCn 1-IOat"' 7,440,520,518 
Cong ty TNHH TMDV Sâi COn - Xuân Oai 
(viii) 

53,900,000,000 
COng ty TNHFI DT PT Trung tam TM 
Dông Bc (x) 32,000,000,000 

COng ty TNHH Sãi COn Chãu Dc (xi) 18,750,000,000 

Cong 1,155,875,576,518 (9,474,785,1 07) 

So du n6m 

(i)  Thco Giy ching nhn dãng k' doanh nghip s 0313761299, chüng nhn däng k' thay di 1n thr 2 ngày 
23 tháng 05 nãm 2019 do SO ké hoch và Dâu tiz Tp.HCM cap, Cong ty dâu tii vào COng ty TNHH SCID 
23/9 10.200.000.000 VND,tuang dumig 51% vOn diêu 1.TInh den ngày 30/06/2022, Cong ty dã thu hôi 
92% vOn gop ti Cong ty TNHH SCID 23/9. Ti ngày kët thüc k' kê toán qu', Cong ty cOn dâu ti.r 
8 16.000.000 dông. 

(ii) Thco Giy chrng nhn dàng k' doanh nghip S6 1300419650 chin nhn thay d6i 1n thu 9 ngây 02 tháng 
4 närn 2019 do SO Kê hoach va Dâu Pr tinh Ben Tre cap, Cong ty dâu Pr vào Cong ty TNHH MTV thuang 
mti Sâi GOn- BOn Tre 44.600.000.000 VND, ti.wng dixang 100% v6n diêu 1. 

(ijj) Thco Giy chOng nhn dang k doanh nghip s6 2000969020 ngày 20 tháng 5 nm 2010, chüng nhn thay 
dôi IOn th 11 ngày 10 thOng 12 nAm 2019 do SO Kê hoach và Dâu P.r tinh CO Mau cap, Cong ty dâu Pr vào 
COng ty TNFIH thixng mai  djch vi,i Sài GOn - Ca Mau 74.970.000.000 VND, Prong dtrong 36,75% von 
thOu 1. 
Thco Giy chirng nhn dAng k' doanh nghip so 1800502219 ngày 08 thOng 11 nàm 2012, chirng nhn 
tliay dOi IOn thO 18 ngOy 12 thOng 02 nOm 2019 do SO Kê hoach vO DOu tix TP. Cn Tho cOp, Cong ty dOu 
ti5r vOo COng ty TNHH thuong mai  SOi GOn Can Tho 74.800.000.000 VND, thong ctuong 34,00% v6n diu 
1. 

Bàn thuvéi sninh nay là int bc5 ph4n hqp thành và phái thtçic dc càng vói Báo cáo tài chInh Qzy 2/2022 22 



CONG TV CO PILAN DAU TIX PHAT TRIEN sAI GON coop 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQC, Phumg Pham NgU Lao, Q4n 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CIHNH QUY 2 
Cüa nAm tâi chinh kt thiic ngày 31 tháng 12 nàm 2022 
Bàn thuyt rninh báo cáo tài chinh (tip theo) 

(v) Theo Giiy chüng nhn dAu tu s 411032000083, chüng nhn thay di 1n tht 07 ngày 02 tháng 12 nm 
2020 do SO Ká hoch và Dâu tii TP.HCM c&p, COng ty dâu ttr vào Cong ty cO phn phat triên Khu phCrc 
h9p thi.nng rni Vietsin 754.099.056.000 VND, tucing duang 36,00% von diêu 1. 

(vi) Theo Giây chOng nhn dang k doanh nghip so 0310384927 ngày 15 tháng 10 nãm 2010, chüng nhn 
thay dOi Ian thO 02 ngày 12 tháng 12 nàm 2015 do SO Kê hoch và Dâu tu TP. HO Chi Minh cap, COng ty 
dâu tu váo COng ty TNHH dâu tir quôc tê Sài GOn Co.op 24.500.000.000 VND, tirang duang 49% von 
diëu I. 

(vii) Thco Gixy chOng nhn dang k' doanh nghip s6 4702001225, chng nhn thay d6i 1.n th 14 ngày 22 
tháng 5 nãm 2019 do SO Ké hoach và Dâu tu tinh Dông Nai cap, Cong ty du tu vào COng ty TNHH thwng 
mai djch vii siêu thj Co.opmart Biên Hôa 7.440.520.5 18 VND, tixcrng duing 29% von diêu 1. 

(viii) Theo Giy chirng nhn du ttr S6 0315949585 dng k' lAn dAn ngày 08 tháng 10 näm 2019 do SO K 
hoch và Eâu tix TP.HCM cap, COng ty dâu tu vào Cong ty TNHH TMDV Sài Gôn - Xuân Oai 
53.900.000.000 VND, tuang drnmg 49,00% von diêu 1. 

Theo Giy chüiig nhn dAn tu s6 5901160960 däng k' lAn dAn ngày 10 tháng 12 nàm 2020 do SO K 
hooch Va Düu tix tinh Gia Lai cap, Cong ty dâu tu vào Cong ty TN}III MTV TMDV Sài GOn - Pleiku 
150.000.000.000 VND, thong dtrang 100% vOn diêu 1. Ti ngày kêt thüc k' kê toán qu', Cong ty dã 
dâu tu 70.000.000.000 VND, von diêu 1 cOn phái dâu ttr vào Cong ty TNHH MTV TMDV Sài GOn 
- Piciku là 80.000.000.000 VND. 

(x) Theo Giy chüng nhn dAn tu s6 5702088237 dang k lAn dAn ngày 16 tháng 06 nãm 2021 do SO K 
hoach v Dâu tu tinh Quáng Ninh cap, Cong ty dâu thx vào Cong ty TNHH DT PT Trung tam TM 
Doug Bäc 32.000.000.000 VND, tuong duong 40% von diêu 1. 

Thco hyp dng chuy6n nhucmg v6n gop ngày 19/05/2022, Cong ty dAn tu vâo Cong ty TNHH Sài GOn 
- Châu Doe 18.750.000.000 VND, ttrong &rang 25% von diêu 1. 

Giá tn hQp Ij 

COng ty chua xác djnh giá trj hcip 1' cOa các khoãn dAn tu do chua có hix&ng dn cii th v vic xác djnh giá trj 

hcp 1'. 

Dtphông cho các khoán ddu tw gop vn vào don vi khOc 

TInh hinli bin dng di phOng cho các khoãn dAU tu gOp v6n vào don v khac nhu sau: 

Nãm nay Nám triró'c 

S6dAukS' 10,171,697,312 7,615,644,064 
Trich 1ip di,r phOng trong ki 271,636,455 
Hoàn nhp dir phOng trong k' (696,912,205) 
S6 cui ky 9,474,785,107 7,887,280,519 

Ban thuyi niiith nay là ni/ b5 p/ian hqp thành và p/iài duc dQc cãng v&i Bdo cáo tài chinh Qüy 2/2022 23 



CONG TY CO PIIAN DAU TIJ PHAT TRIEN sAt GON co.or 
Da chi: 199 — 205 Nguyn Thai HQC, Phu&ng Pham Ngu Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CIIINIL QU'' 2 
COa nArn tái chinh kt tliác ngày 31 tháng 12 nàm 2022 
Bàn thuy& rninh báo cáo tài chInh (tiêp theo) 

3. Phãi thu ngin hn cüa khách hang 

S6cuikS' S6'dunàm 

P/ia! thu các ben lien quan 25,166,241,550 24,163,537,166 

Lien hip Flqp tác xã thisang mai TP. H Chi Minh 3,838,061,995 

Cong ty CP Phát trin Khu Phc hp TM Vietsin 1,836,653,817 

Cong ty TNHH 1'MDV Sài Gôn - Ca Mau 12,428,439,915 9,963,411,472 

Cong ty TNHH MTV Sài GOn - Van Dng 10,901,147,818 10,262,063,699 

Nguyn Ng9c Thing - Thành viên HDQT 100,000,000 
Pith! thu cdc k/uk/i hang khdc 58,843,985 - 

COng ty CP Chip Sang 58,843,985  
Cong 25,225,085,535 24,1 63,537,166 

4. 1'rá trtrc cho nguô'i ban ngän hin 

Stjcu6ik S6dunám 

COng Ty TNHI-1 Kim Toán Va Tu Vn A&C 45,703,637 3,800,000 
Cong Ty CP Giám Dinh Ngan Ha - 40,000,000 
Cong ty CP TM COng ngh Kin Vit 12,815,428 - 
Khác 28,347 1,009 

Cing 58,547,412 43,801,009 

5. Cho Va ngn hn 

So cuOi kS' Si du nám 

Lion hip llqp tác xã thuong mi TP. H Chi Minh 53,000,000,000 

Cong ty TNHL-1 TMDV Sài GOn - Ca Mau 16,600,000,000 16,600,000,000 

Cong 16,600,000,000 69,600,000,000 

DAU 

Ban thuyé ,ninh nay là niç3l b phn hp thành và phái du-qc dQc cüngv&i Báo cáo fài chInh Qáy 2/2022 24 



CONG TY CO PHAN DAU T1f PHAT TRIEN sAI GON co.o 

Bla chi: 199 — 205 Nguyn Thai H9c, Phtthng Phm Ngü LAo, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO 'l'AI CHINI! QU\ 2 
Cüa nArn tài chinh kt thOc ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
Bàn thuyêt rninh báo cáo tâi chinh (tip theo) 

6. Phãi thu khác 
6a. P1,/li diu izgn Iziiz k/ide 

So cui k' S du nàm 

Phãi thu các ben lien quan 22,557,857,516 29,920,157,286 
Cong ty TNT-TH MTV TM Sal GOn - Bn Tre 21,054,950,954 25,054,950,954 

Cong ty TNHH Du Tu Quc T Sal Gôn Co.op 1,225,000,000 

Cong ty TNHH TMDV Sal GOn - Xuân Oai 2,450,000,000 

Lien Hip HTX 1M TP.HM 1,502,906,562 1,190,206,332 

Phãi thu các t chüc và cá nhãn khác 2,016,189,652 1,086,882,829 
Các khoân k9 qu5' ngAn han 6,000,000 6,000,000 

Tarn rng 712,000,000 279,000,000 

Liii du thu 1,296,287,324 800,395,304 

Biio hiêrn xii hôi 1,471,328 1,116,880 
Khiic 431,000 370,645 
C ng 24,574,047,168 31,007,040,115 

6b. Ph/li f/hi (là! lu,,, k/ide 
Các khoàn k' qu9 dài han,  chi tiêt nhix sau: 

K' qu cho S& K hoach Du tu TP H ChI Minh d 
S cui k5r S du nãm 

O 4 

ONfl 
ã p 

darn bàn thrc hin dr an tai phumg An PhU, Qun 2 85. 183.000.000 85.183.000.000 P HA 
K' qu thuC mt bng dài han 1.03 1.712.000 1.031.712.000 .'GON 
Cci ng 86.214.712.000 86.214.712.000 

P HO 

7. Nq qua han chtra thu 
Trong k' cong ty không phát slab n qua hen. 

8. Chi phi Ira trtróc ngn han/dii han 

8a. Chi phi Ira 1rwôc ngin hzn 

S cui kr So dãu niuin 

Cong c, ding ci,i 230,316,584 218,738,851 
Chi phI biio tn, sua chia 222,518,185 146,120,948 
Chi phI biio him 30,119,385 18,615,122 
Chi phi sü diing bàn quyn phAn mm 119,049,539 207,892,196 
Clii phI cãi tao,  di dôi van phông 639,268,000 822,052,000 
Clii phi khiic 426,266,847 125,354,135 
C(1 ng 1,667,538,540 1,538,773,252 

Ban 1huyi ininh l; môt bç3 phán hçrp thành và ph/li duqc dQC cüngthi B/lb cáo hal chinh Qüy 2/2022 25 



Thiêt bi, dçing 
cII quan 1 

 

Cong 

   

9,055,936,133 11,388,019,225 

9,055,936,133 11,388,019,225 
S 

CONG TY CO PIIAN DAU TU PHAT TRIEN sAI GON co.o 

Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai HQc, Phizông Pham Ngü Lao, Qun 1, 1?. H Chi Minh 
BAO CÁO 'fAl CIIiNU QU' 2 
Cüa näm tãi chinh kiit thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
Ban thuy& rninh báo cáo tài chInh (tip theo) 

8b. Ch i phI Ira tr,thc dài hgn 

So cuoi ky So aau nam 

Cong cu, dpng cp 4,973,112 

Chi phI cái t?o,  sCra chra 3,311,620 30,266,440 

Chi phi di dàL 1Lp dt h th6ng cong nghê thông 
830,428,632 999,237,072 

tin 

Chi phi di dO'i, cãi tao van phOng (c din 306,803,667 

Chi phi khác 10,748,615 

Cong 1,151,292,534 1,034,476,624 

9. Tài skin cô dinh hun hinh 

Nguyen giá 

May móc, 
thiut bj 

Phuqng tin vn 
tãi, truyn dn 

Sudan k5 215,250,000 2,116,833,092 

Su cuui k' 215,250,000 2,116,833,092 

Trong dó. 

Dã khu hao ht nhi.rng vn con sü 
dpng 

152,850,000 

Cia trl hao mon 

Sud k3 191,654,292 766,251,641 

KIiu hao Irong kS' 5,199,999 52,920,828 

So cuôi kj' 196,854,291 819,172,469 

Cia trl  cOn 1i 

Sudiuk' 23,595,708 1,350,581,451 

So cuoi ky 18,395,709 1,297,660,623 

5,106,313,990 5,259,163,990 

TJEj 6,558,083,652 7,515,989,585 
 op 2 

207,584,571 265,705,398  4 
6,765,668,223 7,781,694,983 - 

2,497,852,481 3,872,029,640 
S 

2,290,267,910 3,606,324,242 

Bàn thuyéi ,ninh nay là mi5l bç3 phn hçip thành và phái dwc dpc cüng vol Báo cáo lài chInh Qiiy2/2022 26 



CONG TY cO 1'IIAN DAU flY PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phuàng Pham Ngü LAo, Quân 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAX CHINH QU' 2 
Cüa nAm tãi chinh k& th(ic ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
Bàn thuyt mmli báo cáo tài chInh (tiêp theo) 

10. 'J'ài san cô dinh vô hInh 
Phn mm Cong 

Nguyen giá 
So dãu k' 1,063,500,000 1.063.500,000 

So cuôi k' 1,063,500,000 1,063,500,000 

Trong do: 

DA khAu hao h& nhung vn con sir dung 

Giá tn hao mOn 

So dOu ky 

698,500,000 

844,125,105 

698,500,000 

844,125,105 

Khitu hao trong k' 18,250,002 18,250,002 
So cuOi k' 862,375,107 862,375,107 

Giá tr Con Ii 

SO dIu k) 219,374,895 219,374,895 

SO cuôi k' 201,124,893 201,124,893 

11. Bt dng san du tir 

ha. BII d3ng san thu in' cho (hue 

Nguyen giá 
Quyii SE1' dung dt Nhà Cng 

S du k5' 28,058,582,064 132,359,796,115 160,418,378,179 

so cuoi k' 28,058,582,064 132,359,796,115 160,418,378,179 

Giá trj hao mOn 

So du k 3,570,569,430 30,104,824,572 33,675,394,002 
Khu hao trong k' 156,570,126 1,116,044,085 1,272,614,211 
sO cuOi k' 3,727,139,556 31,220,868,657 34,948,008,213 

CIa tn cOn Iai 

SO dilu k5' 24,488,012,634 102,254,971,543 126,742,984,177 
SO cuOi k 24,331,442,508 101,138,927,458 125,470,369,966 

Ban thuyêi mini: nay là m1 b phn hp thành vàphOi duqc d9c cOng vi Báo cáo tài chInh Qüy 2/2022 27 



1,264,337,573 

13,835,743,305 

2,462,801,983 

17,385,125,352 

CONG TV CO PILAN DAU TI! PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai HQG, Phuông Phm NgU LAo, Qun 1, TP. H Chi Mirth 
BAO CÁO TA! CHtNH QU' 2 
Cüa nArn titi chinh k& thñc ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
BAn thuy& ininh báo cáo tAi chInh (tiEp theo) 

Jib. Dan/i rnic bt d3ng san dEu 1w tii ngày kit thãc kj ki loan nhw 

Nguyen giá 

sau: 

Hao mOn lily kê Giá ti-i cOn 1i 

Quyn sl:r dimg dt - 253 Din Biên Phi, 
phi.thng 07, quin 3, TP. H6 ChI Minh 

Nhã cra vat kiën trüc - 253 Din BiAn 
Phi'i, pinr&ng 07, qun 3, TP. Ho ChI Minh 

Quyn sir ding dAt - 102 Nam K' Khâi 
Nghia, Q.01, TP.HCM 

Nhà cra vat klAn trác - 102 Nam KS' 
Khâi Nghia, Q.01, TP.HCM 

Ci1)ng  

5,530,000,000 

29,759,056,455 

22,528,582,064 

102,600,739,660 

160,418,378,179 

4,265,662,427 

15,923,313,150 

20,065,780,081 

85,215,614,308 

34,948,008,213 125,470,369,966 

12. Clii phi xây ding cobän do' dang 

So dãu k 
Clii phi phAt 
sinh trong k5' 

KAt chuyAn 
vào TS 
trong k' 

So cuAi k' 

     

Co si ha tAng kS'  thut khu do th phát 

triAn qun 2, TP. HA Chi Minh 

Di,r an BMC Vinh - Plaza 

Dii An 102 Narn K5r Khâi NghTa 

Cong  

474,652,350,294 294,545,455 

15,848,400,000 

1,892,204,546 67,290,000 

492,392,954,840 361,835,455  

474,946,895,749  6; 15,848,400,000 

1,959,494,546 

- 492,754,790,295 

*'c 

13. Phiii trã ngtrOi ban ngAn h3n 

13a. Phdi trã ngu'ôi ban ngAn hn: 

PhAi trã ben lien quan 

SA cuAl kr SA dan nim 

- LiOn I-Iip FITX TM TP.HCM 5,135,000 

Phil tt-i nhi cung cAp khAc 

TAng Cong ty Biru Chinh Viettel - Chi nhánh biiu chinh 
Victtclqun 1 

5,257,873 1,519,232 

COng ty CP PT Co din An Phong 141,797,370 
COng ty CP TV XAy dirng TAng Hp 324,000,000 

CAc nhàcungcApkhAc 103,291,845 92,362,427 

TAng cing 574,347,088 99,016,659 

Bàn thuyi in/nh n&v là 'nat ba phan h'p thành và phái du'Q'c dQc cilng v Bdo cáo tà/ chmnh Qüy2/2022 28 



CONG TV CO IHAN DAU TUPHAT TRIEN SAI GON co.op 
Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai H9c, Phuong Phm Ngü Lao, Quâri 1, TP. H Clii Minh 
BAO CÁO TA! Clii NH QU 2 
Ci'ia näm tãi chinh kt thic ngày 31 tháng 12 nàm 2022 
Bàn thuyt rninh báo cáo tái chInh (tip theo) 

13b. N' qua hn chtra thanh toán: (Báo hành 5%, 10%) 

S cutii k' S6 du nãm 

Các nba cung cip khic 4,068,735 4,068,735 

Cong 4,068,735 4,068,735 

14. Thui và các khoãn phãi np Nhã rnwc 

So dãu k" S phát sinh trong k' S cui k' 

Pliai flop Pliái thu SO phãi np S d th'c np Phãi np Phãi thu 

Thu thu nhâp 

doanh nghiep 

Thu thu nhp 

canhân 

Thu GTGT 

- 

467,036,347 

3,607,093,380 

15,997,482 

- 

548,608,193 

412,912,142 

532,610,711 

843,210,182 

- 

36,738,307 

3,607,093,380 

Cong 467,036,347 3,623,090,862 961,520,335 1,375,820,893 36,738,307 3,607,093,380 

Th 11E giá In gia tang 

Cong ty np thu giá tr gia tang theo phucmg pháp khu tri~. Thu suit thu giá tij gia tang nhix sau: 

- NuOc: 05% 

- Dch vi khác: 10% 

c 
U TI! 

SAI GI 

Bàn thuyAt mini nay là mc51 b ph4n hcip ihành và phái duv'c dc cüng v&i Báo cáo tài chinh Qzy 2/2022 29 



CONG TY CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN sAI GON co.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phtrng Pham NgU Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHIN!! QU'' 2 
Cüa nàm tài chinh kt thüc ngáy 31 tháng 12 nàm 2022 
Bàn thuyêt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

Thuè thu nhiIp doanh ng1iip 

COng ty phái np thu thu nhp doanh nghip cho các khoán thu nhp tInh thu vâi thud sut 20%. 

Qu 2  
Nàm nay Námtrithc 

T6ng lçiinhun k toán tnxóc thu 

Các khoán diu chinh tang, giám lçii thun k 
djnh I9i thun chiu  thus thu nhp doarih nghip: 

35,380,667,961 
toán d xác 

14,485,572,279 

- Các khoán diu chink tang 2,558,536,346 175,167,268 
- COc khoán diu chink giám 3,740,000 276,213,333 

Thu nhp chju thu 37,935,464,307 14,384,526,214 
Thu nhp duçic ninthu (40,050,115,108) (17,330,162,199) 
L nám trixàc chuyn sang 
Thu nhäp tinh thus - 
Thu suit thut thu nhp doanh nghip 20% 20% 
Thu thu nhtp doanh nghip phãi np 
T1iu thu nhp doanh nghip &rcYc mik giãm theo Nghj 
dinh 1 14/2020/ND-CP ngày25/09/2020 
Thuê thu nhp doanh nghiêp phãi np sau min giãm 
thuê 

Vic xac djnh thus thu nh3p  doanh nghip phâi np cüa Cong ty ducc can cü vào các qui djnh hiên hành 
v thus. Tuy nhiên, nhüng qui djnh nay thay d& theo trng thri k' và các qui djnh v thus d6i vOi nhiu 
loui giao djch khác nhau có th duçic giãi thich theo nhiu cách khác nhau. Do vy s6 thus ducic trinh bay 
trOn Báo cáo tái chInh có th së thay d6i khi cc quan thu kim tra. 

Cdc /oai thud klulc 
Cong ty kO khai Va np theo qui djnh. 

15. Phäi trã nguOi lao dng 
Tiên lu'mg, thi.ràng phái trã cho ngthi lao dng. 

16. Chi phI phãi trã ngn h3n 
Chi phi timO van phOng, din, rnthc, thuO v trI d.t server, din thoai, fax, internet, djch vo báo rn.t thông 
tin, tiin thuO dt 253 Din BiOn PhU, djch vi bão mt thông tin. 

17. J)oanh thu chtra thrc hin ngn hn 

S cu6i k' sti du närn 

7 
- 

NGT 
PHA1 
HATI 

N CO. 

HO 

    

Cong ty CP Du Tu Bizrnan 

Co ng 

21,961,500 65,884,500 

21,961,500 65,884,500 

Ban thuvêi mmli nay là in51 bc5 phãn hp lhành và phái du'c dQc cüng vôi Báo cáo tài chInh Qáy2/2022 30 



CONG TY cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phtrâng Pham NgU Lao, Qun 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO CÁO TA! Cm NH QU' 2 
CiXa nàm tãi chinh két thüc ngày 31 thang 12 nám 2022 
Ban thuyêt minh báo cáo tãi chInh (tip theo) 

18. Phãi trã khác 

18a. I'Izw Ira ng€bz hn khác 

Lien 11ip HTX TM TP.HCM - thu ho tin HTV 

( . 
So cuoi ky So dãu narn 

27,000,000 

Kinh phI cong doàn 69,360,987 70,114,229 

Nhin k qu ngn han 70,000,000 742,000,000 

C trc phai trã 418,974,270 577,131,270 

Cãc khoãn phái trã ngAn han  khác 1,631,811,467 1,588,557,062 

C(ng 2,217,146,724 2,977,802,561 

18b.  1'I,iii Ira dài han khác 

S cui k5' S du nárn 

P/i/li Ira các ben lieu quan 

Cong ty TNHH MTV Co. opmart VTnh Phüc - PhiXi 

2,170,000,000 2,1 70,000,000 

trá tiên nhn k' qu9 dài han 
2,170,000,000 2,170,000,000 

P/wi Ira ci-Ic l chác và cd nhân khác 108,958,736,966 108,958,736,966 

Cty 1'NHH Nova An Phü 102,500,000,000 102,500,000,000 

Phã i trO tin nhin k' qu diXi han 1,277,687,970 1,277,687,970 

Phài Ira nguài lao dung lien quan dn chinh sách däi 
ngO và Sài GOn Co.op gAn kit. 

5,181,048,996 5,181,048,996 

Cong  111,128,736,966 111,128,736,966 

19. Qu5 khen thtrO'ng, phüc Ioi 

S du k' TrIch qu5 Tang khác 
Chi qu5 trong 

So cuti k' 
k 

Qu khen thi.rOng, phiXc igi 6,261,316,180 - 5,220,000 23,557,000 6,242,979,180 

Qu thu&ng ban quán Ir 2,380,225,748 - 2,380,225,748 

Cong 8,641,541,928 5,220,000 23,557,000 8,623,204,928 

Ban thuyi ininh nay là in3t b3 phan h'p thành và phái duv'c dQc cáng v&i Báo cáo tài chin/i Qáy2/2022 31 



CONG 'I'Y cO PIIAN IAU TIf PHAT TRIEN sAI GON co.op 
Dja ch: 199 — 205 Nguyn Thai HQc, Phumg Pham Ngu Uo, Quân 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO iAI CIHNH QU' 2 
Cüa nàm tãi chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nm 2022 
Ban thuy&t rninh báo cáo tài chInh (tip theo) 

20. Von chü sö hüu 

20a. Bang ddi chku biln dng cüa vdn c/sü so hfru 

S di.r du k' tnróc 

Lçn nhun song k' tiithc 

TrIch 1p câc qu5' trong k' trrnc 

S dir cui kS'  tru*c 

Stdi.rc1u kinày 

Lcri nhun trong k' nay 

s6 dir cui k" nay 

20b. Chi tiit van gop cáa cizO 

Vn du tir cüa chü 
sr hü'u 

Qu5' du tir phãt 
triên 

Lo' nhi4n san thu 
chira phân ph& 
(irrc thc hin) 

Cng 

1,000,000,000,000 831,833,672,579 199,915,789,876 

3,574,247,935 

2,031,749,462,455 

3,574,247,935 

1,000,000,000,000 831,833,672,579 203,490,037,811 2,035,323,710,390 

I,000,000,000,000 831,833,672,579 203,490,037,811 

35,489,998,579 

2,035,323,710,390 

35,489,998,579 

1,000,000,000,000 831,833,672,579 238,980,036,390 2,070,813,708,969 

sO hüu 

S cui kr So dãu nám 

Lien hiip llçp tác xã thixcmg mi TP. HCM 960,927,960,000 960,927,960,000 

Các c dông khác 39,072,040,000 39,072,040,000 

Cong 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 

20c. CO pliiOu 

So cu6i nAm S du nãm 
S luvngc' phiudAngk9pháthãnh 100,000,000 100,000,000 
sè Iucng c phiu dã ban ra cong cháng 100,000,000 100,000,000 

- Co phieu phd thông 100,000,000 100,000,000 
- Cd philu wu dãi 

SO Iuqng c phiu dirc mua lai 
- Cd philu phd thông - 
- Cd philu icu dãi 

SO 1LrQng c phiu dang kru hành 100,000,000 
- Cd phidu phd thông 100,000,000 
- CophiEuu'udãi 

Mênh gia c phiu dang km barth: 10.000 VND. 

100,000,000 
100,000,000 

Ban thuyéi mini? nay là tnt b3 phn hqp thành và phái du'rc dQc càng vol Báo cáo tài chmnh Qáy2/2022 32 



CONG 'I'Y cO PIIAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phuäng Phm NgU Lao, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO 'fA! CHINII QU'' 2 
Cia nám tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2022 
Bàn thuyit minh bàn cáo tài chinh (tip theo) 

VI. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRINH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA 
HOAT DQNG KINII DOANH QU2 NAM 2022 
1. Doanh thu ban hang và cung cAp djch vy 

la. 'Fông doanh thu 

Qu 2 Lüy k tir du nãrn den cu6i k 

Nàm nay 
(u&c thyc hi n) 

Nãm truoc 
Mm nay 

(ir&c thrc hi n) 
Nni tru'Oc 

Doanh thu ttx vn quân 1', ttr 
vAn xây drng 

1,669,685,289 3,339,370,578 9,014,779,141 7,430,279,670 

Doanh thu cho thué mt bang 1,351,993,500 578,521,500 2,703,987,000 1,157,043,000 

Doanh thu kinh doanh bAt dng 

sándOutis 
1,251,392,685 2,639,569,329 2,826,693,254 5,279,138,658 

Doanh thu cung Cap hang hóa 457,203 

Doanh thu cung cp dch vi 
khác 

385,711,273 

Cong 4,273,071,474 6,557,461,407 14,931,627,871 13,866,461,328 

lb. 1)oanh thu ban hAng và cung cp djch vu cho các ben lien quan 

Qu 2 Lüy k tr du nãm dn cui k' 
Nãm nay 

(ir&c thrc hin) 
Nãm tnr&c Näm nay 

(Lr(rc thrc hi n) 

Cong IyTNHH TM Sài (ion Cn Thci 1,844,276,475 
Cong ty TNFIH TMDV Sài (iOn - Ca 
Mau 

1,843,321,002 

Cong ty TNHH M1V TM Sài (iOn - Bn 
Tre 

1,792,536,796 

Cong ty CP Phát trin khu phirc hcip TM 
Vietsin 

1,669,685,289 3,339,370,578 3,339,370,578 

Cong ty TNHH MTV TMDV Sài (iOn - 
Van DOng 

- - 580,985,563 

Cong ty TNHH MTV Coopmart VTnh 
Phtic 

556,560,000 1,330,032,000 

Cong 1,669,685,289 3,895,930,578 10,730,522,414 

Näm tnthc 

1,363,636,364 

1,363,636,364 

1,363,636,364 

3,339,370,578 

- 

1,113,120,000 

8,543,399,670 

DA(. 

S) 

Ban thuyi min/ nay là nz1 b p/iOn hçp thành và phái dttqc dQc cáng vó'i Báo cáo tài chinh Qáy 2/2022 33 



CONG TY CO PHAN DAU Tif PHAT TRIEN sAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phiing Pham Ngü LAo, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CIIINH QU'' 2 
Cüa nAni tâi chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
Bàn thuyt niinh báo cáo tài chinh tip theo) 

2. Giá vn hang ban 

Giá v6n cüa dch vi cho thuê mt bang và tài san dà cung cap. Chi tit nhtr sau: 

Giá vén cung cp dlch  vi,i cho thuê 
mt bing 

Qu 2 Lüy k tu' du nám dn cui k5' 

Näm nay 
Nám truó'c 

(iróc th,rc hi n) 
Nàm nay 

(ir&c th.yc hin) 
NAm truóc 

1,330,032,000 556,560,000 2,660,OM,000 1,113,120,000 

Chi phi 1ioit dng kinh doanh Mt 
dng san 

1,277,854,635 1,778,859,616 3,056,714,250 3,503,561,827 

Giá vein hang hóa 457,203 

Cong 2,607,886,635 2,335,419,616 5,717,235,453 4,616,681,827 

3. 1)oanh thu hot dng tài chInh 

Qu 2 Lily k tr ttu nám t1n cui k' 

Näm nay 

(Lr&c thtrc hiê n) 
Mm trithc 

Nám nay 

(uó'c thyc hi n) 
Nàm tru&c 

Lâitién gtricó k' han 2,118,392,855 1,802,400,162 4,166,691,890 3,560,441,268 

Lài tin gi:ri khong k' han 15,534,397 6,924,489 36,107,050 13,531,483 !,049 - 
Lãi cho vay 219,895,889 1,048,230,134 514,306,848 2,318,145,203 ON( 
C tirc, igi nhun dLrac chia 40,050,115,108 17,330,162,199 41,009,435,108 46,849,671,078 O p 
Cong 42,403,938,249 20,187,716,984 45,726,540,896 52,741,789,032 TL! PH 

IGCN 

tp 

4. Chi phi tài chInh 
1-bàn nhp/trIch lip dr )hoflg giärn giá dâu tu. 

5. Chi phi ban hang 

Chi phi kiCrn toán báo cáo 

Qu2 ..L A. Lüy k tir dau nam aen cuoi K 

Nàm nay 

(ir&c thijc hin) 
Nãm truó'c Nãm nay 

(u'&c thrc hin) 
Nàm tnthc 

tili chinh, dch vi tLr Vafl 
24,181,818 18,181,818 45,772,727 48,181,818 

Chi phi di hi cei dông 85,590,526 15,972,632 85,590,526 15,972,632 
Chi phi ngân hang 3,089,906 4,574,584 5,105,239 11,959,578 
Cong 112,862,250 38,729,034 136,468,492 76,114,028 

Bàn thuyi ininh nàylà mc! b5 phin hpp thành và phâi dwçrc dpc cling vOl BOo cáo fat chIn/i Qiy 2/2022 34 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.or 

Dja chi: 199 -205 Nguyn Thai Hçc, Phrng Phm Ngü LAo, Qun 1, TP. H Chi Minh 
SÃO cAo TA! CHINH QU' 2 
CüanAni tãi chinh kit th(ic ngày 31 thang 12 nAm 2022 
Bàn thuyh minh bão cáo tái chinh (tip theo) 

6. Chi phi quãn 1 doanh nghip 

Qu2 Lüy k hr dãu närn (len cuôi ki 

NAm nay 

(u&c thrc hin) 
Nãni truO'c 

Názn nay 
(irrc thyc hi n) 

N am truoc 

Clu phi C11() nhân viên 6,165,510,034 5,720,676,358 11,805,671,039 11,146,022,151 

Chi phi vIt lieu, d dung VP 122,492,499 78,777,277 270,960,949 150,257,804 

Chi phi khIu hao TSCE) 283,955,400 334,723,354 579,964,068 979,329,187 

Thu, phi vâ 1 phI 3,000,000 3,000,000 

Chi phi djch vi mua ngoài 814,831,112 1,169,041,383 1,586,535,035 2,328,202,814 

Các chi phi bang tin khác 1,889,819,014 1,496,644,302 3,321,107,549 2,939,624,372 

Cong 9,276,608,059 8,799,862,674 17,567,238,640 17,546,436,328 

7. 'Ihu uhip khác 

Qu2 Lüy k tr du näm dn cu61 k' 

Niirn nay 
(u'oc thuc he ii) 

NAm truóc 
Näm nay 

(tróc thrc hin) Nãm trithc 

Thu thanb l' tãi san c6 dinh 190,382,275 190,382,275 

Thu thanh 1 cong cu, dung cu 1,363,636 

Thu nhp khác 4,103,704 410,000 19,120,675 1,750,000 
Cong 4,103,704 190,792,275 19,120,675 - ' 93'495'9''AN 

TTRIE 

P1 
8. (:lii phi khIc 

Quy2 

Nàm nay 
(iro'c thuc hin) 

Lily k tu du 11am dn cu6i k' 

NAm nay 
(ithc thuc hin) 

Nãm tru'óc Nãm tnrOc 

Chi phI khãc 727 300,000,600 121,594,427 300,000,600 

Cong 727 300,000,600 121,594,427 300,000,600 

Bàn t/zuv2 nun/i nay là m5t b5 phn hcip lhành và phái duv dQc càng v&i Báo cáo tâi chinh Qáy2/2022 35 



CONG TV 
COPHAN 

DAUTUPHAT 

Phm Xuân Phong 
K toán trir&ng 

CONG TY CO PlAN DAU TLF PHAT TRIEN sAi GON co.op 
Da chi: 199 - 205 Nguyn Thai H9c, Phtrông Phrn Ngü LAo, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO 'FAI CHiNJI QUY 2 

Ua nAm tâi chiiih kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2022 
l3ãn thuyét niinh bão cáo tâi chInh (tiêp theo) 

9. Chi phi san xut kinh doanh theo yu t 

Qu2 Luy k tà du nàm den cuoi ky 
Nãm nay 

(ir&c thirc hi n) 
NAm tnr&c NAm nay 

(u&c thtrc hi n) NAm tnróc 

Chi phi nhãn viên 6,165,510,034 5,720,676,358 11,805,671,039 11,146,022,151 
Chi phi nguyen lieu. vt lieu, d ding 122,492,499 78,777,277 270,960,949 150,257,804 
Chi phi khiu hao TSCD 1,556,569,611 1,607,337,565 3,125,192,490 3,524,557,609 
Chi phi djch vt mua ngoài 2,150,103,536 2,231,846,788 4,758,084,863 4,399,656,219 
Chi phi khic 2,002,681,264 1,535,373,336 3,460,576,041 3,018,738,400 
Cong 11,997,356,944  11,174,011,324 23,420,485,382 22,239,232,183 

TP. H Chi Minh. ngày 15 tháng 07 näm 2022 

T Ng9c Thão 
Ngu'ài 1p biu 

Ban thuy6i mmli nay là mt b5 pMn hcip thành va phái duc dQc cüng v&i Báo cáo tài chinh Qáy2/2022 36 
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