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ty") la mot cong ty c6 phAn dugc thanh lap theo
0102702590 ngay 12 thang 3 nam 2008. C0n9 ty
ky Doanh nghiep di6u chinh sau d6 vdi lAn didu
u tu Thanh ph6 Ha NOi cAp ngay 26 th6ng 11 nem

Hoat dong kinh doanh chinh trong ki, hien t?i cria COng ty le kinh doanh bAt dong sen.
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NGUOI OAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dien theo phap luat cta Cong ty trong ki,va vao ngay lap bao cao ney la ong T0 Nhu Toan,
chi tich Hor d6ng Quan tri.

THONG TIN CHUNG

BAN TONG GIAM DOC

Cic thdnh vien Ban T6ng Giam d6c trong k!, va vao ngay lap beo cao nay nhu sau:

Ong Tri0u HOu Dai T6ng Gi6m d6c
Ong T6 Nhu Thlng Ph6 T6ng Giam tl6c
On! enam H6ng C-hAu Pho T6n! Gidm tt6c
Bd Nguy6n Thu Hdng Ph6 T6ng Giim d6c
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Ban T6ng Gi6m d6c COng ty C6 phAn OAu tlr Van Ph0 - lnvest ("COng ty") trlnh bay bao cao nay va
bao cao tai chlnh hqp nhat giOa nien dO cia C6ng ry va cec cong ty con cho giai doan tai chinh ba
thang k6t thUc ngay 30 thang 6 nem 2022.

rRAcH_NHTEM coA BAN rONG G|AM ooc oot vot BAo cAo rAt GHINH Hgp NHAT ctOA
N|EN OQ

Ban T6ng Gi6m d6c chiu trach nhrem ddm bdo bao cao tar chinh hop nhat giria ni6n dO cho tung giar
doan tai chinh phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tar chinh hEp nhet giOa nien dO. k6t qua hoat
dong kinh doanh hgp nhet gi[a niCn dO va unh hinh luu chuyen ti6n t0 hqp nhAt gioa nien dO cia
COng ty va^cec colg ty con trong ki,. Trong qua trinh lap bao ceo tai chinh hop nhat gioa ni6n dQ niy,
tsan long Gram ooc can phar:

> lua chon cAc chinh sach k6 toen thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhAt quin;

> thuc hien cac danh gie va uoc tinh mot cach hEp ly va than trqng;

> neu rO cac chuan muc k6 todrn ap dung cho COng ty va cac cong ty con c6 arugc tuan tht hay
khong va t6t ca nhfng sai lech trong y6u so vdi nhirng chuAn muc nay da duqc trinh bdy vd gidi
thich trong bao cao tai chinh hop nhet gi0a nien dO, va

> lap beo cao tai chinh hEp nh5t giOa nien dO trCn co sd nguyan tac hoat dong li6n tuc tru trudng
hqp kh6ng th6 cho rdng COng ty va cac cong ty con se tiep tuc hoat dong.

Ban T6ng GiSm d6c chiu trach nhrem dam bao vrec cac s6 sdrch k6 toan thich hqp duqc luu gitr d6
phan anh tinh hinh tai chinh hqp nh6t giira nien dO cta COng ty va cac cOng ty con, voi muc d0 chinh
xac hqp ly, tai bet ki, thdi di6m ndo vd ddm bdo ring cdc sd sach kc toan tuan th0 voi ch6 dO k6 toan
da duqc 6p dqng. Ban T6ng Giam d6c cUng chiu trech nhi€m ve vi€c qudn ly cac tai san cia COng ty
va cec cong ty con va do d6 phai thuc hien cec bien ph6p thich hqp tt6 ngdn chin va phat hien cec
hanh vi gian lan va nh0ng vi pham khac.

Ban T6ng Giam d6c cam k6t rang da tuan thi nhung y6u cau neu tren trong viec lap b6o cao tai chinh
hqp nhet gii?a nien dO kem theo.

C6ng ty C6 ph6n DAu tu Vdn Ph0 - lnvest

BAO CAO CUA BAN TONG GIAI\iI oOC

an diln viec lap va trinh bay beo cao tai chinh hqp nhAt giOa nien dO

ng Gi6m d6c

u Hang
Ph6 T6ng Gi6m d6c

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 29 thang 7 nem 2022

CONG BO cUA BAN TONG GIAM OOC

Theo 1i ki6n cia Ban T6ng Gi6m d6c, bao cao tai chinh hqp nn5t giua nicn da kem theo phan anh
trung thpc va hqp lli unh hinh tar chinh hop nhSt gioa nren do cia Cong ty va cac cong ty con vao
ngay-30 theng 6 nem 2022, k6t qua hoat dong kinh doanh hop nhAt giira nien dO va tinh hinh luu
chuyan ti6n te hEp nhet giOa nien da cho giai doan tai chinh ba thang ket thuc cung ngay phir hEp
voi c6c ChuSn muc k6 todn Viet Nam, Ch6 d9 k6 toan doanh nghiep Viet Nam va cec quy dlnh phap
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III. LUU CHUYEN TIEN
TU HOAT oSNG TAt CHINH
llCn thu ti phat hanh c6 phi6u, nh6n r,on

g6p cria chi sd h0u
TiCn thu tu di \ay
fi6n tri nq g6c \ay
Luu chuy6n tiiin thui n
t& ho?t dong tai chinh

Luu chuydn tian thuin trong ki
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Cong ty C6 phAn D6u tu Vdn Phrjr - lnvest

THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH HoP NHAT GIOA NIEN oo
vao ngay 30 thang 6 nAm 2022 va cho giai doan tei chinh ba thang ket thUc cung ngay

BO9a-DN/HN

1 THONG TrN vE coNG Ty

COng ty.C6 phAn DAu tu Ven Pho - lnvest ("COng ty") ta mot cong ty c6 phan duoc thanh tap
theo Giey Chung nhan Oeng ky Kinh doanh t5n OAu s6 OtOZzOZ59O ngay 12 thdng 3 ndm
2008. Cong ty cung da nhan duqc cdc GiSy Chung nhan Oang ky Doanh nghiep diSu chinh
sau d6 voi l5n di6u chinh gAn nhAt ta tan thu ZZ Oo SO K6 hoacli vi O5u tu Thanh ph6 Ha
N6i c6p ngiy 26 theng 11 nem 2021.

Hoat dong kinh doanh chinh trong ki' hien tai c0a Cong ty la kinh doanh bat dong san.

C6ng ty c0 tru sd chinh tai s6 104 Thai Thinh, Phuong Trung LiCt, euan D6ng Oa, Thinh
ph6 Ha Noi, viet Nam.

Chu ky san xuat kinh doanh binh qudn cta hoqt dong chuy6n nhugng bAt dong san cia COng
ty. va cec cong ty con b6t dau tu thdi tfidm xin gi5y phep dAu tu, thuc hien 

-Siai 
ph6nS mA1

bAng, xdy dlyng co -ban cho d6n thdi di6m hoan tfrien Do vay, chu k! sdn xu6t iinn Ooantr
crla hoat dong chuydn nhuqng b6t dong sen cia COng ty vd cAc cong iy con la trong vong tu
12 thang d6n 36 thang.

4,
.,/
c
c
0

IYP

\Chu k!, san xu5t, kinh doanh ctja cec hoat dong khac cl]a COng ty va cac cong ty con thong
thudng la trong vong 12 thang.

56 luqng nhan vien cia COng ty tai ngay 30 th6ng 6 nem 2022 ta 269 (ngay 31 thAng 12 ndm
2021 . 244).
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Cong ty C6 phAn DAu tu Vin Ph[ - lnvest

THUYET MINH BAo CAo TAI CHINH HgP NHAT GII-IA NIEN oQ (tiep theo)
vao ngay 30 th6ng 6 nem 2022 va cho giai doan tai chinh ba theng ket thUc cung ngay

B09a-DN/HN

HoAt d1ng chinh

1 THONG TtN vE cOr.tc ry (riep theo)

Co cdu t6 chttu

Tai ngay 30 thang 6 nam 2022, Cong ty c6 8 cong ty con (tai ngay 31 thang 12 nam ZO21:
9 cong ty con). Thong tin chi ti6t vd c6c cOng ty con va ty tg lqi lch va t! tQ bi6u quy6t c0a
Cong ty trong cac cong ty con nay nhu sau:

U E tqi ri E bi6u
ich (%) quyet (%) Tru sO chinhSTT Ten C1ng ty

?

Cong ty TNHH
MTV O6u tu V6n
Phrl - Giang V0

Cong ty C6 phAn
OAu tu Vin Ph0 s6
1

uong ty uo phan
DAu tu Vdn Ph0 s6
2

Cong ty C6 phAn
Van Phu Bec Ai

C6ng ty C6 phAn
Van Phu B&C

Cong ty TNHH Ven
Pho Resort - Loc
Bin h

COng ty C6 ph5n
Union Success Viet
Nam (.)

Cong ty TNHH
MTV OAu tu H0ng
Son

s6 104 Thai Thinh,
Phudng Trung Liet,
Qudn O6ng Oa. Thanh
pho Ha Noi

s6 104 Thei Thinh,
Phudng_Trung Liet,
Quan O6ng Da, Thanh
ph6 Ha Nai

s6 104 Thai rhinh,
Phuong Trung Liet,
Quan D6ng Oa, Thanh
ph6 Ha NOi

s6 i 29 oinh Tien
Hoang, Phudng 3,
Quan Blnh Thanh,
Thanh ph6 H6 Chi

Kinh doanh bAt
dQng sdn

Kinh doanh bat
dQng sdn, xAy lip

Kinh doanh b6t
dong san

Kinh doanh bAt
dong san

100o/o

62Yo

82,71Vo

600/o

100o/o

620/o

82,71Yo

60%

a
)a

ll
0
,A

flt

3

4

5 62,64%
(,

7)Yo

1000/o 100%

82.90o/o 950/o

100Yo 100%

Minh

s6 104 Thaa Thinh, Tu v5n, moi gidi,
Phudng Trung Ligt, dAu gia b6t dong
QuOn D6ng Oa, Thanh san
ph6 Ha Noi

Dudng s6 7, Khu do Kinh doanh bat
thi mdi An Cuu, dong san
Phudng An DOng,
Thanh ph6 Hu6, Tinh
Thua Thi6n Hu6

56 119 Ph6 Moi, xa Kinh doanh bet
Tan Duong, Huyen dQng sin
Thiy Nguyen, Thanh
ph6 Hai Phdng

Thon 3, Xi Quing Kinh doanh b5t
Hirng, Thanh ph6 Sam dong sdn
Son, Tinh Thanh Hoa

7

8

(') Ty lC loi ich va t! l€ bi6u quyet trong cong ty con ney khac nhau do COng ty ki6m so6t
cong ty con nay gian ti6p thong qua mot c6ng ty con khac.

(--) Tai ngAy 30 thAng 6 nem 2022, Cong ty cdn cam k6t gop v6n vao cac cong ty con nay.

Ngoai ra, COng ty c6 cac cong ty lien doanh, tiCn k6t nhu duEc trlnh bay tai Thuy6t minh s6
14.

I

1
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Cong ty C6 phAn DAu tu Vin Phir - lnvest

THUYET N4INH BAO CAO TAI CHINH HqP NHAT GII-fA NIEN OQ (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh ba thang k6t thUc cung ngay

2. ccrsOrRiNH BAY

2.1

2.2

t.J

2.4

2.5

B09a-DN/HN

Chuin mw va chd d0 k6 toen ep dgng

Bao cao tai chinh hqp nhAt gicra nicn dO cia COng ty va cac c6ng ty con dugc trinh bay bing
d6ng Viet Nam ("VND") vi duqc lap phu hop voi Ch6 dO k6 toan doanh nghiep Viet Nam va
ChuSn muc ke toan Vigt Nam s6 27 - Bao cao tai chinh gi0a nien d0 va cac Chuan muc ke

toan Vigt Nam do B0 Tai chinh ban hanh theo:

> Quy6t dinh s6 149/2001/Qo-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2oo1 vd viec ban hinh b6n

ChuAn mqc k6 toan Viet Nam (Dot 'l 
):

> Quy6t dinh s6 165/2002/Qo-BTC ngay 31 thang Q nem 2OO2 vd viec ban hanh sau

ChuAn muc k6 toan Vret Nam (Dqt 2).

> Quy6t arinh s6 234l2003iQo-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 v6 vigc ban hanh sau

ChuAn muc kC toan Vret Nam (Dqt 3);

> Quy6t dinh s6 t ZIZOOSIOo-aTC ngay 15 thang 2 nim 2005 vd viec ban hanh sau Chuin
mrrc k6 toan Viet Nam (oEt 4); va

> Quy6t a,inh s6 1OO/2005/OD-BTC ngay 28 thang 12 nim 2005 v6 vigc ban hdnh b6n

ChuAn muc k6 toan viet Nam (oqt 5).

Theo d6, bao cao tai chinh hop nh6t giLra nien do dugc trinh bay kem theo va viCc st? dung

cac bao cao nay khong danh cho caJd6i tuqng khong duqc cung cAp cec thong- tin vB cac

th0 tuc va nguy6n tac va tnong le k6 toan tai Vigt Nam va hon nira kh6ng dugc chrl dinh trlnh

bay tinh hinh tai cfrintr trop nhat gic?a nren dO, ket qud hoat dong kinh doanh hop nhat gicra

nien dO va luu chuy6n ti6n te hop nnAt gifra nien d0 theo cdc nguy6n tac va thong le kC toen

dugc ch5p nh4n rdng rai d cec nuoc va lanh th6 khac ngoai Viet Nam.

Hinh th*t s6 kd toan 6p dyng

Hinh thuc s6 f6 toan duqc ep dung c0a C0ng ty va cac cong ty con la Nhat ky chung.

K, kd toen ndm

KV k6 toan nam cta C6ng ty va cec cong ty con ap dung cho viec lap bao ceo tai chinh hqp
nnSt Uat OAu tu ngay 1 thang 1 va k6t thuc veo ngay 31 thang 12.

Don v! tidn tO trong k6 ben

Bao cao tai chinh hgp nhSt giua nien dO dugc lfp b5ng don vi tiCn te trong k6 toan cr]a Cong

ty va cec c6ng ty con la VND.

co sd hW nhet

Bao ceo tai chinh hqp nh6t gioa nicn dO bao gdm cec bao cao tai chinh gioa nien d0 cia COng

ty me va cac cong ty con cho giai doan tai chinh ba thang k6t thUc ngey 30 thAng 6 ndm 2022

C6c cong ty con dugc hqp nhAt toan bq kA tu ngay mua/ngay thanh lap, la ngay Cong ty va

cac cong" ty con nim quyen ki6m soat cong ty con, va trap tuc duqc hqp nh5t cho d6n ngdy

COng ty va cac c6ng ty con cham dtrt quy6n kiCm soat d6i voi c6ng ty con.

Bao ceo tai chinh gioa nien dO cua C6ng ty me va cac cong ty con srl dung d6 ngp nh6t duqc
lap cho cung mot ky k6 toan va dugc ap dung cac chinh sach ke toan mot cach th6ng nhat

56 du cac tai khoan tren bdng cdn d6l k6 toan gi0a nien d0 giOa cac don vi trong Cong ty va

cec c6ng ty con, cec kho3n thu nhap va chi phi, cac khoan lai hoac 16 nOi b0 chua thu'c hien
phet sinh tu cdc giao dich nay duqc loai ktr hoan toan.

)t

,tJ

PH

U1

'.r

)
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Cong ty C6 phAn DAu tu Vdn Phrl - lnvest

THUYET MINH BAo CAo TAI CH|NH HqP NHAT GIOA NIEN Do (ti6p theo)
vao ngay 30 th6ng 6 nem 2022 va cho giai doan tai chinh ba theng k6t thUc cung ngay

co SO TR|NH BAY (ti6p theo)

Co sA hW nhdt (ti6p theo)

Loi.ich crla cdc c6 dong khong ki6m so6t td phAn tqi ich trong tai, hoAc 16, ve trong tai san
thuAn crla c6ng ty con khong dugc nAm gio bdr COng ty va c-ac cong ty con va du-gc kinh
bay rieng biet trCn bao cao k6t qud hoat dong kinh doanh nop nnAt giOa nien dO va trong
phAn v6n chu sd hriu trCn bdng can d6i k6 toan hop nhet giria nien dO.

Anh hudng do cac thay d6i trong t! t6 sd hou cong ty con ma khong tam mAt quydn kidm
soat duqc hach toAn vao lql nhuan sau thu6 chua ph6n ph6i.

B09a-DN/HN

2

2.6

3. TOM TAT cAc cHiNH SAcH KE ToAN cHU YEU

Gia thanh cia hdng tdn kho b5t d6ng san bao g6m:

> Chi phi ti6n srl dung dat va tidn thue d6t;

> Chi phi xay dung tra cho nha thau: va
> Chi phi lai vay, ch.i phi tu ven,lhi6t k6, chi pht san tdp, ddn bU giai ph6ng mat bang, phi

tu van, thue chuyen nhuong dat. chi phl quan ly xay d\rng chung, va cec chi phi lien quan
khec.

=

I\
Ail
.U

\v
3.1 Tidn vd cdc khodn tlpng cttrung tiin

Ti6n vA cic khodn tuong ttuong ti6n bao gdm tiCn mat tai qu!, ti6n gii ngen hang va cec
khoen dau tu ngen han c6 thdi h?n g6c khong qua ba thang, c0 flnh thanh khodn cao, c0 kha
nang chuyan d6idA dang thanh c6c luong tr6n xac dinh va ih6ng c6 nhidu rti ro trong chuy6n
d6i thanh ti6n.

Hang tdn kho

Hdng tdn kho duqc ghi nhan theo gi6 thAp hon gipa gi6 thdnh tl6 ttua m6i sin phim d6n vi
tri va diBu kien hien tAi va gia tri thuAn cO th6 thuc hien dLpoc.

Gi6 tri thuAn cO thA thuc hien dugc la gia ben udc tinh cl]a hAng t6n kho trong diAu kiQn kinh
doanh binh thuong tru chi phi udc Inh d6 hoen thenh va chi phi ban hang uoc tinh.

Hdng t6n kho bet d1ng sdn

Bet dong san dugc mua hoac dugc xay dung d6 ban trong que trinh hoat dOng binh thudng
cta C6ng ty va cac cong ty con, kh6ng phdi tl6 cho thu6 hoec chd tang gi6, ari.?qc ghi nhan
lA hdngt6n kho bat dong san theo gia thAp hon giOa gi6 thanh A6 eua m6i sin phim d6n vi
tri va di€u kien hien tai va gia tri thuan c6 thd thuc hien duoc.

=

Gia tri thu5n c6 th6 thuc hi6n duoc la gia ban uoc tinh c0a hang tdn kho b5t dong san trong itidu
kien kinh doanh blnh.thLrong dua tren gie thi truong vao ngay beo cao va chiet khAu cho gia Ai
thoi gian cLla ddng ti6n, n6u dang k6, va tru chi phi uoc tinh d6 hoan thanh va chi phi b6n 

-hdng

uoc tinh.

Gi6 v6n.crla b5t dong san da ban duqc Ahi nhan tr6n beo cao k6t qua hoat dong kinh doanh
hop nhat giOa niCn d0 dua tren cac chr phi truc trep tao thanh b6t dong sdn do va chi phi
chung dugc phan b6 tren co sd phu hgp.

11
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COng ty C6 phAn DAu tu Vdn Ph0 - lnvest

THUYET r\iINH BAO CAO TAt CHINH Hgp NHAT Gil..rA NtEN D0 (ti6p theo)
vao ngay 30 theng 6 ne,m 2022 va cho giai doan tai chinh ba thang ket th(rc cung ngay

3

3.2

3.3

3.4

3.5

BO9a-DN/HN

r6ru rAr cAc cHiNH sAcH KE roAN cHo yEu (ti6p theo)

Heng 6n kho (ti6p theo)

DV ph1ng giem gie heng 6n kno

D\r phdng giam gia hang t6n kho duqc trich lap cho phan gia ki du ki6n b1 t6n thet do cec
khodn suy gidm trong gid tri (do giem gia, hu h6ng, k6m phAm chAt, t6i thdi v.v.) c6 th6 xdy
ra d6i voi nguyen vat liCu, thanh pham, hAng h6a ton kho khac thuoc quydn sd hou crla Cong
ty. va cac cong ty con dua tr6n blng chung hqp lf v6 sr7 suy giam gie tii tai ngay k6t thuc kt
k6 toan gloa nien dO.

56 teng hoac giam khoan du phong giam gia hang t6n kho duqc hach toan vao gi6 v6n trong
bao cao k6t qua hoat dong kinh doanh hop nhet gioa ni6n dO.

Cec khoen phei thu

Cec khoan phai thu duqc klnh bay tren bao cao tai chinh hgp nhAt gioa nien dO theo gia tri
ghi s6 c6c khodn phai thu tu khach hang va phei thu khac sau khi cen aru cac khodn dy phdng
duqc lap cho cac khoan phaa thu kh6 doi

Drr phong no phdi thu kho doi th6 hien phAn gia tri cda cac khoan phai thu ma COng ty va cac
cong ty con dq ki6n khong co kha neng thu h6i tai ngay k6t thuc ky k6 toen. Tang.hoAc giam
s6 du dq phong dugc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiep trong bao cao k6t qu6 hopt
arong kinh doanh hgp nh6t giira nien dO.

Tdi sdn c6 dlnh hou hinh

Tdi sdn c6 dinh hOu hinh duoc th6 hien theo nguyen gia tru di gia tri hao mon luy k6.

NguyCn gia tai san c6 dinh hfu hinh bao g6m gia mua va nhong chi phi c6 li6n quan truc ti6p
d6n viec dua tai san vao s5n s€rng hoat dong nhu du ki5n.

Cec chi phi mua sim, nang c5p va d6i moi tdi s6n c6 dinh hou hinh duqc ghi tang nguyen
gia crla tai san va chi phi bao tri, srira choa dugc hach toan vao bao cao k6t qua hoat dong
kinh doanh hqp nhAt gi0a niCn dO khi phat sinh.

Khi tai san c6 arinh hou hin h duoc ban hay thanh lli, cac khoan lei hoAc 16 phet sinh do thanh
ly tai san (lA phAn ch€nh lech gioa tien thu thuan tLr viec ban tai sen voi gi6 tri con lai cia tai
sin) dugc hach toan vao bao ceo ket qua hoat d6ng kinh doanh hqp nhet gioa nien dO.

Thue tei sen

Viec xec dinh mot thda thuan c6 phai la thda thuan thue tai san hay khong dq?a tren ben chSt
cta th6a thuan d6 t?i thdi di6m kh&i dAu: lieu viec thuc hien th6a thuan nay c6 phu thuoc vao
vi€c srir dvng mot tai san nh6t dinh ve th6a thuan c6 bao gdm di6u kho6n vd quydn s0 dung
tdi sdn hay kh6ng.

Thda thuan thuC tai san dugc phan loai la thue tai chinh n6u theo hop ddng thu0 tai san bCn
cho thuC chuyan grao phAn lOn rii ro va loi ich gan lien vdi quy6n sd hOu tdi sdn cho bCn ari

thue. Tat ca cac th6a thuan thue tai sen khac duqc phan loai la thuC hoat dong.

Trong trudng hqp COng ty va cec c1ng ty con ld b1n di thu€

Cac khoan tidn thue theo hqp d6ng thue hoat dong aruoc hach toan vao bao cao k6t qua hoat
dong kinh doanh hEp nn6t gioa nien dO theo phuong phAp dudng thing trong thdi han cta
hEp ddng thu6.

Trong trudng hop C6ng ty va cAc c5ng ty con h ben cho thue

Thu nhap tu tien cho thue hoat dong dLrgc hach toan veo bao c6o k6t qua hoat dong kinh doanh
hqp nh6t gi0a nien dO theo phuong phdp duong th6ng trong thoi gian cho thue.
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Cdng ty C6 phAn DAu tu Vin Ph0 - lnvest

THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH HoP NHAT GIUA NIEN Do (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nem 2022 va cho giai doan tai chinh ba thang k6tthUc cirng ngdy

B09a-DN/HN

J r6ru rAr cAc cHiNH sAcH xE roAr cHo yEu (ti6p theo) :

TAi sdn c6 dinh vO hinh

Tdi sdn c6 dlnh vO hinh duoc ghi nhan theo nguyen gie tru di gie tri hao mdn tuy k6.

Nguyen gia tdi sdn c6 dinh vO hinh bao gdm_gii mua va nhOng chi phi c6 tien quan truc ti6p
d6n viQc dua tai san vao srl dung nhu d[r ki6n.

Cac chi phi nAng cAp vd d6i moi tai san c6 dinh vO hinh duEc ghi tang nguyen gia cta tai san
va cac chi phikhac duqc hach toan vao bao cdo k6t qui hoat dong ktnh doanh nop nhat giOa
nien d0 khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh vO hinh dugc barn hay thanh li, c6c khoan tai hoac t6 phet sinh do thanh
ly tai san (li phAn chdnh lech giOa ti6n thu thuAn tu viec ban tai sdn vdi gia tri con tai cia tai
sdn) duoc hach toan vao bao ceo k6t qua hoat dong kinh doanh hop nh5t gioa nien dO.

Kheu hao ve hao mdn

KhAu hao tii sdn c6 Oinn nOu hinh va hao mdn tai san c6 dinh vO hinh dugc trich theo phuong
phap duong thing trong su6t thdi gran h*u dung uoc tinh cia cac tai san nhu sau:

Nha c&a, v4t ki6n tr(c
N4ay m6c, thi6t bi
Phuong tien van tai
ThiSt bi, dung cu quan ly
Phiin m6m mdy tinh
Tai san khac

3.6

3.8

N

\

,4

v

5-46nem
5-12nem
6 - 10 nam
3-10nim

3 nim
8 nam

Chi phi te trutu

Chi phi tra truoc bao gdm cdc chi phi tre truoc ng6n han hoec chi phi tra truoc dai han tren
beng can d6i k6 toan hop nhat gi0a ni6n dO vd duoc phan bd trong khoang thdi gian tra truoc
hoac thdi gian cec loi ich kinh t6 tuong ung dugc tao ra tu cac chi phi ney.

Chi phi tra truoc ngin hqn bao g6m chi phi m6i gioi ban b6t d6ng sdn, thu6 thu nhap doanh
nghigp tam tinh cho cac khoan thanh toan theo tien dO cia khach hang mua b6t dong san tai
cec dup an bet dong san c0a COng.ty va cec c6ng ty con va cac chi ,hi tra truoc ngin nan
kh6c du ki6n mang l?i lqi ich kinh t6 trong khoAng thoi gian mot chu ki, kinh doanh.

Chi phi ka kL?oc dai han bao g6m chi phi trudc hoat dong. cong cu dung cU xuat dung, chi
phi tra truoc ti6n thue va cac chi phitrzi truoc khac mang tai lor ich kinh t6 trong khodng thoi
gian tren mot nem.

13

3.7



C6ng ty C6 phAn DAu tu Vin Phu - lnvest

THUYET MINH BAo CAo TAI CHINH HoP NHAT GII.IA NIEN oO (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nem 2022 va cho giai doan tai chinh ba thang k6t thuc cung ngay

TOM TAT cAc cniNH sAcH KE ToAN cHo yEU (ti6p theo)

Hqp nh^t kinh doanh ve bi thd thttong mai

Hop nhet kinh doanh duoc hach toen theo phuong phap gia mua. Gia phi hop nhat kinh
doanh bao g6m gia tri hqp ly tai ngay di6n ra trao d6i c0a caCtai san dem trao O6t, cec khoan
nq phai.tra da phat sinh hoac da thua nhan va cac cong cu v6n do bCn mua phat hanh d6 at6i
lay quydn ki6m so6t ben bi mua va cac chi phi tien quan truc ti6p d6n vi€c hqp nhAt kinh
doanh. Tai sdn, nq phdi tra c6 th6 xac dinh duEc va nhong khoin ng ti6m tang phai genh
chiu trong hqp nhet kinh doanh cLja ben br mua deu ghi nhQn theo gia tri hqp ty tai ngafhqp
nh5t kinh doanh.

Loi th6 thuong mqi ph6t sinh tu hop nhat kinh doanh duoc ghi nhan ban ddu theo gid g6c,
la phin ch6nh lech gi0a gra phi hqp nhat kinh doanh so voi phAn so ht:ru ct]a ben mua trong
gia tri hEp ly ct]a tai sdn. no phdi tra cO th6 xec dinh dugc va cac khodn no trem tang da ghi
nhfn. N6u gia phl hop nhet kinh doanh thap hon gra tfl hop l! cia tdi sdn thuAn cua ben b!
mua, phAn chenh lech d6 s6 atLrEc ghi nhan vao b6o cao k6t qua hoat dong kinh doanh hop
nn6t giOa nien dO. Sau ghi nhan ban dau, Ioi thi! thuong mai dugc xac Oinn gia tr1 Oang
nguyCn gi6 tru di gia tri phan b6 l0y ke. Loi th6 thLrong mar duqc phan b6 theo phuong phap
aruong thang kong thdi gian hou ich duqc uoc tinh la 12 theng. Dinh ky cong ty me phai
danh gia t6n thet lqi th6 thuong mai tai cong ty con, n6u cO bang chung cho thAy s6 lqi th6
thuong mai bi t6n thet lon hon s6 phan b6 hang nam thi phan b6 theo sl! tqi tn6 thuong mai
bt t6n that ngay trong ki, phat sinh.

Mua tdi sdn ve hW nhit kinh doanh

COng ty va cac cong ty con mua cac cong ty con sd h0u tai san va cO cac hoat dong san xu5t
kinh doanh. Tqi thdi di6m mua, COng ty va cac c6ng ty con se xec dinh viec mua c6ng ty con
c6 phai la giao dich hqp nhSt kinh doanh hay khong. Gaao dich nay dugc coi la hoat dong
hop nhet kinh doanh n6u cong ty con co cac hoat dong sdn xuAt kinh doanh g6n lidn voi tdi
s6n dugc mua.

N6u vi€c mua lai cong ty con khong phai la giao dich hop nh6t kinh doanh, giao dich d6 duEc
hach toan nhu la mot giao drch mua mot nh6m cac tai san vd nq phiii tra. Gia phi mua dugc
phan b6 vao cac tai san vd no phdi tre dua trCn gia tri hqp Iy tuong ung cia cac tai san va
nq phai tra, va khong c6 lqi th6 thuong mai hay thu6 thu nhap hoan lai duqc ghi nhan.

Cec khoen dAu tu tli chinh

DAu tu vdo c1ng ty en kdt

Cac khoan dAu tu vdo cac cong ty lien ket duqc hach toan theo phuong phap v6n chi sd
hfu. Cong ty lien k6t la cong ty ma trong do Cong ty va cac cong ty con cO anh hudng dang
k6 nhung khong phai la cong ty con hay cong ty lian doanh cia C6ng ty va cec cong ty con.
Thong thudng, COng ty va cac cong ty con dugc coi la cO enh hu&ng deng k6 n6u sd hou

ln 2Oo/o quy6n b6 phi6u o don vi nh6n dAu tu.

Theo phuong phip v6n chi sd hiru, khodn dAu tu dugc ghi nhan ban dau tren bang can d6i
t6 toan ngp nhet gi0a nien dO theo gia g6c, sau dO dugc dieu chinh theo nhirng thay ar6i c0a
phAn s0 hou cia Cong ty va cac cong ty con trong gia tri tai san thuAn cia cong ty lien k6t
sau khi mua. Lqi th6 thuong mai phat sinh tu vigc ddu tu vao cong ty lien ket duoc phan anh
trong gia tri cdn lai c0a khoin dAu tu. Cong ty va cac cong ty con khong phan b6 lqi th6
thuong mai nay ma hang nam thuc hien denh gie xem lgi th6 thuong mar co b! suy giam gia

tri hay kh6ng. Bao cao kat qua hoat dong kinh doanh hgp nhAt gir:ra nien dO phen dnh phAn

sd hou cta Cong ty va cec cong ty con trong bao ceo k6t qua hoat dong kinh doanh cia cong
ty lien k6t sau khi mua.
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Cong ty C6 phAn DAu tu Vdn Ph0 - lnvest

THUYET MrNH BAo cAo rAl cHiNH HgP NHAT GluA NIEN oQ (ti6p theo)
vao ngay 30 thdng 6 nam 2022 va cho giai tloan tai chinh ba thang k6t thUc cUng ngay

3. TOM TAT cAc cHittx sAcH KE ToAN cHU YEU (ti6p theo)

3.11 Cdc khoin deu uhi chinh (ti6p theo)

Ddu u vao cong ty fien kot (tiep theo)

Phan so hOu cia C6ng ty va cac cong ty con trong lor nhuan/(15) cua cong. ty liCn k6t sau khi

mua dugc phdn 5nh tren bao cao ket qua hoat dong kinh doanh hqp nhat giria ni6n d0 va
phAn so hou cta COng ty va cac cong ty con trong thay d6i sau khi mua crla cac quy cia
cong ty liCn x6t ouqc gii nnan vao cdc qul. Thay d6i l0y kB sau khi mua duqc diau chinh veo
gia tri ton lai cia khoan deu tu vao cong ty lien k6t. C6 tuc nhan dugc/lqi nhuan dugc chia

iu 
"ong 

ty li6n t<6t duqc cAn tru vdo kholn dAu tu vdo cong ty lien k6t

860 c6o tai chinh gioa nien dO cia cong ty lien k6t duqc lap cung k!' voi bao cao tai.chlnh
hqp nh5t gioa nien dO cia COng ty va cac cong ty con va siy dqng cac chinh sech kC toen

nhSt quin-voi Cong ty va cac cong ty con. Cac di6u chinh lqp nnAt thlch hqp da duqcghi
nhan d6 bao ddm cai chinh sacn k6 to5n dLrEc ap dung nhSt quAn voi Cong ty va cac cong

ty con trong trudng hqp can thi6t.

DAu tu vdo c6ng ty li€n doanh

Khodn dAu tu cia COng ty va cac cong ty con vao co sd kinh doanh duqc ddng kiBm.soat

dLrqc hach toan theo ptrubng pnap vOi cnO sd hou Theo phuong phap ndy, khoin dAu tu
cia C6ng ty va cac cong ty con vao co so krnh doanh d6ng ki6m soat.dugc kinh bay tren

Udnq can-O5i kC toen hqp nhet grua nien dO theo gid g6c. sau d6 duoc didu chinh theo nhgng

tnaiO6i cga phAn sd hgu c6a 6Ong ty vA c6c c6ng ty con trong tAi sin thuAn crla co sd kinh

doinh tlugc ddng ki6m sodt sau tni tien doanh Bao cao k6t qui hoat dOng kinh doanh hqp

nhAt gi0a ni€n d{ phdn 6nh phdn sd h0u c0a COng ty va cac c6ng ty con trong k6t qud hoat

dong-kinh doanh cta co so iinh doanh duqc d6ng ki6m sodt sau khi lien doanh

phirn sd huu cia C6ng ty va cec cong ty con trong loi nhuani(16) cua co sd kinh doanh duqc
d6ng ki6m soat ouqc phdn anh tren bao cao ket qud krnh.doanh hcrp nhat gioa nr6n do va

phAi sd hiru cr)a C6ng ty va cac colg ty con trong thay d6i sau khi lien doanh crla cec quy

c6a co sd kinh doanh duoc d6ng ki6ri ioat ttuoc gnr n'han vao quy. Thay d6i lgy k6 sau khi

lien doanh duqc di6u chinh vao gia tri con lai crla khoen dau tu vao co sd kinh doanh dugc
Ol". XiO, ioJt. CO ii" nh6n ctrioc/Lqi nhuan duoc chia tu co sd kinh doanh duqc d6ng

f'ari 
"oli 

A"S. 
"An 

tru vao gi6 tri 
'khodn 

tt5u tu vao co sd kinh doanh dugc d6ng ki6m soet.

Bao cao tai chinh clra co sd kinh doanh duqc d6ng ki6m soat dugc lap cing ky vdi bao cao

tai chinh hqp nhet gioa ni6n dO cl]a COng ty vi cac cong ty.con va si dUng cac chlnh sech

x6 toan nn|i quan 
-vOi 

COng ty va cdc c6ng ty con. Cec drdu chinh hqp nhAt thich hqp da

ouqc gni nhan d6 bao ddmiat chinrr secn rStoan duqc ap d\rng nhat qu6n voi Cong ty va

cAc co-ng ty con trong truong hgp can thiot

Dl,u tu g'p vdn vdo don vi khdc

OAu tu g6p v6n vao don vi kh6c duqc ghi nhan theo gie g6c

Dq ph)ng giem gie tu cac khoaln dAu tu

Du phong cho vigc gidm gi6 trr cia cac khoan dAu tu dugc lap khi c6 bdng chung chSc ch5n

cno'ttrAy iO sp sry 
-giam 

gta tri cia cac khodn dAu tu nay vao ngay kCt thuc ky ke to6n gi&a

nian dO:Tang hoat giam t6 du dU phOng dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao

x6t qud noat dOng kinh doann hqp nh6t gioa nien dO

DAu tu nim gitr ddn nga1 deo hqn

Cac khoan dAu tu nlm gir d6n ngAy dao han duoc ghi nhan theo Oi{ 069, S9u khi ghi nhan

Orn 05, 
"a. 

khodn dAu-tu nay duq6 ghi nhan theo gaa tri c6 tha thu hdi. Cac khoan suy giam

il'd;;d;;;;a, t,, nE, pirat sinn"ouoc nach toin vdo chi phi tei chinh.trong b6o cao k6t

[ud hoat dong kinh doanh hqp nhat giua nien dq va giam tru tr\'Pc tiCp gia tri dau tu'
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Cong ty C6 phAn DAu tu Vdn Ph0 - lnvest Boea-DN/HN

THUYET I\4INH BAo cAo TAI oHINH HqP NHAT GILfA NIEN Do (tido theo)
vao ngay 30 thang 6 nem 2022 va cho giai doan tai chinh ba thang k6t ihUc cring ngay

3. TOM rAr cAc cHiNH sAcH xE roAH cHo yEu (ti6p rheo)

3.12 Chi phl ali vay

chi phi di vay bao gdm rii ti6n vay va cac chi phi khac phat sinh rien quan truc ti6p d6n c6c
khoan vay cia cong ty va cac cong ty con. chi phi di vay duoc hach todn niru ciri phi oh6t
sinh trong ky ngoai tru cec khodn chi phi di vay lien quan kuc ti6p d6n viec mua sim,'xay
dung hoac hrnh thanh mot tai san cq thd can c6 mot thoi gian d0 dai d6 c6 th6 arLra vao s.}
dung theo mqc dich dinh trudc hoac d6 ben dugc v6n h6a vao nguyen gia cta tai san d6.

3.13 Cdc khodn phdi trd ve chi phi trich tru&

cac khoan phai tra va chi phi trich truoc dugc ghi nhan cho s6 ti6n phai tra trong tuong tai
licn quan d6n hdng h6a va dich vu da nhan truq-c kh6ng phu thuoc vio vi6c con! ty va"cac
c6ng ty con de nhan dugc hda don cia nha cung cip hiy chua.

3.14 Cec khoen dV phdng

Du phdng chung

Cong ty va cec cong ty con ghr nhan dU phdng khr co nghia vr,r ng hi6n tai (nghia vU ph6p lf
hoac nghia vu lien ddi) la k6t qud_cia mot su kien da xay ra trong qua khu. tiec thanh toan
nghia vu nE nay c6 the se din d6n sr,r grdm srjt vd nnung lqi ich kinh t6 va Cdng ty va cac
c6ng ty con c6 th6 dua ra duoc mot udc tinn Oeng tin cay vd gia ki cia nghla vu'nq AO.

Khi COng ty va cac cong ty con cho ring mQt phAn hoac toan bO chi phi de thanh toan mot
khoan du phdng s6 duqc hoan tai bdi mot bCn thu ba, vi du nhu th6ng qua hqp d6ng bdo
hi6m, khodn b6i hoan nay chi dugc ghi nhan ta mot tai sen ri€ng bigt khiviQc nndn Oudc O&
holn ld g5n nhu ch5c chjn. Chj phi ti6n quan d6n cic khodn dr] phong dugc hach toan vao
bao cao k6t qua hoat dong kinh doanh hop nhAt gioa nien dQ sau khi dA trudi cec khoan bdi
hoan.

N6u dnh hudng vd gi5 tri thdi gian cia ti6n td trgng y6u thi gia tri cia mot khoan dU phong
cen duqc chi6t khSu vt gra tri hicn tai st) d|'jng t! E;tiiet kh5; ta ry te trLroc thue va pnjn ann
16 nh0ng rui ro cU the crla khodn no do. Khi gra tri cia khodn dp phdng aruqc chi6t kh6u,
phAn tdng l6n theo thoi gian cria khoin du phong duoc ghi nhan ta;hi ptii tai cninh.

Du phdng chi phi bdo hdnh

Cong ty va cac c6ng ty con uoc tinh chi phi dU phdng bao hanh dua tren doanh thu va cac
th6ng tin hien c6 v6 viec s&a chOa cLla cec bat dong s6n vd hdng h6a d5 bdn trong qua khu.

3.15 Trdi phi6u chuydn d6i

TrErr phi5u chuyen d6i, mir co th6 duoc chuy6n d6i thanh mqt s6 tuqng c6 pni6u pn6 tn6ng
c6 dinh, duoc phan chra thanh no phdr trd tai chinh (cho phan thda thuan mang tinh bat buoa
phii chi-trd bdng ti6n hoac tai sen tai chinh khac) vd v6n chi so h0u (phln quy:6n cnuy6n d6i
thinh c6 phi6u trong mot thdi gian nhet dinh) theo diAu khodn hqp ddng.

Tai ngay phet hanh, gia tri hop ty cia thanh phAn nq phdi tri tii chinh trong kai phi6u chuydn
d6i duqc x6c dinh bdng cach chi6t kh6u gra tri danh nghia cia khodn than-h toan trong tu6ng
lai (gom cd no g6c vA t6i trai phieu) v6 grJ trt nien tai tnlo tai suet cia trai phi6u kh6ng-chuy6i
d6i tuong tu kCn thi trudng va tru di chi phi phat hanh trai pht5u ctruy6n tt6i.

PhAn cdn lai trong t6ng tien thu drrEc tu phet hanh trai phr6u chuy6n tt6i duoc phan b6 cho
quy6n chuy6n d6i va duqc ghi nhfn vdo v6n chi sd hr?u. Gia tri gni s6 crla quy6n chuy6n tl6i
khong duqc danh gia lai trong cac nam sau.

Chi phi giao dich lien quan d6n vigc ph6t hanh trai phiCu chuy6n d6i dugc phan b6 den phu
hop vdi ki, han trSi phi6u theo phuong phap dudng tnang T-'ai thdi di6m ghi nnan ban dAr,
chi phi phat hdnh trdi phi6u chuy6n d6r duqc ghr grdm vdo ph5n nq g6c c(]a trai pni6u.
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C6ng ty C6 phAn D6u tu Vdn Ph0 - lnvest Boea-DN/HN

THUYET urr,,rH eAo cAo rAt CHINH Hqp NHAT G|OA N|EN oO (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nem 2022 va cho giai do?n tai chinh ba thang k6t th0c cUng ngay

3. TOM TAT cAc cxiNx sAcx KE ToAN cHU yEu (ti6p theo)

3.16

3.17

Phen chia ryi nhudn

Loi nhuQn thuAn sau thu6 thu nhap doanh nghiep (kh6ng bao g6m cac khoan lai tu qiao dich
mua gia rd) cO th3 duqc chia cho c6c c6 tt6ng sau tni Ouqc Oii tr6i Odng c6 OOng p-ne duyqt
va sau khi-de trich lQp c6c quy du phong theo OiAu tp cia C6ng ty, c6Cc6ng tylon va iac
quy dinh cia phep luat Viet Nam.

C6ng ty va c6c cong ty con trich lap cac quy du phong sau tu tgi nhugn thuAn sau thu6 thu
nhap doanh, nghiep cia C0ng ty va cac c6ng ty con theo d6 nghi cia HOi d6ng euan tri va
duEc cac c6 dong phC duyet tar Oai hQi ddng c6 tt6ng

Qui ddu tu vA phAt tri6n

Quy nay duoc trich lap nhem phuc vu viec md r6ng hoat dong hoac dAu tu chi6u sdu crla
Cong ty va cac cong ty con hoec bU dap cac t6n th6t tai chinh c0a C6ng ty va cac cong ty con
trong tuong lai.

Quy' khen thuong. phuc lot

Quy nay duqc trich lap d6 khen thudng, khuy6n khich vat chAt, dem lai lqi ich chung vd n6ng
cao phuc lgi cho c6ng nhan viCn, va duoc trinh bay nhu mot khoan phai tra tren bang can
d6i t<6 toen hop nhet gioa nicn do.

Ghi nhpn doanh thu

Doanh thu duqc ghi nhan khi Cong ty ve cac cong ty con cO kha nang nhan dugc cac lgi ich
kinh t6 c6 th6 xac dinh duoc mot cach chdc chin. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hqp
ly cia cec khoin d5 thu hoac sb thu d,roc sau khi tru di cac khoa; 

"niai 
tt a, t-n,i*b'rii

giem gia hang ben va hang ban bi tre lqi. C6c didu kien ghi nhan cu th6 sau diy c0ng phdi
duqc dap ung khi ghi nhan doanh thu.

Doanh thu chuydn nhuqng bdt d1ng sen

Doanh thu chuy6n nhugng b6t dong san dugc ghi nhfn khi ph6n ldn rii ro va tqi ich g5n li6n
vdr quy6n sd h0r,r bat dong sen duoc chuy6n giao cho nguoi mua, thudng la trung voi thoi
drem ban giao bet dong san

Doanh thu cung cAp dich vu

Doanh thu cung cAp dich vu ttuoc ghi nhan khi dich vu dugc cung cAp cho khech hang.

I ten lal

Doanh thu duqc ghi nhan khi tiCn lei phat slnh tren co sd ddn tich (c6 tinh d6n lqi tuc ma tai
san dem lai) tru khi kha nang thu h6i tien lai khong chic ch5n.

cd tuc

Doanh thu aruqc ghi nhpn khi quydn duqc nhan khoan thanh toan c6 trlc cta COng ty va cac
cong ty con duqc xac lap.
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C6ng ty C6 phAn D6u tu Vdn Ph0 - lnvest Bosa-DN/HN

THUYET M|NH BAo CAo TAt CHINH Hgp NHAT GtuA N|EN oO (ri6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nem Z02Z va cho giai doan tai chinh ba thang k6t ih0c cing ngay

TOM TAT cAc cHiNH sAcH Ke roAN cHo yEu (ti6p rheo)3

3.18 Thu6

Thud thu nhAp hien henh

Tai sdn thu6 thu nhap va thue thu nhap phdr nop cho ki, hiCn hanh va cac kV truoc duoc xec
dinh bang s6 tien du kicn.dugc thu h6r tu hoac phai nop cho co quan thu6, drra ken c6c muc
thue suat va cdc ludt thu6 c6 hreu tuc d6n ngdy k6t thuc ki, k6 toan gioa nien dO.

Thu6 thu nhap hagn hanh. dLroc ghi nhan vao k6t qud hoat dong kinh doanh giila nien dO
ngoai.tru,trudng hqp_thu6 thu nhap phat sinh liOn quan Oen mOikiro6n mqc di/qc ghi trpc
tiep vao v6n chi sd hclu, kong truong hop nay, thu6 thu nhep hien hanh cung Ouqc g-hi nhin
truc ti6p vao v6n cht sd h0u

cong ty va cac cong ty con chi duoc bu trr/ cac tai san thu6 thu nhap hien hanh va thu6 thu
nhap hien la.nh e.hir nop khi Cong ty va.cec cong ty con c6 quy6n hqg phap duoc bu tru gioa
tai sdn thue thu nhap hren hanh vor thue thu nhap hien henh phai nop va conq ty vd cdc i-onq
ty con du dinh thanh toan thuO thu nhap hien hanh phei n6p ve tdi sdn thuE t'hu nh6p hiei
hanh trCn co sd thuAn.

Thud thu nhAp hoAn bi

Ilyq tht nhap hoan tai duoc xac dinh cho cac khoen chCnh tech tam thdi tai ngay k6t thLlc
ki, k6 toan,gi&a nien dO gira co sd tinh thu6 thu nhap cda cac tai san va nq ph?iird va gia
ki ghi s6 cda cac khoan muc nay trong bao cao tai chinh hop nhet gioa nien db.

Thu6 thu nhap hoan lai phdi trd duoc ghi nhan cho tat ci cic kho6n chenh tcch tam thdi chiu
thue, ngoai tru:

> Thu6 thu nhAp hoin lai phii trd phat sinh tu ghi nhan ban dAu cta mot tai san hav no
phdi trd tu m6t giao dich ma giao dich nay khong cO anh huong d6n toi nhudn X6 toan va
lEi nhuan tinh thu6 thu nhap (hoac t6 tinh thue)1ai thoi dr6m pirat sintr giao dich;

> Cec chenh lCch tam thdi chiu thu6 g5n ti6n vdi cac khoen dau tu vao cong ty tien k6t va
c6c khodn v6n g6p lien doanh khi COng ty va cac cong ty con c6 khd nang-ki6m soat thdi
gian hoan nhQp khodn chenh tech tam thdi va ch5c chin khoan chenh t6ch tam thdi s6
khong dugc hoan nhap trong tuong tai c6 th6 du doan.

Tdi sAn thu6 thu nhap hoSn lai cAn dugc ghi nhan cho tat ca c6c chenh lgch tam thdi duEc
khAu tru, gia tri duoc khAu tri chuy6n sang cec ki, sau c|ja cac khoan t6 tinh thu6 va cac
khoan uu dai thu6 chua srl dung, khi ch6c ch5n trong tuong tai s6 c6 lqi nhuan tinh thu6 dA
s0 dung nhong chenh lCch tam thdi duoc khau tru, cac khoan t6 tinh thu6 va c6c uu dii thu6
chua s0 dr.rng nay, ngoal tru.

> Tai san thu6 hoan lai phet sinh tu ghi nhan ban dAu crla mot tai san hoac no phai tra tu
m6t giao dich ma grao dich nay khong c6 anh hudng d6n tqi nhLlan k6 toen va tqi nhuan
tinh thu6 thu nhap (hoac t6 tinh thu6) tai thdi di6m phat sinh giao dich;

> Tat ce c6c chCnh lech tam thdi duoc kh6u tru phat srnh tu cic khodn dAu tu vdo cdc
c6ng ty lien k6t ve cac khoan v6n gop tien doanh khr chdc chin la chenh lech tam thdi s6
dugc hoan nhap trong tuong lai cO th6 du doen duoc va c6 lgi nhuan chiu thu6 d6 s0
dqng duqc khoan chenh lech tam thdi d6.

Gre kr ghi s6 cua tai sen thu6 thu nhap doanh nghiep hoan tar phai dugc xem x6t lar vao ngay
ket thuc ki, kA toan gioa nien d0 va phdr grdm gre tn ghr s6 crla tAi san thu6 thu nhap hoen tai
den muc b6o ddm chAc chAn c0 di loi nhuan tinh thuC cho ph6p toi ich cia mQt phAn ho{c
toan b0 tai san thu6 thu nhap ho6n lai duEc sl} dung. Cac tai san ihu6 thu nhep doanh nghiCp
hoan lai chua dLlqc ghi nhan trudc d6y duqc xem x6t tai vao ngey k6t thuc ki, k6 toen gioa
nien dO va duqc ghi nhan khr chac chan c0 di tgi nhu6n ttnh thu6 trong tuong tai d6 c6 th6
sl.} dung cac tai san thu6 thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

0,

r6

.:0

0i
Pf,
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C6ng ty C6 phan DAu tu Vin Ph0 - lnvest

THUYET IT,III{H eAo cAo TAI CHiNH HgP NHAT GII.TA NIEN DO (ti6p theo)
vao ngay 30 theng 6 nem 2022 va cho giai doan tai chinh ba thang k6t th0c ctng ngay

TOM TAT cAc cHiNH SACH xE roAH cHU yEu (ti6p theo)

Thu6

Thud thu nhAp hodn /pl (ti6p theo)

B09a-DN/HN

J

3.18

3.19

Tai san thu6 thu nhap hoAn lai va thu6 thu nhap hoan lai phai tra dLrqc xac dinh theo thu6 sudt
du tinh sC ep dUng cho ki, tai chinh khi tai san duqc thu n6i hay ng phei tra duqc thanh toen,
dua tren cac muc thu6 suSt va lu6t thu6 c6 hieu luc vao ngay k6t thuc ky k6 toan gitfa nien do.

Thu6 thu nhap hoan lai duoc gha nhan vao bao cao k5t qua hoat dong kinh doanh hqp nhAt
gi0a nien d0 ngoai trtf truong hqp thue thu nhap phat sinh lien quan d6n mgt khodn mqc
duEc ghi thing vio v6n chi sd h0u, trong trudng hqp nay, thu6 thu nhap hoan l?i cong dugc
ghi nhan truc ti6p vAo v6n chi sd hOu.

COng ty va c6c c6ng ty con chiduqc bu tnr cAc tai san thue thu nhap hoan hi ve thu6 thu nhap
hoan bi phai trd khi doanh nghiCp c6 quyen hqp phap duoc bu tru gi&a tai san thu6 thu nhap
hien henh voithu6 thu nhap hien hanh phai nop va cac tai san thu6 thu nhap hoan lai va thu6 thu
nhap hoan lqi phdi trd nay lien quan tor thuC thu nhap doanh nghiep duqc quan ly bdi cung mot
co quan thu6:

> d6i voi cirng mot don vi chiu thu6; hoac

> Cong ty va cac cong ty con du dinh thanh toan thu6 thu nhap hien hanh phai tra va tai
sin thu6 thu nhap hiCn hanh trCn co sd thu5n hoac thu hdi tai sdn d6ng thdi voi viec
thanh toan nq phii kd trong tung ki' tuong lai khi cac khoan trgng y6u cia thu5 thu nhap
hoan lai phai tra hoac tai sdn thu6 thu nhap hoan lai duoc thanh toan hoac thu h6i.

Ldi trin c6 phi6u

Lai co ban tren c6 phi6u duqc tinh beng cach chra loi nhuan hoic 16 sau thu6 phAn b6 cho
c6 dong sd hOu c6 phi6u ph6 thong cia COng ty (sau khi di di6u chinh cho viec trich lap quy
khen thudng, ph0c lqi) cho s6 lugng blnh quan gia quy6n cOa s6 c6 phi6u ph6 th6ng dang
luu hanh trong ki,.

Lai suy giam tren c6 phi6u dugc tinh bang cach chia loi nhuan hodc 16 sau thu6 phAn b6 cho
c6 d6ng sd hOu c6 phi6u ph6 th6ng cia Cong ty (sau khi de dieu chinh cho cd tuc cria c6
phi6u uu d6i c6 quy6n chuy6n d6i1 cho s6 lugng binh quan gia quydn crla s6 c6 phi6u ph6
th6ng atang luu hanh trong ki ve s6 luqng binh quan gia quydn cia c6 phi6u ph6 th6ng se
duqc phat hanh trong truong hqp t6t ca cac c6 pnr6u ph6 th6ng tidm nang c6 tac dQng suy
gidm ddu ttugc chuy6n thanh c6 phi6u ph6 thong.

'.7 |

.,lG

.Pl
U
,i

J

3.20 Thdng tin theo b9 phen

Hoat dong kinh doanh chri y6u cia COng ty va cec cong ty con la kinh doanh bet dQng sdn.
D6ng thdi, hoat dong kinh doanh cia COng ry va cac cOng ty con t ugc thuc hiQn trong l6nh th6
Viet Nam. Vi vay, rii ro va ti suat sanh lcri cda Cong ry va cac c6ng ty con khong bi tac dong
chri ydu bdi nhung khac biet ve sdn phiim md COng ty va cac cong ty con cung c5p hodc- do
COng ty va cac c6ng ty con hoat ttong tai nhi6u khu vuc dia ly khac nhau. Do d6, Ban T6ng
Gi6m d6c nhan dinh la COng ty va cec cong ty con chi c6 mot bO phan theo hoat dong kinh
doanh va khu vqc dia ly va Cong ty va cac cong ty con khong trlnh bay thong tin theo b0 phan.

Cec ban lian quan

Cac ben duqc coi la bcn lian quan cia COng ty ve cac cong ty con n6u mot ben co kha nang,
truc tiep hoec gian ti6p, kiSm soat ben kia hoac gay :inh hudng dang k6 toi bcn kia trong viec
ra cac quy5t dlnh tai chinh va hoat dong, hoac khi Cong ry va cac cong ty con va ben kia cung
chiu su ki6m sodt chung hoic dnh hudng dang k6 chung. Cac b6n li6n quan neu tren c0 th6
la c6c cong ty hoAc cac ce nh6n, bao g6m cd cac thanh vien mat thi6t trong gia dinh cia hQ.

3.21
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C6ng ty C6 phAn DAu tu Vin Ph0 - lnvest

THUYET rvlrNH BAo cAo rAt cHiNH HoP NHAT GluA NIEN o0 (ti6p theo)
vao ngay 30 theng 6 nem 2022 va cho giai atoan tai chinh ba thang k6t thuc cung ngay

Ngdy 30 thdng 6
ndm 2022

GIAO DICH CHUYEN NHI..PENG, GOP VON OUAN TR9NG TRONG KY

Nhdn chuydn nhwng c6 phAn vd gOp th€m v6n veo COng ty C6 phAn Unlon Success y,el

Nam ("COng ty UNS")

Trong thang 3 nem 2022, HOi d6ng Quan tri Cong ty thong qua chi truong nhQn chuyan
nnudns mOt s6 c6 pnAn thuoc sd nriu cua d6i tec tar Cong ty C6 pnAn Union Success Viet

Nam. Slu do, COng ty TNHH MTV DAu tu Ven Phu - Giang VO (cong ty con cia Cong ty) da

hoan tet qiao dich nnin chuy6n nhugng 450.000 c6 phin ptr6 tnong, tuong duong 25o/o cia
v6n c6 phAn cia Cong ty UNS vdi gia tri chuy6n nhugng la 10,4 triCu USD. Sau giao dich
ndy, tl le v6n g6p cia cac Cong ty con tai C6ng ty UNS tang len 95%.

O6ng thoi, kong thang 5 nam 2022. cac cong ty con cta COng ty th6ng qua chi truong gop

thern'v6n vAo C-6ng ty UNS bing vi6c mua them '1.9 trieu c6 phAn ph6 thong, mCnh gia 10 000

VND/c6 phin. sal do, cac con! ty con cia C6ng ty da hoan t5t viec mua them 1,9 trigu c6
pnan ptr6 thong ndy, ddm beo giu nguycn t! lp v6n g6p cia cac cong ty con tai Cong ty UNS.

c6p th€m vdn vdo COng ty Cd phAn Ddu tu Vdn PhI s6 2 ("C6ng ty Vdn PhI s6 2')

Trono thano 5 ndm 2022. Cht tich HOi ddnq qudn tri Cong tv thong qua cht truong g6p them

v6n d6ng ti van pr,u s6 z uang viCc mua tnem t6i oa 4,5 tri6u c6 phAn ph6 thong. menh gia

1o.0oo VND/c6 phAn. Sau do. Cong ty oa hoan tat vrec mua them 4.5 trigu c6 phAn ph6 thong.

nang ti lg so hou COng ty van Phu s6 2 En 82.7'to/o v6n di6u l€ cia Cong ty ven Ph0 sO 2.

Chuydn nhupng v6n g'p tAi COng ty TNHH Dlch vu Du lich LAm Vi6n ("COng U Lem Vi6n")

Tronq thang 6 nem 2022, Hoi tt6ng quan tri Cong ty thong qua ch0.truong chuy6n.nhuEng
toan "oo ptrA-n v6n gop c0a C0ng tyiar'COng ty lam vien (tuong duong 100% v6n di6u le cda

COng ty Lam Vien). Sau d6. COng ty de hoan tat grao dich chuy6n nhugng tren cho doi tec

voi die'tri chuy6n nhugng la 40,5ti VND. Sau giao dich nay, C0ng.ty kh6ng con lA Chtl sd
huu c0a Cong ty Ldm Vi6n.

Chuy€n nhugng c6 phdn tar COng ty C6 phAn Ddu tu- Kinh doanh B6t d1ng sdn Trdn Viqt
("c'ng ty Tren viet")

Trono thanq 6 nam 2022, Hoi d6ng qudn ki Cong ty thong qua chi truong chuy6n nhugng

toan'OO s6-c6 phAn cta COng ty ti COng ty Tran Viet (tuong duong 49% v6n di6u l0 cta
C6nq ty TrAn Vigt). Sau d6. C6ng ty da hoan tat giao drch chuy6n nhLrqng tren cho d6i tac

vdi dia'tr! chuy6n nhuong la 5s ti VND. Sau grao dich nay Cong ty khong con la CO dong

cia COng ty TrAn ViQt.

TIEN vA CAC KHOAN TI.fONG OI.}ONG TIEN

Ti6n mit
T1€n grli n96n hang

Cac khoan tlrong duong ti6n (')

TONG CQNG

15 479.145.336
179.454.318.637

97.7 57 .728.309

B09a-DN/HN

Don vi tinh: VND

Ngey 31 theng 12

nem 2021

)2

I
ra

I!
IM

292.691.192.282 1.122.725.842.399

(.) cac khoan tuong duong tien tai ngay 30 thang 6 narn 2022 chri y6u ld cacthoin tidn gr]Pi

co ki, han duor'3 thang tar cdc ng6n hang thuong mai voi lai suAt tu 2'g%lnam den

a,OTolnam (Ngay 31 thang 12 nam iozl. tu 2,3%inam den s%/nam). Ngodi ra, cac khoan

tuonq atuonq-tAn vdo ngly 30 thang 6 nem 2022 bao g6m cdc khoan kinh phi bao tri cho

cac cin hO Jta cic du an oAt oongian cia C6ng ty va cec c6ng ty con' CAc khoin kinh

phi bao tri nay se dugc chuy6n ve cho Ban Quin tri toa nha.
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5.

18.128.715.932
110.066.893.882
994.530.232.585



Cong ty C6 phAn Diu tu Vin PhO - lnvest

THUYET MINH BAo CAo TAI CHiNH HqP NHAT GII..IA NIEN Do (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nem 2022 va cho giai doan tai chinh ba thang k6t thric cing ngdy

Ngay 30 theng 6
nem 2022

333.772.685.504
25.193.531.536
8s.344.000.005

223.235.153.963
83.453.080. 1 18

B09a-DN/HN

Oon vi tlnh: VND

Ngay 31 theng 12
nem 2021

359.028.208.908
84.608.448.880

274.419.760.028
21.522.823.111

6.1

6.2

pHAr rHU cOA KHAcH HANc vA TRA TRUOc cHo Ncuot eAu ucAru Haru

Phdi thu ngdn han cta khech heng

Dq phong phdi thu ngSn han kh6 ddi (35.482.036.566) (2g.4Zj.OZg.TS7l

(i) Viec s+ dvng phai thu tu chuydn nhuong bet d6ng sdn tam tai san dem bao cho c6c
khodn vay va khoan trar phr6u phat hanh cria C6ng ty vd c6c cong ty con duqc trinh bay
tai Thuyet minh s6 20.

Tre turtc cho ngtfui bdn ngdn hqn

Cdng ty C6 phAn DAu tu Xiry dung B5c Ai
C6ng ty C6 phAn dAu tu va Xay dung CGM
C6ng ty C6 phAn Ecoba ViCt Nam
C6c khodn trd trudc cho nguoi bdn kh5c

TONG CQNG

Du phong trii truoc kh6 doi

PHAI THU vE cHo VAY NGAN HAN

Cong ty TNHH REQ

COng ty TNHH OAu tu BOS Hung Phu

Cong ty CP Dich w TM BOS Tan PhU

C6ng ty C6 phan Phet trien D6 thi An Thinh

C6ng ty C6 phAn Khu nghi duong Vuon Cq

C6ng ty CP thuong mai G dich W DLH Lan Ha

MOt s6 c5 nh6n

TONG CQNG

4',t7.225.765.622 380.551.032.0.19

417.225.765.622 380.551.032.019

Ngay 30 thdng 6
ndm 2022

Don vi tlnh: VND

Ngey 31 theng 12

nem 2021

\J.

N

.,e

.A

a

74.955.420.500
191 .521 .651 .000

7 4 .955 .420 .500
205.777.934.127

1.107.166.058
39.934.697.066

7

57.496.754.514

323.965.626.014 321.775.2't7.75.1

(999.712.600) (999 712.600)

Ngey 30 thdng 6
ndm 2022

388.500.000.000
459.000.000.000

27 500 000.000
10 000.000 000

14.500.000.000

10.000.000.000

19.500.000.000

23.000.000.000
35.500.000.00066.500 000 000

Cac khoan cho vay tai ngey 30 thang 6 nem 2022 s6 dao han tai thang 12 nem 2022, hudng
lai suat tu 7o/olndm - 12,So/olnlm vA c6 tdi sdn dam bao.
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6.

Phai thu trr chuy6n nhusng bat dong san (i)
- Khech heng 6 chlc s6 1

- Khdch hdng t6 ch1c sb 2
- Cec kh,ch hdng khec
Cac khoan phai thu tu hoat dong khec

TONG CQNG

Trong d0:
- Phdi thu ngin hqn ttt b,n li6n quan

(Thuydt minh s6 30)
- Phdi thu ngdn hqn tit khalch hdng khic

Don vi tlnh: VND

Ngey 31 theng 12

ndm 2021

388.500.000.000

966.000.000.000 476.500.000.000



Cong ty C6 phan DAu tu Vin Ph0 - lnvest

THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH HoP NHAT GIUA NIEN DQ (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nem 2022 va cho giai doan tai chinh ba thang k6t thUc cung ngay

8. PHAI txu xnAc

7 53.402.7 53.707
40.068.879.995
45.380.547.320

111.136.067.520
50.000.000.000
29.167.205.587
40.000.000.000
33.81 'l .031 .780

B09a-DN/HN

Don vi tlnh: VND

Ngay 31 thdng 12
nem 2021

581.119.042.258
135.264.511.571
45.379.547.320
86.452.058.540
50.000.000.000
30.u0.474.124
13.561.643 8s6
21.413.390.086

a. Ngin hqn
Tqm ung d6 phUc vU phat trien du an
t-fng r,6n \a b6i thuong giai phong m{t bing
Ky quy thrrc hign cec du an diu tu
Lai cho \ay du thu
Khoan tam ung ca nhan mua c6 phAn

Tam ung cho nhan vien khec
Dat cac thuc hien hqp ddng
Phai thu khrc

TONG CONG

b. Dai h?n
ttng \on O6i thuong, giai phong mdt bdng G
hoat dong dAu tu khac
Oat cec hEp t6c dau tLr

Phai thu khec

roNG CQNG

Trcng d6:
Phei thu dei han tir ben fien quan
(Thuy6t minh s6 30)
Phei thu dei han tu cec ben khec

20.957.544.102 21.202.291.240

\

452.617.690.000
259.729.779.525

\(

iT
452.617.690.000

9 .729 .779 .525

733.305.013.627 483.549.760.765

9. NqxAu

452.617.690.0A0
280.687.323.627

452.617.690.000
30.932.070.765

Don vi tlnh: VND

36 deu kY50 CUO| Ky

C0ng ty C6 phAn
Kinh doanh Dich vu
cao c6p OAu khi
ViCt Nam (PVR)
Khach hang t6 chuc
s6 'l

Khech hang ca
nhen s6 3
Khdch hang ce
nhan s6 4
C6c d6i tuong khec

TONG CONG

15.48s.325.500

5.747.500.000

bta goc

10.000.000.000

28.629.63s.827

25.546.350.000

13.500.000.000
1.607.216.857

Gie ti cd thd
thu h6i

22.068.628.018

14.985.325 500

5.747.500.000

cia sdi

10.000.000.000

26.546.350.000

AAncOnd
thu hdi

13.500.000.000
1 .607 .216.857

Ta,r ngdy 30 th6ng 6 nem 2022, Ban T6ng Gidm d6c Cdng ty denh gia va xec dinh gi6 tri c6
thC thu h6i cia cac khoan phai thu dqa tr6n gia g6c tru di gie tri du phdng phai tht kh6 ddi
da trich lap.

79.283.202.684 42.801.453.s,18 51.653.566.857 21.232.825.500

22

1.102.966.485.909 964.030.667.735

Ngey 30 theng 6
ndm 2022



COng ty C6 phAn DAu tu Vdn Ph0 - lnvest Boea-DN/HN

THUYET MrNH BAo cAo rAl CHINH Hqp NHAT GtrlA NtEN oO (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nem 2022 va cho giai doan tei chinh ba theng k6t thUc cirng ngay

10. HANGTON KHo

Chi phl S)o<D
dd dang (-)
aAt o6ng sAn
hoan thenh (")
NguyCn lat ligu
C6ng cu dvng cu
Hang hda

TONG CQNG

Ngay 30 t 6 nem 2022
Gie Du phdng

3.875 214 773 610 (12.982.661.868)

\252.945 .328)

Oon vi tinh: VND

31 th6ng 12 n,,m 2021
Gi6 Du phdng

2 604.207.662.218 (12.982.661.868)

(252.945.328)417.O19.446.373
'157.885.082

808.439.661
77.207.O95

850.970.375.716
'160.278.894

722.112.916

4.293.277.7 .A21 (13.235.607.196) 3.456.060.429.744 (13.235.607.196)

(.) Chi ti6t chi phi sdn xu5t, kinh doanh dd dang
Don vi tinh: VND

Ngdy 31 thdng 12

ndm 2021

1.819.012.3M.243Du an xay dqpng doan tuy6n t<6t n6i tu duong
Pham Ven Ddng tl6n n0t giao thOng Go Dua (i)
Du 6n Phin khu s6 2, Khu d6 thi phia Nam,
thanh ph6 B5c Giang (ii)
Du an Hirng Son - lhanh l-16a (iii)
Cac du 5n khac

TONG CoNG

Du an The Tena An Hung (iv)

Dy An Grandeur Palace Giang V6
Du 6n The Terra Hao Nam

TONG CQNG

3.875.214.773.610 2.604.207.662.218

Ngey 30 thdng 6
nem 2022

1 .885.299.657.902

1027.175.330.593

680.986.872.435
281.752.9',t2.680

551.263.007.1 13

233.932.350.862

Ngay 30 theng 6
nem 2022

360.424.326.220
2s.492.293.328
31.102.826.825

4'17.O',19.446.373 8s0.970.375.716

(i) Du an DAu tu_ xAy dung doan tuy6n k6t n6t tu duong Pham Van D6ng tf6n ntt giao thOng
Gd Dua.- Qu6c l0 1, quan Tht Ouc duoc thuc hien theo hop d6ng xdy drxng - chuy6n giao
( Hop d6ng BT") giua UBND thanh ph6 H6 Chi Minh vdi tren danh cac nhA dAu tu. Theo Hoo
d6ng BT.nay, UBND thanh ph6 Hd Chi Mrnh c6 trech nhrem ban giao mQt s6 khu dAt C6nb
ty Cd phAn Van PhU B5c.Ar d6 thanh-toan gia tri Hop ddng BT, va b6ng ty dang tdm vifu vd
co quan nha nudc c6 them quydn d6 duoc nhan ban giao cac khu OAt niy;

(ii) Du 6n DAu tu xay dlrng nha d, nha d k6t hop thuong mai h6n hqp tai phan khu s6 2, Khu d6
thi phia Nam, thanh ph6 Bac ciang tai phuong Dtnh kO, tnann pn6 e3c Gtang, tinh Bic Giang.

(iii) Dr,^p an-oe-u tui(ay dlrng va kinh doanh ha tang Khu biet thu Hung son tai xi eudng Hirng
vd x6 Qudng Dai, thanh ptr6 Sim Son, tinh Thanh Hoa

(iv) qu an }"-,l"jl1L1 Hung td t6 hop thuong mai, dich vu, can hO cao c5p vd nha d thAp
tang tai 6 dat TTDVo1 thuoc khu dO thi moi An HLrng, phudng La KhC va phudng Duong
Noi, quan Ha Oong, thanh ph6 Hd N6i do COng ty t,m ch0 dAu tu;

ViQc srl dung hing ton kho ram tai san dam bao cho c6c kho6n vay va trai phieu phet hanhcia cong ty va cac cong ty con duqc trinh bay tai Thuy6t minh s6 20.

23

(*) Chi ti6t b6t dong sdn hoan rhanh:
Oon vi tinh: VND

Ngay 31 theng 12

ndm 2021

769.572.423.491
50.295.125.400
31.102.826.825



Ngay 30 theng 6
nem 2022

89.041.81 1 026
67.548.686.109

253.474.192.149
94.912.643.119

gie ti E 21 ,7 VND (cho
ti

de
VND). CAc khoan chi
u tu xay dung mot s6

Don vi tlnh: VND

Ngdy 31 thdng 12
nem 2021

85.607.257.672
65.460.456.110

125 .990 .249 .498
82.612.532.842

11.

12.

cHr PHiDr VAY OUqC VoN HOA

Trong ki,, Cong ty va cec cong ty con de v6n h6a chi phi di vay voi
giai doan tai chinh ba thang ket thuc ngay 31 thang 3 nem2O2a:1,7
phl di vay niy chu y6u lren quan d6n cdrc khodn vay truc tiSp nhim
du an bat dong san cia Cong ty vd c6c cong ty con.

CHI PHi XAY DTTPNG CO BAN Dd OANG

Drr an Loc Binh - Thia Thi6n Hu6
Dt 6n Grandeur Palace - lily Oinh
Du an Cdn Khuong - CAn Tho
C6c du 6n khAc

TONG CONG s04.977.332.403 359.670.496.122

Viec si dung tai san xay dung co bdn dd dang lem tai san dem bdo cho cic khoen vay va
trai phi6u phat hanh c0a COng ty va c6c cOng ty con duoc trinh bay bi Thuy6t minh s6 20.

C6ng ty C6 phAn DAu tu Vdn Phu - lnvest Boea-DN/HN

THUYET M|NH BAo cAo TAr CHINH Hgp NHAT Gtr_rA NtEN oO (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 n1m 2022 va cho giai doan tai chinh ba thang k6t thric cung ngay



C6ng ty C6 phAn DAu tu V6n ph0 - tnvest

THUYET M|NH BAo cAo rAt CHINH Hgp NHAT GtuA NleN oO (ti6p theo)
vao ngay 30 th6ng 6 nem 2022 va cho giai doan taa chinh ba thang k6t ihuc cung ngay

M5y moc,
rhi6t b!

Phuong taen

rdn tii,
ThiCt bi, dunq

cu qudn l1i'

Tai san c6 dinh
hiru hlnh khec

B09a-DN/HN

13. TAI SAN cO oINH HOU H|NH

580.180.516.407 5.469.853.015 23.004.105.591 3.615.427.088 9.340.810.745

184.490 000 5.679.696.667 31.409.091

580. 180.516.407 5.654.343 015 28.683.802 258 3.646 836. 179 9340.810.745 627.506.308.604

Nguyen gie
Ngay 31 theng 12 ndm 2021

Mua s6m trong k!,

Ngay 30 thang 6 ndm 2022

Hao mdn l0y kii
Ngay 31 thang '12 nem 2021

Kh5u hao trong k!,

Ngey 30 thang 6 nem 2022

Gi6 tri cdn lai

Ngay 31 thang 12 nem 2021

Ngay 30 th6ng 6 ndm 2022

26 661 178.438 1.683.861 754 12.070.292 509 2.977.852.301 3.137.844.995 46.531.029.997

6.473 910 390 9s1.696.708 9.445.515.313

33.135.088.828 't.856.955 229 13.619.602 601 3.275.356.949 4.089.541.703 55.976.545.310

553.5'19.337 969 3.785.991 26'1 10.933.813 082 637.574.787 6.202.965.750 575.079.682.849

547.045.427.579 3.797.387.786 15.064.199.657 37,1.479.230 5.251.269.M2 571.529.763.294

Vi6c sr? dung tii sdn c6 dinh hou hinh lam tai sin ddm h6o.cho khodn vay cria C6ng ty va cac c6ng ty con duoc trinh bay tai Thuy6t minh s6 20

25

Nha crla,
\at ki6n trUc

Don vi tinh: VND

long

621.610.712.U6

5.895.595.758

173.093.475 1.549.310.092 297.504.648



Cong ty C6 phAn D6u tu Vdn phf - tnvest

THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH Hop NHAT G|UA N|EN oo (ti6p theo)
vao ngay 30 th6ng 6 nem 2O2Z va cho giai doan tai chinh ba thang k6t ihuc cung ngay

14

Ten don vi Dia chi

oAu ru vAo CONG Ty r_rEH ooalrx, L|EN KeT

Chi tiet cac khoiin ddu tu vao cong ty lien doanh, liCn kCt nhu sau

Ngdnh ngh€ Ngey 30 then

B09a-DN/HN

g 6 nem 2022 Ngey 31 theng 12 ndm 2021

COng ty C6 phan Dau tu
va Phet tri6n Thuong
mai Vdn Ph!
Cong ty C6 phin Oiu
tu BOT Ha NOi - Bdc
Giang

COng ty C6 phAn tn va
Vdn hoa phim
COng ty TNHH BT Ha
D6ng

Cong ty TNHH Dau tu
Phat tri6n DO thi Cin
Tho

C0ng ty C6 phin Diu
tu Phong Ph0

TAng 1-4, tda V1 The Van Phu Victoria, CTg,
Khu dO thi Ven PhU, Phuong phuc La, euan
Ha Dong, Thanh ph6 Ha N6i

56 14, lo B'1, Khu do thi moi Nam Tu Son.
Phudng Phu ChAn, Thdnh ph6 Tt? Son, Tinh
Bac Ninh

56 83, Duong Heo Nam, phudng O Cho
Dua, Quan D6ng Da, Thanh ph6 Ha NOi

56 12, Ouong Khuet Duy Ti6n, phuong
Thanh Xuan Trung, Quan Thanh Xuan, Thanh
pho Ha Noi

S6 9C, Duong Tran pho, phuong Cai KhC,
Quan Ninh Ki6u, Thanh ph6 Can Tho

56 36 duong.31 A, phuong An phu. Ou6n 2,
ThAnh ph6 H6 Chi Minh

C91O tV C6 phln DAu tu 56 90 duong phan Trung, Kp Z, phuong Tan
Ha Ph(r Riverland Ti6n, Thdnh ph6 BiCn Ho:, Tinn O6ng ttat
Cong ty TNHH An BiCn 56258, ph6 Hai Hd, phudng Hdng Hdi, thdnh
Golf and Resort ph6 Ha Long, tinh euang Ni;h
C6ng ty TNHH C6ng vi6n Nha ?48/i Khu nha d phU My, s6 Za rugO
Trung Vin Quy6n, Phudng Van phOc, Ciudn Hd DOng,

Thanh ph6 Ha Noi

Kinh doanh bat
d6ng sdn

Kinh doanh bat
dQng sin
Kinh doanh bat
d6ng sin
Kinh doanh b6t
dQng sdn

Kinh doanh bat
dOng sdn

Xay dung va thu
phi dudng b0

33,00

Xay dung cong
trinh ky thuat dan
dqng

Kinh doanh bet
dong san

50,00

49,00

33,00 33.00

46,77 46,77

50,00 50,00

49,00 49,00

30,60 30,60

30,60 30,60

49,00 49,00

40,00 o

Ti E lqi ich
(%)

35,00

30,60

30,60

49,00

o

Ti, tQ quyen
bieu quyet (%)

35,00

Ti lC lEi ich
(%)

35,00

t y tQ quyen
bi6u quyet (%)

35,00

33,00

50,00

49,00

30,60

49,00

40,00

26

ll-l 
= -.i -\,'-\\

X3y dung vd in 5n 46,77 46,77

30,60

(-) Tai ngay 30 thang 6 nem 2022, COng ty cO cam k6t gOp v6n vao cong ty tien ket nay.



Cong ty C6 phan Diu tu Vdn ph[ - tnvest

THUYET MINH BAo cAo TAI CHiNH HoP NHAT GII.TA NIEN Do (tieo theo}
vao ngay 30 theng 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh Oa tnang i6t[h;c cing ngay

14 oAu ru vAo CONG Ty LIEN DoANH, L|EN KET

Cnl tiet gla tri khodn dAu tu vao cac cong ty lien doanh, li6n k6t nay nhu sau:

cia ri dau tu
Thay

B09a-DN/HN

Don vi tinh: VND

Phan chia lai/(16 sau khi ttiu tu
Thay

Gia bi cdn lei

50 OaU Xy trong ki, -o cuor t(y 56 dau ky trong ki, 50 CUO| Ky so oau ky 50 CUO| Ky

C6ng ty C6 ph6n

Dau tu G Ph6t tri6n
Thuong mai Van phu

Cdng ly C6 ph6n

Oiu tu BOT Ha NOi

- B6c Giang

Cong ty C6 phan tn

va VAn h6a ph5m

COng ly TNHH BT
Ha O6ng

C6ng ty TNHH DAu
tu Phet tndn OO thi
C6n Tho
C6ng ty C6 ph6n Diu
tu - Kinh doanh BAt
dong san T€n Vier (i)

COng ty Cd phin DEu
tu Phong Ph!
C6ng ty C6 phin
oau tu Ha Pho
Ri\€rland

Cong ty ]NHH An
BiCn Golf and Resort

278.006.400.000

163.786.400.000

33.777.503.175

54.562.886.097 1.383.900.000 55.946.786097

370.673.708.408

27.440.000.w (27.440.000.000)

191.250.000.000

76.500.000.000

202.370.000.000

278.006 400 000 (765.943 273) (765943273) 277.241Afi727 277.240.4fij27

163.786.400.000 57 324.552.604 5.919.861.882 63.244.414.486 221.1'rc3526M 227.030.814 486

33.777 503.175 (4.950.941.843) (118.410.696) (5.069.352.539) 28.826.561.332 28.708..r50.636

54.562.886.097 55.946.786.097

370.673.708.408 6.193.729.913 2.240.566.899 8.494.2 .812 376.867.438.321 379.108.005.220

(9.792.632) 9.792.632

191.250.000.000 (604.069.934) (633.495.069) (1.237 565.003) 190.645.930.066 1W.012.43r',.W7

76.500.000.000 (95.24s.714], (189.132.040) (284.377.7U,t 76.4c/'.7 .286 76.215.62226

202.370.000.000 146.679.536 146.679.536 202.370.000.000 202.516.679.s36
TONG CQNG

(i)

't.398.366.897.680 1.372.310.797.680 57.092.289.121 7.37 5.863.144 64.468. 152.265 1./t55.459.186.801

N

xem Thuy6t minh s6 a

27
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1.436.778.949.945

27.430.207.%8

(26.0s6. r00.000)



a. Ngin hln
Chi phi b6n hang cho cec D!, an
Thu6 thu nhap doanh nghiep tam nop
COng cu, dung cu xuAt dung
Khec

TONG GQNG

b. Dai han
Cong cu, dung cu phuc W khu dich W khach

san Ho tay
Chi phi tri truoc tiCn mdt bing Du dn Khu

dich w khach san Hd Tay
Chi phi sla ch0a van phong
C6ng cu, dung cr; xu6t dUng
Khac

TONG CONG

16.

16.1

16.2 Nguei mua tre tiAn trLrce ngdn han

Du an HUng Son - Thanh Hoa
Du an The Tena An Hung
Khec

TONG CONG

47.58'1.790.549 58.026.755.379

86.714.505.820 98.026.981.597

47.216.206.234

Ngay 30 theng 6
nem 2022

32.948.886.633
6.517.133.150

392.603.859
7.723.166.907

Don vi tlnh: VND

Ngay 31 th6ng 12
ndm 2021

48.565.'173.029
6.507.133.149

703.346.362
2.251.102.839

,l
,c

)

5.218.746.104
1.405.099.278

927.825.135

10.431 . 168.361

599.354.8M
3. 174.838.333

)

PHAI TRA NGUoI BAN VA NGUoI MUA TRA TIEN TRuoc

Phdi trd nguoi bdn ngdn hVn

Ngay 30 thdng 6
nem 2022

94.266.176.337 159.rt48.549.329

Don vi tlnh: VND

Ngey 31 theng 12

ndm 2021

26 858.493.953 175.156.469.099
97.341.059.607
14.570.181.897
57. 196.656.852

Don v! tlnh: VND

Ngey 30 thAng 6
nem 2022

Ngay 31 theng 12

ndm 2021

14 .57 0 . 181 .897
54.098.697.078

95.527.372.928 344.264.367.455

1 13.520. 191.268
5.954. 152.979

10.200.075.376
589.198.986.633

34.030.802.049

129.674.419.623 623.229.788.682

C6ng ty C6 phAn DAu tu Vin phO - lnvest Boea_DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT GIOA NIEN OO (ti6o thEO}
vao ngay 30 thang 6 nem 2022 va cho giai doan tai chtnh Oa thang k6t ihuc cUng ngay

15. CHI PHi TRA TRUOC

COng ty C6 phin dAu tu ra Xay dung CGM
COng ty C6 phAn Ecoba Viet Nam
COng ty C6 ph3n /ey dung CO1ECCONS
Phai tre d6i tuong khac

rONG CQNG

28



C6ng ty C6 phAn DAu tu Vdn phu - lnvest Boea_DN/HN

THUYET I\I|NH BAo cAo rAt cHiNH Hgp NHAT G|OA N|EN oo (ti6D theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai aroan tai chinh ba thang k6t ihuc cung ngay

17. rsuE vA cAc rHoAH pHAt Nop NHA NuOc
Don vi tlnh: VND

s6 deu ki Ph6t srnh trong ky JO CUOI Ry

56 phai nop
56 da thuC no. p
/bu tru trong k

56 ph3i nop
/thu trong ky

56 phdi nQp
v

Thu6 gi5 tri
gia tang
Thu6 thu nhap
doanh nghiCp
Thue thu nhdp
ca nhan
Thud nha d6t
G ti6n thu€
Cec loai thu6

598.506.419

28.621 .462.662

758.369.758

2.107.653.335 11.728.358.394 10.21s.211.478

31 .941 .111 .367 64.9s5.757.677 61.U|.408.972

6 988 810.573 7.402.433.047 1.171.992.232

1 .003.668.000.000 1 .003.668. OOO. OOO

:
t,

l
'a

rt
IN

48.U4.887

ToNG CoNG 29.978.338.839 1.044.7 s.420.,t62 1.087.803.394.005 73.032.612.682

Don vi tinh: VND

99950.641.403 99.950.641.403

39.987. 105.525

40.842.328.006 42.004.004.184

Ngey 30 theng 6
nem 2022

148.972.725.',|06

10't.978.746.U3
31 .405.695.866

Ngdy 31 thdng 12
ndm 2021

115.182.880.706

463.137.242.549 437.624.961.509

)o

48.844.887

18, CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Trich tnloc chi phi ph6t tri6n bAt dgng sdn Dr.r
6n Terra An Hung
Trich truOc chi phi phat trien bet dong san Du
6n Khu dd thi moi Van Phu
Trich truoc chi phi phet trion bet dong sen Du
an Hung Son - Thanh H6a
Chi phi phet tri6n b5t dong sin Du 6n Grandeur
Palace Giang V6
Chi phi lai wy phii tri
Chi phi khdc

ToNG CONG

143.026.932.061
37.460.503. 155



Cong ty C6 phAn DAu tu Vin PhU - lnvest Boea-DN/HN

THUYET MINH BAo cAo TAI CH|NH HoP NHAT GI0A NIEN Do (ti6o theo)
vao ngay 30 th6ng 6 nem 2022 va cho giai doan tai chinh ba thang k6t ihUc crlng ngay

19. PHAI TRA KHAC

a. Ngin h3n
Nhan dat cac chuy6n nhuqng b5t dong san (i)
Phai tra G gie tri tai san trCn dat cho Dq en
Grandeur Palace Giang VO (ii)
Kinh phi bao tri DLr 5n (iii)
Cac khoan phai ka, phai nop khec
Phdi trd kh6c cac ben liCn quan
(Thuydt minh s6 30)

ToNc CQNG

b. Dii hqn
Nhan dat cAc hqp t5c arAu tu Du 6n Khu d6 thi
moi Cdn Khuong (iv)

Nhan g6p r,6n hop t6c dau tL] (v)

V6n huy dqng thuc hiCn grar phong mat b6ng (vi)

Phdi tri kh6c
Phai tre khec c6c ben li€n quan

Ohuydt minh sd 30)

rONG GQNG

414.875.465.064 277.595.213.368

516.500.000.000 625.000.000.000

Ngay 30 theng 6
nem 2022

74.000.000.000
43.098. 104.400

112.190.730.524
176.908.330. 1 19

8.678.300.021

74.000.000.000
43.098. 104.400

81 .893 .82't .47 1

69.951.987.476
8.651.300.021

5

'I)

.i,

343.238.357.398
154.758.735.893

s. 135.475.688
1 .549.861.797

129.531 .937.398
121 .508.335.893

8.072.555.'161
13.680.689.413

1.021.'182.430.776 897.793.517.865

(i) Khoan nhan dAt coc theo Hqp d6ng nguy€n tic chuy6n nhugng quydn sril dung dAt crla
mot khu dAt tai thlnh ph6 H6 chi Minh giira Cong ty c6 pnAn Van inri adc Ai ioi cong
ty TNHH Joming.

(ii) Khoan phdi trd cho BO Y te d6i voi gia tri tai san tren dat cia Trudng Dai hoc y te C6ng
cong licn quan d6n Du an Grandeui patace ciang V6.

(iii) Cac khoan kinh phi bao tri cho cac cen ha da ban giao cia Du an Grandeur patace
Giang V0, DU en The Terra An Hung s6 arugc chuy6n v6 cho cac Ban eudn tri TOa nha.
COng ty hien dang duy tri cac khoen kjnh phi bao trt nay trong c6c tdi khodn tiBn g0i
ngan hang.

(iv) Khodn nhAn dat coc tu.Cong ty TNHH REe theo Hqp d6ng nguy6n tic s6
01/2020/NDNT/REO-VP| de ddm bdo thuc hren c6c quydn vd nghia-vu c'rla cac ben v6
viec hEp tac dau tu DLr an Khu dO thi mdi C6n Khuong o thanh ;h6 CAn Tho l,.Du an,,i
Theo d6, Cong ty TNHH REe va Cong ty se ky hop d6nq hsp tdc dAu tu d6 cUno oOb
v6n dAu tu vdi ti lC tuong ung ta BO 20 tr6n pnAn v6n qdo cia COno tv trono t6n6 i6n
dAu tu du 5n va s6 duoc thu hdi toen bo khodn tidn gOp v6n. Ouoi pnan 

"-t,i" 
tii ici

tLrong ung vdi ry le g6p v6n mi C6ng ty duoc hudng t,, b,r an.

(v) cac khodn nhen g6p v6n hop tac dau tu cho Du an dau tu xav duno doan tuv6n k6t n6i
tu dudng Phqm Vdn o6ng d6n nut giao th6ng co Dua _ eu6t lO tineo Hori Odno iav
dung - Chuy6n gtao. Du an DAu tu xay dung nha o, nhe o k6t hop thuonq ;ai h6; ho6
tai Phan khu s6 2. Knu do thi phia ruam. tnann pn6 Bac Grang. ou an oAi t,"ray O"ni
cong trinh cai tao, nang c5p qu6c tO 1 - doan Ha NOi - Bdc Gianq theo hinh thuc Hoi
d6ng Xay dyng - Kinh doanh - Chuy6n giao. Theo cac hop d6ng 

-hqp 
t6c diu tu, C6ng

ty thay mat cac ben gop v6n thuc hi6n c6c quy6n va nghia v,l, len quan t0i viQc thy6
hien dLr en va cam k6t chia lai cho cac d6i tac tneo t1i le lOp von.

(vr) cackhoan v6n huy dong tu cong ty c6 phin Tu van Dau tuXAv duno Bic Ai vac6no
!y, 

C.9 pla.n OAU tu HNS Viet Nam d6 thuc hi6n Du an dAu tu x6y drrrig Ooan tuy6n 16i
ndi tu duong Pham Van O6ng den nut giao thong c6 Dua.

30

Oon vi tinh: VND

Ngey 31 thang 12
ndm 2021



Cong ty C6 phdn DAu tu Vin Phu - Invest

rHuyEr M|NH BAo cAo rAt cHIruH Hgp ruHAr crUn rurEru oe (ti6p theo)
vdo ngdy 30 th6ng 6 nim 2022vit cho gial doan tii chinh ba th6ng kdt th0c cung ngdy

20. vAY

B09a-DN/HN

Don vitinh: VND

Ngdy 31 th6ng 12

ndm 2021 Phdt sinh trong k'i
Ngdy 30 thang 6

ndm 2022
Gi6 tri/

56 c6 khi ning
trd nq Tdng Giim

Gi5 tri/
56 co khd nang

tri no

Vay ngin han
Vay ng6n hdng (Thuy6t minh s6 ZO.t;
Vay cria cl6i tuong kh6c (Thuy6t minh sO ZO.S;

Vay ng6n hdng ddi han d6n han (Thuyet minh s6 20.2)
Tr6i phi6u ph6t hdnh ddi han den han (Thuy6t minh s6 20.+;

Vay dii han
Vay ng6n hdng (Thuyet minh s6 ZO.Z;

Vay cia d6i tuong khac (Thuy6t minh s6 ZO.S;

Trai phi6u ph6t hanh (Thuy6t minh s6 20.4)

Khodn d6n han tri trong 12 th6ng

Khoin d6n han trd sau 12 th5ng

VND VND VND VND

1 29.390.736.758
28.900.000.000
14.9U.504.552

322.265.838.382

1 .794.476.058.596 103.519.146.477 I .402.4*.125.381 495.541.079.692

2.043.209.33'1 683

125.149.757.538
84.31 1.01 0.000

1.108.951 .082.723
476.064.208.335

65.494.510.822
33.500.000.000
2.492.252.276
2.032.383.379

61.253.531.602
88.911.010.000

1.096.458.830.u+47

1 55.830.753.332

792.845.589.124
550.000.000.000
247.510.563.257

41.2U.317.082 2.794.770.603.725
550.000.000.000
9U.257.927.967898.265.718.042 16'1.518.353.332

2.941.475.049.725 1.590.356.152.381 202.802.670.414 4.329.028.531.692

1.585.015.291.058 337.250.U2.9U

1.356.459.758.667 3. 991 .778. 1 88.758

\\,\3 ./ o,w //
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C6ng ty C6 ph6n DAu tu Vdn Phrl - tnvest

THUYET MINH BAo cAo TAI CHiNH HoP NHAT GIUA NIEN Do (ticp theo)
vao ngay 30 thang 6 nem 2022 va cho giai doan tai chinh ba theng ket ihuc cung ngay

20.

20.1

VAY (tiCp theo)

Cdc khodn vay ngdn hqn ngan heng

Chi ti6t cac khodn vay ngln han tu ngan heng dugc trinh biy nhu sau

B09a-DN/HN

Hinh thLtc

ddm bdo

(i)

Ngen heng

Ngen hang TNHH lndovina - Chi
nhenh ThiCn Long
Ngan hang TNHH lndovina - Chi
nhAnh ThiCn Long
Ngan hang TNHH lndovina - Chi
nhanh ThiCn Long

TONG coNG

Ngey 30 th+ng 6

ndm 2022 Ky han he g6c ve Ei

92.020.696727 Kh6 uoc cu6i cirng itdo han theng 12 nam
2022. Lei duoc thanh to6n hang thang.

5.789.843.631 Kh6 uoc cu6i cirng dao han th6ng 9 nem
2022. Lai duEc thanh to6n hang thang.

31.580.196.400 Kh6 u6c cu6i cung rrao han thang 12 nam
2022. Lei dLrgc thanh toen hang th6ng.

____!9!9qI9t91

Lei sudt/ndm

Lai su6t theo tung kh6 uoc nh6n
no G thong b6o cia Ngan hang.
Lei su6t theo tl.?ng khe uoc nhan
no vi th6ng bao crla Ngan hang.
Lai su6t theo tung kh6 uoc nh6n
no va th6ng b6o cia Ngan hdng.

(i); (ii)

(i)

(i) Taj sdn ddm bdo bao g6m:

- YOI:illi":?." g5n li6n-voi d5t tai Khu dich vu thLrong mai tang 5-cT9, Khu d0 thi moi vrn ph0, phuong phuc La, quan Ha D6ng, thenhph6 Ha NOi thuoc sd hc?u cia ben thrl ba:

- Tai sdn gtn li6n voi d& tai san thuong mai tAng 1, tda nhi Home city, t6 51, ph6 Trung Kinh, phudng ycn Hoa, qufn Ciu Gi6y, thdnhph6 Ha NOi thu6c sd hOu crla b€n thu-ba:

- Quydn sd hou 3.250.000 c6 phi6u ph6 ttrong cta c6ng ty thuoc sd hiru crla ben thu ba.

(ii) Quydn doi nq tr'r cec hqp d6ng mua bdn/chuyBn nhuqng gioa cong ty c6 ph5n DAu tu Vin phu s6 2 va khech hang; va cac khoen tqi ich thuduoc tu kinh doanh, khai thac gia tri quydn srl dung odt va co sa rra tAng rrcn dat tai s6 ag Hao r'{"m, ph;t;g O Bh, d;, qri. 6a.g ol,thanh ph6 Ha NOi.

32
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Hinh thrrc
Lei su^unem ddm bAo

Ldi su5t dang 6p dqng la tu 9,1% - (iii)

9,'1S%/nim.

Lai su6t dang 5p dung la ti
9,8%/ndm - 10,3o/olndm.

(iii)

Lii suAt tlang 6p dung la ti 9,8% - (iv)

10.5%/nem.

Lii su5t dang dp dung ld tu
9,8%/ndm

(v)

Lai suAt dang 6p dung la tD
9o/olndm.

(vi)

LAi suat dang dp dung la til (vii)
11o/olndm

Ngdn hdng

Ngdn hdng TMCP Ngoqi thuong
ViCt Nam - Chi nh6nh Thrl Thi6m
ve Ngan hang TNHH lndovina -
Chi nhanh Thi6n Long
Trong do: Vay ddi han d6n han trd

Ngan hang TNHH lndovina - Chi
nh6nh Thi6n Long
Trong d6: Vay ddi han dOn han lrA

Ng3n hing TNHH lndovina - Chi
nh6nh Thi6n Long

Ngdn hdng TNHH lndovina - Chi
nhanh Thi6n Long

Ng6n hdng TMCP QuAn OQi - Chi
nhanh Di6n Bi6n Phtl
Trong d6: Vay ddi han d6n han trd

Ngin hdng TMCP ViCt Nam Thinh
Vuong - HQi Sd Chinh

TONG cQNG

Trong d6:
Vay ddi han d6n hq trd
Vay ddi hqn

10.000.000 000

538.520.758.665 (.)

251.936.203.247

3.199.312.116

464.225.336.903

4 984.504 552

719.964..601.454

2.794.770.603.725

G6c duoc thanh to6n 3 thang/lan tai ting
kh6 uoc sau thoi gian an han g6c toi theng
3 nem 2023. Lai thanh toan heng th6ng.

G6c duoc thanh toan 3 thang/lan tai tung
kh6 uoc sau thoi gian 3n hqn g6c toi thdng
6 ndm 2023. Lai thanh loan hang thang.

GOc vay thanh toen 6 thang mot lan ke tt
th6ng 10 nim 2021. Lei duEc thanh to5n 3
th6ng mdt lAn.

An nan g6c t6i da z3 thang kd tt ngay giai

ngan dau tiCn. Tr3 g6c sau 3n h?n 6 th6ng
mOt ldn. Ldi dugc thanh toan hang
thang/hang qui

-// c- 
^, 

:\\ \\ *,.a ! -zu

C6ng ty C6 phan Diu tu Van Ph0 - lnvest

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT GIOA NIEN DO (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nem 2022 va cho giai doan tai chinh ba thang k6t thuc cung ngay

20. vAY (ti6p theo)

20.2 Cdc khoin vay dei h?n ngan hdng

Chi tiet cac khodn vay dai han tr] ngen hang dugc trinh bay nhu sau:

B09a-DN/HN

Ngdy 30 th1ng 6
ndm 2022 Ki han trd goc vd ldi

816.924.391.340 C)

14.984 504.552
2.779.786.099.173
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Cdng ty C5 ph5n DAu tu Vdn Ph0 - lnvest

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH Hop NHAT GL.rA N|EN oO (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nem 2022 va cho giai doan tai chinh ba thang k6t thoc cing ngay

VAY (ti6p theo)

Trdi phi6u phdt hdnh

BOn tu vdn phAt hdnh

C6ng ty TNHH Chung kho5n
Ngan hang TMCP Ngoai thu0ng
ViCt Nam

C0ng ty c6 phAn chung kho6n MB

C6ng ty TNHH Chung kho6n
Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Vi6t Nam

C6ng ty TNHH Ch[rng khoSn
Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Vi€t Nam

C6ng ty TNHH Chung khoan
Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Vi6t Nam

TONG CONG

Trong d6:
- Trai phi6u ddi han &n han trd
- Trdi phi6u ddi hqn

23,649.M1.097

99721.795.002

198.895.002.283

423 907.452.724

G6c trai phi6u dao han thAng 7 nim 2022.
Lai duoc thanh toen 6 thang m6t lan ke tu
ngay phet hanh.

G6c trdi phi6u d6o han theng 11 nem 2022
Lei duoc thanh toen 3 thang mot En kC trr
ngay phet hanh.

G6c tr6i phi6u dio hAn thang 12 ni)m 2022
Lai duoc thanh toan 6 thang m6t lan k6 tu
ngay phet henh.

G6c trai phi6u dao hAn thang 4 nem 2024.
Lai duoc thanh to6n 6 thZrng m6t lan ke tu
ngey phet hanh.

B09a-DN/HN

Lei sufu/nen Hinh thLrc dem beo

10,S%/ndm Hop d6ng tidn gii lai VCB tri gia 25
ti VND

1l,So/olndm 8.250.000 c6 phieu ph6 th6n9
cia C6ng ty.

10,3%tndm 14.875.000 c6 phi6u ptr6 tnong
cia C6ng ty.

10,3%/nam 13.750.000 c6 phi6u ph6 thOng cria
C6ng ty va toan bo quyen tdi sin
li6n quan d6n kh6i de cong trinh cao
tAng cta Du dn The Terra An Hung
11 000.000 c6 phi6u pn6 th6ng cia
COng ty duqc n5m gi0 bdi b6n thu
ba.

20

20.4

238.084.636.861 G6c lr6i phi6u tftlo han lhang 4 nitm 2025. 10,5%/nim
Lii duoc thanh toan 6 thang m6t 6n kA tu
ngay phet hanh.

984.257 .927.967

322 265.838.382
661.992.089.585

/,/.>,\--/ -=.

Ngay 30 thdng 6
nem 2022 Ki han trA goc vd ldi



C6ng ty C6 phin DAu tu Vdn Phri - lnvest Boga-DN/HN

THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH HgP NHAT GIL/A NIEN DQ (ti6p theo)
vao ngey 30 th6ng 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh ba theng k6t thoc cung ngay

21. rnAr prrEu cHUyEN o0l

vao ngay 1 thang 11 nam 2021, Cong ty da hoan t5t viec phat hanh690.oo0 trai phi6u chuy6n ddi voi mcnh gie 1 trieu VND/kii phi6u cho V|AC
(No.'l ) Limited Partnership. viec ph6t hanh tr6i phi6u chuy6n d6i trcn t6ng gi5 tri 690 t'i vND oa duqc phc duyet iheo Ngni quyet c0abiitOi oa.g 

"6d6ngs6 1904/2021lNe-DHoconsaylgthens4 nem2o2't varugni quy'6iciaHoi t6ngqrantri i6bSoorlij-liooi;;;terhans6 ndm2021.

M6t s6 diAu ki6n vi di6u khoan quan trong cia trii phi6u chuy6n d6i nhu sau:

- Ki, han trdi phi6u la ba (3) nam tu ngay phat hanh,- L5i suSt: trAi phi6u dl?oc hudng lai tuAt gop 5%ham. va duoc tra vao thdi di6m trdi phi6u dLpoc mua tai,

!n9 0au !u cq quyen chuy6n d6i.todn uo Trai pni6u chuy6n d6i thanh C6 phin cia cong ry vao thortE. oao n"n;- Grd chuy6n d6i la 35.000 VND/c6 phAn chuy6n d6i, phu thuoc vao su ari6u chinh quy dinh iai t 6u khoin Di6u chinh gi6 chuy6n tt6i.

Chi ti6t cta khoan trai phi6u chuyan d6i nhu sau:

Nam nay

690.000.000.000
(1 302 228 818)

(90.490 534.831)
598.201 236 351

4.322.935.910
12.827.072.125
17.1 50.008.035

615.351.244.386

36

ll-t < - ^ -\?-\\

Gia tri trai phi6u chuy6n O6i
Chi phi phet hanh
Co c6u v6n cht sd huu (Thuyet minh s6 22)
Co c5u no g6c ghi nhSn ban ttAu

C)ng: Gie tri lly k6 phAn gia ki chiet kheu
SO il6u k!,
56 phin b6 trong k!
50 CUO| Ky

Co c5u no g6c tqi ngay cu6i ki



Cdng ty C6 phAn DAu tu Vdn Ph( - tnvest

THUYET MINH BAo CAo TAI CHINH HoP NHAT GIUA NIEN DQ (tiep theo)
vao ngay 30 thang 6 nem 2022 vd cho giai doan tai chinh ba thang k6t thuc cung ngay

22. vOH cxU sO HOU

22.1 Tinh hinh teng, giem ngudn v6n chi sd huu

V6n chi sd htut thuoc cd d\ng c6ng ty me
Quyqn chqn Lqi nhuAn

sau thu6
chLn phen ph6i

Lqi ich cd dOng
kh6ng ki6m sodt

B09a-DNi HN

Don vi tinh: VND

T6ng cQng

Vdn g6p cia
chi sd hiu

Cho k, k6t $tc ngey 30 thang 6 nam 2021

lai ngdy 3111212020 1.999.999.000.000
- Lqi nhuan trong ky
- Gi6m khdc

Qut kh^c
bei phi6u Qui ddu tu thu\c v6n

chuydn ddi phet fiAn chi sd htru

15 177.859.740 7.588.929 869 735 366.093.186
35.528.778.972

200.092.592.852
899.223.943

(6.440.855.445 ) (1.195.546

2 958 .224 .47 5 .U7
36.428.002.915
(7.636.402.384)939)

Tai ngay301612021'1.999.999.000.000

Cho ky kiit hric ngay 30 thang 6 nem 2022

15.177.a59.740 7.588.929.869 764.454.016.713 199.796.269.856 2.987.016.075..t78

2.199.997.800.000 90.496.534.83.1 15.177.859.740 7.588.929SEg 87L794.718.679
283.361 75'1 . 169

10.000.000.000 10.000.000.000

(198.691.012.928) (40.U9.227.312)
316.574.240

(239.240.240.240)

316.574.240

2.199.997.800.000 90.496.534.83.t 15.177.A59.740 7.588.929.869 963.782.03.t.160 172.500.359.095 3.,149.611:}.sl4.695

Vao ngay.26 thang 4.nem 2022, Dai hQl d6ng c6 dong Cong ty da thong qua To trinh phlrong en phat hanh c6 phi6u d6 tra c6 tuc nam 202.1 di kem
Nghi quy6t dqi hQi dong cd dong nam 2021;6 26o4t2o2zirci-oxocdvA viec chi trd c6 tuc"nhu sau. phuong en phdt hanh c6 pr,in o6ihi trj "ttuc cho cac c6 dOng hien h&u theo t'i lc 10:1 (m6i c6 dong hien hou sd hftu '10 c6 phAn duoc nhan c6 tuc ba;q I ;6 ohAn). Theo ir6. .6 trrno 

"AphAn dusc cons ty du ki6n phat hanh them la 21 eee 7s8-c6 pnAn voi. menh sia i 0 boo vNrj/"6 thi".1; ;ily iap 6i,IJ"iai 
"t 

rni# iiii iij,niCn t 0 nay. Cong ty chua hoan thanh cac thrl tuc d6 phet hanh c6 phSn d6 chi tr6 c6 tuc.

37

E;,o,-,,tqll

rai ngey 3111212021

' Lgi nhuan trong ki,
- T5ng r6n C6ng ty
UNS (xem Thuy6l
minh s6 4)
- Nhan chuy6n
nhugng c6 phAn

cta C6ng ty UNS
(xern Thuyiit minh
s6 a1

- Tang khac

TAi ngAy 301612022

3 .394 .444 .57 1 .983
284 122.608.712

202.388.728.8U
760.857.543



C6ng ty C6 phAn DAu tu Vdn ph[ - tnvest

THUYET MINH BAo CAo TAI CH|NH HqP NHAT GI0A NIEN Do (ti6o theo}
veo ngay 30 thang 6 nam Z0Z2 va cho giai do?n tai chinh ba thang i5t ihUc ctlng ngay

B09a-DN/HN

22.

22.2

22.3

22.4

vON cHU sO HOU (ti6p theo)

Cni ti6t v6n dAu tu cia cht sd hbu

V6n gOp tu
co oong

T0NG
CONG

JO CUO| Ky

Don vi tinh: vND

Sd dAu ky
Idng sd Cd phi6u thudng T6ng sd Cd phi6u thudng

2.199.997.800.000 2.199.997.800.000 2.199.997.800.000 2.199.997.800.000

2.199.997.800.000 2..199.997.800.000 2.199.997.800.000 2.199.997.800.000

Cho giai doan Ai
chinh ba theng k6t

th0c ngAy 30 theng 6
nent 2022

Oon vi tlnh: VND

Cho giai doan Ei
chinh ba theng kdt

thlc ngay 30 theng 6
ndm 2021

1
(
P

tV6n de g6p cia chi sd hhu
56 oAu k1i

Phat hanh th6m c6 phi6u
56 cu6i k!
Cd tuc, tEi nhuan ile chia

cd phi6u

CO phiiiu da phat hAnh ra c6ng chUng
Co ph reu ph6 thong

C6 philiu dang luu hanh
C6 phi6u ph6 thong

Menh gia c6 phi6u dang luu hanh tai
31 theng 12 ndm2021:10.000 VND/

ngay 30 thang 6 nam 2022. 10.000 VND/C6 phi6u (Ngay
c6 phi6u).

2 199.997.800.000

2.199.997.800.000

Ngay 30 thAng 6
nAm 2022
Q6 phieu)

2 t 9.999.780
219.999.780

219.999.780
219.999.780

1.999 999.000 000

1.999.999.000.000

Ngey 31 theng 12
ndm 2021
(cd phi6u)

219.999.780
219.999.780

1a

Vi€_c sr) dung c6 phin nim gio bdi cec c6 dong ram tei san dim bdo cho khodn vay cria c0ng
ty duoc trinh bay tai Thuy6t minh s6 20.

Cec giao dlch vd v6n voi cdc chi sd huu ve phan ph6i c6 tirc, loi nnuqn

219.999.780
219.999.780



C6ng ty C6 phan DAu tu Vdn ph0 - lnvest Boea-DN/HN

THUYET MINH BAo CAo TAI CHINH HgP NHAT GII.fA NIEN oo (t|6o theo)
vao ngay 30 theng 6 nem 2022 va cho giai doan tai chinh ba thang i6t ihuc cung ngay

23 ooANH THU BAN HANG vA cur.tc cAp DlcH vU

Cho giai doan Ei
chinh ba theng k6t
thuc ngay 30 theng

6 ndm 2022

356.821.970.067
48.290.896.208
45.734.378.171

Oon vi tinh: VND

Cho giai doan Ei
chinh ba theng ket
thhc ngay 30 theng

6 nem 2021

147.207.522.535
27.257.362.088
3.215.759.623

T6ng doanh thu
Trong d6:
Kinh doanh bAt Apng sdn
Cung cdp dich vu
KhAc

C6c khoin giam tr& doanh thu

Doanh thu thui n

Trong do:

Doanh thu 6i voi b6n khdc
Doanh thu d6i vhi cec ben fien quan
(Thuy6t minh s6 30)

24 DOANH THU TI/ HOAT OONG TAI CHiNH

Lii tidn giri, cho ray
C6 tuc \a lqi nhuan dugc chia
L5i tu chuyBn nhuEng c6c khoin diu tu
Doanh thu tai chinh khec

TONG caNG

25. GIA VON HANG BAN VA DICH vU CUNG cAP

Gie \on bat d6ng sdn d6 chuy5n nhuqng
Gia rdn dich W cung c6p
Khac

TONG caNG

47.338.571.505

403.508.672.941 177.680.644.246

403.508.672.941 177.680.644.246 .:
).

r'l

iI

Cho giai doAn tdi
chinh ba theng kdt
thuc ngay 30 thdng

6 nem 2022

23.641.584.629

30.569.792.632
500.000

16.169.223.416
1 .91 1.600.000

10.339.130.107
1 . 135.000.000

54.211 .877.261 29.5s4.953.523

Cho giai doan bi
chinh ba theng k6t
thuc ngey 30 theng

6 nem 2022

50.678.517.349
36.312.215.486
46.423.029.358

Don vi tlnh: VND

Cho giai &an tdi
chinh ba theng kdt
th0c ngay 30 thdng

6 ndm 2021

85.829.439.376
13.590.686.680

7 .134.757.388

133.413.762.193 106.554.883.444

39

450.847.244.46't77.680.64.26

Don vi tinh: VND

Cho giai doln tdi
chinh ba thdng kdt
thlc ngay 30 thAng

6 nAm 2021



Cong ty C6 phAn DAu tu V6n ph0 - lnvest Boea_DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN OO (ti6o thEO)
vao ngay 30 thang 6 nem 2022 va cho giai doan tai chinh ba theng i6t ihuc cung ngay

26. cHt pHi TAt cHiNH

Chi phi lai \ay
Chi phi phat hanh trei phieu
Khec

roNG coNG

Chi phi quin li doanh nghiep
Chi phi nhan Ven qudn l!
Chi phi d6 dirng Gn phong
Chi phi khSu hao tai san c6 dinh
Thu6 phi G 19 phi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi beng ti6n khac

TONG CONG

28, THU NHAP KHAC

Thu nh6p khdc

TONG coNG

Cho giai doan tdi
chlnh ba theng ket
th(tc ngay 30 theng

6 ndm 2022

21.532.339.427
1.911.742.562

733.406.246

Don vi tlnh: VND

Cho giai doAn tdi
chlnh ba theng kdt
thlic ngey 30 theng

6 ndm 2021

20.771.63Q.114
1 .342.056.006
2.526.028.490

27. CHI PHi BAN HANG VA cHI PHi QUAN LY DoANH NGHIEP

Cho giai doan tdi
chinh ba theng kat
th'c ngey 30 theng

6 ndm 2022

Don vi tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh ba thdng kdt
th(tc ngay 30 thdng

6 ndm 2021

19.217.371.854
182.754.723 18.015.622.506

19.400.126.s77 18.015.622.506

rl,

'I

z

7.661 .525.316
3.573.9s0.324

979.255.414
5.334.587

15.728.688.682
10.689.790. 178

9.7'14.869.708
3.075.551.569
1.058.032.023

9.244.138
3.463.672.398

19.498.818.020

38.638.544.501 36.820.187.856

Cho giai doan tdi
chinh ba thAng kdt
thhc ngey 30 theng

6 ndm 2022

Don vi tinh: VND

Cho giai tuan tdi
chinh ba theng kdt
th,c ngey 30 theng

6 nem 2021

9.589.794.84132.463.187.455

40

32.463.187.455 9.s89.794.841

Chi phi ban hang
Chi phi moi gioi G h6 tro tai su6t cho nguoi
mua b6t dong sin
Chi phi dich w mua ngoar vi b6ng tien khac

TONG CONG

24.177.4A8.235 24.639.714.610



Cong ty C5 phAn DAu tu Vdn Ph[ - lnvest Bosa-DN/HN

THUYET MINH BAo CAo TAI CHINH HoP NHAT GI0A NIEN oo (ti6p theo)
vao ngay 30 theng 6 nem 2022 va cho giai doan tai chinh ba thang k6t ihuc cirng ngay

THU€ THU NHAP DoANH NGHIEP

Thu6 su6t thue thu nhap doanh nghiep (,,TNDN,,) cria C6ng ty va cec cong ty con ta 20% thu
nhap chiu thu6.

c6c b6o c6o thu6 ctia cong ty va cac cong ty con s6 chiu s(] ki6m tra c.]a co quan thu6. Do
viec ap d-ung luat va cec quy dinh va thue co th6 duoc giei thich theo nhi6u cach khac nhau,
s6 thue dugc trinh bay iren beo cao tai chinh hop n nat gioa nien do c6 th6 sc bi thay d6i theo
quyet drnh cu6i cung cua co quan thue.

chi phi thu6 TNDN

29

29.1

29.2

Chi phi thud TNDN hi6n hanh
Thu nhap thuC TNDN hoan iai

TONG coNG

Cho giai doan tdi
chinh ba theng kdt
thic ngdy 30 theng

6 ndm 2022

43.236.788.254
5.271.712.724

Don vi tlnh: VND

Cho giai doan Ai
chinh ba theng k6t
th(tc ngey 30 theng

6 ndm 2021

7.158.723.577
152.127.189

48.508.s00.978 7.310.850.766

Thu6 TNDN hicn henh

Thue TNDN hien h.anh phai tra dLrEc xac dinh dua tren thu nhap chiu thu6 cia ky hien tai.
Thu nhap ghiu thue cta COng ty va cac cong ty con kh6c vdi thu nhap duoc bao cao tronq
bao cao ket qud hoat dong kinh doanh hEp nh6t groa nren d6 vi thu nhap chiu thue khon;
bao g6m c6c khoan muc thu nhap chiu thue hay chi phiduoc khau tru cho mr;c dich tinh thu6
tlong 969 k!, kh6c vd cung kh6ng bao.g6m cdc khodn muc kh6ng phdi chiu thu6 hay kh6ng
duoc khiu trLr cho muc dich tinh thue. Tnu5 TNDN hi6n hanh phal tra cua COng ty va cec
cong ty con duqc tinh theo thu6 suAt da ban hdnh den ngdy k6t thuc ky k6 toan gi6a'ni0n dQ.

c

a

TI
-!
)

41



C6ng ty C6 phAn DAu tu Vin Phri - lnvest Boea-DN/HN

THUYET rrirtr{H aAo cAo rAt cHiNH Hop NHAT Glr_rA N|EN DO (tiep theo)
vao ngay 30 thang 6 nem 2022 va cho giai doan tai chinh ba thang k6t thUc cirng ngay

56 du cac khoan phai thu, phai tra tai thor di6m ngay 30 thang 6 nem ZO22 kh6ng cAn bdo
ddm, khong c6 lai suAt va s6 duoc thanh toan b,ng tr5n. Cho giai doqn tai chinh ba theng k6t
thucvao ngay 30 thang 6 ndm 2022, COng ty va cac cong ty con danh gia va xac dinh khong
cO bet cu m6t khoan du phOng no phei thu kh6 doi nao ti€i quan d6n s6 iidn cdc Oen ti6n quai
con ng cong ty va cac_cong ty con (Ngay 31 thang 12 nem 2021: o vND). viec danh gia nay
dugc thuc hien cho m6i nam thong qua viec ki6m ka tinh hinh tai chinh crja b6n tien q-uan vi
thi trudng ma ben lien quan do hoat dong.

56 du c6c khoan phai thu va phaa tra voi cac ben lien quan nhLI sau: 
Don vi ffnh: VND

Ngey 30 thAng 6 Ngey 31 thang 12
nen 2022 nAm 2021

Phai thu daih?n khac
COng ty C6 phAn Oiu tu Phong Phu (.)

C5c khoin phii tri ngSn han khac
COng ty C6 phAn DAu tu G Phat tri6n Thuong
mai Ven PhU

Thir lao phai tri HOi d6ng Qu6n tri

Cec khoan phii tra dei han khic
C6ng ty C6 phAn Tap doan PhU My
COng ty C6 phAn ln ra Vdn h6a phem

31. CAC CAM KET

(.) Khoan.gop v6n theo Hqp d6ng s6 o2tzo2llHDHrDT/VPt-pp ki theng 1o nem 2021 ve
Hop d6ng s6 o2l2021lHOHTDT/PHONGPHU-VpcV kithdng 7 n6m 2021 d6 hEp tac dau
tu m6t du an b5t tt6ng sin ti6m ndng

452.617.690.000
452.617.690.000

8.678.300.021
8.462.300.021

216.000.000

1.549.861.797
1 297 .290.000

252 571 797

452.617.690.000
452.617.690.000

8.6s1.300.021
8.462.300 021

189.000.000

13.680.689.413
1.297.290.000

'12.383.399.413

\
c

)

>I

Cam k6t theo hgp ddng h6 trq l1i su,t

Cong ty va cAc c6ng ty con da ky ket mot s6 th6a thuan ba (3) b€n voi c6c khach hang mua
can ha tai dl'r an bat dong sdn cia C6ng ty va cac cong ty con vq mot s6 ngin hang cho c6c
khach hang mua cin h6 nay vay, d6 thanh toan gia tn theo hop d6ng mua b6t dEng san. Theo
cAc th6a thuan nay, ngan hang se cho khach hang vay d6 thanh toan ti6n mua cin hQ tai du
an bat dong san tren va C6ng ty vd cac cong ty con sA h6 kq khech hang thong qua viec
thanh toan l5i vay tuong ung vdi lai suAt crla ngan hang tai tr.png thoi di6m.
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Cdng ty C6 phdn DAu tu Vin Phrjr - lnvest Boea-DN/HN

THUYET MINH BAo CAo TAI CHINH HqP NHAT GIUA NIEN oo (ti6o theo)
vao ngay 30 thang 6 nem 2022 va cho giai doan tai chinh ba thang i6t ihuc cung ngay

32. cAc sqr K|EN pHAr stNH sAU NGAY KET THUC Kv KE ToAN croe NrEr,r oo

Khong cO su ki
di6u chinh hay
cong ty con.

gn nao phat sinh sau ngay k6t thuc ky k6 toan giila nien dO y6u cAu phii dusc
trlnh bay trong bao cao tai chinh h nndt c0a Cong ty va cac

nMyY n Thu H

/
V0 Hoang Sam
Nguoi lap

Ha NOi, Viet Nam

Ngay 29 theng 7 nam 2022

KE toan kudng PhO T6ng Gi6m d6c
n

c0 pHAru

oAu rU

c0 NG TY

VAN PHI].
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