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C6ng ty C6 phan DAu tu Vdn Ph0 - tnvest

BAO cAo cUA BAN TONG GIAM oOC

cONc ry

cOng ty c6 phAn Dau tu Vin Phu - rnvest ("c6ng ty") ra cong ty c6 ph5n duEc thanh lap theo Gi6y chung
nhfn Ddng-kj' Krnh doanh tAn ttAu s6 orozlozigo nqay 12 inang 3 nem 2008. cong ty cung'd5 nh4n
dqqg-cac Q,.av 9hung nhan Deng ky Doanh.nghiep dr6u chinh sau do vot tAn oidu cni-ntr gan inAt ta tAn
th(! 22 do Sd K6 hoqch va Oau tu Thanh ph6 Ha NOi c6p ngdy 26 theng 1 1 nem ZO21 .

Ho?t dong kinh doanh chinh trong ki, hien t?i crla COng ry ta kinh doanh bet dong san.

cong ty c6 tru sd chinh tai s6 tol rhai rhinh, phuong Trung Liet, Qu4n o6ng Da, Thanh ph6 Ha Noi,
ViCt Nam

HQr ooNG OUAN TRt

Cec thanh vi6n H6i ddng Quan tri trong ki, va vao ngay tap bao cao nay nhu sau:

ong TO Nhr.P Toan
Ba Nguy6n Dieu TU
Ba D0 Thi Thanh Phuono
Ong Pham H6nq Ch6u
Ong Tri0u HOu Dai
ong TO Nhu Thang
Ong Chu Ouc Luong
Ong Trinh Thanh Hai

BAN TONG GIAM OOC

C5c thdnh vi6n Ban T6ng Giam d6c trong ky va vao ngay lap bao cao niy nhu sau

I Ong Gtam doc
Pho T6ng Giam d6c
Pho T6ng Giam d6c
Pho T6ng Giem d6c

NGr.POt DAt D|EN THEO PHAP LUAT

Nguoi dar dren theo phap luat cia C6ng ty trong ki/ va vao ngay tap bao cao ndy ld Ong TO Nhu Toan,
Chrl trch HOr ddng Qudn trr.

Chrl tich
Pho Chi tich
Phu tr6ch quan tri
Thanh vien
Thanh vien
Thanh vien
Thanh vien doc lap
Thanh vien doc lep

nhiem ngay 26 thang 4 nem 2022
nhiem ngay 26 thang 4 nem 2022
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Ong Tri6u Huu Oql
Ong T6 Nhu Th5ng
Ong Pham H6ng Chiu
Bd Nguyen Thu Hang
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Cong ty C6 phan DAu tu Vdn Ph[ - lnvest

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM ooc

Cong ty cO cac c6ng ty con nhu ducyc trinh bay trong bao cao tai chinh riCng giOa niCn dO. C6n gty
da lap beo cao tai chinh rieng giOa nien d0 va bao cao tai chinh hqp nhat gi0a nien d0 cia Con
va cac cong ty con ("beo cao tai ch inh hop nh6t giOa nien d6") cho giai doan tai chinh ba theng

Ban T6ng Giem d6c Cong ty C6 phAn DAu tu Van Pho - lnvest ("COng ty") trlnh bay bao cao nay va
bao cao tai chinh rieng gicra nien d0 cl]a Cong ty cho giai doan tai chinh ba thang k6t thUc ngay 30
thang 6 nam 2022.

TRACH NH|EM cUA BAN TONG G|AM ooc DOt vot BAo cAo rAt cHiNH RTCNG

Ban T6ng Gi6m at6c chiu trach nhiem dam bao beo ceo tai chinh rieng gioa nien dO cho tung giai
doan tai chinh phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chlnh riCng gioa nien dO, k6t qua hoat dong
kinh doanh rieng gioa nien d0 ve tinh hinh luu chuydn tian tC rieng gioa nien dO cia COng ty trong
ky. Trong qua trinh Iap Bao cao tai chinh rieng gioa nien dO nay, Ban T6ng ciam d6c cAn phdi:

> LLpa chon cac chinh sech k6 toan thich hop va ap dung c6c chinh sach nay mot cach nh6t qudn;

> Thu,c hien cac danh gra va uoc tinh mot cach hop ly va than treng,

> Neu rO cac chudn muc k6 toAn ap dung cho COng ty co dugc tuan thi hay khong va tat ca nh0ng
sai lech trong y6u so vdi nhOng chuAn muc nay de dugc trinh bay va giai thich trong bao cao tai
chinh rieng giOa nien d0; va

> Lap bao cao tai chinh rieng gicya nien dQ tren co sd nguyon t5c hoat dong lien tuc ku trudng hqp
khOng th6 cho r5ng COng ty sC ti6p tuc hoat dOng.

Ban T6ng Giam d6c chiu trach nhiem dam beo viec cac s6 sach ke toen thich hgp duoc luu gi[ dd
phin dnh tinh hinh tai chinh rieng ct]a C0ng ty, voi muc dO chinh xac hEp ly, tar bat ki, thor dr6m ndo
vd ddm bdo rdng cdc s6 sach k6 toan tuan thl] voi ch6 dO ke toan da duqc ap dung. Ban T6ng Gi6m
d6c c0ng chiu trach nhi€m vd vigc qudn 19 cac tai san c0a COng ty va do d6 phai thuc hien cac bien
phep thich hqp d6 ngan chan va phat hien cac hanh vi gian lan va nhong vi pham khac.

Ban T6ng Gidm d6c cam k6t reng da tuan thi nh0ng y€u cAu nCu trCn trong vigc lap bao cao tai chinh
rieng gi0a nien d0 kem theo.

CONG BO cOA BAN TONG GIAM DOc

Theo !, kien cria Ban T6ng Giam d6c ctla COng ty, bao cao tar chinh riCng gioa nien d6 kem theo phan
enh trung thuc va hop ly tinh hinh Er chinh neng giira ni6n d0 cda Cong ty vao ngay 30 thang 6 nam
2022, kdl qud hoat dong kinh doanh fleng groa niCn d0 va tinh hinh luu chuyan ti6n te rieng gioa nien
d0 cho giai doan tai chlnh ba thang k6t thrjc cirng ngay phu hop vdi cec Chuan mr,rc k6 io6n ViQt
Nam, Ch6 dO ke toan doanh nghiep Viet Nam va cacquy dinh phap ty c6 lien quan d6n viec tep va
kinh bay bao cao tai chinh rieng giria nien d0.
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Cong ty C6 ph6n DAu tu Vdn Ph[ - lnvest

BANG CAN oOI KE ToAN RIENG GII.-TA NIEN Do
vao ngay 30 thang 6 nem 2022

Oon vj tlnh: VND

TAI SAN Thuydt
minh

Ngay 30 th1ng 6

nem 2022
Ngay 31 theng 12

ndm 2021

220
221

222
223
227
228
229

100

200

1t0
111

112

't20

'130

1 3'1

132
135

136

137

140
141

149

150

151

152

210
zto

240
242

250
251
zal

253
254

260
261

A. TAI SAN NGAN HAN

L Tian va vi tuong tttrong ti6n
1 . Ti6n
2. C6c kho5n tuong duong ti6n

ll. Oiu tu Gi chinh ngSn han
1. OAu tu nim gi0 d6n ngay dao han

lll. Cac khoan phaithu ngen h?n
1 Phai thu ngan han cia khech hang
2. Tra truoc cho nguoi bdn ngin han
3. Phdi thu G cho ray ngSn han
4. Phai thu ngSn han khdc
5. Du phOng phii thu ngSn han khd doi

lV. Hing t6n kho
1. Hang t6n kho
2. Du phdng gidm gi6 hang tOn kho

V. Tai san ngin hqn khic
1. Chi phi tre trL-roc ngin han
2. Thu6 GTGT dlrqc khau tru
3. Thu6 G cec khoan khac phai thu
Nha nuoc

B. rAr sAN DAt HAN

l. Ciic khoin phai thu dai h?n
1. Phai thu dai han khec

ll. Tai san cii alinh
1. Tdi sdn c6 dinh hou ntnn

- Nguy€n gie
- Gie n hao mdn luy kd

2. Tdi sin c5 dinh ro hinh
- Nguyen gie
- Gie h hao mon tuy ke

lV. Tai rgn dd dang dai han
1. Chi phi xay dung co ban do dang

V. Diu tu tii chinh dai han
1. DAu tu leo c6ng ty con
2. OAu tu Go c6ng ty liCn doanh,
liCn k6t
3. DAu tu gop 6n rao don \,i khac
4. Du phdng dAu tu tii chinh dei han
5. Dlu tu n5m 9i0 d6n ngdy d6o han

Vl. Tii san dai han khec
1. Chi phi tra trLroc dai han

14

14

4

9

12

13
13.1

13.2

at
5.2
6
7
8

2 . 6 90. 840. r 07. 549

1.03'1.290.074.414
255.318.125.168

37.945.424.371
352.000.000.000
397.633.741.732
(1 1.607.216.857)

148.507.219.702
87 .182 .924 .801
61 .324 .294 .901

66.551.136.369
66 551 . 136.369

38',1.835.704.797

38'1 835.704.797

1.429.367 .286.733
1 436.769.992.126

(7.402.705.393)

't 5.'t 24.390.331
14.391.790.215

709.938.196
22.661.920

925.516.095.697
925.516.095.697

5.014.998.9s5.258

575.662.215.56,4
570.100.852.273
621 605.574.063
(51 504.721.790)

5.561 .363.291
7.315.849.491

(1.754.486.200)

3.038.146.119.889
1.834.771.250.000
I 166.767 .089.272

41.300.000.000
(4 892.219.383)

200.000.00c

93.838.819.311
93.838.819.311

2.188.702.040.088

791.760.798.66
53. 122.559.5

738.638.239.16

u1.037 .204.770
168.330.975.194

18.997.773.017
99.500.000.0

265.815.673.41
(1 1.607.216.857)

786.454.180.445
793.856.885.838
(7.402.705.393

69.449.856.20
57.351 .029.596
10.320. 188.261

1.778.638.349

4.675.409.583.

622.309.875.69
622.309.875.69

579.733.736.299
573.696.436.662
616.126.644 972
(42.430.208.310)

6.037.299.63
7.315.849.491

(1.278.549.854)

242.701.481.485
242.701.481 48

3.071.628.492.76

41.300.000.0
(4.892.219.383

20.126.272.874

11822 .27 1 .250 .000
1 .192.823.189.?72

159.03s.997.004
159.035.997.004

270 TONG coNG TAI SAN 7.705.839.062.807 6.864,111.623.33
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Nguoi lap
VU Hoang Sam

oan truP&n s

Ha NOi, Viet Nam

B01a-DN

Oon vi tinh: VND
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ME

so
NGUON VON

tnuyet Ngey 30 theng 6
nem 2022

Ngay 31 theng 12
nem 2021

300

310
31 'l

JIJ
314
315

318
319
320
322

330

337

338

400

421b

4'10
411

411a
413
418
420
421

421a

A. Ng PHAI TRA

l. No ngin hqn
1. Phai tra nguoi ban ng5n han
2. Nguoi mua trd tidn truoc ng5n han
3 Thu6 \6 cac khodn phar nop Nha
4 Phai tra nguoi lao dong
5. Chi phi phii trd ngdn han
6. Doanh thu chua thuc hiCn ngen han
7. Phii tri ngin han khdc
8. Vay G no thu6 tdi chinh ngSn han
9. Qu! khen thudng, phric loi

ll. Nc, dii han
1. Phai tre dai han khec
2. Vay yi, ng thuC tai chinh dai han
3. Tr6i phi5u chuyAn d6i

l. V6n cht sd h0,u
1. V6n g6p cia chi sd hiru
C6 phi6u ph6 th6ng c6 quy€n bi6u
3. Quydn chgn chuy6n d6i trai phi6u
2. Qu! dAu tu ph6t tri6n
3. Qu! kh6c thu6c r,6n chi sO hou
4. Loi nhuan sau thu5 chua phan ph6i
- LNST chLla phen pn6i ruy Xe Oen
cu6i nem hrtc
- LNST chua phdn ph6i ki ney

B. NGUON VON

17

2'l

20

15.1

15.2

to

18

19

18

19

20

3.057.377.065.639
2199.997.800.000
2 199 997.800.000

90 496.534.831
15.177 .859.740
7.588.929.869

744.115.941.199
654.342.413.382

4.648.461 .997.168 3.896.508.085.51

3.057.377.065.639 2.967.603.537.822

89.773.527.817 460.118.152.470

1.648.170.3s3.879
305.182.544.5

297.770.128.37
40.000.000.0

602.524.172.261

2.248.337 .731.63

888.955.289.63
756.858.269.7

194.224.260.912
654.342.413.3

3.868.73s.458.013
862. 186.690.23 7

2.391.197.523.390
615.351.244.386

589.946.939.03
504.0u.77

12.003.144.877
276.039.902.862

3.256.653.390
123.467.036.009

2.967.603.537.8
2.199.997.800.0
2.199.997.800.000

90.496.534.831
15.177.859.740
7.588.929.869

779
68

6
12

6

334
1

141

167

40

726.539.155
907. 136.939
493.38'l 275
276.192.7 56
615.711.414
485.928.789
889.205.911
804.739.695
254.242.376
000.000.000

440 TONG CONG NGUON vON 7.705.839.062.807 6.864.111.623.336
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TrSn M! Y6n Nguye n Thu Hdng
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Cong ty C6 phAn D6u tu Vin PhU - lnvest

BANG cAN oor KE roAN RTENG GtUA NtEN DO (ti6p theo)
vao ngay 30 thdng 6 nem 2022



Cong ty C6 phin DAu tu Vin Ph0 - lnvest

BAo cAo rEr ouA HoAT DQNG KINH DoANU nteruc ctUn Nreru oO
cho giai doan tai chinh ba thang k6t thfc ngdy 30 thdng 6 nim 2022

B02a-DN

Don tinh:VND
Quy ll Lly kO tu ddu ndm ddn cuoi quy ndyMa s6 CHiTIEU Thuy€t

minh Ndm nay Ndm truoc Ndm nay Ndm truoc

01

02

10

11

20

21

22
23
25
26

30

31

32

40

50

51

52

60

1. Doanh thu b5n hing vi cung cdp dlch vr,r

2. Citc khoin gidm tru doanh thu

3. Doanh thu thuin vA Uan hing vi cung c5p dich vg

4. Gi6 vi5n hing b5n vi cung cip dlch vg

5. Lgi nhuQn gQp vG bin hing vi cung c5p dich vu

6. Doanh thu hoat tlQng tdi chinh
7. Chi phitdi chinh
Trong do: Chi philSivay
8. Chi phi b6n hdng
9. Chi phiqudn l;i doanh nghiep

10. Loi nhudn thuin tir hoat dgng kinh doanh

1 1. Thu nhAp kh6c
12. Chi phi khdc

13. Loi nhuAn kh6c

14. Tong loi nhu6n k6 to5n truryc thu6

15. Chi phithu6 thu nh6p doanh nghi6p hi6n hdnh
16. Chi phithu6 thu nh6p doanh nghiQp hoSn lai

17 doanhnh n sau thu6 thu n

22.1

26

27

22.1

23

22.2

24

25
25

135.749.723.435

135.749.723.435

95.221.262.993

40.528.460.42

83.499.958.820

46.341.703 887
43.939.075.830

3.341.662.176
29.446.683.553

44.898.369.646

375.100.047
10.197.119.173

(9.822.019.126)

35.076.3s0.s20

(2.613.704.949)

37.690.0ss.469

53.479.495.47

53.479.495.47

30.762.401.645

22.717.093.802

116.454.735.738
31.070.248.236
27.700.794.969

2.584.635.387
26.198.655.475

79.318.290.42

8.654.737.426
173.281.987

8.481.455.439

87.799.745.881

812.745.969.230

812.74s.969.230

577.500.901.263

235.245.067.967

90.023.553.578

92.623.897.886
88.349.853.960
55.U7.479.171
62.297.924.823

114.799.319.665

452.706.087
10.u5.622.061

(9.892.91s.974)

104.906.403.691

15.132.875.874

\ s9;73.s27s17

86.746.673.658

5.671.749.433

81.074.924.225

48.640.203.152

32.4U.721.073

291.605.266.352

s4.599.673.819
51.849.526.767

6.171.495.682
44.265.672.718

219.003.145.206

9.496.665.446
359.031.860

9.137.633.586

228.140.778.792

228.140.778.792
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Nguoi l6p
V0 Hoirng SAm

Ha NOi, Vi€t Nam

Ngay 29 thdng 7 nitm2022

trudng Gi6m
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C6ng ty C6 phan DAu tu Vdn Phri - lnvest

BAo CAo LLTU CHUYEN TIEN TE RIENG GIOA NIEN Do
cho giai doan tai chinh k6t thoc ngay 30 thang 6 nem 2022

B03a-DN

Eon vi tinh: VND

MA

so
cHi TIEU

Thuydt
minh

Tu 01/01/2022
ddn 30/06/2022

Tu 01/01/2021
d6n 30/06/2021

01

02
03
05
Ub

08

09

10

11

12

13

14
15

20

21

22

23

24

,<
26

27

30

I. LI,.PU CHUYEN TIEN
TU HOAT OqNG KINH DOANH
1. LEi nhuan tru6c thu6
2. Oiau chinh cho cec khoan:
KhAu hao tii sdn c6 dinh
C6c khoin dU phong
(Lai) trr hoat dgng dAu tu
Chi phi lai wy (bao gdm ca chi phi phat
hanh trai phi6u)

3. Lai ti, ho?t dong kinh doanh trutr
thay d6i viin luu dong
(Teng)/Gi6m cAc khoan phai thu
(Tdng) hAng tOn kho
T6n9/(Giim) cac khoan phai tra (khong

bao g6m l5i ray, thu6 thu nhap doanh
nshiCp phai nop)
(Teng)/Giam chi phi trd truoc
(TAng) chrlng khoan kinh doanh
llen tar \ay da tra

Thu6 thu nhip doanh nghiep da nop

II. LUU CHUYEN TIEN
TU HOAT DONG DAU TU
Tien chi de mua sem, xay dung tai san
c0 dinh G c6c tai san dai han khac
IAn thu tl| thanh li, nhuong ben TSCO
G cec TS dai han khac
I5n chi cho \ay, mua cec c6ng cu no
cia don vi kh6c
'li6n thu h6i cho \ay, ben lai cac cOng cu
ng cia don vi khac
'1-i6n chi dAu tu g6p ron vao don \a kh6c
Tien thu hdi d5u tu gop 6n Go don v
khac
TiAn thu lai cho ray, c6 tuc G loi nhuan
dugc chia

Luu chuy6 n ti6n thuin
tw hoat dgng dA u tu

104.906.403.691

9.550.449.826

(90.023.553.578)

88.349.853.960

112.783.153.898
(142.418.472.799)
(642 913.106.288)

(645.001 .875.82 1)

108.156.417.075

(79 731.069.055)
(3 267.629.285)

11.292.392.582.2751

(447 819.372.403],

(3%.051.136.369)

75.000.000.000
(12.500.000.000)

45.982.372.874

6.055.383 227

(727 .332.752.671]'

6

Luu chuydn ti6 n thuin
tu hoat dong kinh doanh

228.140.778.

(2.088.032.
(289.465.91 1.

53 969.898.

589.307.675.81
(605.677.704.

(27 .261 .971
(53.015.302. 1

(49.462.7 41

(42.3s6. 159.

22.772.328.

4s.000.000.

288.833.347.

(409.608.21

134.366.

93.

284.952.

(4.569. 128.

377 .272.
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B03a-DN

Don vi tlnh: VND

o

I

Ngudi lap
VU Hoang Sam

HA NOi, Vi0t Nam

Ngay 29 thang 7 ndm 2022
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n trudng

TrAn M! Y6n
Ph6 T_6ng Gi5m d6c
Nguyen Thu Hang

ME

so
CHi TIEU Thuydt

minh
Tu 01/01/2022

d6n 30/06/2022
Tu 01/01/2021

ddn 30/06/2021

33
34

40

50

60

70

III. LUU CHUYEN TIEN
TU HOAT DONG TAI CHINH
Ti6n thu tu di ray
Ti6n tri ng g6c ray

Luu chuyd n ti6n thuin
tu hoat d6ng tai chinh

Lwu chuy6n ti€n thuin trong ki,

Tidn vi tuong duvng ti6n diu k!

Tidn vd tuung duryng tiin cu6i ky

1 .600. 153. 178.328
(223.681.422.347r,

I .376.471.755.981

(643.253.s78.96s)

791.760.798.667

148.s07.219.702

490.523.020.217
(477 .461.630.694)

13.06'1.389.s23

(262.180.023.348)

6't 9.639.586.448

357.459_563.100

CoNG TY
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Cong ty C6 ph6n DAu tu Vrin Ph[ - lnvest

BAo cAo Lr-ru cHUyEN T|EN TE RTENG G|OA N|EN DO (ti6p theo)
cho giai doan tai chinh ket thuc ngay 30 thang 6 nam 2OZ2



Cong ty C6 phAn DAu tu Vdn Ph0 - tnvest

THUYET MINH BAo cAo TAt cHiNH RTENG GtuA NtEN DO (tidp theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh ba thang ket thUc cung ngay

rH6Hc rrru vE CONG Ty

Cong ty.C6 phAn Diu tu V5n PhU - tnvest ("COng ty") ta. mot cong ty c6 phAn duoc thanh lap
theo Gi5y Chung nhan Eang ky Kjnh doantr t6ridSu s6 O'lOZZOZSgO noav 12 thanq 3 n6m
2008 Cong ty c0ng de nhen duoc cac Grey Chung nh6n Oang k! Doa;h nghiep diSu chinh
sau d6 voi tAn di6u chinh gin nhSt la tAn rhu 22 d; sd K6 ho;c6 va o5u tJ tnann pn6 Ha
Ngr cap ngdy 26 thang 11 nam 2021.

Hoat dong kinh doanh chinh trong ki/ hien t?i cria Cong ty la kinh doanh bet dong san.

COng ty c6 tru sd chinh tai s6 104 Thai Thinh, phuong Trung Ligt, euan O6ng Oa, Thanh
ph6 Ha Noi, viet Nam.

Chu.ki, san xuAt kinhdoanh binh quan cria hoqt dong chuy6n nhuong b6t dong sen cia C6ng
ty. bet dau,tu thoi di6m xin gray ph6p dAu tu. thuc-hrgn gidt pnonghat Oan! xay drrng c;
bin cho d6n thoi di6m hoan thren. Do vay, chu ki, san xu6l kinh. doaih crla hda OOirg inuy6n
nhLrqng bat dong sdn cia Cong ty la trong vong'tu 12 tnang den 36 thang.

Chu k! sdn xuit, kinh doanh c0a cAc hoat d6ng khac cda COng ty thong thuong ta trong vdng
12 thang.

!q]u-olS nhan vien cia COng ty tai ngay 30 thang 6 nem 2022 E 269 ggey 31 thang 12 nam
2021: 244 ngvdi).
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C6ng ty C6 phAn DAu tu Vdn PhU - lnvest

THUYET MrNH BAo cAo rAr cHiNH RrENG Grr-rA NrEN D0 (tiep theo)
vao ngay 30 thang 6 nem 2022 va cho giai doan tai chinh ba thang kdt thuc cUng ngay

B09a-DN

1. THoNG TrN vE CONG TY (ti6p theo)

Co ciu td chttr

Tai ngay 30 thang 6 nem 2022, Cong ty c0 8 cong ty con (tai ngay 31 thang 12 nem 2021:
I cong ty con). Thong tin chi ti6t vO cac cong ty con ve ty le lqi ich vd t! lQ bi6u quy6t cria
Cong ty trong cec cong ty con nay nhu sau:

STT Ten C)ng ty

TiE
lqi lch

(%)

TiE
bi6u

quy6t
(%) Tru sd chinh

Hoat d1ng
chhh

2 cong ty c6 phen
DAu tu Vin PhU
s6t

COng ty C6 phAn
Oau tu Van Phu
SOZ

C6ng ty TNHH
It/W Oiu tu
Hirng Son

COng ty C6.phin
Van PhU Bac Ai

C6ng ty C6 phAn
Union Success
Viet Nam (-)

s6 104 Thai rhinh,
Phuong.Trung Liet,
Quin O6ng Oa,
Thanh pho Ha Noi

s6 104 Thai Thinh,
Phuong Trung Liet,
Quin D6ng Da,
Thanh ph6 Ha Noi

s6 104 Thai Thinh,
Phuong.Trung LiCt,
Quan OOng Da,
Thanh ph6 Ha Noi

Thon 3, Xa Quang
Hirng, Thanh ph6 Sem
Son, Tinh Thanh HOa

s6 1 29 Dinh Tien
Hoang, PhLrong 3,
Quan Binh Thanh,
Thanh ph6 H6 Chi Minh

s6 104 Thei Thinh,
Phuong Trung Ligt,
Qufn D6ng Oa,
Thanh ph6 Ha Noi

uuong so /,
Khu d0 thi mdi An Cuu,
Phudng An Dong,
Thanh ph6 HuC,
Tinh Thua Thi6n Hu6

s6 1 19 Ph6 Mdi, xa
T5n Duong,
Huy€n Thtiy Nguy6n,
Thanh ph6 Hai Phdng

Kinh do;;h bA
dong san

100%

62%

82,710/o

100%

60%

82,90o/o

100%

620k

82,71o/o

100%

60%

70%

100o/o

95%

Kinh doanh bet
dong san, xay
lap

Kinh doanh bat
dQng sdn

Kinh doanh b6t
dong san

Kinh doanh b6t
dong san

I U Van, mor
gidi, dau gia
bet dong san

Kinh doanh bat
dQng sin

Kinh doanh bAt
dong san
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Cong ty C6 phAn 62,64Yo
Vdn Ph[ B&C

t,

C6ng ty TNHH
Vdn Phu Resort
- LOc Blnh

100%7

I

(') Ti le lqi ich va.ti 16 bi6u quyet trong c6ng ty con nay khec nhau do C6ng ty ki6m soat c6ng
ty con nay gian ti6p th6ng qua cdc cong ty -oir tnac. 

'

(-') Tai ngay 30 thang 6 nem 2022, Cong ty cdn cam k6t g6p v6n vAo c6c cong ty con nay.

ryg9ai ra COng ty c6 cac cong ty lien ket, liCn doanh nhu duoc trtnh bey tai Thuyet minh s6

9
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Cong ty TNHH
IVITV Dau tu Ven
PhU Gieng V6



2. CO Sd TRiNH BAY

2.1

2.2

2.3

2.4

B09a-DN

MUc dich Ep beo ceo hi chinh rieng gi0a ni6n c!0

Cong ty c6 cac cong ty con nhu dLpoc trinh bay tai Thuy6t minh s6 1 va Thuy6t minh s6 13.1 .

COng ty de lap beo cao tai chin h rieng gi0a ni6n d0 nay nhSm dep ung cac yeu clu va c6ng b6
thong tin, cu th6 ta theo quy dinh taa Thong tu s6 96/2020/TI-BiC d; BO tai chinh ban h-dnh
ngay 16 thang 1 1 nem 2020 - Hudng din cong b6 thong tin tren thi trudng chung khoan. CUng
theo quy dinh tai c6c ven ban nay, Cong ty cung da tap bao cao tai chinh hqp nhSt gioa nien
d0 ct]a Cong ty va cac cong ty con cho giar doan tai chinh ba thang k6t thUc ngay 30 thang 6
nefi 2022 ("bao cao tai chinh hqp nhat gi0a nien d0") dA ngay 29 thengT nem 2022.

Ngudi srl dqng bao cao tei chinh rieng giua niCn dO nen dec bao cao nay carng voi bao ceo
tai chinh hqp nfr6t giOa nien d0 n6i tren d6 cO duoc cac th6ng tin dAy tlL] vA tinn-ninn tai chintr
hop nhAtgifa nien dO, k6t qua hoat atong kinh doanh nop ntrAt giOa ni6n dO va tinh hinh tuu
chuy6n ti6n te hEp nhAt gioa ni€n d0 cl]i COng ty va cac c6ng t! con.

Chuin m1rc ve Ch6 dO k6 ben ep dyng

Bao cao tai chinh rieng giria niCn d0 cia Cong ty duoc trinh bdy bSng d6ng Viet Nam ("VND")
va duqc lap phir hop voi Ch6 da k6 toan doanh nghiep Viet Nam va Chuan muc X6 toan Viet
Nam s6 27 - Bao cao tai chinh gi0a nien dO va cAc Chudn muc k6 todn ViCt Nam do BQ TAi
ch inh ban henh theo :

> QuyQt dinh s6 149/2001/QO-BTC ngay 31 thang n nem 2OOi v6 vi6c ban hdnh b6n
Chuin muc k6 toan Viet Nam (Det 1);

> Quy6t dinh s6 165/2002/OO-BTC ngay 31 thang Q nem 2oo? vd viec ban hanh sau
ChuAn muc k6 toan Viet Nam (Dqt 2l;

> Quy6t dlnh s6 234I2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nim 2003 vd vi€c ban hanh sau
ChuAn muc ke toen Vret Nam (Dot 3)

> Quy6t dinh ,6 I Zlzoos)Og-eTc ngay 15 thang 2 nam 2OO5 v6 vigc ban hanh s6u Chuin
muc ke toan Vigt Nam (Dot 4); va

> Quy6t dinh s6 1OO/2005iQO-BTC ngay 28 thang i2 nam 2005 vd vigc ban hdnh b6n
Chuin mpc k6 toen Vict Nam (oqt 5j.

Theo d6, bao cao tai chinh rieng giLra nien d0 duoc trinh bay kem theo ve viec si dUng cac
bao cao nay khong danh cho cac d6i tugng khong duoc cung cAp c6c th6ng tin vA c6c thr]
tuc va nguyCn tac va thong le ke toan tai Viet Nam va hon nOa khong duqc chi dinh trinh
bay tinh hinh tai.chinh riong groa nien da, k6t qua hoat dong kinh doanh rieng gii.pa ni6n dO
vd luu chuy6n tien te neng gr0a nren d0 theo cac nguy6n t5c vd th6ng le k6 toan duqc chAp
nhan rong 16r d cdc nudc va lenh th6 khac ngoai Viet Nam

Hinh thw s6 k6 toen 6p dyng

Hlnh thrrc s6 k6 toan duqc ap dqng cia COng ty ta Nhat ky chung.

Ki, k6 toan nem

5y-f: !"al ..i.T 9r)a 
C6ng ty ap dung cho viec tap bao c6o tai chinh ri6ng bdt d5u tu ngay 1

thang 1 va ket thuc vao ngAy 31 th6ng 12

Don v! ti6n tC trong kA to6n

Be.o.cao tai chinh rieng gioa nien d6 duoc rep bing don vi tidn te trong k6 toan cia c6ng ty
IA VND,

=7C

t
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COng ty C6 phAn DAu tu Vdn Phu - lnvest

THUYET MrNH BAo cAo TAt cHiNH RTENG Gtr./A NtEN DO (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh ba thang ket thuc cung ngay



Cong ty C6 phAn DAu tu Vdn Phu - lnvest

THUYET M|NH BAo cAo rAt CHINH RTENG G|OA N|EN De (tiep theo)
vao ngay 30 theng 6 nem 2022 va cho giai doan tai chinh ba thang k6t thUc cung ngay

B09a-DN

3.1

3.2

3.3

rOM rAr cAc cHiNH sAcH Ke roAN cHU yeu

TiAn ve cec khoen t Mlg d.Nng tidn

TiAn va cac khoin tuong duong tian bao gdm ti6n mat tai qu!. tidn grli ngan hang va cec
khoan daulu ngen-han c6 thdr han g6c kh6ng qua ba thang, c6 tinh thanh khodn cao, cO khd
n?ng chuye,n d6idC dang thenh cac lLpong tren xac dinh va khong c6 nhi6u rii ro trong chuydn
d6i thanh ti6n

Heng t6n kho

Hing t kho dugc ghi nhan theo gi6 thdp hon gioa gia thanh dd dua m6i sdn phAm d6n vi
tri vA didu kien hien tai ve gia tri ttruin cO itr6 tnrri frie-n Ouqc.

Gii tri thuAn c6 th6 thq,c hiCn dugc ta gia ban uoc tinh cia hang tdn kho trong didu kiQn kinh
doanh binh thudng tru chi phi udc tinh d6 hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Hdng tdn kho bit d1ng sen

Bet dong san duEc mua hoac dugc xay dung d6 ben trong que trinh hoat dong binh thudng
cria C6ng ty, khong phdi d6 cho thue hoac chd teng gre, duoc ghi nhan ta hang t6n kho b51
dong sdn theo gia thep hon gioa gia thanh d6 dua m6i sdn phdm d6n vi tri va diSu kign hipn
tai va gia ki thuan c0 the thuc hren dLpoc.

Gia thanh cria hdng tdn kho bAt d6ng san bao g6m:

> Chi phitiAn s0 dung dAt va ti6n thuo dat;
> Chi phi xay dung trd cho nhd thiu; vd
> Chi phi lai vay,.chi phi tu vAn, thi6t k6, chi phi san tAp, d6n bn gi6i ph6ng met bdng, phi tu

van, thue chuyen nhuong dAt, chi phi quan ry xay dung chung, va cac chi phi lien quin khdc.

Gia ki thuAn c6 th6 thuc hien duoc ta gie ban LrOc tinh cr:ra hang tdn kho bAt dong san trong dieu
kren kinh doanh binh.thudng, dua tren gra thr trudng veo ngay bao ceo va chi6t kheu cho gia tri
thdi gian cta ddng ti6n, n6u d6ng k6, va rru chr phi udc tinh O6 noan tnann va chi phi Oan iang
uoc tinh.

Gi6 v6n cia bat dong sen da ban duEc ghi nhan tren bao cao k6t qua hoat dong kinh doanh
riCng gioa nien d0 dLpa tren cac chi phitruc ti6p tao thanh bat dong san d6 va chi phi chung
drrgc phan b6 tren co sd phu hqp.

Du phdng giam gi6 hdng t6n kho

Dr.p phong giem gia hang t6n kho duqc trich tap cho phan gid ki dy ki6n bi t6n thAt do cac khoan
suy giem trong gie tri (do grdm gid, hu h6ng, k€m pnim cnAt. t6i thoi v.v.) cO th6 xdy ra d6i vdi
nguyen vat lieu, thanh ph6m, hang hoa t6n kho khac thuoc quy6n sd hou cria COng'ty drra tren
beng chung hqp ly v6 s\.p suy grdm gia tfl tar ngay k6t thuc ki, k6 toen gi0a ni6n dOi

::^tlis- l?i"_ glal khoan du phdng siem gia hans t6n kho duqc hach toAn vdo gid v6n trong
bao cao ket qu6 hoat dong krnh doanh neng gioa nien dO

Cec khoen phei thu

c6c khodn phai thu duoc trinh bay tren. beo.c60 tei chinh rieng giua nien do theo gie tri ghi
s6 cac khodn phdi thu tu kh6ch hSng ve phai thu khac sau ini"Zn tr" cac thoan ri,iptro"ngduoc lap cho c6c khoan phei thu kho aroi.

Py qlo^rs nq phei thu kho doi th6 hien phan gia tri cia cac khoan phdi thu md c6ng ty dukien kh.ng c0 khd neng thu h6r tai nga,, r<et *rrii xy ta toan. rJn! hoic grdm .a o" o,i"piioridr'psc hach toen vao chi phi qudn ry doanh nghiep tiong oio cao r?t qua noat dong kjnh doanhrieng gioa nien d0.
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C6ng ty C6 phdn DAu tu Vin Ph[ - lnvest

THUYET MrNH BAo cAo rAt cHiNH RTENG Gtr-/A NteN Do (tiep theo)
vao ngay 30 theng 6 nem 2022 va cho giai doan tai chinh ba theng k6t thuc cilng ngay

TOM TAT cAc cHiNH SACH Ke ToAN cHo yEU (ti6p theo)

Tdi sdn c6 dinh hou hinh

Tdi sin c6 dinh hou hinh duoc th6 hign theo nguyen gia trLr di gia tri hao mdn t0y k6.

Nguyen gia tai sdn c6 dinh trcru hinh bao g6m 916 mua va nhr:.png chi phi cO lien quan trU,c ti6p
tt6n vrQc dua tai san vao sAn sang hoat t ong nnu du xi6n.

Cac chj phi mua s5m, nang cAp va d6i moi tdi sdn c6 dinh hOu hinh duEc ghi teng nguyen
gia cta tai sdn vd chi phi bao tri, soa ch0a duqc hach toan vao bdo c6o k6t qud hoat dong
kinh doanh riCng gioa nien d0 khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh hOu hinh duoc ban hay thanh ly, cac khoan lai hoac 16 phat srnh do thanh
ly tai san (la phAn chenh lech gi0a ti6n thu thuAn tr] vi6c ban tai san voi gia tri con lpi cia tii
sdn) duqc hach toan vao bao cao ket que hoat dong kinh doanh raCng gifla nien dO.

3.4

3.5 ThuC Ai sen

Trong tnrtng hgp COng ty le bdn di thu€

C6c khoin ti6n thue theo hop dOng thue hoat dong dugc h?ch toan vao bao cao ket qua ho?t
dong kinh doanh ri€ng gioa nien d0 theo phuong phap duong thdng trong thdi han c(]a hgp
d6ng thu6.

3.6

Viec xac dinh mot th6a thu6n c6 phai la th6a thu6n thu0 tdi sdn hay kh6ng dua tren ben chSt
cia th6a thuan d6 tai thoi di6m khdi deu: lieu viCc thuc hien th6a thuan nay cO phlr thuoc vao
vi€c s& dung mot tai san nhAt dinh va th6a thuan c6 bao gdm didu khodn vd quy6n srl dung
tai san hay khong.

Th6a thuan thue tai san dugc phan loai la thue tai chinh neu theo hgp ddng thue tai san b6n
cho thu6 chuy6n giao ph5n l0n r0i ro va lgi ich 95n li6n voi quydn sri h0u tai san cho ben di
thuC. Tet ca cac th6a thuan thue tai san khec duqc phan loai la thue ho?t dong.

\

.st
./.

I

Trong trudng hqp C1ng ty la ben cho thue

Thu nh{p tu ti6n cho thue hoat dong duoc hach todn vao beo cao k6t qua hoAt dong kinh
doanh riCng theo phuong phap dudng thing trong thdi gian cho thue.

Tdi sdn c6 dlnh vO hinh

Tdi sdn c6 t inh vO hin h duoc gha nhan theo nguyen gia tru di gia ki hao mdn I0y k6.

lpryll Sla tai.sen c6 dinh.v6 hinh bao g6m.gid mua va nhong chi phi cO tiCn quan truc ti6p
oen vrec Oua tal san vao su dung nhu dU kien.

c6c chi phi n3ng c5p va o6i mdi tai san c6 dinh vo hinh duEc ghi teng nguyen gia cia tai san
va cec chi phi khec duoc hach toSn vao bao cao k6t qua hoit ogng tinh ooa-nn rieng gitra
nien d0 khi phat sinh.

Khi tar san c6 dinn vO hinh duoc ban hay thanh t),. cac khoan lai hoac 16 phat sinh do thanh
ly.tai san (ta phan ch€nh lech giria ti6n tnu thuan iu vrec ba; tar san voi gia [i cJ; rii 

"r" 
iiisan) duEc hach toan vao bao cao k6t qud hoat dang kinh doanh ri6ng giila ni'Cn dO.

B09a-DN
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C6ng ty C6 phAn DAu tu Vdn Ph0 - tnvest

THUY€T M|NH BAo cAo rAt CHINH RTENG Gtr-rA N|EN oo (ti6p theo)
vao ngay 30 theng 6 nem 2022 va cho giai doan tai chinh ba thang k6t thUc cung ngay

3

3.7

B09a-DN

r6ru rAr cAc cHiNH sAcH xE roAH cxU yEu (tiep theo)

KhAu hao ve hao m'n

Khau hao tai sen c6 dinn nfru trinh va hao mon tai san c6 atinh vO hinh dugc trich theo phuong
phap dudng thing trong su6t thdi gian hou dung L/Oc tinh cia cec tai san nhu sau:

Nha crla, v6t ki6n truc
May m6c, thi6t bi
Phuong tien van tai
Thi6t bi,.dung cu quen ly
PhAn mem may tln h
Tai san khac

46 nAm
I nem
6 ndm

3-6nam
3 ndm
I nam

3.8 Chi phi tre tr..rcc

Chi phitre tn.rdc bao g6m cic chi phi tra kuoc ngSn han hoAc chi phitrd trudc dai han tren
bang can d6i k6 to6n rieng giUa nien dO va duqc phan O6 trong khodng thdi gian tra truOc
hoec thdi gian cac lqi ich kinh te tuong ung dugc tao ra tu cac chi phi ney.

Chi phika truoc ngSn han bao g6m chi phi moi gioi ban bAt dong s:in, thu6 thu nhap doanh
nghiep tam tlnh cho cac khoan thanh toan theo tien dO c0a khach hang mua bet dong san tai
cac dLr an b6t dong sen cia COng ty va cac chi phi tra truoc ngan nan"Xnac Op f<Cn irant fai
loi ich kinh tA kong khoang thdi gian mot chu ky san xu5t kinh doanh.

Chi phi tra truoc dai h7n bao g6m chi phi truoc hoat d$ng, c6ng cu dung cr,r xu5t dirng, chi
phi tri trudc ti6n thuO vA c6c chi phi tra truoc khac mang iai tqi i;h kinh t6 trong khoang'thdi
gian trCn mot nam.

3.9 CAc khoen deututai chinh

DAu tu vdo cOng ty con

Khoan dAu tu vao cong ty con ma trong d6 COng ty n5m quy6n ki6m soat duoc trtnh bay theo
phuong phap gia g6c.

Cac khoen phan ph6i tgi nhuan. ma 
-COng 

ty nhan duqc tu s6 tEi nhuan toy k6 cia cong ty
con sau ngay C6ng ty n5m quydn ki6m soat du,oc ghi nhan vao beo cao f6t qud hoqt e[ng
kinh doanh riCng gioa nien d0 cia C6ng ty. Cac khoan phan ph6i khac dugc xem nhu phAi
thu h6i c0a cac khoan ddu tu vi duoc tru vao gia tri deu tu.

DAu tu vdo c6c cOng ty fien ket

cdc khodn diu tu vAo c6c cong ty rien ket ma trong d6 cong ty c6 inh hudng d6ng k6 duqc
kinh bay theo phuong ph6p 916 g6c.

Cdc khoAn ph6n ph6i tEi nhu?rl tu tqi nhuan thuan luy k6 cl]a c6c cong ty liCn k6t sau ngdyC6ns ty c6 dnh hu&ns dang k6 duqc shi nhan vao da".a"1Eiqra r,ii ai,.g rit"-ii.lrnrieng gi&a nien d0 cta cong ty. c6c kh;dn phan ph6i khac dugc xem nnu pird"n tn, 1'oi.a.khoan deu tLp va dugc tru vlo gi6 tri alau tu'
Ddu tu vdo c6ng ty lien doanh

Cdc khodn dAu tu vdo cdc c6n9 ty lien doanh ma trong dO C6ng ty c6 quy6n ddng ki6m so6tduqc trinh bay theo phuong pnap gia g6c.

cac khoan phan ph6i rqi nhuan tu roi nhuan thuan r,y k6 cia cac.c6ng ty rien doanh sau ngayc.ns ty c6 quydn ddns ki6m soat ouoc gni nnan va6 oao cao k6;;;,a;J;lc;]ni'lliffi;$nricng gioa nien do cia cong ty cac kho-an pnln pi,ai r,na. duoc xem nhu phdn thu hdi cac
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Cong ty C6 phAn Diiu tu Vrin Phri - lnvest

THUYET MINH BAo CAo TAI CHINH RIENG GIUA NIEN oO (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nem 2022 va cho giai doan tai chinh ba thang k6t th0c cung ngay

3.10 Chi phi di vay

3.11

3.12

B09a-DN

3. ToM rAr cAc cniux sAcx KE ToAN cHo yEu (ti6p theo)

3.9 cec khoan deu tu Ei chinh (ti6p theo)

DAu tu ndm gi(r d6n ngdy d6o han

Cac khoan dAu tu n6m giO d6n ngay arao h?n atugc ghi nhan theo gi6 g6c. Sau khi ghi nhan
ban dau, cac khodn dAu tu nay dugc ghi nhan theo gia tri cO th6 thu h6i. CAc khoan suy giem
gia tri cia khoin dAu tu n6u phet sinh duoc hach toan vao chi phltai chinh trong bao cao k6t
qua hoat dong kinh doanh rieng gioa nien da va giem tru truc ti6p gi6 tri dAu tu.

DV phdng giem gie fi cec khoen deu tu

Du phdng cho viec giam gia tri cta cac khoan dAu tu duqc lap khi cO bing chung ch5c chSn
cho th5y c6 sr,r suy gidm gia tri cta cec khoan dau tu nAy vao ngey ket thuc ky ke toen gicra
nien dO. Tang hoac giam s6 du drr phong duqc hach toan vao chi phitai chinh trong bao cao
k6t qud hoat dqng kinh doanh rieng gioa nien dO.
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Chi phi di vay bao gdm lai ti6n vay va cac chi phi khac phat sinh lien quan truc ti6p d6n cac
khoin vay cria Cong ty. Chi phi di vay duqc hach toan nhu chi phi phet sinh trong ki,ngoai
tru cac khoan chi phi di vay lien quan truc ti6p ar6n viec mua sam, x6y dung hoac hinh thanh
mot tai san cq th6 can cO mot thoi gian dt dai d6 cO th6 dua vio sr) <iung theo muc dich arinh
truoc hoac d6 ban duqc v6n hoa vao nguyCn gia cia tai san d6.

Cec khoen phei tre va chi phi trich truoc

Cac khoan phdi trd v3 chi phi trich truoc duqc ghi nhan cho s6 tidn phii tre trong tuong lai
li€n quan d6n hdng h6a va dich vU da nhan duEc khong phU thuoc vao viec C6ng ty da nhan
dL?gc hOa don cia nha cung cAp hay chua.

Trdi phi6u chuydn ddi

Trai phi6u chuy6n d6i, ma c6 th6 duEc chuy6n d6i thanh mot s6 tuqng c6 pni6u pn6 tnOng
c6 dinh, duqc phan chia thanh nq phai tra tai chinh (cho phAn thda thuan mang tinh bet buoc
phai chi-ka bSng tidn hoac tar san tai chinh khac) vd v6n chrl sd hou (phin quy:6n chuyen tf6i
thdnh c6 phi6u trong mot thoi gian nh6t dinh) theo dieu khodn hqp d6ng.

Tai ngay phat hanh, gia tri hop li cr]a thdnh phAn no phai ka tai chtnh trong trai phi6u chuydn
d6i duoc xdc dinh bang cach chi6t khau gra tri danh nghia cia khoan thanh toen trong tuong
lai (g6m cd nq g6c vd tai trar phieu) vd gra trr hiCn tar th;o tai suet cta trai phi6u khong'chuy6i
aloi tuong tu tren thi truong va trLI di chr phi phet hanh tr6i phi6u chuydn d6i.

Phan con lai trong t6ng tien thu dugc tu phat hanh trar phi6u chuydn d6i duqc phAn b6 cho
quyen chuycn d6i va dugc ghi nhin vdo v6n cht so huu Gia tri ghi s6 cria quy6n chuy6n tt6i
khong duEc danh gia lai trong cac nem sau

chi phi giao dich lien quan d6n viec ph6t hanh trdi phr6u chuy6n tt6i duoc ohan b6 dan oht
ngO yfi fi han trai phi6u theo phuong phap duong thang Tir thdi dr6m qli ;ht;; ier,
chi phi phat hanh trai phi6u chuy6n o6i duoc ghr grSm vai pnin nq g6c cO-a trai pni6tL 
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3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU yEU (tiep theo)

Phen chia lqi nhuAn

Lqi nhuan thuAn sau thu6 thu nhap doanh nghiep c6 tha duqc chia cho cac c6 d6ng sau khi
duqc Dai hQi Ct6ng c6 dong phe duyet va sau khi da trich lap c6c quy du phong theo Oi6u l0
cia Cong ty va c6c quy dinh c(]a phep luat Viet Nam.

COng ty trlch lAp cac quy dV phOng sau tu lgi nhu6n thuAn sau thu6 thu nhap doanh nghiep
cta COng ty theo d6 nghi c0a HOi d6ng Qudn tri va dugc cdc c6 {tong phe duyet tai DAi hoi
d6ng c6 d6ng.

QuY dAu tu va phat ti6n

Quy ney duqc trich lfp nham phvc vu viec md rong hoat dong hoac dAu tu chi6u sdu crla
Cong ty ho6c bir d5p c5c t6n thet tai chinh cia Cong ty trong tuong lai.

QUY khen thudng, ph(tc loi

Quy nay duEc trich lap d6 khen thudng, khuy6n khich vat ch6t, ttem lai lqi ich chung va nang
cao ph0c lgi cho c6ng nhan vaen, va dugc trlnh bay nhu mot khoan phai tra tren bang can
d6i k6 toen rieng gioa nien d0.

3.13

3.14 Ghi nhQn doanh thu

Doanh thu arLrqc ghi nh{n khi quydn duqc nhan khoan thanh toan c6 tuc crla COng ty duqc
xac lap

4

'il

\

Doanh thu dugc ghi nhan khi COng ty cO kha nang nhan dLrEc cec lqi ich kinh t6 cO th6 x6c
dinh duoc mot cach chac chan Doanh thu drlgc x6c dinh theo gie tri hop ly cia cac khoan
da thu hoac s6 thu drrgc sau khi tru di cac khoen chidt kh6u thuong mai, giam gia hang ban
va hang ban bi trd lai. Cac di6u kien ghr nhan cu th6 sau dAy cUng phdi duEc dep ung khi ghi
nhan doanh thu.

Doanh thu chuy$n nhugng bdt d1ng sdn

Doanh thu chuy6n nhugng b6t dong san duqc ghi nhfn khi phin ldn rii ro vi lqi ich gen li6n
voi quydn sd hou bet dong sdn dugc chuydn giao cho ngudi mua, thudng la trung voi thdi
di6m bdn giao b5t dong san.

Doanh thu cung cAp dich vu

Doanh thu cung c6p dich vu duqc ghi nhan khi dich vu dugc cung cAp cho khich hdng.

I len lat

Doanh thu duEc ghi nhan khi taan 16i phet sinh tr6n co sd d6n tich (co tinh d6n loi tuc ma tai
san dem lai) tru khi khe neng thu hdi ttdn lai khong ch6c chen.

c6 tLtc
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3.15

ToM TAT cAc cHiNx sAcH KE ToAN cHo yEu (ti6p theo)

Thu6

Thud thu nhAp hien hdnh

Tai san thue thu nhdp vd thue thu nhap phal nop cho ki/ hien hanh ve cec ki/ truoc duoc xac
dinh bang s6 tidn du ki6n.duoc thu hOi tt hoac pnai nOp cno co quan thu6, irTa tr6n cdc muc
thu6 suAt vd cac luat thu6 c6 hieu lLlc diln ngay ket thuc ki, k6 toan gioa nien dO.

Thu6 thu nhap hien hanh duoc ghi nha.n vao bao cao k6t qud hoat dong kinh doanh rieng
giua nien d0 ngoai trLr truong hop thu6 thu nhap phat sinh lien quan d6n m6t khodn mqi
duqc ghi theng vao v6n chrl sd hOu, trong tnldng hqp ndy, thu6 thu nhap hien hanh c0ng
duoc ghi nhan trqc ti6p vdo v6n chO sd hOu.

COng ty chi duqc bu tru cec tai sdn thu5 thu nhap hien hinh vd thu6 thu nhap hien hanh phai
nop khi Cong ty c6 quy6n hop phep duoc bu tru gioa tai sen tnu6 thu nhCp nien henn voi
thue thu nhap hien hanh phdi nop va Cong ty du dinh thanh toan thu6 thu nhap hien hanh
phai nop va tai san thue thu nhap hien hanh tren co sd thuAn.

Thu6 thu nhAp hoan bi

Thu6 thu nhap hoan lai duqc xac atinh cho cac khoan chenh tech tam thdi tai ngay k6t thUc
ky k6 toan-gioa nien dO giOa co sd tinh thu6 thu nhap cta cac tai san va ng phii tri va gia
tri ghi s6 cria c5c khodn muc nay trong beo cao tai chinh ri€ng giira nien dO.

Thu6 thu nhap hoen lai phei trd duEc ghi nhan cho t5t ca cac khodn ch6nh tech tam thdi chiu
thue, ngoai tru:
> Thu6 thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tu ghi nhan ban diru cta mot tar san hay nq

phai tra tu mot giao dich ma giao dich nay khong co dnh hudng d6n lgi nhuan k6 toan ve
lgi nhuan tinh thu6 thu nhap (hoac 16 tinh thu6) tai thdi di6m ptrat sinn giao dich;

> Cac chenh lCch tam thoi chiu thu6 g6n ti6n voi cec khoan dAu tu vdo c6c cong ty con,
c6ng ty lien k6t va cac khoan v6n gop tren doanh khr C6ng ty cO kha nang Xi6m loit tnOi
gian hoan nhap khoan chenh lech tam thoi va chac chin khodn ch€nh lech tam thdi s6
khong duoc hoan nhep trong tuong lai cO th6 du doan

Tdr sdn thu6 thu nhap ho6n tai c5n dugc ghl nhan cho tet ce cac chenh lech tam thdi duqc
khau tru, gia tri duoc khau tru chuy6n sang cac ky sau cr]a cac khoan 16 nh thu6 va c6c
khoan uu dii thu6 chua srl dr,rng, khi ch5c chdn trong tuong lai s6 c6 lEi nhufln nh thu6 dE
s(} dung nhong chcnh lcch tam thdr duoc khdu ru, cac khoan t6 tinh thu6 va c6c uu dai thu6
chua sl} dqng nay, ngoai tru:
> Tai san thu6 hoan tai phet sinh tu ght nhan ban d6u cia mot tai san hoac no phai tra tu

mot giao dich ma giao dich nay khong c6 anh hudng d6n rgi nhu6n k6 toen va roi nhuan
tinh thud thu nhap thoac t6 tinh tnueftai tnor Oiem p-nat sinh giao dich;

> Tet ca cac chcnh l6ch tam thdi duoc khSu trlr phet sinh tu cac khoan dAu tu vio c6c
cong ty con, cong ty tien k6t va cac khodn v6n gop tien doanh khi chic ch5n lA ch€nh
lech tam. thoi s6 dr'roc hoan nhap trong tuong rai c6 th6 dr] doan duoc vd c6 roi nhuQn
chiu thu6 d6 srl dung duoc khoan cnCnn tecniam thoi dO.

Gia tri ghi s6 cl]a tai sdn thue thu nh6p doanh nghiep hoan tai phai duoc xem xet tar vao nqav
k6t thuc ki, k6 toan gioa nron dQ vd piril grdm gia tiigni i6 

",i5 
ta, 

"a"=tnrdinrlnlp 
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den muc bdo ddm chac chan co di roi nhuan Inh thu6 cho phep roi ich cia mot phdn noac
toan b0 tai san thue thu nhap hoan tai dugc s.} dung. cac tai sdnihue thu nnao ooann nqnrdo
hoan lai chua duqc ghi nhan truoc day duoc xem xet tar vao nqav k6t thuc it ra toaniioa
nien do va dugc ghr nhan khi chac ch5n c6 dri toi nhu6n tinh th-u6 trong tuong tai o6 co"ttrd
s& dung c6c tai san thu6 thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.
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J TOM TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo yEu (ti6p theo)

frrud (ti6p theo)

Thue thu nhAp hoan /Al (tiep theo)

Tdi sdn thu6 thu nhap hoan lai va thu5 thu nhap hoan tai phei tra duqc xec dinh theo thu6
suSt du tinh se ap dung cho ki tai chinh khi tai san duqc thu h6i hay nq phai tra duqc thanh
toan, dUa tren cac muc thu6 suAt vd luat thu6 cO hiCu luc vao ngay k6t thUc ki, k6 toan gi0a
niOn d0.

Thu6 thu nhep hoan lai duqc ghinhan vao bao ceo k6t qud hoat dong kinh doanh rieng giira
nien d0 ngoAi tru truong hop thu6 thu nhap phat srnh tien quan d6n mot khoan muc alugc ghi
thing v3o v6n chi sd h0u, trong trudng hgp niy, thue thu nhap hoen tqi c0ng duEc ghi nhln
trrrc ti6p vao v6n ch0 sd hiru.

C6ng ty chi duqc bu tru cec tai san thu6 thu nhap hoan tai va thu6 thu nhap hoan hi phai tra
khi doanh nghiQp c6 quy6n hop phap duoc bu tru giOa tai san thue thu nhap hren hanh voi
thu6 thu nh-ap hiCn hanh phai nop va cec tai san thue thu nhap hoan lai va thu6 thu nhap
hoan lai phai tra nay liCn quan toi thue thu nhap doanh nghiep dugc quan ly bdi cung mot co
quan thu6:
> d6i vdi c0ng mot don vi chiu thu6; ho6c
> Cong ty dLr dinh thanh toan thu6 thu nhap hien hanh phdi tri vd tdi sin thu6 thu nhNp

hien hanh tren co sd thuen hoac thu h6i tdi sdn d6ng thdi voi viec thanh toan nq phai tra
trong tung ki, tuong lar khrcac khoan trong y6u cia thu6 thu nhap hoan lai phai tra hoec
tai san thu6 thu nhap hoan lai duoc thanh to6n hodc thu hdr.

Thdng tin theo be phan

Hoat dong kinh doanh chl] y6u cta COng ry ta kinh doanh b5t dong san. COng ty c6 hoat dong
cung cdp dich vr; voi t'i trong tdi sin chi6m t'j treng tren 10% t6nglai sdn, tuy n6ien. chi man!
tinh chat tam thdi va s6 gidm xu6ng trong tuong lai gAn. O6ng thdi, hoat dong kinh doanh
cta C6ng ty duqc thLrc hren trong lanh th6 Vret Nam V vay, rii ro vd t'! suSi sinh tdi crla
Cong ty kh6ng bi tac dong chri y6u bdi nhcrng khac bi€t vd sdn phAm vd dich vu ma COng ty
cung cA_p hoac do COng ty hoat dOng tai nhi6u khu vuc dia ty khec nhau. Do tto. Ban T5nll
Gi6m at6c nhan dinh ring C6ng ty chic6 mot bO phan theo hoat dong kinh doanh vd khu vu6
dia ly va Cong ty khong trlnh bay thong tin theo b0 phan.

Cec ben lien quan

CAc ben duoc coi la ben Len quan cia Cong ty n6u mot ben cO kh6 ndng, truc ti6p ho{c gi6n
ti6p, ki6m soet ben kia hoSc gay dnh huong dang k6 toi ben kia trong vigc ra cac quy6t Oinn
tai chinh va ho-at dong, hoec khi Cong V va ben kia cung chiu su ki6m so6t chung hoac anh
hudng dang k6 chung. Cac ben llen quan c6 th6 ta cac cOng ty hoac cac c6 nhai, bao gdm
cac thanh vien gia dinh than cen cia cac ca nhan duoc coi la lien quan.
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THUYET rvrNH BAo cAo TAt cHiNH RTENG GtUA NtEN oO (taep theo)
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C0ng ty C6 ph6n DAu tu Vdn Phu - lnvest

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH RTENG Gtr-rA N|EN oe (ri6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nem 2022 va cho giai doan tai chinh ba theng k6t th0c cung ngay

a. rrEH vA cAc KHoAN TUoNG Dr.poNG T|EN

Ngay 30 theng 6
nem 2022

2.926.857 .498
84.256.067.303
61.324.294.901

B09a-DN

Don vi tinh: VND

Ngay 31 theng 12
ndm 2021

I ren mat
'Idn gii ngan hang
Cac khodn tuong duong tien (*)

ToNG cgNG

5.309.528.677
47.813.030.823

738.638.239.167

148.s07.219.702 791.760.798.667 =i2

I
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(.) Cec khoan tuong duong tlen tai ngay 30 thang 6 nem 2022 chti y6u td cac khoan tidn
g')i c6 ki' han 1 thang tai cac ngan hang thuong mai voi lai suAt tu 2,97olnam d6n
3,6%/nim (ngey 31 thang 12 nem 2021. lir 2,3%,nem d6n 3,2o/otndm). Ngoai ra, cac
khoan tuong duong tidn vdo ngiy 30 thang 6 nam 2022 bao gdm cac khoan tinn pni bao
tri cho c6c cen h0 cia d!, an bat d0ng sen cia Cong ty. Cac khoan kinh phi bao tri nay
s6 dugc chuy6n v6 cho Ban Quan tri toa nha.

PHAI THU cUA KHAGH HANG VA TRA TRUOC cHo NGUoI BAN

Phdi thu ngdn hqn cta khech halng

Ngey 30 theng 6
nAm 2022

Phrii thu tu chuy5n nhuEng Oat dgng s3n
Phdi thu tu hoat dong khec

TONG CONG

Trong d6:

Phai thu tri ben lien quan (Thuydt minh s6 28)
Phai thu tu cac ben kharc

Dq phdng phdi thu ngin han kho ttOi

5.1

139.362.763.947
1 15.955.361 .221

't24 .7 1 5 .873 .266
43.615.101 .928

5.2 Tre tu6c cho ngudi ben ngdn han

Cdng ty TNHH Ki6n trric G Chuy6n giao Cdng
nghC )Gy dyng HMP
C6ng ty CO ph5n dAu tu G xAy dyng CGM
Cong ty TNHH Thuong mai Xuat khau ViCt Han
Cac nha cung c6p khac

TONG CONG

Trong d6:
Tra truOc cho bdn li€n quan

Ohuydt minh s6 za)
Tn lruoc cho cec ben khec

Dr? phdng tra trudc kh6 doi

37.945.424.37'l 18.997.773.017

40 612.O52.763
214 706.O72.405

\10.607 .so4.257)

Ngay 30 theng 6
ndm 2022

13 120.833.000
4.&8.854.000

20 . 17 5 .737 .37 1

27 .671 .763.257
140.659.21 1.937

(10.607.504.257)

Don vi tinh: VND

Ngdy 31 theng 12

nem 2021

3.040.334.000

2.116.800.000
13.840.639.017

8.200.000
37.937.224.371

(999.712.600)

8.200.000
18.989.573.017

(999.712.600)

5.

25s.318.125.168 168.330.975.194

Don vi tlnh: VND

Ngay 31 theng 12

nem 2021
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THUYET rvrNH BAo cAo rAt cHiNH RTENG Gtr_rA NtEN Do (ti6p theo)
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Don vi tinh: VND

Ngdy 31 th6ng 12

ndm 2021

Ngey 30 thAng 6
ndm 2022

269.000.000.000
31.000.000.000
27.500.000.000

10.000.000.000
14.500.000.000

6. PHAI THU VE cHo vAY NGAN HAN

Phdi thu G cho \ay cac ben khac
- COng ty TNHH Ddu tu BOS Hung Ph1
- Ong Nguy$n H6ng Phong
- COng ty CP Dich vu Thuong mai 7et d,ng

sdn Ten Phl
- c6ng ty cP Phet h6n D6 thi An Thinh
- COng ty CP Khu nghi duang Vuin Ca
- C1ng ty CP thLpng mai va dich vu DLH

Lan Ha
Phdi thu cho \ay cac ben li6n quan
(Thuydt minh s6 28)

TONG caNG

Oai han
Ph6i thu ddi han khac (.)
PhAi thu dai han khac tu c6c ben liCn quan

(Thuyet minh s6 28)

ToNG ceNG

47.000.000.000

10.000.000.000
19.500.000.000
23.000.000.000

s

I

&

,

Cac khodn cho vay nay se dao han vao ngay 31 thang 12 nem 2022, huang tei suat tLr
7o/olndm - 1z%lnem.

7. cAc KHoAN PHAI THU KHAC

Ngey 30 theng 6
nem 2022

Don vi tlnh: VND

Ngay 31 theng 12

nem 2021

NgSn han
Ltng ron Va b6i thuong giai ph6ng mat beng
Ky quy th\rc hien cec du an dAu tu
Lai cho \ay dU thu
Tqm ung cho nhan \,ien
Phai thu khac
Phdi thu ngdn han khac tu cac ben lien

quan (Thuydt minh s6 28)

TONG CONG

40
45
50

192

068
104
328
773
362

879
591

259
949
252

e9s
900
480
354
782

135.264.511.571
45. 103.591 .900
37.928.223.104
18.735.950.889
25 .67 5 .2s8 .964

43.995.808.221

397.633.741.732 265.815.673.416

259.729.779 525 9.729.779.525

665.786.316.172 612.580.096.172

925.516.095.697 622.309.875.697

(-) 56 du tai ngay 30 thang 6 nem 2022 chi yeu ta gia tri hqp tac d5u tu theo Hop ddng
Hqp tic dAu tu s6 ol 1aO221HDHTDI /pt-h EO ngay zz tiang + nem 2022 gi0; COnd
ry va C6ng ty THNH REQ vO vi€c g6p v6n thuc hiei diu tu xZy Oung Du d-n Khu nh5
o thon OOng Yen, xa DOng Phong, huy6n yen phong, tintr B5c Nintr (-Du an,). Theo
d6. C6ng ty thuc hren gop 250 ti, tuong duong 4j ,54% tdng nhu cAu v6n dd thUc
hi6n Du 6n. Cong ty sd duoc thu h6i toan bo khoan ti6n gop v6n theo ti5n d6 crla
Hqp d6ng Hqp 1ac diu tv s6 Olt2O22tHDHTOT/Vpl-REe: dusc phin chia lqi ich
tuong ung voi t! 16 gOp v6n ma COng ty duoc hudng tu Du dn.

19

352.000.000.000 99.500.000.000

3. 108. 136.988
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GII-rA NIEN DO (ti6p theo)
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Don vi tinh: VND

Ngay 31 theng 12 nem 2021

ura goc

10.000.000.000

Gia tri co
tn6 tru n6i Gra goc

10.000.000.000

Gie tri c6
tn6 tnu ndi

COng ty C6 phan Kinh
doanh dich w cao cAp

dAu khi Viet Nam (PVR)

Cac d6i tuqng khac

TONG CQNG

1 .607 .216 857 1.607.216.857 i
't 1.607.216.857 1',1.607.216.457 \

Tai ngay 30 thang 6 nem 2022, Ban T6ng Giam d6c Cong ry danh gia va xac dinh gia tri c6
thd thu hdi cia cac khoan phai thu dua tr6n gi6 g6c tru di gia tri drr phong phai thu kho doi
da trich lap.

HANG TON KHo

Ngity 30 th^ng 6 ndm 2022

Don vi tlnh: VND

Ngdy 31 theng 12 nem 2021

GEtFc orr pnong Gia g6c Du phdng

Chi phi sdn xu6t
kinh doanh dd
dang (-)
Thanh phAm ('.)
Nguyen vat lieu
Cong cu dung cu
Hang hoa

TONG coNG I.436.769.992.'r26 (7.402.705.393) 793.856.885.838 (7.402.705.393)

(.) Chi ti6t chi phi sin xudt, kinh doanh dd dang

I

I
9

1 .075.302.I 34.068
360 424.326.220

157.885.082
808.439.661

77 .207 .095

(7 402.70s 393) 23.402 070.537 (7.402.705.393)
- 769.572.423.491
- 160 .278 .894
- 722.112.916

Ngay 31 theng 12

ndm 2021

Du an Phan khu s6 2, Khu d6 thi phia Nam,
thanh ph6 B5c Giang (1)

Cec du en khec

TONG CSNG

'1 027 175 330.593
48 . 126 .803 .47 5 23.402.070.537

1 .075.302.134.068 23.402.070.s37

(1) Du an Oiu tu x6y dqng nha d,. nha d k6t hqp thuong mai h6n, hop tai Phan khu s6 2,
Khu dO thi phla Nam, thanh ph6 Bic Giang tai phuong Dinh Ke, thanh ph6 Bic Giang,
tinh Bdc Giang.

(-') 56 du tai ngAy 30 thang 6 nem 2022la gia tri cOn lai cia du en The Terra An Hung thuoc
khu dO thi m0i An Hung, phudng La Khe va Duong NQi, qu4n Ha OOng, thanh ph6 Ha NQi.

Viec s(} dung hAng t6n kho lam taa san ddm bdo cho khoan trai phi6u phit hanh cta COng ty
dugc trinh bay tai Thuy6t minh s6 19.

20

8. NgxAu

Ngay 30 theng 6 nem 2022

Ngay 30 theng 6

nem 2022



Cong ty C6 phAn Ddu tu Vin Ph0 - lnvest

THUYET MrNH BAo cAo TAt CHINH RTENG Gtr.rA NtEN DO (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nem 2022 va cho giai doan tai chinh ba theng ket thuc cung ngay

10. rAt sAtt cO D|NH HOU H|NH

Nhd cia,
lat ki6n truc

May m6c,
rhier bi

PhLrong tien
Gn tdi,

Thi6t bi, dung
cr,r qudn l!

Tai san c6 dinh
hou hinh khac

B09a-DN

Don vi tinh: VND

long

Nguy6n gi6
Ngay 31 thang 12 na1m 2021

Mua sem trong ky

Ngay 30 thang 6 nam 2022

Trcng d6:
De kheu hao h6t

Hao m6n luy kii
Ngay 31 thang 12 nem 2021

- KhAu hao trong ky

Ngay 30 thang 6 ndm 2022

Gi5 tri cdn lqi

Ngay 31 thang 12 nem 2A21

Ngay 30 thang 6 nem 2022

580. 180.516.407 5.469.853.015 ',t7.876.429.091 3.501.159.929 9.098.686.530 616.126.644.972

184 490 000 5.263.030.000 31 409.091 5.478.929.091

580.180 516.407 5 654 343.015 23.139.459.091 3.532.569.020 9.098.686.530 621.605.574.063

3.614.240.000 2.076.721748 5.690 961.748

26.661 178.438 1.683 861.754 8.274.087.672 2.887.888.609 2.923.19't.837 42.430.208.310

6 473 910.390 173 093.475 1.191 849 080 293 321 583 942.338.952 9.074.513.480

33.135 088.828 1.856 955 229 9.465.936 752 3.181.210'192 3.865.530.789 51.504.721.790

u7.045.427.579 3.797.387.786 13.673.522.339 351.358.828 5.233.155.741 570.',tD1.852.273

Vi€c sr) dung tai san c6 dinh huu hinh lam tai san dam bao cho khoan vay c0a COng ty dugc trlnh bay tai Thuy6t minh s6 19

21

4 + M.sXr \td q.Z

553.519.337.969 3.78s.991.261 9.602.341.419 613.271.320 6.175.494.693 573.696.436.662



C6ng ty C6 phAn DAu tu Vin Ph0 - lnvest

THUYET M|NH BAo cAo rAr CHINH RrENG Gil.lA N|EN oo (tiep theo)
vao ngay 30 thang 6 nem 2022 va cho giai doan tai chinh ba thang ket thuc cung ngay

cxr pni or vAY ougc voN HoA

Trong ki,, COng ty da v6n hoa chi phiari vay voi gia tri khoang 21,3 ti VND (s6 phat sinh cho
giai doan tai chtnh ba thang k6t thUc ngay 30 thang 6 nem 2021 khoang 0,7 ti VND). Cac
khoan chi phi di vay ndy cht] y6u liCn quan d6n cdc khoin vay trr,rc ti6p nh6m dAu tu xdy
dung mOt sO dU an bAt dong sdn cia C6ng ty.

Ngay 30 thdng 6

ndm 2022

254 475.157.109

B09a-DN

Don vi tlnh: VND

Ngey 31 theng 12

nem 2021

126.991.214.458

50.347.721 .366
19.679.070.017
45.683.475.644

11.

12, CHr PHiXAY Dr,fNG CO BAN Dd DANG

Dq dn Khu dO thi moi Cdn KhLrong - thanh
ph6 CAn Tho
Dq 5n Loc Blnh - tinh Thia Thien Hu6
Du an Hoanh 86 - tinh Quang Ninh
Cac du an khac

TONG cgNG 381.835.704.797 242.701.481.485

51 . 187.370.034
19.679.070.017
56.494.107.637 4.

/

yi

\

22



Cong ty C6 phin Ddu tu Vdn Phtl - lnvest

rHuvEr M|NH BAO CAO TAt CHir.rH nrEruC Crun NrEru oO (ti€p theo)
vio ngdy 30 th5ng 6 ndm 2022 vit cho giai doan tiri chinh ba th6ng k6t th0c ctrng ngdy

13 cAc xHoAtt gAu TLr TAt cHittx DAI HAN

30 6 ndm 2022
Gia

B09a-DN

Don vitinh: VND

Ngdy 31 th6ng 12 nZm2021

-

ura goc

1.822.271.250.000

Du phong Gi6 tri con lai

1 .822.271.250.000

DAu tu vdo c6ng ty con
(xem Thuy1t minh 13.1)
DAu tu vio cdng ty li6n
doanh, li6n k6t (xem
Thuy€t minh 13.2)

Ddu tu vdo don v kh6c
(xem Thuyet minh 13.3)
DAu tu nim giu den ngiry
d6o han

TONG ceNG

1.834.771.250.000

Du phong Gi6 tri con lai

- 1.834.771.250.000

1.166767.089.272 4.892.219 383 1.161 874.869.889 1.192 823.189.272 4 892.219 383 1.187.930.969 889

41.300.000.000 41 300.000.000 41.300.000.000 41 .300. 000. 000

200.000.000 200.000.000 20.126.272.874 20.126.272 874

3.043.038.339.272 4.892.219.383 3.038.146.119.889 3.076.520.712.146 4.892.2't9.383 3.071.628.492.763

23



C6ng ty C6 phAn D6u tu Vin Ph0 - tnvest

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHltH nrENc ctOA N|EN DO (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh ba theng ket thuc cung ngay

13.

13.1

B09a-DN

Ngey 30 th 6 ne'r, 2022
ri te

Gia tri nim gio Ti te

Gie tri hop ly truc ti6p bl6u quyCt

Ngay 3'l thang 12 nam 2021

100,00%
100,00%
100,000/0

82,71o/o

62,000k
60,00%
62,Uok

0,00%

100,00%
100,00%
100,000/o

82,71Yo

62,00yo
60,00%
70,00yo

0,00%

ly le \on
nam gru

truc ti6p

100,000/"

100,00%
100,00%
78,50yo
62,00v,
60,00%
62,64%

100,00%

TiE
Dreu quyet

100,000/0

100,00%
100,00%
78,50%
62,00yo

60,00%
70.000k

100,00%

Cdng ty TNHH Ven Phri Resort - L6c Binh
Cong ty TNHH MW D5u tu Harng Son
Cdng ty TNHH MW O6u tu Vdn Phu GiSng V6
C6ng ty C6 phAn DAu tu Van phu s6 2
COng ty C6 phAn DAu tu Ven PhU s6 'l

C0ng ty C6 phAn Vdn Phu Bec Ai
C6ng ty CO phAn Vin Ph[ B&C
Cong ty TNHH Dich \,u du lich Lam Vien (i)

T6NG cONG 1.834.771.250.000

Gie tri

550.000.000.000
455.000.000.000
428.000.000.000
163.03'1.250.000
95.170.000.000
90.000.000.000

570.000.000
40.500.000 000

1.822.271 .250.000

(i) Trong thang 6 nam 2022, Hoi ddls cudn tn Cong ty thong qua chri truong chuy6n nhucrng toen bo phen v6n gop crla Cong ty tai C6ng ty L6m
Vren (tuong duqls.10_0"/:.Y91di6u le ctla Cong iy LEm Vi6n). Sau do, C6ng ty-da hoan t5igrao dich chuy6n n"huong tr6n c"trJ odr tac ',Lr 

g6 i;i
chuyen nhLrong la 40,5 ti VND. sau giao dich nay, c6ng ty kh6ng con td chrl sd hiru cia c6ng ty Lam vicn.

(ii) Gia tri hEp ly cec khodn d5u tu nay chua xac dinh duoc do chua co di cac thong tin cen thiet dd danh gia gia tri hop ti.

24

E ;:.tre,l3hI/A/

cAc KHoAN DAU ru rAt cHiNH DAt HAN (tiep theo)

Deu tu vao cec clng ty con

558.000.000.000
455.000.000.000
428 000.000.000
208.031 .250.000

95.170.000.000
90.000.000.000

570.000.000

Gie tn
hqp ly

(ii)
(ii)

(ii)
(ii)
(ii)
(iD

(ii)

(ii)



C6ng ty C6 phAn DAu tu Vdn Ph0 - lnvest

THUYET M|NH BAo cAo rAr CHINH R|ENG G|OA N|EN o0 0i5p theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai aroan tai chinh ba thang k6t thuc cung ngay

cAc xHoAtt gAu ru rAt cHiNH (tiep theo)

oAu tu veo c^c cong ty fien doanh, licn kdt

B09a-DN

13.

13.2

Ngay 30 theng 6 nem 2022 Ngay 31 thang 12 nem 2021

COng ty TNHH Dau tu Phat tri6n O6 thi CAn Tho
C6ng ty C6 ph6n DAu tu ra Phat tri6n Thuong mai Vdn Pho
C6ng ty C6 phAn DAu tu Phong Phrl
C6ng ty C6 phAn Diu tr? BOT Ha NOi - B6c Grang
C6ng ty C6 phin DAu tu Ha PhO Ri\,erland
c6n9 ry TNHH BT Ha Dong
C6ng ly C6 phAn ln ra Vdn h6a phAm

COng ty C6 ph6n OAu tLr - Kinh doanh Bat dong san Tran ViCt (i)

TONG cgNG

Gi5 tri
367.500.000.000
278.006.400.000
191.250.000.000
163.786.400 000
76 500.000.000
55.946.786.097
33.777.503.175

1.166.767.O49.272

tl r =. I -"> /--/r

Gia tri hqp l),

(ii)
(ii)
(ii)
(ii)
(ii)
(ii)
(ii)
(ii)

Gie tri
367.500.000.000
278.006.400.000
191 2s0 000.000
163.786.400.000
76.500 000.000

.562.886.097
33.777.503.'t75
27.440.000.000

't.192.823.189.272

Gia tri hqp ly

(ii)

(ii)

(ii)
(ii)

(ii)

(ii)

(ii)

(ii)

(i) Trong thang 6 nam 2022, HQi d6ng quan tri COng ty thong qua chi truong chuy6n nhugng todn bO s6 c6 phAn cta COng ty tqi C6ng ty TrAn
Viet (tuong duong 4970 v6n di6u 16 crla C6ng ty TrSn Vi6t). Sau d6, Cong,ty da hoan tat giao dich chuy6n nhuong tren cho d6i tac voi gi6 tri
chuy6n nhuong la 58 ti VND. Sau giao dich nay, COng ty khdng con li C6 dong crla C6ng ty Tran Vi6t.

(ii) Gia tri hop ly cac khodn diu tu nay chua xac dinh dLrgc do chua co dt cAc thong tin can thiet d6 danh gia gia tri hop ly.



B09a-DN

Ngey 30 thdng 6
ndm 2022

Ngdy 31 theng 12 nen
2021

13.

13.2

cAc KHoAN oAu ru rAt cHiNH (ti6p theo)

Diu tu vAo cdc c1ng ty tiCn doant, /,6n k6t (tiCp theo)

Th6ng tin vd c6c cong ty liCn doanh, tien k6t nhLr sau:

T€n don vi Dia chi Hoat ddng chinh

T!, t€ v6n
nam gtu

trtlc ilep (%)
t y le Dteu
quyet 1U1

tytevon
ndm gio

trLrc ilep (%)
I y le Dteu
quyet %)

Cong ty C6 phan OAu
tu va Phat tri6n Thuong
mai Ven PhU
COng ty Cd phSn DAu
tu BOT Ha NOi - Bdc
Giang
COng ty C6 phin ln va
Van hoa phAm

Cong ty TNHH BT Ha
DOng
COng ty TNHH DAu tu
Ph6t tri6n Od thi CAn
Tho
COng ty C6 phdn DAu
tu Phong Pho
COng ty Cd ph6n Diu
tu Ha Phu Riverland

COng ty TNHH Cong
vien Trung Van

TAng 1-4, toa V1 The Van Phu Victoria, CTg,
khu d0 thi Van PhU, phuong PhUc La, quin Hi
Oong, thanh ph6 Ha NOi

56 14, lO 81, khu dO thi moi Nam Tu Son, xa
Phu ChAn. Thdnh ph6 Tu Son, tinh B5c Nrnh
56 as, ouong Hao Nam, phuong O Cho Dua.
qu6n D6ng Da. thanh ph6 Ha NOi
56 12, dr?crng Khuat Duy Tien, phudng Thanh
Xuan Trung. quan Thanh Xuan. thanh ph6 Ha
N0i

56 Oa. Ouong Nguy6n Vdn Cu, phuong Cai Kh6.
quan Ninh Kieu, thanh ph6 CAn Tho
56 36 duong 31A, phuong An Pho quan 2.
thenh ph6 H6 Chi Minh
S6 90 OuOng Phan Trung, KP 7, phuong Tan
Tien, thanh ph6 Bien Hoa, tinh Ddng uai
Nha 24811. khu nhd d PhU My, s6 24 dudng NgO
Ouy6n, phuong Van Phuc. quan Ha OOng, thanh
pho Ha Noi

35,00 35,00 35,00 35,00
Kinh doanh bat
dOng sdn
Xay dLrng va
thu phi duonq
b0
Xdy dung va in
an
X6y dung conq
trinh ki thuat
dan dung

Kinh doanh b5t
dong san
Kinh doanh bet
d6ng san
Kinh doanh b5t
dQng sdn

Kinh doanh bat
dOng sin

50,00 50,00 50,00 50,00

33,00

46,77

49,00

30,60

30,60

33,00

46,77

49,00

30,60

30,60

33,00

46,77

49,00

30,60

30,60

33,00

46,77

49,00

30,60

30,60

10

a ta'1 /Xttw'\

40,00 40,00

C6ng ty C6 phan DAu tu Vin Ph0 - tnvest

THUYET MINH BAo CAo TAI CHINH RIENG GIL/A NIEN Do (tiep theo)
vao ngay 30 thang 6 nem 2022 va cho giai doan tai chinh ba theng ket thtc cung ngay



Cong ty C6 phAn D6u tu Vin Phri - lnvest

THUYET MrNH BAo cAo rAr cHiNH RrENG Grr.rA NrEN o0 (tiep theo)
vao ngay 30 thdng 6 nem 2022 va cho giai doan tai chinh ba thang k6t thuc cung ngay

B09a-DN

Don vi tlnh: VND

Ngay 31 thAng 12

nem 2021

Ngay 30 theng 6
ndm 2022

405.808.890
345.047.566

6.161.601.436
7.479.332.323

13. cAc KHoAN oAu Tu TAt cHiNH (tiep theo)

13.3

,14. CHI PHi TRA TRT.POC

Ngi n hqn
Chi phi ban hang Du en The Terra An Hung
cong cu, dung cu xu5t dung
Thu6 thu nhap doanh nghrCp tam nop
Khac

T6NG C9NG

Dai he n
C6ng cu, dung cu phuc w khu dlch W

khach san Ho lay
Chi phi cai tao van phOng tai s6 104 Thei

Thinh
COng cu, dung cq xuAt dung
Chi phi tra truoc ti6n mdt b6ng Du dn Khu

dich W khach sqn H6 Tay
Khdc

TONG cONG

oeu tu vito cec cong ty khec

56 du tai ngay 30 thang 6 nem 2022li khodn dAu tu gop v6n vao COng ty TNHH An Bien
Golf and Resort voi v6n didu le le 413 ty VND, co dla chi tai s6 ZSa, pn6 Hai Ha, phuong
Hdng Hai, thanh ph6 Ha Long. tinh Qudng Ninh. Theo tt6, t! 16 v6n nim giO trsc ti6p va t! lQ

bi6u quy6t cia cong ty la 10% tai cong ty TNHH An Bicn Golf and Resort. Gi6 tri hqp ly cia
khodn diu tu nay chua xac drnh duoc do chLra cO di cac thong tin can thi6t de danh gia gia
tri hop ly.

48.31 1 .325.988
626.986.878

6. 151.601.436
2.261.115.294

iT
't 4. 39't . 790. 2'1 5 57.35 t.029.596

86.714.505.820 98.026 981.597

't0.444.048.441
'1 8 5. 026. 3'1 4

927.825.135
47.2',t6.206.234

3.163.734.418

93.838.819.31't't59.035.997.004

Viec sft dung mot s6 cong cu dung cu tai Dqf en Khu dich vu cdn ho khach san H6 Tay lam
tai san dam bao cho khoan vay c0a C6ng ty dugc trlnh bay tai Thuy6t minh s6 19.

27

5.23't.626.1U
964.862.172



COng ty C6 phAn DAu tu Vin Phu - lnvest

THUYET MINH BAo CAo TAI cHiNH RIENG GIt.IA NIEN oO (tiep theo)
veo ngay 30 thang 6 

^am 
2022 va cho giai doan tai chinh ba thang k6t thuc cung ngay

B09a-DN

15.

15.1

pHAr rRA Ncudr eAH vA NGrJot MUA TRA T|EN TRuoc

Phei te nguoi bdn ngin han

Ngay 30 th1ng 6
ndm 2022

COng ty C6 phln OAu tu ra xay dung CGM
C6ng Ty TNHH H6 Tay MOt Thanh Vi6n
COng ty C6 phAn OAu tu CIC
Cong ty Cd phAn Ecoba Viet Nam
Cec nha cung c6p kh6c

TONG GQNG

Trong d6:
PhAi td bAn fi€n quan (Thuy6t minh s6 28)
Phei tfi cAc ben khec

Don vi tlnh: VND

Gia tri (s6 c6 kha neng tre nq)
Ngey 31 theng 12

ndm 2021

169.429.7 50.78723 .U1 .623 .217
14.360.303.851
6.241.935.411

24.663.274.460
97.341.059.607
38.411.7U.159

I
.lt

\

)
!
_t

*
I

68.907.'136.939 30s.182.544.553

Khach hang mua nha DU en The Terra An Hung
Khach hang khac tra tiCn tru,oc

TONG cONG

16. THUE VA CAC KHOAN PHAI NoP NHA Nuoc

5.954.152.979
539.228.296

589.198.986.633
747.952.404

3.693.480.132
65.213.656.807

Ngdy 30 theng 6
nem 2022

1.965.500.000
303.217.044.553

Don vi tlnh: VND

Ngay 31 thdng 12

nem 2021

50 Oa nop
/bu t rlr trong ky

6.493.381.275 589.946.939.037

Don vi tlnh: VND

S6 cu6i ki,
Phd i nop
Thu6 thu nhap
doanh nghiCp
lhu6 thu nhap
ca nhan
Thue nha dat
G tian thuC dAt

TONG GQNG

36 crdu k! 56 phdi nOp

3.267.629.285 15.142.875.874 11.875.246.589

504.004 777 6.081.075.644 5.978.017.034 400.946.167

1.003.668.000.000 1.003.668.000.000

504.004.777 1.0'13.016.704.929 1.024.788.892.908 12.276.192.756

28

15.2 Nguai mua tre tiAn tr..pc ngan hgn



Cong ty C6 phAn DAu tu Vdn Ph0 - lnvest

THUYET [4rNH BAo cAo rAt CHINH RTENG Gtr_tA NtEN De (ti6p theo)
vao ngay 30 theng 6 nem 2022 va cho giai doan tai chinh ba th6ng k6t thoc cung ngay

Ngay 30 theng 6
nem 2022

148.972.725.'tc6,

69.766.496.922
15.796.065.358

B09a-DN

Don vi tlnh: VND

Ngdy 31 theng 12
nem 2021

11s.182.880.706

38.537.107.063
22 .369 .273 .690

Trich truoc chi phi phat tri6n bat dong sen Du
en Tena An Hung
Trich truoc chi phi phAt tri6n bet dong san Drr
an Khu d0 thi moi Van PhU
Chi phi lai \6y phaj tre
Chi phi phei tra khac

TONG CANG

18. pHAr rRA xHAc

NgE n han
Phai tra phi mua l?i trai phi6u truOc han
Nhan dat cAc hoan thiCn nha tai cac du an
Kinh phi bio tri kh6i can hO cao tAng c6c

Dr^P 5n
Cac khoan phai tra, phai nop khirc
Phai tra khac cec bCn liCn quan
(Thuy6t minh s6 28)

TONG CQNG

Oa i h?n
Nhan det coc hop tdc dAu tu Dq en
Khu d0 thi mOi C6n Khuong (i)

Nhan gop ron hgp tAc dAu tu c5c d!^p an (ai)

Phii tri khac
Phdi tri khac c6c b6n li6n quan

Ihuyet minh s6 28)

TONG CONG

(i)

99 950.641.403 99.950.641 .403

4
c

334.485.928.789 276.039.902.862

Ngey 30 thdns 6
nAm 2022

Don vi tinh: VND

Ngay 31 theng 12

ndm 2021

50.408.269.103
38.457.066.885

5.400.000.000
9.51L575.800

79.801.035.401
38.413.828.473

8.651 .300.021

141.804.739.695 123.467.036.009

516.500.000.000
343.238.357.398

1 . 151 .042.839

625.000.000.000
129.531 .937.398

1 .029 .042 .346

1.297.290.000

862.186.690.237 756.858.269.744

Khoan dat cac tri Cong ty TNHH REQ theo Hop d6ng nguy€n tic s6
01/2020/NONT/REO-VP| dd ddm bio thuc hi6n c6c quy6n va nghia vu Crla cac ben vd
viec hqp tac dAu tu Dr,r an Khu dO thi mdi Cdn Khuong d thanh ph6 Cln Tho ("Du dn")
Theo d6, COng ty TNHH REQ vd COng ty se ky hqp ddng hqp tic diu tu d6 cUng g6p
v6n dAu tu vdi ty le tuong ung la 80:20 tr6n phAn v6n gOp cta C6ng ty trong t6ng v6n
dau tu drJ an va se duqc thu h6i toan b0 khoan tien gOp v6n, duqc phan chia lqi ich
tuong ung vdi $ lQ g6p v6n ma COng ty duqc hudng tu Du 5n.

36 du vdo ngay 30 thang 6 nem 2022la cac khoan nhan g6p v6n hgp tic dAu tu cho
Dr,r 6n "DAu tu xay dung doan tuy6n k6t n6i tu dudng Phqm Vin Ddng d6n not giao
thong GO Dua - Qu6c lO 1, quan Thi Duc" Du iln "D5u tu xay drrng nhd d, nhd d k6t
hop thuong mai h6n hop tai Phan khu s6 2, Knu dO thr phia Nam, thanh ph6 B5c Giang",
Drr 6n "OAu tu xay dung cdng trinh cai tao, nang c5p qu6c lO 1 - do?n Ha NOi - Brc
Giang". Theo cdc hqp ddng hqp t6c dAu tu, COng ty thay mat cac ben g6p v6n thgc hiQn
cic quy6n va nghia vu lien quan tdi vi6c thuc hien dg dn va cam k6t chia lai cho cac d6i
tec theo ti lQ g6p v6n.

(ii)

29

17, CHI PHiPHAI TRA NGAN HAN

5.400.000.000
20.550.400.000

8.678.300.021

1.297.290.000



Cong ty C6 phAn DAu tu Vin Phr.r - lnvest

THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH R|ENG Gil..rA N|EN o0 (ricp theo)
vao ngay 30 thang 6 nem 2022 va cho giai doan tai chinh ba thang ket thuc cung ngay

Ngay 31 thang '12 ndm 2021 Phat sinh trong nem

B09a-DN

Don vi tinh: VND

Ngay 30 thang 6 nem 2022

19. VAY

Gi6 tri
55 c6 kha nang

tri nq Giim
56 c6 kha nang

tri no
Vay ngin hqn

Vay ngan hang

Ihuydt minh 19.1)
Vay d6i tuong kh6c

[huy6t minh 19 3)

Trdi phi6u dOn k!,

han thanh toan

Ihuydt minh 19.4)

Vay ddi han diin han
tri (Ihuy6t minh 19.2)

Vay dai han
Vay ngan hang

fhuyet minh 19.2)
Vay d6i tuong khac

[huy6t minh 19.3)
Trai phi6u phat hanh

ffhuy6t minh 19.4)

Tang Gia tri

u.978.774.506 U.978.774.506 61.73',t.O92.292 54.689.170.071 92.020.696.727 92.020.696.727

28.900.000 000 28.900.000 000 28 000.000.000 10.300.000.000 46.600.000.000 46.600.000.000

178.906.849.316 178.906.849316 942.191.781 156.200.000.000 23.649.M1.097 23.U9.041.097

4.984.504 552 4.984.504 552 2.492.252.276 2.492.252.276 4 9U.5c/..552 4 . 984. 504. 5 52

297.770.128.374 297.770.128 374 93.165.536.349 223.681.422.347 167 254.242.376 ',t67.2 .242.376

466.7 53.779.923 466.753.779.923 714.943.906.158 2.492.252.276 1. 179.205.433.805 '1.179.205.433.805

5s0.000.000.000 550.000.000.000 550.000.000.000

422.201.509.707 422.201.509.707 245.478.179.878 5.687.600.000 661.992.089.585 661.992.089.585

ToNG CqNG ',I.186.725.418.004 t.'.I86.725.418.004 1.603.587.622.385 231.A .274.623 2.558.451.765.766 2.558./151.765.766

tl \/ *,

888.955.289.630 888.955.289.630 1 .510.422.086.036 8.179.852.276 2.391 . 197.523.390 2.391.197.523.390
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C6ng ty C6 ph6n DAu tu Vdn Ph0 - lnvest

THUYET MINH BAo CAo TAI CHINH RIENG GIt./A NIEN oO (ti6p theo)
vao ngay 30 thAng 6 nem 2022 ve cho giaa doan tei chinh ba thang k6t th0c cung ngay

B09a-DN

19.

19.1

Ngan hang TNHH lndovna - Chi
nhanh Thien Long

92.020.696 727 Kh6 voc cu6i cung dao han theng 12 nim
2022. Lei duqc thanh toan hang theng.

Lai su,Unem

Lai suat theo tung khe (i)

Lroc nhan ng va th6n9
biro cria Ngdn hang.

TONG coNG 92 020.696.727

(i) Tai san dam bdo bao g6m:

- MOt s6 tdi sdn g5n li6n voi d6t tai Khu dich vu thuong mar tAng 5-CT9, Khu dO thi mdi Van PhU, phLrdng Ph0c La, quan Ha DOng, thanh
ph6 Ha Nai thuoc sd hou cia bCn thrr ba;

- Tai san gin li6n voi dAt tai San thu,ong mai tAng 1, toa nha Home City, t6 51, ph6 Trung Kinh, phudng Yen HOa, qu?n CAu Gi5y, thanh
pho Ha Noi thu6c sd hi/u cia ben thLr bal

- Quyen sd h&u 3.250.000 c6 phi6u pn6 tnOng cia COng ty thuoc sd hou cia b6n thu ba.

31

ll]/ E P.3,3.\-.\

VAY (ti6p theo)

Cdc khodn vay ngan heng ngdn hqn

Chi ti6t cec khoin vay ngSn han trr ngen hang dugc trlnh bay nhu sau:

Ngay 30 theng 6
Ngen heng nem 2022 Ki han td g6c va Ei

Don vi tinh: VND

Hinh thuc dem beo



C6ng ty C6 phdn DOu tu Vin Ph0 - lnvest

rHuyEr MINH BAo cAo rAt cHittH nteruc ctUn rutEru Do (ti6p theo)
vdo ngdy 30 th6ng 6 ndm 2022vit cho giaidoan tiri chinh ba thiing k6t th0c c0ng ngdy

B09a-DN

Don vitinh: VND

Hinh thuc ditm bdo

(ii)

(iii)

(iv)

19.

19.2

VAY (ti6p theo)

Cdc khodn vay ngdn hdng ddi han

Chi tiet c6c kho6n vay diii han tu ngin hing duqc trinh bdy nhu sau:

Ngdn hdng

Ngan hang TMCP QuAn DQi - Chi
nh5nh Dren Bren Phti

Trong do:
- Vay dai han ddn han trd

NgAn hdng TMCP ViQt Nam Thinh
VuEng - HOi sd chinh

Ngin hdng TMCP ViQt Nam Thinh
Vuong - Hoi sd chinh

ToNG cgNG

Ngdy 30 thang 6

ndm 2022 Kj, hqn trd g6c vd l1i Ldi suAt/ndm

464.225.336.903 G6c dusc thanh to6n 6 th6ng 1 lAn k6 tu g%/ndm

th5ng 4 ndm2022 d6n thang 4 ndm2037.
Lii thanh to6n 3 thang/lin.

4.984.504.552

19.964.601.454 G6c duoc thanh to6n 6 th6ng 1 l6n ke tu
th6ng 12 ndm 2023 d6n th6ng 12 ndm
2025. Lai thanh to5n hdng th6ng.

700.000.000 000 T6i da 36 th6ng ke tu thoi diem gidi ngan
Lii thanh to6n 3 thang/|3n.

1 . 179.205.433.805

llohlndm

11o/olndm

32
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C6ng ty C6 ph6n DAu tu Vin Ph0 - lnvest

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT,TA NIEN OO (ti6p thEO)
vao ngay 30 thang 6 nem 2022 va cho giai doan tai chinh ba thang k6t thuc cung ngay

19.3

19.

19.2

VAY (tiep theo)

Vay ngan hdng dei han (ti6p theo)

(ii) Tai san dim b6o bao g6m:

- Tai san gin li6n vdi det la b6t dong sdn tqi ph6 Nguy6n Chi Thanh, phudng Lang Thuong, quQn D6ng Da, thenh ph6 Ha NOi;

- QuyAn s0 dr,rng dat vd nhi d hinh thanh trcn d6t tai to BT1 'l -02 thuoc khu d0 thi An Hung;

- QuyAn sd hou tai sin g,n li6n voi dAt la Khu dich vu thuong mai tang 1-01, tAng 1-02, tSng 1-03, tang 1-04, tAng 5-01, tai tda CT9 thu6c
Khu tO thi moi Van Phu, phuong PhUc La, quSn HA OOng, thanh ph6 He NOi;

- Quy6n tai san cia COng ty phat sinh tt] hop ddng cho thue toa 1 va khoen thu toa 2 dy an Khu dtch vu cin hO khech s4n Hd Tay,

- Quy6n sd huu 6.400.000 c6 phi6u ph6 trOng c0a C6ng ty tluoc n5m gi0 bdi ben thu ba;

- Toan b0 dong sdn hinh thanh tu Du an Khu du lich cdn ha khach san H6 Tay.

(iii) Tai sen ddm bio bao g6m.

- Ouydn tai san phet sinh tu/lien quan d6n_ dr.r an Khu dO thi moi COn Khuong tai Cdn Khuong, thuoc phudng Boi HOu Nghia, quan Binh
Thty va mot phan thuoc phudng Cai Kh6. quan Ninh Ki6u, thdnh ph6 Cin iho,

- Toan bQ c6c quyen, loi ich phat sanh tu/hoac c6 liCn quan tor mot s6 cdn hO dlch vu khach san va san thuong mai thuoc Du an Granduer
Palace Giing V6, 1388 Gieng V6, phuong Kim Ma, quan Ba Oinh, thanh ph6 Ha NOi thuoc s0 hiru ctla b6n thu ba.

(iv) Tai san dim bio bao gom:

- Quy6n tai san phet sinh tu/li6n quan d6n Dr.r 6n xay dung.nha d, nhd d k6t hqp thuong mai h6n hqp tai Phan khu s6 2, Khu do thi phia
Nam, thanh ph6 Bic Giang tai phuong Dinh K6, thanh ph6 Bac Giang, tinh B5c Giang.

Cec khoen vay d6i firyng khec

Khoan vay tU c6c tl6i tuong khac vao ngay 30 thang 6 nem 2022 gdm khoen vay theo hinh thuc tin ch5p, va c6 g6c va lai vay dao han theng 12 nam
2022.

r\...\ E F E,- /^!r,

B09a-DN



C6ng ty C6 phAn Diu tu Vin Phrl - lnvest

THUYET M|NH BAo cAo rAt CHINH RTENG G|OA N|EN oO (ta6p theo)
vao ngay 30 theng 6 nem 2022 va cho giai doan tai chinh ba theng k5t thuc cung ngay

vAY (tiep theo)

Tr6ti phi6u phdt hinh

19.

19.4

B09a-DN

Don vi tinh: VND

Hinh thrc dem beo

Hop ddng ti6n grli tai
VCB wi 9i6 tri 25 t!
VND
13.750.000 c6 phi0u

pn6 th6ng crla COng ty
duoc nim gi0 bAi bCn

thu ba.
(v)

11 000 000 c6 phi6u

ph6 thdng cia COng ty
atuoc n5m gio bdi ben

thu ba.

B€n tu vdn phdt hdnh

Cong ty TNHH Chung khoan Ngan
hang TMCP Ngoai thuong Viet Nam

Cong ty TNHH Chung khoan Ngan
hang TMCP Ngoai thuong ViCt Nam

COng ty TNHH Chung khoan Ngan
hang TMCP Ngoai thuong ViCl Nam

C6ng ty TNHH Chung khoen Ngan
hang T[/CP Ngoai thuong Vi6t Nam

TONG CONG

'frcng d6:
- Trdi phi6u ddi hqn ddn han tra
- Trai phi6u ddi hqn

Ngay 30 thdng 6
ndm 2022 Kj, han td g6c vd l1i Lei su't/nem

23.649.041.097 G6c trai phiOu dao han thang 7 nem 2022. 10,So/otndm
Lei duoc thanh toan 6 thAng mot tAn kA tD
ngay phat hanh.

197.174 552.921 G6c trai pnieu dao han thang 4 nam 2024. 10,so/otnem
LAi duoc thanh toan 6 thang mot len kA tu
ngay phat hanh.

226732399.803 G6c tr6i phi6u dao han thang 7 nim 2O24.

Lai duoc thanh toan 6 thang mot tan ke trr
ngay phat hanh.

238.084.636.861 G6c lrai phi6u dao han theng 4 ndm 2025.
Lai duoc thanh toan 6 thAng mof lan ka tr.r

ngay phat hanh.

685.641.130.682

23.649.041.097
661.992.089.58s

'10.3o/olndm

10,5%/nam

(v) Odm bio bdi tai sen ma C6ng ty d6 vA s6 s6 h0u phat sinh tu va/hoac lien quan ar6n kh6i de cOng trlnh cao teng thu6c Du en The Tena
An Hung.

\\7 \ # '= -/".t.,
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Cong ty C6 ph5n DAu tu Vdn Ph0 - lnvest

rHUyEr M|NH BAo CAo TAr CHINH R|ENG G|OA N|EN oO (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nem 2022 va cho giai doan tai chinh ba thang k6t lhUc cung ngay

rnAr pHrEu cHUYEN DOr

Vao ngay 1 thang 1 I nam 2021, C6ng ty da hoan tet viec phat hanh 690.000 kai phi6u chuy6n d6i voi menh gia 1 trieu VND/tr6i phi6u cho VIAC
(No. l ) Limited Partnership. ViCc phat hanh trai phi6u chuy6n d6i tren tdng gie tri 690 ti VND da duoc phe duyet theo Nghi quy6t cia Dai hdi ddng c6
d6ng s6 1904/2021INQ-DHOCO ngay 19 thang 4 nAm 2021v4 Ngha quy6r cia HQi d6ng quin tri s6 0906/NQ-HDQT ngay 9 rh6ng 6 nam2021.

MOt s6 didu ki€n vd didu khoan quan trong cia trai phi6u chuy6n d6i nhu sau:

B09a-DN

20

- Ki, h?n trii phi6u la ba (3) nam tu ngay phet hanh;
- Lai suet: trai phi6u dugc hudng lai su5t g6p So/olndm, va duoc tra vao thdi di6m traa phi6u atuoc mua lail

NhEr diu tu c6 quy6n chuy6n d6a toan bo Trai phi6u chuy6n d6i thanh C6 phAn cia COng ty vao thoi di6m dao han;
- Gia chuy6n d6i la 35 000 VND/C6 phAn chuy6n d6i, phu thuoc vao su diiiu chinh quy dinh tai di6u khodn Di6u chinh gia chuy6n d6i

Chi ti6t cia khoan trai phi6u chuy6n d6i nhu sau:

Gia tri trai phi6u chuy6n d6i
Chi phi phat hanh
Co cAu v6n chi sd hiru (Thuy6t minh s6 21)
Co c5u nq g6c ghi nhan ban dAu

COng. Gia tri lny ke ph5n gia ki chiet kheu
S0 diu k!,
56 phan b6 trong ki,
s6 cu6i r;,

Co c5u no g6c tai ngay cu6i ki,

Nam nay

4.322.935.910
12.827.072.125
17.1 50.008.035

615.351.244.386

VolQ -/^>lt

690.000.000.000
(1 302 228 818],

(90.496.534.831)
598.201.236.351



Cong ty C6 phan DAu tu Vin Ph[ - lnvest

THUYET MrNH BAo cAo TAr cHINH RrENG GruA NrEN D0 (tiep theo)
vao ngay 30 thang 6 nem 2022 ve cho glai doan tai chinh ba thang k6t thuc cung ngay

15.177.859.740 7.588.929869

B09a-DN

Don v! tinh: VND

Lgi nhu6n
sau thu6

chua phan ph6i long cong

394.223.060.912
228.140.778.792

2 416.988.850.521
228.140.778.792

21

21 .1

vON cHU SO HUU

Tinh hinh tdng, giam ngudn v6n chi sd hhu

V6n c6 phin
da phat hanh

Cho k| kii toen kiit th(c ngay 30 thing 6 nem 202'l

QUY dau tu
ph5t tri6n

Ouy khac thuoc
\,on chu so huu

Ngay 31 thang 12 ndm 2020
- Loi nhuan trong ki

Ngay 30 thang 6 nam 2021

1 999 999 000.000

1.999 999 000.000 15.177.A59.740 7.588.929.869 622.363.839.7M 2.645.129.629.313

cho k! kii toan k6t thuc ngiy 30 thang 6 ndm 2022

Ngay 3'l thang 12 nem 2021 2.199.997.800.000 90.496.534.831
- Loi nhuan trong kY

15.177.859.740 7.588.929.869 654.U2.413.382
89.773.527.817

2.967 .603.537 .822
a9 773 527 417

Ngay 30thang 6 nem 2022 2.199.997.800.000 90.496.534.831 15.177.A59.740 7.588.929.869 744.115.941.'199 3.057.377.065.639

Vao ngay 26 theng 4 nam 2022, Dai hoi dOng c6 dOng Cong ty da th6ng qua To trinh phuong en phat hanh cd phiCu d6 tra c6 tuc ndm 2021 di kem
Nghi quy6t dai hOi ddng c6 dong nem 2021 s6 260412022/NQ-DH0CD vd viec chi tra c6 tuc nhL, sau: Phuong an phat hanh c6 phSn d6 chi tri c6
tui cho cac c6 dong hien h0u theo ti lg 1O:1 1m6r c6 OOng hien hou sd hou 10 c6 ph5n dugc nhan c6 tuc b5ng 1 c6 phan). Theo dO, s6 tuong c6
phAn dugc Cong ty drr ki6n phat hanh th€m la 21.999.758 c6 phAn v0i mgnh gia 10.000 VND/o6 phAn. Tai ngay lap beo cao tai chinh rieng gi0a nien
d6 niy, C6ng ty chua hoan thanh cac thi tuc d6 ph6t hanh c6 phAn tt6 chi trd c6 tuc.

6\ '\+ a-'c !Zs

Quydn chon
tr6i phi6u

chuyen d6i
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C6ng ty C6 phAn DAu tu Vin Ph0 - lnvest

THUYET MINH BAo CAo TAI CHiNH RIENG GIUA NIEN DO (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 

^em 
2022 va cho giai doan tai chinh ba theng k6t th(c cUng ngay

vON cHU sO Huu (ti6p theo)

Chi ti6t va v6n diu tu cia chi sd hfnu

50 CUO| Ky

2',1.

21 .2

B09a-DN

Don vi tlnh: VND

sd deu kY

Vdn g6p tu
c6 dong

r0NG
CQNG

Viec s0 dung v6n g6p cia c6 dong lam tai san dem bao cho khoan vay cia COng ty duqc
trinh bay tai Thuy6t minh s6 19.

Cec giao dlch v6 v6n voi cec chi sO hou ve phen ph6i cd thc, tqi nhuqn

T6ng sd Cd phi6u thudng T6ng s6 Cd phi6u thudng

2.199.997.800.000 2.199.997.800.000 2.199.997.800.000 2.199.997.800.000

2.'199.997.800.000 2.199.997.800.000 2.199.997.800.000 2.199.997.800.000

21 .2

Cho giai doan tdi
chinh ba theng ket

thlc ngdy 30 theng 6
nem 2022

Don vi tinh: VND

Cho giai doan h.i
chinh ba theng ket

th0c ngay 30 theng 6
ndm 2021

I
+
/

l'j
\,4
\

V6n de g6p cia chi sd hou
50 Oau ky
Phet hanh them c6 phi6u
S0 cu6i ky

CA tttr, lqi nhuAn de chia

2 199 997 800.000

2.199.997.800.000

Ngay 30 theng 6
nAm 2022
G6 phieu)

219.999.780
219.999.780

219.999.780
2 1 9.999.7 80

1 .999.999.000.000

't.999.999.000.000

Ngay 31 theng 12
ndm 2021
(L;O pneu)

219.999.780
219 999.780

21 .3 C6 phidu

C6 phiiiu afa ph6t hanh ra c6ng ch(ng
C6 phi6u ph6 thong

C6 phiiiu dang luu hanh
C6 phieu pn6 tnong

219.999.780
219.999.780

l\49nh gi6 c6 phi6u dang lLru hanh tai ngay 30 thang 6 nem 2022: l O.OOO VND/cd phi6u (Ngay
3l thang 12 nem2021.'10.000 VND/cd phi6u).
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Cong ty C6 phan DAu tu Vin Ph0 - lnvest

THUYET [4INH BAo cAo TAI cHINH RIENG GIUA NIEN oO (ti6p theo)
vao ngay 30 theng 6 nem 2022 va cho giai doan tai chinh ba thang k6t thrlc ctrng ngay

DOANH THU

Doanh thu ben hitng vd cung cdp dich vy

Cho giai doan tdi
chinh ba thdng

ket th(tc ngay 30
theng 6 ndm 2022

32.6'14.590.699
57.400.754.565
45 .7 34 .37 8 .17'l

B09a-DN

Don vi tlnh: VND

Cho giai doan bi
chinh ba theng

kdt thoc ngey 30
theng 6 nem 2021

Ti5ng doanh thu
Trong d6:

Kinh doanh bAt 6Ong sdn
Cung cAp dich w
Khac

Doanh thu thuA n

Trcng d0:

Doanh thu di voi ban khec
Doanh thu ddi voi cdc b€n li6n quan
(ftuy6t minh s6 28)

22.2 Doanh thu ho?t ddng tei chinh

Lai tian gi?i, cho \ay
Lii tu chuyOn nhuqng khoan dau tu tai chinh
C6 trlc G lgi nhuan dugc chia
Khac

TONG GQNG

23, GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG cAP

Gie \,6n b6t dong sin d5 chuy6n nhuong
ura \on cua olcn w oa cung cap
Gia wn c0a ho?t dong khac

TONG GONG

20.956. 101 .878
32.523.393. s69

135.749.723.435 53.479.495.447

122.732.036.126 47.894.944.077

13.017.687.3C9 5.584.551.370

4g\
1

c

t
NI

\
Don vi tinh: VND

Cho giai doan tdi
chinh ba theng

ket th1c ngay 30
thdng 6 nem 2021

4.986.508.406
9.556.627.332

101.91 1.600.000

83.499.958.820 1r6.454.735.738

Cho giai doAn Hi
chinh ba thdng

k6t th(tc ngdy 30
theng 6 nem 2022

13 321.149.898
35.477.083.737
46 .423 .O29 .358

Don vj tfnh: VND

Cho giai doan Ei
chinh ba theng

k6t thuc ngey 30
th^ng 6 ndm 2021

12 sso 460 530
18.211.941.115

30.762.401.645

38

95.221.262.993

22.

22.1

r 35.749.723.435 53.479.495.47

Cho giai doan Gi
chinh ba theng

kdt th(tc ngay 30
thAng 6 ndm 2022

12.939.458.820
30.560.000 000
40.000.000.000

500.000



COng ty C6 phAn DAu tu Vin Ph0 - lnvest

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN oO (tiep theo)
vao ngay 30 thang 6 nem 2022 va cho giai doan tai chinh ba thang kCt thuc cung ngay

24. cHr PHiTAT cHiNH

Cho giai doan tei
chinh ba thAng

k6t th1c ngdy 30
theng 6 ndm 2022

B09a-DN

Don vi tinh: VND

Cho giai Cloan tdi
chinh ba thAng

k6t th1c ngey 30
thAng 6 nem 2021

Chi phi ban htng
Chi phi ban hing crla Dtr an The Terra An
Hung (-)

Chi phi ban hang khac

TONG CQNG

Chi phi quan ly doanh nghi9p
Chi phi nhan vi6n quan ly
Chi phi dO dtrng ldn phong

Chi phi kh6u hao tai san c6 drnh

Chi phi dich w mua ngoai
Chi phi bing ti6n khac

TONG CSNG

Thu nhap khac

roNG CQNG

43.939.075.830
'1.911.742.562

490.885.495

27.700.794.969
1.342.056.006
2.027.397.261

46.341.703.887 31.070.248.236

25. CHI PHi BAN HANG vA CHI PHi QUAN LV oOANH NGHIEP

Cho giai doAn tai
chinh ba theng

kdt thtlc ngey 30
theng 6 nem 2022

1 .334.927 .242

2.584.635.387

ri

,)

A

HI

t(

2.584.635.387

6.564.553.121
3.402.487.447

812.523.348
14.633.702.311
4.033.417.326

6.873.286.546
2 .91 5 .826 .852

867.359.024
3.604.505.090

11.937.677.963

29.446.683.553 26.198.655.475

(.) Chi phi nay chri y6u bao gdm chi phi moi gioi va h6 trq lai suAt cia c6c khech hang mua
cin hO cao tAng cia Du 6n The Terra An Hung.

THU NHAP KHAC

Cho giai doan ti)i
chinh ba theng

kdt th(lc ngey 30
theng 6 ndm 2022

Don v! tlnh: VND

Cho giai doan Ai
chinh ba theng

k6t th1c ngey 30
theng 6 nem 2021

375 100 047 I 654.737.426

39

375.100.047 8.654.737.426

Chi phi lai \ay
Chi phi phet hanh trei phi6u

Chi phi tai chinh khac

TONG coNG

Don v! tinh: VND

Cho giai doan Ei
chinh ba theng

kdt thlc ngdy 30
theng 6 nem 2021

2 006.734.934

3.341.662.'176

26.



Cong ty C6 phAn DAu tu Vdn Ph0 - lnvest

THUYET MrNH BAo cAo rAr cHiNH RrENG GruA NrEN Do (tiep theo)
vao ngay 30 thang 6 nem 2022 va cho giai doan tai chlnh ba thang k6t thuc ctrng ngay

27.

B09a-DN

27.1

THUE THU NHAP DoANH NGHIEP

Thue suet thu6 thu nhap doanh nghiCp ('TNDN') cl]a COng ty la 20% thu nhip chiu thu6.

Cac bao cao thuS cia COng ty sA chiu slr kiSm tra crla co quan thu6. Do viec ap dUng lu$t va
cac quy dinh v6 tnu6 cO tn6 duoc giai thich theo nhi6u cach kh6c nhau, s6 thue dugc trinh
bay tren bao cao tai chinh rieng gi0a nien dO c6 th6 sC bi thay O6i tneo quy6t Olnh cu6i cirng
cia co quan thu6.

thu nhAp)/chi phi thu6 TNDN
Oon vi tlnh: VND

Cho giai doAn tdi
chinh ba theng

k't th1c ngay 30
theng 6 ndm 2021

chi phi thu6 TNoN hien hanh

TONG cgNG

DuOi day la ar6i chi6u chi phi thu6 TNDN vd k6t qud cria lqi nhuan k6 toan trudc thu6 nhan
vdi rhu6 suet thu6 TNDN:

Don vi tlnh: VND

Cho giai doAn tei
chinh ba theng

kdt thhc ngey 30
theng 6 nem 2022

(2.613.704.949)

(2.613.704.949)

7C

H
jl

I

a

T6ng lqi nhuin k6 todn truoc thu0
Thu6 TNDN theo thu6 suSt 20% ep dung cho
Cong ty
CAc khoAn di6u chinh

Chi phi khdng duqc tru khac
Tai san thuC TNDN hoan lai chua atuEc ghi

nhan \,l}i 16 tinh thu6
L6 dugc chuy6n
Lgi nhuan dugc chia bAi cong ty con khong

chiu thu6 TNDN

chi phi thuri TNDN hign hanh

Cho giai doan tai
chinh ba thAng

k6t thlc ngay 30
thAng 6 ndm 2022

35.076.350.520
7.015.270.104

2.039.423.835

(3.668.398.888)
(8.000.000.000)

Cho giai doan tdi
chinh ba thAng

ket tnuc ngay JU

theng 6 nem 2021

87.799.745.881
17.559.949.176

34.656.397
2.787.714.427

(20.382.320.000)

(2.613.704.949)
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27.3

28.

B09a-DN

THU6 THU NHaP DOANH NGHtEp (ti6p theo)

Thu6 TNDN hien hanh

Thu6 TNDN hien hanh phai re duoc xac dinh dlra tren thu nhap chiu thu6 c0a ki,hien tai.
Thu nhep chiu thu6 crla COng ty khec vdi thu nhap duoc bao cao kong bao cao k6t qua hoAt
dong kinh doanh rieng gi0a nien dO vi thu nhap chiu thu6 khong bao gdm c6c khodn muc thu
nhap chiu thu6 hay chi phi duqc kh6u tru cho muc dich tinh thu6 trong cec ki, khec va c0ng
kh6ng bao gdm cdc khoan muc khong phdi chiu thu6 hay khdng duqc khAu tru cho mqc dich
tlnh thu6. Thu6 TNDN hien hanh phai tra crla COng ty duqc tinh theo thue su5t de ban hanh
d6n ngdy k6t thuc ky k6 toan gipa nicn ato.

Thu6 TNDN hoen hi
COng ty chua ghi nhan tdi sdn thu6 thu nhap hoan lai d6i voi 16 tinh thu6 vd chi phi lai vay
chua duoc tru duqc chuy6n sang nam sau theo Nghi dinh 68/2020/NO-CP do khong udc
tinh chac chan cL]a thu nhap tinh thue trong tuong lar

cAc NGHIEP vU vo| cAc BCN LICN QUAN

Danh sech cac ben lien quan cO giao dich vd sd du ch0 yau vdi Cong ty

Ben lie n quan M6i quan hC

?.

I]
1i\
j
;l{

ri'
4

COng ty TNHH MW DAu tu Van PhU Giang V6
C6ng ty C6 phAn DAu tu Van Ph0 s6 1

C6ng ty C6 phAn DAu tu Ven Phu s6 2
COng ty C6 phan Van Pho Bdc Ai
COng ty C6 phan V6n Phu B&C
Cong ty TNHH Van PhU Resort - Loc Binh
COng ty C6 phAn Union Success ViCt Nam

Cong ty TNHH MTV oAu tu Hung Son
COng ty TNHH DAu tu Phat tri6n DO thi Can Tho
C6ng ty C6 phAn DAu tu \a Phet tri6n Thuong
mai Ven PhU

COng ty C6 phAn DAu tu BOT Ha NOi - Bac Giang
C6ng ty TNHH BT Ha Dong
Cong ty C6 phAn ln vd Van hoa pham

COng ty CO phAn DAu tu Phong PhU

COng ty C6 phAn DAu tu Ha PhU Ri\,erland

COng ty C6 phin Tap doan Phu My
Cong ty liCn k6t
ong Chu 9uc Lu,gng la Cht tich HoQT
Krem long Gram ooc

COng ty
Cong ty
C0ng ty
C0ng ty
COng ty
C6ng ty
Cong ty
Cong ty
COng ty
Cong ty

C6ng lien k6t
lien ket
lien ket
lien k6t

con
con
con
con
con
con
con
con
liCn

li6n
k6t
k6t

Cong
C6ng
C6ng

v

v

v

v
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C6ng ty C6 phAn OAu tu Vdn Ph0 - lnvest

THUYET MrNH BAo cAo TAr cHiNH RrENG GrUA NrEN oQ (ti5p theo)
vao ngay 30 theng 6 nem 2022 va cho giai doan tai chinh ba thang k6t thuc cirng ngay

27.

27.2



Cong ty C6 phAn DAu tu Vdn Ph[ - lnvest

THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH RIENG GIUA NIEN oO (ti6p theo)
vao ngay 30 thing 6 nem 2022 va cho giai doan tai chinh ba thang k6t thric cong ngay

1.383.900.000

1.383.900.000

B09a-DN

Oon vi tinh: VND

5.584.551.370
3.61s.692.278

173.942.728
'1.321 991.819

163 924.545
309.000.000

76.500.000.000
76.500.000.000

Doanh thu cung cip dich vq
COng ty TNHH MW OAu tu Ven PhU Giing V6
C6ng ty C6 phAn oAu tu Van Phu s6 1

C6ng ty C6 phAn DAu tu Van PhU s6 2

C6ng ty C6 phAn Vin PhU B&C
C6ng ty TNHH MTV OAu tu Hung Son

G6p v6n
COng ty C6 phAn Olu tu Ha PhU Ri\edand
C6ng ty TNHH BT Ha Oong

13.017.687.309
1.086.922.379

177 .9',t2.727
215.970.274
168.428.182

1 1 .368 .453 .7 47

,\
Cdc di6u ki€n vd di6u khodn cia cac giao dich voi cec ben fi6n quan

Cac nghiep vr; cung cdp drch vu va sr} dqng dich vu voi cac bCn lien quan duoc thuc hign
theo co sd th6a thuan theo hqp d6ng.

56 du c5c khoin phii thu, cho vay, phai tra tai thoi di6m ngay 30 thang 6 nam 2022 kh6ng
can bio ddm va s6 duqc thanh toan oang tidn. Ngoai tru cac khoan cho vay ben liCn quan,
cec s6 du phai thu va phai trd khong co ler suat. Cho giar doan tai chinh ba thang k6t thuc
vao ngay 30 thang 6 nam 2022, COng ty danh gia va xac dinh kh6ng c6 b5t cr} mot khoan du
phOng no phai thu kh6 doi nao liCn quan den s6 tidn cac ben lien quan cOn nq COng ty (ngay
31 thang P nam 2021. O VND). Viec danh gia nay dugc thLrc hien cho m6i nam thong qua
viCc ki6m tra tinh hinh tai chinh crla bOn lien quan va thi trudng ma bCn liCn quan d6 hoat
d0ng

s

7
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28. cAc NGHTEP vU vor cAc BEN L|EN euAN (ti6p theo)

NhOng giao dich trgng y6u crla COng ty vOi cac ben lien quan bao g6m:

Cho qiai doan bi
chinh ba theng

kdt thlc ngey 30
theng 6 ndm 2422

Cho giai doan tai
chinh ba thAng

kdt thuc ngdy 30
thdng 6 nem 2021



28

Ngey 30 theng 6
ndm 2022

B09a-DN

Don vi tlnh: VND

Ngay 31 theng 12

nem 2021

8.200.000
8.200.000

8.200.000
8.200.000

47.000.000.000
47.000.000.000

40.612.052.763
18.057.908.891

581.297.000
233.965.677
549.214.001

21.189.667.194

43.995.808.221
3.995.808.221
3.445.808.221

550.000.000
40.000.000 000
40.000.000.000

665.786.316.172
100.000.000.000
352.617.690.000
213.168.626.172

216.000.000

1.297.290.000
1.297.290.000

27 .67 1 .763 .257
20.'195.009.299

197.739.000
4.51Q.231.225

187.580.000
2.581.2Q3.733

3.'108.136.988
3.108.136.988
2.558.136.988

550.000.000

612.580.096.172
100.000.000.000
352.617.690.000
159.962.406.172

\

,/
:C

a

3.693.480.132
3 693.480. 132

1.965.500.000
1 965 500.000

8.678.300.021
8.462.300.021

8.651.300.021
8.462.300.021

(i) Khoan phai thu do Cong ty TNHH trittV OAu tu Ven phu - Giang VO huy dong tu COng
ty dA tang quy m6 v6n, phuc vu hoat dOng sin xu5t kinh doanh] hqp tac ptrai tri6n OrI
dn Khu dO thi du lich Dai Phuoc (Phong Phu Riverside) theo Hop ddng nguy6n tic hqp
tAc dAu tu s6 o 1/2021lHDHToTA/pl - VPGV ngey 14titzo21.

(I) Khodn phai thu hen quan d6n noi dung COng ty thuc hien tham gia g6p v6n thuc hien
diu tu vor C6ng ty C6 phiin DAu tu phong phU d6 tri6n khai Du ankhu dO thi du tich
Oai Phuoc (Phong Phi Riverside) theo HEp ddng hgp tac dau tu s6
0212021 I HDHTOT/VP|- PP ngay 30t 10 t2021.

(rrr) Khodr phai thu do C6ng ty C6 phAn Vin phn B5c Ai huy dQng v6n tu C6ng ty d6 thuc
hien Dqen diu tu x6y dLrng doan tuy6n k6t n6i tu Ouong pnair van O6ng den nut giao
thong G0 Dua.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu Vdn Ph0 - lnvest

THUYET [4INH BAo cAo TAI cHINH RIENG GII-IA NIEN oO (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 ne-r| 2022 va cho giai aroan tai chinh ba thang k6t th(lc cing ngay

cAc NGHTEP vU vor cAc BEN L|EN euAN (tiep theo)

36 du c6c khoan phai thu vd phdi tra vdi cec ben lien quan nhu sau:

Phei thu khech hang ngin hqn
[huydt minh s6 5.1)
COng ty TNHH MTV OAu tu Ven PhU Giing VO

COng ty C6 phAn DAu tu Van Phu s6 1

COng ty CO phdn DAu tu Ven PhU s6 2

C6ng ty C6 phAn Vdn PhU B&C
C6ng ty TNHH MW DAu tu Hung Son

Tra tru0c cho nguOi b6n ngSn han
( I nuyel mtnn so 5.2)
COng ty C6 phAn Vin PhU B&C

Phai thu vi.r cho vay (Thuydt minh s6 6)

COng ty TNHH MW DAu tu Ven PhO Gidng V6

Phai thu ngin hgn khec 1huydt minh s6 7)

Cong ty TNHH MW OAu tu Van PhU Giang V6
- I ten lat vay dv tnu
- Lqi tic duVc chia
cong ty TNHH Van PhU Resort - Loc Binh
- LEi ttic dupc chia

Phai thu dai h?n khac 1huydt minh s6 7)

Cong ty TNHH MW OAu tu Van Ph0 Giang V6 (i)
COng ty C6 phAn DAu tu Phong Phri (ii)
COng ty C6 phAn Vin PhU B6c Ai (iii)

Phii tri nguvi ben (huyd minh s6 15)
COng ty C6 phAn Vdn Phd B&C

Phii tni ngin han kh6c (Thuyet minh sd 18)
Cong ty C6 phAn OAu tu va Ph6t tri6n Thuong mai
Ven PhU

Thn lao phdi trd H9i ddng Qudn tri

Phai tra dei han khec (Thuydt minh s6 18)
Cong ty C6 phAn TAp doan Phu M! - nhAn gop ron
hEp tac dAu tu

189.000.000

1.297 .290.000
1.297.290.000



Cong ty C6 phAn DAu tu Vdn Phrl - lnvest

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GII./A NIEN DO (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh ba thang k6t thUc c0ng ngay

B09a-DN

y€u cAu phdi
6ng ty.

29. CAC CAM KET

Cam l<6t theo hW ddng h6 tro lei suAt

COng ty da ky k6t mot s6 th6a thuan ba (3) ben voi cac khach hang mua cen hO tai dU an bet
dong san cia COng ty va mot s6 ngan.hang cho cac khech hang mua cdn hQ nAy vay, tt6
thanh to6n gi5 tri theo hqp dong mua bat dong san. Theo thda thuan nay, ngan hang se cho
khach hang vay d6 thanh toin ti6n mua can hO tai du an b6t dong sen tren va C6ng ty s6 h6
kg khAch hang thong qua viec thanh to6n lai vay tuong rrng vdi lai suet cia ngan heng tai
trrng thdi di6m.

30. cAc SLP KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE ToAN GIOA NIEN oO

Khong c6 s!.P kien nao khac phat sin
ttuqc didu chinh hay trinh bay trong

k6
ss ioa nien d

toan gioa nien d0
0ciaC

h sau ngay ket thuc ki,
bao cao tai chinh rien

L

Ngr?di lap
V0 Hoang Sam

Ha Noi, Vi6t Nam

Ngay 29 thang 7 nem 2022

toan trudng
TrAn M! Y6n

Ph6 T g Giam d
NguyCn Thu Hang

CONG TY
c0 pniru

o,lu rU
Yitt prri . r

plo

o

07 20 9o o+
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