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Cong ty Cb phan Bat déng san va Bau tv VRC

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty Cb phan Bat dong sén va dau tw VRC (“Céng ty”) 1a mot cong ty cd phan duoc thanh lap
theo Luat Doanh nghiép ciha Viét Nam theo Giady Ching nhan Bang ky Doanh nghiép
(“GCNPKDN") sb 3500101523 do S& Ké hoach va Bau tw Tinh Ba Rja - Ving Tau cap ngay 20
thang 10 ndm 2005, va cac GCNPKDN diéu chinh.

Cong ty dwec niém yét cb phiéu tai S& Giao dich Chirng khoén Thanh ph6 Hé Chi Minh ("HOSE”)
theo Quyét dinh s6 147/QD-SGDHCM do Chii tich Uy ban Chtrng khoan Nha nuwéc ky ngay 19
thang 7 ndm 2010.

Hoat ddng kinh doanh déng ky frong ky hién tai clia Cong ty la dau tw, M&A, kinh doanh bét déng
san va cho thué mat bang.

Céng ty cé tru s& chinh dang ky tai A1.0506, Tang 05, Thap A1, Téa nha The Gold View, 346 Bé&n
Van Don, Phiéong 01, Quan 4, Thanh phé Hd Chi Minh, Viét Nam.

HOI BONG QUAN TR]

Cac thanh vién Hoi déng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ba Nguyé&n Ngoc Quynh Nhw  Cha tich

Ba Nguyén Thj Van Trang Thanh vién Tir nhiém tir ngay 08/08/2020
Ba Phan Chiéu Anh Thanh vién B& nhiém tir ngay 25/02/2020
Ong Nguyén Lam Tung Thanh vién Tir nhiém tir ngay 01/03/2020
Ong Tr Nhwe Quynh Thanh vién B& nhiém tr ngay 26/06/2020

BAN KIEM TOAN NQI BO TRU'C THUQC HOI PONG QUAN TR|

Céac thanh vién Ban Kiém toan noi b¢ triec thuéc H6i ddng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao cao
nay nhw sau: ‘

Ba Ngo Thj Bich Van Trwdng ban

Ba Tran Thi Phuong Khanh Thanh vién Mi&n nhiém tir ngay 30/10/2020
Ba Chung Ngoc Nghi Thanh vién

Ba Hoang Thj Thu Thay Thanh vién B4 nhiém tir ngay 30/10/2020

BAN TONG GIAM BOC
Céc thanh vién Ban Téng Giam déc trong ky va vao ngay Iap bao cao nay nhuw sau;
Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhw  Téng Giam déc Mién nhiém tlr ngay 29/05/2020
Ong Ttr Nhur Quynh Téng Giam déc B& nhiém tir ngay 29/05/2020
Ba Nguyén Thj Minh Khiém  Phé Téng Giam déc

kiém Giam déc tai chinh
NGOl BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luét cia Céng ty trong ky va vao ngay lap béo cao nay la Ong Tir Nhw
Quynh.
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Céng ty CO phan B4t dong sén va Dau tw VRC
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tdng Giam dbc Cong ty Co phan B4t dong san va Pau tw VRC (“Cong ty") trinh bay bao cao nay
va bao cao tai chinh riéng gitra nién do clia Cong ty cho ky ké todn Quy 4 két thic ngay 31 thang 12

nam 2020,

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC PO1 VEI BAO CAO TAI CHfNH RIENG GI(*A NIEN BO

Ban Tdng Giam déc chju trach nhiém dam béo bdo céo tai chinh riéng glfra nién d6 cho tirng ky ké
toan phan anh trung thire va hep Iy finh hinh tai chinh riéng gira nién dg, két qua hoat dong kinh doanh
riéng gitba nién do va tinh hinh lwu chuyén tién t& riéng QICPEI nién do cua Céng ty trong ky. Trong qua
trinh [ap bao cdo tai chinh riéng gitra nién dg nay, Ban Tang Gidm déc can phai:

e Iwa chon céc chinh sach ké todn thich hep va dp dung céc chinh sach nay mét cach nhat quan;
« thire hién cac danh gia va wéc tinh mot cach hep ly va than trong; '

* néu ré cac chuén muc ké todn ap dung cho Céng ty c6 duge tuan th hay khéng va tat ca nhiing
sai l&ch trong yéu.so v&i nhibng chuan mwc nay da dwece frinh bay va gidi thich trong bao cao fai
chinh riéng gitra nién do; va

* lap bao cdo tai chinh riéng glwa nién do trén co s& nguyén tac hoat déng lién tuc trir trwéng hop
khéng thé cho rang Cong ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Tdng Giam dbc chju trach nhiém dam bao viéc céc s sach ké toan thich hop dwoc lwu gitr dé phan
anh finh hinh tai chinh r:eng gitra nién d6 cia Cong ty, vai mire do chinh xac hop ly, tai bét ky thei diém
nao va dam bao réng cac so sdch ké toan tuan thl véi ché do ké toan d& duoc dp dung. Ban Téng Gidm
déc cling chju trdch nhiém v& viéc quén ly céc tai san clla Céng ty va do dé phal thirc hién cac bién phap
thich ho'p d& ng&n ch&n va phat hién cac hanh vi glan |an va nhitng vi pham khac.

Ban T&ng Giam ddc cam két d4 tuan thil nhitng yéu cAu néu trén trong viéc Iap bdo cdo tai chinh riéng
gitra nién d6 kem theo.

cONG BO cUA BAN TONG GIAM bOC

Theo ¥ kién clia Ban Téng Giam ddc, béo céo tai chinh riéng gitra nién @ kém theo phan anh trung
thiec va hop ly tinh hinh tai chinh rleng gitra nién &6 ctia Coéng ty vao ngay 30 thang 09 nam 2020, két
qua hoat déng kinh doanh riéng gilta nién dé va tinh hinh |y chuyen tién té riéng gitra nién dé cho ky
ké toan Quy 3 két thic cling ngay phil hep véi cac Chudn muc ké toan. Viet Nam, Ché do ké toan
doanh nghlep Viat Nam va céc quy djnh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay béo cdo tai chinh
riéng gitra nién do. 3

Céng ty ¢6 cong ty con nhu dugc trinh bay trong bao céo tai chinh neng gl['z’a nién dd. Cong ty da Iap
bao cao tal chinh riéng gitra nién dg nay nhdm dap (rng céc yéu cau vé cong bd thong tin, cu thé 1a
theo quy dinh tal Thong tw s 155/2015/TT-BTC - Hwéng dan vé viéc cong bd thong tin trén thi tru’o*ng
chitng khoan. Cung theo quy dinh tal cac van ban nay, Céng ty ciing d4 lap béo cdo tal chinh hop nhat
gitra nién 6@ clla Cong ty va cong ty con (“Nhém Céng ty") cho ky ké todn Quy 4 két thiic ngay 31
thang 12 nam 2020.

Nguoi st dung bao céo tai chinh riéng glua nién d6 nén doc bao cdo nay clng véi bao céo tai chinh
hop nhét gitra nién do d& dé cap trén dé cd duoc céc thong tin day dd vé& tinh hinh tai chinh hop nhét
grtra nién d6, két qué hoat dong kinh doanh hep nhét gitra nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tién té hop
nhét gitra nién d6 clia Nhém Céng ty.

Thay/nja_g_ﬂian Téng Giam déc:

Thanh phd H& Chl Minh, Viét Nam
Ngay 25 thang 01 ndm 2021



Coéng ty Co phan Bat déng san va Pau tw VRC BO1a-DN

BANG CAN DOl KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO

vao ngay 31 thang 12 ndm 2020

] VND

Méa TAl SAN Thuyét Ngay 31 thang 12 Ngay 01 thang 01

sé minh ndm 2020 ndm 2020

100 A. TAI SAN NGAN HAN 1.965.391.750 8.602.035.739

110| I.  Tién va céc khoén twong dwong 4 1.119.129.427 4.424.029.155

tien :

111 1. Tién ) 119.129.427 4.424.029.155

112 2. Céc khodn twong trong tién 1.000.000.000 -

120| Il. DAau tw tai chinh ngdn han - .

121 1. Chtrng khodan kinh doanh - -

122 2. Du phong giam gia chirng - -
khoan kinh doanh

123 3. DAau tw ndm gitr dén ngay dao . .
han

130| lil. Céc khoan phai thu ngédn han 832.462.323 4.169.606.584

131 1. Phai thu ngan han cla 5 1.289.547.358 4.584.947.619
khach hang _ )

132 2. Tra trwdc cho nguoi ban ngan 6 919.359.467 956.103.467
han

133 3. Phai thu néi bd ngan han = s

134 4. Phai thu theo tién dé ke hoach - R
hop dong xay dung

135 5. Phai thu vé cho vay ngén han = <

136 6. Phaithu ngan han khé'c 7 4.131.894.360 4,150.428.560

137 7. Dw phdng phai thu ngan han 8 (5.508.338.862) (5.521.873.062)
kho doi

139 8. Taisan thiéu che xir ly - .

140| IV. Hang ton kho - 8.400.000

141 1. Hang ton kho ] = 8.400.000

149 2. Duw phong gidm gia hang ton - -
kho

150| V. Tai san ngdn han khéc 13.800.000 -

151 1. Chi phl tra truéc ngan han 13.800.000 -

152 2. Thué GTGT duoc khau triv = =

153 3. Thué va cac khodn khac - =
phai thu Nha nwéc )

154 4, Giao dich mua ban lai trai phieu - =
Chinh Pht

165 - -

5. Taisan ngdn han khac




Coéng ty Cd phan Bat déng san va Dau tw VRC BO1a-DN
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GIU'A NIEN BO
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020
VND
. Thuyét Ngay 31 thang 12 | Ngay 01 thang 01
M& s6 TAI SAN minh ném 2020 ném 2020
200 | B. TAI SAN DAIHAN 952.744.787.544 | 953.373.419.976
210 | I. Céc khoan phai thu dai han - 354.558.600
211 1. Phai thu dai han cla khach hang - -
2. Tratrwde cho ngwdi ban dai
212 i . =
213 3. Vén kinh doanh & don vj triec ) )
thudc
214 4. Phaithu néi bd dai han - "
215 5. Phaithu vé cho vay dai han . ’
216 6. Phai thu dai han khac - 354.558.600
219 7. Duw phong phai thu dai han - -
kho doi
220 | Il. Taisan co dinh 1.308.239.544 1.466.309.028
221 1. Tai sén cb dinh hiru hinh 9 96.327.273 134.858.181
222 Nguyén gié i 192.654.545 554.796.812
223 Gid trj hao mon Ity ké (96.327.272) (419.938.631)
224 2. Taisan cb dinh thué tai chinh - -
225 Nguyén gia - -
226 Gia trj hao mon Ity ké 4 2
227 3. Taisan cb dinh vo hinh 10 1.211.912.271 1.331.450.847
228 Nguyén gié ) 1.627.547.163 1.627.547.163
229 Gid tri hao mon liy ké (415.634.892) (296.096.316)
230 | Ill. Bat dong sén dau tw . s
231 1. Nguyén gia . - -
232 2. Giatrjhao mon lty ké - -
240 | IV. Tai sén d& dang dai han 469.122.000 469.122.000
241 1. Chi phi s&n xuat, kinh doanh - -
d& dang dai han
242 2. Chi phi x&y dwng co ban d& 469.122.000 469.122.000
dang
250 | V. DAau tw tai chinh dai han 11 950.967.426.000 | 950.967.426.000
251 1. DAu tw vao cong ty con 1.9 487.955.991.000 | 487.955.991.000
252 2. DAu tw vao cong ty lién két 11.2 463.011.435.000 | 463.011.435.000
253 3. PAu tw gop vbn vao - -
don vj khac
254 4. Duw phong dau tw tai chinh dai - -
han
255 5. DAu tw ndm gilr dén ngay - .
dao han
260 | VI. Tai san dai han khac - 116.004.348
261 1. Chi phi tré trw¢c dai han = 116.004.348
262 2. Tai san thué thu nhap hoén - -
lai
263 3. Thiét bj, vat tu, phu tiung thay - -
thé dai han
268 4. Tai san dai han khac - -
270 | TONG CONG TAI SAN 954.710.179.294 | 961.975.455.715




Cong ty Cb6 phan Bat déng séan va Pau tw VRC BO1a-DN
BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIJ’A NIEN PO
vao ngay 31 thang 12 nam 2020
VND
- Thuyédt | Ngay 31 thdng 12 | Ngay 01 thang 01
RIS TAI SAN minh ném 2020 ném 2020
300 | C. NQ'PHAITRA 7.360.484.064 18.479.588.131
310 | . Nongdn han 7.360.484.064 18.479.588.131
311 1. Phai trd ngwdi ban ngén han 12 668.896.984 827.271.637
312 2. Nguwdi mua tra tién truéec - 2.571.000.000
ngan han
313 3. Thué va céc khoan phai nop 13 1.202.152.129 6.745.337.340
Nha nuéc
314 4. Phai tra ngudi lao dong - -
316 5. Chi phi phai trd ngan han 14 1.711.025.180 1.724.407.546
316 6. Phai tra noi bd ngén han . -
317 7. Phai tra theo tién do ké - .
hoach hop ddng xay dwng
318 8. Doanh thu chua thyc hién - -
: ngan han
319 9. Phai tra ngén han khac 15 614.464.222 1.125.064.510
320 10. Vay va n¢ thué tai chinh - 1.451.220.909
ngan han
321 11. Dy phong phéi tra ngdn han 16 - 878.054.336
322 12. Quy khen thwéng, phlc loi 3.163.945.549 3.157.231.853
323 13. Quy binh én gia - -
324 14. Giao dich mua ban lai tréai & -
phiéu Chinh Pht
330 | Il. Ngdai han - -
331 1. Phai tra nguwei ban dai han - =
332 2. Ngudi mua tra tign trwdc dai - 4
han
333 3. Chiphf phai tra dai han - -
334 4. Phai tra noi bo vé vén kinh - -
doanh -
335 5. Phai trd n6i b dai han - =
336 6. Doanh thu chwa thirc hién - -
dai han
337 7. Phai tra dai han khac - -
338 8. Vay va ng thué tai chinh dai - -
han
339 9. Trai phiéu chuyén dbi - -
340 10. Cb phiéu wu dai - -
341 11. Thué thu nhap hoan lai phai - -
tra
342 12. D phong phai tré dai han - -
343 13. Quy phét trién khoa hoc va - 5

cong nghé




Cong ty C6 phan Bat déng san va Dau tw VRC B01a-DN
BANG CAN DOl KE TOAN RIENG GIU’A NIEN DO
vao ngay 31 thang 12 n&m 2020
VND
i R Thuydt | Ngay 31 thdng 12 | Ngay 01 thang 01
fn =0 Al aAN minh ném 2020 ném 2020
400 | D. VON CHU S& H('U 947.349.695.230 | 943.495.867.584
410 | . Vén chi sé hivu 17 947.349.695.230 | 943.495.867.584
411 1. Vbn cb phan 500.000.000.000 | 500.000.000.000
411a - CO6 phiéu phé théng cé 17.1 500.000.000.000 |  500.000.000.000
quyén biéu quyét
411b - Cb phibu wu dai - =
412 2. Th&ng duw vén ¢b phan 17.1 47.504.464.013 47.504.464.013
413 3. Quy&n chon chuyén dbi trai - -
phiéu
414 4. Vbn khéc clia chii s& htru - =
415 5. C& phiéu quy - -
416 6. Chénh léch danh gia lai tai - .
san
417 7. Chénh léch ty gia héi doai - -
418 8. Quy dau tu phat trién 17.1 14.426.956.236 14.426.956.236
419 9. Quy hd tro sdp xép doanh - -
~ nghigp * _
420 10. QuY khac thudc vén chil 17.1 452,055,479 452.055.479
s& hiru
421 11. Loi nhuan sau thué chua 17.1 384.211.092.773 | 381.112.391.856
phan phéi
421a - Loi nhudn sau thué chua 381.112.391.856 357.146.516.363
phan phéi liy ké dén cudi
nam truwéc
421b - Loi nhudn sau thué chua 3.853.827.646 23.965.875.493
phén phéi ky nay
422 12, Ngudn vén dau tw XDCB - -
430 | . Ngubdn kinh phi va quy khac - -
431 1. Ngudn kinh phf - -
432 2. Ngudn kinh phl da hinh thanh = &
TSCP
440 | TONG CONG NGUON VON 954.710.179.294 | 961.975.455.715
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Tran Thj Thuy

Nguwdi lap

Nguyén Thj Thuy

Ké toén trwéng

Ngay 25 thang 01 ndm 2021

T NfiwQuynh
Tdng Giam déc
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Cong ty CoO phan Bat dong san va Bau tw VRC B02a-DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GIJA NIEN BO

cho ky ké todn Quy 4 két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020

VND
M o Thuyét Quy 4 Ly ké tir ddu ndm dén cudi ky nay
£ tidu R

so minh | N&m nay N&m truse N3m nay N&m trute

01 | 1.  Doanh thu bén hang 1.215.000.000 1.695.000.000 | 7.240.000.000 6.780.000.000
va cung cap dich vu

02 | 2.  Céackhoan gidm triy 173.769.450 - 173.769.450 .
doanh thu

10 | 3.  Doanh thu thudn vé 18.1 | 1.041.230.550 1.695.000.000 | 7.066.230.550 6.780.000.000
ban hang va cung cap '
dich vu

11 | 4. Gid vén hang ban va 19 22,200,000 399.901.953 698.659.669 1,560.601.056
djch vu cung cap

20 | 5. Lol nhuin gdp vé ban 1.019.030.550 1.295.098.047 | 6.367.570.881 5.219.398.944
hang va cung ¢ip dich
vu

21 | 6. Doanh thu hoat ddng 18.2 128.629 3.584.364.771 705.458.671 | 31.998.637.543
tal chinh

22 | 7. Chiphital chinh 46.355.138 39.717.243 239.800.384 530.484.243

23 Trong dé: Chi phl lai vay 46.355.138 39.717.243 239,800,384 530.484.243

25 | 8. Chiphi ban hang - ” - .

26 | 9. Chiphi quan I} doanh 20 598.569.523 1.819.850.817 | 2.949.499.975 4.638.761.316
nghiép

30 | 10. Lod nhuan thuin ti 374.234.518 3.019.894.758 | 3.883.729.193 | 32.048.790.928
hoat déng kinh doanh

31 | 11. Thunhép khic 1,505.993.581 - | 1.535.993.581 70.454.545

32 | 12, Chiphi khic 395.215.934 6.000.000 403.615.934 1,587.220.909

40 | 13. (L&) lof nhuén khic 1.110.777.647 (6.000.000) | 1.132.377.647 | (1.516.766.364)

50 | 14. Tdng loi nhuén ké 1.485.012.165 3.013.894.758 | 5.016.106.840 | 30.532.024.564
toan trwde thue

51 | 15. Chi phi thué TNDN 21.1 436.956.259 728.278.928 | 1.162.279.194 6.566.149.071
hién hanh !

52 | 16. Chi phi thué TNDN - - - =
hoéan lai

60 | 17. Leinhuén sau thué 1.048,055.906 2.285.615.830 | 3.853.827.646 | 23.965.875.493
TNDN

70 | 18. LA&i co ban trén cd 17.3 21 46 77 479
phiéu

71 | 19. Léisuy gldm trén cd 17.3 21 46 77 479
phiéu

W

Tran Thj Thuy
Ngudi lap

Ngay 25 thang 01 ndm 2021

Nguyén Thi Thuy
Ké toan trwdng
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Cong ty C6 phan Bat déng san va Dau tw VRC B03a-DN
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PO
cho ky ké toan Quy 4 két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020
VD
4| Ly ké tlr d4u ndm dén cubi ky na
M4 s6 Chi tiéu mphy | LAY (6B HEEON Gl a0
minh NEm nay Nam truée
I. LUU CHUYEN TIEN TUY
HOAT PONG KINH DOANH
01 Lei nhudn trwéce thué 5.016.106.840 30.532.024.564
Diéu chinh cho céc khoan:
02 Khau hao TSCP va BBSBET 9,10 158.069.484 163.524.031
03 Cac khoan dy phong (878.054.336) 591.499.880
04 Lai, 16 chénh léch ty gia héi doai do danh - -
gia lai cac khodn muc tién té cé gbe ngoai
té
05 Lai, 16 tir hoat dong dau tu (705.458.671) | (31.998.637.543)
06 Chi phf lai vay 22 239.800.384 530.484.243
07 Cac khoan diéu chinh khac - -
08 | Leinhudn tir hoat déng kinh doanh trwéc 3.830.463.701 (181.104.825)
thay dbi von lwu ddng
09 Tang, giam cac khoan phai thu 3.634.361.647 (205.229.655)
10 Té&ng, gidm hang tén kho 8.400.000 -
11 Tang, gidam cac khodn phai trd (khéng ké (2.907.174.526) 2.142.873.405
1i vay phai tra, thué TNDN phai nop)
12 T&ng, gidm chi phl tra truwdc 102.204.348 278.410.416
13 T&ng, gidm ching khoan kinh doanh - -
14 Tién 18i vay da tra (239.800.384) (530.484.243)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da nép (6.953.270.276) | (80.690.742.243)
16 Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh E 5
17 Ti&n chi khac cho hoat déng (34.322.000) (363.451.400)
kinh doanh
20 | Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh (2.559.137.490) | (79.549.728.545)
doanh
II. LU CHUYEN TIEN Tl
HOAT BONG PAU TU
21 Tién chi d& mua sém, xay dwng TSCD va - (301.578.000)
cAac tai san dai han khac
22 Tién thu tir thanh Iy, nhweng ban TSCH va - .
cac tai san dai han khac
23 Ti&n chi cho vay, mua cac cong cu ng cla - o
don vj khac
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu - =
ne clia don vj khac
25 Tién chi dau tw gop vén vao -| (17.825.718.000)
don vj khac
26 Tién thu hdi dau tw gép vén vao 704.933.000| 79.575.194.000
don vj khac
27 Tién thu 18i cho vay, ¢ tlrc va Igi nhuan 525.671 51.673.543
duwoc chia
30 | Lwu chuyén tidn thudn tir hoat dong dau tw 705.458.671| 61.499.571.543




Coéng ty Cb phan Bat déng san va Pau tw VRC B02a-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GICYA NIEN DO (tiép theo)
cho ky ké toan Quy 4 két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2020
VND
e | Loy ké tir ddu ndm dén cubi ky na
Mé s6 | Chi tiéu Thuyét | =% i
minh N&m nay Nam triée
. LU CHUYEN TIEN T
HQAT PONG TAI CHINH
31 Tién thu ttr phat hanh cb phiéu, nhan - -
v6n gép clia chil s& htru
32 Tién tra lai vén gop cho cac chil s& hiru, - -
mua lai ¢ phiéu ctia doanh nghiép da
phat hanh !
33 Tien thu tir di vay 541.330.393 62.451.220.809
34 Tién trd no gbc vay (1.992.551.302) | (61.000.000.000)
35 Tién trd no goc thué tai chinh - »
36 CA ttre, loi nhuan da tré cho chil s& hivu - -

40. | Lwu chuyén tidn thudn tiv hoat déng tai

chinh

50 | Lwu chuyén tién thuan trong ndm

60 | Tién va twong dwong tidn dau ndm
61 | Anh hwéng cla thay Géi ty gia héi doan quy

ddi ngoai ta

70 | Tién va twong dwong tién cudi ky

(1.451.220.909)

(3.304.899.728)

4.424.029.155

1.119.129.427

1.451,220.909

(16.598.936.093)

21.022.965.248

4,424.029.155
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Cong ty CO phan B4t dong san va Dau tv VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho ky ké toan Quy 4 két thuc cung ngay

1.

2.1

2.2

THONG TIN VE CONG TY

Cong ty Cb phan Bat déng san va dau tw VRC (“Céng ty") 1a mot cong ty cb phan dugc
thanh lap theo Luat Doanh nghiép cia Viet Nam theo Gidy Chirng nhan B&ng ky Doanh
nghiép ("“GCNDKDN") sb 3500101523 do S& Ké hoach va Dau tw Tinh Ba Rja — Vling Tau
cap ngay 20 thang 10 ndm 2005, va cac GCNDKDN diéu chinh.

Céng ty dwoe niém yet cd phleu tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh
("HOSE”) theo Quyét dinh sb 147/QP-SGDHCM do Cha tich Uy ban Ching khoan Nha
nwée ky ngay 19 thang 7 nam 2010,

Hoat dong kinh doanh d&ng ky trong ky hién tai cla Cong ty la dau tw, M&A, kinh doanh béat
ddng san va cho thué mét bang.

Sé lweng nhan vién cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2020 12 08

CO SO TRINH BAY

Muc dich Iap bao cdo tai chinh riéng gitra nién d¢

Céng ty co cong ty con nhu duec trinh bay tai Thuyét minh s6 B2, Céng ty da lap bao cao
tai chinh riéng gitra nién dé nay nhdm dap (ng céc yéu cau vé cong b théng tin, cu thé Ia
theo quy dinh tai Thong tw sé 155/2015/TT-BTC — Hwéng dan vé viéc cong bb théng tin
trén thi treéng chirng khoan. Clng theo quy dinh tai cac van ban nay, Cong ty cling da lap

bao cao tai chinh hop nhat gitra nién d6 clia Cong ty va cong ty con (“Nhém Céng ty") cho
ky ké toan Quy 4 két thlic ngay 31 thang 12 n&m 2020 dé ngay 25 thang 01 nam 2021.

Nguei str dung béo cao tai chinh riéng glu’a nién dé nén doc bao cao nay cung v&i bao cao
tai chinh hop nhét gitka nién do noi trén dé cé dwoc cac théng tin day da vé tinh hinh tai
chinh hgp nhat gitra nién do, két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét gitra nién @6 va tinh
hinh lwu chuyén tién té hop nhat gitra nién do ciia Nhom Cong ty.

Chudn mwc va Ché do ké toan ap dung

Bdo cao tai chinh riéng g|wa nién do clia Cong ty dwec trinh bay bang dong Viét Nam
("VND”) phu hgp voi Ché @6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va Chuén muc ké toan Viét
Nam s6 27 — Bao cdo tai chinh gitva nién d6 va cac Chuan muc ké toan Viét Nam khac do
B6 Tai chinh ban hanh theo:

o Quyet dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 v& viéc ban hanh bén
Chuan muec ké toan Viet Nam (Bot 1);

o Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

«  Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muec ké toan Viet Nam (Pot 3);

¢ Quyét dinh sé 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 v& viéc ban hanh sau
Chu&n muec ké toan Viét Nam (Dot 4); va

o Quyet dinh s6 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viet Nam (Dot 5).
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Cong ty C6 phan Bat déng san va Pau tw VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN BO
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho k¥ ké toan Quy 4 két thlc cling ngay

2,

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

3.3

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Chuéan myc va Ché do ké toan ap dung (tiép theo)

Theo do, bao cao tai chinh riéng gitra nién do dweec trinh bay kém theo va viéc st dung cac
b&o cédo nay khéng danh cho cac dbi twong khéng duwge cung cap cac théng tin vé& céc thi
tuc va nguyén tac va thong & ké toan tai Viét Nam va hon nita khéng dwoc chi d|nh trinh
bay tinh hinh tai chinh riéng gitka nién dé, két qua hoat dong kinh doanh neng gitra nién do
va luu chuyén tidn té riéng gitka nién do theo cac nguyén tac va thong 1é ké toan dwoc chép
nhan réng réi & cac nwdc va ldnh thd khac ngoai Viet Nam.

Hinh thirc sé ké toan ap dung

Hinh thirc s6 ké toan dwoc ap dung clia Cong ty la Nhat ky chung.

Ky ké todn ndm

Ky ké toan ndm clia Céng ty ap dung cho viéc lap bao céo tai chinh riéng bat dAu tiv ngay 1
thang 1 va két thic vao ngay 31 thang 12.

Pon vi tién té trong ké toan

B&o cdo tai chinh riéng gitra nién d6 duoc 1ap bang don vi tién té trong ké toan clia Céng ty
la VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién
Tién bao gbm tién mét va tién giri ngan hang.

Céc khoan phai thu

Cac khoan phai thu dworc trinh bay trén béo céo tai chinh riéng gitra nién do theo gia tri ghi
sb cac khodn phai thu khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dw phéng
dwoc lap cho cac khoan phai thu kho doi.

Dw phong ng phai thu kho doi thé hign phan gia trj clia cac khoan phai thu ma Cong ty dw
kién khong co khé n&ng thu héi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc gidm sb du tai
khodn dw phdng dwoc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong bao cao két qua
hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién do.

Tai san ¢é dinh hitu hinh
Tai san c6 dinh hivu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia triv di gia tri khau hao l0y ké.

Nguyen gid tai san c6 dinh hitu hinh bao gém g|a mua va nhirng chi phi ¢cé lién quan tryc
tiép dén viéc dwa tai san vao hoat dong nhur du kién.

Cac chl phi mua s&m, nang cép va déi méi tai san cb dinh duwoc ghi tang nguyen gia cla tai
s@n ¢b dinh hivu hinh va chi phi bao tri, sita chlra dugc hach toan vao bao cdo két qua hoat
déng kinh doanh riéng gitra nién dé khl phat sinh.

Khi tai san cb dinh hiru hinh dwgc ban hay thanh Iy, cac khodn I&i hodc 16 phét sinh do
thanh ly tai san (la phan chénh léch gitra tién thu thuan tlr viéc ban tai sén véi gia trj con lai
clia tai san) dwoc hach todn vao bao céo két qué hoat déng kinh doanh riéng gitba nién do.
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Cong ty Cb phan B4t déng san va Dau tv VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BO
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho ky ké toan Quy 4 két thic clng ngay

3.

34

3.5

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai san ¢6 dinh vo6 hinh
Tai san cb dinh vo hinh dwgc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia trj hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh vo hinh bao gbm gia mua va nhng chi phi ¢6 lién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai san vao s dung nhu dir kién.

Cac chi phi nang cép va déi mai tai san cb dinh vo hinh dwoc ghi tdng nguyén gia cla tai
san va céac chi phi khac dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng
gilra nién dg khi phat sinh.

Khi tai san ¢é djnh v6 hinh dwoc ban hay thanh Iy, cac khoan lai hokc 16 phat sinh do thanh
ly tai san (la phan chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san voi gia tri con lai cla tai
san) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién do.

Quyén str dung dat

Quyén st dung dat bao gom toan bo cac chi phi thire t& Cong ty dé chi ra co lién quan triec
tiép toi dat st dung: tien chira dé& co quyén sl dung dét, chi phi cho dén bu, gidi phong mat
bang, san l&p mat bdng, Ié phi trudc ba.

coéng ty khong khau trir quyén st dung dat vai thoi gian st dung lau dai.

Khau hao va hao mon

Kh&u hao tai sén cb dinh hiru hinh v& hao mon tai sén ¢b dinh vo hinh dwoc trich theo
phwong phap khau hao duwong thang trong subt thei gian hiru dung wée tinh cla cac tai
san nhw sau:

May moc va thiét bi 7 ndm
Thiét bj, dung cu quan ly 4 —5nam
Phan mém may tinh 4 n&m

Chi phf tré trwéc

Chi phl tra trwée bao gdm cac chi phi tra treéc ngan han hogc chi phi tra trivere dai han trén
bang can dbi ké toan riéng gitka nién dé va dwoc phan bd trong khoang thai gian tra trwde
hoac thei gian cac loi ich kinh té twong (rng duwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Cac khoan dau tw

Pau tw vao cong ty con

Céac khoan d4u tu vao cong ty con ma trong do Cong ty ndm quyén kiém soat dwoc trinh
bay theo phwong phap gia goc.

Cac khoan phan phdi ma Céng ty nhan dwoc tir s6 Ioi nhuan thuan Ity ké cta cong ty con
sau ngay Cong ty ndm quyén kiém soat dwec ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh
doanh riéng gitra nién dé clia Cong ty. Céc khoan phan phéi khac dwgc xem nhw phan thu
hdi clia cac khodn dau tw va dwoec trlv vao gia trj dau tuw.

PAu tw vao céc cong ty lién két

Cac khoan dAu tu vao cong ty lien két ma trong do Cong ty cé &nh hudng dang ké duoc
trinh bay theo phwong phap gia goc.

Céc khodn phan phéi tir loi nhuan thun iy ké cla cong ty lién két sau ngay Céng ty co
anh hwéng dang ké dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra
nién d6 clia Coéng ty. Cac khodn phan phdi khac dugc xem nhw phan thu héi cac khoan dau
tw va dwoc trir vao gia trj dau tu.

Dy phong gidm gié trj cac khoan ching khodn kinh doanh va cac khodn déu fw gop von.
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Coéng ty Cb phan Bat déng san va Bau tv VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIO’A NIEN DO
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho ky ké toan Quy 4 két thuc cling ngay

3.8

3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Dy phong dwoc l8p cho viéc gidm gia tri clia cac khoan chirng khoan kinh doanh va cac
khodn dau tw gép vén vao ngay két thuc ky ké toan theo hwéng dan clia Théng tw sb
48/2019/TT-BTC do Bd Tai chinh ban hanh ngay 08 thang 8 nam 2019. Tang hodc gidm sd
du dw phong dwec hach todn vao chi phi tai chinh trong bdo céo két quéa hoat dong kinh
doanh riéng gitka nién do.

Céc khoan phai tra va chi phf trich truée

Cac khoan phai tra va chi phf trich trwéc dugce ghi nhan cho so tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang héa va dich vy da nhan dwec khéng phu thuge vao viéc Coéng ty da
nhan dugc héa don clia nha cung cép hay chua.

Cac khoan dw phong

Coéng ty ghl nhan dw phong khi cé ngh|a vu ne hién tai (nghfa vu phap Iy hogc nghia vu lién
dai) la két qua ctia mot sy kién d& xay ra trong qué khi. Viéc thanh todn nghta vu ng' nay
co thé sé dan dén sy glam sdt vé nhivng loi ich kinh té va Cong ty c6 thé dwa ra duoc mot
wdc tinh dang tin cay vé gia trj ctia nghta vu no doé.

Phén chia lgi nhuén

Loi nhuan thuan sau thue thu nhap doanh nghiép c6 thé duoc chia cho cac ¢d dong sau khi
duoc Pai héi ddng cb déng phe duyét va sau khi da trich lap cac quy dy phéng theo Piéu 1&
clia Cong ty va cac quy dinh cta phép luat Viét Nam.

Cong ty trich lap cac quy ti lgi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghlep theo d& nghj
clia Hoi dbng Quan tri va dwoc cac c¢d dong phé duyét tai Pai hoi dong cb déng thwéng
nién:

>  Quy ddu tw phét trién
Quy nay dugc trich 1ap nhdm phuc vu viec mé réng hoat dong hodc du tw chidu sau
clia Cong ty.

»  Quy khen thuong, phic loi

Quy nay duorc trich lap dé khen thwéng, khuyén khich vat chat, dem lai loi ch chung va
nang cao phuc loi cho céng nhan vién, va dwoc trinh bay nhw mot khoan phai tra trén
bang can d6i ké toan riéng gitra nién db

Ghi nhédn doanh thu

Doanh thu dwge ghi nhan khi Céng ty ¢d kha néng nhan dwoc cac lgi Ich kinh té co théd xac
dinh dwgc mét cach chdc chan. Doanh thu duwgc xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac khoan
déa thu hoac sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khdu thwong mai, gidm gia hang
ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwoc dap (ng
khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi céc rli ro trong yéu va céac quyen s& hiru hang hoa
da dwoc chuyén sang nguwoi mua, thweng 1a triing véi thoi diém chuyén giao hang héa.

Doanh thu ban bét déng sén

Doanh thu dwee ghi nhan khi cac rdi ro trong yeu va cac quyen s& h{ru da dwoc chuyen
sang ngudi mua, thwéng 13 triung véi viéc chuyén giao vo diéu kién cla cac hop ddng. Pbi
v&i viéc chuyén giao cé didu kién, doanh thu chi dwore ghi nhan khi tat ca diéu kién trong
yéu duoc théa man.

Doanh thu cung cép djch vu
Doanh thu dwee ghi nhan khi hoan thanh viéc cung cap dich vu.
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Céng ty Cé phan Bat dong sén va Bau tw VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BO
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho ky ké toan Quy 4 két thuc cung ngay

3.

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tién lai

Doanh thu dwgc ghi nhan khi tién 1i phat sinh trén co' s& don tich (c6 tinh dén loi tirc ma tai
san dem lai) trir khi khd n&ng thu hoi tien 14 khéng chac chan.

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky trede duge
xac dinh bing sb tién dy kién duwoc thu hi ttr hodc phai nép cho quan thue, dwa trén cac
murc thué suat va cac luat thué co hiéu lwc dén ngay két thiic ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwgc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng
gitra nién do ngoai triv treong hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mdt khoan muc
dwoc ghi thang vao vén chi s& hiru, trong trwéng hop nay, thué thu nhéap hién hanh cting
dwoc ghi nhan trye tiép vao von chil s& hiru.

Céng ty chi dwec bu trie cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai ndp khi Cong ty c6 quy&n hop phap dwoc bu triv gitka tai sén thué thu nhap hién hanh
v&i thué thu nhap hién hanh phai ngp va Céng ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai nép va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hoén lai

Thué thu nhap hoan lai dwgc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thoi tai ngay két thic
ky ké toan gitra co s& tinh thué thu nhap clia céc tai sén va ng phai tra va gia tri ghi sb clia
cac khodn muc nay trong bao céo tai chinh riéng gilra nién do.

Thué thu nhap hoan lai phai tré duoc ghi nhan cho tAt ca cac khoan chénh léch tam thoi
chiu thue.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thei duoc
khéu triy, gia tri duoc khau triy chuyén sang cac ndm sau clia cac khoan 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thaé chwa st dung, khi chéc chén trong twong lai sé 6 loi nhuan tinh thué dé
st dung nhitng chénh léch tam thoi duoc kh&u tre, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai
thué chwa st dung nay.

Gia trj ghi sb cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoén lai phai dugc xem xét lai vao
ngay két thic ky ké toan va phai giam gia tri ghi s clia tai san thué thu nhap hoan lai dén
mtec bao dam chéc chan cé dd loi nhuan tinh thué cho phép lgi ich clia mot phan hodc toan
b6 tai san thué thu nhap ho#n lai dwgc st dung. Céac tai san thué thu nhap hoan lai chwa
dwoe ghi nhan trwedc day dwoc xem xet lai vao ngay két thuc ky ké toan va dwgc ghi nhan
khi chic chén co dil loi nhuan tinh thué trong twong lai d& co thé st dung cac tai san thué
thu nhap hoén lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoén lai phai tré dwec xac dinh theo thué
suat duy tinh sé ap dung cho ky ké toan khi tai san duoc thu hoi hay ng' phai tra dwec thanh
toan, dua trén cac murc thué suét va luat thué c6 hiéu lirc vao ngay ket thic ky ke toan.

Thué thu nhap hoén lai dwec ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng
gitra nién do ngoai trr tredng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc
dwoc ghi thing vao vén chi s& hiru, trong trudmg hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing
dwoc ghi nhan tryc tiép vao vén chi s& hiru.

Céng ty chi dwoc bl trir cac tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai
tra khi Cong ty co quydn hop phap dwec bl trir gitba tai san thué thu nhap hign hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai nop va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap
hoan lai phai tra nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwgc quan ly béi cung mét
co' quan thué déi voi cing mét don vj chju thué hozc Céng ty dy dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan hodc thu hoi
tai san dong thoi véi viéc thanh toan ne phai tra trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong
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Cong ty Co phan Bat déng san va Dau tw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIYA NIEN B0

vao ngay 31 théng 12 ndm 2020 va cho ky ké toan Quy 4 két thuc cung ngay

3.13

B09a-DN

yéu cla thué thu nhap hodn lai phéi tra hoc tai san thué thu nhap hoan lai dwgc thanh toan

ho&c thu hdi.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc bén lién quan

Céac bén dwoc coi la bén lién quan clla Céng ty néu mot bén ¢ kha ndng, truwe tiép hoac
gian tiép, kiém soat bén kia hoéc gay &nh hwéng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét
dinh tai chinh va hoat dong, ho#c khi Céng ty va bén kia cling chiu sy kiém soat chung
hodc anh hwéng dang k& chung. Céac bén lién quan c6 thé 1a cac céng ty hodc céc ca nhan,
bao gbm céc thanh vién gia dinh than can ciia cac ca nhan dwoc coi la lién quan.

TIEN VA CAC KHOAN TWONG PU'ONG TIEN

Ti&n mét

Tién gi ngan hang khéng ky han
Céc khodn tuong dwong tién

- Tién gtvi c6 ky han goc khéng qua 3
théng

Coéng

PHAI THU CUA KHACH HANG

Phai thu ctia khach hang ngan han
Cuc Hai quan Tinh Ba Rja-Viing Tau
Cac khoan phai thu khach hang khac
Phai thu clia khach hang lién quan
Coéng

Dw phong phai thu khach hang

Dw phong phai thu ngén han clia khach
hang (Thuyét minh sé 8)

Gia tri thuan

TRA TRUOC CHO NGU'OI BAN

Tra trwée cho ngwdi ban ngén han
Tra trwéc cho cac nha cung céap
Cong

Dw phong tra trwée cho ngwei ban
D phong tra truéc ngan han cho nguoi
ban (Thuyet minh s6 8)

Gia trj thuan
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VND

Ngay 31 thang 12 Ngay 01 thang 01
nam 2020 nam 2020
14.241.359 31.103.203
104.888.068 4.392.925.952

1.000.000.000

1.119.129.427

4.424.029.155

VND

Ngay 31 thang 12 Ngay 01 thang 01
n&am 2020 ndm 2020
1.289.547.358 4.584.947.619
3.295.400.261

1.289.547.358

1.289.547.358

1.289.547.358

(868.895.458)

4.584.947.619

(868.895.458)

420.651.900

3.716.052.161

VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 01 thang 01

nam 2020 ndm 2020
919.359.467 956.103.467
919.359.467 956.103.467
919.359.467 956.103.467
(583.855.258) (583.855.258)
335.504.209 372.248.209
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Cong ty C6 phan Bat déng san va Dau tw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN DO
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho ky ké toan Quy 4 két thiic cling ngay

7.

PHAI THU KHAC

Ngén han
Phai thu khac
Dai han

Phai thu khac

Dw phong phai thu khac

Du phong phai thu khac (Thuyét minh sé
8)

Gia trj thuan

DY PHONG PHAI THU KHO BOI

Ngén han

Du phong phai thu khach hang
Dy phong tré frwdc cho ngudi ban
Dy phong phai thu khac

Cong

TAI SAN CO PINH H'U HINH

Ngay 31 thang 12

nam 2020

B09a-DN

VND
Ngay 01 thang 01
nam 2020

4.131.894.360
4.131.894.360

(4.055.588.146)

4.150.428.560
4.150.428.560

(4.069.122.346)

4.055.588.146

76.306.214 435.864.814

VIND

Ngay 31 thang 12 Ngay 01 thang 01
ndm 2020 nam 2020
5.508.338.862 5.521.873.062
868.895.458 868.895.458
583.855.258 583.855.258

4.068.122.346

5.508.338.862

5.521.873.062

VND
Thiét b, dung cu
May méc, thiét bi quan ly Cong

Nguyén gia
Sb dw dau nam 90.000.000 464.796.812 554.796.812
Thanh ly trong ky (90.000.000) (272.142.267) (362.142.267)
S6 dw cubi ky - 192.654.545 192.654.545
Trong do:
D4 khau hao hét nhwng van g =
con s dung
Gia trj hao man liy ké
S6 dw dau nam 90.000.000 329.938.631 419.938.631
Khéu hao trong ky - 38.530.908 38.530.908
Thanh ly trong ky (90.000.000) (272.142.267) (362.142.267)
S6 dw cubi ky - 96.327.272 96.327.272
Gia trj con lai
Tai ngay dau nam 134.858.181 134.858.181
Tai ngay cudi ky 96.327.273 96.327.273
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Cong ty CO phan Bat déng san va Bau tuw VRC B09a-DN
THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN BO
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho ky ké toan Quy 4 két thuc cuing ngay
10.  TAI'SAN CO B|NH VO HINH
VND
Quyén stirdung  Ph&n mé&m may
dat tinh Céng
Nguyén gia
S6 dw dau nam 1.022.642.860 604.904.303 1.627.547.163
Mua trong nam - - -
S6 dw cubi ky 1.022.642.860 604.904.303 1.627.547.163
Trong do:
Pa khau hao hét nhwng van - 126.750.000 126.750.000
con st dung
Gia trj hao mon liy ké
86 dw dau nam - 296.096.316 296.096.316
Khau hao trong ky - 119.538.576 119.538.576
S6 dw cubi ky - 415,634,892 415.634.892
Gia tri con lai
Tai ngay dau nam 1.022.642.860 308.807.987 1.331.450.847
Tai ngay cudi ky 1.022.642.860 189.269.411 1.211.912.271

11.  DAU TU TAI CHINH DAI HAN

Ngay 31 thang 12
nam 2020

VND

Ngay 01 thang 01

ndm 2020

Dau tw vao coéng ty con (Thuyét minh sé 487.955.991.000
11.1)
Dau tw vao cong ty lién doanh, lién két

(Thuyét minh s6 11.2)

463.011.435.000

487.855.991.000

463.011.435.000

Cong 950.967.426.000

950.967.426.000

11.1  Dau tw vao céng ty con
Chi tiét khodn dau tw vao céng ty con nhw sau:

Linh vire kinh Ngay 37 thang 72 ndm

Ngay 01 thang 01 n&m

Téncong ty con  yoann 2020 2020

Ty lé Gid géc Ty 16 Gid géc

s& hitu dau tw s¢ hiu dau tw

(%) VND (%) VND

Cong ty C6 phan Kinh doanh 54.33 487.955.991.000 54.33 . 487.955.991.000
ADEC Bat déng sén

Cong 487.955.991.000 487.955.991.000

11.2  Déu tw vao céng ty lién két
Chi tiét khoan dau tw vao cong ty lién két nhw sau:

Tén cong ty Linh vue Ngay 37 thang 12 ndm Ngay 01 thang 01 ndm
{ién két kinh doanh 2020 2020
Tylé Gia gée Ty lé Gia géc

s& hiiu Jautr  sé httu dau tw

(%) VND (%) VND

Céng ty Cé phdn  Djch vucang  40.25 463.011.435.000 46 463.011.435.000

Péng tau va Dich  téng hop
vy Cang My Xuén

Coéng 463.011.435.000

463.011.435.000
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12.

13.

Céng ty Cb phan Bat dong san va Dau tv VRC B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIC’A NIEN DO
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho ky ké toan Quy 4 két thic cling ngay
PHAI TRA NGU'O'l BAN
VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 01 thang 01
nam 2020 nam 2020
Cac khoan phai tra cho ngwoi ban ngz“'m 668.896.984 827.271.637
han
Cong ty TNHH Kim Khi Bdéng Phuong 633.896.984 633.896.984
Phai tra cho céc nha cung cép khac 35.000.000 193.374.653
Cong 668.896.984 827.271.637
THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'OC
VND
Lty ké tir diu ndm dén cudi ky nay
S6 ddu ndm Sé phéi nop Sb da nop Sb cubi ky
Thué GTGT hang 110.667.925 613.440.020  (334.868.183) 389.239.762
ban noi dja
Thué TNDN 6.566.149.071 1.162.279.194 (6.953.270.276) 775.157.989
Thué TNCN 68.520.344 109.110.737  (140.779.047) 36.852.034
Thué gat 57.754.570 (57.754.570) .
Thué khac S 3.000.000 (3.000.000) -
Céc khoan phi, l& 144.430.478  (143.528.134) 902.344

14.

15.

16.

phf va cac khoan
phai ndp khac

Cdng 6.745.337.340

2.090.014.999 (7.633.200.210)

1.202.152.129

CHI PHi PHAI TRA

Ngan han

Chi phi dw an

Cac khoan chi phi khac
Céng

PHAI TRA KHAC

Ngan han

Kinh phi céng doan

Cac khoan phai tra, phai nop khac
Céng

Dw phong phai tra

Ngén han

Dy phong bao hanh c6ng trinh xay dwng -

Cong

Ngay 31 thang 12
nam 2020

VND
Ngay 01 thang 01
nam 2020

1.711.025.180
1.603.565.180
107.460.000

1.724.407.546
1.603.565.180
120.842.366

1.711.025.180

1.724.407.546

VND

Ngay 31 thang 12 Ngay 01 thang 01
ndm 2020 nam 2020
614.464.222 1.125.064.510
- 41.035.696
614.464.222 1.084.028.814
614.464.222 1.125.064.510

Ngay 31 thang 12
nam 2020

VIND
Ngay 01 thang 01
ndm 2020

878.054.336

878.054.336
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Cong ty C6 phan Bat déng san va Bau tw VRC B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN DO
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho ky ké toan Quy 4 két thac cling ngay
17.2  Chi tiét vén gép cta chi s& hiu
VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 01 thang 01
nam 2020 nam 2020
Vén dau tw d& gop cla chl s& hiru 500.000.000.000 500.000.000.000
cong 500.000.000.000 500.000.000.000
17.3  CO phiéu phé théng
VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 01 thang 01
nam 2020 nam 2020
Sé lwong cb phiéu diang ky phat hanh 50.000.000 50.000.000
$6 lwong cb phiéu da ban ra cong 50.000.000 50.000.000
chiing
Cb phiéu phé théng 50.000.000 50.000.000
C4 phiéu wu dai - -
$é lwong cb phiéu dang lwu hanh 50.000.000 50.000.000
C6 phiéu phé théng 50.000.000 50.000.000
C6 phiéu wu dai - -
(*) Ménh gia ¢b phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND
17.4  Léi trén cé phiéu
Lai co ban va suy giam trén cb phiéu dwoc tinh toan nhw sau:
VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
Quy 4 két thuc Quy 4 két thic
ngay 31 thang 12 ngay 31 thang 12
nam 2020 nam 2019
Loi nhuan sau thué 1.048.055.906 2.285.615.830
Trir: Quf khen thwéng phuc loi (*) - -
Loi nhuan thudn sau thué phén b6 cho 1.048.055.906 2.285.615.830
c6 déng so hiru ¢o phiéu pho théng
S6 lweng cb phiéu phd théng Iu hanh 50.000.000 50.000.000
binh quan (cd phiéu)
L&l co ban va lai suy giam trén cd phiéu 21 46
(VND/cd phiéu)
Khéng c6 céc giao dich cb phiéu phd théng hodc giao dich cb phiéu phd thong tiém ning
nao xay ra tir ngay két thiic ky ké toan gitta nién d6 dén ngay hoan thanh bao cao tai chinh
rieng gilra nién d§ nay. ‘
18. DOANH THU
18.1  Doanh thu thun vé ban hang va cung cép djch vy

Cho ky ké toan

Quy 4 két thic

ngay 31 thang 12

nam 2020

Doanh thu thuan cung cép dich vu 1.215.000.000

Cong 1.215.000.000

Trong do:

Doanh thu thuén v&i bén lién quan (xem

thuyét minh sb 22)

1.200.000.000

20

VND

Cho ky ké toan
Quy 4 két thac
ngay 31 thang 12
ndm 2019

1.695.000.000

1.695.000.000

1.695.000.000



Coéng ty Cé phan Bat dong san va Dau tw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIZ’A NIEN DO

vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho ky ké toan Quy 4 két thuc cling ngay

18.2

19.

20.

21.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién gl
L&i chuyén nhwong khodn dau tu
Cong

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vdn cung cép dich vu
Coéng

CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phl nhan vién quan ly
Chi phi vat liéu quan ly
Chi phf @8 diing vén phong
Chi phi kh&u hao TSCP
Thué, phi va 1& phf

Chi phi dy phong

Chi phl dich vu mua ngoai
Chi phf khac

Codng

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

B09a-DN

VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
Quy 4 két thuc Quy 4 két thic
ngay 31 thang 12 ngay 31 thang 12
nam 2020 ndm 2019
128.629 714.771

- 3.583.650.000

128.629 3.584.364.771

VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toan

Quy 4 két thac
ngay 31 thang 12

Quy 4 két thic
ngay 31 thang 12

nam 2020 ndm 2019
22.200.000 399.901.953
22.200.00 399.901.953
VND

Cho ky ké toan

Cho ky ké toan

Quy 4 két thuc Quy 4 két thac
ngay 31 thang 12 ngay 31 thang 12
nam 2020 nam 2019
385.698.000 681.903.073
1.662.500 14.123.297

= 17.715.455

39.517.371 36.790.099
60.000 -

- 591.499.880

159.240.926 421.083.308
12.390.726 56.735.705
598.569.523 1.819.850.817

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") &p dung cho Céng ty la 20% thu nhap

chiu thué.

Céc bao cdo thué ctia Cong ty s& chju si kiém tra clia co' quan thué. Do viéc ap dung Iuat
va céc quy dinh vé thué co thé dwoc gidi thich theo nhidu cach khac nhau, sé thué dwoc
trinh bay trén bao céo tai chinh riéng co thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cudi ciing clia cor

quan thué.
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cong ty Co phan Bat dong san va Bau tw VRC B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIDA NIEN DO
vao ngay 31 thang 12 n&m 2020 va cho ky ké toan Quy 4 két thic cung ngay
Chi phi thué TNDN
VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
Quy 4 két thuc Quy 4 két thic
ngay 31 thang 12 ngay 31 thang 12
nam 2020 ndm 2019
Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chju 436.956.259 816.673.625
thué nam hién hanh
Cdng 436.956.259 816.673.625

21.2

Dudi day la déi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla lgi nhuan ké toan trwde thué nhan

v&i thué suat thué TNDN:

Cho ky ké toan

VIND

Cho ky ké toan
Quy 4 két thuc
ngay 31 thang 12
nam 2019

Quy 4 két thic
ngay 31 thang 12
nam 2020
Tdng loi nhuén ké toan trwéc thué 1.485.012.165
Cac khoan diéu chinh theo thué suét 20%
ap dung cho Cong ty:

- Chi phi khéng duog triv 425.215.934
Thu nhap chiu thué 1.910.228.099
Thué suat 20%
Thué thu nhap doanh nghiép phai ngp 382.045.620
sé thué duoc giam 30% theo Nghj quyét 332.210.566
116/2020/QH14
Pidu chinh thué thu nhap doanh nghiép 387.121.205
phai ndp clia cac nam frwoc
Thué thu nhap doanh nghiép phai ngp 436.956.259

3.013,894.758

627.499.880

3.641.394.638
20%

728.278.928

728.278.928

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai nép duoc xac dinh dya trén thu nhap chju thué clia nam hién
tal. Thu nhap chiu thué ciia Cong ty khac véi lgi nhuan dugc bao cao trong bao cao két qua
hoat dong kinh doanh riéng vi thu nhap chiu thué khong bao gdm cac khoan muc thu nhap
chiu thué hay chi phi dwgc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac ndm khéc va cling
khong bao gdm cac khodn muc khong phai chiu thué hay khéng dwoc trir cho muc dich tinh
thué. Thué TNDN hién hanh phai nop ciia Céng ty duge tinh theo thué sut da ban hanh

dén ngay két thuc ky ké toan.
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Cong ty Cb phan B4t dong san va Pau tu VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICA NIEN DO
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho ky ké toan Quy 4 két thic cling ngay

22,

23.

24,

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Nhitng giao dich trong yéu clia Céng ty v&i cac bén lién quan trong ndm nay va ndm trudc
bao gom:

) VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
Quy 4 két thic Quy 4 két thac
-,ngay 31 thang ngay 31 théng
Bén lién quan M&i quan hé NGi dung nghiép vu__ 12 n&m 2020 12 ndm 2019
Céng ty Cé Céng ty con Doanh thu cung cap - 1.500.000.000
phédn ADEC dich vu tw vén
Doanh thu eho thué ' - 195.000.000
védn phong '
Céng ty Cé Coéng ty lién  Doanh thu cung cé:p 1.200.000.000 -
phén Béng két dich vu twr vdn
tau va Djch
vu Céang My
Xuén

Céc giao djch v&i cac bén lién quan khéc
Thu nhap clia céc thanh vién Hoi ddng Quan tr, Ban Kiém soat, Ban Kiém toan néi bd true
thudc Hoi ddng Quéan trj va Ban Téng Giam déc:

VND

Quy 4 N&m 2020 Quy 4 ndm 2019
Lwong va thudng 201.400.000 410.439.284

CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN _

Khong co suw kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan yéu cau phai dwoc didu chinh
hay trinh bay trong bao céo tai chinh riéng gitra nién do cla Cong ty.

PHU LUC GIAI TRINH BIEN BONG LQ'I NHUAN SAU THUE
VND

Quy 4 n&m 2020  Quy 4 nam 2019 Ty 16
tdng/gidm (%)

Loi nhuan sau thué thu nhap
doanh nghidp 1.048.055.906  2.285.615.830 (54,2)

Nguyén nhan bién déng loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghlép Quy 4 nam 2020 thép
hon so voi Quy 4 ndm 2019 la do Quy 4/2019 céng ty c6 chuyén nhueng mét phan vén &
Cong ty Cé phan Béng tau va Dich vy Cang M§ Xuan con trong ky hoat déng cua Cong ty bj
anh hwéng chung bi tinh hinh d|c:h bénh Covid-19 va Céng tyelfasthiire

ddng chuyén nhuong céc khoan dau tuw, .

s y

Trin Thj Thuy Nguy&n Thi Thuy Tir Nhw Quynh
Nguoi lap Ké toan trudng Téng Gidm déc

Ngay 25 thang. 01 ném 2021
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