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Céng ty Cb phin Vincom Retail
Bio cdo cia Ban Gidm déc

Ban Gidm doc Cong ty C6 phan Vincom Retail (“Céng ty”) trinh bay bdo cdo nay va bdo cdo ti
chinh riéng gitra nién d¢ dinh kém cia Céng ty cho ky sdu thing két thic ngly 30 thing 6 nam
2021.

Ban Giam dbc Cong ty chiu trich nhiém 13p va trinh bay trung thuc va hop 1y bdo cdo tai chinh
riéng giita nién d¢ theo cic Chudn muc Ké todn Viét Nam, Ché dé Ké todn Doanh nghlep Viét
Nam va cic quy dinh phdp 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo ti chinh giita nién do.
Theo y kién ciia Ban Giam dbc Cong ty:

(a)  bdo cdo tai chinh riéng gifra nién dé dugc trinh bay tir trang 5 dén trang 44 da phan dnh trung
thuc va hop Iy tinh hinh tii chinh riéng cua Cong ty tai ngay 30 thdng 6 nam 2021, két qua
hoat déng kinh doanh riéng va luu chuyen tien té riéng cua Cong ty cho ky sau thing két
thiic cing ngay, phi hqp véi cdc Chudn myc Ké todn Viét Nam, Ché do Ké todn Doanh
nghiép Viét Nam va cic quy dinh phdp 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai
chinh giira nién do;

(b)  tai ngay lap bio cdo nay, khong cé 1y do gi dé Ban Gidm ddc Cang ty cho ring Céng ty s&
khéng thé thanh todn cic khoan ng phai tra khi dén han.

Tai ngay 13p bdo cdo nay, Ban Gidm déc Cong ty di phé duyét phdt hanh bdo cido tai chinh riéng
gilra nién d¢ dinh kém.

Tong G idm doc

Ha Ngi, ngay 25 thing 8 nam 2021
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KPMG Limited

46" Floor, Keangnam Landmark 72
E6 Pham Hung Road, Me Tri Ward
South Tu Liem District, Hanoi, Vietnam
+84 (24) 3946 1600 | kpmg.com.vn

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GITPA NIEN PO

Kinh gtri cac Cd déng
Cong ty Cé phan Vincom Retail

Chung t6i da soat xét bao cdo 1ai chinh riéng gitra nién dé dinh kém cla Cong ty
C6 phan Vincom Retail (“Céng ty"), bao gbm bang can i ké toan riéng tai ngay 30
thang 6 ndm 2021, bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng va béo céo Iru
chuyén tién té riéng cho ky sau thang két thiic cling ngay va cac thuyét minh kém
theo dwgc Ban Giam doc Cong ty phé duyét phét hanh ngay 25 thang 8 nam 2021,
dwoc trinh bay tir trang 5 dén trang 44.

Trach nhiém cla Ban Giam déc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém Iap v trinh bay trung thire va hop ly bédo
cdo tai chinh riéng gilra nién d6 nay theo cac Chuln mirc Ké toén Viét Nam, Ché
d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phéap ly ¢é lién quan dén viéc
tap va trinh bay bao céo tai chinh gitra nién do, va chju trach nhiém vé kiém soat
nbi b6 ma Ban Giam dbc xac dinh [a cn thiét d& dam bao viéc Iap béo céo tai chinh
riéng gitra nién do khang co sai s6t trong yéu do gian 1an hay nham Ian.

Trach nhiém ctia kiém toan vién

Trach nhiém clia chting t6i 1a dua ra két luan vé béo céo tai chinh riéng giCra nién
do nay dua trén két qua sodt xét chia ching téi. Ching ti da thye hién cong viéc
soat xét theo Chudn mue Viét Nam vé hop dbng dich vu soét xét sé 2410 - Soét xét
thong tin i chinh gitra nién dd do kiém toén vién doc lap cda don vj thuc hién.

Cong viéc sodt xét thong tin tai chinh gitra nién @ bao gdm viéc thire hién céc cube
phdng van, chi yéu |a phéng van nhirng nguwéi chiu trach nhiém vé cac van dé tai
chinh ké todn, va thuc hién thi tuc phan tich va cac thd tuc soat xét khac. Mét cudc
soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cude kiém toan duoc thuc hién theo
cac Chudn murc Kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép chung toi dat duwec
swr dam bao rang ching t6i sé nhan biét dwoc tit cd cac van dé trong yéu cé thé
dugc phat hién trong mat cudc kiém toan. Theo dé, chiing tdi khdng dwa ra y kién
kiém toén.

KPMG Limited. B Vietnamesa ong mamber limited liability company and a membaer firm of the 3
KFMG global organization of independent member firmns affilialed with KFMG international
Limited, a private English pany limited by gL . All rights reserved.
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Két luan ciia kiém toan vién

Can cir trén két qua soat xét cia chung tai, ching t6i khong thay cé van dé gi khién ching
toi cho réng bao céo tai chinh riéng gitra nién do dinh kém da khdng phan anh trung thue
va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng cia Cdng ty Co phan
Vincom Retail tai ngay 30 thang 6 ndm 2021, két qua hoat dong kinh doanh riéng va lwu
chuyén tién té riéng cta Cong ty C phan Vincom Retail cho ky sau thang két thic cing
ngay, phu hop véi cac Chuan mye Ke toan Viét Nam, Ché 88 Ké toan Doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy ¢é lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh giiva
nién dé.

o

Afg foon Kim Pham Thj Thiy Linh
Giay Chirng nhan Bang ky Hanh nghé Gidy Chirng nhan Bang ky Hanh nghé
Kiém toan sb 0557-2018-007-1 Kiém toan s6 3065-2019-007-1
Phé Téng Gidm doc

Ha Ngi,




Céng ty Cb phin Vincom Retail
Bing cin dbi ké toan riéng tai ngay 30 thang 6 nam 2021
Miu B 01a - DN
(Ban hanh theo Théng e s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Ma s& Thuyét  30/6/2021 1/1/2021
259 minh  Trica VND  Triéu VND
TAI SAN
Thi sin ngin han
(100 = 110 + 120 + 130 + 140 + 150) 100 3.823.262 5.137.627
Tién va cdc khodin twong dwong tien 110 7 1.460.574 2.258.786
Tién . 111 246.574 358.786
Cic khoan tuong duong tién 112 1.214.000 1.900.000
Piu tir tai chinh ngéin han 120 604.279 1.825.193
Pau tr ndm gilr dén ngay dao han 123 8(a) 604.279 1.825.193
Cac khoan phai thu ngiin han 130 392942 490.873
Phai thu ngan han cia khich hang 131 9 336.099 311.390
Tra trude cho ngudi bdn ngén han 132 21.720 54.336
Phai thu vé _cho vay ngan han 135 10(a) - 58.294
Phai thu ngan han khic 136 11 46.129 70.287
Dur phong phai thu ngan han khé doi 137 12 (11.006) (3.434)
Hang ton kho 140 13 273.647 503.342
Hang ton kho 141 273.647 503.342
Thi sin ngin han khic 150 1.091.820 59.433
Chi phi tra truéc ngan han 151 19(a) 51.351 56.717
Thué gid trj gia ting dugc khau trir 152 - 2.181
Thué va cdc khoan khéc phai thu Nha nuéce 153 469 535
Tai san ngan han khic 155 14 1.040.000 -

Cdc thuyét minh dinh kém la bg phdn hgp thanh cua bdo cdo tai chinh riéng gitra nién dj nay



Cong ty Co phin Vincom Retail

Bing cin d6i ké todn riéng tai ngiy 30 thing 6 nim 2021 (tiép theo)

Tai san dai han

(200 = 210 + 220 + 230 + 240 + 250 + 260)

Cic khoin phii thu dai han
Phai thu vé cho vay dai han
Phai thu dai han khic

Ti sin c6 dinh
Tai san ¢é dinh hiru hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon liy ké
Tai san c6 dinh v6 hinh
Nguvén gid
Gid tri hao mon ity ké

Bit déng san diu tr
Nguyén gid )
Gid tri hao mon liiy ke

Tai sin do dang dai han
Chi phi xdy dung co ban do dang

Piu tir tai chinh dai han
Bau wr vao cong ty con
Pau tr vao don vi khic

Tai sin dai han khic
Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhap hoin lai
Tii san dai han khdc

TONG TAI SAN (270 = 100 + 200)

Ma so

200

210
215
216

220
221
222
223
227
228
229

230
231
232

240
242

250
251
253

260
261
262
268

270

_ MauB 0la- DN
{Ban hanh theo Théng tir so 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

: Thuyét  30/6/2021 1/1/2021

minh  Triéu VND Triéu VND
26.492.332 27.888.325
1.938 1.091.938
10(b) - 1.090.000
1.938 1.938
22.655 27.243
15 7.771 8.659
14.701 14.087
(6.930) (5.428)
16 14.884 18.584
48.906 48.906
(34.022) (30.322)
17 4.665.095 4.544.245
5.397.350 5.171.305
(732.255) (627.060)
660.994 647.219
18 660.994 647.219
18.099.578 18.716.905
8(b) 12,730,965 12.730.965
8(c) 5.368.613 5.985.940
3.042.072 2.860.775

19(b) 58.080 68.901
2.172 2.172
14 2.981.820 2.789.702
30.315.594 33.025.952

Cdc thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg nay
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Cong ty Cé phin Vincom Retail
Bing cin dbi ké todn riéng tai ngay 30 thang 6 nam 2021 (tiép theo)
Miu B 01a - DN
(Ban hanh theo Théng nr sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh)

Ma <é Thuyét  30/6/2021 1/1/2021
minh  Triéu VND Triéu VND
NGUON VON
NQ PHAI TRA (300 = 310 + 330) 300 5.006.324 8.014.945
No ngin han 310 1.687.505 2.122.056
Phai tra nguoi bin ngan han 311 20 401.607 451.206
Nguoi mua tra tién trude ngin han 312 2] 367.911 439.367
Thué va cdc khoan khdc phai nép Nha nudc 313 22 118.537 123.363
Phai tra nguoi lao qéng 314 - 234
Chi phi phai tra ngan han 315 23 427.735 697.954
Doanh thu chua thirc hién ngan han 318 24(a) 25.202 23.106
Phai tra ngén han khac 319 25(a) 343.344 384.572
Dy phong phai tra ngin han 321 27 3.169 2.254
Ng dai han 330 3.318.819 5.892.889
Doanh thu chua thyre hién dai han 336 24(b) 169.366 160.360
Phai tra dai han khdc 337 25(c) 192.947 195.895
Trdi phiéu dai han 338 26 2.956.506 5.536.634
VON CHU SO HI'U (400 = 410) 400 25.309.270 25.011.007
Von 'chﬁ1sc'r hiru 410 28 25.309.270 25.011.007
Von ¢6 phan 411 29 23.288.184 23.288.184
- C6 phiéu pho thong co quyén biéu qmu 4Fla 23.288.184 231.288.184
Thang du von co phan 412 46.983 46.983
Cé phleu quy ) 415 (1.954.258) (1.954.258)
Quy khdc thudc von chi s& hiru 420 5.000 5.000
Loi nhuéin sau thué chua phén phoi 421 3.923.361 3.625.098
- LNST chira phdn phoi liiy ké dén cuoi
ném triedc ) 42ia 3.625.098 2.619.993
- LNST chua phéin phoi ky nay/ndm nay 421b 298.263 1.005.105
TONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 30.315.594 33.025.952
Ngay 25 thang 8 nam 2021

Ngudi Hp:

Pharp Thi Ngoc Ha
Ké todn trieong

Tong Gtam doc

Cdc thuyét minh dinh kém & bg phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh riéng giita nién dj nay
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Céng ty Cb phin Vincom Retail

Bio cio két qua hoat déng kinh doanh riéng cho ky siu thang két thic

ngay 30 thing 6 nim 2021

Doanh thu bin hang va cung cép dich vu
Cic khoin giam trir doanh thu

Doanh thu thuin vé bin hang va cung cip
dich vu (10 = 01 - 02)

Gid von hang bédn

Lgi nhuan gop (20=10 - 11)
Doanh thu hoat déng tai chinh
Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi lai vay
Chi phi ban hang
Chi phi quan Iy doanh nghiép

Loi nhuin thuén tir hoat déng kinh doanh
{30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26)}

Thu nhép khic
Chi phi khic

Két qua tir cic hoat dong khac
(40=31-32)

Loi nhuin ké toin trwéc thué
(50 = 30 + 40)

Chi phi thué TNDN hién hanh

Loi nhuin sau thué TNDN (60 = 50 - 51)

MauB02a-DN
(Ban hanh theo Thong ne s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh)

- - - £ - -
Mxﬁ Thuyét Ky sau thang ket thic ngay

o 30/6/2021 30/6/2020
50 Triéu VND Triéu VND
01 31 1.344.660 1.279.196
02 31 " )
10 31 1.344.660 1.279.196
11 32 828.768 771.330
20 515.892 507.866
21 33 242.296 160.505
2 34 289.029 158.717
23 289.019 158.717
25 35 66.065 41.512
26 36 35216 42.251
30 367.878 425.891
31 5.426 8.023
32 240 930
40 5.186 7.093
50 373.064 432.984
51 38 74.801 88.030
60 298.263 344.954

Ngay 25 thiang 8 nam 2021

Nguoi lap:

Pharp Thj Ngoc Ha
Keé todn trieong

Cdc thuyet minh dinh kém la bg phdn hop thanh ciia bdo cdo 1ai chinh riéng giita nién dg nay
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Céng ty Cb phan Vincom Retail

Béo cio luu chuyén tién té riéng cho ky siu thang két thiic ngay 30 thang 6 nim 2021

(Phwong phép gidn tiép)

Miu B 03a - DN

(Ban hanh theo Thong ne 56 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Ky sdu thing két thic ngay

. A
1\5? Tn':'l‘:lft 30/6/2021 30/6/2020
Triéu VND Triéu VND
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
Loi nhudn ké todn trudc thué 01 373.064 432.984
Diéu chinh cho cdc khoan
Khau hao va phan b 02 112.594 105.658
Céc khoan dy phong 03 8.487 1.420
Lii tir cdc hoat dong dau wr , 05 (242.296) (160.505)
Chi phi 14i vay va phat hanh trdi phiéu 06 289.019 158.717
Lt_rl nhuan tir 20:_;} déng k:nh doanh trudc 08 540.868 538.274
nhitng thay d6i von hru dgng
Bién dong cic khoan phai thu
va tai san khic 09 24.604 (170.532)
Bién dong hang ton kho 10 229.695 (28.655)
Bién d{ng cic khoan phai tra va
ng phai tra khéc 1 (277.172) 1.763.824
Bién déng chi phi tra trudc 12 13.990 (107.200)
531.985 1.995.711
Tién I3i vay di tra 14 (342.720) (131.444)
Thué thu nhap doanh nghiép di ndp 15 (115.667) (54.789)
H ok A - a
L.uu chuyén tien thuan tir hoat déng 20 73.508 1.809.478
kinh doanh
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
Tién chi mua ti san ¢6 dinh v tai san
dai han khic 21 (1.289.168) (1.375.795)
T_ién thu lai khoan dat coc cho muc dich
déu wr _ 21 383.573 -
Tién thu ur thanh Iy tai san c6 dinh 22 - 111
Tién chi cho vay va gii tien gui
cé ky han ‘ 23 (1.750.000) (878.000)
Tién thu hoi cho vay va nit tién giri
c6kyhan 24 4.119.294 1.728.000
Tién thu 1ai tién giri 27 264.491 237.950
A +3 A N -
ggr:t::luyen tién thuan tir hoat déng 30 1.728.190 (287.734)

Cdc thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh ciia bdo cdo 1ai chinh riéng gitra nién dg nay
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Céng ty C6 phan Vincom Retail
Bio cdo hru chuyén tién té riéng cho ky sau thiang két thic ngay 30 thing 6 nim 2021
(Phwong phép gian tiép — tiép theo)

Miu B 03a - DN

(Ban hanh theo Théng nr sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ctia Bg Tai chinh)

K# sdu thing két thiic ngay

- 4
Ma Thuset 30672021 30/6/2020
Tri¢éu VND Triéu VND
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAl CHiNH
Mua lai cd phiéu da phdt hanh 33 - 1.015.245
Tién tra n¢ gbc vay 34 (2.600.000) -
A A A - -
e Gl GO 40 (2.600.000) 1.015.245
tai chinh
Luru chuyén tién thuin trong ky
(50 = 20 + 30 + 40) 50 (798.212) 2.536.989
o d w Py - A
Tien va cdc khoin twong duong tién 60 2.258.786 1.197.520
dau ky
. R . - - sk
Tien va cac khoan twong dwong tien 70 = 1.460.574 3.734.509

cudi ky (70 = 50 + 60)

Ngudi lap:

Pharp Thj Ngoc Ha T 2
Ké todn truong Tong Gidm doc

Cdc thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg nay
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Céng ty Cé phin Vincom Retail
Thuyét minh bao cdo tai chinh riéng giira nién d4 cho ky sdu thiang
két thiic ngay 30 thing 6 nim 2021

, Miu B 09a - DN
{Ban hanh theo Thong ne so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Cic thuyét minh nay 12 bé phéan hgp thinh va cin dugc doc ddng thoi véi bio cdo tai chinh rigng
giira nién d¢ dinh kém.

Don vi bao cao

Hinh thire sé hiru von

Cbdng ty Cé phan Vincom Retail (“Céng ty”) la mét cng ty c6 phan dugc thanh l4p tai Viét Nam.

Hoat déng chinh

Cic hoat dong chinh ciia Cong ty 12 déu tu, phit trién cdc trung tdm thuong mai dé cho thué va cic
bat dong san dé ban.

Chu ky san xuvét kinh doanh

Chu ky san xudt kinh doanh cua hoat dong phit trién va chuyén nhugng bat dong san cia Cong ty
bét dau tir thoi diém xin gidy phép dau tir, thyre hién gia phdng mat bang, xdy dyng co bin cho den
thai diém hoan thién du dn, do vay, chu ky san xuét kinh doanh ciia hoat dong chuyen nhugng bat
dong san cia Cong ty théng thudng 1 tir 12 thang dén 36 thang. Chu ky san xuat, kinh doanh cia
cdc hoat dong khic cua Cong ty thong thuong la trong vong 12 thang.

Ciu tric Cong ty

Tai ngay 30 thang 6 nim 2021, Céng ty cé 702 nhin vién (1/1/2021: 695 nhin vién).
Co sé lap bdo cao tai chinh

Tuyén b vé tuén thi

Béo cdo tai chinh riéng gitra nién dé nay dugc lap theo cic Chuén muyc _Ké todn Viét Nam, Ché do
Ké todn Doanh nghi¢p Viét Nam va cic quy dinh phdp 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo
cdo tai chinh giira mién do.

Cdng ty da lap va phét hanh bdo cdo tai chinh hgp nhit giira nién do vao ngay 25 thing 8 ndm 2021.
bé c6 thong tin day da vé tinh hinh tai chinh hgp nhat ciia Céng ty, két qua hoat dqng kinh doanh

hop nhat vi tinh hinh Iuu chuyén tién té hop nhit cia Cong ty, bdo cdo tai chinh riéng gilra nién do
nay can dugce doc déng thoi voi bio cdo tai chinh hgp nhit giira nién dé cha Cong ty.

Co s& do lwong

Bdo cdo tai chinh neng gma nién dé, ngoai trir bio cdo luu chuyén tién té riéng, dugc lap trén co s&
don tich theo nguyén tic gia gbc. Bio cdo hru chuyén tién té riéng dugc lap theo phuong phép gidn
tiép.

11
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Cong ty Cé phin Vincom Retail
Thuyet minh bio céo tai chinh riéng gnra nién d§ cho ky siu thiang
két thiic ngay 30 thing 6 nim 2021 (tiép theo)

_ Miu B 09a - DN
{Ban hanh theo Thong e so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Niam tai chinh

Nam tai chinh cua Céng ty 12 tir ngay | thing 1 dén ngay 31 thing 12. Bdo cdo tai chinh riéng giira
nién do nay duge lap cho ky siu thing két thiic ngay 30 thing 6 nim 2021.

Pon vi tién té ké toan va trinh bay bio cdo
Pon vj tién t¢ ké todn ciia Céng ty 1a Ddng Viét Nam (“VND").

Bdo cdo tai chinh riéng giira nién d§ dugc lap va trinh bay bfmg triéu Béng Viét Nam (“Triéu VND™)

Tém tit nhitng chinh sich ké todn chi yéu

Sau day 1a nhimg chinh sich ké todn chii yéu duge Cong ty dp dung trong viéc lap bdo cdo tai chinh
riéng gifra nién dj nay.

Nhimg chinh sich ké toan dugc Cong ty dp dung trong viéc Iap bdo cdo tai chinh rleng gitra nién d§

nay nhét quin véi cic chinh sich ké todn ap dung trong vi¢c ldp bdo cdo tai chinh rieng nam gan
nhit.

Cic giao dich bang ngoai té

Céc giao dich biing cic don vi tién t¢ khic VND trong ky dugc quy déi sang VND theo ty gid thyc
t€ tai ngay giao dich.

Céc khoan myc tai san va ng phai tra c6 gdc bang don vj tién t& khic VND duoc quy d6i sang VND

1an Jurgt theo ty gid mua chuyén khoan va ty gid ban chuyen khoan ctia ngéin hing thyong mai noi
Cang ty thudmg xuyén c6 giao dich tai ngay két thiic ky ké todn.

Tat ca cic khoan chénh léch ty gia héi dodi dwoc ghi nhdn vio bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh
riéng.

Tién va cic khoan twong drong tién

Tién bao gbm tién giri ngan hang khong ky han va tién dang chuyen Céc khoan twong duong tién
la cdc khoan dau tu ngin han cé tinh thanh khoan cao, cé thé dé dang chuyén ddi thanh mét luong
tién xic dinh, khong c6 nhiéu rii ro vé thay dbi gid trj va dugc sir dung cho muc dich dép img cdc
cam két chi tién ngan han hon 1a cho muc dich dau tr hay 1a cdc myc dich khic.

Cic khoan diu tr

Dau twr nam giir dén ngay ddio han

Pau tu nim giir dén ngay ddo han la cdc khoan dau tr ma Cong ty dy dinh va cé kha ning nim giir
dén ngay ddo han. Diu tr nam glu den ngay ddo han gbm tién gm ngan hang c¢6 ky han. Céc khoan
dau tu nay dugc ghi nhan theo gid gbc trir di dy phong giam gid cic khoan déu tr.
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Dau tur vao cong ty con

Cho myc dich cia bdo cdo tai chinh riéng gura nién do nay, cdc khoan diu tr vao cong ty con dugc
ghi nhan ban dau theo gid goc bao gom gid mua va céc chi ph1 mua c6 li€n quan truc tlep Sau ghi
nhan ban déu, cic khoan dau tr nay dwgc xdc dinh theo gia goc trir di dy phdng gidm gid khoan dau
tr. Dy phong giam gid dau tu dwgc 13p khi don vi nhdn dau tur phit sinh 16, ngoai trir truong hop
khoan 16 d6 da ndm trong du kién ctia Cong ty khi quyét dinh dau tr. Dy phong giam gid dau tu
dugc hoan nhap khi don vj nhan dau tr sau dé tao ra lgi nhuin dé bi trir cho cic khoan 16 di duge
lap du phong trudce kia. Khoan dy phong chi dugc hoan nhap trong pham vi sao cho gié trj ghi sb
cua khoan dau wr khdng vugt qua gia tri ghi s6 cia ching khi gia dinh khéng ¢6 khoan dy phong nio
da dwgc ghi nhan.

Ditu ti gép vén vao cdc don vi khdc

Cong ty tham gia vao céic thoa thudn hep tdc voi cdc dbi tic dé phdt trién vi xdy dung trung tim
thuong mai trong d6 Cdng Ly s€ c6 toan quyen van hanh va quan ly cic trung tam thuong mai khi
hoan thanh va sin sang dé hoat dong thuong mai. Mét phan lgi nhuan trudc thué tir cdc hoat dong
cua trung tim thuong mai sé duge phin chia véi dbi tic. Cic khoan dau tu cia Céng ty lién quan
dén cdc théa thudn hop tic nay digc hach todn 1a dau tr gop von vao cdc don vi khdc trén bang can
d6i ké todn vio ngdy trung tim thuvong mai dugc chuyen giao cho Cong ty dé hoat dong thuong mai
cho dén khi hoan thanh cic thi tuc phép 1y dé chuyén giao cdc tdi san ndy cho Cong ty, trong trudmg
hop nay tai san s& dugce phan loai lai vio bat dong san dau tu.

Cac khodn phai thu khich hang va phai thu khac
Phai thu khich hang va phai thu khac dugc phan dnh theo gid goc trir di dy phong phai thu khé dai.

Hang t6n kho

Hang tén kho bét dong sin

Bit dong san dugc xdy dung dé bin hoac dé cho thué dai han dap img dugc diéu kién ghi nhén doarh
thu mét lan trong qud trinh hoat dong binh thudng cia Cong ty, khong phan dé cho thué hodc cho
tang gid, dugc ghl nhén 12 hiing héa bat dong san theo gid thap hon giita gia thanh dé dwa méi san
pham dén vj uf va diéu kién hién tai va gid tri thuin c6 thé thue hién dugc.

Gi4 thanh cia thanh pham bét déng san bao gdm:

*  Chi phi tién sir dung dét, tién thué dét, va cdc chi phi phat trién dét;

*  Chi phi xdy dyng tra cho nha thdu; va

= Chi phi lai vay, chi phi tr vén, thiét ké, chi phi san Idp, dén ba giai phdng mat bang, phi tr van,
thué chuyén nhugng dét, chi phi quan Iy xay dung chung tnrc tiép, va cic chi phi lién quan khéc.

Gid tri thuan c6 thé thuc hién dugc udce tinh dva vio gid bin coa hang t6n kho trir di cdc khoan chi
phi udc tinh dé hoan thanh san phdm va cdc chi phi ban hing truc tiep,

Gid vn cua hang tén kho bat déng san da ban dugc ghi nhén trén bio cdo két qua hoat déng kinh
doanh riéng dura trén cdc chi phi truc tiép tao thanh bat déng san dé va cac chi phi chung dugce phin
bé theo tiéu thirc phit hgp.
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Hang ton kho khdc

Hang ton kho khdc dugc ghl nhén theo gid thép hon giifa gid thanh dé& dira m3i san pham dén vj tri
va diéu kién hién tai va gid trj thuén cé thé thyc hién dugc.

Gid tri thudn c6 thé thyc hién dugc 12 gid bdn udc tinh cta hang ton kho trong diéu kién kinh doanh
binh thudng trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi bin hing udc tinh.

Cong ty dp dung phuong phdp ké khai thuong xuyen dé hach todn hang t6n kho, gid trj ciia hing ton
kho dugc xic dinh theo phuong phép binh quén gia quyen.

Tai sin c6 dinh hivu hinh

Nguyén gid

Tai sian co dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir di gid trj hao mon lay ké. Nguyén gid
tai san cé dinh hifu hinh bao gom gid mua, thué nhap khéu, cic loai thué mua hang khdng hoan lai
va chi phi lién quan tryc tiép dé dua tai san dén vj tri va trang théi hoat déng cho muc dich sir dung
di du kién. Cic chi phl phit sinh sau khi tai san cé dinh hiru hinh di dua vo hoat ddng nhu chi phi
stra chita, bio dudng va dai tu dugc ghi nhan vio bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng trong
ky ma chi phi phdt sinh. Trong cdc trwomg hop cé thé chimg minh mét cich rd ring ring cic khodn
chi phi nay lam tang lgi ich kinh té trong tuong lai du tinh thu dugc tr viée sir dung tai san cb dinh
hitu hinh vuot trén mirc hoat dqng tiéu chuin theo nhu dénh gid ban dau, thi cic chi phi nay dugc
von héa nhir mét khoan nguyén gid ting thém ciia tii san ¢ dinh hitu hinh.

Khéu hao

Khau hao dugc tinh theo phuong phép dudmg thang dua trén thai gian hir dung wéc tinh cia tai san
cb dinh hiru hinh. Thé&i gian hifu dung woc tinh nhu sau:

* nha cira, vit kién tric 5-15ndm
*  mdy méc va thiet bj 3-5nim
»  thiet bj véan phong 3~-5nam

e o £ . ~ s
Tai san co dinh vo hinh

Phan mém mdy vi tinh

Gid mua cia phan mém mdy vi tinh m&i ma phén mém niay khoéng phal la mét b phan gan két voi
phan cung c6 lién quan thi dugc von héa va hach todn 1a tai san c6 djnh v6 hinh. Nguyén gii cua
phan mém vi tinh dugc tinh khéu hao theo phuong phdp dudng thing trong 3 — 8 nam.
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Bit dong sin diu tw
Biit dpng sin dau tw cho thué

Nguvén gid

Bit dong san diu tu cho thug dugc thé hién theo nguyen gid trir di gid trj hao mdn ldy ké. Nguyén gid
ban diu ciia bt dong san dau tr cho thué bao gom gid mua, chi phi quyen sir dyng dat va cdc chi phi
lién quan truc tlep den viéc dua tai san dén diéu kién can thiét dé ti san c6 thé hoat dong theo cich
thirc da du kién béi Ban Giam ddc. Cic chi ph1 phdt sinh sau khi bat dong san du tr cho thué da
dugc dwa vao hoat dong nhur chi phi sira chira va bao tri dugc ghl nhén vio bio cdo két qua hoat déng
kinh doanh riéng trong ky ma cdc chi phi nity phdt sinh. Trong cic truomg hop c6 thé chimg minh mét
cdch ro rang réng cdc khoan chi phi nay lam tang lgi ich kinh té trong tuong lai dy tinh thu dugc tir
bat dong san diu tu cho thué vugt trén mirc hoat dong tiéu chuan theo nhu dédnh gia ban dau, thi cic
chi phi ny dugc vén héa nhu mot khoan nguyén gid ting thém ciia bat dong san ddu wr cho thué.

Khéu hao

Khau hao duoc tinh theo phuong phip duong thing dya trén thoi gian hiru dung woc tinh cia bat dong
san dau tv. Thoi gian hiru dung udc tinh nhu sau:

« quyén sir dung Qz'n v nha cira, vat kién tric 5 - 50 nam
=  mdy mdc va thiét bj 5-25nim

Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi xdy dung co ban dé& dang phan dnh cdc khoan chi phi xdy dung va mdy méc chua duge hoan
thianh hodc chua lap dat xong. Khong tinh khéu hao cho chi phi xiy dung co ban d& dang trong qud
trinh xay dyng va lap dat.

Chi phi tra trudc

Chi phi tra trude bao gdm céc chi phi tra trude ngan han hoic chi phl tra trisde diii han trén bang cin
dbi ké todn rigng va dugc phin bd trong khoang thai gian tra trude cua chi phi twong tmg hodc trong
khoang thi gian ma cdc lgi ich kinh té duoc tao ra tir céc chi phi nay.

Chi phi bdan hang

Chi phl ban hang bao gdm phi hoa héng va phiéu qua tdng lién quan truc nep dén giao dich bdn bt
déng san dau tir va cho thué trung tim thucmg mai. Cic chi phi nay dugc von héa vao tai khoan chi
phi tra trudce trong bang cin dbi ké todn riéng va sau d6 dugc ghi nhén 1a chi phi hoat dong kinh doanh
khi Céng ty ghi nhén doanh thu tir bdn bat dong san dau tu lién quan va cho thué trung tim thuong
mai.

Chi phi dit trd trude

Chi phi dét tra trudc bao gom tién thug dal tra trudre, ké ca cic khoan lién quan dén dét thué ma Cong
ty da nhan dugc gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung khong da diéu kién ghi nhén tai san co
dinh v4 hinh theo céc quy dinh hién hanh cia B Tai chinh va cic chi phi phét sinh khéc lién quan
dén viéc bao dam cho viéc sir dung dét thué. Céc chi phi ny dugc ghi nhén vio bdo cdo két qua hoat
dong kinh doanh riéng theo phuwrong phap dudng thang dya trén thoi han cia hop dbng thué dat.
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Cong cuva dung cu

Cong cy va dung cu bao gdm céc tai san Cong ty nim giir dé sir dung trong qud trinh hoat dong kinh
doanh binh thucmg va khong du diéu kién ghi nhan la tai sén co dinh theo quy dinh hién hanh.
Nguyén gid clia cong cu va dung cu dugc phin bd theo phirong phdp duong thing trong khoang thoi
gian khong quéd 3 nam.

Chi phi stra chita lon

Chi phi stra chira Ién bao gdm chi phi stra chira va bao tri tré trude dugc phan dnh theo nguyén gid
va dugc phan bé theo phuong phép duong thang trong thai han théng thudmg Ja 3 nam ké tir ngay
hoan tat viéc ning cép.

Phai tra ngwoi ban va phai tra khac

Phai tra ngudi ban va phai tra khic dugc thé hién theo gid gbe.

Du phong

Mot khoan dy phdng duge ghi nhan néu, do két qua ciia mot su kién trong qud khir, Cong ty c6 nghia
vu phdp 1y hi€n tai hodc lién doi c6 thé udc tinh mét céch déng tin cdy, va chic chn s& 1am giam stit
cic 1gi ich kinh té trong tuong lai de thanh todn cdc khoan ng phai tra do nghia vu dé. Khoan dy
phong dugc xdc dinh bang cich chiét khiu dong tién dy kién phai tra trong tuong lai vai ty 1€ chlel
khau trudc thué phan dnh dénh gid cta thi truong & thai diém hién tai vé gia tr thoi gian cia tién va
rii ro cu thé cia khoan ng doé.

Du phong chi phi bio hanh cho cin hé va nha phé thuwong mai

Viéc cung cap dich vy bao hanh lién quan dén cdc can ho thiét ké sin va nha phé thu0'r1g mai da ban.
Dich vu bao hanh dugc 1ap dwa trén cic wéc tinh c6 dugc tir cic dir liéu qua khir ciia chi phi sira chira
trudc day lién quan dén cin hd va nha phd thuong mai di bén.

Vén b phin va thing du vén cb phin

Cé phiéu phé thong

Ch phleu phé théng dugc ghi nhan theo gid phdt hinh trir di cic chi phi phat sinh lién quan tryc l:ep
den viéc phit hanh ¢ phiéu, trir di anh hudng thué. Céc chi phi dé dugc ghi giam vao thing du vdn
c6 phan.

Mua lgi ¢é phiéu phé théng (cé phiéu quy)

Khi mua lai cé phleu di duoc ghi nhan 1a vdn cha s hiru, gid trj khoan thanh todn bao gom cic chi
phi lién quan tryc t1ep, trir di lhue dugc ghi giam vao vén chi s him. C) phiéu da mua lai duoc
phién loai 12 cé phiéu quy trong vén chit s& hiru.
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Trai phiéu phét hanh

Tai thdi diém ghi nhan ban dau, trdi phiéu thuong dugc xdc dinh theo gid goc bao gbm khoan tién
thu dugc tir viéc phdt hanh trdi phiéu trir di chi phi phit hanh. Cic khoan chiét khau, phu trdi va chi
phi phat hanh dugc phin bé theo phuong phdp duéng thing trong sudt ky han cta trdi phiéu.

Thué

Thué thu nhép doanh nghiép tinh trén lgi nhudn hodc 16 trudc hgp nhit trong ky bao gdm thué thu
nhap hién hanh va thué thu nhap hodn lai. Thué thu nhap doanh nghiép dugc ghi nhan trong bdo cdo
két qua hoat dong kinh doanh riéng ngoai trir trudng hgp c6 cic khoan thué thu nhap lién quan dén
cdc khoan muc duge ghi nhan lhang viio vbn chii s& hir, thi khi dé cdc khoan thué thu nhap nay
ciing duoc ghi nhan thing vao vén chi s hiru.

Thué thu nhap hién hanh la khoan thué du kién phai nép dya trén thu nhip chiju thué trong ky, sir
dyng cic mirc thué suat cé hiéu lyc tai ngay ket thiic ky ké todn, va cic khoan diéu chinh thue phai
nép lién quan dén nhiing ky trude.

Thué thu nhap hodin lai dugc tinh theo phucmg phap bang cin doi ké todn cho cic chénh léch tam
thoi gifta gid trj ghi s6 cho myc dich bdo cdo tai chinh va gid trj sir dung cho muc dich tinh thué cua
cdc khoan muc tii san va ng phai tra. Gid trj cua thue thu nhip hoiin lai dugc ghi nhédn dua trén cich
thirc du kién thu héi hodc thanh 10dn gid tri ghi sé cia cdc khoan muyc tai san va ng phai tra sir dung
cdc mire thué suat cé hiéu luc hodc co ban c6 hiéu lyc tai ngay két thic ky ké todn,

Tii san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhén trong pham vi chac chin co du lgi nhuan tinh thué
trong tuong lai dé chénh léch tam thoi nay c6 thé sir dung duge. Tai san thué thu nhap hoan lai duge
ghi giam trong pham vi khéng con chic chin 1a cic 1gi ich vé thué lién quan nay s& sir dung dugc.

Doanh thu va thu nhip khac

Doanh thu chuyén nhwong bét dpng sdin

Doanh thu chuyén nhwgng can ho thiét ké sin va nha pho thuo‘ng mai mi khong yéu cau [hle[ ké
riéng theo timg khich hang dugc ghi nhan khi phan lom cic rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s
hiru bat déng san dugce chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu chuyén nhirgng bat dong san ciing bao gbm doanh thu ghi nhan mét Yan tir viéc cho thué
dai han bat dong san. Trudmg hep thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi g:an sur dung hiu fch cua
tai san, Cong ty lva chon phuong phép ghi nhin doanh thu mét lin dbi vdi toan bé sb tién cho thud
nhén truéc néu thoa man dong thai cdc diéu kién sau:

®* Béndi thué khéng c6 quyén hiy ngang hop dong thué va doanh nghiép cho thué khdng c6 nghia
vu phai tra lai s tién di nhan trudc trong moi trudng hop va dudi moi hinh thirc;

*  S4 tién nhan trudc tis viéc cho thué khéng nho hon 90% tong so tién cho thué du luen thu duoc
theo hop déng trong sudt thir han cho thué va bén di thué phai thanh todn toin bd sb tién thué
trong vong 12 thing ké tir thoi diém khéi ddu thué i san;

*  Hau nhu toan bd rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu thi san thué da chuyén giao cho bén
di thué; va
*  Doanh nghiép cho thué phai wdc tinh dugc twong déi day di gid vén ciia hoat dong cho thué.
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Doanlh thu cho thué bit dong san diu tw

Doanh thu cho thug bat dong san theo hop dbng thué hoat déng dwoc ghi nhan trén bédo cdo két qua
hoat ddng kinh doanh riéng theo phuong phap ducmg thing dya trén thin han ciia hop ddng thué. Cdc
khoan chiét khau tién thué (néu c6) dugc ghi nhan giam doanh thu cho thué,

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cp dich vy duge ghi nhén trong bdo cdo ket qua hoat dc;mg kinh doanh riéng khi
dich vu dugc cung cap. Doanh thu khéng dugc ghi nhan néu nhu cé nhimg yéu td khéng chac chin
trong yéu lién quan i kha nang thu hdi cic khoan phai thu.

Thu nhdp tir tién lai

Thu nhap tir tién 13i dugc ghi nhan theo ty I¢ twong (mg véi théi gian dua trén sé du gée va 13 sudt
ip dung,.

Thu nhdp tir ¢é tirc

Thu nhép tir cd tirc dugce ghi nhén khi quyén nhin cb tic dugce xdc lap.

Thué tai san
Viée xdc dinh mt thoa thuan cé phai 1a thoa thuan thué tai san hay khong dua trén ban chét ciia thoa

thuin dé tai thai diém khoi déu: lidu viée lhuc hi€n thoa thudn nay c6 phu thuge vio viéc sir dung
mot tai san nhit djnh va théa thudn c6 bao gbm diéu khoan vé quyén str dung tai san hay khong.

Thoa thudn thué tai san dugc phin loai k thué tai chinh néu theo hop dong thué 1ai san bén cho thué
chuyén giao phan Ién riii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu tai san cho bén di thué. Tt ca cic
thoa thudn thué tdi san khic duge phin loai 12 thué hoat dong.

Trong tricong hop Cong ty la bén di thué

Cic khoan tién thué theo hgp dong thué hoat déng dugc hach todn vao bdo cdo két qua hoat ddng
kinh doanh rigng theo phuong phdp dudng thing trong thai han ciia hgp dng thué.

Trong trirong hgp Céng 1y la bén cho thué.

Tai san theo hop dong cho thué hoat déng duoc ghi nhén la bit dong san diu tu trén bang can déi ké
todn riéng.

Thu nhip tir tién cho thué hoat déng duge hach todn vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng
theo phuong phdp dudmg thang trong thoi gian cho thué. Cic khoan chiét khau tién thué (néu c6)
dugc ghi nhan giam doanh thu cho thué.

Chi phi di vay
Chi phi di vay dugc ghi nhan la chi phi trong ky khi chi phi niy phit sinh, ngoai trir trucmg hep chi

phi di vay lién quan dén cic khoan vay cho muc dich hinh thinh tai san di diéu kién von héa chi phi
di vay thi khi dé chi phi di vay s& duogc von héa va dugce ghi vio nguyén gid cdc 1ai san nay.
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(s)

(1)

Cong ty Cé phin Vincom Retail
Thuyet minh bao cio tai chinh riéng gma nién dé cho ky siau thang
két thiic ngay 30 thing 6 nam 2021 (tiép theo)

) Miu B 09a - DN
{Ban hanh theo Thong nr so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Cac bén lién quan

Cic bén dugc xem 1a bén lién quan cua Cong ty néu mét bén cé kha néng, tryc t:ep hay gidn tiép,
kiém sodt bén kia hay gay anh hudng ddng ké dén bén kia trong viéc dua ra cic quyet djnh tai chinh
va hoat dong, hodc khi Céng ty va bén kia cing chiu sy kiém sodt chung hodc anh hucmg ddng ké
chung. Cic bén lién quan cé thé 1a cic céng ty hodc cdc ca nhén, bao gdm ca céc thanh vién gia dinh
than cén cta cic cd nhin duge xem 14 lién quan.

Thong tin so sianh

Thong tin so sdnh trong bdo cdo tai chinh riéng giira nién d§ nay dugc trinh bay dudi dang dir liéu
tuong (mg. Theo phuorng phdp nay, cic thong tin so sdnh cua ky trudce duge trinh bay nhu mét phan
khong thé tich ol cia bdo cdo 1ai chinh ky hién tai va phai dugc xem xét trong moi li€n hé vai cdc
s6 ligu va thuyét minh cia ky hién tai. Theo d6, thdng tin so sdnh bao gbm trong bio cdo tai chinh
riéng gitra nién d9 nay khong nham muc dich trinh biy vé tinh hinh tai chinh rigng, két gua hoat ddng
kinh doanh riéng vi liru chuyén tién té riéng cua Coéng ty trong ky trudc.

Tinh theéi vu cia hoat dong kinh doanh

Hoat dong chinh ciia Cong ty la diu t, phit trién cdc trung tam thuong mai dé cho thué vi cic bét
dong san dé ban va cac hoat déng nay khong bj bién déng theo thai vy.

Cic thay ddi trong wéc tinh ké todn va cic khoan muc bt thuéng

Khi lap bdo cdo tai chinh riéng gifra nién dé nay, Ban Gidm doc Cong ty thuc hién mét sé uoc tinh
ké todn. Két qua thirc té c6 thé khéc véi cic udc tinh ké todn nay. Khong cé su thay doi trc)ng yéu vé
cdc wéc tinh ké todn da thyc hién trong béo co tai chinh riéng giira nién d6 cho ky sdu thang két
thiic ngay 30 thang 6 nam 2021 so vdi cic uéc tinh ké todn di thuc hién trong bdo cio tai chinh riéng
nam gan nhat hay cdc wdc tinh ké todn di thuc hién trong bdo cdo tai chinh riéng gita nién do nam
trudc.

Cic thay dbi trong co cdu ciaa Cong ty

Khang ¢6 thay dbi vé co céu ciia Cang ty trong bdo cdo tai chinh riéng giira nién do cho ky siu thing
két thic ngay 30 thdng 6 nam 2021 so véi bdo cdo tai chinh rigng nam gén nhit.
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(a)

Cong ty Co phin Vincom Retail
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng giira nién d6 cho ky sdu thdng
két thiic ngay 30 thing 6 nam 2021 (tiép theo)
Méiu B 09a - DN

(Ban hanh theo Thong nr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Tién va cdc khoan twong dwong tién

30/6/2021 1/1/2021
Triéu YND Triéu VND
Titfan gui ngdn hang 246.574 358.782
Tien dang chuyén ‘ = 4
Cic khoan tuong duong tien (*) 1.214.000 1.900.000
1.460.574 2.258.786

Cic khoan tuong duong tién thé hién tién giri c6 ky han con lai dudi 3 thing va huong I4i suét tir
3,0% — 4,0%/nam (1/1/2021: 2,9% - 4,0%/nam).

Piu tur tii chinh

Pau tr nim giir dén ngay dio han

30/6/2021 1/1/2021
Trigu VND  Triéu VND

Piu tur nim giir dén ngay ddo han - ngéin han
= Tién gui c6 ky han (*) 604.279 1.825.193

Pau tw nam giir dén ngdy ddo han — ngén han phan dnh khoan tién giri c6 ky han con lai dudi 12
thang va huéng 14 suat r 3,7% — 6,0%/nam (1/1/2021: 4,0% — 5,1%/nam).
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Céng ty C6 phin Vincom Retail
Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng giira nién dj cho ky sau thiang
két thiic ngay 30 thang 6 nam 2021 (tiép theo)
Maiu B 09a - DN
(Ban hanh theo Thong nr sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Phai thu ngin han ciia khéich hang

30/6/2021 1/1/2021
Triéu VND  Triéu VND
Phai thu tir cho thué bat dong san va cung cép dich vy lién quan 265.562 189.258
Phai thu tir cung cép dich vy quan ly 14.385 22.576
Phai thu tir chuyén nhugng bit ddng san 56.152 99.556
336.099 311.390
Trong do:
30/6/2021 1/1/2021
Triéun VND  Triéu VND
Cdc bén lién quan:
Cong ty TNHH Vén hanh Vincom Retail 7.548 B
Cong ty Co phanVinhomes 1.676 1.151
Cong ty TNHH Kinh doanh Thuong Mai va Dich vy Vinfast - 14.388
Cic cong ty li€én quan khic 8.956 4.657
Bén thir ba:
Cic khich hang khic 317.919 291.194
336.099 311.390
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Coéng ty Cd phin Vincom Retail
Thuyét minh bso cdo tai chinh riéng giira nién dé cho ky sau thing
két thiic ngay 30 thang 6 nam 2021 (tiép theo)
Mau B 09a - DN
(Ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

10. Phai thu vé cho vay
(a)  Phii thu vé cho vay ngiin han
Lai suat 30/6/2021 1/1/2021
nam Triéu YND Triéu VND
Céng ty con
= (Coéng ty TNHH Vin hanh Vincom Retail 10% - 58.294
(b)  Phii thu vé cho vay dai han
Lii suat 30/6/2021 1/1/2021
nam Triéu YND Triév VND
Cic cong ty con .
» Congty TNHH Vincom Retail Mién Nam 0% 190.000
» (Congty TNHH Van hanh Vincom Retail 10% 900.000
1.050.000
11. Phai thu ngin han khac
(a)  Phii thu ngiin han khic bao gdm:
30/6/2021 1/1/2021
Triéu YND Triéu VND
Lai phai thu tir cic khoan tién giri ngin hang, ky quy va cho vay 34.734 56.929
Phai thu cdc khoan chi h i 2.380 3.796
Bat coc cho cdc dy dn va hop dong 4.783 4.783
Phai thu ngén han khic 4.232 4.779
46.129 70.287
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(b)

12.

13.

Cong ty Cb phin Vincom Retail
Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng giia nién dj cho ky siu thing
két thiic ngay 30 thang 6 nam 2021 (tiép theo)

M3iu B 092 - DN

(Ban hanh theo Thong nr sé 200/2014/TT-BTC

Phii thu ngin han khéc tir ciic bén lién quan

Cong 1ty me

Tap doin Vingroup — Cong ty CP

Cdc cong ty con

Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Nam
Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail

Cdc bén lién quan khdc

Céng ty C6 phén Déu ur Xay dyng Thdi Son
Cdng ty Co phan Phat trién Thanh pho Xanh

Cic cong ty lién quan khic

Dir phong phai thu ngin han khé doi

Bién dong du phong ng phai thu khé dbi trong k nhir sau:

S6 dur dau ky
Tang du phong trong ky

S6 dur cudi ky

Hang ton kho

Bit déng san dé bin

da xay dyng hoan thanh
Bit déng san dé bdn
dang xiy dung

Hing tén kho khéic

ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

30/6/2021 1/1/2021

Triéu VND Triéu VND
1.210 611

532 3.567

2.165 11.728

9.891 8.589
5.403 -

3.87i 3420
23.072 27.915

Ky sdu thing két thiic ngay

30/6/2021 30/6/2020
Triéu VND Triéu VND
3.434 877
7.572 810
11.006 1.687
30/6/2021 1/1/2021
Gia goc Dir phong Gid goc Dir phong
Triéu VND Triéu YND Triéu VND Triéu VND
44,691 70.933 -
218.735 422.004 -
10.221 10.405 -
273.647 503.342 -




Cong ty Cé phin Vincom Retail
Thuyet minh béo cdo tai chinh riéng gnra nién dé cho ky sdu thang
két thiic ngay 30 thing 6 nim 2021 (tiép theo)

_ MauB 09a - DN
{Ban hanh theo Thong nr so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Tai san khac

30/6/2021 1/1/2021
Triéu VND Triéu VND
Tai san ngin han khac ‘
Bat coc cho cic bén lién quan vi muc dich dau tr 1.040.000 -
Tai san dai han khic i
Dat coc cho cic bén lién quan vi muc dich dau tur 2.981.820 2,789,702
4.021.820 2.789.702

Diy la cic khoan dat coc cho Tap doan Vingroup - Cong ty CP, cdng ty me, vi mot $0  cong ty lién
quan {sau day goi la “cdc déi tic diu tr”) cho muc dich dau nr va kinh doanh cu phén trung tim
thuong mai ciia mét sé dy dn bat déng san. Cic khoan dat coc niy khong c6 tai san dam bao. Theo
cdc thoa thuan nay, cdc dbi tic dau tr da cam két chuyén nhugng cic ciu phén trung tim thuong mai
trong i san cia ho hoic trao quyén wu tién mua cic trung tim thuong mai cho Cong ty.

Pit coc cho muc dich diu tir chi tiét theo cic bén lién quan

/.; 0 _‘.._A_ﬂ S0 W

30/6/2021 1/1/2021
Triéu VND Triéu YND

Cong ty me
Tép doan Vingroup — Céng ty CP 1.998.000 958.000
Cdc bén lién quan khdc
Cong ty Co phan Péau tur Xay dyng Thdi Son 1.203.400 1.011.282
Céng ty Cé phan Phiit trién Thanh pho Xanh 657.420 657.420
Cong ty Cb phan P6 thj Du lich Cin Gio 163.000 163.000

4.021.820 2.789.702




15.

16.

Cong ty C6 phin Vincom Retail

Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng giira nién d§ cho ky sau thang

két thic ngay 30 thing 6 nam 2021 (tiép theo)

Miu B 09a - DN

(Ban hanh theo Théng nr s6 200/2014/TT-BTC

Tai san c6 dinh hiru hinh

ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Nha cira, Miy méc Thiét bi )
vit kién tric va thiét bi van phong Tong cong
Trigu VND  Triéu VND  Trigu VND  Triéu VND
Nguyén gia
S6 du dau ky 226 10.305 3.556 14.087
Téang trong ky - 482 132 614
S$6 dir cudi ky 226 10.787 3.688 14,701
Gia tri hao mon liiy ké
S6 du dau ky 225 4.315 888 5428
Khau hao trong ky 1 1.185 316 1.502
Sé du cuébi ky 226 5.500 1.204 6.930
Gia tri con lai
S0 dur diu ky ! 5.990 2.668 8.659
S du cudi ky - 5.287 2.484 7.771
Tai san ¢6 dinh v6 hinh
Phin mém
mady vi tinh
Triéu VND
Nguyén gia
S6 dur dau va cudi ky 48.906
Gi4 tri hao mon liy ké
S6 dur dau nam 30.322
Khau hao trong ky 3.700
S6 du cudi ky 34.022
Gid tri con lai
S6 du dau ky 18.584
S6 du cubi ky 14.884

NS/ i @0 12\



17.

Cong ty Cé phin Vincom Retail

Thuyét minh bsoe cdo tai chinh riéng giira nién d6 cho ky su thing
két thic ngay 30 thang 6 nim 2021 (tiép theo)

Bit dong san dau tw

Nguyén gia

$é du dau ky
Tang trong ky

Sé dur cudi ky

Gid tri hao mon iy ké

Sé dir dau ky

Khau hao trong ky

S6 du cubi ky

Gia tri con lai

S0 du dau ky
S6 du cudi ky

(Ban hanh theo Thong tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh}

Quyén sir dung

Miu B 09a - DN

dat va nha cira, May méc .
vit kién tric va thiét bi Téng cing
Triéu YND Triéu VND Triéu VND
4.062.729 1.108.576 5.171.305
206.056 19.989 226.045
4.268.785 1.128.565 5.397.350
379.913 247.147 627.060
59.143 46.052 105.195
439.056 293.199 732.255
3.682.816 861.429 4.544.245
3.829.729 835.366 4.665.095

Bit déng san dau tr ctia Cong ty chil yéu bao gom tii san clia cdc trung tim thuong mai do Cong ty
s@ hiru. Tai ngdy 30 thdng 6 ndm 2021, Céng ty dang trong qud trinh xdc dinh gid trj hgp 1y cia cdc

bat dong san dau tr nay.
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18.

19.

(a)

Céng ty C6 phin Vincom Retail
Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng giira nién dd cho ky sdu thing
két thiic ngay 30 thing 6 nim 2021 (tiép theo)
Miu B 09a - DN
(Ban hénh theo Théng nr sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Chi phi xay dung co ban dé dang
Ky sdu thang két thiic ngay

30/6/2021 30/6/2020
Triéu VND Triéu YND
S6 du ddu ky 647.219 377.409
Tang trong ky 13.775 142.054
S du cudi ky 660.994 519.463
Chi tiét cdc cong trinh xdy dung co ban d& dang chiém hon 10% tdng gid trj nhu sau:
30/6/2021 1/1/2021
Triéu VND Triéu VND
Dir dn Vincom Plaza My Tho 284.987 284.107
Dy an Vincom Plaza Bac Liéu 219.308 215.724
Dur dn Vincom Plaza Séng Céng 111.031 110.084
Cic dur in khic 45.668 37.304
660.994 647.219
Chi phi tra truwéc
Chi phi tra truée ngin han
30/6/2021 1/1/2021
Tri¢u VND Triéu VND
Chi phi bin hang lién quan dén bat dong san chua ban giao 43,983 46.416
Thué thu nhép doanh nghiép tra trude 3.497 3.952
Chi phi tra trudc ngan han khic 3.871 6.349
51.351 56.717
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(b)

20.

21.

Céng ty C6 phin Vincom Retail
Thuyét minh bio cio tai chinh riéng giira nién d cho ky siu thang
két thiic ngdy 30 thiéng 6 nam 2021 (tiép theo)
Maiu B 09a — DN

(Ban hanh theo Théng ne so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Chi phi tra trudce dai han

30/6/2021 1/1/2021

Triéu VND Triéu VND
Cong cu vadung cu 10.976 14.782
Chi phi stra chira 16n 31.649 34318
Chi phi dat tra trudc 7.039 9.236
Chi phi khdc 3416 10.565
58.080 68.901

Phai tra nguwoi ban ngin han

R 1 LY S e
Gia goc va 50 co kha niing

tra ng
30/6/2021 1/1/2021
Triéu VND Triéu VND .
«
Cdc bén lién quan i
Cong ty Cé phan Vinhomes 57.592 33.094 §
Tap doan Vingroup — Céng ty CP 93.601 74.315 -
Cong ty TNHH Véin hanh Vincom Retail 445 1.045 z
Céng ty C6 phan Tu van Pau tw va Dau tr Viét Nam 24.926 9.230 *
Cac bén lién quan khic 5.821 11.225 y
Phai tra nha thau xdy dimg 35.274 38.198
Cdc nha cung cap khdc 183.948 284.099
401.607 451.206

Ngwoi mua tra tién trude ngian han

30/6/2021 1/1/2021
Triéu VND Triéu VND

Ngudi mua tra tién trude theo cic hop dong chuyén nhugng

bat dong san dé ban 349.766 395.196
Tra trude khic 18.145 44171
367.911 439367




Céng ty Cd phin Vincom Retail
Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng giira nién 4% cho ky sdu thang
két thic ngay 30 thiang 6 nim 2021 (tiép theo)
Méu B 09a - DN

(Ban hanh theo Théng nr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/1272014 cua B Tai chinh)

22,

23.

Thué va cdc khodn phai nép Nha nuée

S6 phaindp  Sédandp
1/1/2021 trong nam trong nim 30/6/2021
Tricu VND  Trieu VND  Trién VND  Triéu VND
Thué gid trj gia tang 10.834 45.685 (15.776) 40.743
Thu(; thu nhap doanh nghiép 110.017 74.347 (115.667) 68.697
Thué thu nhép ¢4 nhén ’ 2512 9474 (10.865) 1.12]
Tien thué dat va tien sur dung dat - 10.692 (2.716) 7.976
Cic loai thué khac - 153 (153) -
123.363 140.351 (145.177) 118.537
Chi phi phai tra — ngén han
30/6/2021 1/1/2021
Triéu VND Triéu VND
Lai vay phai tra 59.150 131.580
Chi phi hoa héng va mdi gii phai tra 27.544 47.179
Chi phi xdy dung trich truoc 256.590 392.039
Chi phi lvong phai tra 6.908 37.44]
Chi phi phai tra khic 77.543 89.715
427.735 697.954
Chi phi phii tra chi tiét theo céc bén lién quan
30/6/2021 1/1/2021
Triéu VND Triéu VND
Cic bén lién quan khéc 89 1.000
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24.

(a)

(b)

(c)

Cong ty Cd phin Vincom Retail
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng giira nién d cho ky sau thang
két thiic ngay 30 thing 6 nim 2021 (tiép theo)
Méiu B 09a - DN

(Ban hanh theo Thong nr $6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Doanh thu chua thyc hién

Doanh thu chua thuc hién — ngiin han

30/6/2021 1/1/2021
Triéu VND Triéu YND
Phan doanh thu chira thye hién dai han s& dugc thue hién
trong vong 12 thing 25.202 23.106
Doanh thu chwra thare hién ~ dai han
30/6/2021 1/1/2021
Tri¢u VND Triéu VND
Doanh thu nhan trudc tir cho thué bat déng san dau tir va
cung cap cic dich vu lién quan 194.568 183.466
Phan doanh thu sé& dugc thyc hién trong vong 12 thing (25.202) (23.106)
Phan doanh thu s& duoc thuc hién sau 12 thing 169.366 160.360
Doanh thu chua thye hién tir cac bén lién quan
30/6/2021 1/1/2021
Triéu VND Triéu VND
Cic bén lién quan khic - 13
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Cong ty Cé phin Vincom Retail
Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng gitra nién dg cho ky sau thing
két thiic ngay 30 thing 6 nam 2021 (tiép theo)
Miu B 09a - DN

(Ban hanh theo Théng nr $6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

25. Phai tra khac
(a)  Phai tra ngdn han khéc
30/6/2021 1/1/2021
Triéu VND Triéu VND
Tién thu tir cdc hgp déng dat coc va vay vén tir khéich hang 195.111 265.832
Pit coc thué van phong va nha pho thuong mai phai hoan tra
trong vong 12 thing tai 95.870 90.332
Quy bao tri phai tra 15.519 12.809
Bit coc xdy dung quay hang 12.627 11.205
Co tirc phai tra 14 14
Phit tra khic 24.203 4.380
343.344 384.572
(b)  Phai tra ngin han khdc chi tiét theo esc bén lién quan
30/6/2021 1/1/2021
Triéu VND Triéu VND
Cdc cong ty con )
Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Nam - 18
Cong ty TNHH Vin hanh Vincom Retail 7.443 680
Cdc bén lién quan khdc
Cong ty Co6 phan Vinhomes 8.002 1.470
Cic bén lién quan khic 1.929 661
17.374 2.829
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(c)

(d)

Céng ty Cb phin Vincom Retail
Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng giira nién dé cho ky sdu thang
két thiic ngay 30 thing 6 nim 2021 (tiép theo)
M4iu B 09a - DN

(Ban hanh theo Théng ne s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

Phai tra dai han khac

30/6/2021 1/1/2021
Triéu YND Triéu VND
D3t coc thué mit biing trung tdm thuong mai 288.817 286.227
Dit coc thué mat bang trung tim thurong mai phai hoin tra trong
vong 12 thing tai (95.870) (90.332)
192.947 195.895

Phai tra dai han khic chi tiét theo cdc bén lién quan

30/6/2021 17112021
Triéu VND  Triéu VND

Phai tra cdc bén lién quan khic 13.515 8.833
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27.

Céng ty Cd phin Vincom Retail
Thuyét minh bao cdo tai chinh riéng giira nién dd cho ky sdu thing
két thiic ngay 30 thing 6 nam 2021 (tiép theo)
Mau B 09a - DN
(Ban hanh theo Théng nr sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Dy phong phai tra ngin han
Dy phong phai tra ngén han thé hién s6 du dy phang bao hanh cho dién tich thvong mai va nha phé
thuong mai.

Bién dong ciia du phong phai tra ngdin han trong ky nhur sau:

Siu thing két thic ngay
30/6/2021 30/6/2020
Triegu VND  Triéu VND

S du diu ky 2.254 9.845
Du phong trong ky 915 610
Du phong sir dung trong ky - 371
S6 du cudi ky 3.169 10.084
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29.

30.

(a)

Cong ty Cé phéan Vincom Retail
Thuyet minh bdo céo tai chinh riéng glu'a nién dd cho ky sau thiang
két thic ngay 30 thing 6 nim 2021 (tiép theo)

_Mau B 09a - DN
{Ban hanh theo Théong e 56 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Vén c6 phin
Vén c6 phéan duge duyét va da phat hanh cia Céng ty la:

30/6/2021 & 1/1/2021
S6 lwong
cb phiéu Triéu VND

Vén cb phin dwrgc duyét va da phéit hanh

Cb phiéu phé thong 2.328.818410  23.288.184
C(_’i phi’éu quy

Cb phiéu phd théng 56.500.000 1.954.258
Vén cé phan hién dang luu hanh

Cb phiéu pho thong 2272318410  22.723.184
Thing dw vén ¢d phan - 46.983

Cé ph:eu phé lhong c6 ménh gid 1a 10.000 VND. Méi co phiéu phé théng tuong g v&i mét phleu
biéu quyét tai cic cugc hqp co dong cua Cong ty. Céc cb déng dugc nhén cb tirc ma Cong ty cong b
viio ting thoi diém. Tat ca cd phiéu pho thong déu cé thir tyr wu tién nhu nhau déi vai i san con lai
cua Cong ty. Cic quyen lgi ciia cdc ¢d phiéu di duge Cong ty mua lai déu bj tam ngirng cho t&i khi
chung dugce phdt hanh lai.

rl - - & - .Y A» A ”
Cac khoan muc ngoai Bang cin doi ké toan

Cam két thué

Cdc cam két thué hoat déng trong ds Cong ty la bén cho thué

Céng ty hién dang cho thué mit bang dién tich lrung tdm thwong mai theo cdc thoa thudn thué hoat
déng. SO tién thué tdi thiéu trong twong lai theo cac théa thudn nay vao ngay két thic ky ké todn nhu
sau:

30/6/2021 1/1/2021
Triéeu VND  Triéu VND
Trong vong | ndm 860.129 988.519
Trong vong 2 dén 5 nam 1.564.714 1.709.911
Sau 5 nam 1.814.450 1.749.765

4.239.293 4.448.195
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(b)

(c)

Cong ty C6 phan Vincom Retail
Thuyet minh bio cio tai chinh riéng glu‘a nién d¢ cho ky sau thang
két thiic ngay 30 thing 6 nam 2021 (tiép theo)

MaiuB 09a - DN
(Ban hanh theo Thong ne s 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Cdc cam két thué hoat dong trong dé Céng ty la bén di thué

Cong ty 12 bén di thué, di ky két mdt s6 hgp ddng thué hoat déng. Cic khoan tién thué téi thiéu phai
tra cho céc hgp dong thué hoat dong khéng duge hily ngang nhu sau:

30/6/2021 1/1/2021
Triéu VND  Triéu VND
Trong vong 1 nam 10.389 10.389
Trong vong 2 dén 5 ndm 41.554 41.554
Sau 5 nam 408.220 417.868
460.163 469.811

Cam két chi tiéu vén

Cong ty di ky cdc hop dong lién quan dén viéc trién khai cdc du dn bét déng san. Tong s vén cam
két theo nhimg hgp dong nay tai ngay 30 thing 6 nam 2021 wdc tinh 13 175.248 triéu VND (1/1/2021:
565.960 triéu VND).

Cic cam két khac

Cam két citng phd trién trung tém thiong mai

Theo cic thoa thudn hop tic gitta Cong ty véi Tap doan Vingroup - Cong ty CP, cong ty me, Cong
ty cam két nhan chuyén nhuong toin b phan vén gép ctia cdc cong ty myc tiéu s€ dugc thanh 1ap dé
s¢ hiru va vén hanh mdt s trung tdm thuong mai tai mot so tinh, thanh phd sau khi cdc didu kién ky
két trong cic théa thuan dugc hoan tét. Céng ty chuyén tién cho Tép doin Vingroup — Céng ty CP
dé xay dyng trung tam thuong mai. Trong trudng hop Tap doan Vmgroup Cong ty CP chua du cic
diéu kién de chuyén giao vé mat phdp ly cic trung tim thuong mai sang cong ty muc tiéu dudi hinh
thirc gép von, cdc bén s& hop tc dé quan Iy van hanh, khai thic cdc trung tdm thuong mai. Theo dé,
Céng ty cam két s& nhan ban giao dé van hanh va khai thic kinh doanh céc trung tam thuong mai va
chia lai mot phén lgi nhuan cho Tép doan Vingroup - Céng ty CP.

Cam két thanh todn theo hop déng hop tdc diu ne cdc die dn trung tdm thromg mai

Nhur di trinh bay & Thuyét minh 8(c) va Thuyét minh 14, Céng ty da ky két cic thoa thuén va hgp
dong hop tic dau wr va kinh doanh dy dn vai Tap doan Vingroup — Céng ty CP va mét 56 cong ty
trong Tap doan (sau déy goi la*cic don tic dau tu”) cho muyc dich hop tic dau tu va kinh doanh ciu
phan trung tdm thuong mai cia mdt s6 dyr dn bat dong san. Theo cic thoa thuén nay, cic déi tic dau
tr dd cam két chuyén nhugng cdc dyr dn trung tdm thuong mat hodc trao quyen uu tién mua trung tam
throng mai cho Cong ty. Cong ty udc tinh sé con phai thanh todn 106.447 triéu VND (1/1/2021:
290.471 triéu VND) cho cic déi tdc dau tr theo cic quy dinh ciia cédc thoa thuin nay.
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Cong ty Cd phén Vincom Retail
Thuyct minh bio cio tai chinh riéng gnra nién dé cho ky sau thing
két thiic ngay 30 thing 6 nam 2021 (tiép theo)

_ Miu B 09a- DN
(Ban hanh theo Théng nur so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

31. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Téng doanh thu thé hién téng gid trj hang bin va dich vu d cung cp, khéng bao gdm thué gia tri gia
tang.

Doanh thu thuin bao gom:

Ky siu thang két thic ngay
30/6/2021 30/6/2020
Triéu VND Triéu VND

Téng doanh thu
* Doanh thu chuyén nhuong bét dong san ' 519.059 466.855
® Doanh thu cho thué bat dong san dau tu va cung cap
cac dich vy lién quan 709.493 675.121
® Doanh thu cung cfip dich vy quan ly 113,135 133.416
= Doanh thu tir cdc dich vu khic 2973 3.804
Doanh thu thudn 1.344.660 1.279.196

32.  Gia vén hang bén va dich vu cung cip

Ky sdu thang két thic ngay
30/6/2021 30/6/2020
Triéu VND Triéu VND

Téng gid vén hang bin

Y © * M‘&h

= Gid von chuyén nhugng bat dqng san 292939 244.739
* Gii von cho thué bat dong san dau tr va cung cap

cic dich vu lién quan 439.031 397.090

= Gia von cung cap dich vu quan ly va djch vu méi gidi 04.445 126.797

» Gid vbn ciic dich vu khic 2.353 2704

828.768 771.330

33. Doanh thu hoat dong tai chinh

Ky siu thang két thic ngay
30/6/2021 30/6/2020
Triéu YND Triéu VND

Lai tién giri, 1@ cho vay va dat coc 242,296 160.505
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Cong ty C6 phan Vincom Retail
Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng giia nién d cho ky su thang
két thitc ngay 30 thang 6 nam 2021 (tiép theo)
Méiu B 09a - DN

(Ban hanh theo Théng ne sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

35.

36.

Chi phi tai chinh
Ky sdu thiang két thic ngay
30/6/2021 30/6/2020
Trica VND  Triéu VND
Chi phf.]z_li trai phiéu ) 265.600 155.817
Phén bd chi phi phdt hanh trii phiéu 23419 2.800
Chi phi tai chinh khéc 10 .
289.029 158.717

Chi phi ban hang
Ky sdu thang két thiic ngay
30/6/2021 30/6/2020
Triéu VND Triéu VND
Chi phi tr vin, hoa héng méi giGi va giao dich qua san 52.280 23.204
Chi phi tiep thj 8.314 9.155
Chi phi quan ly doanh nghiép 4.934 7.041
Chi phi nhin vién 530 2.081
Chi phi bdn hing khic 7 31
66.065 41.512

Chi phi quan ly doanh nghiép

30/6/2021 30/6/2020
Triéu VND Triéu VND

Chi phi quan 1y doanh nghiép 27.637 41.353
Chi phi dy phéng 7.572 810
Chi phi djch vy thué ngoai 7 88
35.216 42.251

Ky sau thang két thic ngay
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Cong ty C phén Vincom Retail
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng giira nién d¢ cho ky sau thang
két thic ngay 30 thang 6 nam 2021 (tiép theo)
Maiu B 09a - DN

(Ban hanh theo Thong nr sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ctia Bé Tai chinh)

37.  Chi phi san xuat va kinh doanh theo yéu td

Ky sau thang két thic ngay
30/6/2021 30/6/2020
Tri¢u VND Triéu YND

Chi phi phat trién bt dong san 63.428 277.312
Chi phi nhan vién 47.391 57.003
Chi phi khéu hao va phan bd 112.594 105.658
Phi quan 1y 122.568 171.422
Chi phi dich vy mua ngoai 335.865 256.140
Chi phi khéc 18.692 20.131

38. Thué thu nhip doanh nghiép

(a)  Ghi nhin trong bio cdo két qua hoat djng kinh doanh riéng

Ky sdu thing két thiic ngay
30/6/2021 30/6/2020
Trigu VND  Triéu VND

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Ky hién hanh 74801 86.828

Diéu chinh thué thu nhap doanh nghiép

trong nhirmg ky trudc - 1.202
74.801 88.030

(b)  Doi chiéu thué suit thuc té

Ky sau thing két thic ngay
30/6/2021 30/6/2020
Triéu VND  Trién VND

Loi nhudn ké todn trude thué 373.064 432984

Thué tinh theo thué suét ciia Céng ty 74.613 86.597

Chi phi khong duoc khiu trir thué 188 231

bieu chinh thue thu nhap doanh nghiép

trong nhiing ky trudc - 1.202
74.801 88.030

(¢)  Thué suit 4p dung

Céng ty c6 nghia vu ndp cho Nhi nuéc thué thu nhap doanh nghiép vai thué sudt 1a 20% trén Igi
nhuin tinh thué.
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39.

Cong ty Cé phan Vincom Retail
Thuyet minh bao cio tai chinh riéng gma nién doé cho ky sau thang
két thic ngay 30 thing 6 nim 2021 (tiép theo)

] Miu B 09a - DN
(Ban hanh theo Thong nr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

» . . - A re - ~ A
Cac giao dich chi yeu véi ciac bén lién quan
Cdc diéu kién va diéu khoan ciia giao dich véi cdc bén lién quan:

Trong ky, Cong ty dd mua va bdn hang héa, dich vu tir cic bén lién quan véi gid dugc xdc dinh dua
trén co s thoa thuédn.

Cdc khoan phai thu tir hoac phai tra cho cdc bén lién quan theo diéu khoan kinh doanh théng thuomg
v c6 thoi hoan thu héi hodc thanh todn dua trén co s& thoa thudn theo hop dong.

Ngoii cdc s6 du véi cac bén lién quan duoc trinh bay tai cdc thuyét minh khdc ciia bio cdo tai chinh
riéng giira nién d9, trong ky Cong ty c6 cdc giao dich chi yéu sau véi cdc bén lién quan:

Gia trj giao dich
Ky sdu thang két thiic ngay
30/6/2021 30/6/2020
Triéu VND Triéu VND

Cong ty meg

Tap doan Vingroup - Cong ty CP

Mua hang héa va dich vy 108.151 104.128
Pit coc cho muyc dich dau wr 1.040.000 379.056
Thu héi dit coc cho muyc dich daw wr 99.745 -

Cdc cong ty con .
Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Nam

Doanh thu cung cap dich vy 53.984 45.130
Ldi cho vay phai thu 3.647 17.915
Thu héi gbc cho vay 190.000 150.000
Coéng ty TNHH Vin hanh Vincom Retail

Doanh lhu cung cap dich vu 58.730 50.567
Thu héi gbc cho vay 958.294 -
Lai cho vay phai thu 25112 44.837

Cdc céng ty lién quan khdc
Céng ty C6 phin Vinhomes

Doanh thu cung cip dich vu 3.521 -
Mua hang héa va dich vu 113.004 59.861
Pit coc cho muc dich dau tr - 170.472
Thu héi dat coc cho mue dich dau wr 242.172 -

Cong ty Cb phan Vinpearl

Cho vay 1.150.000 =
Thu héi gbc cho vay 1.150.000 -
Ldi cho vay phai thu 45.685 -
Mua hang héa va dich vu 9.493 5.709

Cong ty TNHH Kinh doanh Thurong mai va Dich vy Vinfast
Doanh thu cung cép dich vu 27.387 -
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Cong ty C6 phin Vincom Retail
Thuyet minh bao cdo tii chinh riéng gura nién do cho ky siu thang
két thiic ngay 30 thang 6 nam 2021 (tiép theo)

Miu B 09a - DN
(Ban hanh theo Théng ur sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)
Gid tri giao dich
Ky sdu thing két thic ngay
30/6/2021 30/6/2020
Triéu YND Triéu VND

Céng ty TNHH Phit trién Cong vién Trung tim

G6p von vao cic khoan dau tr khic - 117.768
Lai phai thu i - 23.311
Thu hoi dat coc cho muc dich dau tur 41.656 -
Céng ty Cé phin Diu tw Xay dymg Thai Som

Bit coc cho myc dich dau wr 192,118 121.256
Lai phai thu 55.465 7.128
Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién Db thj Gia Lim

Bit coc cho muc dich dau tw - 31.659
Céng ty Cé phan Phit trién Thanh phé Xanh

Pat coc cho muc dich dau tr - 295.420
Lai phai thu 32.601 23.311
Cong ty Cé phin Sin xuvit va Nghién ciru Vinsmart

Cho vay - 878.000
Thu héi gbe cho vay - 878.000
Lai1 cho vay phai thu - 25.698

Thanh vién Hai déng Quan tri vi Ban gidm déc
Tién lwong v thuéng 11.348 18.743

Thong tin so sanh

Thong tin so sanh tai ngay 1 thing 1 ndm 2021 va cho ky siu thing két thic ngay 30 thing 6 nam
2021 duge mang sang lan lwot tir s5 liéu trinh bay trong bdo cdo tai chinh riéng cua Cong ty tai ngdy
vii cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2020 va bdo cio tai chinh riéng giira nién d6 cia
Cong ty tai ngdy va cho ky sdu thdng két thic ngay 30 thang 6 nam 2020.

Ngay 25 thing 8 nam 2021

Ngudi lap:

Pham Thj Ngoc Ha
Ké todn tricong Tong Gidm doc

44



		2021-08-26T11:32:05+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN VINCOM RETAIL
	I am the author of this document




