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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Téng Gidm ddc Céng ty C& phén Péu tu va Phat trién Dién Mién Trung (sau déy goi tit 14 “Cong ty”)
trinh bay béo céo clia minh ciing v&i Bdo cdo tai chinh giita nién d6 6 thang dau ciia ndm tai chinh két
thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022.

Khai quat vé Cong ty

Céng ty 13 cong ty cb phan hoat ddng theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 4200519791,
ding k¥ lan diu ngdy 03 thang 4 ndm 2003 do S& K& hoach va Dau tu tinh Khinh Hoa cép va Giby
chitng nhn ding ky dAu tu méa du 4n s6 37121000136 ngay 24 thang 12 nim 2008 do Uy ban Nhan dan
tinh Khénh Hoa cép.

Trong qua trinh hoat dong, Cong ty da 06 14n duge S& K& hoach va Dau tr tinh Khénh Hoa cfp bd sung
chc Gidy chimg nhn dang ky doanh nghiép vé viéc ting vén didu 1¢, thay doi s6 lugng cd phin nim
giff clia céc cb doéng sang lap, thay dbi ngudi dai dién theo phap luét. Trong do, Gidy chirmg nhén dang
ky doanh nghiép didu chinh ldn thir 6 ngay 20 thang 08 ndm 2018 vé viéc ting von di€u I¢ tur
200.000.000.000 VND Ién 319.999.690.000 VND.

Cong ty dugc chép thudn niém yét cb Phiéu phd théng tai S& Giao dich Chirng khodn Ha N&i (HNX)
theo Gidy chimg nhan déng ky niém yét cb phiéu sb 08/QD-TTGDHN ngay 07/01/2009 ctia Trung tAm
Giao dich Chitng khoan Ha Noi (nay 12 S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi) v&i mé ching khoén SEB.
Ngay chinh thitc giao dich ciia c¢6 phiéu 1a ngay 14/01/2009.

Tru s& hoat dong

- Dia chi - S 10 Lam Son, phuong Phudc Hoa, thinh phd Nha Trang, tinh Khénh Hoa,
Viét Nam

- Dién thoai : 058.3878092

- Fax : 058.3878093

Hoat ddng kinh doanh chinh ciia Céng ty la: San xudt, truyén tai va phan phéi dién.

Héi ddng quan tri va Ban diéu hanh, quin Iy

Céc thanh vién Hoi dong quan tri, B6 phan Kiém toan ngi bd, Ban ki€m sodt va Ban di€u hanh cilia
Cong ty trong ky va cho dén thoi diém 1ap bdo cdo nay bao gbm:

Hpi dong quan tri

Ho va tén Chire vy Ngay bd nhiém/tai bd nhiém

Ong Pinh Quang Chién Cha tich Téi bd nhiém ngdy 18 thang 4 nam 2018
Ong Nguyén Hoai Nam Thanh vién T4i bd nhiém ngdy 18 thing 4 nam 2018
Ong Vii Quang Séng Thanh vién Tai bd nhiém ngay 18 thang 4 nam 2018
Ba Dinh Thu Thiy Thanh vién B& nhiém ngay 18 thang 4 nim 2018
Ong Nguyén Minh Tién Thanh vién B nhiém ngay 18 thang 4 nim 2018
Ba Nguyén Thi Thanh Thu * Thanh vién B nhiém ngay 18 thang 4 nim 2018
B§ phiin Kiém todn nji bj

Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhiém

Ong Nguyén Minh Tién Phu tréch b phén Ngay 14 thang 6 nim 2021

Ba Lit Thi Chinh Thanh vién Ngay 14 thang 6 ndm 2021

Ba Nguyén Thj Phuong Lan  Thanh vién Ngay 14 thang 6 ndm 2021

Ban Kiém sodt

Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhiém/tai bd nhiém

C:)ng Trinh Giang Nam Trudng ban Téi bd nhiém ngdy 18 thang 4 nam 2018
Qng Lé Ky Anh Thanh vién B6 nhiém ngay 18 thang 4 nim 2018
Ong Bach Pirc Huyén Thanh vién B4 nhiém ngay 18 thang 4 nim 2018
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG
BAO CAO CUA TONG GIAM DOC (tiép theo)

Ban diéu hanh

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/tai bd nhiém
Ong Nguyén Hoai Nam Téng Gidm dbc T4i bd nhiém ngay 19 thang 3 nim 2019
Ong L& Quang Pao Ké toan truéng Bb nhiém ngay 26 thang 3 nam 2003

Dai dién theo phap luat
Ngudi dai dién theo phép ludt cia Cong ty trong ky va cho dén thoi diém l8p béo cdo nay la Ong
Nguyén Hoai Nam - Tbng Giam déc (tai bo nhiém ngay 19 thang 03 ndm 2019).

Kiém toan vién
Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C di duge chi dinh soét xét Béo cdo tai chinh giifa nién d 6
thdng d4u ctia nAm tai chinh két thic ngly 31 thang 12 ndm 2022 ciia Cong ty.

Trach nhiém ciia Téng Gidm dée

Téng Giam déc chiu trach nhiém 14p Béo cdo tai chinh gifra nién d6 phén 4nh trung thyc va hop ly tinh

hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién t& ctia Céng ty trong ky. Trong viée 1ap

Bdo céo tai chinh gitta nién d6 nay, Tbng Gidam dbc phai:

e Chon lua c4c chinh sach ké toan thich hop va &p dung céc chinh sich nay mét cach nhéit quan;

e Thuc hién céc xét doan va cac udce tinh mét cach hop ly va thén trong;

e Néu 16 cac chudn muc ké toan 4p dung cho Cdng ty cé dugc tudn thi hay khéng va tAt ca cac sai
l&ch trong yéu da duge trinh biy va giai thich trong Béo céo tai chinh giita nién do;

e Lap Béo cdo tai chinh giita nién dd trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé cho rang
Cong ty sé tiép tuc hoat dong lién tuc;

e Thiét 1ap va thuc hién hé théng kiém so4t ndi bd mdt cach hitu higu nhim han ché rai ro cé sai s6t
trong yéu do gian 1an hoic nhédm 1an trong viéc 1p va trinh bay Béo cdo tai chinh giifa nién do.

Tbng Giam déc dam bao cac sb ké toan thich hop dugc luu gifr ddy du dé phan 4nh tinh hinh tai chinh
ciia Cong ty véi mire d chinh xéc hop ly tai bét ky thoi diém nao va céc s6 sach ké toan tudn thi ché
do ké toan ap dung. Téng Giam déc ciing chiu trach nhiém quéan Iy céc tai sdn ciia Céng ty va do d6 da
thye hién cac bién phap thich hop @& ngan chin va phat hién céc hanh vi gian ldn va céc vi pham khéc.

Téng Giam dbc cam két da tudn thi cée yéu cau néu trén trong viée 1ap Bdo cdo tai chinh gitia nién do.

Phé duyét Bao cdo tai chinh

Thng Giam dbc phé duyét Béo cdo tai chinh gitta nién d6 dinh kém. Bao cdo tai chinh gitta nién d6 da
phan 4nh trung thue va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém ngay 30 thang 6 nim 2022,
ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién té 6 thang d4u ctia nam tai chinh
két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022, phii hop v6i céc Chudn muc K& toan Viét Nam, Ché d5 Ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 li€n quan dén viéc lap va trinh bay Bdo céo tai
chinh gitra nién dg.

Ngay 8 thang 8 ndm 2022
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Head Office : 02 Truong Son St., Tan Binh Dist., Ho Chi Minh City, Vietnam A & C
Tel: +84 (028) 3547 2972 Fax: +84 (028) 35472970  kttv(@a-c.com.vn
Branch in Ha Noi : 40 Giang Vo St., Dong Da Dist., Ha Noi City, Vietnam
Tel: +84 (024) 3736 7879 Fax: +84 (024) 3736 7869  kttv.hn@a-c.com.vn
Branch in Nha Trang : Lot STH 06A.01, Le Hong Phong II Urban Area, Phuoc Hai Ward, Nha Trang City, Vietnam
Tel: +84 (0258) 246 5151 Fax: +84 (0258) 246 5806  kttv.nt@a-c.com,vn
Branch in Can Tho  : I5-13 Vo Nguyen Giap St., Cai Rang Dist., Can The City, Vietnam
Tel: +84 (0292) 376 4995 Fax: +84 (0292) 376 4996  kttv.ct@a-c.com.vn

Sé: 2.0469/22/TC-AC
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh giri: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA TONG GIAM POC
C(“)NG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

Ching t6i da thuc hién cong viée soat xét Bao cdo tai chinh gitta nién d6 kém theo cia Cong ty C4 phén Pau tr
va Phét trién Dién Mlen Trung (sau déy goi tit 1a “Cong ty”), duge 13p ngdy 8 thang 8 ndm 2022, tir trang 05
dén trang 29, bao gbm Bang cin dbi ké todn gitta nién do tai ngay 30 thang 6 ndm 2022, Béo céo két qua hoat
do:1g kinh doanh giita nién d§, Bao céo luu chuyén tién t¢ gifta nién d6 6 thang dAu clia nAm tal chinh két thic
ngay 31 thang 12 ndm 2022 va Ban thuyét minh B4o c4o tai chinh gifta nién do.

Trach nhiém cha Téng Giam dbe

Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé Iap va trinh bay trung thue va ho‘p ly Béo céo tai chinh glu'a nién
do cua Cong ty theo cac Chudn muc K& toan Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phap 1y ¢4 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh giira nién dé va chiu trach nhiém vé& kiém
so4t ndi bd ma Téng Gidm dbc xéc dinh la cAn thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh giita
nién d§ khong cd sai sot trong yéu do gian l4n hodc nhim I4n.

Tréach nhiém ciia Kiém to4n vién
Trach nhiém ctia ching t5i 13 dua ra két luin vé Béo céo tai chinh giita nién dd dua trén két qua soat xét clia

ching toi. Ching t6i da thuc hién cbng viéc soat xét theo Chuén myc Viét Nam vé hop ddng dich vu soét xét
s6 2410 - Soét xét thong tin tai chinh gifta nién dg do kiém toan vién dbc lap cta don vi thuc hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gifra nién do bao gbm viéc thuc hién cac cudc phong vén, chii yéu la
phong vén nhifng ngudi chiu trach nhiém vé céc vén dé tai chinh ké toan, va thuc hién thi tuc phén tich va
cac thii tuc soat xét khac. Mgt cude soat xét vé co ban c¢6 pham vi hep hon mdt cude kiém todn duoc thuc
hién theo cac Chuin muc Kiém toan Viét Nam va do véy khong cho phép chung t61 dat duge sy dam bao
ring chiing t6i s& nhan biét dugc tht ca cac van dé trong yéu c6 thé duoc phat hién trong mét cude kiém
toan. Theo d6, ching t6i khong duaray kién kiém toén.

Két luiin ciia Kiém toén vién

Can cir trén két qua soat xét clia chiing t6i, chung t6i khong thay c6 van d gi khién chang i cho rang Béo cdo
tai chinh gifta nién d¢ dinh kém khéng phéan énh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh ciia Cong ty C phan Dau tu va Phat trién Dién Mién Trung tai ngay 30 thang 6 nam 2022, ciing nhu két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té trong 6 thang dau ciia nam tai chinh két thic ngay 31
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thang 12 ndm 2022, phirhop véi cdc Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh giita nién do.
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Ha Noi, ngdy 8 thang 8 niim 2022

A&C Audi?ing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

Dia chi: S6 10 Lam Son, phudng Phudc Hoa, thanh phé Nha Trang, tinh Khéanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dau ctia nim tai chinh két thiic ngdy 31 thing 12 nim 2022

B

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO

(Dang diy di)

Tai ngay 30 thang 6 nam 2022

TAI SAN
A - TAISAN NGAN HAN

I.  Tién va c4c khoén twong dwong tién
Tién
2. Céc khoan tuong duong tién

II. DAu tw tai chinh ngin han
I.  Ching khoén kinh doanh

Dy phong giam gia chiing khoén kinh doanh
3. Pdu tr nim giit dén ngay ddo han

IT1. Cac khoédn phai thu ngin han
Phai thu ngén han cila khach hang
Tra truée cho ngudi ban ngén han
Phai thu ndi bd ngén han

Phai thu v& cho vay ngén han
Phai thu ngén han khéc
Dy phong phai thu ngan han kho doi

GO ~J & L B W N

Tai san thiéu cho xir ly

IV. Hang ton kho
1. Hang tdn kho
Du phong giam gid hang tén kho

b

T4i sdn ngén han khéc

Chi phi tra tru6c ngén han

Thué gi4 trj gia ting duoc khiu trir

Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nude
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi
Tai sén ngén han khac

ThoB Ry

Phai thu theo tién d6 ké hoach hep ddng xfy dung

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151

152 -

153
154
155

Don vi tinh: VND

Thuyét
minh S6 cudi ky S6 dau nim
123.322.778.093 99,055.735.436
V.1 63.389.035.301 50.995.942.470
3.279.124.130 995.942.470
60.109.911.171 50.000.000.000
33.550.000.000 18.000.000.000
V.2a 33.550.000.000 18.000.000.000
23.341.815.760 26.961.752.139
V.3 22.040.024.461 25.673.596.489
V.4 536.918.130 528.530.300
V.5 764.873.169 759.625.350
3.032.169.277 3.088.789.576
V.6 3.032.169.277 3.088.789.576
9.757.755 9.251.251
V.7a 5.081.390 9.251.251
V.12 4.676.365 :

Bdo cdo nay phéi dugc doc ciimg véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién dg
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

Dja chi: $6 10 Lam Son, phudng Phudc Hoa, thanh phd Nha Trang, tinh Khénh Hda, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dau ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

Bing cn ddi ké todn giira nién d (tip theo)

Mi Thuyét
s6

So dau nim

283.109.786.056

53.516.879.328
43.288.655.772
385.952.789.268
(342.664.133.496)

10.228.223.556
11.171.258.705
(943.035.149)

213.077.459

213.077.459

226.850.000.000
226.850.000.000

2.529.829.269
220.843.535

2.308.985.734

TAI SAN minh $6 cubi ky

B- TAI SAN DAI HAN 200 276.380.051.984
I. Cac khoan phai thu dai han 210 -
1. Phai thu dai han cta khach hang 211 -
2. Tratrude cho ngudi ban dai han 212 -
3. Vén kinh doanh & don vi truc thudc 213 -
4. Phai thu néi bd dai han 214 -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 -
6. Phai thu dai han khac 216 =
7. Dy phong phai thu dai han khé doi 219 -
II. Taisén cb dinh 220 46.680.699.369
1. Taisan cb dinh hitu hinh 221 V.8 36.476.075.067
Neguyén gic 222 386.175.389.268

Gid tri hao mon Iy ké 223 (349.699.314.201)

2. Tai san ¢ dinh thué tai chinh 224 4
Nguyén gia 225 -

Gid tri hao mon Iy ké 226 .

3. Tai san cb dinh v6 hinh 227 V.9 10.204.624.302
Nguyén gia ) 228 11.171.258.705

Gid tri hao mon Iy ké 229 (966.634.403)

II1. B4t déng san diu tu 230 =
Nguyén gia 231 -

Gi4 tri hao mon liiy ké 232 ’

IV. Taisin dé dang dai han 240 213.077.459
1. Chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang dai han 241 -
2. Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 V.10 213.077.459
V. PAu tu tai chinh dai han 250 226.850.000.000
1. Dau tu vao cdng ty con 251 V.2b 226.850.000.000
2. Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 . -
3. Déu tu gop vdn vao don vi khac 253 -
4. Dy phong dau tu tai chinh dai han 254 -
5. DPéu tu nim giir dén ngay ddo han 255 -
V1. Taisan dai han khéc 260 2.636.275.156
1. Chi phi tra trude dai han 261 V.7b 327.289.422
2. Tai san thué thu nhap hodn lai 262 .
3. Thiét bi, vét tu, phu ting thay thé dai han 263 V.11 2.308.985.734
4. Tai san dai han khac 268 -
TONG CONG TAI SAN 270 399.702.830.077

382.165.521.492

Béo cdo néy phai duge doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh gitta nién @p
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

Dia chi: 88 10 Lam Son, phurdng Phudc Hoa, thanh phd Nha Trang, tinh Khdnh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
6 thang dAu ctia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022
Bing cin dbi ké toan giira nién d9 (tiép theo)
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NGUON VON
NQ PHAI TRA

No¢ nga‘n han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngubi mua tra tién trude ngén han

Thué va céc khoan phai ndp Nha nuée
Phai tra nguti lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra noi bd ngén han

Phai tra theo tién d k& hoach hop ddng x4y dung
Doanh thu chua thuc hién ngén han

Phai tra ngén han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngén han

Du phong phai trd ngén han

Quy khen thuéng, phtc loi

Quy binh dn gia

Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu

Ny dai han

Phai trd nguoi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd v& vén kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va no thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén ddi

C6 phiéu uu dai

. Thué thu nhép hodn lai phai tra

Du phong phai tra dai han

. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét

minh

V.12

V.13

V.14
V.15a

V.16

V.15b

Bdo cdo néy phdi duge doc ciing voi Bdn thuyét minh Béo cdo tai chinh giita nién d¢

S6 cudi ky

S6 diu nim

31.187.949.091

24.032.207.314
9.780.000
12.261.154.250
927.363.000
1.176.143.000

606.299.186
5.853.750.000
3.197.717.878

7.155.741.777

7.155.741.777

34.136.941.120

24.267.473.832
39.329.838
9.843.053.070
883.502.000
1.798.130.000

573.780.746
5.730.000.000
5.399.678.178

9.869.467.288

9.869.467.288
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CONG TY cO PHAN DPAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

Dia chi: S 10 Lam Son, phudng Phudc Hoa, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN PO
6 thang dAu ciia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

Biing cin dbi ké to4n giira nién d (tiép theo)

D-
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NGUON VON
NGUON VON CHU SO HUU

Vén chii s& hira

Vén gdp ciia chi s& hitu

C6 phiéu phé théng c6 quyén bidu quyét
C6 phiéu wu dai

Thang dur vén cb phin

Quyén chon chuyén dbi trai phidu
Vén khéc ctia chit s hiru

ch phiéu quy ‘

Chénh 1&ch danh gia lai tai sén
Chénh 1&ch ty gia hdi do4i

Quy déu tu phit trién

Quy hd trg s&p xép doanh nghiép
Qu¥ khac thude vén chil s& hitu

Loi nhuén sau thué chua phén phéi

LNST chura phdn phéi liiy ké dén cudi ky trudce

LNST chua phdn phéi kp nay

. Ngudn vbn dau tu xay dung co ban

Ngudn kinh phi va quy khic
Ngudn kinh phi

Ngudn kinh phi d4 hinh thanh tai san ¢b dinh

TONG CONG NGUON VON

Ngudi 1ap biéu

e —

Ma Thuyét

A
SO

400

410
411
411a
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
421a
421b
422

430
431
432

440

K& toan trudmg

minh

V.17

Hoang Thi Thanh Vin

Lé Quang Pao

Bdo cdo néy phdi dioc doe ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién d¢

S$6 cudi ky

A -
S6 diu nim

368.514.880.986 348.028.580.372
368.514.880.986 348.028.580.372
319.999.6590.000 319.999.690.000
319.999.690.000 319.999.690.000
9.725.778 9.725.778
184.975.286 184.975.286
48.320.486.922 27.834.189.30\?
2.234.214.108 27.834.189.30\8\
46.086.275.814 )=
399.702.830.077 382.165.521.492

/:I:aig, :I}g{ay 8 thang 8 ndm 2022
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

Pia chi: $6 10 Lam Son, phudng Phudc Hoa, thanh phd Nha Trang, tinh Khénh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN B

6 thang dau ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2022

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO
' (Dang day di)
6 thang d4u ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 niim 2022
Don vi tinh: VND
Liiy ké tir diu nim dén cudi ky nay
Mi Thuyét

CHIi TIEU s6  minh Nim nay Nim trirde
1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu 01 VL1 120.405.950.167 102.766.170.437
2. Cac khoin gidm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin v& bin hang va cung cip dich vu 10 120.405.950.167 102.766.170.437
4. Gi4 vén hang ban 11 VI2 26.096.516.804 23.565.634.402
5. Loinhufn gép vé ban hang va cung cﬁp dich vu 20 94.309.433.363 79.200.536.035
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 VL3 1.364.112.021 1.357.104.993
7. Chi phi tai chinh 22 VL4 436.101.453 176.155.664
Trong d6: chi phi 1ai vay 23 127.326.964 176.155.664
8.  Chi phi ban hang 25 . .
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VLS 4.427.680.866 4.359.874.225
10. Lginhufn thuln tir hoat dng kinh doanh 30 90.809.763.065 76.021.611.139
11. Thu nhép khic 31 - -
12. Chi phi khac 32 VL6 220.000.000 2.000.000
13. Lginhufn khéc 40 (220.000.000) (2.000.000)
14. Toéng loi nhuin ké todn trudc thué 50 90.589.763.065 76.019.611.139
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 V.12 18.498.969.251 7.869.706.576
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoin lai 52 - .
17. Lginhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 72.090.793.814 68.149.904.563 "
18. Lai co bin trén ¢b phidu 70 VL6 - .
19. Lii suy gidm trén ¢b phiéu 71 VL6 - ol
Lap, ngay 8 thang 8 nam 2022 : ’U v
Nguoi 1ip biéu Ké toan trudmg f;/ﬂTglﬂl:gQéléqi déce ‘;‘/\
4 ip

Bdo cdo nay phai dugc doc ciing véi Ban !huyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién d¢
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

Dia chi: S6 10 Lam Son, phudng Phuée Hoa, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang d4u cla nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO
(Dang diy di)
(Theo phwong phip gidn tiép)
6 thang diu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022
Pon vj tinh: VND

Lu§ ké tir d3u nim dén cudi ky nay

Mi Thuyét
CHI TIEU s6 minh Nim nay Niim truée
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lgi nhuin trwde thué 01 90.589.763.065 76.019.611.139
2. Diéu chinh cho cic khodn: ~
- Khéu hao tai san ¢b dinh va b4t déng san diu tu 02 V.9;10 7.058.779.959 7.042.464.404 -
- Céc khoan du phong 03 - «
- L4i, 18 chénh léch ty gia hbi doai do d4nh gia lai
c4c khoan muc tién t& ¢ gbe ngoai té 04 VL4 275.024.489 (56.392.352)
- Lai, 16 tir hoat dong diu tir 05 VI3 (1.358.765.928) (1.282.786.884) -,
- Chi phi ldi vay 06 VI4 127.326.964 176.155.664 =
- Céc khoan diu chinh khéc, 07 « "
3. Lginhudn tir hogt dpng kinh doanh
trueée thay dbi vén leu dong 08 96.692.128.549 81.899.051.971
- Ting, giam c4c khoén phai thu 09 3.636.001.073 13.805.696.185
- Ting, giam hang ton kho 10 56.620.299 (31.448.564)
- Téng, giam cac khoan phai tra 11 (2.340.787.882) (3.056.271.089)
- Téng, giam chi phi trd trude 12 (102.276.026) 46.711.804
- Tang, giam chig khoan kinh doanh 13 - &
- Tién lai vay da tra 14 (129.313.964) (178.570.664)
- Thué thu nhip doanh nghiép di nép 15 V.2 (14.349.730.587) (6.422.904.699)
- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16 - 5
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 V.16 (5.806.500.000) (5.717.366.550)
Luru chuyén tién thuin tiv hoat dpng kinh doanh 20 77.656.141.462 80.344.898.394
1. Luu chuyén tién tir hoat dgng diu tw & y
Z Vi
1. Tién chi d& mua sim, xay dyng tai sin cd dinh va %é /cj?
céc tai san dai han khéc 21 V.8 (222.600.000) )5? / - 2
2. Tién thu tir thanh Iy, nhuong ban tai san cé dinh va 7/ ‘=~‘,\_*&
cac tai san dai han khéc 22 - : a \
3. Tién chi cho vay, mua céc cOng cu no cia )
dO’f’l vi khéf; 23 (33.550.000.000) (25.320.000.000)
4. Tién thu hoi cho vay, ban lai c4c cng cu ng cia
don vi khéc 24 18.000.000.000 24.500.000.000
5. Tién chi ddu tir gép vdn vao don vj khac 25 - "
6. Tién thu hdi ddu tu gép vén vao don vj khac 26 - -
7. Tién thu lai cho vay, ¢ tirc va lgi nhuan duge chia 27 1.338.024.869 1.172.855.224
Luu chuyén tién thuén tic hogt dpng diu tir 30 (14.434.575.131) 352.855.224
Bdo cdo niy phdi dugc doc ciing v6i Ban thuyét minh Béo cdo téi chinh gitta nién do 10



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG

Pia chi: S4 10 Lam Son, phudng Phuéc Hoa, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAQ CAO TAl CHINH GIUA NIEN BO

6 théng dAu ctia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

Bio cio luu chuyén tidn té giira nién dd (tiép theo)

Mi Thuyét
CHIi TIEU s6 minh

I1]. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gép ciia

chi sé hitu : 31
2. Tién tra lai vén gbp cho céac chil s& hitu, mua lai

c6 phiéu ciia doanh nghiép da phét hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33
4. Tién tra no gbe vay 34 V.l5a
5. Tién tra no gbc thué tai chinh 35
6. Cbd tie, loi nhudn d trd cho chu s& hitu 36

Lieu chuyén tién thuin tir hoat dpng tai chinh 40

Luu chuyén tién thuéin trong k¥ 50

Tién va twong dwong tién diu nim 60 V.1

Anh huong ciia thay déi ty gis héi doéi quy d6ingoai t& 61

Tién v twong dwong tidn cudi ky 70 V.1

Nguoi lap biéu Ké toan trudmg

N

Hoang Thi Thanh Vin L& Quang Pao

Béo cdo nay phdi dupc doe ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh gitta nién d¢

Lu§ ké tir diu niim dén cudi ky nay

Nim nay

Nim trude

(2.865.000.000)

(47.963.473.500)

(2.898.750.000)

-
o

(47.963.473.500)

(50.828.473.500) (50.862.223.500) -
12.393.092.831 29.835.530.118 '
=
50.995.942.470 26.182.438.419 =
63.389.035.301 56.017.968.537
"":-::;f’/'x
Nguyén Hoai Nam A
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

Dia chi: S6 10 Lam Son, phudng Phuéc Hoa, thanh ph Nha Trang, tinh Khénh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

6 thang dAu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

1L

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ
6 thang dAu ciia nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

DAC PIEM HOAT PONG

Hinh thire s& hitu von
Cong ty Co phén PAu tr va Phét trién Dién Mién Trung (sau day goi tat 1a “Cong ty”) la Céng ty
co phan.

Linh vic kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ciia Céng ty 12 sin xuat v kinh doanh dién.

Nganh ngh kinh doanh ) il
Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty Ia: San xuat, truyén tai va phan phéi dién. =

Chu k¥ san xuit, kinh doanh théng thwing
Chu k¥ san xuét kinh doanh thong thudng cila Cong ty khong qua 12 thang.

C#u triic Cong ty ~
Cong ty con bis
Céng ty chi dau tu vao 01 cdng ty con Ia Cong ty C4 phén Thiy dién Tra Xom c6 try s& chinh tai

thén K8, x3 Vinh Son, huyén Vinh Thanh, tinh Binh Dinh, Viét Nam. Hoat dong kinh doanh chinh

cta cOng ty con nay la san xuét va kinh doanh dién. Tai ngay két thic ky ké toan, ty 18 vén gop clia

Céng ty tai cong ty con nay 1a 69,8%, ty 1§ quyén biéu quyét va ty 18 loi ich tvong duong véi ty 1€

von gop.

Tuyén b6 v& kha niing so sinh thdng tin trén Bdo cdo tai chinh giita nién d¢
Céc sb liéu twong ting ctia ky trude so sanh dugce voi O ligu cia ky nay.

Nhin vién
Tai ngay két thiic ky ké todn Céng ty c6 51 nhén vién dang lam viéc (s6 dau ndm la 52 nhén vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN y

Nim tai chinh 't
N&m tai chinh cia Cong ty bét diu tir ngdy 01 thang 01 va két thic véo ngiy 31 thang 12 hang i
nam. '

Pon vj tién té sir dung trong ké todn p
Pon vj tién t§ sir dung trong ke toén 1 Dédng Viét Nam (VND) do phén 16n cée nghiép vu duge 3
thuc hién bang don vj tién t§ VND.

Biin thuyét minh niy lé mgt bg phdn hgp thimh vé phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh gifta nién dj 12



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DPIEN MIEN TRUNG

Dia chi: $6 10 Lam Som, phudng Phuéc Hoa, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang du clia nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh gifra nién d9 (tiép theo)

L.

Iv.

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d9 ké toan 4p dung

Coéng ty 4p dung cic Chuau muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam dugc
ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va cac théng tu hudng
dan thuc hién chudn muc ké todn ciia B§ Tai chinh trong viéc 14p va trinh bay Béo céo tii chinh

gifra nién do.

Tuyen b6 vé vu;c tuan thi chufdn myc ké toan va ché 4 ké todn

Téng Gidm d6c dam bao da tudn thi yéu clu cha cac Chuan muyc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké
toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
nam 2014 ciing nhur céc thong tu huéng dan thue hién chudn myc ké toan ciia B§ Tai chinh trong

viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh giita nién d6.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé lap Bdo céo tai chinh
Bio cdo tai chinh dugc 1dp trén co s& ké toan dbn tich (trir céc théng tin lién quan dén cac ludng

tlen)

Cac giao dich bing ngoal te
Ciac glao dich phét sinh bang ngoal t& duge chuyén dbi theo ty gla tai ngady phat sinh giao dich. Sé
du céc khoan muc tién t8 c6 gdc ngoai té tai ngay két thuc ky ké toan duoc quy ddi theo ty gia tai

ngdy ndy.

Chénh léch ty gia phéat sinh trong ky tir cdc giao dich bang ngoai té duge ghi nhén vao doanh thu
hoat dong tai chinh hogc chi phi tai chmh Chénh léch ty gi4 do danh gié lai cdc khodn muc tién t&
c6 gbc ngoai té tai ngay két thic ky ké toan sau khi bu trir chénh léch ting va chénh léch gidm
dugc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Ty gia sir dung dé quy dbi céc glao dich phat sinh bang ngoal té 1a ty gia giao dich thu'c té tai thoi
diém phat sinh giao dich. Ty gi4 giao dich thyc té dbi véi cac glao dich ng phai tra biang ngoai té
dugc x4c dinh 1a ty gia ban ngoai té ciia ngdn hang thuong mai noi Cong ty du kién giao dich tai
thoi diém giao dich phét sinh.

Ty gid st dung dé danh gid lai s6 du c4c khoan myc tién t§ c6 gbc ngoai t¢ duge phén loai 14 ng
phéi tra tai ngay két thic ky ké toan dugc xac dinh 1 ty gid ban ngoai té ciia Ngin hing TMCP
Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Khénh Hoa (Ngdn hang Cong ty thudng xuyén cé giao dich).

Tién va cac khoan twong du’cmg tién

Tién bao gdm tzen mit va tién giri ngan hang khéng ky han. Cac khoan tuong duong tién 13 céc
khoan diu tu ngin han cé thdi han thu hdi khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tu, c6 kha nang
chuyén ddi d& dang thanh m6t Iwong tién x4c dinh va khong cé rii ro trong viéc chuyén ddi thanh
tién tai thoi diém béo cdo.

Cic khodn dAu tu tai chinh

Cic khodn ddu tw ndm giir dén ngay ddo han

Khoan dau tr duge phén loai la nam gitt dén ngay dao han khi Céng ty c6 y dinh va kha ning giit
dén ngay déo han. Céc khoan diu tr nim gitt dén ngiy déo han ciia Céng ty chi bao gdm céc

Biin thuyét mink néy I mgt b phn hop thank va phdi dupe doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg 13



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG

Dja chi: S8 10 Lam Son, phudng Phudc Hoa, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO

6 théang ddu ctia nim tai chinh két thiic ngdy 31 théang 12 nim 2022

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh giia nién d) (tiép theo)

khoan tién giri ngan hang cé ky han. Thu nhép 1ai tir cdc khoan tién giri ngan hang c6 ky han dugc
ghi nhén trén B4o céo két qua hoat ddng kinh doanh trén co s& dy thu.

Cic khodn ddu ti vio cong ty con

Céng ty con

Cong ty con la doanh nghlep chiu su kiém soét ctia Cong ty. Viée kiém soét dat duge khi Cong ty
¢6 kha nang kiém soat c4c chinh sach tai chinh va hoat déng cua doanh nghiép nhén dAu tw nhim
thu dugc loi ich kinh té tir cic hoat déng ciia doanh nghiép d6.

Ghi nhdn ban ddu

Céc khoan dau tu vao cong ty con duge ghi nhén ban diu theo gia gbc, bao gom gid mua hodc
khoén gép vbn cdng céc chi phi lién quan tryc tidp dén viée déu tu. Tn.rcmg hop ddu tu bang tai san
phi tién té, gia phi khoan ddu tu dugc ghi nhén theo gid tri hop 1y cla tai san phi tién t& tai thoi

diém phét sinh.

Cb tirc cha céc ky trude khi khoan ddu tu duge mua dugc hach toin gidm gid trj ciia chinh khoan
dau tu d6. C tic ciia cac ky sau khi khoan dau tu dugc mua duge ghi nhin doanh thu.

Dur phong ton thét cho cdc khoan ddu tu vao céng ty con

Dy phong ton thit cho cdc khoan dau tu vao cong ty con dwgc trich 18p khi céng ty con bi 18 véi
mirc trich lap bing chénh 1éch gnra vén déu tu thyc té cla cac ben tai cong ty con va vén chi s&
hitu thye c6 tai ngay két thic ky ké toan nhan véi ty 1& s& hitu vén diéu 18 thuc gop cla Cong ty tai
cdng ty con. Néu cong ty con la d6i twgng lap Béo céo tai chinh hop nhit thi cin ckr de xdc dinh du
phong tbn thit 12 Béo céo tai chinh hop nhét,

Tang, giam s6 du phong ton that ddu tw vao cdng ty con cAn phai trich 18p tai ngay két thic ky ké
toan dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu
Céc khoan ng phai thu dugc trinh by theo gia tri ghi s trir di cac khoan dy phong phai thu kho
doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu 13 phai thu khach hang va phdi thu khac dugc thuc hién theo

nguyén tic sau:

e Phai thu ciia khich hang phan 4nh cc khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phét sinh tir
giao dich c6 tinh chit mua — ban giita Céng ty va ngudi mua I don vi ddc 1ap véi Cong ty.

e Phai thu khac phan 4nh cic khoan phai thu khong c¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — ban.

Du phong phai thu khé doi dugce Iap cho tung khoan n¢ phai thu khé doi cén cir vao tuon ng qua
han ctia cac khoan no sau khi da b trir véi khoan ng phai tra (néu c6) hoic dy kién mirc ton thit ¢6
thé X4y ra, cu thé nhu sau:
e D4i v6ino phai thu qua han thanh toén:
- 30% gi4 tri di v&i khoan ng phai thu qua han tir 6 thang dén dudi 1 nam.
- 50% gi4 trj ddi v&i khoan ng phai thu qué han tir 1 nim dén duéi 2 nam.
- 70% gi4 tri d6i véi khoan ng phai thu qua han tir 2 ndm dén duéi 3 nam.
- 100% gi4 trj @i v6i khoan ng phai thu qua han tir 3 nim tré 1én.
° Dc"’gi vGi ng phai thu chua qua han thanh todn nhung khé ¢6 kha ning thu hdi: cin cir vao du
kién mirc tdn that dé 1ap dy phong.

Bain thuyét minh ndy 1 mgt bé phdn hop thanh v phai duge doc cing voi Bdo cdo 1ai chinh gitra nién dg 14
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DPIEN MIEN TRUNG

Pia chi: S6 10 Lam Son, phudng Phuéc Hoa, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

6 thang dAu ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2022

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién d9 (tiép theo)

Tang, giam s du du phong ng phai thu khé doi cin phai trich 1ap tai ngay két thiic ky ké toén duoc
ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Hang ton kho
Hang tdn kho duoc ghi nhan theo gia thdp hon giira gid gbc va gia tri thudn c6 thé thuc hién duge.

Déi véi hang ton kho 12 nguyén vat ligu, gia gbc duge xéc dinh bao gdm chi phi mua va céc chi phi
lién quan trurc tiép khac phat sinh dé ¢6 duoc hang ton kho & dja diém va trang théi hién tai.

Gi4 xuit kho dugc tinh theo phwong phép binh quin gia quyén va duge hach toan theo phuong
phép ké khai thudng xuyén.

Gi4 tri thudn c6 thé thuc hién duoc 12 gid ban wéc tinh cua hang tén kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thuong trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh cén thiét cho viéc tidu thu

ching.

Dy phong giam gid hang tdn kho duge lap cho timg mit hang tén kho co gid goc 16n hon gia trj
thuan c6 thé thyc hién duge. Tang, giam s6 du du phong giam gia hang tdn kho cén phai trich Iap
tai ngay két thic ky ké toan dugc ghi nhén vao gia von hang ban.

Chi phi tra trudc
Chi ph! tra trudc bao gdm céc chi phi thu'c t& da phét sinh nhung c6 lién quan dén ket qua hoat

dong san xuat kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan. Chi phz tra trudce cia Cong ty cha yéu la chi phi
cbng cy, dung cy. Céc chi ph1 tra trrée nay duoc phan bd trong khodng thoi gian céc lgi ich kinh té
tuong (tng duoc tao ra tir cac chi phi nay.
Céc cong cu, dung cu da dua vao sir dung duoc phén bd vio chi phi theo phuong phép dudng thing
v&i thoi gian phan bd khéng qué 03 nam.

Tai sdn co dinh hiru hinh

Tai san cb dinh hitu hmh duoc thé hién theo nguyén gi trir hao mon luy ké. Nguyén gla tai san cb
dinh hitu hinh bao gdm toan bd c4c chi phi ma Cong ty phai bo ra d& c6 dugc tai san ¢ dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang sir dung Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén
ban dau chi duge ghi ting nguyen gi4 tai san ¢b dinh néu c4c chi phi nay chéc chéin 1am tang loi ich
kinh té trong tuong lai do sir dung tai san do. Cac chi phi phét sinh khong thoa min diéu kién trén
dugce ghi nhén la chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢8 dinh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia trj hao mon liiy ké duoc xéa

7 s6 va 1i, 15 phét sinh do thanh Iy dugce ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai sén 6 dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian hitu
dung udce tinh. SO ndm khau hao cia céc loai tai san ¢b dinh hiru hinh nhu sau: -

Loai tai san c¢b dinh S6 ndm
Nha cira, vat kién tric 15-20
May méc va thiét b 5-15
Phuong tién vén tai, truyén dén 7-10
Thiét bi, dung cu quan Iy 5-6

Tai san c6 dinh v6 hinh
Tai san cb dinh v& hinh dugc thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon liiy ké.

Ban thuyét minh ndy I mgt by phdn hop thémh vé phai dge doc cimg véi Béo cdo tai chinh gifta nién dg 15
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CONG TY €O PHAN AU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

Dia chi: S6 10 Lam Son, phirdng Phuéc Hoa, thanh phé Nha Trang, tinh Khédnh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang ddu ciia nm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2022

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién aj (tiép theo)

10.

11.

Nguyen gla tai san cb dinh v6 hinh bao gom todn bd céc chi phi ma Cong ty phai bé ra dé c6 duoc
tai san co dinh tinh dén thoi didm dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién quan
dén tai san cb dinh v hinh phat sinh sau khi ghi nhén ban diu duge ghi nhan 14 chi phi san xuét,
kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gén lién v&i mét tai san c6 dinh v hinh cy thé va 1am

tang lgi ich kinh té tir c4c tai san nay.

Khi tai san ¢b dinh vé hinh dirgc bén hay thanh ]y, nguyén gia va gia tri hao mon liiy ké dugc x6a
s6 va lai, 15 phét sinh do thanh ly dugc ghi nhin vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san ¢ dinh v6 hinh ciia Céng ty bao gdm:

Quyen sir dung dit

Quyén sir dung dat 12 toan b céc chi phl thyre té Cong ty dé chi ra ¢6 lién quan tryc tiép t&i dat sir
dung, bao gom: tién chi ra dé c6 quyén sir dung dét, chi phi cho dén bd, giai phéng mit bing, san
l4p mit bing, 16 phi trudc ba,....

Quyén sir dung d4t cita Cong ty dwge khiu hao nhw sau:

e Quyén sir dung dét dwoc Nha nude glao co thu tién str dung dit: dugc khéu hao theo phuong
phép dudng thing dya trén thdi gian glao d4t (45 narn)

o  Nhian chuyén nhuwong hop phép: quyén sir dung dét khong thoi han khéng duge tinh khau hao.

Churong trinh phfin mém mdy tinh

Chi phi lién quan dén céc chuong trinh phén mém may tinh khong phai 1a mét by phén gan két véi
phén cimg c6 lién quan duoc von héa. Nguyén gia cia phin mém may tinh 1a toan bo céc chi phi
ma Céng ty da chi ra tinh dén thoi diém dua phan mém vio sir dung. Phidn mém méy tinh duoc
khau hao theo phuong phap dudng thing tir 03 dén 06 nim.

Chi phi xay dung co bin dé dang

Chi phi x4y dyng co ban do dang phan anh cac chi phi lién quan truc tiép (bao gdm cé chi phi lai
vay co lién quan phu hop véi chinh séch ké toan ciia Cong ty) dén céc tai san dang trong qud trinh
xdy dung, may mdéc thiét bi dang lip dit dé phuc vu cho muyc dich sén xuit, cho thué va quau ly
ciing nhur chi ph1 lién quan dén viée sira chita tai san ¢ dinh dang thuc hién. Cac tai san nay dugc
ghi nhan theo gi4 gbc va khéng durge tinh khiu hao.

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra

Céc khoén ng phai trd va chi phi phai trd dugc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tucmg lai lién
quan den hang héa va dich vu dé nhén duge. Chi phi phai trd dugc ghi nhan dya trén cc udc tinh
hop 1y vé sb tién phai tra.

Viéc phén loai cac khoan phai tra 13 phai trd ngudi ban, chi phi phdi tra va phii tra khéc duoc thyc

hién theo nguyén tic sau:

e  Phai trd ngudi ban phén 4nh céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vu, tai san va ngudi bén la don vi doc 1ap véi Cong ty.

®  Chi phi phai trd phan 4nh cdc khoan phai tra cho hang héa, dich vu d4 nhén dugc tr nguo’l bén
hodc da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢ héa don hodc chua du hd so,
tai ligu ké toan va cac khoan phai tra cho nguoi lao déng vé tién lwong nghi phép, cac khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trudc.

e  Phai tra khdc phan énh cac khodn phai tra khong c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, bén, cung cip hang héa dich vu.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phéi tré dwgc phan loai ngén han va dai han trén Bang can dbi ké
todn gitta nién d6 cin cir theo ky han con lai tai ngay két thic ky ké toan.

Ban thuyét minh néy 1a mgt bg phdn hop thanh va phdi duge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh giita nién dé 16
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BIEN MIEN TRUNG

Dia chi: S6 10 Lam Son, phuong Phuéc Hoa, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang d4u ctia ndm tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2022

Bin thuyét minh Béo céo tai chinh gitra nién d§ (tiép theo)

12

13.

14.

15.

16.

17.

Vén chii s& hitu
Vén gop cia chii sé hitu
Vén gbp clia chu s& hitu duge ghi nhén theo s6 vén thyc té da g6p cua cac cd dong.

Phén phéi lgi nhuén
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phol cho cac cb dong sau khi d trich 1ap cac
quy theo Piéu 1& ctia Céng ty ciing nhu cdc quy dinh cia phdp luét va d3 dugc Dai hoi ddng cb

déng phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuén cho céc cb déng duge can nhic dén cac khoén muc phi tién té nam trong
loi nhu4n sau thué chua phan phéi cé the anh hudng dén Iuong tién va kha nang chi tra b tic nhu
Iai do danh gia lai tai sin mang di gop vén, 13i do d4nh gia lai cac khoan muc tién té, céc cong cu

tai chinh va c4c khodn muyc phi tién t& khéc.
C tirc duge ghi nhan 1a ng phai tra khi duge Dai hdi ddng cb dong phé duyét.

Ghi nhén doanh thu va thu nhip

Doanh thu bdn dién

Doanh thu ban dién duoc ghi nhén cin cir vao hd so xé4c nhan san luong dién nidng phat vao ludi
dién qudc gia va don gia dugc quy dinh tai Hop dbng kinh té sb 05/2012/EAKRONGROU/EVN
CPC — MIEN TRUNG PID JSC ngay 31/05/2012 ky két v&i Tong Cong ty Pién lyc Mién Trung.
Pon gia cu thé ap dung theo biéu gi4 chi phi tranh duge do Cuc Piéu tiét Pién yc Viét Nam ban

hanh hang ndm,

Tién ldi
Tién 13i dugc ghi nhén trén co so thoi gian va i sué_t thyc té tirng ky.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm l4i tién vay va céc chi phi khéc phét sinh lién quan truc tiép dén céc khoan

vay. Chi phi di vay duge ghi nhén vao chi phi khi phét sinh.

Cic khodn chi phi
Chi phi 12 nhiing khoan 1am gidm loi ich kinh t& dwgc ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh
hodc khi c6 kha niing twong d6i chic chin s& phat sinh trong tuwong lai khong phéan biét da chi tién

hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhin dong thoi theo nguyén tic
phit hop. Trong trudng hop nguyen tic phit hop xung dot voi nguyén thc than trong, chi phi duge
ghi nhén cén cir vao ban chét va quy dinh ciia céc chudn myc k& toan d& ¢am bao phan 4nh giao

dich mdt cach trung thuc, hop 1y.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép chi bao gom thué thu nhap hién hanh, 1a khoan thué dugc tinh
dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhdp tinh thué chénh léch so v&i loi nhudn ké toan la do diéu
chinh céc khoan chénh léch tam thdi giita thué va ké toén, cac chi phi khéng duoc trir cling nhu
diéu chinh c4c khoan thu nhap khéng phai chju thué va cac khoan 16 dwgc chuyén.

Ban thuyét minh niy I mgt bg phan hgp thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo 13i chinh giita nién d3 17
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CONG TY €O PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG

Dia chi: $6 10 Lam Son, phudng Phuéc Hoa, thanh phd Nha Trang, tinh Khénh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN B0

6 thang dAu clia nim tai chinh két thiic ngy 31 thang 12 nim 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh gifta nién 4 (tiép theo)

18.

19.

2a.

2b.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi 12 lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soat hodc c¢6 anh hudng dang ké déi
v6i bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem
1 bén lién quan néu cing chiu su kiém soét chung hay chju anh hudng dang ké chung,

' . L A . ~ A v A - A ~ -
Trong viéc xem xét modi quan hé clia cdc bén lién quan, ban chat cia moi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

Bdo cdo theo b phin
B9 phén theo linh vue kinh doanh 1& mot phan c6 thé xac dinh riéng bl@t tham gla vao qua trinh san
xuét hodc cung cip san phim, dich vu va ¢6 riii ro va lgi ich kinh té khac v6i cac bd phéan kinh

doanh khac.
B¢ phén theo khu vyc dia ly 1a mét phén c6 thé xac dinh rleng biét tham gla vao qué trinh san xuét

hodc cung cip san pham dich vu trong pham vi mét moi trudong kinh te cu thé va cé rii ro va lgi
ich kinh té khéc v&i céc bd phén kinh doanh trong céc mdi trudng kinh té khac.

Thong tin bd phan duge lap va trinh bay phi hop véi chinh sich ké toan ap dung cho viéc Iap va
trinh bay Béo cdo tai chinh giita nién d ctia Cong ty

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI
KE TOAN GIUA NIEN PQ

Tién va cdc khoan twong dwong tién

S6 cubi ky S6 dAu nim
Tién mat 3.003.503 66.363.281
Tidn gii ngan hang khong ky han 3.276.120.627 929.579.189
Céic khodn twong duong tién (Zicn giti ngdn hang ¢ 109 911.171 50.000.000.000
c6 ky han goc khong qud 3 thdng)
Cong 63.389.035.301 50.995.942.470

Cic kho:’m dAu tu tai chinh

DPdu tw nim gtw dén ngay ddio han
L4 c4c khoan tién guri ¢6 ky han tai cdc Ngdn hang Thuong mai, c6 gia tri ghi sb bang gia gbe, ky
han 6 thang, 14i sudt tir 5,55% dén 5,6%/nim.

Piu twvio cong ty con

Cong ty chi du tur vao mdt cong ty con 12 Cong ty Cb phéan Thity dién Tra Xom.

Theo G:ay chimg nhén ding ky doanh nghiép sé 4100605687 ngay 19 thang 05 ndm 2006, dang ky
thay dbi 1an thir 9 ngay 20 thang 01 nam 2021 do S& K& hoach va Pau tr tinh Binh Dinh cép, Céng
ty C5 phén Thily dién Tra Xom c6 vén diéu 18 14 325.000.000.000 VND. Tai ngay két thic ky ké
toan, Cong ty da dau tu vao Cong ty Co phan Thiy dién Tra Xom 226.850.000.000 VND, tuong
{ing 22.685.000 cb phén, chiém 69,8% vén didu 18, khong thay ddi so véi sé dau nam.

Gid tri hop Iy
Céng ty chua xac dinh gia trj hop 1y cia khoan diu tr do chwa c6 huéng din cu thé v& viée xac
dinh gié tri hop ly.

Tinh hinh hoat déng cua céng ty con
Cbéng ty con dang hoat déng kinh doanh binh thudng, khéng ¢6 thay déi I6n so véi nim trude.

Bin thuyér minh néy I mét bg phdn hop thémh va phdi duge doc cling véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg 18



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Dija chi: S6 10 Lam Son, phudmg Phuéc Hoa, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN BQ
6 thang dAu cila nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2022
Ban thuyét minh B4o c4o tai chinh giiia nién d§ (tiép theo)

Giao djch v6i cong ty con
Cong ty khong phét sinh giao dich véi cong ty con.

Phai thu ngén han cia khach hang

L4 khoan phai thu bén lién quan - Téng Céng ty Dién lyc Mién Trung (C5 dong 16n) vé& ban dién

thuong phém.

Tra trudc cho ngudi ban ngén han
S6 cudi ky

A -
S6 dAu nim

Céng ty Cb phén Tu vin Xay dyng Bign 4 © 400.172.400 400.172.400

Céng ty TNHH Co6ng nghé Ecapro - 76.419.200

Céng ty C5 phin Thiét bi Quang Minh - 51.938.700

Cén Cb phin Thuy Pién Pa Nhim - Ham

Thuffn e y Pie 89.615.130 :

Céc nha cung cap khac 47.130.600 i, @
536.918.130 528.530.300

Cong

™ LA khoan tam tng 30% gia tri theo hop ddng dich vu tu vin sb 12/HDTV-PECC4 ngay
92/11/2017 v& viéc lap béo cao bd sung quy hoach phét trién dién lyc tinh Khanh Hoa giai doan
2016-2025, cb xét dén 2035, khao sat, 14p bdo cdo nghién ciru kha thi va cédc bdo cdo chuyén nganh
cia Du 4n Nha méy Dién mit troi khu vuwe Nha méay Thay dién Ea Krong Rou, tinh Khanh Hoa.

Pén thoi didm hién tai, hop ddng dang thuc hién d& dang.

Phai thu ngén han khac
S6 cudi ky

R A -~
So dau nadm

Gia tri Dw phong Gia tri Dw phing
Phdi thu bén lién quan - - 6.789.500 -
Ong Dinh Quang Chién - Thué
TNCN da khiu trir va ndp ho ] - GaEE0l -
Phii thu cdc td chirc va cd
nhdn khdc 764.873.169 - addegad :
Ong Pinh Vin Hai — Tam ing 261.145.795 263.145.795
Tam \ing ctia c4c ca nhan khac 16.138.274 - 27.110.724 .
Dy thu 1ai tién giri ¢6 k¥ han 421.407.829 - 400.666.770 .
Caf: khoan phai thu ngan han 66.181.271 ) 61.912.561 i
khac
Cong 764.873.169 - 759.625.350 -
Hang ton kho

S6 cudi ky S6 diu nim

Gia gbc Du phong Gi4 goc D phong
Nguyén liéu, vt liéu 2.993.172.911 - 3.048.496.544 -
Céng cuy, dung cu 38.996.366 - 40.293.032 -
Cong 3.032.169.277 - 3.088.789.576 -

19
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG

Pia chi: $6 10 Lam Son, phudng Phuéc Hoa, thanh phf) Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO
6 thang dAu ctia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién 4 (tiép theo)

7.

7a.

7b.

Chi phi tra truéc
Chi phi trd trudc ngin han

La chi phi ¢éng cu, dung cu chd phan bd.

Chi phi trad trieoc dai han

S6 cubi k¥

K A -
So dau ndm

Chi phi céng cu, dung cu 232.258.044 220.843.535
Céc chi phi tra treée dai han khic 95.031.378 .
Cong 327.289.422 220.843.535
Tai san c6 dinh hira hinh
Phwong tién
Nha cira, Miy méc va van tai, Thiét bi, dung
vit kién triic thiét bi truyén din cu quan ly Ciong =
Nguyén gia 3
S6 dau nam 234.812.283.525 145.651.853.103 5.280.027.340  208.625.300 385.952.789.268 -
Mua trong ky - 222.600.000 - - 222.600.000
S6 cubi ky 234.812.283.525 145.874.453.103 5.280.027.340  208.625.300 386.175.389.268 1 _
Trong do: ~
Pa khéu hao hét &
nhung vln con  49.233.426.081 144.149.697.504 1.545.241.886 96.525.300 195.024.890.771
sir dung
Cho thanh ly - - - - -
Gia tri hao mon
Sé diu nam 195.926.589.458 143.141.249.258 3.437.919.480 158375300 342.664.133.496
Khéu hao trongky  4.793.245.920  2.026.200.875 _ 205.733.910 10.000.000  7.035.180.705
S6 cudi ky 200.719.835.378 145.167.450.133 3.643.653.390  168.375.300 349.699.314.201
Gia tri con lai
Sé dau nim 38.885.694.067  2.510.603.845 1.842.107.860 50.250.000  43.288.655.772
S6 cudi ky 34.092.448.147 707.002.970 1.636.373.950 40.250.000 36.476.075.067
Trong dé: s
Tam thoi chua st dung - - - - -)"){C“
Pang cho thanh ly - - - - Sk
Mot s tai sn cé dinh hitu hinh c6 gid trj con lai theo sd sach 12 34.092.448.147 VND da dugc thé por
chip, cdm cb dé dam béo cho cAc khoan vay ctia Ngan hang Phét trién Viét Nam - Chi nhanh ]
Khanh Hoa. w
Erial
B

Ban thuyér minh néy la mét bg phdn hgp thanh va phai dupe doc citng vdi Bdo cdo tai chinh gitta nién dg
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG

Dia chi: S 10 Lam Son, phirdmg Phuéc Hoa, thinh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang du ciia nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh gifa nién dj (tip theo)

9.

*)

)

10.

11.

Tai san ¢6 dinh v6 hinh
Quyén sirdung  Chuong trinh

‘yen sir dung dAt c6 thoi han phin mém
dat Jau dai @ ** mdy tinh Cong
Nguyén gia
S6 dau nam 8.717.871.300  2.123.932.860 329.454.545 11.171.258.705
S6 cubi ky 8.717.871.300  2.123.932.860 329.454.545 11.171.258.705
Trong do: )
. k:l‘fgl'l’lfg" HEeahng vio i ; 320454545  329.454.545

Gi4 trj hao mén
S6 dau nam 613.580.604 329.454.545 943.035.149

Khéu hao trong ky - 23.599.254 - 23.599.254
S6 cudi ky 637.179.858 329.454.545  966.634.403

Gia tri con lai
S dau nim 8.717.871.300 1.510.352.256 - 10.228.223.556

Scubiky 8.717.871.300 __1.486.753.002 - 10.204.624.302

Trong do:
Tam thoi khong sir dung
Pang chd thanh 1y

Quyén sir dung d4t l4u dai tai s6 10 Lam Son, phudng Phuéc Hoa, thanh phd Nha Trang véi dién
tich 1a 420,09 m2 dugc Céng ty sir dung dé xdy dung tru s& lam viéc.

Quyén sir dung d4t dién tich 392 352,63 m2 tai xa Ninh Tay, huyen Ninh Hoa, tinh Khinh Hoa
duge Nha nuée giao déat c6 thu tidn sir dung dat, thdi han sit dung dén 27/01/2054 dé xay dung nha

may thuy dién Ea Krong Rou.

Chi phi xiy dung co bin d& dang
La chi phi xay dung co ban da tap hop ctia Dy én nha méy din mét troi Ea Krong Rou. Dy an hién
tai dang trong giai doan 1dp bdo cdo bd sung quy hoach phat trién dién Iyc tinh Khanh Hoa giai
doan 2016-2025, c¢6 xét dén nam 2035, kho sit, 14p bio cdo ngh1en ctru kha thi va cac béo céo
chuyén nganh ctia Dy 4n Nha may Dién mit troi khu vuc Nha mdy Thuy dién Ea Krong Rou, tmh

Khéanh Hoa, két qua bdo céo dang chd phé duyét ciia B§ Céng Thuong.
H

R

/% H'H“*“/

Thiét bi, vt tw, phu ting thay thé dai han
La gia tri thiét bi, vat tur, phu ting thay thé cho Nha may Thiy dién Ea Krong Rou.

Ban thuyét minh ndy la mt b3 phéin hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg 21



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DPIEN MIEN TRUNG

Dia chi: Sé 10 Lam Son, phudng Phude Hoa, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang ddu clia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh gifia nién dp (tiép theo)

12. Thué va cac khoan phai np Nha nwée
S6 diu nim S6 phét sinh trong ky S6 cudi ky

Phiindp  Phaithu  S6 phaindp  S6 da thyc ngp Phai ngp _ Phai thu
Thué GTGT hang ban ndi dia  2.218.581.943 - 9.894.573.864 (10.545.829.387) 1.567.326.420 .
Thué thu nhap doanh nghiép ~ 4.480.283.613 - 18.498.969.251 (14.349.730.587) 8.629.522.277 -
Thué thu nhép c4 nhan 99.324.346 - 2.256.548.914  (2.360.549.625) - 4.676.365
Thué tai nguyén 1.747.934.034 - 8.608.149.497  (8.867.133.264) 1.488.950.267 -
Tién thué dat - - 34.794.072 (34.794.072) 2 g

Phi cép quyén khai théc tai

nguyén nudc -
Phi dich vy méi trudmg ring ~ 1.296.929.134
Chc loai thué khac s

Cong

666.849.500 (666.849.500) -
3.324.251.592  (4.045.825.440)  575.355.286
3.000.000 (3.000.000) -

9.843.053.070

43,287.136.690 (40.873.711.875) 12.261.154.250 4.676.365

Thué gid tri gia tang
Céng ty ndp thué gi4 trj gia ting theo phwong phép khAu trir voi thué sudt 10%.

Thué thu nhdp doanh nghtep

Theo Glay chimg nhan dau tr s6 37121000136 ngay 24 thdng 12 ndm 2008 do UBND tinh Khanh
Hoa cap, Cong ty nop thué thu nhap doanh nghiép cho thu nhép tir hoat ddng san xut va kinh
doanh dién voi thué sudt 15% trong 02 nam dau ké tir khi du an di vao hoat dong (2007-2008), thué
suéit 10% trong 13 ndm tiép theo (2009- 2021), duoc mién thué trong 04 ndm ké tir khi c6 thu nhap
tir du 4n (2007-2010) va giam 50% s0 thué phai ndp trong 09 nim tiép theo (2011-2019).

Nam 2021 12 nim cudi cling Céng ty dugc huéng wu dai thué. Tir nam 2022, Céng ty ndp thué thu
nhdp doanh nghiép véi thué sudt 20%.

Thué thu nhip doanh nghiép phéi ndp trong ky duge dy tinh nhu sau:

Ky nay Ky trwée
Téng loi nhuan ké to4n trudce thué 90.589.763.065 76.019.611.139
Céc khoan diéu chinh ting, gidm lgi nhuan ké
toan dé x4c dinh lgi nhuan chiu thué thu nhap 1.905.083.200 1.561.647.640
doanh nghiép:
- Cdc khodn diéu chinh ting 1.905.083.200 1.561.647.640
- Cdc khodn diéu chinh gigm - -
Thu nhdp chiu thué 92.494.846.265 77.581.258.779
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
fhhu‘gesfg ;’gg‘: h‘g’;’;" nglden PR noptheo 18.498.969.251 15.516.251.755
Thué thu nhiip doanh nghigp chénh léch do g
dung thué sz;ég; khdc ﬂuﬁ? s;:%t pho théng ’ j (GeleMALT)
Thué thu nhip doanh nghiép phai nép : 18.498.969.251 7.869.706.576

Viée xéc dinh thué thu nhap doanh nghiép phal ngp ctia Céng ty dugc cén cir vao céc quy dinh hién
hanh vé thue Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay dbi theo timg thdi k¥ va cdc quy dinh vé thue
dbi v6i nhidu loai giao dich khéac nhau c6 thé dugc gidi thich theo nhiéu cach khéc nhau. Do vay sd
thué duoc trinh bay trén Béo céo tai chinh gifta nién 8 c6 thé s& thay dbi khi co quan thué kiém
tra.

Bén thuyét minh nay la mgt bg phan hop thémh va phéi dge dpc cimg véi Bdo cdo tai chinh giita nién d¢ 22



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DPIEN MIEN TRUNG

Dia chi: 86 10 Lam Son, phudng Phuéc Hoa, thanh ph Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN PO

6 thang ddu ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh giita nién d§ (tiép theo)

13,

*)

14.

Thué téi nguyén
Cong ty phai nop thué tai nguyén cho hoat déng khai thac thity dién v6i 1864,44 VND/KWh x thué
suét (5%) x San luong.

Tién thué dit

Codng ty dugc giam 30% tién str dung dat d6i voi dién tich 392.352,63 m? dat dang sir dung tai x&
Ninh Téy, huyén Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa duge Nha nude giao c6 thu tién st dung dét do di 4n
dAu tu tai dia ban c6 diéu kién kinh t€ - xa hdi khé khan (Theo théng bo sb 13/GD cta Chi cuc
thué huyén Ninh Hda ngay 11/01/2009).

Cong ty phal ndp tién sir dung dét cho céc khu @4t dang sir dung véi cac mirc nhur sau:

Dién tich dét Mitc tién sir dung dat
- Phén dién tich 375.930,78 m2 5.700 VND/m?

- Phin dién tich 4.600,62 m2 17.100 VND/m?
- Phén dién tich 2.767,40 m2 76.874 VND/m?
- Phén dién tich 5.831,39 m2 92.834 VND/m?
- Phén dién tich 1.418,96 m2 230.280 VND/m?
- Phén dién tich 1.803,48 m2 200.640 VND/m?

Phi dich vu mdi trieong rirng
Céng ty phai nép phi dich vy méi trudng ddi v6i hoat dong khai thac thuy dién véi muc 36
VND/KWh x San lugng.

Ciic logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

Chi phi phai tri ngin han

S6 cudi ky S6 ddu nim
Phdi trd cdc bén lién quan 1.170.000.000 1.790.000.000
Chi phi hoat dong HDQT, BKS 1.170.000.000 1.790.000.000
Phai tré cdc té chive va cd nhén khdc 6.143.000 8.130.000
Chi phi ldi vay phai tra 6.143.000 8.130.000
Cong 1.176.143.000 1.798.130.000

Theo Piéu 6 Nghi quyét Pai hoi dong cb dong thudng nién nam 2022 ngdy 22/4/2022 théng qua
chi phi hoat dong cua Hoi ddng quan tri (HDQT), Ban kiém soat (BKS), chi phi t6 chitc dai hoi
ddng cb déng, thu lao va thuéng HPQT, BKS nim 2022 khdng virgt qué 2,5% lgi nhuén sau thué.

Phai tra ngin han khic

S6 cubi ky $6 ddu nim
Kinh phi c6ng doan 74.900.143 78.861.703
Bao hiém x4 hoi, bao hiém y t&, bao hiém thét nghiép 6.222.432 6.222.432
C4 tirc phai tra cAc c4 nhén 521.198.802 484.718.802
Céc khoan phai tra ngén han khac 3.977.809 3.977.809
Cong 606.299.186 573.780.746

Biin thuyét mink ndy l& m@t bé phan hop thanh va phdi dwpe doc cing v6i Bdo cdo téi chinh gitta nién dp 23
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CONG TY C6 PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Dia chi: $6 10 Lam Son, phudng Phuéc Hoa, thanh phé Nha Trang, tinh Khénh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ
6 théng ddu ciia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2022
Ban thuyét minh Béo cso tai chinh gita nién @§ (tiép theo)

15.

Vay

15a. Vay ngin han

La khoan vay dai han den han tra (Xem thuyet minh s6 V.15b).
Chi tiét s6 phat sinh vé khoén vay dai han dén han tra trong ky nhu sau:

K% nay Ky trude
S6 ddu nam 5.730.000.000 5.797.500.000
K&t chuyén tir vay dai han 2.926.875.000 2.890.000.000
S6 tién vay da tra (2.865.000.000) (2.898.750.000)
Ting do danh gié lai chénh léch ty gid cubi ky 61.875.000 (8.750.000)
S6 cubi ky 5.853.750.000 5.780.000.000
15b. Vay dai han

Khoén vay Ngén hang Phat tridn Viét Nam - Chi nhdnh Khanh Hoa theo hop ddng tin dung vén
ODA s6 01/2005/TDNN ngay 05/01/2005 dé dAu tur thiét bi dién, thiét bi co khi thiy Iyc cho dur 4n
"Thity dién Ea Krong Rou" v&i lal suft vay 1,7%/ndm tinh trén sé du ng vay, lai chim tra

3,4%/nam tinh trén s6 ng gbm ca goc 1i va phf qué han, thoi han vay 20 nam, trong do6 thoi gian
an han 04 ndm ké tir ngay ky hop dong tin dung S tién vay dugc hoan tra hang quy vao ngay 20
thang cudi ciia quy, thanh toan lan d4u vio ngdy 20 théng 12 ndm 2008. Khoan vay nay duge dam
bao bang viéc thé chip tai san hinh thanh tir von vay 1a Nha mdy Thiy dién Ea Krong Rou theo
hop ddng thé chip tai san sb 05/2009/HDTCTS ngay 24/09/2009 (xem thuyét minh s6 V.8).

Ky han thanh toén khoan vay dai han nhu sau:
S6 cudi ky

A A -
S0 dau nam

Tu 1 nam tré xudng 5.853.750.000 5.730.000.000
Trén 1 ndm dén 5 nim 7.155.741.777 9.869.467.288
Cong 13.009.491.777 15.599.467.288
Chi tiét phét sinh ciia khoan vay dai han nhu sau:
K¥ nay Ky trudge
$6 dau nim 9.869.467.288 15.783.230.646
Két chuyén sang vay va ng ngén han (2.926.875.000) (2.890.000.000)
Tang do dénh gia chénh 1&ch ty gia cudi ky 213.149.489 (47.642.352)
S6 cudi ky 7.155.741.777 12.845.588.294
15c. Vay qud han chwa thanh todn
Céng ty khdng c6 cac khoan vay qué han chua thanh toan.
16. Quy khen thudng, phic loi
VND

S6 ddu nim

Tang do trich ldp tir lgi nhudn
Chi quy trong ky

$6 cudi ky

5.399.678.178
3.604.539.700
(5.806.500.000)

3.197.717.878

Ban thuyét minh ndy Il mét bé phdn hop thanh v& phai duge doc ciing véi Bdo cdo 1di chinh giita nién dj
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CONG TY €6 PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Pja chi: S6 10 Lam Son, phuéng Phuéc Hoa, thanh phé Nha Trang, tinh Khéanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN PO

6 théang dAu ciia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién d§ (ticp theo)

17. Vén chi sé hiru

I3 . . . ~ - £ > 2y o~
17a. Bang doi chiéu bién dpng ciia von chii sé hivu

e Chia bd sung ¢ tirc ndm 2021 (ty 1& 8%, theo Nghj quyét Pai hoi ddng
c6 doéng thudng nién ndm 2022 ngay 22/4/2022) .

Tam phén phéi loi nhudn nim 2022

Trong ky, Cong ty da tam phéan phdi lgi nhuan nam 2022 trén co §& Nghi quyét Dai hoi ddng cb

d6ng thuong nién nam 2022 ngdy 22 thang 4 ndm 2022 nhu sau:

(Mirc ¢b tire dy kién nim 2022 1a 25%, twong dwong 2.500 VND/cd phiéu)

25.599.975.200

VND

e Tam trich qu)"/ khen thudng phic lgi (5%) 3.604.539.700

e Tam imng co tire dot 1 niam 2022 (ty 18 7%, theo Nghj quyét ctia Hoi dong

quan trj s6 112CT/HPQT ngay 22/412022) 22.399.978.300

Bén thuyét minh nay I& mgt bg phin hop thémh vé phdi dige doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giita nién d¢ 25

Qu§ khic Lei nhuén
Vén gép ciiachit  Quf dau tr  thudc von chi sau thué
s6' hitu phat trién s& hitu chiwra phin phdi Cing
S6 du diu nim truée  319.999.690.000 9.725.778  184.975.286  25.959.686.391 346.154.077.455
Loi nhugn trong - - . 68.149.904.563 68.149.904.563
_ ky truée
Trich ldp quy khen ) _
ikt 1o . (3.407.495.300) (3.407.495.300)
Chia ¢ tirc bb sung - . - (25.599.975.200) (25.599.975.200)
nim 2020 77 21
o il e0 temim ; ; . (22.399.978.300) (22.399.978.300)
S6 dur cudi ky trude  319.999.690.000 9.725.778  184.975.286  42.702.142.154 362.896.533.218
S6 du ddu nimnay  319.999.690.000 9.725.778  184.975.286  27.834.189.308 348.028.580.372
]I;:; nhign wong, ky ; - . 72.090.793.814 72.090.793.814
Trich ldp quy khen ) ) i
b o (3.604.539.700) (3.604.539.700)
Chia cb tirc bd sung
e o1 i 5 - (25.599.975.200) (25.599.975.200)
DRIl Tng o0 e ; . - (22.399.978.300) (22.399.978.300)7
S6 dw cubi ky nay  319.999.690.000 9.725.778  184.975.286  48.320.489.922 368.514.880.986/;
176, Cé phibu n
S6 cudi ky S6 diu nim Q
S6 luong cb phiéu dang ky phat hanh 31.999.969 31.999.969 §
S6 luong cb phiéu phd thong da phat hanh 31.999.969 31.999.969 -
S6 Ivong cb phiéu phd théng duge mua lai - 2
S lugng cb phiéu phd théng dang hru hanh 31.999.969 31.999.969
Ménh gia cd phiéu dang Iuu hanh: 10.000 VND. =
; BN
17c. Phin phoi lgi nhudn ¢
Phén phéi lgi nhudn nim 2021 o
Trong ky, Cong ty da phan phdi lgi nhuén bd sung nam 2021 nhu sau:
VND P
;2
==



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S6 10 Lam Son, phudng Phuéc Hoa, thanh phé Nha Trang, tinh Khénh Hda, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN b0

6 thang d4u ciia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh gifta nién d§ (tiép theo)

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO

1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vu

La doanh thu béan dién thuong phdm cho bén lién quan 1a Téng Cong ty Pién luc mién Trung — ch

dong lén.
2. Gi4 v6n hang ban
LA gia v6n san xuét dién.

3. Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tidn giri c6 ky han
Lai tién giri khong ky han
Lai chénh léch ty gia phat sinh

Li chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan

muc tién té c6 goc ngoai té
Cong

4.  Chi phi tai chinh

Chi phi Iai vay
L3 chénh léch t gia phat sinh

L3 chénh léch ty gia do danh gia lai cdc khoan

muyc tién t€ co gdc ngoai t&
Cing

5.  Chi phi quin 1y doanh nghiép

Chi phi cho nhén vién

Chi phi d5 ding vin phong

Chi phi khiu hao tai san cb dinh
Thué, phi va 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Thu lao HBQT, BKS

Chi phi hoat ddng ciia HPQT, BKS
Céc chi phi khac

Cong

6.  Chi phi khac
Phat vi pham hanh chinh

Thué bj phat, bi truy thu
Ciong

~ 5 A = .4 Ko g & o
Luy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Niam nay Niim trudc
1.358.765.928 1.282.786.884
5.346.093 7.925.757

- 10.000.000

= 56.392.352
1.364.112.021 1.357.104.993

Lu§ ké tir ddu nim dén cubi ky nay

Nim nay Nim trudc
127.326.964 176.155.664
33.750.000 -
275.024.489 -
436.101.453 176.155.664

Luy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim truée
1.849.051.520 1.982.671.720
14.884.850 14.689.769
212.708.910 212.708.910
6.947.072 3.000.000
462.286.859 295.241.181
410.920.920 420.000.000
1.263.724.667 1.257.391.013
207.156.068 174.171.632
4.427.680.866 4.359.874.225

Luy ké tir #du nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trudc
220.000.000 -
- 2.000.000
220.000.000 2.000.000

Bin thuyét mink ndy Ia mgt b phin hop thanh vé phdi dige doc cing voi Bdo cdo tii chinh giita nién dg 26




CONG TY C6 PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Dia chi: $6 10 Lam Son, phutng Phuéc Hoa, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
6 théng du ctia ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2022
Bén thuyét minh Béo cdo ti chinh giira nién d§ (tiép theo)

7. Laitréncd phiéu

Théng tin vé 14i trén ¢b phiéu duge trinh by trén Biéo c4o tai chinh hop nhat giita nién do.

8. Chiphisin xuat kinh doanh theo yéu tb

Nim nay

Chi phi nguyén li¢u, vit liéu
Chi phi nhén céng

Chi phi khéu hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Phi dich vu mdi trudmg rimg

476.591.763
6.662.988.120
7.058.779.959
1.518.141.002
3.324.251.592

Luy k& tir ddu nim dén cudi ky nay

Niam trudc

376.592.765
6.603.212.800
7.042.464.404
1.118.132.606
2.680.190.748

Thué tai nguyén nudc 8.608.149.497 6.940.353.942
Phi cdp quyén khai thac tai nguyén nuwoc 666.849.500 666.849.500
Chi phi khac 2.208.446.237 2.497.711.862
Cong 30.524.197.670 27.925.508.627

VIL. NHONG THONG TIN KHAC

1.  Giao dich va sb du v6i cic bén lién quan

la.

Céc bén lién quan v&i Cong ty bao gdm: c4c thanh vién quén ly ch chot, cac c4 nhén c6 lién quan
rrox 3 on P - - £ N A A r
v&i céc thanh vién quan ly chii chot va cac bén lién quan khac.

Giao dich va so dw véi cdc thinh vién quan Iy chi chit va cdc cd nhin cé lién quan véi cdc
thanh vién qudn Iy chi chot

Céc thanh vién quéan ly chu chét gbm: cac thanh vién Hoi ddng quan tri, B6 phan Kiém toan ndi bo,
Ban Kidm soat, Téng Giam déc va Ké toan trudng. Céc ca nhan ¢6 lién quan véi céc thanh vién
quén ly chu chét 14 céc thanh vién mat thiét trong gia dinh céc thanh vién quén ly cha chét.

Giao dich vdi cdc thanh vién quan Iy chi chét va céc cd nhdn cé lién quan voi cdc thémh vién quan
Iy chu chot
Cong ty chi phat sinh giao dich v& chia cb tirc cho cée thanh vién quan ly chi chét nhu sau:

Luy ké tir dAu niim dén cudi ky nay

Nam nay Nim trude
Chia cé tikc
Ong Dinh Quang Chién 11.387.232.000 11.387.232.000
Ong Nguyén Hoai Nam 36.480.000 36.480.000
Ba Pinh Thu Thiy 11.479.800.000 11.479.800.000
Ong Vii Quang Sang 18.240.000 18.240.000
Ong Nguyén Minh Tién 231.876.000 231.876.000

Céng ng vdi cde thanh vién quan 1y chit chét va cdc cd nhan co lién quan v&i cdc thanh vién quan
Iy chu chot
Céng ng voi cc thanh vién quan 1y chu chét duwoc trinh by tai thuyét minh s6 V.5.

Céc khoan cong ng phai thu cc thanh vién quén Iy chu chét khéng c6 bao dam va s& dugc thanh
to4n bing tién. Khong c6 khoan dy phong phai thu khé doi nao dugc 18p cho céc kho&n no phai thu
cc thanh vién quan 1y ch chot va cde cé nhén c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chét.

Ban thuyét mink nay léa mot bg phdn hop thanh va phai dige doc cimg v6i Bdo cdo 1ai chinh gitia nién do 27



CONG TY cO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

Dia chi: S4 10 Lam Son, phudng Phudc Hoa, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang d4u cuia nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién 9 (tip theo)

Thu nhdp ciia cdc thénh vién quan Iy chii chot
Tién hrong Tha lao Thudng Cong

Ky nay

Ong DPinh Quang Chién - Chii tich HDQT - 58200.000 580.000.000  638.200.000
Ong Nguyen Hoai Nam - Thanh vién HDQT 193 360000 49.200.000  501.000.000  743.560.000
kiém Tong Giam doc

Ong Vii Quang Sang - Thanh vién HDQT - 49.200.000 410.000.000  459.200.000
Ba Pinh Thu Thiy - Thanh vién HDQT . 49.200.000 410.000.000  459.200.000

Ong Nguyén Minh Tién - Thanh vién HDQT i
Kiém phu trach b phan KTNB 49.200.000 410.000.000  459.200.000

Ba Nguy2n Thi Thanh Thu - Thanh vién HDQT - 49.200.000 410.000.000  459.200.000
Ong Trinh Giang Nam - Truéng BKS 125.335.000  49.200.000 356.000.000  530.535.000
Ong L& Ky Anh - Thanh vién BKS - 49.200.000 220.000.000  269.200.000
Ong Bach Dirc Huyén - Thanh vién BKS - 49200.000 220.000.000  269.200.000

Ba Li Thi Chinh - Thanh vién bd phan KTNB®  85.980.000  24.000.000 181.053.000  291.033.000
Ba Nguyen Thj Phuong Lan - Thanh vién b6 g9 73 59 . 33.115.000  122.188.000

phan KTNB®

Ong Lé Quang Pao - Ké toan trudng 171.380.000 - 318.345.000  489.725.000

Cong 665.128.000  475.800.000 4.049.513.000 5.190.441.000
Tién hrong Thi lao Thudéng Cong

Ky trude

Ong Pinh Quang Chién - Chu tich HDQT - 60.000.000 580.000.000  640.000.000

Ong Nguyén Hodi Nam - Thanh vien HDQT  ,4; 518000 48.000.000  506.000.000  795.518.000
kiém Tong Giam ddc

Ong Vii Quang Sang - Thanh vién HDQT - 48.000.000 400.000.000  448.000.000
Ba Dinh Thu Thiy - Thanh vién HBDQT - 48.000.000 400.000.000  448.000.000
Ong Nguyén Minh Tién - Thanh vién HDQT - 48.000.000  400.000.000  448.000.000
Ba Nguyén Thj Thanh Thu - Thanh vién HDQT - 48.000.000  400.000.000  448.000.000
Ong Trinh Giang Nam - Trudng BKS 154.239.000 48.000.000 341.000.000  543.239.000
Ong L& Ky Anh - Thanh vién BKS - 36.000.000 210.000.000  246.000.000
Ong Bach Dirc Huyén - Thanh vién BKS - 36.000.000 210.000.000  246.000.000

Ollg L& Quang Dao - Ké toén truéng 171.044.000 - 302.762.000 473.806.00@

Cong 566.801.000 420.000.000 3.749.762.000 4.736.563.00@% h’:‘:‘

o4 NHIEM

(*) B6 phan Kiém toan néi bd dwgc thanh I4p ngy 14 thang 6 nim 2021, do d6 béo céo nay khéng 37"

trinh bay thu nhép ciia cdc thanh vién b phin kiém toan ndi bo trong ky trudc. T At HA

T

——d

1b.  Giao dich va 56 dw v6i cdc bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khéac véi Cong ty gdm:

Bén lién quan khac MG&i quan hé

Tbng Céng ty Pién luc mién Trung Cb dong l6n

Cong ty Cb phan Thity dién Tra Xom Céng ty con

Cbéng ty Cb phan Ning lugng BITEXCO Cb déng 16n

Cbdng ty C8 phin Phat trién D6 thi Tir Liém Cung thanh vién quén ly chii chét
Céng ty Cé phan Déu tu Xy dung Bach Ping TMC Cung thanh vién quan Iy chii chét
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG

Dia chi: $6 10 Lam Son, phudng Phuéc Hoa, thanh phd Nha Trang, tinh Khénh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GITU’A NIEN PO

6 thing déu clia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 n&m 2022

Béin thuyét minh Bio cfo tai chinh gitia nién d¢ (tiép theo)

Bén lién quan khéc Mbi quan hé
Cong ty C4 phén Thity dién — Pién luc 3 Cung thanh vién quan Iy chi chét

Giao dich vdi cdc bén lién quan khdc

Ngoai cac giao dich phét sinh vé&i bén lién quan di dugc trinh bay & thuyét minh sé VL1b, Cong ty
chi con phat sinh giao dich chia c¢é tc cho Téng Céng ty Pién luc mién Trung, sb tién
11.520.000.000 VND (ky trude: 11.520.000.000 VND).

Cong nor véi cde bén lién quan khée

Céng ng v6i cac bén lién quan khéc duge trinh bay tai thuyét minh sé V3.

Céc khoan cong no phai thu cdc bén lién quan khéc khong ¢6 bao dam va s& dwoc thanh todn bang
tién. Khong c6 khoan du phong phai thu khé doi nao duge 18p cho cc khoan ng phai thu cac bén
lién quan khéc.

2.  Thong tin v& b phian
Cong ty chii yéu hoat dong trong Iinh vuc san xudt dién va trén 1anh thd Viét Nam nén khéng trinh
bay b4o céo bd phén.

3. Swkién phit sinh sau ngay két thic Ly ké to4n
Theo Nghi quyét s6 117 CT/HDQT ngdy 21/7/2022, Hai dbng quén trj Cong ty da théng nhét tam
img ¢b tirc dot 2 nam 2022 véi ty 18 10% (01 cb phiéu nhin 1.000 VND), ngiy thanh ton
23/8/2022.

Ngoai syr kién néu trén, khdng c6 sy kién trong yéu ndo khéc phat sinh sau ngay két thic ky ké toan
can phai diéu chinh s6 ligu hodic cong bb trén Béo cdo tai chinh gitra nién do.

Lép, ngay 8 thang 8 nim 2022

Ké toan trudng

Ngudi lip biéu

e

Hoang Thi Thanh Vian

.
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Lé Quang Dao \\____‘ﬁguyfén Hoai Nam
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