
ToNG cONc ry oAu rU pHAr rrupN
NHA vA p0 rru NAM na NOr

36 83|202IAIIIA-CV

ceNG HoA xA ugr cnu Ncnil vrET NAM
EQc lfp - Trp do - H4nh phric

HdNam, ngdy l0 thdng 0B ndm 2021

coxc Bo rHorruc TrN

Kinh gr?i: - 0y ban chrfrng khoin Nhir nu6c;
- SO Giao dich Chftng kho6n Thhnh pnii ff6 Chi Minh.

1. TCn t6 chric: T6ng c6ng ty EAu tu ph6t tri€n Nhd vd D6 thi Nam HaNOi.

- MA chimg kho6n: NIIA.

- Dia chi fp s6: Cum c6ng nghiQp Cdu Gi6t, xd Chuy6n Ngo4i, thi x5 Duy Tien, tinh Hd Nam.

- DiQn tho4i: 02263.847.756 Fax 02263.866.689

- Email: dothinamhanoi@email.com

2. NQi dung cria th6ng tin c6ng b6:

T6ng C6ng ty Ddu tu Ph6t tri6n Nhi vi Ed thi Nam He NOi c6ng b6 th6ng tin Bdo c6o
tei chinh da dugc so6t x6t cho L} k6 todn 6 th6ng k6t thric ngdy zoioetzozt s6:
0408|202L/BCSX-KTVIHN do Chi nh6nh C6ng ty TNmI Ki6m torin - Tu v6n O6t ViOt tpi Hd
NQi lap ngiy 09 thfung 08 ndm 2021bao g6m: BCDKT, BCKeKD, BCLCTT, TMBCTC.

3. 
-Th6ng tin niy d6 dugc c6ng b6 tr6n trang th6ng tin di€n tu cria T6ng C6ng 1y Deu tu phat

triOn Nhd vi D6 thi Nam He NOi vdo ngiy l0lO8l2O2I t4i ducrng dfin: httis://namhanoi.com.vn

Chung t6i xin cam k6t c6c th6ng tin c6ng b6 tr6n itdy ld dring sg thflt vi hoin todn chiu
tr6ch nhiOm tru6c ph6p luflt vC nQi dung th6ng tin c6ng bri.

* Tdi liQu ilinh kim
- B5o c6o tdi chinh cl6 dugc so6t x6t cho kj k6
to6n 6 thang t<i5t ttrric ngiry 30/06/202t;

- Bin gi6i trinh ch6nh l6ch LNST so v6i cirng kj,
nim tru6c.

E4i diQn t6 chric

theo ph6p luft
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Ha Noi Branch
Room 806, l7T3 Building, Hoang Dao Thuy Road,

Cau Giay Dist, Ha Noi City

Tel: (84- 24l. 6285 9222

Fax: (84 . 24) 6285 91 t 1

Email: hanoiEvietlandaudit.com.vn
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rONG c$xc ry OAu TtI PH/{T tnffiN mre vA o0 tru xevr nA nQr
t- Cpm C6ng nghi€p CAu Gi6t, x6 Chuy6n Ngo4i, 'ri xd Duy Ti6n, tinh Hd Nam
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T6NG C6NG TY DAU TU PHAT TRITN NHA VA EO THI NAM HA NQI
Cpm C6ng nghiQp C6u Gi6t, x6 Chuy6n Ngo4i, thi x5 Duy Ti6n, tinh Hd Nam

sAo cAo cuA BAN r6Nc crana o6c

Ban T6ng Gi5m d6c T6ng C6ng ty DAu tu PhAt tri6n Nhd vd Dd th! Nam Hd NQi (gqi tit la "COng ty") de fiinh

b6o c6o ndy cr)ng v6i b6o c6o tii chlnh dd dugc so6t xdt cira C6ng ty cho kj k6 toran 06 thang k6t thric ngiy

3010612021.

Her DONG euAN TN, BAN TONG GIAM u6c vA BAN KItM soAr
HQi ddng Qu6n tri vd Ban di6u hdnh, quan lf C6ng ty trong kj'vd d6n thdi di6m lQp 86o c6o ndy g6m:

H6i tl6ns Ouin tri

6ng Nguy6n Minh Hodn
Ong Nguy6n Hdng Th6i
Ong D[ng VIn Ldnh
Ong Nguydn Vin Htmg
Ong Ci Drlc Nggc

Ban T6ne Gi6m d5c

6ngNguy6n Hdng Th6i

6ng PhpmNggc Duyi5n

6ng Nguy6n Hodng D4o

Ban ki6m so6t

6ng Nguy6n Vdn Nghia

Bd D[ng Thi Thu Phuong

Ong TrAn Th6 Kicn
6ng V[ Vbn E6ng
Ong Mai Thanh Trgng

EII DIEN PHAP LUAT

Ngudi rlpi diQn theo ph6p luflt cria COng ty trong kj, vd cho d6n thdi cli6m lflp B6o c6o ndy h 6ng Nguy6n H6ng

Th6i, chrlc danh T6ng Gi6m d6c.

TRACH NHIPM CUA BAN TONG GIAM D6C
Ban T6ng Gi6m d6c C6ng ty c6 h6ch nhiQm lflp b6o c6o tli chinh phan anh mQt c6ch trung thyc vd hqp l), tinh

hinl tAi chinh cflng nhu k6t qui hopt ttQng kinh doanh vd tinh hinh luu chuydn ti6n tQ cta C6ng ty trong kj'. Trong

viQc lpp cdcbfuo c6o tdi chinh ndy, Ban T6ng Gi6m rl6c duo. c y6u cAu phdi:

r Lua chgn c6c chinh s6ch k6 to6n thich hqp vd ap dpng c6c chinh s6ch niy mQt c6ch nhAt qu6n;

o ThUc hiQn c5c ph6n ilorin vd cdc u6c tinh mOt c6ch thQn trgng;

. C6ng b6 c6c ChuAn muc k6 toan phii tudn theo trong c6c v6n dA trgng yi5u dugc c6ng bd vd gi6i trinh trong

86o c6o tdichffi;

. Lap 86o c6o tdi chinh dya tr6n co sd hopt dQng li6n tuc tnr trudng hqp kh6ng th6 gi6 tlinh r[ng C6ng ty sE

ti6p tuc ho?t <lQng li6n tgc.

Ban T6ng Gi6m il6c C6ng ty tl6m b6o rdng, C6ng ty dA tuan thri c6c y6u cAu ndu tr€n khi lpp 86o c6o tdi chinh;

cac s6 k6 to6n thich hqp dugc luu gifl dAy ihi d6 phan 6nh tpi b6t ky thdi di6m ndo, vdi mric tlQ chinh x6c hqp lf
tinh hinh tdi chinh cria C6ng ty vd 86o c6o tdi chinh tlugc l6p tudn tht c6c ChuAn mlrc kii toan ViQt Nam, Ch6 ttQ

kti toAn doanh nghiQp ViQt Nam vd c6c quy ttinh hi€n hinh c6 li6n quan t4i ViQt Nam.

Chri tfch
Thdnh vi6n
Thanh vi6n
Thdnh vi€n
Thdnh vi6n

-l 
tArong ulam ooc

Ph6 T6ng GiSm d6c

Ph6 T6ng Gi6m cl6c

Tru&ng ban G6 nhiQm ngdy 19/4/2021)
Thdnh vi6n 06 nniem ngdy 12/412021)
Thdnh vi6n
TruOng ban (mi6n nhiQm ngdy 1914/2021)
Thdnh vi6n (b6 nhiQm rydy 1214/2021)
Thdnh vi6n (mi6n nhiQm ngiry l2l4l202l)
Thdnh viOn (mi6n nhiQm ngiry l2l4l202l)



T6NG C6NG TY DAU TU PHAT TRIIN NHA VA DO THI NAM HA NQI
Cpm C6ng nghiQp Cdu Gi6t, x6 Chuydn Ngopi, thi x6 Duy Ti€n, tinh Hd Nam

Ban T6ng Gi6m d6c Cirg ty cflng chlu tr6ch nhiQm trong viQc bio vQ an todn tdi sin cira C6ng ty vd do cl6 tlfl

thlrc hiQn c6c biQn ph6p thich hqp d6 ngln ch{n vd ph6t hiQn c6c hdnh vi gian lfn vd c6c vi pham khdc.

c0NG n6 cul BAN TONG curtvr oOc

Theo f ki6n cria Ban T6ng Gi6m dt5c, B6o c6o tdi chlnh tla phdn 6nh trung thlrc vd hpp l;i tinh hinh tdi chinh cria

Cdng ty tpi ngdy 30 thang 06 ndm 2021,k& qui hopt tlQng kinh doanh vd luu chuyi5n ti6n tQ cho ky ki5 toan OO

thting ki5t thric cirng ngdy, phtr hqp voi c6c ChuAn muc k6 toan ViQt Nam, Ch6 dQ k6 to6n doanh nghiQp ViQt Nam

vd c6c quy ilinh hiQn hdnh c6 li6n quan tpi Vi9t Nam.

T6ng Gidm tl6c

Ngdy 09 thdng 08 ndm 202 I
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vd clai diQn cho Ban T6ng Gi6m d6c.
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Kinh gfri: Cfc C6 d6ng vi ff6i adng Quin tri
T6ng C6ng ty Dlu tu Ph6t tri6n Nhi vn D6 th! Nam Hi NQi

Chring t6i dE so6t x6t b6o c6o tdi chlnh kdm theo cta T6ng COng ty Odu tu Ph6t tri6n NhA vd D6 thi Nam Hi N$i
(gqi tit h "COng ty"), ducr. c lfp ngny OglOS/2021, tir trang + a6n trang 25,bao gdm Bang cdn d6i ti5 toan t4i ngdy
30106/2021, 86o c6o k6t qua hoat <l6ng kinh doanh, B5o c6o luu chuyCn tiAn t€ cho tcy t6 toan 06 thdng t<6t t[rit
cimg ngiy vd Bin thuyr5t minh b6o c6o tdi chinh.

Trich nhi6m cria Ban T6nq Gi6m d6c

Ban T6ng Gi6m tt6c C6ng ty chiutr6ch nhiQm lflp vd trinh bdy trung thuc vd hSp ly b6o c6o tdi chlnh gitra ni6n clQ

theo chu6n mgc k6 to6n, ch6 dQ k6 to6n doanh nghiQp ViQt Nam vd c6c quy ttinh ph6p lf c6 li6n quan tti5n viQc lQp
vi trinh Qay brio c6o tii chinh gita ni6n ttQ vd chiu tr6ch nhiQm v6 ti6m so6t nQi b0 md Ban T6ng Gi6m it6c x6i
dinh h cdn thi6t tl6 tl6m b6o viQc lflp vd trinh bny b6o c6o tdi chinh giita ni6n tlQ kh6ng c6 sai s6t trgng y6u do
gian lfn ho{c nhAm lin.

Trich nhi6m cria Ki6m to6n vi6n

Tr6ch nhiQm cta chring tdi li itua ra k6t lufln vd bao cdotdi chfnh gifra ni6n ttQ dga g6n k6t qu& so6t xdt cta chring
t6i. Chung t6i tI6 thgc hiQn c6ng viQc soSt xdt theo ChuAn mgc ViQt Nam v6 hqp d6ng dichqr so6t x6t s6 ZqtO -
So6t xdt th6ng tin tdi chinh gita ni6n tlQ do ki6m to6n viOn ilQc lflp cria don vithUc hiQn.

C6ng viQc soiit xdt th6ng tin tdi chinh gita ni6n ct6 bao gdm viQc thuc hi6n c6c cuQc ph6ng v6n, chri ytiu ld ph6ng
v6n nhirng ngudi chiu tr6ch nhiQm v6 c6c v6n d6 tdi chinh ki5 toiin, vd thgc hiQn thuquc pna, tictr vi cac ttli tUi
so6t x6t kh6c. MQt cuQc so6t x6t vA co ban c6 phpm vi hgp hon m6t cuQc ki6m toan du-o. c thgc hiQn theo c6c chuAn
mgc ki6m to6n Vipt Nam vdr d9 ufly kh6ng cho phdp chung t6i tlpt dugc s1r tl6m b6o rlng chtng t6i sC nhfln bi6t
dugc t6t cir cdc vdn tt6 trgng y6u c6 th6 ilugc ph6t hien fong mQt cuQc ki6m toiin. Theo AO, 

"t,n 
g t6i kh6ng dua

ra y ki6n ki6m to6n.

K6t luin cria Ki6m to6n vi6n

C6n crl tr6n ki5t qu6 so6t xdt cria chring t6i, chung t6i khdng th6y c6 v6n dd gi khii5n chring t6i cho rang b6o c6o tii
chinh gita ni6n dQ tlinh kdm khdng phan dnh trung thgc vd hqp V, tr6n c6c khia c4nh trgng y6u, tinh hinh tai
chffi cria don vi tai ngiry 3010612021, vit ktit qui hopt itQng kinh doanh vd luu chuy6n ti6n tQ cta don vi cho k! k6
to6n 06 th6ng k6t thric cirng ngdy, phir hgp vcri chudn mpc k6 toen, cn6 ag ki5 to6ndoanh nghiQp ViQt Nam vi cric
quy ilinh ph6p t! c6 li6n quan d6n viQc lflp vi trinh bdy b6o c6o tdi chinh gita ni6n rtQ.

Hd N|i, ngay 09 thdng 08 ndm 202 I

02 Huynh Khuong Ninh Street, District 1, Ho Chi Minh City

Tel: (84-28) 3910 5401 I Fw: (84-28) 3910 5402
Ha Noi Branch: Room 806, 17T3 Building, Hoang Dao Thuy Road,

Cau Giay Dist, Ha Noi City

Tel: ( 84-24) 6285 9222 I Fau': (84-24) 6285 9111

Email: hanoi@vietlandaudit.com.vn
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rONG cONG Ty EAu rIrPHAr rRItN xnA vA oO rr4 Na'u nA Nqt
Cum C0ng nghiQp CAu Gi6t, xE Chuy6n Ngo4i,

th! xf, Duy Ti0n, tinh Hel.{am

86o c6o tli chinh

Cho k! ki5 toran 06 thring kiit thric ngdy

30 th6ng 06 ndm2021

BANG cAN oOr xE roAN
Tqi ngay j0 thdng 06 ndm 2021

wrAu s6 B ol-DN
Don vi tinh: M{D
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ME

^so
Thuy6t
minh

^t t.. .
so cuor Ky 56 ttiu ty

A. rAr sAN NcAN nAN

I. Ti€n vh cdc khoin tuong tluong ti6n
. 

-.1l. Ilen
II. Diu tu tiri chinh ngf n h4n

3. DAu tu nlm git d6n ngdy ct6o hqn

III. C{c khoin phii thu ngin hqn
1. Phai thu ngin hpn cria kh6ch hdng

Z.Trdtrulc cho ngudi bdn ngdn hp
6. Phai thu ngfn han kh6c

IV. Hing t6n kho
L Hdng tdn kho

V. Tei sin ngfn h4n kh6c
2.Thu€ GTGT du-o. c kh6u trir

B. rAr sAN oAr UAN

II. TAi sen c6 dintr
l. Tdi sin c6 ainn htu hinh

- NguyZn gid
. ,- ,!

- uto trt hao mon luy Ke

IV. Tni sin d& dang dii h4n

2. Chiphi x6y dlmg co b6n d0 dang

V. DAu tu tii chinh ddi h4n

3. DAu tu g6p v5n vdo don vi kh6c

4. Dg phdng gi6m gi6 dAu tu tdi chinh ddi h4n

VI. Tei sin dii h4n kh6c

l. Chi phi ffe ffudc ddi han

100

110

n1
120

123

130

l3l
132

136

140

141

150

152

200

220
221

222

223

240
242

2s0
253

254
260
261

v.1

V.8a

v.2

v.3
v.4

v.6
v.8b

v.5

Y.7

92.680.450.915

3.901.873.393
3.901.873.393

s2.186.825.022
35.942.030.009

8.464.037.013

7.780.758.000

29.314.665.084
29.314.665.084

7.277.087.416
7.277.087.416

296.167.510.763

78.031.463.470
78.031.463.470

125.034.004.086
(47.002.s40.616)

203.305.244.447

203.305.244.447

8.238.868.392

10.000.000.000
(1.761.131.608)

6.591.934.454
6.s91.934.454

119.919.721.s83

270.754.680
270.754.680

13.000.000.000

13.000.000.000

66.106.594.410
s3.409.350.009

4.503.620.648
8.193.623.753

39.661.863.714
39.661.863.714

880.508.779

880.508.779

197,604.06r.117

77.126.595.025

77.126.595.025

121.009.394.995

(43.882.799.970)

r11.912.303.943

1tl.912.303.943
8.238.868.392

10.000.000.000

(1.761.131.608)

326.293.757

326.293.757

TONG CONG TAT SAX 270 388.847.961.678 317.523.782.700



TONG CoNG Ty DAu TtIpHr(T TRITN NHA vA EO THI NAM HA NQI 86o c6o tii chinh

Cr,rm Cdng nghiqp Cdu Giat, xA Chuy6n Ngo4i, Cho k! k6 toran 06 th6ng kiit thric ngay

thi x6 Duy Ti6n, tinh Hd Nam 30 th6ng 06 nlm 2021

BANG cAx oOI xf roAN (Ti6p theo)
Tqi nsay 30 thdng 06 ndm 2021

uAu s6B or-DN
Dcrn vi tinh: VIID
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Nguy6n HOng Th6i
^2, -tIOng (ilam ooc

Ngqy 09 thdng 08 ndm 2021

Tq Nggc Nh6t

16 to6n trufing
T4 Nggc Nh6t
Ngudi l$p bi6u

NGUON v6N MA
s6

Thuy6t
minh

^t t.. .
so cuor Ky s6 aAu ny

C. Ng PHAI TRA

I. Nqngfn hgn
l. Phai ffd ngudi b6n ngin hqn

3. Thui5 vd c6c kho6n phii nQp Nhd nudc
10. Vay vd ng thu6 tdi chlnh ngan nan

II. Nq dii h4n
T.Phlitrd ddi hqn kh6c

8. Vay vd ng thu6 tdi chlnh ddi h4n

D. vON CHtI SO HOU

I. V6n chri sO hii'u
l. V6n g6p cria chri sd ht'u
- C6 phitiu ph6 th6ng c6 quy6n bi6u quy6t

I L Lgi nhufln sau thui5 chua phdn ph6,i

- LNST chua phdn phiit lily kd dan cuiii tci,

trudc

- LNST chua phdn phiii tty nay

300

310
311

313

320

330

337

338

400

410

411

4lla
421

421a

42 1b

v.l0
v.l I
V.9a

v.t2
v.9b

v.13

105.478.664.199

5t.744,506.999
17.938.083.3s8

299.847.641
33.506.s76.000

53.734.1s7,200
24.000.000.000
29.734.157.200

283.369.297.479

283.369.297.479
281.165.500.000

281.165.500.000
2.203.797.479

1.073.998.897

1.129.798.s82

3s.284.283.803

31.284.283.803
25.372.746.087

5.911.537.716_

4.000.000.000

4.000.000.000

282.239.498.897

282.239.498.897

241.449.650.000
241.449.650.000

40,789.848.897

4.769.116,151

36.020.732.746

.TE}IC.CONG NGUON V6N 440 388.847.961.678 317.s23.782.700

ioo2226ai'\

-@( - *-@-
/ i... ffi.o,Jr$

i*l
t

\?
4_

'!

*
ruP
Ni
AMI

\ x.9.uY'
\



ToNG cONG Ty DAu rtIpH,(T TRITN rvnA vA od rrU Nnru nA xgt
Cpm C6ng nghiQp Ciu Giirt,xdChuy6n Ngo4i,

thl x5 Duy Ti6n, tinh He Nam

B6o c6o thi chinh

Cho k! t6 toan 06 thang k6t thric ngdy

30 thang 06ndm202l

BAo cAo xfr quA Ho+T DQNG KINH DoANH
Cho k),kii todn 06 thdng k& thilc ngqy 30/06/2021

wrAu s6 B 02-DN
Don vi tinh: VND
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Nguy6n H6ng Thii
T6ng Gi6m tl6c

Ngdy 09 thdng 08 ndm 202 1

Tq Nggc Nh6t

16 to6n tru&ng
T4 Ngqc NhAt

Ngudi I$p bi6u

CHi TITU
ME
so

Thuy6t
minh

Tt0u0u202l
d6n3010612021

Til0il0u2020
d6n3010612020

l. Doanh thu bdn hing vi cung c6p dich vg

2. Cdck}i,oirr gi6m trt doanh thu

3. Doanh thu thuAn vd ben hing vi cung c6p
dich vg

4. Gi6 viin hdng b6n

5. Lqi nhufn gQp vO bdn hing vir cung c6p dich
vu

6. Doanh thu hopt ilQng tai chlnh

7. Chi phi tdi chinh

Trongd6: Chiphildivay
8. Chi phi b6n hing
9. Chi phl quin lli doanh nghiQp

10. Lqi nhu$n thuAn tir hoqt tlQng kinh doanh

I 1. Thu nhQp kh6c

12. Chi phi kh6c

13. Lqi nhu$n khic

14. TOng lgi nhufn k6 tor{n trudc thu6
15. Chi phl thuri TNDN hiQn hdnh

16. Chi phi thui5 TNDN hoan l4i

17. Lqi nhufn sau thu6 thu nh$p doanh
nghiQp

18. LAi ccr bin tr6n c6 phi6u

01

02

10

ll

20

2l
22

23

24

25

30

3l
32

40

50

5l
\)

60

70

vLr

u.l

vI.1

VI.2

VI.3

VI.4

vr.7

vI.5

VI.6
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rOxc cONc rv oAu rr.rpHr(T rnrEN xuA vA o0 14 nau nA xQI
Cum Cdng nghiQp CAu Gi6t, x6 Chuy0n Ngo4i,

thi xd Duy Ti6n, tinh Hd Nam

B6o c6o tii chinh

Cho k! ki5 toan 06 th6ng kiit thric ngay

30 thr{ng 06nbm202l

BAo CAo LUU CHUYEN TTiN TB
.(Theo phuong phlip gidn ti€p)

Cho k) kii todn 06 thdng kiit thilc ngqy 30/06/2021
wrAu s6 B o3-DN

Nguy6n Hdng Th6i
^2, -tI Ong ('ram ooc

Ngqy 09 thdng 08 ndm 2021

T4 Nggc NhAt

16 toan truong
Tq Ngqc Nh6t

Ngudi t$p bi6u

Don vi tinh: VND

CHiTIEU MA
so

Thuy6t
minh

Tir 0ll0ll202l
dfin30t0612021

TiI 0u01/2020
din3O1O6/202O

L LI.ru CHUYf,N TITN TU HoAT DQNG KIN
1. Lgi nhu$n trudc thu6
2. Di6u chinh cho cdc khoin:
- KhAu hao TSCE vd BDSDT
- Lai 16 tir hopt rtQng ttAu tu
3. Lqi nhu$n tir hoqt ttQng kinh doanh trufc
thay tl6i v6n luu tlQng
- Tdng, gi6m c6c khoin ph6i thu
- TEng, giim hdng t6n kho
- Tf,ng, gitm cdc khoan phni trd (kh6ng kC lai vay
phtitrb, thu6 thu nhQp doanh nghiQp phii nQp)

- Tf,ng, gi6m chi phi tr6 tru6c
-.1 ,-.- r len lal vay oa ra

- Thui5 thu nhflp doanh nghi€p da nQp

Luu chuy6n ti6n thuAn tir ho4t tlQng kinh
doanh
tt. LUU CHUYEN TIIEN TUHO.$T DQNG DAI
L Tidn chi d6 mua sim, xdy dpg TSCD vd c6c
tdi sdn ddi hAn khdc
2. Ti6n thu tt thanh l;i, nhuqng b6n TSCE vd c6c
tdi s6n ddi hp kh6c
3. Ti6n chi cho vay, mua c6c c6ng cU ng cria tlon
vi khdc
4. Ti6n thu hdi cho vay, ban lai c6c c6ng cp ng
cria dcrn vi kh6c

l;#* 
thu l6i cho vay, c6 tfc vd lsi nhuOn dusc 

]

Luu chuy6n ti6n thuin tir hoqt tlQng tIAu tu' 
]

III. LUU CHUYEN TIIN TU HOAT DQNG T,A

3. Ti6n thu tir tli vay 
I

Luu chuy6n ti6n thuAn tir hoqt tlQng tii chfnh 
]

Luu chuy6n ti6n thuAn trong k| 
i

Ti6n vi tuong duong ti6n tIAu k| 
i

T!!n vn tuong duong ti6n cu6i t;, 
I
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rONG cONG Ty DAu rI-rPHAr rRItN NnA vA oO rrr1 Nau nA NgI 86o c6o tli chinh

Cho k! k6 toan 06 thang ktlt thric ngdy

30 thring 06ndm202l
Csm C6ng nghiQp CAu Gi6t, xd Chuy6n Ngopi,

thf xE Duy Ti6n, tinh Hd Nam

BAN THUYfT UTTTN BAO CAO TAI CHiNH

I. THONG TIN KHAI QUAT

M6us5B09-DN

T6ng C6ng ty Dau tu Ph6t tri6n Nhd vd D6 thi Nam Hd lgilggi tit h "T6ng c6ng ty") thdnh lflp theo

;i6y-.h,id"ira; ta"s k, Lhil;*h ,ariooiizaee do Sd rSiroach vd DAu tu rinh Ha Nam c6p ddng

il, iar'oa.i ;;;; i-trr6"g I I n6m 2007 .tr€n co s0 chuy6n o6i ten gei tir C6ng tv Co phan Thanh My'

CiSy phep Oang hi kinh doanh thay tl6i hn tht 11, ngdy 06/07/2021'

C6 phi6u cria C6ng p dugc phdp ni€m y6t tpi so Giao dich Chimg kho6n Thanh ph6 n6 Chi Minh v6i s6

luqng 28.1f 6.5S0 c6 phi6u nie* yiSt tuong ung 281.165.500.000 Mr{D vdi m6 chimg khodn li NHA'

. Tru str ho?t ilQng

Di0n thoai :0226.3847756

Fax :0226.3866689

Ma s6 thui5 :0700222689

Linh vuc hoat dQns kinh doanh chfnh: C6ng ty hoet dQng trong linh Wc kinh doanh b6t ttQng san vd thi

c6ng x6y lap c6ng irinh iludng giao th6ng c6ng fiinh xdy dpg d&r dung, ''"

Nginh ngtrd kinh doanh chinh:
X6v dme c6ng trinh: Oa" JU"g (x6y dyng nhd d, cdng trlnh vdn h6a, th6 thao, si6u thi ...); COng nghieP;

Ci;";ffigid; duhng,.6ng]..); lhriyiqi, xdy dyre c6c c6ng trinh tliQn lsc(<luong.d6v vdtr4m bi€n

6p c6 dign ip rir 35Kv tr'O *rdngl; Lip d6t ttung ltti6t bJ cho c6c c6ng trinlr xdv dy"f 
??',Y.xa.v 

dsng hp

i[nn 
"ar 

khu c6ns nehiep, d6 ifii va'dan cu 14t00, 42102, a290); San l6p vd chudn bi m6t bang (a3l);

i<r,ii i[a" a-i iat] 
"ai, 

roi tos roli ctr6 uii5n dii; Mua b6n vflt liQu xdy aung (e?cl, ngoi ll mdng, d6, cdt,

s6i...)(46632.46633\:frruaUanhdngtrangtrinQingo4ithilt$6636);Muabangptthdp(46622);Mua
;;; ;;t\G;, ir,rei ui rdp o4t ru,ac trJqg xa! dune (+?63e); rinn dgqt' xdng,.dAu, gas, khi h6a l6ng

(46613)l Mua b6n cl6 mg nghg; San xu6t-sinphAm tu bO t6ng, san xu6t b6 t6ng dric-s6n, 6ng, cQt b€ t6ng'

in" [jioie .6iilp "i 9al" iiien ue t6ng kh6c (23es0); v6n tii hdng h6a brng tludng thriv (5022) vd

duong b0 @933);s* *rliilirrr'J""rr,;Z ;te;r;rg Hm sin (1610, 162); cho thu6 m6v q6.c, thiist bi thi

c6ng"c6ng'trinh'(11ZOZ!;iinh doanh b6t Aqng san, tintr doanh si6u th! vd cho thu6 v6n phdne (68100);

Kinh doanh du lich vd'c6c dich vu du lich (7911,7912,7920); Kinh doanh khSch s4n, nhd kh6ch, nhd

nghi, dlch vs luu t ,1rsi;;;;lsiroi; Mua ban hlne kim khl,'diQn m6y, m1y T-":,qi-61^bi 
tliQn, vQt liQu

di6n (m6y ph6t dign, AOng ci Oiin, aay diQn vd thi6t bi kh6c dung trong m4ch tlipn) (46592); Kinh doanh

xuAt nhflp khAu hdng h6a; Dai llf mua b6n ky gui hdng h6a (46101)'

Chu k) sin xuAt, kinh doanh th6ng thudng

Dia chi : Cum C6ng nghiQp CAu Gi6t, xd Chuy6n Ngoai, thi xE Duy Ti6n, tinh Hd Nam

sin xu6t kinh doanh th6ng thudng oia c6ng ty tlugc thUc hiQn trong thdi gian kh6ng qu;b 12

D{c tli6m ho4t dQng cta doang nghiQp trong k} tr6 to6n c6 6iih hu&ng tl6n B6o c6o tiri chinh

Trong kj, 6 th6ng k6t thrlc ngdy 3010612021, cdcdU 6n b6t dQng san cria cdng ty tlang trong qu6 trinh ttAu

tu n6n chua c6 doanh thu ban b6t d6ng sin. Do il6, lgi nhufln k! ndy c6 sg gidm dang k6 so v6i cirng ki'

n6m trudc do lqi nhu4n cta ho4t tlQng xdy 6p chitim W trSng nh6 so vdi t6ng lqi nhuQn cria c6ng ty. DU

kii5n DU 6n Khu d6n cu MQc B6c sE du-o. c tririn khai b6n tir quf 3 khi d6 doanh thu vd lgi nhuQn cria c6ng

ty sE c6 sg t[ng trudng so v6i 6 th6ng <l6u ndm202l.

56 luqng nh6n vi6n cira c6ng ty t4i ngdy 301061202l ld:29 (taingiry 3111212020 la 21)'
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ToNG cONG Ty EAu rt pHr(T TRIEN NttA vA od rrq N.l,u uA NQI
Csm Cdng nghiQp CAu Gi6t, x6 Chuy6n Ngopi,

thi xi Duy Ti€n, tinh Hd Nam

Bio c6o tii chinh

Cho k! ti5 toan 06 thdng k6t thric ngiy
30 th6ng 06 ndm 2021

BAN THUYtT urNu BAo cAo rAr csiNu

tI. NAU rAr CHINH

M6us6B09-DN

N6m tii chinh cria C6ng ty bit tlAu tt ngiy I th6ng I vd kiSt thric vio ngdy 3l thdng 12.

Eon viti6n tQ srl dlrng trong ghi chdp kti to6n ld it6ng ViQt Nam (VND).

rr. CHUAN Muc vA cHI6 DQ rc6 roAN Ap nuNc

1. Ch6 dO tr6 to6n 6p dgng

C6ng ty 6p dung Ch6 dO ki5 to6n doanh nghiQp Viet Nam ban hdnh theo Th6ng fi s6 
^OO:2O|4ITT-BTCngay zi tiang tz n6m20t4 cria BQ Tai ah{nh, c6c Chuan muc ki5 to6n vigt Nam do B0 Tai chinh ban

hdnh vd cdc vdrbin srla d6i, b6 sung, hudng d5n thgc hiQn kdm theo.

2. Hinh thric s6 tr6 to*n 6p dgng

C6ng ty 6p dung hinh thrlc k6 toan ft6n m6y vi tinh'

3. Tuy6n b6 vd viQc tu0n thri Chu6n mqc k6 tofn vd Ch6.tO k6 to6n

Ban T6ng Gi6m d6c dim b6o dd tudn thri dAy dri y6u cAu cria c6c ChuAn mUc ki5 to6n, Ch6 ttO k6 to6n

doanh nghipp vi€t Nam hiQn hanh trong viQc lflp vd trinh bdy B6o crio tdi chinh.

ry. cAc cnirvn sAcH rf toAx Ar nqr.lc

Sau ddy ld c6c chinh s6ch ki5 to6n chri y6u duo. c COng ty 6p dUng trong viQc lflp 86o c6o tii chinh:

Co sO lflp B6o c6o tiri chinh

86o c6o tdi chinh dugc trinh bdy phir hqp vdi Chu6n mgc kti toan, Ch6 d0 k6 to6n doanh nghiQp ViQt

Nam vi c6c quy tlinh ph6p l! c6 li6n quan d6n viQc lflp vd trinh bdy 86o c6o tdi chinh.

II6c tinh k6 toan

ViQc lQp B6o c6o tdi chinh tudn thir theo c6c ChuAn mgc k6 toan ViQt Nam, Ch6 dO ti5 torln doanh nghiQp

Viet f iam vir c6c quy dinh hiQn hdnh c6 li€n quan tpi ViQt Nam y6u cAu Ban T6ng Gi6m ct6c c6 nht"ng

u6c tinh ve gid clinh anh hu&ng Ai5n s6 tipu vd c6ng ng, tdi.sin vd viQc trinh bdy c6c khodn c6ng ng vd tdi

ra" *,1n tirr? tai ngay tl6o cio tdi chinh ctng nliu cac s6 ti6u vC doanhthu vi chi phi trong su6t nam

ho4t dQng. VtAc Otr cic udc tlnh ti5 toan auqi hp bang t6t ci sU hi6u bii5t cria Ban T6ng Gi6m d6c, s6

thgc ti5 ph6t sinh c6 th6 khac vor c6c u6c tinh, gin dinh tl{t ra.

Cdng cg tiri chlnh

Ghi nh$n ban tliu

Tdi sdn tdi ch{nh

Tdi sin tdi chinh ctugc phdn loai mQt c6ch phir hqp cho mpc dich thuy6t minh trong 86o c6o tdi chinh bao

g6m c6c nh6m: tdi .uotai chlnh dugc gbi nhan theo gi6 tri hSp ly thOng qua 86o c6o k6t qui ho4t tl$ng

kinh do*h, c5c khoan tlAu tu n8m git di5n ngdy il6o hpn, c6c khoan cho vay vd ph6i thu, tdi san tdi chlnh

sin sdng O6 Uan. ViQc.phdn loai cal tdi"san tdi chtnh ndy php thuQc vdo bin ch6t vir mpc dich cria tdi sin
tdi chinh vi du-o. c quy6t e6n t4i thdi di6m ghi nhfln ban dAu.

T4i thbi di6m ghi nhfln ban ilAu, tdi san tdi chinh duqc x6c tllnh theo gi6 mua/chi phi ph6t hanh cQng c6c

chi phi phat siitr ktr6c 1i6n quan tr.uc tit5p di5n viQc mua, ph6t hanh tai san tdi chinh tl6.

Tdi stn tii chinh cria C6ng ty gdm ti€n vd cdc khoin tuong duong ti6n, chimg t<noan *ntr doanh, itAu tu
n6m gifi di5n ngdy tt6o han-, pnai Uru cira kh6ch hang, phii thu nQi b0, phii thu theo titin tlQ ki5 hoach. hqp

rl6ng"x6y OUngI pnai thu've cho vay, phii thu kA6c, giao dich mua ban lai tr6i phitiu Chinh pht vd dAu tu
g6p vi5n vdo don vi kh5c.
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roNc cdNc rv oAu rUpnAr rnrtN NHA vA o6 rru Nlu nA Nqt
Cgm COng nehiQp Cdu Gi6t, xa Chuyen Ngo4i,

thl xfl Duy Ti6n, tinh HdNam

86o c6o tii chinh

Cho k! ti5 toran 06 th6ng k6t thric ngdy

30 th6ng 06 ndm202l

4.

BAN THUyfr ivrrNn nAo cAo rAr cniNu M6us6B09-DN

Nq phrti fid tdi chtnh

Nq phii tri tdi chtnh ttugc phdn lo4i mQt c6ch pht hqp cho mpc dich thuyiit minh trong B6o c6o tdi chfnh
bao gdm c6c nh6m: ng ph6i tri tdi chlnh ttugc ghi nhQn theo gi6 tri hqp ly th6ng qua 86o c6o k6t qui
ho4t tl$ng kinh doanh, c6c khodn nq phii hi.tdi chinh dugc x6c tlinh theo gi6 tri phan b6. ViQc phdn lopi
c5c khoin ng tdi chinh php thuQc vdo bin ch6t va muc dich cira khodn ng tii chinh vd dugc quyiSt dinh tpi
thdi itiiim ghi nhfln ban dAu.

Tai thdi iti6m ghi nh{n ban dAu, c6c kho6n ng phii tri tdi chinh ilugc x6c ilinh theo gi6 phdt hdnh cQng

c6c chi phi 1i6n quan truc ti6p d6n viQc ph6t hanh ng tdi chinh tt6.

Nq phii tri tdi chffi cria C6ng ty bao gdm phdi tri nguoi biin, chi phi phdi tr6, phti trd nQi bQ, phni tr6
theo ti.in d0 k6 hoach hqp d6ng xdy d1mg, phii tri kh6c, vay vd ng thu€ tdi chinh, giao dich mua b6n lpi
tr6i phiriu Chinh phri, tr6i phitiu chuy6n aOi va c6 phii5u uu il6i.

Bil tril cdc cdng cry tdi chfnh

C6c tdi san tdi chinh vd ng phii trd tdi chinh dugc bt tru vd gi6 tri thuAn sE ducv. c trinh bdy tr6n Bang c6n

a6i t6 toran n6u vd chi n6u, C6ng ty c6 quy6n hqp ph6p thi hanh viQc bi tr:tr c6c gi6 tri da duqc ghi nhfln
ndy vd c6 f dinh br) tru tr6n co sd thudn, hof,c thu dugc c6c tdi san vd thanh to6n phdi tri tt6ng thdi.

D6nh gi6 l4i sau dn ghi nh$n ban tllu

HiQn t+i, chua c6 quy dinh vC Oann gi6 lpi c6ng cp tdi chfnh sau khi ghi nh0n ban dAu.

Ti6n vi cdc khoin tuong tluong ti6n

Ti6n vd c6c kho6n tuong ducrng ti6n bao gdm: ti6n m{t tei qu!; tiAn grli ngdn hdng; c6c ktroan dAu tu
ngfn hpn c6 thdi han thuhdi ho{c il6o hpn kh6ng qu6 3 th6ng c6 khi ndng chuy6n a6i a6 aang thdnh mQt

luqng ti6n x6c tlinh vd kh6ng c6 rui ro trong chuy6n d6i thanh ti6n k6 tir ngdy mua kho6,n <tAu tu ct6.

C{c khoin <liu tu t}ri chinh

Ctic khodn itdu u niim gift itdn ngdy itrio hgn

Khoan ttAu tu <lugc phdn 1o4i li nfm gifi tliin ngdy tl6o h4n khi C6ng ty c6 f tlinh vi kh6 n[ng git d6n
ngdy it6o hqn. Cdc khoan dAu tu nfm git <t6n ngdy tt6o h4n bao g6m: c6c khodn ti6n gui ngdn hang c6 lc!
hpn voi mpc dich thu l6i hnng kj.

C6c khoin <liu tu nfm git d6n ngdy tl6o hpn iluo. c ehi nhfln ban dAu theo gi6 gi5c bao g6m gi6 mua vd c6c

chi phi li6n quan d6n giao dfch mua c6c khoin dAu tu. Sau khi nhQn ban dAu, c6c khoan clAu tu ndy dunc
ghi nhfln theo gi6 tri c6 th6 thu hdi. Thu nhQp l6i tir c6c khoan clAu tu nim git d6n ngdy tt6o hqn sau ngdy
mua ilugc ghi nhfln tren 860 c6o k6t qui ho4t tlQng kinh doanh tr6n co sO d1r thu.

Khi c6 c5c bing chimg chfc chlin cho thdy mQt phan no6c toan bQ khoan d6u tu c6 th6 ktr6ng thu hdi
ilugc vd s6 t6n th6t dugc x6c ctinh mQt c6ch d6ng tin cfly thi t6n th6t duo. c ghi nhan vdo chi phl tii chinh
trong lcj,vd gi6m tnr tr.uc ti6p gi6 tri dAu tu.

Ctic khodn itiu tw khtic
C6c khoin dAu tu vdo c6ng cp viin cria don v! kh6c bao g6m c6c khoin dAu tu c6ng cp v6n nhrmg COng
ty khdng c6 guy6n ki6m soiit, ddng ki6m so6t ho{c kh6ng c6 6nh'hu&ng cl6ng k6 a6i vOi b€n tlugc <lAu tu.
C6c khoan dAu tu vdo c6ng cg v6n cria tlon vi kh6c tlu-o. c ghi nhfln ban dAu theo nguy6n tilc gi6 giic, bao
gdm gi6 mua cQng vli cdc chi phi li6n quan tr.uc ti6p d6n hopt tlQng dAu tu.

CO ttc vd lgi nhuQn tu dAu tu vdo c6ng cU v6n cria don vi kh6c tluo. c ghi nhQn vdo doanh thu hoat ilQng
tdi chinh trong k!. C6 tric vi lgi nhufln cria c6c ky trudc I'tri ktrodn dAu tu tlugc mua tlu-o. c hSch to6n gi6m
gi6 hf cria chlnh khodn tliu tu tt6. Cd ttc ilugc nh{n bing c6 phi6u chi dugc theo d6i s6 luqng c6 phi6u
tdng th6m, khdng ghi nhfln gi6 tri c6 phi6u nh{n ttugc.

Dry phdng tdn thiit cdc khodn itdu tu tdi chinh

Dg phdng t6n th6t c6c khoan clAu tu tdi chinh tlugc trich lQp theo c6c quy dinh vC ki5 toan hiQn hdnh.
Theo d6, C6ng ty tlu-o. c ph6p trich lflp dy phdng cho c6c khoan dAu tu chimg khorin t.u do trao a6i cO gia

tri ghi sO cao hon gi6 thi truong tpi ngdy ki5t thric n6m tdi chinh. D6i vti cdc khoin diu tu tdi chinh ddi
hpn, COng ty trich lQp dg phdng n6u t6 chrlc kinh t6 md COng ty tlang ttiu tu bi 15, trtr truOng hqp 16 theo
ki5 hoach dd <lugc x6c tlinh trong phurmg 6n kinh doanh trudc L:tri dAu tu. 
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ToNG cONG Ty DAU rrIpHAr rRrEN NttA vA o0 rrq xau uA wQI
Csm Cdng nghiQp CAu GiAt, xa Chuy6n Ngo4i,

thi xd Duy Ti6n, tinh Ha Nam

B6o cio tii chinh

Cho k! t6 toan 06 th6ng ktit thfc ngdy

30 th6ng 06 nilm2021

nAN ruuvtT MrNH BAo cAo rAr cniNn MAus5Bog-DN
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6. Cdc khof,n phii thu

C6c kho6n phii thu ducv. c theo d6i chi ti6t theo ki han phii thu, it6i tuqng phii thu, lo4i nguydn tQ phni
thu, vir c6c ytiu t6 kh6c theo nhu cAu qu6n lf cria C6ng ty.

Dg ph.ong nq ph.ai thu ktr6 <ldi du-o. c trich lQp.cho c6c. khodn: ng phdi.thu qu6 h4n thanh to6n ghi trong
hqp d6ng kinh t6, c6c kh6 udc vay ng, cam tciSt trgrp ctdng hoflc cam k6t ng vd ng phii thu chua d6n h4n
thanh to6n nhrmg kh6 c6 ktri nlng thu hdi. trong d6,.Du phdng ng ph6i thu kh6 ddi dugc trich lfp cho
tung kho6n phii thu kh6 ddi ctrn crl vdo d1r ki6n mrlc t6n th6t c6 th6 xiy ra.

7. Hing tdn kho

Hing tdn kho dugc x6c tlinh tr6n co sd gi6 th6p hon gita gi6 glc vd gi6 tri thuAn c6 th6.thgc hiQn duo. c.

Gi6 g6c hang t6n kho bao g6m chi phi nguy6n v$t liQu tryc ti6p, chi phi lao d$ng trpc ti6p vd chi phi san
xu6t chung, n6u c6, dd c6 duo. c hdng t6n kho & ttia di6m vd tr4ng th6i hiQn tpi. Gi6 gdc cria hdng t6n kho
ilugc x6c tlinh theo phuong ph6p binh qudn gia quyAn. Gi6 trithuAn c6 th6 thgc hiQn ttugc dugc x6c tlinh
b6ng gi6 b6n udc tinh tnr c6c chi phi d6 hodn thdnh cung chi phi ti6p thi, b6n hdng vd phdn ptr6i pnat
sinh.

Dg phdng cho hdng tdn kho ttugc trich lflp cho phAn gi6 tri du kiiin bi t6n th6t do c6c khoan suy gi6m
trong gi6 tri (do giim gi6, hu h6ng, k6m phim ch6t, l6i thdi..) c6 th6 xdy ra il6i vdi nguyOn vflt liQu, thdnh
ph6m, hdng ho6 t6n kho thuQc quy€n sd htru cria COng ty dua tr€n blng chrmg hqp ly vp sg suy gi6m gi5
hi tai ngdyk6t thric ntrm tdi chinh. 56 t[ng ho{c gi6m khodn dg phdng gi6m gi6 hdng tdn kho dugc hach
toiin vdo gi6 v6n hang b6n trong k|.

8. Tii sin c6 ointr htu hinh

Tdi sdn c6 Ointr hitu hinh dugc trinh bdy theo nguy6n gi6 tru gi6 tri hao mdn lfly k6.

NguyAn gid

Nguy6n gi6 tdi sin cO Ainn hiru hinh mua sim bao g6m gi6 mua vd todn bQ c6c chi phi kh6c li6n quan
tr.uc tiiSp diSn viQc dua tdi sdn vdo tryng th6i s8n sdng srl dpng.

Nguydn gi6 tdi s6n c5 O6tr hifu hinh do qu ldm, tg xdy drmg bao g6m chi phi xdy dpg, chi phl san xu6t
thuc t6 ph6t sinh cQng chi phi l6p dflt vd ch4y thr].

C6c chi phi ph6t sinh sau ghi nhQn ban dAu tdi san c6 Ointr htu hinh ilugc ghi ting nguy€n gi6 ciatdi san
n6u c6c chi phi ndy chiirc chirn hm tlng lqi lch kinh t6 trong tuong lai do srl dgng tdi sin tl6. C6c chi phi
ph6t sinh kh6ng th6a m6n di6u kiQn tr6n ilugc ghi nhan h chi phi s6,n xu6t, kinh doanh trong lcj,.

Khdu hao
Tdi san cO Ainn hfru hinh ttugc kh6u hao theo phuong ph6p ttudmg th[ng dlra tr6n thdi gian htu dlrng udc
tinl, cp th6 nhu sau:

:H
c

ril
T(

f:l

f7,

Nhd cira, vQt ki6n trtc
Mdy m6c, thi6t bi
Phuong tiQn vfln tii, truydn ddn
Trang thi6t bi qudn $

9. ndt a6ng sin tliu tu

n6t Oqng san dAu tu ld quydn sri dqng d6t do COng ty n6m giti th6ng qua c6c du an dAu tu nhim mgc dich
a6 uan.

Nguydn gi6 b6t tlQng sin tlAu tu t.u xdy ld gi6 tri quy6t to6n c6ng tiintr tro4c c6c chi phi li6n quan tr.uc ti6p
ciabilt tlQng sin dAu tu.

C6ng ty kh6ng trich kh6u hao A6i vOi b6t etOng san nAm Bit chd tdng gi6. Khi c6 b[ng chrmg chac chan
cho th6y b6t dQng stn dAu tu bi gi6m gi6 so v6i gi6 thi trudng vd khoin gi6m gi6 tlugc x6c tlinh mQt c6ch
il6ng tin cQy, thi nguy6n gi6 cria Udt A6ng san dAu tu dugc ghi gi6m tucrng img v6i t6n th6t dugc ghi nhfln
vio giri vi5n hdng b6n trong k!.

Khi bdt dQng sin dAu tu tlugc b6n, c6c khoan l6i ho{c l5 ph6t sinh do b6n hay thanh lj tdi s6n dugc h4ch
to6n vdo k6t qui ho4t tlQng kinh doanh trong k!.
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10. Chi phi di vay

Chi phi di vay li6n quan tr.uc tii5p d6n viQc mua, dAu tu xdy d1mg ho{c san xu6t nhfng tdi s6n cdn mQt

thdi gian tuong d6i ddi di5 hoan thdnh tlua vlro st dung hoic kinh doanh dugc cQng vio nguy6n gi6 tdi
sin cho di5n khi tii sin d6 du-o. c dua vio srl dyng ho[c kinh doanh. C6c khoan thu nhQp ph6t sinh tu viQc

dAu fi tpm thdi cdc khodn vay itugc ghi gi6m nguy6n gi6 tdi sin c6 li6n quan.

Tdt cAcfuc chi phi ldi vay trong lcj' du-o. c v6n h6a vdo c6c 41 6n dAu tu x6y dpg.

11. Chi phftri trudc

Chi phi tri trudc bao g6m c6c chi phl tr6 trudc ngin h4n hoflc chi phi tri trudc ddi han tr6n b6ng cdn d6i
t6 torin vd dugc phan b6 trong khbang thdi gian trn trudc cira chiphi tuong img v6i cdc lgi ich kinh t6
ilu-o. c tpo ra tir c6c chi phi niy.

12, Cdc khof,n ph6t tri vi chi phitrich trufc

C6c khoin phii tr6 vd chi phi trich trudc tlu-o. c ghi nhfln cho s5 ti6n phii tr6 trong tuong lai li6n quan d6n

hang h6a vd dich vU da nhfln clugc kh6ng phlr thuQc vdo viQc C6ng ty il6 nhQn du-o. c h6a tlon cria nhd

cung c6p hay chua.

13. C6c khoin dgphdng

Ciic khoan dy phdng tlugc ghi nhQn khi th6a mln c6c di6u kiQn sau: (i) COng ty c6 nghia vU-ng hiQn tai
do k6t qud tir mQt rU men dA xny ra; (ii) Su giim srit v6 ntrimg lgi ich kinh ti5 c6 th6 xdy ra ddn d6n.vi0c
y6u cAu phdi thanh toiin nghia vp ng; vd (iii) C6ng ty c6 th6 tlua ra dugc mQt udc tinh <l6ng tin c$y v6 gi6

tri cria nghia vU ng tl6.

14. V6n chri s& hitu

V6n dAu tu cria chri sd hfru ctugc ghi nhQn theo sO vi5n thUc g6p crla chri s0 hifu.

Lgi nhupn sau thu6 chua phdn ptr6i n s6 tqi nhuAn dr c6c hoAt dQng cira COng ty sau khi trir c6c khoan

di6u chinh do 6p dpng tr6i tO tliay O6i cfrintr s6ch k6 toan vd diAu chinh hOi tii sai s6t trgng yi5u cira c6c

ndm trudc.

15. Doanh thu

Doanh thu du-o. c Chi nhan khi C6ng ty c6 khi ndng nhfln dugc c6c lqi ich kinh t(i c6 th6 x6c ilinh tlu-o. c
mQt c6ch chlc chan. Doanh thu dugc x6c <llnh theo gi6 tri hqp $ cria c6c khoin tt6 thu ho{c sE thu tlugc
sau khi trir tti c6c khoan chii5t kh6u thuong mpi, gi6m gi6 hdng biln vd hang b6n bi trn hi.

Doanh tha bdn hdng

Doanh thu brin hdng dugc ghi nhfln khi tl6ng thdi th6a m6n t6t cit c{tc di6u kiQn sau: (i) C6ng ty tl6
chuy6n giao phAn l6n rti ro vd lgi tch gin [6n vdi quy6n sd hiru sin phAm ho[c hing h6a cho ngudi
mua; (ii) C6ng ty kh6ng cdn nim git quy6n quin $ hdng h6a nhu ngudi s0 hiru hdng h6a ho{c quydn

ki6m so6t hdng h6a; (iii) Doanh thu tlugc x6c dinh tucrng d6i chlc ch6n; (iv) C6ng ty tl6 thu tlu-o. c hoflc sE

thu dugc lqi ich kinh t6 tt giao dich b6n hdng; vd (v) Chi phl li6n quan d6n giao dich b6n hdng c6 th6 x6c
tlinh tlugc.

Doanh thu tic chuydn nhrgng bdt itQng sdn

Doanh thu du-o. c ghi nhfln khi b6n b6n dd chuy6n giao cho b6n mqa phin lcrn cdc rui ro vi lgi ich gin li6n
v6i quyAn sd htu b6t A6ng san, th6ng thudng ld trung vdi viQc chuy6n giao b6t dQng sdn, vd kht n6ng thu
h6i gia chuy6n nhug€ b6t e6ng sin dugc ttim b6o mQt c6ch hqp ly.

N6u mQt giao dich kh6ng tl6p img du-o. c didu ki$n ghi nhfln doanh thu n6i tr6n, c6c khoin ti6n thanh toan
theo ti6n tlQ nh$n tluo. c tir kh6ch hing ilugc ghi nhfln vdo chi ti6u ngudi mua tri ti6n trudc tr6n Bing c6n

O6i t6 toan di5n khi t6't cb cdc di6u kiQn n6u tr6n iluqc d6p ung.
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Doanh tha cang cdp dich vy

Doanh thu cria giao dich ve cung c6p dich vg dugc ghi nhfln khi kiSt qui cria giao dich d6 dugc x6c tl|nh
mQt c6ch tl6ng iin cf,y. K6t qun-cira giao dfch cung g6p dich vr,r tlugc x6c dinh khi th6a mdn tdt ch chc
cli6u kiQn sau: (i) Doanh thu dugc x6c dinh tuong d6i chic chEn; (ii) C6ng ty c6 kh6 ning thu tlu-o. c lgi
ich kinh ti5 tir giao dich cung c6p dich W tI6; (iii) Phdn c6ng viQc di hoan thdnh vdo ngdy lQp B6ng Cdn
a6l t6 toan cO th,5 xac dinh tluqc; vd (iv) Chi phi ph6t sinh cho giao dfch vd chi phi O6 troan thdnh giao
dich cung c6p dfch vp it6 c6 th6 x6c ctinh ttuo. c

Dounh thu til fiAn ldi, t$n bdn quyin, cd tftc vd lgt nhuQn ilrgc chia

Doanh thu ph6t sinh tir tiAn l6i, tidn ban quy6n, c6 tuc vd lqi nhufln ilugc chia cria COng ty tlugc ehi nh{n
khi th6a man cl6ng thdi c6c tti6u kiQn sau: (i) C6ng ty c6 khi ndng thu dugc lgi ich kinh t6 tu giao dich
d6; vd (ii) Doanh thu clugc x6c <l!nh tucrng rl6i ch6c chan.

16. Hqp tl6ng x6y dgng

Doanh thu vd chi phi cria hqp d6ng xdy dpg tlugc ghi nhfln theo 2 truong hqp:

(a) Trulng hSp hap tl6ng x6y dUng quy dinh nha thAu duo. c thanh to6n theo tii5n d0 k6 hoach, khi k6t qufl

thyc hiQn hgrp tl6ng x6y dpg c6 thti ttugc udc tlnh mQt cdch tling tin cfly, thi doanh thu vd chi phi li6n
quan d6n trgi AOng Auqc ghi nhQn tuong ung vOi phAn c6ng viQc da hoin thinh do nhd thAu tU xdc

diot uao ngay nao cao iai 
"ni"n 

md kh6ng phu thuQc vdo h6i ilon thanh toii,n theo ti6n d0 kii hoach tl6

l0p hay chua vd sO ti6n ghi tr6n h6a ttcrn ld bao nhi6u.

G) fruong hSp hap rl6ng x6y dUng quy dinh nha thAu dugc thanh todn theo gi6 tri kh6,i luqng thgc hiQn,

khi kiit qui thUc hiQn hqp tl6ng xdy dlmg tlqOc x6c tlinh mQt c6ch tl6ng tin cfly vd tlugc kh6ch hdng x6c

nhQn, thi doanh thu vd chi phi li6n quan tt6n hqp cl6ng xdy dpg tlugc ghi nhQn tuong rlng voi phdn

c6ng vipc tla hodn thanh ilugc kh6ch hdng.x6c nhfln trgng ky duo. c phdn rinh tr6n h6a tton $ lOp.

PhAn c6ng viQc t16 hoan thdnh dugc tfnh bang ty lQ phin trlm gita chi phi ph6t sinh cria phAn c6ng viQc

ild hoan thdnh tpi ngdy 86o c6o tdi chinh so vdi t6ng chi phi dU to6n cira hqp ddng, ngopi tnr truhng
hqp chi phi ndy kh6ng tuong tluong vdi phAn kh6i luqng xdy l6p d6 hodn thdnh. Khoan chi phi ndy c6

tfr6 buo g6m cAc cni ffri php th0m,16c khoin Udi ttruong vd chi thuOng thyc hiQn hqp ddng theo th6a
thuQn voi kh6ch hing.

Xhi k6t qu6 thgc hiQn hqp tl6ng xdy {mg kh6ng th6 {u-o. c udc tinh mQt c6ch cl6ng tin cQy, doanh thu
chi tlugc ghi nhfln tucrng ducrng vdi chi phl cria hqp ddng tlfl ph6t sinh md viOc dugc hodn tri ld tuong
il6i chdc ch[n.

17. Thu6

Thud thu nhfip hiQn hdnh

56 thu6 hiQn tai ph6i fin dugc tlnh dpa tr6nrhu nhfp chiu thui5 trong k!. Thu nhQp chfu thui5 kh6c vdi lgi
nlrufln thuAn duqc trtnh bdy tr6n b6o c6o k6t qui hopt ctQng kinh doanh vi thu nhflp chiu thu6 k\6ng ba9
g6m c6c khoan thu nhflp hay chi ph{ tinh thuri ho{c dugc kh6u trir trong c6c n6m kh6c (bao g6m c& 15

ir*g ,urrg, n6u c6) vd ngodira kh6ng bao g6m c6cchi tibu kh6ng ctriu ttiui5 ho{c ki6ng euqc khdu trL.

Vipc x6c dinh thu6 t[u nhflp cria Cdng ty c[n crl vdo c6c quy dinh hiQn hdnh vA ttru6. Tuy nhi6n, nhtng
quy tlinh nd.y thay tt6i theo tung thdi k}, vd viQc x6c ttlnh sau cirng vA ttru6 thu nhQp doanh nghiQp tuy
thuQc vio k6t qui kitim tra cta co quan thui5 c6 thAm quy6n.

rnuii *ndc

C6c lo4i thu6 khdc clugc 6p dgng theo c6c luflt thud hiQn hdnh t4i ViQt Nam.
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rONG cONG ry DAu rupHrir rRrtN xsA vA od rrq Nlu nA Ngt
Cgm Cdng nghigp Cdu Gi6t, xd Chuy6n Ngo4i,

th! x6 Duy Ti€n, tinh Ha l.Jam

B6o cdo tAi chinh

Cho k! kti toran 06 th6ng ki5t thric ngdy

30 th6ng 06 ndrr,202l

BAN THUyfr naIxn BAo cAo rAr cnirrrn

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG

TOAN

1. Ti6n vi c6c khoin tuong tluong ti6n
^ t.. .uuol Ky

1.180.039.481
2.721.833.912

MAus6Bog-DN

BANG CAN O6T Xf

(Donv!ttnh: WD)

DAu ki

18.051.710
2s2.702.970

-.1- l len mat
-.1- Ti6n gti ngdn hdng

c0ng

2, Phii thu ngin h4n cria kh6ch hing

- Ban Quin lf Dg 6n DAu tu Xdy dgng huyQn Duy Ti6n
- UBND x6 Chdu Giang
- C6ng ty CP Tan Cang - D6ng VEn Hd Nam
- C6ng ty CP DTPT HT KCN D6ng Van 3

- C6c kh6ch hdng kh6c

c0ng 35.942.030.009 53.409.350.009

3.901.873.393 270.754.680

^ r. . .uuol Ky

3.242.582.000
6.623.731.000
6732793 0AO

l2.t9l.718.000
7.151.206.009

DAu kI

13.517.829.000
8.854.032.000
6.732.793.000

19.237.110.000
s.067.586.009

Trong d6 phdi thu ngdn hqn ct)a khtich hdng ld cdc bAn fiAn quan xem chi t& Ui thuyiit minh VII.t

3. Phii thu kh6c ng6n h4n

cu6l t<i Enu ki
Gi6 tri DU phdng

7.780.758.000 -

Gi6 tri DU phdng

412.865.753

7.780.758.000 -

\
'.)g

rn

,to
rU

:l
ir.)/
I
z

- Phii thu vd lai tidn grti,
ti6n cho vay
- Phdi thu kh6c (i)

c0ng

(i) Cdng ty cho Ban QLDA Ddu tu Xdy {mg Thi xI Duy Ti6n vay ti6n chi trd ti6n ttdn bir GPMB cfc

d1r 6n sau:

- Xdy {mg HTKT khu d6u gi6 QSD d6t ryTl+2) phudng Bach Thusng theo td trinh s6 136lTTr -

BQLDA el6 tao mpt blng s4ch bdn giao cho don v! thi c6ng x6y dpg ha tdng;

- DAu tu xdy dpg di6m trulng mdi Trudng ti6u hgc phudng Bach Thuqng phgc vU con em c6ng

nhdn KCN tr6n tlia ban thi x6 Duy Ti6n theo td trinh s6 zS t/ttr - BQLDA;
- DAu tu xdy dlmg di6m truimg mdi Trudrng mAm non phuong Bpch Thugng phUc vU con em c6ng

nh6n KCN tr6n tlia ban thi xi Duy Ti6n theo td trtnh sO ZSOlittr - BQLDA.

Hirng t6n kho
DAu kI

DU phdng DU phdng

7.780.758.000 8.193.623.7s3

4.

- Nguy6n liQu, vflt liQu
- Chi phl SXKD dd dang

c0ng

1.948.189.234
27.366.475.850

1.181.337.581 -

38.480.526.133,

t4

29.314.66s.084 39.661.863.714



TONG CONG TY DAU TI.IPIITIT TRITN NHA VA DO THI NAM HA NOI

Cpm C0ng nghiQp CAu Gi6t, xa ChuyCn Ngo4i,

thi xa Duy Ti6n, tinh Hd Nam

86o c6o tii chinh

Cho lc! ti5 toan 06 thring k6t thric ngdy

30 th6ng 06ndm202l

Khodn mqc Nhd ctia,
vflt ki6n trfc

M6y m6c,
thi6t bi

Phuong tiQn
v$n tii

Trang thi6t bi
quin lf

T6ng cQng

NGUYEN GIA
S5 au tIAu k)
Mua trong h)
Thanh li, nhuqng b6n
^t . r., .
so ou cuol Ky

GIA TRI HAO MON
Sii du tliu k)
Kh6u hao trong lc!
Thanh l)r, nhugng b6n

s6 au cuSi t<y

GIA TRI CON LAI. -).r?r ngay oau Ky
. r., .

r?r ngay cuor Ky

88.241,230,142

88.24t.230.142

tuyxf
22,2s6.416.233

t.686.687.269

23.943.103.502

6s.984.813.909

64.2g8.126.640

16.008.308.793

3.227.272.728

19.235.581.52r

7.894.120,011
865.194.022

8.7s9.314.033

8.114.188.782

10.476.267,488

16.759.856.060
519.181.818

(767.300.000)

16.s11.737.878

13.732.263.726

1.007.830.615

627.A92.472)
14.213.001.869

3.027.592.334
2.298.736.009

1.045.454.545

1-045.454.545

87.121.212

87.121.212

958.333.333

121.009.394.995

4.791.909.091
(767.3oo.ooo)

125.034.004.086

43.882.799.970

3.646.833.118
(527.092.472)

47.002.s40.616

77.126.595.025
78.031.463.470

B,{N THUY6T nnrNn BAo cAo rAI cHil\H

5. Tiri sin c6 aint hitu hinh

27.392.995.583

74.690.254.546
61.584.083.003

30.343.785.951

6.724.406.364
2.s69.719.000

MAus5Bog-DN

t2.792.619.760

69.674.017.092

22.985.385.273

545.454.545

5.914.827.273

Nguyen gi6 tdi sin c6 Oinh da h6t kh6u hao nhrmg cdn st dpng t4i ngdy 30/0612021 ld: 3.320.318.181 VND.

6, Chi phi X0y dgng co bin d& dang

cudi t<y DAu ki

\,\

HA

VA

/,
iFz

- Dg 6n EAu tu X6y dlmg Nhi xu0ng cho thu6 tpi x6
Chdu Giang, huyQn Duy Ti6n.
- DU 6n DTXD Tuy6n tludng n6i tu nrit giao ng6 ba

Hda Mpc d6n ttudng DH05 tai x6 Y€n Bic vd TT Hda
M?c
- DU an Khu ddn cu MQc Bfc
- DU rin Kh6ch san Hda Mac
- DU 6n DAu tu X6y dgng 05 tuyi5n dudng truc chinh

thuQc QH chi tii5t xdy dyng t! lQ 112000 khu qrc trung
tdm d6 thi Duy Ti6n theo hinh thrlc xdy dlmg - chuyCn

giao
- DU 6n Diu tu Xdy dlmg Khu tt6 thi mdi Tan Ha

c0ng

7, Chi phitrd trufc dii h4n

- Cdng cu dung cp xu6t dirng

Chi phi sria chta l6n

c0ng

203.305.244.447 111.912.303.943

cu5i try

252.507.181

6.339.427.273

DAu kI

326.293.757

326.293.7576.591.934.4s4

t5
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TONG cONG Ty DAu rLIpHAr rRItN NUA vA o6 14 Neu uA NQr

Cpm COng nghiQp CAu Gifit,xdChuy6n Ngo4i,

thi xi Duy Ti6n, tinh Ha l{am

86o c6o tli chinh

Cho k! tii toan 06 thring ki5t thric ngdy

30 ttu{ng 06ndn202l

BAN THUyfr urNn sAo cAo rAr cnirvn

11. Thu6 vi c6c khoin ph6i nQp nhi nufc

M6us5B09-DN

56 phii nQp 55 phii nQp S5 da thyc nQp 56 phii-nQp' 
dAu ki irone kY trong kf cqdikL

- Thui5 gi6 tri gia t[ng
- Thui5 thu nhflp doanh nghiQp

- Thu6 thu nhQp c6 nhdn
- Thu6 nhd ddt vd ti6n thu6 d6t

- C6c loai thu6 kh6c

c0ng

12. Phf,i tri khdc dii h4n

- Hqp t6c li6n doanh (*)

c0ng

s.91t.537.716

s.911.537.716 7.842.761.046 13.454.451..121 299.847.641

778.925.000
462.530.768

3.600.000
6.592.20s.278

s.s00.000

778.925.000
6.074.220,843

3.600,000
6.592.205.278

5.500.000

299.847.641

^ r.. .uuol Ky

24.000.000.000

DAu ki

4.000.000.000

24.000.000.000 4.000.000.000

(*) Nh6n tiAn hqp d6ng [0n doanh vdi C6ng ty C6 phdn DAu tu Ph6t fii6n Thdnh Dat theo hqp d6ng s6

0t/HD - LD ngdy 24 thdng0S ndm 2018 de thgc hiQn dAu tu x6y dpg tuyiin iludng n6i ttr Nga ba

Hda M4c ttiin QL38 moi theo hinh thtc BT, cu th6:

- Thdi hpn cria li6n doanh c6 hiQu lyc tir ngdy lcy hSp ddng d6n khi thanh lf hq'p ddng gita co quan nhd

nudc c6 thAm quydn vi li6n danh.

- Phdn chia tr6ch nhiQm vd quy6n hpn gita c6c thdnh vi6n li6n doanh:

+ TOng COng ty DAu tu Phat fii6n Nhd vd E6 thi Nam Hd NQi thUc hiQn 60%gi6 tri dU 6n.

+ C6ng ty C6 phAn DAu tu Ph6t tri6n Thdnh Dat thUc hiQn 40% gi|tri dg rin.

+ Trdn co sd phdn khOi luqng ttuqc phan chia c6c b6n ph6i chiu tr6ch nhiQm td chrlc tri€n khai dU rin

rtdm b6o ch6t luqng, ti6n d0 crla dU rin vd thyc hiQn dAy dri c6c tli6u kho6n trong hgrp ddng giao nhfln

thiu tlugc lcf gita co quan nhd nudc c6 th6m quydn vd li6n danh.

13. V5n chfr s&hfru

13.1 Bdng itdi chidu bi6n dQng cfia vdn chfi s0 hitu
V6n tlfiu tu cta

chii s6 hitu
Lgi nhu$n chua

ohfin oh6i
Tdng cQng

NAM TRTIdC
56 au tlAu ntrm
I ang von

LZi trong n6m

rhan ph6i lqi nhufln

Thir lao hQi tl6ng quan tr!

s6 du cuiii nrm

174.596.490.000

66.853.160.000

241.449.6s0.00;

71.958.276.151

36.020.732.746
(66.853 . l60.ooo)

(336.000.000)

40.789.848.897

246.554.766.151
66.853.160.000

36.020.732.746
(66.8s3.160.000)

(336.000.000)

282.239.498.897

KY NAY
sii auaAu ry
l ang von

Ldi trong k!
Phdn ph6i lqi nhuAn (*)
sd au cuiii hy

241.449.650.000

39.715.850.000

281.165.500.000

40.789.848.897

1.129.798.582
(39.71s.8s0.000)

2.203.797.479

282.239.498.897

39.715.850.000

1.129.798.582

(39.715.850.000)

283.369.297.479

t9



rONc c6Nc :rv oAu rtl pn (r rnrEN xuA vA od rrq x.lu nA xql
Cum C6ng nghiQp CAu Ci6t, xI Chuy6n Ngo4i.

thl xd Duy Ti6n, tinh HdMm

86o c6o tti chinh

Cho k! t6 toan 06 th6ng ktit thric ngdy

30 th6ng 06ndm202l

BAN THUYfT tvrrNH BAO CAO rAT CHiNrr MAusdBog-DN

13.2

() Trd c6 t*c bdng c6 phidu theo Nghi qttyiit oqt hAi ddns Cd dang sii Ottzozttwtt.amg - EHDCD

ngq, 12/04/2021 vd Nghi quyiit HAi ddns Qudn tri s6 OZ.ZOZL'U?-HDQT ngay 10/05/2021 V/v th6ng

qua phuong dn phdt hdnh cd phiiiu thudng cho CBCNV theo chuong trinh lua chpn cho ngwti lao dQng.

Cd phi6a

56 tugng c6 phi6u tlnng kf ph6t hinh
Sii luqng c6 phi6u di bin ra c6ng chring
- C6 phiiSu phO thOng

^i .,L- uo pnleu uu oar

s6 tuqng c6 phi6u dang luu hinh
- Co phi6u pho thong

^1 , ,i
- uo pnteu uu oal
* Mpnh gid cd phidu dang lw hdnh: 10.000 VND

THONG rIN BO SUNG CHo CAC KHoAN MUC TRiNH BAY rRoNG BAo CAo xfr QUA

HOAT DQNG KII\H DOAI\H
(Donvittnh: WD)

Doanh thu b6n hing vi cung c6p dich vg
Tt0ll0ll2021 Tir 0110112020

ddn30l06/2021 d6n3010612020

cu6i xi,
C6 phiiiu

28.116.550
28.116.5s0
28.116.550

28.116.550
28.1 16.550

Dlu ki
C6 phiiiu

24.144.965
24.144.965
24.144.965

24.144.965
24.144.965

t.

Doanh thu
- Doanh thu hqp tl6ng xfly dpg vd kinh doanh dich vU

- Doanh thu b6t itQng san

Cdc khoin giim trir

Doanh thu thu6n

- Gi6 v6n hqp d6ng xdy dpg vd kinh doanh dich vu
- Gi6 vt5n kinh doanh b6t dQng sin

c0ng

3. Doanh thu ho4t tlQng tii chinh

- Ldi ti€n gti, ti6n cho vay

c0ng

Trong d6 doanh thuvdi cdc ban hAn quan xem chi tiiit tqi thuyiit minh VILt

Gi6 v6n hlng bin
Tir 0ll0ll202l
ddn30l06t202l

52.514.402.729 45.301.248.4s5

TI}0U0u2020
ddn30106t2020

52.514.402.729
52.514.402.729_

45.301.248.455
17.694.210.910

27.607.037.545

':>

riHl

c(
.:lt lil

iT0

OA

ral
'.:-JL
.i+

,

46.630.296.055 16.618.522.240

7.127.145.761

46.630.296.055 23.745.668.001

Til0u0U2021
dfin30106t2021

Tir 01/01/2020
d6n30t06t2020

62.703.050 796.155.541

796.155.s4162.703.0s0

20



rONc cONc rv oAu rU pn (r rnrtx xuA vA oO tr{ Naur nA Ngt
Csm Cdng nghiQp Cdu Gi6t, xd Chuy6n Ngopi,

thi xd Duy Ti6n. tinh Hd Nam

86o c6o tii chinh

Cho k) kri toan 06 th6ng k6t thric ngdy

30 th6ng 06ndm202l

BAN THUYfT vrrNrr nAO CAO rAr CHINH

4, Chi phi quin ly doanh nghiQp

- Chi phl v3t 1i0u quin lj
- Chi phi nh6n vi6n qunn $
- Chi phi kh6u hao tdi san c6 Ointr

- Chi phi kh6c blng ti6n

c0ng

5. Lqi nhu$n khfc

TilOu01l202l
ddn30/0612021

MAus6Bog-DN

Til0U0u2020
ddn3010612020

44.455.296

1.513.786.600
1.042.406.636
1.714.245.645

84.222.749

1.525.955.262
1.145,509.792

2.284.263.049

4.314.894.177 5.039.950.852

Tir 0ll0ll2OZl
d6n30106t2021

Tr 01/01/2020
ddn30106t2020

- Thanh I tdi s6n

- C6c khoin ph4t, truy thu thu6

c0ng

Chi phi thu6 thu nh$p doanh nghi$p hiQn hinh

Lqi nhufln trutfc thu6

Di6u chinh ttrng
- Chi phi kh6ng tlugc bn

Di6u chinh gi6m

Thu nhfp chiu.thu6 udc tfnh ntrm hiQn hinh
- ThuE sudt thu6 TNDN

Chi phi thu6 thu nh$p doanh nghiQp tinh trGn thu
nhfp chiu thu6 ntrm hiQn hinh

- DiAu chinh chi phi thu6 thu nh$p doanh nghi€p cta c6c

nim trudc vdo chi phi thui5 thu nhQp hiQn hnnh n[m nay

Chi phi thu6 thu nhfp doanh nghiQp hi$n hinh

12.934.801

26.6s1.396

15.370.332

64.721.248

39.586.197 80.091.s80

6.

Tt0u0u202t
d6n30/06/2021

Til0U0u2020
d6n30t0612020

1.592.329.350

346.664.489
346.664.489

1.938.993.839
20%

387.798.768

74.732.000

17.231.693.563

397.660.339
397.660339

17.629.353.902
20%

3.525.870.781

102.670.722

:-g

NH

lEr/
,\N

iu
ilA

,:

462.530.768 3.628.s41.503

Cdcbilo c6o thui5 cria Cdng ty sE chlu sg ki6m tra cria co quan thu6. Oo viQc 6p dlmg lu$t vd c5c quy dinh

vC ttrui5 c6 th6 dugc gi6i thich theo nhi6u c6ch kh6c nhau, s6 thu6 dugc trinh bny tr6n c6c b6o c6o tdi

chinh c6 th6 sc bi thay d6i theo quy6t dinh cu6i cirng cria co quan thu6.

2t



roNG cONG Ty DAU rrrpHAr rRrtN xuA vA o0 rru N.q,NI HA NQI
Cgm C6ng nghiQp Cdu Gi6t, xa Chuy€n Ngopi,

th! xfl Duy Ti6n, tinh Hd Nam

86o c6o tii chinh

Cho k! t6 toan 06 th6ng ktit thfc ngay

30 th6ng 06ndm202l

BAN THUYfT wrmn BAo cAo rAt cnimr

7. L6i co bin tr6n c6 phi6u

VII.

Lqi nhuQn ho{c 16 sau thuii phan b6 cho c6 ddng s0 htu
c6 phi6u phO thOng

C6c khoin didu chinh:
Lqi nhugn phdn bd cho c6 philiu ph6 th6ng
Binh qudn gia quydn cria s6 c6 phi6u ph6 th6ng (CP) (*)

L6i co bdn tr6n c6 phi6u

- Chi phi nguyCn liQu, vflt liQu
- Chi phi nhdn c6ng
- Chi phl khdu hao tdi sin c5 Oinfr
- Chi phi dich vg mua ngoiri
- Chi phi kh6c bing tidn

c0ng

NH(NG THONG TIN KHAC

Th6ng tin v6 cdc b6n liGn quan

BGn li6n quan M5i quan hQ

87.651.358.244 28.s96.607.604

(Donvitfnh: vND)

Tix 0ll0ll202l
d6n301061202r

MAus6B09-DN

Tir 0110112020
din30/0612020

1.129.798.s82

1.129.798.582

28.1 16.550

13.603.152.060

13.603.152.060

17.459.649

779

8.

(*) Sd luqng c6 phi6u luu hdnh binh qudn trong lcj 6 thring ki5t thric ngdy 30/06/2021 tlugc di6u chinh do

ffong nam 2021 C}ngty tAng v6n bang lqi nhufln chua phdn phi5i nam ZOZO.

Chi phi sin xu6t kinh doanh theo y6u t6

Tir 0ll0ll202l
dfin30/06/2021

Tir 0ll0l/2020
ddn30t06/2020

45.s52.614.096
1.513.786.600
3.646.833 . I l8

15.319.974.385
21.618.150.045

I1.615.419.508
5.049.947.262
3.411.887.694
4.071.639.091
4.447.714.049
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- C6ng ty CP Tan Cang E6ng
VEn HdNam
- C6ng ty CP DAu tu Ph6t tri6n
He tdng KCN D6ng VEn 3

- 6ng Nguy6n Minh Hoin

Giao dlch chfi ydu vriri cric bAn fiAn qaan

BGn li0n quan

T6ng C6ng.ty EAu tu Ph6t tri6n Nhi vd EQ thi Nam Hd NQi ld c6

{6ng g6p v6n vdo COng ty CPTdn C6ng Ddng V[n Hd Nam
Ong Nguy6n Minh Hodn ld c6 tl6ng ldn vd thdnh vi6n HDQT cria

C6ng ty CP DAu tu PhAt tri6n Hp tAng KCN Edng Vdn 3 d6ng thdi
la Chri tich HDQT cria T6ng C6ng ty DAu tu Ph6t tri6n Nhd vd D6
thi Nam HA NQi.
Chri tich HQi ttdng Qutn tri

NQi dung nghiQp vg Tir 0ll0l/2021
d0n30/06/2021

Tir 0110112020
dfin3010612020

C6ng ty CP EAu.tu Ph6t tri6n
Ha tdng KCN Ddng V[n 3

6ng Nguy6n Minh Hoin

Sii drvd,i cric bAn fiAn quan

BGn li6n quan NOi dung nghiOp vq

13.595.098.182 -

.41"881.906.586

si5 cu6i try s6 aau ty

6.732.793.000 6 732793 000

r2.19t.718.000 t9.237.fi0.000

Dogm thu xay lap
Th€ ch6p vay v6n
Ng6n hdng

CQng ty CO phAn Tdn Cing
E6ng Vdn Hi Nam
C6ng ty CP DAu tu Ph6t tri6n
H4 tAng KCN E6ng Vdn 3

Phii thu kh6ch hang

Phii thu kfi6ch hang



T6NG CONG TY EAU TT.TPHAT TRITN NHA VA E6 THI NAM HA NQI

Csm Cdng nghiQp CAu Gi6t, xd Chuy€n Ngo4i,

thl xi Duy Ti6n, tinh Hd Nam

Bdo c6o tli chinh

Cho kj t6 toan 06 th6ng ktit thric ngdy

30 thdng 06ndm202l

BAN THUynr vrrNn nAo cAo rAr cnixn

Thu nhfrp crta cdc thdnh vi€n HQi itdng Qudn tri vd Ban Tdng Gidm itdc
Tir0ll0ll202l
ddn30/06t2021

MAus6Bog-DN

Tt 01/01/2020
it6n30/06t2020

Thu nhQp HQt itdng Qudn tri vd Ban Kl6m sodt

1ng Nguydn Minh Hodn

1ng Nguydn Vdn Hilng

Ong Vil VdnEdng
dng Mai Thanh Trqng

1ng Nguydn Vdn Ngh\a

1ng Trdn rhd xien

Thu nh\p Ban Tdng Gidm itdc

Ong Nguydn Hdng Thdi

1ng Phqm Ngqc Duydn

1ng Nguydn Hodng Eqo

c0ng

264.510.000
94.140.000

58.044.000

29.418.000

27.636.000

27.636.000

27.636.000

187.260.000
68.796.000

60.420.000

58.044.000

120.s63.000
66.018.000
s4.345.000

167.712.000
s8. I 25.000

55.242.000

54.345.000

451.770.000 288.075.000

7 B6o cdo bQ ph$n

Theo quy rtfnh cria Chudn mgc k6 todn si5 28 vd Thdng tu hudng d6n ChuAn mgc niry thi COng ty cin lQp

b6o c6o b0 phfln. Theo tl6, b0 phfln ld mQt phAn c6 th6 x6c clinh ri6ng biQt cria C6ng ty tham gia vdo viQc

cung c6p c6c sdn ph6m ho{c dfch v.u li6n quan (b0 phQn theo llnh Wc kinh doanh) ho{c cung c6p sin

phAm hopc dich vu trong mQt mdi trudng kinh t6 cu ttr6 (bO phQn theo khu v.uc itia lf), m6i UO phfln ndy

chiu rui ro vdr thu duo. c lgi ich kinh t6 kfrac voi c6c b0 phQn kh6c. Trong k! C6ng ty chi phit sinh doanh

thu xdy lfp tr6n rtia ban tinh Ha Nam vi c6c dg ansdt it$ng san dang trong qu6 hinh dAu tu xdy dpg
chua hodrn thanh d6 chdo ban cho nhd dAu tu. Do tl6, COng ty khdng ti6n henh lOp B6o c6o BQ phQn cho

cho k! k6 toan 6 thdngk6t thric ngiry 3010612021 vd nhQn th6y th6ng tin b0 phfln ld kh6ng trgng ytiu cho

nguni s} dgng b6o c6o tii chinh.

COng cg tii chinh

Ngdy 06/1 U}OOI, BO TAi chinh 116 ban hdnh Th6ng fi s6 2|\/2009/TT-BTC huong dan ap dung chuan
.u" f.6 to6n qui5c tiS v6 trinh bdy B6o c6o tdi chlnh vd Thuy6t minh th6ng tin d6i voi c6ng cu tdi chinh
("Th6ng tu 2lb"), c6 hiQu luc d5i vdi c6c 86o c6o tdi chinh tir n6m 20ll trb tti. Tuy nhi6n, Th6ng tu 210

tfrOog Eou ra huong ddn tuong tluong cho viQc iillnh gi6 vi ghi nhfln c6ng cU tdi chlnh bao gdm ci 6p

asnglia d hqp tV itrim phu hsp vOi-Cnuan muc k6 toran quOl tii vd ChuAn mlrc b6o c6o tdi chinh qui5c

t6. Caikhoan mgc tdi s6n vd ng cria C6ng ty v6n dugc ghi nhfln vd hach toSn theo c6c quy tlinh hiQn hanh

cin cdc ChuAn muc k6 to6n ViQt Nam vi HQ th6ng ki5 toan ViQt Nam.

Cdc logi cdng cq tdi chinh

Thi s6n thi chinh
- TiAn vi c6c khoin tuong duong ti6n
- Phii thu kh6ch hdng vi phii thu kh6c
- E6u tu ngan hpn
- DAu tu ddi han

c0ng

Nq phii tr6 thi chinh
- C6c khodn vay
- Ph6i tri nguoi b6n vd ph6i tri kh6c

c0ng

\
'\

rH/

vi

(
I3.

3.1.

3.90t.873.393
43.722.788.009

&.238.868.392

270.754.680
61.602.973.762
13.000.000.000
8.238.868.392

55.863.529.794 83.112.596.834

63.240.733.200
41.938.083.358 29.372.746.087

105.178.816.558 29.372.746.087



roNc cdNc rv oAu rUpuAr rmtx NUA vA oO rrq Nl.tu nA NgI
Cum C6ng nehiOp CAu Gi6t, xE Chuy€n Ngoai,

thl xd Duy Tien, tinh Hd Nam

B6o c6o tii chinh

Cho k! k6 toan 06 thang ktlt thric ngdy

30 thang 06ndn.202l

nAN rnuvfT MINH nAo cAo rAr csiNlr

Dudilnim Tirlntrm-5ntrm

Mius6B09-DN

t6ne

Cdng ty chua d6nh gi6 giltri hqp lf cria tdi stn tdi chinh vd ng phdi tri tdi chinh tai gg{y kiit thric ni6n tlO
f<6 toan do Thdng t" Ztb cfing nhu c6c quy dinh hi€n hdnh chui c6 hudng d6n cu th6 vd viQc x6c tllnh gi6

tri hSp lf cria cdc tdi san tdi chfnh vd ng phii tri tii chlnh.

3,2, Qudn $ rfii ro vdn

Cdng ty quin_tr! ngu6n v6n nhSm ttim bio.ring C6.nC q c6 th6 vira ho4t tlQng li6n Qc, vLa t6i tla h6a lgi
fch cua cac cO eOng th6ng qua t6i uu h6a si5 du ngu6n vi5n vd c6ng ng.

C6u tnic v6n cria COng tV i6m c6 c6c khoan ng thuAn @ao g6m c6c kho6n v?y trq tli ti6n vd c6c khoan

tuong duong ti€n), phAn ,6n tt rO" sd hiru oia cdc c6 d6ng cria C6ng ty (bao gdm vi5n gbp, cdc qu! vd lqi
nhuQn sau thui5 chua ph6n ph6i).

3,3. Qudn fi rfii ro tdl chfnh

Rrii ro tii chinh bao gdm rui ro thi trudmg (bao g6m rui ro t! 9!6, rriri ro liii su6t vd rui ro vA gi6 c6 phiiiu),

rui ro tin dgng, rui ro thanh khoin vd rui ro l6i su6t cria ddng ti6n. C6ng ty kh6ng thgc hiQn c6c biQn ph6p

phdng ngira c6c rui ro tdi chinh do thii5u thi trudng mua biln c5c c6ng cp tdi chlnh niy.

3.3.1 Qudn ly rili ro ldi suiit

Rrii ro l5i su6t le rui ro md gi6 tr! hqp $ hof,c c6c hdng ti6n trong tuong lai cria m6.t c6ng cp tdi chinh sE

bi6n ttQng theo nhfrng thay tl6i cria 15i su6t thitrulng. C64g ty qudn lf rui ro l6i su6t bang c6ch phdn tich
tinh hinhlanh tranh-tr6n itri troUng tl6 c6 itugc cac tai ru6i"6 lqi cho mgc dfch cria C6ng ty vd v6n nim
trong gidi h4n quin lj nii ro cria minh.

3.3.2 Qudn ly rili ro vd gid cd phiiiu

C6c c6 phi6u dA ni6m ytlt vd chua ni6m y6t do C6ng ty n6ry Crt.bi {nh huong bdi c6c rui ro thi trudng
ph6t sini il tinh khdng chlirc chin v6 giri trituong lai iria cO ptrii5u OAu tu. C6ng ty quan lf rui ro vC giri

t6 phi6u bing c6ch thi6t lAp hqn mr?c d6u tu vdo c6 phitiu vd c6c ph6n tich dU b6o thi trucrng.

3.3.3 Qudn lit rtti ro t[n dqng

Rrii ro tin firng xiy ra khi mQt kh6ch hdng hopc <t5i t6c khdng il6p img duo. c c6c nghia vg trong hqp d6ng

ddn d6n c6c t6n th6t tai chinh cho C6ng ty. C6ng ty c6 chinh s6ch tin dqng phtr hqp vd thudng xuy6n theo

doi tinh hinh d6 d6nh gi6 xem C6ng ty c6 chiu rui ro tin dpng hay kh6ng.

3.3.4 Qudn $,rui ro thanh khodn

Muc tlich qu6n llf rui ro thanh khotn nhim tlim b6o thi ngudn vi5n d6 d4p ung c6c nghia vp tdi chinh hiQn

t4i vd trong tuong lai. Tfnh thanh khoin cflng tlugc C6ng.ty quin ly nhim clqm bio mrlc phU trQi gita ng
phii tri A6n nan va tai sin ttt5n han trong k! d mfc c6 th6 eluqc ki6m so6t A6i voi s6 v6n md Cdng ty tin
iang cO th6 tao ra trong- lc! d6. Chinh s6ch cria COng ty ld theo d6i thudng xuy6n c6c y6u cAu vC ttrantr

khoin hiQn tpi vd dg kit5n trong tuong lai nh[m dam b6o Cdng ty d]y trl mrlc d1r phdng ti6n mflt vi ti6n
grli ngdn hirng, c6c kho6n vay, ngudn vi5n mdr ciic chri sd htu cam k6t gOp.

Bing dudi rl6y trinh bdy chi ti6t cdc mrlc tl6o h4n cho no phii tri tii chinh phi ph6i sinh vd tdi sin tdi

chinh phi ph6i sinh tr6n co sd kh6ng chi6t kh6u tpi thdi di6m lQp.b6o c6o:

\

J
,i't

/
$I

Khofrn muc

Nq PHAr rnA rAr cHiNH
T4i ngny 3010612021
- C6c khoin vay
- Phai fia ngudi b6n vd phAi trd kh6c

c0ng

T4i ngdry 0ll0ll202l
- Phai fa ngudi b6n vd ph6i tri kh6c

c0ng

51.444.6s9.3s8 53.734.157.200 10s.r78.816.558

25.372.746.087 4.000.000.000 29.372.746.087

33.506.576.000
17.938.083.358

29.734.157.200
24.000.000.000

63.240.733.200
41.938.083.358

2s.372.746.087 4.000.000.000 29.372.746.087



rONG cONG ry DAU rrlplrr(T rRItN NUA vA oO rIr1 Nau nA Ngt
Cgm C0ng nghiQp CAu Gi6t, xa Chuy6n Ngo4i,

thi x6 Duy Ti6n, tinh Hd Nam

B6o c6o tii chfnh

Cho k! t6 toran 06 th6ng k6t thric ngdy

30 th6ng 06 ndm202l

BAN THUYET urxrr nAO CAO TAI CHII\H

3.901.873.393
43j22.788.009

8.238.868.392

M6us6B09-DN

3.901.873.393
43.722.788.009

8.238.868.392

TAI SAN TAI CHINH
Tqi ngdy 3010612021
- TiAn vd c6c khoin tuong duong ti6n
- Phii thu kt6ch hdng vd phii thu kh6c
- DAu tu ngin hqn
- EAu tu dii h4n

c0ng

T4i ngiy 0l/0112021
- Ti6nvd cdc khoan tucrng tluong tiAn
- Phdi thu kh6ch hdng vd phti thu kh6c
- Egu tu ngin h4n
- D6u tu ddi h?n

c0ng

Nguy6n H6ng Th6i
T6ng Gi6m tl6c

Ngq) 09 thdng 08 ndm 2021

47.624.661.402 8.238.868.392 55.863.529.794

270.754.680
61.602.973,762
13.000.000.000

8.238.868.392

270.754.680
61.602.973.762
13.000.000.000
8.238.868.392

74.873.728.442 8.238.868.392 83.112.596.834

4.

5.

6.

Srl kiQn phdt sinh sau ngiy t6t ttlric ntrm tii chfnh

Kh6ng c6 sg kiQn quan trgng ndo xty ra sau ngdy ki5t ttnic kj, ki5 to6n 6 thdngttit ttuic ngiry 30/06/2021
can trtntr bdy tr6n 86o c6o tdi chlnh.

C6c khoin cdng nq ti6m ting

C6ng ty khdng c6 khoan c6ng ng ti6m tdng ndo tlnh dl5n ngdy 30106/2021.

Sd tigu so sfnh

Sii neu so sii'nh t6n Bing C6n d6i ki5 toran vd thuy6t minh tuong ung ld sO tipu cria 86o c6o tdi chinh cho

ndm tdi chinh ki5t thric ngdy 3l thang 12 ndm 2020 dd du-o. c Chi nh6nh Cdng ty TNHH Ki6m to6n - Tu
v5n OAt ViQt tai He NOi ki6m to6n. S6 neu trdn 86o c6o K6t qud ho4t tlQng kinh doanh, 86o c6o luu
chuy,Sn ti6n tQ vit cdc thuy6t minh tuong ung la s6 Hgu cria B6o c6o tdi chinh cho k! k6 to6n tr) ngdy

OllOll2O2O d6n ngdy 30106/2020 tl6 dugc sorlt xdt. COng ty il6 phdn lopi l4i chi ti6u Phai tra ngin h4n

kh6c md sO : tg sang chi ti6u Ph6i trd ddi han kh6c m5 s6 g:Z cho phir hqp vdi thlrc t6 {r 6n.

Tq Nggc Nhit
K6 to6n tru&ng

T4 Nggc Nh6t

Nguoi I$p bi6u

@TS
AT INNffXNN TV\'

* I NHA \}ApvfrAr / *

WHB
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TONG cONc ry oAu rU puAr rruBN
NHA vn o0 THI NAM ua NQr

c6. Nc HoA xA nQr cHU NGHie vrgr NAM
DQc lpp - Tg do - Hpnh phric

36: 8212021AIHA-CV
V/v: Gidi trinh chAnh kch l. t nhuQn sau-, :

thu€ so voi citng k) ndm trudc

Hd Nam, ngdy 10 thdng 08 ndm 2021

Kinh gr?i:

- Uy ban chfng kho6n nhi nufc;
- S& giao dich chftng kho6n Thinh ptrO UO Chi Minh.

- Cdn c{r Ngh! dinh 155/2020/ND-CP ngdy 31 thdng 12 ndm 2020 quy dinh chi ti€t thi
hdnh m|t sii diiu cila LuQt Chilmg khodn;

- Cdn cu Th6ng tu sii 96/2020/TT-BTC ngdy 16/11/2020 ctia BQ Tdi chinh vi viQc
"Hudng ddn c6ng bii thdng tin ffAn thi trudng chdmg khodn";

- Cdn c{r kdt qud hoqt dQng sdn xudt kinh doanh 6 thdng ddu ndm 2021;

- Cdn c* Bdo cdo tdi chinh dd duqc sodt x,!t cho k), kA todn 6 thdng kAt thilc ngdy
30/06/2021 s6: 0408/2021/BCSX-KTI//HN do Chi nhdnh C6ng ty TNHH Kidm todn -
Ta vtin Diit ViQt tqi Hd N\i lqp ngay 09/08/2021.

T6ng Cdng ty DAu tu Ph6t trion Nhd vd D6 thi Nam Ha NOi, m6 chimg khodn NHA
ni6m y6t tr6n HOSE xin gi6i trinh nguy6n nhdn Odn e6n nhirng thay d6i vO ttit qud kinh
doanh gita hai k! b5o c6o nhu sau:

S5u thang dAu ndm 2021, NHA dqt 52,5 tf d6ng doanh thu vd l,I ty tt6ng Lqi nhuan
sau thuti (LNST). So v6i ctrng kj, ndm 2020, doanh thu ting 15,9206, LNST gihm 91,69%.
Nguy0n nh6n LNST gi6m so v6i cirng kj,ndm tru6c chri ytSu h do:

Doanh thu 6 thSng dAu ndm 2021 ddntt hopt dQng xdy l6p vn cung c6p dich vu, kh6ng
c6 doanh thu BDS trong khi d6 6 thing dAu ndm 2020 co do?nh thu tir BDS dAn di5n LNST 6
thbngdAu ndm 2021 gihm so vdi cirng k) ndm tru6c (do biAn dO lqi nhuQn aAf vA Doanh thu
BES cao hon rtit nhiiu so vdi doanh thu xdy ldp, bdn hdng h6a vd cung ciip dich vt1).

T6ng cdng ty EAu tu Ph6t triOn Nhd vd D6 thf Nam He NOi xin gi6i trinh.
Tr6n trgng cim crn./.

Noi nhQn:
- Nhu kinh grli;
- Luu CT.

Chi ti6t
doanh thu

Doanh thu Gi6 v5n
STl 6 thing

diu 2021

6 thing
rIAu 2020

6 th6ng
dAu 2021

6 thing
tIAu 2020

1

Doanh thu xdy 6p,
brln hang h6a vi
cung c6p dlch vp

52.514.402.729 t7.694.210.910 46.630.296.}ss 16.618.522.240

2
Doanh thu bdt dQng

sin (BDS)
27.607.037.545 7.127.145.761

c0ng 52.514.402.729 45.301.248.455 46.630.296.0ss 23.745.668.001

TY DAU TU pTTAT TRIEN
NAM TTA NOT

S/nei, ;i';"i;ilm?

+\ NAM u(xil /,W*,
,/W,fF^ N.fu* gini


