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CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU CUA UY BAN
CHUNG KHOAN NHA NUOGC

Kinh giri: Uy Ban Chirng Khoan nha nuér,
Sé giao dich Ching khoan Ha Noi.

1. Teén té chitc: CONG TY CO PHAN TAP DPOAN MGROUP (“Tap doan
MGROUP) :

— Mai chirng khoan: MGR

— Dia chi tru s¢ chinh: Téang 19. Khu A. Toa nha Indochina Park Tower, S6 04
Nguyén Dinh Chiéu, P. Da Kao, Quan 1, TP Ho6 Chi Minh, Viét Nam.

- Dién thoai: 028.7106.8910

— Nguoi thue hign cong b thong tin: Ong Mai Nam Chuong
Chirc vu: Tong giam doc kiém nguoi dai di¢n phap luat

— Loai cong bd thong tin: 024h O72h Oycu cdu Obat thuong Mdinh ky

Noi dung thong tin cong bo:

[S9]

Béo cdo tai chinh ban nién nam 2022 da soat xét cua Cong Ty C6 Phéan Tap Doan
MGROUP.

3. Thong tin nay dugc cong bé trén trang thong tin dién tir ciia cong ty vao ngay
20/8/2022 theo dudmg din: www.mgroup.vn. muc quan h¢ o dong.

Chung toi xin cam két cac thona tin coOng bo trén day la ding sy that va hoan toan
chiu trach nhiém trude phap luat vé ndi dung cac thong tin di cong bo.

Tai liéu dinh kém:

BC tai chinh riéng ban nién 2022 da sodt Xél;

BC tai chinh hop nhdt ban nién 2022 di sodt xét;
Giai trinh bién dong kinh doanh. riéng va hop nhiit
bdn nién 2022,

MAI NAM CHUONG



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

VA CAC CONG TY CON
B#o cdo tai chinh hop nhét
Cho ky ké toan tir 01/01/2022 dén 30/06/2022
da dugce sodt xét




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Ting 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM
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BAO CAO SOAT XET BOC LAP

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT PA PUQC KIEM TOAN
Béng c4n d6i ké toan hgp nhit
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Biéo cdo luu chuyén tién t& hop nhét

Ban thuyét minh Béo co tai chinh hgp nhét
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Téng 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm ddc Cong ty c6 phn Tép doan Mgroup sau ddy goi tit 1a (“Cong ty”) trinh bay Béo
cdo cia minh va Bdo cdo tai chinh hgp nhat cia coéng ty cho ky ké todn tir 01/01/2022 dén
30/06/2022.

KHAI QUAT .

Cong ty b phin Tép doan Mgroup duge chuyén dditir Cong ty cé phin Mland Viét Nam. Gidy
chimg nhan dang ky kinh doanh lin dAu s6 0312267721 ngay 08/05/2013, ding ky thay ddi lan thir 12
ngdy 27/11/2020 do S& Ké Hoach va DAu Tu Thanh Phé H8 Chi Minh cfip.

Hoat d¢ng chinh cua Cong ty 1a: Xir ly dir ligu, cho thué va cic hoat dong lién quan. Tu vén, méi gidi,
d4u gia bit dong san, d4u gid quyén sir dung dit. Hoat dong kién tric va tu véan k¥ thuat c6 lién quan.
Dai 1y, moi gi¢i, ddu gid. Kinh doanh bét d0ng sin, quyén sir dung dat thudc chi s& hiru, chi sindyung
hoéc di thué. Dich vu théng tin khéc.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai: TAng 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S§ 4 Nguyén Pinh Chiéu,
Phudng Pa Kao, Quén 1, Tp.HCM, Viét Nam.

Cic sy kién sau ngay khéa sd ké todn 1ap bdo cdo tai chinh hop nhit

Khéng c6 sy kién trong yéu ndo xdy ra sau ngy khoa sb ké toan 1ap Béo céo ti chinh hgp nhét ddi
héi duge diéu chinh hay cng b trén Béo céo tai chinh hgp nhat.

Céc thanh vién ciia Hi ddng Quin tri va Ban Tdng Gidm d6c, Ban kiém soat trong ky va dén
ngay lap bdo cdo nay nhwr sau:

Hpi dong Qudn tri

Ong Mai Dirc Hing Chu tich

Ong Mai Dirc Hoang Phé chi tich dén ngay 04/6/2022
Ong Mai Btc Hoan Thanh vién tir ngdy 04/6/2022
Ong Mai Nam Chuong Thanh vién

Ong Nguyén Quéc Hoan Thanh vién

Ong Lé Tu Thanh vién

Ban Téng Gidm dbc

Ong Mai Nam Chuong Téng Gidm déc

Ong L& Tu Phé Téng Gidm déc

Ban kiém sodt

Ba Cao Thj Giang Trudng ban tir ngay 04/6/2022
Ba Mai Thj Thiy Thanh vién dén ngay 04/6/2022
Ba Nguyén Thj Vé4n Anh Thanh vién tir ngdy 04/6/2022
Ba Pao Nhét Anh Thanh vién

Ngudi dai dién theo phap ludt
Ngudi dai dién theo phép ludt ctia Cong ty trong ky va tai ngdy 1p béo cdo nay nhur sau:

Ong Mai Nam Chuong Téng Giam déc
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
T&ng 19, Tda Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Kiém todn vién .
Cong ty TNHH Dijch vy Tu vén Tai chinh Ké toén va Kiém todn Nam Viét (AASCN) da thyc hign
soat xét cac Béo cdo tai chinh hop nhat cho Céngty. ™

Cong b trich nhi¢m ciia Ban Tdng Gidm d6c d6i véi Bdo cdo tai chinh

Ban Téng Gi4m déc Céng ty chiu trach nhi¢m v& viéc 1ap Béo céo tai chinh hgp nhét phin 4nh trung
thue, hop ly tinh hinh hoat d§ng, két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tidn
t& hop nhét ciia Céng ty trong ky. Trong qué trinh 1ap Béo c4o tai chinh hgp nhét, Ban Téng Giam déc
Cong ty cam két da tuan thu céc yéu cAu sau:

e Luya chon céc chinh sach ké toan thich hgp va 4p dung céc chinh sach ndy mét cach nhit quan;

e Duara cdc danh gid va du dodn hgp ly va thén trong;

e Lap va trinh by céc béo c4o tai chinh hop nhét trén co s& tun thi c4c chudn myc ké toan, ché
d6 ké to4n va céc quy dinh c6 lién quan hién hanh;

e Lfp céc béo c4o tai chinh hgp nhét dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tyc, trir trudmg hop
khéng thé cho rdng Cong ty s& tiép tuc hoat d9ng kinh doanh.

e Thiét 1ap va thuc hién hé théng kiém sodt ndi bd mot cach hiru hiéu nhim han ché rui ro c6 sai
s6t trong yéu do gian 14n hozc nhim 14n trong viéc 14p va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhét.

Ban Téng Gism d6c Cong ty dam béo ring cic s ké todn dugc luu giir d& phan 4nh tinh hinh ti
chinh ctia Cong ty, v6i mirc d§ trung thyc, hop 1y tai bt cir thoi diém nao va dam bao ring Béo céo
tai chinh hop nhét tuan thu céc quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc. Ddng thai c6 tréch nhi¢m trong
viéc bao dam an toan tai san cua Cong ty va thuc hién cdc bién phap thich hop d€ ngin chin, phét
hién cac hanh vi gian l4n va cdc hanh vi khéc.

Ban Téng Gidm déc Céng ty d phé chuén B4o céo tai chinh hop nhét dinh kém tir trang 05 dén trang
32 va cam két ring Béo céo tai chinh hgp nhét d4 phan 4nh trung thyc va hop Iy tinh hinh tai chinh
hop nhét clia Céng ty ¢b phin Tép doan Mgroup va cic Cong ty con tai thdi diém ngay 30 thang 06
nim 2021, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va tinh hinh luu chuyén tién t&¢ hgp nhét cho ky ké
toén tir 01/01/2022 dén 30/06/2022, phi hgp véi chudn myc, ché d6 ké toan Viét Nam va tuén thi cic
quy dinh hién hanh c6 lién quan.

Mai Nam Chuong
Tong Gidm ddc

Thanh phé H3 Chi Minh, ngay 16 thang 08 nim 2022
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CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN NAM VIET
NAM VIET AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES CO., LTD. (AASCN)
29 Hoang Sa, P. Pa Kao, Quéan 1, TP. H6 Chi Minh, Tel: 028. 3910 3908: 3910 6162 - Fax: 028. 3910 4880

$6: 215/BCSX/TC B g St
. BAOCAOSOATXET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh giri : Céc c¢b déng, Hji ddng Quan trj va Ban Tong Gidm dbc
Cong ty cb phin Tip dodm Mgroup

Chiing t6i d3 soat xét Bdo céo tai chinh hop nhit giita nién d§ kém theo cua Cong ty cd phén T4p doan
Mgroup va céc Cong ty con, dugc 18p ngay 16 thdng 08 nam 2022, tir trang 05 dén trang 32, bao gdm Bang
cn d6i ké toan hop nhit tai ngay 30/06/2022, B4o céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit, B4o cdo luu
chuyén tién t¢ hop nhét cho ky ké toan tir 01/01/2022 dén 30/06/2022 va Ban thuyét minh béo c4o tai chinh
hop nhat. *

Trach nhiém ciia Ban Tong Gidm déc

Ban Téng Giém déc Cong ty cb phén Tép doan Mgroup chiu tréch nhiém 1ap va trinh bay trung thuc va
hop 1y Béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién d§ theo chuin muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va c4c quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh by bdo c4o tii chinh riéng gifra nién do va
chiu trich nhiém vé kiém soét ngi by ma Ban Téng Gidm déc xac dinh 12 cén thiét d& dam bao viéc lap va
trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhit gitta nién d§ khong cé sai s6t trong yéu do gian 14n hozc nhim I4n.

Tréch nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém clia chiing t6i 1a dua ra két luén vé& B4o céo tai chinh hgp nhét gitra nién d6 dya trén két qua
soét xét ctia chiing t6i. Chiing t8i da thyc hién céng viéc soat xét theo Chuin muc Viét Nam vé hop dong
dich vu soat xét s6 2410 - Soét xét théng tin tii chinh gitta nién d6 do kiém to4n vién doc 18p cuia don vi
thyc hién.

Céng viéc sodt xét thong tin tai chinh hop nhét gifra nién d6 bao dm viéc thuc hién céc cude phong vén,
chi yéu 1 phong vén nhimg ngudi chiu trdch nhiém vé cic vén d% tai chinh ké toén, va thyrc hién thu tuc
phén tich va c4c thu tuc soét xét khac. Mot cude soat xét vé co ban ¢ pham vi hep hon mét cude kiém todn
duoc thuc hién theo céc chufn muyc kiém todn Viét Nam va do vdy khong cho phép ching t6i dat dugc su
dam béo ring chiing t8i s& nhén biét dugc tit ca cc vin d8 trong yéu c6 thé duge phat hién trong mét cude
kiém toén. Theo d6, chiing t6i khong dua ra ¥ kién kiém toan.

Két lufin ciia Kiém todn vién

Cin cir trén két qua sodt xét ciia chiing t8i, chiing t6i khong thdy c6 vAn d& gi khién chiing t6i cho ring béo
co tai chinh hop nhét giita nién d6 dinh kém khéng phan 4nh trung thuc va hgp 1y, trén céc khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh cua Coéng ty cd phin Tap doan Mgroup va cic Céng ty con tai ngdy
30/06/2022, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién t¢ cho ky ké todn tir 01/01/2022 dén
30/06/2022, phu hop véi chuin myc ké todn, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép
1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao c4o tai chinh giita nién do.

?/ TRACH NHIEN BCU AN
;[ DICEVU TUVAN
ppmih

a0 Thi Hong Nga _
Sé Giay CN DKHN kiém to4n: 0613-2018-152-1



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Téng 19, khu A, Tda nha Indochina Park Tower,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

Cho ky ké toan tir 01/01/2022 dén 30/06/2022

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 30 thang 06 nim 2022
BPon vj tinh: VND

TAI SAN Nf; b i 30/06/2022 01/01/2022
s minh
A . TAI SAN NGAN HAN 100 ot 86.127.925.956 94.807.540.381
I. Tién va cdc khoin twong dwong tién 110 | V.01 2.124.081.813 11.943.094.517
1. Tién 111 2.124.081.813 11.943.094.517
2. Céc khoan tuong duong tién 112 . .
*
— I1. Piu tir tai chinh ngin han 120 - -
1. Chimg khoén kinh doanh 121 - -
2. Du phong giam gié chimg khodn kinh doanh 122 - -

- 3. PAu tu nim gitr d&n ngay ddo han 123 . -
I11. C4c khoan phai thu ngin han 130 73.341.933.979 72.483.617.190
1. Phai thu ngfn han ctia khich hang 131 V.62 11.443.278.278 9.268.098.456
2. Tra truéc cho ngudi ban ngén han 132 | V.03 39.626.121.038 43.002.835.129
3. Phai thu ndi b6 ngén han 133 - .

= 4. Phai thu theo tién d¢ ké hoach hop ddng x4y dyung| 134 - -

5. Phai thu vé cho vay ng#n han 135 - »

6. Céc khoan phai thu ngéin han khic 136 | V.04 26.263.018.961 23.852.124.888
7. Dy phong phai thu ngén han kh6 ddi 1371 V.05 (3.990.484.298) (3.639.441.283)|
V. Hang tdn kho 140 | V.06 8.631.280.455 8.631.280.455
1. Hang tdn kho 141 8.631.280.455 8.631.280.455
2. Dy phong giam gi4 hang tén kho 149 = =
V. Tai sin ngin han khic 150 2.030.629.709 1.749.548.219
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 | V.07 14.931.853 -
2. Thué GTGT dugc khiu trir 152 1.902.493.610 1.614.598.053
3. Thué va cc khoan khac phai thu nha nuéc 154 | V.12 113.204.246 134.950.166
4. Tai san ngin han khac 155 = :
[B. TAI SAN DAI HAN 200 152.972.001.246 154.292.920.991
I. Cdc khodn phai thu dai han 210 7.849.493.145 8.349.493.145
1. Phai thu dai han ciia khdch hang 211 - -

2. Vén kinh doanh & don vj tryc thude 212 - -

3. Phai thu dai han ngi b 213 - -
4. Phai thu vé cho vay dai han 215 - "

5. Phai thu dai han khéc 216 | V.04 7.849.493.145 8.349.493.145
(6. Dy phong phai thu dai han khé ddi 219 - -




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Tﬁng 19, khu A, Tda nha Indochina Park Tower,

S8 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké toén tir 01/01/2022 dén 30/06/2022

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)

Tai ngay 30 thdang 06 nim 2022

Pon vj tinh: VND
TAI SAN 1‘? Thuybt 30/06/2022 01/01/2022
S mml!.
[I1. Tai san ¢6 djnh 220 1.456.311.233 1.659.504.557
1. Tai san ¢8 dinh htru hinh 221 | V.08 1.456.311.233 1.659.504.557

- Nguyén gia 222 2.438.319.909 2.438.319.909

- Gia trj hao mon luy ké 223 (982.008.676) (778.815.352)(|
2. Tai san ¢ dinh thué tai chinh 224 . -

- Nguyén gia 225 5 .

- Gi4 trj hao mon luy ké 226 . .

3. Tai san cé dinh v6 hinh 227 . .

- Nguyén gid 228 - -

- Gi4 trj hao mon luy ké 229 - -
I11. Bit djng sin diu tu 230 - =

- Nguyén gid 231 - -

- Gié trj hao mon luy ké 232 - -
IV. Tai sdn d& dang dai han 240 49.412.751.868 44.375.271.589
1. Chi phi san xuft, kinh doanh d& dang dai han 241 | V.09 49.412.751.868 44.375.271.589
2. Chi phi x4y dung co ban d& dang 242 - -
V. Céc khodn déu tu tai chinh dai han 250 - -
V1. Tai san dai han khéc 260 94.253.445.000 99,908.651.700
1. Chi phi tra truéc dai han 261 | V.07 - -

2. Tai san thué thu nhp hoan lai 262 - -

3. Tai san dai han khac 268 - -

4. Loi thé thuong mai 269 94.253.445.000 99.908.651.700
TONG CONG TAI SAN 270 239.099.927.202 249.100.461.372




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Téng 19, khu A, Tda nha Indochina Park Tower,

: BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

Cho ky ké toan tir 01/01/2022 dén 30/06/2022

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 nim 2022

Bom vj tinh: VND
NGUON VON M; Thuyet 30/06/2022 01/01/2022
8 minh

A.NQ P'I-IAI TRA 300 - 24.794.128.125 25.936.112.376
1. No' ngén han : 310 16.966.669.117 18.028.489.432
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 | V.10 6.521.085.114 8.142.646.480
2. Ngudi mua tré tién truée ngén han 312 | V.11 2.430.204.770 2.463.704.770
3. Thué va cac khoan phai np Nha nuée 313 | V.12 1.586.362.379 707.354.422
4. Phai tra ngudi lao dong 314 2.149.682.480 2.012.689.653
5. Chi phi phai tra ngfin han 315 | V.13 4.051.502 273.682.235
6. Phai tra ndi bo 316 . -
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng x4y dung| 317 - -
8. Doanh thu chua thuc hién ngfin han 318 - -
9. Cac khoan phai tra, phai ndp khéc ngén han 319 | V.14 4.114.955.000 4.268.084.000
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 | V.15 160.327.872 160.327.872
11. Dy phong phai tra ngin han 321 - -
12. Quy khen thudng, phiic loi 322 - -
I1. N¢ dai han 330 7.827.459.008 7.907.622.944
1. Phai tra dai han ngudi ban 331 : .
2. Doanh thu chura thyc hién dai han 336 - -
3. Phai tra dai han khac 337 | V.04 7.440.000.000 7.440.000.000
4. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | V.15 387.459.008 467.622.944
B.VON CHU SO HU'U 400 214.305.799.077 |  223.164.348.996
I. Vén chii sé hiru 410 | V.16 214.305.799.077 223.164.348.996
1. Vén g6p ciia chi s& hiru 411 200.000.000.000 200.000.000.000
- Cb phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 411a 200.000.000.000 200.000.000.000
2. Lgi nhudn sau thué chua phan phébi 421 (8.177.835.219) 397.459.725
- LNST chua phin phéi lity ké d&n cubi ky truéc | 421a 397.459.725 13.919.566.055
- LNST chua phin phéi ky nay 421b (8.575.294.943)|  (13.522.106.331)|
3. Loi ich ¢ dong khong kiém soat 429 22.483.634.296 22.766.889.272
I1. Ngudn kinh phi 430 - -

TONG CONG NGUON VON 440 239.099.927.202 249.100.461.372
Ngudi lap biéu Ké todn truémg

/

Nguyén Thj Yén Anh
Thanh phé Hd Chi Minh, ngdy 16 thang 08 nim 2022

Nguyén Thj Yén Anh

Mai Nam Chuong



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

T@ng 19, khu A, Toda nha Indochina Park Tower,
S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké to4n tir 01/01/2022 dén 30/06/2022

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho ky ké todn tir 01/01/2022 dén 30/06/2022

Don vj tinh: VND
Chi tiéu Mai | Thuyét Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
s6 | minh dén 30/06/2022|  dén 30/06/2021
1. Doanh thu bdn hang va cung cép dich vu 01 | VLO1 18.443.960.757 53.138.717.462
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 | VLO2 59.759.578 15.144.571
3. Doanh thu thudn v& b4n hang va cung cip dich vu| 10 | VI.03 18.384.201.179 53.123.572.891
4. Gi4 v6n hang ban 11 | VI04 14.331.966.091 |  43.748.259.448
5. Lgi nhufin gfp vé ban hang va cung cép djch vu 20 4.052.235.088 9.375.313.444
6. Doanh thu hoat d0ng tai chinh 21 | VILOS 3.562.302 11.435.091
7. Chi phi tai chinh 22 | V106 22.833.067 29.018.983
Trong d6: chi phi lai vay 23 22.833.067 29.018.983
8. Phin 1ai hozc 13 trong cong ty lién két, lién doanh 24 . .
9. Chi phf bén hing 25 | V1.07 1.385.231.021 1.279.957.275
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | VLOS 11.513.503.431 11.814.442.379
11. Loi nhuén thuén tir hoat dgng kinh doanh 30 (8.865.770.129) (3.736.670.102)J
12. Thu nhép khac 31 | V109 150.000.000 500.010.503
13. Chi phi khéc 32 | VLIO 142.779.790 39.516.158
14. L¢i nhuén khéc 40 7.220.210 460.494.345
15. Tong lgi nhuén ké todn trudc thué 50 (8.858.549.919)|  (3.276.175.757)|
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | VLI - 400.154.328
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
18. Lgi nhufn sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (8.858.549.919) (3.676.330.085)
18.1 Loi nhudn sau thué ciia céng ty me 61 (8.575.294.943) (3.707.741.245)|
18.2 Loi nhudn sau thué cia c6 dong khong kiém sodt | 62 (283.254.976) 31.411.159
19. Lii co ban trén cb phiéu 70 | VI12 429) (185)
20. Lai suy giam trén cb phiéu 71 | VL12 (429) (185)
Nguvi lap biéu Ké to4n truémg
s (e
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Nguyén Thj Yén Anh
Thanh phé Hd Chi Minh, ngay 16 thang 08 nam 2022

Nguyén Thj Yén Anh
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Téng 19, khu A, Tda nha Indochina Park Tower,
S6 4 Nguy&n Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké toan tir 01/01/2022 dén 30/06/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phép gidn tiép)
Cho ky ké todn tir 01/01/2022 dén 30/06/2022

Don vj tinh: VND

Tir 01/01/2022]  Tir 01/01/2021
Lt M b dén 30/06/2022|  dén 30/06/2021
I. Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
1. Lgi nhugn trieée thué 01 (8.858.549.919)| (3.276.175.758)
2. Diéu chinh cdc khodn
. KhAu hao tai san cb dinh va bt dong sin diu tu 02 5.858.400.024 5.858.400.024
- Céc khoan dyr phong - 03 351.043.015 ..
- Lai, 15 tir hoat dong dau tu 05 (3.562.302) (11.435.091)|
- Chi phi di vay 06 22.833.067 29.018.983
3. Lgi nhudn (16) tir hogt dpng kinh doanh truwéc nhitng thay| 08 (2.629.836.115) 2.599.808.158
d6i von leu dpng
- Tang, giam céc khoan phai thu 09 (975.509.441)]  4.866.206.376
- Tang, giam hang tén kho 10 (5.037.480.279)|  (7.485.868.444)
- Téng, gidm cac khoan phai tra (khong k& 13i vay phai tra, thué | 11 (1.061.820.315)| (21.392.849.309)
u nh@p phai njp)
- Tang, giam chi phi trd trudc 12 (14.931.853) 27.300.838
- Tién 13i vay d4 tra 14 (22.833.067) (29.018.983)
- Thué thu nhp doanh nghiép da ndp 15 - (1.895.952.761)
Lieu chuyén tién thudn tir hogt kinh doanh 20 (9.742.411.070)| (23.310.374.125)
I1. Luru chuyén tién thuén tir hoat ddng diu tu
1. Tién chi dé mua sim, xiy dung TSCP va céc TSDH khéc 21 2 (6.961.472.859)|
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng ciia don vi khac | 24 s 5.550.000.000
7. Tién thu 14i cho vay, cb tirc va loi nhuén duge chia 27 3.562.302 11.435.091
Lucu chuyén tién thudn tir hoat djng diu tw 30 3.562.302 |  (1.400.037.768)|
rim. Luru chuyén tién thuin tir hoat djng tai chinh
4. Tién chi trd ng géc vay 34 (80.163.936) (80.163.936)
Lieu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh 40 (80.163.936) (80.163.936) }
rlLlru chuyén tién thuln trong ky 50 (9.819.012.704)| (24.790.575.829)
Tién va twong dwong tién tdn diu ky 60 11.943.094.517 | 42.094.712.543
Tién va tuong dwong tién tdn cudi ky 70 2.124.081.813 | 17.304.136.714

Ngudi 13p biéu
//

Ké todn truéng

/;L/

Nguyén Thj Yén Anh

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 16 thang 08 nim 2022

Nguyén Thj Yén Anh
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON £ :
Téng 19, Tda Nha Indochina Park Tower BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, Tp.HCM Cho ké toén tir 01/01/2022 dén 30/06/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ké todn tir 01/01/2022 dén 30/06/2022

I. PAC DPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1.

Hinh thirc sé& hiru

Céng ty cb phin Tip doan Mgroup duoc chuyén ddi tir Cong ty cb phan Mland Viét Nam. Gifly
chimg nhdn dang k§ kinh doanh lan dAu s§ 0312263721 ngay 08/05/2013, ding ky thay ddi lin thir
12 ngay 27/11/2020 do S& Ké Hoach va Péu Tu Thanh Pho Hd Chi Mnh cép.

Tru s& chinh cta Céng ty tai: Ting 19, Toa Nha Indochina Park Tower, Sé 4 Nguyén Dinh Chiéu,
Phudng Pa Kao, Quéan 1, Tp.HCM, Viét Nam.

S6 lugng nhan vién cua Cong ty vao ngdy 30 thang 06 nim 2022 1a: 33 ngudi (s6 dAu nam 1a 33
nguoi).

Linh vyc kinh doanh

Linh vuc kinh doanh clia Cong ty 1a: Djch vy, thuwong mai.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dgng chinh cua Cong ty 1a Xir ly dir ligu, cho thué va c4c hoat dong lién quan. Tu vén, méi
gi6i, dau gid bat dong san, dau gid quyen sir dung dit. Hoat dong kién tric va tu van ky thudt c6 lién
quan. Pai Iy, méi giéi, ddu gid. Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thugc chu s¢ hitu, cha
str dung hozc di thué. Dich vu théng tin khéc.

Chu ky san xufit kinh doanh thong thudng

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thudng ctia Céng ty dugc thuc hién trong thoi gian khong qua 12
théng.

5. Céu tric doanh nghigp
- Tai ngay 30 thang 06 nam 2022 Cng ty c6 c4c cong ty con dugc hgp nhét nhur sau:
Tén Cong ty con Dia chi Ty 1€ Ty 1§ so

quyén BQ hiru

Céng ty c6 phin BDS Mland Mién Bdc ~ Téng 5 Tda nha Thanh Céng, s6 80,00%  80,00%

57 Lang Ha, Phudng Thanh
Cong, Quén Ba Pinh, Thanh
phé Ha Néi.

Céng ty ¢ phdn Nam Hoda 98 Hoang Van Cu, Phudng Nghi 77,22% 77,22%

Hoa, Thi x& Cira Ld, Tinh Nghé
An
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Téng 19, Tda Nha Indochina Park Tower

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM Cho ké toén tir 01/01/2022 dén 30/06/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

6.

III.

2.

=

Tuyén b vé kha niing so sinh thong tin trén Bio cdo tai chinh hop nhét

Trong nim cong ty khong c6 thay déi vé chinh séch ké toén so véi nam truéc nén khéng c6 anh
hudng dén kha nang so sdnh ciia céc thong tin trén bdo céo tai chinh hgp nhat.

CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI DOANH NGHIEP

Ky ké todn S
Nién d6 ké todn ctia Cong ty bit dau tir ngdy 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim.

Pon vi tién té sir dung trong ké todn
Pon vij tién té str dung trong ghi chép ké toan 12 ddng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché ¢ ké todn 4p dung

Cong ty ap dung ché a6 ké todn doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22 théng 12 ndm 2014, Théng tu 202/2014/TT-BTC hudng dén l4p va trinh bay béo cdo
tai chinh hop nhét ngay 22/12/2014 va Théng tu 53/2017/TT-BTC ngay 21/03/2017 v& viéc sira dbi
b6 sung Théng tur s6 200/2014/TT-BTC do B¢ tai chinh ban hanh, c4c chuin myc ké todn Viét Nam
do B Tai chinh ban hanh va céc vin ban sira ddi, bd sung, huéng dén thyc hién kém theo.

Tuyén b vé viéc tudn thi chuin mye ké todn va ché 4§ ké tosn

Cong ty d4 4p dung céc chudn myc ké todn Viét Nam va céc van ban huéng din chudn myc do Nha
nudc dd ban hanh. Céc béo céo tai chinh duge 13p va trinh bay theo ding moi quy dinh cia timg
chuén muyc, théng tr huéng din thyce hién chudn muyc va ché do ké toan hién hanh dang 4p dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& hop nhit

Céng ty con: Cong ty con 14 don vi do Cong ty me kiém soét. Sy kiém soat tdn tai khi cong ty me c6
quyén chi phdi c4c chinh séch tai chinh va hoat d9ng ctia mét don vi dé thu dugc lgi ich kinh té tir
céc hoat ddng nay. Béo cdo tai chinh clia cong ty con duge hgp nhét trong c4c béo céo tai chinh hop
nhét tir ngdy bit diu kiém so4t d&n ngay két thic kiém soat.

Béo c4o tai chinh hop nhét bao gdm phén chi phi va thu nhép ciia Céng ty trong don vi nhén dAu tu
hach toén theo phuong phép vén chit s¢ hitu, sau khi don vj ndy da thyuc hién nhimg diéu chinh céc
chinh sach ke todn cia minh cho pht hgp véi céc chinh sach ké toén cua Cong ty, ke tir ngay bat
diu c6 anh hudng dang ké hodc ddng kiém so4t dén ngay két thic anh huéng déng ké hoic ddng
kiém so4t. Néu phan 16 cia cbng ty vugt qua khoan dau tu cua Cong ty trong don vj nhdn déu tur
hach toan theo phuong phap von chii s& hiru, gié trj ghi s ciia khoan dAu tu d6 (bao gdm toan b
céc khoan du tu dai han) dugc ghi gidm xudng biing khéng va dimg viéc ghi nhén cc khoan 13, trir
khi Cﬁpg ty c6 mét nghia vu phai thyc hién hay da thyc hién cic khoan thanh todn thay cho don vi
nhén diu tu.

Céc giao djch bj loai trir khi hgp nhét

Céc sb du ndi bd va toan bd thu nhép va chi phi chua thyc hién phét sinh tir cac giao dich ndi bg
dugc loai ra khi ldp bao céo tai chinh hgp nhat. Li chwa thyc hién phat sinh tir cac giao dich véi
don vi nhan d4u tu hach to4n theo phuong phép vén chu s& hiru duge trir khoi khoan dau tir lién
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Tang 19, Toa Nha Indochina Park Tower

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM Cho ké toan tir 01/01/2022 d&én 30/06/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

2.

quan dén loi ich ctia Cong ty trong don vi nhén dAu tu. L chura thyc hién phét sinh tir c4c giao dich
ndi bd dugce loai ra trir khi gi4 vén khong thé dugc thu hdi.

Cic loai ty gi4 héi dodi 4p dyng trong ké todn

Céc nghiép vu kinh té phat sinh bing ngoai t& dugc quy dbi ra ddng Viét Nam theo ty gi giao dich
thyc té tai thoi diém phat sinh nghiép vy. Tai thei diém cubi nam céc khoan muc tién t& c6 géc ngoai
t¢ dugc phén loai 12 tai san 14 ty gid mua ngoai té,.c4c khodn muyc tién té c6 gdc ngoai & dugc phin
loai 12 ng phai tra 1a ty gi4 ban ngoai té cla ngin hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén
¢6 giao dich tai thoi diém l4p Béo céo tai chinh, -

Chénh Igch ty gid thyc té phét sinh trong nim va chénh l¢ch ty gid do danh gié lai s6 du c4c khoan
muyc tién té tai thoi diém cudi ndm dugce két chuyén vao doanh thu hogc chi phi tai chinh trong nam.
Nguyén tic ghi nhin cdc khoén tién va cdc khoan twong dwong tién ’

Tién va twong duong tién bao gdm: tién mit tai quy, tién giri ngan hang, cic khoan dAu tu ngén han
khong qué 3 théng c6 kha ning chuyén dbi d& dang thanh tién va khéng c6 nhiéu i ro trong chuyén
d6i thanh tién ké tir ngdy mua khoan dau tu d6 tai thoi diém bao céo.

4. Nguyén tic ghi nhin cdc khoan phai thu thwong mai va phai thu khéc

Céc khoan phai dugc trinh bay trén céc bdo céo tai chinh theo gid tri sb sach céc khoan phai thu tir
khéach hang va céc khoan phai thu khac sau khi can trir cic khoan dy phong dugce 14p cho cac khoan
phai thu khé doi.

Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phén gi4 tri cta cdc khoan phai thu ma Céng ty dy kién
khéng c6 kha ning thu hdi tai ngay két thic nim tai chinh. Tang hoc giam so tai khoan dy phong
dugce hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghigp trong béo céo két qua kinh doanh.

Céc khoan phai thu dugc phan loai 12 Ngin han va Dai han trén Béang can d6i ké toan cin cir ky han
con lai ciia cdc khoan phai thu tai ngay 1ap Béo cdo Tai chinh

Cé:c khoan phai thu khach hang, khoan tra tnréc cho ngudi ban, va cac khoan phai thu khéc tai thoi
diém bdo cdo, néu:

- C6 thdi han thu hdi hoic thanh toan dudi 01 nam (hogc trong mét chu ky san xuit kinh doanh)
dugc phén loai la Tai san ngén han;

- C6 thoi han thu hdi hogic thanh to4n trén 01 nim (hoZc trén mét chu ki san xuit kinh doanh) dugc
phén loai 1a Tai san dai han.

5. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang tdn kho dugc tinh theo gi4 gbc. Truomg hop gid tri thudn cé thé thyc hién dugc thip hon gia
gbc thi phai tinh theo gi4 trj thuln c6 thé thyc hién duge. Gi4 gbc hang tdn kho bao gdm chi phi
mua, chi phi ché bién va c4c chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé c6 duge hang tgn kho ¢ dia
diém va trang théi hién tai.

Gi trj hang tdn kho dugc x4c dinh theo phuong phap binh quén gia quyén.

Hang tén kho dugc hach todn theo phuong phép ké khai thudmg xuyén.

Phuong phép 14p dy phong giam gi4 hang tdn kho duge trich 1ap theo cac quy dinh ké toén hién
hanh.
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Tang 19, Tda Nha Indochina Park Tower

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

6.

Nguyén tic ghi nhin va khiu hao ti san c6 djnh

Tai san cb dinh hiru hinh, tai san cb dinh v6 hinh dugc ghi nhin theo gid gbc. Trong qué trinh sir
dung, tai san c¢b dinh hiru hinh, tai san cé dinh v6 hinh dugc ghi nhin theo nguyén gi4, hao mon luy
ké va gid tri con lai.

Khéu hao dugc trich theo phuong phép dudng thing. Thdi gian khéu hao duge uéc tinh nhu sau:

-

ks Théi gian khiu hao (niim)
Logi thi e NAm nay Nim truéc
- Phuong tién vén tai 06 06

Nguyén gid tdi san ¢ dinh va thoi gian khiu hao duge xéc dinh theo théng tir 6 45/2013/TT-BTC
ngay 25/04/2013 ctia B§ Tai chinh vé huéng din ché d6 quan 1y, sir dung va trich khéu hao Eai san ¢b
dinh.

Chi phi xdy dyng co ban d& dang

Chi phf x4y dyng co ban dé& dang phén 4nh c4c chi phi lién quan tryc tiép (bao gdm ca chi phi 1i vay
¢6 lién quan phi hgp véi chinh sich ké todn ciia cong ty dén cac tai san dang trong qua trinh x4y
dymg, may méc thiét bj dang 1ip dat dé phuc vu cho myc dich san xuét, cho thué va quén 1y ciing nhu
chi phi lién quan dén viéc sira chita tai sin c6 dinh dang thuc hién. Céc i san ndy dugc ghi nhin
theo gi4 gbc va khong dugc tinh khiu hao.

Nguyén tic ghi nhdn va phan bd chi phi trd truéc

Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phf san xuét kinh doanh nam tai chinh hién tai dugc ghi
nhan la chi phi tra truéc ngdn han va dugc tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong nim tai chinh.
Viéc tinh va phan bd chi phi tra trudc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky hach toan
duge cin cit vao tinh chit, mic do timg loai chi phi aé chon phuong phdp va tiéu thirc phén b hop
ly. Chi phi tra truée duge phan bd dén vao chi phf san xuét kinh doanh theo phuong phép dudng
thang.

9. Lgi thé thuwong mai

Loi thé thuong mai phat sinh trong truéng hgp hop nhat kinh doanh khéng dén dén quan h¢ cong ty
me - cong ty con dugc phan bé vao chi phi theo phuong phép dudng thing.

10. Nguyén tic ghi nhin céc khoan phai tra thwong mai va phai tra khic

11.

Céc khoan phai tra ngudi ban phai tra ndi bg, phai tra khéc tai thoi diém béo céo, néu:
Cé'thbi han thanh toan du6i 1 ndm hodc trong m§t chu ky san xuét kinh doanh dugc phén loai 14 ng
ngén han.

C6 thdi han thanh toén trén 1 nim hoZc trén mét chu ky san xuét kinh doanh dugc phén loai 1a ng
dai han.

Nguyén tic ghi nhin vay

Céc khodn vay dugc ké toén chi tiét va theo ddi timg ddi twgng cho vay, cho ng, timg khé uéc v?
ng va timg loai tai san vay ng. Tm{mg hgp vay, n¢ bang ngoai t§, ké toan phai theo ddi chi tiét
nguyén t¢ va thyc hién theo nguyén tic: y : : ;
Céc khoan vay, n¢ bing ngoai té phai quy d6i ra don vj tién t¢ ké todn theo ty gid giao dich thyc té
tai thoi diém phat sinh;

Khi trd ng, vay béng ngoai t§, dugc quy dbi theo ty gia ghi s6 ké toan thue té dich danh cho timg déi
tugng;
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12. Nguyén tic ghi nhin va vn ho4 cdc khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhin vao chi phi sin xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di
vay lién quan tryc tiép dén viéc ddu tr x4y dyng hoZc san xuét tai san d& dang dugc tinh vao gié trj
clia tai san d6 (dugc vén hod) khi c6 di céc didu kién quy dinh trong Chudn myc K& toan Viét Nam
s6 16 “Chi phi di vay”. :

Chi phi di vay lién quan tryc tiép ¢én viéc diu tr xdy dyng hoic san xuit ti san d& dang dugc tinh
vio gid tri clia tai san d6 (dugc vén hod), bao gbffi cac khoan 14i tién vay, phan b cac khoan chiét
khéu hodc phy trdi khi phét hanh tréi phiéu, c4c khoan chi phi phu phat sinh lién quan téi qu4 trinh
lam thu tyc vay.

13. Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thyc té chua phét sinh nhung dugc trich trudc vao chi phi san xuét, kiph doanh
trong ky d& dam bao khi chi phi phat sinh thyuc t& khéng gdy d6t bién cho chi phi san xuét kinh
doanh trén co s¢ dam bao nguyén tic phu hop giffa doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi d6 phat
sinh, néu c6 chénh léch véi s6 d trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hoic ghi giam chi phi twong
{mg v6i phdn chénh 1éch.

14. Nguyén tiic ghi nhén doanh thu chwa thyc hién

Doanh thu chwa thyre hién gdm doanh thu nhén truéc nhu: S6 tién cua khach hang di tra trudc cho
mét hozic nhidu ky ké toan v& cho thué tai san; Khoan 14i nhén trudce khi cho vay vén hosic mua céc
céng cu ng; Va cic khoan doanh thu chua thue hién khéc nhu: Khoan chénh 1éch gifra gid ban hang
tra cham, tra gép theo cam ké:[ voi gid ban tra tién ngay, khoan doanh thu tirong (ng véi gid trj hang
héa, dich vy hogc s0 phai chiét khau gidm gid cho khdch hang trong chuong trinh khéch hang truyén
thong.

15. Nguyén tic ghi nhidn v6n chi sé hiru
Vén diu tu cta chu s& hitu duge ghi nhén theo s6 vén thuc gbp cua chi s¢ hiru.
Loi nhuan sau thué chua phén phéi 12 12 s6 l¢i nhuén tir cdc hoat déng clia doanh nghiép sau khi trir

(-) céc khoan diéu chinh do 4p dung hdi td thay ddi chinh sich ké toan va diéu chinh hdi t6 sai s6t
trong yéu clia cdc nam trudec.

16. Nguyén tic va phuong phép ghi nhin doanh thu
Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cdp dich vu dugc ghi nhén khi két qua cuia giao dich d6 dugc xdc dinh mét cach
d4ng tin cdy. Trudng hop viéc cung cép dich lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén
trong ky theo két qua phin cong viéc di hoan thanh vao ngay 1ap Bang Can d6i ké toén ctia ky d6.
Két qua cua giao dich cung cép dich vu duge x4c dinh khi thoa man cac didu kién sau:

Doanh thu dugc x4c dinh tuong d8i chic chén;

C6 kha ning thu dugc 1¢i ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vu d6;

Xéc dinh duge phin cong viéc d3 hoan thanh vao ngay lap Béang cin déi ké toan;

Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich vu
do.
Doanh thu hoat ddng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 14, ¢d tirc, lgi nhuin duge chia va céc khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khéc dugc ghi nhén khi thda man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich d6;
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Doanh thu dugc xdc dinh tuong dbi chéc chin. . h
C4 tire, lgi nhuén dugce chia duge ghi nhan khi Céng ty dugc quyén nhdn cd tirc hoge duge quyén
nhén lgi nhuén tir viéc gép von.

Cdc khoan giam trir doanh thu "

Khoan myc nay ding d& phan 4nh c4c khoan dugc didu chinh giam trir vdo doanh thu ban hang, cung
cép dich vy phét sinh trong ky, gdm: Chiét khéu thuong mai, gidm gi4 hang bén va hing ban bj tra
lai. Tai khoan nay khéng phan 4nh céc khoan thué dugc giam trir vao doanh thu nhu thué GTGT déu
ra phai ndp tinh theo phuong phép tryc tiép.

Viée didu chinh giam doanh thu duge thyc hién nhu sau:

- Khoan chiét khiu thuong mai, giam gié hang bén, hang bén bj tra lai phét sinh cung ky tiéu thy san
phim, hang héa dich vy dugc diéu chinh giam doanh thu ciia ky phét sinh;- Trudng hgp sansphém,
hang ho, dich vu d2 tiéu thy tir cic ky trudce, dén ky sau méi phat sinh chiét khdu thuong mai, giam
gi4 hang ban hoZc hang béan bj tra lai thi doanh nghiép dugc ghi giam doanh thu theo nguyén tic:

+ Néu san phim, hang ho4, dich vy d2 tiéu thy tir cc ky trudc, dén ky sau phai gidm gi4, phai chiét
khau thuong mai, bi tra lai nhung phét sinh truéc thdi diém phat hanh Béo cdo tai chinh, ké todn phai
coi ddy 12 mot syr kién cin didu chinh phat sinh sau ngay 14p Bang can d6i ké toan va ghi giam doanh
thu, trén Béo céo tai chinh ciia ky 18p bdo cédo (ky trudc).

+ Trudmg hop san phém, hang ho4, dich vy phai giam gi4, phai chiét khiu thuong mai, bj tra lai sau
thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh thl doanh nghiép ghi gidam doanh thu ctia ky phét sinh (ky
sau).

17. Nguyén tic ké todn gi4 von hang bén

Gié v6n hang ban phan 4nh tr gi4 v6n ctia san phim, hang héa, dich vy, bit dong san dau tu; gia
thanh san xugt ciia san phim xay 1&p (d6i v6i doanh nghiép x4y lip) ban trong ky. Ngodi ra, cdn phan
4nh céc chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bét dong san dAu tw nhu: Chi phi khau hao; chi
phi stra chita; chi phi nghiép vu cho thué BDS diu tu theo phuong thitc cho thué hoat d¢ng (trudng
hop phét sinh khéng 16m); chi phi nhugng bén, thanh 1y BDS dau tur...

18. Nguyén tic va phuwong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi duge ghi nhén vao chi phi tai chinh g&m: Chi phi hoic c4c khoan 13 lién quan dén
c4c hoat déng dAu tur tai chinh; Chi phi vay vén; Céc khoan 15 do thay dbi ty gid héi dodi cta cic
nghiép vu phét sinh lién quan dén ngoai té; Dy phong giam gi4 diu tw chimg khoén va c4c khoan déu
fur tai chinh dai han.

Céc khodn trén dugc ghi nhan theo tng sé phat sinh trong ky, khéng bi trir véi doanh thu hoat dong
tai chinh.

19. Nguyén tic ké todn chi phf b4n hang, chi phi quin Iy doanh nghi¢p
Nguyén tdc ké todn chi phi bén hang

Chi phi bén hang phéan 4nh c4c chi phi thyc té phét sinh trong qua trinh ban san phém, hang hod,
cung cép dich vy, bao gdm céc chi phi chao hang, gi6i thigu san pham, quang cdo san phém, hoa
hong bén hang, chi phi bao hanh sin pham, hang hod (trir hoat dong xay lap), chi phf bao quén, déng
g0i, vn chuyén,...

Nguyén tdc ké todn chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phf quan ly doanh nghiép phan 4nh céc chi phi quan ly chung ciia doanh nghiép gbm céc chi phi
v& luong nhén vién bd phén quéan 1y doanh nghiép (tién luong, tién céng, céc khoan phy cdp,...); bio
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hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém thét nghiép clia nhan vién quén 1y doanh
nghiép; chi phi vt li¢u vin phdng, cong cu lao dong, khéu hao TSCP dung cho quéan Iy doanh
nghiép; tién thué dét, thué mén bai; khoan lap du phong phai thu khé ddi; dich vu mua ngoai (dién,
nudc, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); chi phi bﬁng tién khac (tiép khéach, héi nghj
khachhang...) "

20. Nguyén tic va phuong phap ghi nhin chi phf thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép ghi nhén trén bdo cdo két qua hoat dong bao gdm Chi phi thué
thu nhap doanh nghiép hién hanh va Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh dugc x4c dinh trén co s& thu nhép chju thué va thué
sufit thué thu nhip doanh nghiép trong nam hién hanh.

21. Lai trén cb phiéu ’

Lii co ban trén c¢d phiéu dugc tinh bing céch chia lgi nhuén sau thl:lé thu nhdp doanh nghi¢p (sau khi
trich 13p quf khen thudéng, phuc 19i) phén bo cho c6 dong s¢ hitu ¢d phiéu phd théng clia céng ty cho
sé lugng binh quan gia quyén ciia s6 cb phiéu phd théng luu hanh trong nam.

22. Bdo cdo b{ phén

Béo céo theo by phén bao gbm b phan theo linh virc kinh doanh hogic mét bd phan theo khu virc dia
1y.

B§ phén theo linh vyc kinh doanh: La m{t b§ phén cé thé phan biét dugc clia mot doanh nghiép
tham gia vao qu4 trinh sdn xuét hojc cung cép san phdm, dich vu hop nhét 16, m6t nhém céc san
phidm hozc cdc dich vu ¢6 lién quan ma b phén nay chiu rii ro va lgi ich kinh té khéc véi cac bo
phén kinh doanh khéc.

B§ phén theo khu vyrc dia ly: La mét bd phan c6 thé phan biét dugce ciia mét doanh nghiép tham gia
vao qu4 trinh san xuit hoc cung cip san pham, dich vy trong pham vi mét méi trudng kinh té cu thé
ma bd phén nady c6 chiu rii ro va lgi ich kinh té khac vdi cdc by phén kinh doanh trong cic méi
trudmg kinh té khac.

23. Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban diu

Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhn ban gﬁu, tai san tai chinh dugc ghi nhin theo gia gbc cong céc chi phi giao dich
c6 lién quan tryc tiép dén vi¢c mua sdm tai san tai chinh d6. d

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién mat, tién giri ngén han, c4c khoan phai thu ngén han,
c4c khoan phai thu khéc va c4c khoan déu tu.

No phdi tra tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban d'ﬁu, ng phai tra tai chinh dugc ghi nhén theo gid gbc trir di céc chi phi giao
dich ¢6 lién quan tryc tiép dén viéc phét hanh ng phai tra tai chinh d6.

No phai tra tai chinh ciia Céng ty bao gdm c4c khoan phai trd ngudi ban, phai tra khéc va céc
khoan vay.

Bil trir cdc cong cu tai chinh

Céc tai san i chinh va ng phai tra tai chinh chi dugc bl trir véi nhau va trinh by gié trj thuén trén
Bang cén d6i ké toan khi va chi khi Cong ty:
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- C6 quyén hop phap dé bu trir gid tri d& dugc ghi nhén; va

- C6 dy dinh thanh toén trén co s¢ thuiin hogc ghi nhén tai san va thanh toén ng phai tra cing mot
thoi diém

24. Bén lién quan t

Céc bén dugc coi 12 lién quan néu mot bén ¢ kha ning kiém soét hoiic c6 anh hudng dang ké d6i
véi bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh s4chi tai chinh va hoat d¢ng. Céc bén cling dugc xem
12 bén lién quan néu cing sy kiém soét chung hay chju anh hudng déng ké chung.

Trong vigc xem xét mdi quan hé ctia c4c bén lién quan, ban chit cia mbi quan hé dugc chii trong
nhiéu hon hinh thirc phép ly.

25. Anh huéng ciia Covid-19 va cdc quy dinh méi 4

Su bing phét cia dai dich Virus Corona 2019 (“Covid-19”) tir thang 3 nam 2020 tai Viét Nam va
céc bién phép kiém dich va cich ly do Chinh phii Viét Nam ban hanh da anh huéng tiéu cyc dén
hoat dong san xuat va kinh doanh cia Cong ty. Ban Téng Gidm d6c Cong ty da diéu chinh chién
luge kinh doanh va 4p dung c4c bién phap kiém so4t chi phi dé giam thiéu tic dong tai chinh clia céc
sir kién ndy. Ban Tdng Gidm d8c céng ty vin tiép tuc theo ddi tinh hinh dai djch Covid-19 dé dua ra
céc giai phap kinh doanh phu hgp.
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

HOQP NHAT

Tién

Tién mat
Tién giri ngan hang

Cong

Phai thu ciia khach hang

a) Phai thu ngin han ciia khdch hang
Céng ty cb phin bit dong san Son Kim
Cong ty c6 phin Vinhomes

Cong ty cb phin Piu Tu Golden Hill
Cong ty cb phin Bit Dong Sin BHS
Cong ty TNHH Hoa Binh

Phai thu ngﬁ.n han ctia khach hang khéc

b) Phai thu dai han ciia khéch hang
Cong

c¢) Phai thu ciia khdch hang 13 cdc bén lién quan: khéng cé

Tré truée cho ngudi bin ngédn han

a) Tra truée cho ngudi ban ngin han

Céng ty ¢6 phan Tu vin Xay dyng Kién Gia

Tra trude cho ngudi ban ngén han khéc
b) Tra truée cho ngudi ban dai han
Cong

¢) Tra truéc cho ngudi bdn 12 cdc bén lién quan
Cong ty cb phin Tu vin Xay dyng Kién Gia

Cic khoan phai thu khic

a) Phai thu ngéin han khéc
Tam Umg

Ky cuge, ky quy

Tién dit coc

Phai thu khac

b) Phai thu dai han khac
Ky cugc, ky quy

Ciong

30/06/2022 01/01/2022
VND VND
237.858.211 128.738.027

1.886.223.602

11.814.356.490

2.124.081.813

11.943.094.517

30/06/2022 01/01/2022
VND ., VND
11.443.278.278 9.268.098.456
. 869.070.805
3.421.477.566 119.897.504
3.678.882.566 3.678.882.566
1.980.335.123 1.516.072.001
716.133.663 1.472.618.632
1.646.449.360 1.611.556.948

11.443.278.278 9.268.098.456
30/06/2022 01/01/2022
VND VND

39.626.121.038 43.002.835.129

37.734.953.683
1.891.167.355

41.502.680.000
1.500.155.129

39.626.121.038

43.002.835.129

37.734.953.683 41.502.680.000
30/06/2022 01/01/2022
VND VND
26.263.018.961 23.852.124.888
8.967.174.725 7.664.520.652
7.545.104.636 6.425.104.636
9.750.499.600 9.762.499.600
240.000 -

7.849.493.145
7.849.493.145

8.349.493.145
8.349.493.145

34.112.512.106

32.201.618.033
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Tai ngdy cudi nim

8. Ting, gidm tai san c6 dinh hiru hinh Don vj tinh: VND
Phuong tién Tong cong
vén tai
Nguyén gid TSCD hitu hinh
$6 dur @4u niim 2.438.319.909 2.438.319.909
S6 ting trong nim - »
S6 gidm trong nim - -
S$6 dur cudi nim 2.438.319.909 2.438.319.909
Gid tri hao mon lup ké
S6 du ddu nim 778.815.352 778.815.352
S ting trong nim 203.193.324 203.193.324
- Khéu hao trong nam 203.193.324 203.193.324

S6 giam trong nim - -
S6 dur cubi nim 982.008.676 982.008.676
Gid tri con lgi ciia TSCD hiru hinh
Tai ngay diu nim 1.659.504.557 1.659.504.557

1.456.311.233

1.456.311.233

- Gid tri con lai cia TSCD hiru hinh da ding thé chdp, cdm cé cdc khodn vay tai ngay ddu ndm:

922.357.445 dong.

- Gid trj con lai ctia TSCD hitu hinh dd ding thé chdp, cdm cé cdc khoan vay tai ngdy cudi nam:

826.941.155 déng.

Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han

Chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang dai han (*)

Cong

30/06/2022
VND

01/01/2022
VND

49.412.751.868

44.375.271.589

49.412.751.868

44.375.271.589

(*) Bao gdm: 30/06/2022 01/01/2022
VND VND

- Du 4n "Khu nha & biét thu Nam Hoa" (*) 47.051.388.232 42.013.907.953

- Dy 4n " Khu d6 thi méi doc tuyén nhanh két néi dudng tranh d6 2.088.800.000 2.088.800.000

thi Gia Nghia"

- Dy én "Khu d6 thi MPark Lai Chéu 1" 272.563.636 272.563.636

(*) Dy 4n khu nha & biét thy Nam Hoa tai phudmg Nghi Hoa thj x& Cira Lo theo quyét dinh sé 2345/QD-
UBND ngay 16 thang 07 nam 2020 ctia tinh Nghé An vé viéc phé duyét:

- Tén dy 4n dau tu: Khu nha & biét thy Nam Hoa tai phudmg Nghi Hoa, thi x3 Cira Lo;
- Gidy phép xdy dung s6 78GP/SXD ngay 21/10/2020

- Dia diém x4y dyng: phudng Nghi Hoa, thj x& Cira L, tinh Nghé¢ An;

- T6ng dién tich: 29.922,0 m2

- Muyc tiéu: La khu nha & thép ting dugc diu tu xdy dyng ddng bd, dam bao didu kién séng v sinh hoat t5t

nhét cho d4n cur sinh séng tai dir 4n,




NGB = /)

[ AT = — i~ |
//5 omBS.<
«w;/ ggss

7

1z
6LE79€°98S°T T POTEIL 68L°ELL'E8S 950"P8E8F9'1 TP PSELOL 991°0S6'PET 3ud)
- LEG'TLL Y1 LEG'TLL' YT - oy gny) o] 98D
SPO'TIE #S9 LY 1 Sor 789°€06'SSL SER'ISSELT ugyu o déyu ny gny g
LOT 9¥6°69C YT HOT €11 - - LOZ'9%6°69T YT HOT ENT drySu yueop déqu ng gny L,
LT1'S01°299 . 08£'958°€91 LTV LOL'LYS 08£'958°€91 0Z6'SPL'1Z Sug) eS8 in v13 gny
dou 1eqq ng 1ggd wgu weu dou 1eyq ny} 1eyq
7207/90/0€ Suondfugpgs  Buox duieyd 9§ Z20Z/10/10
ANA yu ia uog agnu gyqu dou reqd ugoyy 92 A Jny Y,
0LLPOL'E9¥'T 0LLPOZ'OEY'T dudD
LLI'STYTSK LLU'SZTI'61¥ op| Suey yopyy 28D
€65°6L0°'110°T £65°6L0°110°C Suny Sueqy] yoi| nq ugLn 1944 vA M ne@ HHNLL A1 SuQD
aNA aNA
Z0U10/10 mnaﬁgam uéy ugdu 29nJ) U g4) ENW LQNSN
0V 1L8°T8T | 0V 1L8°T8T | - - e1o ugny Swip Agx uga n, ugyd 9o £ ug)
IS6ILI¥81°T IS6'TLI'PSIT 89S°LLOELE'E 89S LLO'ELE'E wreN Uy pueA ugyd 93 A Sug)
uenb ugIf uaq 2> g ugq Lendu g1y 1eyq (@
08"9¥9°ZP1'8 08¥"9v9°ZHI'8 PII'S80°IZS9 PII'S80°1ZS9 SudD
- - - - ugy rgp ugq Londu g1 1eyq (q
Obp LLI TES'E Oy LLI'TER'E LETSEY'SSO'] LETSEY'SSO'T gy Sugy yovpy 98D
IS6ILIP81'T IS6TLIPSIT 89S'LLOELE'E 89S LLOELE'E weN ur pue[y ugyd 0o £ 3ug)

SLEBBTTLE']

SLEBBTTLE']

109°€95"8€EE’[

[109°€9S78EE]

80L'800'¥SL 80L°800'¥SL 80L'800'¥SL 80L°800¥SL
08V°9¥9TVI'8 08¥'9F9°TVI'8 PIT'S80°1ZS™9 PII'S80°1ZS"9
ou —ou
g1y Sugu e 02 0§ i wIH g1} Sugu BQY 09 0S iN) ¥ID
TT0U/T0/10 7207/90/0€

aNA “yup 6 uog

d0O A 8ug) -dnoi3uIA ugop dgf,
1eyd Suon, ues Sudq 1ed weyd 9o A1 Fug)
uéy ugdu ugq Lendu g1y 18y (8

ugq LQndu Ba) 1gyq

01

(0ay3 dgn) LYHN JOH HNIHD IVL OYD OV HNIW LIANHL NV4

TTOZ/90/0€ UP TZOT/10/10 1 uBol 3 &Y 04D

LVHN dOH HNJHOD IV.L OYD OYd

JWOH "dL ‘T "0 ‘oe 2@ "d "MIYD Yuid ugAnsN  9S
‘JOMO], YIed BUIYOOpPU] BYU BQL, ‘Y Ny ‘61 3ugL
NOD AL DONOQD DY YA dNOUYOD NYOE dVL NYHd QD AL ONQD



NG1
) PHA
P PO

RO

‘KeA ugA ugn3u 1 yuey quiy ues gy deyo 9y ‘weu/9,L L LeA gns
1] ‘Suvy 09 AeA Uy WY 0Z0Z/01/LT A28 804/020Z/ALAH/OSSIHS 9s Sunp upy Sugp doy ooy Suny AN MY NO - WeN RIA Uequiys AL HHNL 3ueq ugdu LeA (+)

088'98L"LYS 088°98L°LYS TL8'LTE 091 9€6'€91°08 918°0S6°'L79 918°0S6°L79 3ug)
800°65¥'L8E 800°6S¥'LSE 9€6°€91°08 » Yv6'TT9 LY v¥6'TT9° L9V (+) Suey ueSN uey 1ep Aep
800°6SP"L8E 800°6S¥°L8E 9€6°€91°08 = PP6'TT9 LIV vP6'779°L9Y uey rgp AeA (q
TLY'LTE 091 TLY'LTE 091 9€6°'€91°08 9€6°€91°08 TLY'LTE 091 TLY'LTE 091 (s) Suey ugSN ey wey ugp wey 1ep AeA
TLY'LTE 091 TL8LTE 091 9€6°€91°08 9€6°€91°08 TL8'LIE 091 TLY'LIE 091 uéy ugdu LeA (v
ou en} ou gl)
Sugu gy 90 0§ in e wgr) Sug], Suguepioo9s inwd
7207/90/0€ wgu uol) quis Jpyg TTOL/T0/T0

aNA yun ia uo@ quIygd 1g) any Ou gA KB ST

'

000°#80°80L°TT 000°SS6°PSS’IT
000°000°0¥¥'L 000°000°0F¥'L
000°000°0¥¥°L 000°000°0¥¥"L
000¥80°EP¥'C 000°SS6°6EV'C
000°000°SZE’1 000°000°SLT"1
00070007008 000°000°008
000°#80°89T'¥ 000°SS6°PIL'Y
aNA aNA
TT0T/10/10 TT07/90/0€
SETTBYELT 20S°IS0Y

208 1S0Y 0SS 1S0°p
€EL'0£9'69C ™

aNA aNA
TT0T/10/10 T707/90/0€

3ugD
Anb £ “26n0 L wBgN
auyy 1gp g1y reqd ugoypy 28D (q

P B0 Teqd
Oy ugo 980 900 ULL,
£nb £ *06n5 £ UBYN

oy ugéy ugdu g reyd ugoyy 28D (e

aey g4y 1eyd ugopy 28D
3ud)

optpf 1yd gD
1013 1w SuQy roy yyd 140 opnn Yo L

uéy ugdu g1 reqd 1yd 1y

€1

(oay3 d2n) LYHN dOH HNIHD IY.L OYD OVd HNIW LIANHL NY4d

Z202/90/0€ U9P ZZ0Z/10/10 11 Ue03 2 K 04D
LYHN dOH HNJHD IVL OYD Ovd

WOH 'dL ‘1 O "oey e@ "d "nQIyD YuI@ URAnsN ¢ 9S
‘1m0, e BUIYOOPU] BYU BQL “V NP ‘61 SuBL

NOD AL HDNOD DVD VA dNOYOIW NYOE dVL NYHd QD AL ONOQD



-

%00°001 000°000°000°00Z %00°001 000°000°000°002 3ud)
%S¥°0T 000°000°006 0% %EE0T 000°000°S99°0¥ o Suop 9o 28D
%S8°9Z 000°000°00L €S %00°0 000°000'C ugny) ugA upAn3N SuQ
%00°0T 000°000°000°0% %00°0T 000°000°000°0% 0L 0@ e 3uQ
%0L‘6T 000°000°00%°6S %0L 6T 000°000°00%'6S Suny on@ rey SuQ
%00°E 000°000°000°9 %L6°6T 000°000°€€6°6S Suony) ureN ey SuQ
AaNA aNA
% TT0T/10/10 % T207/90/0€ nay 9s nyo> vno do3 uga 1911 14D °q
LLO'66L'SOEFIT 96T PEY"E8Y"TT (617'SE]’LLY'S) 000°000°000°002 Agu £ 19nd np 98
(Ev6'P6T'SLS']) (Ev6'¥6T'SLS'®) Agu £ Buon 97 -
(9L6'¥ST €82) Kgu £y Suon Sugy, -
966'8PEPIT'E€TT TLT'688'99L°TT STL'6SP'L6E 000°000°000°002 Aeu wgu ngp np 0§
SIL'179'816'72T S06°96L°90L°Z1 TI8'PZ8TIZ 01 0000000007002 a9nuy £ 19nd np 9§
(svT1vLLOLE) (SYT 1PL'LOL'E) opny £ Suon 91 -
6ST' 11V 1€ opnx £ Suon Jug], -
108'1S6'65°97T 9pL'SBESLITT SS0°99S°616°ET 000°000°000°00T J9n.) Wgu ngp np 9§
150s WInj 1oyd ugyd enyd
3ufo Sug), Suoipf 3ugp 0o Y1 1O  gny) nes ugnyu Loy nny 0s nyd end do3 ugA

nay 0s nyo ugq vnd Sudp ugiq nryd 19p Suvg v

aNA -yui ia uo@ noy 9s NYd UQA

(o2y3 dgn) LYHN JOH HNIHD IVL OYD OYd HNIA LIANHL N

WOH dL 1O 03 B@ 'd M) qui@ UGANGN |
“10MO], YIed BUIYoOpU] BYU BQ, “V NP 61 3
NOD AL ONQD DVD YA dNOYOW NYOd dV.L NYHd QO AL ON

TT0T/90/0€ UZP TTOZ/10/10 1 Ug0) 93 A 04D
LVHN dOH HNJHD IVL OVD OYd



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Téng 19, khu A, Tda nha Indochina Park Tower, BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM Cho ky ké toan tir 01/01/2022 dén 30/06/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

c. Cde giao dich vé von véi cdc chit s¢ hitu va phin phdi cé tike, chia lgi nhugn

Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
s VND VND
- Vén déu tr clia chii s¢ hiru
+ Vén gép ddu nam 200.000.000.000 200.000.000.000
+ Vén gép ting trong nim . .
+ Vén g6p giam trong nim - -
+ Vén gop cubi nam 200.000.000.000 200.000.002.000
d. Cé phiéu 30/06/2022 01/01/2022
cb phiéu cb phiéu
$6 lugng cb phiéu dugc phép phat hanh 20.000.000 20.000.000
S6 lugng cd phiéu a4 ban ra c6ng ching 20.000.000 20.000.000
+ ca: phfé:u phé théng 20.000.000 20.000.000
+ C0 phiéu wu dai - -
Sé Iugng ) phiéu duge mua lai - -
+ C6 phiéu phé théng - -
+ Cé phiéu wu dai - -
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 20.000.000 20.000.000
+ C6 phiéu phé théng 20.000.000 20.000.000
+ C6 phiéu wu dai - -

Meénh gid c6 phiéu dang lwu hanh: 10.000 déng/cé phiéu.

-~



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Téng 19, khu A, Toa nha Indochina Park Tower,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

Cho kv ké toan tir 01/01/2022 dén 30/06/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

KINH DOANH HQP NHAT

1.  Doanh thu bin hang va cung cép dich vy Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
VND VND

- Doanh thu b4n BPS déu tur . 7.978.702.162
- Doanh thu cung cip dich vy méi gigi BDS 18.443.960.757 45.160.015.300
Cong 18.443.960.757 53.138.717.462
Cong ty cb phan Mland Mién Nam 30.454.545 5 -
2.  Céc khoan giam trir doanh thu Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
VND VND
- Giam gi4 dich vu méi gi¢i BDS 59.759.578 15.144.571
Cong 59.759.578 15.144.571
3.  Doanh thu thuéin v& bin hang va cung cép dich vu Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
VND VND
- Doanh thu béan BBS déu tu - 7.978.702.162
- Doanh thu thuén cung cip dich vy méi giéi BDS 18.384.201.179 45.144.870.729
Cong 18.384.201.179 53.123.572.891
4.  Gi4 vbn hang ban Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
VND VND
- Gid vén bén BDS diu tr - 7.978.702.162
- Gi4 vén cua dich vu méi giéi BPS 14.331.966.091 35.769.557.286
Cong 14.331.966.091 43.748.259.448
5. Doanh thu hoat dong tai chinh Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
VND VND
- Li tién giri 3.562.302 11.435.091
Cong 3.562.302 11.435.091
6.  Chi phi tai chinh Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
VND VND
- L4i tién vay 22.833.067 29.018.983
Cong 22.833.067 29.018.983

4
«
=
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Téng 19, khu A, Tda nha Indochina Park Tower,
86 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké toan tir 01/01/2022 dén 30/06/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

T

10.

Chi phi ban hang

- Chi phi nhén vién

- Chi phi dd dung van phong
- Thué, phi 16 phi

- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi khac bing tién

Cing

Chi phi quan 1y doanh nghi¢p

- Chi phi nhén vién quan ly

- Chi phi ¢ ding van phong

- Chi phi khiu hao tai san ¢ dinh
- Chi phi thué, phi, 1é phi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khéc bing tién

Cong

Thu nhéip khéc

- Phat vi pham hgp ddng
- Thu nhép khéc

Cing

Chi phi khic

- Céc khoan nép phat
- Phat vi pham hop déng
- Chi phi khéc

Cong

Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
VND VND
987.811.055 1.166.667.401
6.420.000 A
3.000.000 3.000.000
387.999.966 62.626.555
< 47.663.319
1.385.231.021 1.279.957.275
Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
VND VND
2.858.916.851 3.711.877.264
101.097.727 49.644.747
203.193.324 203.193.324
111.852.575 13.209.420

2.146.943.564
5.793.068.112

1.945.713.139
5.890.804.485

11.513.503.431

11.814.442.379

Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
aén 30/06/2022 dén 30/06/2021
VND VND

s 500.000.000

150.000.000 10.503

150.000.000 500.010.503
Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
VND VND
3.217.559 .

= 2.000.000

139.562.231 37.516.158

142.779.790 39.516.158

<\

Y



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Tﬁng 19, khu A, Tda nha Indochina Park Tower,
S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké toan tir 01/01/2022 dén 30/06/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

11.

12.

13

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhé4p doanh nghiép phai ndp dugc xéc dinh véi thué suft 1a 20% trén thu nhép chju thué.

Quyét toan thué ctia Cong ty s& chiu sy kiém tra cia co quan thué. Do viéc 4p dung lujt va c4c quy dinh vé
thué d6i véi nhidu loai giao dich khéc nhau c6 thé dugc giai thich theo nhidu cich khéc nhau, sé thué dugc
trinh bay trén Béo c4o tai chinh c6 thé bj thay ddi theo quyét dinh cuia co quan thué.

Béng uéc tinh mitc thué thu nhap doanh nghiép hién hanh ciia doanh nghiép dugc trinh bay dudi day:

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Lii (L) co ban, suy gidm trén cb phiéu

- Loi nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép

- Céc khoan didu chinh ting hoc giam lgi nhuén ké to4n dé xdc
dinh lgi nhuan hoic 18 phin bd cho CP s& hitu CP phd théng

+ Cdc khodn diéu chinh tang

+ Cdc khoan diéu chinh giam

- Loi nhuén phén bé cho CP s& hitu CP phé théng

- CP phd th6ng dang luu hanh binh quén trong nim

- Lai (18) co ban trén cb phiéu

- Lii (15) suy giam trén cb phiéu

Tir 01/01/2022 Tix 01/01/2021
dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
VND VND

5 400.154.328

Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
VND VND
(8.575.294.943) (3.707.741.245)

(8.575.294.943)
20.000.000

(429)

(429)

(3.707.741.245)
20.000.000

(185)

(185)

Cong ty khong c¢6 CP phd théng tiém tang suy gidm trong nam va dén ngay 1ap béo céo tai chinh cho ky ké

todn tir 01/01/2022 dén 30/06/2022.

Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu to

- Chi phi nguyén li¢u, vat liéu

- Chi phi nhin céng

- Chi phi khAu hao tai san ¢ dinh

- Chi phi trich 14p dy phong, hoan nhap du phong
- Chi phi djch vy mua ngoai

- Chi phi kh4c bing tién

Cong

Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021

dén 30/06/2022 dén 30/06/2021

VND VND
106.908.636 28.140.272
9.493.739.619 7.735.082.103
203.193.324 203.193.324
351.043.015 "
16.242.709.096 34.921.359.542

5.870.587.132

5.976.181.699

32.268.180.822

48.863.956.940

——
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Téng 19, khu A, Toa nha Indochina Park Tower, BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6é 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM Cho ky ké toan tir 01/01/2022 dén 30/06/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

VII. NHUNG THONG TIN KHAC
1.  Théng tin vé cdc bén lién quan
Trong ky, Cong ty phat sinh céc nghiép vy v6i céc bén lién quan. Céc nghiép vu chii yéu nhur sau:

Céc bén lién quan Mobi quan h¢ _ N§i dung Gi4 tri giao dich
nghiép vu chua VAT(VND)
Ong Mai Dirc Hing Chu tich HDQT Tam {mg 682.099.562
Hoan tmg 2.491.552.507
¥
Ong Mai Birc Hoan Thanh vién HDQT Tam tmg 889.600.000 =
Hoan (mg 2.852.880 </
T\
Ong Nguyén Quéc Hoan Thanh vién HDQT Tam (g 80.000.000 AN
Hoan (g )}\N
Ong Mai Nam Chuong Téng Gidm dbc Tam (mg 388.000.000 jUP'\\!\
Hoan tmg 17.466.600 9%
OngLé Tu Phé Tdng Gidm dbc Tam (g 680.934.336
Hoan tmg 51.114.336
Céng ty CP Miand Mién Bén lién quan Phi HHMG 7.112.577.782
Nam Thu tién coc 4.111.180.000
- Tra tién coc 4.201.180.000
Cong ty C6 phdn MLAND  Bén lién quan Tra tién coc 500.000.000
VIETNAM (Viét D6 cii)

Cho dén ngay 30/06/2022, ngoai céc phai tra (Thuyét minh V.10) cic khoan chwa dugc thanh todn véi céc
bén lién quan nhu sau:

Céc bén lién quan Mobi quan hé N§i dung Gia trj khoan phai
nghiép vu thu/ (phai tra)
(VND)
C)ng Mai Birc Hung Chu tich HBQT Tam tng 100.000.000
Phai tra khac (704.955.000)
Ong Mai Ptic Hoan Thanh vién HDQT Tam tmng 1.051.747.120
Ong Nguy&n Quéc Hoan Thanh vién HDQT Tam g 80.000.000
Ong Mai Nam Chuong Téng Giam déc Tam tmg 462.809.290
Ong Lé Tu Phé Téng Giam dbc Tam mg 1.265.280.757
Céng ty CP Mland Mién Bén lién quan Tién coc (200.000.000)

Nam 90.000.000



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON Tan e
Ting 19, khu A, Tda nha Indochina Park Tower, BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S 4 Neuyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM Cho ky ké toén tir 01/01/2022 dén 30/06/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Céc thanh vién quan Iy chi chét cia Cong ty bao gdm: Cac thanh vién Hoi dong quan trj, Céc thanh vién
Ban Kiém so4t, Ban Tong Gidm d6c va Ké toan trudng.

Trong k¥ ké toan tir 01/01/2022 dén 30/06/2022, chi tiét thu nhp cua cac thanh vién quan 1y cht chét nhu
sau:

-

Tén Chirc vu - Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021

dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
VND VND

Thu nhap cila thanh vién Hji ddng Quan tri

Ong Mai Ditc Hing Chu tich HDQT 173.150.471 251.930.010

Ong Mai Puc Hoang Nguyén phé chu tich HDQT 75.265.265 72.000.000

Ong Mai Ptic Hoan TVHBQT 150.000.000 150.000.000

Ong Nguyén Quédc Hoan TVHBQT 150.000.000 150.000.000

Thu nhdp cita thanh vién Ban Kiém soat

Ba Cao Thj Giang Truéng ban BKS 74.720.812 60.000.000

Thu nhdp ciia Ban Gidm déc

Ong Mai Nam Chuong 'TVHDQT- Téng Giam Déc 89.637.157 223.624.502

Ong Lé Tu TVHDQT- Phé Téng Gidm Dbc 202.646.471 232.026.471

Thu nhip ciia cic thanh vién quén Iy chi chét khéc

Nguyén Thi Yén Anh K& toan trudng 138.000.000 138.000.000

Cong 1.053.420.176 1.277.580.983

2.  Théng tin vé by phin

Thoéng tin bd phén dugc trinh bay theo l'inl'{ vue kinh doanh va khu vyc dia ly. Bao c4o bd phén chinh yéu 1a
theo linh vurc kinh doanh dya trén co cAu td chirc va quan 1y ndi b§ va hé théng Béo céo tai chinh ndi bd cua
Cong ty.

Linh vye kinh doanh
Cbng ty c6 céc hoat dong kinh doanh chinh nhur sau: T vén, méi gidi, kinh doanh bét dong san

Trong ky Cong ty chi phét sinh doanh thu moi giéi bat dong san nén khéng trinh bay bdo céo by phén theo
linh vyre kinh doanh

Bio cdo by phén theo khu vyc dja Iy
Cong ty chi hoat dgng trong khu vurc dia ly Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON : .
Téng 19, khu A, Tda nha Indochina Park Tower, BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM Cho ky ké toén tir 01/01/2022 dén 30/06/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

5. Rii ro tin dung

Rui ro tin dung l& rii ro ma déi tac s& khéng thyc hién céc nghia vu ctia minh theo quy dinh clia mét céng cu
tai chinh hoic hgp ddng khéch hang, din dén t6n tht v& tai chinh. Céng ty c6 i ro tin dung tir c4c hoat déng
kinh doanh ctia minh (chti yéu d6i v6i cac khoan phai thu khéch hang) va tir hoat d9ng tai chinh ctia minh bao
gbm ca tién giri ngén hang va céc cong cy tai chinh khic.

-

Phai thu khdch hang

Viéc quan ly rui ro tin dung khdch hang cia Cong ty dua trén céc chinh sach, thu tuc va quy trinh kiém soat
clia Cong ty ¢6 lién quan dén viéc quan 1y ri ro tin dung khach hang. C4c khoan phai thu khéch hang chua tra
thudng xuyén duge theo ddi. Céc phén tich vé kha ning 14p dyr phdng dugce thyc hién tai ngdy 1ap béo cdo trén
co s& timg khéch hang d6i v6i cic khéch hang 16n. Trén co s& ndy, Cong ty khong c6 rii ro tip trung vé tin
dung.

Tién giri ngdn hang .z?;;“"\;\\
Phin 16n tién giri ngén hang ctia Céng ty dugc g tai cac ngén hang 16n, cé uy tin & Viét Nam. Céng ty nhin %
thdy mirc @6 tap trung rii ro tin dung d6i véi tién giri ngén hang 14 thip. IAN
OAN
6. Riiro thanh khoin (
Oup
Rui ro thanh khoan 1a rui ro Céng ty gdp khé khin trong viéc dép Umg céc nghia vu tai chinh do tinh trang 4
thiéu vén. R ro thanh khoan clia Céng ty phét sinh chii yéu do khéng twong xtmg trong céc ky han cua tai w=
san tai chinh va cdc khoan phai tra tai chinh.
C6ng ty gi4m sat riii ro thanh khoan bing viéc duy tri ty 1¢ tién mat va c4c khoan tuong duong tién & mirc ma
Ban T6ng Giam ddc cho 1a du @& h3 trg tai chinh cho céc hoat d9ng kinh doanh ciia Cong ty va dé giam thiéu
anh hudng ctia nhitng thay ddi céc lubng tién.
Thong tin thdi han déo han cta ng phai tra tai chinh ciia Cong ty dya trén céc gié trj thanh to4n chua chiét
khéu theo hgp ddng nhur sau: NN
Tir 01 ndm Tir 01 nim Ciong e TY‘(
trér xudng dén 05 nim NHIEN BCU N
1 VU TU VA
S6 cubi ky 10.800.419.488 387.459.008 11.187.878.496 1INH KE T0,
Céc khoan vay 160.327.872 387.459.008 547.786.880  KIEM TN
; : AM VIET
Phai tra ngudi ban 6.521.085.114 - 6.521.085.114 \__-é
Phai tra khac 4.114.955.000 - 4.114.955.000 LHo =
Chi phi phai tra 4.051.502 - 4.051.502
S6 diu nim 12.844.740.587 467.622.944 13.312.363.531
Ciéc khoan vay 160.327.872 467.622.944 - 627.950.816
Phai tra ngudi ban 8.142.646.480 - 8.142.646.480
Phai tra khéc 4.268.084.000 - 4.268.084.000
Chi phi phai tra 273.682.235 - 273.682.235

Céng ty cho ring mirc d§ tap trung rui ro déi véi viéc tra ng 12 thip. Cong ty c6 kha ning thanh toan céc khoin
ng dén han tir dong tién tir hoat d6ng kinh doanh va tién thu tir c4c ti san tai chinh d4o han.

7. Rii ro thj trudng

Rii ro thj trudng 1 rii ro ma gia tri hop 1y hoic cic ludng tién trong twong lai ctia cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhimg thay déi ctia gi4 thi trudmg. Rui ro thi trudmg bao gdm 3 loai : Rui ro ngoai t&, rii ro 14i suit
va rii ro vé gid khéc.



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Téng 19, khu A, Tda nha Indochina Park Tower, BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM Cho ky ké todn tir 01/01/2022 dén 30/06/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT (tiép theo)
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Riii ro ngoai té

Rui ro ngoai té& 12 rii ro ma gi4 trj hop 1y hoic cic ludng tidn trong tuong lai ciia céng cu tii chinh s& bién
déng theo nhimg thay ddi ctia ty gi hdi doai.

Céng ty quan ly rii ro ngoai té bing cach xem xét thj trudng hién hanh va dy kién khi Céng ty 1ap ké hoach
cho céc giao dich trong tuong lai bing ngoai t§. Cong ty gidm sét rii ro di véi cac tai san va ng phai tra tai
chinh bﬁng ngoai té. -

Riii ro l3i sufit

Ruii ro 13i sudt 12 rii ro ma gi4 trj hop 1y hogic c4c ludng tidn trong twong lai ctia m6t cong cu tai chinh s& bién
dong do thay d6i 1ai sudt thj trudmg. Rui ro vé thay dbi 12i suit thj trudmg ciia Cong ty chu yéu lién quan dén
tién, c4c khoan tién giri ngin han cho vay va céc khoan vay.

Cong ty quan 1y riii ro 13i suét bing céch theo ddi chit ché tinh hinh thi trudmg c6 lién quan dé x4c din}; chinh
séch Ii suét hop 1y c6 lgi cho cdc myc dich quan 1y gidi han rui ro ciia Cong ty.

Cong ty khong thyc hién phan tich 46 nhay d6i véi 14i suit vi riii ro do thay déi 1ai suft tai ngdy 14p béo céo
1a khong dang ké.

Riii ro vé gid khac

Rui ro vé gid khac 12 rti ro ma gié trj hop 1y hoic cac ludng tién trong twong lai ctia mét céng cu tii chinh s&
bién dong theo nhing thay dbi cia gié thj trudng ngoai thay dbi cua 14i sult va ty gia héi dodi.

Céc cd phiéu do cong ty nim gitt c6 thé bj anh hudng bdi cdc rii ro vé gid tr twong lai clia c¢b phiéu diu tu.
Cong ty quan Iy riii ro vé gid cb phiéu bing céch thiét 13p han mirc diu tir va da dang héa danh muc diu tur.

S liéu so sdnh

S6 liéu so sénh 1a s8 lidu trén Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021 da
duge kiém todn va Bao céo tai chinh cho ky ké todn tir 01/01/2021 dé&n 30/06/2021 da dugc soat xét.

Théng tin v& hoat dfng lién tuc

Trong ky ké toén tir 01/01/2022 dén 30/06/2022, khéng c6 hoat déng hoic su kién phét sinh ndo cé anh
hudng dang ké dén kha ning hoat d¢ng lién tuc clia Céng ty. Vi vy, Bio céo tai chinh hgp nhét ciia Cong ty
dugc l4p trén co sd gia dinh Cong ty s& hoat ddng lién tuc,

Cic Sy kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Khéng c6 sy kién trong yéu ndo xay ra sau ngay khoéa sb ké toan 1ap Béo c4o tai chinh hgp nhét doi héi duge
diéu chinh hay céng b6 trén Béo cdo tai chinh hop nhit.

Nhirng thong tin khic

- Nghij quyét s6 02/2022/HQ-DHPCP ngay 04/6/2022 thong qua t& trinh v& viéc chuyén nhugng cd phén tai
Cong ty c¢b phin Nam Hoa.

- Nghj quyét s6 02/2022/HQ-DHDCD ngay 04/6/2022 thong qua td trinh vé viéc phat hanh cb phiéu cho cé
dong hién hiru. S8 lugng cb phiéu dy kién chao ban t6i da 4.000.000 cb phén, ty 1& thyuc hién quyén 5:1, gid
phét hanh 12.000 ddng/cd phiéu, thdi gian phét hanh dy kién: trong nim 2022, phwong 4n sir dung vén thu
dugc tir dot phat hanh: bd sung vén kinh doanh.

Ngudi lap biéu Ké ton trudémg

Nguyén Thj Yén Anh Nguyén Thi Yén Anh
Thanh phé Hé Chi Minh, ngdy 16 thang 08 nim 2022

ai Nam Chwong




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TAP POAN MGROUP Doc 1ap — Tw do — Hanh phice
SRR 5 TRy BB T RN
S6: 36/2022/CV-MGROUP TP. H6 Chi Minh, ngay 20 thang 8 nam 2022

V/v: giai trinh bién déng kinh doanh
bao cao ban nién hop nhat 2022.

-

Kinh givi: Uy Ban Chirng Khoan Nha Nudéc;
So Giao dich Chirng khoan Ha Noi.

Cong ty ¢6 phan Tap doan MGROUP hoat dong theo Gidy chimg nhéan dang ky
doanh nghiép s6 0312267721 do s ké hoach déu tu thanh phé Hé Chi Minh cép.

Can ctr theo Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 vé viée huéng dan
cong bé thong tin trén thi trudng chimg khoan.

Chiing t6i xin giai trinh bién dong kinh doanh trén bao cdo tai chinh hop nhét
ban nién da dugc soat xét nam 2022.

i 8 | Chi tiéu 6 thang dau 6 thang dau Chénh léch Ty ¢
nam 2022 nam 2021

01 Doanh Thu | 18.443.960.757 | 53.138.717.462 | -36.694.756.705 | -65.29%

02 !Lc_ri nhuén | -8.858.549.919 | -3.676.330.085 | -5.182.219.834 | 140.9%

' sau thué
| |

Loi nhuan 6 thang dau nam 2022 trén bao céo tai chinh hop nhat da soat xét 15
(8.858.549.919) dong, tang 15 140.9% so Voi cung ky nam trudc la do cong ty me
chuyén dich hudng sang phat trién du 4n bat dong san nén chua c6 doanh thu tir mang
hoat dong nay trong khi d6 mang doanh thu méi gigi bat dong san & cong ty me va ca

1.



cong ty con giam manh, doanh thu hop nhit 6 thang dau ndm 2022 giam
(36.694.756.705) dong so véi 6 thang dAu nam hop nhat ndm 2021.

Trén day la nhiing giai trinh cta cong ty c¢b phan tap doan MGROUP vé bién
dong kinh doanh trén béo céo tai chinh hop nhat ban nién 2022 da dugc soat xét.

-

Tran trong!

13
Noi nhan
- . Nhu tren;
- Luu: VT./.

MAI NAM CHUONG
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