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CONG TY CO PHAN PAU TU’ PHAT TRIEN THANH PAT
Dja chi: Buéng Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phd Pha Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

Ban Téng giam dbc Coéng ty Co phan Dau tw Phat trién Thanh Pat (dwdi day goi tat 1a “Céng ty’) trinh
bay Bao cao nay clung v¢&i Bao cao tai chinh riéng gilva nién dé cho ky ké toan tr ngay 01/01/2022
dén ngay 30/06/2022 cia Cong ty da duwoc soat xét bdi cac kiém toan vién doc lap.

1.

Théng tin chung

Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién Thanh Pat dwgc chuyén dbi tir Cong ty TNHH sang Céng ty
cb phan, thanh Iap tai Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s 0700194008 do
S& Ké hoach va Pau tw tinh Ha Nam cép lan dau ngay 07/05/2001 thay ddi lan thir 22 ngay 17
thang 08 nam 2021.

Hoi déng Quan tri, Ban Téng giam déc va Ban Kiém soat

Thanh vién Hoi ddng Quén tri clia Céng ty trong ky ké toan va dén ngay lap bao cao nay bao
gom:

Ho va tén: Chirc vu:
- Ong Nguyén Huy Cuong Chu tich HDPQT
- Ba Nguyén Thanh Tam Thanh vién
- Ong Nguy&n Hiru Thuyét Thanh vién
- Ong Tréan Viét Blc Thanh vién
i Thanh vién HPQT déc lap (Bé nhiém ngay

Ong Vii Son Tung 22/04/2022)

Thanh vién Ban Téng giam déc Cong ty d& diéu hanh hoat dong clia Cong ty trong ky ké toan
va dén ngay lap béo céo nay bao gém:

Ho va tén: Chire vu:
- Ong Tran Viét Buc Téng Giam déc
- Ong Nguyé&n Quang Tri Pho Téng giam déc

Thanh vién Ban Kiém soat clia Céng ty trong ky ké toan va dén ngay lap bao cdo nay bao gém
cac vi nhu sau:

Ho va tén : Chirc vu:
- Ong Pham V&n Ha Trudng ban (BS nhidém ngay 23/04/2022)
- Ong Nguyén Quang Anh Trwdng ban (Mi&n nhiém ngay 22/04/2022)
- Ong Nguyén Bte Du Thanh vién
- Ba Nguyén Thi Thay Van Thanh vién (Bé nhiém ngay 22/04/2022)
Tru s&

Céng ty co tru s& chinh tai dweng Nguyé&n Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly,
tinh H& Nam.

Coéng ty 6 chi nhanh nhw sau:
Tén Pia chi

Cong ty C6 phan Pau tw Phét trién Thanh Pat  Thén Dy Phé, x4 Mdc Béc, thi x& Duy Tién,
- Chinhanh Duy Tién tinh Ha Nam



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dja chi: Buérng Nguyén Thj Binh, phuéng Thanh Chéau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

4,

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng kinh doanh

Chi tiét tinh hinh tai chinh vao ngay 30 thang 06 nam 2022 va két qua hoat déng kinh doanh
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022 cla Coéng ty dwgc trinh bay trong Bao
cao tai chinh riéng gitra nién dé dinh kém.

Cac khoan bat thwirng va sw kién phat sinh sau ky ké toan

Bén ngay lap bao cao nay, Ban Téng giam déc Cong ty cho rang khdng co sy kién nao c6 thé
lam cho cac so liéu va théng tin d& dwoc trinh bay trong Bao céo tai chinh riéng gilra nién 4o
clia Céng ty bi phan anh sai léch.

Cong ty kiém toan

Cong ty TNHH PKF Viét Nam dwoc chi dinh 1a kiém toan vién thue hién soat xét Bao cao tai
chinh riéng gitra nién dd cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022 ctia Céng ty.

Céng bd trach nhiém cda Ban Téng giam déc

Ban Téng giam dbe Cong ty chiu trach nhiém lap Bao cao tai chinh riéng gitta nién dé va dam
bao B&o cao tai chinh riéng gitra nién do da phan anh trung thyc va hop Iy ve tinh hinh tai
chinh vao ngay 30 thang 06 n&m 2022 cling nhw két qué hoat déng kinh doanh va luu chuyén
tién té trong ky ké toan két thic cung ngay cla Cong ty. Pé lap B&o cdo tai chinh riéng gilra
nién dé nay, Ban Téng gidm déc Céng ty dwoc yéu cau:

- Xay dwng va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban Téng giam dbc Coéng ty xac dinh 1a can thiét
dé dam bao cho viéc |ap va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng gitba nién dé khéng con sai
s6t trong yéu do gian 1an hodc do nham Ian;

- Lwa chon phit hop va ap dung nhét quan cac chinh séach ké toan;

- Thuwe hién cac xét doan va wde tinh mét cach hop ly va than trong;

s Néu ré cac Chudn myc Ké toan dwgc ap dung cd duge tuan thi hay khéng, cé nhitng ap
dung sai léch trong yéu dén mirc cin phai cong bd va gidi thich trong béo cdo tai chinh
riéng gitra nién dg hay khéng;

- L&p va trinh bay cac Bao céo tai chinh riéng gitra nién dé trén cor s& tuén thi cadc Chuén
muc Ké toan, Ché do Ké toan va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh
bay bao cao tai chinh;

- Lap Béo cao tai chinh riéng gitra nién do trén co s& hoat dong lién tuc trir khi gid thuyét
Céng ty sé tiép tuc hoat déng khéng con phu hop.

Ban Téng giam déc Cong ty cam két rang da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap Bao
cao tai chinh riéng gitra nién do va nhan thay khéng co van dé bét thwong xay ra co thé anh
hwéng dén kha nang hoat déng lién tuc clia doanh nghiép.

Ban Téng gidm déc Céng ty chiu trach nhiém dam bao sb ké toan dwoc ghi chép day dd, phan
anh trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh cla Céng ty va dam baoc Bdo cdo tai chinh riéng
gitra nién dd cia Cong ty dwoc lap phu hop véi cac Chuan muyc Ké toan Viét Nam, Ché do ke
toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao cao tai chinh.

Ban Téng giam dbc cling chju trach nhiém dam bao an toan cho cac tai san va da thyc hién cac
bién phap phi hop dé ngan ngira va phat hién sai so6t va cac trivdng hop vi pham khac.

Ban Téng glam doc xac nhan rang Bao cdo tai chinh riéng gitra nién do cho ky. ké toan tir ngay
01/01/2022 dén ngay 30/06/2022 clia Céng ty da duwoc lap theo dung cac yéu ciu néu trén.



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Budng Nguyén Thi Binh, phuwéng Thanh Chéau, thanh phd Phi Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

Ngoai ra, Ban Téng giam doc cam két rAng Céng ty khang vi pham nghTa vy céng b théng tin
theo quy dinh tai Thong tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia B& Tai chinh hwéng dan
cong bé théng tin trén thi treerng chieng khoan.

8. Y kién caa Ban Téng giam déc

Theo ¥ kién cta Ban Téng giam dbc Cong ty, Bao cao tal chinh riéng gitra nién dd da dwoc
soat xét (dinh kém) d& phan anh trung thwe va hgp Iy vé tinh hinh tai chinh clia Céng ty vao
ngay 30 thang 06 n&m 2022, ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén
tién té cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022 va dwoc lap phu ho’p cac
Chuén mue Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké toan Doanh nghiép Viet Nam hién hanh va cac quy
dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh riéng gitka nién do.

Ha Nam, ngay 22 thang 08 nam 2022

THAY MAT BAN TONG GIAM POC

Trén Viét Dirc



PKF Viét Nam PKF

Accountants &
business advisers

S6: 78-1/2022/BCSX-PKF.VPHN Ha N&i, ngay 22 thang 08 ndm 2022

_ BAOCAO SOATXET
THONG TIN TAI CHINH GI(PA NIEN DO

Kinh giri: Quy C6 déng, H6i dong Quan tri va Ban Téng giam déc
Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién Thanh Pat

Chuing t6i, Cong ty TNHH PKF Viét Nam, d& soat xét Bao cdo tai chinh riéng gitra nién d6 cho ky ké
toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022 cia Céng ty Cé phan Pau tw Phat trién Thanh Dat
duoc lap ngay 22 thang 08 nam 2022, tir trang 07 dén trang 37, bao gdm: Bang can ddi ké toan riéng
gitra nién d6 tai ngay 30 thang 06 ndm 2022, Bao cdo két quéd hoat déng kinh doanh riéng gilra nién
d6, Bao cao lwu chuyén tién té riéng gira nién d6 va Ban thuyét minh Bao céo tai chinh riéng chon loc
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022.

Béo céo tai chinh riéng gitra nién 6 d& duoc soat xét nay khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh,
két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong I& ké toan
dwoc chap nhan chung tai cac nwée khac ngoai Viét Nam. N

Trach nhiém ctia Ban Tdng giam déc

Ban Téng giam dbc Céng ty C6 phan Pau tw Phat trién Thanh Pat chiju trach nhiém vé viéc lap va
trinh bay trung thwe va hop Iy béo céo tai chinh riéng gitka nién do clia Cong ty theo Chudn muc Ké
toan Viét Nam, Ché dé Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng gitra nién @ va chju trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban
Téng giam doc xac dinh 1a cén thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh riéng gitra
nién d6 khéng cé sai sét trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung téi la dwa ra két luan vé bao cao tai chinh riéng gilka nién do dwa trén két qua
soat xét clia ching toi. Chung t6i da thuwe hién cong viéc soat xét theo Chuan muc Kiém toan Viét
Nam v& hop dbng dich vu soat xét s6 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién d do kiém toan
vién déc lap cua don vi thyc hién.

Cong viéc soat xét théng tin tai chinh gitka nién dé bao gbm viéc thwc hién céc cudc phdng van, chi
yéu la phéng van nhirng nguwi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thyc hién thi tuc
phan tich va céc thi tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban co pham vi hep hon mét cude
kiém toan dwoe thwe hién theo cac Chuan muc Kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép chung
toi dat dwoc sw ddm béo réng chung toi s& nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yéu cé thé dwoc
phat hién trong mét cudc kiém toan. Theo d6, chang t6i khéng dwa ra y kién kiém toan.
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PKF Viét Nam I céng ty thanh vién clia Tap doan PKF Quéc t€, mang lugi clia cac cong ty déc 1ap va khong thira nhéan bat ky trach nhiém hodc nghfa vu ndo cho cac
hanh déng hodc viéc khang hanh déng clia bat ky céng ty hodc cac cang ty thanh vién khac



Két luan cua Kiém toan vién

Can cir trén két qua soat xét clia chang tdi, chung t6i khéng thdy cé van dé gi khién chung t8i cho
rang Bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 dinh kém khéng phan anh trung thwe va hop 1y trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh clia Cong ty Cé phan BAau tw Phat tri&n Thanh Dat tai ngay 30
thang 06 nam 2022, ciing nhuw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho ky ké
toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022, phi hep véi Chudn muwe Ké toan va Ché do Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai
chinh riéng gilra nién do.

Thay maét va dai dién cho Cong ty TNHH PKF Viét Nam Yot/ '

,::' .:".’/ ’
{, { TRACH HMI

|

Dworng Thj Thao
Phé Téng giam déc

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan s6 0162-2018-242-1




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Bia chi: Buwéng Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phd Pha Ly, tinh Ha Nam

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIJFA NIEN O
Tai ngay 30 thang 06 nam 2022

Miu sé B 01a-DN

Bon vi tinh: VND

. TAISAN

A. TAl SAN NGAN HAN 100 310.174.982.852 244.309.995.928

I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1 43.677.518.550 10.797.405.208

1. Tién 111 13.677.518.550 10.797.405.208

2. Céac khodn twong duong tién 112 30.000.000.000 -

I. Bau tw tai chinh ngén han 120 5.9 5.407.152.783 5.154.868.620
1; E)éL_J tw ndm gilr dén ngay dao han 123 5.407.152.783 5.154.868.620 .
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 164.038.412.050 121.992.363.884

1. Phai thu ngén han cla khach hang 131 5.2 143.370.027.700 108.780.309.053

2. Tra trwedc cho nguwdi ban ngan han 132 5.3 21.736.810.161 14.280.480.642 .
3. Céac khoan phai thu khac 136 5.4 496.030.458 496.030.458 >
4. Dy phong phai thu khé doi (*) 137 5.8 (1.564.456.269) (1.564.456.269) (Tf
IV. Hang tén kho 140 5.5 96.424.944.460 105.778.239.777 \
1. Hang tén kho 141 06.424.944.460 105.778.239.777 \\\i
V. Tai sén ngan han khac 150 626.955.009 587.118.439
1. Chi phi tra trwéc ngan han 151 56 626.955.009 587.118.439 i
2. Thué va cac khoan khac phai thu Nhaneee 153 5.14 - - [
B. TAI SAN DAI HAN 200 511.597.894.690  502.181.037.066 b
I. Cac khoan phai thu dai han 210 48.682.890.553 41.314.641.969

1. Phai thu dai han khac 216 5.4 48.682.890.553 41.314.641.969

Il. Tai san cé dinh 220 127.621.563.500 130.679.689.441

1. Tai s&n ¢b dinh hku hinh 221 5.10 127.621.563.500 130.679.689.441

- Nguyén gia 222 217.994.041.726 213.517.265.296 i_
- Gi4 tri hao mon liiy ké 223 (90.372.478.226) (82.837.575.855) 3
lll. Bt déng san dau tw 230 . .

IV. Tai séan d& dang dai han 240 5.7 11.099.668.704 5.922.572.052

1. Chi phi xay dwng co bédn d& dang 242 11.099.668.704 5.922.572.052

V. Pau tw tai chinh dai han 250 5.9 319.658.161.842 319.658.161.842

1. Dau tw vao cong ty con 251 292.674.900.000 292.674.900.000

2. Dau tw vao céng ty lién két, lién doanh 252 39.000.000.000 39.000.000.000

3. Dw phéng gidm gia dau tw tai

chinh dai han (*) 254 (12.016.738.158) (12.016.738.158)

VI. Tai san dai han khac 260 4.535.610.091 4.605.971.762

1. Chi phi tra trwéc dai han 261 5.6 4.535.610.091 4.605.971.762

TONG CONG TAI SAN 270 821.772.877.542 746.491.032.994

Béo céo tai chinh riéng giira nién do nay phai duoc doc chung véi Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng chon loc kém

theo



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH PAT
Bia chi: Bwong Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GITPA NIEN DO (tiép theo) Mau s B 01a-DN

Tai ngay 30 thang 06 nam 2022

| " NGUON VON B =

Don vi tinh: VND

01/01/2022

C.NQ PHAI TRA 300 277.032.152.956 294.797.034.801
I. Ng ngdn han 310 242.034.879.956 259.191.596.801
1. Phai tré ngudi ban ngan han 311 512 68.553.517.698 40.626.182.236
2. Ngwéi mua tra tién trieéc ngan han 312 513 82 632.983.199 05.146.617.260
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc 313 514 6.050.094.063 9.679.315.960
4. Phai tra nguoi lao dong 314 » . 3
5. Chi phi phai tra ngén han 315 515 6.686.362.246 6.641.362.246
6. Phai tra ngan han khac 319 5.16 168.000.000 168.000.000 |
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han SZU 77.943.922.750  106.930.119.099
Il. N¢ dai han 330 34.997.273.000 35.605.438.000
1. Phai tra dai han khac 337 516 24.077.276.000 24.077.276.000
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 5.1 10.919.997.000 11.528.162.000 ‘:(‘;
D. VON CHU S& HIrU 400 544.740,724.586  451.693.998.193 ;
I. Von chu s& hivu 410 3517 544,740.724.586  451.693.998.193 #
1. Vén gop clia chi s& hiru 411 307.360.250.000  307.360.250.000 |
- C6 phiéu phé théng c6 quyen biéu quyét 411a 307.360.250.000  307.360.250.000
- C8 phiu wu dsi 411b ; ]
2. Loi nhuan chua phan phéi 421 237.380.474.586  144.333.748.193 |
. z z z s
- LNST chura phén phaoi lily ké dén cudi ndm 421a !
trurbic 144.333.748.193 45.027.117.501 ;
- LNST chura phén phéi ky nay 421b 93.046.726.393 99.306.630.692
Il. Nguén kinh phi va quy khac 430 . .
TONG CONG NGUON VON 440 821.772.877.542 746.491.032.994
Ha Nam, ngay 22 théang 08 hdm 2022
NGU®I LAP KE TOAN TRUONG TONG GJAM péC
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Béo céo tai chinh riéng gitka nién dd nay phai duoc doc chung véi Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng chon loc kém
theo



CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
bja chi: Bweng Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phd Pha Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GIFA NIEN PO
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

cHiTEU

. Thuyét Tir01/01/2022d6n

M3au s B 02a-DN

Pon vi tinh: VND

Tir 01/04/2021 Gén
. 30/06/2021

1. Doanh thu ban hang va cung cép 01 6.1 144.009.673.930 145.944.701.349
dich vu
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuan ban hang 10 144.009.673.930 145.944.701.349
va cung cép djch vy
4. Gia v6n hang ban 11 6.2 125.637.295.946 121.619.328.773
5. Loi nhudn gép vé ban hang va cung 20 18.372.377.984 24.325.372.576
cép dich vu
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 6.3 85.588.852.456 341.982.924
7. Chi phi tai chinh 22 6.4 2.232.229.074 932.231.703
- Trong do: Chi phi I&i vay 23 2.232.229.074 1.026.613.754
8. Chi phi ban hang 25 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.7 5.463.718.019 7.334.291.138
10. Loi nhuan thuan tir hoat déng 30 96.265.283.347 16.400.832.659
kinh doanh
11. Thu nhap khac 31 6.5 203.305.719 150.000.001
12. Chi phi khac 32 6.6 1.201.405.817 516.740.765
13. Lol nhudn khac 40 (998.100.098) (366.740.764)
14. Téng loi nhuén ké toan trwéc thué 50 95.267.183.249 16.034.091.895
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.9 2.220.456.856 3.251.933.697
16. Chi phi thué TNDN hoén lai 52 - -
17. Loi nhuén sau thué TNDN 60 93.046.726.393 12.782.158.198
Ha Nam, ngay 22 thang 08 nam 2022
NGU'I LAP KE TOAN TRUONG _-TONG-GIAM BOC
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Bao céo tai chinh riéng gi&a nién dd nay phai dwoc doc chung véi Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng chon loc kém
theo 9



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH PAT
Dia chi: Dwang Nguyén Thj Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh phd Phi Ly, tihh H& Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIJA NIEN BO Mau s6 B 03a-DN
Theo phwong phap gian tiép

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

Bon vi tinh: VND

I. Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

1. Loi nhudn trwée thué 01 95.267.183.249 16.034.091.895

2. Biéu chinh cho céc khodn

- Khéu hao tai san ¢b dinh 02 7.831.547.826 8.604.365.228
- Cac khoan dir phong 03 - 307.624.378
L&i 16 chénh léch ty gia hdi doai do danh
- gia lai cac khoan muc tién té co gbc ngoai 04 ” .
te
- L&i, 18 tir hoat ddng dau tw 05 (84.981.152.456) (441.982.924)
- Chi phi lai vay 06 2.232.229.074 1.026.613.754
- Cac khoan diéu chinh khac 07 - .
3. Loi nhuan tr hoat déng kinh doanh
trube thay déi vén vy dong 08 20.349.807.693 25.530.712.331
- Tang, gidm cac khoan phai thu 09 (49.414.296.750) (985.783.323)
- Téng, giam hang tdn kho 10 9.353.295.317 (12.601.745.191)
- Tang, gidm cac khoan phai tra (khéng ké 13
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai 11 11.254.090.069 9.075.115.701
nép)
- Téng, giam chi phi tra truéc 12 30.525.101 (2.452.248.477)
- Tang, gidm chirng khoan kinh doanh 13 - -
- Tién i vay da tra 14 (2.232.229.074) (1.026.613.754)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (2.696.424.844) (4.221.613.736)
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 . -
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 - -
s::n‘;h”y en tien thuan tr hoat dong kinh (13.355.232.488)  13.317.823.551
Il. Lwu chuyén tién tir hoat déng dau tw -
Tién chi d& mua s&m, xay dung TSCD va
1. Cac tai san dai han khéc 21 (9.986.861.114) (1.452.767.390)
Tién thu tir thanh ly, nhwong ban TSCB va
2. e T 22 480.000.000 100.000.000
Tién chi cho vay, mua cac cong cy ng clia
3. S i khéic 23 (252.284.163) (327.770.369)
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cy
4. 5 e 24 - -
ng cua don vi khac
5 Tién thu I3i cho vay, c6 tirc va Igi nhuan 5 85.588.852.456 341.982.924
* dwec chia T e
Lwu chuyén tién thuan tie hoat déng dau tw -

75.829.707.179

(1.338.554.835)

Béo céo tai chinh riéng gitra nién do nay phéi dwoce doc chung véi Ban thuyét minh Bao céo tai chinh riéng chon loc kém

theo

10



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Bwdng Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phd Phi Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo) Mau s B 03-DN
Theo phwong phéap gién tiép
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

1:Th_uyét Tu= 01/01/2022 den T 01/01/2021 dén

minh  30/06/2022  30/06/2021

lll. Lwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh

Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén

" g6p cia chi s& hivu o1 ) )

Tién chi trd von gép cho cac chii s& hiku
2. mua lai c6 phiéu cla doanh nghiép da phat 32 » -

hanh

3. Tién vay ngén han, dai han nhan dwoc 33 7.3 30.014.469.901 4.000.666.250
4. Tién chi trd ng gbc vay 34 7.4 (59.608.831.250)  (16.676.265.000)
5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35 - -
6. Cb ttre, lgi nhuan d4 tra cho chi s& hiku 36 - -
Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong tai

chinh 40 (29.594.361.349)  (12.675.598.750)
Lwu chuyén tién thuan trong ky 50 32.880.113.342 {696.330.034)
Tién va twong dwong tién diu nim 60 10.797.405.208 14.308.238.069
Anh huwdng cla thay dbi ty gia hdi doai quy ddi -

ngoai té ) B
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 43.677.518.550 13.611.908.035

Ha Nam, ngay 22 thang 08 nam 2022

NGUQI LAP KE TOAN TRUONG pZ Gw\n BOC
7 [ ¢ Pt "U” ; ’23
\""‘if,\"{' . ML
/,/SUQ ‘}r( PHAT TRIEN ] A—
4 ' i\ ,i)\fr IANHBAT —F—
L% ,: ?
Nguyén Thanh Tam Dwong Thi Thu Hién B ffﬁ’ !Tranﬁré’t Pirc

Béo céo tai chinh riéng gilra nién dé nay phai dugc doc chung véi Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng chon loc kém
theo
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ,
Bia chi: Bwéng Nguyén Thij Binh, phwong Thanh Chau, thanh pho Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LQC Mau s6 B09a-DN
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

1 DAC DIEM HOAT BPONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thivc s& hiku vén:

Céng ty C6 phan Dau tu Phat trién Thanh Pat dwoc chuyén dbi tir cong ty TNHH sang cdng ty

cbd phan va dwoc thanh lap tai Viét Nam theo Gidy chirtng nhan ddng ky kinh doanh sb

0700194008 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Ha Nam cap Ian du ngay 07/05/2001, thay ddi lan

thir 22 ngay 17 thang 08 nam 2021.

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh:

Hoat déng chinh cla Coéng ty 1a xay dwng cac céng trinh dan dung, giao théng, cung cép nwéc

sach va ban bé téong thuwong pham.

Nganh nghé kinh doanh nhw sau:

- Xay dung nha cac loai;

- Van tai hang hoa dwdng thiy ndi dia; Van tai hang hoa béng dweng bo; Ban buén 6 t6 va xe
c6 dong co khac; Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung déat thugc chu s& hiru, chi st
dung hodc di thué; Cho thué xe c6 déng co; Cho thué may maéc, thiét bi va dd dung hivu
hinh khac;

- Chuén bj m&t bang; Xay dyng cong trinh ky thut dan dung khéc. Chi tiét: Xay dwng céng
trinh: dan dung, cong nghlep, giao thong, thiy loi, cong trinh dién c6 dién ap tir 35 KV tré
xubng, xay l&p va chuyen giao tram cap nuwdc sinh hoat, thi cdng san nha cong nghiép, thi
cong phong chéng va x Iy mdi, mot céc céng trinh xay dwng:

- San xuét bé tong va cac san pham tir xi mang va thach cao; San xuét cac cau kién kim loai.
Chi tiét: San xuét va dyng 13p khung nha vi kéo st thép cac loai;

- Ban buén vat liéu, thiét bi 18p dat khac trong xay dwng; Ban budn dé dung khac cho gia dinh.
Chi tiét: Mua ban do dién gia dung, hang dién tlr; Ban budn kim loai va quang kim loai;

- Ban buén may méc, thiét bj va phu tung may khac. Chi tiét: Mua ban may moc, thiét bj va
phu tung may khai khoang, xay dwng, mua ban may moc, thiet bi dien, vat liéu dién (may
phat dién, déng co dién, day dién va cac thiét bi khac ding trong mach dién;

- Khai thac, x& ly va cung cap nudc;

- San xuét 13p d&t cac thiét bj xi Iy nwdc mat va nwdc ngém:;

- Van tai hanh khéach du lich, kinh doanh xuat nhap khdu hang héa.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng:

Chu ky sén xuét, kinh doanh théng thuwdng clla Céng ty dwoce thue hién trong thei gian khéng

qua 12 thang.

Céu tric doanh nghiép:

Cong ty cé try s& chinh tai dwdng Nguyén Thj Binh, phwéng Thanh Chéau, thanh phd Phi Ly,

tinh Ha Nam.

Céng ty co chi nhanh nhw sau:

Tén Dia chi
Céng ty Cé phan Dau tw Phat trién Thanh Thén Dy Phd, x& Méc Béc, thj xa Duy
Pat - Chi nhanh Duy Tién Tién, tinh Ha Nam
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng chon loc 1a mét bo phén khong téch réi ctia Bdo cdo tai chinh 12

riéng gilka nién dé




CONG TY CO PHAN DPAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Bia chi: Bwdrng Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phd Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LOC (tiép theo) Mau sé B09a-DN
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

Cong ty c6 cdng ty con nhw sau:

Tén don vj Ty lé quyén biéu quyét Bia chi
Cong ty TNHH Dich vu . Bén xe Phi Ly, phwéng Liém Chinh,
Thwong mai Bén xe Thanh 100% thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam
Pat

5 XA A Buwdng N1, nha diéu hanh KCN hé
Cong ty C6 phan Pau tuw ! L A x <
Péng Van Il finh Ha Nam ! y Hen,

Cong ty c6 cac cong ty lién két nhw sau:

Cong ty C6 phan Tan Cang - Khu Cong nghiép Déng Van I, thj
Pong Van Ha Nam 39% tran Bong Van, thj x& Duy Tién, tinh
Ha Nam

2  CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH
Chuén mwc Ké& toan va Ché do Ké toan
Coéng ty ap dung céc Chudn muec Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké toan Doanh nghiép Viét Nam
duwoc ban hanh theo Thong tw sd 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh, Théng
tw s6 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015, Théng tw sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cla
Bo Tai chinh stra di, bd sung mét s6 didu clia Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
huwéng dan Ché do Ké toan Doanh nghiép.

3 NAM TAI CHIiNH, BON V| TIEN TE S’ DUNG TRONG KE TOAN
N&m tai chinh cla Céng ty bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
Don vi tién té st dung trong ké todn la déng Viét Nam (VND).
TONG SO LAO BDONG KY HQP BPONG TRONG CONG TY
Téng sé lao déng ky hgp ddng trong céng ty dén ngay 30/06/2022 1a 74 nguwdi.

4  TOMTAT CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG

4.1. Wéc tinh ké toan
Viéc lap va trinh bay B4o céo tai chinh riéng gitra nién dd cho ky ké toan tr ngay 01/01/2022
dén ngay 30/06/2022 ciia Cong ty tuan thi theo cac Chudn mue Ké toan Viét Nam, Ché do Ké
toan Doanh nghiép Viét Nam, y&éu ciu Ban Tdng giam ddc phai cé nhirng wéc tinh va gia dinh
anh hudng dén sb liéu bao cao vé cong ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan céng no va tai
san tiém tang tai ngay két thuc ky ké toan cling nhuw céc s liéu bao céo vé doanh thu va chi phi
trong suét ky ké toan. Két qua hoat déng kinh doanh thuwe té co thé khac véi cac woc tinh, gia
dinh dat ra.

4.2. Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gom tién mat tai quy, cac khodn tién gvi ngan hang.
Cac khoan twong dwong tién 14 cac khodn dau tw ngén han cé thoi han thu hdi hodc dao han
khéng qué 3 thang c6 kha nang chuyén déi thanh mét lwong tién xac dinh va khéng cé rdi ro
trong chuyén di thanh tién ké tir ngay mua khoan dau tw dé tai thdi diém bao céo.

Ban rhuyét minh Bao cdo tai chinh riéng chon loc la mét bé phdn khong téch roi ctia Béo céo tai chinh 13

riéng gilra nién do




cONG TY CO PHAN_DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT )
bia chi: Bwé'ng Nguyén Thi Binh, phwédng Thanh Chau, thanh pho Pht Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LOC (tiép theo) Mau s6 B09a-DN
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

4.3.

4.4,

4.5,

Neg phai thu

Céc khodn phai thu trinh bay trong Bao cdo tai chinh riéng gitva nién dé theo gia tri ghi s6 phai

thu tir khach hang cta Céng ty va cac khoan phai thu khac c¢déng véi dy phong ng phai thu khé

doi. Tai thevi diém bao cao, néu:

- Khoan phai thu cé th&i gian thu hdi hodc thanh toan dwdi 1 ndm (hodc trong mét chu ky sén
xuét kinh doanh) dwgc phan loai 1a Tai san ngan han;

- Khodan phai thu c6 thei gian thu héi hoic thanh toan trén 1 ndm (hodc nhiéu hon mot chu ky
san xuat kinh doanh) dwgc phan loai 1a Tai san dai han.

Dw phéng no phai thu khd ddi thé hién phan gia tri du kién bi tén that do cac khoan phai thu
khéng duwoc khach hang thanh toan phat sinh ddi véi sé dw cac khodn phai thu vao ngay két
thuc ky ké toan.

D phong ng phai thu khé doi dwgc trich 1ap cho nhirng khoan phai thu d& qua han thanh todn
tlr sau thang tré 1&én hodc cac khoan phai thu ma khach ng khéd cé khé néng thanh toan do bi
thanh 1y, pha sdn hay céc khé khdn twong tw theo Théng tw sé 48/2019/TT-BTC ngay
08/08/2019 chia Bé Tai chinh v& viéc hwéng dan ché do trich 1ap va sl dung cac khoan dy
phdng gidm gia hang tdn kho, ton thét cac khoan dau tw tai chinh, ng phai thu kho doi va bao
hanh sén pham, hang héa, céng trinh xay I3p tai doanh nghiép.

Hang tén kho

Hang tén kho dugc ghi nhan la gia thap hon gitra gia géc va gia tri thuan co thé thye hién duoc
cua hang ton kho.

Gia gbc hang tén kho bao gém chi phi mua, ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép khac
phat sinh dé& c6 dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai s8n sang sir dung.

Gia tri thuan c6 thé thuc hién dwoc clia hang tdn kho duwoc xac dinh béng gia ban wéc tinh trir
di cac chi phi wéc tinh dé tiéu thu dugc hang tén kho.

Cong ty ap dung phwong phap ké khai thudng xuyén d& hach toan hang tén kho véi gia tri
dwoc xac dinh theo nhw sau:

Gia trj hang ton kho duwgc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén thang.

Duw phéng gidm gia hang tén kho dwoc trich 1&p cho céc vét tw, hang héa tén kho cé gia goc Ién
hon gia tri thudn co6 thé thue hién dwoce theo quy dinh tai Chudn muc Ké toan Viét Nam sé 02
“Hang tén kho” va Théng tw sb 48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019 clia B Tai chinh vé viéc
hwéng dn ché do trich lap va s dung cac khodn dy phong gidm gia hang tdn kho, tdn théat
cac khodn dau tu tai chinh, ng phai thu khd doi va bao hanh san pham, hang héa, céng trinh
xay 1&p tai doanh nghiép.

Tai san ¢b dinh va khiu hao tai san ¢6 dinh:

Tai sén ¢b dinh dwoe phan anh theo nguyén gia va gia tri hao moén luy ké.

Tai sdn cé dinh htu hinh

Nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh bao gém gia mua va nhing chi phi ¢6 lién quan triec tiép
dén viéc dua tai san vao trang thai sén sang st dung. Nguyén gia tai sén ¢b dinh hiru hinh do
tw lam, tw xay dwng bao gém chi phi xay dwng, chi phi san xuét thye té phat sinh cong chi phi
I3p d&t va chay thi. Cac chi phi nang cép tai san cb dinh hiru hinh dugc vén hoa, ghi ting
nguyén gia tai san cd dinh; cac chi phi béo tri, stra chira dwoc tinh vao két qua hoat dong kinh

Ban thuyéf minh Bao céo tai chinh riéng chon loc Ia mét bé phan khéng téch roi cda Bao céo tai chinh 14
riéng gitra nién do




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dja chi: Dwéng Nguyén Thij Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LQC (tiép theo) Méau s6 B09a-DN
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

doanh trong ky. Khi tai san cé dinh hitu hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao
mon Ity ké dwoc x6a sb va bét ky cac khoan 14i 16 nao phat sinh do thanh 1y tai san ¢b dinh hiru
hinh déu dwoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh.

Khau hao TSCP hirtu hinh dwoc tinh theo phuwong phap dwéng thdng, ap dung cho tat ca cac
tai san theo ty 1& dwoc tinh toan dé phan bd nguyén gia trong sudt théi gian wéc tinh siv dung
va phi hgp v&i hwdng dan tai Théng tw sé 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 ciia B Tai chinh
vé viéc hwéng dan Ché dé quan ly, st dung va trich khau hao tai san ¢b dinh. Théng tw
147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 sra ddi, bd sung moét sé diéu cla Thong tw sb 45/2013/TT-
BTC va Thong tw 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 sira ddi, bd sung mot sd diéu cta Théng
tw s6 45/2013/TT-BTC.

Thei gian trich khdu hao tai sdn ¢6 dinh hitu hinh clia céng ty nhuw sau:

Nha cira, vat kién tric 15 - 30 n&m

May mac thiét b 03 - 08 ndm

Phwong tién van tai 06 - 10 nam

Thiét bj v&n phong 05 nam

Tai san khac 02 - 05 ndm

46. Céac khoan dau tw tai chinh
Cac khoan diu tw nam gitr dén ngay dao han:
Cac khodn d4u tw ndm gil» dén ngay dao han bao gém céc khodn dau tw ma Céng ty co ¥ dinh
va kha nang gite dén ngay d&o han. Cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han cla cong ty
bao gém: cac khodn tién glri ngan hang cé ky han.
Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwgc ghi nhan bat dau tir ngay mua va duwoc xac
dinh gia trj ban dau theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw.
Thu nhap 18i tir cac khodn dau tw ndm gilr dén ngay dao han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén
Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh trén co s& dw thu. Lai dwoc hudng triede khi Cong ty
nam gitr dwoc ghi gidm trir vao gia gbc tai thoi diém mua. Nguyén tic xac dinh gia tri cla
khodn dau tw ndm gitr dén ngay déo han dwoc trinh bay theo phwong phap gia gbc.
Cac khoan dau tw tai chinh dai han:
- Déu tw vao céc céng ty con:
Cac khodn dau tuw vao céng ty con ma trong d6 Cong ty ndm quyén kiém soat duwgc trinh bay
theo phwong phap gia géc.
Cac khodn phan phbi lgi nhuan ma Céng ty nhan dwoc tir s6 loi nhuan Idy ké clia cong ty con
sau ngay Cong ty nd3m quyén kiém soat dwgc ghi vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh
clia Céng ty. Cac khodn phan phéi khac dwoc xem nhw phan thu héi clia cac khoan dau tw va
dwoc trir vao gia trj dau tw.
- Déu tw vao céc coéng ty lién két:
Cac khodn dau tw vao céng ty lign két ma trong d6 Céng ty cé anh hwéng dang ké duoc trinh
bay theo phwong phap gia gbc.
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng chon loc la mot bé phén khéng tach roi cla Béo céo tai chinh 15

riéng giika nién do
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH BAT ,
Bia chi: Bwéng Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phd Phd Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LQC (tiép theo) MAau sé B09a-DN
Cho ki k& toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

4.7.

4.8.

4.9,

4.10.

4.11.

Céc khodn phan phéi loi nhuan tir s6 loi nhuan thuan Ity ké cia cong ty lién két sau ngay dau
tw dwoc ghi vao két quéa hoat déng kinh doanh trong nam clia Cong ty. Cac khodn phan phdi
khac dugc xem nhu phén thu hdi cac khodn dau tw va duwec trir vao gia tri dau tuw.

Chi phi tra trieéc

Chi phi tra trwéc bao gdm céng cu dung cy, gia tri clia cac tai sén khéng c6 dd tiéu chuln 1a

TSCB, chi phi cap quyén khai thac mé va cac chi phi tra truée khac. Chi phi tra trudc sé duoc

phan bd dan vao chi phi sdn xuét kinh doanh trong thoi gian hop Iy ké tir khi phat sinh.

N phai tra

Cac khoan phai tra trinh bay trong Bao céo tai chinh riéng gitra nién do theo gia tri ghi sé phai

tra tir khach hang ctia Céng ty va cac khoan phai trd khac va dwoc chi tiét cho tirng d6i twong

phai trd. Tai thei diém bao céo, néu:

- Khoan phai trd c6 thei han thanh toan dwdi 1 ndm (hodc trong mét chu ky san xuat kinh
doanh) dwoc phan loai 1a ngén han:

- Khodn phai tré cé thei han thanh toan trén 1 ndm (ho&c nhiéu hon mét chu ky san xuét kinh
doanh) dugc phan loai la dai han.

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd bao gém gi& tri cac khoan chi phi d& dwoc tinh vao chi phi hoat dong kinh
doanh trong ky ké toan, nhwng chua dugc thyc chi vao thei diém két thac ky ké toan do chuwa
c6 hoa don hodc chwa du ho so, tai liéu ké toan, bao gbm: chi phi kiém todn, chi phi thi cong.
Khi céc chi phi 6 phat sinh thue té, néu c6 chénh léch vé&i s6 da trich, ké toan tién hanh ghi bd
sung hoac ghi gidm chi phi trong tng v&i phan chénh léch.

Vén chu sé hivu
Nguyén tdc ghi nhan vén gép clia chi s& hiru:
Vén dau tw clia chi s& hiru dwge ghi nhan theo sé vén thic goép clia chil s& hiru.

Loi nhuén sau thué‘chu’a phan phoi 1a sé loi nhuén tir cac hoat dong clia doanh nghiép sau khi
trir (-) cac khodn diéu chinh do ap dung hoi té thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh héi t6
sai s6t trong yéu clia cac ndm trwdec.

Doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi két qua giao dich dwgce xac dinh mét cach dang tin cay va Cong
ty c6 kha nang thu dwec lgi ich kinh té tir giao dich nay.

(i)  Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi phan lon rli ro va loi ich gén lién v&i quyén s&
httu hang hoa da dwgc chuyén giao cho ngwdi mua va hang hoéa d3 dwoc giao cho
ngwdi mua va dugc chép nhan cla khach hang.

(i)  Doanh thu xay dyng dwgce ghi nhan twong (ng v&i phan cong viéc da hoan thanh duoc
khanh hang xac nhan trong ky, khi Cong ty dam bao thu dwoc loi ich tir hop dong xay
dwng va chi phi dé hoan thanh phan céng viéc da hoan thanh tai théi diém lap Bao cao
tai chinh duogce tinh toan mot cach dang tin cay.

(i)  Doanh thu cung cap dich vy dwoc ghi nhan khi phan 16n rii ro va lgi ich d& dwec chuyén
giao cho khach hang, dich vu da dwge cung cap va durgc khach hang chap nhan.

(iv)  Doanh thu hoat déng tai chinh bao gébm doanh thu phat sinh tir 14i tién gui, 14i tién cho vay, li
chénh léch ty gia, va cac khodn doanh thu hoat déng tai chinh khac. L4i tién givi, 14i tién vay

Bén thuyét minh Bao céo tai chinh riéng chon loc 1a mét bé phén khéng tach réi ctia Bao céo tai chinh 16
riéng gitra nién dé
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Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

dwoc xac dinh trén co s& doén tich, dugc xac dinh trén sé dw cac khoan tién givi va 1ai suét
ap dung.

(v)  Laitir cac khodn dau tr dwoc ghi nhan khi Céng ty cd quyén nhan khoan I&i.

4.12. Gia vén hang ban
Gia vén hang ban phan anh gia tri vén cla san pham, hang hoa, dich vu ban ra trong ky, d&m
bdo nguyén tac phl hop véi doanh thu ghi nhan trong ky.

4.13. Chi phi quan Iy doanh nghiép
Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh cac khoan chi phi quan Iy chung ctia Céng ty, gém cac
chi phi vé tién luong cda bé phan quan Iy doanh nghiép, bdo hiém xa héi, bdo hiém y té, kinh phi
¢ong doan, bao hiém that nghiép clia nhan vién quan ly doanh nghiép, chi phi vat liéu vén phéng,
cobng cu lao déng, khau hao tai san ¢b dinh ding cho quéan Iy doanh nghiép, tién thué dat, thué
mén bai, khoan dw phong phai thu khéd déi, dich vu mua ngoai va chi phi béng tién khac

4.14. Thué
Thué Gia trj gia tang (GTGT):
- Thué suét thué GTGT dbi véi hop dong xay dwng va bé téng thuwong pham: 8% va 10%.
- Thué suét thué GTGT déi v&i dich vu cung cép nuéce sach: 5%.
Thué Thu nhap doanh nghiép (TNDN):
Céng ty ndp thué TNDN v&i mirc thué suét la 20%.
Thué thu nhap hién hanh I& khoan thué dwoc tinh dwa trén thu nhap chju thué trong ky véi thué
suat ap dung trong ky ké toan. Thu nhap chiu thué chénh léch so vé&i loi nhuan ké toan 1a do
diéu chinh cac khodn chénh léch tam thoi gitra ké toan thué va ké toan tai chinh cling nhw diéu
chinh c4c khodn thu nhap hay chi phi khéng phai chiu thué hay khéng dwoc khéu triv.
Céc loai thué khac: Cong ty ap dung theo quy dinh clia céc luat thué hién hanh.

4.15. Bu trir cac cong cu tai chinh
Ghi nhén ban déu
Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia géc cbng
cac chi phi giao dich ¢6 lién quan trwe tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh dé. Tai san tai
chinh clia Céng ty bao gom tién, cac khodn twong dwong tién, cac khodn phai thu khach hang,
phai thu khac, cac khodn ky quy, cac khoan dau tw tai chinh va cac céng cu tai chinh phai sinh.
Céng no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, céng ng tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc
cdng cac chi phi giao dich ¢ lién quan trirc tiép dén viec phat hanh céng no tai chinh d6. Céng
ng tai chinh cla Céng ty bao gbm cac khoadn phai trd ngwdi ban, phai trd khac, cac khoan chi
phi phai tra, cac khoan ne thué tai chinh, cac khodn vay va céng cu tai chinh phai sinh.
Diénh gia lai sau lin ghi nhan ban diu
Hién tai, chwa cod quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

4.16. Bao cao theo bd phan
B6 phan theo Itnh vire kinh doanh 1 mét phan cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qué trinh
san xut hodc cung cap san pham dich vu va cé rii ro va lgi ich kinh t& khac véi cac bé phan
kinh doanh khac.
Thong tin bé phan dugec trinh bay theo Iinh vic kinh doanh va khu vire dja ly. Bao cao bd phan
chinh yéu 1a theo Iinh vie kinh doanh dwa trén co cdu td chirc va quan Iy ndi bd va hé théng
Bao cao tai chinh ndi bd clia Cong ty.

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh riéng chon loc la mot bé phin khéng tach roi cla Bdo céo tai chinh 17
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4.17.

Linh vwre kinh doanh

Cong ty ¢d cac linh vige kinh doanh chinh sau: ban bé téng thwong pham, xay ding, khach san,
ban cat...

Khu vure dja ly

Hoat déng ciia Céng ty dwoc phan bd chi yéu & khu vire Ha Nam, chiém trén 90% téng doanh
thu nén Céng ty khdng lap bao cao bé phan theo khu vue dia ly.

Cac bén lién quan

Viéc trinh bay méi quan hé véi cac bén lién quan va cac giao dich gitra doanh nghiép v&i cac
bén lién quan dwgc thic hién theo Chuan muc Ké toan Viét Nam sé 26 “Théng tin vé cac bén
lien quan” dwgc ban hanh va céng b theo Quyét dinh sé 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12
ndm 2003 cia Bo trwéng B Tai chinh va Théng tw 161/2007/TT-BTC “Hwéng dan thyc hién
mudi sau (16) Chuadn muwc Ké toan ban hanh theo Quyét dinh sb6 149/2001/QD-BTC ngay
31/12/2001, Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31/12/2002 va Quyét dinh sb 234/2003/Qb-
BTC ngay 30/12/2003 cla Bé trieéng B6 Tai chinh” ban hanh ngay 31/12/2007. Cu thé:

Cac bén lién quan dwoc coi la lién quan néu mot bén c¢d kha nang kiém soat hodc cé anh
hwéng dang ké dbi véi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh séch tai chinh va hoat déng.
Cac trwdng hop dwoc coi la bén lien quan: Cac doanh nghiép - ké ca cong ty me, cong ty con,
cong ty lién két - cac ca nhan, trye tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian, cé quyén
kiém soat Céng ty hodc chiu su kiém soat clia Céng ty, hodc ciing chung kiém soat voi Céng
ty. Céc bén lién két, cac ca nhan nao tric tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét clia Cong
ty ma c6 anh hwéng dang ké déi véi Cong ty, nhirng chive trach quan Iy chd chét nhw Gidm
dbe, vién chire cla Cong ty, nhirng thanh vién than can trong gia dinh cla céc ca nhan hodc
cac bén lien két nay hodc nhibng cong ty lién két véi cac ca nhan nay cling dwoc goi 1a bén lién
quan.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cda tirng bén lién quan, ban chét cia méi quan hé dwoc chu y
chtr khéng phai la hinh thire phap ly.

Giao dich véi cac bén lién quan trong ky dwoc trinh bay & Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh
riéng chon loc s6 8.6.

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh néng chon loc la mét hé phéan khéng tach roi cta Bdo cdo tai chinh 18
riéng gitra nién do
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5.

5.1

5.2

5.3

M3u sé B 09a-DN
Bon vj tinh: VIND

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GITPA

NIEN DO

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién mat

Tién g¥i ngan hang

Céc khodn twong dwong tién (*)

- Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam - CN Ha Nam
Cong

30/06/2022

01/01/2022

2.057.189.774
11.620.328.776
30.000.000.000
30.000.000.000

2.406.730.637
8.390.674.571

43.677.518.550

10.797.405.208

(*) Cac khodn twong dwong tién 12 khodn tién gl tiét kiém tai Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam - Chi
nhanh Ha Nam theo hop déng tién gl ¢é ky han s6 384/2022/19782 ngay 22 thang 06 ndm 2022, thoi han gti 01

thang, 1ai sut 3,5%/nam.
Phai thu khach hang

a) Phai thu khach hang ngén han

Phai thu khach hang trong nwéc (chi tiét chiém tir 10% tr& 1&n trén
tdng khoan phai thu)

- Cong ty Cb phan DAu tw Phat trién Ha tAng KCN Déng Van Il tinh
Ha Nam

- Cong ty TNHH Phat trién Xay dyng Viét Nam Kién Hung

- Ban QLDA XD TP Phu Ly, HTKT Cum Kién Khé |

Phai thu khach hang khac

Cong

b) Phai thu khach hang dai han

¢) Phai thu ciia khach hang ngén han la cac bén lién quan
- Céng ty TNHH Thwong mai Dich vu Bén xe Thanh Bat

- Cong ty Cb phan Dau tw Phat trién Ha tAng KCN Dang Van Il tinh
Ha Nam

Coéng

Tra trwée cho ngwdi ban ngan han

- Cong ty TNHH TM & XD Son Huyén
- Cac cong ty khac
Cong

30/06/2022

01/01/2022

143.370.027.700

90.965.204.550

5.5687.064.150

10.426.662.400
74.951.478.000
52.404.823.150

108.780.309.053

55.350.384.700

13.450.384.700
41.900.000.000
53.420.924.353

143.370.027.700

108.780.309.053

1.366.698.068

5.587.064.150

1.316.748.112

6.953.762.218 1.316.748.112
30/06/2022 01/01/2022
8.999.999.900 8.999.999.900
12.736.810.261 5.280.480.742
21.736.810.161 14.280.480.642

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng chon loc fa mét bo phan khong tach roi clia Béo cdo tai chinh riéng gitka nién dé
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Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

Mau sbé B 09a-DN
Pon vi tinh: VND

5.4 Phai thu khac

30/06/2022 01/01/2022
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
a) Ngén han 496.030.458 - 496.030.458 -
- Phai thu khac 496.030.458 - 496.030.458 -
b) Dai han 48.682.890.553 - 41.314.641.969 -

- Phai thu dai han khac
+ Téng Céng ty Phat trién

48.119.796.184

40.751.547.600

+ Trung tadm phéat trién quy
+ Trung tam phét trién quy _
dét thi x& Duy Tién (i) 7.289.254.000 - 7.289.254.000 -
+ Céc dbi trong khac 196.060.584 - -
- Cam cb, thé chap, ky quy,

563.094.369 - 563.094.369 -

ky cwoc
Cong

49.178.921.011

41.810.672.427

¢} Phai thu khac la cac bén lién quan
(i) Théa thuan lién danh ngay 05/07/2018 gitta Céng ty C phan Dau tw Phat trién Thanh Dat va Tong Céng ty
Dau tw Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi vé viéc thye hién dy an dau tw xay dwng tuyén dwéng ndi tir nat giao

ngé ba Hoa Mac dén dwéng DH-05 (tir Km0+00 dén Km2+560,41).

(i) La khoan (ng trwdrc cho Trung tam phat trién quy dat thanh phd Phl Ly dé bdi thudng hé tro gidi phéng mat
béng di an " Pau tw xay dwng ha tang kj thuat khu thwong mai, dich vu va nha & Thanh Pat tai xa Liém Tuyén va
x4 Liém Tiét, thanh phd Phd Ly, tinh Ha Nam".
(iii) La khodn (rng trurdrc cho Trung tam phat trién quy dat thi xa Duy Tién dé bdi thweng gidi phéng mat bang dw
an "DAau tw xay dyng Cang Yén Lénh Béc tai dja ban xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam".

5.5 Hang tén kho
- 30/06/2022 01/01/2022
Gia gbc Dy phdng Gia gbc Du phéng
Nguyén vat liéu 8.379.864.825 - 11.442.748.893 -
Chi phi SXKD dé& dang 86.817.136.248 . 92.838.210.097 -
Thanh pham nhap kho 1.227.943.387 - 1.497.280.787 -
Céng 96.424.944.460 - 105.778.239.777 -
5.6 Chi phitra trwedre
30/06/2022 01/01/2022
a) Ngan han 626.955.009 587.118.439
- Chi phi céng cu dung cu xuét dung 626.955.009 587.118.439
b) Dai han 4.535.610.091 4.605.971.762

- Chi phi tra tre&e dai han khai thac cac mé cat 4.535.610.091 4.605.971.762
Céng 5.162.565.100 5.193.090.201
5.7 Taisan dé& dang dai han

a) Chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang dai han

b) Xay dwng co ban dé dang 30/06/2022 01/01/2022
- Xdy dwng co ban 11.099.668.704 5.922.572.052

+ Dy an Cang Yén Lénh 8.907.383.954 4.094.310.415

+ D an Trung tdm Thwong mai Liém Tuyén 1.448.459.477 1.084.436.364

+ Dy an xay dwng Gara 6 t6 743.825.273 743.825.273

Cong 11.099.668.704 5.922.572.052

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng chon loc 18 mét bo phén khéng téch réi ctia Bao cdo tai chinh riéng gitra nién dé 20
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH PAT
Bia chi: Bwérng Nguyén Thi Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LOQC (tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

5.12 Phai tra ngwdi ban

Mau sé B 09a-DN
Bon vi tinh: VND

a) Cac khoan phai tra
ngwdi ban ngian han
Cac khodn phai tra ngudi
ban chiém tir 10% trd lén

- Cong ty TNHH Thwong mai
Ha Hiéu

- Coéng ty TNHH Phong Dén
- Céng ty TNHH Xuan Twing
- Coéng ty TNHH Huén Thu

- Cdng ty TNHH Dijch vu
Thwong mai Bén xe Thanh
Dat

Cac khoan phai trd ngui
ban khac

30/06/2022 01/01/2022
Gid i S6co Ifha nang Gid tri S0 c¢6 kha nang tra
tra ner ng

68.553.517.698 68.553.517.698 40.626.182.236 40.626.182.236
33.500.829.700 33.500.829.700 18.829.302.795 18.829.302.795
7.650.723.000 7.650.723.000 1.000.000.000 1.000.000.000
7.516.625.000 7.516.625.000 6.000.000.000 6.000.000.000
5.972.875.000 5.972.875.000 3.686.601.250 3.686.601.250
10.238.894.000 10.238.894.000 3.500.000.000 3.500.000.000

2.121.712.700

36.052.687.998

2.121.712.700

35.052.687.998

4.642.701.545

21.796.879.441

4.642.701.545

21.796.879.441

Cdng

68.553.517.698

68.553.517.698

40.626.182.236

40.626.182.236

b) Cac khoan phai trd ngwi ban dai han
¢) Phai trd ngwei ban la cac bén lién quan

Cdng ty TNHH Dijch vy
Thwong mai Bén xe Thanh
Pat

2.121.712.700

2.121.712.700

4.642.701.545

4.642.701.545

Cong

2.121.712.700

2.121.712.700

4.642.701.545

4.642.701.545

5.13 Ngw&i mua tra tién trwéce

a) Ngw&i mua tra tién trwéc ngén han

- Co s& Il Bénh vién Bach Mai - HTKT

- Co s@ |l Bénh vién Hiru nghj Viét Blrc - HTKT
- Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Ha tAng KCN Bdng Vén 1l tinh

Ha Nam

- Céac khodn ngudi mua tra tién truéc khac

Cong

b) Ngwoi mua tra tra tién trwée 1a céc bén lién quan
- Céng ty C6 phén Dau tw Phat trién Ha tang KCN Péng Van Il tinh

Ha Nam

5.14 Thué va cac khoan phai nép Nha nwérc

30/06/2022 01/01/2022
28.618.399.800 28.618.399.800
50.798.017.600 50.798.017.600

- 9.412.935.850
3.216.565.799 6.317.264.010
82.632.983.199 95.146.617.260

9.412.935.850

a) Phai ndp 01/01/2022 S‘:r';';g' :;?p i‘;‘t’:ﬂ'ﬁ;‘l’(‘;’ 30/06/2022

- Thué GTGT 2.850.591646  13.743287.495 14.809.265.642 1793.613.499
- Thué& TNDN 3.380.797.650  2.220.456.856 2.606.424.844 2.904.829.662
- Thué& TNCN 1.024.787.475 835.744 1.025.623.219 -
C;:f;b;%;ekm Mg Ve 94.287.517 136.518.100 139.154.715 91.650.902
- Thué tai nguyén 1585.051.672  2.187.975.928 2.909.027.600 864.000.000
- C4c loai thué khac 734.800.000 994.300.341 1.333.100.341 396.000.000
Céng 19.283.374.464 __ 22.912.596.361 6.050.094.063

9.679.315.960

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng chon loc la mét bé phén khéng tach roi efia Béo céo tai chinh riéng gitka nién dd 26



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Bia chi: Bwdrng Nguyén Thi Binh, phuwéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, finh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LOC (tiép theo)

Cho ky ké toan tlr ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

b) Phai thu

Miu sé B 09a-DN

Don vi tinh: VND

Quyét toan thué clia Céng ty sé chiu s kiém tra cla co quan thué. Do viéc 4p dung luat va cac quy dinh vé thué
ddi véi nhiéu loai giao dich khac nhau ¢é thé dwegc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué duoc trinh bay

trén Bao cdo tai chinh c6 thé bj thay déi theo quyét dinh clia co quan thué.

5.15 Chi phi phai tra
a) Ngan han
- Trich trwwée chi phi kiém toan
- Chi phi thi céng phai tra
b) Dai han
Cong

5.16 Cac khoan phai tra khac
a) Ngan han
- Céc khoan phai tra khac
Cong
b) Dai han

- Cong ty Cé phan Cat Pai Loi (*)

- UBND tinh Ha Nam (**)
Cdng

(*) Nhan tién dau tw hep tac kinh doanh tai Chi nhanh Duy Tién.

30/06/2022

01/01/2022

6.686.362.246

6.686.362.246

6.641.362.246
162.000.000
6.479.362.246

6.686.362.246 6.641.362.246
30/06/2022 01/01/2022
168.000.000 168.000.000
168.000.000 168.000.000
168.000.000 168.000.000
24.077.276.000 24.077.276.000

2.191.500.000
21.885.776.000

2.191.500.000
21.885.776.000

24.077.276.000

24.077.276.000

(**) Quyét dinh sé 295/QD-UBND cia Uy ban Nhan dan tinh Ha Nam ngay 31/01/2019 vé viéc phé duyét diéu
chinh quyét toan vén dau tw hoan thanh céng trinh tiéu dw an: Xay dywng hé théng cip nuéc sach xa Liém Tuyén,
Liém Tiét, huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam thuéc hop phan cdp nwée chuwong trinh nwdc sach va vé sinh méi
tredng duwa trén két qua tinh Ha Nam.

5.17 V6n chii sé& hiku

a) Bang doi chiéu bién dong chia von chii s& hibu

$6 dw ddu nim trwée
T&ng von trong nam trude

L&i trong nam trwéc

Phan phéi lgi nhuan

Sé dw ddu ndm nay
Lai trong ky

Phan phéi lgi nhuan

s6 dw cubi ky nay

Vén dau tw cla

Vén khac cla chd

Loi nhuan sau thué

chil s& hiru s& hiru chwa phan phéi Téng cong

274.955.530.000 85.680.503.401 360.636.033.401
32.404.720.000 - 32.404.720.000
- 99.306.630.692 99.306.630.692

- (40.653.385.900)  (40.653.385.900)
307.360.250.000 144.333.748.193 451.693.998.193
- 93.046.726.393 93.046.726.393
307.360.250.000 237.380.474.586 544.740.724.586

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng chon loc 1a mét bé phan khong tach roi clia Béo cdo tai chinh riéng gitra nién dé
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Bwéng Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LQC (tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

6.1

Ty lé s& hiru tai

Miu sé B 09a-DN
Bon vi tinh: VND

Chi tiét vén gép cha chi s& hivu naay 30/06/2022 30/06/2022 01/01/2022
- Ong Nguyén Huy Cwong 29,82% 91.650.280.000 8§9.152.800.000
- Ba Nguyé&n Thanh Tam 5.83% 17.923.000.000 15.423.000.000
- Ong Nguy&n Quang Tri 5,25% 16.128.770.000 16.128.770.000
- Cac d6i twong khac 59,10% 181.658.200.000  186.655.680.000
Cong 100% 307.360.250.000  307.360.250.000

b) Céc giao djch vé vén vé&i cac chi s& hivu va phin phéi ¢d tive, chia lgi nhuan

Vén diu tw ciia chii s& hivu Tie 0101202% gn

Tir 01/01/2021 dén

30/06/2022 30/06/2021

- Vén gop dau nadm 307.360.250.000  274.955.530.000

- Vén gép tang trong ky - -

- Vén gép giam trong ky - -

- V6n gép cubi ky 307.360.250.000  274.955.530.000
Co phiéu 30/06/2022 01/01/2022
S6 lwong ¢é phiéu ding ky phat hanh 30.736.025 30.736.025
Sé lwgng cd phiéu da ban ra cong chiing 30.736.025 30.736.025
- C& phiéu phd thong 30.736.025 30.736.025
- C6 phiéu wu dai . ;
S6 lwong ¢é phiéu dang lwu hanh 30.736.025 30.736.025
- C6 phiéu phd théng 30.736.025 30.736.025

- C6 phiéu wu dai =
* Ménh gia c phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/cé phén

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH

DOANH RIENG GI*A NIEN DO

Tong doanh thu ban hang va cung cap dich vu 30/06/2022

Tir 01/01/2022 dén  Tir 01/01/2021 dén

30/06/2021

Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vu
31.405.007.267

107.588.562.873
- Doanh thu ban cat -

- Doanh thu ban bé téng
- Doanh thu x&y I&p

28.142.790.181
106.193.229.909
3.047.000.000
6.166.145.250
2.395.536.009

145.944.701.349

- Doanh thu khach san 3.308.042.029
- Doanh thu khac 1.708.061.761
Cong 144.009.673.930
Doanh thu cac bén lién guan 74.140.210.573
- Coéng ty Co phan Dau tw Phat trien Ha tang KCN Béng Van Il tinh 74.074.074.073
Ha Nam

- Cong ty TNHH Thwong mai Dich vu Bén xe Thanh Pat 66.136.500

87.984.461.272

87.954.545.454

29.915.818

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh riéng chon loc la mot bé phan khong tach roi clia Bao céo tai chinh riéng gitra nién do
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Bia chi: Bwong Nguyén Thj Binh, phweng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

M3u s6 B 09a-DN
Pon vi tinh: VND

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LOC (tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

6.2 Gia vén hang ban va cung cip dich vy Tiv 01/01/2022 dén Tl 01/01/2021 dén

- Gi& vén ban bé téng

30/06/2022

30/06/2021

29.014.687.126

26.730.817.172

- Gia vén xay lap 94.644.846.766 86.948.343.474
- Gia vén ban cat - 2.797.426.324
- Gia vén khach san 1.496.869.846 3.936.635.506

- Gia vén khac 480.892.208 1.206.106.297
Cong 125.637.295.946  121.619.328.773
o ese b Tir 01/01/2022 dén  Tir 01/01/2021 dén
6.3 Doanh thu hoat déng tai chinh 30/06/2022 30/06/2021
Lai tién gi¥i, cho vay 263.540.584 341.982.924
Lai tir cac khodn dau tw 85.325.311.872 -
Céng 85.588.852.456 341.982.924
N Tir 01/01/2022 dén  Tir 01/01/2021 dén
R4 {EnE phi @Y ehink 30/06/2022 30/06/2021
Lai tién vay 2.232.229.074 1.026.613.754
Hoan nhap dir phong gidm gia khodn dau tw - (94.382.051)
Cong 2.232.229.074 932.231.703
. . Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
R ThU Hiigp ks dé&n 30/06/2022  dén 30/06/2021
Thu nhap khac tir thanh Iy tai san - 100.000.000
Cac khoan thu nhap khac 203.305.719 50.000.001
Coéng 203.305.719 150.000.001
e Tir 01/01/2022 Tiv 01/01/2021
66 Chiphikhac dén 30/06/2022  dén 30/06/2021
L& tir hoat ddng thanh Iy tai san cé dinh 607.700.000 -
- Gi4 trj con lai ctia tai san thanh ly 1.087.700.000 -
- Thu nhap khac tir viéc thanh ly tai sén ¢6 dinh 480.000.000 -
Cac khoan tng hd - 360.000.000
Cac khoan phat hanh chinh 593.705.817 156.740.765
Cong 1.201.405.817 516.740.765
o o s Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
6.7 Chiphiquan ly doanh nghich dén 30/06/2022  dén 30/06/2021
Chi phi kh&u hao tai sén cb dinh 451,136.820 452.975.062
Chi phi nhan céng 1.390.696.222 1.649.712.984
D phéng phai thu kho dbi - 402.006.429

Chi phi quan Iy doanh nghiép khac
Cong

3.621.884.977

4.829.596.663

5.463.718.019

7.334,291.138

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh riéng chon loc la mot bé phan khéng téch réi clia Bo céo tai chinh riéng gitka nién do 29



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH BAT
Dia chi: Budng Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phd Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LOC (tiép theo) Miu sé B 09a-DN

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

Bon vitinh: VND

6.8 Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té Ter 0;{‘;?;3:;222"‘:’" Tir 0;;?;530221 1dé"
Chi phi nguyén liéu, vat lieu 92.251.555.475  97.687.054.527
Chi phi nhan céng 2.881.862.237 15.804.975.984
Chi phi khAu hao tai san ¢b dinh 7.831.547.826 8.604.365.228
Chi phi dich vu mua ngoai 16.668.688.879 2.585.029.500
Chi phi béing tién khac 2.581.855.782 200.885.474
Céng 122.215.510.199  124.882.310.713

6.9 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Tir 01/01/2022 dén

Tir 01/01/2021 dén

30/06/2022 30/06/2021

Téng loi nhuan ké toan trwdc thué 95.267.183.249 16.034.091.895

- Céac khoan diéu chinh tang lgi nhuan ké toan trwde thué 805.722.484 166.740.765
+ Chi phi khéng duwoc trev 805.722.484 166.740.765

- Cac khodn diéu chinh giam loi nhuan ké toan tredc thué
+ Cé tire durge chia trong ndm

85.325.311.872
85.325.311.872

2

P

Truy thu thué TNDN cla cac ndm trwéc 70.938.084 11.767.165 /f(

Thu nhap chiu thué 10.747.593.861  16.200.832.660//,
Thué suét thué TNDN 20% 20% (™
Chi phi thué TNDN hién hanh 2.220.456.856 3.251.933.69%@.{ \
N\
. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE b
" RIENG GIUA NIEN DO ‘ ‘ ' o \
74 szlc giao dich khéng biang tién anh hwéng dén Bao cao lwu chuyén tién té riéng giira nién dé trong twong ’:‘\1
lai L ﬁ
7.2 Cac khoan tién do doanh nghiép niam gii¥ nhirng khéng dwoc sir dung h:/,

F ok . Tir 01/01/2022 @én Tir 01/01/2021 dén

7.3 S0 tién di vay thwe thu trong ky 230/06/2022 30/06/2021
- Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thwdng 30.014.469.901 4.000.666.250
Céng 30.014.469.901 4.000.666.250
£ id o an . . Tir 01/01/2022 dén Tir 01/01/2021 dén

7.4 8o tieén da thwe tra goc vay trong ky 30/06/2022 30/06/2021
- S6 tién trad no gée vay theo khé wéc théng thueng 59.608.831.250 16.676.265.000

Céng
8. NHUNG THONG TIN KHAC

59.608.831.250

16.676.265.000

/

8.1 Nhirng khodn no tiém tang, khoan cam két va nhirng théng tin tai chinh khac

8.2 Nhitng sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng chon loc la mét bo phan khéng tach roi ca Bdo céo tai chinh riéng giiva nién do 30
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Bwang Nguyén Thi Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LOC (tiép theo) Mau s6 B 09a-DN
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022 Don vj tinh: VND

8.4 Cac sw kién quan trong phat sinh trong ky ké toan
8.5 Cong cu tai chinh
Coéng ty chiu cac i ro sau khi str dung céng cu tai chinh:
- Ri ro thi trwdng
- Ri ro tin dung
- Rii ro thanh khoan
Ban Téng giam dg")c chju trach nhiém chung doi voi viéc thiét 1ap va giam sat nguyén tac quan ly rii ro tai chinh.
Ban Téng giam déc thiét Iap cac chinh sach nham phat hién va phan tich cac rli ro ma Cong ty phai chju, thiét 1ap
cac bién phap kiém soat rii ro va cac han mie rii ro thich hep, va gidm sat cac rli ro va viéc thyc hién cac han

murc ridi ro. Hé théng va chinh sach quan Iy rdi ro dwge xem xét lai dinh ky nhdm phan anh nhitng thay ddi cia
céc didu kién thi trwéng va hoat dong cdia Cong ty.

Ban Tong giam déc xem xét va théng nhat 4p dung cac chinh sach quan Iy cho nhikng rdi ro néi trén nhu sau:
(i) Rdi ro thj trwéng

RUi ro thi treéng 14 rdi ro ma gia tri hop Iy clia cac lubng tién trong twong lai clia cac cong cu tai chinh sé bién
déng theo nhirng thay ddi gﬁa gia thj trwedng. RUi ro thi treéng ¢é bén loai rdi ro: rdi ro lai suat, rdi ro tién té, rdi ro
vé& gia hang héa va rii ro vé gia khac.

RUi ro 18 suét

RUi ro 14i sudt 1 rdi ro ma gia tri hop Iy hodc cac lubng tién trong twong lai clia mot cong cuy tai chinh s& bién dong
theo nhirng thay dbi cia Iai suét thi trwéng. RUI ro thi trwéng do thay dbi 141 suét ctia Cong ty chd yéu lién quan
dén tién, cac khoan tién giri ngan han va céc khodn vay ctia Céng ty.

Céng ty quan ly rdi ro |ai suat bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thj treéng dé co dwoc lai suét cé loi
cho muc dich clia Céng ty va van nam trong gi¢i han quan Iy rli ro ciia minh.

Ri ro vé ngoai té

RUi ro ngoai té& 1a rili ro ma gia tri hop Iy cla cac ludng tién trong twong lai clia cac cdng cu tai chinh sé bién déng
theo nhirng thay ddi clia ty gia hdi doai. Céng ty chiju rli ro do sw thay dbi clia ty gia hdi doai lién quan trwc tiép
dén hoat déng kinh doanh clia Cong ty.

(i) Ruiro tin dung

RUi ro tin dung Ia rdi ro ma mot bén tham gia trong mét cdng cy tai chinh hosc hop ddng giao dich khéng thire
hién dwge nghia vu ciia minh, dan dén tén that v& tai chinh. Céng ty c6 thé co rii ro tin dung tir cac hoat dong
kinh doanh ciia minh, va tir hoat ddng tai chinh clia minh, bao gdm tién gi¥i ngan hang, cac khoan cho vay va cac
cong cuy tai chinh khac.

Phai thu khach hang

Cong ty thuerng xuyén theo ddi cac khodn phai thu khach hang chwa thu dwoc. Béi vai cac khach hang lén, Céng
ty xem xét sw suy gidm trong chat legng tin dung cla tivng khach hang tai ngay lap bao cao. Céng ty tim cach duy
tri s kiém soat chét ché cac khoan phai thu tdn dong va bb tri nhan sy kiém soat tin dung dé gidm thiéu rii ro tin
dung.

Céng ty sé 1ap du phdng gidm gia tri d& phan anh mure d6 thiét hai wée tinh déi vai phai thu khach hang, phai thu
khac va cac khodn dau tw. Thanh phan chinh clia khoédn dy phong gidm gia tri nay & khodn 16 cu thé cé lién quan
dén murc do thigt hai cu thé déi véi tieng khach hang.

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh riéng chon loc 1a mét bo phéan khéng tach réi ctia Bdo céo tai chinh riéng gitra nién dé 33




CONG TY CO PHAN PAU TW PHAT TRIEN THANH DAT
Bija chi: Buerng Nguyén Thi Binh, phuwéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

M3u sé B 09a-DN
Bon vi tinh: VND

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LOC (tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dé&n ngay 30/06/2022

Tién gt ngén hang

Coéng ty chi yéu duy tri s6 du tién gii tai cac ngan hang dwoc nhidu nguoi biét dén tai Viet Nam. Rdi ro tin dung
clia sb duw tién gvi tai cac ngan hang duoc quan ly bdi bo phan ngan quy cia Céng ty theo chinh sach ciia Céng
ty. RUi ro tin dung tdi da cla Céng ty d6i véi cac khodn muc trén ban can doéi ké toan tai ngay két thuc ky tai chinh
la gia tri ghi s6 nhw trinh bay trong Thuyét minh s6 5.1. Céng ty nhan thay murc d6 tap trung rti ro tin dung déi véi
khodn tién giri ngan hang la thap.

(i) Rai ro thanh khoan

Rui ro thanh khodn Ia rii ro ma Cong ty sé gap kho khan khi thwe hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro
thanh khodn clia Céng ty chi yéu phat sinh tlr viéc cac tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh c6 thei diém dao
han khac biét nhau.

Cong ty giam thiéu rdi ro thanh khodn béng céach duy tri mét lwong tién mat va cac khodn twong dwong tién va
cac khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Téng gidm déc cho rang dd ¢é dap trng cho céc hoat dong ciia Céng ty
va giam thiéu rii ro do nhirng bién déng cla ludng tién.

Bang dwai day phan tich déi voi tai san tai chinh va cac khoan ng tai chinh phi phai sinh vao cac nhém dao han
co lién quan dwa trén ky han con lai tir ngay lap bang cén déi ké toan dén ngay dao han theo hop ddng. Cac sb
tién dwoc trinh bay trong bang sau la céc ludng tién theo hop déng khong chiét khau. Viec trinh bay théng tin tai
san tai chinh phi phai sinh & cén thiét & hiéu dwoc viec quan Iy rii ro thanh khodn ciia Céng ty khi tinh thanh
khoan dwoc quan ly trén co s& cong ne va tai sén thuan.

Dw&i 1 ndm Tir 1 nam trér 1én Téng céng
30/06/2022
Gid trj ghi 58 |
Tién va c4c khodn tuong duong tién 43.677.518.550 . 43.677.518.550 ;rl
Phai thu khéch hang 143.370.027.700 . 143370.027.700
PAu tw 5.407.152.783  331674.900.000  337.082.052.783 /I
Phai thu khéc 496.030.458  48.682.890.553  49178.921.011 .

Tai san tai chinh khac
Trer:
D phang phai thu kho doi

Dy phong giam gia cac khoan dau tw

(1.564.456.269)

(12.016.738.158)

(1.564.456.269)
(12.016.738.158)

Téng céng 191.386.273.222 368.341.052.395 559.727.325.617
Gié tri ghi s6

Cac khoan vay va ng 77.943.922.750 10.919.997.000 88.863.919.750
Phai trd ngwdi ban 68.553.517.698 - 68.553.517.698
Phai tré, phai nép khac va chi phi phai trd 6.854.362.246 24.077.276.000 30.931.638.246
Té\ng cong 153.351.802.694 34.997.273.000 188.349.075.694
Chénh léch thanh khoan thuén 38.034.470.528 333.343.779.395 371.378.249.923

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng chon loc 1a mét bo phén khéng téch roi clia Béo cdo tai chinh riéng gitka nién da
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Bweng Nguyén Thi Binh, phuwéng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, finh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LOC (tiép theo)

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

(iv)

01/01/2022
Gia tri ghi sé

Tién va cac khodn twong dwong tién

Phai thu khach hang

Pau tw

Phai thu khac

Tai san tai chinh khac

Trie:

Dw phaéng phai thu khé ddi

Du phong gidm gia cac khoan dau tw

Tong cong
Gia tri ghi sé

Céc khoan vay va ng
Phai trd ngudi ban

Phai tra, phai nép khac va chi phi phai tra

Téng céng

Chénh léch thanh khoan thuén

Miu sé B 09a-DN
Don vi tinh: VND

Dwé&i 1 ndm Tir 1 nam trév Ién Téng cong
10.797.405.208 - 10.797.405.208
108.780.3092.053 - 108.780.309.053
5.154.868.620 331.674.900.000 336.829.768.620
496.030.458 41.314.641.969 41.810.672.427

(1.564.456.269)

123.664.157.070

(12.016.738.158)
360.972.803.811

(1.564.456.269)
(12.016.738.158)
484.636.960.881

106.930.119.099
40.626.182.236

11.528.162.000

118.458.281.099
40.626.182.236

6.809.362.246 24.077.276.000 30.886.638.246
164.365.663.581 35.605.438.000 189.971.101.581
(30.701.506.511)  325.367.365.811 294.665.859.300

Céng ty cho rdng mirc 6 tap trung rii ro véi viéc tra no la thap. Céng ty co kha ning thanh toan cac khoan no
dén han tir dong tién hoat dong kinh doanh va tién thu tlr cac tai san tai chinh dao han.

Gia tri hop ly

Gia tri ghi sb trir dy phong clia cac khodn phai thu ngén han, tién givi ngan hang va cac khoan phai tra ngwdi ban
va phai trd khac | gan bang vei gia tri hop Iy clia ching.

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan twong

dwong tién

Phai thu khach hang

Pau tw
Phai thu khac
Tai san khac

Téng céng

No phai tra tai chinh

Vay va n¢

Phai tra ngwdi ban

Phai tra khac
Téng céng

Gia tri ghi sb Gia tri hop ly

30/06/2022 01/01/2022 30/06/2022 01/01/2022

43.677.518.550  10.797.405.208 43.677.518.550 10.797.405.208
143.370.027.700  108.780.309.053 141.805.571.431  107.215.852.784
337.082.052.783  336.829.768.620 i *)

49.178.921.011 496.030.458 49.178.921.011 496.030.458

11.726.623.713 6.509.690.491 11.726.623.713 6.509.690.491
585.035.143.757  463.413.203.830 *) *)

88.863.919.750
68.553.517.698
24.245.276.000

118.458.281.099
40.626.182.236
24.245.276.000

88.863.919.750
68.553.517.698
24.245.276.000

118.458.281.099
40.626.162.236
24.245.276.000

181.662.713.448

183.329.739.335

181.662.713.448

183.329.739.335

Ban thuyét miﬁh Bdo cao tai chinh riéng chon loc la mét bd phan khéng tach rdi cla Béo cdo tai chinh riéng giika nién dé
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CONG TY €O PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH BAT
Dia chi: Bwdng Nguyén Thi Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tihh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LOC (tiép theo) Miu sb B 09a-DN
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022 - Bon vj tinh: VND

(*) Lién quan dén viéc xac dinh gia tri hop Iy clia cac tai sdn va no phai tra tai chinh nay dé thuyét minh theo quy
dinh tai didu 28 Théng tw s6 201/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 nam 2009 ciia B6 Tai chinh, bdi vi khéng co gia
tri niém yét trén thi trwerng cho cac tai sén va no tai chinh nay va Chudn muec Ké toan Viét Nam, hé théng Ké toan
Viet Nam khéng cé hudng dan vé cach tinh gia tri hop Iy trong trvdng hop khong c6 gia tri niem yét trén thi
trierng, Céng ty chwa xac dinh gia trj hop Iy clia cac tai sdn va no phai tra tai chinh nay cho muc dich thuyét minh.

Gia trj hop ly cla tai san va ne phai tra tai chinh khong dwgce danh gia va xac dinh mét cach chinh thirc vao ngay
30/06/2022 va ngay 01/01/2022. Tuy nhién, Ban Téng giam doc danh gia gia tri hop Iy cla nhibng tai san va phai
tra tai chinh nay khéng cé chénh |&ch trong yéu véi gid tri ghi sé clia chiing tai ngay két thic ky tai chinh.

8.6 Théng tin vé cac bén lién quan
Cac bén lién guan:
Trong ky ké toan va tai ngay két thic ky ké toan, bén sau day dwoc nhan biét 1a bén lién quan c6 giao dich véi

Cong ty:
Bén lién quan Dja diém Quan hé
Ong Nguyén Huy Cuong Ha Nam Chi tich HBQT
Ong Tran Viét Blrc Ha Nam Thanh vién HPQT kiém Tdng Giam déc
Ba Nguyén Thanh Tam Ha Nam Thanh vién HBQT
Ong Nguyén Hiru Thuyét Ha Nam Thanh vién HBQT
Ong Nguyén Quang Tri Ha Nam Phé Téng giam dbc
Ong Nguyén Quang Anh Ha Nam Trwédng ban kiém soat i
Ong Nguyén Dire Du Ha Nam Thanh vién ban kiém soat
Ong Pham Van Ha Ha Nam Thanh vién ban kiém soat
ggzg 3;10”:)222 E')éauNt:mPhat trién Ha tang KCN Ha Nam Céng fycon
?ﬁgg;&;{;\lHH Dich vu Thwong mai Bén xe Ha Nam Cng iy con
Cong ty C& phén Tan Cang - Béng Van Ha Nam Ha Nam Cong ty lién két
Cong ty Co phan Thwong mai Xay dwng Tri Dlng Ha Nam Cung thanh vién chi chét

Ngoai ra bén lién guan cén bao gém nhirng cac ca nhan co lién quan dén Hoi ddng Quan trj, Ban Téng giam déc
va Ban Kiém soat theo quy dinh clia phép luat nhw bd, me, v, chéng, con, anh, chi, em ruét....
Giao dich v&i cac bén lién guan:

Ngoai s dw va giao dich véi céc‘bén lién quan @& thuyét minh & trén, nhivrng giao dich trong yéu ciia Céng ty véi
cac bén lién quan trong ky bao gém:

Bén lién quan Nghiép vu 86 tién VND
Ban hang va cung cap dich vu 76.056.975
. Bu trir cong no 26.107.019
Cdng ty TNHH Dich vu Thuwong mai Bén xe g
Thanh Dat Mua hang héa, dich vy 10.678.713.550
Tra tién mua hang héa, dich vu 13.199.702.395

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng chon loc & mét bo phan khéng tach roi ctia Béo cdo tai chinh riéng gitra nién dé 36



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Bwdng Nguyén Thj Binh, phweeng Thanh Chau, thanh phd Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LOC (tiép theo) Mau s6 B 09a-DN

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022 Pon vi tinh: VND
Ban hang héa va cung cép dich vu 80.000.000.000
Thu tién ban hang héa va cung cép dich

8.7

8.8

8.9

Cong ty Cb phan Dau tw Phat trién Ha tAng KCN 65.000.000.000

Pdng Van IIl tinh Ha Nam "”, .
Cé trre duwoc chia 85.325.311.872
Thu tién cb terc 85.325.311.872

Lwong va thi lao chi tra trong ky cho cac thanh vién HDQT, Ban Téng giam dbc va Ban Kiém soat;
Tir 01/01/2022 dén  Tir 01/01/2021 dén

30/06/2022 30/06/2021

Ho va tén Chire vu (VND)

Ong Nguyén Huy Cuwong Cha tich HBQT 69.823.345 94 .578.896
Ong Tréan Viét Bic Téng Giam déc 45.930.769 48.883.461
Ong Nguyén Manh Tuyén gg,%‘;:gg% %iém dbc (Bén ngay - 74.727.886
Ba Nguyén Thanh Tam Thanh vién HEQT 29.967.923 58.660.615
Ong Nguyén Quang Tri Pho Téng giam déc 29.967.923 58.873.154
Ong Nguyén Btrc Dy Thanh vién ban Kiém soat 44.160.000 88.640.000
Ong Pham Van Ha Thanh vién ban Kiém soat 36.037.077 70.787.115
Ba Nguyén Thi Thay Van Thanh vién ban Kiém soat 10.626.923 -
Toéng cong 255.887.037 218.190.243

Théng tin so sanh

S6 lieu so sanh la s6 ligu trén Bao céo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2021
va Bao cao tai chinh riéng gilra nién do cho ky ké toan tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021 cila Céng ty Co
phan Pau tw Phat trién Thanh Dat d3 dwoc kiém toan va soat xét bdi Cong ty TNHH PKF Viét Nam.

Théng-tin vé hoat ddng lién tuc
Bao cao tai chinh riéng gilra nién d6 nay dugc lap trén co s& hoat dong lién tuc. z\

Nhi¥ng théng tin khac /

Ngoai nhirng thong tin da trinh bay trén, trong ky Cong ty khéng c6 sy kién trong yéu nao xay ra doi héi phai trT'} A
bay hay céng bd trén Bao cdo tai chinh riéng gitra nién da. :

Ha Nam, ngay 22 thang 08 nam 2022
NGUO! LAP KE TOAN TRUONG "rmggsigm BoC

U,/l
- &
_'1 'f; [ =/
Zt 2-‘/'— N
/ \

Nguyén Thanh Tam Dwong Thi Thu Hién T Trn Vlet b

CONG TY

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng chon loc la mét b phan khéng tach roi cla Béo céo tai chinh riéng gitka nién do 37



CTCP PAU TU PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PAT Pic lap — Ty do — Hanh phiic
S6: 94/2022/CV Ha Nam, ngay 23 thang 08 nam 2022
V/v: Gidi trinh chénh léch LNST
6 thang 2022 sodt xét
Kinh giri: - Uy ban Chirng khodn Nha nwéc

- S& Giao dich Chirng khoan Ha ndi

Tén Cong ty . Congty Cd phén Dau tu Phat trién Thanh Dat

Dia chi tru s chinh  : Dudng Nguyén Thi Dinh, phudng Thanh Chéu, thanh phd
Phu Ly, tinh Ha Nam '

Ma chirng khoan : DTD

Céin cik Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B6 Tai chinh hudng dan vé
Cong bé thong tin trén thj trudng ching khodn;

Cdn ctk vao Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhdt bén nién da sodt xét 2022, Bdo cdo tai
chinh riéng va hop nhdt bdn nién da sodt xét 2021, Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhdt Quy 11
ném 2022 cia Céng ty C6 phdn Ddu tuw Phét trién Thanh Pat giri Uy ban Chimg khodn Nha
nuée va S¢ Giao dich Chirng khodn Ha Noi.

Céng ty C6 phin DAu tu Phét trién Thanh Pat (Cong ty) xin dugc giai trinh vé 28
trudmg hop chénh 1éch lgi nhuan sau thué (LNST) thu nhép doanh nghiép (TNDN) tai CP B
Béo céo tai chinh (BCTC) riéng va hop nhat ban nién da soat xét nam 2022 cia Cong ty \* ‘\T%’{;,;r
¢6 chénh 1éch qua 10% so véi cung ky ndm trudc, ddng thoi, LNST thu nhép doanh \b@\ '
nghiép tai BCTC hop nhét ban nién d3 soat xét nam 2022 ctia Cong ty c6 su ehénh Iéch f“’\’\

qué 5% so véi LNST tai BCTC hop nhat quy IT 2022. Cu thé nhu sau:

- DPbi v6i BCTC riéng ban nién da dugc soat xét ndm 2022, Lgi nhuén sau thué
TNDN trén béo c4o 13 93.046.726.393 ddng, ting 80.264.568.195 dong (tuong
g ting 627,94%) so véi Loi nhuén sau thué TNDN trén BCTC riéng soat xét
ndm 2021 12 12.782.158.198 dong.

- Dbivéi BCTC hop nhat ban nién da dugc sodt xét nam 2022, Loi nhuan sau thué
TNDN trén bao cdo la 74.017.334.818 ddng, giam 32.921.671.464 dong (twong
{mg giam 30,79%) so v6i Loi nhuan sau thué TNDN trén BCTC hop nhat ban
nién soat xét nam 2021 1a 106.939.006.282 dong.

- Pbi véi BCTC hop nhét ban nién dd dugce soat xét ndm 2022, Loi nhuén sau thué
TNDN trén bao céo 1a 74.017.334.818 dong, giam 6.042.108.744 ddng (twong
{mg giam 7,55%) so v6i Lity ké Loi nhun sau thué TNDN trén BCTC hop nhét
quy 1T nam 2022 13 80.059.443.562 dong.



Nguyén nhén:
1. Doi véi BCTC riéng bdn nién da dwoc sodt xét nim 2022

Nguyén nhén chit yéu d4n dén chénh 1éch loi nhuén sau thué 16n 1a do sy tang
manh Doanh thu tai chinh ban nién nim 2022. Cu thé, Doanh thu ti chinh ban nién nim
2022 béng 85.588.852.456 ddng, tang 85.246.869.532 ddng so véi clng ky nim trudc.
Nguyén nhan do Cong ty con ciia cong ty 13 CTCP DAu tu Phat trién Ha tang KCN Pong
Vin 3 thyc hién chi tra cd tirc vé cong ty me trong 6 thang diu nim 2022.

2. Poivéi BCTC hop nhit bdn nién di dwoc sodt xét nim 2022

— Chénh I¢ch LNST giira BCTC soat xét ban nién 2022 so v6i cung ky nim truwéc
trén 10%: D4i véi BCTC hop nhét ban nién da soét xét ndm 2022, doanh thu ban
hang va cung cp dich vu giam, cu thé doanh thu cho thué co s& ha tdng va quan
ly, doanh thu khéch san, doanh thu bén cé4t va doanh thu khac giam lan lugt
26,98%; 42,72%; 100% va 26,46%. Dan téi LNST trén BCTC hop nhét ban nién
da soat xét 2022 giam 32.921.671.464 dong (twong g giam 30,79%) so véi cung

. ky ndm trudec.

— Chénh léch LNST giita BCTC soat xét ban nién 2022 so véi BCTC hop nhat
Quy 2/2022 trén 5%: Loi nhu4n sau thué TNDN cua Cong ty tai BCTC hop nhét
ban nién da soat xét nim 2022 bing 74.017.334.818 ddng, chénh léch
6.042.108.744 dong (twong (g 7,55%) so v&i Lily ké Loi nhuan sau thué TNDN
tai Bdo céo tai chinh hgp nhét quy 11/2022. Nguyén nhan chu yéu do gia vén hang
bén tai BCTC hop nhit ban nién da soat xét nam 2022 tang. Cu thé, gia vbn hang
bén tai bdo cdo tai chinh hop nhit soat xét 6 thang 2022 bang 191.494.180.024
dong, ting 17.734.614.799 ddng (twong (g ting 10,21%) so vdi Bo céo tai chinh
hop nhét quy 11/2022. B3c biét, cac khoan muc gia vdn ban bé tong, gia vén cho
thué co so ha tﬁng, gia von béan xang dau tang lan luot 22,65%; 21,90% va
120,85%. Dan t6i c6 sy chénh léch qué 5% v& Loi nhuén sau thué TNDN giita
BCTC hop nhat ban nién di soat xét nim 2022 va BCTC hop nhét quy 11/2022.

Trén day la giai trinh ciia Cong ty vé trwong hop Loi nhuan sau thué thu nhép
doanh nghiép tai Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh ban nién nim 2022 sau soat xét
thay déi tir 10% tré 1én so v&i bao cdo cing ky nam truéc va thay doi tir 5% trd 1én so
véi Béo céo tai chinh quy 11/2022.

Tréan trong!

Noi nhin CTCPPAUTU PHAT TRIEN THANH DAT
- Nhuwe trén; ‘T
- HDQT, BKS dé b/c;
- Ban TGD d? biét;
-Luu VT,

\M PHATTR&A
\ A\THANH PAT
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