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SAI GON CO.OP Dc 1p - Tir do - Hnh phüc 

s:J /SCID 

"V/v Cong b thông tin 

BCTC hop nMt ban niên nám 2022 dã soát xét" 

TP.H Chi Minh, ngày c9 thông nám 2022 

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN DIN TI CUA 
UY BAN CHU'NG KHOAN NHA NIfOC vA sO GDCK HA NQI 

Kinh gui: - Uy ban Chimg khoán Nhà rnrOc; 

- Sr Giao djch Chüng khoán Ha Ni, 

Cong ty: Cong ty C phn D&u tu Phát trin Sài GOn Co.op 

Trii s6 chInh: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phithng Phtm Ngü Lao, Quan 1, TP.HCM 

Diên thoi: (028) 38360143 

Fax: (028) 38225457 

Nguâi thçrc hin cong b thông tin: Ong Pham Trung Kiên 

Chüc vi;!: Tng Giám dc, Ngithi d4i din theo pháp luat cüa Cong ty 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phuô'ng Pham Ngü Lao, Quan  1, TP.HCM 

Din thoai: (028) 38360143 

Fax: (028) 38225457 

Loai thông tin cong b& l Djnh k' 0 Bt thuô'ng 0 Yêu c.0 

Ni dung thông tin cong b: Báo cáo tài chInh hctp nht ban niên näm 2022 dà soát xét. 

Chüng tôi cüng dã cong b thông tin báo cáo nay trên trang thông tin din tir cüa Cong ty: 
www.scid-jsc.com. 

Chüng tOi xin cam k& các thông tin cong b trén day là dung sij that và hoàn toàn chju trách 
nhim truOc pháp luat  ye ni dung các thông tin dã cong bô. 

Nci n/ian: 
- Nhu' trén; 
- Website (d CBTT); 
-Lixu:VT(02). 



CONG TY CP DAU TIf PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIT NAM 

SAl GON CO.OP Dc 1p  - T do - Hnh phüc 

S:  I 2 I1  /SCID TP.Hd ChIMinh, ngày,—tháng / nam 2022 

"V/v giái trInh thay di LNST 
tai BCTC hop nhât ban niên nám 2022" 

KInh gCri: - TiJy ban Chimg khoán Nba nuó'c; 

- So' Giao dch ChiJrng khoán Ha Ni. 

Can cz Thông tw 96/2020/TJT-BTC ngày 16/11/2020 hiding dn cong bó thông tin trên thj trzth'ng 
ching khoán; 

Can th Báo cáo tài chInh hop nhdt ban niên nàm 2022 dd soát xét cüa Cong ty C phdn Ddu 
tw Phát triên Sài Gôn Co. op. 

Cong ty C6 phn Du ttr Phát trin Sài Gôn Co.op (SCID) xin gri lôi chào trân tr9ng dn Uy 
ban Chirng khoán Nhà nuàc và Sâ Giao djch Chirng khoán Ha Ni. 

Can c kt qua hoat dng kinh doanh 6 tháng du näni 2022, SCID xm giãi trinh thay di cña 
chi tiêu Lçii nhun sau thuê thu nhp doanh nghip tai  Báo cáo tài chinh hçip nht ban nién näm 2022 
cia soát xét so vi ciing k' nám trixc nhu sau: 

Chi tiêu Ban niên 
nAm 2022 

Ban niên 
nám 2021 

Thay di 

Loi nhun sau thu TNDN (dng) 37.236.690.520 22.968.911.535 62,12% 

So vài ciingk', lçri nhu.n sau thu thu nhp doanh nghip ban niên nam 2022 cüa SCID tang 
14.267.778.985 dông (tiiclng duxcing tang 62,12 %). Nguyen nhân chi yêu là do: 

Tang doanh thu trong k' giãm 1.179.401.471 dng nén lçn nhun sau thu thu nhp doanh 
nghip giám ttwng frng 1.179.401.471 dàng. 

- Tang chi phi trong k' giãm 1.871.065.989 dng nên lçii nhun sau thu thu nhp doanh 
nghip tang tircing trng 1.87 1.065.989 dông. 

Lâitr cong iy lien doanh, lien kt trong k' tang 12.813.493.168 dng nên Lçn nhun sau 
thuê thu nhp doanh nghip tang tllclng frng là 12.813.493.168 clông. 

- Chi phi thu thu nhp doanli nghip hin hành giám 762.621.299 dng nén lçii nhi4n sau 
thuê thu nhp doanh nghip tang tucYng ing 762.62 1.299 dông. 

Ching tôi xin cam kt các thông tin giái trinh trên day là ding sr that và hoàn toàn chju trách 
nhim trtxc pháp 1ut ye ni dung các thông tin cia giái trInh. 

Trân trQng. 

Nolnls?ln: 
-Nlurtrên; 

- Website (d CBTT); 

- Luu: VT (02). 

-I,NG GIAM DOC 

CONGTY 

COPHAN •c-)\ - 

DAUTIIPHATTRIEN I 

Phm Trung Kiên 





CONG TV CO PHAN DAU TV PHAT TRIEN SAI GÔN co.oi' 

MUC L!JC 

Trang 

1.  Mucluc 1 

2.  Báo cáo cüa Ban Tong Giám dc 2 - 4 

3.  Báo cáo soát xét thông tin tài chInh gifra niên d 5 

4.  Bang can di k toán hqp nht giu'a niên 
ti ngày 30 tháng 6 nãm 2022 6 - 9 

5.  Báo cáo kt qua ho3t dng kinh doanh hçrp nht gifra niên d 
6 tháng du cüa nãm tài chInh két thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2022 10 

6.  Báo cáo liru chuyên tin t hçrp nht gifra niên d 
6 tháng du cüa nám tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2022 11 - 12 

7.  Ban thuyêt minh Báo cáo tài chInh hçrp nht gifra niên d 
6 tháng dâu cüa nám tãi chInh idt thüc ngày 31 thang 12 näm 2022 13 - 41 

8.  Phii luc 42 - 43 

I 



CONG TV CO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN SAl GÔN co.o' 

BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC 

Ban Tang Giám dc Cong ty C phn Du ttr Phát trin Sai GOn Co.op (sau dày gçi tt là "COng ty") trInh 
bay báo cáo cüa mInh cüng vâi Báo cáo tài chInh hgp nhât gifla niOn d 6 tháng du cüa näm tài chInh kt 
thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2022 bao gOm Báo cáo tài chInh gifra niên d cüa Cong ty và các cOng ty con 

(gQi chung là "Tap doàn"). 

Khái quátv Cong ty 
Cong ty CO phân Dâu tu Phát triOn Sài Gôn Co.op hot dng theo Giây chi.rng nhn dãng k' doanh nghip so 
0304921066, dang k' thn dâu ngày 04 thán 4 näm 2007 và dang k thay dOi lan thu mui ngày 06 tháng 01 
näm 2020 do Sâ Kê hoch và Dâu tr TP. Ho ChI Minh cap. 

Triisihotdng 
• Dja chi : 199-205 Nguyen Thai Hpc, Phithng Pham Ngu Lao, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 

• Diên thoai : +84 (028) 3836 0143 

• Fax : +84 (028) 3822 5457 

Hoat dng kinh doanh cüa Cong ty là: 

• Hoat dng ttx vn quán l' (tth ti.r vn tài chInh, k toán, pháp 1ut); 

• Hoàn thin cong trinh xây dirng; 

• Quàng cáo; 
• Nghién cüu thj tr.rông và thäm dO du lun; 

• Tt chCrc giri thiu vá xüc tin thixcmg mai  (khOng thirc hin các hiu (mg cháy, nt; khOng s(m dung  chAt 

nO, chat cháy, hóa chat lam dao  cii, dung ci,i thirc hin các chi.wng trinh van ngh, sir kin, phim ánh); 

• Mua ban krong thi,rc, thrc phAm (thrc hin theo Quyt djnh s 64/2009/QD-UBND ngày 31 tháng 7 
nãrn 2009 cüa Uy ban nhân dan TP. HO ChIMinh ye phê duyt quy hoach kinh doanh nông san, thirc 
phârn trén dja bàn TP. Ho ChI Minh và QuyOt djnh so 79/200?/QD-UBND ngày 17 tháng 10 nãm 2009 
cOa Uy ban nhân dan TP. Ho Chi Minh ye s(ra dôi khoán 2 diêu 1 quyêt djnh 64/2009/QD-UBND ngày 
31 tháng 7 näm 2009 cüa Uy ban nhân dan TP. Ho ChI Minh). 

• Ban lé thit bj nghe nhIn trong các c(ra hang chuyén doanh; 

• Cung ung va quàn l ngun lao dng trong rnrc (trr cho thuê lai lao dng); 

• Hoat dng ti.r vAn pháp 1' (trir ttr vAn tài chinh, k toán, pháp lut); 

• Tr vAn xay drng; t.r vAn 1p báo cáo, 1p dir an dAu tir; tu vAn uãn I' dir an; thAm tra thit k, dij toán 
cong trInh; ti.r van dau thâu; tng thâu xay dijng; hoat dng ttr van quàn l chi phi dâu tu xay dtrng cong 
trinh; giám sat cong tác lap dt phân din và thiêt bj din cOng trInh thräng day và tram biên áp; thiét k 
din Cong trInh throng dày va tram; thiêt ké ca din cong trinh xây dirng; giám sat cOng tác xây dirng Va 
hoàn thin cong trInh dan dvng — cong nghip; thiêt kê kiên trcic cOng trInh; thiét kê ni — ngoi that 
cong trInh; thit k quy hoach xay d,rng; giám sat cong tác lap dt h thông diêu bOa không khI và thông 
gió, Cong trInh dan dung — cong nghip; giám sat cong tác lap dt phân din Va thiêt bj din cong trInh 
dan dung — cong nghip; khào sat dja hInh cong trInh xây drng; kháo sat dja chat cong trInh xay dirng; 

• Djch vu h trq tng hqp; 

• V sinh chung nhà c(ma; 

• V sinh cong nghip và các cOng trInh chuyén bit; 

• Djch vii chäm soc và duy tn cành quan; 

• Djch vii hành chInh van phOng tng hcip; 

• Xaydimngnhade&; 

• Xây dmng nhà khOng d a; 

• Xây di,mng cong trInh cAp, thoát nu&c; 

• Phádâ; 
• Chun b mt bang; 

• Hoat dng xây dirng chuyên dung khác; 

Co 
c 

OAUTIJ 

SAIGI 
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Chirc vi 
Chü tjch 
Chü tjch 
Thanh viên 
Thanh viên 
Thanh viên 
Thành viên 
Thành viên 

Chi'rc vu 
TrirOng ban 
ThAnh viên 
ThAnh viên 
ThAnh viên 
Thành viên 

Ngay b nhim/tAi b nhim/min nhim 
Bô nhim ngay 29 tháng 4 nàm 2022 
Min nhim ngày 29 tháng 4 näm 2022 
TAi b nhim ngay 29 thang 4 näm 2022 
Tái b nhim ngAy 29 tháng 4 näm 2022 
TAi b nhim ngày 29 tháng 4 nAm 2022 
Bô nhim ngAy 29 tháng 4 näm 2022 
Mien nhim ngay 29 tháng 4 näm 2022 

Ngay b nhim/tái b nhim/min nhim 
Tái bO nhim ngAy 29 tháng 4 näm 2022 
Bô nhim ngay 29 tháng 4 nãm 2022 
BOnhim ngay 29 tháng 4 näm 2022 
Mien nhim ngAy 29 thang 4 näm 2022 
Mien nhim ngAy 29 tháng 4 nam 2022 

7' 

IQ r 

PH 
HATT 

NCOj 

HO C 

ChCrc vu 
Tong Giám dôc 
Phó Tong Giám dOc 
Phó Tong Giám dOc 

NAy bO nhim  
BônhimngAy01 thángOl näm 2020 
Bô nhim ngAy 15 tháng 12 nãm 2020 
BO nhim ngAy 23 thAng 9 nãm 2021 

CONG TV CO PHAN AU TU PHAT TRIN SAI GÔN CO.OP 
BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC (tip theo) 

• Xây drng cong trInh dix&ng b; 
• Thoát nuOrc và x& I mxàc thai (khOng hoat dng t?i  tri,i so); 
• Xây di,rng cong trInh vin thông, thông tin lien 1c; 
• Ban buôn 4t 1iu, thit bj 1p dt khác trong xay dirng; 
• Hot dng môi giOi thucing mai,  ttr vn v môi trung; 
• Ban buôn nông, lam san nguyen Iiu (trtr g, tre, nra) và dng vt sng (khong hot dng t?i  tru sO); 
• Ban buôn may moe, thit bj và phi tüng may khác; 
• Quán l bAt dng sAn trén cO sO phi hoc hcp dng. Kinh doanh môi giOi bAt dng san, djnh giá bAt dng 

san va sAn giao djch bat dng sAn. Hoat dng quAn 1 nh, chung Cu; 

• SAn xuAt khác chua &rçc phân vào dâu; 

• Hoat dng dlch  vi h trçl khác lien quan dn vn tAi; 
• Lp dt h thing cAp, thoát nuOc, he th6ng suOi vA diu hoA khong khI; 

• Dai 1', môi giOi, dAu giá hang hóa (không kinh doanh dAu giá); 
• Nhà hang và các djch vu an ung phuc vii luu dng; 
• Diéu hanh tua du ljch; 
• L&p dt he thng din; 
• Kinh doanh bAt dng sAn. DAu tu xay dirng, kinh doanh trung tAm thirnng mai,  cao c van phOng. Cho 

thuê kho bai; 
• Ban lé d din gia dung, giirng, tü, ban, gh vA d ni thAt tisang tr, den và b den din, d ding gia-

dinh khac chtra thrçic phan vao dau trong cac cira hang chuyen doanh; 
• L&p dt h thng xây drng khác; CONG TV 
• Ch bin vA bAo quAn rau quA; HNHJMHUUH 
• Xây dixng cong trInh din; •r0ANVArUV 
• Djch vu dt ch và các dch vu h trcr lien quan dn quAng bá va to chcrc tua du ljch. 

Hôi dn uAn tn và Ban diu hành, ciuãn 1 
CAc thAnh viên Hi dng quAn trj va Ban diu hAnh, quAn l' cüa Cong ty trong kS'  và cho dn thôi dim 1p 
báo cáo nay bao gôm: 

Hi dng quán trj 
HQ va ten 
Ong Vc1 Anh Khoa 
Ong Nguyen Anh Dcrc 
Ong Phm Trung Kiên 
OngLêTruOiig San 
Ong Nguyn Ng9c ThAng 
Ong DoAn TrAn Thai Duy 
Ba H M5' HOa 

Ban kknz soát 
HçvAtén 
Ong Nguyn Ph Khánh 
BA Trtrang Phan HoAng Thy 
Ong Nguyen QuAng Tjnh 
Ba Nguyen Kim Dung 
Ong Nguyen Hru Dông Ha 

Ban Tong Giám dôc 
Hç vA ten 
Ong Phm Trung Kiên 
Ong Phm HoAng An 
Ong DoAn Trân Thai Duy 
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at Ban Tong Giám doe, 
492 ia 

V  CONG TV 
CO P HAN 

.(U*UTPHA 

rung Kiên 
Tong Giám dôc 

Ngày 25 tháng 8 näm 2022 

CONG TV' CO PHAN 9AU TU PHAT TRIEN SAl GÔN co.op 
BAO CÁO CUA BAN TONG GrAM DOC (tip theo) 

D3i din theo pháp lut 
Nguii di din theo pháp lust  cüa Cong ty trong k' và cho den thai diem 1p báo cáo nay là Ong Pham 
Trung Kiên — Tong Giám dc (b nhim ngày 01 tháng 01 nàm 2020). 

Kim toán viên 
Cong ty TNHH Kiêm toán vã Tu van A&C dã thrqc chi djnh soát xét Báo cáo tâi chInh hp nhât gifla nién 
d 6 tháng dâu cüa nAm tài chInh kêt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2022 cüa Tp doàn. 

Tráchnhim cüa Ban Tang Giám dc 
Ban Tong Giám dOc Cong ty chju trách nhim 1p Báo cáo tài chInh hp nhât gi&a niên d phàn ánh trung 
thirc va hp l' tInh hinh tài chinh hqp nhât gia niên d, két qua hot dng kinh doanh hp nhât giüa niên d 
và luu chuyén tién t hçip nhât gi0a niOn d cOa Tp doàn trong kS'.  Trong vic 1p  Baa cáo tâi chinh hçp 
nhât giUa niên d nay, Ban Tong Giám doe phài: 
• Chon l,ra các chInh sách ké toán thich hçip và áp ding các chInh sách nay mt cách nht quán; 
• Thrc hin các xét doán va cac uàc tInh mt each hcip l' và then  trQng; 

• Nêu rO các chun mi,rc k toán áp dung cho T.p doàn có thrgc tuân thu hay khong và tht cà các sai lch 
tr9ng yêu dä dLrcYc trinh bay và giái thIch trong Báo cáo tài chInh hp nhât gi&a niên d; 

• L4p Báo cáo tái chInh hcp nht gi&a niên d trên co s& hoat dng lien tiic trir trung hctp không th cho 
rang Tp doán së tiêp tc hoat dng lien ti1c; 

• Thiêt lap va thtrc hien he thông kiêm soat no' bô môt cach hüu hiêu nhäm han ché rui ro co sal sot trong 
yêu do gian 1n hotc nhâm lan trong vic 1p và trInh bay Báo cáo tài chInh hcip nhât gita niên d. 

Ban Tng Giám cl6c dam bão các s k toán thIch hcp dixgc hru giü dy du d phán ánh tinh hInh tài chInh 
cUa Tp doán vOi mtrc d chInh xác hcip I tai  bat  kS'  thi diem nào và các sO sách ké toán tuân thu ch d k& 
toán ap diing. Ban Tong Giám dOe eüng chlu trách nhim bâo v an toàn tài san ciia Tp doàn và do do 
thirc hin các bin pháp thIch hçrp dé ngän chn và phát hin các hãnh vi gian ln và các vi pham khác. 

Ban Tng Giám dc cam kt dã tuân thu các yeu cAu nêu trén trong vic 1p Báo cáo tài chInh hcip nht gifla 
nién d. 

Phê duyt Báo cáo tài chinh 
Ban TOng Giám doe Cong ty phê duyt Báo cáo tài chInh hqp nhât giUa niên d dmnh kern. Báo cáo tai chInh 
hp nhât gia niên d dã phán anh trung thrc vá hç'p l' tinh hInh tài ehInh cüa Tp doàn tai  thi diem ngày 
30thang 6 näm 2022, cüng nhu két qua hot dng kinh doanh hcip nhât vã tInh hmnh itru chuyên tiên t hgp 
nhât trong 6 tháng dâu cüa näm tài chInh kêt thñc ngáy 31 thang 12 nãm 2022, phü h?p  vOi các chuân rnirc 
ke toán Vit Nam, Chê do Ké toán doanh nghip Vit Nam vá các quy djnh pháp I có lien quan den vic 1p 
va trinh bay Báo cáo tài chInh hqp nhât gi&a nién d. 
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A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. bakertilLy 
Head Office :02 Truong Son St Ward 2,Tan Binh DiaL, Ho Chi Minh City Vietnam Tel: +84(028)35472972 kttv@a-c.Com.vn 
Branch in Ha Noi :40 Giang Vo St., Dong Da Dist., Ha Noi City, Vietnam Tel: +84(024)37367879 kttv.hn@a-c.com.on ,A rSi. C 
Branch in Nha Trang : LotSTHO6&01 1LeEingFtongll mWPtmOCHiaWmNinTangCity1Oth&,1 Tel: +84(0258) 2465151 kttv.nt@a-com.vn  
Branch inCanTho :I5-13VoNguyenGiapSt.,CaiRang Dist.,CanThoCilyVietnam Tel:84(0292)3764995 kttv.ct@a-c.com.vn wwwa-c.com.vn  

S6: 1.13 64/22/TC-AC 

BAO CÁO SOAT XET THÔNG TIN TAI CHINH GIfJ'A MEN DQ 

Kinh gui: cAc CO DONG, HQ! DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM DOC 
CONG TY CO PHAN DAU T PHAT TRIEN SAI GON coop 

Chung tOi d thirc hin Cong vic soát xët Báo cáo tài chInh hqp nht gina niên d kern theo cUa COng ty C phân 
Dâu tu Phát trien Sal GOn Co.op (sau day gçi tat là "Cong ty") và các Cong ty con (gQi chung là "Tap doàn"), 
duqc 1p ngày 25 thang 8 näm 2022, tr trang 06 den trang 43, bao gôm Bang can dOi ké toán hcip nhât gi(a nien 
dO ti ngày 30 thang 6 nam 2022, Báo cáo kOt qua hoat dng kinh doanh hcp nh&t gita niên dO,  Báo cáo km 
chuyên tiên t hçip nht gilYa nién dO 6 thang dau cCa näm tài chInh kêt thUc ngày 31 tháng 12 näm 2022 và Bàn 
thuyêt minh Báo cáo tãi chinh hçop nhât gil:ra niên dO. 

Tráchnhim cüa Ban Tang Giám dóc 
Ban TOng Giám doe Cong ty chju trách nhim ye ip  và trinh bay trung thc và hqp l Báo cáo tài chinh hqp nhát 
gina niOn dO cüa Tp doàn theo các Chuân mrc KO toán Vit Nain, Chê dO K toán doanh nghip Vit Nam và 
các quy djnh pháp 1' cO lien quan dn vic 1p vä trinh bay Báo cáo tái chInh hp nhât gina nien dO và chju trách 
nhirn ye kiêm soát nOi bO ma Ban Tong Giám doe xác djth ia can thiêt d dam báo cho vic Ip và trinh bay Báo 
cáo tãi chinh hqp nhát gi0a nien dO khOng cO sal sOt trQng yéu do gian ln hoc nhâm 1n. 

Trãch nhim cüa Kiêm toán vien 
Trách nhim cOa chthg tOi là dua ra kêt lun ye Báo cáo tài chfnh hqp nhât gina niên dO di,ra trên ket qua soát x& 
cüa chUng tôi. ChOng tOi da thc hin cong vic soát xt theo Chuân mvc ViGt Nam ye hçip dông djch vii soát xét 
s6 2410 - Soát x& thông tin tài chinh gina nien dO do kiêm toán viên dOe  1p cia dan vj thrc hin. 

Cong vic soát x& thông tin tài chfnh gina then dO bao gm vic tht,rc hin các cuOc phOng v&n, chü yu là phOng 
van nhng nguäi chju trách nhim v các vn d tài chfnh k toán, và thirc hin thu ti,tc phân tich và các thU tvc 
soát xOt khác. MOt  cuOc soát xët v ca bàn cO pham vi hçp han mOt  cuOc kiem toán duqc thi,rc hin theo các 
Chuân muc  Kiem toán Vit Nam vã do v3y không cho phOp chUng tôi dt dixçc sir dam bão rang chUng tôi së 
nhn bi6t dirc tat cá cáe van dè tr9ng yeu cO the dt.rqc phát hin trong mOt CUOC kiem toán. Theo do, chung tôi 
khOng dua ra kiên kiOm toán. 

Kt lun cUa Kim toán viên 
Can c1r trên ket 9uà soát xét cUa chUng tOi, chUng tOi khong thay cO van dO gi khién chUng tôi cho rang Báo cáo 
tài chlnh hçip nhât gina niOn dO  dl nh kern khOng phãn ánh trung thrc và hçp l, trOn các khla canh  tr9ng yu, tlnh 
hlnh tài chInh hçp nhât cUa T doàn tai  ngày 30 thang 6 nam 2022, cling nhi.r két qua hoat dOng kinh doanh hçip 
nhât và tinh hInh ltru chuyOn tiOn t hqp nhât trong 6 tháng dâu cUa närn tài chlnh kOt thUc ngày 31 tháng 12 näm 
2022, phU hqp vài các Chuân mvc  KO toán Vit Nam, Che dO KO toan doanh nghip Vit Nam va các quy djnh 
pháp l cO lien quan dOn vic Ip và trinh bay Báo cáo tài chInh hqp nhât gina niOn dO. 

Cong ty ' . và Tu vn A&C 

I  CÔNGTY 

TRACHNHI M. AN 
* . r ov jv  

A& 

H Vn Tü—g Giám dóc 
So Gidy CND KIlN kiêm loan: 0092-2018-008-1 

TP. Hi Chi Minh, ngày 25 tháng 8 nam 2022 

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network 5 
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities 

,
M
1
 



CONG TV' CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GON co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, PhuO'ng Pham Ngü LAo, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CAO TAT CHI'NH HQP NHAT GIUA NIEN DQ 
6 thang du cCia näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2022 

BANG CAN DOI KE TOAN HP NHAT GIU'A NIEN DQ 
(Dang dy dü) 

Tingay30tháng6näm2022 

Do-n vj tInh: VND 

MA Thuyt 

CHI TIEU s minh S cuôi k' S du nAm 

A- TAISANNGANHN 100 422.639.370.432 419.880.041.001 

I. Tién vã các khoAn tu'Gng du'o'ng tin 110 V.1 322.240.804.610 293.061.353.486 

1. Tiên 111 31.658.505.841 23 .5 57.9 10.63 7 

2. Các khoãn tuo'ng &rcrng ti&n 112 290.5 82.29 8 .769 269.503.442849 

II. Dãu tu tài chInh ngn hn 120 32.203.869.791 12.858.750.000 

1. Ch(rng khoán kinh doanh 121 V.2a 13.800,389.453 13.798.767.426 

2. Du phOng giãm giá chirng khoán kinh doanh 122 V.2a - (940.0 17.426) 

3. Du tu n&m gic dn ngày dáo han 123 V.2b 18.403.480.338 

Ill. Các khoãn phãi thu ngan hn 130 60.944.464.338 106.046.099.554 C 

1. 
2. 

Phãi thu ngân han cCiakhách hang 
Trã truâc cho ngu1i ban ngn han 

131 
132 

V.3 38.829.281.415 
64 .404.490 

26.993.850.928 
76.295.797 .tT( 

3. PhaithunQibnganhan 133 

4. Phai thu theo tin d k hoch hçxp dng xay dzng 134 - 

5. Phaithuvechovayngàflhafl 135 V.4 16.600.000.000 69.600.000.000 

6. Phãi thu ng.n han khác 136 V.5a 5.450.778.433 9.375.952.829 

7. Du phông phài thu ng.n han khó dói 137 

8. Tài san thiu chi x 1 139 

IV. Hang tn kho 140 1.065.829.155 1.272.448.911 

1. Hàngtnkho 141 V.7 1.065.829.155 1.272.448.911 

2. Dir phöng giam giá hang tn kho 149 

V. Tài sAn ngAn hn khác 150 6.184.402.538 6.641.389.050 
c 

1. ChiphItratruâcngaflhafl 151 V.8a 1.864.828.821 1.620.756.592 

2. Thus giá trj gia tang &rçic khu tth 152 24.029.332 23.946.557 
Li TU 

3. ThuvàcáckhoànkháCPhAithUNhAnuâ 153 V.14 4.295.544.385 4.996.685.901 
Ai G 

4. Giao djch mua ban Iai trái phiu ChInh phi 154 

5. Taisannganhankhác 155 

Baa cáo nàyphái thcqc dc ciing v&i Ban thuylt ,ninh Báo cáo tài chInh hcrp nhcit gii?o nién do
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CONG TV C PHAN £AU TU' PHAT TRIEN SAl CON co.op 
DIa chi: 199-20 5 Nguyn Thai Hoc, Phthng Pham NgO LAo, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAT CHINH HQP NHAT GIUA NIEN 
6 thang du c'ia nAm tài chinh kt th(ic ngày 31 thàng 12 nAm 2022 
Bang can dôi k toán hqp nhAt gifra niên d (tiêp theo) 

S cui k5' So dau nAm 

B- TA! SAN DAt HN 200 2.023.558.616.270 1.985.784.570.386 

I. Các khoAn phãi thu dài han 210 86.214.712.000 86.214.712.000 

1. Phái thu dài han  cüa khách hang 211 

2. Ira truàc cho ngu&i ban dài han 212 

3, Vn kinh doanh a dan vi truc thuc 213 

4. Phaithunibdàihan 214 

5. PhAi thu v cho vay dài han 215 - - 

6. PhAi thu dài han khác 216 V.5b 86.214.712.000 86,214,712.000 

7. DrphongphaithudàihankhOdài 219 - 

H. Tai san c d1nh 220 69.855.617.918 73.009.231.669 

1. Tài san c dinh h1u hinh 221 V.9 69.626.591.162 72.727.238.245 

- Nguyêngiá 222 144.340.730.467 144.310.275.922 

- Giá trj hao mon liiy k 223 (74.714.139.305) (71.583.037.677) — 

2. Tài san c6 djnh thuê tài chInh 224 

- NgvyêngiO 225 - 

- Giá fri hao mOn 1iy k 226 
- 

3. Tài san c dinh vâ hlnh 227 V.10 229.026.756 28 1.993.424 

- Nguyen giá 228 2.425.580.458 2.425.580.458 

Giá trj hao mOn luykl 229 (2.196.553.702) (2.143.587.034) 

III. Bt 1ông sAn du tu' 230 V.11 125.470.369.966 128.0 15.598.388 "p 

- Nguyen gia 231 160.418.378.179 160.418.378.179 

Giátrj hao man luy k 232 (34.948.008.213) (32.402.779.791) 

IV. TAi sAn do' dang dAi hn 240 492.990.844.661 491.687.007.567 

1. Chi phi san xuãt, kinh doanh do dang dài han 241 

2. Chi phi xAy drng ca bàn dO dang 242 V.12 492.990.844.661 491.687.007.567 

V. Du tu' tài chinh dAi han 250 1.245.149.468.959 1.202.677.338.867 

1. DAutuvàocôngtycon 251 - 

2. Du tu vào cong ty lien doanh, lien kt 252 V.2c 1.245.149.468.959 1.202.677.338.867 
NC 

3. Dutugopvonvàodc1flVikhAC 253 - 

4. Dr phOng du tu tAi chInh dài han 254 
PH, 

5. DuftrnamgiQ'denflgaYdá0hafl 255 
3M 

VI. TAi sAn dAi han khAc 260 3,877,602.766 4.180.681.895 

1. Chi phi trAtruOc dài han 261 V.8b 3.307.637.015 3.751.404.851 

2. Tài sAn thuê thu nhp hoAn lai 262 V.13 569,965.75 1 429.277.044 

3. Thit bj, vt tu, phv tang thay the dài han 263 

4. TAi sAn dài han khAc 268 

5. Lcii the thuang mai 269 

TONG CONG TA! SAN 270 2,446,197,986.702 2.405.664.611.387 

Báo cáo nàyphài thcqc dcc cling v&i Bàn thuyet minh Báo cáo tài chinh hqp nhdt gina nien dc 
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CHI TIEU so minh 



CONG TY cô PHAN DAU TIJ PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phumg Pham NgO Lao, Qu.n 1, TP. H Chi Minh 

BAO CAo TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN D 
6 tháng du cUa nàm tài chInh kt thcic ngày 31 tháng 12 näm 2022 
Bang can dôi kê toán hç'p nhãt giU'a niên d (tiép theo) 

CHI TIEU 

Ma Thuyêt 
so minh Socuôik5' Sdunam 

    

    

C - 

I. 

1. 

NQ PHAI TR 

Nq ngn han 
Phái trã nguxi ban ngn han 

300 

310 
311 

142.171.736.582 

25.364.282.421 
1.062.204.724 

136.199,051.787 

19.350.134.254 
569.803.909 

2. Ngi.thi mua trà tin tnlâc ngn han 312 309.902.521 295,501.035 

3. ThuvacackhoanphaiflpNhàflUâC 313 V.14 1.111.033.367 1.824.343.380 

4. PhaitrangtriIaodOng 314 V.15 2.017.591.003 351.289.585 

5. ChiphiphaitrángAnhafl 315 V.16 2.343.715.486 1.152.672.261 

6. Phaitranibnganhafl 316 

7. Phãi trã theo tin d k hoach hcip dng xây ding 317 - 

8. Doanhthu chtrathtrc hin ngnhan 318 33.961.500 101.884.500 

9. Phãi trã ngn han khác 319 V.17a 8.362.668.892 6.411.543.656 

10. Vay và nqthuê tài chInh ngn han 320 

11. Drphangphaitrângaflhafl 321 - - 

12. Qu5khenthuang,phc1ci 322 V.18 10.123.204.928 8.643.095.928 
i7 

13. Qu binh n giá 323 
- 

14. Giao dch mua ban 'ai trái phiu ChInh phO 324 TY 

IL Ny dài han 330 116.807.454.161 116.848.917.533 :uJuI1 

WV 
1. Phài trã ngtthi ban dài han 331 - 

2. Ngu&imuatratientfllâCdàihafl 332 154.850.000 138.850.000 

3. Chiphiphaitrádaihan 333 

4. Phài trã nôi b v vn kinh doanh 334 

5, Phãi trã ni bô dài han 335 

6. Doanh thu chua thirc hin dài han 336 - - 

7. phaitrádàihankháC 337 V.17b 114.757.647.140 114.660.560.227 

8. Vay và nç thuê tài chinh dài han 338 - 

9. Trái phiu chuyn di 339 

10. C phiu uu däi 340 
2.049.507.306 

Ii. Thuêthu nhp hoàn Ia1  phãi trâ 341 V.19 1.894.957.021 

12. Drphangphaitrádàihafl 342 

13. Qu9 phát trin khoa h9c và cong ngh 343 - 

TY 
AN 
T  TRII 

0. OP 

Bdo cáo nay phd! thrc dpc cing v&! Ban thuyt ,ninh Bdo cáo iài chInh hcp nhdt gii?a nién c1ç
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Trung Kiên 
ông Giám dc 

Pham Xuan Phong 
Kê toán truö'ng 

H Chi Minh, ngày 25 tháng 8 näm 2022 

CONG TY CO PHAN DAU TIJ PHAT TRIE'N SAI GÔN co.o 

DIa chi: 199-205 Nguyn Thai HQC, Phu&ng Phm Ng0 Uo, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHfNH HOP NHAT GIUA NIEN DQ 
6 thang du cia nAm tài chInh kt thiic ngày 31 tháng 12 nãm 2022 
Bang can ôi he toán hqp nhãt gi&a niên d (tiep theo) 

CHI TIEU 
Ma 
s 

Thuyt 
minh Scuik' Stiduntm 

D- VON CHUSOHUU 400 2.304.026.250.120 2.269.465.559.600 

I. Vn chü s& hOii 410 2.304.026.250.120 2.269.465.559.600 

1. V6n gop cUachU sâhüu 411 V.20 1.000.000.000000 1.000.000.000.000 

Cáphiluphó thông có quyn biu quyEi 411a 1.000000.000.000 1.000.000.000.000 

- Cphiéu zcu dâi 411b - 

2. Thngduvoncôphân 412 

3. Quyn chçn chuyên di trái phiu 413 

4. VnkháccUachüsâh1u 414 

5. C phiu qu' 415 

6. Chênh 1ch dánh giá Ii tài san 416 

7. Chênh 1ch t' giá hi doái 417 - 

8. Qu 7  du ttr phát trién 418 V.20 837.2 16.326.572 83 1.833.672.579 

9. Qu5?htrcs&pxêpdoanhnghip 419 - 

10. Qu khác thuc v6n chü sâ hiu 420 - - 

11. Lçii nhun sau thud chtra phân phi 421 V.20 465.276.158.879 435.360.260.954 

- Lçri nhuãn sau thué chua phán pMi 

Iüykédéncuôiktrzrác 421a 428.477.606.961 435.360.260.954 

- Lçri nhuán sazi :hzä chu-a phán phdi k5  nay 421b 36.798.551.918 

12. Ngu6nvndãutuxâydirrigcc1bâfl 422 

13. Lçii Ich c dOng khong kim soát 429 V.20 1.533.764.669 2.271.626.067 

H. Ngun kinh phi và qu5 khác 430 

1. Nguon kinh phi 431 

2. Ngun kinh phi da hinh thành tài san cô dnh 432 

TONG cQNG NGUON VON 440 2.446.197.986.702 2.405.664.611.387 

Ta Ngyc Thäo 
Ngir&i Ip 

Báo cáo nàyphdi diçlC dpc ciing v&i Ban thuylt ,njnh Báo cáo tài chIn/i hqp nh1t gina niên d 9 



Ta Ng9c Thio 
Ngu'Oi 1p 

PhOm Xuin Phong 
Kê tom trlii'ng 

Chi Minh, ngiy 25 tháng 8 nim 2022 

Tong Gum dc 

CONG TV CO PHAN AU TU PHAT TRIE'N SAI GÔN co.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phuitig Pham NgU Lio, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DQ 
6 thing dau cia nim tii chInh k& thic ngiy 31 thing 12 nim 2022 

BAO CÁO KET QUA HOAT DQNG KINH DOANH HQP NHAT GIU'A NIEN DO 
(Dng dy dü) 

6 thing dãu cüa nim tii chinh kt thüc ngày 31 thing 12 nãm 2022 

CHI TIEU 
Mi 
s 

Thuyt 
minh 

Don v tinh: VND 

Luy kê tO du nim dn cui k3r nay 

Nim nay Nim truàc 

1. Doanh thu bin hang vi cung cip dch vi 01 VI.1 36.804.895.616 37.396.032.350 

2, Cic khoin gum trir doanh thu 02 

3. Doanh thu thuân v bin hing vi cung cap djch viii 10 36.804.895.616 37.396.032.350 

4. Gii von hang bin ii VI.2 13.382.074.848 12.782.086.096 

5. Lçi nhuãn gp v bin hing vi cung cp dch  vi 20 23.422.820.768 24.613.946.254 

6. Doanh thu hoOt  dng tii chinh 21 VI.3 7.105.145.758 7.938.599.443 

7. Chi phi tii chInh 22 VI.4 (940.017.426) 1.662.220.723 

Trong do: chi phi lii vay 23 

8. Phn Iii hoc I trong cong ty lien doanh, lien kt 24 V.2c 31.820.315.200 19.006.822.032 

9. Chi phi bin hang 25 VI.5 7.629.124.958 7.339.276.300 

10. Chi phi quãn I doanh nghip 26 VL6 17.912.635.176 17.907.607.361 

11. Lyi nhun thuAn ti hot dng kinh doanh 30 37.746.539.018 24.650.263.345 

12. Thu nhp khic 31 VI.7 1.054.526.142 809.337.194 

13. Chi phi khic 32 252.187.999 415.881.064 

14. Loi nhun khic 40 802.338.143 393.456.130 

15. Tng lçi nhuIn k tom tru'rc thud 50 38.548.877.161 25.043.719.475 

16. Chi phi thud thu nhp doanh nghip hin hinh 51 V.14 1.607.425.633 1.927.785.002 

17. Chi phi thu thu nhp doanh nghip hoin 13i 52 VI.8 (295.238.992) 147.022.938 

18. Lçii nhuin sau thu thu nhp doanh nghip 60 37.236.690.520 22.968.911.535 

19. Lçn nhuIn sau f/nil cüa cáng ty m 61 36.798.551.918 22.968.693.965 

20. Lfi nhiizin sali (huE cüa cJ dông k/zong k/Em sodt 62 438.138.602 217.5 70 

21. Lii co' bin trên cô phiéu 70 VI.9 353 230 

22. Lii suy gum trên cô phiu 71 VL9 353 230 

Báo cáo nàvphái thrçrc dQC cOng v&i BOo 1huy1 minh BOo cáo 101 chinh hp nhdt giia niên d 10 



CONG TV C6  PHAN DAU T(I PHAT TRIN SAI GÔN co.o 

Dia chi: 199-205 Nguyn Thai Hgc, Phthng Phm NgQ Lao, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 

BAO CÁO TAI CHfNH HQP NHAT GIc1A NIEN D 
6 tháng dâu cüa näm tài chInh kt thic ngày 31 tháng 12 näm 2022 

BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN TI HP NHÁT GffJA NIEN DO 
(Dng dy dü) 

(Theo phLro'ng pháp gián tip) 
6 thäng du cüa nAm tãi chmnh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2022 

I. 

CHI TIEU 

Luu chuyên tin tir hot dng kinh doanh 

Ma 
s 

Thuyêt 
minh 

Dan vj tinh: YND 

Luy k tir du nàm dn cui k' nay 

NAm nay Nàm trtrOc 

1. Lçiinhuçlntrwöcthui 01 38.548.877.161 25.043.719.475 

2. Diu chinh cho cdc khodn: 
- KhAu hao tài san c djnh và bt dng san du tu 02 V.9, 10, 11 5.729.296.718 6,170,002.728 

Các khoãn dr phông 03 V.2a (940.0 17.426) 1.662.220.723 

Lai, I chênh lch t' giá hi doái do dánh giá Ii 
cáckhoanmictiêntcógOcngoait 04 

Lai,1trhotdngdâutu 05 V.2c; VI.3 (38.925.460.958) (27.135.803.750) 

- Chi phi lãi vay 06 

- Các khoân diu chinh khãc 07 

3. Lçti nhun tfr hoça dng kin!: doanh 
1rw4c thay thu von Iwu i4ng 08 4.412.695.495 5.740.139.176 

Tang, giãm các khoàn phãi thu 09 (10.359.704.582) (80.992.733.509) 

Tang, giám hang tn kho 10 206.619.756 (984.547.128) 

Tang, giam các khoãn phãi trã 11 3.988.747.037 1.5 89.545 .002 

Tang, giãm chi phi trà truâc 12 199.695.607 (1.7 12. 175. 198) 

Tang, giãm chrng khoán kinh doanh 13 (1.622.027) (108.633.415) 

- Tién lài vay da trâ 14 

ThuE thu nhap doanh nghip dA nQp 15 V.14 (267.456.573) (66.493.427) 

Tin thu khác tix hot dng kinh doanh 16 V.18 5 .220 .000 1.800.000 

- Tin chi khác cho hot dQng kinh doanh 17 V.18 (25.111.000) (2 8.72 1. 100) 

Lwu cl:uyln tien 1hun tfr hoz1 dç5ng kin!: doanh 20 (1.840.916.28 7) (76.561.819.599) 

II. Luii chuyen tien tw hot dQng dau tir 

1. Tin chi d mua sam, xAy diing tài san c dnh và 

các tài san dài hn khác 21 (1.156.583.140) (1.945 .960. 100) 

2. Tin thu ti thanh I, nhucrng ban tài san c djnh và 

các tài san dài h?n khác 22 V.3 100 .000.000 984.500.000 

3. Tin chi cho vay, mua các cOng ci ng cCia 
do'nvjkhác 23 V.2b (18.403.480.338) (2.700.000.000) 

4. Tiên thu hi cho vay, ban Ii các cOng c,i n cOa 

dan vi khác 24 V.4 53 .000.000 .000 71.875.651.675 

5. Tin chi du tu gOp vn vào dan vj khác 25 V.2c (50.750.000.000) 

6. Tin thu hi du tu gOp vn vào dan vi khác 26 

7. Tin thu IAI cho vay, c ttrc và 1i nhun ducic chia 27 49,564.5 87.889 54.403.221.413 

Lw,, chuyên lien tI:zin lfr hogt d3ng dCu 1w 30 32.354.524.411 122.617.412.988 

- c 

-.CH 
M T 

'1 
DAUTI 

SAII 

Báo cáo nay phái thrçxc dpc cIwg vol Bàn thuylt minh BOo cáo zai chInh hop nhdt gifra niên d5 11 



ngKiên 

jam dôc 

TP. H Chi Mink, ngày 25 tháng 8 näm 2022 

Phm Xun Phong 
K toán tru&ng 

CONG TV CO PHAN DAU TII PHAT TRI'N SAI GÔN co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phuông Ph?m NgO Lao, Qun 1, TP. Ht Chi Mirth 

6 tháng du cUa näm tài chInh kt thOc ngày 31 tháng 12 nãm 2022 
Bão cáo Iuix chuyn tin t hçrp nhIt gilia niên d (tip theo) 

CII! TIEU 
M 
s 

Thuyt 
minh 

Lfly k ttr du nãm dn cuôi k5' nay 
Nm nay NAm tru&c 

III. Luu chuyên tiên tü hot dng tài chinh 

1. Tin thu tr phát hành cô phiu, nh.n vn gop cüa 
chUsOhu 31 

2. Tin trã 1i vn gOp cho các chU sO htu, mua 1i 

c phiu cUa doanh nghip dã phát hank 32 V.20 (1.176.000.000) (490.000.000) 

3. Ti&n thu tO di vay 33 

4. Tiên trá ncr gc vay 34 

5. Tin trá ncr gc thuê tài chmnh 35 

6. c6 tOc, Iqi nhun d trã cho chi sO hthi 36 V.17a (15 8.157.000) (19.935.000) 

Lwu chuyn tien thun lfr hoil d3ng là! chInh 40 (1.334.157.000) (509.935.000) 

Luu chuyên tin thun trong k)' 50 29.179.451.124 45.545.658.389 

Tin vã tuong dirong tin dâu nm 60 V.1 293.061.353.486 241.719.824.583 

Anh huOng cüa thay di t' giá h6i doái quy d61 ngoi t 61 

Tin vã ttrong duong tin cui kS' 70 V.1 322.240.804.610 287.265.482.972 

T Ngc Thão 
Ngu&i Ip 

$98 

:NG 

•'ilMl 

N VA 

Er 

?1G 1 

PH 

P HAT 

ON CI 

P HO 

&io cáo nàyphái dtrcrc c'/Qc càng vái Ban thuyét rninh Báo cáo tài chInh hctp nhcit gi1rcz niên dç5 12 



Tn cOng ty 
Cong ty TNHH 
SCID 23/9 

Cong ty TNI-IH 
MTV Tlniong mai 
Sal COn - Ben Tre 

Cong ty TNHH 
MTV Thurng mai 
Djch vu Sài Con - 
Pleiku 

Dia chi tri,i so chInh 
So 04 Phm Ng0 LAo, 
phuäng Phm Ngii LAo, 
Qun 1, TP, Ho ChI 
Minh 

SO 26A duOng Trân 
QuOc TuAn, Phu&ng 4, 
TP. Ben Ire, tinh Bth 
Tre 

29 Nguyen VAn Cir, 
phu&ng La Kring, TP. 
Pleiku, tinh Gia Lai 

Hoat dng kinh doanh chinh  
XAy di,rng dAn dçing, xAy 
di,rng cong nghip, bAt dng 
sAn, quyên sü di,ing dAt 
thuOc chO si hiu, chO sO 
di,ing hoc di thué. 

Ban 10 hang hóa và djch vi,i 
cho thuO 

Kinh doanh bt dong sAn, 
quyensCrdi,ingdAtthucchO 
sO hcru, chU sO d,ing hoc di 
thuO 

CONG TV CO PHAN DAU TiI PHAT TRIE'N SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phi.rng Pham Ngu Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TAI CHtNH HOP NHAT G1UA NIEN D 
6 tháng d&u cüa nãm tài chinh kt thic ngày 31 tháng 12 näm 2022  

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT GItTA NIEN o 

6 tháng du cüa nám tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2022 

I. DAC DIEM HOT BONG 

1. Hlnh thá'cs& hfru vn 
Cong ty Co phân Dâu tix Phát triên Sài GOn Co.op (sau day gpi tat là "Cong ty" hay "Cong ty mc") là 
Cong ty cO phân. 

2. Linh virc kinh doanh 
Linh virc kinh doanh cüa T.p doàn là djch vi,i. 

3. Ngànhnghêkinhdoanh 
Float dng kinh doanh chInh cüa Tp doàn là: dâu tix xây drng, kinh doanh trung tam thuong mai,  cao 

ôc van phOng; cho thuê mt bang và tài san. 

4. Chu k' san xut, kinh doanh thông thtrO'ng 
Chu k' san xuât kinh doanh thông th.rOng ct'ia Tp doàn khOng qua 12 tháng. 

5. Cu trüc Tp doàn 
Tp doàn bao gôm Cong ty mc và 03 cong ty con chju s,r kiêm soát cOa Cong ty mc. Toàn b các cong 
ty con thrçc hçip nhãt trong Báo cáo tài chInh hçp nhât gi&a niên d nay. 

5a. Danh sad: cdc Cong zy con tZuic h'p nht 

T lë han sO hiu 
T'1 quyn 
biOu quyêt 

HAl 

vA 
.5.' 1 

    

So cuôi 
k' 

SO dAu 
nAm 

S cui SO dAu 
nAm 

51,00% 51,00% 51,00% 51,00% 

100,00% 100,00% 100,00% 100,00% TRIEN 

OP 

100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 

'' S. , 5- 

Sb. Danh sac/i cac Cong ty lien ket äu'rc p/ian anh trong Baa cao 1w clunk /:çip n/mi gu.ra men dp 

TOn cOng ty 
Cong ty TNHH 
Thi.rnng mai Dlch 
vii Sai GOn - Ca 
Mau 

COngtyTNHH 
Thucxng mi SAi 
GOn CAn Thci  

Dja chi tru sO chfnh Hot dông kinh doanh chinh  
09 Trn Hung Do, BAn 10 hang hóa vA dlch vi1 

phuOng 5, TP. ca Mau, cho thuC 
tinh Ca Mau 

So 01 Dai to Hoà Binh, BAn 10 hang hóa và djch vu,i 
qun Ninh KiOu, TP, Cn cho thuO 
ThG 

TS' 1 
yhn sO hthi  

SO cui So dAu 
k' nAm 

T'l quyên 
biOu quyét  

s6 cu61 SO dAu 
k' nAm 

36,75% 36,75% 36,75% 36,75% 

34,00% 34,00% 34,00% 34,00% 

Bàn thuyê'I rninh nay là rn5t ho phOn hQp thành và phái dtrcrc dcc ct'ing v&i Bdo cáo lài chinh hp nhd'i gicca niOn d5 13 



CONG -ry cô PHAN AU TU' PHAT TRIEN SAl GÔN COOP 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phuäng Pham NgQ Lao, Qu.n 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHfNH HOP NHAT GICTA NIEN D 
6 thang d.0 cüa nätn tài chInh kt thüc ngày 3 1 tháng 12 nàm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hQp nht gi&a niên d (tip theo) 

T' 1 T' 1 quyn 
hán sO htiu bieu quyët 

lêncOngty 
Cong ty TNHH Dãu 
tu Quc tê Sal Gôn 
Co.op 

Cong ty TNHH 
Thuang mi Djch 
vi,i SiOu thj 
Co.opmart Biên Hóa 

Cong t) Co phn 
Phát trién khu phCrc 
hçip Thucmg mi 
Vietsin 

COngtyTNHH 
Thucmg mal Dlch 
vu Sài GOn - Xuân 
Oai 

Cong ty TNHH Dâu 
tu phát triên Trung 
tam Thucmg mal 
DOng Bãc 

Cong ty TNHH Sài 
GOn- Châu Dôc  

Dia chi tru sâ chinh 
Lâu 3, so 199-205, &r&ng 
Nguyen Thai H9c, phiiäng 
PhmNgii Lao, Qu.n 1, 
TP. HO ChI Minh 

SO 121, Phm Van Thun, 
phumg Tan Tién, TP. 
Biên HOa, tinh DOng Nai 

Khu phCrc hcip st 2, 
phumg Tan Phong, Qun 
7, TP. HO ChI Minh 

LO T3-1.1, khu cong ngh 
cao TP. HO ChI Minh, 
&thng U Xuãn Oai, 
phung Tang Nhon PhO 
A, Qun 9, Tp. HO Chi 
Minh 

Lô dat s 7, du&ng 25/4, 
PhuOng Hông Gal, TP. H 
Long, tinh Quâng Ninh 

T 21, khóm Chãu Quài 3, 
PhLX&ng Châu PhO B, TP. 
Châu DOc, tinh An Giang 

Hot dng kinh doanh chinh  
Kinh doanh siêu thi theo h 
th6ng chui sieu thj Co.op 
Mart 

Kinh doanh siêu thj theo h 
thng chui siOu thj Co.op 
Mart 

Kinh doanh b&t dng san, 
quyên sfr ding dt thuGc chCi 
sà hilu, chil sCr di,ing hoc di 
thuê 

Kinh doanh bAt dng san, 
quyên sCi dung dAt thuc chO 
so hcu, chO sü ding hoc di 
thue 

Xáy drng nhà d 0 

Ban lé hang hóa Cong ty kinh 
doanh trong siêu thj, trung 
tam thuong mi 

So cuOi 
k' 

SO dâu 
näm 

s6 cu6i s6 dAu 
nãm 

49,00% 49,00% 49,00% 49,00% 

29,00% 29,00% 29,00% 29,00% 

36,00% 36,00% 36,00% 36,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 49,00% 

40,00% 40,00% 

25,00% 25,00% 

6. Tuyên b v khã nãng so sánh thông tin trên Báo cáo tài chInh hqp nhât giü'a niên d 
Các so lieu ttrang üng ccia k' triràc so sánh ducic vài so lieu cüa kS' nay. 

7. Nhân viên 
Tai ngay kêt thCic k' ké toán Tp doàn cO 92 nhân viên dang lam vic tai  các cong ty trong Tp doàn 

(so dâu nãm là 94 nhân vién). 

NAM TAI CHINE!, D(IN V! TIEN T S! DVNG TRONG KE TOAN 

Näm tài chInh 
Näm tài chInh cOa Tp doàn bat dâu tO ngày 01 tháng 01 và kêt thOc vão ngày 31 thang 12 hang näm. 

2. Don v tiên t sfr ding trong k toán 
Don vi tiên t sO diing trong ké toán là Dông Vit Nam (VND) do phân lón các nghip vii thrc thirc 

hin bang dan vj tiOn t VND. 

III. CHUAN MU'C vA CHE DO KE TOAN AP D!ING 

1. Chdktoánápding 
Tp doán ap dung các chuân mirc ké toán Vit Nam, Ché d Kê toán doanh nghip Vit Nam dwic 
ban hành theo Thông tir so 200/2014/TT-BTC ngày 22 thang 12 nãm 2014 hi.róng dn Chê d Ké toán 
doanh nghip, Thông tir sO 202/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 näm 2014 htràng dan 1p và trinh bay 
Baa cáo tài chInh hqp nhât va các thông ti.r khác hithng dan thirc hin chuãn mirc kê toán cüa B Tài 

chInh trong vic 1p  và trinh bay Báo cáo tài chInh hçrp nhât giQa niên d. 

Ban fhzyét mink nay là m1 b phán hp thành và phái dirçc dQC càng vài Báo cáo tài chinh hçp nhá't giOa niên d 14 

II. 

1. 



CONG TV CO PHAN DAU TLJ PHAT TRIE'N SAI GÔN CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phuäng Phm Ngu Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT 0105A NIEN fX 
6 tháng du cüa nãm tài chmnh k& thüc ngày 31 thang 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hçp nht giva nién (tip theo) 

2. Tuyênb6 v vic tuân thU chuân mrc kë toán và ch d k toán 
Ban Tong Giám dôc Cong ty mc dam báo dã tuân thu yêu câu cüa các chuân mirc ké toán Vit Nam, 
Chê d Kë toán doanh nghip Vit Nam ducic ban hành theo Thông tu so 200/2014/TT-BTC ngày 22 
thang 12 näm 2014, Thông tu so 202/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 nàm 2014 cting nhu các thông 
Ui khác hiràng dn thirc hin chuân mrc ké toán cüa Bô Tài chInh trong vic 1p và trInh bay Báo cáo 
tài chInh hçip nhât gita nién d. 

iv. CAC CHtNH SACH KE TOAN AP DTJNG 

Co' s& 1p Báo cáo tài chInh hqp nht 
Báo cáo tài chinh h9p nhât &rqc 1p trên ca si kê toán don tIch (tth các thông tin lien quan den các 
luOng tiên). 

2. Co sO' h9'p nht 
Báo cáo tài chInh hçrp nhât giUa nien d bao gôm Báo cáo tài chInh gifla niên d cüa Cong ty mc và 
Báo cáo tài chInh gi&a niên d cüa các cong ty con. Cong ty con là dan vj chju sr kiérn soát cüa Cong 
ty mc. Sir kiêm soát ton tai  khi Cong ty mc có khá näng trirc tiêp hay gián tiêp chi phôi các chInh sách 
tal chinh va hoat dong cua cong ty con de thu duac cac loi ich kinh té tu cac hoat dOng nay Kin xac 
djnh quyên kiêm soát cO tInh den quyên biêu quyêt tiêm näng phát sinh tir các quyên chQn mua hoc 
các cong ci ng và cong cii von có the chuyên dôi thành cô phiêu phô thông tai  ngày két thüc kS'  ke 

toán. 

Kt qua hoat ding kinh doanh ciia các cong ty con &rçc mua lai  hoc ban di trong k' ducic trinh bay 
trong Báo cáo kêt qua hoat dng kinh doanh hçp nhât giUa niên d tr ngày mua hoc cho den ngày 
bánkhoândâutirâcOngtycondó. 

Báo cáo tài chinh gitta niên d cüa cong ty mc Va các cong ty con si:x ding d hgp nht d.rc 1p cho 
cung mt k' ké toán và áp diing các chInh sách kê toán thông nhât cho các giao djch và sir kiin cOng 
loai trong nh&ng hoàn cánh tu'o'ng t1r. Trong truOng hqp chInh sách kê toán cOa cong ty con khác vO'i 
chinh sách kê toán ap diing thông nhât trong Têtp doàn thI Báo cáo tài chInh cOa cong ty con s có 
nhüng diêu chinh thIch hçrp trixàc khi si:r ding cho vic 1p Báo cáo tài chinh hgp nhât gitia nien d. 

Sê di.r các tài khoân trén Bang can di k toán gi&a niên d các cong ty trong cOng Tp doàn, các giao 
djch ni bc, các khoân läi ni b chua thrc hin phát sinh tir các giao djch nay phâi thrcc loai trt'r hoàn 
toàn. Các khoãn 1 chua thi,rc hin phát sinh ttr các giao dich  ni b cOng duqc loai bO trr khi chi phi 

tao nên khoàn lô dO khOng the thu hOi dtrc. 

Lçii Ich cOa c dông khOng kim soát th hin phn Iäi hoc l trong kt qua kinh doanh và tài san 
thuân cCia cOng ty con khong disçic nãm giti bi Tep doàn và dtxcic trinh bay O' khoán miic riéng trén 
Báo cáo ket qua hoat dng kinh doanh hçip nhât gifl'a nién d và trén Bang can dôi ké toán hçp nhât 
giU'a nien d (thuc phân vOn chO sO' h&u). Lgi Ich cOa cO dông khOng kiêm soát bao gôm giá trj các 
lçi ich cOa cO dOng khOng kiêm soát tai  ngày hcp nhât kinh doanh ban dâu va phân lcii Ich cUa cO dOng 
không kiém soát trong biên dng cOavôn chO sO' hiru ké tir ngày hçip nhât kinh doanh. Các khoàn 10 
phát sinh tai  cong ty con duQ'c phân bô Urang irng vâi phan sO' htiu cua cO dOng khOng kiêm soát, ké cá 
tru'O'ng hçrp sO lô dO 1O'n han phán sO' htiu cUa cO dong khOng kiém soát trong tài san thuân cOa cong ty 
con. 

3. Tin và các khoán tiro'ng throng tin 
Tiên bao Om tién mt va tién giri ngân hang khong k' han.  Các khoãn tuang diwng tiên là các khoán 

dâu Ui ngän hn có thi han  thu hOi khOng qua 03 thang ké tir ngày dâu Ui, có khá näng chuyén dOi dé 
dang thành mt lu'çrng tién xác djnh và khOng có rOi ro trong vic chuyén dOi thành tién tai  thai diem 

báo cáo, 

Ban thuyê't ,ninh nay là rn5t b phçin hçrp thành và phái thrc dQc cing vó'i Báo cáo tài chInh hQp nhá't giiia niên d5 15 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIE'N SAl GÔN co.o 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phuôiig Pham NgU Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO TAI CH[NH HOP  NHAT GIUA NIEN i 
6 tháng d.0 cüa näm tài chInh kt thiic ngày 31 thang 12 nm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hqp nht g1üa niên d  (tip theo) 

4. Các khoãn du ttr tài chInh 
Cháng khoán /cinh doanh 
Khoãn du ti! di.xçic phân loai là chüng khoán kinh doanh khi nm giU vi mic dIch mua bàn d kim 
I&i. 

ChCrng khoán kinh doanh thrgc ghi s6 k toán theo giá gc. Giágc ctia chtrng khoán kinh doanh duqe 
xác djnh theo giá trj hçcp 1' cüa các khoán thanh toán tai  thOi diem giao djch phát sinh cong các chi phi 
lien quan den giao dch mua chrng khoán kinh doanh. 

Thai dim ghi nhn các khoán chfrng khoán kinh doanh là thai dim Tp doàn có quyn sâ httu, ci th 
nhi.r sau: 
• Di vi chirng khoán niêm yt: ducic ghi nhn t?i  thèi dim khâp lnh (T+0). 

• Di v1i chi'rng khoán chtxa niêm y&: thrçc ghi nhan tai  thà'i dim chinh thirc có quyn so hi1u theo 
quy dnh cüa pháp lut. 

Tiên lãi, C6 tue và lqi nhun cüa các k' truOc khi chiThg khoán kinh doanh &rcc mua dtxçic hach  toán 
giâm giá trj cüa chinh ehrng khoán kinh doanh do. Tiên lai, cô trc và lcii nhuan ci'ia cáek' sau khi 
chirng khoán kinh doanh &rç'c mua dtxe ghi nhn doanh thu. Co tc duc nhn bang cô phiêu chi 
duqc theo dOi so h.rqng Co phiOu tang thOrn, không ghi nhn giá trj cô phiOu nhn duve. 

Dr phong giàm giá chirng khoán kinh doanh dt.rçic 1p cho t1rng l°ai  chüng khoán thrqc mua bàn trên 

thj tnrO'ng và eó giá trj hçTp 19 thâp horn giá gôc. Giá trj hçp 19 cüa chung khoán niOm yet trên thj 
truOng chcrng khoán: giá dóng cüa tai  ngày gân nhât có giao djch tInh den thai diOm kOt thUc k9 kO toán. 

LAi hoãc 16 tir vic chuyn nhuqng chrng khoán kinh doanh duc ghi nhn vào doanh thu hoat dng 
tài chInh hoAc chi phi tài chinh. Giá vOn thrc xác djnh theo phixang pháp binh quân gia quyOn di 
dng. 

cc 
Gdc khoán dâu tw nm gifr din ngày ddo hçzn )AU TU 

Khoán dâu tu thr?c phân loai là näm giü den ngày dáo han  khi Tp doàn có 9 djnhvà khá nang giu' SAI 
den ngày dáo han.  Các khoãn dâu ti.r näm gi0 dOn ngày dáo han  chi có các khoán tiOn gfri ngân hang 

cók'han. 

Các khoãn du Ur nm gi dn ngày dáo han  thxqc ghi nhn ban du theo giá g6c. Sau ghi nhan ban 
dâu, các khoãn dâu tu nay duc ghi nh9n  theo giá tr có the thu hôi. Thu nhp lãi tir các khoân dâu tu 
nAm gi den ngày dáo han  sau ngày mua di.rqc ghi nhan  trOn Báo cáo kêt qua hoat dng kinh doanh 

trên cor sO din  thu. Lai thre huOng tnrOc khi Tp doàn näm gi& thr9'c ghi giãm trr vào giá gOc tai  th&i 

diem mua. 

Khi cO cáo b&ng chung chAc chAn cho thy mt phAn hoc toàn b khoán dAu tix CO th khong thu h61 
duvc và so tOn that dirc xác djnh mt cách dáng tin cy thI tOn that thr9c ghi nhan vao chi phi tài 
chinh trong kS'  và giâm tth trinrc tiOp giá trj dâu tu. 

C'ác k/zodn cho vay 
Các khoàn cho vay duge xác djnh theo giá gôc tth di các khoãn dinr  phOng hâi thu khó dOi. Dinr  phOng 
phái thu khO dOi cfia cac khoãn cho vay dirge lap can ci vào din kiOn muc ton that có the xãy ra. 

VT 
CC 

CH N 
10 

A 

Tang, giãm s6 dir phOng giám giá chOng khoán kinh doanh cn phâi trich 1p tai  ngày kt thüc k' k 

toán d.rçc ghi nhan  vào chi phi tài chInh. 

Bàn thuylt minh nay là nt bç phn hQp thành và phái thrcic dQc cling vol BOo cáo ài chinh hQp flMi giira niën d 16 



CONG TV CO PHAN DAU TI! PHAT TRIE'N SAI GÔN co.op 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phixãng Phm NgU Lao, Quan 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHfNH HQP NHAT GICTA NIEN I 
6 thang du cüa nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nam 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hqp nht giüa niên ct (tMp theo) 

C'dc khodn adu tu' vào cOng ty lien kt 
Cong ty lien kêt là doanh nghip ma Tap doàn có ãnh hithng dáng ké nhi.rng không cO quyên kiêm soát 
doi vi các chInh sách tài chInh và hoat dng. Anh htxO'ng dáng kê the hin r quyén tham gia vào vic 
dua ra các quyêt dnh ye chInh sách tài chInh và hoat dng cüa doanh nghip nhan dâu ti! nhixng 
khong kiem soát các chInh sách nay. 

Các khoán d.0 tu vao cac cOng ty lien kt d.rçc ghi nhan theo phuang pháp vn chñ sO hü'u. Theo do, 
khoán dâu tu vao cOng ty liOn kt duqc the hin trên Báo cáo tài chInh hp'p nht giQ'a niên d theo chi 
phI dâu tu ban dâu và diOu chinh cho các thay dOi trong phân lçi ich trOn tài san thuân cOa cong ty lien 
kOt sau ngày dâu tu. NOu li Ich ccia Tap doàn trong khoán lô ci:ia cong ty liOn kêt iOn han ho.c bang 
giá tn ghi so cOa khoán dâu tr thi giá trj khoãn dâu tix duçic trinh bay trOn Báo cáo tài chInh hçp nht 
gi0'a niOn d là bang khong tth khi Tap  doàn cO các nghia vii thirc hin thanh toán thay cho cong ty 

liOn kOt. 

Báo cáo tài chInh cOa cong ty liOn kt ducic lap cüng k' k toán vOi Báo cáo tài chinh hqp nhAt giUa 
niOn d cCia Tp doàn. Khi chInh sách kê toán cüa cOng ty liOn ket khác vOi chinh sách kO toán ap di,ing 

thông nhât trong Tp doàn thi Báo cáo tài chInh cOa cong ty liOn kot sO có nhung diOu chinh thIch hçip 
tri.r&c khi sfr ding cho vic lap Báo cáo tài chInh hçip nhát giU'a niOn d. 

Các khoãn läi, l chira thi,rc hin phát sinh tir các giao djch vOi cáe cOng ty liOn kt dixqc loai trir tuang 
1rng vOi phân thuc vO Tp doàn khi lap Báo cáo tài chInh hçp nhât gia niOn d. 

5. Các khoãn phãi thu MJ 
Các khoán nç phâi thu du'c trinh bay theo giá trj ghi sO trr di các khoán dii phOng phâi thu khó dOi. VA 

Vic phân ioai các khoãn phài thu là phãi thu khách hang và phái thu khác drgc thrc hin theo nguyen 
täc sau: 

Phái thu cüa khách hang phán ánh các khoàn phâi thu mang tInh ch.t tht.rang mai  phát sinh tir giao 

dch có tinh chat mua - ban giUa Tap doàn và ngui mua là dan v dc 1p vOi Tap doàn. 

• Phái thu khác phàn ánh cac khoán phãi thu khOng có tInh thuang mai,  khong liOn quan dn giao 

dich mua - ban. 

Dir phOng phái thu khó dOi thrc lap cho tirng khoãn nç phài thu khó dOi can ci vào dr kin mc tn 
that có the xay ra. PHAT 

Tang, giâm s dir dr phOng n phâi thu khó dOi cAn phái trIch lap tai ngày kt thic k' k toán dirc JN C( 

ghi nhan vào chi phi quân l' doanh nghip. 
'HO 

6. Hàngtnkho 
Hang ton kho duc ghi nhan theo giá thâp han giU'a giá gOc và giá trj thuân có the thi,rc hin dixc. 

Giá gc hang tn kho là hang hOa dirqc xác djnh baa gm chi phi mua và các chi phi liOn quan trirc 
tiOp khác phát sinh dO có dirc hang ton kho 0 dja diOm và trang thai hin tai. 

Giá xuAt kho dirçcc tInh thea phirang pháp binh quân gia quyn và dirgc hach  toán theo phuang pháp 
kê khai thtx&ng xuyOn. 

Giá trj thuAn có th thirc hin dirçic là giá bàn u'Oc tInh cOa hang tn kho tnong k' san xuAt, kinh doanh 
bInh thuOng trr chi phi .rOc tinh dO hoàn thành và chi phI irOc tInh can thiOt cho vic tiêu th chi'ing. 

Di,r phOng giãm giá hang tn kho di.rqc lap cho trng mt hang tAn kho có giag6c iOn han giá trj thuAn 
Co the th,rc hin &rçxc. Tang, giâm so dir dtr phOng giám giá hang ton kho can phái trIch lap tai  ngày 
kOt thóc kS'  kê toán thrçc ghi nhan vào giá vOn hang ban. 

Bàn thuye't ,ninh nay là m5t bô phán hcrp thành vàphái dtrçrc dc cling vài Baa cáo (ài chlnh hç7p nhdt giüa niên d5 17 
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7. Chi phi trã trtrrc 
Chi phi trá trir6c baa gôm cáo chi phI thtrc t dã phát sinh nhung có lien quan den két qua hoat dng 
san xuât kinh doanh ca nhiêu kS'  ké toán. Chi phi trà tri.râc cña Tp doàn chU yêu là cong ci, diing cii 
và chi phi scia chtta van phong. Các chi phi trá tnrâc nay duc phân bô trong khoang thai gian trà 
tnrôc hoc thai gian cáo 1çi ich kinh té tuong rng ducic tao  ra tr các chi phi nay. 

Cong ding ci 
Cáo cong cii, diing ci cIa dua vao sir dung thrqc phân bô vao chi phi thea phuong pháp throng thang 
vOi thOi gian phân bô không qua 03 näm, 

Chi phi si'ra chiia van p/ibng 
Chi phi sira cha van phOng phát sinh mt Ian cO già tn lccn thrcc phân bô vào chi phi thea phi.rung 
pháp duOng thAng vài thai gian phân bô khOng qua 03 näm. 

8. Tài san thuê hoat  dng 
Thuê tài san thxçic phân loai là thuê hoat dng neu phân l&n nh ro và l?i  ich gän lien vi quyên sâ hU'u 
tài san thuc ye ngu'Oi cho thuê. Chi phi thué hot dng thrçic phàn ánh vào chi phi theo phirang pháp 
duOng thang cho suOt th&i han  thué tài san, khong phii thuc vào phuo'ng thtrc tharih toán tiên thuê. 

9. Tài san c dinh hfru hInh 
Tài san cô djnh h&u hInh thrçc the hin theo nguyen giá tnir hao mOn lüy kê. Nguyen giá tài san co 

djnh hu hinh baa gôm toàn b cáo chi phi ma Tp doán phài bO ra dé có thrccc tài san cô djnh tinh den 
thOi dim du'a tài san do vao trng thai san sang sfr dung. Các chi phi phát sinh sau ghi nhn ban dâu 
chi duc ghi tang nguyen giá tài san cô djnh nêu cáo chi phi nay chäc chän lam tang li ich kinh tê 
trong tuang lai do scr dung tài san do. Các chi phi phát sinh khOng thOa man diêu kin trên thrçxc ghi 
nhn là chi phi san xuât, kinh doanh trong ks'. 

Khi tài san c djnh hcru hInh dxcic ban hay thanh l, nguyen giá và giá trj hao mOn lily k ducrc xOa s 
va läi, I phát sinh do thanh l dixqc ghi nhn vào thu nhp hay chi phi trong ks'. 

Tài san c djnh httu hInh dircic khu hao thea phi.rong pháp &r?yng thng dra trên thai gian h&u diing 
i.rOc tInh. So näm khâu hao cüa các loai tài san cô djnh hu hinh nhix sau: 
Loai tài san cô dinh So näm 

Nhà cra, vt kiên trthc 18-25 

May moe và thiêt bj 03-08 
Phucing tin vn tái, truyén dan 10 

Thiêt bj, diing ci quãn l 03-08 

Tài san cô djnh khác 03 - 08 

10. Tài san c dinh vô hinh 
Tài san cô djnh vô hInh duqc the hin theo nguyen giá trr hao mOn lOy ke. 

Nguyen giá tài san c djnh vo hInh bao gm toàn b cáo chi phI ma Tp doàn phai bO ra d có diiqc tài 
san cô djnh tinh den thai diem dtra tài san do vào trang thai san sang sr dung. Chi phi lien quan den tài 
san cO djnh vO hInh phát sinh sau khi ghi nhan  ban dâu di.rc ghi nhn là chi phi san xuât, kinh doanh 

trong kS'  tth khi các chi phi nay gän lien vài mt tài san cô djnh vO hinh ci the và lam tang li Ich kinh 
të tr cáo tài san nay. 

Khi tài san c djnh vo hinh &rcic ban hay thanh l, nguyen giá và giá trj hao mOn lüy k &rçrc xóa s 
và läi, lô phát sinh do thanh l dixçxc ghi nhn vào thu nhp hay chi phi trong kS'. 

Bàn thuyê'l rninh nay ta rn3t bc5 phan hpp thành và phái thrçic dcc cing v&i Báo cáo tài chinh hQp nha1 giia niên d 18 
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Tài san C6 djnh vô hinh cüa Tp doàn bao g6m: 

Quyn sfr ding tht 
Quyn sr ding dt là toàn b các chi phi thirc të Tp doàn d chi ra Co lien quan trirc tip tài dt sr 
dung, bao gôm: tién chi ra dê có quyên sr dig dat, chi phI cho den bü, giái phong mt bang, san 1p 
mt bang, 1 phi trirOc ba,... Quyên sfr di,ing dat thrc khâu hao theo phuo'ng pháp dirông thang trong 

25 nAm, 

Chirong trInh phin mim may tInh * 
Tài san c6 djnh vô hinh cüa Tp doàn là chucmg trInh phân mêm may tInh. Chi phi lien quan dn các 
chixang trinh phân mm máytInh khong phài là mt b phn gän kêt vOi phân cig cO lien quan dugc 
von hoá. Nguyen giá cüa phân mém may tinh là toàn b các chi phi ma Tp doàn da chi ra tinh den 
thai diem thra phân mém vào sfr dung. Phân mêm may tinh dirgc khâu hao theo phixang pháp thr&ng 
thang trong 03 näm. 

11. Bt dng san dâu ttr 
Bt dng san du ttx là quyn sir d%tng dat, nhà, mt phn cüa nhà hoc ccx s& ha tAng thuc s& hu cUa 

Tp doàn thrcxc scr diving nhAm mi,ic dIch thu lqi tr vic cho thuê. Bat dng san dâu tt.r duc the hin 
theo nguyen giá tth hao mOn !uy ké. Nguyen giá cOa bat dng san dau tiz là toàn b các chi phi ma Tp 
doan phái bO ra hoc giá trj hçrp l cña các khoãn thra ra dê trao dôi nhäm cO dirçxc bat dng san dàu tt.r 
tInh den thxi diem mua hoc xây dirng hoAn thành. 

Các chi phi lien quan d6n bAt dng san dAu tix phát sinh sau ghi nhtn ban dAu &rqc ghi nhn vào4i) 
phi, trü khi chi phi nay cO khà nang chac chan lam cho bat dng san dâu tu tao  ra li Ich kinh tê trq 
tuang Iai nhiêu hoTi müc hoat dng dixc dánh giá ban dâu thI dirge ghi tang nguyen giá. 

Khi bAt dng san dAu tu dirge bàn, nguyen giá và giá trj hao mOn lUy k6 dirge xóa s6 và lai, 1 nào phát 

sinh di.rcc hach  toán vào thu nhp hay chi phi trong kS'. 

Vic chuyn tr bAt dng san chci s hUu sir diving hoac  hang thn kho thành bAt dng san dAu ti.r chi khi 

chü s& hu châm dtrt scr diving tài san do và bat dau cho ben khác thuê hoat dng hoac khi ket thUc giai 
doan xây dirng. Vic chuyêntir bat dng san dâu tir sang bat dng san chü s hru sr dung hay hang 
ton kho chi khi chii sâ h0u bat dâu si:r dvng  tài san nay hoc bat dau trién khai cho rn1ic dIch ban. Vic 
chuyên tir bat dng san dâu tu sang bat dng san chü sO httu sü' di,mg hoc hang ton kho khong lam 
thay dôi nguyen giá hay giá trj cOn la  cfia bat dng san ti ngày chuyen dôi. 

BAt dng san dAu tt.r sir ding d cho thuê dirçxc khAu hao theo phuang phap ththng thng di,ra trên thOi 
gian hOu dngthc tInh. So näm khâu hao cüa bat dng san dâu ttx nhu sau: 

Loaitài san cô dinh SO nam  

Quyen sir di,ing dat 39 

Nhà 25-30 

12. Chi phi xây dyng c bàn d& dang 
Chi phi xây dçxng ccx bàn dO dang phàn ánh các chi phi lien quan tri,rc tiép (bao gôm cà chi phi lãi vay 
có lien quan phO hgp vi chInh sách ke toàn cUa Tap doàn) den các tài san dang trong qua trInh xây 
drng, may móc thiêt bj dang lap dt dê phiicvi,i cho mvc  dIch san xuât, cho thuë và quãn l cüng nhij 
chi phi lien quan den vic sira chüa tài san cO djnh dang thirc hin. Các tài san nay dirge ghi nhan  theo 

giá gOc và không dugc tinh khâu hao. 

Bàn thuyet ,ninh nay là ,n5 bô ph<in hcip thành và phdi thccic dQC cIrng v&i Báo cáo tài chlnh hçip nhá't giira niên do 19 
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13. Hçrp nhât kinh doanh và 19i th thuYng mi 
Vice hgp nht kinh doanh dtrgc kê toán theo phu'ang phãp mua. Giá phi hgp nhât kinh doanh bao gm: 
giá trj hgp 1)2 tai  ngày diên ra trao dOi eüa các tài san dem trao doi, các.khoãnng phái trã dã phát sinh 
hoc d thra nhan va cáe cong ci von do Tp doàn phát hành dê dOi lay quyên kiêm soát ben bj mua 
và các ehi phi lien quan tnrc tiêp den viie hçp nhãt kinh doanh. Tài san dã mua, ng phái trà eó th xác 
djnh dirge và nhflng khoãn no tiêm tang phái gánh chju trong hgp nhât kinh doanh dugc ghi nhn theo 
giá tn hçip 1)2 tai  ngày näm gill' quyén kiêm soát. 

Di vâi giao djch hgp nht kinh doanh qua nhiu giai don, giá phi hgp nhAt kinh doanh dirge tInh là 
tong efia giá phi khoân dau tu' tai  ngày dt du'ge quyên kiêm soát cong ty con cong vi giá phi khoãn 
dâu tin cüa nhng lan trao dôi trurc dã dirge dánh giá lai  theo giá trj hqp S Y tai ngày  dat  dirge quyén 
kim soát cong ty eon. Chênh 1ch gill'a giá dánh giá li và giá gôc khoán dâu tin dirge ghi nhn vao ket 
qua hot dng kinh doanh nêu trtrOe ngày dat  dirge quyên kiêm soát Tp doàn không có ành hirâng 
dáng ké vài cong ty con và khoàn dâu tir dirge trinh bày,theo phu'angpháp giá gôc. Nêu trirâe ngày dat 
dirge quyn kiêm soát, Tp doàn có ãnh hirO'ng dáng ké và khoân dâu tin dirgc trinh bay theo phirang 
pháp vOn ehci sâ hlu thi phân chênh lehgica giá dánh giá 1i và giá trj khoãn dâu tir theo phirang 
pháp von chi'i sâ hUu du'ge ghi nhn vào kët qua hoat dng kinh doanh và phân chênh Ieh giU'a giá trj 
khoãn dâu tir theo phirang pháp vOn ehfi sO h&u và giá gOc khoân dâu tir dirge ghi nhn trire tiêp vào 
khoàn mic "Lgi nhun sau thuê chira phân phôi" trén Bang can dôi ké toán hgp nhât giU'a nién d. 

PhAn ehênh loch cao han cUa giá phi hgp nht kinh doanh so vOi phAn sO hllu cüa Tp doàn trong giá 
tn hap ly thuân cua tal san, no phai tra co the xae dinh diroc va cac khoan no tiêm tang dä ghi nhân tal 
ngày dat  dirge quyên kiêm soát cOng ty eon dirge ghi nhn là Igi the thirang mai.  Nêu phân sO h&u cCa 
Tp doàn trong giá trj hgp 1)2 thuân cOa tài san, ng phãi trà eó the xác djnh dirge và ng tiêm tang dirge 
ghi nhn tai  ngày  dat  dirge quyen kiêm soát cOng ty con virgt qua giá phi hgp nhât kinh doanh thI phân 
ehênh 1ch dirge ghi nhn vào két qua hoat dng kinh doanh. 

Lgi Ich ciia c dOng khong kim soát tai  ngày hçrp nht kinh doanh ban du dirge xáe djnh trén co' sO 
t)2 l cOa các cô dOng khOng kiêm soát trong giá trj hgp 1)2 cOa tài san, ng phãi trâ và ng tiem tang dirge 
ghi nhan. 

14. Các khoãn nc phài trã va chi phi phãi trâ 
Các khoàn ng phài trà va chi phi phãi trà dirge ghi nhn eho s6 tin phãi trã trong tiro'ng lai lien quan 
den hang hóa và djch vii dä nMn  dirge. Chi phi phài trâ du'ge ghi nhn dira tren cáe t,6e tinh hap 1)2 v 
so tien phài trã. 

Vice phân loi eáe khoân phái trà là phài trã ngu'äi ban, ehi phi phài trà và phãi trâ kháe dirge thrc 
hin theo nguyen te sau: 
• Phài tra ngiri ban phãn ánh eác khoàn phái trã mang tinh cht thiro'ng mai  phát sinh tr giao djch 

mua hang hóa, djch v.i, tài san và ngu'O'i ban là don vj dc 1p  vOi Tp doàn. 
• Chi phi phài trO phãn ánh cáe khoãn phài trá cho hang hóa, djch v',i dã nhn dirge tir ngiri ban 

hoe dã cung cap cho ngithi mua nhu'ng chira chi trá do chua cO hóa don hoie chu'a dO ho so, tài 
lieu kê toán va cáe khoàn phài trã cho ngirO'i lao dng ye tien lirong nghi phép, các khoãn chi phi 
san xuat, kinh doanh phai trich trtthc. 

• Phái trà kháe phân ánh các khoán phai trà không có tInh thiro'ng mai,  khOng lien quan dn giao 
djch mua, ban, cung cp hang hóa djch vi,1. 

Cáo khoàn ng phài trá và ehi phi phãi trá dirge phân loai  ngn  han  và dài han  tren Bang can di k toán 
hgp nhât gill'a niên d can cO' theo k5' han  eOn  lai t?i ngày két thOc k)2 kê toán. 

15. Von óp cüa chO sO' hiiu 
Vn gOp eOa chO sO' hu dirge ghi nhn theo s vn thirc t da gop ecia các c dOng cOa Cong ty mc. 

Bàn thuyé't minh nay là môt bO phôn hQp thành va phái thro'c dpc cicng vó'i Báo cáo tài chinh hQp nMt giia niên d 20 
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16. Phânph6i1çrinhun 
Lu nhun sau thuO thu nhp doanh nghip duçxc phân phôi cho các cô dOng sau khi dA trIch 1p các 
qu' theo Diêu l cüa Cong ty cUng nhu các quy djnh cña pháp lu.t và dã diiçc Dai hi dOng c dông 

phé duyt. 

Viêc phân phôi loi nhuân cho cac cô dông dixo'c can nhäc den cac khoan muc phi tiên tê nãm trong lcxi 
nhun sau thuê chua phân phOi có the ánh hu6ng den luOng tién và khâ nàng chi trâ cô tic nhu läi do 

dánh giá lal tài san mang di gop von, lãi do dánh giá lai các khoân miic tiên t, các cOng ci,i tài chInh 

và các khoán mic phi tiên t khác. 

C trc ducic ghi nh.n là ng phâi trã khi dugc Di hi dng c dOng phê duyt. 

17. Ghi nhn doanh thu và thu nhp 
Doanh thu ban hang hod 
Doanh thu ban hang hóa dtic ghi nhn khi dng thai thOa man các diu kin sau: 

• Tp doàn dã chuyn giao phn lcn rüi ro và 1i Ich gn 1in vii quyn sâ h&u hang hóa cho nguai 
mua. 

• Tp doàn không cOn nm giU quyn quàn l' hang hóa nhu ngi.rai s& hu hang hóa hoc quyn 
kiêm soát hang hóa. 

• Doanh thu dupc xác djnh tuong d6i chäc chn. Khi hp dOng quy dnh nguai mua diicc quyn trá 

Iai hang hóa da mua theo nhting dieu kien cl,j the, doanh thu chi duqc ghi nhn khi nhiing diu 
kiin cii the do khOng cOn tOn tai và ngthi mua khong dtxc quyên trá !ai hang hóa (trir tnrang hqp 

khách hang có quyên trâ lai  hang hóa duài hinh thcrc doi lai  dé lay hang hóa, djch vit khác). c 

• Tp doàn dã hoc së thu drc Igi Ich kinh tê tx giao djch ban hang. 
• Xác djnh dircrc chi phi lien quan dn giao djch ban hang. 

Doanh thu cung cap djch v 
Doanh thu cung cap djch vii thrc ghi nhn khi dong thai thôa man các diêu kin sau: 

• Doanh thu dtxçic xác djnh ti.rclng di chic chin. Khi hcup dong qui djnh nguai mua thrcuc quyn trà 

lai djch vv dä mua theo nh0ng diêu kin ci the, doanh thu chi dirçuc ghi nhn khi nh&ng diu kin 
ci,i the do khong cOn tOn tai  và nguai mua khong di.rgc quyên trá lai  djch  vii  dã cung cap. 

• Tp doân dâ hoäc së thu dtruc lcui ich kinh t tr giao djch cung cp djch vii dO. 

• Xác djnh duçic phân cOng vic dã hoàn thành vào thai dim báo cáo. / CI 

• X inh atrcc chi nhI nhát sinh cho iao dich và chi phi dê hoàn thành giao dich cung cp dich vu 

Trithng hcup djch vii  dirçuc thirc hin trong nhiu k' thi doanh thu duc ghi nhn trong kS'  duqc can 
cCr vào ket qua phan cOng vic da hoàn thành vào ngày kêt thüc kS'  kê toán. 

Doani: thu c/ia thuê tài san !ioçzt t5ng 
Doanh thu cho thué tài san hoat dng dtrçc ghi nhan theo phtxang pháp duang thang trong suOt th&i 
gian cho thuO. Tiên cho thuê nhn tnrOc c1ia nhieu kS'  dirge phân bO vào doanh thu phà hçip vài thai 

gian cho thuO. 

Tin Mi 
TiOn lãi dirge ghi nhn trOn co s thai gian và lãi suât thirc tê tfrng ks'. 

co tác và id nhuân dwoc chia 
CO tire va lcri nhuân dime chia dircic ghi nhân khi Tap doan dã dirac quyen nhân cô tixc hoãc lou nhuan 
ttr vic gop vOn. Co t(rc di.rc nhn bAng cO phiêu chi dirge theo dOi so lucung cO phiêu tang them, 

khOng ghi nhn giá trj cô phiëu nhn dirge. 

Ban thuyê't rninh nay là nzi5t  b15 phin hcp ihành và phài thcçxc t'!QC cling vái Báo cáo tài chlnh hçip nht giüa niên d 21 
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CONG TV CO PHAN £AU TII PHAT TRIE'N SAI GÔN co.o 

Dia chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phthng Phm Ngü Lao, Quan 1, TP, H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CH!NH HQP NHAT GIUA NIEN Dc 
6 tháng du cüa näm tài chInh kt th(ic ngay 31 thang 12 nãrn 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh h9'p nht giQ'a nin d  (tip theo) 

18. Các khoãn chi phi 
Chi phi là nhting khoân 1am giám lçi Ich kinh t &rçrc ghi nhn tai  thôi dim giao djch phát sinh hoc 
khi Co khã näng tuoiìg dôi chäc chän së phát sinh trong tucmg lai khOng phan bit dà chi tiên hay chua. 

Các khoãn chi phi va khoãn doanh thu do no to ra phãi duçrc ghi nhan dng th?yi theo nguyen t&c phü 
hcrp. Trong tnrèng hçrp nguyen täc phñ hQp xung dOt  vOi nguyen tc then  trong, chi phi dixçc ghi nhan 
can ci'r vào bàn chat và quy djnh cfa các chuân mirc kê toán dé dam bâo phân ánh giao dch mOt  each 

trung thijc, hcrp 1. 

19. Thu thu nhp doanh nghip 
Chi phi thud thu nhp doanh nghip bao gôm thu thu nhp hin hành và thu thu nh9p  hoãn  lai. 

Thud thu nhp hin hành 
Thus thu nhp hin hành là khoân thus dirçc tInh dra trén thu nhp tinh thug, Thu nhp tInh thu 
chênh lch so vri igi nh4n  ké toán là do diêu chinh câc khoãn chénh 1ch tam  thai giU'a thuê vã k 
toán, cac chi phi khOng dLrçYc trü cüng nhix diêu chinh các khoán thu nhp khong phâi chu thuê Va CC 

khoãn lô thxcrc chuyên. 

Thul thu nh?ip hodn 41 
Thus thu nhp hoan iai  là khoàn thug thu nhp doanh nghip së phái nip hoc së thrqc hoàn lai do 
chênh loch tam  thai gitia giá trj ghi so cia tài san và nçi phãi trá cho miic dfeh 1p Báo cáo tài chInh và 
cci sà tInh thuê thu nhp. Thuê thu nhp hoän Iai  phãi trá duçic ghi nhn cho tat cá các khoán chênh 
léch tam thi chju thuê. Tài san thuê thu nhp hoãn Iai  chi dtrçc ghi nh.n khi chãc chãn trong ti.rcmg lai 
së CO Iqi nhun tInh thug dê sir dung nhung chênh 1ch tam thai drçic khâu trir nay. 

Giá tn ghi s ca tài san thug thu nhp doanh nghip hoàn lai  thrcc xem xét lai  vào ngày kát thüc kS' 
kê toán và së dtrcic ghi giàm den mrc dam bâo chäc chAn có dU lqi nhun tInh thus cho phép lqi ich 
cüa mOt  phân hoc toàn bO tài san thuê thu nhp hoãn Ii thrgc sfr diing. Các tài san thue thu nhp 
doanh nghip hoãn li chua thrcc ghi nhn tnr&c dày duqc xem xOt Lai  vao ngày kêt thiic k' ké toán va 
thrcc ghi nhân khi chäc chän có dO lçri nhun tInh thué dê có the si'r dung các tâi san thué thu nhp 
hoãn lai  chia ghi nhn nay. 

Tài san thu thu nhp hoãn lai  và thu thu nhp hoän lai  phái trá thrçc xac djnh theo thud su.t di,rtInh 
së áp dung cho nàrn tái san thrqc thu hôi hay n phài trã duc thanh toán da trén các mUc thuë suât có 
hiu hjc tai  ngày két thüc k' kê toán. Thué thu nhp hoãn lai  dxc ghi nhn vao Báo cáo kêt qua hoat 
dng kinh doanh và chi ghi trrc tiép vào von chO sâ hftu khi khoân thué dO lien quan den các khoán 
mic dtrçrc ghi thäng vào von chO si hCru. 

Tài san thu thu nlip hoän lai  và nçi thug thu nhp hoän lai  phái trã ducic bO trir khi: 

• Tp doàn cO quyn hçp pháp duçic bO trr gifla tài san thu thu nhp hin hành vi thug thu nhp 
hin hành phâi np; và 

• Các tài san thus thu nhp hoän iai  và thus thu nhp hoan 1i phái trá nay lien quan dn thu thu 
nhp doanh nghip thrçc quán l2 bi cOng mOt  c quan thué: 

Dti vài cOng mOt  doii vi chju thuê; hoc 
T3p doàn du djnh thanh toán thuê thu nhp hin hành phâi trá và tài san thué thu nhp hin 
hành trén co' sâ thuãn hoc thu hôi tài san dông thôi vói vic thanh toán ncr phài trà trong trng 
k' tl.xang lai khi các khoãn trQng yéu cOa thuê thu nhp hoãn lal phãi trã hoc tài san thuê thu 
nhp hoan li ducrc thanh toán hoc thu hOi. 

Ban thuyé't ininh nàylà rnç3 bphn/zthành và phái thrcic dQc cling vth Báo cáo tài chInh hçip nhátgil'a niên d5 22 
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CONG TY cô PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GÔN co.oi' 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phthng Pham Ngu Lao, Quan  1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHiNH HOP  NEAT GICTA NIEN ix 
6 tháng dàu cUa nãm tâi chmnh kM thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2022 
Ban thuyêt minh Báo cáo tài chInh hqp nhãt giva niên  d (tip theo) 

20. Ben lien quan 
Các ben &rcrc cci là lien quan néu mt ben có khà näng kiém soát hoc có ành htrông dáng ké dôi vài 
ben kia trong vic ra quyét djnh các chInh sách tài chInh và hot dng. Các ben cüng thrcic xem là ben 
lien quan neu ciing chju sr kiêm soát chung hay chju ánh hu&ng dáng kê chung. 

Trong vic xem xét mi quan h cüa các ben lien quan, bàn cht cüa mi quan h &rgc chü tr9ng 
nhiêu hGn hInh thcrc pháp 1'. 

21. Báo cáo theo b phan 
Bphan theo linh vrc kinh doanh là mt phan có the xác djnh riêng bit tham gia vào qua trinh san 
xuât hoc cung cap san phâm, djch vii và có rii ro va lçvi Ich kinh té khác vâi các b phan kinh doanh 

khác. 

Bô phan theo khu vrc dja 1 là mOt  phAn có th xác djnh riêng bit tham gia vào qua trinh san xut 
hoc cung cap san pham, djch v'i trong pham vi mt môi trung kinh té ciii the và có ri'ii ro và lgi Ich 

kinh té khác vài cac b phn kinh doanh trong các môi trung kinh tê khác. 

Thông tin b phn drçrc l.p và trinh bay phñ hçp vài chInh sách k toán áp diving cho vic lap và trinh 
bay Báo cáo tài chinh hqp nhât giia niên d cüa Tap doàn. 

22. Cong cti tài chInh 
Tài san tài chInh 
Vic phân loi các tài san tài chinh nay phi thuc vào ban chat và miic dIclrcüa tài san tài chInh Va 
duc quyêt djnh ti thai diem ghi nhan ban dâu. Các tài san tài chInh cüa T.p doàn gôm tiên va cac 
khoán tucrng throng tiên, chrng khoán kinh doanh, cáo khoán phái thu khách hang, phái thu khác và 
cáo cong cv tài chInh không thrc niêm yet. 

Tai th6i dim ghi nhan ban dAu, cac tài san tài chInh &rc ghi nhan theo giá gc cong các chi phi giao 
djch có lien quan trirc tiêp den tài san tài chInh do. 

Nçtphái Era tài chinh 
Vic phân loai  các khoán ncr tài chinh phv thuc vào bàn chat và mvc  dIch cüa khoàn nçc tài chInh và 

thrc quyêt dinh tai  thai diem ghi nhan  ban dâu. Nc phãi trá tài chInh cüa Tap  doãn gôm cáo khoán 
phài trã ngi.rai ban và các khoán phái trà khác. 

Tai thai dim ghi nhan  thn du, cáo khoàn ng phãi trá tài chinh khác di.rçic ghi nhan ban du theo giá 
gôc trr cáo chi phi giao djch có lien quan trrc tiêp den ncr phái trã tài chInh do. 

'ông c vn chá so' hü'u 
Cong ci,i von chü sâ hthi là hqp dông chrng tO thrçxc nh&ng len Ich con li ye tài san ccia Tap  doàn sau 

khi trir di toàn b nghia vii. 

Bit trfr cdc cong ct tOi chIn/i 
Các tài san tài chinh và nçi phài trá tài chinh chi duc bU trtr vii nhau và trInh bay giá trj thuân trên 
Bang can dôi k toán khi và chi khi Tap doàn: 
• Co quyn hcrp pháp d bü tth giá trj dä thrçic ghi nhan;  và 

• Co dr dinh thanh toán tren co sâ thuân hoc ghi nhan  tài san va thanh toán nq phài trã cüng mt 

th0i diem. 

Ban lhuyet mink nay là int b phçn hQp thành và phái duc dQc ciwg v&i Bdo cáo tài chink hp nht giia nién d 23 
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CONG TV Cd PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN COOP 
Dja chi: 199-20 5 Nguyn Thai Hoc, Phi.thng Pham Ngu Lao, Qu.n 1, TP. Hi Chi Minh 

BAO CÁO TAI CHtNH HQP NHAT GIA NIEN D 
6 thang du cüa nam tài chInh k& thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hqp nht gi&a nin d  (tip theo) 

V. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC TRiNH BAY TRONG BANG CAN DO! KE 
TOAN HQP NHAT GICJA NIEN DO 

1. Tin vii các khoin tuong du'o'ng tiên 
S6cuik' S dâu niim 

Tin mat 1.183.082.515 1.187.773.087 

Tiên gri ngân hang 
Các khoin tuang du'ang tin (tin g1ri ngân hang có 
k' han  gôc khong qua 03 tháng) 

30.475.423.326 

290.582.298.769 

22.370.137.550 

269.503.442.849 

Cong 322,240,804.610 293.061.353.486 

2. Các khoãn du tu tii chinh 
Các khoàn dau ti.r tài chInh cUa Tp doan bao gôm ching khoán kinh doanh, dâu tLr niim giü' den ngày 

dáo han  và dâu ti.r vào cong ty lien kêt. Thông tin ye các khoán dâu tu tài chInh cüa Tp doàn nhi.r sau: 

2a. Cháng Ichodn kinh doanh 
Taingày kêt thñc k' kê toán, Tp doàn dâu tu 1.012.500 cO phiêu cia Cong ty Co phân Thuong mai 
Xuât nhp khâu Thu DCrc vri giá mua vii chi phi mua là 13,800.3 89.453 VND, giá tn, hçTp 1) tai  ngày 

30 tháng 6 näm 2022 là 15.693.750.000 VND. 

Tinh hInh bin dng dr phOng guam gui chfrng khoin kinh doanh nhu sau: 
- Knày  

940.017.426 

(940.017.426) 

2b. D€u tu' nm 'ifi' tn iigày a'do hçin 
Cic khoàn tiên gcri ngân hang cO k5' han  6 thing. 

2c. Dtzi tw vào cong ty lien kit 

Giá gôc 

S cu6i k 
Lqi nhun phát 
sinh sau ngày 

tu' Cong Giá gc 

S du nm 
Lqi nhun phát 
sinh sau ngày 

du tu' Cong 

COng tyTNHH 
Thuong mai Dich vv 
Sal GOn - Ca Mau 0) 

Cong ty TNHH 
Thi.rong mal  Sal GOn 

74.970.000.000 (9.474.785.107) 65.495.214.893 74.970.000.000 (10.247.536.529) 64.722.463.471 

CAn Th (ii) 

COng ty TNHH DAu tu 
Quoc tè Sài GOn Coop 
(iii) 

Cong ty TNHH 
Thueng mai Dich v,i 
Siêu thj Co.opmart 

74.800.000.000 

24.500.000.000 

4,752,786.438 

1.264.415.843 

79.552.786.438 

25.764.415.843 

74.800.000.000 

24.500.000.000 

(218.315.056) 

282.214.775 

74.58 1.684.94,. 

24.782.214.775 

Bin HOa (iv) 

Cong ty C phAn Phát 
triên Khu phic hp 

7.440.520,518 9.650.686.775 17.091.207.293 7.440.520.518 12.300.685.983 19.741.206.501 

Thuang mi Vietsin (") 

Cong ty TNHH 
Thuong mai  Djch vy 

754.099.056.000 196.844.599.399 950,943,655.399 754.099.056.000 210.037.827.704 964.136.883.704 

Sài GOn - Xuân Oai (vi) 53.900.000.000 1.650.057.578 55.550.057.578 53.900.000.000 812.885.472 54.712,885,472 

Bàn thuyê't n:inh nay là rnç51 bç5phn hcip thành vàphái clu'ç'c dcc cling v&i Báo cáo tài chlnh hop nht giia niên d 24 
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COng ty TNHH Dãu 
tu Phát triên Trung 
tam Thucmg mi 
Dông Bc (vii) 

Cong ty TNHH Sal 
GOn — Châu Dc (viii)  

Cong 

(iii) 

(i) 

18.750.000.000 - 18.750.000,000  

1.040.459.576.518 204.689.892.441 1,245,149,468.959 989.709.576518 212.967.762.349 1.202.677.338.867 

Theo Gi.y ching nhn dang k doanh nghip s6 2000969020 dang k' lAn dAu ngày 20 tháng 5 näm 

2010, dang k' thay dôi lan thi'r 11 ngày 10 tháng 12 näm 2019 do SO' Kê hoach và Dâu Ui tinh Ca Mau 

cap, Tp doàn dâu tt.r vào COng ty TNHH Thiro'ng mai  Djch vii Sài GOn - Ca Mau 74.970.000.000 

VND, tixcrng dxo'ng 36,75% von diêu 1. 

Theo GiAy chirng nMn  dang k' doanh nghip s 1800502219 ngày 08 tháng 11 näm 2012, chIrng 
nh.n thay dOi Ian thr 18 ngày 12 tháng 02 näm 2019 do SO' Ké hoach và Dâu Ui TP. Can Thu cap, Tp 

doàn dâu ttr vào Cong ty TNHH Thtrong mai  Sài GOn Can Thu 74.800.000.000 VND, tticmg throng 

3 4,00% von diêu lê. 

Theo GiAy ching nhn dang k' doanh nghip s 0310384927 ngày 15 tháng 10 näm 2010, cht'rng 
nhn thay dOi lan thr 02 ngày 12 tháng l2nàm 2015 do SO' Kê hoch và Dâu ti.r TP. Ho Chf Minh cap, 
T.p doàn dâu ttr vào Cong ty TNI-IH Dâu tu Quôc tê Sài GOn Co.op 24.500.000.000 VND, tuo'ng 
throng 49,00% vOn diêu 1. 

(iv) Theo GiAy chng nhn dãng k doanh nghip s 4702001225, chmg nhn thay di IAn thi.r 14 ngày 22 
tháng 05 näm 2019 do SO' Kê hoach và Dâu ttr tinh DOng Nai cap, Tap doàn dâu Ui vào Cong ty 
TNHH Thuong mai Dch vi Siéu thj Co.opmart Biên HOa 7.440.520.5 18 VND, tucrng throng 29,00% 

von diêu le. 

(v) Theo GiAy chrng nhn dAu Ui s 411032000083, chrng nhn thay dM IAn thir 07 ngày 02 tháng 12 
näm 2020 do SO' Kê hoach và Dãu ti.r TP. Ho ChI Minh cap, T.p doàn dâu Us vào Cong ty Co phan 
Phát triên Khu phic hgp Thucing mai Vietsin 754.099.056.000 VND, tucing throng 36,00% von diêu 

le. 

(vi) Theo GiAy chrng nhn däng k2 doanh nghip sé 03 1,5949585 dangk lAn dAu ngày 08 tháng 10 näm 

2019 do SO' Kê hoch và Dau v.x TP. Ho ChI Minh cap, Tp doàn dâu ttr vào Cong ty TNHT-I Thirong 
mai Djch vi Sal GOn - Xuân Oai 53.900.000.000 VND, tirclng throng 49,00% von diOu l. 

(vii) Theo GiAy chrng nhn dang k doanh nghip s 5702088237 dängk lAn dAu ngày 16 tháng 6näm 
2021 do SO' Ké hoach va Dãu Us tinh Quãng Ninh cap, Tp doàn dâu Us vào Cong ty TNHH Dâu Us 
Phát triên Trung tam Thiro'ng mai  DOng Bäc 32.000.000.000 VND, thong du'crng 40,00% vOn diêu l. 

(viii) Trongk' Tp doàn dãmua 25,00% vn diu l cia Cong ty TNHH Sài GOn— Châu Dc tr Cong ty 
Co phan Xuât nhp khâu NOng san Thçrc phâm An Giang theo hcrp dông chuyén nhuqng phân von gop 
ngày 19 thang 5 näm 2022 vâi giámua là 18.750.000.000 VND. 

Giá trj phAn sO' h0u cCia Tp doàn tai  các cong ty lien kAt thrçic trInh bay tai Phu Ic 01 dInh kern. 

Tmnh hInh hoat dç5ng cta các cong ty lien kèt 
Các cong ty lien két dang hoat dng kinh doanh bInh thuOng, không có thay dOi lO'n so vâi k' truàc. 

(ii) 

32.000.000.000 2.131.515 32,002,131.515 

I 

CONG TV CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GÔN co.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, PhuOng Pham NgQ L.o, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHtNH HOP NHAT GicrA NIEN DO 
6 thang du cOa näm tài chinh két thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2022 

Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hç'p nhiit gi&a niên d (tip theo) 

Cia gc 

Scuóik5' SdunAm 

Lqi nhun phát Lçri nhun phát 

sinh sau ngày sinh sau ngày 
du tu' Cong Giá gc du tir Cong 

Bàn thuylt rninh nay là nic5t b phcn hQ'p thành và phái thrcrc dpc Cling v&i Báo cào tài chInh hQp nhá't giia niên d 25 



CONG TY cO PHAN DAU T(f PHAT TRIE'N sAi GÔN CO.OP 
DIa chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phi.thng Phm Ngu Lao, Qu.n 1, TP. Ho Chi Minh 

BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN 
6 thang du cüa nm tãi chInh k& thüc ngày 3 1 thang 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh hqp nhãt  giu'a nin d (tip theo) 

Giao dich vó'i các cOn ty lien kIt 
Các giao djch trçng yêu gitia Tp doàn v&i các cong ty lien kêt nhu' sau: 

Luykêtrdâu nàm dêncuiknày 
Nãm nay Näm trithc 

Cong ty TNHH Thiroiig miii Djch v Sal Gàn - Ca Mai' 
Cung cp djch vi tu vn quãn 12 
Lãi cho vay 
Cho vay 

COng ty TNHH Thwoizg mzi Sal Gbn C'n 17w' 
Cung cAp djch vi tix vAn quàn 1' 

Cong ty TNHH Thwong mcii Djch vi Siêu thj 
Co.opmart Sài Gbn - Biên Hôa 
Lqi nhun thrçic chia 

Cong ty Cphin Phdt fri/n Khuphá'c hçrp 
Thwo'ng m(zi Vietsin 
Cung cap djch vi tu' van quân 1' 
Lo'i nhuân du'cic chia 

Cong ty TNHH Dâu twphát triên Trung tam 
thwoiig mii Dông Bàc 
Gop vn - 

3. Phãi thu ngAn hn cüa khách hang 

Phãi thu cdc ben lien quan 
Lien hip Hcrp tác xä Thwmg mi TP. H ChI Minh 
COng ty C phAn Phát trin Khu ph(rc hcip Thuang 
mai Vietsin 
Cong ty TNI-J1-{ Thucng mai  Djch vti Sài GOn - Ca Mau 

Cong ty TNHH MTV Sài GOn - Van Dng 
Ong Nguyn Ng9c Thing 
Phái thu các Ichách hOng khác 
Cong ty C phAn Phim Thiên Ngan - Chi nhánh Bn Tre 

Các khách hang khác 

Cong 

3.339.370.578 
36.037.906.976 

32.000.000.000 

s6 cuM k' 
37.513.103.823 
12.346.862.273 

1.836.653.817 
12.428.439.9 15 
10.901.147.818 

1.316.177.592 
863 .050.8 62 
453.126.730 

4.060.278.132 

1.843.321.002 
437.3 75 .34 1 

1.844.276.475 

1.363.636.364 
416.391.780 

2.700.000.000 

1.363 .63 6.3 64 

3 .33 9.370.578 
45.937.611.078 

S dAn näm  
24. 452.294.429 TRACH 

ic210',cs 

9.963.411.472 
10.262.063.699 

100.000.000 Yce 
2.541.556.499 c 
1.267.972.164 AU TU 
1.273.584.335 \SAI( 

26.993.850.928 38.829.281.415 

Trong dO, s6 du các khoân phãi thu cüa khách hang lien quan dn thanh 1' tài san c djnh ti thai dim 
cuOi k' là 0 VND (so dâu näm 1 100.000.000 \TND), 

4. Phãi thu ye cho vay ngn h3n 
Tp doàn cho các ben lien quan vay nhu sau: 

So cui k' S dâu nAm 

Cho Cong ty TNHH Thuong mai  Djch vii Sài GOn - 
Ca Mau vay vâi läi suât 5,5%/näm 16.600.000.000 16.600.000.000 

Cho Lien hip Hcip tác xa Thuong mai  TP. H ChI 
Minh vay vOi lãi suât tr 4% - 5,5%Inãm - 53.000.000.000 

Cong 16.600.000.000 69.600.000.000 

Ban thuyé't rninh nay là mt b phin hQp thành Va pithi thrçxc dQc cz'ing vó Báo cáo Éàí chInh hcip nhá't giia nién d5 26 



CONG TV C5  PHAN iAu TI! PHAT TRIEN SAI GÔN COOP 
Da chi: 199-205 Nguyn Thu Hoc, Phräng Pham Ngfl Lao, Quan  1, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT GICTA NIEN t 
6 thing du cOa nàm tii chinh kt thic ngiy 31 thing 12 nãrn 2022 
Bin thuyt minh Bio cáo tài chInh hqp nht gi&a niên d (tip theo) 

5. Phii thu khic 
5a. Fhãi thu ngn hçn khác 

S cuôi k3' 
Gii trj Du phOng 

S du näm 
Gii tn Dir phOng 

Phãi thu cdc ben lien quan 1.502.906.562 - 4.865.206.332 

Lien hip Hçip tic x thi.xong mai  IP. H ChI 
Minh - chi ho 1.502.906.562 - 1.190.206.332 

Cong ty TNHH Thxang mai  Djch vii Sii Gôn 
- Xuin Oai - lcii nhuân &rcic chia - 2.450.000.000 

COng ty TNHH D.0 tu Qu6c t Sii GOn 
Co.op - igi nhu.n duçc chia 1.225.000.000 

Phâi thu cdc td chác và cd nhân khdc 3.947.871.871 4.510.746.497 

Cic khoin k qu5 ngân han 9.000.000 3 .4 14.806.227 

Tam crng 750.800.000 279.000.000 

Ui tin gcri dir thu 1.856.817 .73 5 800.395.304 

Cic khoin phii thu ng&n han  khic 1.33 1.254. 136 16.544.966 

Cong 5.450.778.433 - 9.375.952.829 

Sb. Phdi thu dài hzn khdc 
Cic khoin k qu dài han,  chi tiêt nhis sau: 

S cui k5' 

 

So dãu nám 

   

    

6.  

7.  

K' qu cho SO Ké hoach Du tir TP H Chi Minh d 
dim bio thc hin dir in tai  phuOng An PhO, TP. ThCi 
DOt 
K' qu5 thui mat  bang dii han 

85.183.000.000 85.183.000.000 
1.031.712.000 1.031.712.000 )NE 

HIM Cing 86.214.712.000 86.2 14.712.000 

Ncr qua han 
Cong ty khong có n phii thu qua han  thanh tom hoac thông 

Hang tn kho 

có khi nang thu hôi. 

S cuôi k SO du nãm 

Cong cii, dung cii 35 .760.500 42.542.500 

Hang hOa 1.030.068.655 1.229.906.411 
- 

'1G T 
Cong 1.065.829.155 1.272.448.911 

8.  Chi phi tn truOt PH4I 

8a.  Clii phi trã trwóc ngn hin PHAT 

S cuôi kj' S dãu nim ]NCO, 
Chi phi cOng cv, dung cii 230.316.584 218 .73 8. 85 1 

Chi phi bão him 89 .826.26 1 3 8 .5 17.4 16 HOC 

Chi phi cii tao,  di dOi van phOng 639.268.000 822.052.000 

Chi phi bio tn h thong cong ngh thông tin 216.466.346 166.520.948 

Cic chi phi tn trtrOc ngân han  khic 688.951.630 374.927.377 

Cong 1.864.828.821 1.620.756.592 

8b.  Chi phi trã trwác dài hçin 
S cui k' S dâu nim 

Chi phi cong ci, dung ci - 4.973.112 

Chi phi sira ch€ta tii sin 2.045.499.395 2.598.094.759 

Chi phi lap dat h thong cong ngh thông tin 830.428.632 999.237.072 

Chi phi cii tao, di dOi van phOng 3 06.803.667 

Chi phi khic 124.905.321 149.099.908 

Cong 3.307.637.015 3.751.404.851 

Bàn thuyê't ,ninh nay là rnt bo phçn hQp thành và phái drcic d9c cáng vth Báo cáo àí chinh hcp niult gii?a n/en d15 27 



CONG TV CO PHAN eAU TU' PHAT TRIEN sAx GÔN COOP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phuäng Pham Ngfl Lao, Qu.n 1, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO TAI CHtNH HQP NHAT GIUA NIEN 
6 tháng Mu ella näm tài chInh k& thllc ngày 3 1 thang 12 nAm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tlli chInh hqp nht giUa niên d (tip theo) 

9. Tài san Co d1nh hfru hInh 

Nguyen gill 

Nhll ella, vt 
kin trác 

May rnóc vll 
thiêt bj 

Phu'o'ng tin 
vn tlli, 

truyên dan 
Thit bi,  ding 

cii qulln b 
Tlli san 

cô djnh khác Cng 

S dâu näm 105.482.228.325 18.987.867.182 2.297.083.092 10 .794.223 .255 6.748.874.068 144.310.275.922 

Mua s&m mài trong k' - 30.454.545 30 .454.545 

So cuOi k' 105.482.228.325 19.018.321.727 2.297.083.092 10.794.223.255 6.748.874.068 144.340.730.467 

Trongdó: 
D khâu hao hêt 
nhung vn con sir 
ding - 16.977.652.532 180.250.000 6.915.901.112 6.748.874.068 30.822.677.712 

Chi thanh 1 

Gill trj hao mOn 
So d.0 näm 3 7.25 7.863 .427 18.605.986.434 893.580.813 8.076.732.935 6.748.874.068 71.583.037.677 

Khu hao trong kS' 2.423.953.254 174.084.308 105.841.656 427.222.410 - 3.131.101,628 

39.68 1.816.681 18.780.070.742 999.422.469 8.503.955.345 6.748.874.068 74.714.139.305 S cuoi k5' 

Gill trj cOn Ii 
S Mu nãm 68 .224.364.898 381.8 80 .748 1.403.502.279 2.717.490.320 - 72.727.238.245 

So cui k5' 65.800.411.644 238.250.985 1.297.660.623 2.290.267.910 - 69.626.591.162 

Trong do. 
Tam thai chua sir 
dtrng 
Dang chir thanh I 

10. Tài san c dinh vô hInh j(fU  
Chuo'ng trmnh phn ri/VAN 

mm may tInh :" I 

Nuyên giá 
So dâu nãm 

So cui k5' 

Trongdó: 
Dã khâu hao hét nhung van cOn scr ding 

Giá trl hao mon 
So dâu näm 

Khu hao trong kS' 
s6 cuM i' 

Giá tn cOn Iai 
So dâu nãm 

Scuik' 

Trong do: 
Tm th&i khong sir ding 
Dang ch thanh 1? 

 

2.425.580.458 

  

 

2.425.580.458 

  

 

1.96 1.780.458 

  

 

2.143.587.034 

52.966.668 

  

 

2.196.553.702 RIEN 

iTlP 

 

 

281.993.424 

  

 

229.026.756 

  

    

Bthnthuylt mink nàylà mt bphn hç'p thành vàphOi thrc dQc cz'rng v&i BOo cáo tài chink hQp nhi glira nién d 28 



CONG TV C5 PHAN Au TU PHAT TRIEN SAI GON COOP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phurng Pham Ngü LAo, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN EX 
6 thang du cüa nAm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
Ban thuyt minh Baa cáo tAi chInh hqp nht gi&a niên d (tip theo) 

11. Bitt dng san dâu tir 
Quyn sfr ding dt Nhà  Cong 

  

Nguyen giá 
So dâu näm 

s6 cui i 

Trong dó: 
DA khâu hao bet nhung van cho thuê 

Giá trj hao mon 
SôdâunAm 
Khâu hao trong k' 

S S. So cuoi ky 

Giá trl cOn 1i 
So dãu näm 

S cui k'  

28.058.582.064 132.359.796.115 160.418.378.179  
28.058.582.064 132.359.796.115 160.418.378.179  

3,413,999.304 28.988.780.487 32.402.779.791 

313.140.252 2.232.088.170 2.545.228.422 

3.727.139.556 31.220.868.657 34.948.008.213 

24.644.582.760 103.371.015.628 128.015.598.388  

24.331.442.508 101.138.927.458 125.470.369.966  

Danh mc bt dng san d.0 tu tai  ngày k& thüc kS'  k toán nhir sau: 
Nguyen giá Hao mOn Ifly kê  

Quyên sCr dting dat - 253 Din Biên Phü, 
PhLthng 7, Qun3, TP. Ho ChI Minh 5.530.000.000 1.264.337.573 

Nhà cra vat kiên trCic - 253 Din Biên 
Phü, Phixrng 7, Qun 3, TP. Ho Chi 
Minh 
Quyên sr dting dat - Nhà 102 dirOng 
Nam KS'  Khi Nghia, Qun 1, TP. Ho 
ChI Minh 
Nhà cCra 4t kiên tr(ic - Nhà 102 di.ring 
Nam K5' Khxi Nghia, Quan  1, TP. Ho 
ChI Minh 
Cing 

29.759.056.455 13 .83 5 .743 .305 

22.528.582.064 2.462.801.983 

102.600.739.660 

160.418.378.179 

Giá trj con 1i 

4.265.662.427 

15.923.313.150 : 

20.065.780.081 

17.385.125.352 85.215.614.308 

34.948.008.2 13 125.470.369.966 

12. Chi phi xây dtng co ban dr dang 

Mua sm tài san Co djnh 
SCra cha iOn tAi san cô dinh 
Xây drng ca ban dâ dang 
- Cas& ht tang k9 thuit k/ni do thi phOt 

tr!ên Qudn 2, TP. HO Chi Minh 
- Dit an BA'IC V/nh - Pla:a 
- Dzr an 102 Narn Kj K/iói NghTa 
- Trung tOrn thircing mcii Sense Pie/ku 
Cong 

S &tu näm 

1.000.000 
491.686.007.567 

4 74.652.350.294 
15,848,400.000 

985.3 86.364 
199.8 70.909  

491.687.007.567  

Chi phi phát 
sinh trong kS'  chi phi trong k)'  

30.000.000 
128.983.457 (123.800.000) 

1.268.653.637 - 

1.427.637.094 

294.545.455 

974108.18; 

Kt chuyên vào 

(123.800.000) 

S cui k3' 
30.000.000 

6.183.457 
492.954.661.204 

474.946.895.749 
15.848.400.000 

1.959.494.546 
199.8 70. 909 

492.990.844.661 

13. Tâi san thud thu nhp hoãn Ii 
Tài san thuê thu nhap hoan Ii lien quan den den các khoãn ehênh 1ch tam  thai thrc khâu trtr. Chi tiêt 

phát sinh trong k5' nhu sau: 
Ky nay 

So dâu näm 
Ghi nhn vào kt qua kinh doanh 

ScuôikS' 

429.277.044 
140.688.707 

 

132 .00 1. 541 
(37.518.112) 

    

569.965.751 

 

94.483.429 

    

    

Ban 1huye1 rn/nh nay là mt b phn hcip thank và phOi dirçxc d9c ciwg vat BOo cáo (at chinh hp nhO't g10v niên d 29 

KS' trithc 



CONG TV CO PHAN AU TLI PHAT TRIN SAl GON co.o 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phirmg Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT GICTA NIEN DO 
6 tháng du cüa näm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh hqp nht gi&a niên (tiép theo) 

14. Thu vã các khoãn 

Thu GTGT hang 

phãi np Nhä ntthc 
S du näm S phát sinh trong k' S cui k' 

Phãi np Phãi thu So phái np SO 1ã thi'c np Phãinp Phãithu 

ban nôi dia 637.185.852 - 2.553.601.637 (2.842.968.395) 347.819.094 

Thud thu nhp doanh 
nghip 118.829.230 4.996.685.901 1.607.425.633 (267.456.573) 757.656.774 4.295.544.385 

Thuê thu nhp cá 
nhân 460.827.311 - 878.881.918 (1.334.151.730) 5 .557.499 

Thuê nhà dat, tiën 
thuê dat 607.500.987 - 3,512,019.980 (4.119.520.967) 

Các ba1  thug khác - 9.000.000 (9.000.000) 

C ng 1.824.343.380 4.996.685.901 8.560.929.168 (8.573.097.665) 1.111.033.367 4.295.544.385 

Tb ug giá trj gia thng 
Tp doàn np thuê giá trj gia tang theo pht.rang pháp khâu trr. Thuê suât thuê giá trj gia tang nhu sau: 

- Hang hóa : Khong chju thu& 5% vá 10% 

- Djch v1i, kinh doanh bt dng san du ti.r 10% 

Thul thu n/zap doanh nghip 
Tp doàn phâi np thuê thu nhp doanh nghip cho các khoãn thu nhp tinh thuê vâi thuê suât 20%. 

Thu thu nhp doanh nghip phãi np phát sinh tai  t1rng cOng ty trong Tp doàn nhix sau: 
Lüykttrdâunämdêncuti k'này 

Nám nay Näm trw&c  
1.315.282.939 1.697.154.807 

292.142.694 230.630.195 

1.607.425.633 1.927.785.002 

Vic xác djnh thu thu nhp doanh nghip phâi np ca các cOng ty trong Tp doàn dixçyc can ccr vao 
cãc quy djnh hin hành ye thuê. Tuy nhiên, nhü'ng quy dinh nay thay dôi theo ttrng thai k' va các quy 
djnh ye thuO doi vi nhiOu ioai giao djch khác nhau có thO thrgc giãi thIch theo nhiêu each khác nhau. 
Do vy, sO thuê &rcYc trInh bay trén Báo cáo tài chInh hçp nhât giia niën dO có the së thay dôi khi cci 

quan thuê kiëni tra. 

Tb u nith tht, tin di uê ttát 
Thuê nhà dat, tién thuê dat hang nãm duçic nip theo thông báo cüa cci quan thuO. 

Các 1oii thii kbác 
Tp doàn kê khai và nOp theo quy djnh. 

15. Phãi trâ nguOi Lao dng 
Tiên liro'ng phái trá cho nhân viên trong Tp doàn. 

16. Chi phi phãi trã ngn hn 

Lien hip Hcip tác xä Thixong mai TP. Ho ChI Minh 
(là ben lien quan) - chi phi sCr d9ng cci s vt chat Va 
din, nLrYc phái trã 2.201.572.364 1.100.786.182 

Chi phi phái trá khác 142.143.122 5 1.886.079 

Cng 2.343.715.486 1.152.672.261 

Bàn thuylt ,ninh nay là mt bphçin hcip thành vàphthi dirçrc dQc cirng v&i Bäo cáo tài chinh hQp nhá't gil-a niên d3 30 

Cong ty TNHH MTV Thi.rcing mai Sài GOn - Bn Tre 
Cong ty TNHH MTV Thu'cing mai Djch vu Sài GOn - 
Pleiku 

Cong 

Scuik' Sôdâunãm 

( 

* 



CONG TV C5 PHAN DAU TU PHAT TRIE'N SAI GÔN O.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phuông Pham NgU Lao, Quân 1, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHtNH HOP NHAT GIUA NIEN ix 

6 tháng du cUa nm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh hçrp nht gi&a niên d (tip theo) 

17. Phãi trã khác 
1 7a. Phâi Ira ngn hin khdc 

s6 cui kS' S du nãm 

Phái Ira ben lien quan 
Lien hip Hcrp tác xã Thi.rcmg mal  TP. H ChI Minh — 

thu ho tiên 

2 7.000.000 

27.000.000 

Phãi trá cdc don vi và cá nhân khác 8.335.668.892 6.411.543.656 

Kinh phi cong doàn 69.360.987 70.114.229 

Nhn k qu' ngn han 1.232.563.039 1.510.028.666 

C tCrc, lçii nhun phãi trã 418.974.270 577. 13 1.270 

Phãi trã tin ban hang thu h các qu thuê 4.247.782,871 1.919.477.491 

Các khon phãi trâ ngAn han  khác 2.366.987.725 2.334.792.000 

Cong 8.362.668.892 6.411.543.656  

I 7b. Phãi Ira dài han khdc 
So cuoi ky Sdunäm 

Phái Ird ben lien quan 2.170.000.000 2.1 70.000.000 

Cong ty TNHI-I MTV Co.opmart Vinh Phñc - phái trâ 
tiën nhn k qu5' dài han 2.170.000.000 2.170.000.000 

Phái frâ cdc to chá'c và cá nhân khdc 112.587.647.140 112.490.560.227 
"IRA 

Cong ty TNHH Nova An Phü - dt ccc thirc hin h9'p 
dOng 102.500.000.000 102.500.000.000 KIE 

Nhn k qu5 thuê mt bang tr các t6 chCrc khác 4.806.331.071 4.709.244.158 

Các khoãn phâi trã ngithi tao c1ng lien quan den 
chInh sách däi ng và Sài GOn Co.op gän kët 5.281.316.069 5 .28 1.3 16.069 

Cng 114.757.647.140 114.660.560.227  

c 

17c. N9 qua hin chu'a thanh loan )AUTIJ 
T.p doàn khOng có nç' phái trá khác qua han  chxa thanh toán.

\SAIG 

18. Qu5 khen thu.rng, phüc 191 •  7. 

Qu khen thi.thng, 
S du näm 

Tang do 
trIch 1p  tir 
to' nhun Tang khác 

Chi qu 
trong k' 

.(. S So cuoi ky 

phác igi 6.262.870.180 5220.000 (25.111.000) 6.242.979.180 

Qu5 thuâng Ban quãn 
1', diêu hành 2.3 80.225.748 1.500.000.000 3 .880.225.748 

8.643.095.928 1.500.000.000 5.220.000 (25.111.000) 10.123.204.928 Cong 

19. Thu thu nhp hoân 1a1  phãi trã 
Thug thu nhap hoän lal phãi trá lien quan dn các giao djch hcrp nht (hoàn nhp dir phOng các khoân 
dau ti.r vào cong ty lien két). Chi tiêt phát sinh nhu sau: 

Ky nay K tnthc 

So dAu näm 2.049.507.306 1.467.951.278 

Ghi nhn vào kt qua kinh doanh (154.550.285) 109.504. 826 

Scuôik' 1.894.957.021 1.577.456.104 

Ban thuyé't rninh nay là nz1 b3 phin hçp thành và phthi dircxc dQc cIng v&i Báo cáo lài chinh hçp nhat gii'ra niên d 3 1 



CONG TV C5  PHAN AU TJ PHAT TRIEN SAI GÔN CO.OP 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phthng Pham Ngü Lao, Quan 1, TP, H Chf Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT GICTA NIEN EX 
6 thang du cüa näm tài chInh kt thüc ngày 31 thang 12 nm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh hQp nht gi&a niên d  (tip theo) 

Thud suit thu thu nhp doanh nghip sir dung d xác djnh giá trj thud thu nhtp hon lai phai trã là 

20%. 

20. Vônchüsrhü'u 

20a. Bang d61 c/i/Eu biEn d3ng cia vn chü so hfru 
Thông tin v bin dng cña v6n chi s0 hUu thrcic trinh 

20b. Chi tiEt vn gop cáa chü sO hfru 

bay a Phi Ic 2 dinh kern. 

S cui k' S du näm 

Lien hip Hcrp tác xä Thucmg mai  TP. Hi ChI Minh 960.927.960.000 960.927.960.000 

Các c dông khác 39.072.040.000 39.072.040.000 

1.000.000.000.000 1.000.000.000.000 Cong 

20c. CJphiêu 
s cui k' So dâu näm 

S hxcing ci phiu däng k phát hành 100.000.000 100.000.000 

S luqng c phiu dã bàn ra cong chng 100.000.000 100.000.000 

- CophiEupho thông 100.000.000 100.000,000 

- CdphiEu tn dãi 
So krcing c phiu ducc mua lai 
- CdphiEuphô thông 
- CphiEuitudãi Co 

So hrcrng c phiu dang Itxu hành 100.000.000 100.000.000 

- Cd phi e'uphd thông 100.000.000 100.000.000 bA 

- CdphiEu icu dai A 

Mnh giá c phiu dang lini hành: 10.000 VND, 

21. Các khoán mc ngoãi Bang can di k toán hçp nhât giva niên d 

21a. Tài sOn thuê ngoài 
TOng so tién thuê tôi thiêu trong 
ngang theo các thOi hn nhu sau: 

tu'o'ng Iai cüa các hcp ding thuê hoat dng tài san không th hiiy 

Scuik5' Sôdunàm 

'G 1' 
PHA 
HAT1 

NCO, 

Tir 01 näm tró xuOng 
Trén 01 näm dn 05 nãm 

Trên 05 nãm 

Cong  

9.073.544.000 

36.294.176.000 
224.584.141.000  

9.073.544.000 

36.294.176.000 
229. 120.913 .000 

269.951.861.000 274.488.633.000 

— 
HO 

Tp doàn thuê dt và mt s, rnt b&ng di.rOi hInh thirc thuê hoat dng. Các hcip dng thuê có hiu lirc 
trong khoâng tr närn 2007 den näm 2054 và có khà nàng thrcc gia han  them. Chi phi thuê thrc dieu 

chinh tang len hang nàm theo giá thuê trên thj tru&ng. 

21b. Ngoii t các loçii 
Tai ngày kt thüc k' k toán, tin cüa Tp doàn bao gôm 680,68 USD (s dâu näm là 687,28 USD). 

Ban thuyê't minh nay là int b phdn hcrp thành vàphdl dirc dQc cling v&i Bcio cáo tài chinh h'p nhdt giia nién d 32 



1.601.954. 179 

24.768.294.565 
2.826.693.254 

7.222.242.345 
385.711.273 

36.804.895.616 

1.585.274.636 

24.464.975.750 
5 .279. 13 8.658 

6.066.643.306 

37.396.032.350 

CONG TV C5 PHAN DAU TU PHAT TRIN SAl GON co.o 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai Hgc, PhuôTlg Phm Ngü Lao, Qu.n 1, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN 
6 thang du cüa näm tai chmnh kt thüc ngày 31 tháng 12 n.m 2022 
Ban thuy& minh Báo cáo tài chInh hçrp nht gifra niên di (tip theo) 

VI. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MIUC TRINII BAY TRONG BAO CÁO KET 

QUA HOAT DQNG KINH DOANH HQ1 NTLIAT GICrA NIEN nO 

1. Doanh thu ban hang và cung cap d1ch vy 

la. Tong doanh thu
Lu k tir du näm dn cui k nay 

Näm nay Näm trtthc 

 

Doanh thu ban hang hóa 
Doanh thu cho thuê mt bang và tài san 

Doanh thu kinh doanh bt dng san du tLr (0 

Doanh thu djch vi tu vn quãn !' dir an và phát trin 
mng lu'ói siêu thi 
Doanh thu dich vu khác 

CEng 

(i) Thu nhp và chi phi lien quan dn b.t dng san du tu cho thuê nhu sau: 
LIly k tir dâu nám dn 

Nãm nay  
cui k' nay 

Näm trirc 

   

Thu nhp tir vic cho thuê bt dng san dAu ttr 
Chi phi trtrc tip lien quan dn vic tao  ra thu nhp tr 

vic cho thué 
Thu nhp kinh doanh bt dng san dâu tir 

lb. Doani: thu ban hang và cung cp djch vi cho các ben lien quan 
Ngoài các giao djch ye bàn hang va cung cap djch vii cho các cong ty lien két dixçc trinh bay thuyêt 
minh so V.2c, Tp doàn con phátsinh các giao dch ye ban hang và cung cap djch vix cho các ben lien 

quan khong phài là cong ty lien két nhi.r sau: 

2.826.693.254 

 

5 .279. 13 8 .658 

3 .05 6.7 14.250 

 

3.503.561.827 

    

(230.020.996) 

 

1.775.576.831 

   

   

Lu5kê tfrttâu nàmdên cui k3' nay 
Nãm nay Näm trtthc 

iG T' 
MH(I 
VA Tu 

Lien hip Hçtp tdc xã Thuvng mcii TP. H ChiMinh 

Cho thuê mt bang 11.224.420.248 

Cong ty TNHHMTV Co.oprnart Vinh Phác 
Cho thuê m.t bang và tài san 2.660.064.000 

Cong ly TNHH MTV Sài Gbn - Van Dng 
Cung cap djch vi tii van quàn l' 
Djch v si'r dung trang thiêt bj, phân mêm 

Chi nhdnh Lien hip Hip tác xii Thirong mcii TP. 
Ho C/il Minh — Co.opmart Bn Tre 
Djch vi cung cap din, nuc, phi rác thai 40.3 50.026 

11.224.420.248 

1.113.120.000 

195.274.290 
3 85 .7 11.273 

JPJi 

42.766.000 

2. Giavônhàngbán 
Lu5kêtIrdâunämdêfl 

Näm nay  
cui k3' nay 

NIlm trthc 

  

Giá vn hang hóa 
Giá vOn cung cp djch vii cho thuê mt bang 
Chi phi kinh doanh bt dng san du tu 

Cong 

1.204.402.262 
9.120.958.336 
3.056.714.250 

 

1. 140.801. 174 
8.137.723.095 
3 .503 .561.827 

   

13.382.074.848 

 

12.782.086.096 

   

   

Ban thuyt minh nay là in5t b phn hcrp thành và phái thrc dQc càng vol Báo cáo tài chInh hçp nhat giia niên d 33 



7.629.124.958 7.339.276.300 

LuktrdAu näm dn cuik nay 
Näm nay NAm truó 

11.899.317.931 
282.460.949 
579.964.068 
130 .4 12 .082 

1.5 86 .53 5 .03 5 
3.433.945.111 

17.912.635.176 

11.2 80 .6 10. 1! 
150.257.8 
979.329. 1 
130.4 12.0 

2.334.905.723 
3 .032.092.4 14 

17.907.607.361 

CONG TY CO PHAN OAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.o 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phung Phm NgO Lao, Qu.n 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAT CH!NH HOP NHAT GICrA NIEN D 
6 tháng du cüa nam tài chInh k& thuic ngay 31 tháng 12 nãm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh hqp nht giva nin d (tip theo) 

3. Doanh thu hot dng tài chinh 
Lu k tr du näm dn cui k' nay 

Näm nay NAm tru'óc 

LJ tin giri ngân hang 5.679.588.910 4.775.298.349 

C t(rc dtxcic chia 911.250.000 912.060.000 

Läi cho vay 514.306.848 2.251.241.094 

7.105.145.758 7.938.599.443 Cong 

4. ChiphItäichInh 
Dr phOng/(hoàn nhp dir phOng) giàm giá chUng khoán kinh doanh. 

5. Chi phi ban hang 
Luktrdãu nàm d 

Näm nay 
n cui k' nay 

Näm tru'óc 

  

Chi phi cho nhân viên 
Chi phi 4t 1iu, bao bi 
Chi phi dung ci, d dung 
Chi phi khu hao tài san c djnh 
Chi phi djch viii mua ngoài 
Các chi phi khác 
Cong 

6. Chi phi quãn I doanh nghip 

Chi phi cho nhân viên 
Chi phi vt 1iu, d ding vn phông 
Chi phi khu hao tài san c djnh 
Thuê, phi và I phi 
Chi phi dch vi mua ngoai 
Các chi phi khác 
Cong 

7. Thu nhp khác 

2.409.899.486 
6.782.000 

34.283 .3 34 

2.375.689.459 
7.030.000 

25 .793 .67 1 
903 .863 .639 773. 193 .234 

3 .628 .848.598 3 .593 .589.739 

645 .447.90 1 563.980. 197 

Luyktüdu nmdêncuôik'này 
Näm nay NAm tru6c 

Ui thanh 1, nhuçing ban tài san c djnh 
Tin pht vi phm hqp dng 
Các khoãn thu nhtp khác 
Cong 

1.032.470.634 
22.055.508 

 

190.3 82.275 
609.325.875 

9.629.044 

   

1.054.526.142 

 

809.337.194 

   

   

8. Chi phi thud thu nhp doanh nghip hoãn Ii 

Thu nh.p thus thu nhap doanh nghip hoàn 1i phat 
sinh t1r các khoãn chênh 1ch tam thii dtrçic khâu trir 
Thu nhp thud thu nhp doanh nghip hoän lai phát sinh 
tr vic hoàn nhp thuê thu nhp hon 1i phãi trã 
Chi phi thud thu nhp doanh nghip hon lai phát sinh 
tr vic hoàn nhp tài san thuê thu nh.p hoãn 1i 
Chi phi thud thu nhp doanh nghip hoan 1i phát sinh 
t& vic ghi nh.n tang thu thu nh.p hoãn 1.i phãi trã 

Cong 

Luy k tr du nAm dn cuôi k' nay 
Nám nay Näm trtrOc 

37.518.112 

109.504.826 

(140.688.707) 

(154.550.285) 
(295.238.992) 147.022.938 

Ban thuylt minh náylà ,n5t  bç5 phãn hc.rp thành và phái thcçYc dQc cing v&i Báo cáo tài chinh hctp nhát giia niên d 34 



CONG TV CO PHAN AU TIJ PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phuông Ph?.m Ngü Uo, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAT CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO 
6 tháng du cüa nm tài chinh kt thüc ngày 31 thang 12 näm 2022 

Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh hçrp nht giu'a nin 1 (tip  theo) 

9. Lãi trên cô phiu 
9a. Lãi cc bãn/suy giãm trên côphiêu

Luy ke tir dau nam (len cuoi ky nay 
Näm nay NAm tru&c 

Lai nhun k toán sau thud thu nhp doanh nghip 
cüa Co (lông cong ty mc 36.798.551.918 22.968.693.965 

TrIch qu khen thu&ng, phác lçii (1.500.000.000) 

Lqi nhuntInh läi co'bán/suy giãmtrên c phiu 35.298.551.918 22.968.693.965 

S lugng bInh quân gia quyn cüa c phiu ph 
thông (lang luu hành trong kS' 100.000.000 100.000.000 

Lãi cc bãn/suy giãm trên c phiu 353 230 

9b. Thôngtinkhác 
KhongcO các giao djch Co phiêu phô thông hoc giao djch cô phiOu phô thông tiém näng nào xãy ra tir 
ngày kOt thñc k' kê toán den ngày cong bO Báo cáo tài chInh hçip nhât gia niên d nay. 

10. Chi phi san xuât kinh doanh theo yêu to 
Lu5 k tir du näm dn cuôi ky nay 

Näm nay Näm trir&c 

Chi ph{ nguyen lieu, vt 1iu 323 .526.283 183.081.475 

Chi phi nhân cOng 14.309.217.417 13.656.299.610 

Chi phi khâu hao tài san cô djnh 5.729.296.718 6.170.002.728 

Chi phi djch vi mua ngoài 13.147.587.208 13,152,300.077 

Chi phi khác 4.209.805.094 3.726.484.693 

CQng 37.719.432.720 36.888.168.583 

VII. NHNG THÔNG TIN KIIAC 

1. Tài san cho thuê hot dng f/tO?.  

Tai ngày kt thüc k' k toán, cac khoán thanh toán tin thuê thi thiu trong trcmg lai thu thrçc tr cac 

hçrp (lông thuê hoat dng không the hñy ngang nhu' sau: 
S cui k' S6 du näm N 

Tir 01 näm trâ xung 5.320.128.000 2.226.240.000 

Trên 01 nãm dn 05 näm 21.280.512.000 8.904.960.000 

TrOn 05 nãm 49.654.528.000 21.891.360.000  

Cong 76.255.168.000 33.022.560.000  

2. Giao djch và so dir vói các ben lien quan 
Các ben lien quan vO Tp (bàn bao gm: các thành viOn quàn l' chü chôt, các cá nhân CO lien quan 
vài các thành viên quàn 1' chi chôt và các ben lien quan khác. 

2a. Giao djch và s dir vô'i các than/i viên quán 1j chá ch6t và các cá nhân có lien quan vó'i các thành 

viên quail ij c/ia c/sot 
Các thành vien quãn l chñ ch& gm: cac thành viOn Hi dng quãn trj, Ban kim soát va các thành 
viOn Ban (lieu hành Cong ty mc (Ban Tong Giám dOc và Kê toan tru'àng). Các cá nhân có liOn quan 
vó'i cac thành viOn quán 1' chü chôt là các thành viOn m.t thiOt trong gia dinh các thành viOn quân 1' 

cha chôt. 

Bàn thuye mninh nay là m5t bphn hcrp thành và phài thzctc dQc cüng vó'i Bào cáo tài chmnh hQ nha't gi(?a niên d 35 



CONG TV cO PHAN DAU TU PHAT TRIE'N SAI GÔN co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phixäng Phm Ngü Uo, Quân 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ 
6 thang du cüa nãm tài chinh kt thOc ngày 31 tháng 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tâi chInh hcrp nhât giva niên d (tiép theo) 

Giao djch vái cOc thành viên quOn lj chi cMt và các cO nhdn cO lien quan vái các thành viên quán l 
chz chOt 
Trong kS'  Tp doàn khong phát sinh giao djch ban hang và cung cap djch vii ciing nhu các giao djch 
khác vâi cac thânh viên quán 1' chii chôt và các cá nhân có lien quan vài các thành vién quàn !2 thu 
chôt. Trong k' tnràc chi phát sinh giao djch thanh 1' xe cho thành vien HOi  dông quãn trj vài so tiên 
372.272.727 VND. 

Cong nçi vOl các thành viên quOn l chz chdt và các cá nhán có lien quan vOl cOc thành viên quán 1j5 
chü chOt 
Cong n vài các thành vién quân 1' chO chôt vã các cá nhân có lien quan vâi các thành vién quãn 1) 
chü chôt thrgc trInh bay tii thuyêt minh so V.3. 

Thu nhp cüa cac thành viên quán l,ø chü chat và Ban Kkm soát: 

Tién Iuong ThuO'ng Thu lao 
CAckhoãn 

khAc qng thu nhp 

K' nAy 
Ong Wi Anh Khoa - ChO tjch Hi dng quân 
tn - 13.777.778 13.777.778 
Ong Nguyn Anh Dtrc - ChCi tjch Hi dng 
quãn trj - 26.222.222 - 26.222.222 

Ong Phm Trung Kiên - Thành viên Hi dng 
quân trj kiém TOng Giám dOc 783.852.000 78.089.000 20.000.000 2.650.000 884.591.000 

Ong Nguyn Ng9c Thàng - Thánh vién HOi 
dOng quãn trj - 20.000.000 20.000.000 

Ong LO Tnrng Scm - Thành viên Hi d6ng 
quãn trj - 20.000.000 20.000.000 CHi 

Ong Doàn TrAn Thai Duy - Thành viên Hi IC 
dOng quãn trj kiêm PhO Tong Giám dôc 781.236.000 45.980.538 6.888.889 2.150.000 836.255.427 

Ba D M5 HOa - Thành vien Hi dng quân 
trj - 13.111.111 13.111.111 

Ong Pham HoAng An - PhO Tong Giâm ctc 561.102.000 24.578.327 1.950.000 587.630.327 

Ba BCii Thj Kim Nga - Gihm dc tài chinh 34.581.500 1.450.000 36.03 1.500 0' 

Ong Phm Xuân Phong - K toán trLr&ng 
Ong Nguyn PhO Khánh - Trirrng Ban kim 

418.922.276 26.839.119 1.950,000 447.711.395 "Co 
câ 

soãt - 20.000.000 20.000.000 )AUTII 
Ong Nguyn Hu Dong Ha - Thành viên Ban SAIGi 
kiém soát 8.740.741 8.740.741 

4,  
Ba Nguyn Kim Dung - Thành viên Ban kim 
soát 8.740.741 8.740.741 

Ong Trtrcrng Phan Hoang Thy - Thành vien 
Ban kiêm soát 4.592.592 - 4.592.592 

Ong Nguyn Quáng Tjnh - Thành vién Ban 
kiém soát - 4.592.592 - 4.592.592 

Cong 2.579.693.776 175.486.984 166.666.666 10.150.000 2.931.997.426 

K' tru&c 
Ong Nguyn Anh Dire - Chü tjch Hi dng 
quán trj - 40.000.000 40.000.000 

Ong Pham Trung Kiên - Thành vién Hi dong 
quãntrj kim Tong Giám dOe 812.431.558 - 20.000.000 4.000.000 836.431.558 

Ong Nguyn Ng9c Thing - Thânh vién Hi 
dôngquãn tr kiem Phó TOng Giárn dôc 707.934.423 - 20.000.000 3.966.000 73 1.900.423 

Ong LO TrLrôT1g Scm - Thành viên Hi dng 
quàn trj - 20.000.000 20.000.000 

Ban thuyt rninh nay là mt b phOn  hçxp thành vàphâi dirc'c dQC cling vO'i Báo cáo tài chink hqp nhd't gii?a niên d 36 



CONG TY CO PHAN DAU TLI PHAT TRIEN SAI GÔN co.o 

DIa chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phuàng Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHFNH HQP NHAT GIC!A NIEN D 
6 tháng du cüa näm tài chInh kt thiic ngày 31 thang 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hqp nht giüa niên d (tiëp theo) 

Ba H M HOa - Thành viên HOi  dông quân 

Tin lu'cYng Thix&ng Thu lao 
Các khoãn 

khác Cong thu nhp 

trj - 20.000.000 20.000.000 
Ong Pham Hoàng An - Phó T6ng Giám d6c 451.5 85 .98 1 - 4.000.000 455.585.981 

Ba Bii Thj Kim Nga - Giám dc Tài chInh 422.298.000 - 3.932.000 426.230.000 
Ong Nguyn Phñ Khánh - Triiing Ban Kim 
soát - 20.000.000 20.000.000 
Ba Nguyn Kim Dung - Kim soát viên - 13.333.334 13 .333 .334 
Ong Nguyn Hiu Dông Ha - Kim soát viên - 13.333.334 - 13.333.334 
Cong 2.394.249.962 - 166.666.668 15.898,000 2.576.814.630 

2b. Giao djch và s dir vói các ben lien quan khác 
Các ben lien quan khác vi Tp doàn gôm: 
Ben lien quan khác 
Lien hip Hgp tác xã Thirang rnai TP. H ChI Minh 
Các cong ty lien kêt (xem thuyët minh sO V.2c) 
Các cong ly con và các cong ty lien két cüa Lien hip Hçip 
tác xa Thuang mai  TP. Ho Chi Minh 

Môi quan h  
Co dông chiêm 96,09% vOn diêu l 

Giao dich vói các ben lien quan khác 
Ngoài giao djch phát sinh vàiác cOng ty lien kêt dA thrçrc trInh bay thuyet minh sO V.2c cüngnhu 
giao djch bàn hang và cung cap dch vi,i cho cac ben lien quan khác khong phãi là cOng ty liOn kOt dA 
dircrc trinh bay & thuyêt minh so VI.lb, Tp doàn cOn phát sinh các giao djch vâi các ben lien quan 
khác khong phâi là cOng ty liOn kOt nhi.r sau: 

.NG 

Lu k tir c1u nãm dn cui k)' nay 
Nàm nay Näm trithc 

. VA 

Lien hip Hpp Mc xd Thircrng mcii TP. Hii Chi 
Minh T.P % 
Lai cho vay 76.931.507 1.834.849.314 
Phâi thu tiOn thuê dat chi ho 312.700.230 811.077.708 
Chi phi sir ding ca sâ vt chat va din, nuàc phài 

- 
trá 1.100.786.182 7.909.091 

IG T 

Clii ,thdnlz Lien hiêp Hop tác xã Thirong mai 
A 

TP. Ho C/u M:nh — 'o. oprnart Ben Tre 
Mua hang hóa 169. 129 .630 143 .983 .535 

PH1 

HArT 

N CO. 

Cong ty TNHHMTVSàI Gén - Van Dzg 
HO 

Mua hang hóa 8.130.000 

Giá djch viii cung cp cho các ben liOn quan khác là giá thOa thun. Vic mua djch vii tr các bOn liOn 
quan khác ducc thrc hin theo giá thOa thun. 

Cong nçi vái cOc ben lien quan khác 
Cong nq vâi các ben liOn quan khãc &rcYc trinh bay tai  các thuyOt minh so V.3, V.4, V.5a, V.16, V.17a 

và V.17b. 

Các khoán cOng ncr phái thu các ben liOn quan khác không có bão dam và së di.rçc thanh toán bang 
tiOn. Khong có khoãn dr phOng phài thu khó dOi nào thrqc 1p cho các khoàn ncr phài thu các ben liOn 

quan khác. 

Ban thuyé't ,ninh nay là ,nt b5 phan  hQp thành và phái thrctc dpc cItng vái Bdo cáo tài chin/i hp nhôt giia niên d 37 



CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIE'N SAI GÔN co.o' 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, PhuOrig Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT G1UA NIEN 
6 tháng d&u cüa näm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chtnh hQp nht giüa niên d (tip theo) 

3. Thông tin v bi phn 
Hot dng cUa Tp doàn chü yéu là tu van quãn 19 dr an và phát triên mang  luói siêu thi Co.op Mart 
và chi diên ra trên lAnh th Vit Nam. 

4. Quãn (9 rüi ro tài chInh 
Hoat dng cüa Tp doàn phát sinh cac rüi ro tài chinh sau: rcii ro tin ding, rii ro thanh khoán và rUi ro 
thj tru'Ong. Ban Tong Giárn doe Cong ty m chju trách nhim trong vic thiêt 1p các chIrih sách và 
cac kiém soát nhãm giãnl thiêu các rüi ro tài chinh cUng nhis giám sat vic thirc hin các chInh sách và 
các kiêm soát da thiêt lap. 

4a. Rái ro tin dyng 
Rüi ro tin ding là rUi ro màmt ben tham gia trong hgp dOng khOng có khã nàng thrc hin dtrçic nghia 
vi cüa minh dan den ton that ye tài chinh cho Tp doàn. 

Tp doàn có cac rcii ro tin ding phát sinh chU yu tir các khoãn phái thu khách hang, tin gcri ngân 
hang và các khoãn cho vay. 

Phái thu khách hang 
Tp doàn cO khoán phái thu khách hang lien quan dn Lien hip Hçp tác xã Thixcing mai  TP. H ChI 
Minh và các cong ty con, cong ty lien kêt cüa Lien hip Hçp tác xã Thuang mai  TP. Ho Chi Minh v&i 
sO du nq tai  ngày kêt thác kS'  ke toán chiêm 96,61% tong sO du n phâi thu (so dâu nãm chiêm 
90,58%). Các dan vj nay dêu CO uy tin và khà näng thanh toán tot nén rcii ro tin ding dôi vài khoán 
phãi thu khách hang là thâp. 

Tién gt'ri ngdn hang 
Các khoàn tin gri ngân hang có k' han  và không có k9 han  cüa Tp doàn dtrc gtii tai  các ngân hang 
duqc nhiêu ngl.räi biêt den a Vit Nam do 4y rüi ro tin ding dOi vai tiên gui ngân hang là thâp. 

ry 
:' HA? 

Các khoán cho vay 
Tp doàn cho Lien Hip Hcp tác xä Thuang mai  TP. H Chi Minhvà các cOng ty lien kt cüa Lien 
hip Hp tác x Thuang mai  TP. HO Chi Minh vay. Các don vj nay dêu CO khâ näng thanh toán tot nên 
rüi ro tin dung dôi v&i các khoán cho vay là thâp. 

Mcrcd rfii rotin dung  ti da d6i vói các tài san tài chInh là giá trj ghi s ccia các tài san tài chinh (xem 
thuyêt minh sO VH.5 ye giá trj ghi sO cüa các tài san tài chInh). 

IFJ 
Bang phân tIch v thai gian qua han  và giãm giá cüa các tài san tài chinh nhu sau: 

Chua qua hn Chua qua han 
hoc chtra b nhung bj 

giãm giá giãm giá Cong 

Scuik' 
Tiên và các khoãn tucmg di.rang tiên 322.240.804.610 322.240.804.610 

Ch(rng khoán kinh doanh 13.800.389.453 13.800.389.453 

Cac khoãn dAu tu nm gi& dn ngày dáo 
han 18.403.480.33 8 18.403.480.338 

Phài thu khách hang 38.829.281.415 38.829.281.415 

Các khoãn cho vay 16.600.000.000 16.600.000.000 

Các khoàn phâi thu khác 89.882.978.433 89.882.978.433 

Cong 499.756.934.249 499.756.934.249 

Ban zhuyê't ,ninh nay là mç51 b phn hçp thành và phái thtç'c d9c cling vài Báo cáo tài chinh hp n/idt giia niên d 38 



CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GÔN CO.OP 
Dia clii: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phi.ràng Pham NgQ Lao, Quan  1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH HOP  NHAT GIU'A NIEN 
6 thang du ciia nãm tài chInh kt thüc ngày 31 thang 12 nãm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh hqp nht giUa niên d (tip theo) 

S dâu nàm 
Tiên và các khoàn tircmg throng tiên 

Chtra qua han 
hoc chra bj 

giãm giá 

Chua qua hn 
nhtrng b 
giãm giá Cong 

293.061.353.486 - 293.061.353.486 

Chng khoán kinh doanh - 13.798.767.426 13.798.767.426 

Phâi thu khách hang 26.993.850.928 26.993.850.928 

Các khoán cho vay 69.600.000.000 - 69.600.000.000 

Các khoàn phâi thu khác 94.279.952.829 - 94.279.952.829 

Cong 483.935.157.243 13.798.767.426  497.733.924.669 

4b. Rñi ro thanh khoán 
Rüi ro thanh khoán là rüi ro Tp doan gap  khó khän khi thrc hin nghia vij tài chinh do thiêu tin. 

Rüi ro thanh khoãn cia Tp doàn chü yu phát sinh tr vic các tài san tài chInh và nq phài trà tài chInh 
có cac thyi diem dáo han léch nhau. 

Tp doàn quán 1 rii ro thanh khoãn thông qua các bin pháp: thu&n xuyên theo dôi các yêu cu v 
thanh toan hiên tai va dir kiên trong tirang Iai dê duy tn mot luçrng tiên o mire phu hop, giam sat cac 
luông tiên phát sinh thrc tê vri dr kiên nhãm giãm thiêu ãnh htrmg do biên dng cUa luông tiên. 

Thôi han  thanh toán cia cac khoân ncr phãi trá tài chInh phi phái sinh dija trén th?xi han  thanh toán th-o 
hcrp dông va chira dtrcxc chiêt khâu nhir sau: 

Tir 01 näm 
trr xuông 

Trên 01 nàm 
den 05 nãm Trén 05 nãm Con 

S cui k)' 
Phâi trã ngir?i ban 
Các khoán phài trà khác 

1.062.204.724 
10.637.023.391 3.528.643.10 1 2.170.000.000 

1.062.204.7 
16.335.666.492 

Cong 11.699.228.115 3.528.643.101 2.170.000.000 17.397.871.216 

S du nãm 
Phài trá ngLrri bàn 
Các khoân phái trá khác 

569.803.909 
6.792.101.688 3.431.556.188 2.170.000.000 

569.803.909 
12.393.657.876 

Cong 7.361.905.597 3.431.556.188 2.170.000.000  12.963.461.785 

Ban Tng Giám dc Cong ty mc cho rang mrc d rüi ro dM vi vic trà nçi là thAp. Tp doàn có khá 
näng thanh toán cac khoãn nçi den han  ttr dOng tiên tr hoat dng kinh doanh và tién thu tr các tài san 
tài chinh dáo han. 

*-J) 
4c. Râi ro thj rrwôizg // 

RÜi ro th trirOng là rCii ro ma giá trj hcp 1 hoac  các luOng tién trong tirong lai ccia cOng ci tâi chInh s 
biên dng theo nh&ng thay dôi cCia giá thj trirrng. 

Rt'ti ro thj truOng lien quan dn hoat dng cQa Tp doàn gni: riii ro v giá ehirng khoán và rüi ro giá 
hang hóa. 

Các phân tIch v d nhay, các dánh giá dirâi day lien quan dn tinh hinh tài chInh cüa Tp doàn tai 
ngày 30 tháng 6 nãm 2022 và ngày 31 thang l2näm 2021 tren ccr sr giá trj ncr  thuân. Mirc thay dOi 
ciia giá chng khoán và giá hang hóa sCr ding dê phân tIch d nhay dtrcrc dira trën vic dánh giá khá 
näng cO the xáy ra trong yang mt näm ti vâi cãc diêu kiin quan sat thrqc cüa thj trirOng tai  thai dim 
hién tai. 

Bá,2 thuyé't ,ninh nay ia mt bç5 phmn /ip than/i và phthi ductc dpc cñng v&i Bcio cio tài chinh hçip nhth giia niên dç3 39 



CONG TV' cö PHAN DAU TII PHAT TRIEN AI GÔN CO.OP 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phuäng Phm Ng Lao, Qun 1, TP, H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT GICrA NIEN D 
6 thang d.0 cüa nãm tài chinh kt thOc ngày 31 thãng 12 nãrn 2022 
Ban thuyü minh Báo cáo tài chInh hqp nht giUa niên d (tiëp theo) 

Rii ro ve giá cht'cng khoán 
Các ching khoán do Tp doàn nàm gi& có the bj ánh huOng bi các rüi ro ye giá trj ti.rclng lai cOa 
cháng khoán dâu ttx. Tp doan quân l rOi ro ye giá chrng khoán bang cách thiêt 1p han mcrc dâu tix 
và da dang hóa danh m'ic dâu tu. 

Giá trj hgp l' cOa các khoán du tu vào c phiu niêm yt cia Tp doàn tai  ngày kt thüc kS'  k toán là 

15.693.750.000 VND (so dâu näm là 12.858.750.000 VND). 

Ban Tng Giám dc Cong ly mc dánh giá mrc d ânh hixâng do bin dng ci:ia giá chirng khoán dn 
Iqi nhun sau thuê va von chO sà hu cüa Tp doàn là khong dáng ké. 

Rii ro ye giá hang hóa 
Tp doàn có rtii ro ye sir biên dng cOa giá hang hOa. Tp doàn quàn l rüi ro ye giá hang hóa bang 
cách theo dOi ch.t chë các thông tin và tInh hinh có lien quan cüa thj tnrng nhäm quân 1' thai diem 
mua hang, kê hoach san xuât và mtc hang ton kho mt each hqp 1'. 

Tp doan chi.ra sCr dung cac cong c phái sinh dam báo d phOng ngira các rcii ro v giá hang hóa. 

4d. Tài san dam bão 
Tp doàn khong có tài san tài chinh the chap cho cãc don vj khác cling nhu nhn tài san the chAp th 
các don vj khác tai  ngày 30 tháng 6 näm 2022 và tai  ngày 31 tháng 12 nãm 2021. 

5. Tài san tài chInh và nç 
Tài san là! chInh 
Giá trj ghi so cüa các tài 

Tiên và các khoàn ttrcrng 
Chthig khoán kinh doanh 
Các khoán dâu ttx näm gi 

phãi trã tài chInh 

san tài chInh nhi.r sau: 
So cui k' S du näm 

Giá gc Dr phông Giá gc DLr phông 
throng tin 

den 

322.240.804,610 
13.800.389.453 

- 293.061.353.486 
- 13.798.767.426 

- 
(940.017.426) 

ngày dáo hn 18.403.480.338 
Phãi thu khách hang 3 8 .829 .28 1.4 15 26.993.850.928 
Các khoãn cho vay 16.600.000.000 69.600.000.000 
Các khoán phài thu khác 89.882.978.43 3 94.279.952.829 
Cong 499.756.934.249  497.733.924.669  (940.017.426) 

Nphái Ira !ài  chin/i 
Giá tn ghi so cüa nor phài trâ tài chInh nhu sau: . . So cuoi ky S du nãm 

Phài trã ngi.rO'i ban 1.062.204.724 569.803.909 

Các khoân phãi trã khác 16.335.666.492 12.393.657.876 

Cong 17.397.871.216  12.963.461.785 

GM 14 hpp lj 
Tp doàn chixa xác dinh thrçc giá tr hp I' cOa các tài san tài chInh và n phãi trã tài chInh do Thông 
tu so 210/2009/TT-BTC ngày 06 thang 11 nAm 2009 cOa B Tài chInh cüng nhu các quy djnh hin 
hành ch.ra có hrnrng dn cii the. 

Bàn thuyé't minh nay là mt b5 ph4n  hçp thành và phái duçic dpc ciwg v&i Báo cáo tài chinh hqp flhánl  girca nien d 40 



TP. Hi ChI Minh, ngày 25 thang 8 nim 2022 

CONG TY 
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Phm Xuãn Phong 
Ké toán trtthng 
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rang Giam doc 

I 
I 
I 

CONG TY cö PHAN DAJ TU' PHAT TRIEN SAI CON co.o 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, PhuOng Ph.m Ng0 Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT GrUA NIEN DO 
6 thing d.0 cOa näm tài chinh kt thiic ngày 3 1 thang 12 nam 2022 
Bin thuyt minh Báo cáo tii chInh hçp nht g1üa nin d  (tip theo) 

I 
I 
I 
Ip: 
I 

6. Si1 kin phát sinh sau ngãy kt thüc k3' k toán 
Không có sr kin trQng yêu nào phát sinh sau ngày kêt thCic kS'  k toán yêu câu phâi diêu chinh so 1iu 
hoc cong bO trén Báo cáo tii chInh hçp nhât gifla niOn dQ. 

Ta Ng9c Thio 
Ngu'ô'i 1p  biêu 

I 
1 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 

0N 
F 

TE/ P} 

I  GO! 

H NI 
rOA 

A 

Ban thuyé't ,ninh nay là rnç5t b5phn hcrp thành và phái thrçic dpc citng vó Báo cáo tài chInh hçi'p nlit giira niên d5 41 
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H Chi Minh, ngày 25 thOng 8 näm 2022 
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CONG TY CO p1-IAN DAUTU'PHATTRIEN SAl GÔN co.oi' 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, Phuông Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. 1-16 Chi Mirth 

BAO CÁO TA! CHINH HOP NHAT GICIA NIEN DO 
6 thOng du cUa nAm tOi chinh k& thOc ngày 31 thOng 12 nm 2022 
Phu luc 1: Giá tn phn sir hüu cüa Tp doOn trong dc Cong ty lien doanh, lien kCt 

Cia tn phin sO hUn 
dOu iiOm Gop vn trong k' 

Phn lãi hoc l trong Co tOe, hyi n1ini1n 
thi9c cinia trong k'; 

Dcrn vi tInh: VND 

Cia trj phn sir Lfru 
cui k' 

COng ty TNHH Thucing mi Djch vi Sal GOn - Ca Mau 64.722.463.471 772.751.422 65.495.214.893 

Cong ty TNHH Thucmg mal Sal GOn Cn Tha 74.581.684.944 4.971.101.494 79.552.786.438 

COng ty TNHH Du tu Quóc t Sài GOn Co.op 24.782.214.775 982.20 1.068 25.764.415.843 

COng ty TNHH Thucmg mai  Djch vv Situ thj Co.opmart BiOn HOa 19.741.206.501 1.410.278.924 (4.060.278.132) 17.091.207.293 

COng ty C phn Phat trin khu phüc hcip Thxang mi Vietsin 964.136.883.704 22.844.678.671 (36.037.906.976) 950.943.655.399 

COng ty TNHH Thtxang mi Djch vii Sal GOn - XuOn Oai 54.712.885.472 837.172.106 55.550.057.578 

Cong ty TNHH Du ttr PhOt trin Thing tOrn Thuang mal DOng Bic - 32.000.000.000 2.131.515,00 32.002.131.515 

Cong ty TNHH Sal GOn — ChOu Dc 18.750.000.000 - 18.750.000.000 

Cong 1.202.677.338.867 50.750.000.000 31.820.315.200 (40.098.185.108) 1.245.149.468.959 

Ta Ngçc ThOo 
Nguii 1p 

- ni Trung Kien Pharn XuOn Phong
--- TOng Gi.iin dOe K ton truning 
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Ta Ngçc Thão 
Ngu*i lOp 

I Minh, ngày 25 tháng 8 nm 2022 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
CONG TY CO PHAN DAU TLJ PHAT TRIEN SAI GÔN co.OP 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phu&ng Pham NgO Uo, Qun 1, TP. Ho ChI Minh 

BAO CÁO iAi CHINH HQP NHAT GIUA NIEN f 
6 tháng du cUa närn tài chInh kt thOc ngãy 31 tháng 12 näm 2022 

Phu liic 2: Bang d11 chiu bin dông cüa von chO s& hUu 

Von gop 
cOa chü s&hüu 

Qu dOu tii 
phát trin 

Loi nhuOn 
sau thuê 

chua phn phi 

Loi Ich 
cô dông 

không kiêm soát 

Don vi tinh: VND 

Cong 

1.000.000.000.000 829.422.837.371 406.451.425.554 2.804.287. 133 2.238.678.550.058 
22.968.693.965 217.570 22.968.911.535 

(490.000.000) (490.000.000) 

1.000.000.000.000 829.422.837.371 429.420.119.519 2.314.504.703 2.261.157.461.593 

1.000.000.000.000 831.833.672.579 435.360.260.954 2.271.626.067 2.269.465.559.600 
36.798.551.918 438.138.602 37.236.690.520 

5.382.653.993 (6.882.653.993) (1.500.000.000) 
(1.176.000.000) (1.176.000.000) 

1.000.000.000.000 837.216.326.572 465.276.158.879 1.533.764.669 2.304.026.250.120 

S du dAu näm truc 
Lqi nhun trong k' truâc 
Giãm vn du UI 
So du cuOi k3' tru*c 

S du du näm nay 
Lqi nhun trong kS' nay 
Trich lOp cac qu trong k' nay 
Giãm v6n du ttr 
Sdtrcuik5'nñy 

Ph9m Xuan Phong —rwarn Trung Kiên 
K toán tru*ng Tong Giam dc 
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N ow, 
for tomorrow 

A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. 
www. a-c. corn .vn  

Head Office 02 Truong Son St., Ward 2, Tan Binh Dist., Ho Chi Minh City, Vietnam Tel: +84(028) 3547 2972 kttv@a-c.com.vn  

Branch in Ha Noi 40 Giang Vo St., Dong Da Dist., Ha Noi City, Vietnam Tel: +84(024) 3736 7879 kttv.hn@a-c.com.vn  

Branch in Nha Trang  : Lot STH 06A.O1, St. No.13, Le Hong Phong II Urban Area, Phuoc Hal Ward, Nba Trang City, Vietnam Tel: +84 (0258) 246 5151 kttv.nt@a-c.com.vn  

Branch in Can Tho :15-13 Vo Nguyen Giap St., Cai Rang Dist., Can Tho City, Vietnam Tel: +84 (0292) 376 4995 kttv.ct@a-c.com.vn  
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