Signature Not VeT‘),e

Puoc ky bsi TRAN QUO

Ngiy k¥: 26.07.2022 15

BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG
CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
Cho ky ké toan két thiic ngay 30 thang 06 nam 2022

(da dwgce soat xét)




CQNG TY CQ PHAN DAU TU NHA PAT VIET
BAO CAO TAI quNH VAN PHQNG ) )
S6 02A — Pho D6 Quang, quin Cau Giay, thanh pho Ha ndi

NOIDUNG

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG PA PUQC SOAT XET
BANG CAN BOI KE TOAN GIUA NIEN DO
BAO CAO KET QUA KINH DOANH GIUA NIEN PO
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GITUA NIEN DO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET
B{XO CAO TAI C~HINH VAN PHQNG ) )
S6 02A — Phé D6 Quang, quén Cau gidy, thanh pho Ha ndi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

THONG TIN CONG TY

Cong ty cd ph?m Piu tu Nha dit Viét tién than la Cong ty CP Dia 8¢ Dau khi duoc thanh 14p va hoat
déng theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép cong ty cd phan s 0102380872 dang ky 1an du ngay
04 thang 10 ndm 2007, dang ky thay ddi 1An thtr 15 ngay 22 thang 03 ndm 2021 do Phong dang ky kinh

doanh thudc S& K& hoach va PAu tu thanh phé Ha Né6i cép.

HOI PONG QUAN TRI

éllg Trén Quéc Huy Chu tich Hoi d@)ng quan tri

Ong Bui Quang Minh Thanh vién Hoi dong quan tri

Ong Nguyén Lé Pinh Khanh Thanh vién Hoi ddng quan tri

Ong Tran Khanh Thanh vién Hoi ddng quan tri

Ong Nguyén Hung Buong Thanh vién Hoi dong quan tr

BAN GIAM POC

Ong Nguyén Thanh Hung Quyén Téng Giam dbe

Ong Nguyén Vin Hién Phé Tdng Giam ddc

BAN KIEM SOAT

Ong Nguyén Vin Ky Trudng ban

Ba Nguyén Thi Hai Thanh vién

Ba Nguyén Thi Thu Giang Thanh vién

Tru sé dang ky S8 02A-Phé P Quang, quén Chu gidy, thanh ph6 Ha noi
Cong ty Kiém toan Cong ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gia Viét Nam

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam ddc chiu trach nhiém 1ap Bdo céo tai chinh Van phong cua Cong ty c¢b phan Piu tu Nha Pt
Viét (sau day goi tit 1a “Cong ty”), phan anh trung thuc, hop ly tinh hinh hoat dong, két qua kinh doanh,
luu chuyén tién té cia Vin phong Cong ty cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2022. Trong qua trinh 1ap
B4o c4o tai chinh nay, Ban Giam dbc dugc yéu cau phai:

Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céac chinh sach nay mot cach nhét quén;

e Pua ra c4c danh gia va du doan hop ly va théan trong;

o Néu 16 cac chuin muc ké toan duoc ap dung c6 duge tuan thu hay khong, ¢6 nhiing 4p dung sai
1éch trong yéu dén mirc can phai cdng bo va giai thich trong Bao céo tai chinh hay khong;

e Liap va trinh bay céc bao co tai chinh trén co so tuén thu cac chuan muc ké todn, ché dd ké
toan va cac quy dinh co lién quan hién hanh;
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG
S6 02A — Pho PO Quang, quén Cau gidy, thanh pho Ha ndi

e Lip Béo céo tai chinh dya trén co s6 hoat ddng kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé

cho rang Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam dbc chiu trach nhiém dam bao rang cac so sach ké toan ding dan da duogc duy tri dé the hién

tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh ctia Vian phong Cong ty véi mirc do chinh xac hop ly tai bat ky _

thoi didm nao va dam bao rang Béo céo tai chinh cua Van phong Cong ty duge trinh bay phu hop voi cac
Chuén muc ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
béo céo tai chinh. Ban Gidm ddc ciing chiu trach nhiém vé viéc quan ly céc tai sén cua Cong ty va do dé
phai thuc hién cac bién phap thich hop dé ngin chin va phat hién cac hanh vi gian lan va céc vi pham
khac.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Chung t6i phé duyét Bao céo tai chinh Van phong Cong ty dinh kém, bao céo nay da phan anh trung thuc
va hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Van phong Céng ty tai ngay 30/06/2022, két qua kinh doanh, luu chuyén
tién té cho ky ké toan két thiic ciing ngay ph hop véi cac Chuén muc ké toan doanh nghiép Viét Nam va

céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh by béo cdo tai chinh.

it Ban Téng Gidm déc §/
\

Chii tich Hoi ddng quan tri
Tran Quoc Huy
Ha noi, ngay 05 thang 07 nam 2022
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Céng ty TNHH Kiém todn va Tham dinh gia Viét Nam

[ | ©
‘ ’ Pia chi: TAng 14 Toa nha Sudico, dudng Mé Tri
L

P. My Binh 1, Q. Nam T Liém, Ha Noi, Viét Nam

Tel: (+84 24) 3868 9566 / (+84 24) 3868 9588
Fax: (+84 24) 3868 6248
Web: kiemtoanava.com.vn

Sé - 260 IBCKT/TC/NVS

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PQ
Kinh givi: - Cac Cb dong Céong ty C6 phin Dau tw Nha DAt Vigt

- Ban Giam d6c Céong ty C6 phin DPau tw Nha Dit Viét

Bio cho soat xét vé Bao cao tai chinh Vin phong Cong ty

Chung toi da thuc hién soat xét Bao cdo tai chinh cua Véan phong Cong ty c¢d phan Pau tu Nha DAt Viét duoc
lap ngay 05/07/2022, tlr trang 6 dén trang 35 kém theo, bao gdm Béng can dbi ké toan giita nién do, Béo cdo
két qua hoat dong kinh doanh gitra nién do, Bao cdo luu chuyén tién té giita nién do cho ky ké toan két thuc

cling ngdy va Ban thuyét minh béo céo tai chinh da dugc Ban Gidm d6c phé duyét.
Trach nhiém ciia Ban Giam déc

Ban Giam ddc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap, trinh bay trung thuc va hop ly Bao cao tai chinh ctia Van
phong Cong ty theo Chuan muc ké toan, Che do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap ly ¢o6
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma Ban Giam doc
x4c dinh 1 cin thiét dé dam bao cho viée lap va trinh bay Bao cdo tai chinh cia Van phong Cong ty khong co
sai sOt trong yéu do gian 1an hodc nham 1an.

Trach nhiém cia Kiem toan vién

Trach nhiém cua chiing t6i 1a dwa ra két luan vé bao cdo tai chinh van phong gifta nién do dya trén ket qua soat
xét cua ching toi.

Chiing toi da thuc hién cong tic soat xét bao cdo tai chinh theo Chuan myc kiém todn Viét Nam vé hop dong
dich vu soat xét s6 2410 — Soat xét thong tin tai chinh giita nién d¢ do kiém toan vién doc 1ap cua don vi thuc
hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitta nién do bao gdbm viée thuc hién cac cudc phoéng van, chu yéu la
phong van ngudi chiu trach nhiém ve cac van de tai chinh ké toan, thuc hién cac tha tuc phén tich va cac tha
tuc soat xét khac.

Mot cude soat xét vé co ban ¢ pham vi hep hon mdt cude kiém toan duoc thyc hién theo cac Chuan muc Kiém
toan Viét nam va do vay khéng cho phép ching t6i dat dugc sy bao dam rang ching toi s€ nhan biet dugc tat ca
céc van dé trong yéu c6 thé dugc phét hién trong mét cude kiem toan. Theo do, ching toi khong dua ra y kién

kiém toan.

Thanh vién Hang kiém todn MGI Qudc t€
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Két luan cia Kiem toan vién

Cin cir trén két qua soat xét clia chung t6i, chiing t6i cho ring B4o cdo tai chinh Vin phong cta Cong ty da
phan 4nh trung thuc, hop ly trén c4c khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta Vin phong Céng ty C6 phin
Dau tu Nha Dt Viét tai ngay 30 thang 06 ndm 2022, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
luu chuyén tién té gitta nién do cia Van phong Céng ty cho ky ké toan két thic ciing ngay, phi hop véi
Chuin muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc

1ap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Vin dé khac

Nhu d4 trinh bay tai phu Iuc s6 01 - Thuyét minh s V.02 lién quan dén khoan dau tu vao Céng ty C6 phéan Dia
¢ Dau khi Vién thong: Theo van ban sé 2974/NV-THADS ngay 16/07/2020, thong bao vé viée thi hanh 4n
dan sy, Cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Ha noi da ké bién toan bd 12.120.000 ¢b phﬁn clia Cong ty Cb phén
Dau tr Nha dét Viét tai Cong ty ¢ phin Dia 8¢ Dau khi Vién thong dé thuc hién déu gia. Hién tai, cac thi tuc
phép Iy v& thi hanh 4n lién quan dén sb b phan nay chua két thic va cling chua c6 thay dbi nao so véi thoi
diém g
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5/ TNHH
b3 KIEM TOA
*®

VA THAM BIN
@ ~

Ng6 Quang Tién

Ph6 Téng Giam déc

S6 Gidy Chimg nhdn DKHN kiém tocn :

0448 - 2018 - 126 - 1

Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA THAM PINH GIA VIET NAM (AVA)
Ha Ngi, Ngay 25 thdng 07 ndm 2022



CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S6 02A - Phé D3 Quang, Quan Ciu Gidy, thanh phd Ha Ngi

B4o c4o tai chinh Vin phong

Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2022

BANG CAN DPOI KE TOAN GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 nim 2022

Don vi tinh: déng

M rArsAN Thuyet S6 cubi ky ~ $6 dAu nim
i) minh
100 A.TAI SAN NGAN HAN 180.233.688.490 184.979.722.502
110 I Tién va cac khoan twong dwong tién V.01 33.839.235.307 50.786.585.128
111 1. Tién 27.839.235.307 43.764.819.030
112 2. Cac khoan tu‘dng duong tién 6.000.000.000 7.021.766.098
120 IL DAu tu tai chinh ngin han V.02 6.820.318.484 3.010.427.213
121 1. Chung khoan kinh doanh 6.829.027.172 3.033.529.039
122 2. Du phong giam gia CK kinh doanh ( * ) (8.708.688) (23.101.826)
123 3. Pau tu nim giit dén ngay dao han
130 IIL Cac khoan phai thu ngin han 101.710.168.373 93.054.554.574
131 1. Phai thu ngin han cta khach hang V.03 3.388.744.614 3.505.862.314
132 2. Tra trudc cho ngudi ban ngan han V.04 36.773.452.409 36.752.411.213
133 3. Phai thu ndi bd ngén han 34.037.913.875 33.829.226.412
134 4. Phai thu theo tién d6 HDXD
135 5. Phai thu vé cho vay ngin han V.05 11.452.220.000 13.492.220.600
136 6. Cac khoan phai thu ngén han khac V.06 67.102.608.663 56.574.155.823
7. Du phong céc khoan phai thu ngan han khé V.07
137 doi (¥) (51.114.771.188) (51.129.321.188)
139 8. Tai san thiéu cho xir ly 30.000.000 30.000.000
140 IV.Hang ton kho V.08 18.276.164.545 18.276.164.545
141 1. Hang ton kho 18.276.164.545 18.276.164.545
149 2. Dy phong giam gia hang ton kho (*)
150 V. Tai san ngéin han khac 19.587.801.781 19.851.991.042
151 1. Chi phi tra truéc ngén han V.09 196.667.533 382.352.516
152 2. Thué GTGT dugc khau trir 12.703.222.291 12.781.726.569
153 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc V.14 6.687.911.957 6.687.911.957
154 4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu
155 5. Tai san ngén han khac
200 B.TAI SAN DAI HAN 236.560.670.179 235.465.585.770
210 I. Céc khoan phai thu dai han 230.000.000 230.000.000
211 1. Phai thu dai han cta khéch hang V.03
212 2. Tra trude cho nguodi ban dai han
213 3. Vbn kinh doanh cua cac don vi truc thude
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S6 02A - Phé P Quang, Quin Ciu Gidy, thanh phé Ha Noi

Bao cio tai chinh Vin phong

Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2022

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 nam 2022

Pon vi tinh: déng

l\s? TAI SAN Tr'r::’nyl‘:t S6 cubi ky S6 diu nim
214 4. Phai thu n6i b6 dai han

215 5. Phai thu vé cho vay dai han

216 6. Phai thu dai han khac , V.06 230.000.000 230.000.000
219 7. Dy phong phai thu dai han khé doi (*)

220 II. Tai san b dinh 2.946.102.948 3.240.890.514
221 1. Tai san ¢b dinh hitu hinh V.10 2.946.102.948 3.240.890.514
222 - Nguyén gid 5.517.014.120 5.517.014.120
223 - Gid tri hao mon lity ké(*) (2.570.911.172) (2.276.123.606)
224 2. Tai san ¢b dinh thué tai chinh

225 - Nguyén gia

226 - Gid tri hao mon liy ké(*)

227 3. Tai san ¢b dinh v6 hinh

228 - Nguyén gid

229 - Gid tri hao mon lily ké(*)

230 I Bat djng san dau tu

231 - Nguyén gid

232 - Gid tri hao mon lity ké (*) _
240 IV.Taisan d& dang dai han 26.723.035.822 26.723.035.822
241 1. Chi phi SXKD d& dang dai han V.11 26.723.035.822 26.723.035.822
242 2. Chi phi Xay dung co ban d¢ dang

250 V. PAu tw tai chinh dai han V.02 206.626.449.437 205.236.577.462
251 1. PAu tu vao cong ty con 2.486.000.000 1.986.000.000
252 2. PAu tu vao cong ty lién két, lién doanh 202.465.337.987 202.465.337.987
253 3. Pau tu gbp von vao don vi khac 25.707.700.000 24.400.000.000
254 4. Dy phong dau tu tai chinh dai han ( *) (24.032.588.550) (23.614.760.525)
255 5. Pau tu ndm giit dén ngay d4o han ’

260 VI. Tai san dai han khac 35.081.972 35.081.972
261 1. Chi phi tra truéc dai han V.09 35.081.972 35.081.972
262 2. Tai san thué thu nhap hoin lai

268 4. Tai san dai han khac

270 TONG CONG TAI SAN 416.794.358.669 420.445.308.272
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
Sé 02A - Phé D5 Quang, Quan Ciu Gidy, thanh phé Ha Noi

B4o cdo tai chinh Vin phong

Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2022

Mai
SO

NGUON VON

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PQ
Tai ngay 30 thang 06 nim 2022

Thuyét
minh

S6 cuoi ky

Pon vi tinh: dong

So dau nam

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319

322

324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341

343

A.NQ PHAI TRA

1. No ngin han

1. Phai tra ngudi ban ngan han V.12

2. Ngudi mua tra trude ngan han V.13

3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc V.14

4. Phai tra cdng nhén vién

5. Chi phi phéi tra ngan han V.15

6. Phai tra ndi bd ngan han

7. Phai tra theo ké hoach tién d6 HDXD

8. Doanh thu chua thuc hién ngén han

9. Phai tra ngin han khac V.16

10. Vay va no thué tai chinh ngan han

11. Dy phong phai trd ngén han

12. Quy Khen thudng phic loi

13. Qu§ Binh 6n gia

14. Giao dich mua ban lai Tr4i phiéu CP

IL Ng dai han

1. Phai tra dai han nguoi ban

2. Nguoi mua tra trude dai han

3. Chi phi phai tra dai han

4. Phai tra ndi bd vé von kinh doanh

5. Phai tra n6i bo dai han

6. Doanh thu chua thuc hién dai han V.13

7. Phai tra dai han khac V.16

8. Vay va ng thué tai chinh dai han

9. Trai phiéu chuyén doi

10. C6 phiéu wu dai

11. Thué TNDN hoan lai phai tra

12. Du phong ng phai tra dai han V.18

13. Quy phat trién khoa hoc cong nghé

154.525.913.628

153.655.526.746
18.244.309.493
4.202.433.789
100.912.533
2.205.991.731
20.243.463.076

108.658.416.124

870.386.882

90.098.182
780.288.700

154.795.803.010

153.925.416.128
18.257.718.347
4.202.433.789
168.377.154
2.402.300.638
20.243.463.076

108.651.123.124

870.386.882

90.098.182
780.288.700
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET B4o c4o tai chinh Vin phong
S6 02A - Phé D3 Quang, Quan Ciu Gidy, thanh phd Ha Nbi Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2022

| BANG CAN DPOI KE TOAN GIUA NIEN PO
e Tai ngay 30 thang 06 nim 2022

BPon vi tinh: dong

o& NGUON VON ™ S6 cudi ky S§ diu nim
400 B.VON CHU SOHUU « 262.268.445.041 265.649.505.262
410 1. Vén chi sé hitu V.19 262.268.445.041 265.649.505.262
411 1. Vén gop ctia Cht s& hitu 500.000.000.000 500.000.000.000
411a Cé phiéu phd thong cé quyén biéu quyét 500.000.000.000 500.000.000.000

411b C6 phiéu wu ddi

412 2. Thing du vén cb phan

413 3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu
414 4. Vbn khac ciia chi sé hitu

415 5. Cb phiéu quy ( *) . -

— 416 6. Chénh Iéch danh gia lai tai san
417 7. Chénh léch ty gia hdi doai _
418 8. Quy diu tu phat trién 12.675.912.755 12.675.912.755
419 9. Quy hé tro sip xép d6i méi doanh nghiép

420 10. Qu¥ khéc thude vbn chu sé hitu

421 11. Loi nhuan sau thué chua phén phdi (250.407.467.714) (247.026.407.493)
421a LNST chua p/phdi liy ké dén cudi ky truce (247.026.407.493) (264.565.865.928) )1
421b LNST chura phdn phéi kp nay (3.381.060.221) 17.539.458.435 /(

422 12.Ngudn vén dau tu xay dung co ban |

430 1L Ngudn kinh phi va quy khac )

431 1. Ngudn kinh phi
432 2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD

440 TONG CONG NGUON VON 416.794.358.669 420.445.308.272
/
/
/
Lé Thu Trang Nguyén Thi Yén Tran Quéc Huy
Ngudi lap bicu K& toan truéng _ Chi tich HDQT

Ha Néi, ngay 05 thdng 07 ndm 2022



CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S5 02A - Phé P35 Quang, Quan Ciu Gidy, thanh phd Ha Noi

Bio c4o tai chinh Vin phong

Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2022

BAO CAO KET QUA KINH DOANH GIUA NIEN PO
Tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

‘ Pon vi tinh: dong

Y4 cnimiEv i Ky nay Ky trude
01 1.Doanh thu ban hang, cung cap dich vu VI.01 1.427.402.184 2.145.235.643
02 2. Cac khoan giam trir

10 3.Doanh thu thudn ban hang, cung cip d/va  VI.02 1.427.402.184 2.145.235.643
11 4. Gia v6n hang ban | V103 438.151.085 1.342.672.138
20 5. Lginhuan gdp ban hang, cung cip d/vu 989.251.099 802.563.505
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh VI.04 480.306.738 1.553.714.893
22 7. Chi phi tai chinh VI.05 1.333.195.546 258.311.315
23 - Trong do: Chi phi ldi vay

25 8. Chi phi ban hang

26 9. Chi phi quan 1y doanh nghiép VI1.06 3.417.422.512 2.975.114.475
30 10. Loi nhuén thuén tir hoat dong KD (3.281.060.221) (877.147.392)
31 11. Thu nhap khac VI.07 4.583.142
32 12. Chi phi khac VI.0§ 100.000.000

40 13. Lo¢i nhuan khac (100.000.000) 4.583.142
50 14. Téng loi nhuén ké toan truée thué (3.381.060.221) (872.564.250)
51 15. Chi phi thué TNDN hién hanh VIL.09

52 16. Chi phi thué TNDN hoin lai VI.10

60 17. Loi nhuén sau thué TNDN

61 18.Lai co ban trén cb phiéu

62 19. Lai suy gidm trén cb phiéu

(3.381.060.221)

(872.564.250)

Lé Thu Trang

Neuwdoi I1ap biéu

Nguyén Thi Yén

Ke toan trudng

Ha Noi, ngay 05 thang 07 ndm 2022

_Chii tich HDQT
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S6 02A - Phé P8 Quang, Quan Ciu Gily, thanh phd Ha Ngi

Bao cdo tai chinh Vian phong
Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO

Tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022
(Theo phwong phap gi4n tiép)

Don vi tinh: déng

l:“; Chi tidu ™ K3 nay Ky trude
I. Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
01 1. Loi nhugn truce thué (3.381.060.221) (872.564.250)
2. Diéu chinh cho cdc khodn 203.365.715 (1.392.697.742)
02 - Khiu hao TSCP va BPS dau tu 294.787.566 294.787.566
03 - Céc khoan du phong 388.884.887 (133.770.415)
04 - Lai, 18 chénh 1&ch ty gia héi doai chua thuc hién .
05 - (Lai)/15 tir hoat dong dau tu (480.306.738) (1.553.714.893)
08 3. Loi nlzuén{(lfg)’ tir hoat dpng kinh doanh
trudc thay doivon luu dpng (3.177.694.506) (2.265.261.992)
09 - (Tang)/giam cdc khoan phai thu (9.647.041.224) 9.590.819.102
10 - (Tang)/giam hang ton kho 7 933.326.556
T Tang/(giam) céf: khoén phai tra (khong keé 14i
vay phai tra, thué TNDN phai ndp) (269.889.382) (7.526.494.349)
12 - (Tang)/giam chi phi tra trude 185.684.983 19.111.538
14 - Tién l4i vay da tra
15 - Thué thu nhap doanh nghiép da ndp -
16 - Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh
17 - Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh -
20 Luu chuyén tién tir hoat dpng kinh doanh (12.908.940.129) 751.500.855
IL Lu'u chuyén tlién tir hoat dong dau tir
3 1. Tién chi mua sam, xay dung TSCD va céc tai
san dai han khéac - -
22 2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san
23 3. Tién chi cho vay, mua cong cu no cia don vi khac (11.726.319.809) . (15.000.973.800)
24 4. Tién thu hdi cho vay, ban cdng cu ng ctia don vi khac 9.015.303.379 9.539.948.229
25 5. Tién chi dau tu gép vén vao don vi khac (1.807.700.000) (200.000.000)
26 6. Tién thu hdi tién gép vdn vao don vi khéac 1.600.000.000
27 7. Tién thu lai cho vay, ¢6 tirc va loi nhuan dugc chia 480.306.738 1.553.714.893
Luwu chuyén tién tir hoat dpng diu twe (4.038.409.692) (2.507.310.678)
IIL. Luwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
34 4. Tién tra no gbc vay
36 6. Cd tirc, loi nhudn tra cho chi sé hitu -
40 Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh - -
50 Luwu chuyén tién thuin trong ky (16.947.349.821) (1.755.809.823)
60 Tién va twong dwong tién diu nim 50.786.585.128 23.011.688.709
61 Anh hudng cta thay di ty gia héi doai A
70 Tién va twong dwong tién cudi ky 33.839.235 m 255.878.886
//Q/ CONG TY \
= cop ,qN
Lé Thu Trang Nguyén Thi Yén ran Qudc Huy

Ngudi 1ap biéu

Ha Ngi, ngay 05 thang 07 nam 2022
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET Bdo cdo tai chinh Vin phong
S6 02A-Phd P8 Quang, quan Cau gidy Cho nim tai chinh két thic ngay 30/06/2022
Thanh ph6 Ha ndi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké toan két thiic ngay 30 thang 06 nim 2022

(CacT huyét minh nay la b phdn hop thanh va phdi dugc doc cing Bdo cdo tai chinh)

L PAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

1 Hinh thire s& hitu vén

Céng ty Cb phan Pau tu Nha dAt Viét tién than 14 Cong ty CP Dia bc Dau khi dugc thanh 14p va hoat
dong theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép cong ty ¢ phan s6 0102380872 dang ky Jan dau
ngay 04 thang 10 ndm 2007, ddng ky thay dbi 1an thir 15 ngay 22 thang 03 ndm 2021 do Phong déng ky
kinh doanh thudc S& K& hoach va PAu tu thanh phé Ha Noi c:?ip.

2 Linh vue kinh doanh: Linh vuc kinh doanh cia Cong ty 1a kinh doanh Bét dong san.

3 Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh bao gém: Kinh doanh bAt dong san, quyén sir dung dét thude chi sé hitu, chu
st dung hoac di thué (d4u tu tao 1ép nha; cdng trinh xdy dung dé ban, cho thué, cho thué mua; Mua nha,
cong trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua; PAu tu cai tao dAt va dau tu cac cong trinh ha t?mg
trén dit thué @& cho thué dit da c6 ha tan g; Dich vu nhén chuyén nhuong quyén str dung dat, dau tu
cong trinh ha tang dé chuyén nhuong ...); Tu vén, méi gidi, dau gia bat dong san, diu gia quyén sir
dung dat (dich vu mai giéi bét dong san; dich vu dinh gia bét déng san; dich vu san giao dich bét dong
san; dich vu quan ly bét dong san; dich vu quang céo bét déng san; dich vu tu van bat dong san).

4. Chu ky kinh doanh théng thuong

Chu ky kinh doanh thong thuong ctia Cong ty la trong vong 12 thang, ké tir ngay 01/01 dén ngay 31/12
5 Piic diém hoat dgng ciia doanh nghiép trong ky c6 anh hwéng dén Bso cdo tai chinh:

Trong nam tai chinh, hoat déng ctia Cong ty khong c6 ddc didm dang k& nao c6 anh hudéng dén Béo cao
tai chinh.

6 CAu tric doanh nghiép:

Tai ngay 30/06/2022, Cong ty c6 01 cong ty con, 01 Cong ty lién két.

Hoatdng | g Tuy lee Ty 18
Tén cong ty Dia chi trusé chinh | kinhdoanh | > ¢ | WM | Y ¢
e von gop biéu Igi ich
quyét
Céng ty c¢b phan san KCN Au Lau, xa Au Lau, San xudt, i 5 5
xuéat Cong nghiép IPC thanh phd Yén Bai thuong mai 80% s 8070
A 24N L6 E1.2 dudng Pham :
S:%if‘y]ifgi‘gf tE(})i Hing, P My Blnh 1, Q. éﬁl";doaﬂ}l 505% | 50,5% | 50,5%
& | Nam Tu Liém, Ha Noi. % flimig s
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET Bdo cao tai chinh Van phong
S6 02A-Phd B3 Quang, quan Cau gidy Cho nam tai chinh két thiic ngay 30/06/2022

Thanh phd Ha ndi

Tai ngay 30/06/2022, Cong ty c6 02(hai) dom vi truc thuge, hach toan phu thuge:

Tén don vi ~ Pia chi

San giao dich Bt dong san S8 2A, phd B Quang, phuong Trung Hoa, quén CAu Giy, Ha Noi

Ban QL diéu hanh Du 4n S8 24, phé D3 Quang, phuong Trung Hoa, quan Céu Giéy, Ha Noi
CV4

7 Tuyén b vé kha niing so sanh

B4o céo tai chinh dugc 14p bdi Cong ty dam bao tinh so sanh thong tin.

I NIEN PO KE TOAN VA PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

1 Nién do ké toan bét dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

2 Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a ddng Viét Nam (VND)

I CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1 Ché @b ké toan ap dung

Cong ty 4p dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/TT-BTC ngy
22/12/2014 cia Bo Tai chinh huéng dan ché d6 ké toan doanh nghiép.

2 Tuyén b vé viéc tuin thi Chuin muec ké toan va Ché a9 ké toan.

Céng ty da ap dung cidc Chuan muc ké toan Viét Nam va céc vén ban hudng dan Chuan muc do Nha
nuée di ban hanh. Céac bdo cdo tai chinh duoc 1ap va trinh bdy theo ding quy dinh ctia chuan muc,

thong tu huéng dan thuc hién chuin muc va Ché d6 ké toan hién hanh dang ap dung.

IV CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1 Cong cu tai chinh

Cong cu tai chinh dugc ghi nhén theo hudng dan tai Thong tu 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cua
B Tai chinh — “ Huéng dan Chuin myc ké toan qudc té v& trinh bay Bao cdo tai chinh va thuyét minh
thong tin d6i v&i cong cu tai chinh”.

Ghi nhdn ban diu

Tai ngay ghi nhén ban déu, tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia gbe cong cac chi phi giao dich co
lién quan truc tiép dén viéc mua sdm tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh cua cong ty bao gbm tién, cc khoan dAu tu, phai thu khach hang, phai thu khéc.

Tai ngay ghi nhén ban dau, cOng no tai chinh dugc ghi nhan theo gia géc trir di cac chi phi giao dich c6

lién quan truc ti€p dén viéc phat hanh cong no tai chinh dé.



CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET B4o cdo tai chinh Vin phong
Sé 02A-Phé DS Quang, quan Cau gidy Cho niim tai chinh két thic ngay 30/06/2022
Thanh phé Ha noi

Cong no tai chinh cua cong ty bao gom cac khoan vay, cac khoan phai tra ngudi ban, phai tra khéc, chi
phi phai tra.

Gid tri sau ghi nhdn ban diu

Hién tai chua c6 quy dinh, huéng dan vé dénh gia lai cong cu tai chinh sau lan ghi nhén ban dau.

2 Nguyén tic ghi nhan cac khoén Tién va cac khodn twong duong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién gui ngan hang, cac khoan dau tu
ngén han c6 thoi gian d4o han khong qua 03 thang, c6 tinh thanh khoan cao, c¢6 kha nang chuyén doi dé

dang thanh céc luong tidn x4c dinh va khéng ¢6 nhiéu rii ro trong chuyén dbi thanh tién.
3. Nguyén tic ké to4n cac khoan diu tw tai chinh
- Chitng khodn kinh doanh

Chung khoan kinh doanh dugc xac dinh gia tri ban dAu theo gia gbc (gid mua céng cdc chi phi lién
quan dén giao dich mua nhw chi phi méi gioi, giao dich, cung cdrp thong tin, thué, 1é phi va pht ngdn
hémg) trir khoan 1ai don tich truéc ngdy mua thuc nhan (néu c6). Gia gbc clia ching khoan kinh doanh
duoc xac dinh theo gia tri hop ly cua cdc khoan thanh toén tai thoi diém giao dich phat sinh. Ching
khoan kinh doanh duoc ghi nhén tai thoi diém nha du tu c6 quyén so hitu (déi véi chimg khodn niém
yét lo thoi diém khéop lénh T+0; déi véi chimg khodn chwa niéin yét dvoce ghi nhdn tai thoi diém chinh
thite ¢6 quyén so hitu theo quy dinh cua phdp ludr). Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khoan chung
khoan kinh doanh dugc ghi nhén theo gia tri ban dAu trir cac khoan du phong gidm gia ching khoan
kinh doanh

Déu tir vao cong ty con, cong ty lién két

Cong ty con, cong ty lién két ma trong d6 Cong ty nim quyén kiém soat dugc trinh bay theo phuong
phéap gia gbc. Cac khoan phan phdi loi nhusn ma céng ty nhén dugc tir sb loi nhuan liiy ké cta céc cong
ty con, Cong ty lién két sau ngay cong ty me nim quyén kiém soét duge ghi vao két qua hoat dong kinh
doanh trong ky cua cong ty me. Cac khoan phan phdi khac dugc xem nhu phan thu hdi ctia cac khoan
dAu tu va duge trir vao gia tri dau tu.

Cdc khodn diu tw vio céng cu vén cia don vi khdc

Piu tu gop von vao don vi khéc dugc ghi nhén ban dAu theo gia gbc bao gdm gia mua va cic chi phi c6
lién quan. Sau ghi nhan ban dAu, cac khoan dau tu nay dugc xéc dinh theo gid gbe trir di cac khoan dy
phong giam gid khoan dau tu.

Cdc khodn cho vay: Cac khoan cho vay theo khé udc giiia cac bén nhung khong dugc giao dich mua,
ban trén thi truong nhu ching khoan. Ty theo tirng hop ddng, cac khoan cho vay theo khé ude co thé

duoc thu hdi mot 14n tai thoi didm ddo han hodc thu hdi dan ting ky.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET B4o c4o tai chinh Vin phong
S6 02A-Phé B8 Quang, quan Cau gidy Cho nam tai chinh két thic ngay 30/06/2022

Thanh ph6 Ha noi

Déi véi cée khoan cho vay, néu chua duoc lap du phong phai thu khé doi theo quy dinh cta phép luat,
ké toan tién hanh danh gia kha niang thu hdi. Trudng hop c6 bang chimg chéc chén cho thdy mot phan
ho#c toan bd khoan cho vay co thé khong thu hdi duoc, ké toan tién hanh ghi nhan s6 tdn thit vao chi
phi tai chinh trong ky. Truong hop s6 ton that khong thé xac dinh duge mét cach dang tin cay, ké toan

tién hanh thuyét minh trén Béo céo tai chinh vé kha nang thu hoi ctia khoan cho vay.
Cdc khodn dau tw nam giik den ngay ddo han

Céac khoan diu tu nim giit dén ngay d4o han bao gom: Cac khoan tién gui ngan hang ¢ ky han (bao
gbm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, c¢o phiéu uu dai bén phat hanh bat buge phai mua lai tai
thoi diém nhat dinh trong twong lai, cdc khoan cho vay,... duoc nam gitr dén ngay dao han véi muc dich

thu 131 hang ky va cac khoan dau tw nim gitt #n ngly d4o han khac.

D phong diu tw tai chinh: Dy phong giam gid khoan dAu tu duoc 14p khi don vi nhan dau tu phét sinh
18, ngoai trir truong hop khoan 15 nim trong du kién ciia Cong ty khi quyét dinh dAu tu. Dy phong giam
gia khoan dau tu duoc hoan nhép khi don vi nhan du tu sau d6 tao ra loi nhuén dé bu dép cho céc
khoan 18 trudc d6 da duogc trich 14p du phong. Khoan du phong chi duge hoan nhép trong pham vi
khong lam gi trj ghi s ctia khoan diu tu vuot qua gia tri cla chiing trong diéu kién gia dinh khong ¢
khoan du phong nao dugc trich lap.

r

Du phong tdn that déu tu tai chinh dugc tinh todn trén co s& hudng dAn quy dinh tai tai Thong tu sé

48/2019TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 08/08/2019.

4  Nguyén tic ké toan No phai thu

Viéc phén loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu khac dugc thuc hién theo nguyén téc:

a. Phai thu cua khach hang gdm cac khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich c6

tinh chat mua - ban, nhu: Phai thu vé ban han g, cung cép dich vy, thanh ly, nhugng ban tai san (TSCD,

BDSDT, céc khoan diu tu tai chinh) gitta Cong ty va ngudi mua (1a don vi doc I4p voi ngudi ban, gdm

ca c4c khoan phai thu gifra cong ty me va cong ty con, lién doanh, lién Kkét). _

b. Phai thu khac gdm cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua

- ban, nhu: ’

e Céc khoan phai thu tao ra doanh thu hoat dong tai chinh, nhu: khoan phai thu vé 14i cho vay, tién
gui, ¢b tire va loi nhuan duoc chia;

e Céc khoan phai thu khong mang tinh thuong mai nhu cho muon tai san, phai thu vé tién phat, bdi
thudng, tai san thiéu cho xt 1y. ..

Khi 1dp Béo céo tai chinh, ké toan can cu ky han con lai ctia cac khoan phai thu dé phan loai la dai han

hodc ngan han.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET Bdo c4o tai chinh Vin phong
S6 02A-Phd P& Quang, quan Cau gidy Cho nam tai chinh két thiic ngay 30/06/2022
Thanh phd Ha noi '

Viéc xac dinh cac khodn can lap du phong phai thu khé doi duge cin clr vao cic khoan muc dugc phan

.

loai 1a phai thu ngén han, dai han ciia Bang cin doi ké toan. Du phong no phai thu khé dodi duoc trich
1ap cho tirng khoan phai thu khé doi cdn cir vao tudi ng qua han cua cac khoan no hogc du kién mic ton

thit c6 thé xay ra. Du phong no phai thu khé dodi dugc trich 1ap khi két thiic nién do ké toan.

Dy phong n¢ phai thu khé doi duoc tinh toan trén co sé huéng dan quy dinh tai tai Thong tu sb
48/2019TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 08/08/2019.

5 Nguyén tic ké todn Hang ton kho

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia gbe. Truomg hop gid tri thudn thap hon gi4 géc thi hang tdn kho duoc tinh
theo gié trj thudn c6 thé thyc hién duoge. Gia gbe hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi

phi khac lién quan truc tiép phét sinh dé c¢6 dugc hang ton & dia diém va trang thai hién tai.
Gia tri hang ton kho duoc x4c dinh theo phuong phap nhap trudc xuét trude.
Hang ton kho dwoc hach toan theo phuong phap ké khai thudng xuyén.

Du phong gidm gid hang ton kho duoc 18p vao thoi diém cudi nam 1a sé chénh léch giita gia gbe cia

hang t6n kho 16n hon gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc cia chang.
6 Nguyén tic ké toan Tai san ¢d dinh va khéu hao ti san ¢ dinh

Tai san co dinh hitu hinh dugc ghi nhén theo gia gdc. Trong qua trinh st dung, tai san ¢ dinh hitu hinh,

tai san co dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Phuong phép khau hao 4p dung : TSCP kh4u hao theo phuong phéap dudng thing dé trir din nguyén gia
tai san c6 dinh theo thoi gian hitu dung uéc tinh, phu hop theo Théng tu 45/2013/TT-BTC ngay
25/04/2013 cia B6 Tai chinh.

7 Nguyén tic ké toan cic khoan Chi phi tra truéc

Cac chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xuat kinh doanh ndm tai chinh hién tai duoc ghi nhan

1a chi phi tra truGe ngén han va dugc tinh vao chi phi san xuat kinh doanh trong nam tai chinh.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra true dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tung ky hach toan dugc
cdn o vao tinh chat, mirc d6 timg loai chi phi & chon phuong phap va tiéu thirc phan bd hop ly. Chi

phi tra truéc duge phan bd din vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap dudng thing.
8 Nguyén tic ké toan Ng phai tra
Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai tra nguoi ban, phai tra khac duoc thuc hién theo nguyén tic:

a. Phai trd ngudi ban gom céc khoan phai tra mang tinh chit thuong mai phét sinh tix giao dich mua
hang hoa, dich vu, tai san va ngudi ban (1a don vi doc 1ap vai ngudi mua, gom ca cac khoan phai tra

gilra cOng ty me va cdng ty con, cdng ty lién doanh, lién két).
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET Bdo cdo tai chinh Vin phong
S6 02A-Phd D& Quang, quan Cau gidy Cho nam tai chinh két thic ngay 30/06/2022

Thanh ph6 Ha ndi

b. Phai tra khac gdm cac khoin phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khoéng lién quan dén giao dich mua,

ban, cung cép hang hoéa dich vu:

e Céac khoan phai tra lién quan dén chi phi tai chinh, nhu: khoan phai trd vé 1ai vay, co tic va loi

nhuan phai tra, chi phi hoat dong dau tu tai chinh phai tra;

e Céic khoan phai tra khong mang tinh thwong mai nhu phai tra do muon tai san, phai tra vé tién phat,

bdi thuong, tai san thira cho x1r ly, phai tra vé cac khoan BHXH, BHYT, BHTN, KPCD...

Khi 1ap Béo cdo tai chinh, ke todn cén cir ky han con lai ciia cac khoan phai tra dé phan loai la dai han
hodc ngan han. Khi c6 cac bang chiang cho thay mot khoan ton that ¢6 kha nang chic chan xay ra, ké

toan ghi nhan ngay mét khoan phai tra theo nguyén tac than trong.
9. Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Viéc trich trude chi phi dé tam tinh gia vdn cia cc cong trinh tudn thi nguyén tdc: Cong ty chi trich
trudce chi phi dé tam tinh gia vbn cho cac cong trinh, hang muc da hoan thanh va duoc xéc dinh la da
ban trong nam. Chi phi trich truéc vao gia vbn 1a cac khoan chi phi da c6 trong du toan dau tu, xay
dung nhung chua c6 du ho so, tai lidu dé nghiém thu khéi luong. S& chi phi trich trudc duge tam tinh
dam bao tuong Umg véi dinh muc gia vén tinh theo tdng chi phi du toan cua cong trinh,hang muc duge

xé4c dinh d4 ban.

Viée trich trude vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky duge tinh toan mét cach chat ché va phai c6
bang chung hop ly, tin cly vé cac khoan chi phi phai trich trude trong ky, dé dam bao sb chi phi phai tra

hach toan vao tai khoan nay phu hop voi sb chi phi thuc té phét sinh.
10. Nguyén tic va phwong phap ghi nhén cac khoin dw phong phai tra

Cac khoan du phong dugc ghi nhéan khi Céng ty c6 nghia vu no hién tai (nghia vu phap ly hodc nghia
vu lién d6i) do két qua tir mot su kién da xay ra, viéc thanh todn nghia vu ng nay c6 the s€ dan dén su

giam sut vé nhiing loi ich kinh t€ va gia tri cia nghia vu ng d6 c6 thé dugc mot wéc tinh dang tin cdy.

Néu anh hudng cia thoi gian 1a trong yéu, du phong s& duoc xac dinh bang cach chiét khau s tién phai
bd ra trong twong lai d thanh toan nghia vu no véi ty 1¢ chiet khau trude thué va phén anh nhiing danh
gia trén thi truong hién tai vé gid tri thoi gian cla tién va nhiing rii ro cu thé cia khoan ng d6. Khoan
tang 1én cua sb dw phong do thoi gian tréi qua dugce ghi nhén la chi phi tai chinh.

11. Nguyén tic ghi nhin doanh thu chuwa thuce hién

Doanh thu chua thuc hién duge ghi nhan khi Céng ty nhan dugc tién khéch hang tra trude lién quan dén
c4c khoan sau: Khéach hang tra trude tién thué tai san; Tien ldi nhén trude khi cho vay von hodc mua cac
cong cu ng; Khoan chénh léch giiia gid ban hang tra chém, tra g6p theo cam két voi gid ban tra tien
ngay; Khoan doanh thu tuong tng véi gid tri hang hoa, dich vu hodc sb phai chiét khau giam gia cho

khach hang trong chuong trinh khach hang truyén thong...
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET Bio cdo tai chinh Vin phong
S6 02A-Phd D3 Quang, quan Chu gidy Cho nim tai chinh két thiic ngay 30/06/2022

Thanh phd Ha noi

Phuong phap phéan bd doanh thu chua thuc hién: Doanh thu chua thuc hién dugc phéin bd va ghi nhan

vao két qua kinh doanh trong k¥, cén ¢ thoi gian, ky han cla so tien nhén trude.
11  Nguyén tac ke toan Von chii s¢ hiru
Vén diu tu ctia cht sé hitu duoc ghi nhan theo s6 von thuc gép clia chu s hitu.

Céc quf thudc von chi s& hitu duge phan phbi tir loi nhuan sau thué cua cong ty, trong qué trinh hoat

dong, cac nguon quy nay dugce quan ly va st dung theo diéu 1¢ cua cong ty.

Loi nhuén sau thué chua phan phoi 1a so lgi nhuén tir cac hoat dong cta doanh nghiép sau khi trir (-) cac
khoan diéu chinh do 4p dung hdi t& thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hoi 6 sai sot trong yéu

clia cac ndam truoc.

12 Nguyén tic ké toan Doanh thu

a. Doanh thu bdn bt dpng sin

Doanh thu ban bét dong san dugc ghi nhan khi ddn ¢ thoi thdéa mén cac diéu kién sau:

o Bt dong san da hoan thanh toan bo va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rli ro

va loi ich gan lién v4i quyén s hitu bat dong san cho ngudi mua;

e Doanh nghiép khéng con nim gitt quyén quan ly bét dong san nhu ngudi sé hitu bat dong san hogc

quyén kiém soat bat dong san;
e Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chéc chan;
e Cong ty da thu dugc hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;
e Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san
b. Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cip dich vu dugc ghi nhan khi két qua cta giao dich d6 duoc xdc dinh mdt cach dang
tin cdy. Truong hop viée cung cAp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duoc ghi nhan trong ky
theo két qua phan cdng viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang Can d6i ké toan cua ky d6. Két qua cia

giao dich cung cép dich vu duoc x4c dinh khi thoa mén céc diéu kién sau:

- Doanh thu duoc xac dinh tuong dbi chéc chan;

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tur giao dich cung cép dich vu do;

- X4c dinh duoc phan cong viée da hoan thanh vao ngay 14p Bang can d6i ké toan;

- X4c dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu d6

Phin cong viée cung cap dich vu d hoan thanh duoc xéc dinh theo phuong phap danh gia cong viée

hoan thanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET Bio cdo tai chinh Vin phong
S6 02A-Phé B8 Quang, quan Cau gidy Cho nam tai chinh két thiic ngay 30/06/2022
Thanh phd Ha noi

Péi véi truong hop cho thué tai san, c6 nhan trudc tién cho thué cua nhiéu ky thi viéc ghi nhén doanh
thu dugc thuc hién theo nguyén tic phan bd sb tién cho thué nhan trudce phu l.l()'p véi thoi gian cho thué.
Trudng hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian st dung hitu ich cua tai san, doanh nghiép 6
thé lua chon phuong phap ghi nhan doanh thu mét 1an déi véi toan bo sb tién cho thué nhan trudc néu

théa man dong thoi céc dieu kién sau:

+ Bén di thué khong ¢6 quyén hity ngang hop ddng thué va doanh nghiép cho thué khong c6 nghia vu

phai tra lai s6 tién da nhén truée trong moi trudng hop va dudi moi hinh thirc;

+ S4 tién nhan trude tir viéc cho thué khong nhod hon 90% téng s6 tién cho thué dy kién thu duoc theo
hop ddng trong subt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bo s6 tién thué trong vong 12

thang ké tr thoi dieém khai dau thué tai san;
+ Hau nhu toan bo rui ro va 1¢i ich gan lién véi quyén so hitu tai san thué da chuyeén giao cho bén di thug;

+ Doanh nghiép cho thué phai uéc tinh duge tuong déi ddy di gia vén cta hoat ddéng cho thué.

Céc doanh nghiép ghi nhan doanh thu trén tdng s tién nhén trudc trong trudong hop nay phai thuyét

minh trén Béo c4o tai chinh vé:
+ Chénh léch v& doanh thu va loi nhuan néu ghi nhan theo phuong phap phéan bd dan theo thoi gian cho thué;

+ Anh hudng ctia viée ghi nhin doanh thu trong ky doi véi kha ndng tao tién, rii ro trong viée suy gidm \

doanh thu, lgi nhuén cta cac ky trong tuong lai.
c. Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13, tién ban quyén, c0 tic, lgi nhuin dugc chia va cac khoan doanh thu hoat

dong tai chinh khac duoc ghi nhan khi théa man 6611g thoi hai (2) diéu kién saﬁ:

- C6 kha nang thu duge loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi chic chan.

d. Thu nhdp khdc

Phan anh cac khoan thu nhép khac ngoai hoat dong san xuét, kinh doanh ctia doanh nghiép, bao gém:
- Thu nhép tir nhugng ban, thanh ly TSCB;

- Thu nhép tir nghi€p vu ban va thué lai tai san;

- Céc khoan thué phai nop khi ban hang hoa, cung cép dich vu nhung sau dé duogc giam, dugc hoan
(thué GTGT, TTPB, BVMT phai ndp nhung sau do dugc giam),

- Thu tién bdi thuong cta bén tht ba dé bu dép cho tai san bi ton that (vi du thu tién bao hiém duoc boi

thuong, tién dén bu di doi co s6 kinh doanh va céc khoan c¢6 tinh chat tuong tu);

- Thu tién dugc phat do khach hang vi pham hop dong;
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET Bio c4o tai chinh Vin phong
S5 02A-Phé P& Quang, quan Cau gidy Cho nam tai chinh két thac ngay 30/06/2022
Thanh phd Ha ndi

- Céac khoan thu nhép khac ngoai cac khoan néu trén.
13 Nguyén tic ké toan Gia von
Phan anh tri gia vbn cua san phém, hang hda, dich vu ban trong ky.

Khoan du phong gidm gia hang ton kho dugc tinh vao gia von hang ban trén co sé¢ s lugng hang ton

kho va ph?m chénh léch gifta gia tri thuén c¢6 thé thuc hién duoe nho hon gia géc hang tdn kho.

DA4i véi phan gia tri hang ton kho hao hut, mat mat, ké toan tinh ngay vao gia von hang ban (sau khi trir

di cac khoan boi thudng, néu co).

Dai vai chi phi nguyén vat liéu truc tiép ti€u hao vugt muc binh thuong, chi phi nhan ¢dng, chi phi san xuat
chung co dinh khéng phén bo vao gia tri san pham nhéap kho, ke toan tinh ngay vao gia von hang ban (sau

khi trir di céc khoan bdi thudng, néu c6) ké ca khi san phdm, hang héa chua dugc xac dinh 1a tidu thu.

Cac khoan thu¢ nhap khau, thué ti€u thu dac biét, thué bao v€ méi trudng da tinh vao gia tri hang mua, néu

khi xuat ban hang héa ma cac khoan thué dé dugc hoan lai thi dugc ghi gidm gia von hang ban.

Cac khoan chi phi gia v6n hang ban khéng dugc coi 1 chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ciia Luat
thué nhung c6 ddy di héa don ching tir va da hach todn ding theo Ché do ké toan Céng ty khong ghi

giam chi phi k& todn ma chi diéu chinh trong quyét toan thué TNDN d& 1am tang s6 thué TNDN phai ndp.
14  Nguyén tic ké toan Chi phi quén Iy doanh nghiép, Chi phi ban hang

Cac khoan chi phi ghi nhén 1a chi phi ban hang bao gom: Cac chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh
ban san pham, hang ho4, cung cap dich vu, bao gom céac chi phi chao hang, giéi thi€u san pham, quang
cdo san pham, hoa hong ban hang, chi phi bao hanh san pham, hang hoa, chi phi bdo quan, déng gdi,

van chuyen,...

Céc khoan chi phi ghi nhén 14 chi phi quan ly doanh nghiép bao gom: Céc chi phi vé luong nhan vién bo
phan quan ly doanh nghiép (tién luong, tién codng, cac khoan phu cép,...); bao hiém xa hoi, béo hiém y
té, kinh phi cong doan, bao hiém thit nghiép cta nhan vién quan ly doanh nghiép; chi phi vat liéu vin
phong, cong cu lao dong, khau hao TSCP dung cho quéan 1y doanh nghiép; tién thué dat, thué mén bai;
khoan lap du phong phai thu khé doi; dich vu mua ngoai (dién, nudce, dién thoai, fax, bao hiém tai san,

chay nd...); chi phi bang tién khéc (tiép khach, héi nghi khach hang...)

15 Nguyén tic ké toan Cac khoan thué

Chi phi thué Thu nhép doanh nghiép hién hanh dugc xac dinh trén c¢é s& thu nhép chiu thué va thué suét
thué TNDN trong nam hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hoan lai dugc xac dinh trén co s& s6 chénh 1éch tam thoi duoce khiu

trlr, s6 chénh léch tam thoi chiu thué va thué suit thué TNDN.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S6 02A - Phé P8 Quang, Quan CAu Gidy, thanh phd Ha Noi

Bdo cdo tai chinh vin phong

Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2022

v

01

02

03

04

[1]

(2]

05

. Thong tin b sung cho cic khodn muyc trinh bay trong Béng Can ddi ké toan
Pon vi tinh: dong

. TIEN
Tién mat
Tién giri khong ky han
Tién va tuong duong tién

Cong

So cuoi ky

S6 dau nam

22.991.586.175
4.847.649.132
6.000.000.000

10.390.432.648
33.374.386.382
7.021.766.098

33.839.235.307

50.786.585.128

. PAU TU TAI CHINH NGAN HAN (Xem tai Phu luc s6 01)

. PHAI THU CUA KHACH HANG
Ngin han
Cong ty CP Nhon Trach 2
Cong ty CP LICOGI 16
Cong ty C phin San xuét cong nghiép IPC
Céc dbi tuong khac (Phai thu mua béan cén ho)

Cong

. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN
Ngin han .
C/ty CP XL BDS Dién lyc Dau khi VN [1]
Cong ty TNHH Quang Phat [2]
Céc dbi tuong khac

Cong

So cuoi ky

SO dau nam

3.388.744.614 3.505.862.314
1.140.250.000 1.140.250.000
100.174.136 100.174.136
76.140.000 140.990.860
2.072.180.478 2.124.447.318
3.388.744.614 3.505.862.314

So cuoi ky

So6 dau nam

17.704.538.951
13.300.000.000
5.768.913.458

17.704.538.951
13.300.000.000
5.747.872.262

36.773.452.409

36.752.411.213

Gia tri trd truéc cho bén ban lién quan dén hop ddng sb 43/2009/HDXD/PVLPL-PVPLC ngay
08/05/2009 vé viéc thi cong Céng trinh B1 Truong Sa. Hién tai Cong trinh nay da hoan thanh. Tuy
nhién cac bén chua thuc hién quyét toan duge.

Gia tri (ing trude (35%) theo Hop dong sé 1210/2018/HDMB/QP-VPRO ngay 12/10/2018 vé viéc mua
ban c4c loai da khdi. Thoi gian thuc hién hop ddng 2018-2019. Do bén béan chua cung chp duoc loai da
khéi dat tiéu chudn nén hop ddng chua thyc hién.

S6 diu nim

. PHAI THU VE CHO VAY S6 cubi ky

Ngin han
Cong ty CP Pia éc Dau khi Vién thong [1]
Céng ty ¢b phan San xuit Cong nghiép IPC [2]

11.492.220.000
2.000.000.000

11.492.220.000

Cong 11.492.220.000 13.492.220.000

[1] Hop ddng muon tién ngay 17/10/2018 giita Céng ty CP Pau tu Nha dit Viét va Cong ty CP Dia b
Dau khi Vién théng; s6 tién cho muon 13 14 ty ddng duogc chuyén chi tiét thanh 4 dot; bién phap bao
dam hop dong bang tai san cia Cong ty CP Dia &c Dau khi Vién Thong 1a du 4n Nam Dan Plaza. Hoat
dong cho vay khong lai suat. »

[2] Thoa thuan sb 01/2021/VPR-IPC ngay 13/05/2021. Mic l4i sut cho muon 5%/nam
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET

S6 02A - Phé P5 Quang, Quan Cu Gidy, thanh phd Ha Noi

B#o c4o tai chinh vin phong

Cho ky ké todn két thic ngay 30/06/2022

06 .PHAI THU KHAC

Khoan muc

So cuoi ky

So dau nam

Gia tri Du phong Gia tri' Duw phong

Ngin han 67.102.608.663 (48.309.251.260) 56.574.155.823 (48.323.801.260)
Tam @ng 16.973.810.546 (2.467.040.546) 6.460.360.546 (2.467.040.546)
Nguyén Vin Quyét [1] 2.178.778.985 (2.178.778.985) 2.178.778.985 (2.178.778.985)
Bui Quang Minh 130.000.000 130.000.000 -
Nguyén Lé Dinh

Khanh 1.300.000.000 1.300.000.000 -
Trin Québc Huy 13.039.020.000 2.539.020.000 -

Céc dbi tuong khac
Phai thu khac

C/ty CP Bét dong san
Viét Nam[2]

C/ty CP BDTTMDV
Hung Thinh Phat [3]
Cong ty CP Xay lap
BDS Dau khi VN [4]
Céng ty CP Tép doan
Tri tué Viét [5]

326.011.561
47.344.034.999

156.651.200

4.647.859.576

3.388.587.591

2.400.000.000

(288.261.561)
(45.842.210.714)

(156.651.200)
(4.647.859.576)
(3.388.587.591)

(2.400.000.000)

312.561.561
47.358.584.999

171.201.200

4.647.859.576

3.388.587.591

2.400.000.000

(288.261.561)
(45.856.760.714)

(171.201.200)
(4.647.859.576)
(3.388.587.591)

(2.400.000.000)

Hoang Ngoc Séau [6] 19.084.985.308 (19.084.985.308) 19.084.985.308 (19.084.985.308)
Céc ddi tugng khac 17.665.951.324 (16.164.127.039) 17.665.951.324 (16.164.127.039)
Dw no TK 338 2.784.763.118 2.755.210.278
Dai han 230.000.000 230.000.000
Ky cuogc ky quy 230.000.000 230.000.000
Cong 67.332.608.663 (48.309.251.260) 56.804.155.823 (48.323.801.260)

(1]
2]

[3]

07

Tam ung cho CBNV tr 2010-2013.

Khoan phal thu phat sinh tir ndm 2011 lién quan dén sai pham cla Ong Hoang Ngoc Séu nguyen Chu
tich Hoi ddng quan tri cia Cong ty vé vidc thué khong hon 1.000 m2 san cia Coéng ty C6 phan Bét dong
san Viét Nam (VNLand) d& 1am san giao dich bat dong san.

Khoan phai thu phat sinh tor nam 2011 lién quan dén viéc Cong ty ky v01 Cong ty CH phan Pau tu
thuong mai Dich vu Hung Thinh Phat (Cong ty HTP) hop ddng doc quyén phan phdi can ho chung cu
Petro Vietnam Landmark va uy quyén cho Cong ty HTP thu 15% gié tri cdn hd cua khéch hang sau do
chuyén cho Céng ty.

Khoan phal thu phét sinh tor ndm 2012, chu yéu bao gdm khoan 3,26 ty dong la s6 tién Céng ty phat
Cong ty C6 phan Xay lap B4t dong san Dién luc dAu khi Viét Nam do cham tién do trong viéc trién khai
du 4n chung cu B1 Truong Sa. Tuy nhién, Cong ty C4 phan Xay lap Bat dong san Dién luc Déu khi Viét
Nam chua chap nhén khoan phat nay.

Khoan phai thu phat sinh tir nam 2010 lién quan dén Hop dong Hop tac dau tu s6 1081/2007 ngay
17/12/2007 dé trién khai Dy 4n LV4 4, trong do phan gép von tuong tmg ctia TTV ¢6 gia tri 1a 8,4 ty
ddng. Khoan phai thu phan anh sd tién con lai TTV chua thanh todn cho Cong ty.

Cin ctr quyét dinh 112/QD-CTHADS ngay 04/01/2019 ctia Cuc thi hanh én Dén sy thanh pho Ha Noi vé
viéc uy thac thi hanh 4n (Vu 4n O.Hoang Ngoc Sdu — VNLand). Cong ty da didu chinh s ligu theo
phéan quyét phai thu Ong S4au 19.084.985.308 dong

.NO XAU( Xem phu luc s6 02)
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET

S5 02A - Phé P Quang, Quan Ciu Gidy, thanh phé Ha Noi

Béo cao tai chinh van phong

Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2022

08 .HANG TON KHO

S6 dau nam

Khoan muc

86 cudi ky

Gia goc

Duw phong

Gia goc

Duw phong

Hang héa bat dong san

[*]

18.276.164.545

18.276.164.545

Cong

18.276.164.545

18.276.164.545

[*] - Gi4 tri San thuong mai Dy an Chung cu Linh Tay.

lig] & &

09 .CHIPHI TRA TRUGC 86 cubi ky S6 diu nim
a) Ngén han 196.667.533 382.352.516
Chi phi tra truéc ngan han khac 196.667.533 382.352.516
b) Dai han 35.081.972 35.081.972
Chi phi tra truc dai han khac 35.081.972 35.081.972
Céng (at+b) 231.749.505 417.434.488
10 .TANG GIAM TAI SAN CO PINH HUU HINH
Khoan muc Phuong tién vin tii Thiét bi quan ly Téng cong
Nguyén gia
S6 dau nam 3.977.949.910 1.539.064.210 5.517.014.120
Mua trong nam
S6 cubdi ky 3.977.949.910 1.539.064.210 5.517.014.120
Hao mon liy ké
S6 dau nam 1.447.764.628 828.358.978 2.276.123.606
Khau hao nam nay 217.336.662 77.450.904 294.787.566
S6 cubi ky 1.665.101.290 905.809.882 2.570.911.172
Gia tri con lai
'S8 ddunam 2.530.185.282 710.705.232 3.240.890.514
S6 cudi ky 2.312.848.620 633.254.328 2.946.102.948
11 .TAISAN DO DANG S6 cudi ky S6 dAu nim
Chi phi SXKD dé dang dai han
Du 4n TTTM DV VHTT CV 4.4 [*] 26.410.386.491 26.410.386.491
Chi phi SXKD dé dang khac 312.649.331 312.649.331
Cong 26.723.035.822 26.723.035.822
[*] Du 4n CV4.4 da tir [au khong trién khai.
12 .PHAI TRA NGUOI BAN S6 cudi ky S6 dAu nim
Ngian han

Vién Dau khi Viét Nam (*)

Céng ty CP Pau tr xay dung Cat Tudng

Céc nha cung cip khac(C6 s6 du nho hon 10%
Téng no phai tra)

Cong

23

13.933.972.603
1.739.800.000

2.570.536.890

13.933.972.603
1.739.800.000

2.583.945.744

18.244.309.493

18.257.718.347
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B4o cao tai chinh van phong

Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2022

CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S6 02A - Phé P Quang, Quan Ciu Gidy, thanh phd Ha Noi

[*] Khoan phai tra theo Hop ddng chuyén nhuong s6 0106/2011/PVL-VPI ngay 06 thang 01 ndm 2011 va Phy
luc hop ddng s6 01 ngay 17 thang 06 ndm 2011. Hién tai giiia hai bén dang khong c6 su théng nhat vé sb no phai
tra nay do co s& tinh 1ai

13 .NGUOIMUA TRA TRUGC $6 cudi ky S6 déu nim
Ngén han
Du 4n Linh Tay Tower - Quén Tha Duc 59.091.279
Céc dbi tuong khéc 4.143.342.510
Cong 4.202.433.789

59.091.279
4.143.342.510
4.202.433.789

14 .THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

LIS\ g &

| Chi tiéu S6 diu nim S6 ting S6 giam S6 cudi ky
“  THUE PHAITHU 6.687.911.957 3.000.000 3.000.000 6.687.911.957
Thué TNDN 6.382.977.802 6.382.977.802
Thué khac 304.934.155 3.000.000 3.000.000 304.934.155
~ THUE PHAINOQP 168.377.154 69.441.257 136.905.878 100.912.533
Thué TNCN 168.377.154 69.441.257 136.905.878 100.912.533
-
15 .CHIPHI PHAI TRA $6 cudi ky S6 déu nim
L Ngin han
Chi phi Cong trinh B1 Truong Sa 15.029.185.048 15.029.185.048
Chi phi Dy an Linh Tay 5.209.478.028 5.209.478.028
Chi phi phai tra khéac 4.800.000 4.800.000
Cong 20.243.463.076 20.243.463.076
16 .PHAI TRA KHAC S6 cudi ky S6 dau nim
| a)Ngin han 108.658.416.124 108.651.123.124
S Kinh phi cong doan 64.663.404 57.370.404
Bio hiém x3 hoi 15.354.431 15.354.431
Phai tra khac 108.576.362.708 108.576.362.708
- Céng ty CP Ddau tw Phdt trién Nha va D6 thi
Vinaconex [1] 6.353.320.000 6.353.320.000
Cuc Thi hanh dn dan su tp Ha Noi [2] 99.978.400.000 99.978.400.000
) Phi bdo tri Du an Linh Tdy
Cdc doi twong khdc 2.244.642.708 2.244.642.708
Du c6 phai thu khac 2.035.581 2.035.581
16 .PHAI TRA KHAC Sb cudi ky S6 dau nim
b) Dai han 780.288.700 780.288.700
e Ky cuoc 780.288.700 780.288.700
Cong (a+b) 109.438.704.824 109.431.411.824
[1] Khoan phai tra lién quan dén Hop ddng Hop tac dau tu s6 1081/2007 ngay 17/12/2007 dé trién khai Dy

4n CV4.4. Theo cam két cta céc bén, Céng ty CP Pau tu Phat trién Nha va Db thi Vinaconex gép von

hop tac dau tu véi ty 18 30%.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S6 02A - Phé P8 Quang, Quin Ciu Gidy, thanh phd Ha Ngi

B#o cdo tai chinh vin phong

Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2022

[2] Khoan phai ndp lai dé dam bao thi hanh an vé bdi thuodng theo quyét dinh ctia Tda 4n nhan dan clp cao

tai Ha Noi tai ban an s6 224/2016/HSST ngay 23/6/2016 va ban an sb 134/2017/HSPT ngay 15/3/2017
va Quyét dinh thi hanh an theo y8u cau sé 649/QD-CTHADS ngay 29/01/2018 cta Cyc thi hanh 4n Dan
su Thanh phd Ha N@i lién quan dén khoan tién da thu duoc tir viée chuyén phuong c¢b phan ctia Cong ty
tai Céng ty CS phan Dich vu Xuyén Thai Binh Duong - nay 1a Céng ty CP Dia bc Dau khi Vién thong
(PVT) theo Hop ddng chuyén nhuong cb phan s6 66/2010/PVPL-MN ky ngdy 02/4/2010 dé chuyén
nhuong 12.120.000 ¢b phan cho Céng ty Cb phin X4y dung Minh Ngan. Theo théng béo sb 2979/NV-
THADS ngay 16/7/2020, Cuc thi hanh 4n dan sy da ban du gia sb CP trén, khach hang mua CP dang
trong qua trinh hoan tit thi tuc dé ndp tién.

So dau nam

17 .DOANH THU CHUA THUC HIEN S6 cudi ky
Dai han
Hoat dong cho thué mit bang 90.098.182 90.098.182
Cong 90.098.182 90.098.182
19 .VON CHUSOHUU
19.1 Bang doi chiéu bien dong von chii sé hiru .
Chi tidu Vin Chirsihau 9" Dt?ilé;u o Lq}ﬁgﬁ?h%?“a Tong Cong
Nim trwée
1. S6 du diu niim 500.000.000.000 12.675.912.755 (264.565.865.928) 248.110.046.827
2. Sb ting trong nim 17.539.458.435 17.539.458.435
- L&i nam nay 17.539.458.435 17.539.458.435
3. S6 giam trong nim
- Giam khac
4. S6 cubi nim 500.000.000.000  12.675.912.755 265.649.505.262

Nam nay

1. S6 dau nim 500.000.000.000
2. S6 ting trong ky

- L&i(18) ky nay

3. Sé giam trong ky

-Giam khac

4. Sb cudi ky 500.000.000.000

(247.026.407.493)
12.675.912.755 (247.026.407.493)
(3.381.060.221)
(3.381.060.221)

12.675.912.755 (250.407.467.714)

265.649.505.262
(3.381.060.221)
(3.381.060.221)

262.268.445.041

19.2  Chi tiét vén dAu tw ctia chi sé hiru

Danh sich cb dong gop von Ti 16(%) S6 cubiky  Tilg(%) S6 dau nim
Céc cd dong 500.000.000.000 ~500.000.000.000
Cong 500.000.000.000 500.000.000.000

19.3  Cac giao dich vé Vén chii s hiru Ky nay Ky truéc

Vén gép diu nam

Vén gop tang trong ky
Vén gbp giam trong ky
Vén gbp cudi ky

500.000.000.000

500.000.000.000

500.000.000.000

500.000.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S5 02A - Phé P8 Quang, Quin Ciu Gidy, thanh phd Ha Nji

Bdo cao tai chinh vin phong

Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2022

19.4  C6 phiéu S6 cudi ky S6 diu nim

S6 lwgng cb phiéu ding ky phat hanh 50.000.000 50.000.000
S6 lwgng cb phiéu da chao ban ra cong ching

C6 phiéu phé théng 50.000.000 50.000.000
S6 lwgng ¢6 phiéu da mua lai

C6 phiéu phé théng

S6 lwong ¢b phiéu dang luu hanh

C6 phiéu pho thong 50.000.000 50.000.000
Meénh gi4 ¢6 phiéu dang lwu hanh 10.000 d/CP 10.000 d/CP

S6 cudi ky

S6 dau nam

19.5 Céc Quy cia doanh nghiép
Quy Dau tu phat trién 12.675.912.755 12.675.912.755
Cong 12.675.912.755 12.675.912.755
VI THUYET MINH BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC
TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA SAN XUAT KINH DOANH
01 .DOANH THU Ky nay Ky truée
Hoat dong kinh doanh B4t déng san 753.141.328
Hoat ddng cung cép dich vu 1.427.402.184 1.392.094.315
Cong 1.427.402.184 2.145.235.643
02 .DOANH THU THUAN Ky nay Ky trude %
Hoat dong kinh doanh BAt dong san 753.141.328
Hoat dong cung cép dich vu 1.427.402.184 1.392.094.315
Cong 1.427.402.184 2.145.235.643
03 .GIAVON Ky nay Ky truée
Hoat dong kinh doanh B4t déng san 933.326.556 .a*;
Hoat d6ng cung cép dich vu 438.151.085 409.345.582 7
Cong 438.151.085 1.342.672.138
04 .DOANH THU TAI CHINH Ky nay Ky truéc
Lai tién giti 131.655.117 151.448.494
L&i kinh doanh chirng khoan 348.651.621 1.399.266.399
Doanh thu tai chinh khac 3.000.000
Cong 480.306.738 1.553.714.893
05 .CHIPHI TAI CHINH Ky nay Ky truéc
Du phong déu tu tai chinh 403.434.887 (133.770.415)
L5 va Chi phi kinh doanh ching khoan 929.760.659 322.036.104
Chi phi tai chinh khéc 70.045.626
Cong 1.333.195.546 258.311.315
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06

07

08

09

10

VIII
01

62
2.1

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén vién

Chi phi khau hao

Chi phi CCDC

Chi phi mua ngoai

Chi phi bang tién

Tang(giam) du phong no phai thu

Ky nay Ky truée
1.378.930.939 1.369.198.210
169.646.814 224.821.731
61.671.618 27.433.309
1.751.923.141 1.298.308.421
69.800.000 55.352.804

(14.550.000)

Ciac khoan diéu chinh ting (2)
Chuyén 16 niim truéc (3)

Téng thu nhip tinh thué (4=1+2-3)
Thué TNDN phai ndp (5=4x20%)

(3.381.060.221)

Cong 3.417.422.512 2.975.114.475
. THU NHAP KHAC Ky nay Ky truée

Thu nhéap khac 4.583.142

Cong 4.583.142
. CHI PHI KHAC Ky nay Ky truéce

Chi phi khac 100.000.000

Cong 100.000.000

CHI PHiI THUE TNDN Ky nay Ky truée

Téng thu nhép trwée thué (1) (3.381.060.221) (872.564.250)

(872.564.250)

Chi phi thué TNDN hién hanh

. CHI PHI SXKD THEO YEU TO

Chi phi nhén coéng

Chi phi CCDC

Chi phi Khau hao

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac

Tang(giam) du phong no phai thu

Ky nay Ky truée
1.378.930.939 1.369.198.210
61.671.618 27.433.309
294.787.566 224.821.731
2.064.933.474 1.707.654.003
69.800.000 55.352.804

Cong

3.870.123.597

3.384.460.057

THONG TIN KHAC

. SUKIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN PQ KE TOAN

Khéng c6 su kién trong yéu ndo phat sinh sau ngiy két thiic nién d6 doi héi phai duge didu chinh hay

céng bd trén Bao cdo tai chinh nay.

.NGHIEP VU VA SO DU CAC BEN LIEN QUAN
. CAC BEN LIEN QUAN

Bén lién quan

Moi quan hé

Cong ty C6 phan Dia 6¢ Dau khi Vién Thong
Cong ty C& phan San xuat Coéng nghiép IPC
Tran Qudc Huy

Bui Quang Minh
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Bio c4o tai chinh viin phong

Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2022

2.2 GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN

a) . Giao dich Tam trng (bu trir ting giam)

Tb chirc - C4 nhéin Ky nay Ky truwée
Trin Quéc Huy 10.500.000.000 (3.000.000.000)
Cong 10.500.000.000 (3.000.000.000)
b)  Giao djch tai chinh

Tb chirc - C4 nhén Ky nay Ky truéc
Codng ty CO phan San xuat Cong nghiép IPC

L3i cho vay phat sinh 6.281.362

Ldi cho vay da thu 69.722.222

Gée cho vay
Gée cho vay da thu
Cong

) Giao dich ban

2.000.000.000

2.000.000.000

2.076.003.584

2.000.000.000

T4 chire - C4 nhéin Ky nay Ky truée
Céng ty C6 phan Séan xuét Cong nghiép IPC 141.000.000 36.387.105
Cong 141.000.000 36.387.105

2.3 .SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
a . No phai thu vé cho vay - phai thu khac
Tén cong ty

S5 cubi ky

So dau nam

Céng ty C6 phan Dia 6¢ Dau khi Vién Thong
Cong ty c6 phan SX Céng nghiép IPC

Gébe cho vay

Lai cho vay

Phai thu khac
Cong

b .Nog phai thu vé tam ung

Tén cong ty

11.492.220.000

76.140.000

11.492.220.000

2.000.000.000
63.440.860
77.550.000

11.568.360.000

13.633.210.860

S6 cuoi ky

So dau nam

Tran Quéc Huy
Bui Quang Minh
Cong

03 THU NHAP HPQT va BAN GIAM POC

Tién luong va céc khoan thu nhap khac
Cong (*)
(*) Chi tiét tai Phy luc 04)

04 .BAO CAO BQ PHAN (Phu luc sb 03)

28

13.039.020.000
130.000.000

2.539.020.000
130.000.000

13.169.020.000

2.669.020.000

Ky nay Ky truée
457.988.284 353.781.498
457.988.284 353.781.498




CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET ' B#o cdo tai chinh viin phong
S6 02A - Ph6 D3 Quang, Quan Ciu Gidy, thanh phd Ha Nji Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2022

05 .SOLIEU SO SANH
S6 lidu so sanh cho céc chi tidu ctia Bang can dbi ké toan 1a sb liéu trén Béo c4o tai chinh cho nam tai

chinh két thic ngay 31/12/2021 cua Vin phong Cong ty da duogc kiém toan.
S liéu so sanh cho céc chi tidu ctia Bdo céo két quéa kinh doanh, B4o cdo Luu chuyén tién té 1a sb liéu
14 ngg%qng ty da dugc soat xet

-\,\\ \/(\.ij —
COPAN

Lé Thu Trang Nguyén Thi Yén
Ngudi lap biéu K¢ toin truéng
Ha Nji, ngay 05 thdng 07 ndm 2022
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S5 02A - Phé D3 Quang, Quan Cau Gidy, thanh phé Ha Ngi

Thuyét minh Bio c#o tai chinh
Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2022

VIIL03 - THU NHAP HPQT VA BAN GIAM POC

PHU LUC SO 04

35

TT HQ VA TEN CHUC DANH Ky nay Ky truée
~ 1 HOIDPONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC 457.988.284 353.781.498
1 Ong Trin Quéc Huy Chu tich HDQT 189.445.910 159.599.999
. ~ Thanh vién HPQT; &
2 Ong Nguydn Lé Pinh Khénh  Loonn vien HDQT; Quyen 15.000.000 22.500.000
Tong Giam doc
3 Ong Trin Khanh Thanh vién HPQT 15.000.000 15.000.000
4 Ong Nguyén Hung Buong Thanh vién HDQT 15.000.000 15.000.000
5 Ong Nguyén Thanh Hung Quyén Téng Giam dbc 128.108.695

6 Ong Nguyén Van Hién Phé Téng Giam ddc 95.433.679 88.441.122
7 Ong Nguyén Nam Hdng Ph6 Téng Giam ddc 53.240.377
A\

q



		2022-07-26T15:24:42+0700
	TRẦN QUỐC HUY




