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cONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty Co phan Vinaconex 39 (“Céng ty”) trinh bay bao cao0 nay cung voi Bao cao tai chinh
gitra nién do da dwoc soat xét cla Cong ty cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022.

HOI DPONG QUAN TRI VA BAN GIAM DOC

Cac thanh vién Hoéi déng quan tri va Ban Giam déc Ga diéu hanh Cong ty trong ky hoat dong tir ngay
01/01/2022 §én ngay 30/06/2022 va dén ngay lap bdo cao nay gom:

Hoi ddng quan tri

Ong Trinh Blrc Phu Ch tich (B nhiém ngay 26/05/2022)
Ong Phan Binh Phong Cha tich (Mién nhiém ngay 26/05/2022)
A Uy vién (BS nhiém ngay 26/06/2022)
®ng Vi Thanh Kién Uy vién

Ba Pham Thi Huy&n Trang Uy vién (Mién nhiém ngay 26/05/2022)
Ong Nguyén BaoTrung Uy vién (Mién nhiém ngay 26/05/2022)
Ong V& Thanh Tam Uy vién (Mi&n nhiém ngay 26/05/2022)
Ong D5 Hoang Anh Uy vién (B& nhiém ngay 26/05/2022)
Ong Binh Canh Tién Uy vién (Bd nhiém ngay 26/05/2022)
Ban Giam déc

Ong Vi Thanh Kién Téng Giam dbc

Ba Nguyén Thi Kim Hanh  Phé Téng Giam dbc
Ong Nguyén Tién Ding Phé Téng Giam doc

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém lap bao cao tai chinh phan anh mét cach trung thwe va hop ly tinh
hinh tai chinh cing nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lu chuyén tién té cia Cong ty trong ky
hoat dong. Trong viéc lap céc bao cdo tai chinh nay, Ban Giam doc dwoc yéu cau phai:

- Tuan thi Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly cd lién
quan dén viéc ap va trinh bay bao céo tai chinh gira nién dg;

- Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mot cach nhat quan;

_  Duwa ra cac xét doan va wde tinh mot cach hop Iy va than trong;

- Néu rd cac nguyén tac ké toan thich hop co dwoc tuan tha hay khong, cd nhirng ap dung sai léch trong
yéu can duroc cong bb va gidi thich trong bao cao tai chinh hay khong;

- Thiét 1ap va ap dung kiém soat ngi bd mot cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao céo tai chinh
hop ly nham han ché rii ro va gian lan; va

- Lap bao cao tai chinh trén co s& hoat doéng lién tuc.

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao réng sb ké toan dugc ghi chép mét cach phu hop dé phan
anh hop Iy tinh hinh tai chinh clia Cong ty & bét ky thei diém nao va dam bao rang bao cao tai chinh tuan thi
cac Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké todn doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy co lién quan t&i
viéc Iap va trinh bay béo cdo tai chinh gitra nién do. Ban Giam doc cling chiu trach nhiém dam béo an toan
cho tai san clia Céng ty va vi vay thuc hién cac bién phap thich hop d& ngan chan va phat hign cac hanh vi
gian lan va sai pham khac.

s¢ nhan rang Coéng ty da tuan thi cac yéu cAu néu trén trong viéc 1ap Bao cao tai chinh gitra

Vi Thanh Kién
Tong giam doc

Ha No6i, ngay 02 thang 08 nam 2022
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_ BAOCAOSOATXET _
THONG TIN TAI CHINH GIT’A NIEN DQ

Kinh gtri: Céc c6 dong
Hoi dong quan tri va Ban Giam déc
Coéng ty Co phén Vinaconex 39

Chung téi @4 soét xét bao cao tai chinh gitta nién do kém theo ciia Cong ty Cé phan Vinaconex 39, duwoc lap
ngay 02/08/2022, ti¥ trang 05 dén trang 29, bao gém Bang can d6i ké toan tai ngay 30/06/2022, Bao céo két
qua hoat dng kinh doanh, B&o cao Iu chuyén tién t& cho ky hoat dong tr ngay 01/01/2022 dén ngay
30/06/2022 va ban thuyét minh bao cao tai chinh.

Trach nhiém ctia Ban Giam déc

Ban Giam dbc Cong ty Cb phan Vinaconex 39 chiu trach nhiem lap va trinh bay trung thuc va hop ly bao cao
tai chinh gitra nién a6 theo chu&n muc ké toan Viét Nam, ché o ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap
ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh gilra nién do va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi
b6 ma Ban Giam dbc xac dinh |3 cn thiét & dam bo viéc Iap va trinh bay bao cao tai chinh gitra nién do
khéng co sai sot trong yéu do gian lan hoac nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching 16i 1a dua ra két luan vé bao cdo tai chinh gitra nién do dya trén két qua soat xét cla
chung t6i. Chung toi da thwe hién cong viéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé hop ddng dich vu soat xét
sb 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gira nién 4o do kiém toan vién doc lap cia don vi thyc hign.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién do bao gdm viéc thuc hién cac cuée phéng van, chi yéu la
phdng vAn nhirng nguoi chiu trach nhiém v& cac van @& tai chinh ké toan, va thuc hién tha tuc phan tich va
cac thl tuc soat xét khac. Mot cudc soat xet vé& co ban cé pham vi hep hon mét cudc kiem toan duoc thre
hién theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép chung téi dat dwoc s dam bao

ring chang toi s& nhan biét dwoc tat ca cac van deé trong yéu cb thé dugc phat hien trong mot cude kiém
toan. Theo do, ching téi khéng dua ra y kien kiem toan.

Co sé& cua viéc tir chéi dwa ra két luan

1. Tai ngay 30/06/2022, Céng ty c6 mot s6 khoan cong no phai thu khach hang, trd trwdc cho ngwdi ban
kéo dai trén 3 nam (thuyét minh sé 9 trong ban Thuyet minh Bzo cao tai chinh); chung t6i khong thé thu
thap dwoc bang chirng ki&m toan thich hop dé danh gia ve tién do quyét toan cac cong trinh d& dang cé

lién quan va kha nang ctng nhw gia tri thu hdi clia cac khodn cong no nay.

2. Tai ngay 30/06/2022, Céng ty dang theo ddi khoan dau tu Gy thac voi Cong ty C6 phan Pau tw khoang
san Béc Trung B6 voi s6 tien khoang 91,63 ty dong va khodn l&i phai thu twong trng khoang 20,14 ty
déng, cac khoan gbc va |ai ndy d& qua han thanh toan tir nhiéu nam trréc. Chung téi khong thé thu thap
duoc bang chirng kiém toan thich hop dé danh gia gia tri hop ly clia khodn dau tw nay clng nhw kha
nang thu héi cda khoan 1ai phai thu.

3. Trong sb du “Hang tdn kho” tai ngay 30/06/2022 cia Cong ty c6 mot sé cong trinh dang tam dirng thi
conglchd quyét toan da kéo dai qua nhiéu nam (thuyét minh sé 11 trong ban Thuyét minh bao cao tai
chinh); hién tai, Céng ty dang lam viéc véi cac chd dau tw/Téng thadu @& xac dinh gia tri nghiém thu
quyét todn clia nhirng cong trinh nay. Chung t6i khong thé thu thap dugc bang chirng kiém toan thich
hop lién quan Gén gia tri thun co thé thirc hien dugc clia cac khoan chi phi san xuat kinh doanh d&
dang cdng nhw khong danh gia dugc kha nang va tien do quyét toan cac cong trinh nay nén khéng thé
xac dinh dwoc liéu co6 can thiet phai co dieu chinh cac s liéu co lién quan hay khong.
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4. Nhuw da néu tai thuyét minh sé 4, muc “Co s& 1ap Bao cao tai chinh” trong ban Thuyét minh bao céo tai
chinh: Tai ngay 30/06/2022, Céng ty c6 s6 16 Iy ké khodng 360,58 ty dbng da vugt qua von diéu Ié va
lam am vén chu s& htru khodng 41,14 ty ddng (16 1y ké tai ngay 31/12/2021 khoéng 347,57 ty ddng); s6
dw no’ ngan han da vuot qua tai san ngén han khodng 280,21 ty dong; no vay ngén hang qua han chua
thanh toan voi sb tién khodng 211,68 ty dong (lai vay ngan hang chwa thanh toan khoang 300,88 ty
déng); cac khoan gép vén thyc hién hop dong hop tac dau tw dang cham tién d6 véi sb tién khoang
193,7 ty ddng; két qua kinh doanh cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022 clia Céng
ty tiép tuc 16 khoang 13,01 ty ddng. Céc van de néu trén d& gay nghi ng& vé kha nang tiép tuc hoat dong
kinh doanh clia Cong ty trong 12 thang tiép theo. Kha néng hoat dong lién tuc clia Cong ty phu thudc
vao viéc thu hdi cac khoan phai thu, cac khodn dau tw da qua han va quyét toan cac cong trinh d& dang
dé thu hdi cong ng cling nhw kha nang tao lgi nhuan trong tuong lai. Chung téi khéng thu thap duoc
day da cac béng chirng kiém toan thich hop dé danh gia liéu bao cai tai chinh kém theo dwoc lap voi
gia dinh Céng ty hoat dong lién tuc c6 phi hop hay khong.

Tir chbi dwa ra két luén
Do tAm quan trong clia vén d& néu tai doan “Co s& clia viéc tir chdi dua ra két luan”, ching toi khong thé thu

thap dwoc ddy a0 bing chiing kiém toan thich hop dé lam co s dua ra két luan vé& bao céo tai chinh gita
nién d6 Céng ty Cé phan Vinaconex 39. Do d6, chang toi khéng thé dua ra két luan vé bao céo tai chinh gitra

e 1
2 _-._-: ’/
Vii Binh Minh
Téng giam déc
Gidy CN BKHN Kiém toan sb 0034-2018-055-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Noi, ngay 02 thang 08 nam 2022




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BANG CAN POI KE TOAN GIIPA NIEN DO
Tai ngay 30 thang 06 nam 2022

CHi TIEU
A - TAI SAN NGAN HAN

-

Tién va cac khoan twong dwong tién
. Tién
2. Céac khodn tuong duwong tién

Il. PAu tw tai chinh ngan han
1. Chirng khoan kinh doanh

2. Du phong gidm gia chirng khoan kinh doanh

3. PAu tw ndm gitr dén ngay dao han

lll. Cac khoan phai thu ngdn han

1. Phai thu ngan han ctia khach hang
2. Tra trudc cho ngudi ban ngdn han
3. Phai thu ngan han khac

4. Dy phong phai thu ngén han kho doi

IV.Hang tén kho
1. Hang tén kho

V. Tai san ngén han khéac
1. Thué GTGT duoc khéu trir

2. Thué va céac khodn khéac phai thu Nha nuéc

B - TAI SAN DAl HAN

I. Cac khoan phai thu dai han
1. Phai thu dai han khac
Il. Tai san cb dinh
1. Tai san ¢b dinh hiru hinh

- Nguyén gia

- Gia tri hao mon Juy ké
2. Tai sén ¢é dinh \d hinh

- Nguyén gia

- Gia trj hao mon luy ké
I1l. B4t déng san dau tw

- Nguyén gia

- Gié tri hao mon lug ké

IV.Tai san d& dang dai han

1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han

V. Pau tw tai chinh dai han

1. Pau tw vao céng ty con

2. Pau tw gop vén vao don Vi khac

3. Duw phong dau tu tai chinh dai han

VI.Tai san dai han khac

1. Chi phi tra trwéc dai han

2. Tai san thué thu nhap hoan lai
TONG CONG TAlI SAN

Ma Thuyét
5 minh

sb
100

110
111
112

120
121
122

123

130
131
132
136
137

140
141

150
152
163

200

210
216

220
221
222
223
227
228
229

230
231
232

240
241

250
251
253
254

260
261
262

270

O o~ D

17

13

14

10
10
10
10

12

30/06/2022

MAU $O B01a - DN

Don vi tinh: VND

01/01/2022

535.591.615.260

4.755.458.078
3.755.458.078
1.000.000.000

95.029.209.857
1.163.492.000
(761.558.400)
94.627.276.257

295.398.014.035
148.722.589.820
93.829.690.464
58.029.573.210
(5.183.839.459)

139.171.360.371
139.171.360.371

1.237.572.919
890.275.090
347.297.829

296.274.977.150

193.714.729.102
193.714.729.102

3.518.541.709
3.518.541.709
53.728.624.956
(50.210.083.247)
141.555,000
(141.555.000)

34.906.670.375
47.858.239.462
(12.951.569.087)

1.428.184.355
1.428.184.355

16.505.853.406
38.660.000.000
3.000.000.000
(25.154.146.594)

46.200.998.203
46.115.749.145
85.249.058

551.380.686.471

14.521.727.363
521.727.363
14.000.000.000

97.367.680.257
1.163.492.000
(423.088.000)
06.627.276.257

300.239.628.983
149.836.612.999
94.714.149.121
60.872.706.322
(5.183.839.459)

138.900.618.145
138.900.618.145

351.031.723
351.031.723

300.375.914.757

193.714.729.102
193.714.729.102

4.376.865.551
4.376.865.551
53.728.624.956
(49.351.759.405)
141.555.000
(141.555.000)

35.866.908.341
47.858.239.462
(11.991.331.121)

1.428.184.355
1.428.184.355

16.533.984.097
38.660.000.000
3.000.000.000
(25.126.015.903)

48.455.243.311
48.369.994.253
85.249.058

831.866.592.410

851.756.601.228




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BANG CAN DOI KE TOAN GIPA NIEN DO (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 nam 2022

CHI TIEU
C -NO PHAI TRA

No' ngén han

Phai tré nguei ban ngén han

Nguw&i mua tra tién treée ngén han
Thué va cac khodn phai nép Nha nuwéc
Phai tréd ngu¢i lao dong

Chi phi phai trd ngan han

Phai trd ngan han khac

\Vay va no thué tai chinh ngan han
Quy khen thwéng, phuc loi

NGO R BN

I. N¢r dai han

Doanh thu chua thwe hién dai han
2. Phai tra dai han khac

3. Vay va no thué tai chinh dai han

—

D -VON CHU SO HUU

Vvén chu s& hiru
. Vén gép clia chid s& hiru

e

- C& phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét

2. Thang du von cé phan

3. Quy dau tw phat trién

4. Quy khac thudc vén chi s& hiru

5. Loi nhu&n sau thué chira phan phéi

- LNST chua PP lidy ké dén cubi nadm truc

- LNST chua phan phéi ky nay
TONG CONG NGUON VON

Nguwéi lap

Pham Thanh Thuy

300

310
311
312
313
314
315
319
320
322

330
336
337
338

400

410
411

411a

412
418
420
421

421a
421b

440

Thuyét
minh

16
15
17

18
19
21

20
19
21

22

Ké toan trréng

Sy

Lé Thj Thu Hwong

30/06/2022

MAU SO BO1a - DN

Pon vi tinh: VND

01/01/2022

873.011.387.554

815.797.329.344
109.863.393.313
86.066.411.556
669.621.458
878.602.175
300.913.666.431
93.705.476.214
223.668.105.136
32.0563.061

57.214.058.210
52.612.948.210
1.601.110.000
3.000.000.000

(41.144.795.144)

(41.144.795.144)
300.000.000.000
300.000.000.000
15.069.800.000
3.238.124.869
1.123.204.630
(360.575.924.643)
(347.565.128.268)
(13.010.796.375)

879.890.599.997

820.124.131.995
117.668.926.516
86.129.835.556
1.158.339.146
657.698.600
288.734.472.896
98.685.701.084
227.057.105.136
32.053.061

59.766.468.002
55.165.358.002
1.601.110.000
3.000.000.000

(28.133.988.769)

(28.133.998.769)
300.000.000.000
300.000.000.000

15.069.800.000
3.238.124.869
1.123.204.630

(347.565.128.268)

(315.944.794.960)
(31.620.333.308)

831.866.592.410

851.756.601.228

Ha Noéi, ngay 02 théng 08 nam 2022

Vi Thanh Kién




CONG TY cO PHAN VINACONEX 39

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH GIJA NIEN DO
Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2022 Gen ngay 30/06/2022

MAU SO B02a- DN
Bon vi tinh: VND

CHi TIEU ':; Tr':‘?:ﬁt Ky nay Ky so sénh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 23 8.401.825.754 17.119.962.434
. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - =
3. Doanh thu thuin v& ban hang va cung cap 10 8.401.825.754  17.119.962.434
dich vu
4. Gia vdn hang ban 11 24 5.323.538.155 14.195.477.135
5. Loi nhuan gbp vé ban hang va cung cap 20 3.078.287.599 2.924.485.299
dich vu
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 248.367.284 164.444.648
7. Chi phi tai chinh 22 25 12.868.891.670 13.246.519.071
- Trong dé: Chi phi lai vay 23 12.502.290.579 12.564.758.112
8. Chi phi ban hang 25 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 26 2.590.671.961 1.887.247.123
10. Loi nhuan thuéan tir hoat dong kinh doanh 30 (12.132.908.748) (12.044.836.247)
11. Thu nhép khac 31 - 45.750.000
12. Chi phi khac 32 28 877.887.827 2.592.612.165
13. Loi nhuan khac 40 (877.887.627)  (2.546.862.165)
14. Tdng loi nhuin ké toan truwéce thué 50 (13.010.796.375) (14.591.698.412)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 29 - 209.178.793
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai 52 = 17.000.000
17. Lo nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (13.010.796.375) (14.817.877.205)
Nguwdi lap Ké toan trwdng

Pham Thanh Thay Lé Thi Thu Hweng Vii Thanh Kién




cONG TY CcO PHAN VINACONEX 39

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE GIU'A NIEN DO
(Theo phurong phap gian tiép)
Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2022 den ngay 30/06/2022

MAU SO B03a- DN
Bon vj tinh: VND

CHI TIEU ':'g Ky nay Ky so sdnh
I. LUU CHUYEN TIEN TP HOAT DONG KINH DOANH
1. Loi nhuan trwéc thué 01 (13.010.796.375) (14.591.698.412)
2. Piéu chinh cho cac khoan
- Kh&u hao TSCD va BESBT 02 1.818.561.808 3.108.306.245
- Cac khoan dw phong 03 366.601.091 650.029.359
- La&i, 18 tir hoat d6ng dau tw 05 (248.367.284) (132.713.048)
- Chi phi lai vay 06 12.502.290.579 12.564.758.112
3. Loi nhuan tir hoat déng kinh doanh 08  1.428.289.819  1.598.682.256
trwére thay ddi vén lwu déng
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 3.860.443.615 17.110.495.296
- Tang, gidm hang tén kho 10 (270.742.226) 6.595.793.946

- Tang, gidm cac khoan phai tra (Khéng ké 1&i vay phai 11 (15.851.177.868) (18.885.760.755)
tra, thué TNDN phai ndp)

- Tang, giam chi phi tra trvdc 12
- Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TV
1. Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng clia don vi khac 23 -
2. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu ng cladon 24 2.000.000.000

2.254.245.108 2.254.245.108
(141.325.154) -
(8.720.266.706) 8.673.455.851

(8.000.000.000)
7.000.000.000

vi khac
3. Tién thu l1ai cho vay 27 342.907.421 132.713.048
Lwu chuyén tién thuin tir hoat dong dau tw 30 2.342.997.421 (867.286.952)

Il. LLPU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG TAI CHINH

1. Tién thu tr di vay 33 - 3.690.000.000
2. Tién trd ng gbc vay 34  (3.389.000.000) (8.376.068.933)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40  (3.389.000.000) (4.686.068.933)
Lwu chuyén tién thudn trong ky 50 (9.766.269.285) 3.120.099.966
Tién va twong dwong tién dau ky 60 14.521.727.363 1.350.288.349
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 4.755.458.078 4.470.388.315

Ha Nobi, ngay 02 thang 08 nam 2022

Ngu&i lap Ké toan trwéng

" T -

Lé Thi Thu Hwong

Pham Thanh Thay Vii Thanh Kién




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPANIEN DO MAU SO B09a- DN
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duoc doc dong thdi véi béo céo tai chinh kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s& hitu vén

Cong ty C& phan Vinaconex 39 (“Céng ty") dwgc doi tén tir Cong ty Cé phan Pau tv Xay dung
Vinaconex - PVC tir ngay 26/07/2017. Céng ty duoc So Ké hoach va Pau tw thanh pho Ha Ni cap

Gidy chizng nhan asng ky doanh nghiép Ian dau s6 0103015409 ngay 15/01/2007, Giay chirng nhén
Dang ky doanh nghiép thay dbi gan nhat ngay 22/06/2022.

ann diéu & cia Coéng ty la 300.000.000.000 dbng twong trng véi 30.000.000 cb phan, ménh gia mét
co phéln la 10.000 ddng. Cé phiéu cla Cong ty dwec giao dich trén san chieng khoan UPCoM véi méa
cd phiéu la PWV.

Hoat ddng kinh doanh chinh cua Céng ty

- Xay dyng cac cong trinh dan dung, giao théng, thiy lgi, cac cong trinh dién dén 35KV, trang tri néi
that, ngoai that cac cong trinh;

- San lap mat bang, x& Iy nén moéng céng trinh;

- San xuét, I&p rap, mua ban 6 16 va may moc, thiét bi phu tung thay thé;

- San xudt, I4p rap mua ban dung cu, cong cu, thiét bi hé tro, clru nan;

- Van t&i hang hoa, van chuyén hanh khach bang 6 t6, cho thué xe;

- Trbng va ban cay xanh;

- Dich vu sira chira, bdo duéng 0 to;

- San xuét, mua ban, cho thué may moc thiét bi, vat tw vat liéu nganh xay dung;

- Kinh doanh bét dong sén; kinh doanh nha hang.

Chu ky san xuét kinh doanh théng thuwéng

Chu ky san xuét kinh doanh théng thwong clia Céng ty duroc thwe hién trong thoi gian khong qua 12
thang.

C3u triic Coéng ty

Tru s& chinh clia Cong ty dét tai Tang 1, Téa nha CT2A, Khu dé thi m&i C6 Nhué, phurong Co Nhué 1,
quan Béc Tt Liém, Thanh pho Ha Néi. Va mét cong ty con sau:

vén goép Ty &
Céng ty con Dia chi 30/06/2022  s& hivu

Céng ty cb phan Xay dwng Téa nha CT2A, Khu d6 thi moi C5  38.660.000.000  77.32%
dan dung céng nghiép PW Nhué, Quan Béc Tir Liém, Ha Noi

NIEN DO KE TOAN, DON VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nién do ké toan clia Céng ty bat dau tir ngay 01/01 va két thac vao ngay 31/12 nam dwong lich.

Pon vi tién té st dung trong ké toan: ®ong Viét Nam (VND)

CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Béo c&o tai chinh dwoc trinh bay béng Déng Viét Nam (VND), duoc |&p dwa trén cac nguyén téc ké
toan phu hop va&i quy dinh cla Ché db ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tw sb 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014, Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngéy 21/03/2016 cla BO Tai chinh, Chuén muyc
ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan den viéc 1ap va frinh bay bao cao tai chinh.

Bao cdo tai chinh cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022 dwoc lap phu hop voi

Chu&n muc Ké toan Viét Nam sé 27 - Bao c4o tai chinh gilra nién @6 va Thong tu s6 96/2020/TT-BTC
ngay 16/11/2020 clia B6 Tai chinh hwéng dan vé viéc cong bo thong tin trén Thi tredng chirng khoan.




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN DO ) MAU SO B09a- DN
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can duoc doc ddng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

4,

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day | cac chinh sach ké toan cha yéu duoc Cong ty ap dung trong viéc 1ap bao cao tai chinh gitra
nién 4o nay.

Co s& lap bao cao tai chinh

B4o céo tai chinh duoc lap trén co s¢ ké toan ddn tich (tri» mot sb théng tin lien quan dén leu chuyén
tién t&), theo nguyén tac gia goc, dwa trén gia thiet hoat dong lién tuc.

Bao cao tai chinh cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022 cla Céng ty duoc 1ap
theo gia gbc duva trén nguyén téc ké toan hoat dong lién tuc mac du trong ky hoat dong Cong ty tiép
tuc gap cac kho khan vé tai chinh thé hién: Tai ngay 30/06/2022, Cong ty c6 sb 16 ldy ké khoang
360,58 tj ddng A4 vurot qua vén didu 1é va lam am von chi s& hiru khodng 41,14 ty ddng (18 Ity ké tai
ngay 31/12/2021 khodng 347,57 tj ddng); s dw no ngan han da vuot qua tai san ngan han khoang
280,21 ty ddng; no' vay ngan hang qua han chwa thanh toan véi s6 tién khoang 211,68 ty dong (1ai vay
ngan hang chua thanh toan khoang 300,88 ty ddng); cac khoan gop von thire hién hop dong hop tac
dau tw dang cham tién do v&i sé tién khoang 193,7 ty dong; cac van dé néu trén da gay nghi nger vé
kha nang tiép tuc hoat dong kinh doanh cua Cong ty trong 12 thang tiép theo. Kha nang hoat déng lién
tuc cla Cong ty phu thudc vao k& hoach thu hdi cac khoan no phai thu, cac khodn dau tw da qua han
va quyét toan cAc cong trinh xay dwng d& dang dé lam can clr xac dinh dung sb cobng no phai thu. Hai
dong quan tri va Ban Giam déc Cong ty cam két tiép tuc tim kiém cac dw an mdi, day nhanh tién @6
cac du an hién tai, 1am viéc véi ngan hang dé tai co' cau no. Do d6 Ban Giam dbc tin twdng bao cao
tai chinh duvoc lap dwa trén gia thiet Cong ty hoat déng lién tuc la phu hop.

U&e tinh ké toan

Viéc Iap bdo cao tai chinh tuan thii cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép
va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc iap va trinh bay bao cao tai chinh yéu cdu Ban Giam dbe
phai cé nhirng e tinh va gia dinh anh huéng den so liéu bao cao vé céng ng, tai san va viéc trinh
bay cac khoan cong no va tai san tiem tang tai ngay Iap bao c4o tai chinh cling nhu cac sb liéu bao
a0 v& doanh thu va chi phi trong suét ky k& toan. Méc du cac woc tinh ké toan dwoc lap bang tat ca
sw hiéu biét clia Ban Giam dbc, sé thuc té phat sinh ¢é thé& khac v&i cac udc tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién phan anh toan b sb tién hién co clia Cong ty tai ngay két thuc ky ké toan, bao gbm tién mat, tién
gl ngan hang khang ky han va tién dang chuyen.

Cac khoan twong dwong tién phan anh cac khoén dau tw ngn han c6 thoi han thu hoi khong qua 03
thang ké tr ngay dau tw c6 kha nng chuyén dbi dé dang thanh mot lvong tién xac dinh va khéng co
rlii ro trong viéc chuyén @i thanh tién tai thoi diém bao cao, duwoc ghi nhan phd hop voi quy dinh cla
Chuan muec k& toan Viét Nam sé 24 - Bao cao Iwu chuyén tién té.

Céac khoan phai thu va dw phong ne phai thu khé doi

Céc khoan phai thu duoc theo dai chi tiét theo ky han géc, ky han con Iai tai thoi diém béo céo, ddi
twong phai thu, loai nguyén té phai thu va céc yeu to khac theo nhu cau quan ly cia Cong ty. Viéc
phan loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu khac duoc thie hién theo nguyén tac:

- Phai thu cta khach hang gdm cac khoan phai thu mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich ¢6
tinh chat mua - ban.

- Phai thu khéac gém cac khoan phai thu khéng cé tinh thvong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua - ban, bao gém: Phai thu vé I3i cho vay, |ai tién givi; cac khoan da chi hg; cac khoan bén nhan
Uy thac xuét khau phai thu ho cho bén giao Uy thac; phai thu vé tién phat, bdi thwong; cac khoan
tam (rng; cam cb, ky cwoc, ky quy, cho muon tai san...

Cong ty can cr ky han con lai tai thoi diém bao cao clia cac khodn phai thu dé phan loai la phai thu dai
han hoac ngan han.

Céc khodn phai thu dugc ghi nhan khéng vwrot qua gia tri cé thé thu hoi. Dy phong phai thu kho Goi
duoc trich 1ap cho nhitng khoan phai thu da qua han thanh toan tir trén sau thang tré 1én, hodc cac
khoan phai thu ma nguoi ng khé cé kha nang thanh toan do bi gidi thé, pha san hay cac khoé khan
twong tw phu hop véi quy dinh clia Ché do ke toan doanh nghiép hién hanh.
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CONG TY ¢O PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO ‘ MAU SO B09a- DN
Céc thuyét minh nay 1a mét bo phan hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bao céo tai chinh kem theo

4.5.

Cac khoan dau tw tai chinh

Chirng khoan kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh & cac khodn chirng khoan dwoc Céng ty ndm gitk véi muc dich kinh doanh.
Chirng khoan kinh doanh dwoc ghi nhén bat dau tir ngay Cong ty co guyén s& hru va dwoc xac dinh
gia tri ban dau theo gia tri hop ly cla cac khoan thanh toan tai thei diém giao dich phat sinh cong cac
chi phi lién quan @én giao dich mua chirng khoan kinh doanh. Tai cac ky ké todén tiep theo, cac khoan
Gau tw chirng khoan dwoc xac dinh theo gia gbc trir cac khoan giam gié chirng khoan kinh doanh.

Dw phong giam gia ching khoan kinh doanh duorc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Cic khoan dau tw nam gi dén ngay dao han

Cac khoan dAu tw ndm gitr dén ngay dao han bao gém cac khodn dau tw ma Céng ty co y dinh va kha
nang nam gitr dén ngay dao han. Céc khodn dau tr nam gilr dén ngay dao han bao gdm: cac khoan
tién glri ngan hang c6 ky han (bao gdm cé cc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cd phiéu wu dai bén
phat hanh bat budc phai mua lai tai mét thoi diém nhat dinh trong twong lai va cac khoan cho vay nam
git? dén ngay dao han voi muc dich thu I&i hang ky va cac khoan dau tw nam gi® dén ngay dao han
khac.

Cac khoan @Au tw nam gir Gén ngay dao han duoc ghi nhan bat dau tir ngay mua va guoc xac dinh
gia tri ban G4u theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céac khoan dau tw. Thu nhap
5 tir cac khoan dau tw ném gitr dén ngay dao han sau ngay mua duoc ghi nhan frén Bao cao ket qua
hoat déng kinh doanh trén co s& dw thu. Lai duoc hudng tredc khi Cong ty nam gitk dwoc ghi giam
trir vao gia gbc tai thoi diém mua.

Cac khoan dau tu ndm gitr dén ngay dao han duoc xac dinh theo gia gbc trir di dw phong gidm gia
céc khoan dau tw. D phong cla cac khoan dau tv ndm gitr dén ngay dao han dwoc trich 1ap theo cac
quy dinh ké toan hién hanh.

DPau twr vao cong ty con

Cong ty con la cac cong ty do Cong ty kiém soét. Viéc kiém soat dat dwoc khi Cong ty co kha nang
ki&m soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong clia cac cong ty nhan dau tw nham thu duoec loi ich
tir hoat déng cla cac céng ty nay.

Gop von lién doanh

Cac khoan gop vén lién doanh I thoa thuén trén co s& ky két hop ddng ma theo dé Cong ty va cac
bén tham gia thuc hién hoat Géng kinh t€ trén co s& dong kiém soat. Co s& dbng kiém soét duoc hiéu
la viec dua ra cac quyét dinh mang tinh chién leoc lién quan dén cac chinh sach hoat dong va tai

chinh ctia don vi lién doanh phai cé sy dong thuén clia cac bén dong kiém soat.

Trong trwéng hop mét cong ty thanh vien triec tiép thirc higén hoat @ong kinh doanh theo céac thoa
thuan lién doanh, phan vén gbp vao tai san déng kiém soat va bét ky khodn no phai tra phat sinh
chung phai ganh chiu cung voi cac bén gop von lién doanh khac tir hoat dong ctia lién doanh duoc
hach toan vao bao cao tai chinh clia cong ty twong trng va dugc phan loai theo ban chét clia nghiép
vy kinh t€ phat sinh. Cac khoan céng no va chi phi phat sinh ¢6 lién quan truc tiép dén phan vén gép
trong phan tai san dong kié‘m soédt duoc hach toan trén co s& dobn tich. Cac khoan thu nhap tir viéc
ban hang hodc st dung phan san phdm duoc chia tir hoat déng cua lién doanh va phan chi phi phat
sinh phai ganh chiu dwoc ghi nhan khi chic chén khoan lgi ich kinh té c6 duoc tir cac giao dich nay
dwoc chuyén toi hodc chuydn ra khdi Cong ty va cac khoan loi ich kinh té nay co thé duoc xéac dinh
mét cach dang tin cay.

Dau twr gop von vao don vi khac

La cac khoan Gau tur vao cong cu vén nhung Cong ty khdng cé quyén kiém soat, déng kiém soat hoac
c6 anh hudng dang ke doi véi bén nhéan dau tu.
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CONG TY cO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIDA NIEN DO MAU S0 B09a- DN
Céc thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va can duoc doc dong thoi voi béo céo tai chinh kém theo

4.6.

4.7.

4.8.

Hang tén kho

Hang tén kho duwoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia goc va gia tri thuan c6 thé thuc hién
duoc. Gia gbe héng tén kho bao gom chi phl mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan trirc tiép
khac phat sinh dé cé duoc hang tén kho & dia diem va trang thai hién tai. Gia géc clia hang tén kho
duoc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyen Gia trj thuan co thé thire hién droc dugc xac
dinh bang gid ban wéc tinh trir cac chi phi wac tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho
viéc tiéu thu chung. Hang tén kho dugc hach toan theo phwong phap ké khai thuong xuyén.

Duv phong gidm giaé hang ton kho 1a s6 chénh léch gitka gia gbc cla hang ton kho Ion hon gié tri thuan
co thé thuc hién duoc cla chung tai ngay két thuc ky ké toan ndm, dwoc trich lap phi hop voi quy
dinh clia Ché dd ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai san ¢é dinh hiru hinh va khdu hao

Tai san cé dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trev gid tri hao man |0y k&. Nguyén gia tai san
cc’: dinh htru hinh duoc xac dinh theo gia gbc. Nguyén gia tai san c6 dinh hieu hinh hinh thanh tir mua
sém va xay dwng chuyen giao la toan b cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé co tai san cb dinh tinh
G&n thei diém dwa tai san dé vao trang thai san sang st dung.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc ghl tang nguyén gia cla tai san néu ching thuc sy
cai thién trang thai hién tai so v&i trang thai tieéu chuan ban dau cla tai san do, nhu:

- Thay @bi bd phan cla tai san ¢d dinh hiru hinh lam tang théi gian st dung hiru ich, hoac lam tang
cong suét str dung cla ching; hodc

- Cai tién bd phan cla tai san cé dinh hibu hinh [am ting dang k& chét lwvong san pham san xuat ra;
hodc

- Ap dung quy trinh céng nghé san xuat mai lam giam chi phi hoat dong cla tai san so voi trroc.

Tai san ¢d dinh htru hinh duoc khdu hao theo phucrng phap dudng thang, sb khdu hao duoc tmh
béng nguyén gia chia (:) cho thoi gian hitu dung wéc tinh, pht hop v&i cac quy dinh tai Théng tu s6
45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 ctia BO Tai chinh. Théi gian tinh khau hao cu thé clia céc loai tai san
nhu sau:

Nam
May méc, thiét bi 05 - 20
Thiét bi van phong 03 -07
Tai san co dinh khac 07

B4t dong san dau tw

Bat dong san dau tw cla Céng ty bao gdém nha clra vat kién tric va céac tai san khac dwoc s dung
nh&m muc dich thu loi tir viéc cho thué hodc chd tang gia.

Béat gong san dau tu cho thué dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon lay ké do suy giam
gia tri. Nguyén gia bat déng san dau tw Ia toan bd cac chi phi bang tién hoac twong duong tién ma
doanh nghiép bé ra hodc gia tri hop Iy cla cac khoan khac dua ra trao 601 dé co duoc bat dong san
Gau tw tinh dén thoi diém mua hoac xay dwng hoan thanh bat dong san dau tw.

Céc chi phi lién quan dé&n bat d6ng san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi nhan vao chi
phi, trir khi chi phi nay cé kha nang chéc chén lam cho bt dong san dau tu tao ra loi ich kinh té trong
tirong lai nhiéu hon mire hoat déng dwee danh gia ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia.

B&t dong san dau tw cho thué dugc khau hao theo phwong phap duong thang, dwa trén thoi glan hiru
dung woc tinh, phi hop voi cac quy dlnh tai Thong tw sb 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 ctia B Tai
chinh. Thoi gian tinh khdu hao cu thé clia cac loai tai sdn nhu sau:

Nam
Nha clra, vat kién truc 20-25
Céac tai san khac 05
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH GIFANIEN DO MAU SO B09a- DN
Céc thuyét minh nay Ia mot bo phan hop thanh va cédn duoc doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kem theo

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

Chi phi xay dwng co ban d& dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vy muc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc cho béat
ky muc dich nao khac dwoc ghi nhan theo gia géc. Chi phi nay bao gém cac chi phi can thiét d& hinh
thanh tai sdn bao gébm chi phi xay Iap, thiét bi, chi phi khac va chi phi I&i vay co lién quan phu hop véi
chinh sach ké toan clia Cong ty. Viéc tinh khau hao clia cac tai san nay dwoc ap dung gidng nhu véi
céc tai sn khac, bat Gau tir khi tai san & vao trang thai sin sang str dung.

Chi phi tra triréc

Cac khoan chi phi tré trwéc dai han bao gém chi phi thué van phong tra treeoc; gia tri cong cu dung cu,
linh kién loai nhd xuat dung va duoc coi la cd kha ndng dem lai loi ich kinh té trong teeng lai cho Céng
ty véi thoi han tlr 1 ndm trd Ien; chi phi trd trede @& dwoc chuyén giao quyén st dung céc nhan hiéu
hang héa cua Vinaconex theo hop ddng Li-xang ky gitra hai bén.

Chi phi tra trwée tién thué van phong tai tdng 12 - Toéa nha Vinaconex 9 - Puéng Pham Hung - Tir
Liem - Ha NGi dwoc phan bo vao chi phi hoat dong kinh doanh twong (ng véi thdi han thué 46 nam.

Chi phi trd tregc dé nhan chuyén giao quyén st dung cac nhan hiéu hang hoa clia Vinaconex dwoc
phan bo vao chi phi hoat dong kinh doanh theo phwong phap dwéng thang véi thoi gian phan bé phu
hop v&i thoi gian chuyén giao theo hop ddng la 20 nam.

Chi phi tra trwdc clia Céng trinh Tap chi Céng sén dwoc phan bd theo phwong phép dwong thang
twong (¢ng thei gian phan bd doanh thu khai thac céng trinh trong thei gian 20 nam.

Cac khoan ng phai tra

Céac khodn no phai tréd duoc theo doi chi tiét theo ky han géc, ky han ¢on lai tai thai diém bao cao, déi
twong phai tra, loai nguyén té phai tré va céc yéu t6 khac theo nhu ciu quan Iy clia Cong ty. Viéc phan
loai cac khoan phai tra 12 phai trd nguéi ban, phai tra khac dwoc thwe hién theo nguyén tac:

- Phai trd nguwei ban gé‘gm cac khoan phai tra mang tinh thuong mai phat sinh ttr giao dich co tinh
chat mua - ban, bao gém ca cac khoan phai tra khi nhap khéu théng qua nguei nhan Gy thac;

- Phai trd khac gom cac khoan phai trd khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang héa dich vy, bao gdm: Phai tra va Ii vay; cb tirc va lgi nhuén phai tra; chi
phi hoat ddng dau tu tai chinh phai trd; cac khoan phai tra do bén th(r ba chi hé: cac khoan tién bén
nhan dy thac nhén cla céc bén lién quan dé thanh toan theo chi dinh trong giao dich Uy thac xuat
nhap khau; muen tai sén; phai tra ve tién phat, bdi thwong: tai san phat hién thira chua ré nguyén
nhan; phai tra vé cac khodn bdo hiém xa hdi, bdo hiém y t&, bao hiém that nghiép, kinh phi céng
Goan; cac khoan nhan ky cwoc, ky quy...

Céng ty can cir ky han con lai tai thoi diém bao céo clia cac khodn no phdi trd @& phan loai 1a dai han
ho&c ngan han.

Cac khoan no phai trd duoc ghi nhan khéng thap hon nghia vu phai thanh toan. Khi cé cac béng

chirng cho thay mot khoan tén that cé kha nang xay ra, Cong ty ghi nhan ngay mét khodn phai tra theo
nguyén tac than trong.

Vay va n¢ thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh bao gém: cac khoan di vay, no thué tai chinh va vay vdn theo phwong thirc
phat hanh trai phiéu thwéong (khéng cé quyén chuyén déi).

Cac khoan di vay va ng thué tai chinh dwoc theo dai chi tiét theo ting d6i twong cho vay, cho no, tirng
khé wéc vay no va tlrng loai tai san vay no; theo ky han phai tra clia cac khoan vay, no thué tai chinh
va theo nguyén té (néu co). Céc khoan co thi gian tré no con lai trén 12 thang ké tr thei diém bao
cao duoc trinh bay Ia vay va no thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tré trong vong 12 thang

z

tiep theo keé ttr thoi diém bao céo dwec trinh bay Ia vay va no thué tai chinh ngan han.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH GID’A NIEN DO MAU SO B09a- DN
Céc thuyét minh nay Ia mt bo phan hop thanh va can dugc doc dbng thoi véi bdo céo tai chinh kém theo

4.13.

4.14.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm 4i tién vay va cac chi phi khac phéat sinh lién quan triec tiép dén cac khoan vay
clia Cong ty. Chi phi di vay duoc ghi nhan vao két qua kinh doanh trong ky khi phat sinh trir khi duoc
vén hoa theo quy dinh clia Chudn muc ké todn Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sam, xay dyng G& hinh thanh mot tai san cu thé duoc
vén hoa hinh thanh nguyén gia cua tai san do. Viec vén hoa chi phi di vay sé dugc tam ngirng trong
thdi gian qué trinh du tw, san xuét tai san d& dang b gian doan, trir khi sw gian doan d6 la can thiét.
Viéc vén hoéa chi phi di vay s& cham drt khi cac hoat dong chu yéu va can thiét cho viéc chuén bi dua
tai san d& dang vao trang thai st dung hodc ban da hoan thanh.

TAt ca chi phi Iai vay khac dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh khi cac chi phi nay phat
sinh.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi déng théi théa man cac diéu kién sau:

. Céng ty da chuyén giao phan Ién rli ro va loi ich gan lién voi quyén sé& htru san phdm, hang hoa
cho ngudi mua;

- Céng ty khéng con ndm gilr quyén quan ly hang hda nhu ngudi so hiru hoac quyén kiém soat hang
hoa;

- Doanh thu duroc xac dinh tvong déi chic chén. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duoc quyén tra
lai s&n phdm, hang hoa da mua theo nhirng dieu kién cy th&, Céng ty chi dwoc ghi nhan doanh thu
khi nhitng diéu kién cu th& do khong con tén tai va ngwoi mua khéng dwoc quyen tra lai san pham,
hang héa (trr trudng hop khach hang co quyén tré lai hang héa dwdi hinh thire ddi lai gé lay hang
hoa, dich vu khac);

- Céng ty da ho3c sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- Xac dinh duoc cac chi phi lién quan Gén giao dich ban hang.

Doanh thu cung c4p dich vu dwoc xéc dinh khi théa man tat cé céc diéu kién sau:

Doanh thu duoc xac dinh tuong d6i chéc chén. Khi hop dong quy dinh ngudi mua duoc quyén tra
lai dich vu d& mua theo nhirng di€u kién cu thé&, Céng ty chi dwoc ghi nhan doanh thu khi nhirng
diéu kién cu thé d6 khéng con tén tai va ngudi mua khéng duoc quyen tra lai dich vu da cung cap;

- Céng ty & hoac sé thu dwoc lei ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu d¢;

- Xéc dinh duoc phan céng viéc da hoan thanh vao thoi diém bao co;

- Xac dinh duee chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung céap dich vu
do.

Doanh thu ban bat déng sén dwoc ghi nhan khi ddng thoi théa méan céc diéu kién sau:

- Bé&t dong san da hoan thanh toan b6 va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rii ro va
loi ich gan lién v&i quyén s& hiru bat dong san cho ngudi mua;

- Cong ty khéng con n&m gir quydn quan ly bat déng san nhu ngwdi s& hiru bat déng sdn hoac
quyéen kiem soat bat déng san;

- Doanh thu duoc xac dinh twong ddi chac chén;
- C6ng ty da thu duoc hoac sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san;
- Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu hop déng xay dwng:

- Trudng hop hop déng xay dwng quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo tién dé ké hoach, khi két
qua thuc hién hop doéng xay dung duvoc wéc tinh mot cach dang tin cay, thi doanh thu va chi phi
clia hop dong xay dwng duoc ghi nhan trong *ng v&i phan cong viéc da hoan thanh do Cong ty tw
?cl fi!nh vao théi diém bao cao ma khong phu thuoc vac hoa don thanh toan theo tién do ké hoach

3 lap.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUPA NIEN DO MAU SO B09a- DN
Céc thuyét minh nay 1a mét bd phan hop thanh va cén duoc doc dbng thoi vdi béo céo tai chinh kém theo

4.15.

4.16.

- Trweéng hop hop déng xay dwng quy dinh nha thau duoc thanh toan theo gia tri khéi lvong thire
hién, khi két qua thwe hién hop déng xay dung duwoc xac dinh mét cach dang tin cay va du’ovc
khach hang xac nhan, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dwoc ghi nhan twvong ting
v&i phan céng viéc da hoan thanh dwoc khach hang xac nhan trong ky phan anh trén héa don da

lap.
Khi két qua thwe hién hop dbng xay dung khong thé woc tinh dwge mot cach dang tin cay, thi:

- Doanh thu dwoc ghi nhan tuong dwong voi chi phi cla hop déng da phat sinh ma viéc hoan tra 1a
trong doi chac chan.

- Chi phi clia hop ddng duoc ghi nhan vao chi phi khi da phét sinh.

Chénh léch gitra tdng doanh thu Ity ké cla hop c':'ong xa&y dung da ghi nhan va khoan tién Iay ké ghi
trén hoa don thanh toan theo tién G ké hoach clia hep dong duoc ghi nhén la khodn phai thu hodc

phai tra theo tién do ké hoach cla cac hop ddng xay dung.

Doanh thu cho thué tai sén hoat déng: Doanh thu cho thué tai san hoat déng duoc ghi nhan theo
phu’o’ng phap dwéng thang trong subt thoi gian cho thué. Tién cho thué nhan trwédc clia nhiéu ky duoc
phéan bd vao doanh thu phu hop véi thei gian cho thué.

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gdm: L&i tién gi¥i, tién vay; cd tlrc, loi nhuan duoc chia; Iai
chénh léch ty gia,...

Thu nhap khéc phan anh céc khodn thu nhap phat sinh tir cac sw kién hay cac nghiép vu riéng biét
v&i hoat déng kinh doanh théng thuéng ctia Céng ty, ngoai cac khoan doanh thu néu trén.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri clia sé thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai. S6
thué hién tal phai tra dwoc tinh dira trén thu nhap chiu thué trong n&m. Thu nhap chiu thué khac voi lgi
nhuan thudn duoc trinh bay trén bao cao két qua hoat Gong kinh doanh vi thu nhap chiu thué khdng
bao gom cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué ho&c duoc khéu trilr trong cac nédm khac (bao gém
ca 15 mang sang, néu co) va ngoai ra khéng bao gém cac chi tiéu khéng chiu thué hodc khong dwoc

khau trir.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khoadn chénh léch gira gia tri ghi sb va co s& tinh thué thu
nhap cla cac khodn muc tai san hodc cong no trén bao cao tai chinh va dwoc ghi nhan theo phwong
phap bang can dbi ké toan. Thué thu ‘nhap hoan lai phai tra phai dwoc ghi nhan cho tat cd cac khoan
chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chdc chan co di loi
nhuén tinh thué trong twong lai dé khéu trir cac khodn chénh léch tam thdi. Thué thu nhép hoén lai
duoc xac dinh theo thué suat dy tinh sé ap dung cho nam tai san Guwoc thu hdi hay no phai trd duoc
thanh toan. Thué thu nhap hoan lai duoc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat dng kinh doanh va chi
ghi vao vén chl sé& hitu khi khoan thué do c6 lién quan dén cac khoan muc dwoc ghi thdng vao vén

chu s& hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hodan lai phai tré dwec bl trir khi Cong ty co quyén
hcrp phap @é bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai nép va khi
céac tai san thué thu nhép hoan lai va ne thué thu nhép hoan lai phai tra lién quan toi thué thu nhép
doanh nghiép duoc quan ly b&i cung mét co quan thué va Céng ty c6 dy dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap doanh nghiép can ctr vao cac quy dinh hién hanh ve thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay dbi theo tu’ng thoi ky va wec xac dinh sau cling vé thué thu nhap doanh
nghiép tly thudc vao két qua kiém tra cla co quan thué cé thadm quyén.

Céc loai thué khac duoc ap dung theo cac quy dinh thué hién hanh tai Viét Nam.
Céac bén lién quan
Cac bén dwoc coi la bén lién quan véi Céng ty néu cé kha nang kiém soat hodc co anh hwéng dang

ké doi vai Coéng ty trong viec ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong hoac co chung cac
thanh vién quan ly chi chot hodc clng chiu sw chi phdi clia mét cong ty khac.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN DO MAU sO B09a- DN
Cac thuyét minh nay 14 mét bé phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh kem theo

Cac ca nhan co quyén trec tiép hodc gian tiép biéu quyét dan dén cé anh hudng dang ké téi Cong ty,
k& ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay (bd, me, vo, chong, con, anh, chi
em ruot).

- C4c nhan vién quan ly chii chét cé quyén va trach nhiém vé viéc Iap ké hoach, quan ly va kiém soat
céc hoat déng cta Céng ty: nhirng ngudi 1anh dao, cac nhan vién quan ly cia Céng ty va cac thanh
vién mét thiét trong gia dinh cla cac ¢ nhan nay.

Cac doanh nghiép do cac ca nhan dwoc néu & trén n&m truc tiép hodc gian tiép phan quan trong
= quyén bidu quyét hoac théng qua viéc nay ngudi do co thé c6 anh hudng dang ké tai Cong ty, bao
gbém nhitng doanh nghiép duoc s¢ hitu bdi nhing nguwoi lanh dao hodc cac co déng chinh cia Céng

ty va nhizng doanh nghiép c chung mot thanh vién quan Iy chl chét vei Cong ty.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién mat
Tién gii ngan hang
Cac khodn tuong duong tién

cong

PHAI THU KHACH HANG

Phai thu khach hang la bén lién quan
Ccoéng ty Cb phan Xay dirng dan dung cong nghiép PVV

Phai thu cac khach hang khac

Céng ty C& phan Xay I&p Dau khi Thanh Héa
Céng ty Cb phan Pau tw va Vat liéu PVV
Céng ty Cb phan Tap doan Nam Cwéng

Cac khoan phai thu khach hang khac

Cong

TRA TRU'G'C CHO NGUO'I BAN

Céng ty Cb phan Dau tw va Xay deng PVV Sai Gon
Céng ty Cb phan Dau tw va Vat lieu PVV

Céng ty Cbé phan phat trién thirong mai va xay dwng
céng trinh 689 - Céng trinh Quéc L6 3

Ong Nguyén Quéc Thang

Ong Hb Quang Théi

Ong Tran Van Ngoc

Ong Ung Minh ©ang

Céc nha cung cép khac

Cong
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30/06/2022 01/01/2022
VND VND
331.242.440 76.350.803
3.424.215.638 445.376.560

1.000.000.000

14.000.000.000

4.755.458.078

14.521.727.363

30/06/2022 01/01/2022
VND VND
129.760.406 129.760.406

50.551.642.770
36.090.164.131
25.445.686.384
36.505.336.129

50.551.642.770
36.090.164.131
25.428.362.412
37.636.683.280

148.722.589.820

149.836.612.999

30/06/2022 01/01/2022
VND VND
9.033.537.664 9.033.537.664
4.298.046.763 4.298.046.763

5.125.800.820

7.078.058.755
6.866.372.082
8.804.131.209
7.800.000.000
44.823.743.171

5.125.800.820

7.078.058.755
6.866.372.082
8.804.131.209
7.800.000.000
45.708.201.828

93.829.690.464

94.714.149.121
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO MAU s B09a - DN
Céc thuyét minh na y la mot bé phan hop thanh va cén duoc doc dong thdi véi bao cdo tai chinh kém theo

11.  HANG TON KHO

30/06/2022 01/01/2022
Gia géc Dw phong Gia goc Dw phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat liéu 229.055.403 - 229.055.403 -
Chi phi SXKD d& dang (*) 127.475.560.223 - 128.498.103.106 -
Thanh pham bét dong san 11.466.744.745 - 10.173.459.636 -
Céng 139.171.360.371 - 138.900.618.145 N

(*) Chi tiét chi phi san xuét kinh doanh d& dang theo cdng trinh

30/06/2022 01/01/2022

VND VND

Cbng trinh nha may nhién liéu Ethanol, Phi Tho 16.451.582.866 16.451.582.866
Céng trinh Khach san Lam Kinh - Thanh Hoa 31.667.802.478 31.667.902.478
Dw &n Khu cang Thai Binh 22.628.110.026 23.650.652.9089
Cong trinh Nhiét dién Ving Ang 28.049.853.401 28.049.853.401
Céng trinh Buwdng vao trung tam dién lwc Thai Binh 8.488.669.000 8.488.669.000
Coéng trinh 24 Can biét tho Nghi Son Thanh Hoa 6.525.439.551 6.525.439.551
Cac cong trinh khac 13.664.002.901 13.664.002.201
Coéng 127.475.560.223 128.498.103.106

Mot sé céng trinh dang cham tién @ nhu céng trinh khach san Lam Kinh, céng trinh 24 can biét thy
Nghi Son-Thanh Hoa, cong trinh dwong vao Trung tam dién lwc Thai Binh... dang tam dirng thi cong
lién quan dén Tbng Cong ty Xay Iép dau khi Viét Nam (PVC) lam nha thau chmh cac c@ng trinh lién
quan dén cac don vi thanh vién cla Tap doan Dau khi quoc gia Viet Nam voi tdng sb tién khoang
98,79 ty dong, Haéi ddng quan tri va Ban Giam déc dang tiép tuc lam viéc voi ddi tac va chia dau tw dé
sém hoan thanh cac hang muc d& dang, quyét toan khéi lrong hoan thanh trong thdi gian t6i.

12. CHI PHIi TRA TRUO'C DAI HAN

30/06/2022 01/01/2022

VND VND

Chi phi dau tu céng trinh Tap chi Cong san (*) 36.136.411.905 38.072.974.365
Chi phi thué van phong 7.716.606.814 7.829.314.354
Thuong hiéu nhweng quyén Vinaconex 2.015.342.467 2.165.342.467
Cac khoan khac 247.387.959 302.363.067
Cdng 46.115.749.145 48.369.994.253

(*) Chi phi dau tw cong trinh Tap chi Céng san theo Hop ddng hop tac kinh doanh v&i Tap chi Céng
San, theo §¢ hai bén cung nhau hop tac kinh doanh dwi hinh thirc Céng ty thue hién xay dung tda
nha tai vi tri Van phong Tap chi Céng San phia Nam va dwoc phép kinh doanh trong véng 20 nam
(sau khi ban giao mét tang ham va mét lau cho Tap chi Cong san). Sau khi cbng trinh xay dwng hoan
thanh, Cong ty da cho déi tac khac thue lai v&i thdi gian 20 nam va ghi nhan chi phi xay dwng tdba nha
la chi phi tra treéc dai han va phan bd trong vong 20 nam twong (rng vai thoi gian phan bd doanh thu
da nhan truée. Thoi gian phan bd bét dau tir ngay 01/07/2011 (xem thuyét minh sé 20).
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIFANIEN DQ
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

13.

14,

15.

TAI SAN CO DINH HZPU HINH

MAU SO B09a - DN

May moéc Thiét bi . =
thiétbi  vinphong ocP khac Tong
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2022 53.227.178.160  419.992.251 81.454.545 53.728.624.956
Tai ngay 30/06/2022 53.227.178.160 419.992.251 81.454.545 53.728.624.956
GIA TRI HAO MON LOY KE
Tai ngay 01/01/2022 48.850.312.609  419.992.251 81.454.545  49.351.759.405
Khéu hao trong ky 858.323.842 - . 858.323.842
Tai ngay 30/06/2022 49.708.636.451  419.992.251 81.454.545  50.210.083.247
GIA TR| CON LAI
Tai ngay 01/01/2022 4.376.865.551 - . 4.376.865.551
Tai ngay 30/06/2022 3.518.541.709 E B 3.518.541.709
Nguyén gia TSCD hét khdu 32.710.818.697  419.992.251  81.454.545  33.212.265.493
hao con st dung
BAT DONG SAN BPAU TU
Nha cira .
vat kién tric TSCD khac cong
VND VND VND
NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2022

Tai ngay 30/06/2022

GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2022

Khéu hao trong ky
Tai ngay 30/06/2022

GIA TR] CON LAI
Tai ngay 01/01/2022

Tai ngay 30/06/2022

NGUO'| MUA TRA TIEN TRUGC

43.727.657.188

4.130.582.274

47.858.239.462

43.727.657.188

4.130.582.274

47.858.239.462

7.860.748.847
960.237.966

4.130.582.274

11.991.331.121
960.237.966

8.820.986.813

4.130.582.274

12.951.569.087

35.866.908.341

35.866.908.341

34.906.670.375

34.906.670.375

Tién nhan theo tién d6 clia cac hop ddng chuyén

nhwong Bat dong san

Téng Cong ty Cb phan Xay I&p DAu khi Viét Nam
BQLDA céc céng trinh xay dwng phia Bac

Céc dbi twong khac

Coéng

21

30/06/2022

01/01/2022

VND
8.123.087.605

54.170.603.813
22.143.379.596
1.629.340.542

VND
8.123.087.605

54.170.603.813
22.143.379.596
1.692.764.542

86.066.411.556

86.129.835.556




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIFANIEN DO
Céc thuyét minh nay la mét bd phén hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi bdo cdo tai chinh ki

16. PHAI TRA NGU'O'| BAN

MAU SO B09a - DN
em theo

30/06/2022 01/01/2022
Gi4 tri S0 co6 kha ndng Gia tri S0 c6 kha nang
tra no tra no
VND VND VND VND
Phai trd nguwei ban 1a 6.758.927.172 6.758.927.172 8.239.256.981 8.239.256.981

bén lién quan

Cong ty CP Xay dwng Dan 6.758.927.172 6.758.927.172 8.239.256.981
dung Cdéng nghiép PVV

Phai trda ngwdi ban khac 103.104.466.141 103.104.466.141 109.429.669.535

Cbng ty TNHH Bé téng va 10.571.825.170  10.571.825.170 10.571.825.170
Xay dwng Minh Brc

8.239.256.981

109.429.669.535
10.571.825.170

Tap chi céng sén 15.147.073.218  15.147.073.218 14.806.536.288 14.896.536.288
Cac nha cung céap khac 77.385.567.753  77.385.567.753 83.961.308.077 83.961.308.077
Céng 109.863.393.313 109.863.393.313 117.668.926.516 117.668.926.516

17. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUO'C

Sé phai nop sé da noép

101/ 30/06/2022
01/01/2022 trong ky rong id 06/202
VND VND VND VND
Thué thu nhap doanh nghiép 580.904.821 2 141.325.154 439.579.667
Thué thu nhap ca nhan 232.113.036 12.526.979 14.598.224 230.041.791
Thué nha dat, tién thue gat 345,321.289 373.245.209  1.065.864.327 (347.297.829)
Céc khoan phai nop khac - 3.000.000 3.000.000 -
Cdng 1.158.339.146 388.772.188  1.224.787.705 322.323.629
Trong doé:
- Thué va céc khodn phai thu = 347.297.829
Nha nutdc
- Thué va céc khoan phai 1.158.339.146 669.621.458
nop Nha nucc
18.  CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
30/06/2022 01/01/2022
VND VND
L&i vay phai trd 300.884.666.431  288.734.472.896
Chi phi phai tra khac 29.000.000 -
Coéng 300.913.666.431 288.734.472.896

22

e NGNS

& S




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUPA NIEN DO

Céc thuyét minh nay Ia mét b6 phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

18.

20.

(1)

)

PHAI TRA KHAC NGAN HAN

MAU S6 B09a - DN

30/06/2022 01/01/2022

VND VND

Ngén han 93.705.476.214 98.685.701.084
Kinh phi cong doan 211.436.913 197.725.605
BHXH, BHYT, BHTN 28.811.485 -

3.607.980.000
80.000.000.000
9.070.537.144
786.710.672

Cé tire, loi nhuan phai tra

Ngéan hang Thuong mai TNHH MTV Bai Duong (*)
Phi baéo tri chung cw CT2A, CT2B va PVV-Vinafarm
Cac khoan phai tra, phai nép khac

3.607.980.000
80.000.000.000
13.327.105.403
1.552.890.076

1.601.110.000
1.601.110.000

Dai han 1.601.110.000
Nhan ky quy, ky cuoc dai han 1.601.110.000
Cong 95.306.586.214

100.286.811.084

(*) Khoan tam (rng vén tir Ngan hang TMCP Bai Duong theo Hop déng hop tac du tw ky gitba Cong ty
va Ngan hang, ky han Ia 36 thang ké tir ngay 29 thang 8 nam 2010 v&i muc dich tai trg cho Dy an xay
dyng ctia Cong ty. Bén thoi diém lap bao céo tai chinh nay, hai bén van chua thire hién gia han cho hop

déng dau tw nay.
DOANH THU CHUA THY'C HIEN

30/06/2022

01/01/2022

YND

Cho thué van phong tai tda nha Tap chi Cong San (1) 45.802.558.587
Cho thué van phong tai tdéa nha Vinaconex 9 (2) 6.810.389.623

VND

48.256.267.081
6.909.090.921

Cong 52.612.948.210

55.165.358.002

S6 tién thu duoc tir viec cho déi tac thué van phong tai Toa nha Co quan thuéng trec Céng trinh Tap
chi Céng san theo Hop ddng sé 03/PVFC-PVC VINACONEX ngay 10 thang 12 ndm 2010. Theo 46,
doanh thu dwoc ghi nhén tirng ky twong (rng voi thoi gian cho thué véan phong clia céng trinh Ia 20

nam ké t& ngay 1 thang 7 nam 2011 (xem Thuyét minh sé 12).

S0 tién thu duoc tir viec cho @i tac thué van phong tai tng 12 téa nha Vinaconex 9, theo hop déng
s0 03/2013 ngay 18/03/2013. Doanh thu duec ghi nhan tirng ky twong ng véi thoi gian thué con lai

cua Cong ty la 43 nam ké tir ngay 18/03/2013.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH GIFPANIENDO
Cac thuyét minh nay Ia mét bé phan hop thanh va can duoc doc déng thdi véi bdo cédo tai chinh kem theo

23.

24.

25.

26.

Cé phiéu

Sé lwgng cb phiéu ddng ky phat hanh
S6 lwong cb phiéu da ban ra eéng chiing
- C6 phiéu phé théng

$6 Irong cb phiéu dweec mua lai (cé phiéu quy)

$6 lvong cb phiéu dang lwu hanh
- C6 phiéu phé théng

MAU s6 B09a - DN

Ménh gié c6 phiéu dang Iwu hanh: 10.000 déng/cé phiéu

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu hop déng xay dung
Doanh thu kinh doanh bat déng san
Doanh thu cung cép dich wi

Cdng

GIA VON HANG BAN

Gia vén hop ddng xay dwng
Gia vbn kinh doanh bét dong san
Gia vbn dich w

Cdéng

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi 1ai vay
Dw phéng gidm gia chirng khoan kinh doanh
va tén thét ddu tu

Coéng

CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan céng

Chi phi vat liéu quan ly
Thué, phi l& phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac

Cong

2F

30/06/2022 01/01/2022
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
Ky nay Ky so sanh
VND VND

4.339.541.346

0.541.582.960
3.475.570.959

4.062.284.408 4.102.808.515
8.401.825.754 17.119.962.434
Ky nay Ky so sanh

VND VND
1.446.210.500 9.064.218.812
- 2.137.116.243
3.877.327.655 2.994.142.080

5.323.538.155

14.195.477.135

Ky nay Ky so sanh

VND VND
12.502.290.579 12.564.758.112
366.601.091 681.760.959

12.868.891.670

13.246.519.071

Ky nay Ky so sanh

VND VND
1.431.813.043 1.124.550.231
54.975.108 -
403.169.719 3.000.000
411.639.071 378.389.620
289.075.020 381.307.272

2.590.671.961

1.887.247.123




CONG TY cO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPANIENDO
Cac thuyét minh nay Ia mt bo phén hop thanh va cén duyc doc dong thoi véi baa cdo tai chinh kem theo

27.

28.

29,

30.

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

MAU SO B09a - DN

Ky nay Ky so sanh
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat lieu 54.975.108 2.318.607.200
Chi phi nhan cong 1.577.597.493 1.124.550.231
Chi phi khau hao tai san cé dinh 1.533.103.340 944.872.080
Chi phi dich w mua ngoai 4.774.939.260 10.772.248.302
Chi phi khac 692.244.739 384.307.272
Céng 8.632.859.940 15.544.585.085
CHI PHi KHAC
Ky nay Ky so sanh
VND VND
Khau hao tai san c6 dinh khéng dung 866.323.842 2.163.434.165
Cac khoan bj phat 11.563.785 .
Cac khodn khéac < 429.178.000
Céng 877.887.627 2.592.612.165
CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Ky nay Ky so sanh
VND VND

Loi nhuan ké toan trieérc thué TNDN

Diéu chinh cho thu nhap chiu thué

Cong: Cac khoén chi phi khéng dugce khau tr
Thu nhap chiu thué

Hoat déng kinh doanh bat déng san

- Thu nhép chiu thué hoat déng kinh doanh BDS
- Thué suét thué TNDN

- Thué TNDN tam nép 1% duoc trir

- Thué TNDN phai ndp ctia hoat déng BES

Hoat déng sén xuat kinh doanh théng thuéng
- Thu nhap chiju thué hoat déng kinh doanh

- Thué suét thué TNDN

- Thué TNDN phai ndp cla hoat déng SXKD
théng thudng

(13.010.796.375)

877.887.627
(12.132.908.748)

20%

(12.132.908.748)
20%

i

(14.591.698.412)

2.163.434.165
(12.428.264.247)

1.130.893.961
20%
17.000.000
209.178.793

(13.644.391.471)
20%

=

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

209.178.793

GIAO DICH V&'l CAC BEN LIEN QUAN
Codng ty c6 bén lién quan nhw sau:

Bén lién quan ctia Céng ty

Méi lién hé

Céng ty C6 phan Xay dung Dan dung Céng nghiép PVV

Cong ty con

Ngoai cac s6 duwr va giao dich véi cac bén lién quan da duwoc trinh bay & cac Thuyét minh twong ng,
Cbng ty con cé cac giao dich va sé dw v&i cac bén lign quan nhu sau:

28
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIFANIEN DO
Céc thuyét minh néy la mét bé phan hop thanh va ¢én duoc doc dong thoi voi béo céo tai chinh kem theo

31.

32,

Giao dich vé&i bén lién quan

MAU sO B09a - DN

Ky nay Ky so sanh
VND VND
Mua hang
Cong ty Cé phan Xay dwng Dan dung Céng nghiép PVV 152.340.546 -
Thu nhap cua Hoi déng quan tri va Ban giam déc
Ky nay Ky so sanh
Ho va tén Chirc vu VND VND
Ong Phan Binh Phong  Chi tich HDQT 144.246.315 117.671.211
Ong Vi Thanh Kién Uy vién HDQT/Téng giam déc 144.541.890 117.883.859
Ong Nguyén BaoTrung Uy vién HDQT 68.200.877 53.831.495
Ba Nguyén Thi Kim Hanh Phé Téng giam déc 116.106.906 95.256.424
Ong Nguyén Tién Diing  Pho Téng giam déc 117.358.247 96.067.290
Céng 590.454.236 480.710.280
S6 dw vé&i bén lién quan
30/06/2022 01/01/2022
VND VND

Céng ty C6 phan Xay dwng Dan dung Céng nghiép PVV
Tra tredc cho ngudi ban
Phai thu khac

CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

1.142.837.156
2.581.814.000

1.142.837.156
2.581.814.000

Khong co s kién bat thuong nao xay ra sau ngay két thuc ky ké toan lam anh hudng dén tinh hinh tai
chinh va hoat dong clia Cong ty can thiét phai diéu chinh hoac trinh bay trén Bao cdo tai chinh cho ky

hoat déng nay.
SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh trén Bang can dbi ké toan Ia sé liéu tai ngay 31/12/2021 da dwoc kiém toan chuyén
sang. S0 liéu so sanh trén Bao cao két qué hoat déng kinh doanh va B&o c&o Iwu chuyén tién té I3 sé
ligu cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021 da duoc soat xét,

Ké toan trwéng

i A

[ i

Ngwei lap

PR

—

Pham Thanh Thay Lé Thij Thu Hwong
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Ha Néi, nga

02 thang 08 ndm 2022




		ꡰ덶Ǳ
	2022-08-03T09:39:17+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN VINACONEX 39
	I agree to specified parts of this document




