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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Tap doan Vingroup — Céng ty CP (“Cong ty”) la mét cong ty ¢ phén dugc thanh 1ap theo Luat Doanh
nghigp cta Viét Nam theo Glay Chirng nhan Pang ky Kinh doanh sé 0103001016 do S& K& hoach
va Pau tw thanh phé Ha Néi cap vao ngay 3 thang 5 ndm 2002 va duoc cap lai Gidy Chirng nhan
Bang ky Kinh doanh s6 0101245486 vao ngay 12 thang 5 nam 2010. Cong ty sau do nhan dugc cac
Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép sira dbi véi lan gan nhét 1a 1&n ther 72 dwoc cép ngay 16
thang 8 nam 2022,

cé phleu ctia Cong ty da dwgc chinh thire giao dich tai S¢& Giao dich Chirng khoan thanh pho Hb Chi
Minh ké tir ngay 19 thang 9 nam 2007 theo Quyét dinh s& 106/QD-TTGDHCM do Giam déc S& Giao
dich Chirng khoan thanh phd H& Chi Minh ky ngay 7 thang 9 ndm 2007.

Hoat ddng chinh trong ky hién tai cta Cong ty la dau tw, xay dipng va kinh doanh bat dong san; tién
hanh cac hoat ddng huy déng vén, dau tu gop vén; va cung cap cac dich vu hanh chinh van phong
téng hgp. Hoat ddng chinh trong ky hién tai cia cac cong ty con clia Céng ty dwgc trinh bay tai Phy
luc 1.

Cong ty co try s& chinh tai s6 7, Budng B&ng Lang 1, Khu dd thi Vinhomes Riverside, Phuéng Viét

Hwng, Quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam. Céng ty c6 mét chi nhanh cé dia chi tai s 72
L& Thanh Tén va 45A Ly Tu Trong, Phuwdng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TRI

Céac thanh vién Hoi ddng Quaén tri trong ky va v&o ngay lap bao cao nay nhir sau:

Ong Pham Nhat Virong Chu tich

Ba Pham Thuy Hang Phé chi tich

Ba Pham Thu Hwrong Pho chd tich

Ba Nguyén Diéu Linh Pho chu tich

Ong Nguyén Viét Quang Phé cha tich

Ong Adil Ahmad Thanh vién ddc lap

Ong Chin Michael Jaewuk Thanh vién dac lap

Ong Ronaldo Dy-Liacco Ibasco  Thanh vién ddc lap

Ong Yoo Ji Han Thanh vién bd nhiém ngay 11 thang 5 nam 2022
Ong Park Woncheol Thanh vién mi&n nhiém ngay 11 thang 5 nam 2022

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bdo ¢do nay nhw sau:

Ong Nguyén Thé Anh Trwdng Ban kiém so4t
Ba £6 Thi Hong Van Thanh vién
B& Nguyén Héng Mai Thanh vién

A
T

—A-—-E
'Ok-..___,@
Y ok LY

Y

Y‘fh‘



Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN GIAM BOC

Cac thanh vién Ban Giam ddc trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ong Nguyén Viét Quang Tdng Giam dbc

Ba Mai Huong Noi Pho Téng Giam déc
Ong Pham Van Khuwong Phé Téng Giam dbc
Ba Dwong Thi Hoan Phé Téng Giam dbc

NGUO1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngueei dai dien theo phap luat cia Cong ty trong ky va vao ngay 1ap bao cao nay l1a Ong Nguyén Viét
Quang.

Ba Mai Hwong Noi dwge Ong Nguyén Viét Quang Gy quyén ky bao cdo tai chinh hop nhéat gitra nién
d6 cho giai doan tai chinh sau thang két thac ngay 30 thang 6 n&m 2022 theo Gidy uy quyén sb
009/2021/GUQ-TGB-VINGROUP ngay 12 thang 7 ndm 2021.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Heku han Ernst & Young Viét Nam [a cong ty kiém toan cho Céng ty.

Lo r oD



Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Tép doan Vmgroup Coéng ty CP (“Céng ty") trinh bay bao cao nay va béo cao tai
chinh hep nhét gitka nién d clla Cong ty va cac cdng ty con (sau day goi chung 12 “Tap doan™) cho
giai doan tai chinh sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2022.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BPOC POI VOI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(PA NIEN PO

Ban Giam déc¢ chiu trach nhiém dam bao bao céo tai chinh hop nhét gitka nién d6 cho twng giai doan
tai chinh phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét gilra nién 4o, két qua hoat déng
kinh doanh hop nhét gitra nién dé va tinh hinh Iwu chuyen tién t& ho'p nhét gitka nién do cila Tap doan
trong ky. Trong qua trinh 1&p bao cao tai chinh hop nhét gitra nién 46 nay, Ban Giam déc can phai;

» la chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mat cach nhét quan;
» thuwc hién cic danh gia va wée tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu ré cac chuan murc ké toan ap dung cho Tap doan cé dwoc tuan thi hay khéng va tat ca
nhirng sai [&ch trong yeu s0 v@i nhirng chuln myc nay da dworc trinh bay va giai thich trong bao
c4o tai chinh hop nhét gitra nién 4o; va

» lap bao cao tai chinh hop nhat gitra nién d6 trén co s& nguyén téc hoat dong lién tuc tror trurdrng
hop khéng thé cho rang Tap doan sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam béo viéc cac sb sach ké toan thich hop duoc lvu gitr dé phan
anh tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién @4 clia Tap doan, vé1 mirc dd chinh xac hop Iy, tai bat ky
theri diém nao va dam bao réng cac sé sach ké toan tuan tha voi ché do ké toan da dwoc ap dung.
Ban Giam déc ciing chiu trach nhiém vé& viéc quan ly cac tai san cla Tap doan va do dé phai thyc
hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhirng vi pham khac.

Ban Giam dbc cam két d4 tuan thi nhitng yéu ciu néu trén trong viéc Iap bao cao tai chinh hop nhét
gilra nién dd kem theo.

CONG BO CUA BAN GIAM bOC

Theo ¥ kién cla Ban Giam dbc, bao cao tai chinh ho’p nhat glwa nién do kém theo phan anh trung
thire va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién d6 cta Tap doan vao ngay 30 thang 6 nam
2022, két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitba nién d6 va tinh hinh lwu chuyen tién t& hop nhét
gitra nién do cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay, phil hop véi cac Chuin muc ké
todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat gitra nién d6.
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Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 29 thang 8 nam 2022
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S4 tham chiéu: 11537055/22964013-HN/LR
BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIJA NIEN DO

Kinh giri:  Cac ¢6 déng clia Tap doan Vingroup — Cong ty CP

Chiing ti da soat xét bao cao tai chinh hop nhét gitra nién d6 kém theo cla Tap doan Vingroup — Cong
ty CP ("Cong ty") va cac cbng ty con (sau day dugc goi chung la “Tap doan”), dugc lap ngay 29 thang 8
nam 2022 va dwec trinh bay tir trang 6 dén trang 103, bao gém bang can déi ké toan hop nhét gitra
nién do tai ngay 30 thang 6 ndm 2022, bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat gitra nien do,
bao cao lvu chuyen tién t& hop nhét gitra nién d6 cho giai doan tai chinh sau thang két thic clng ngay
va ban thuyét minh bao céo tai chinh hop nhat gitra nién do.

Trach nhiém cda Ban Giam déc Coéng ty

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém Iap va trinh bay trung thire va hop Iy bao cao tai chinh hgp nhét
gilra nién d¢ clia Tap doan theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghigép Viét
Nam va cac quy dinh phép Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhat gitra nién
dd va chiju trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam déc Cong ty xac dinh la can thlet dé& dam bao
viéc lap va trinh bay bdo cao tai chinh hop nhét gitra nién dé khéng ¢d sai sot trong yéu do gian lan
ho#c nhdm 1an.

Trach nhiém cia Kiém toén vién

Trach nhiém cla chiing t5i 12 dura ra két fuan vé bao cao tai chinh hop nhét gitra nién d6 dua trén két
qua soat xét cla ching ti. Chung t6i §a thwre hign cong viéc soat xét theo Chudn muc Viét Nam vé hop
ddng dich vu soét xét sé 2410 — Soat xét théng tin tai chinh gitra nién d6 do kiém toan vién doc lap clia
don vi thwe hién.

Cong vigc soat xét thong tin tai chinh hep nhét gitra nién a6 bao gom viéc thue hién cac cude phéng
van, chll yéu la phéng van nhirng ngudi chiu trach nhiém vé cac van @& tai chinh ké toan, va thwe hién
thi tuc phén tich va cac tha tuc soat xét khac. Mot cude soat xét vé& co ban cé pham vi hep hon mét
cubc kiém toan dwoc thue hién theo cac Chuan myc kiém toan Viet Nam va do vay khéng cho phep
chiing t&i dat dwoc sy dam bao rang chung t6i s& nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yéu c6 thé
duoc phat hién trong mot cude kiém toan. Theo d6, ching téi khéng dwa ra ¥ kién kiém toan.

A mermber firm of Ernst & Young Global Limited
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working world

Két lugn cta Kiém toan vién

Cain ctr trén két qua soat xét clia chung t6i, chung toi khdng théy c6 van d& gi khién chang t6i cho ring
bé&o céo tai chinh hop nhét gitra nién do kém theo khéng phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién @6 clia Tap doan tai ngay 30 thang 6 nam 2022,
va két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién d6 va leu chuyén tién t& hop nhét gitra nién d6 clia
Tép doan cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cling ngay, pht hop voi cac Chudn mue ké toan
Viét Nam, Ché a6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viée lap va
trinh bay bao cao tai chinh hop nhat gitra nién dé.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT GICPA NIEN BO

BO1a-DN/HN

ngay 30 thang 6 nam 2022
Bon vi tinh: triéu VND
Ma o Thuyét | Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
s6 | TAl SAN minh ndm 2022 nam 2021
100 | A. TAISAN NGAN HAN 257.499.676 161.374.270
110 | L Tién va cac khodn twong
dwo’ng tién 5 42.208.684 18.352.236

Ll 1. Tién 9.358.058 10.330.320
112 2. Cac khoan twong dwong tign 32.850.626 8.021.916
120 | /. D&u tw tai chinh ngdn han 6.096.584 8.080.448
121 1. ChL’Png khoan kinh doanh 6.1 1.859.913 4.909.495
123 2. Bautw ndm gilr dén ngay

dao han 6.2 4.236.671 3.170.953
130 | . Céc khoan pha’f thu ngdn han 104.422.003 72.186.627
131 1. Phai thu ngan han caa

khach hang 71 20.688.620 20.004.799
132 2. Tra trwedre cho ngudri ban

ngan han ) 7.2 37.192.055 21.271.470
135 3. Phdithu vé cho vay ngéan han 8.1 15.684.064 14.824.123
136 4. Phaithu ngan han khac 9 31.685.911 16.651.053
137 5. Duw phong phai thu ngan han

kho doi 10 (838.647) (564.818)
140 | IV. Hang tén kho 11 80.978.106 50.425.325
141 1. Hang ton kho _ 85.863.413 52.534.314
149 2. Dw phong giam gia hang ton

kho (4.885.307) (2.108.989)
150 | V. Tai san ngén han khac 23.794.299 12.329.634
151 1. Chi phi tra triedc ngan han 12 3.020.595 1.299.866
152 2. Thué gia tri gia ting duoc

khau trcr 6.281.184 6.795.531
153 3. Thué va cac khoan khac phai

thu Nha nwp’rc 22 494 209 609.199
155 4. Tai san ngan han khac 13 13.998.311 3.625.038




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN DO! KE TOAN HOP NHAT GIUA NIEN BO (tiép theo)

BO1a-DN/HN

ngay 30 thang 6 nam 2022
Don vi tinh: triéu VND

Ma ) Thuydt | Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
s6 |TAI SAN minh ném 2022 ndm 2021
200 | B. TAI SAN DAl HAN 271.458.225 267.010.195
210 | . Céac khoan phai thu dai han 7.393.553 598.956
21 1. Phai thu dai han clia

khach hang 71 2.868.459 -
212 2. Tratreéc cho nguwdi bén

dai han . 7.2 4,097.898 -
215 3. Phai thu vé cho vay dai han 82 1.000 455.249
216 4. Phai thu dai han khac 9 426.196 143.707
220 | ll. Taisancd cf_iph 113.397.188 130.695.959
221 1. Taisan ¢d dinh hiru hinh 14 96.5853.099 106.067.440
222 Nguyén gia ) 122.678.874 132.703.787
223 Gia tri hao mon lay ké& (25.725.775) (26.636.347)
227 2. Taisén cd dinh vo hinh 15 16.444.089 24.628.519
228 Nguyén gia ) 25.660.494 31.311.619
229 Gia tri hao mon liy k& (9.216.405) (6.683.100)
230 | lll. Bat déng san diu tw 16 39.659.054 35.133.258
231 1. Nguyén gia . 48.967 280 43.552.966
232 2. Giatri hao mon iy ke (9.308.226) (8.419.708)
240 | IV. Tai san d¢ dang dai han 91.985.388 83.325.334
242 1. Chi phi xay dwng co ban

d& dang 18 91.985.388 83.325.334
250 | V. Pau tw tai chinh dai han 10.523.548 9.230.804
252 1. Déu tw vao cong ty lign két,

lién doanh 19.1 338.367 293.494
253 2. Pautw gépvonvaodonvikhac | 192 10.200.737 8.831.485
254 3. Du phong dau tw tai chinh

dégi han ) . 19.2 (166.336) {45.470}
255 4. Pautw nam gilr den ngay

dao han 19.3 150.780 151.295
260 | VI. Tai san dai han khac 8.499.494 8.025.884
261 1. Chi phi tra trurde dai han 12 5.209.615 5.714.976
262 2. Taisan thué thu nhap hoan lai 36.3 1.298.836 867.364
268 3. Taisan dai han khéc 13 1.032.337 299.089
269 4. Lgithé throng mai 20 958.706 1.144 455
270 |TONG CONG TAI SAN 528.957.901 428.384.465




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2022

Bon vi tinh: triéu VND

BO1a-DN/HN

M4 Thuyét | Ngay 30thang 6|  Ngay 31 thang
56 | NGUON VON minh nam 2022 | 12 n&m 2021
300 | C. NO'PHAITRA 396.914.172 268.812.599
310 | I. No¢ngan han 264.119.744 146.445.324
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han 2114 22.158.890 19.648.464
312 2. Ngudi mua tra tién trude

ngén han 21.2 62.718.522 21.680.341
313 3. Thué va cac khodn phai ndp

Nha nwéc 22 21.671.879 5.657.022
314 4. Phai tra ngudi lao ddng 633.916 1.318.795
315 5. Chi phi phai tra ngan han 23 33.387.921 | 26.282.817
318 6. Doanh thu chuwa thwre hién

ngan han 24 3.038.134 3.187.424
319 7. Phaitra ngén han khac 25 69.289.550 40.561.593
320 8. Vay vang ngan han 26 45.924.301 20.036.906
321 9. Du phéng phéi trd ngan han 28 5.296.631 8.071.962
330 | . No dai han 132.794.428 | 122.367.275
333 1. Chi phi phai tra dai han 23 137.594 1.657.979
336 2. Doanh thu chuwra thwc hién

dai han 24 4,195,375 4.348.409
337 3. Phai tra dai han khac 25 2.097.733 1.650.171
338 4. Vay vang dai han 26 110.949.499 102.011.250
339 5. Trai phiéu hoan dbi 27 9.714.070 9.488.495
341 6. Thué thu nhap hoan lai phai tra 36.3 1.102.923 1.033.836
342 7. Dw phong phai tra dai han 28 4.597.234 2.177.035
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN BO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2022

Bon vj tinh: triéu VND

BO1a-DN/HN

Ma Thuyét | Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
sé6 | NGUON VON minh -n&m 2022 n&m 2021

400 | D. VON CHU SO HOrU 132.043.729 159.571.866
410 | I Vbnchad sé hdu 29 132.043.729 159.571.866
41 1. Vén cd phan da phat hanh 38.688.573 38.675.533
411a - C& phiéu phé théng c6 quyén

bidu quyét 38.139.356 38.052.148
411b - Céphiéu vu dsi 549.217 623.385
412 2. Thang dw vén cé phan 40.050.133 40.063.173
414 3. Vén khac ctia chi s& hiru 18.481.872 18.481.872
415 4. Cb phiéu quy (1.344.123) (1.344.123)
417 5. Chénh léch ty gia hdi doai (173.734) (198.4086)
420 6. Quy khac thudc vén chd s& hiru 87.845 77.845
421 7. Loinhuan sau thué chuwa

phan phéi 9.873.003 4.718.123
421a - Loinhuén sau thué chua

phéan phéi dén cudi ndm truée 4.709.655 4.350.965
421b - Loinhuén sau thué chua

phén phéi ky nay 5163.348 367.158
429 8. Loifch cd déng khong kiém

soat 26.380.160 59.097.849
440 | TONG CONG NGUON VON 528.957.901 428.384.465

Van Thi Hai Ha

Ngurdi lap

Ké toan trwdng

Ha Noi, Vigt Nam

Ngay 29 thang 8 nam 2022

Nguyén Thj Thu Hién
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT GIZPA NIEN PO

cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2022

B02a-DN/HN

Bon vi tinh: friéu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sau thang chinh sau thang
) két thic ngay 30 két thiic ngay 30
Ma ) Thuyét | thang 6 ndm 2022 | thang 6 ndm 2021
s6 | CHITIEU minh (Trinh bay lai)
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung
cap dich vy 301 31.623.861 60.786.199
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu 301 (10.604}) (49.340)
10 | 3. Doanh thu thuin vé ban hang
va cung cap dich vy 3041 31.613.257 60.736.859
11 | 4. Gia vén hang ban va dich vi
cung cap 31 {36.127.336) (47.024.093)
20 | 5. (L&)/lei nhuén gop vé ban hang
va cung cap djch vu {4.514.079) 13.712.766
21 | 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 30.3 21.090.566 11.045.565
22 | 7. Chi phi tai chinh 32 (6.950.758) {5.694.965)
23 - Trong doé: Chi phi 1ai vay va chi
phi phat hanh {5.061.357) (5.329.706)
24 | 8. Phan I3 trong cong ty lién
doanh, lién ket 19.1 (46.364) (24.388)
25 | 9. Chi phiban hang 33 (3.647.394) (3.751.729)
26 | 10. Chi phi quan ly doanh nghigp 33 (7.421.588) (8.852.946)
30 | 11. (L&)/li nhudn thun tiv hoat
déng kinh doanh (1.489.617) 6.434.303
31 | 12. Thu nhép khac 34 5.282.775 355.354
32 | 13. Chi phi khac 34 (306.424) (378.883)
40 | 14. Thu nhidp/(16) khac 34 4.976.351 (23.529)
50 | 15. Tdng lei nhuan ké toan trvée
thué 3.486.734 6.410.774
51 | 16. Chi phi thué TNDN hién hanh 36 (2.721.672) (4.708.608)
52 | 17. Thu nhép/(chi phi) thué TNDN
hoan lai 36 300.091 (216.468)
60 | 18. Lgii nhuan sau thué TNDN 1.065.153 1.485.698
61 | 19. Lgi nhudn sau thué cda cong ty
me 29.1 5.846.085 3.569.365
62 | 20. L6 sau thué cua cé déng khéng
kidm soat 29.1 (4.780.932) (2.083.667)
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

B02a-DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT GI(PA NIEN DO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2022

Pon vi tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh sau thang

Cho giai doan tai
chink séu théang

) két thic ngay 30 | két thic ngay 30
Ma A Thuyét | thang 6 ndm 2022 | thang 6 ndm 2021
sé | CHITIEU minh (Trinh bay lai}
70 | 21. Lai co ban trén cd phiéu 38 1.576 982
71 | 22. L&i suy giam trén c6 phiéu 38 1.549 962

Doas_

Van Thi Hai Ha
Nguwdi lap

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 29 thang 8 nam 2022

Nguyén Thi Thu Hien
Ke toan triréng
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BAO CAQ LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIFA NIEN PO

cho giai doan tai chinh séu thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2022

BO3a-DN/HN

£lon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sau thang chinh sau thang
két thuc ngay 30 |  két thac ngay 30
Thuyét | théng 6 ndm 2022 | thang 6 ndm 2021
Ma sé |CHI TIEU minh (Trinh bay lai}
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG KINH DOANH
01 Lei nhuén trwrée thué 3.486.734 6.410.774
Bidu chinh cho céc khodn:
02 Khau hao tai san cé dinh htru hinh va
bAt ddng san dAu tw, hao mon tai san
¢d dinh vé hinh (bao gdm phan bé lgi
thé thurong mai) 3540 10.784.426 7.013.798
03 Céac khoan dv phong 4,934,705 3.697.902
04 L3/(14i) chénh I&ch ty gia 30.3:32 1.180.578 (56.765)
05 L3i twr hoat ddng dau tw (24.928.982) (3.118.777)
06 Chi phi Iai vay (bac gdm chi phi phat
hanh trong ky) 32 5.061.357 5.329.706
08 Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh
trirére thay 6i vén lwu dong 518.818 19.275.638
09 Tang céac khoan phéi thu {32.176.872) {10.662.238)
10 (Tang)/gidam hang tén kho (31.583.940) 5.884.976
11 Tang/(gidm) cac khodn phai tra
(khéng ké 13i vay phéi trd, thué thu
nhap doanh nghiép phai ndp) 88.090.978 (19.290.768)
12 (Tang)/giam chi phi tré treedc (1.699.962) 1.641.351
13 Giam chirng khoan kinh doanh 6.1 3.049.582 4.131.155
14 Tién 13 vay 05 tra (4.620.228) (4.799.437)
15 Thué thu nhap doanh nghiép d& ndp (4.381.602) (5.129.511)
20 | Lwu chuyén tién thuan tiv/(si dung
vao} hoat dong kinh doanh 17.196.774 {8.948.834)
IIl. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG DAU TU
21 Tién chi d& mua sédm, xay dyng tai
san cb dinh va cac tai san dai han
khac (39.019.865) (12.585.037)
22 Tién thu do thanh ly, nhwrong ban tai
san ¢b dinh va cac tai san dai han
khac 2.944.736 73.885
23 Tién chi cho vay, mua cac ¢dng cu ne
cla don vi khac (3.568.660) {10.502.574)
24 Tién thu héi cho vay, ban lai céng cu
ng cta don vi khac 3.102.270 5.528.404
25 Tién chi dau tir gop vén vao don vj
khac (trir di tién thu vé) (8.233.821) (358.510)
26 Tién thu héi dau twr gop vbn vao don
vi khac (trir di tién do don vi bi thanh
Iy n&m git) 25.199.098 399.520
27 Tién thu 13i cho vay, |4i tién giri va cb
i¥c dwoc chia 2.993.160 585.763
30 | Lwu chuyén tién thuan st dung vao
hoat dong dau tw (16.583.082) (16.868.549)
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Tap doan Vingroup — Cdng ty CP

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIJ'A NIEN BO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2022

B03a-DN/HN

Ban vi tinh: triéu YND

Cho giai doan tai | Cho giai doan tai
) chinh séu thang chinh sau thang
) Thuyét | kétthic ngay 30 |  két thic ngay 30
Ma sé | CHT TIEU minh | thang 6 ndm 2022 | thang 6 ndam 2021
li. LU CHUYEN TIEN T HOAT BONG
TAI CHINH
31 Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan
vén gép clia chd s& hivu (bao gdm vén
gép cua cd ddng khong kiém soét) 291 6.368 6.074.181
32 Tién tré lai vén gop cho céc chi s¢ hiru - (3.800)
33 Tien thu tir di vay 41 37.303.766 32.557.116
34 Tién tra no gbc vay i 41 (11.379.294) (18.811.4986)
36 Cé tire, loi nhuén d4 trd cho ¢b dong
khéng kiém soat 29.1 (2.701.565) (97.540)
40 | Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng
tai chinh 23.229.275 19.718.461
50 | Lwu chuyén tién thuan trong ky 23.842.967 {6.098.922)
60 | Tién va twong dwong tién déu ky 18.352.236 29.403.688
61 | Anh huwéng cla thay ddi ty gia héi doai quy
dbi ngoai té 13.481 (2.231)
70 | Tién va twong dwong tién cudi ky 5 42.208.684 23.302.535

hs.

Van Thi Hai Ha
Ngudi lap

<

Nguyen Thj Thu Hién
Keé toan truedng

Ha Nai, Viét Nam

Ngay 29 thang 8§ nam 2022



Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIFA NIEN B0
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thdc clng ngay

1. THONG TIN VE CONG TY

Tap doan Vmgroup Cong ty CP ("Cong ty"} la mot cong ty cb phan duoc thanh lap theo Luat
Doanh nghiép cla Viét Nam theo Glay Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sb 0103001016 do
S& K& hoach va Pau tv thanh phd Ha NGi cap vao ngay 3 thang 5 nam 2002 va duorc cép lai
Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sé 0101245486 vao ngay 12 thang 5nam 2010 Céng
ty sau d6 nhan dugc cac Gidy Chirng nhan Biang ky Doanh nghiép stra ddi véi lAn gan nhét
Ia 1an thir 72 dwge cdp ngay 16 thang 8 nam 2022.

Cb phiéu clia Cong ty & duec chinh thire giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phd
Hb Chi Minh ké tir ngay 19 thang 8 nam 2007 theo Quyét dinh sé 106/QD-TTGDHCM do
Giam dbc S& Giao dich Ching khoan thanh phd Hé Chi Minh ky ngay 7 thang 9 nam 2007,

Hoat déng chinh trong ky hién tai ctia Cong ty la dau tu, xgy dwng va k:nh doanh bat déng
san; tién hanh cac hoat dong huy ddng vén, ddu tw gép vén: va cung cép cac dich vu hanh
chinh van phong téng hop. Hoat déng chinh trong ky hién tai cda cac cong ty con clia Céng
ty dwge trinh bay tai Phy luc 1.

Chu ky san xuét kinh doanh binh quan cta hoat dong chuyén nhwong bat déng san bit dau
ttr thévi diém xin gidy phép dau tw, thiec hién  giai phong mat béng, xay dwng co ban cho dén
théi diém hoan thién, do vay, chu ky san xuét kinh doanh cla hoat déng chuyén nhuwong bét
dong san cla Tap doan théng thuong la trong vong tir 12 thang dén 36 thang. Chu ky san
xuét, kinh doanh clia cac hoat déng khac cha Tap doan théng thwdng 1a trong vong 12 thang.

Congty ¢o tru sé chinh tai s6 7, Budng Béng Léng 1, Khu d¢& thi Vinhomes Riverside, Phudng
Viet Hung, Quan Long Bién, Thanh phb Ha Noi, Viet Nam. Céng ty ¢é mdt chi nhanh c6 dia
chitai sé 72, Pho L& Thanh Ton va 45A, Phd Ly Tu Trong, Phwerng Bén Nghé, Quan 1, Thanh
phé Ha Chi Minh, Viét Nam.

$é lvong nhan vién cla Céng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2022 la; 285 (ngay 31 thang 12
nam 2021: 248).

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2022, Céng ty va cac céng ty con (sau day goi chung la “Tap doan”)
s& hiru:
= 108 congty con (ngay 31 thang 12 nam 2021: 102 cong ty con). Théng tin chi tiét vé cac

céng ty con va ty 1é biéu quyét, ty 1& loi ich cla Tap doan trong céc ¢6ng ty con nay dwoc
trinh bay tai Phu luc 1.

» Cac khodn dau tw vao cac coéng ty lién doanh, lién két nhu duoc trinh bay tai Thuyét minh
$619.1.

Tinh chét moa vu anh hwéng dén béo céo tai chinh hop nhét giira nién d6

Do d&c tinh cua nganh kinh doanh bat déng san, doanh thu chuyen nhrgng bat dong san
phu thudc vao tinh trang hoan thanh cla cac du én bat déng san va tinh hinh thi treong tai
thevi diém cac d an dwgce chao ban. Mét khac, doanh thu cho thué dy kién s& &n dinh trong
sudt ca nam trir khi Tap doan duwa céac san pham dau tw mai vao thi treong.

Do d&c thu cla nganh khach san v du lich, doanh thu tr loai hinh dich vy nay dwere di kién
sé dao déng theo tinh chat mua vu cla nganh du lich Viét Nam.

Tap doan cung cAp nhiéu mat hang cong nghé cao khac nhau, bao gém cac thiét bi dign i
¢cong nghé cao, & t0, xe may va nhieu loai san phéﬂm khac. Do @éc thu clia tirng loai mat hang,
cling nhw anh hwéng cla thédi quen tiéu ding, méi san pham sé cb giai doan cao diém khac
nhau.
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO (tiép theo)
vé&o ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic clng ngay

THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)
Sw kién quan trong trong ky
Pai dich Covid-19

Bai dich Covid-19 dang anh hwéng tiéu circ dén toan bo nén kinh t& va hau hét cac doanh
nghiép va nganh nghé. Tinh hinh nay dan dén cac yéu tb khéng chic chan va c6 thé tac dong
dén mai trierng ma Tép doan dang hoat dong. Ban Giam dé¢ Cong ty van dang tiép tuc theo
d&i c&c dién bién cla tinh hinh, cling nhw danh gia cac anh hwong tai chinh lién quan dén
viéc danh gia tai san, cac khoan dv phong va cong no tiém tang, va déng that st dung cac
wée tinh va xét doén d6i voi cac van dé khac nhau, dya trén cac thdng tin tin cay nhét co
durg'c dén ngay cla bao céo tai chinh hop nhét gitka nién dé nay.

Do anh hu’&ng khé doan dinh cla Pai dich Covid-19, céc gia dinh vé wéce tinh drrge str dung
lam co s& lap thong tin tai chinh twong lai sé it chac chin hon va cin Ban Giam déc/tham
dinh vién ddc lap than trong hon so véi trong dleu kign thi triedrng thong thiréng. Ban Giam
dbc/tham dinh vién doc l1ap dwa ra céc gla dinh vé wéc tinh dya trén cac thong tin tét nhét tai
thei diém lap bao céo tai chinh hep nhat. Viéc thay ddi cac gia dinh noi trén ¢6 thé 1am thay
d6i tinh hinh tai chinh hep nhét, két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va lwu chuyén tién
té hop nhét gitra nién do cia Tap doan.

Cap nhat Sy kién dirng xe xang

Vao thang 12 ndm 2021, Hoi ddng Thanh vién cGa Cong ty TNHH San xuét va Kinh doanh
VinFast, mot cong ty con cla Tap doan, da théng qua Nghi quyét s6 18/2021/NQ-HDTV-
VINFAST vé viéc dwng toan bd hoat dong san xuét va ban cac san pham xe st dung dong
co dbt trong vao cudi ndm 2022 v&i cam két tré thanh mét nha san xuét thuén 6 to chay béng
dién. Sau do, vao thang 2 ndm 2022, Dai hoi ddng C dong clia Céng ty C& phan San xuét
va Kinh doanh VinFast ("Cong ty VinFast"), tén triedc day 1 Cong ty TNHH San xuét va Kinh
doanh VinFast, da théng qua Nghl quyét sb 02/2022/NQ-DHDCD-VINFAST phé duyét ké
hoach chuyen nhuwong cac tai san lién quan riéng bigt dén san xuét xe sir dung déng co aét
trong (“Tai san ICE”) {ch yéu bao gém: may maéc, day chuyen thiét bi san xuat déng co dbt
trong, chi phi ban quyén, khuon linh kién, chi phi phat trién xe dwoe vén hoa va cac tai san
lién quan} cho Cong ty C& phan Tap doan Pau tw Viét Nam (“Tap doan Pau tw Viét Nam”),
cb dong lén cla Tap doan. Trong nam 2022, Ban Giam déc Céng ty VinFast da diéu chinh
ké hoach san xuét cac dong xe st dung déng co dét trong dén hét thang 9 nam 2022.

Trong thang 2 nam 2022, Cong ty VinFast a3 ky két cac hop ddng véi Tap doan Bau tw Viét
Nam dé chuyén nhwong Tai san ICE. Sau d6, trong ky, Cong ty VinFast va Tap doan Dau tu
Viét Nam da ky céc phu lyc diéu chinh danh myc tai san chuyén nhwong va hoan tat viec xac
dinh gia phi clia cac tai san dwoc chuyén nhuong. Trong thang 6 nam 2022, Cong ty VinFast
da hoan tat ban giao Tai san ICE cho Tap doan Dau tw Vit Nam v tong gia phi chuyén
nhirgng la 27.540 ty VND (trude thué GTGT). Theo d6, cac tai san chuyén nhuweng cho Tap
doéan Dau tw Viét Nam dwoc dirng trich khdu hao tir ngay 1 thang 1 nam 2022. Bong thdi,
ban quyén san xuét xe xéng dwgc digu chinh thdi gian hao mon dén hét thang 9 nam 2022.

Ngoai ra, Cong ty VinFast da ky hcrp dong voi Tap doan Dau tv Viet Nam dé thué lai ngdn
han Tai sén ICE cho viéc tiép tuc san xuat xe s dung déng co dét trong nam 2022.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cling ngay

2.1

2.2

2.3

2.4

CO SO TRINH BAY
Chudn mic va Ché dj ké toén ap dung

B4o cdo tai chinh hop nhét gitra nién 46 clia Tap doan dwoc trinh bay bang dbng Viét Nam
{("VND) va duoc lap phi hop voi Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam, Chuan muc ké
toan Viét Nam sb 27 — Béo cdo tai chinh gi®ra nién d6 va cac Chuan muc ké toan Viét Nam
khac de B Tai chinh ban hanh theo:

»  Quyét dinh s& 149/2001/QP-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 v& viéc ban hanh bén
Chuén murc ké toan Viét Nam (Pot 1);

» Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 v& viéc ban hanh sau
Chudn mue ké toan Viét Nam (Pot 2):

» Quyét dinh s6 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 v& viéc ban hanh sau
Chuén muwe ké toan Viét Nam (Pot 3);

» Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén
muc ke toan Viét Nam (Bgt 4); va

» Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 n3m 2005 vé& viéc ban hanh bén
Chuan myc k& toan Viét Nam (Dot 5).

Theo dd, bao céo tai chinh hop nhét gitra nién d6 dwoc trinh bay kém theo va wéc st dung
bao cao nay khéng danh cho cac d6i twong khéng dugc cung cép cac théng tin vé& cac tha
tuc va nguyén tic va théng 18 ké toan tai Viét Nam va hon nira khong dwoc chi dinh trinh
bay tinh hinh tai chinh hop nhat gitra nien 4o, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra
nién dd va lwu chuyén tién té hop nhét gu.ra nién do theo cac nguyén tic va théng 1& ké toan
durgc chap nhan rong réi & cac nwdc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc s6 ké todn 4p dung

Hinh thirc s ké toan dwoc ép dung cla Tap doan la Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké todn n&m cia Tap doan &p dung cho viéc lap bao céo tai chinh hop nhit bt dau tie
ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Pon vj tién té trong ké toan

Don vi tién t& trong ké toan clia Tap doan 1a ddng Viét Nam (“VND"). Cho muc dich trinh bay
bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién do cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30
thang 6 nam 2022 nay, cac s0 ligu dwrgce lam tron dén hang triéu va trinh bay theo don vj triéu
dbdng Viet Nam (“triéu VND”).
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GI(*A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai Goan tai chinh s&u thang két thic cling ngay

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Co sé hop nhéat

Bo cdo tai chinh hgp nhat gitra nién do bao gdm céc bao c4o tai chinh clia Cong ty me va
cac cbng ty con cho giai doan tai chinh sau thang két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2022

Cac cong ty con dugc hop nhét toan bd ké tir ngay mua, la ngay Tap doan n&m quyen kiém
soat cong ty con, va tiép tuc duoc hop nhat cho dén ngay Tap doan cham dit quyén kiém
soat dbi véi cong ty con.

Bao cdo tai chinh gitra nién 46 cta Cong ty me va céac cong ty con st dung dé hop rjhét duoc
l&p cho citng mot ky ke toan va dwece ap dung cac chinh sach ké toan mét cach théng nhét.

6 du céc tai khodn trén bang can dbi ké toan gitra nién d¢ gitra cac don vi trong cling Tap
doan, cac khoan thu nhap va chi phi, cac khodn 1ai hodc 16 ndi bd chwa thire hién phat sinh
ttr cac giao dich nay dwoc loai trir hean toan.

Loi ich cha cac ¢d déng khéng kiém soat 1a phan fgi ich trong 13, hodc 16, va trong tai san
thudn cla cong ty con khéng dwge ndm gitk béi Tap doan va dugc trinh bay neng biét trén
b&o cao két qua hoat déng kinh doanh hep nhat gitra nién do va trong phan vén chd s& hiku
trén bang can dbi ké& to4n hop nhét gitka nién dé.

Anh hudng do thay dbi ty I& s& hivu céng ty con ma khong lam mat quyén kiém soat duroc
hach toan vao l¢i nhuan sau thué chira phan phdi.

Trong hop Tap doan thoai mot phan vén ndm gitr tai cdng ty con, sau khi thoai vén Tap
doan méat quyen kiém soat va cong ty con tré thanh céng ty lién doanh, lién két cla Tap doan
thi khodn du tw vao céng ty lien doanh, lién két duwgc trinh bay theo phwong phap von chi
s& hivu. Két qua cla viéc thodi vén dwgce ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh
hop nhat gitra nién do.

Truong hop Tap doan thoai mét phan vén nam git tai cdng ty con, sau khi thoai vén Tap
doan mét quyen kiém soat va cong ty con tré thanh khoan dau tw théng thirong clia Tap doan
thi khoan déu tw dwoc trinh bay theo phuong phap gia gbe. Két qua cla viéc thoai von duoc
ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do.

Trong triedng hop Tap doan phat sinh I5i khi gop vén bang tai san phi tién té hosc ban tai san
cho cong ty lién doanh, lién két, Tap doan chi ghi nhan khodn I3i trong trng véi phan s& hivu
clia cac bén khac trong cong ty lién doanh, lién két. Khoan 13i chua thue hién twong ng voi
phan s& hiru cha Tap doan dwec phan bd dan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh
hop nhét theo tién dd thu hdi tai san trén bao cdo clia cong ty lién doanh, fién két.

Tru*o’ng hop trude déy Tép doan da thoai mdt phan vén tai céng ty con va da ghi nhan két
qua tir viéc thodi phédn vdn do trong loi nhuan sau thué chwa phan ph0| cua bang can dbi ké
toan hop nhat, nay thoai thém mét phan vén dau tu tai cong ty con dan dén mét quyén kiém
sodt, theo d6 Tap doan két chuyén phan 1%, 16 d& ghi nhan tredc day trong lgi nhuén sau
thué chua phan phéi sang B4o céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIO'A NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic clng ngay

3.1

3.2

3.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Céc thay déi trong céc chinh séch ké todn va thuyét minh

Cac chinh sach ké toan cla Tap doan s dung dé& lap bao cao tai chinh ho’p nhét gira nién
dd duoc ap dung nhét quan vai cac chinh sach ké toan da duoc siv dung dé lap bao cao tai
chinh hop nhat cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021 va bao cao tai chinh
hop nhét gitra nién @ cho giai doan tai chinh sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2021.

Tién va cédc khodn twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tlen bao gdm tién mat tai quy, tién dang chuyén, tién givi
ngén hang va cac khoan dau tw ngan han co thdi han gbc khong qua ba thang va cac khoan
dau tw co thoi han thu hdi khong qua 3 thang ké tir ngay dau tw, ¢ tinh thanh khoan cao, ¢6
kha nang chuyen d6i dé& dang thanh cac lwgng tién xé&c dinh va khéng c6 nhidu rdi ro trong
chuyén déi thanh tién.

Hang ton kho
Hang tén kho bét déng sén

Bat dong san dwroc mua hodic dwgce xay dwng & ban trong qua trinh hoat ddng binh thuéng
clia Tap doan, khong phai dé cho thué hodc ché ting gia, duoc ghi nhan la hang tdn kho bét
dong san theo gia thap hon gitra gia thanh 8& dwa mdi san pham dén vj tri va diéu kién hién
tai va gia tri thuan cd thé thuc hién duoc.

Gia thanh cla hang tdn kho bat ddng san bao gdm:

» Chiphitién s dung d4t va tién thué dat;

» Chiphi xay dwng tra cho nha thau: va

»  Chi phi 1ai vay, chi phi tw van, thiét k&, chi phi san lap, d&n bl gidi phéng mat béng, chi
phi quan ly xay duyng chung, va cac chi phi lién guan khac.

Gia tri thuén ¢ thé thuc hién duoc 12 gia ban wéc tinh cia hang tdn kho bat dong san trong
diéu kién kinh doanh binh thuréng, dwa trén gia thi truéng vao ngay bao cdo, va trir chi phi
wéce tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh,

Gia vén clia hang tdn kho bat dong san da ban dugc ghi nhan trén bao cao két qua hoat
dong kinh doanh hep nhat gitva nién do dwa trén céc chi phi trpe tiép tao thanh bat dong san
d6 va chi phi chung dwegce phan bé theo cac tiéu thirc phi hop.

Hang t6n kho san xuét

Hang tén kho dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitka gia thanh d& dwa mdi san pham dén v
tri va diéu kién hién tai va gia tri thudn cé thé thwe hién duoc.

Gia tri thuan co thé thue hién duoc Ia gia ban wéc tinh clia hang tén kho trong didu kién kinh
doanh binh thudng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Téap doan ap dung phwong phap ké khai thwdng xuyén dé hach toan hang tén kho véi gia tri
duwgc xac dinh nhuw sau;

Nguyén vat lidu, cdng cy, dung - chi phi mua theo phwong phap binh quan gia quyén.

cy va hang hda

Thanh phAm va ban thanh phdm - gia vén nguyén vat liéu va lao dong trwc tiép cong chi
phi san xuét chung ¢6 lién quan dwgc phan bd dya trén
mirc d6 hoat ddng binh thurong theo phuong phap binh
quan gia quyén.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIDPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh séu thang két thic cing ngay

34

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang ton kho (tiép theo)
Hang tén kho khac

Hang tén kho khac duoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia gbe va gia tri thuan co thé thuee
hién duoce. Gia goc dwoc tinh theo phuwrong phap binh quén gia quyén va bao gdm tét ca cac
chi ph| phat sinh d& c6 dwoe hang tdn kho khac & dia diém va trang thai hién tai. Gia trj thuan
c6 thé thue hién dwoc [a gia ban wéc tinh cla hang tn kho khac trong diéu kién kinh doanh
binh thudng trir chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Déi voi hang tén kho thudc bo phan kinh doanh dich vu khach san du lich va céc dich vy lién
quan, Tap doan ap dung phuwong phap kiém ké dinh ky dé hach toan hang tbn kho.

Déi v&i cac hang tén kho con lai, Tap doan &p dung phuong phap ké khai thuong xuyén dé
hach toan hang tén kho.

D phdng gidm gid hang tén kho

Dy phong giam gia hang tén kho dwoc trich lap cho phan gia tri dw kién bi tén that do cac
khoan suy gidm trong gia tri (do glam gia, hu hong, kém pham chét, 18i thei, v.v.) c6 thé xay
ra di voi nguyén vat liéu, thanh pham hang hoa tén kho khac thude quyén s& hiru cla Tap
doan dua trén bang chu’ng hop Iy vé sy suy glam gia tri tai ngay két thac ky ké toan gitra
nién do. Sé tang hodc giam khodn dy phong gidm gia hang tdn kho duogc hach toan vao gia
vén hang ban trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitka nién do.

Cac khodn phai thu

Céc khoan phai thu dwowc trinh bay trén bao cao tai chinh hop nhat gilra nién do theo gia trj
ghi s6 c&c khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khoan du phéng
dugce 1&p cho cac khoan phai thu kho doéi.

Dy phoéng ng phai thu kho ddi thé hien phan gia trj ctia cac khodn phai thu ma Tap doan dy
kién khéng co kha ning thu héi tai ngay két thic ky ké& toan. Tang hodc giam s6 duw tai khoan
du phong duwgc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bao cao két qué hoat déng
kinh doanh hop nhét gilra nién dé.

Tai sén ¢é dinh hivu hinh
Tai san ¢é dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon loy ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh hteu hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi ¢é lién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai san vao sin sang hoat dong nhw duw kién.

Céac chi phi mua s&m, nang cap va d&i mai tai san ¢b dinh duoc ghi tang nguyén gia clia tai
san va chi phi bao tri, stra chiva dwoc hach toan vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh
hop nhét gitra nién d6 khi phat sinh. Chi phi stra chira Ién phat sinh trong ki duoc hach toan
vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitra nién d6 hoac phan bd dan khbng
gua 3 nam.

Khi tai san ¢ dinh hiru hinh dwece ban hay thanh Iy, cac khoan I5i hoac 16 phat sinh do thanh

ly tai san (la phan chénh léch gitra tién thu thuan tir viec ban tai san voi gia tri con lai cla tai
san) duoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitra nién do.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cling ngay

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué tai san

Viéc xac dinh mét thda thuan cé phai la thda thuan thué tai sdn hay khéng dua trén ban chit
clia thda thuan §6 tai thei diém khdi dau: lieu viée thie hién thda thuan nay co phu thude vao
viéc str dung mét tai san nhat dinh va thda thuan c6 bao gbm diéu khodn vé quyén st dung
tai san hay khong.

Thda thuan thué tai san duoc phén loai 12 thué tai chinh néu theo hcp ddng thué tai san bén
cho thué chuyen giao phén Ién rli ro va loi ich gén lién v&i quyén s& hivu tai san cho bén di
thué. Tét ca céc théa thuan thué tai san khac duoc phan loai la thué hoat doéng.

Trong truding hop Tap doan la bén di thué

Céc khodn tién thué theo hop dong thué hoat dong duoc hach toan vao bao cao két qua hoat
ddng kinh doanh hop nhat gilra nién dé theo phurong phap dudng thang trong thdi han cla
hop ddng thué.

Trong trireing hop Tép doan 1a bén cho thué

Tai san theo hgp ddng cho thué hoat ddng duoc ghi nhan [ bét dﬁng san dau v trén bang
can dbi ké toan hop nhét gitra nién 8. Chi phi trwe tlep ban d4u dé thwong thao théa thuan
cho thué hoat ddng duroc ghi nhan vao bdo céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat gitra
nién 6 khi phat sinh.

Thu nhap tor tién cho thué hoat dng dwgc hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh
hop nhét gitra nién d6 theo phwong phap dwéng thang trong thai gian cho thué.

Tai san co6 dinh v6 hinh
Tai san cb dinh vé hinh dwec ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mén Iy ké.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh v hinh bao gbm gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai san vao slr dung nhw dir kién.

Céc chi phi nang cép va dbi méi tai san ¢6é dinh v hinh dwgc ghi tang nguyén gia cia tai san
va cac chi phi khac dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra
nién do khi phat sinh.

Khi tai sdn ¢ dinh vd hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khodn lai hodc 16 phat sinh do thanh

ly t&i san (la phan chénh léch gitra tifan thu thuan tir viéc ban tai san vai gia tri con lai cla tai
san) duwoc hach toan vao bao cdo ket qua hoat dong kinh doanh hgp nhat gitra nién do.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIDA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cliing ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai sén c6 djnh vé hinh (tiép theo)
Quyén si¥ dung dat

Quyén sir dung dat co thoi han hodc 1au dai dwoc ghi nhan a tai san c6 dinh vo hinh cain ctr
trén gidy chirng nhan quyén str dung dat dwoc cap bdi cac co quan cé tham quyén.

Tién thué dat tra trrée cho cac hop ddng thué dat co hiéu !wc trrde nam 2003 va duoc cap
Glay chirng nhan quyén sir dung dat dwec ghi nhan |a tai san ¢é dinh v6 hinh theo quy dinh
cua Théng tw 45/2013/TT-BTC do B$ Tai chinh ban hanh ngay 25 thang 4 nadm 2013 huéng
dan ché @6 quan Iy, st dung va trich khdu hao tai san ¢b dinh (“Théng tw 457).

Chi phi nghién ctru va trién khai

Toan bd chi phi nghién clru dugc ghi nhan vao chi phi phat sinh trong ky. Chi phi trién khai
cho trng dw an chi dwge ghi nhan la tai san ¢é dinh v hinh neu Tap doan déng thdi théa
man dwgc cac diéu kién sau:

» Tinh kha thi vé& mat k§ thuat dam bdo cho viéc hoan thanh va dwa tai san ¢ dinh vé hinh
vao st dung hodc dé ban;

» Tap doan dv dinh hoan thanh tai san vé hinh dé s dung hodc Gé ban;

» Tap doan c6 kha nang st dung hodc ban tai san ¢b dinh vé hinh dé;

» Taisén v hinh d6 phdi tao ra loi ich kinh t& trong twong lai;

» Tapdoanco day da cac ngudn e dé& hoan tat cac giai doan trién khai, ban hosc st dung
tai san ¢b dinh vé hinh do;

» Cokha nang xac dinh mét cach chéc chén toan b chi phi trong giai doan trién khai d&
tao ra tai san ¢d dinh vé hinh d6; va

> Tap doan wdc tinh ¢6 du tiéu chuén vé th&i gian st dung va gia trj theo quy dinh cho tai
$an ¢b dinh vé hinh.

Chi phi trién khai @& dwoc vén hoa duoc ghi nhan theo nguyén gia trir di hao mon Iy ké.
Hao mon chi phi trién khai duoc bat dau khi qua trinh phat trién da dwoc hoan thanh va tai
san cb dinh vd hinh da s&n sang dé st dung.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic clng ngay

3.8

3.8.1

3.8.2

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Khéu hao va hao mon
Khung khéu hao va hao mon

Ngoai trlr anh hwong do thay dbi wdce tinh thei gian st dung nhw trinh bay tai Thuyét minh
3.8.2, khau hao tai san ¢b dinh hiru hinh va hao mén tai san ¢ dinh v6 hinh dwoc trich theo
phuong phap khau hao dwdng thing trong sudt thoi gian hiru dung vac tinh cla cac tai san
nhu bang dudi day. D& [am rd, dnh hwrdng do thay dbi wérc tinh thei gian khdu hao nhw trink
bay tai Thuyét minh 3.8.2 @& dwgc phan anh tai bang nay:

Nha civa, vat kién trac 5— 50 n&m
May maéc va thiét bi 3 - 25 nam
Phirong tién van tai 3 -25nam
Thiét bi van phong 2 — 15 ndm
Phan mém may tinh 3~ 10 nam
Quyén st dung dat ¢o thdi han 36 — 48 nam
Ban quyén, chi phi phat trién va céc tai san lién quan khac 4,5 — 15 nam
Cac tai san khac 2 — 20 ndm

Thai gian khau hao cha quyén st dung G4t ¢6 thoi han duoc can cir vao thdi han cla quyén
sir dung &4t dwoc quy dinh bdi co quan ¢ thdm quyén.

Tap doan khong trich khau hao déi v&i tai san vo hinh la quyén s& dung dat 1au dai.
Thay dbi wérc tinh vé thdi gian khdu hao va hao mon

Néu khdng cé Sw kién dirng xe xéng va cac thay ddi nhw dworc trinh bay & thuyét minh sé 1,
tdng chi phi khdu hao va hao mén trong ky clia tai san ICE sé giam 2.366 ty VND.

Ngoai ra, trong ky Céng ty Vinsmart da thay dbi thei gian st dung wéc tinh cia mét sb tai
sén duoc dung dé sén xudt cac thiét bi thong minh va mot s6 muc dich khac. Theo d6 anh
huwéng cha viéc thay ddi thoi gian kh&u hao cla cac tai san nay lam ting chi phi khdu hao
trong giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 ndm 2022 |4 khoang 816 ty VND.

22



Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GID'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bat déng sén dau tw

B4t dong san dau tv duroc thé hién theo nguyén gia bao gdm ¢ cac chi phi giao dich lién
quan trir di gia tri hao mon Iy ké.

Céac khoan chi phi lién quan dén bat déng san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc
hach toan vao gia tri con lai clia bat déng san dau tu khi Tap doan c6 kha nang thu duoc cac
lgi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mire hoat déng duwge danh gia ban d4u cla bat dong
san dau tu dé.

Khé&u hac va hao mon bat ddng san dau tw duoc trich theo phucmg phép khau hao dudng
thang trong sudt thei gian hiru dung wée tinh clia cac bat dong san nhu sau:

Quyén str dung dat va nha clra, vat kién tric 5 — 50 n3m
May moc, thiét bj 3 - 25 nam

Tép doan khéng trich khau hao déi véi quyén st dung gt lau dai dwoe ghi nhan 1a bat dong
san dau tuw.

D6i v&i cac bat dong san dau tw cho thué dai han €0 nhan trwedc tién cho thué cua nhidu ky
ma doanh thu dwoc ghl nhan maét 1an cho toan bd sb tién cho thué nhan trée, khau hao va
hao mon bat dong san dau tw nay dwoc ghi nhan toan bd mét 1an cung théi diém ghi nhan
doanh thu.

B4t dong san dau tw khéng con dwoc trinh bay trong bang céan dbi ké toan hop nhét gitra
nién dé sau khi da ban hodc sau khi bt déng san dau tw da khong con duoc sty dung va xét
théy khong thu dwoc lgi ich kinh té trong twong lai tir viéc thanh ly bat dong san dau tw dé.

Viéc chuyén tir bt dong sén chil s& hiru s dung hosic hang tén kho thanh béat dong san dau
tw chi duge thire hién khi co sy thay dbi v& muc dich st dung nhw trwdng hop chi sé& hiru
cham dirt st¥ dung tai san do va bat dau cho bén khac thué hoat dong ho&c khi két thuc giai
doan xay dwng. Vigc chuyén t&r bat ddng san dau tw sang bét déng san chl s& hivu st dung
hay hang tén kho chi duoc thire hién khi c6 siwr thay déi vé muc dich sir dung nhu cac truéng
hgp chd s& htru bat d4u st dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc
chuyén tir bét dong san dau tu sang b4t dong san chd s& hiru sir dung hodc hang tdn kho
khéng lam thay dbi nguyén gia hay gia tri con lai clia bat déng san tai ngay chuyén déi.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang & nadm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cung ngay

3.10

311

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi di vay

Chi phi gi vay bao gdm Iai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khodn vay cua Téap doan. Chi phi di vay duwec hach toan nhw chi phi phat sinh trong ky ngoai
trir cac khodn dwoc von héa nhw theo ndi dung clia doan tiép theo.

Chi ph| dl vay lién quan triec tiép dén viéc mua sém, xéy dwng hodc hinh thanh mét tai san
cu thé cén ¢co mat thevi gian da dai dé co thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trwdc hosc
dé ban dwoc vén héa vao nguyén gia clia tai san do.

Chi phi tra trirée

Chi phi tré trude bao gbm cac chi phi tra trréc ngén han hodc chi phi tra trwéc dai han trén
bang can di ké toan hop nhét gifra nién do va duoc phan b trong khoang th&i gian tra trurdre
ho#c thevi gian céc loi ich kinh té trong (rng dwroc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi tra trieere dai han bao gém chi phi thué dat dai han tra trweére, chi phi triede hoat dong,
céng cu dung cu xuét dung va cac chi phi tra trede khac mang lai lgi ich kinh t& trong khoang
théi gian trén mét nam.

Tién thué d4t tra trrdc bao gbm sé dw chwa phan bd hét clia khoan tién thue d4t dz tra hosdc
trich trirée theo hop déng thué dat ky véi cac co quan Nha nwée céd tham quyén va cac khoan
chi ph| khac ¢é thé dugce cén trir véi nghia vy tién thué dat. Theo Thong tu 45, khoan tién
thué d4t tra triée noi trén duoc ghi nhan nhw chi phi tra treée dai han va duoc phan bd vao
chi phi trong thevi gian con lai cGa hgp déng thué.

Hop nhét kinh doanh va loi thé thirong mai

Hop nhét kinh doanh duwoc hach toan theo phwong phap gia mua. Gia phi hcrp nhét kinh
doanh bao gém gia tri hop Iy tai ngay di&n ra trao dbi clia cac tai san dem trao ddi, cac khoan
ng phai tra d& phat sinh hodic da thira nhan va cac cong cu vén do bén mua phat hanh dé déi
lay quyén kiém soat bén bi mua va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc hop nhét kinh
doanh. Tai sén, ng phai tra cé thé xac dinh dwoc va nhitng khodn no tiém tang phai ganh
chiu trong hop nhat kinh doanh cla bén bi mua d&u ghi nhan theo gia tri hop Iy tai ngay hop
nhét kinh doanh.

Trong truwdng hop trwdc ngay kiém soat, khoan dau tw 13 cong ty lien két hodc khodn dau tw
tai chinh dai han cda céng ty me va giao dich mua cong ty con dwoc danh gia la giao dich
hep nhét kinh doanh, khi lap bao c&o tai chinh hop nhat gitra nién do bé&n mua danh gia lai
khodn dau tw trwéc day theo gia tri hop Iy tai ngay dat dwoc quyen kiém soat va ghi nhan
phén chénh lech gitra gia tri hop Iy va gia tri ghi s6 clia khoan dau tw vao bao cao két qua
hoat ddng kinh doanh hop nhét gitka nién do.

Loi thé thwong mai phét sinh t¢ hgp nhat kinh doanh dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc,
l& phan chénh léch glua gia phi hop nhét kinh doanh so véi phdn s& htu cia bén mua trong
gia tri hO’p ly cda tai san, no phai tré ¢6 thé xac dinh dwgc va cac khoan no tiém tang da ghi
nhéan cla bén bj mua. Néu gla phi hop nhét kinh doanh thap hon phén s& hivu cla bén mua
déi vai gia tri hop ly ciia tai san thuan cla bén b mua, phan chénh léch do sé duoc ghi nhan
vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét giira nién d5. Sau ghi nhan ban dau, loi
thé thuong mai dwgc xac dinh gia tri bdng nguyén gia trlr di gia tri phan bd Ity ké. Loi thé
thwong mai dwec phan bd theo phwong phéap dwérng thing trong th&i gian hivu ich dwgc wéc
tinh khdng qua mudi (10) nam. Dinh ky Tap doan danh gia tdn that lgi thé thuong mai tai
cong ty con, néu ¢6 bang chi¥ng cho thay 56 loi thé thirong mai bj ton thét I6n hon s phan
bd hang nam thi phan bé theo s6 lgi thé thuong mai bi tdn that ngay trong ky phat sinh.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICA NIEN DO (tiép theo)
vao ngéy 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop nhét kinh doanh va loi thé thirong mai (tiép theo)
Mua tai sén va hop nhét kinh doanh

Trong trwong hop Tap doan mua cac cong ty con s& hiru tai san va co cac hoat ddng san
xuét kinh doanh tai thdi diém mua, Tap doan sé& xac dinh viéc mua céng ty con ¢é phai la giao
dich hop nhét kinh doanh hay khéng. Giao dich nay duoc coi 1a giao dich ho’p nhét kinh doanh
néu cong ty con c6 cac hoat Adng san xuét kinh doanh gén lién véi tai sén duoc mua.

Néu viéc mua lai cong ty con khéng phai & giao dich ho'p nhét kinh doanh, giao dich d6 dwoc
hach toan nhw & mét giao dich mua mét nhdm cac tai san va ng phai trd. Gia phi mua dwoc
phan bd vao céc tai san va no phai tra duwa trén gia tri hop Iy twong (ng clia cac tai san va
ng phai tra, va khong 6 li thé thuong mai hay thué thu nhap hoan lai duoc ghi nhan. Phan
lgi ich clia b déng khong kiém soat cling dugrc ghi nhan cho gia tri clia cac tai san, ng phai
trd dwroc mua. Cac tai san, no phai trd dwoc mua duge trinh bay trong cling nhom véi cac
tai san, no phai trd teong ty cla Tap doan.

Trong trrdng hop trede ngay kiém soat, khoan déu tw 13 cong ty lién két hodc khodn dau tu
tai chinh dai han cta Tap doan va giao dich mua céng ty con khéng phai la giao dich hop
nhét kinh doanh, khi 1ap bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do Tap doan khéng danh gia
lai khodn diu tw trerére day ma tién hanh phan bd gia tri ghi sb clia khodn dau tw va gia phi
mua vao cac tai san va ng phai tra dua trén gia tri hop ly twong (rng cla cac tai san va ng
phai tra.

Thay ddi ty 18 s& hivu trong cong ty con nhung khéng mat quyén kiém soat

Khi Tap doan mua thém loi ich trong cong ty con, chénh I&ch gitra gia mua va gia trj ghi sb
cla phan loi ich mua thém dwoc ghi nhan vao loi nhuan sau thué chwa phan phoi.

Khi Tap doan chuyén nhurong mét phan lgi ich trong céng ty con ma khong mat quyén kiém
soat, phan chénh léch gitra gia chuyén nhwong va gia trj ghi :_55 cla phan lgi ich da chuyén
nhuong duoc ghi nhan vao igi nhuan sau thué chwa phan phoi.

Hop nhét kinh doanh dudi suw kiém soét chung

Hop nhét kinh doanh dwéi s kiém soat chung la mét nghiép vu hep nhét kinh doanh trong
d6 tit ¢ cac cong ty dwoc dong kiém soat bdi cung mét déi twong hoac cac ddi tweng trudc
va sau khi hop nhét kinh doanh, va sy kiém soat nay 1a khong nhét théri. Mot cang ty co thé
chiu sy kiém soat bdi mot ca nhén ho&c nhém ca nhan theo mét théa thuan hop déng.

Giao dich hgp nhét kinh doanh dudi sy kigm soat chung dwege the hién nhw sau:

» Taisan va ng phai tra cla cac don vi dwoc hgp nhét theo gia fri ghi s6 tai ngay hop nhét
kinh doanh;

Khong c6 lgi thé thuong mai phét sinh tir giao dich hop nhét kinh doanh:;

Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién do phan anh két qua hoat
déng kinh doanh ctia cac don vi dugce hgp nhéat tir thevi diém hop nhét kinh doanh; va

» Chénh I&ch gitra gia phf hgp nhét kinh doanh va gi& tri tai san thuin ca bén bi hop nhat
dwec ghi nhan vao vén chi s& hivu.

Sau ngay hop nhét kinh doanh, néu Tap doan chuyén nhwrong vashodc gidm ty 1@ loi ich trong
khodn dau tw vao don vi nay, phan chénh léch gira gia phi hop nhat va tai san thudn g3
duwoce hach toan triedre day vao von chii s& hiru sé dwoc phan bd dan va ghi nhan vao chi tiéu
loi nhuan sau thué chwra phan phéi trén bang can dbi ké todn hop nhét.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIA NIEN DO (tiép theo)
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3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc khodn dau tw
DPdu tw vao céc cong ty lién két

Khi mua khoan dau tw vao cac cong ty lién két, phdn chénh léch gitra gilra gla phi kho&n dau
tur va phan s& hiru clia nha dau tw trong gia tri hgp Iy ca tai san thuan ¢ thé x&ce dinh duoc
clia bén dwoc dau tw dwgce ké toan nhw sau:

- Loithé thwong mai phat sinh khi mua khoan dau tw vao cong ty lién doanh, lién két duoc
trinh bay gop vao gia tri ghi $8 clia khoan dau tw. Doanh nghiép khéng duo’c phan bd
dan khoan lgi thé thwong mai nay.

- Phén chénh lech gitra phan chl s& hitu cla nha dau tw trong gia tri hop Iy clia tai san
thuén ¢6 thé xac dinh dwgce cla bén dwoce dau tw I6n hon gia phi khoan dau tvr dugc
ghi nh&n ngay la thu nhap khi xac dinh phén s& hiru cGa nha dau tw trong két qua kinh
doanh clta cong ty lién doanh, lién két phit hop véi ky mua khoan dau tuw.

- Céc diéu chinh dbi voi phan sé hiru cla nha dau tw trong két qua kinh doanh ciia cong
ty lién doanh, lién két sau ngay mua phai dwoc thwe hién, vi du nhw sy suy gidm gia tr
TSCP ho#c khdu hao TSCE dua vao gia tri hop ly clia TSCD tai ngay mua.

Céc khodn dau tw vao cac cong ty fién két dwoc hach toan theo phuwong phép von chi sé&
hiku. Céng ty lién két 1a cong ty ma trong a6 Tap doan ¢6 anh hwdng dang ké nhung kh6ng
phai la ¢dng ty con hay cﬁng ty lién doanh clua Téap doan. Théng thu’drng, Tap doan dwoc coi
la c6 dnh hudng dang ké néu s& hiru it nhat 20% quyén bé phiéu & don vi nhan dau tw.

Theo phwong phap vén chl s& hiry, khoan Jau tw duwoc ghi nhan ban dau trén bang cén adi
ké& toan hop nhét gitra nién do theo gla gbe, sau d6 quoc digu chinh theo nhirng thay d6i cla
phan s& hiru cia Tap doan trong gia tri tai san thuan cla cong ty lién két sau khi mua. Loi
thé thu’cmg mai phat sinh tir viéc dau tw vao cong ty lien két dwoc phan anh trong glé tri con
fai clla khoan dau tw. Tap doan khéng phan bé loi thé thwong mai nay ma hang nam thirc
hién danh gia xem loi thé thu’ong mai ¢4 bi suy giam gia tri hay khong Bao cao két qua hoat
déng kinh doanh hop nhéat gitra nién d6 phan anh phan s& hiru clGa Tap doan trong bao céo
két qué hoat ddng kinh doanh clia cong ty lien két sau khi mua.

Phan s& hiru clra nha dau tw trong loi nhuan/(18) coa ¢ong ty lién két sau khi mua duoc phan
anh trén bao cao két qua hoat dgng kinh doanh hop nhét gnua nién d6 va phan s& hiru cla
nha dau tw trong thay @i sau khi mua clia cac quy cia céng ty lién két dwoc ghi nhan vao
cac quy Thay déi Ity ké& sau khi mua dwoc didu chinh vao gia tri cdn lai clia khodn dau tw
vao cong ty lien két. Cb tirc nhan dwoe/lgi nhuan dwoc chia tir cong ty lién két dwoc cén trir
vao khoan dau tw vao céng ty lién két.

Bao cao tai chinh cua cong ty lién két duwoc lap cung ky v&i bao céo tai chinh hop nhat gitra
nién do clia Tap doan va str dung cac chinh sach ke toan nhat quan voi Tap doan. Cac diéu
chinh hep nhét thich hop da dwoc ghi nhan & bao dam cac chinh sach ké toan duoc ap
dung nhat quan v&i Tap doan trong truérng hop cén thiét.

Tép doan dirng ap dung phuong phap vbn chi s& hiru ké tir thoi diém khodn dau tu khéng
con 1a cong ty lieén két. Néu khoan dau tu con lai trong céng ty lién két tré thanh khoan dau
tw tai chinh dai han, khodn déu tv duoc ghi nhén theo gia tri hop ly va dugc coi la gla tri gbe
tai thevi diém ghi nhan ban dau. Phan Ia|/(Io) tir viéc thanh Iy khodn dau tw trong cong ty lién
két dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién d6. Khoan
1ai chuwa thiee hién twong (¢ng v&i phan sé& hiru ctia Tap doan trong cong ty lién doanh, lién
két tai thoi diém nglrng ap dung phwong phap vén chl s& hivu ciing dwoc ghi nhan vao bao
céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat gitra nién do.
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3.13

314

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan dau tw (tiép theo)
Béu tw vao céc cbng ty lién doanh

Khodn dau tw cGa Tap doan vao cac cdng ty lién doanh duoc hach toan theo phwrong phap
vén chd s& hru. Theo phwong phap nay, khoan d&u tw clia Tap doan vao cac céng ty lién
doanh dwoc trinh bay trén bang can dbi ké toan ho'p nhét gitra nién 86 theo gla goc, sau do
duoc diéu chinh theo nhirng thay d6i cla phéan s& hiku clia Tap doan trong tai san thuan cua
céc cong ty lién doanh sau khi lién doanh. Bao cao két qud hoat ddng kinh doanh hop nhét
gtwa nién do phan anh phan s& hiru clia Tap doan trong két qua hoat déng kinh doanh cla
c&c cong ty lién doanh sau khi lién doanh.

Phén s& hru clia nha dau tw trong loi nhuan/(18) clia cac céng ty lién doanh duoc phan anh
trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat glu’a nién dd va phan s& hiru cda nha
d&u tw trong thay ddi sau khi lién doanh ciia cac quj clia cac cong ty lién doanh duoc ghi
nhan vao quy. Thay dbi Ity ké sau khi lién doanh dwoc didu chinh vao gia trj con lai ctia khodn
dau tw vao cac cong ty lién doanh. Lot nhuan duwec chia tlr cac cong ty lién doanh dwoc cén
tréy vao gia tri khodn dau tw vao cac céng ty lién doanh.

Bao cdo tai chinh gilra nién @b cla cac céng ty lién doanh dugce lap cung ky v&i bao cao tai
chinh hop nhét gitra nién d6 clia Tap doan va st dung cac chinh sach ké toan nhat quan véi
Téap doan. Cac diéu chinh hop nhét thich hop da dwoc ghi nhan dé& bao ddm cac chinh sach
ké toan dugc ap dung nhat quan v&i Tap doan trong trweng hop can thiét.

Chuing khoan kinh doanh va dau tw gép vén vao don vj khéc

Chirng khoan kinh deanh va dau tw gép vdn vao don vi khac dwec ghi nhan theo gia géc.
D phong gidm gia tri cac khoan dau t

Dy phong cho viéc gidm gi tri clia céc khodn dau tw dugc 1ap khi c6 bang chirng chic chin
cho thay co6 sw suy glam gia tri cla cac khoan dau tw nay vao ngay két thic ky ké toan gitra
nién d8. Tang hodc giam so dw dw phong dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong béo céo
két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitra nién do.

DAu tw ndm gitr dén ngay dao han

Céc khodn dau tw ndm gilr dén ngay ddo han duec ghi nhan theo gia géc. Sau ghi nhan ban
dau, cac khoan dau tv nay duoc ghi nhan theo gia tri co thé thu hdi. Cac khoan suy gidm g|é
tri clia khodn dau tw néu phat sinh dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két
qua hoat dong kinh doanh hep nhét gitra nién dé va giam trir truc tidp gia tri dau tu.

Cac khoan phai tra va chi phi trich truée

Céc khodn phai tra va chi phi trich trwede duwge ghi nhan cho sé tién phai trad trong teong lai

lien quan dén hang héa va dich vu da nhan duoc khong phu thudc vao viéc Tap doan da
nhén dwge hdéa don cda nha cung cap hay chura.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO9a-DN/HN
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3.15

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan dir phéng
Duw phéng chung

Tap doan ghi nhan dy phong khi cé nghia vy ng hién tai (nghfa vu phap Iy hodc nghfa vu lién
dai) 1a két gua cla mét s kién da xay ra trong qua khir. Viéc thanh toan nghia vu ng nay ¢é
thé s& dan dén sy giam sat vé& nhirng loi Ich kinh té va Tap doan c6 thé dwa ra dwoc mot
wée tinh dang tin cay vé gia tri cla nghia vu ng do.

Khi Tap doan cho rang mdt phén hosc toan b chi phi dé thanh toan mot khodn dy phong sé
duoc hoan lai, bdi mot bén thi ba, vi du nhw théng qua hep ddng bao hiém, khon bdi hoan
nay chi dwoc ghi nhan 13 mot tai san riéng biét khi viéc nhan dwge bdi hoan 1a gén nhu chic
chan. Chi phi lign quan dén cac khoan dy phéng dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat
dong kinh doanh hep nhéat gitra nién d6 sau khi d2 trir di cac khoan bdi hoan.

Tap doan danh gia hop dong rii ro 1&n 1a hop ddng ma trong d6, chi phi bat budc phai tra
cho cac nghia vu lién quan dén hop ddng vurgt qué loi ich kinh t& dy tinh thu dwoc tir hop
dong do. Cac chi phi bat budc phai tra theo didu khoén cla hgp ddng phan anh chi phi thap
nhat néu tir bd hop ddng. Murc chi ph| dé sé thap hon mire chi phi @& thye hién hop dong
ké ca cac khoan boi thuéng hodc dén bl phat sinh do viéc khong thue hién droc hop ddng.
Tap doan ghi nhan va danh gia nghia vy ng hién tai theo hop déng rii ro I&n nhur mét khoan
dw phong va khoan dy phong duwoc lap riéng biét cho tirng hop déng ¢d rli ro lon.

Néu anh hwéng vé glé tri thevi gian cha tién 14 trong yeu thi gia tri ca médt khoan dw phong
cén dugc chiét khau vé glé tri hién tai s dung ty 1& chiét khu 12 ty 1& trede thué va phan anh
rd nhirng rai ro cuy thé clia khoan ng dé. Khi gia tri clia khoan dy phong duwgc chiét khau,
phan tang Ién theo th&i gian clia khodn dw phong dugc ghi nhan la chi phi tai chinh.

D phong chi phi bdo hanh cho bét d6ng sén dé ban

Cong ty va cac cong ty con woc tinh chi phi dy phong bao hanh dwa trén doanh thu va cac
théng tin hién c6 vé viéc sira chira cla cac bat dong san da ban trong qua khir.

Dy phong chi phi bdo hanh san phdm xe da ban

Tap doan wéce tinh chi phi d phong bac hanh san pham d& ban dua trén tham chiéu thi
trudng, s6 lwong san phdm da ban, thi gian bao hanh va cac théng tin hién ¢ vé viec stra
chira clia cac san pham da ban trong qua khr. Dw phong bao hanh dwge trich Iap trong ky
dwoc ghi nhan vao chi phi ban hang trén bao cao két qua hoat dang kinh doanh hop nhéat.
Dir phong chi phi bao hanh cho céng trink xady dirng

Tap doan wéc tinh dy phéng bao hanh cho céac cong trinh xay dwng vai ty 1& 1% gia tri cong
trinh.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.16  Céc nghiép vu bdng ngoai té

Tap doan ap dung hwdng dan tai Thong tw 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 sira
d6i bd sung mét sb didu Thong tw sb 200/2014/TT-BTC dé hach todn cac nghiép vu béng
ngoa:i té.

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vj tlen té khac véi don vi tién té trong ké& toan cda Tap
doan (VND) duwec hach toan theo ty gia x&p xi v&i ty gia mua ban chuyén khoan trung binh
cla ngan hang thuong mai noi Tap doan thudng xuyén co giao dich (“ty gia mua ban chuyén
khoan trung binh"). Ty gia x&p xI nay ¢b chénh léch khong virgt qua +-1% so vai ty gia mua
ban chuyén khoan trung binh. Ty gia mua ban chuyé&n khoan trung binh dwoc xac dinh hang
ngay trén co s& trung binh cdng gitka ty gia mua va ty gia ban chuyén khoan hang ngay cla
ngan hang thwong mai.

Cac heop dong vay duwoc phong nglra rii ro b&i hop dong hoan ddi 13i suét va ty g|a (“hop
ddng hoan ddiy dwoc danh gia lai theo tj gia cla hop déng hoan ddi (Thuyét minh sb 3.25).

Tai ngay két thuc ky ké toan gitra nién d6, cac khoan muc tién té co gbc ngoai té dwoc danh

gia lai theo ty gid chuyen khoan cla ngan hang throng mai noi Tap doan thudng xuyen co

giao dich. Ty gia chuyén khoan nay 1a ty gia mua ban chuyén khodn trung binh cia ngan =

hang thuong mai. fﬁ
SZTNG T

TAt c& cac khoan chénh léch ty gia phat sinh dwgc hach toan vao bao cdo két qua hoat ddng 7 TNHW

kinh doanh hep nhat gitra nién do. 'ERNST & ¥
VIETN:

Chuyén déi bao céo tai chinh gitra nién d6 cla co' s& hoat déng & nwéc ngoai ) C*: :‘:i
O Jo, <
Viéc chuyén dbi bao cdo tai chinh giita nién d6 cia cong ty con ma viéc ghi chép sb sach
duge thue hién béng don vi tién t& khac vé&i don vi tién té& ké toan cta Tap doan la VND, cho

muc dich hop nhét bao cao tai chinh gitra nién dé, dwoc thre hién nhw sau:

- Tai san va ne phai trd duoc quy ddi trong Gng theo ty gia mua va ban cla ngan hang
thwong mai noi Tap doan thwdng xuyén cé giao dich vao ngay két thac ky ké toan gitra
nién dg;

- Boanh thu, thu nhap khac va cac khoan chi phi dwge quy doi theo ty gia tai ngay giao
dich, hoac ty gia binh quan néu ty gia binh quan chénh léch khéng qua 2% so voi ty gia
tai thévi diém phat sinh giao dich; va

- Tét ca cac khoan chénh lech ty gia héi doai khi chuyén ddi bao céo tai chinh gitra nien
d6 ctia cong ty con cho muc dich hop nhat dwoc ghi nhan vao khodn muc “Chénh léch
ty gia héi doai* thudc ngudn vén chi s& hiru trén bang can dbi ké toan hop nhét gitra
nién 46 va dwec hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitra
nién d& khi khodn dau tw dwoc thanh Iy.

3.17  C6 phiéu quy

Cac cong cu von chi s¢ hu dwoc Tap doan mua lai (cb phiéu quy) dwec ghi nhan theo
nguyén gia va trir vao vén chi s& hiru. Tap doan khong ghf nhan cac khoan 13i/(18) khl mua,
ban, tai phat hanh hoéc hiy cac céng cy von chil & hiru ctia minh. Khi tai phat hanh cb phleu
quy, Tap doan ghi nhan phan chénh léch gitra gia tai phat hanh va gia thyc té mua lai ¢b
phiéu vao théng du vén cb phén.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic clng ngay

3.18

3.19

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Phan chia loi nhuan

Lgi nhuan thun sau thué thu nhap doanh nghiép {khdng bao gc“)m cac khoan Iai ttr giao dich
mua gia ré) co thé duoc chia cho ¢b dong sau khi dwge Dai héi ddng cé dong thdng qua, va
sau khi d4 trich 1ap cac qui dy phéng theo Diéu I clia Céng ty, cac cong ty con va cac quy
dinh cla phap luat Viét Nam.

Tap doan ghi nhan viéc phan chia cb tire béng tién khi viéc phan chla dugc phé duyét bdi
Dai hoi déng cb déng. Tap doan ghi nhan viéc phan chia cb tic bang ¢6 phiéu khi viéc phan
chia va phat hanh thém cb phiéu dugc phé duyét bdi Bai hoi ddng cd déng va cac co quan
Nha nuwéc co thdm quyén.

Tap doan trich 1ap cac quy dw phong tir loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép cia
Tép doan theo phé duyét clia cac cbd ddng tai Dai hdi ddng C6 déng thudng nién.

Nguwdd mua tré tién trude

Géc khodn tién khach hang (rng truée dé mua hang héa, dich vy trong twong lai nheng chura
du diéu kién dé dwoc ghi nhan doanh thu trong ky duoc phan anh trong tai khoan "Ngudi
mua tra tién treée” trong phan ng phai tra trén bang can déi k& toan hop nhat gilra nién do.
Céac khoan hé tro theo chuwrong trinh ban hang mang tinh chét gidm triy vao doanh thu duoc
ghi gidm vao chi tiéu "Nguw&i mua tra tién triedc” dbi véi hang hda dich vy chira da didu kién
ghi nhan |1a doanh thu trong ky.

Ghi nhdn doanh thu

Doanh thu dwgce ghi nhan khi Tap doan c6 khad nang nhan duoc cac loi ich kinh té& c6 thé xac
dinh dwoc mdt cach chic chén. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop ly clia cac khoan
g thu hodc s& thu dwgc sau khi trir di cac khodn chiét khau thwong mai, gidm gia hang ban
va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cy thé sau day cling phai dwoc dap drng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuong bat déng san

Doanh thu chuyen nhwgng bat dong sén duwere ghi nhan khi phan 1én rdi ro va loi ich gin lidn
v&i quyén sé& hivu bét déng san duoc chuyén giao cho ngwdi mua. Doanh thu chuyen nhwong
bat dong san cung bao gom doanh thu chuyén nhwong cac dy an bat dong san théng qua
hinh thire chuyén nhuwong du an.

Déi vei triréng hep cho thué tai san cé nhan trurdce ti&én cho thué cla nhiéu ky va thdi gian
cho thué chiém trén 90% thm gian s(r dyng hitu ich cda tai sén, Tap doan ghi nhan doanh
thu mot 1&n déi vi toan bo sé tién cho thué nhan trwée khi théa man ddng thoi cac didu kién
sau:

» Bén dithué khéng ¢6 quyén hiy ngang hgp dbng thué va Tap doan khéng co nghia vu
phai tra lai sé tién 4 nhan trudc trong moi tredng hop va dudi moi hinh thire:

»  Sb tién nhan tredc tir viec cho thué khéng nhé hon 90% tdng sé tién cho thué duw kién
thu dugc theo hop dong trong sudt théi han cho thué va bén di thué phal thanh toan toan
bo sé tién thué trong vong 12 thang ké tir théri diém khdi dAu thué tai san;

»  Hau nhw toan bé rii ro va loi ich gan lién v&i quyén s& hivu tai san thué da chuyén giao
cho bén di thué: va

» Tap doan wac tinh dwoc twong d6i day Al gia vén cla hoat déng cho thué.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIFA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai Goan tai chinh sé&u thang két thuc cling ngay

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhén doanh thu (tiép theo)
Doanh thu cho thué bét déng sén

Doanh thu cho thué bat déng san theo hop ddng thué hoat déng dugc ghi nhan trén bao cao
ket qua hoat déng kinh doanh hop nhat gilta nién d6 theo phirong phap dwdng thang dwa
trén théi han cda hop dong thué.

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duge ghi nhan khi cac rii ro trong yéu va cac quyén s& hiru hang hoa da
dwoe chuyén sang nguéi mua, thwedng 1a trung véi thdi diém chuyén giao hang hoa.

Doanh thu cung ¢ép dich vy

Lién quan dén hoat dong khach san, khu vui choi gidi tri, gido duc, bénh vién, quan ly bat
déng san va cac djch vu c6 lien quan khac, doanh thu dwgc ghi qhén [(hi cac dich vu duoc
thiee hién va co thé xac dinh dwoc két qua hop ddng mét cach chac chan.

Doanh thu ban sén phdm va dich vu/hang hoa kém theo trong géi ban hang nhiéu thanh phén

Trong giao dich Tap doan cung ¢ép nhiéu san pham va dich vu cho khach hang trong clng
mét hop déng, Tap doan xac dinh c&c nghia vu ban san phadm va nghia vu cung cap dich vu
va/hodc hang hoa kém theo riéng biét trong hgp ddng dd va chi ghi nhan doanh thu khi tng
nghia vu riéng biét dwgc Tap doan hoan thanh véi khach hang. Béi véi cac giao dich lam
phat sinh nghla vu clia ngwdi ban & théi diém hién tai va trong trong lai, doanh thu phai
duge phan bd theo gia tri hgp Iy cla tirng nghia vu va duoc ghl nhan khi nghla vu da dugc
thwe hién. Cac khoan thanh toan clia khach hang theo hop ddng twong (rng v&i nghia vu
chwra duoce thire hién sé dugce ghi nhan vao khodn muc ngudi mua tra tién trweédc/doanh thu
chuwra thire hién trén bang can ddi ké toan hop nhét gitra nién do.

Thu nhép tir hoat dong chuyén nhuong vén va ching khodn kinh doanh

Thu nhap tir hoat dong chuyén nhuong von va chitng khoan kinh doanh duwrge xac dinh 1a
phan chénh léch gilra gia ban va gia von khoan dau tw. Thu nhép nay dwoc ghi nhan vao
ngay phét sinh giao dich, tlrc 14 khi hop ddng chuyén nhueng dugce thue hién.

Tién l&i

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién Iai phat sinh trén co s& dén tich (c6 tinh dén loi tire ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu héi tién |4i khéng chic chan.

Cé tuc

Doanh thu dwgre ghi nhan khi quyén duoe nhan khoan thanh toan cb tic cla Tap doan duoc
X&c 1ap.
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIA NIEN PO (tief:p theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

3.21

3.22

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop dbng xay dwng

Khi ké&t qua thyc hién hep déng xéy dwng co thé dwoc wée tinh mot cach dang tin cay, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop d6ng dwoe ghi nhan twong (rng voi phan cong viéc
da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan gira nién dd bing cach dwa vao khéi luong cdng
viéc hoan thanh dwgc nghiém thu ctia dw an. Cac khoan téng gidm khi thye hién hop ddng,
cac khoan tién thudng va cac khodn thanh toan khac chi duec tinh vao doanh thu khi da
duoc théng nhét véi khdch hang.

Khi két qua thire hién hop ddng xay duwng khéng thé duwoc woe tinh mot cach dang tin cay, thi
doanh thu chi dwec ghi nhan twong dwong véi chi phi cla hop ddng da phat sinh ma viéc hoan
tra Ia twong ddi chac chan. Chi phi clia hop ddng chi dwgc ghi nhan I chi phi trong ky khi cac
chi phi nay da phat sinh.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Taisan thue thu nhap va thué thu nhap phai nép cho ky hién hanh va cac ky tredc dwoc xac
dinh bang s6 tién du kién dwere thu hdi tir hodc phai ndp cho co quan thué, duwa trén cac mire
thué suat va cdc luat thué ¢6 hieu e dén ngay két thuc ky ké toan gitra nién do.

Thué thu nhap hién hanh dwge ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
gitra nién d¢ ngoai trir trrdng hop thué thu nhap phét sinh lién quan dén mot khoan muc
dugc ghi thang vao vén chil s¢ htru, trong trwéng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing
duoc ghi nhan tryc tiép vao vén chi sé& hiru.

Tap doan chi dwoc bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai ndp khi Tap doan co quyén hgp phap dwgc b trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh
voi thué thu nhap hién hanh phai ndp va Tap doan dy dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhép hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho céc khodn chénh l&ch tam thoi tai ngay két thuc
ky ké toan glwa nién d6 gitra co' s& tinh thué thu nhap cla cac tai san va no phai tra va gia
tri ghi sb cla cac khoan muc nay trong b&o céo tai chinh hop nhét gitra nién do.

Thué thu nhap hoan lai phai trd duoc ghi nhan cho tit ¢a cac khodn chénh léch tam thei chiju
thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau cla mét tai san hay no
phai tra tir mot giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hwdng dén loi nhuan ké toan va
lgi nhuan tinh thué thu nhap (hosc 18 tinh thué) tai thai diém phat sinh giao dich; va

» Cac chénh léch tam th&i chiu thue gan lién véi cac khoan dau tw vao cac cbng ty con,
cong ty lién két va cac khoan vén gép lién doanh khi Tap doan ¢6 kha nang kiém soat
thoi gian hoan nhép khodn chénh léch tam théi va chic chin khoan chénh léch tam thoi
sé& khéng dwgc hoan nhap trong tuong lai ¢é thé dw doan.

32

NN

=

fr



Tép doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

3.22

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thuaé (tiép theo)
Thué thu nhap hodn lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai cAn dwoe ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam théi dwoc
khéu trir, gia tri dwoe khdu trir chuyén sang céac ky sau clia cac khoan 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chwa sir dung, khi chic chan trong tong lai s& ¢6 lgi nhuan tinh thué §é
sl dung nhitng chénh léch tam théi dwoc khau triv, cac khodn 16 tinh thué va cac wu dai thué
chwa stf dung nay, ngoai trir:

» Taisan thué hoan lai phat sinh ti¥ ghi nhan ban dau clta mét tai san hodc no phai tra tir
mat giao dich ma giao dich nay khdng ¢ anh huéng dén loi nhuan ké toan va loi nhuén
tinh thué thu nhap (hoc 15 tinh thué) tai thevi diém phat sinh giao dich; va

» T4t ca cac chénh léch tam thei dwoc khau trir phat sinh tir cac khoan dau tw vao cac
¢cdng ty con, cdng ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh, tai s&n thué thu nhap hoan
lai dwrore ghi nhan khi chéc chan [a chénh léch tam thei sé dwec hoan nhap trong twong
lai co6 thé dy doan dugc va c6 loi nhuan tinh thué dé& st dung dugc khoan chénh léch
tam th&i do.

Gia trj ghi sb cla tai san thué thu nhap hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thuc ky
ké toan gitra nién dé va phai giam gia trj ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai dén murc
bdo dam chac chan c6 du Igi nhuan tinh thué cho phép lgi ich clia mdt phan hodc toan bg tai
san thué thu nhap hoan tai dwgc st dung. Céc tai san thué thu nhap hodn lai chva dwoc ghi
nhan trirdre day duge xem xét lai vac ngay két thic ky ké toan gitra nién do va duoc ghi nhan
khi chéc chén co du lgi nhudn tinh thué trong twong lai dé cé thé st dung cac tai san thué
thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duec xac dinh theo thué
suat dy tinh s& ap dung cho giai doan tai chinh khi tai san dwec thu hdi hay ng phai tra dwoc
thanh toan, dwa trén cac mirc thué suét va luat thué cé hiéu lyc vao ngay két thuc ki ké toan
gitra nién do.

Thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan vao béao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
giira nién @b ngoai trir treéng hop thué thu nhap phat sinh lién quan d&n mét khodn muc
duoc ghi thang vao vén chi sé& hiru, trong trieéng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoc
ghi nhan trirc tiép vao vén chi s& hiru.

Tap doan chi dwgce bu trir cac tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai
tra khi Tap doan c6 quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai tra va céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan
Jai phai tra nay lién quan toi thué thu nhap doanh nghigp dwoc quan ly bdi cing mét co quan
thué:

»  dbi v&i cing mdt don vi chiu thué: hodc

» Tap doan dv dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan hodc thu hdi tai san ddng thai v viec thanh toan no phai tra
trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phéi tra hoac
tai san thué thu nhap hodn lai dwoe thanh toan hodc thu hdi.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 v& cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cing ngay

3.

3.23

3.24

3.25

3.26

3.27

3.28

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Trai phiéu hoan déi

Trai phiéu hoan ddi duroc phat hanh béi cong ty con ma c6 thé dwoc hoan ddi thanh mét sb
frgng ¢O phiéu pho thdng ctia Cong ty, dwoc ghi nhan toan b la no phai tré va trinh bay trén
chi tiéu Trai phieu hoan ddi trén bang can d@bi ké toan hop nhét.

Trai phiéu hoan déi duge phat hanh boi Cong ty ma co thé dwgc hoan ddi thanh mot sé lwong
¢b phiéu phd théng cua don vi khac, duoc ghi nhan toan bé 1a ng phai tra va trinh bay trén
chi tiéu Vay va no ngan han hodc Vay va ng dai han trén bang c&n d6i ké toan hop nhat.

Chi phi phat hanh trai phiéu

Chi phi giao dich lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu dwec phan bd dan vao bao céo két
qué hoat déng kinh doanh hgp nhét gitra nién d6 phu hep véi ky han trai phiéu theo phurong
phap duwong thang. Tai thoi diém ghi nhan ban dau, chi phi phat hanh tr&i phiéu dwoc ghi
giam vao phan no gbc cla trai phiéu.

Hop dong hoan dbi I&i suat va ty gia

Tap doan ky két cac hgp ddng hoan déi nhdm muc dich gidm thiéu anh hwdng clia rii ro bién
dbi 1ai suat va ty gia dén hgp ddng vay. Tap doan ghi nhan va danh gia lai khodn gbc vay va
chi phi Iai vay phai tré ctia hop dbng vay da dwoc phéng ngira rii ro bdi hop dbng hoan ddi
theo 141 suét va ty gia dwoc xac dinh trong hop déng hoan dbi.

La&i/lé trén cb phiéu

LallI6 co ban trén cé phiéu duoc tinh béng cach chia loi nhuan hoéc 18 sau thué phan bé cho
cb déng s& hiru cb phiéu phd thong cta Cong ty (sau khi d& diéu chmh cho viéc trich 1ap quy
khen thwdng, phic loi) cho sé lwgng binh quan gia quyén cla sé ¢b phiéu phd thong dang
luru hanh trong ky.

L&iNé suy gidm trén cb phiéu dugc tinh béng cach chia lgi nhuan hodc 16 sau thué phan bd
cho ¢b ddéng s& hiru cb phleu phd thong cla Céng ty (sau khi da diéu chinh anh hwdng cla
chi phi lai vay coa trai phiéu hoan dsi va co tirc cla cb phiéu wu dai co quyén chuyén do:)
cho sé lwong binh quan gia quyen cla sé cd phiéu phd thong dang lwu hanh trong ky va sé
Iuong bmh guan gla quyén cua cb phidu phd thong sé& duwgc phat hanh trong trwérng hop tét
¢a cac ¢b phiéu phd théng tiém nang c6 tac dong suy gidm déu dwoc chuyén thanh ¢d phiéu
phd théng.

Théng tin theo bd phan

Mot bd phan la mdt hop phan cé thé xéc dinh riéng biét cia Tap doan tham gia vao viéc cung
cép cac san pham hoac dich vy lién quan (b phan dwoc chia theo hoat dong kinh doanh)
hodc cung cip san phadm hosc dich vu trong mot mai trwerng kinh & cu thé (bé phan duoc
chia theo khu vire dia ly). M&i mdt bd phan nay chiu rii ro va thu dwoc loi ich khac biét so véi
céc bd phan khac. Ban Giam dbc xac dinh bao céo bd phan cla Tap doan theo hoat dong
kinh doanh dwa trén loai hinh sadn phdm va dich vu cung cap. Ban Giam déc cing xac dinh
hoat déng chi yéu tao ra doanh thu va loi nhuan cho Tap doan la trong Ianh thd Viét Nam,
theo @6, Tap doan khéng trinh bay théng tin bd phan theo khu vire dia ly.

Céc bén lién quan

Cac bén dwc_rc coi la bén lién quan clia Tap doan néu m@t bén cé kh nang, trye tiép hodc
gian tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hwéng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét
dinh tai chinh va hoat ddng, ho3c khi Tap doan va bén kia cung chiu su kiém soat chung hoac
anh hudng dang k& chung. Cac bén lién quan ¢6 thé la cac cong ty hodc cac ca nhan, bao
gbm cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cia ho.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thac cling ngay

4.1

4.2

CAC GIAQ DICH MUA VA CHUYEN NHUQNG CO PHAN QUAN TRONG PHAT SINH
TRONG KY

Giao djch mua nhém tai sén

Trong ky, Tap doan da mua mét céng ty con méi va giao dich nay dwge danh gia la giao dich
mua nhom tai san:

Mua Cong ty Cé phdn SV Tay Ha Noi (“Céng ty SV Tay Ha Noi)

Vao thang 3 nam 2022, Tap doan da mua thém 96% ty 1€ s& hiru trong Cong ty SV Tay Ha
Noi tir cac dbi tac. Tong gia phi cia giao dich mua la 2.750 ty VND bao gom 2640 ty VND
da duoc thanh toan béng tién va 110 ty VND 1a gia tri cla khodn dau tw clia Tap doan vao
4% phan vbn gop ciia Cong ty SV Tay Ha Nai trirée §6. Theo do, Cong ty SV Tay Ha Noi tréy
thanh cong ty con ctia Tap doan. Hoat Gdng chinh clia Cong ty SV Tay Ha Nai 1a dau tw, phat
trién va kinh doanh bét dong san.

Giao dich mét quyén kiém soét cong ty con

Chuyén nhuong cb phén trong Céng ty Cé phan One Mount Group (“Cong ty One Mount
Group”)

Vao thang 3 nam 2022, Tap doan da chuyén nhucrng 25% ty 1& s& hiru trong Céng ty One
Mount Group, mét cong ty con, véi tdng gia chuyén nhuwong la 3.247 ty VND. Khodn 13i tir
giao dich chuyén nhirgng ndy & 2.978 ty VND da dwoc ghi nhén trén bao cao két qua hoat
déng kinh doanh hop nhat gilra nién do (Thuyet minh s6 30.3). Sau giao dich chuy&n nhwong
nay, Tap doan khéng con ném gi* quyén kiém soat 1&n Cong ty One Mount Group va cac
cong ty con. Khoan dau tv con lai vao Cong ty One Mount Group dugrc trinh bay la khoan
dau tw vao cong ty lién két (Thuyét minh sé 19.1).

Vao thang 6 nam 2022, Tap doan da chuyén nhuong 26,22% ty 1& sé hivu trong Céng ty One
Mount Group, v&i téng gié chuyén nhuong la 3.405 ty VND. Khodn I4i tir giao dich chuyén
nhweng nay ia 2.881 ty VND & dwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat gitra nién dg (Thuyét minh sb 30.3). Sau giao dich chuy&n nhwong nay, Tap doan
khéng con nam gilr anh huwéng dang ké 1én Céng ty One Mount Group.

Chuyén nhugng cb phén trong Céng ty Cé phdn Dau tw va Phéat trién Newco ("Cong ty
Newco”)

Vao thang 3 nam 2022, Tap doan da chuyén nhugng 100% ty 1& sé hiru trong Cong ty Newco,
mot cong ty con, v&i tdng gia chuyén nhirong 1 5.026 ty VND. Khoan lai tir giao dich chuyén
nhu’o’ng nay 1a 2.840 ty VND da duwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat ddng kinh doanh
hep nhat gilra nién 44 (Thuyet minh s6 30.3). Sau giao dich chuyén nhwong nay, Tap doan
khéng con ndm gilr quyén kiém soat Céng ty Newco.

Chuyén nhugng c6 phén trong Céng ty C6 phan Huong Hai — Quang Ngai (“Cong ty Huong
Hai")

Vao thang 3 nam 2022, Tap doan da chuyen nhwong 100% ty 1& s& hiru trong Cong ty Hirong
Hai, mot cong ty con, voi tdng gia chuyén nhugng 14 2.100 ty VND. Khoan lai tir giao dich
chuyén nhuong nay Ia 1.645 ty VND da dugc ghi nhan trén bao céo két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét gitra nien do (Thuyet minh sb 30.3). Sau giao dich chuyén nhwong nay, Tap
doan khéng cdn nam gilr quyén kiém soat Céng ty Hwong Hai.
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIDPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic clng ngay

4.2

CAC GIAO DI|CH MUA VA CHUYEN NHW'QONG CO PHAN QUAN TRONG PHAT SINH
TRONG KY (tiép theo)

Giao djch méat quyén kiém soét cong ty con (tiép theo)

Chuyén nhuong c6 phén trong Céng ty C8 phan Thurong mai va Dau tr Phat trién Nguyén
Pht (“Céng ty Nguyén Pha’)

Vao thang 3 nam 2022, Tap doan da chuyen nhuwong 100% ty 1é s& hiku trong Cong ty Nguyén
Phu, mét cdng ty con, voi téng gia chuyén nhwgng 1a 1.890 ty VND. Khoan I3i tir giao dich
chuyén nhu’o’ng nay la 1.002 ty VND @3 ducc ghi nhan trén bao cao két qua hoat ddng kinh
doanh hop nhét gitra nién dé (Thuyet minh s6 30.3). Sau giao dich chuyén nhuong nay, Tap
doan khéng con ndm gitr quyén kiém soat Cong ty Nguyén Phu.

Chuyén nhuong cd phén trong Céng ty Cé phdn VinWonders Nha Trang (“Céng ty
VinWonders Nha Trang’)

Vao thang 6 nam 2022, Tap doan da chuyén nhuong 100% ty 1& s& hivu trong Céng ty

VinWonders Nha Trang, mét cong ty con moi thanh Iap trong ky, v&i tdng gia chuyén nhugng .

& 9.829 ty VND. Khoan |4i tir giao dich chuyén nhwong nay la 6.902 ty VND da dugc ghi

nhan trén bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhéat gitra nién do Thuyet minh s0

30.3). Sau giao dich chuyén nhurong nay, Tap doan khéng con ndm gilr quyén kidm soat I&n
Cdng ty VinWonders Nha Trang.
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Tap doan Vingroup — Cdéng ty CP B0O9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HGP NHAT GIPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

5. TIEN VA CAC KHOAN TWONG BUPONG TIEN
Don vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
ném 2022 nam 2021
Tién mat 10.860 9.235
Tien gl ngan hang 9.334.320 10.308.882
Tién dang chuyén 12.878 12.203
Géac khodn twrong dwong tién 32.850.626 8.021.916
TONG CONG 42.208.684 18.352.236

Céac khodn twong duong tién vao ngay 30 thang 6 nam 2022 bao gdm cac hop ddng tign gii
bang VND c6 ky han géc tir 1 thang dén 3 thang vai 18 sudt tir 3%/n3m dén 4%/nam (ngay
31 thang 12 nam 2021: tir 0,2%/nam dén 4%/nam) va cac khodn dau tw vao trai phiéu doanh
nghiép bang VND cé théi gian thu hdi khéng qua 3 thang véi 18i suét tir 6,9%/ndm dén
8%/nam (ngay 31 thang 12 nam 2021: tir 6%/nam dén 7,5%/nam).

Sé dw tién glri ngan hang va cac khoan twong dwong tién vao ngay 30 thang 6 nam 2022
bao gdm mdt s& khoan tién g bi han ché st dung va bi phong tda lién quan dén hoat déng
sén xuat kinh doanh va hoat déng khac cila Tap doan v&i téng s6 tién 1a 325 ty VND (ngay
31 théng 12 n&m 2021 458,6 ty VND).

86 du tién giri ngan hang va cac khoan twong duong tién vao ngay 30 thang 6 nam 2022
cling bao gém cac khodn kinh phi bao tri cho cic ¢&n hé da ban giao qﬁa cac dw an bat déng
san cta Tap doan. Cac khoan kinh phi bao tri nay sé duoc chuyén vé cho cac Ban Quan tri
tda nha.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(*A NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh séu thang két thic cing ngay

6.1

6.2

DAU TU TAI CHINH NGAN HAN
Ching khoan kinh doanh
Don vj tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6 ndm 2022 Ngay 31 thang 12 nam 2021

- Ganm ’ Gid trf
Gia géc hoply  Dw phéng Gia géc hop ly D phong

Trai phiéu (i) 1.859.913 (%) - 4.909.495 {* -
TONG CONG _1.859.913 ) - 4.909.495 *) -

() S6 du tai ngay 30 thang & ndm 2022 bao gbm cac khoan trai phiéu doanh nghlép khong
niém yét, voi 1ai sut tr 7%/nam dén 8%/nam (tai ngay 31 thang 12 nam 2021: tir
7,5%/nam dén 8 .7 %/nam). Chi tiét cac khodn dau tw vao trai phleu doanh nghiép c6 gia

tri chiém trén 10% tong gia tri chi¥ng khoan kinh doanh 12 trai phidu:

Pon vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 6 nam 2022 _ Ngay 31 thang 12 nam 2021
Gia #rf Gia trf
Gia gbc hop ly D phong Gi4 gbc hop ly Dwphong
Déi tac doanh nghigp so 1 1.151.220 ") - 2.965.643 ) -
Débi tac doanh nghigp so 2 490.323 ™ - - - -
Déi tac doanh nghiép so 3 218.370 *) - - - -
Déi tac doanh nghiép sb 4 - - - 1.457.625 *) -

(*} Tap doan dang trong qua trinh xac dinh gia tri hop Iy cla cac khodn dau tw nay.
Pau twr ngadn han nam gii¥ dén ngay dio han

Sé dw tai ngay 30 thang 6 nam 2022 chu yéu bao gbm cac khoan tién giri bang VND c6 ky
han tir trén 3 thang dén 1 nam v&i lai sudt tlr 0,63%/nam dén 7%/nam (tai ngay 31 thang 12
nam 2021: cac khodn tién gi¥i bang VND ¢6 ky han tir trén 3 thang dén 1 nam voi 13i suat tr
3%/mam dén 6,5%/n3m).

M@t phan s6 du tién gii néu trén tai ngay 30 thang 6 nam 2022 1a cac khodn kinh phi bao tri

cho cac can ho da ban giao cua cac dy an bat dong san cla Tap doan. Cac khoan kinh phi
b&o tri nay s& dugc chuyén vé cho cac Ban Quan trj téa nha.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GI(PA NIEN PO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

7.1

7.2

PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRIPOC CHO NGUOI BAN

Phai thu cua khach hang

Ngén han

Phai thu tir chuyén nhuwong bt dong san

Phai thu tir chuyén nhwong cb phan

Phai thu tir cho thué bat dong san dau tw va
cung céap dich vy iién quan

Phai thu tir ban hang san xuét va céc hoat déng
lién quan

Phai thu tir cung cép dich vu y té va céc dich vu
lién quan

Phai thu tir cung cép dich vu khach san, du lich,
vui choi gidi tri va cac dich vu lién quan

Phai thu khac

TONG CONG
Trong do:
Phéi thu ngdn han tir bén lién quan
(Thuyét minh sé 37)
Phéi thu tir chuyén nhuong vén cb phén cho
mot déi tac
Phai thu ngan han khéch hang khac
Dai han

Phai thu tt thanh ly tai san ¢b dinh tir bén lién
quan {Thuyét minh 6 37)

TONG CONG
Dv phong phai thu ngén han khé doi

Tré trwée cho nguwdi ban

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ndam 2022 nam 2021
9.911.713 13.526.778
7.018.154 2.738.816
1.072.119 902.945
488.222 594.408
307.010 275.061
286.008 119.740
1.605.394 1.847.051
20.688.620 20.004.799
30.488 3.601.722

- 997.453
20.658.132 15.405.624
2.868.459 - -
2.868.459 -
(318.691) (240.482)

Sé duw tré triréc cho ngudi ban tai ngay 30 thang 6 nam 2022 va ngay 31 thang 12 nam 2021
chl yéu bao gém cac khodn tra trudc cho cac nha cung cép va nha thdu dé phat trién cac

dy &n cGa Tap doan va dé mua hang héa va dich vu.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2022, Tap doan da trich lap dyw phéng Ia 186,2 ty VND cho cac
khoan tra trudc khong co kha nang thu hdi (ngay 31 thang 12 nam 2021: 92,7 ty VND).
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

8.1

8.2

PHAI THU VE CHO VAY
Phéi thu vé cho vay ngdn han
Don vj tinh: triéu VND

Ngay 30thdng 6 Ngay 31 théng 12

ndm 2022 nam 2021
Cac khoan cho vay cac dc":)i tac ca nhan (i) 6.929.900 6.929.900
Cac khoan cho vay cac ddi tc doanh nghiép 701.357 261.673
Cac kijoén cho vay d6i tac doanh nghiép dai
han dén han thu héi {ii) 6.966.084 6.832.550
Khoén’cho vay v&i bén lién quan
(Thuyét minh s6 37) 1.006.723 800.000
TONG CONG 15.694.064 14.824.123
Dw phong phai thu v& cho vay ngén han khé doi (70.638) (70.638)

(i) S6 du tai ngay 30 thang 6 n&m 2022 chl yéu bao gom cac khoan cho vay v&i tong sé
tién 12 6.916 ty VND d3o han trong ndm 2022, dwoc hwdng [ai suat 9,5%/mam va co tai
sdn dam bdo.

(i) Sé duw tai ngay 30 thang 6 nam 2022 bao gdm cac khodn cho vay v&i tdng sé tién 13
6.966 ty VND dao han tir thang 12 ndm 2022 dén thang 6 nadm 2023, dwoc hudng i
suat 9%/nam va co tai sadn dam bao.

Phéi thu vé cho vay dai han

Bon vi tinh: triéu VND

Ngay 30thang 6 Ngay 37 thang 12

nédm 2022 nam 2021
Cac khodn cho vay cac déi tac doanh nghiep 1.000 455.249
TONG CONG 1.000 455.249
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

9.

PHAI THU KHAC

Ngén han:

Tam (rng theo hgp dbng hop tac dau tw va kinh
doanh (i)

Phai thu tir @&t coc cho muc dich dau tw, kinh
doanh

Phai thu hop déng xay duwng chuyén giao (i)
Lai phai thu tir cac khodn tién g&i ngan hang, gt
cgc va phai thu tir cho vay

Phai thu tlr viéc chi hd

D3t coc, ky quy cho muc dich phat trién dw an
Tam (rng tién gidi phéng mét bang

Phai thu ngén han khéac tir cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 37)

Phai thu khac

TONG CONG
Dw phéng phéi thu ngdn han khac khé doi

Dai han:

Bt coc thué méat béng kinh doanh

Pat coc thuc hién hop ddng hop tac kinh doanh
Lai phai thu tir cho vay

Phai thu khac

TONG CONG

B09a-DN/HN

Don vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

n&m 2022 ném 2021
15.555.145 -
5.515.470 2.716.350
2.624.279 2.624.279
2.267.727 5.163.677
1.404.340 1.610.462
970.589 992.972
892.573 697.593
130.014 383.580
2.325.774 2.462.140
31.685.911 16.651.053
(263.159) (161.018)
197.818 22.937
73.367 73.367

348 412
154.663 46.991
426.196 143.707

(i) Day la cac khodn tam (rng cho cac d6i tac theo cac hop ddng, théa thuan hop tac dau tw
va kinh doanh va dwogc chia loi nhuén theo thda thuan hop dong gilra Tap doan va cac

dbi tac nay (Thuyét minh sé 25).

(i) Bay la cac khoan phai thu tir viéc ban giao mét s6 cdng trinh xay dirng cho cac co quan
chirc nang théng qua cac hgp ddng xay dwng chuyén giao.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nadm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cing ngay

10. NQ XAU
No xau clia Tap doan chl yéu bao gdm cac khodn phai thu thuong mai, tré trwdc cho nha
cung cap, phai thu goc va lai cho vay da qué han thanh toan hodc chuwa qua han nhwng kho
¢6 kha nang thu hoi:

Pon vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6 ndm 2022 Ngay 31 thang 12 ndm 2021

) _ Gia trj  Giatr
Gia goc c6 thé thu hoi Gid gbc  c6 thé thu hoi
Cac khoan phai thu qua han
thanh toan 2.017.662 1.249.653 1.064.056 569.876
Cac khoéan cho vay qua han
thanh toan 70.638 - 70.638 -
TONG CONG 2.088.300 1.249.653 1.134.694 569.876

Chi tiét cac khoan ng qua han chiém trén 10% téng ng qua han:
Mot déi tac doanh nghiép 484.235 484.235 - -

11. HANG TON KHO
Bon vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 6 ndm 2022 Ngay 31 thang 12 ndm 2021

Gia gbe D phong Gig géc Dy phong
B4t dong san dé ban da
hoan thanh 2.266.523 (7.706) 985.886 (16.408)
Bat dong san dé ban dang
xay ding 67.821.086 (39.580) 37.588.078 -

Chi phi san xuét kinh doanh
dé& dang lién quan dén viéc
cung cap dich vy xay dung 1.130.700 - 1.480.846 -
Chi phi san xuét kinh doanh
d& dang hang tén kho hoat

dong san xuét 2.397.109 (626.795) 990.285 (217.869)
Thanh ph&m hang ton kho

hoat déng san xuét 1493265  (382.925)  1.836.693  (501.204)
Nguyén vat liéu 8.790.288 (3.437.585) 6.356.016 (1.189.254)
Hang mua dang di Guong 852303  (166.411) 800.825 (84.832)
Hang ton kho khac 1.112.129 (224.305) 2.495.685 (99.422)
TONG CONG 85.863.413  (4.885.307)  52.534.314  (2.108.989)

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2022, hang t6n kho ¢6 gia trj ghi s6 la 20.754 ty VND dwoc thé chép
tai ngan hang dé dam béo cho cac khoan vay, no va trai phiéu ca Tap doan.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

B0%a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIC'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cung ngay

1.

12.

HANG TON KHO (tiép theo)

Chi tiét tinh hinh tang, gidm dw phong gidm gia hang tbn kho:

Sé dau ky

Cdéng: Dw phong trich tap trong ky
Trir: Ban céng ty con

Trix: St dung dy phong trong ky

S6 cudi ky

CHI PHi TRA TRUOC

Ngén han:

Chi phi ban hang lién quan dé&n cac bat dong

san chura ban giao
Chi phi ¢éng cu, dung cu
Chi phi tra trdc ngén han khac

TONG CONG

Dai han:

Chi phi thué @t tra trudc

Chi phi céng cu, dung cu

Chi phi stra chira I&n

Chi phi trirdc hoat déng

Chi phi tra trwére dai han khac

TONG CONG
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Bon vi tinh: trigu VND

Cho giai doan ta:n‘ Cho giai doan ta}i
chinh séu thang két  chinh sau thang két
thiic ngay 30 thang 6 thiic ngay 30 thang 6

ném 2022 nam 2021
2.108.989 1.111.272
4.089.927 2.037.250
(21.226) -
(1.292.383) (943.570)
4.885.307 2.204.952

Don vj tinh: trieu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

hdm 2022 nam 2021
2.263.770 444 656
91.559 77.852
665.266 777.358
3.020.595 1 .299.86§
3.286.875 3.327.419
993.950 1.007.858
508.276 601.524
138.609 364.681
281.905 - 413.494
5.209.615 5.71 4.97§




Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIFA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh séu thang két thac clng ngay
13.  TAISAN KHAC
Bon vj tinh: triégu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ndm 2022 nam 2021
Ngén han:
Bt coc cho muc dich dau tw (i) 4.605.311 2.049.701
bat coc cho muc dich thwong mai (i) - 1.032.337
Bat coc voi bén'lién guan
(Thuyét minh s6 37) (i) 9.393.000 543.000
TONG CONG 13.998.311 3.625.038
Dai han:
Pt coc cho muc dich dau te - 299.089
Bét coc cho mue dich throng mai (i) o 1.032.337 -
TONG CONG 1.032.337 299,089

(i) Sé duv tai ngay 30 thang 6 nam 2022 chii yéu bao goém:

Khoan coc 2.850 ty VND cho mét dbi tac d& mua cb phan trong mét cdng ty. Khoan
coc nay khang co ai suét va khdng cé tai san dam bao; va

Khodan coc 1.200 ty VND cho cac dbi tac d& mua cb phén trong mot céng ty con trong
Tap doan. Khoan coc nay khong c6 |&i suét va khéng ¢b tai san dam bao; va

Khoan coc 3.016 ty VND cho mot doi tac d& mua moét phan dy an bat doéng san.
Khoan coc nay khong co lai suat va khang cé tai san dam bao.

(i) Day la khoan dat coc cho mét dbi tac v&i 1ai sudt dwoc xac dinb theo 13i sudt huy dong
tiét kiém bang VND ky han 12 thang (/3i tra sau} cla Ngan hang TMCP Ngoai Thuong
Viét Nam, 1ai suét dwgc diéu chinh ba thang mét Ian. Tién d3t coc va I3i coc sé duoc
chuyen thanh khoan thanh toan twong rng v&i 10% gia tri nghiém thu theo cac hop déng
chi tiét dwoc ky két va thwe hién gitra Tap doan véi abi tac nay. Trong ky, khoan coc nay
dugc gia han dén thang 5 nam 2027. Khodn dat coc nay khéng co tai san dam bao.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN DO {tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

16.

17.

B0Sa-DN/HN

BAT PONG SAN PAU TU
Bon vj tinh: triéu VND
Quyén str dung
dat va nha cira, i
vat kién tric  May méc, thiét bj Téng cong
Nguyén gia:
Vaoc ngay 31 thang 12 nam 2021 36.616.482 6.936.484 43.552.966
Mua trong nam 1.837.017 - 1.837.017
Xay dirng co ban hoan thanh
{Thuyét minh s6 18) 2.936.539 408.775 3.345.314
Phan loai tir tai sén c6 dinh hitu hinh
(Thuyét minh sé 14) 308.763 61.215 369.978
Phan loai sang tai sén ¢ dinh hiku hinh
{ Thuyet mmh $6 14) (8.434) (5.558) (13.992)
Vao ngay 30 thang 6 nam 2022 41.417.949 7.549.331 48.967.280
Trong do:
D4 khdu hao hét 202.142 274.699 476.841
Gia tri hao mon liiy ké:
Vao ngay 31 thang 12 nam 2021 5.428.716 2.990.992 8.419.708
Khéu hao trong ky 630.086 234.905 864.991
Phan loai tir tai san cb dinh hivu hinh
(Thuyét minh 56 14) 45.924 38.039 83.963
Phan loai sang tai san ¢é dinh hiru hinh
{Thuyét minh 56 14) {1.608) (519) {2.125)
Thay ddi khac (112.216) 53.905 (58.311)
Vao ngay 30 thang 6 nam 2022 5.990.904 3.317.322 9.308.226
Gia tri con lai:
Vao ngay 31 thang 12 nam 2021 31.187.766 3.945.492 35.133.258
Vao ngay 30 thang 6 nim 2022 35.427.045 4.232.009 39.659.054

Tai ngay 30 thang 6 nam 2022, bat ddng san dau tu ¢o gia tri con lai 12 3.081 ty VND duoc
thé chap tai ngan hang dé& dadm bao cho céc khodn vay, no va trai phiéu.

Bat dong san dau tu cla Tap doan chi yéu bao gdm cac trung tam  thwong mai, van phong,
@At va ha tAng trong khu cong nghiép ding @& cho thué va cung cap cac dich vy lién quan.
Taingay 30 thang 6 nam 2022, Tap doan dang trong qua trinh xé&c dinh gia tri hop ly clia cac
bat déng san dau tw nay.

Doanh thu va chi phi lién quan dén bat ddng san d4u tw duoc trinh bay trong Thuyé&t minh sé
30.2.

CHI PHi BI VAY PU'Q'C VON HOA

Trong ky, Tap doan da vén héa chi phi di vay voi tdng sb tién 12 646 ty VND (cho giai doan
tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2021: 479 ty VND). Cac khoan chi phi di
vay nay lién quan dén céc khoan vay chung va vay tryc tiép cho muc dich diu tw cac dw an
bat d6ng s&n va san xuét cla Tap doan.

Chi phi di vay lién quan dén céc khoan vay chung duoc vén hda dugc xac dinh theo ty 1& vén
héa 7,79%/nam (cho giat doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2021:
8 18%/nam) trén chi phi Iy ké binh quan gia quyén clia cac dy an bat déng san va san xuét
ctia Tap doan. Ty & vén hoa duoc tinh theo ty 1€ [8i suét binh quan gia quyén cla cac khoan
vay chwa tra trong ky clia Tap doan.

47

2\l

NRT

Iz/=2 5



Tap doan Vingroup — Cong ty CP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang & ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac ciing ngay

18. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG
Bon vi tinh: tniéu VND

Cho giaidoan tai  Cho giai doan tai
chinh séu thang chinh sau thang
két thac ngay 30 két thic ngay 30
théng 6 ndm 2022 thdng 6 ndm 2021

56 dau ky 83.325.334 67.921.619
T&ng do mua cong ty con 1.000.000 4.873
Tang trong ky ) 32.398.908 10.210.438
Chuyén sang tai san c¢b dinh htru hinh
(Thuy_ét minh s6 14) (11.518.284) (4.673.275)
Chuyén sang tai san ¢6 dinh v6 hinh
(Thuyét minh s6 15) (6.809.216) {866.440)
Chuyén sang bat dong san dau tw
(Thuyét minh s6 16) (3.345.314) {480.290)
Chuyén sang hang tén kho (597.774) (1.522.518)
Giam do ban céng ty con (1.965.264) -
Khac ) (503.002) (1.019.939)
S6 cudi ky 91.985.388 69.574.468
Chi tiét cac cong trinh x&y dung co ban dé& dang co sé dw chiém trén 10% tdng sé duw nhuw
sau:
Pon vi tinh: triéu VND

Ngay 30thang 6  Ngay 31 thang 12
D an nam 2022 ndm 2021
Dv an Vinhomes Long Beach Can Gior 12.867.520 12.730.669
D an Khu dé thj khu vire Thanh ph6 H6 Chi
Minh 13.440.812 12.360.561
Dwv an cla VinFast 14.281.709 9.373.606

Chi phi xay dwng co ban d& dang bao gém chi phi tién sk dung G4t va tién thué dét, chi phi
xay dLPng quyén phat trién dy an, chi phi 13i vay, chi phi tw van, thiét ké, chi phi san lap, dén
bu giai phong mét bang, chi phi quan ly xay dwng chung, cac ch: phi lién quan dén hoat déng
phat trién va dau tw cho hoat dong san xuat va cac chi phi lién quan khac.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2022, tai san xay dwng co' ban d& dang c6 gia tri gh| $6 129.143 ty
VND dugc thé chép tai ngan hang d& dam bao cho cac khoan vay va no clia Tap doan.
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Tép doan Vingroup — Céng ty CP

B0%a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cliing ngay

21.

21.1

21.2

22,

PHAI TRA NGU'O'I BAN VA NGU'O'l MUA TRA TIEN TRUGC

Phéi tré nguwdi ban ngén han

Phai tra cho ngw&i ban

TONG CONG

Nguwéi mua tré tién trirée ngdn han

Bon vi tinh: triéu VIND

_Gia tr (déng thevi 1a sé ¢6 kha nédng tra ne)

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
ném 2022 ndm 2021
22.158.890 19.648.464
22.158.890 19.648.464

Sé du ngudi mua tra tién trieére ngén han tai ngay 30 thang 6 nam 2022 va ngay 31 thang 12
nam 2021 chi yéu bao gom cac khodn nguwdi mua tra trede theo cac hop dbng chuyén
nhwrong bét dong san cla Tap doan va ngudi mua tra tién trede cho cac hoat déng kinh

doanh khac.

S du tai ngay 30 thang 6 nam 2022 va ngay 31 thang 12 nam 2021 bao gdm khoan (rng
trgre tir ngan sach Nha nwde cho muc dich thwe hién hop déng xay dung — chuyén giao.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP, PHAI THU NHA NU&C

Phai ndp:

Thué gia 1ri gia ting

Thué tiéu thu dac bigt

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhép c& nhan

Tién str dung dat, thué dat va
¢ac nghia vu theo hep déng xay
dung — chuyén giao

Thué va cac khoan phai ndp
Nha nwoc khac

TONG CONG

Phéi thu;

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué va cac khoan phai thu Nha
nudc khac

TONG CONG

Don vi tinh; tridu VND

Ngay 31 thang ~ Sbphaindp S dangp/cdn  Ngay 30 thang
12 ndm 2021 trong ky trix frong ky 6 nam 2022
232.541 4787.428 (1.008.486) 4.011.483
401.043 1.556.991 (1.761.669) 196.365
3.352.838 2475535 {4.359.509) 1.468.864
203.488 1.020.558 (1.047.034) 186.012
1.039.259 29.790.374 (15.218.392) 15.611.241
427.853 1.601.655 (1.831.594) 197.914
5.657.022 41.241.541 (25.226.684) 21.671.879
Ngay 31 thang Sbphdithu  S6 dacéntrir Ngay 30 thang
12 ndm 2021 frong ky trong ky 6 ndm 2022
602.898 22.003 (165.112) 459.879

6.301 32.040 (4.011) 34.330

609.199 54.133 (169.123) 494.209
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIJA NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau théng két thic cing ngay

23.

24.

CHI PHi PHAI TRA

Ngén han: ’

Trich truére chi phi xay dyng bat déng san va cac
tai san khac va trich triede chi phi phat trién cac
bét dong sén da dwoc ban giao

Chi phi ban hang trich trirde

Chi phi 1&i vay trich trréc

Lei nhuan cam két trich trwéc theo chwong trinh
quan ly biét thir va can hd khach san

Cac khoan chi phi phai tra khac

TONG CONG

Dai han:
Chi phi 1ai vay trich trwéc
Céc khoan chi phi phai tra khac

TONG CONG

DOANH THU CHUFA THYC HIEN

Ngan han:

Doanh thu chuwa thwe hién tir dich vy gido duc
Doanh thu chuwa thwe hig&n tie dich vy quan Iy cho
thué biét thwr, c&n hd khach san

Doanh thu chuwra thye hign tlr dich vu quan ly can
hé, biét thu

Doanh thu chwa thwe higén tlr dich vu khac

Dai han:

Doanh thu chwa thyrc hi&n tir dich vu quan ly cho
thué biét thw, cdn hé khach san

Doanh thu chuwra thye hign tlr dich vy quan ly can
ho, bigt thy

Doanh thu chuwa thire hién tir dich vu khach san va
gidi tri

Doanh thu chwra thwe hign tir dich vu khac

TONG CONG

54

B09a-DN/HN

Don vj tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ndm 2022 nam 2021
22.469.215 17.543.882
3.901.582 3.427.101
3.074.075 1.114.991
1.658.047 1.693.792
2.284 002 2.503.051
33.387.921 26.282.817
288 1.603.372
137.306 54.607
137.594 1.657.979

Don vi tinh: trigu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nédm 2022 ndm 2021
1.530.314 1.675.204
828.564 896.437
476.726 450.627
202.530 165.156
3.038.134 3.187.424
2.466.241 2.836.386
815.310 1.013.423
287.331 200.826
626.493 297.774
4.195.375 4.348.409
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)

v&o ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cing ngay

25,

PHAI TRA KHAC

Ngén han: ‘

Tién thu tir cac thda thuan dat coc va hop dong,
thda thuan khac lién quan dén cac dw an bt ddng
san (i) .

Nhan gop vén theo hgp dong hop tac dau tw va
kinh doanh v¢i cac déi tac

Dt coc cho hoat déng dau tw

Qu§ bao tri cén ho (ii) )

Bat coc tr khach hang thué mét bang kinh doanh,
van phong phai tra trong vong 12 thang tiép theo
Phai tra ngan han khac vai bén lién quan

{Thuyét minh s6 37)

Phai trd ngén han khac

TONG CONG

Dai han:

D3t coc tir khch hang thué mat bing kinh doanh,
van phong

D3t coc tir khach hang thué méat bang kinh doanh,
van phong phai hoan tra trong vong 12 thang tiép
theo

Phai trd dai han khac v&i bén lién quan

(Thuyét minh sé 37)

Phai trd dai han khac

TONG CONG

B0Sa-DN/HN

Don vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ndm 2022 ndm 2021
46.892.693 29.267.571
11.792.124 -

2.449.868 2.458.107

2.528.817 2.471.719

543.917 556.451

1.071.821 1.013.654

4.010.310 4.794.091
69.289.550 40.561.593

1.453.944 1.352.921

{543.917) (556.451)

150.458 112.883

1.037.248 740.818

2.097.733 1.650.171

(i) Sé dw tai ngay 30 théng 6 nam 2022 bao gom cac khoan tién nhan theo cac hgp déng
a4t coc va cac hop déng khac lién quan dén cac du an bat dong san, va cac khoan dat
coc tir cac ddi tac cho muc dich chuyén nhuwong mdt phan dw an clia mét sé du an bat

dong san cla Tap doan.

(i) Day 1a kinh phi bao tri cho cac can hg da ban giac trong cac dir an bét dong san va sé

dwoc chuyén vé cho cac Ban Quan tri Toa nha.

55

ONELEEY

\x



66V 6767011 {sz9°820°0¢) ¥18'916°8C 0SZ°11.0°Z0) ONOD ONQL
8r5 /G029 (679°650°2) 622'/88°2¢ 896'622 9F €92 uéy tep naiyd i1
1S6°L688Y (9/6'8.622) Sv9'680°91L Z8Z°182°65 792 uey lep fep
uey rep Aep
LOS'vZ6'SY (2Z¥°09L'L)) 228 Lv9'eh 906'9£0°0Z ONOD ONOL
ZEV'LZESL - S06'GEY P [26°688°0L £'9e BJ) URY Ugp Uy Iep notyd 1)
£ZE'8GO'GT (zogBEZE) £.9626°2C Z6P'89€°9 792 BJ) UBY ugp uey 1ep Aep
ovS 6V (5z9025°¥1) 2 Z89°91 126'28L°C 192 ugy uebu Aep
uiéy ugbu Aep
{ou gy Bugu gyy wets Bugy (ou gy Bugu pupf
00 98 2] 1oy} Bugp) i Bi9) 09 98 g 1ot} buop) L g1
2z0z weu £ Buosy yus jeyd g 120z weu yujw JpAny g

9 Buey; gg Aeby ZL Bueyy Lg Aebn
GNA NeL} (yugy i uog

ON YA AVA 9

AeBu Buno onuyy jo3 Buey) Nes yuiyo 1ey ueop 1216 oys eA ZZ0Z Wiew g Buey o¢ Aebu oea
(0ayy den) O@ NIIN VIO LYHN dOH HNIHO Y.L Oy OYE HNIW LIANHL

NH/NC-e609 d9 £ Bug) — dnoiBuip ueop de|



"
()
(1)
)
()
{n

(1)

A\ N Fo/4
29

"oeq wep ues 8} 02 Buguy Aeu Aea ugoyy 08D (1)

gA ‘A BugD 109 Mib weu uoo A Bugo 30w eno naiyd 9o 9s IOW  «
(11 9s yuiuiaAny 1) ouy ug) Buey 9s o

‘nes ues 1g) ogd Bueq oeq wep oonp Aeu ugy ugbu Aea ugouy 080 ‘ZZoz weu g Buey) o¢ Aebu e ()

WEU/%G'L UDP WEL/%E'C 0} Yuip 92 Jens 1g7 aNA ogq wep ues e} 90 Bugp Aea ugoyy|
WEU/%] °C Yuip 90 1ens 1g] dn3 ogq Wep ues 1gy 9o BugLp Aea ueoyy)

WEU/%¥ Yuip 90 jens 1g7 asn 0Bq wiep ues 183 90 Aea ugoyy

WIBU/% . USP WEL/%S' Y 1} Yuip 90 18NS (2] aNA 0gq Wep ues 1g3 90 AeA Ugoyy
jens ig7 ) ugAnbN Aea ugouy

2207 Weu || Buey) ugp zz0z weu 6 Bueyy ny
£Z0Z weu | Bugy ugp zz0z weu £ Buey ni
Z20Z weu g Bueyy

£202 Wweu ¢ Buey; ugp zzZoz weu 6 Buey o)
2207 weu 2 Bueyyl

Zz0Z weu g Bueyy ugp zzoz weu g Buey) N1

2207 Weu z| Buey) usp gzoz weu g Bueyr ny

0Bq Wgp ugs JeJ

NH/NJ-e&08

uey ogp AebN

:nes Nyu Zzoz Weu g Buey) o¢ Aebu (&) uey uebu Aea ugoyy 9e2 Jens 18] 191} 1D

oS ¥e'y ONGD ONOQL

008 ¥¥L aNA url Buony] uog 1es 4O L Buey uebN

0/£°692C ¥N3 'dsn ‘GNA weN JeIA Buonuy £ dOnL Buey uebN

8.1°62) aNA . ~10p uend dOWL Buey uebn

886208 asn 'aNA BUONA YuiyL WeN 19IA dDONL Buey uebN

YUIW 1UD @H Yugyu 1Yo — pajiwin

000608 {NA (BuoxBuoH} euyD Jo yueg Buey uebN

wen 1BIA

¥26 /6F anNA uguj jeud eA Ny ne@ 4oL Buey uebN

WEeN

989 V6 aNA _____19IA Buony; 1eoBN 4O Buey uebn

GNA héllg .m.h :m\ﬂ:mz Aea oys ugg
Zzoz weu g buey; ¢ AebN

‘nes nyu Aeq yuil sonp uey ugbu Aea ugouy 089 181 IYD
uey ugbu fep  1'9Z
(ooy) don) ON YA AYA  "9Z
Aebu Buno onuys 19y Buey) nes yuyo 18y ueop 1e1f oyo A g0z weu g Buewyy o¢ Azbu oea
(0s3 don) O@ NIIN VAID LYHN dOH HNIHD 1YL 0¥ Oya HNIW 13ANHL

do A1 Bug) — dnoibBuip ueop dg |



3A Bex \5
[5z <2 325V
TEg T

£2£°859'6Z g uey ugp uey 1ep Aep
LG6°168°8F uey jep Aep

.op Buouy

YIZ0SS YL ONGOO ONOL

(W) 920z Weu 7| Buey) ugp £20Z weu z| Buew nl Gygzezz | asn £ uga doy Aen ueouy eno Burip Ul dgx nuyy ugq 080

) 920z weu 7| Buey ugp £202 weu Z| Bueyi L 2Ly 256'8 asn 9 uon doy Aea ugotp eno Bunp un dax nyj ugq oeg
L9L°LE9 asn g4y ey ugp uey fep Aea :op buoiy

(n 9z0z weu Z Buey) usp £Z0z weu g Bueyl i 050°29Z'8 asn G ugA doy Aea ueoyy eno Bunp un dax nuyy ugq JB)
9.9'GE6 asn g4} uey ugp uey jep Aea :gp buoiy

{0 #Z0Z Wweu || Bugyi ugp Zzoz weu || Buey Nl L9T¥EZ'S asn # uoA doy Aea ueoyy eno Bunp ul dex nuyy ugq JBD
££0°640°% asn g uey ugp uey 1ep Aea [op Buoi

m ¥Zoz weu || Bueyy ugp Zzoz weu || Bueuyi Bl 805°£96'G asn ¢ ugn doy Aea ugoyy eno Bunp ul dgx ny; ugq o8
2896846 asn g4} uey ugp uey 1ep Aea :op buoly

(n £20¢ weu ¢ Buey) ugp Zzoz Weu 0| Buey Nl ZEV'E8Y'S asn Z uon doy Aea ugouy eno Bunp uy dex nyj ugq 08D
LLEreLe asn g ueYy Uugp uey jep AeA :op Buol)

() 0£0z weu g Bugy ugp Zzoz weu 6 Bueyi 411 968 ¥RS GL asn L uga doy Aea ueoyy end Buhp un dex nyj ugq 08D
021 LL0°CL aNA g uey ugp uey jep Aea ‘op buoiy

() £20¢ weu g Bugy) ugp gZoz weu | Buey al 0ZLLLLTE aNA daybu yueop 2e) 10p 08 JOW
2L6'C8 aNA g uey Ugp uey jep Aea :op Buoi]

{u} £20zZ weu  Buey) ugp zzoz weu / Bueurnl Z1628 aNA 19G ueny dON L Buey uebn
/812602 anNA gJ) ugy ugp uey fep Aea :op buoiy

(n) ¥20z weu | Buey usp zzoz weu ¢ Bueyrnl /81862 aNA weN RIA Buonyy £ dOWL Buey uebn
09106 aGNA B4 uey ugp ueYy lep Aea :op Buoi]

(n} ¥Z0Z weu Z| Buey) ugp zzoz weu / Bueyl 0l £y 216 anNA WEN JBIA UgH Jeud BA M) ne@ 4oL Buey uebn
651°950°L anNA 4] ueyj usp uey fep Aea :op Buoif

() gz0z weu g Buey; ugp Zzoz weu £ Buey nl 5009LL'9 adNA wen 19IA Buonyy 12oBN dOW1 Buey ugbN

OBq WED UBS 1] uey ogp AebN  ONA N9LUL 8 uaAnby Gunp uy dgx nyyfea oyo ugg

2eoz weu g bueyy o ABON

:nes nyu Aeq yull) 20np uey 12p Aea UBCUY 080 191 YD
uéy rep fep  Z'9z
(ceyrdon) ON VA AVA 92

Aebu Buno onyy Jex Bueyy nes yujyo 18} ueop 1e1b oyo ea Zzoz Wiy 9 Buey) o¢ Aebu oea
(oay) don) O NIIN VNI LYHN d0OH HNJHD IVL OYD Oyd HNIA LIANHL

NH/NQ-2608 do A} Bugn — dnolBuip ueop de |



‘uoo A3 Bugo 30w ena dof uga ueyd
10w BA £) Bugd 199 016 weu uoo A 6ues 19w end dob uga ugyd 10w ea A Bug) 10g N6 weu 260p uod A} Bugo Jow eno ngiyd Qo gS 1O

BA 0B Uuenb ugi yo| 10] oes eA tew Buony) Buey ugbu 10w 18} ow ny) yueoq ugouy 1e)
Ap 0s ‘leobu 200U ueowy 1] 4| uenp Buey uebN 1e3 ON ei1 Buoyd AQ Ugouy 1) NP 9s BA oL Ugs Bugy 9s 0w 10A ugl ughb o0} 10| ‘(8] 9s
yuiw 324ny1) Buep op ueq 0o Bunp Aex (yd o (p| 9 yuiw 39Any1) yuiy noy yuip 0o ues 1e) ‘(1| 9s yuiw 1@4ny1) ouy ug) Buey os 1oy «

‘nes ues fe} oeo Bueq oeq wep 2dnp Aeu uey lep Aea ueoyy oed 'zzog weu g Buey) og Aebu el (1)
‘oeq wep ues I8} 0o Buoyy Aeu Aea ugoyy oy (1)

I0p ugoy Buop doy ooy (Yuip 9o yoip oelb eIb

(1ens Ig| 10p Ueoy AeA UeoLy 989 0UD) WBL/%G'6 £ 921041 BUQp) Yuip ¢ Jens (8] Yuey; 19p Ugoy 200p

ugp weu %Ly o £ Buo yens 1g] ‘lop ugoy Bugp doy oau yuip 9o ens e asn IQU BU} JENS (B] 02 BA 0BG WED UES [B) 00 ARA Ueoy
Jens Ig| 10p ueoy

WRL/%EeS'G UPP LB/ %6°0 M weu Buol) jens 1g; 'igu BYj Jens 187 asn Bugp doy 9o Bugyy eA oqg Wep ues [g) 99 AeA ugoyy)

Weu/%6 Yuip 9o Jens (g1 anNA OBq WED ues 12} 00 Bugyy AeA Uueoy))

WEU/%0 ) Yuip 90
1ENS [B] 'WBU/%6S L L USP WeU %G’/ N} weu Buo jens 1g| 'Igu ey} jens g aNA oeq Wep ues 18} 92 Aea ugoyy
jensje7 & ughnby AeA ugou

‘nes nyu gzoz weu g Buey) o¢ Aebu 1e) uey lep Aea ugoy 98D j1BNS 18] 191 YD
(osy) don) uey jep Aea  Z'92
{osyr dom) ON YA AVA  "9Z
Aebu Buno anuy 193 Buey) nes Yujya 1g) ueop 1e1b oyo eA Zzoz weu g Buey) og Aebu oea
(oeyy den) O@ NIIN YLID LYHN dOH HNIHD 1YL OYD Oyd HNIW LIANHL

NH/NQ-e608 d0 Ay Bug) — dnoubuip ueop de|



Huip Jeyu U 5is 9s 9t 1 Aex 1Y 'UENY} BOU) BD
NIy} 103 04 KU uga ugoy jens £ 10w oayl 1) enw A3 Bugd neo ngd ugdnb 9o Ou2 1211 eA NYIYd 1841 OO URO] 18] BNWI UgAND 9o A) Bug) uenb ugl 02 ngiyd 12 ugy
UBA DBD 12} Yuip Anb oay) yuiyo ngIp 20Np guj 02 BA N1yd _m: yuey E:a WIZIP LOU} 18] Yuip 08X 20NpP BP UBIY DN ¢ m_m D0W oayl 'uoo A Bugo 10w { Bulg jse4uIn
3 m:oo ) Juswsaau| v Bupes | ummu_:_> HHNL A Bug? ena Buoly oyd :m_.._a 09 yuelp :m_:n_ 121} 19p UgAnyo cm>:_u 90 Aeu ngiyd 1ga ueoyy a6 weu nyo 1821 (.)

‘uenb
ugll 99 ngiyd ied) ugiy UBA 9g0 &} yuip Anb 0au} yuyd natp 201p gyl 09 BA naiyd (e} yuey Jeyd WaIp 1oy} 1) Yuip 0ex 20Np Bp Uy oy 216 onw oay) ‘Uoo A)
mcou HoE '( sawoyuip, A m:oo ) sawoyuip ueyd 90 & mcoo end mcoé oyd naiyd go yuew nelyd _m.; iop ugAnyo :m?a 00 Aeu naiyd 1z ugouyy a_m weu nya el ()

‘ueop dej
Buon oeyy uoo A} Bugs 3w Loq NIB weu o4np uoo A Bugo 10w end ngiyd 99 os 10w ea A Bugd 109 NIB Weu 20np s A Bugd 9s 10w end nayd 02 OSWN  «

BA 'y NRYD Ugll eyd Buey ugbN eno oey up 4nb jow 1og ugo)
yueys yug) ogq Ugouy eA (91 9 Yuiw 1pAny 1) ni ngp ues Buop Jeq ‘(yL 9s yuiw 19Any 1) yuiy nay yuip 9o ues 1) (L1 9s yuiw 1gAny 1) ouy ug) Buey os 10 «

‘nes ues 18} 080 Sueq oeg wep 000 Agu nalyd 121} ugoyy 080 ‘220z weu g Buey o Aebuiel (i)

‘0gq Wep ues 12} 0o Buoupy Aeu naiyd e ueoyy 980 (1)

CEYIZEGL pJp uBy ugp uey rep nowyd jely
8r5/50°'29 uey fep ngiyd 1p4g
op Buoif
086'828°LL ONOD ONOL
(u} WeL/%1 Yuip 93 38ns 1g7] L20Z 06¥'8L1L 7L ) asn (++) PRYWIT alodebuig
weu g Buey | 288ING Jpain ea Usuelg siodebulg 'oy jueg aysinag
0] WEU/%E Yuip 00 Jens 1y 9Z0Z 699°0pF L1 asn (,)’31d (e10debuig) eisy Asjuels uebiop
weu ¢ Bueyy ea (2iodebuig) papwr uoneiodion Bunjueg leybueys
9 BuoybuoH ay | ‘panwi alodebuig assing Jipald
059866 anNA B4 uBYy ugp uey iep naiyd 1ei ) op Buod]
() WEeU/%1 | Ugp Weu/%S59'0L TZ0Z 059'866 GNA wien 181A g ugoyy Buny) ueyd 9o A Bugd
weu Buol}jens lg| ‘lou eyriens le7 weu zy Buey)
28.°ZZE b1 anNA g4 uey ugp uey jep ngiyd jgif (op Buoiy
' Weu/%5's Yulp 0o gzoz weu LI LLLLGL0S anNA WeN JRIA Buonu; £ ugoyy Bunyg ugud 90 A Bug)d
Jens 121 wew/%,6'0L ugp weu,L'e  Bugy) ugp z20z
M) weu Buosy 1gns (g] ‘19U Yy ens g weu L Buey o
OBQ Wiep  jens g7 uey ogp AebN {aNA nau) 81 ugAnby yuey Jeyd yugl ovg/ nij in uo@
ues jej zzoe weu
9 Buey) og AeBN

uéy rep npiyd 1e1f g9z

{osy) don) ON YA AVA  '92

AeBu Buno ony) 1y Bugyl nes yuyo 18y ueop 1B oyo ea zzoz weu g Bueyy og Aebu oea
(osy) don) O@ NAIN VIO LYHN dOH HNJHO IVL OYD Oya HNIW LIANHL

NH/N-2609 d9O Ay Bug) — dnoubulp ueop de|



Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(YA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cing ngay

27.

TRAI PHIEU HOAN BOI

Trai phiéu hoan dbi co gia tri 1a 425 trigu 46 la My dwoc phat hanh trong thang 9 nam 2021
vGi thdi han 5 nam. Trai phiéu nay khdng co tai san dam bdo va co6 lai suat co dinh
3,25%/nam, va trai chi c6 quyen hoan doi thanh cc’:l phieu pho thong cla Céng ty tai bat ky
théi diem nao sau ngay phat hanh v&i gia chuyén doéi dugc quy dinh trong hgp dong.

Ban Giam déc Cong ty danh gia rang khong co6 yéu t6 cong cu vén trong cac khoan trai phiéu
néu trén va da ghi nhan toan bd khoan trai phieu nay la n¢ phai tré dai han.

Chi tiét s6 dur tai ngay 30 thang 6 n&m 2022 nhuw sau:

Don vi tinh: USD

Thay ddi trong ndm
Ngéy 31 thang  Phat hanh D& hoan doi Mua fai  Ngay 30 thang
12 ndm 2021 thém thanh cé phiéu  trai phiéu 6 ndm 2022
Tréai phigu
hoan doi 425.000.000 - - - 425.000.000

Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sau thang  chinh séu thang
két thuc ngay 30 két thic ngay 30

thang 6 ndm thang 6 ndm
2022 2021
Gia trj trai phiéu hoan adi 9.501.445 5.505.646
Co cau vdn chl s& hiru - -
Co céu no gbe ghi nhan ban dau 8.501.445 5.505.646
Cong: Chi phi phat hanh trai phiéu phan bé ity ké
SO dau ky 13.695 202.330
S6 phan bé tang trong ky 21.362 74.588
Sé cudi ky 35.057 276.918
Cong: L8 chénh léch ty gia danh gia lai s6 dw cudi ky 177.568 -
Mua lai trong ky - (56.376)
Hoan ddi thanh cb phiéu (Thuyét minh sb 29.1) - (5.523.858)
Co cau ne goc tai ngay cudi ky 9.714.070 -
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 n&m 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cung ngay

28, DY PHONG PHAI TRA
Bon vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ndm 2022 nam 2021
Ngén han: )
Dw phong chi phi béi‘thu’o'ng hgp déng (i) 3.596.228 4.494 150
Dw phong cho hop dong €6 rui ro 1&n (i) 679.816 2.708.893
Dw phong chi phi bao hanh ) 284,996 435779
Duw phang chi phi phai tra do cam két san lwgng
mua hang 273.305 423.512
Dw phong phai tré khac - 462.286 9.628
TONG CONG 5.296.631 8.071.962
Dai han:
Dv phong cho hop déng ¢6 rii ro I6n (i) 3.481.571 1.855.912
Dy phong chi phi bao hanh (i) 1.115.663 319.107
Dw phong phéi tra khac - 2.016
TONG CONG 4.597.234 2.177.035

(i) S6 dw tai ngay 30 thang 6 nam 2022 bao gdém dw phong phai trd cho cac khoan bdi
thurrng nha cung cép clia mot cong ty con lién quan dén su kién cong bd dirng san xuét
va ban xe xang (Thuyét minh sé 1). Tai ngay 30 thang 6 ndm 2022, Cong ty van dang
trong qua trinh dam phan dé xac dinh gia tri cudi cing cta khoan bdi thidng vé&i cac nha
cung cAp.

{ii} Sg‘a duw tai ngay 30 thang 6 ndm 2022 chu yéu bao gdm dy phdng rdi ro 1&n cho cac hop
doéng dich vu quan ly cho thué bat dgng sén nghi dwdng va dat coc véi nha cung cap
(Thuyét minh so 33).

(i} Trong thang 1 n&m 2022, Céng ty VinFast, mot cdng ty con, cong bé ké hoach gia han
chinh sach bao hanh 1&n 10 ndm hoac 200.000km d4u tién (tiy theo didu kién nao dén
truérc) cho tat cd cac dong xe 6 1 xang (bao gbm ca cac xe da ban ra trwdc nam 2022).
Anh hwdng wéc tinh chi phi dw phdng ting thém cho xe ban giao trudc ngay 31 thang
12 nam 2021 do viéc gia han chinh sach bao hanh nay la 359 ty VND.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI{YA NIEN DO (tiép theo)
v&o ngay 30 thang 6 nadm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cing ngay

29.  VON CHU SO H(PU (tiép theo)
29.1  Tinh hinh tdng gidm ngubn vén chi s& hiru (tiép theo)

() Céc giao dich chuyén nhwrong cong ty con chii y&u bao gom giao dich chuyén nhwong
Cong ty Cb phan One Mount Group cho cac ddi tac (Thuyét minh sé 4.2).

(i) Cac giao dich thay ddi mét phan loi fch trong céc cong ty con hién hiru khang mét kiém
soat cé anh hwéng dang ké toi loi ich ¢b ddng khang kiém soat va lgi nhuan sau thué
chwra phan phéi chi yéu bao gdm giao dich chuyén nhugng 99,9% cb phan trong Céng
ty VinFast do Cong ty va Tap doan Dau tv Viét Nam ndm gitr cho mdt cong ty con trang
Tap doan va mdt sb giao dich chuyén nhwong khac.

(i) Chl yéu Ia phan chia cb tlre bing tién clia Cong ty Vinhomes. Theo Nghi quyét sb
13/2022/NQ-HPQT-VH ngay 18 thang 5 nam 2022, Pai hdi déng cbé dong Cong ty
Vinhomes da thong qua phuong an st dung loi nhuan sau thué chuwra phan phéi cubi
nam 2021. Theo d6, Coéng ty Vinhomes sé chi trd ¢ tlrc bing tién mét theo ty 1& 20%/cd
phan (twong dwong v&i 2.000 VND/1 ¢b phén).

29.2  Chi tiét vén dau tir ciia chii sé hibu
Don vi tinh! tnéy VND

- Ngay 30 thang 6 nam 2022 L Ngay 31 thang 12 ndm 2021
Téng sb C8 phibu  C6 phiéu Téngsé  Céphiu  CO phiéu
phd théng L i phé théng wu dai
Vén gop tir cé
déng 38.688.573 38.139.356 549.217 38.675.533 38.052.148  623.385
Théng duw
vén ¢é phan 40.050.133 31.795.978 8254155 40.063.173 31.795.978 8.267.195
Codphiéu quy _ (1.344.123) (1.344.123) - (1.344.123) (1.344.123) -

TONG CONG _ 77.394.583 68.591.211 8.803.372 77.394.583 68.504.003 _8.890.580

65



Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAt CHINH HOP NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cung ngay

29,

29.3

29.4

29.5

VON CHU SO HOU (tiép theo)

Céc giao dich vé vén voi cac chi s& hivu

Vén da gép cia chi s& hiu

S6 dau ky

Chuyén ddi cb phiéu wu dai thanh cb phiéu phd
théng

S6 cubi ky

Cé phiéu phé théng va cb phiéu wu dii

Cb phiéu ding ky phat hanh
Cé phiéu di ban ra cdng ching

Cé phfeu phé thdng
Cé phiéu wu d4&i

cé ph!éu dang Ivru hanh
CO phigu pho thdng
C& phiéu vu dai

Cé phiéu dwge mua lai (¢ phiéu quy)
Cé phiéu phé théng

BO9a-DN/HN

BPon vi tinh: triéu VIND

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai

chinh sau thang chinh sau thang
két thiic ngay 30 két thic ngay 30
thang 6 ndm 2022 thang 6 ndm 2021
38.675.533 34.447 691
13.040 -
38.688.573 34.447.691
Séirong
Ngay 30thang 6 Ngay 371 thang 12
ndm 2022 ndm 2021
3.868.857.306 3.867.553.257
3.868.857.306 3.867.553.257
3.813.835.561 3.805.214.791
54.921.745 62.338.466
3.765.211.824 3.763.907.775
3.710.280.079 3.701.569.309
54.921.745 62.338.466
103.645.482 103.645.482
103.645.482 103.645.482

Ménh gia cd phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/cé phiéu (ngay 31 thang 12 n3m 2021: 10.000

VND/cé phiéu).

Theo hgp déng phat hanh riéng 18 ¢ phléu vu dai vao ngay 7 thang 8 nam 2018, cac cb
phiéu wu dai dwgc phat hanh khdng ¢6 quyén biéu quyét, bi han ché chuyen nhu’crng trong
vong mét nam, ké tir ngay 22 thang 8 ndm 2018, va co quyén chuyen déi thanh cb phleu phd
théng clia Céng ty voi gia chuyén don dwoc quy dinh trong hop ddng tai bat ky thevi diém nao
sau ngay phat hanh. Céng ty ¢o quyen mua lai mét phan hodc toan bé ¢b phiéu wu dai nay
trong khodng thai gian tr 5,5 nam dén 6,5 nam ké tir ngay phat hanh.

Cé phiéu quy

Tai ngay 30 thang 6 nam 2022, tbng sb lweng cd phiéu cla Céng ty do c&c cong ty con ndm

gil¥ 12 103.645.482 ¢b phiéu.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAQ CAOQ TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN DQ (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cing ngay

30, DOANH THU

30.1  Doanh thu ban hang va cung cap dich vy

Téng doanh thu
Trong dJo:

Doanh thu chuyén nhwrong bét dong san
Doanh thu ban hang tir hoat déng san xuat va

cac hoat ddng lién quan

Doanh thu cho thué bat déng san dau tw va

cung cap cac dich vu lién quan

Doanh thu cung cép dich vu khach san, du
lich, vui choi gidi tri va cac dich vy lién quan
Doanh thu tir cung cép dich vu tdng thiu xay
dung, tw van thiét ké va giam sat thi céng
Doanh thu cung cap dich vy bénh vién va cac

dich vu lién quan

Doanh thu cung cap dich vu giao dyc va cac

dich vu lién quan
Doanh thu khac

Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuan

Trong do:

Doanh thu chuyén nhuong bat dong sén
Doanh thu ban hang tr hoat doéng san xuét va

cac hoat ddng lién quan

Doanh thu cho thué bét dong san dau tw va

cung cap céc dich vu lién quan

Doanh thu cung cép dich vu khéch san, du
lich, vui choi gidi tri va cac dich vu lién quan
Doanh thu tir cung cép dich vy téng théu xay
dung, tir van thiét ké va giam sét thi céng
Doanh thu cung cp dich vu bénh vién va céc

dich vu lién quan

Doanh thu cung cép dich vu gido duc va cac

dich vy lién quan
Doanh thu khéc

Trong do:
‘Doanh thu dbi véi bén khac
Doanh thu déi v6i bén lién quan
(Thuyét minh s 37)
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BO9a-DN/HN

Pon vi tinh: friéu VND

Cho giai doan tai
chinh sau thang

Cho giai doan tai
chinh sau thang

két thiic ngay 30  két thiic ngay 30
thang 6 ndm 2022 thang 6 ndm 2021
31.623.861 60.786.199
9.058.448 36.748.984
6.311.277 9.333.750
3.498.357 3.383.417
3.388.047 1.883.887
2.514.264 3.191.607
1.881.396 1.310.461
1.447 653 1.269.987
3.524.419 3.664.106
(10.604) (49.340)
31.613.257 60.736.859
9.058.448 36.724.827
6.302.727 9.313.878
3.498.357 3.383.417
3.387.826 1.882.430
2.514.264 3.191.606
1.881.396 1.310.461
1.447.653 1.269.987
3.522.586 3.660.253
31.528.838 60.649.452
84.419 87.407



Tép doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nadm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

30.

30.2

30.3

3.

DOANH THU (tiép theo)

Doanh thu va chi phi lién quan dén bat dong san dau tw

Thu nhap cho thué bat dong san dau tu (khong
bao gom doanh thu cac dich vu cd lién quan)
Chi phi hoat dong kinh doanh trie tiep cla cac
hat dong san dau tw tao thu nhap cho thué frong

ky

Doanh thu hoat dong tai chinh

La&i tir chuyén nhwong cong ty con va thanh by
cac khoan dau tw tai chinh (i) -

L4i tién gli, tién cho vay va cac khoan dat coc
Lai chénh léch ty gia

Doanh thu hoat déng tai chinh khac

TONG CONG

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai
chinh sau thang
két thac ngay 30
thang 6 ném 2022

2.473.696

(777.208)

Cho giai doan tai
chinh sau thang
két thac ngay 30
thang 6 ndm 2021

2.420.965

(728.759)

Don vj finh: triéu VND

Cho giai doan tai
chinh séau thang

Cho giai doan tai
chinh sau thang

két thic ngay 30 két thic ngay 30
thang 6 ndm 2022 théng 6 nam 2021
19.591.708 9.692.668
1.163.842 1.060.985
102.340 250.258

232,676 41.654
21.090.566 11.045.565

(i} Laitl chuyen nhwong céng ty con va thanh Iy cac khodn dau tw tai chinh trong ky chu yéu
bao gom cac khodan 13i tir giao dich chuyen nhueng cac cong ty con (Thuyet minh s6 4. 2),
chuyén nhuong cong ty lien két (Thuyet minh s6 4.2, Thuyét minh s& 19.1) va chuyén
nhuong khodn dau tw khac (Thuyét minh s6 19.2).

GIA VON HANG BAN VA D|CH VU CUNG CAP

Gia vén chuyén nhwrgng bat dong san
Gia vén hang ban tir hoat dong san xuét va cac
hoat dong lién quan
Gia vén cho thué bat dong san dau tw va cung
cép cac dich vy lién quan
Gia von cung cap dich vu khach san, du lich, vui
choi gidi tri va cac dich vy lién quan
Gia von cung cap dich vy téng thau xay dung, tw
van thiét ké va giam sat thi cong
Gia vén cung cap dich vu bénh vién va cac dich
vu lién quan
Gia vén cung cap dich vu gido dyc va cac dich vu
lién quan
Gia vén khac
TONG CONG
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Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai

chinh sau thang chinhr sau thang
két thac ngay 30 két thic ngay 30
thang 6 nam 2022 thang 6 nam 2021
(Trinh bay fai)

3.716.919 15.241.609
17.181.931 15.947 917
1.636.692 1.558.900
5.313.394 4.474.875
2.341.075 2.997.514
1.609.283 1.394.502
1.260.291 1.052.150
3.067.741 3.356.626
36.127.336 47.024.093
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIJ'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cing ngay

32. CH! PHi TAI CHINH
Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai  Cho giai doan tai
chinh sau thang chinh séu thang
két thoc ngay 30 két thac ngay 30
thang 6 ndm 2022 thang 6 ndm 2021

Chi phi lai vay 4.520.915 4.925.728
L& chénh léch ty gid 1.282.918 83.811
Chi phi phat hanh 540.442 403.978
Chi phi tai chinh khac 606.483 281.4438
TONG CONG 6.950.758 5.694.965

33, CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Don vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai  Cho giai doan {ai
chinh sau thang chinh sau thang
két thic ngay 30 két thac ngay 30
thang 6 ndm 2022 thang 6 ndm 2021

{Trinh bay fai)

Chi phi ban hang
- Chi phi dich vu mua ngoai 1.899,932 1.965.017
- Chi phi nhén vién ban hang 876.377 833.555
- Chi phi dw phong bao hanh 486.936 215.037
- Chi phi khdu hao, hao mon tai san ¢b dinh 77.030 54.339
- Chi phi ban hang khac 307.119 683.781
TONG CONG 3.647.394 3.751.729
Chi phi quan ly doanh nghiép
- Chi phi nhan vién quan ly 2.056.624 1.642.062
- Chi phi nghién c(rut va phat trién 1.316.887 1.732.443
- Chi phi dich vy mua ngoai 1.138.196 1.386.281
- Chi phi hé tro va tir thién ) 1.124.169 1.118.528
- Chi phi khau hao, hao mon tai san cd dinh va

phan bo lgi thé thuwong mai 719.029 615.401
- Trich iap du phdng 339.788 1.798.634
- Chi phi quan ly doanh nghiép khac - 726895  559.597
TONG CONG 7.421.588 8.852.946
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sdu thang két thuc cing ngay

34,

35.

THU NHAP VA CHI PHi KHAC

BO9a-DN/HN

Don vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai  Cho giai doan tai

chinh séu thang chinh sau thang

két thic ngay 30  két thac ngay 30

thang 6 ndm 2022 thang 6 ndm 2021

Thu nhap khac ) 5.282.775 355.354
Lai tir thanh Iy, nhuong ban tai san ¢é dinh (i) 4474162 5.699
Tién phat thu dwoc 157.659 112.901
Thu nhap khac 650.954 236.754
Chi phi khac ) 306.424 378.883
LS tir thanh Iy, nhwong ban tai sén ¢b dinh 226.610 216.907
Chi phi khac 79.814 161.976
LOI NHUAN/(LO) KHAC 4.976.351 (23.529)

(i) Chi yéu bao gbm |3i tir giao dich thanh Iy tai sdn xe x&ng cho Tap doan Bau Tu Viét

Nam (Thuyét minh sé 1).

CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai
chinh sau théang

két thiic ngay 30

thang 6 ndm 2022

Chi phi phat trién bt dong san @& ban 30.274.353

Chi phi nguyén li¢u, vat ligu 11.660.000
Chi phi kh&u hao, hao mon va phan b lgi thé

thurong mai 10.784.426

Chi phi dich vu mua ngoai 7.912.831

Chi phi nhan céng 6.638.670

Chi phi khac (khéng bao gém chi phi tai chinh) 4.783.559

TONG CONG 72.053.839

Cho giai doan tai
chinh séau thang
két thic ngay 30
thang 6 nédm 2021
{Trinh bay lai)

7.853.204
13.020.235

7.013.798
9.686.716

6.165.649
6.736.788

50.576.390
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN O (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

36, THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) &p dung cho Cong ty va cac cong ty con
trong Téap doan trong ky 13 20% (i nhuan chiu thué, ngoai trir cac trudng hop sau day:

» Coéng ty Vinmec va Cong ty Vinschool (d6i v&i thu nhap tir hoat déng xa hoi hoa) ap dung
mrc thué suét thué TNDN wu dai 1a 10%,;

» Cong ty VinFast, Cong ty Vinsmart va mét sd cong ty con hoat dong trong linh virc cong
nghé dang duoc hudng wu dai thué TNDN v&i thué sudt wu dai 10% trong 15 ndm dau
tien ké tir khi ¢6 doanh thu; dwgc mi&n thué TNDN trong 4 ndm ke tir nam dau tién co
thu nhap chju thué (hoc tir ndm thiv 4 ké tir khi ¢6 doanh thu néu dw an khong co thu
nhap chiu thué trong 3 nam dau), va dwoce gidm 50% thué TNDN cho 9 nam tiép theo dbi
v&i hoat ddng sa&n xuat kinh doanh; va

» Céac cong ty con tai nwdc ngodi ¢ mire thué suat TNDN phu thude vao quy dinh clia cac
co quan thué nudc sé tai.

Céc bao cao thué clia Coéng ty va cac cong ty con & chiju sir kiém tra clia co quan thué. Do
viéc ap dung luat va cac quy dinh vé thue ddi véi cac loai nghiép vu khac nhau c6 thé duoc
gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sd thué duoc trinh bay trén bao cao tai chinh hop nhéat
gitra nién do co thé s& bj thay ddi theo quyét dinh cudi cling cla co quan thué.

36.1  Chi phithué TNDN
Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai  Cho giai doan tai
chinh séu thang chinh sau thang
két thic ngay 30 két thiic ngdy 30
théng 6 ndm 2022 thang 6 ndm 2021

{Trinh bay laj)
Chi phi thué TNDN hién hanh 2721672 4.708.608
(Thu nhap)/chi phi thué TNDN hoan lai (300.091) 216.468
TONG CONG 2.421.581 4.925.076
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIGA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

36. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

36.1  Chi phi thué TNDN (tiép theo)

B09a-DN/HN

Duéi day |a ddi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla loi nhuan ké toan trwde thué nhan

v&i thué suat thué TNDN:

Téng i nhuin ké toan trwée thué
Thué TNDN tinh theo thué suét 20%
Céc khoan didu chinh:

L6 cua cac cong ty con
Chi phi 1ai vay khéng dwoc trer

Diéu chinh 1ai phat sinh trén bao cao hop
nhét gifra men @6 tir cac giao dich chuyén

nhuong vén

Chi phi khdu hao nhanh khéng dugc can trir

L& khéng dugc cén triv

Loi thé thwong mai phan bd trén bao cao tai

chinh hop nhét gitra nién da

Diéu chinh chi phi trén bao c&o hop nhét
gitra nién dd phat sinh tlr giao dich mua

nhom tai sén va hgp nhét kinh doanh

Cac khoan khac

Hoan nhap dy phong dau tw vao cong ty

con

Diéu chinh 1ai vay khéng duoc trir clia cac

ky trwde vao ky nay
L6 ky trw¢re chuyén sang

Chi phi thué TNDN wéc tinh

36.2 Thué TNDN hién hanh

Bon vi tinh: triéu VIND

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai

chinh sau thang chinh sau théang
két thiuc ngay 30 két thte ngay 30
thang 6 ndm 2022 thang 6 ndm 2021
{Trink bay fai}

3.486.734 6.410.774
697.347 1.282.155
2.449.685 2.907.535
831.701 825.220
456.508 751.765
163.669 -

139.188 -

37.150 70.448

9.255 373.044

907.308 287.704
(1.889.260) (1.370.522)
(36.238) {186.210)
(1.344.732) (16.063)
2.421 .5811 4.925.076

Thué TNDN hién hanh phai trd duoc x4c dinh dya trén thu nhap chiu thué ciia ky hién tai.
Thu nhap chiu thué coa Tap doan khac vai thu nhap dugc bao céo trong bao cao két qua
hoat dgng kinh doanh hop nhét gitka nién do vi thu nhap chiu thué khéng bao gdm cac khodn
muc thu nhap chiu thue hay chi phi dwoc khdu trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac
va ciing khdng bao gém céac khodn muc khéng phai chiu thué hay khéng dwoc khiu trir cho
muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra clia Tap doan dwoc tinh theo thué suit

da ban hanh dén ngay két thuc ky ké toan gitra nién do.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cing ngay

36,

36.4

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Thué thu nhap hodan lai chwa dwee ghi nhén
L& chuyén sang tir ky trurée

Tap doan duoc phép chuyén cac khodn 16 thué sang ky tinh thué sau dé ba trir voi loi nhuan
phat sinh trong twong lai. Chi tiet nhw sau:

» D6i voi cac phap nhan hoat dong kinh doanh tai Viét Nam: Tai ngay 30 thang 6 nam
2022, téng gia tri cac khodn 16 iily k& 1a 79.478 ty VND (ngay 31 thang 12 nam 2021:
69.945 tj VND) co thé sir dung d& bu triy véi lgi nhuan phat sinh trong vong 5 nam ké tir
sau ndm phat sinh khodn 16 §6 theo quy dinh phép luat cta Viet Nam; va

» Péi véi cac phap nhan hoat déng kinh doanh & nwdc ngoai: Tai ngay 30 thang 6 nam
2022, tbng gia tri cac khodn 16 10y ké |& 2.398 ty VND (ngay 31 thang 12 nam 2021: 1.225
ty VND) cé thé st dung dé b trlr v&i loi nhuan phét sinh trong mot khoang thevi gian nhat
dinh trong twong lai theo quy dinh phap luat cla cac nwéc s& tai.

L& tinh thué woe tinh theo t& khai thué clia Céng ty va cac cong ty con chwa dwoc co quan
thue dia phirong quyét toan vao ngay 1ap bao céo tai chinh hop nhét nay. Tap doan chua ghi
nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho khoan 16 liy ké nay do khéng thé dy tinh dugc lgi
nhuan phat sinh trong trong lai tai thdi diém nay.

Chi phi 1&i vay khéng dwoc khiu trie

Phan chi phi 13i vay khong duoc trir theo Nghi dinh 132/2020/NB-CP dugc chuyén sang ky
tinh thué tiép theo khi xac dinh tdng chi phi 1ai vay dugc trir trong treong hop tdng chi phi Iai
vay phat sinh duoc trir cia ky tinh thué tiép theo thap hon mirc quy dinh tai Nghj dinh nay.
Tap doan chwa ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho phan chi phi 1i vay khdng duoc
trir nay do khdng thé dy tinh dugc lgi nhuan trong twong lai clng nhw kha ndng khiu trir cho
muc dich tinh thué trong cac ky tinh thué tiép theo tai thei didm nay.
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

37.  NGHIEP VU V'l CAC BEN LIEN QUAN
Danh sach nguw&i ¢ lién quan cla Tap doan tai ngay 30 thang 6 nam 2022 dwgec trinh bay tai
Phu luc 1 va Phy lyc 2 trong B4o cao tinh hinh quan tri s6 2907/2022/BC-VINGROUP ciing
nhu cac théng tin dinh chinh ¢é lién quan theo cac quy dinh phap luat va da duoc céng bb
théng tin dai ching ngay 29 thang 7 nam 2022.
Nhirng giao dich frong yéu clia Tap doan véi cac bén lién quan trong bao gdm:

Pon vj tinh: tridu VND

Cho giai doan  Cho giai doan
tai chinh sau tafi chinh sau
thang két thiic  thang két thic
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
Bén lién quan Mbi quan hé NOIi dung nghiép vu nam 2022 ném 2021
Qu¥ Thién Cung chii s& Chuyén tién cho muc dich tir thién 125.405 535.700
Tam hitu Hoan tién tam ting 104.610 S
Chi phi tir thién phat sinh trong ky - 68.543
Tap doan Dau Cung chi s& Phai thu tir thanh Iy tai san cb 29.076.799 -
tw Viét Nam  hiru dinh
Phai tra lign quan dé&n chuyén 24.429.340 -
nhweng vén gop
Can trir cdng ng phdi thu tir thanh (24.208.340) -
Iy tai s&n va phai tra do mua cb
phén
Thu tign tir thanh ly tai san cb dinh 2.000.000 -
Thanh toan tién dich vu thué van 142.885 133.417
phéng, khach san va tw van
Phai tra tién mua dich vy thué van 108.212 141.976
phong, khach san va tw van
Thu tién tir ban hang va cung cap §6.944 62.138
dich vy
Phai thu tr ban hang va cung cép 84.419 70.446
dich vy
Phai thu t» chi hd gép vén va thu - 2.025.059
tién tir chi ha gop von
Congty Pin  Cong ty lién Phai tra tir mua hang hda 133 157.031
Lithium doanh Thanh todn mua hang hda 1.002 151.907
VinFast
Congty CP Bén lién Phai thu lién quan dén chuyén 1.687.500 -
Pau twr va quan khac  nhuong cd phén
Kinh doanh
Nam An
("Cong ty
Nam An™)
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai Joan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

37.

NGHIEP Vi) VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Nhikng giao dich trong yéu clla Tap doan v&i cac bén lién quan (tiép theo):

Bén lién quan

Canhan sb 1

Canhansd 2

Canhansd 3

Canhansé 4

Canhansd s

Canhansb 6

Canhansd 13

Canhansd7

Canhansb 8

Canhansé9
Canhn s&10

Ca nhan sé 11

Méi quan hé

Thanh vién HBQT
mét cdng ty con

Thanh vién mat thiét
clia ca nhan quan ly
cdng ty con

Thanh vién HBQT
mot edng ty con

Chd tich HPQT mdt
cong ty con

Thanh vién HRQT
mot cong ty con

Thanh vién HBQT
mét cong ty con
Thanh vién HBQT
modt cong ty con

Chu tich Tap doan

Pho Chi tich HBQT
kigm Phé Téng Giam
déc mét cong ty con
Pho Chu tich HDQT

Phé Chi tich HBQT

Thanh vién mat thiét
ciia cb ddng lon

Noéi dung nghiép vu

P&t coc cho muc dich
chuyé&n nhwong quyén stk
dung dat

Phai thu lién quan, dén
chuyén nhwong ¢b phan

Phai thu lién quan dén
chuyén nhweng ¢é6 phan

Phai tra lién quan den
chuyén nhwong cb phan
Phai thu lién quan dén
chuy&n nhwong ¢é phan

bat coc cho muc dich
chuyén nhuong ¢b phan
Phai tra li&én quan dén
chuyén nhuwong b phan

Phai tra lién quan gén
chuyé&n nhwong cb phan

Baét coc cho muc dich
chuyen nhuong quyén st
dung a4t

Phai tra lién quan dén
chuyén nhirong ¢b phan

Thu ti&n tir ho tre bdo
hanh xe )
Thu tién ter chi hd gop von
Thi lao tir chi hd gop von
Thu tién ter chi ho gop von
Thu tién tir chi hd gop von
Thu ti&n tir chi hd gop vén

Thanh toéan cho giao dich
hop nhét kinh doanh
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Cho giai doan
tai chinh séau
thang ket thuc
ngdy 30 thang
6 nam 2022
6.000.000
136.500
869.400
1.863.000

1.029.000

2.850.000

825.000

298.500

4.045.000

51.365

350.000

B09a-DN/HN

Cho giai doan
tai chinh sau
thang két thiic
ngay 30 thang
6 ndm 2021

2619612
53.620
170.737
387.073
387.073

314.040



Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cing ngay

37.

NGHIEP V) V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Céc diéu kién va didu khodn cia céc giao dich véi céc bén fién quan

Céc nghiép vu ban va mua hang hoa/dich vu vai cac bén lién quan dugce thire hign theo mirc
gia va cac diéu khoan dwoc ghi nhan trén hop déng.

Sé dv cac khoan phai thu, phai tra tai thei didém ngay 30 thang 6 nam 2022 khong can bao
dam, khong c6 1ai suat va sé duwroc thanh toan bang tién ngoai trir khoan phai thu tir thanh Iy
tai san cd dinh v6i Tap doan Bau tw Viét Nam dwoc ddm bao biing mét s ¢b phiéu ciia mot
cong ty niém yét. Cho giai doan tai chinh sau thang két thuc vao ngay 30 thang 6 nam 2022,
Tap doan chuwa trich 1ap bat ct¥ mét khodn duw phong no phéi thu kho ddi nao lien quan dén
s6 tién cac bén lién quan con ng Tap doan (ngay 31 thang 12 ndm 2021: mrc dw phéng bang
khéng). Viéc danh gia nay dwoc thue hién cho mbi ky thdng qua viéc kiém tra tinh hinh tai
chinh clia bén lién quan va thi tredng ma bén lién quan d6 hoat déng.

Cac khoan phai thu va phai tré v&i cac bén lién guan nhw sau:
Don vi tinh: trigu VND

Bén lién quan Méi quan hé Noi dung nghiép Ngay 30 thang Nogay 31 thang
vu 6 ndm 2022 12 nam 2021
Phai thu ngdn han ciia khach hang (Thuyét minh s6 7.1)
Céng ty CP Phat trién Cung cht s& hiru  Phai thu chuyén - 3601.722
Bau twr Kinh doanh B&t  dén ngay 30 thang nhuwong bat dong
dong san SV 5nam 2022 san
Tap doan Béu tw Viét Cung chd sé hivu  Phai thu tir cung 30.488 -
Nam cap dich vu cho
thué -
30.488 3.601.722
Phai thu ttr cho vay ngdn han (Thuyét minh sé 8.1)
Céng ty Nam An Bén lign quan khac Cho vay ngén han 1.096.723 800.000
~1.096.723 800.000
Phai thu ngan han khac (Thuyét minh sé 9)
Quy Thién Tam Cing cha s& hiru  Phai thu chi phi tir 105.405 104.610
thién
Cong ty Nam An Bén lién guan khac Phai thu I3i cho 24.609 278.970
vay
130.014 383.580
Tai sén khac (Thuyét minh sb 13)
Canhansb 1 Thanh vién HBQT Bat coc cho muc 6.000.000 -
mét cong ty con  dich gidi phang
mat bang
Canhansd 4 Chu tich HPQT mét Dé; coc mua cb 2.850.000 -
. cong ty con phan
Canhanso 12 Thanh vién mét bat coc mua cd 316.000 316.000
thiet cia c6 déng  phéan
. fed) N
Canhanso 5 Thanh vién HBQT Dé‘t coc mua co 149.000 149.000
mét cdng ty con phan i
Cac ca nhén lién quan Thanh vEéQ méat Dég cec mua cb 78.000 78.000
khac thiét clia c6 déng  phan
lon
9.393.000 543.000
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 théang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cang ngay

37.

NGHIEP VU VO CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Cac khoan phai thu va phai tra v&i cac bén liégn quan (tiép theo):

Bén fién quan Méi quan hé Noi dung nghiép
v

Phai tra nguwoi ban ngédn han (Thuyét minh s6 21.1)

Tap doan Dau tu Viét Cing chti s¢ hu ~ Phai trd tir nhan

Nam cung cap dich vy

thué van phang,
khach san va fw

van
Congty TNHH San xudt  Céng ty lién doanh Phai tra tir mua
Pin Lithium VinFast hang hoa

Phéi tré ngdn han khic (Thuyét minh sé 25)

Cdng ty Nam An Bén lién quan khac Bat coc cho hop
ddng cung cap dich
vy quan ly biét thy
bién

Phai tra dai han khac (Thuyét minh s6 25)
Canhansé 5 Thanh vién HDQT Phai tra tién dbi
mdt cong ty con v&i giao dich dat
coc mua cb phan

Phai thu dai han cda khach hang (Thuyét minh s6 7.1)

Tap doan Dau tw Viét Clng ch( s& hiru  Phai thu tir thanh
Nam ly tai san co dinh
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B0O9a-DN/HN

Don vj tinh: triéu VND
Ngay 30 thang Ngay 31 thang

6 ndm 2022 12 ndm 2021
53.509 13.682

. 64.497

53.509 78.179
1.071.821 1.013.654
1,071.821 1.013.654
150.458 112.883
150.458 112.883
2.868.459 -
2.868.459 -

o

S
A
\" ¥ W



Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh su thang két thic cing ngay

37.

NGHIEP VY V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Th fao chi tra cho cac thanh vién clia Héi ddng Quan tri clia Céng ty:

Ong Pham Nhat Vegng
Ba Pham Thiy Hang

Ba Pham Thu Huwong
Ba Nguyén Diéu Linh
Ong Nguyén Viét Quang
Ong Yoo Ji Han

Ong Adil Ahmad

Ong Chin Michael Jaewuk
Ong Ronaldo Dy-Liacco

Ibasco
Ong Park Woncheol

Ong Lé Khic Hiép
Ong Marc Villiers

Townsend

Ong Ling Chung Yee Roy

TONG CONG

Chire danh

Chi tich

Phé Chu tich

Pho Chi tich

Phé Chu tich

Phé Chu tich

Thanh vién d6c lap tr
ngay 11 thang 5 nam
2022

Thanh vién §oc lap
Thanh vién déc lap

Thénh vién déc lap

Thanh vién déc lap dén
ngay 11 thang 5 nam
2022

Phé Cha tich kiém thanh
vién doc 1ap dén ngay
24 thang 6 nam 2021
Thanh vién doc lap dén
ngay 24 thang 6 nam
2021

Thanh vién doc lap dén
ngay 24 thang 6 nam
2021

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: triéu VND
Thii fao (%)

Cho giai doan tai
chinh sau thang

Cho giai doan tai
chinh sau thang

két thiic ngay 30  két thic ngay 30
thang 6 ndm thang 6 ndm
2022 2021

1.017 -

1.017 -

929 -

517 -

517 -

517 -

- 203

- - 204
4.514 407

(*} Chi bac gbm phén thi lac dwoc tré cho chire danh tai Hoi ddng Quan tri.

Lwong chi trd cho Tong Giam ddc va céc thanh vién quan Iy khac cla Cong ty:

Ong Nguyén Viét Quang

Céc thanh vién quan Iy khac

TONG CONG

Pon vi tinh: triéu VIND

Lwong

Cho giai doan tai

chinh sau thang

két thiic ngay 30

Chirc danh thang 6 ndm 2022

Téng Giam déc 6.184
13.389

19.573

Cho giai doan tai
chinh sau thang
két thac ngay 30

thang 6 nam 2021

5.666
15.420

21.086
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

BOYa-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIO'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thdc cling ngay

38.

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Lai co bén trén co phleu dwoc tinh béng cach chia lgi nhuan hoc 16 sau thué phan bb cho
co dong s& hiru cd phiéu phé théng cia Tap doan cho s6 lwong binh quan gia quyén clia s
c phiéu phé théng dang Iru hanh trong ky.

Lél suy glam trén co phleu dwoce tinh béng cach chia lgi nhuan hosc 16 sau thué phan bé cho
cd déng so hiru co phleu pho théng cua Tap doan (sau khi da didu chinh cho co tirc clia cb
phiéu wu dai co quyén chuyén dm) cho s lwong binh quan gla quyen cla sb cd phleu phé
thong dang lru hanh trong ky va sb Iu’cng binh quan gia_quyen cua cd phiéu phd thong sé
duoc phat hanh trong triedng hop tAt ca cac cb phiéu phd thong tiém nang c6 tac dong suy
gidm déu duwoc chuyén thanh cb phiéu phd théng.

Tap doan sl dung cac théng tin sau dé tinh 14i co' ban va lai suy giam trén c¢d phiéu:

Lei nhuan thudn sau thué phan b cho ¢b déng
s& hru cd phiéu phé thong

Loi nhuan thudn sau thué - phén b6 cho cb
déng s& hiru ¢b phiéu phd thong sau khi da
diéu chinh cho cac yéu t6 suy giam

Binh quan gia quyén clia s6 cb phléu phé théng
(khong bao gém cb phiéu quy) dé tinh 1ai co ban
trén co phleu

Anh huwéng suy gidm do:

Cé phiéu wru dai ¢ quyén chuyén d6i

Binh quén gia quyen cla so co phiéu phé

thong (khong bao gém cb phleu quy) da didu
chinh cho cac yéu té suy giam

Lai co ban trén cb phiéu
Lai suy giam trén c6 phiéu

Bon vj tinh: triéu VND

Cho giai doan tai
chinh sau thang

Cho giai doan tai
chinh sau thang

két thiic ngay 30 két thic ngay 30
thang 6 ndm 2022 thang 6 ndm 2021
{Trinh bay fai)

5.846.085 3.569.365
5.846.085 3.569.365

Bon vj tinh: ¢d phidu

Cho giai doan tai
chinh sau thang

Cho giai doan tai
chinh sau thang

két thic ngay 30 két thic ngay 30
théng 6 ndm 2022 thang 6 ndm 2021
{Trinh bay fai)

3.709.030.412 3.635.816.417
64.577.494 73.299.172
3.773.607.906 3.709.115.589

Cho giai doan taj
chinh séu thang
két thic ngay 30
thang 6 ndm 2022

1.576
1.549

Bon vi tinh: VIND

Cho giai doan tai
chinh sau thang
két thiic ngay 30
thang 6 nam 2021
{Trinh bay lai)

982
962

C4 phiéu wu dai cd tire cé quyén chuyen dbi phat hanh béi Cong ty dwoc gia dinh chuyén ddi
¢6 tac dong suy gidm cho ky hién tai. Co phiéu wu dai khong co quyen biéu quyet bi han ché
chuyén nhuo’ng trong vong mét nam va co quyén chuyen ddi thanh cb phleu phé théng cla
Cong ty v&i gia chuyén déi dwoc quy dinh trong hop déng tai bat ky thi diém nao sau ngay
phat hanh.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thdc cung ngay

39.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO' TIEM TANG
Cac cam két lién quan dén cac hoat déng dau tw xay dwng

Tap doan da ky két cac hop ddng lién quan dén viéc dau tw xay dyng cac dy an va hoat dong
san xuét kinh doanh clia Tap doan. Téng sé von cam két theo nhiing hop ddng nay tai ngay
30 thang 6 nam 2022 wdéc tinh 1a 62.442 ty VND (ngay 31 thang 12 nam 2021; 28.396 ty
VND).

Tap doan cling c6 cac cam két xay dung Dy &n Khu trung tam hanh chinh mai thanh phé
Thanh Héa, Dw &n tuyén dwdng bo trén cao doc dwéng Vanh dai 2 (doan tir cau Vinh Tuy
dén Nga Tw S&, Ha Noi), Dy an Khu ¢dng vién va hd diéu hoa (khu vire phia Bic va mé rong
phia Nam Nghfa trang Mai Dich, Ha Néi) va Dw an Khu céng vién va hd didu hoa (tai 16 dat
CV1, Khu d6 thi Cau Gidy, Ha Noi) theo cac hop dbng xay dwng — chuyén giac dwgc ky két
v mot $6 co quan Nha nudc.

Cac cam két lién quan dén cac hop ddng thué hoat déng ma Tap doan 12 bén cho thué

Tap doan la bén cho thué van phong, quay hang, pin va khéng gian da chirc néng theo thoa
thuan cho thué. Sé tién thué tbi thidu theo cac thoa thuan nay nhuw sau:

Bon vi tinh: trigu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2022 ndm 2021
Pén 1 ndm 5.024.052 4.838.523
Trén 1 dén 5 nam 9.143.663 8.799.225
Trén 5 nam 6.608.783_ 7.022.133
TONG CONG 20.777.398 20.659.881

Theo cac hgp ddng hop tac kinh doanh ky gitra cac céng ty trong Tap doan va Cong ty cd
phan Bau tr Thién Huong (“Céng ty Thién Huyong®) vé viéc khai thac cdu phan trudng hoc
thudc Dir an khu d6 thi Vinhomes Riverside va Dy an Vinhomes Royal City, Tap doan sé
dugc nhan phan chia doanh thu clia Céng ty Thién Hwrong duwgce tinh bang 15% doanh thu
va c6 thé diéu chinh theo théa thuan. Th&i han thire hién cac hop déng Hop tac kinh doanh
nay la tir thang 2 ndm 2012 dén hét thang 8 nam 2043.

Cac cam két lién quan dén cac hgp dong thué hoat déng ma Tap doan 13 bén di thué

Tap doan Ia bén di thué, da ky két mot sé hop ddng thué hoat dong voi sb tién thué téi thidu
theo cac thda thuan nay nhw sau:

Bon vi tinh: trisu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 371 thang 12

ndm 2022 ndm 2021
Bén 1 ndm 865.333 724.226
Trén 1 dén 5 nam 3.798.949 3.347.380
Trén 5 nam 17.014.478 15.873.335
TONG CONG 21.678.760 19.944.941
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Tép doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

38.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN N TIEM TANG (tiép theo)
Cac cam két khac
Cam két theo hop déng mua bén cb phan cia Cong ty Trién 1am Viét Nam

Theo hop ddng mua ban cb phan nha dau tw chién lwoc ky gitra Cong ty va Cong ty Trién
Iam Viét Nam ngay 13 thang 3 nam 2015, Céng ty cam két huy dong 100% vén dé thye hién
dir an Trung tam Hai chg Trién 1am Quéc Gia theo diing quy hoach da phé duyét.

Cam két theo hop déng mua cé phdn Céng ty TTTC Berjaya

Vao thang 5 nam 2018, Céng ty Vinhomes va Cdng ty Can Gi¥ da ky két hop ddng chuyén
nhwong vén véi mot dm tac dé mua lai 32,5% vén diéu 1& cta Coéng ty TNHH TTTC Berjaya.
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2022, khoan cam két con lai ma Céng ty va Cang ty Can Gid phai
chi tra theo hop déng nay I3 503 7 ty VND.

Cam két theo hop déng hop tac kinh doanh cho mot dir &n bat dong sén tiém nang tai Ha NOi

Theo hop ddng hop tac kinh doanh ngay 23 thang 11 nam 2017 gitra Cong ty Hoang Gia va
mot déi tée, Coéng ty Hoang Gia cam ket sé gop 100% vén dau tv cho mot du an bat déng
san tiém néng tai Ha Noi. Tdng gié tri vén dau tw wéc tinh la 790 ty VND. Khoan vén dau tw
cam két clia Céng ty Hoang Gia tai ngay 30 thang 6 nam 2022 14 782 ty VND.

Cam két dat coc nhan chuyén nhuong phén vén gép trong dw &n bat déng san

Vao ngay 25 thang 6 nam 2019, Céng ty Metropolls Ha N&i da ky két Hop ddng hop tac dau
tr xay dwng va phat trién mot dw an bat ddng san voi mét s6 dbi tac. Theo do, Cong ty
Metropolis Ha Néi da d3t coc cho mdt @i tac d& nhan quyén chon mua phén vén gop cla
cong ty nay trong dw an. Tai ngay 30 thang 6 nam 2022, khoan cam két ¢on lai ma Céng ty
phai chi tra theo Hop déng nay 1a 172,5 ty VND.

Cam két lién quan dén hop ddng hop tac kinh doanh va di thué cta Céng ty TNHH Van hanh
Vincom Retail

Theo hop ddng hop tac kinh doanh va hep ddng thué mot sb trung tam thwong mai gitva
Céng ty TNHH Van hanh Vincom Retail, mdt cong ty con trong Tap doan, va cac dbi tac tai
Béng Nai va Thanh phd Hd Chi Minh, Céng ty TNHH Van hanh Vincom Retall cam két ban
giao lai cho bén cho thué ho&c bén tham gia hop tac kinh doanh cong trinh kién tric xay dwng
va cac trang thiét bi cb dinh gan lién véi cac cau truc hién hivu ma khdng dua ra thém béat cir
diéu kién nao sau khi két thic thoi gian hop dong.

Carn két lién quan dén céc Hop déng han mirc tin dung phét sinh trong tuong lai

Theo mét sé Hop dbng han muc tin dung gitra Tap doan v&i Ngan hang theong mai, Tap
doan cam két sir dung mot sb cd phiéu cla mét sé céng ty con nam gitr bdi Cong ty me lam
tai san dam bdo cho cac Hop ddng nay. Tai ngay 30 thang 6 nam 2022, Tap doan chwa co
khoan vay nao phat sinh tir cac Hop ddng han mure tin dung nay.

Cam két bao Ianh nghfa vy tai chinh cho Céng ty C6 phdn One Mount Distribution (“Céng ty
One Mount Distribution”)

Theo Hop déng cép tin dung gitra Cong ty One Mount Distribution va mét ngan hang theong

mai, Tap doan cam két bao lanh tat ca nghia vy tai chinh cia Coéng ty One Mount Distribution
theo Hop déng cap tin dung nay véi mie béo 1anh t6i da 12 500 ty VND.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thilc cing ngay

39.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ TIEM TANG (tiép theo)
Cac cam két khac (tiép theo)
Cam két lién quan dén viéc chuyén nhuwong mot phan téa nha Vincom Ba Trigu A&B

Vao ngay 31 thang 7 nadm 2006, Cong ty 43 chuyen nhuwong moét phan tai san thudce tda nha
Vincom City Towers cho mét dbi tac. Theo Hcvp ddng chuyen nhwong néu trén, Tap doan
cling cam két chuyén giao cac bat déng san dau tw sau cho ddi tac nay vao ngay 20 thang 7
ham 2052:

- Quyén sé& hiru % khu vire thwong mai (te tang 1 dén tang 6 tda nha Vincom City Towers
(“tda nha”) khong bao gdm khu I& tan va khu thang may tng 1 cé dién tich la 160 m2);
va

- Quyén s& hiru % tang hdm B1, B2 cla toa nha.

Cam két theo céc thda thudn hé tro 1di sudt cho khdch mua cdn ho, bigt thu tai mot sé Du an
ctia Tap doan

Tép doan da ky két cac thda thuan ba (3} bén v&i cac khach hang mua bat ddng san tai mot
56 du 4n bét dong san va mot s ngan hang cho cac khach hang mua bét déng san nay vay
dé thanh toan tién mua bét dong san tai cac dy an nay. Theo céc thda thuan nay, Tap doan
@& hd tro chi trd mot phan 1ai suat theo cac hop ddng tin dung gitra khach hang va ngan hang
trong th&i han quy dinh bdi thda thuan.

Cam két lién quan dén chuong trinh dich vy quén Iy va cho thué bat dong san

Tap doan da cung cép cac dich vu quan Iy va cho thué biét thie cho khach hang mua biét
thw, cé&n hd khach san tai cac du an bat dong san biét thy va can ho khach san cla Cong ty
Vinpear! va Coéng ty TNHH Van hanh Vincom Retail. Theo d6, trong vong 10 ndm dau tién ké
tir ngay biét the dwoc ban giao va trong vong 5 nam dau tién ké tir ngay cin hd khach san
duoc ban giao, khach hang dwgce chi dau tw cam két thanh toan phan thu nhap cho thué cac
b4t dong san nay theo thda thuan da dugc ky két véi khach hang.

Céc cam két lién quan dén san lwong mua hang

Cong ty VinFast va Cong ty VInES da ky hop dong vai mét s6 nha cung cp va théa thuan
san leong mua téi thiéu can dat. Cu thé, cac cong ty nay cam két ring san frg'ng mua hang
nam hodc trong mot giai doan tir cac nha cung cap nay khéng thap hon sé lwgng ma hai bén
da thda thuan trong hop ddng da ky hodc tai liéu kem theo.

No tiém tang lién quan dén phat do dimng hop déng

Nhuw trinh bay tai Thuyét minh sb 28, tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Tap doan da woc tinh
céc chi phi boi thucrng do dirng hop ddng véi cac nha cung cép lien quan dén dv an san xuat
xe xang. Tai ngay 30 thang 6 nadm 2022, Tap doan van dang trong qua trinh dam phan dé
xac dinh gia tri cudi cling cha khoan bdi thwéng véi cac nha cung cap.

Cam két lién quan dén thanh vién khong kiém soét cdia mét cong ty con
Theo thda thuan gitra hai thanh vién gop vén clia mét cong ty con trong Tap doan, thanh vién

khong kiém soat c6 quyén gép vén twong trng ty 1& 15% vén cling céc quyén, nghia vu lién
guan trong cdng ty con nay.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cung ngay

40. THONG TIN THEO BO PHAN

D& phuc vu muc dich quan ly, Tap doan duoc td chirc thanh cac bo phan kinh doanh dia
trén loai hinh san pham va dich vy cung cp, va bao gbm cac bd phan kinh doanh nhu sau:

- Kinh doanh chuyén nhwong bat dong san: bao gém hoat déng chuy&n nhuong céac hang
muc xay dung dé ban tai cac dy &n bat ddng san cha Tap doan ciing nhw cac hoat déng
dau tw bat dong san khac;

- Kinh doanh cho thué bat ddng san dau tw va cung cap cac dich vu lign quan: bao gém
cung cap dich vu cho thué van phong, trung tam thirong mai va cung cép cac dich vu lién
quan tai cac bat dong sén dau tw cla Tap doan;

- Kinh doanh dich vu khach san du lich, vui choi giai tri va cac dich vy lién quan: bao gbm
cung cap dich vu khach san, cho thué nha hang va cac dich vy lién quan tai cac khach
san va khu nghi dwéng cia Tap doan;

-~ Hoat dgng y té va cac dich vu lién guan: bao gom cung cép dich vu kham, chira bénh va
cac dich vy lién quan khac tai Bénh vién ba khoa Quoc té Vinmec va hoat déng san xuat
vac xin;

- Hoat dbng giao duc va cac dich vu lién quan: bao gbm cung cap dich vy giao duc va cac
dich vy tién quan tai hé théng giao duc Vinschool va VinAcademy cla Tap doan;

- Hoat dong san xuét va cac hoat déng lién quan: bao gém hoat dong san xuét va kinh
doanh & t8, xe may va mot sé san pham va dich vu lién quan khac; va

- Céc hoat dang kinh doanh khac: bao gbm kinh doanh ban 1&, cung céap dich vy xay dung,
dich vu bao vé va céc dich vu khac.

Tap doan theo doi két qua hoat Géng moét cach riéng biét cho tirng bé phan kinh doanh cho
muc dich ra quyét dinh phan b ngudn Iwc va danh gia két qua hoat dong. Két qua hoat dong
clia tu’ng bd phan dugc danh gia dwa trén 13i 16 va duge xac dinh mdt cach nhat quan véi lai
16 clla Tap doan trén bdo cao tai chinh hop nhat gitba nién do. Tuy nhién, hoat dong tai chinh
clia Tap doan (bao gom chi phi tai chinh va doanh thu tai chinh) dwec theo ddi trén co s& tap
trung va khéng phan b cho tirng finh vire kinh doanh. Loi nhuan cda tirng bé phan ciing
khéng bao gom thu nhap khac va chi phi khac.

Tai san khong phan b 1a cac tai san dwoc theo déi trén co s& tap trung chd yéu bao gdm tai
san thué thu nhap hoan lai, cac khoan dau tw ngan han, cac khoan dau tw dai han khac, cac
khodn cho vay, 1ai vay phai thu, thué gia tri gia ting duwgc khau triy, thué va cac khoan phai
thu Nha nwéc.

No phai tra khong phan bd I& cac khodn no phai tra duoc theo ddi trén co s& tap trung chi
yéu bao goém cac khodn vay, trai phiéu hoan d6i, thué phai trd Nha nwéc, cac khodn chi phi
ai vay phai tra va thué thu nhap hoan lai phai tra.

Gia ap dung cho cac giao dich gilra cac bé phén dwece xac dinh trén co sé& théa thuan hgp
dbdng twong tir nhuw giao dich v&i cac bén thir ba. Doanh thu, chi phi va két qua kinh doanh
clia cac bd phan baoc gdm cac giao dich gitra cac b phan. Cac giao dich nay dweec loai trir
khi lap bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cing ngay

41.  THONG TIN BO SUNG VE BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIFA NIEN DO

Bon v tinh: triéu VND

Cho giai doan tai  Cho giai doan tai
chinh sgu thang chinh séu thang
két thac ngay 30 két thac ngay 30
thang 6 ndm 2022 thdng 6 nam 2021

Céc giao dich khéng bang tién anh hwéng

trong yéu dén bao cao lwu chuyén tién té

trong twong lai:

Can trir cong no phai thu tir thanh Iy tai sén va

phai trd do mua c6 phan -

So tién di vay thiee thu trong ky (khéng bao
gom cac khoan lii nhap goc)

Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thurdng 14.961.963 15.012.430
Tién thu tlr phét hanh trai phiéu thuong 22.341 803 6.207.874
Tién thu tlr phat hanh trai phiéu hoan ddi - 11.336.812
Sé tién da thwe tra géc vay trong ky: ()

Tién trd no gbe vay theo khé wée théng thudng (8.694.839) (8.420.665)
Tién tré no gdce trai phiéu thwéng (2.684.455) (10.334.455)
Tién trd no gdc trai phiéu hoan déi - (56.376)

(*) S tién g4 thure trd gbéc vay trong ky bao gdm mot s khoan thire tra sau:

- Tra trwde 9.172 ty VND cho muyc dich thanh toén céc khodn ne vay, trai phiéu dao han
sau ngay lap bao cao tai chinh hop nhét gitra nién 4@ cho giai doan tai chinh sau thang
két thic ngay 30 thang 6 nam 2022 (giai doan tai chinh s&u thang két thuc ngay 30 thang

6 nam 2021: 5.623 ty VND); va

- Thanh toan 726 ty VND cho cac khoan ng vay nhan dwgc va thanh toan trong giai doan
tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2022 cé théi gian dao han trwwée ngay
lap bao cao tai chinh hop nhét gitka nién d6 cho giai doan tai chinh sau thang két thac
ngay 30 thang 6 nam 2022 (giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nim

2021: 240 ty VND).

42, CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOl KE TOAN

Chi tiét sb lwong tirng loai ngoai té tinh theo nguyén té:

Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
nam 2022 ndm 2021

Ngoai té cac loai.
- DolaMy 48,891.082 72.710.774
- Palalc 5.189.762 6.010.851
- Db la Singapore 3.996.824 -
- Db la Canada 4.511.523 3.924.857
- Euro 8.631.470 12.584.392
- Yén Nhat 161.000 -
- Thai Baht 5.000 -
- Rdp Nga - 4,540,252
- Hryvnia Ucraina - 15.048
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

43.  TRINH BAY LAI D{F LIEU TUONG IPNG

Trén bao cao tai chinh hgp nhét cho giai doan tai chinh két thic ngay 30 thang 6 nam 2021,
Tap doan da ap dung k& toan tam th&i G& ghi nhan giao dich hop nhat kinh doanh déi véi
Cong ty C6 phan Dau tv Bao Lai va cac cdng ty con phat sinh trong thang 12 ndm 2020.
Trong nam 2021, Tap doan da hoan tit ké toan tam thei ap dung dbi v&i giao dich nay. Theo
d6, mot s dir liéu trrong teng trén bao c4o tai chinh hop nhét da dugc trinh bay lai nhu sau:

Ma
8o

11
20

26
30

50
52
60
61
62

70
71

£
S50

01
02

CHI TIEU

BAO CAQ KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH HOP
NHAT GI{YA NIEN DO

Gia vbn hang ban va dich vu
cung cap

Lgi nhuan gép vé& ban hang va
cung cép dich vy

Chi phi quan ly doanh nghiép
Lgi nhun thuan tir hoat dong
kinh doanh )

Téng lgi nhuan ké toan trudc
thué

Thu nhap thué TNDN hoan lai
Lgi nhudn sau thué TNDN

Lgi nhuan sau thué cla cong ty
me

L6 sau thué cla cd déng khang
kiém soat

Lai co ban trén ¢b phiéu

Lai suy gidm trén ¢é phiéu

CHI TIEU

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN
TE HQP NHAT GIUA NIEN BO
Loi nhuan trwée thué

Khau hao tai san c¢é dinh hivu hinh
va bat déng san dau tw, hao mon
tai san ¢ dinh v6 hinh (bac gdém
phan bb loi thé thirong mai)

Cho giai doan
tai chiinh sau
thang két thic
ngay 30 théng 6
nam 2021

(B4 dwoc trinh
bay trudc day)

(46.995.384)

13.741.475
(8.892.348)

6.423.610

6.400.081
(222.210)
1.469.263

3.543.925

(2.074.662)
1.007
1.075

Cho giai doan
tai chinh sau
théng két thic
ngay 30 thang 6
nam 2021

(P& duwoe trinh
bay truoc day)

6.400.081

7.024.491
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Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan

tai chinh séu

thang két thac

ngay 30 thang 6

hém 2021

(Puoce trinh bay

Trinh bay lai fai)
(28.709)  (47.024.093)
(28.709) 13.712.766
39.402 (8.852.946)
10.693 6.434.303
10.693 6.410.774
5.742 (216.468)
16.435 1.485.698
25.440 3.562.365
(9.005) (2.083.667)
(115) 982
(113) 962
Cho giai doan

tai chinh sau

thang kéf thac

ngay 30 thang 6

ndm 2021

(Proc trinh bay

Trinh bay lai fai)
10.693 6.410.774
(10.693) 7.013.798
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIJFA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho gial doan tai chinh sau thang ket thic clng ngay

44,

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GIFA NIEN B0

Ngoai cac s kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan gitra nién 46 @& duoc trinh bay
trong cac thuyét minh khac clia bao cao tai chinh hgp nhat gitra nién G, Tap doan con cé
cac sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan gitra nign dé sau:

V2o thang 7 ndm 2022, Céng ty Co phan Dau tw Phat trién VS (“Cong ty VS"), mét cong ty
con cla Tap doan ndm gilr 99,98% ty 18 s& hiru trong Céng ty C6 phan Vinschool, da thirc
hién ting vbn va chao ban ¢b phén riéng I& cho mot Nha dau tw véi tdng gia phi la 4.654 ty
VND tuong (rng v&i 20,47% ty 1& s& hiru trong Céng ty VS nhdm muc dich b sung nguén
vbn phat trién tredng. Sau giao dich, ty [é s& hiru cGa Tap doan trong Cong ty VS 1& 79,51%.

Vao thang 8 nam 2022, Tap doan da thanh Iap 3 cong ty con mdi la Cong ty TNHH Dau tw
va Phat trién BDS Dai Duong Xanh, Cong ty TNHH Bau tw va Phat trién Bat dong san Hai
Bang va Cong ty TNHH Bau tir va Phat trién BPS Trwdng Minh, theo dé Cong ty c6 ké hoach
g6p vén dé ndm 99,9% von diéu 1 clia cac cong ty con nay.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cling ngay

44.  CACSIPKIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GI(PA NIEN PO (tiép theo)

Khéng co sy kién nao khéc phat sinh sau ngay két thic ky ké toan gitra nién do yéu cau phai
dwoc dieu chinh hay trinh bay trong bao céo tai chinh hgp nhat gitra nigén d6 cia Tap doan.

T

Van Thi Hai Ha Nguy&n Thj Thu Hign
Ngui lap Ké toan trwdng

Ha Ngi, Viet Nam

Ngay 29 thang 8 nam 2022
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