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Céng ty Cb phan Vincom Retail

PHU LUC
Quy Il nam 2022
PHU LUC Il - GIAI TRINH BIEN BONG KET QUA KINH DOANH RIENG SO VOI1 KY TRUGC
(Theo Thong tw sé 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020)
Don vi tinh: Trieu VND

Cho giai doan tai chinh  Cho giai doan tai chinh
6 thang két thic ngdy 6 thang két thic ngay

Mi sé Chi tiéu 30 thang 6 ndm 2022 30 thang 6 nim 2021 Chénh léch %
10  Doanh thu thuan v& ban hang va cung cép dich w 982.513 1.344.660 (362.147) -27%
11 Gia vbn hang ban va dich wi cung cép 617.002 828.768 (211.766) -26%
21 Doanh thu hoat déng tai chinh 169.570 242.296 (72.726) -30%
22  Chi phi tai chinh 163.022 289.029 (126.007) -44%
25  Chi phi ban hang : 22.109 66.065 (43.956) -87%
60 Loi nhuan sau thué TNDN 248.898 298.263 (49.365) -17%

Giai trinh nguyén nhan bién dong trong trwéng hop két qua kinh doanh gitra hai ky bao cao bién dong tir 10% tré 1én:

o Doanh thu thuén vé ban hang va cung cép dich vu giam 362 ty VND chi yéu do doanh thu chuyén nhwong bét dong san giam 437 ty VND do s6 lvong
nha pho thvong mai dwoc ban giao it hon so véi cung ky nam trwde. Gia von hang ban va dich vu cung cap giam twong (rng v&i doanh thu ghi nhan.

* Doanh thu hoat dong tai chinh gidm 73 ty VND do giam thu nhap ttr 1&i hoat déng dau tw.
e Chi phi tai chinh gidam 126 ty VND do d4 thanh toan khodn trai phiéu 2.600 ty VND,
Chi phi ban hang gidm 44 ty VND ch( yéu do gidm chi phi ban hang bat dong san twong (rng véi mic giam clia doanh thu.

e Loinhuan sau thué TNDN gidm 49 ty VND so v&i ciing ky nam trwée do cac nguyén nhan néu trén.
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Céng ty Cb phan Vincom Retail

PHU LUC
Quy Il nam 2022 ) )
PHU LUC 1i - GIAI TRINH BIEN BONG KET QUA KINH DOANH HOP NHAT SO VO'I KY TRUOC
(Theo Thong tw sb 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020)
Bon vi tinh: Triéu VND

Cho giai doan tai chinh  Cho giai doan tai chinh
6 thang két thic ngay 6 thang két thic ngay

Mz sé_Chi tigu ] 30 thang 6 nim 2022 30 thang 6 nam 2021 Chénh léch %
10 Doanh thu thudn v& ban hang va cung cap dich w 3.218.991 3.736.776 (517.785) -14%
11 Gia vn hang ban va dich w cung cp 1.546.499 1.938.979 (392.480) -20%
21  Doanh thu hoat déng tai chinh 207.242 221.269 (14.027) -6%
22 Chi phi tai chinh 177.598 306.076 (128.478) -42%
25  Chi phi ban hang 88.188 143,529 (55.341) -39%
60 Lot nhuan sau thué TNDN 1.150.733 1.168.765 (18.032) -2%

Gidi trinh nguyén nhan bién dong trong trwéng hop két qua kinh doanh giira hai ky béo céo bién dong tir 10% tr& 1én:

+  Doanh thu thuan v& ban hang va cung cap dich vu gidm 518 tj VND chil yéu do doanh thu chuyén nhwong bat dong san gidm 455 ty VND do sb liong
nha pho thwrong mai duoc ban giao it hon so véi cung ky ndm trude. Gia von hang ban va dich vu cung cap giam twong rng v&i doanh thu ghi nhan.

» Doanh thu hoat ddng tai chinh giam 14 ty VND do giam thu nhap tir [&i hoat déng dau tw.
o Chi phi tai chinh giam 128 ty VND chii yéu do da thanh toan khoan trai phiéu 2.600 tj VND.
e Chi phi ban hang giam 55 ty VND chi yéu do gidm chi phi ban hang bét dong san twong (eng vél mire gidm clia doanh thu.

e Lginhuan sau thué TNDN giam 18 t§ VND so véi cung Ky ham trird'c do cac nguyén nhan néu trén.




Cong ty C6 phin Vincom Retail

Béo céo tai chinh riéng gitra nién do6
cho ky sdu thang két thic
ngay 30 thdng 6 nam 2022




Cong ty Cb ph?m Vincom Retail
Théng tin ve Cong ty

Gidy Chirng nhin Ping ky
Doanh nghiép so 0105850244 ngay 11 thang 4 ndm 2012

Gidy Chig nhan Dang ky Doanh nghiép cua Cong ty da duoc diéu
chinh nhiéu Ian, lan diéu chinh gan nhét 12 vio ngay 28 thang 10 nam
2021. Giay Chimg nhén Bang ky Doanh nghiép ctia Cong ty do S& Ké
hoach va Pau tu Thanh ph6 Ha Noi cép.

Hi ddng Quan tri Ba Thai Thi Thanh Hai Chu tich
Ba Trin Mai Hoa Thanh vién
Ba Lé Mai Lan Thanh vién
Ong Sanjay Vinayak Thanh vién
Ong Fong Ming Huang Ernest ~ Thanh vién
Ong Nguyén Thé Anh Thanh vién
Ban Giam déc B2 Tran Mai Hoa Tong Gidm dbc
Ba Pham Thi Thu Hién Phé Tong Gidm dbc
Ong Nguyén Duy Khanh Phé Tong Giam dbc
Ba Pham Thi Ngoc Ha Giam dbc Tai chinh
Ban Kiém sot Ong Chu Anh Diing Truéng ban Kiém soat
Ba Nguyén Thu Phuong Thanh vién
Ba Tran Thanh Tam Thanh vién
Tru sé dang ky S6 7, Puong Bing Liang 1

Khu dé thi sinh thai Vinhomes Riverside
Phuong Viét Hung, Quéan Long Bién
Thanh phé Ha Noi

Viét Nam

Cong ty kiém toin Cong ty TNHH KPMG
Viét Nam



Cong ty Co phan Vincom Retail
Bao cdo cia Ban Giam doc

Ban Gidm ddc Céng ty C6 phan Vincom Retail (“Céng ty™) trinh bay béo céo nay va bdo cdo tai
chinh riéng gitta nién d¢ dinh kém ctia Cong ty cho ky sdu thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2022.

Ban Gi4m dbc Céng ty chiu trdch nhiém 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y bdo céo tai chinh riéng
giita nién do theo cdc Chuan myc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan Doanh nghi¢p Viét Nam va
céc quy dinh phap 1y 6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh gitta nién d§. Theo y
kién ctia Ban Giam déc Cong ty:

(a)  bdo cdo tai chinh riéng gifra nién do dugc trinh bay tir trang 5 dén trang 44 da phan 4nh trung
thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh riéng cua Cong ty tai ngay 30 thing 6 nam 2022, két qua
hoat dong kinh doanh riéng va luu chuyén tién té riéng ctia Cong ty cho ky sdu thdng két thiic
cling ngay, phit hop véi ciac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké tosn Doanh nghiép
Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh giira
nién dg;

(b)  tai ngay lap bdo cdo nay, khdng c6 1y do gi dé Ban Giam ddc Cong ty cho ring Cong ty s&
khong thé thanh toan cdc khoan ng phai tra khi dén han.

Tai ngay lap bdo cdo nay, Ban Gidm déc Cong ty di phé duyét phat hanh bdo cdo tai chinh riéng gifra
nién do dinh kem.

G’zam db(:‘ Tat.clm?h

Ha No6i, ngay 26 thang 8 nam 2022
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KPMG Limited

46" Floor, Keangnam Landmark 72

E6 Pham Hung Road, Me Tri Ward
South Tu Liem District, Hanoi, Vietnam
+84 (24) 3946 1600 | kpmg.com.vn

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GI*A NIEN PO

Kinh gtvi cac C6 déng
Céng ty C6 phan Vincom Retail

Chung 16i da soat xét béo cdo tai chinh riéng gitra nién d6 dinh kém cta Cong ty C6
phén Vincom Retail (“Cong ty") bao gdm bang can déi ké toan neng tai ngay 30 thang
6 nam 2022, béo céo két qua hoat déng kinh doanh riéng va bao céo Iwu chuyén tién
té riéng cho ky sau thang két thic cuing ngay va céc thuyét minh kém theo dwoc Ban
Giam dbc Céng ty phé duyét phat hanh ngay 26 thang 8 nam 2022, dwoc trinh bay tlr
trang 5 dén trang 44.

Trach nhiém ctia Ban Giam déc

Ban Giam d6c Cong ty chiu trdch nhiém I1&p va trinh bay trung thirc va hop Iy bao cao
tai chinh riéng gitra nién d6 nay theo cac Chuan muyc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké
toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c¢ lién quan dén viéc lap va trinh
bay béo céo tai chinh gilra nién dé, va chiu trach nhiém vé kiém soat néi bé ma Ban
Giém dbc xéac dinh la can thlet dé dam bao viéc Iép bao céo tai chinh riéng gitra nién
d6 khéng c6 sai sét trong yéu do gian lan hay nham Ian.

Trach nhiém cta kiém toan vién

Trach nhiém cla chung t6i la dua ra két luan vé béo céo tai chinh r:eng gira nién dé
nay dwa trén két qua soat xét clia chung t0i. Chung t6i da thurc hién cong viéc soét xét
theo Chuan myc Viét Nam vé hop dong dich vu soat xét sb 2410 - Soéat xét théng tin
tai chinh gitra nién dé do kiém toan vién doc lap cla don vi thwe hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién d6 bao gém viéc thue hién cac cuée
phéng van, chi yéu la phéng van nhirng nguo’l chiu trach nhiém vé cac van dé tai
chinh ké toén, va thwc hién thl tuc phan tich va cac thl tuc soat xét khac. Mét cudc
soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cude kiém toan dwoc thue hién theo cac
Chuén murc Kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phep chung t6i dat duwoc sy
dam bao réng ching 16i s& nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yeu c6 thé dwoc
phat hién trong mot cudc kiém toan. Theo d6, ching tdi khong dwa ra y kién kiém toan.

KPMG Limited, a Vietnamese one member limited liability company and a member firm of the 3
KPMG global organization of independent member firms affiliated with KPMG International
Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved.



Két luan cta kiém toan vién

Can cl trén két qua soat xét clia chiing t6i, ching t6i khdng thédy c6 van dé gi khién ching
t6i cho rang bdo céo tai chinh riéng gitba nién @6 dinh kem da khéng phan anh trung thure
va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng ctia Céng ty Cb phan
Vincom Retail tai ngay 30 thang 6 ndm 2022, két qué hoat dong kinh doanh riéng va leu
chuyen tién té riéng cla Céng ty cé phan Vincom Retail cho ky sau thang két thic cling
ngay, phl hep voi cac Chuén muc Ké todn Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay béo cdo tai chinh gitra
nién do.

-

Wang Toon Kim Pham Thij Thuy Linh
Giay Chirng nhan Dang ky Hanh nghé Glay Chirng nhan Bang ky Hanh nghé
Kiém toan sé 0557-2018-007-1 Kiém toan sé 3065-2019-007-1

Phé Téng Gidm dbc

Ha Nbi, ngay 26 thang 8 nam 2022
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Cong ty Co Ph:}‘m Vincom Retail
Bing cAn doi ké toan riéng tai ngay 30 thang 6 nim 2022
MAiu B 01a - DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Ma <& Thuyét  30/6/2022 1/1/2022
A minh  Triéu VND Triéu VND
TAI SAN
Thi san ngéin han
(100 = 110 + 120 + 130 + 140 + 150) 100 3.622.232 4.446.116
Tién va cdc khoin twong dwong tién 110 7 2.928.358 2.288.471
Tién ‘ 111 330.428 928.217
Céc khoan tuong duong tién 112 2.597.930 1.360.254
Dau tw tai chinh ngin han 120 118.828 117.755
Pau tu nam gitr den ngay ddo han 123 8(a) 118.828 117.755
Céc khoén phai thu ngén han 130 445.476 682.679
Phai thu ngan han cua khécl} hang 131 9 445,584 382.684
Tra trudc gho nguoi bﬁp ngan han 132 9.515 9.665
Phai thu vé Fho vay ngan han 135 - 295.000
Phi thu ngan han khac 136 10 48.766 48.627
Du phong phai thu ngén han khé doi 137 11 (58.389) (53.297)
Hang ton kho 140 12 90.563 117.408
Hang ton kho 141 90.563 117.408
Tai san ngin han khéc 150 39.007 1.239.803
Chi phi tra trudc ngan han ' 151 18(a) 35.222 33.851
Thué gié trj gia ting dugc khau trir 152 2.055 2.194
Thué va cdc khoan khdc phai thu Nha nuéc 153 1.730 358
Tai san ngan han khéc 155 13 - 1.203.400

Cdc thuyét minh dinh kem la bo phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh riéng gitia nién do nay
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Cong ty C6 phin Vincom Retail
Béng can d6i ké todn riéng tai ngay 30 thang 6 nim 2022 (tiép theo)
Mau B 01a - DN
(Ban hanh theo Théng tuw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

Ma sé Thuyét  30/6/2022 1/1/2022
minh  Triéu VND Triéu VND

Tai sian dai han
(200 = 210 + 220 + 230 + 240 + 250 + 260) 200 26.787.631 25.726.380
Cac khodn phai thu dai han 210 561 561
Phai thu dai han khéc 216 561 561
Tai san c6 dinh 220 22.790 20.399
Tai san c6 dinh hitu hinh 221 14 8.478 9.220
Nguyén gid ' 222 18.636 17.454
Gia tri hao mon lity ké 223 (10.158) (8.234)
Tai san c6 dinh v6 hinh 2217 15 14.312 11.179
Nguyén gid ’ 228 57.068 48.958
Gid tri hao mon lity ké 229 (42.756) (37.779)
Bat dong san diu tw 230 16 5.030.112 4.628.689
Nguyén gid ) 231 5.978.448 5.468.702
Gid tri hao mon lity ké 232 (948.336) (840.013)
Tai san do dang dai han 240 136.274 667.777
Chi phi xay dung co ban do dang 242 17 136.274 667.777
Piu tw tai chinh dai han 250 19.152.554 17.949.154
Dau tu vao cong ty con 251 8(b) 12.730.965 12.730.965
Dau tu vao don vi khac 253 8(c) 6.421.589 5.218.189
Tai san dai han khéc 260 2.445.340 2.459.800
Chi phf tra truéc dai han 261 18(b) 38.748 53.208
Tai san thué thu nhap hoan lai 262 2.172 2.172
Tai san dai han khéac 268 13 2.404.420 2.404.420
TONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 30.409.863 30.172.496

Cdc thuyét minh dinh kem la bo phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh riéng giita nién dé nay
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Cong ty Co phin Vincom Retail
Bang can di ké toan riéng tai ngay 30 thing 6 nim 2022 (tiép theo)
Maiu B 01a - DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

M <& Thuyét  30/6/2022 1/1/2022
minh  Triéu VND Triéu VND
NGUON VON
NQ PHAI TRA (300 = 310 + 330) 300 4.692.566 4.704.097
No ngin han , 310 2.366.432 1.387.945
Phai trd ngudi ban ngan han 311 19 528.239 423.576
Nguoi mua tra tién trude ngan han 312 20 121.997 241.113
Thué va céc khoan khéc phai ndp Nha nuée 313 21 58.177 31.124
Chi phi phai tra ngan han 315 22 312.772 382.301
Doanh thu Fhua thuc hién ngan han 318 23(a) 23.161 23.764
Phai tra ngan han khdac 319 24(a) 281.704 284.362
Tréi phiéu phat hanh ngan han 320 25 1.038.507 -
Dy phong phai tra ngan han 321 26 1.875 1.705
No dai han 330 2.326.134 3.316.152
Doanh thu chua thuc hién dai han 336 23(b) 161.744 166.088
Phai tra dai han khéc 337 24(c) 221.229 184.072
Trdi phiéu phét hanh dai han 338 25 1.943.161 2.965.992
VON CHU SO HU'U (400 = 410) 400 25.717.297 25.468.399
Vén chii 56 hiru 410 27 25.717.297 25.468.399
Von co phan o ) 411 28 23.288.184 23.288.184
- C6 phiéu pho thong cé quyén biéu quyét 4lla 23.288.184 23.288.184
Théng du von c6 phan 412 46.983 46.983
Co phiéu quy . 415 (1.954.258) (1.954.258)
Quy khdc thuge von chu s hitu ) 420 5.000 5.000
Loi nhuan sau thué chua phan phoi 421 4.331.388 4.082.490
- LNST chua phan phoi dén cuoi nam truée  421a 4.082.490 3.625.098
- LNST chwa phan phéi ky nay/nam nay 421b 248.898 457.392
TONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 30.409.863 30.172.496

Ngay 26 thang 8 nam 2022

Q. Ngubdi lap:

Ny
50V .
=Ffram Thi Ngoc Ha

Gidm doc Tai chinh

Pham Hoang Viét
Keé todn truong

Cdc thuyeét minh dinh kem la by phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh riéng giita nién dé nay



Cong ty C6 phan Vincom Retail

B4o c4o két qua hoat dgng kinh doanh riéng cho ky séu thang két thiic

ngay 30 thang 6 nim 2022

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Cac khoén giam trir doanh thu

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip
dich vu (10 = 01 - 02)

Gi4 von hang ban

Loi nhuén gop (20 =10 - 11)
Doanh thu hoat ddng tai chinh
Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi lai vay
Chi phi ban hang
Chi phi quan Iy doanh nghiép

Loi nhuan thuén tir hoat dong kinh doanh
{30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26)}

Thu nhéap khac
Chi phi khac

Két qua tir cic hoat dong khac
(40 =31-32)

Loi nhuén ké todn trwée thué
(50 = 30 + 40)

Chi phi thué TNDN hién hanh

Loi nhuin sau thué TNDN (60 = 50 - 51)

_ MAiu B 02a - DN
(Ban hanh theo Thong tw so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

" £ Ky sdu thang két thiic ngay
T,.a Tﬂ’:‘:ﬁ‘ 30/6/2022 30/6/2021
° Triéu VND Triéu VND

01 30 982.513 1.344.660
02 30 - -
10 30 982.513 1.344.660
11 31 617.002 828.768
20 365.511 515.892
21 32 169.570 242.296
22 33 163.022 289.029
23 163.008 289.019
25 34 22.109 66.065
26 35 37.035 35.216
30 312.915 367.878
31 2.187 5426
32 32 240
40 2.155 5.186
50 315.070 373.064
51 37 66.172 74.801
60 248.898 298.263

Ngay 26 thang 8 nam 2022

/(L/ Nguoi lap:

W

Pham Hoang Viét
Ké todn truong

~-Piatn Thi Ngoc Ha
Gidm doc Tai chinh

Cdc thuyét minh dinh kém & bg phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh riéng giita nién do nay



Cong ty C6 phan Vincom Retail )
Bao cédo luu chuyén tién té riéng cho ky sdu thang két thiic ngay 30 thang 6 nim 2022
(Phwong phap gian tiép)

Méiu B 03a — DN

(Ban hanh theo Théng tur $6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Ma  Thuy & Ky sdu thang ket thiic ngay

b inh 30/6/2022 30/6/2021
m Triéu VND Triéu VND
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
Loi nhuin ké toan truée thué 01 315.070 373.064
biéu chinh cho cac khoin
Khau hao va phén bd 02 114.726 112.594
Céc khoan du phong 03 5.263 8.487
Lai tir cdc hoat dong dau tu ) 05 (169.570) (242.296)
Chi phi lai vay va phat hanh trai phiéu 06 163.008 289.019
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 08 428.497 540.868
trudc nhirng thay déi von luu dgng
Bién dong cac khoan phai thu
va tai san khdc 09 (73.054) 24.604
Bién dong hang ton kho 10 26.844 229.695
Bién dong cédc khoan phai tra va
ng phai tra khdc 11 (9.395) (277.172)
Bién dong chi phi tra trudc 12 13.088 13.990
385.980 531.985
Tién lai vay da tra 14 (149.291) (342.720)
Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 (57.949) (115.667)
L.u'u chuyén tien thuan tir hoat dgng 20 178.740 73.598
kinh doanh
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
Tién chi mua tai san cd dinh va tai san
dai han khac 2la (11.281) (1.289.168)
T?én thu lai khoan dat coc cho muc dich
dau tu ‘ 21b - 383.573
Tién chi cho vay va guri tién guri
c6 ky han ‘ 23 (659) (1.750.000)
Tién thu hoi cho vay va rit tien gui
coky han 24 295.000 4.119.294
Tién thu 1i tién g 27 178.087 264.491
Luwu chuyén tién thuan tir hoat djng 30 461.147 1.728.190

dau tuw

Cdc thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh riéng giita nién do nay



Cong ty C6 phin Vincom Retail
B4o cdo hru chuyén tién té riéng cho ky sdu thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2022
(Phwong phép gidn tiép — tiép theo)
Miu B 03a - DN
(Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh)

Mi  Thuy & Ky siu thang ket thic ngay

£ bl 30/6/2022 30/6/2021
S0 Triéu VND Triéu VND

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

Tién tra no gbc vay 34 . (2.600.000)
Ltru c}luyen tién thuan tir hoat dong 40 i (2.600.000)
tai chinh
Luu chuyén tién thuin trong ky
(50 = 20 + 30 + 40) 50 639.887 (798.212)

A N - - = A

T:en va cic khoan twong dwong tién 60 2.288.471 2.258.786
dau ky
Tién va cac khoan twong dwong tién 70 - 2.928.358 1.460.574

cudi ky (70 = 50 + 60)

Ngay 26 thang 8 nam 2022

%_/Ngu‘c‘ri lap:

Pham Hoang Viét
Ké todn truong

Cdc thuyét minh dinh kém la bg phén hop thanh ciia bdo cdo tai chinh rién g gitta nién do nay
10



(a)

(b)

(c)

(d)

(a)

Cong ty C6 phin Vincom Retail
Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng giita nién d¢
cho ky sdu thang ket thiic ngay 30 thiang 6 nam 2022
Mau B 09a - DN

(Ban hanh theo Théng ti sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Céc thuyét minh nay 1a bo phan hop thanh va cin duoc doc ddng thdi véi bdo cdo tai chinh riéng
gifra nién d¢ dinh kém.

Pon vi bao cao

Hinh thitc sé hiru von

Cong ty C6 phan Vincom Retail (“Céng ty”) 1a mét cong ty cé phan duoc thanh 1ap tai Viét Nam.

Hoat djng chinh

Céc hoat dong chinh ctia Cong ty la dau tu, phat trién céc trung tdm thuong mai dé cho thué vi cac
bat dong san dé ban.

Chu ky sin xuit kinh doanh

Chu ky san xuét kinh doanh ctia hoat dong phat trién va chuyén nhuong bat dong san cua Céng ty
bat dau tir thoi diém xin gidy phép ddu t, thyc hién giai phéng mat bing, xiy dung co ban cho dén
thoi diém hoan thién du dn, do vay, chu ky san xuét kinh doanh ctia hoat dong chuyén nhuong bat
dong san clia Cong ty thong thuong 1a tir 12 thing dén 36 thang. Chu ky san xuat, kinh doanh ctia
cdc hoat dong khéc ctia Cong ty thong thuong la trong vong 12 thang.

Ciu triic Cong ty
Tai ngay 30 thdang 6 nam 2022, Céng ty c6 728 nhan vién (1/1/2022: 705 nhén vién).

Tai ngay 30 thang 6 nam 2022, Céng ty c6 2 cong ty con s¢ hitu truc tiép va 1 cong ty con so hiru
gidn tiep (1/1/2022: 2 cbng ty con s& hitu tryuc tiép).

Céng ty C6 phan Pau tu Vincom Retail, mot cong ty con thudc s& hitu gidn tiép cua Cong ty, duoc
thanh 1ap ngay 25 thdng 5 nam 2022 theo Gidy Chimg nhan Dang ky Doanh nghiép s 0110009975
v6i tong s6 vén dau tu duoc duyét 1a 2.000.000.000 VND. Ngay 22 thang 7 nam 2022, Cong ty
TNHH Vén hanh Vincom Retail, ¢dng ty con thudc so hitu truc tiép cuia Cong ty, da gép sd von
1.998.000.000 VND vao Cong ty C6 phan Pau tu Vincom Retail, tuong duong 99,9% ty 16 s6 hiru
va ty 1é quyén biéu quyét. Céng ty C6 phan Péu tu Vincom Retail chua di vio hoat dong.

Co s6 lap bao cao tai chinh

Tuyén bé vé tuan thi

Bdo cdo tai chinh riéng giira nién d6 nay dugc 1ap theo cic Chuin myc Ké todn Viét Nam, Ché dé
Ké todn Doanh nghi€p Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo
cdo tai chinh giira nién do.

Codng ty da 1ap va phat hanh béo cédo tai chinh hop nhat giita nién d6 vao ngay 26 thang 8 nam 2022.
Dé c6 thong tin day du vé tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Cong ty, két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién t¢ hop nhat ciia Cong ty, béo cdo tai chinh riéng gitra nién do
nay can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhét giira nién dé cia Cong ty.
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(b)

(c)

(@)

(a)

(b)

Cong ty C6 phin Vincom Retail
Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng giira nién d¢ )
cho ky sau thang ket thiic ngay 30 thang 6 nam 2022 (tiép theo)

) Miu B 09a - DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Co s6 do lwong

Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién dg, ngoai trir bdo cdo luu chuyén tién té riéng, duoc lap trén co so
don tich theo nguyén tic gid gbc. Bdo cdo luu chuyén tién té riéng dugc 1ap theo phuong phdp gian
tlep

Nam tai chinh

Nam tai chinh cua Cong ty la tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12. Bdo cdo tai chinh riéng gitra
nién do nay dugc 13p cho ky sdu thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2022.

Pon vi tién té ké toan va trinh bay bao cao

Don vi tién té ké todn ciia Cong ty 1a Pdng Viét Nam (“VND”).

Béo cdo tai chinh riéng gitta nién do dugc 1ap va trinh bay bang triéu Pong Viét Nam (“Triéu VND”)

Toém tat nhitng chinh sach ke toan chi yeu

Sau day la nhiing chinh sach ké toan chi yéu dugc Cong ty dp dung trong viéc 1ap bdo cdo tai chinh
riéng gitra nién do nay.

Nhiing chinh sich ké todn dugc Cong ty 4p dung trong vigc 1ap bédo cdo tai chinh riéng gitra nién do

nay nhét quan véi cac chinh sdch ké toan dp dung trong viéc 1ap bédo cdo tai chinh riéng nam gan
nhat.

Cic giao dich bing ngoai té

Céc giao dich bang cdc don vi tién té khac VND trong ky duoc quy déi sang VND theo ty gid thuc
t€ tai ngay giao dich.

Céc khoan muc tai san va ng phai tra c6 gbc bang don vi tién té khac VND duoc quy déi sang VND

lan luot theo ty gid mua chuyén khoan va ty gid ban chuyen khoan cua ngédn hang thuong mai noi
Céng ty thudng xuyén cé giao dich tai ngay két thic ky ké todn.

Tét ca céc khoan chénh Iéch ty gid hdi dodi dugc ghi nhan vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh
riéng.

Tién va cic khoan twong dwong tién

Tién bao gom tién gm ngan hang khong kv han va tién dang chuyen Céc khoan tuong duong tién la
céc khoan dau tu ngén han c6 tinh thanh khoan cao, c6 thé d& dang chuyén dbi thanh mét luong tién
xdc dinh, khong ¢6 nhiéu rii ro vé thay doi gia tri va dugc sir dung cho muc dich dép ung cdc cam
két chi tién ngan han hon la cho muc dich dau tu hay 12 cdc muc dich khac.
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(c)

@)

(ii)

(iii)

(d)

(e)

(@)

Cong ty Co phin Vincom Retail
Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng giira nién do )
cho ky sdu thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2022 (tiép theo)
Maiu B 09a — DN

(Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Cic khoan diu tw

Dau tw nam gii dén ngay ddo han

Pau tu ndm gitr dén ngay ddo han la cdc khoan dau tu ma Cong ty du dinh va c6 kha nang nam giir
dén ngay ddo han. Pau tu ndm gilr den ngay ddo han gdm tién gri ngan hang c6 ky han. Cdc khoan
dau tu nay dugc ghi nhén theo gia gbc trir di du phong giam gid cdc khoan dau tu.

Dau twvao cong ty con

Cho muc dich cuia béo céo tai chinh ri€ng nay, cdc khoan dau tu vao cong ty con dugc ghi nhén ban
dau theo gla gbc bao gom gid mua va cac chi phl mua c6 lién quan truc hep Sau ghi nhén ban dau,
c4c khoan dau tu nay duoc xéc dinh theo gid goc trur di du phong giam gid khoan dau tu. Dy phong
giam gid dau tu dugc 1ap khi don vi nhan dau tu phat sinh 16 dan dén Cong ty c6 kha nang mat von,
trir khi ¢6 bang chimg rang gid trj ctia khoan dau tu khong bj suy giam. Dy phong giam gid dau tu
duoc hoan nhap khi don vi nhan dau tu sau d6 tao ra loi nhuan dé b trir cho c4c khoan 16 da dugc
1ap du phong trude kia. Khoan du phong chi dugc hoan nhap trong pham vi sao cho gid trj ghi 50
ctia khoan déu tu khéng vuot qud gid tri ghi sb ctia ching khi gia dinh khong c6 khoan du phong nao
da duoc ghi nhan.

Dau tw gép von vao cdc don vi khdc

Cong ty tham gia vao céc thoa thudn hop tdc voi cdc déi tac dé phit trién va xiy dung trung tam
thuong mai trong d6 Cong ty s€ cé toan quyén van hanh va quan Iy céc trung tim thuong mai khi
hoan thanh va sin sang dé hoat dong thuwong mai. Mot phan loi nhuan trude thué tir cdc hoat dong
cua trung tam thuong mai s& dugc phan chia véi dbi tac. Céc khoan dau tu cia Cong ty lién quan
dén céc thoa thuan hop tac ndy duoc hach todn 1a dau tu gop von vao cic don vi khdc trén bang cén
dbi ké toan vao ngay trung tim thuong mai duoc chuyen giao cho Céng ty dé hoat dong thuong mai
cho dén khi hoan thanh céc thi tuc phap Iy dé chuyén giao céc tai san nay cho Cong ty, trong trudng
hop nay tai san s& duoc phan loai lai vao bat dong san dau tu.

Cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac

Phai thu ctia khach hang va phai thu khdc dugc phan dnh theo gid gbc trir di du phong phai thu kho
doi.

Hang ton kho

Hang ton kho bit dong sin

Bat dong san dugc xiy dung dé ban hozc dé cho thué dai han dap ung dugc diéu kién ghi nhan doanh
thu mét 1an trong qua trinh hoat déng binh thuong cua Cong ty, khong phai dé cho thué hodc cho
tang gid, dugc ghi nhan la hang héa bat dong san theo gid thép hon giira gi4 thanh dé dua mdi san
pham dén vj tri va diéu kién hién tai va gi4 tri thudn c6 thé thyc hién duoc.
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(ii)

®

(@)

(ii)

Céng ty C6 phin Vincom Retail
Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng giiva nién do
cho ky sau thang két thiic ngay 30 thiang 6 nim 2022 (tiép theo)
_ MAu B 09a - DN
(Ban hanh theo Thong ne so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)
Gi4 thanh ciia thanh pham bat dong san bao gbm:
= Chi phi tién sir dung dat, tién thué dat, va céc chi phi phat trién dét;
= Chi phi xay dung tra cho nha thiu; va
= Chi phi 1ai vay, chi phi tu van, thiét ké, chi phi san l4p, dén bd giai phong mét bang, phi tu van,

thué chuyén nhuong dét, chi phi quan 1y xay dung chung truc tiép, va cdc chi phl lién quan
khac.

Gi4 tri thuan c6 thé thuc hién dugc ude tinh dua vao gid ban ctia hang ton kho trir di cdc khoan chi
phi u6c tinh dé hoan thanh san phdm va céc chi phi uéc tinh dé ban san pham.

Gid von ciia hang ton kho bat dong san dugc ghi nhén trén bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh
riéng dua trén cdc chi phi truc tiép tao thanh bat dong san d6 va céc chi phi chung dugc phan bé theo
tiéu thie phut hop.

Hang ton kho khdc

Hang ton kho khac dugc ghi nhan theo gid thap hon gitra gi4 thanh dé dua m&i san phim dén vi tri
va diéu kién hién tai va gid tri thuan c6 thé thuc hién duoc.

Gi4 trj thuan c6 thé thuc hién dugc 12 gid ban ude tinh cta hang tn kho trong diéu kién kinh doanh
binh thudng trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi bdn hang udc tinh.

Cong ty 4p dung phuong phap ké khai thuong xuyén dé hach todn hang ton kho, gid trj ciia hang ton
kho duoc xdc dinh theo phuong phdp binh quén gia quyén.

Tai san co dinh hiru hinh

Nguyén gid

Tai san co dinh hiru hinh duoc thé hién theo nguyén gid trir di gid tri hao mon ldy ké. Nguyén gid
tai san cd dinh hitu hinh bao gom gid mua, thué nhap khéu, cic loai thué mua hang khong hoan lai
va chi phi lién quan tryc tiép dé dua tai san dén vi tri va trang thai hoat dong cho muc dich sir dung
da du kién. Céc chi phf phat sinh sau khi tai san c¢b dinh hiru hinh d3 dua vao hoat dong nhu chi phi
sira chira, bao dudng va dai tu dugc ghi nhan vao bio cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng trong
ky ma chi phi phét sinh. Trong céc truong hop c6 thé chiing minh mét cach ro rang rang cac khoan
chi phi nay lam tang loi ich kinh té trong tuong lai dy tinh thu duoc tir viée sir dung tai san ¢b dinh
hiru hinh vuot trén muc hoat dong tiéu chuéan theo nhu danh gid ban dau, thi cic chi phi nay duoc
von héa nhur mét khoan nguyén gid ting thém ciia tai san c¢b dinh hitu hinh.

Khéu hao

Khéu hao duogc tinh theo phuong phép duong thang dua trén thoi gian hiru dung udce tinh cua tai san
cd dinh hitu hinh. Thoi gian hifu dung udc tinh nhu sau:

= nhactra, vat klegs tric 5—15ndam
®=  may mdc va thiét bi 3 —5nam
= thiét bi van phong 3 —5nam
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(g)

(h)

(@)

@

(i)

Cong ty Co phin Vincom Retail
Thuyét minh béo céo tai chinh riéng giira nién do
cho ky siu thang két thic ngay 30 thang 6 nim 2022 (tiép theo)

’ Maiu B 09a - DN
(Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Tai san c6 dinh v6 hinh

Phan mém may vi tinh

Gid mua clia phin mém mdy vi tinh méi ma phan mém nay khong phai la mét bd phén gén két véi
phan cung c6 lién quan thi dugc von héa va hach todn 1a tai san cb dinh v6 hinh. Nguyén gid cua
phan mém vi tinh duoc tinh khau hao theo phuong phédp duong thing trong 3 — 8 ndm.

Bat dong sin diu tw
Bit dpng sdn dau tw cho thué

Nguyén gid

Bit ddng san dau tu cho thué duoc thé hién theo ‘nguyeén gid trur di gid tri hao mon liy ké. Nguyén gid
ban dau cua bat dong san dau tu cho thué bao gom gid mua, chi phi quyén sir dung dt va cac chi phi
lién quan truc tiép dén viéc dua tai san dén diéu kién can thiét dé tai san c6 thé hoat dong theo cich
thirc da du kién boi Ban Gigm déc. Céc chi phi phit sinh sau khi bat dong san dau tu cho thué dia
dugc dua vao hoat dong nhu chi phi sira chira va bao tri dugc ghi nhén vao bdo cdo két qua hoat dong
kinh doanh r:eng trong ky ma cdc chi phi nay phat sinh. Trong cdc truong hop c6 thé chimg minh mot
cdch rd rang rang cédc khoan chi phi nay lam tang loi ich kinh té trong tuong lai du tinh thu duoc tir
bat dong san dau tu cho thué vuot trén mirc hoat dong tiéu chuan theo nhu dénh gi4 ban dau, thi céc
chi phi nay dugc vn héa nhu mét khoan nguyén gid ting thém clia bat dong san dau tu cho thué.

Khdu hao

Khau hao dugc tinh theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hiru dung udc tinh ciia bat dong
san dau tu. Thoi gian hiru dung udc tinh nhu sau:

= quyén sir dung dét va nha cira, vt kién tric 5 — 50 nam
=  mdy moéc va thiét bi 3—25nam

Chi phi xay dung co bin dé dang

Chi phi xay dung co ban do dang phan dnh céc khoan chi phi xdy dung va mdy méc chua dugc hoan
thanh hoic chua lap dat xong. Khéng tinh khiu hao cho xay dung co ban d¢ dang trong qud trinh xay
dung va lap dat.

Chi phi tra trudéc

Chi phi tra trude bao g6m céc chi phi tra trude ngén han hoic chi phi tra trudce dai han trén bang can
d6i ké todn riéng va dugc phin bd trong khoang thoi gian tra trude cua chi phi tuong tng hodc trong
khoang thoi gian ma cdc loi ich kinh té dugc tao ra tir céc chi phi nay.

Chi phi bdn hang

Chi phi ban hang bao gdm phi hoa hdng lién quan truc tlep dén giao dich ban bat dong san dau tu va
cho thué trung tdm thuong mai. Céc chi phi nay dugc von héa vao tai khoan chi phf tra trudc trong
bang can doi ké todn riéng va sau d6 dugc ghi nhan 1a chi phi hoat déng kinh doanh khi Cong ty ghi
nhén doanh thu tir ban bat dong san dau tu lién quan va cho thué trung tam thuong mai.
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(i)

(iii)

(iv)

(k)

)

(m)

Cong ty C6 phén Vincom Retail
Thuyét minh béo cao tai chinh riéng giira nién d¢
cho ky sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nim 2022 (tiép theo)

) M4iu B 09a - DN
(Ban hanh theo Théng twr so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

Chi phi dit tra trude

Chi phi dat tra trudc bao gom tién thué dat tra trude, ké ca cdc khoan lién quan dén dat thué ma Cong
ty da nhan duoc gidy chiing nhan quyén sir dung dit nhung khéng du diéu kién ghi nhan tai san cé
dinh v6 hinh theo cdc quy dinh phdp luét hi¢n hanh va céc chi phi phat sinh khic lién quan dén viéc

bao dam cho viéc sir dung dét thué. Céc chi phi nay duoc ghi nhén vao bdo cdo két qua hoat dong
kinh doanh riéng theo phuong phdp duong thang dua trén thoi han clia hop dong thué dét.

Cong cuva dung cu

Cong cu va dung cu bao gdbm céc ti san Céng ty nam giir dé sur dung trong qu4 trinh hoat dong kinh
doanh binh thudng va khong du diéu kién ghi nhan 1a tai san cb dinh theo quy dinh hién hanh.
Nguyén gid ctia cong cu va dung cu dugce phan bd theo phuong phap dudng thang trong khoang thoi
gian khéng qud 3 nam.

Chi phi stra chita lon

Chi phi sira chita 16n bao gom chi phi sira chira va bao tri tra truéc duoc phan dnh theo nguyén gid
va dugc phan bo theo phuong phdp dudng thang trong thdi han thong thuong 1 3 nam ké tir ngay
hoan tét viéc ning cép.

Phai tra ngwoi ban va phai tra khac

Phai tra ngudi ban va phai tra khic dugc thé hién theo gid gbc.

Du phong

Mot khoan du phong dugc ghi nhan néu, do két qua ctia mot su kién trong g qua khtr, Cong ty c6 nghia
vu phdp ly hi¢n tai hogc lién déi c6 thé udc tinh mot cach dang tin cdy, va chic chin s& lam giam st
cdc loi ich kinh té trong tuong lai dé thanh todn cac khoan no phai tra do nghia vu d6. Khoan du
phong duoc xac dinh bang cach chiét khiu dong tién du kién phai tra trong tuong lai véi ty 1€ chlet
khau trudc thué phan dnh danh gi4 cua thi truong & thoi diém hién tai vé gid tri thoi gian cua tién va
rui ro cu thé cta khoan ng dé.

Duw phong chi phi bio hanh cho cin hg va nha phé thuwong mai

Viéc cung cép dich vu bao hanh lién quan dén céc cin ho thiét ké sin va nha phé thuong mai da ban.
Dich vu bao hanh dugc 1ap dua trén cac udc tinh c6 duoc tir cdc dif liéu qud khir ctia chi phi sta chira
trudc day lién quan dén cin ho va nha phé thuong mai di ban.

Trii phiéu phét hanh
Tai thoi diém ghi nhan ban du, trédi phiéu thuong duoc xac dinh theo gid gbc bao gdm khoan tién

thu dugc tir viéc phat hanh trdi phiéu trir di chi phi phét hanh. Céc khoén chiét khau, phu troi va chi
phi phat hanh dugc phan bé theo phuong phdp dudng thang trong sudt ky han cua trdi phiéu.
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(n)

(1)

(ii)

(o)

Cong ty Co phin Vincom Retail
Thuyét minh béo céo tai chinh riéng giira nién do
cho ky siu thing két thic ngay 30 thang 6 niam 2022 (tiép theo)

’ Maiu B 09a - DN
(Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Von c6 phan va thing dw v6n ¢b phin

Co phiéu phé thong

Cb phiéu phd thong dugc ghi nhén theo gid phét hanh trir di cdc chi phi phat sinh lién quan truc tlep
den viéc phat hanh c6 phiéu, trir di anh huong thué. Cic chi phi d6 duoc ghi giam vao thang du von
cb phén.

Mua lai c6 phiéu phé thong (cé phiéu quy)
Truede ngay 1 thang I nam 2021

Khi mua lai cb phiéu da dugc ghi nhan 1a vén chu s& hiru, gié tri khoan thanh todn bao gdm céc chi
phi lién quan truc tiep, trir di thue dugc ghi giam vao vén chii so hiru. Co phiéu di mua lai duoc
phén loai 1a ¢6 phiéu quy trong vén chii s& hitu.

Tirngay 1 thang 1 nam 2021

Co phleu quy chi dugc ghi nhéan ddi voi viée mua lai cdc c6 phiéu 1& phat sinh khi phét hanh cé phiéu
dé tra cb tirc hogc phat hanh cb phleu tur nguon von chi s hitu theo phuong 4n da dugc thong qua,
hodc mua lai cb phiéu 16 1é theo yéu cau cua co dong. C6 phiéu 1¢ 1a cb phiéu dai dién cho phan vén
c6 phan hinh thanh do gop céc phan 1& ¢ phan chia theo ti 1& cho nha dau tu. Trong tat ca cdc truong
hop khdc, khi mua lai co phiéu ma trudc d6 da /duoc ghi nhan la von chii s¢ hitu, ménh gid ctia cc
co phleu mua lai phai dugc ghi giam trir vao von ¢b phan va Cong ty s€ thuc hién cdc thu tuc giam
vén dleu 1é twong duong vé6i tong ménh gi4 cd phiéu ma Cong ty mua lai. Chénh Iéch giita ménh gid
ctia ¢ phiéu mua lai va gi4 tri khoan thanh toén bao gbm cac chi phi lién quan tryc tiép, trir di thué,
dugrc ghi nhén vao thang du von ¢b phan. Déi véi nhung co phleu mua lai ¢6 thé duoc ban sau dé,
khi ¢6 phiéu quy dugc bén de phat hanh lai sau d6, gid von clia co phiéu phét hanh lai duoc xdc dinh
trén co'so binh quén gia quyén. Bét ky chénh léch nao giita s tién nhan dwoc va gid vén cua cd phiéu
phat hanh lai déu dugc trinh bay trong thing du vén ¢6 phan.

Thay d6i chinh sich ké todn nay duoc 4p dung phi héi t6 tir ngay 1 thang 1 ndm 2021 do cdc thay
doi trong cic quy dinh phdp luat 4 ap dung ddi véi viéc mua lai c6 phiéu.

Thué

Thué thu nhap doanh nghié€p tinh trén lgi nhuan hoac 16 riéng trong ky bao gdm thué thu nhap hién
hanh va thué thu nhap hoan lai. Thué thu nhap doanh nghiép dugc ghi nhan trong bio cdo két qua
hoat dong kinh doanh ri€ng ngoai trir truong hop c6 céc khoan thué thu nhap lién quan dén cac khoan
muc dugc ghi nhén thang vao von chii s¢ hitu, thi khi d6 céc khoan thué thu nhép nay ciing duoc ghi
nhén thang vao vdn chu sé hitu.

Thué thu nhap hién hanh Ia khoén thué duy kién phai ndp dya trén thu nhap chiu thué trong ky, sir
dung cic mic thué suét c6 hiéu luc tai ngay két thiic ky ké toan, va cdc khoan diéu chinh thué phai
nop lién quan dén nhiing ky trudc.

Thué thu nhép hoin lai duoc tinh theo phuong phdp bang can dbi ké to4n cho cdc chénh léch tam
thoi gitra gid tri ghi s6 cho muc dich bdo c4o tai chinh va gid tri str dung cho muc dich tinh thué cua
cac khoan muc tai san va no phai tra. Gid tri cta thue thu nhap hoan lai dugc ghi nhan dya trén cich
thirc du kién thu h01 hogc thanh todn gid tri ghi s6 ctia cdc khoan muc i san va no phai tra sir dung
céc mic thué suat c6 hiéu luc hoac co ban c6 hiéu luc tai ngay két thic ky ké toan.

Tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhan trong pham vi chéc chin c6 du loi nhuan tinh thué
trong tuong lai dé chénh léch tam thoi nay c6 thé st dung dugc. Tai san thué thu nhéap hoan lai dugc
ghi gidm trong pham vi khéng con chac chén 1a céc 1oi ich vé thué lién quan nay sé su dung duoc.
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(p)

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

)

(q)

Cong ty C6 phin Vincom Retail
Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng giira nién do )
cho ky sau thang ket thiic ngay 30 thang 6 nim 2022 (tiép theo)

’ Méiu B 09a - DN
(Ban hanh theo Thong e s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Doanh thu va thu nhip khéic

Doanh thu chuyén nh wong bit dpng san

Doanh thu chuyén nhugng cin ho thiét ké s&n va nha phé thuong mai ma khong yéu cau thlét ké
riéng theo tirng khach hang dugc ghi nhan khi phan 16n cdc rui ro va lgi ich gan lién voi quyén s&
hitu bt dong san dugc chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu chuyén nhuong bat ddng san cling bao Uom doanh thu ghi nhan mét 1an tir viéc cho thué
dai han bat dong san. Trudong hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian sir dung hiru ich cua
tai san, Cong ty lva chon phuong phdp ghi nhan doanh thu mét lan dbi véi toan bo sb tién cho thué
nhan truéc néu thda man ddng thoi cc diéu kién sau:

= Béndi thué khong c6 quyén hiy ngang hop dong thué va doanh nghiép cho thué khong c6 nghia
vu phai tra lai s6 tién da nhén trudc trong moi trudng hop va dudi moi hinh thirc;

= Sb tién nhan trudc tir viéc cho thué khong nhé hon 90% téng sb tién cho thué du klen thu duoc
theo hop déng trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh todn toan bd sé tién thué
trong vong 12 thang ké tir thoi diém khoi dau thué tai san;

= Hau nhu toan b rui ro va loi ich gan lién voi quyén so hitu tai san thué da chuyén giao cho bén
di thué; va

*  Doanh nghiép cho thué phai udc tinh dugc tuong dbi day du gid von ciia hoat dong cho thué.

Doanh thu cho thué bit dpng sin dau tw

Doanh thu cho thué bat dong san theo hop ddng thué hoat dong duoc ghi nhén trén bio cdo két qua
hoat dong kinh doanh riéng theo phuong phép duong thang dya trén thoi han ciia hop dong thué. Cac
khoan chiét khau tién thué (néu c6) dugc ghi nhan giam doanh thu cho thué.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cap dich vu duoc ghi nhan trong bdo cdo ket qua hoat dong kinh doanh riéng khi
dich vu duge cung cip. Doanh thu khéng duoc ghi nhan néu nhu ¢6 nhing yéu td khong chéc chén
trong yéu lién quan t6i kha ning thu hdi cdc khoan phai thu.

Thu nhdp tir tién ldi

Thu nhép tir tién 13i dugc ghi nhan theo ty 1é twong (g véi thoi gian da trén s6 du gde va 1ai suét
ap dung.

Thu nhdp tir co tire

Thu nhép tir ¢6 tie dugc ghi nhin khi quyén nhan cé tirc duoc x4c 14p.

Thué tai san
Viéc xdc dinh mot thoa thudn c6 phai 12 thoa thuén thué tai san hay khong dwa trén ban chét cla thoa

thuén d6 tai thoi diém khai dau: liéu viée thuc hién thoa thuén ndy c6 phu thuge vao viée sir dung
mot tai san nhét dinh va thoéa thuan c6 bao gdm diéu khoan vé quyeén sur dung tai san hay khong.
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(r)

(s)

(t)

Cong ty Cb phan Vincom Retail
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng giita nién d¢
cho ky sdu thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2022 (tiép theo)
MAiu B 09a - DN
(Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Thoa thuan thué tai san dugc phén loai 1a thué tai chinh néu theo hop dong thué tai san bén cho thué
chuyén giao phan 16n rii ro va loi ich gén lién véi quyén so hiru tai san cho bén di thué. Tat ca cc
thoa thuan thué tai san khdc dugc phan loai 1a thué hoat dong.

Trong truong hop Cong ty la bén di thué

Céc khoan tién thué theo hop ddng thué hoat dong dugc hach todn vao bdo cdo két qua hoat dong
kinh doanh riéng theo phuong phép dudng thang trong thoi han ctia hop dong thué.

Trong truong hop Cong ty la bén cho thué

Tai sén theo hop dong cho thué hoat dong duoc ghi nhan Ia bit dong san dau tu trén bang can dbi ké
todn riéng.

Thu nhép tir tién cho thué hoat dong dugc hach todn vao bédo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng
theo phuong phédp dudng thang trong thdi gian cho thué. Cac khoan chiét khau tién thué (néu c6)
dugc ghi nhan giam doanh thu cho thué.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén la chi phi trong ky khi chi phi nay phat sinh, ngoai trir truong hop chi
phi di vay lién quan dén c4c khoan vay cho muc dich hinh thanh tai san du diéu kién v6n héa chi phf
di vay thi khi d6 chi phi di vay s& dugc vn héa va duoc ghi vao nguyén gia cdc tai san nay.

Cac bén lién quan

Céc bén duoc xem la bén lién quan cua Cong ty néu mot bén c6 kha nang, truc tlep hay gidn tiép,
kiém so4t bén kia hay giy anh huéng déng ké dén bén kia trong viéc dua ra c;ic quyeét dinh tai chinh
va hoat dong, hodc khi Cong ty va bén kia cing chiu su kiém sodt chung hodc anh hudng dang ké
chung. Céc bén lién quan c6 thé la cdc cong ty hodc cdc c4 nhan, bao gom ca cdc thanh vién gia dinh
than can cua cdc cd nhan dugc xem la lién quan.

Thong tin so sanh

Thoéng tin so sénh trong bdo cdo tai chinh riéng gitta nién do nay dwgc trinh bay dudi dang dit liéu
tuong img. Theo phuong phdp nay, cic théng tin so sdnh cta ky trude dugc trinh bay nhu mot phan
khong thé tach roi ctia bdo cdo tai chinh ky hién tai va phai dugc xem xét trong moi lién h¢ vai cac
s6 liéu va thuyét minh ctia ky hién tai. Theo d6, théng tin so sdnh bao gdm trong béo cdo tai chinh
riéng gitra nién d§ nay khong nham muc dich trinh bay vé tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat dong
kinh doanh riéng va Iuu chuyén tién té riéng ctia Cong ty trong ky trudc.

Tinh thoi vu cia hoat dong kinh doanh

Hoat dong chinh ctia Cong ty 1a dau tu, phat trién céc trung tim thuong mai dé cho thué va cdc bat
dong san dé ban va cdc hoat dong nay khong bi bién dong theo thoi vu.
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(a)

Cong ty C6 phén Vincom Retail
Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng giira nién do
cho ky s4u thang két thiic ngay 30 thang 6 nim 2022 (tiép theo)

) Maiu B 09a - DN
(Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Cic thay ddi trong wéc tinh ké to4n va cac khoan muc bat thwong

Khi 13p bdo cdo tai chinh riéng gitra nién do nay, Ban Gidm déc Céng ty thuc hién mét sb uGe tinh
ké todn. Két qua thuc té c6 thé khéc véi cde uéc tinh ké todn nay. Khéng c6 sy thay doi trong yéu vé
cdc ude tinh ké toan da thyuc hién trong béo cdo tai chinh riéng gita nién d6 cho ky s4u thang két
thdc ngay 30 thang 6 nam 2022 so voi cdc udc tinh ké ton da thuc hién trong bdo cdo tai chinh riéng
nam gan nhat hay cic udc tinh ké toan da thuc hién trong bdo céo tai chinh riéng giita nién d6 nam
trudc.

Céc thay d6i trong co cdu ciia Cong ty

Nhu da trinh bay tai Thuyét minh 1(d), Cong ty Co phan Pau tu Vincom Retail, mot cong ty con
thude s6 hitu gidn tiép cua  Cong ty, duoc thanh lap ngay 25 thang 5 nam 2022 theo Giay Chirng nhén
Dang ky Doanh nghiép sb 0110009975 véi téng s6 von d‘au tu duge duyét l1a 2.000.000.000 VND.
Ngoai thay d6i nay, khong c6 thay d6i nao khéc trong co cdu clia Cong ty trong ky.

Tién va cac khoan twong dwong tién

30/6/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu VND
Tién gui ngan hang 330413 928.211
Tién dang chuyén ) 15 6
Céc khoan twong duong tién (*) 2.597.930 1.360.254
2.928.358 2.288.471

Céc khoan tuong duong tién thé hién tién giri ¢6 ky han géc duéi 3 thang va hudng lai suat la
4,0%/mam (1/1/2022: 4 :0%/mam); va cdc khoan dau tu vao tréi phiéu doanh nghiép c6 thoi han ndm
gilf dudi 3 thang ké tir ngay dau tu va huong 1ai suat tir 7,0% — 8,0%/mam (1/1/2022: 6,0% —
7.5%/mam).

PAu tw tai chinh

Diu tw nam giir dén ngay dso han

30/6/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu VND
Pau tw nim giir dén ngay ddo han - ngan han
= Tién gui ¢6 ky han 18.828 17.755
*  Trdi phiéu 100.000 100.000
118.828 117.755

Dau tu nam gitr dén ngay ddo han - ngén han phan 4nh khoan tién giri c6 ky han con lai duéi 12
thang va huong 1ai suat tir 3,7% — 5,5%/mam (1/1/2022: 3, 1% — 5,0%/nd@m); va tréi phiéu céc td chirc
tin dung c6 thoi han nam giir dudi 12 thang va hudng lai suat 6,03%/nam (1/1/2022: 6 ,03%/nam).

20

29T Mo



(b)

i
(%)

Cong ty C6 phin Vincom Retail ' '
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng giira nién do cho ky sdu thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2022 (tiép theo)
Miu B 09a — DN

(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Diu tw vio cong ty con

30/6/2022 1/1/2022
) % quyén SO % quyén SO

S0 hitu va quyén ) Gia tri ) S6 hiru va quyén Gia tri

co phiéu  biéu quyét Gia gbc hop Iy co phiéu  biéu quyét Gid gbe hop Iy
Triéu VND  Triéu VND Triéu YND  Triéu VND
= Cong ty TNHH‘Vén hanh Vincom Retail (*) 100% 12.168.956 (**) ) 100% 12.168.956 (%%)

= Cong ty CO phan Dau tu va Phat trién
D6 thi Su6i Hoa 34.240.000 97.27% 562.009 (**) 34.240.000 97,27% 562.009 (*%)
12.730.965 12.730.965

Day 1a mot cong ty trach nhiém hitu han.
Cong ty chua xdc dinh gid tri hop 1y ctia cdc khoan dau tu gép vdn vao cic cdng ty con niy dé thuyét minh trong béo co ti chinh riéng gitra nién dg boi vi khong c6
gid niém yet trén thi truong cho cédc khoan dau tu gép von nay va Chuan muc Ké todn Viét Nam, Ché do Ke todn Doanh nghiép Viét Nam hién khong c¢6 huéng dan

vé cdch tinh gi4 tri hop ly sir dung cdc k¥ thuat dinh gid. Gid tri hop ly clia cdc khoan dau tu gép vén ndy ¢6 thé khac véi gid tri ghi s6.

Cong ty khong c¢6 khoan du phong giam gid nao cho cic khoan dau tu vao cdc cong ty con duogc trich lap trén béo céo tai chinh riéng giita nién d6 cho ky sdu thang két
thic ngay 30 thdng 6 nim 2022 va bdo cdo tai chinh riéng cho nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2021.
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(***)

(c)

Cong ty C6 phan Vincom Retail
Thuyet minh bao céo tai chinh riéng giira nién d )
cho ky sdu thang két thiic ngay 30 thang 6 nim 2022 (tiép theo)

Miu B 09a — DN

(Ban hanh theo Thong tr sé 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Théng tin chi tiét clia cdc cong ty con tai ngdy 30 thang 6 nam 2022 dugc mod ta nhur sau:

Tén cong ty

Tru sé

= Céc cong ty con s& hiru truc tiép:

Coéng ty TNHH
Vién hanh Vincom
Retail

Cong ty Cb phén
Pau tu va Phét
trién D6 thi Sudi
Hoa

Toa nha van phong Symphony,

Buong Chu Huy Man, Khu db thi sinh
thdi Vinhomes Riverside, Phuong Phic
Loi, Quan Long Bién, Thanh ph6 Ha
Nai, Viét Nam.

Km 14200, Duong Tran Hung Pao,
Phuong Sudi Hoa, Thanh phd Béc Ninh,
Tinh Béc Ninh, Viét Nam.

= Cong ty con s& hitu gidn tiép:

Cong ty Co6 phan
Pau tu Vincom
Retail (#%%)

Toa nha van phong Symphony,

Duong Chu Huy Man, Khu db thi sinh
thdi Vinhomes Riverside, Phuong Phiic
Loi, Quan Long Bién, Thanh phé Ha

Hoat dgng chinh

Cho thué trung tam thuong mai,
vén phong, cung cap cdc dich vu
lién quan, va kinh doanh bét dong
san va dich vu vui choi giai tri.

Cho thué trung tdm thuong mai,
van phong, cung cap cic dich vu
lién quan, va kinh doanh bat déng
san va dich vu vui choi giai tri.

Cho thué trung tdm thuong mai,
vin phong, cung cip cdc dich vu
lién quan, va kinh doanh bat dong
san va dich vu vui choi giai tr{

N6i1, Viét Nam.

Cong ty Co phan Pau tu Vincom Retail, mot cong ty con thudc s¢ hiru gidn tlep cua Cong ty, dugc
thanh lap ngay 25 thang 5 nam 2022 theo Gidy Chung nhan Déang ky Doanh nghiép s6 0110009975
v6i tong s6 von dau tu duoe duyét 1a 2.000.000.000 VND.  Ngay 22 thang 7 nam 2022, Céng ty TNHH
Van hanh Vincom Retail, cdng ty con thue s¢ hiru truc tiép cua Cong ty, da 26p s6 von 1.998.000. 000
VND vao Cong ty C6 phan Pau tu Vincom Retail, twong duong 99,9% ty 1€ sé hitu va ty 1é quyén
biéu quyét.

Piu tw vao don vi khic

Pau tu vao cic don vi khéc bao gbm gép von theo hop ddng hop tic kinh doanh tri gid 6.421.589
trigu VND (1/1/2022: 5.218.189 trigu VND) cho Tép doan Vingroup — Cong ty CP, cong ty me, va
céc cong ty lién quan (goi tat 1a déi tac), dé phat trién cdc c4u phén trung tim thuong mai cua céc dy
4n bat dong san. Viéc xay dung trung tdm thuong mai da dugc hoan thanh va san sang cho céc hoat
dong thuong mai. Hop dong hop téc kinh doanh cho cdc trung tdm thuong mai da duoc ky két cho
Cong ty c6 quyén kiém sodt, quan 1y va van hanh trung tdm thuong mai va chia sé mot phan loi nhuan
trudc thué tir hoat dong ctia trung tim thuong mai cho céc ddi tic.
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10.

(a)

Cong ty C6 phin Vincom Retail
Thuyét minh bao cao tai chinh riéng giira nién do

cho ky sdu thang két thiic ngay 30 thiang 6 nim 2022 (tiép theo)

(Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC

MAu B 09a - DN

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Phai thu ngin han ciia khach hang

Phai thu tir cho thué bat dong san va cung c4p dich vy lién quan
Phai thu tir cung cap dich vu quan Iy
Phai thu tir chuyén nhuong bat dong san

Trong dé:

Cdc bén lién quan:

Coéng ty TNHH Vén hanh Vincom Retail

Cong ty TNHH Kinh doanh Thuong Mai va Dich vu Vinfast
C4c cong ty lién quan khac

Bén thir ba:
Céc khach hang khac

Phai thu ngin han khac

Phai thu ngin han khéc bao gbm:

Lai phai thu tir cdc khoan tién giri ngan hang, ky quy va cho vay
Phai thu cic khoan chi ho

Pit coc cho cic du 4n va hop dong

Phai thu ngén han khac

30/6/2022 1/1/2022
Triéu VND  Triéu VND
322.329 254.492
92.906 57.792
30.349 70.400
445.584 382.684

30/6/2022 1/1/2022
Triéu VND  Triéu VND
103.865 15.349
5.431 4.130
8.497 12.467
327.791 350.738
445.584 382.684

30/6/2022 1/1/2022

Triéu VND  Triéu VND

30.079 38.596
2919 2.068
4783 4.783
10.985 3.180
48.766 48.627
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(b)

11.

12.

Cong ty C6 phin Vincom Retail
Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng giira nién do

cho ky sdu thang két thiic ngay 30 thang 6 nim 2022 (tiép theo)

Miu B 09a - DN

(Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

Phii thu ngin han khic tir cdc bén lién quan

Céng ty me
Tép doan Vingroup — Cong ty CP

Cdc cong ty con

Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail

Cdc bén lién quan khdc

Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Théi Son
Cong ty C6 phan San xut va Kinh doanh Vinfast
Cbng ty C6 phan Phit trién Thanh phd Xanh

Céc cong ty lién quan khéc

Du phong phai thu ngin han khé doi

Bién dong du phong no phai thu khé ddi trong ky nhu sau:

30/6/2022 1/1/2022
Triéu VND  Triéu VND

- 40

6.363 2.810

- 10.221

9.325 5.173

5.403 5.584

3.352 3.882
24.443 27.710

Ky sau thang két thiic ngay

30/6/2022 30/6/2021
Triéu VND  Triéu VND
S6 du dau ky 53.297 3.434
Tang du phong trong ky 5.092 7.572
S6 du cubi ky 58.389 11.006
Hang ton kho
30/6/2022 ~1/172022
Gia gbc Dw phong Gia goc Du phong
Triéu VND Triéu VND  Triéu VND  Triéu VND
Bét dong san dé ban
da xay dung hoan thanh 71.543 - 98.158 -
Bat dong san dé ban
dang xdy dung 9.521 - 9.521 -
Hang ton kho khéac 9.499 - 9.729 -
90.563 - 117.408 -
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13.

Cong ty C6 phan Vincom Retail
Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng giira nién do
cho ky sdu thang két thiic ngay 30 thang 6 nim 2022 (tiép theo)

_ Miu B 09a - DN
(Ban hanh theo Théng tw so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Tai san khac

30/6/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu VND

Tai san ngin han khéc .
Dat coc cho céc bén lién quan vi muc dich dau tu - 1.203.400

Tai san dai han khac .
Dt coc cho cdc bén 1ién quan vi muc dich dau tu 2.404.420 2.404.420

2.404.420 3.607.820

bay la cédc khoan dit coc cho Tap doan Vingroup — Cong ty CP, cong ty me, va mot s6 cong ty lién
quan (sau day goi la “cdc dbi tic dau tu”) cho muc dich dau tr va kinh doanh cAu phan trung tim
thuong mai ctia mot sé du 4n bét dong san. Cac khoan dat coc nay khong c6 tai san dam bao. Theo
cdc thoéa thuan nay, cdc dbi tdc dau tr da cam két chuyen nhuong céc cau phan trung tdim thuong mai
cua cdc du dn cua ho cho Céng ty, hodc trao quyén uu tién mua cau phan trung tdm thuong mai cho
Cbng ty nhu dugc trinh bay tai Thuyét minh 29(c).

Dit coc cho muc dich du tw chi tiét theo c4c bén lién quan

30/6/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu VND

Céng ty me

Tap doan Vingroup — Céng ty CP 1.584.000 1.584.000

Cdc bén lién quan khdc

Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Thai Son - 1.203.400

Coéng ty Co phan Phét trién Thanh pho Xanh 657.420 657.420

Cong ty C6 phan D6 thi Du lich Can Gid 163.000 163.000
2.404.420 3.607.820
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14.

Cong ty C6 phin Vincom Retail
Thuyét minh bso cao tai chinh riéng gitra nién do )
cho ky siu thiang ket thiic ngay 30 thang 6 nam 2022 (tiép theo)
MAu B 09a - DN

(Ban hanh theo Théng tie s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

Tai san c6 dinh hiru hinh
Nha cira, May moéc Thiét bi

vat kién tric va thiét bi van phong Tong cong
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND

Nguyén gia

S4 du dau ky 226 13.558 3.670 17.454
Chuyén tir chi phi xay dung

co ban do dang - 1.137 45 1.182
S6 du cudi ky 226 14.695 3.715 18.636

Gi4 tri hao mon liy ké

S6 du dau ky 226 6.525 1.483 8.234
Khau hao trong ky - 1.597 327 1.924
S6 du cudi ky 226 8.122 1.810 10.158
Gia trj con lai

S6 du dau ky - 7.033 2.187 9.220
S6 du cuédi ky s 6.573 1.905 8.478

Trong tai san cb dinh hiru hinh tai ngay 30 thing 6 ndm 2022 c6 cdc tai san ¢6 nguyén gid 1.450 triéu
VND da khau hao hét nhung van dang dugc stir dung (1/1/2022: 1.450 triéu VND).

————
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15.

Cong ty C6 phén Vincom Retail
Thuyét minh bao cao tai chinh riéng giira nién do
cho ky sdu thang két thiic ngay 30 thing 6 nim 2022 (tiép theo)

) Méiu B 09a - DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Tai sian co dinh vo hinh

Phin mém
may vi tinh
Triéu VND
Nguyén gia
S6 du dau ky 48.958
Chuyén tur chi phi tra trudc dai han 3.898
Chuyén tir chi phf xdy dung co ban d& dang 4.362
X6a so (150)
S6 du cubi ky 57.068
Gia tri hao mon liy ké
S6 du dau ky 37.779
Chuyén tir chi phi tra trudc dai han 648
Khau hao trong ky 4.479
Xo6a so (150)
S6 du cudi ky 42.756
Gia tri con lai
S6 du dau ky 11.179
S0 du cudi ky 14.312

Trong tai san c6 dinh v6 hinh tai ngay 30 thdng 6 ndm 2022 c6 cic tai san c6 nguyén gid 203 triéu
VND di khau hao hét nhung van dang dugc str dung (1/1/2022: 353 triéu VND).
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16.

Cong ty C6 phan Vincom Retail

Thuyét minh béo cao tai chinh riéng giira nién dj )
cho ky sau thang ket thiic ngay 30 thang 6 nam 2022 (tiép theo)

BAt dong san dau tw

Nguyén gia

S6 du dau ky

Tang trong ky

Chuyén tir chi phi xay dung co ban
do dang

Giam do quyét todn

S6 du cubi ky

Gia tri hao mon liiy ké
S6 du dau ky

Khau hao trong ky

S6 du cudi ky

Gia tri con lai

S6 dur déu ky
S6 du cudi ky

MAu B 09a - DN

(Ban hanh theo Théong te sé 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Quyén sir dung

dit va nha cira, Mady moc
vat kién tric va thiét bi Téng cong
Triéu VND Triéu VND Triéu VND

4.309.028 1.159.674 5.468.702
500 - 500
404.525 126.226 530.751
(21.505) - (21.505)
4.692,548 1.285.900 5.978.448
499.571 340.442 840.013
60.695 47.628 108.323
560.266 388.070 948.336
3.809.457 819.232 4.628.689
4.132.282 897.830 5.030.112

Bat dong san dau tu cua Céng ty chii yéu bao gém tai san cua cdc trung tam thuong mai do Cong ty
s¢ hiru. Tai ngay 30 thdng 6 nam 2022, Cong ty dang trong qua trinh xdc dinh gid tri hop 1y cta cdc

bat dong san dau tu nay.
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Cong ty C6 phin Vincom Retail
Thuyet minh bao céo tai chinh riéng giira nién d¢ )
cho ky sdu thang két thiic ngay 30 thang 6 nim 2022 (tiép theo)
Maiu B 09a — DN

(Ban hanh theo Théong tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

17,

18.

(a)

Chi phi xay dung co ban dé dang

Ky sdu thang két thiic ngay

30/6/2022 30/6/2021
Triéu VND Triéu VND
S6 du dau ky 667.777 647.219
Tang trong ky 4.792 13.775
Chuyén sang tai san ccf) dinh hitu hinh (1.182) -
Chuyén sang tai san co dinh v6 hinh (4.362) =
Chuyén sang bat dong san dau tu (530.751) -
S6 du cudi ky 136.274 660.994
Chi tiét cdc cong trinh xiy dung co ban d& dang chiém hon 10% téng gi4 tri nhur sau:
30/6/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu VND
Du dn Vincom Plaza Song Cong 111.308 111.268
Du dn Vincom Plaza My Tho - 294.176
Du an Vincom Plaza Bac Lién - 237.588
Céc dy én khéc 24.966 24.745
136.274 667.777
Chi phi tra truéce
Chi phi tra truwée ngin han
30/6/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu VND
Chi phf ban hang lién quan dén bat dong san chua ban giao 26.539 27.595
Thué thu nhdp doanh nghiép tra trudec 1.163 1.875
Chi phi tra trude ngan han khac 7.520 4.381
35222 33.851
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Cong ty C6 phin Vincom Retail
Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng giira nién d¢ ]
cho ky sau thang ket thiic ngay 30 thang 6 nam 2022 (tiép theo)
MAiu B 09a - DN

(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

(b) Chi phi tra truéc dai han
30/6/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu VND
Cong cu va dung cu 5.648 14.468
Chi phf sira chira 16n 26.259 29475
Chi phi dat tra trudc 3572 5.572
Chi phi khdc 3.269 3.693
38.748 53.208
19.  Phai tra nguwoi ban ngin han
Gid gbc va s6 c6 kha ning
tra ng
30/6/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu VND
Cdc bén lién quan
Coéng ty C6 phan Vinhomes 141.292 81.335
Tap doan Vingroup — Cong ty CP } 130.975 121.644
Cong ty C6 phan Tu van Pau tu va Pau tu Viét Nam 50.059 34.398
Céc bén lién quan khac 54.622 22.239
Cac bén khdc
Phai tra nha thau xdy dung 24.215 35.274
Céc nha cung cép khac 127.076 128.686
528.239 423.576
20. Nguwoi mua tra tién truée ngin han
30/6/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu VND
Nguoi mua tra utié‘n trudce theo cac hop dong chuyén nhugng
bat dong san dé ban 116.292 187.547
Tra trudce khac 5.705 53.566
121.997 241.113
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Cong ty C6 phin Vincom Retail
Thuyet minh bao céo tai chinh riéng giira nién do
cho ky sdu thang két thiic ngay 30 thang 6 nim 2022 (tiép theo)
Maiu B 09a - DN

(Ban hanh theo Théng twr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

21.

22.

Thue va cac khoan phai ngp Nha nuwéc

S6 phai nop S6 da nop
1/1/2022 trong ky trong ky 30/6/2022
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Thué gid tri gia tang 8.245 63.979 (44.553) 27.671
Thué thu nhap doanh nghiép 21.624 65.460 (57.949) 29.135
Thué thu nh,ép cd nhan 1.255 14.299 (14.822) 732
Tién thué dat va tien
sir dung dat - 10.451 (9.812) 639
Cadc loai thué khac - 108 (108) -
31.124 154.297 (127.244) 58.177
Chi phi phai tra — ngin han
30/6/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu VND
Lai vay phai tra 49.688 51.182
Chi phi hoa hong va méi gi6i phai tra 52.073 66.414
Chi phi xay dung trich trudc 143.052 208.055
Chi phf luong phai tra 7.483 13.804
Chi phi phai tra khac 60.476 42.846
3127712 382.301
Chi phi phai tra chi tiét theo cac bén lién quan
30/6/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu VND
Céc bén lién quan khac 3.464 1.885
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23.

(a)

(b)

24.

(a)

Céng ty C6 phin Vincom Retail
Thuyet minh bao céo tai chinh riéng giira nién d¢

cho ky sdu thang két thiic ngay 30 thang 6 nim 2022 (tiép theo)

Miu B 09a - DN

(Ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC

Doanh thu chwa thuce hién

Doanh thu chwa thue hién - ngin han

Phan doanh thu chua thuc hién dai han sé dugc thuc hién
trong vong 12 thing

Doanh thu chwa thwe hién - dai han

Doanh thu nhén trude tir cho thué bét dong san dau tu va
cung cap céc dich vu lién quan
Phén doanh thu sé dugc thyuc hién trong vong 12 thing

Phan doanh thu s& duogc thuc hién sau 12 thiang

Phai tra khac

Phai tra ngin han khic

Tién thu tir cdc hop déng dat coc va vay von tir khach hang
Dat coc thué van phong va nha phé thuong mai phai hoan tra
trong vong 12 thang toi

Quy bao tri phai tra

Dit coc xiy dung quay hang

Cb tirc phai tra

Phai tra khac

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

30/6/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu VND
23.161 23.764
30/6/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu VND
184.905 189.852
(23.161) (23.764)
161.744 166.088
30/6/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu VND
147.963 135319
77.784 99.456
19.053 18.166
14.083 12.207
14 14
22.807 19.200
281.704 284.362
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(b)

(e)

(d)

Cong ty Cé phin Vincom Retail
Thuyét minh bdo céo tai chinh riéng giira nién do

cho ky sdu thang két thiic ngay 30 thang 6 nim 2022 (tiép theo)

Mau B 09a - DN

(Ban hanh theo Thong twr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Phai tra ngan han khac chi tiét theo cic bén lién quan

Cdc cong ty con
Céng ty TNHH Van hanh Vincom Retail

Cdc bén lién quan khdc
Cong ty TNHH Kinh doanh Thuong Mai va Dich vu Vinfast

Cong ty Cb phan Vinhomes
Céc bén lién quan khac

Phai tra dai han khac

bat coc thué mat béng trung tdm thuong mai
Dat coc thué mat bang trung tdm thuong mai phai hoan tra trong
vong 12 thang toi

Phii tra dai han khéc chi tiét theo cdc bén lién quan

Phai tra cdc bén lién quan khéac

30/6/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu VND
6.253 13.489
15.076 -
24 4.400
1.686 2
23.039 17.891
30/6/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu VND
299.013 283.528
(77.784) (99.456)
221.229 184.072
30/6/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu VND
15.716 15.497
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25.

Cong ty Co phan Vincom Retail

Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng giira nién dj cho ky sdu thang két thic ngay 30 thang 6 nim 2022 (tiép theo)

Trai phiéu phat hanh dai han

Tréi phiéu dai han
Trai phiéu dédo han trong vong 12 thing

Trai phiéu ddo han sau 12 thang

Diéu khoan va dieu kién caa trdi phiéu nhu sau:

Pon vi tw vin 30/6/2022 1/1/2022
phét hanh Triéu VND Triéu VND

Cong ty C6 phan
Ching khodn Ky thuong ~ 2.981.668  2.965.992

) Méiu B 09a - DN
(Ban hanh theo Thong tw so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

30/6/2022 1/1/2022
Triéu VND Triéu VND
2.981.668 2.965.992
(1.038.507) -
1.943.161 2.965.992
Ngay dao han Lii suit nim

Lai suat trdi phiéu dp dung cho ky tinh lai dau tién 1a tir 9,5% dén 10% mot nam,

lai suat 4p dung cho cdc ky tinh lai tiép theo dugc x4c dinh bzmg 1ai suat tha n01

mot quy d:eu chinh mét lan va duogc xédc dinh theo nguyén tic bang téng 1ai suat

huy dong tién gt tiét kiém bing VND ky han 12 thang tra lai sau ciia Ngan hang

Ngay 17/4/2023, TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam; Ngéan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam;

ngay 27/4/2023 va  Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam va Ngan hang TMCP Ky thuong Viét
ngay 26/8/2025 Nam vao méi ngay xac dinh 14i suat cong (+) bién do tir 3,25% hoic 3,5%.

Tréi phiéu nay dugc thé chap bing quyén str dung dit va @i san gan lién voi dat ctia mot trung tam thuong mai dugc s hitu boi mot cdng ty con.
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26.

Cong ty Cé phéin Vincom Retail
Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng giira nién d¢ )
cho ky sdu thang ket thiic ngay 30 thang 6 nim 2022 (tiép theo)
Maiu B 09a — DN

(Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Du phong phai tra ngin han
Du phong phai tra ngan han thé hién sé du dy phong bao hanh cho dién tich thuong mai va nha ph
thuong mai.

Bién dong cta dy phong phai tra ngén han trong ky nhu sau:

Ky s4u thang két thiic ngay
30/6/2022 30/6/2021
Triéu VND  Triéu VND

S6 du dau ky 1.705 2.254
Du phong trong ky 170 915
S6 du cudi ky 1.875 3.169
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27.

Cong ty Co phin Vincom Retail

Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng giira nién 9 cho ky sdu thang két thic ngay 30 thang 6 nim 2022 (tiép theo)

Thay d6i vén chi sé hiru

S6 du tai ngay 1 thang 1 niim 2021

Loi nhuan thuan trong ky

S6 du tai ngay 30 thang 6 nim 2021

S6 du tai ngay 1 théng 1 nim 2022

Loi nhuén thuan trong ky

S6 du tai ngay 30 thang 6 nim 2022

Maiu B 09a — DN

(Ban hanh theo Théng tir 56 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

het

(;3 phén .
phé thong c6 Théing du Cé phi¢u  Quy khac thude Loi nhuan )
quyén biéu quyét  vén cb phin quy von chii s¢ hiru chwa phan phoi Tong cong
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
23.288.184 46.983 (1.954.258) 5.000 3.625.098 25.011.007
- - - - 298.263 298.263
23.288.184 46.983 (1.954.258) 5.000 3.923.361 25.309.270
23.288.184 46.983 (1.954.258) 5.000 4.082.490 25.468.399
- - - - 248.898 248.898
23.288.184 46.983 (1.954.258) 5.000 4.331.388 25.717.297
36



28.

29.

(a)

Cong ty C6 phin Vincom Retail
Thuyet minh béo cédo tai chinh riéng giira nién d§ cho ky sdu thing
két thic ngay 30 thang 6 nim 2022 (tiép theo)

) Maiu B 09a — DN
(Ban hanh theo Thong tw so 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Von c6 phan

Vén ¢6 phan dugc duyét va da phat hanh cia Cong ty la:

30/6/2022 va 1/1/2022

So lqu'l}g

co phieu Triéu VND
Vén cb phan dwoc duyét va da phat hanh
C6 phiéu phd thong 2.328.818.410 23.288.184
Cf} phiéu quy
Co phiéu pho théng 56.500.000 1.954.258
Vén ¢6 phin hién dang luu hanh
C6 phiéu pho thong 2.272.318.410 22.723.184
Thing dw v6n ¢6 phin - 46.983

Co phleu pho théng c6 ménh .gid la 10.000 VND. Méi co phiéu phé thong tuong Ung voi mot quyen
biéu quyet tai cac cudc ‘hop co dong cua Cong ty. Céc cb dong duoc nhan c6 tirc ma Cong ty cong bod
vao timg thoi diém. Tat ca cd phiéu pho thong déu c6 thir tw wu tién nhu nhau déi vé6i tai san con lai
ctia Cong ty. Cédc quyén loi ctia cic cd phiéu da duoc Cong ty mua lai déu bi tam ngimg cho t6i khi

ching dugc phat hanh lai.

Céc khoan muc ngoai bang can dbi ké todn

Cam két thué

Cdc cam két thué hoat dong trong do Cong ty la bén cho thué

Cong ty hién dang cho thué mat bang dién tich trung tdm thuong mai theo cac thoa thuan thué hoat
dong. S6 tién thué tdi thiéu trong tuong lai theo céc thoa thuan nay vao ngay két thic ky ké toan nhu

sau:
30/6/2022 1/1/2022

Triéu VND  Triéu VND

Trong vong 1 nam 963.777 814.931

Trong vong 2 dén 5 nam 1.985.724 1.620.592

Sau 5 nam 2.237.351 1.879.736

5.186.852 4.315.259
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(b)

(c)

Cong ty C6 phin Vincom Retail
Thuyet minh béo céo tai chinh riéng gma nién do cho ky sau thang
két thiic ngay 30 thang 6 nim 2022 (tiép theo)

) Mau B 09a — DN
(Ban hanh theo Théng te s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Cdc cam két thué hoat dong trong dé Céng ty la bén di thué

Cong ty 1a bén di thué, da ky két mot sb hop dong thué hoat déng. Cac khoan tién thué téi thiéu phai
tra cho céc hop dong thué hoat dong khong duoc huy ngang nhu sau:

30/6/2022 1/1/2022
Triéu VND  Triéu VND
Trong vong 1 nam 15.310 14.275
Trong vong 2 dén 5 nam 61.241 57.099
Sau 5 nam 564.475 537.972
641.026 609.346

Cam két chi tiéu von

Cong ty da ky cac hop dong lign quan dén viéc trién khai cdc du 4n bét dong san. Tong s6 von cam
két theo nhiing hop dong nay tai ngay 30 thang 6 nam 2022 udc tinh 12 45.937 triéu VND (1/1/2022:
171.611 triéu VND).

Cic cam két khac

Nhu da trinh bay tai Thuyet minh 8(c) va Thuyét minh 13, Cong ty da ky két c4c thoa thudn va hop
é‘onor hop téc dau tu va kinh doanh du 4n véi Téap doan Vingroup — Céng ty CP va mot s6 cdng ty
trong Tép doan (sau day goi la “cdc dm tdc ddu tu”) cho muyc dich hop téc dau tu va kinh doanh céu
phén trung tim thuong mai ctia mot sé dy 4n bat dong san. Theo cdc hop dong hop tic dau tu va kinh
doanh nay giira Cong ty va cdc doi tac dau tu, Cong ty c6 cdc cam két sau:

Cam két ciing phdt trién trung tam thuwong mai

Cong ty cam két nhan chuyén nhuong toan bo phén vén gop cua cic cong ty muc tiéu s€ dugc thanh
1ap dé s& hitu va van hanh mot s6 trung tam thuong mai tai mot s tinh, thanh pho sau khi céc diéu
kién ky két trong cdc thoa thuan dugc hoan tat. Cong ty chuyen tién cho céc ddi tac dau tu dé xay
dung trung tdm thuong mai. Trong truong hop cdc ddi tac dau tu chua du cdc diéu kién de chuyén
giao vé mét phép 1y cdc trung tim thuong mai sang cong ty muc tiéu dudi hinh thirc gép von, céc bén
s& hop tac dé quan Iy van hanh, khai théc céc trung tim thuong mai. Theo d6, Cong ty cam két s&
nhan ban giao dé van hanh va khai thdc kinh doanh c4c trung tdm thwong mai va chia lai mét phan
loi nhuan cho céc dbi tac dau tu.

Cam két thanh todn theo hop don g hop tdc dau tir cdc duwr dn trung tdm thwong mai

Céc ddi tac dau tw di cam ket chuyén nhugng cau phén trung tim thuong mai ctia céc du 4n cia ho
cho Céng ty, hodc trao quyén wu tién mua cau phan trung tim thuong mai cho Cong ty. Cong ty uée
tinh s& con phai thanh todn 70.455 triéu VND (1/1/2022: 88.983 triéu VND) cho cdc déi tdc dau tu
theo céc quy dinh cua cac thoa thudn nay.
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Cong ty Co phin Vincom Retail

Thuyet minh bao cdo tai chinh riéng giira nién dj cho ky sdu thing

két thic ngay 30 thang 6 nam 2022 (tiép theo)

Miu B 09a - DN

(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC

30. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Téng doanh thu thé hién tong gid tri hang ban va dich vu da cung cap, khong bao gom thué gi4 tri gia

tang.

Doanh thu thuan bao gom:

Téng doanh thu
= Doanh thu chuyén nhugng bat déng sén
= Doanh thu cho thué bat dong san dau tu va cung cép
cdc dich vu lién quan
= Doanh thu cung cép dich vu quan ly
= Doanh thu tir cdc dich vu khac

Doanh thu thuin

31. Gi4 von hang ban va dich vu cung cip

Téng gid von hang ban
= Gid von chuyén nhugng bét dong san
= Gia vén cho thué bat dong san dau tu va
cung cap céc dich vu lién quan
= Gid von cung cap dich vu quan ly va dich vu moi gidi
= Gid v6n cic dich vu khéc

32. Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién gui, 1ai cho vay va dét coc

Ky sau thang két thiic ngay
30/6/2022 30/6/2021
Triéu VND Triéu VND

81.914 519.059
736.995 709.493
155.329 113.135

8.275 2973
982.513 1.344.660

Ky sau thang két thiic ngay
30/6/2022 30/6/2021
Triéu VND Triéu VND

53.194 292.939
433.971 439.031
125.724 94.445

4.113 2.353
617.002 828.768

Ky sdu thing két thiic ngay
30/6/2022 30/6/2021
Triéu VND  Triéu VND

169.570 242.296
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Cong ty C6 phin Vincom Retail
Thuyét minh béo céo tai chinh riéng giira nién dg cho ky sdu thang
ket thic ngay 30 thang 6 nim 2022 (tiép theo)
Maiu B 09a - DN

(Ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh)

Chi phi tai chinh
Ky sdu thang két thic ngay

34.

35.

30/6/2022 30/6/2021
Triéu VND  Triéu VND

Chi phi 13i tréi phiéu _ 143.992 265.600
Phan bé chi phi phat hanh tréi phiu 19.016 23.419
Chi phi tai chinh khac 14 10
163.022 289.029

Chi phi ban hang
Ky sdu thang két thic ngay
30/6/2022 30/6/2021
Triéu VND Triéu VND
Chi phi tu van, hoa hong méi gi6i va giao dich qua san 8.014 52.280
Chi phi tiép thi 8.426 8.314
Chi phi quan Iy doanh nghiép 5.669 4.934
Chi phi nhan vién # 530
Chi phi ban hang khéc - 7
22.109 66.065

Chi phi quan ly doanh nghiép

30/6/2022 30/6/2021
Triéu VND Triéu VND

Chi phi quan 1y doanh nghiép 31.330 27.637
Chi phi du phong 5.092 7.572
Chi phi dich vu thué ngoai 613 7
37.035 35.216

Ky sdu thing két thiic ngay

S———



Cong ty C6 phan Vincom Retail
Thuyét minh bao cdo tai chinh riéng giira nién d¢ cho ky siu thing
két thiic ngay 30 thang 6 nam 2022 (tiép theo)
MAu B 09a - DN

(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

36.  Chi phi sin xuat va kinh doanh theo yéu t4

Ky sdu thing két thic ngay
30/6/2022 30/6/2021
Triéu VND  Triéu VND

Chi phi phit trién bét dong san 26.579 63.428
Chi phi nhan vién 42.326 47.391
Chi phi kh4u hao va phén b 114.726 112.594
Phi quan Iy 162.722 122.568
Chi phi dich vu mua ngoai 276.389 335.865
Chi phi khédc 26.789 18.692

37. Thué thu nhap doanh nghiép

(a) Ghi nhin trong bio cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng

Ky sau thang két thiic ngay
30/6/2022 30/6/2021
Triéu VND  Triéu VND

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Ky hién hanh 66.172 74.801

(b)  Doi chiéu thué suat thue té

Ky sdu thang két thic ngay
30/6/2022 30/6/2021
Triéu VND  Triéu VND

Loi nhuan ké toan trudc thué 315.070 373.064
Thué tinh theo thué suat ctia Cong ty 63.014 74.613
Chi phi khéng dugc khéu trir thué 3.158 188

66.172 74.801

(¢)  Thué suit dp dung

Céng ty c¢6 nghia vu ndp cho Nha nuée thué thu nhap doanh nghiép vai thué suat 1a 20% trén loi
nhuan tinh thué.
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38.

Cong ty C6 phin Vincom Retail
Thuyet minh bao cio tai chinh riéng giira nién d¢ cho ky siu thang
két thiic ngay 30 thing 6 nim 2022 (tiép theo)

, Maiu B 09a - DN
(Ban hanh theo Théong tw so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Cac giao dich chu yeu véi cac bén lién quan
Cdc diéu kién va diéu khoan ciia giao dich véi cdc bén lién quan:

Trong ky, Cong ty da mua va ban hang héa, dich vu tir cdc bén lién quan véi gia duoc xédc dinh dya
trén co s¢ thoa thuén.

Cac khoan phai thu tir hodc phai tra cho céc bén lién quan theo diéu khoan kinh doanh thong thuong
va c6 thoi hoan thu héi hodc thanh todn dua trén co s¢ thoa thuén theo hop ddng.

Ngoai céc s6 du véi cac bén lién quan dugc trinh bay tai c4c thuyét minh khac cua bdo céo tai chinh
riéng gitra nién do, trong ky Cong ty c6 céc giao dich cha yéu sau véi cdc bén lién quan:

Gia tri giao dich
Ky s4u thang két thiic ngay
30/6/2022 30/6/2021
Triéu VND  Triéu VND

Cong ty me

Tap doan Vingroup — Cong ty CP

Mua hang héa va dich vu 76.735 108.151
Dit coc cho muc dich dau tu " 1.040.000
Thu hdi dit coc cho muc dich dau tu = 99.745

Cdc cong ty con
Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail

Doanh thu cung cép dich vu 192.912 58.730
Thu hoi goc cho vay . 958.294
Lai cho vay phai thu - 25.112

Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Nam (st nhap vao
Cong ty TNHH Vian hanh Vincom Retail nim 2021)

Doanh thu cung cap dich vy - 53.984
Thu héi gbéc cho vay - 190.000
Lai cho vay phai thu < 3.647

Cdc cong ty lién quan khdc
Cong ty Co phan San xuat va Kinh doanh Vinfast

Cho vay 1.380.000 -
Thu héi géc cho vay 1.675.000 »
Lai cho vay phai thu 32.585 -
Cong ty C6 phan Vinhomes

Doanh thu cung cap dich vu 3.750 3.521
Mua hang héa va dich vu 92.524 113.004
Thu hdi dat coc cho muc dich dau tu - 242.172
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Céng ty Co phan Vincom Retail

Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng giira nién dd cho ky séu théng

két thtic ngay 30 thang 6 nam 2022 (tiép theo)

Cong ty C6 phin Vinpearl
Cho vay

Thu héi gée cho vay

Lai cho vay phai thu

Mua hang héa va dich vu

Cong ty TNHH Kinh doanh Thwong mai va Dich vu Vinfast
Doanh thu cung cap dich vu

Céng ty Cb phan P6 thi Du lich Cin Giy
Lii phai thu
Céng ty TNHH Phat trién Cong vién Trung tim

Thu hdi dat coc cho muc dich dau tu

Cong ty C6 phin Piu tw Xay dung Théi Son
Dat coc cho muc dich dau
Lai phai thu

Cong ty Co phan Phit trién Thanh phé Xanh
Lai phai thu

Thanh vién Hoi dong Quin tri va Ban Giam déc
Tién luong va thuong

) Maiu B 09a - DN
(Ban hanh theo Théng twr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)
Gia tri giao dich
Ky s4u thang ket thic ngay

30/6/2022
Triéu VND

8.022

25.273

8.083

38.575
32.601

16.959

30/6/2021
Triéu VND

1.150.000
1.150.000
45.685
9.493

27.387

8.083

41.656

192.118
55.465

32.601

11.348
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39.

Céng ty Co phan Vincom Retail
Thuyet minh béo cdo tai chinh riéng giira nién dj cho ky sdu thang
két thic ngay 30 thang 6 nim 2022 (tiép theo)

) Maiu B 09a - DN
(Ban hanh theo Théng tw so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Thong tin so sanh
Thong tin so sdnh dugc mang sang tir sb liéu tai ngay 31 thang 12 nam 2021 trinh bay trén bdo cdo
tai chinh riéng cia Cong ty cho nam két thic ngay 31 thang 12 nim 2021 d6i v6i s6 liéu trinh bay
trong bang can ddi ké tosn riéng va céc thuyét minh lién quan; va tur s6 liéu trinh bay trong bdo cdo
tai chinh riéng gitra nién do cua Cong ty cho ky séu thang két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2021 déi voi

s6 liéu trinh bay trén bdo co két qua hoat dong kinh doanh riéng va béo cdo luu chuyén tién té riéng
va c4c thuyét minh lién quan.

Ngay 26 thang 8 nam 2022

'}ﬂ/Nguorl lap:

Pham Hoang Viét anT Thi Ngc
Ké todn truong "Gidm déc Tai chinh

-
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