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NOI DUNG BAN CAO BACH
I.  CAC NHAN TO RUI RO

1. Riii ro vé kinh té

Kinh t& — x3 hoi ndm 2021 ciia nudc ta dién ra trong bdi canh kinh té thé gi6i c6 xu hudng phuc
héi khi cac nuéc ddy manh chwong trinh tiém chung véc — xin phong chdng dich Covid-19 nhung
su xudt hién cac bién ching méi khién qua trinh phuc hoi kinh té ¢6 dau hiéu cham lai. Gia nhiéu
mit hang ting manh so v6i nam 2020, lam phat gia ting nhung nhin chung van dugc kiém soat
trén toan thé giéi. Bén canh d6, dai dich da gy tac nghén trong chudi gia tri toan cau lam ting gia
nguyén liéu san xuat 1a thach thirc khong nho cho hoat dong san xuét kinh doanh cta cac qubc gia.
Trong nudc, lan séng dich Covid-19 bung phét tir cudi thang Tu véi bién ching méi c6 toc do lay
lan nhanh chéng, nguy hiém dién bién phirc tap tai nhiéu dia phuong, dic biét tai cac dia phuong
kinh té trong diém nhu Ha Néi, Bic Ninh, Bic Giang, ba Ning, Thanh phé HO Chi Minh, Binh
Duong, Pong Nai, Long An, Can Tho... di anh huong nghiém trong dén doi séng, an toan ciia
ngudi dan va phat trién kinh té — xa hoi.

Trudc tinh hinh d6, duéi su 1anh dao thong nhét cia ca hé thong chinh trj va su chi dao, diéu hanh
quyét liét cia Chinh phii, Thii tuéng Chinh phii da ban hanh nhiing quyét sach kip thoi dé phong,
chéng dich va phat trién kinh t& — x3 hoi. Dac biét, Nghi quyét s6 128/N Q-CP ngay 11/10/2021 vé
ban hanh quy dinh tam thoi “thich trng an toan, linh hoat, kiém soat hiéu qua dich Covid-19”, cung
v6i cac chinh sach bao dam an sinh xa hoi; sy dong long, nhat tri ctia cac cip, cic nganh, cac dia
phuong; sy déng tinh, ting ho, chia sé va tham gia tich cuc cia cac ting 10p nhan dan, cong dong
doanh nghiép, kinh té — x hoi nudc ta di dat dugce két qua dang khich 16. Két qua dat duoc cua

cac nganh, linh vyc trong nam 2021 nhu sau:

1.1. GDP
Hinh 1: Tang troweéng GDP cia Viét Nam giai doan 2011 — 2021 (%Yo0Y)
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2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Nguon: GSO
Toéng san pham trong nudc (GDP) nam 2021 ting 2,58% so véi cung ky nam trude (quy I ting
4,72%; quy 1l tang 6,73%; quy III gidm 6,02%; quy IV tang 5,22%) do dich Covid-19 anh hudng
nghiém trong téi moi linh vyc cia nén kinh té, dic biét 1a trong quy 111/2021 nhiéu dia phuong
kinh té trong diém phai thyc hién gidn cach xa hoi kéo dai dé phong chng dich bénh, day 1a mot
thanh cong 16n ctia nudc ta trong viée phong chong dich bénh, duy tri san xuat kinh doanh. Trong
murc ting chung cua toan nén kinh té, khu vuc nong, 1am nghiép va thity san tang 2,9%, déng gop
13,97% vao toc d9 tang tong gi tri ting thém cla toan nén kinh t&; khu vuc cong nghiép va xay
dung tdng 4,05%, dong gop 63,80%; khu vuc dich vu tang 1,22%, dong gop 22,23%.
Vé co cau nén kinh t& ndm 2021, khu vuc néng, 1am nghiép va thuy san chiém ty trong 12,36%;
khu vuc cong nghiép va xay dung chiém 37,86%; khu vuc dich vu chiém 40,95%; thué san phém
trir trg cAp san pham chiém 8,83%. Vé str dung GDP ndm 2021, tiéu dung cudi cing tang 2,09%
so v&i nam 2020; tich liy tai san ting 3,96%; xuat khau hang héa va dich vu ting 14,01%; nhap
khau hang hoa va dich vu ting 16,16%. Ning suit lao dong ctia toan nén kinh té theo gia hién hanh
nam 2021 wdc tinh dat 171,3 tridu dong/lao dong (twong duong 7.398 USD/lao dong, ting 538
USD so v6i nam 2020). Theo gia so sanh, ning suat lao dong nam 2021 ting 4,71% do trinh d¢
ctia ngudi lao dong duoc cai thién (ty 1é lao dong qua dao tao c6 bang, ching chi nam 2021 dat
26,1%, cao hon muc 25,3% cta nam 2020).
Pén quy I nam 2022, GDP ting khoang 5,03% so voi cing ky ndm trude, cao hon tdc do ting
4,72% cua quy I nam 2021 va 3,66% cua quy I nam 2020. Trong do, khu vuc ndng, 1am nghiép va
thuy san tang 2,45%, dong gop 5,76% vao muc tang truong chung; khu vuc cong nghi¢p va xay
dung tang 6,38%, dong gop 51,08%; khu vuc dich vu tang 4,58%, dong gop 43,16%. Trong do,
khu vuc cong nghiép va xay dung, nganh cong nghi€p quy I nam 2022 tang 7,07% so voi cung ky
nam trude, cao hon mirc tang 6,44% cta quy I nam 2021, dong gop 2,42 diém phan tram vao toc
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do tang tong gia tri ting thém toan nén kinh té. Khu vuc dich vu trong quy I nim 2022 ting trudng
khéi séc khi nhiéu hoat dong dich vu s6i1 dong tro lai. Pong gop cua mat ) nganh dich vu thi
trudng co ty trong 16n vao murc ting téng gia tri ting thém cia quy I ndm nay nhu sau: Hoat dong
tai chinh, ngan hang va bao hiém ting 9,75% so v6i cung ky nam trude, dong gop 0,54 diém phan
tram; nganh van tai, kho bii ting 7,06%, dong gop 0,43 diém phan trim; nganh ban budn va ban
1é tang 2,98%, dong gop 0,31 diém phan trim; nganh dich vy luu tri va an udng giam 1,79%, lam
giam 0,04 diém phan trim. V& co cdu nén kinh t& quy I ndm 2022, khu vuc ndng, 1am nghiép va
thity san chiém ty trong 10,94%; khu vuc cong nghiép va xay dung chiém 37,97%; khu vuc dich
vu chiém 41,70%; thué san phém trur tro cép san phém chiém 9,39% (Co cau twong trng cua cung
ky nam 2021 1a 11,61%; 36,61%; 42,38%; 9,40%).

1.2.  Lam phat
Hinh 2: Lam phat co ban caa Viét Nam giai doan 2011 — 2021 (%Y0Y)

13,6

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Nguén: GSO
Gia xang dau, gia gas trong thang giam theo gia nhién liéu thé gisi; dich bénh Covid-19 dién bién
phtc tap trén pham vi ca nudc; hoc phi hoc ky I nam hoc 2021-2022 tiép tuc duwoc mién, giam tai
mot s dia phuong 14 cac nguyén nhan chinh lam chi sd gia tiéu dung (CPI) thang 12/2021 giam
0,18% so véi thang trude va tang 1,81% so voi thang 12/2020. Binh quan nam 2021, CPI tiang
1,84% so v6i ndm trude, mic ting thap nhat ké tir nam 2016. Lam phat co ban 12 thang ting
0,81%. Chi s gia san xuat, chi sd gia nguyén nhién vat liéu dung cho san xuat, chi sd gia xuat
khau va nhap khau nam 2021 ting so v6i nam trudc. Ty gia thwong mai hang héa nim 2021 giam
2,49% so v6i nam 2020, phan anh gia xuat khau hang hoa ra nuéc ngoai khong thuan loi so véi
gi4 nhap khau hang hoéa tir nwdc ngoai vé Viét Nam.
Tinh chung quy /2022, CPI tang 1,92% so v&i cung ky ndm trude, lam phat co ban tdng 0,81%.
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Gia xang dau, gia gas ting theo gia nhién liéu thé gidi; gid nha ¢ thué ting tré lai sau khi dich
Covid-19 dugc kiém soat; gia hang hoa va dich vu tiéu dung thiét yéu ting theo gid nguyén liéu
dau vao va gia xang dau 1a nguyén nhan chinh lam chi sb gia tiéu dung (CPI) thang 3/2022 ting
0,7% so voi thang trudce, tang 1,91% so voi thang 12/2021 va tang 2,41% so véi cung ky ndm
2021.

1.3.  Lai suét

Lai suit 1a mot yéu td rat nhay cam ddi voi nén kinh té, anh huong truc tiép dén tiét kiém, va dau
tu, san xuat kinh doanh cta cac doanh nghiép.

Rui ro vé 13i suat ddi v6i mot doanh nghiép xuat hién khi chi phi tra 13i vay ctia doanh nghiép cao
hon khé ning tao ra loi nhudn. Mtrc rui ro vé 14i suat 1a khac nhau giira cac nganh tiy theo co ciu
ng vay cua cac nganh d6. Mt 13i sudt cang cao thi doanh nghiép cang khé khan trong viéc huy
dong von dap tmg nhu cau san xuét kinh doanh.

Mit bang 14i suat huy dong va cho vay tiép tuc xu hudng giam so v&i cudi nam trude cha yéu do:
(i) Tac dong tré cua viéc ngan hang Nha nudc lién tiép diéu chinh gidm 3 1an cac mic 13i suat
trong nam 2020; (ii) Ngan hang Nha nudc tiép tuc giit nguyén cac mic lii sudt diéu hanh, dong
thoi diéu hanh linh hoat, ddng bo cic cong cu chinh sach tién té dé dam bao thanh khoan thong
sudt cho hé théng, on dinh thi truong tién té, tao diéu kién cho to chuc tin dung tiép can nguén von
tir Ngan hang Nha nudc véi chi phi thap, qua d6 co didu kién giam i sut cho vay dé hd trg khach
hang phuc hoi san xuat kinh doanh; (iii) Bén canh d6, Ngan hang Nha nudc ciing di chi dao cac
t6 chtrc tin dung chii dong can dbi kha nang tai chinh dé ap dung 13i suat cho vay hop ly; triét dé
tiét giam chi phi hoat dong, tap trung moi ngudn luc dé giam 1ai suat huy dong va 13i suit cho vay
nham hd trg va dong hanh ciing doanh nghiép, nguoi dan vuot qua kho khan.

Lai sut thi truong lién ngan hang tiép tuc ting nhe, chii yéu do (i) Tin dung ting truong nhanh
hon huy dong vén; (ii) Kho bac Nha nudc thu thué.

Hién nay, trong ciu tric tai san ctia cong ty, vay va no thué tai chinh chi chiém khoang 4,14%
tong tai san. DAy 1a co cAu von rat an todn va thip so véi cac doanh nghiép cling nganh nén nhiing
bién dong cua 1ai suit (néu c6) dén hoat dong san xut kinh doanh ctia Cong ty phan nao s& dugc

han cheé.

14. Ty gia
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Hinh 3: Ty gia VND/USD giai doan 2020 — 2021 (ddng)
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Nguon: Bloomberg

Ty gia hdi doai tac dong dang ké dén nén kinh té va thi trudng chimg khoan thong qua viéc tac
dong dén cac doanh nghiép xuat nhap khau, can can thanh toan va su di chuyén ctia cac ngudn von
dau tu. Theo co ché quan ly hién tai, ty gid phan anh quan h¢ cung cAu gitra cac don vi tién té khac
nhau va dat dudi su quan 1y, diéu tiét cia Nha nudc. Tuy nhién, nhin chung cong tac quan 1y ty
gia 1a mot van dé kho khan va doi khi ty gia bién dong trai chiéu v6i ¥ mudn chu quan cta cac nha
quan ly.

Trong nudc, thi trudng tién té va hoat dong ngan hang dién bién twong ddi 6n dinh, thanh khoan
thi truong dién ra binh thuong, cic nhu ciu ngoai té hgp phéap ciia cac t6 chirc, ca nhan duge dap
g day du, kip thoi. Tinh dén cudi thang 10/2021, tong phwong tién thanh toan tang 6,58% so voi
cudi nam 2020 (cung ky ndm 2020 ting 9,29%); huy dong vén tir cac t6 chirc kinh té ting 7,63%
(cing ky nam 2020 tang 11,64%); huy dong von tir dan cu ting 3,08% (cung ky nam 2020 ting
5,95%); tang truong tin dung ciia nén kinh té dat 8,76% (ctng ky nim 2020 ting 6,79%). Dé hd
trg, gidm bt khod khan cho doanh nghié¢p bi anh hudéng béi dich Covid-19 theo chi dao cia Thu
tuéng Chinh phu, cac ngan hang thwong mai 16n trong hé théng ngan hang di giam 14i suat cho
vay ddi v6i nhitng khoan du no hién hitu tir gitra thang 7 dén hét nam 2021. Dién bién thi truong
ngoai t¢ va ty gia VND/USD nhin chung on dinh, thanh khoan thi truong thong sudt. Hoat dong
thanh toan trong nén kinh té dién ra an toan, hiéu qua, khuon kho phép 1y cho hoat dong thanh toan
tiép tuc duoc hoan thién; thanh toan khong dung tién mit duoc ddy manh nham dap tmg nhu cau
ctia khach hang dong thoi ing phé véi dién bién phue tap ciia dich Covid-19.

Trong nim 2021, NHNN ciing cong bd chinh sach diéu hanh ty gia, ngoai héi sau dich Covid-19
v61 muc tiéu xuyeén suot trong diéu hanh chinh séch tién t¢, trong do c6 di€u hanh ty gia cia NHNN
la kiém soat lam phat, gitt 6n dinh kinh té vi mo, tao moi truong thuan lgi d€ ho tro tang trudng
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kinh té bén virng trong trung va dai han. NHNN tiép tuc duy tri su 6n dinh cta ty gia dé tao lap
khuon khé vi mé 6n dinh cho phat trién kinh té bén vimg sau dich.

2. Riiro vé luit phap

Rui ro luat phép 1a rui ro phat sinh do viéc khong ap dung kip thoi, khong phu hop cac van ban
phap luat trong qué trinh trién khai hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. La mot cong ty ¢b phan dai
ching duoc niém yét trén S¢ giao dich Chimg khoan TP. H6 Chi Minh hoat dong trong linh vuc
thiét ké, xdy dung; mdi trudong hoat dong ciia Coteccons nam trong khuon khé cua rat nhidu quy
dinh phap luat nhu luat Doanh nghiép, luat Xay dung, luat DPAu thau, luat Bat dong san, luat Lao
dong, luat Chung khoén, luét Thué va Bao hiém xa hoi. Qua trinh xay dung va cdp nhat lién tuc
cac van ban phép luat doi hoi Cong ty phai luén ludn theo ddi, thich nghi va c6 nhiing diéu chinh
can thiét va kip thoi. Coteccons ludn dé cao viéc tuan thii phap luat va hoat dong co trach nhiém
v6i cong dong va xa hoi, han ché tdi da cac tic dong dén moi truong.

Nam 2020 12 nim danh déu bude tién 16n trong hé thong phéap luat Viét Nam khi Qudc hoi da hoan
thanh thong qua hang loat cac bo lut va vin ban phap luat lién quan nhu cac van ban huéng dan
Luét Chung Khoan 2019, Luat Doanh nghiép 2020, Ludt Xay Dung stra ddi 2020 véi nhitng thay
ddi tich cuc gilp diéu chinh hoat dong san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép. Tuy nhién, qua trinh
nay co thé dan dén tinh trang doanh nghi¢p cap nhat khong kip thoi, 1am anh hudng dén tinh tuan
thu nghiém ngat dugc dat ra trong hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Nham han ché t6i da nhitng rui ro phat sinh lién quan dén yéu t6 phap 1y trong qua trinh hoat dong,
Cong ty di xdy dung va tuyén dung doi ngii nhan su phap ché chuyén nghiép, lién tuc cap nhat,
ddng thoi 1am viée véi cac chuyén gia va ddi tac luat chuyén nghiép dé co sy tu van kip thoi. Ngoai
ra, Cong ty con ap dung tiéu chuin ISO 14001:2015 vao viéc quan 1y cac van dé vé méi truong,
chu dong kiém soat dé dam bao dap tng cac yéu cau clia phép lut.
3. Riiro diac thu nganh

3.1. Rui ro tir dién bién bt loi ciia thi trwong Bit dong san ¢ Viét Nam anh hwéng dén

nganh Xay Dung

Cong ty hoat dong trong linh vuc phu thudc vao thi truong bat dong san rat 16m vi cac doanh nghiép
phat trién bat dong san 1a nhoém khach hang chinh. Hoat dong kinh doanh dich vu xay dung cia
Cong ty tap trung chinh vao thi trudng Viét Nam. Do d6 hoat dong ctia Cong ty phu thudc rat nhidu
vao hoat dong cua thi truong bét dong san cua Vi¢t Nam.
Nhu cau cua thi truong Viét Nam vé bat dong san chiu tac dong cua nhiéu yéu td, bao gém nguén
cung, kha ning thanh khoan, xu hudng phat trién san pham, bat ky dién bién bat lgi nio trén thi
truong, nhu 13 su suy giam nhu cau hay bién dong gia bat dong san, c6 thé anh huong bét loi gian
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tiép dén hoat dong kinh doanh, diéu kién tai chinh va cac két qua hoat dong kinh doanh cua Cong
ty. Rui ro tir thi trudng Bat dong san bao gom:

- Nhiing thay d6i vé tinh hinh chinh trj va nén kinh té chung;

- Nhiing thay d6i mang tinh tinh chu ky cua thi truong dén tir mdi quan hé cung cau trong linh
vuc bat dong san co thé anh huong dén tién do trién khai thi cong va dong tién trong thi truong;

- Nhing thay ddi cta luat va quy dinh vé méi truong, quy hoach va chinh sach tai tai chinh cho
nganh;

- Céc thay dbi cua thi truong von ng va von chi sé hitu c6 thé gay kho khin cho cac chii dau tu
trong viéc tim ngudn tai tro cho cac du an phat trién trong twong lai;

- Thay di vé thi hiéu cua khach hang d6i v6i loai hinh va dia diém phat trién bt dong san, dan
dén du cung hodc giam cau ddi véi loai bat dong san cu thé trén mot phan khuc thi truong nhat
dinh.

Trong ngan han, & kich ban khong thuan 1oi, nhu cau vé bat dong san thuong mai va nha ¢ méi tai
Viét Nam c6 thé s& suy giam. Ngoai ra, cac chinh sach kiém so4t tin dung tir Ngan Hang Nha Nudc
vao thi truong bat dong san Viét Nam cling co thé gay ra viéc tri tré trong vi¢c phat trién cac du an
méi. Céc dién bién bat loi c6 thé anh hudng 16n dén tién do cac du an dang trién khai va viéc trién
khai cac du 4n méi s& dinh tré néu moi truong kinh doanh khong thuén 1¢i, qua do s€ lam anh
hudng dang ké dén loi nhuan va nguén thu dugc tir ciia Cong ty. O kich ban thuén loi, khi cac yéu
t6 vi mo6 6n dinh, NHNN ¢6 thé néi 1ong dong vbn cho vay tai cac du an bat dong san sé& kich thich
su hoi phuc cua thi truong bat dong san. Bén canh do, vi¢c trién khai cac du an ha tﬁng duoc vu
tién va déy manh tai Tp.HCM va Ha Noi s€ la nén tang cho cac du an bat dong san tai cac khu vuc
ha téng duoc két ndi va hoan thién.

3.2.  Riiro canh tranh

Canh tranh trong kinh doanh luén 1a van dé ctia moi doanh nghiép, khong ngoai trir Cong ty Co
phan Xay dung Coteccons. Trong méi truong canh tranh, wru thé thudc vé cac doanh nghiép ¢ strc
manh vé uy tin chét luong san phém, dich vy, mang dén cho khach hang l¢i ich thiét thuc va duge
khach hang tin tudng; va cac doanh nghiép c6 quy mé 16n, ¢6 tiém lyc tai chinh tt, manh dan dau
tu khong nging cai thién chét lugng san pham dich vu vi loi ich 1au dai.

Céc nguy co canh tranh chinh ma Cong ty c6 thé gip phai bao gdm: canh tranh truc tiép tir cac
cong ty xay dyung hién hitu va canh tranh cua cac d6i tha méi tham gia vao thi truong - dén tir viéc
cac nha phat trién bat dong san tu xdy dung cong ty thau xdy dung riéng dé phat trién cac du an
trong twong lai. Dién bién tir thi truong cho thdy, cic cong ty dbi thu di sir dung chién luge canh
tranh vé& gia dau thau. D& giam thiéu cac rii ro nay, Cong ty di xay dung chién lugc canh tranh
dau thau phi hop bang viée 1y an toan va chét lugng 1am nong cdt, nghién ciru va ting cudng ap
dung cac bién phap cai tién k¥ thuat vé vat liéu xay dung va thi cong, tim hiéu thong tin, phan tich
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nhimmg diém manh va diém yéu cua cac ddi thi canh tranh. Bén canh d6, Cong ty ciing di tan dung
ngudn luc ndi bd va cac ddi tac tao chién luoc gia va quan 1y bao hanh phu hop véi nhu cau cua
khach hang, mang lai gi4 tri ddu thau hop ly nhit. Cong ty ludn ludn can trong véi rai ro canh
tranh bang viéc thudng xuyén theo ddi dién bién cia thi truong, cip nhat nhitng thay ddi vé nhu
cau va thi hiéu ciia khach hang, dong thoi khong nging doi méi cong nghé, chat luong phuc vu dé
ludn ludn 1a don vi tién phong trong linh vuc kinh doanh cua Cong ty.

3.3. Riiro vé an toan lao dong

Tinh chit dic thu cua nganh x4y dung yéu ciu ngudi lao dong phai lam viéc trong cac didu kién
khéc nghiét anh hudng bdi cac yéu t8 nhu: thoi tiét, d6 cao, may moc thiét bi nang, st dung nhiéu
nhan cong, tién do thi cong gap... Py 1a nhitg nguyén nhén tiém an nhiéu rui ro vé an toan néu
khong duoc kiém soat chat ché. Véi s6 lwong du an trai dai trén nhiéu ving mién khap ca nudc,
cong tac quan ly va phong ngura rui ro an toan lao dong 1a hoat dong dugc quan tdm va ngay cang
dugc tang cuong.

Tinh than “An toan 1a trén hét” luén dugc Coteccons néu cao hang dau. Cong ty da cho ban hanh
bd Quy trinh an toan, trong dé quy dinh tir cong tac nhan dién, danh gia va kiém soat rui ro cho
dén cong tac chi tiét nhu: kiém tra thiét bi dién, phong chay chita chay, huéng dan lam viéc trén
cao, lam viéc trong khong gian kin, cac thiét bi yéu ciu nghiém ngat vé mit an toan van hanh.
Coteccons con xay dyng bd hudng dan xir Iy cac tinh huéng khan cdp nhim dam bao tinh cha
dong trong nhimng trudng hop co thé xay ra.

Céc thiét bi xay dung dugc tiép tuc dau tu mai va kiém soat vé mat an toan. Cac du an cao téng
duogc trang bi hé thong bao che truot tién tién, dam bao khong gian lam viéc an toan, ngin ngira
vat roi. Thiét bi nang ha mang tinh rui ro cao vé mat an toan nhu cau thap, van thang luén duoc
kiém soat dinh ky trong sudt thoi gian van hanh. Thudng xuyén t6 chirc huin luyén, hop nhom,
danh gia va kiém tra cong tac an toan; dinh ky béo tri, bao dudng thiét bi may moc thi cong; cung
cap day du trang bi an toan k¥ thuat cho toan bo nhan sy Ban Chi huy cong trudng va cac cong
nhén cua nha thau phu va t6 doi. Bén canh do, trong bdi canh phong chéng dich Covid-19, Cong
ty da trién khai va tuan thu chit ch& cac bién phap kiém soat dich bénh ciia Chinh phu, cac truong
hop nghi ¢6 tiép xtc F1, F2, F3 duoc khoanh vung cach ly va dua di kiém tra ¢ co quan y té. Nho
véy, khong c¢6 ca nhiém nao duoc phat hién trong tap thé cong nhan vién Cong ty.

3.4. Riiro vé& thanh toan

Viéc thu hdi vén trong hoat dong x4y dung 1a mot van dé quan trong hang dau nham dam bao hiéu
qua tai chinh cta dy 4n, bao toan von. Viéc cham thanh toan xuét phat tur nhiéu nguyén nhan nhu:
tinh hinh tiéu thu san pham ctia cht dau tu bi cham, kha ning huy dong ngudn von gip kho khin,
cac van dé vé phép 1y va chi truong dau tu din dén tinh trang c6 thé chu dau tu kéo dai thoi han
thanh toan, chiém dung v6n cta nha thau. Thém vao d6 14 cac yéu td dén tir tinh hinh bién dong
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chung cta thi trudng bat dong san va chinh sach tin dung cta cac ngin hang voi hoat dong bt
dong san ciing 1a nhitng nguy co gdy cham thanh toan cta cac chii dau tu v6i Cong ty.

Dé han ché rui ro, Cong ty ludn nghién ctru, danh gia tinh hinh tai chinh cua chii dau tu, kha ning
tiéu thu san phdm dé quyét dinh tham gia dau thau. Pong thoi, Cong ty yéu ciu cac quy dinh chit
ch& va d¢am phan k¥ cac diéu khoan lién quan dén thanh toan trong hop dong ngay trong qua trinh
1am hd so bao gia.

Cong ty to chtrc bd phan gidm sat tai chinh dé kiém soat tai chinh cong truong dinh ky vé dong
tién, cong ng, cac khoan thanh quyét toan dé tir d6 c6 bién phap can thiép va xu 1y kip thoi.

4.  Ruiro quan tri cong ty

Nham ting cudng cong tic quan tri tai Cong ty, Hoi dong quan tri Coteccons timg budc xay dung
va hoan thién cac Quy trinh, quy ché quan tri theo hudng chuyén trach, nang cao vai tro timg thanh
vién Hoi dong quan tri va kip thoi xtr Iy cac van dé phat sinh caa Cong ty trong qua trinh hoat
dong kinh doanh, dam bao t6i da loi ich ctia co dong.

Cong ty ap dung mé hinh quan tri PHPCD, HPQT, BKS va TGD. Trong d6, PHPCP c6 tham
quyén cao nht, quyét dinh nhiing van dé duoc Luat phap, Diéu 1¢ va Quy ché QTCT quy dinh.
Tét ca cac co dong phd thong déu c¢o quyén tham dy PHDCD va c6 s phiéu bau tuong tng véi
s6 ¢ phan phd thong ma ho nam giit. HPQT déng vai trd trung tam trong khuon khd quan tri cong
ty, chiu trach nhiém chi dao chién luge kinh doanh, tai chinh, cling nhu kiém soat cac hoat dong
ctia Ban TGD. BKS c6 chirc ning giam sat HDQT, Ban TGP trong viéc quan 1y va diéu hanh Cong
ty, chiu trach nhiém truéc PHDCD trong thuc hi¢n cac nhiém vu dugc giao. Cung voi sy phat
trién vé quy mo kinh doanh, chudn muyc cia thi truong va cta co quan quan 1y doi hoi Coteccons
phai c6 nhitng thay d6i va nang cip manh m& méi dap ung duge yéu cau cua khach hang va dam
bao nang lyc canh tranh.

Céc thanh vién HDQT cua Coteccons dén tir cac quéc gia khac nhau nhu Viét Nam, Kazakhstan,
Singapore, Bi va c6 nhiéu nam kinh nghiém vé&i da dang nganh nghé. Su da dang trong co céu
nhan sy cia HPQT dem lai cho Coteccons mdt goc nhin toan dién vé kinh doanh ciing nhu nhiing
¥ tudng dot pha, hi¢u qua hon.

5.  Rui Ro Lién Quan Pén Trai Phiéu
Tinh thanh khodn ciia Trdi Phiéu trén thi truong thir cdp

Mic du Trai Phiéu s& duoc thuc hién niém yét sau khi phat hanh thanh cong, tuy nhién T chirc
Ping ky niém yét khong thé dam bao riang s& c6 mot thi trudng giao dich sbi dong cho cac Trai
Phiéu, ciing nhu khong thé bao dam duoc tinh thanh khoan ciia cac Trai Phiéu trén thi truong thir
cap d6. Gia thiét co thi truong giao dich cho Trai Phiéu thi Trai Phiéu c6 thé duoc giao dich véi
gia cao hon hodc thap hon gia phat hanh ban dau tiy thudc vao nhiéu yéu t6 nhu 14i suat trén thi
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truong tai thoi diém giao dich, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh cua T6 chirc
Ding ky niém yét va thi truong giao dich cua cac chimg khoan tuong tu.

Quyén déi véi Trdi Phiéu ciia Ngwoi S¢ Hitu Trdi Phiéu cé thé bi han ché

Theo quy dinh tai cac van kién Trai Phiéu c6 lién quan, khi xay ra mot su ki¢n vi pham, Nguoi S&
Hiru Trai Phiéu phai thuc hién quyén ctia minh ddi v6i Trai Phiéu théng qua Dai Dién Nguoi So
Hitu Trai Phiéu chr khong dugce tgy minh chu dong thuc hi¢n quyén.

Viéc Pai Dién Nguoi S¢& Hiru Trai Phiéu thuc hién cac quyén nay cting phu thudc vao cac diéu
kién khéc, vi du nhu trong mot ) truong hop Pai Dién Nguoi S& Hiru Trai Phiéu chi dugc tuyén
bb xay ra su kién vi pham va yéu cdu Cong Ty mua lai Trai Phiéu néu c6 nghi quyét chap thuan
ctia nhitng Ngudi So Hitu Trai Phiéu, hodc chi dugc tién hanh cac thi tuc td tung ddi voi Cong Ty
sau khi Cong Ty khong dam bao thyc hién day du nghia vu mua lai ctia minh.

Pay 1a nhitng quy dinh chit ché, co thé anh hudng dén quyén tu quyét cia Nguoi S¢ Hiru Trai
Phiéu. Vi thé Cong Ty khuyén nghi nha dau tu nén tham khao y kién tu van day du trude khi dau
tu vao Trai Phiéu.

6. Ruiro khac

Mot s6 rai ro mang tinh bat kha khang it c6 kha ning xay ra nhung néu xay ra thi s& tic dong dén
tinh hinh kinh doanh ctia Cong ty. D6 1a nhiing hién tugng thién tai (han han, bao lut, dong dat
v.v...), chién tranh hay dich bénh hiém nghéo trén quy mo 16n.
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II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO
BACH

1.  To chirc Ping ky niém yét

Ong: Bolat Duisenov - Chirc vu: Chu tich Hoi dong quén tri
Ong: Pham Quan Luec - Chirc vu: Phd Tong giam ddc

Ba: Cao Thi Mai Lé - Chtrc vy: K& toan trudng

Ong: Tran Vin Thire — Chirc vu: Trudng ban Kiém soét.

Chung t6i dam béao rang cac thong tin va sd liéu trong Ban céo bach nay 1a phi hop véi thuc té ma
chung t61 duogc biét, hodc da diéu tra, thu thap mot cach hop 1y.

2. To chirc tu vin

Pai dién dugc ty quyén:

Ba: Nguyén Ngoc Anh

Chuc vy: Giam déc Khoi Dich vu Ngan hang Dau tu Cong ty C6 phan Chimg khoan SSI

Theo Gidy tiy quyén s6 14/2020/UQ-SSI ngay 04 thang 09 nam 2020 ctia 6ng Nguyén Hong Nam
— Tong giam ddc Cong ty C6 phan Chimng khoan SSI.

Bén c4o bach nay 1a mot phan cia hd so dang ky niém yét do Cong ty C6 phan Chig khoan SSI
tham gia 1ap trén co s& Hop Ddng Dich Vu s6 01/2021/HDDV/CTD-SSI ngay 07 thang 07 nam
2021 véi Cong ty C6 phan Xay dung Coteccons. Chung t6i dam bao rang viéc phén tich, danh gia
va lya chon ngodn tr trén Ban cdo bach nay da dugc thyc hién mot cach hop 1y va can trong dua
trén co so cac thong tin va s6 lidu do Cong ty C6 phan Xay dung Coteccons cung cap.

1. CAC KHAI NIEM

BCTC . Béo céo tai chinh

BHXH : Béo hiém x4 hoi

BTGD :  Ban Tong giam d6c

BKS : Ban Kiém soat

CBNV :  Céan bd cong nhan vién

CNDKKD . Chtng nhéan dang ky kinh doanh
Cong ty, Coteccons . Cong ty C6 phan Xay dung Coteccons
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CTCP
PHDCD
DKDN
DTT
FDI
GDP
HDQT
HOSE
KH - KD
LNST
MTV
PTGD
QTCT
ROAA
ROAE
Ssl
SXKD
TGP
T chtrc Pang ky niém yét
TSCD
TSLD
UBCKNN
VDL

Cong ty ¢ phan

Pai hoi déng ) dong

bang ky doanh nghiép

Doanh thu thuan

Dau tu tryc tiép nudc ngoai

Tong san pham qudc ndi (Gross Domestic Product)
Hoi dong quan tri

S¢ Giao dich Chung khoan TP. HCM
K& hoach - kinh doanh

Loi nhuan sau thué

Mot thanh vién

Ph6 Tong Giam ddc

Quan tri cong ty

Ty ) Lo1 nhuéan trén tai san trung binh
Ty s6 Loi nhuén trén von chu s& hitu trung binh
Cong ty C6 phan Chimg khoan SSI
San xuét kinh doanh

Téng Giam dbc

Cong ty Co phan Xay dung Coteccons
Tai san c6 dinh

Tai san luu dong

Uy ban Chung Khoan Nha nudc

Von diéu 1€

IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PANG KY NIEM YET

1.  Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién:

1.1.  Giéi thi¢u chung vé T6 chirc ding ky niém yét
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Tén tiéng Viét
Tén tiéng Anh
Tén viét tat

Ma chung khoan

San niém yét

Logo chinh thirc
Vén diéu 1& dang ky
Vén diéu 1¢ thuc gop

Pai dién theo phap luat

Tru s& chinh

bién thoai

Website

Cong ty C6 phan Xay dung Coteccons

Coteccons Construction Joint Stock Company

Coteccons
CTD

HOSE

Cisieccons
792.550.000.000 dong

792.550.000.000 dong

BOLAT DUISENOV

Chtrc vu: Chu tich HbQT

TALGAT TURUMBAYEV Chuc vu: Thanh vién HPQT

236/6 Dién Bién Phi, Phuong 17, Quan Binh Thanh, Thanh phé

HO Chi Minh, Viét Nam
028.35142255

WWWw.coteccons.vn

Fax: 08.35142277

Gidy ching nhan diang ky doanh nghiép s6 0303443233, dang ky lan dau ngay 24/08/2004 do S
Ké hoach - Pau tu Thanh ph HO Chi Minh cép va thay ddi lan thir 24 ngay 08/02/2021 do S¢ Ké
hoach — Pau tu Thanh ph HO Chi Minh cip.

Hoat dong san xuat kinh doanh chinh ctia Cong ty: X4y dung nha dé ¢

1.2.  Qua trinh hinh thanh va phat trién

Thai gian

Moc su kién noi bat

Nam 2004

e Thanh lap Cong ty va chuyén d6i md hinh hoat dong thanh Cong ty C6 phan.

Vén dicu 1¢ 15,2 ty dong Gidy PKKD s6 0303443233 do S6 KHDT cép lan
dau ngay 24/8/2004; hoat dong chinh trong linh vuc xay dung
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S3I

Thoi gian Méc swr kién ndi bat

Nam 2006 e Gop vén thanh 1ap Cong ty Cb phan Pau tu Xdy dung Uy Nam (Unicons),
Coteccons nim gitt 27% voén diéu 1& Unicons.

° Day manh chién lugc tap trung vao phan khuic céac loai dy an 16n, déng thoi
ti€p tuc gilt viing va phat trién thi phan tai phan khac dy an ¢ vira.

e Phét hanh 1.980.000 cd phiéu, trong d6 1.520.000 c6 phiéu thuong va
460.000 c6 phicu phat hanh cho CBNV, tang von tir 15,2 ty Ién 35 ty dong

Nim 2007 e Thyc hién viéc phat hanh 8.500.000 c6 phiéu, trong d6 c6 2.670.000 phét
hanh cho CBNV va 5.830.000 c6 phiéu phat hanh cho cb dong chién lugc,
thu hat nhiéu nha dau tu, to chirc nudc ngoai 16n nhu: Dragon Capital,
Indochina Capital, Tainan Spinning. Vén diéu 16 tang tir 35 ty dong 1én 120
ty dong

e Nghién ctru va ap dung thanh cong phuong phép thi cong tién tién top-down
nham day nhanh tién d6 thi cong nhung van dam bao dugc chét lugng cong
trinh va tr¢ thanh don vi tién phong tai Viét Nam tng dung thanh cong.

Nam 2009 e (b phiéu Coteccons chinh thirc niém yé't’ tai S¢ Giao dich Chung khoén
TP.HCM véi 12.000.000 c6 phiéu niém yét ban dau.

e Phat hanh 6.450.000 ¢6 phiéu, trong d6 ¢6 6.000.000 ¢o phiéu thuong va
450.000 c6 phieu phat hanh cho CBNV. Von di€u I¢ tang tir 120 ty dong lén
184,5 ty dong

Nim 2010 e Phat hanh 12.300.000 ¢ phiéu thuéng, von diéu 1¢ tang tir 184,5 ty dong
1én 307,5 ty dong

Nim 2011 e Coteccons vinh dy nhan cip Vang chét luong xay dung Viét Nam cia Bo
Xay dung.

e Ky két hop dong Tong thau dy an Casino - The Grand HO Tram - mot dy
an nghi dudng phtic hop c6 quy mé 1én nhat Viét Nam va khu vuc.
Coteccons vira thi cong, vira quan 1y cac nha thau phu nudc ngoai dén tir
Nhat Ban, Singapore, Trung Qudc...

e Phét hanh 1.020.000 c6 phiéu cho CBNV, von diéu 1¢ ting tir 307,5 ty dong
1én 317,7 ty dong

e Phat hanh ‘10.430.000 cd p‘hiéu cho ¢b dong chién lugc, von diéu 18 tang tur
317,7 ty dong lén 422 ty dong
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Thoi gian Méc swr kién ndi bat

Nam 2013 e Nang ty 18 56 hitu ¢6 phan ctia Coteccons tai Unicons 1én 51,24%

o Ky lgé't hop dong téng thau du 4n qubc té: Cong trinh SC VivoCity - Quéan
7. Tong gia tri hop dong khoang 1.200 ty dong.

Niim 2015 e Phét hanh 1.053.000 cd phiéu cho CBNV, vén diéu I¢ ting tir 422 ty dong
16n 432,53 ty dong

e Phét hanh 3.604.530 c0 phiéu dé hoan doi toan bo s6 lwong cd phiéu clia
Unicons nham tang ty 1¢ s¢ hitu cua Coteccons tai Unicons 1én 100%. Von
di€u 1€ sau khi phat hanh c6 phicu 1a 468.575.300.000 dong

e Lién tuc ky két nhiéu hgp dong dy an 16n 6 gia tri trén 1.000 ty dong: Times
City Park Hill, Vinhomes Central Park, Worldon...

Nam 2016 e Coteccons da chién thang nhiéu nha thau qudc té dé gianh quyén thi cong
du an The Landmark 81, toa nha cao nhat Viét Nam va thudc Top 10 toa
nha cao nhat thé gidi.

* Hang loat du an D&B duoc ky ké't,, dong gop vao 40% téng doanh thu, phat
hanh thanh cong 2.340.000 c6 phi€u cho CBNV Von dicu 1¢ tang 1én 492,0
ty dong

e Phat hén‘h 16.370.000 ¢ phiéu cho ¢c6 dong hién hiru, von diéu 18 tang tur
492 ty dong 1én 655,7 ty dong

e Phét hanh 11.480.000 ¢6 phiéu cho c6 déng chién lugc va thu vé 1.762 ty
dong, tang von diéu 1€ 1én 770,5 ty dong.

Nam 2017 e Thanh lap Cong ty TNHH Covestcons (Vén diédu 1¢ 1.872 ty dong) —lacong
ty con 100% von diéu 1¢ cuia Coteccons dé phuc vu cho muc dich dau tu bat
dong san

e Thing thau siéu du an Nam Hoi An Complex, nha may Vinfast, nha may
thép Hoa Phét - Dung Quat...

e Phét hanh 13.100.000 cd phiéu cho CBNV, vén diéu I¢ tang tir 770,5 ty
dong 1én 783,6 ty dong

Nam 2018 * Hoan thanh du 4n The Landmark 81, mét biéu twong qudc gia va 1a mot
trong 10 toa nha cao nhat trén the gidi.
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Thoi gian Méc swr kién ndi bat

e Hoan thanh té hop san xuit O to Vinfast v6i thoi gian ky luc sau 12 thang
thi cdng - mot thuong hiéu san xuat 6 té dau tién cia Viét Nam va 1a td hop
san xuat 0 to 16n thr 3 trén thé gidi.

Nam 2019 e Vinh danh trong Top 50 Doanh nghiép xuét sic, 1on nhit Viét Nam nam
2019 — Top 50 Vietnam The Best 20109.

e Coteccons tiép tuc mé rong dia ban hoat dong kinh doanh ra pham vi khu
vuc Dong Nam A.

e Phét hanh 9.000.000 cd phiéu cho CBNV, von diéu 1¢ ting tir 783,6 ty lén
792,55 ty dong

Nam 2020 e Gilt vimng vi tri Doanh nghi¢p tu nhan s6 1 trong nganh xay dung, danh dau
nam thir 7 lién tiép Coteccons dan dau bang xép hang nay.

 Trong nam 2020, Coteccons la mdt trong nhitng nha thiu hang dau Viét
Nam vai von dicu 1¢ dat 792,55 ty dong

Nguon: Té chire Pang ky niém yét
1.3.  Qua trinh ting von diéu I¢
Puoc thanh 1ap ngay 24/08/2004, trai qua hon 17 nam xAay dung va phét trién, CTCP Xay dung
Coteccons da vuon 1én trg thanh doanh nghiép ¢ quy mé vén 16n va nhiéu uy tin trong nganh. Tir
sO von diéu 1¢ ban dau chi 15,2 ty ddng, dén nay von didu 1é Cong ty da nang 1én gap hon 52 lan,
dat gan 792,6 55 ty dong nam 2020.

TOm tit qud trinh ting von

, Mikc ta . .
CoThei | ™ Vénaidule | . . e
STT = von N Hinh thuc tang von ~ Don vi chap thuan
. diéem s . (ty dong)
 (tydong)
- Nghi quyét
1 08/2004  Khdng c6 15,2 gop vén thanh lap - Gidy CNPKKD 6
Cong ty 0303443233 cap lan
dau ngay 24/08/2004
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Micting v <, didu I¢
von _+ _° Hinh thirc ting vén Pon vi chip thuén
S (ty dong)
(ty dong)
- Nghi quyét
Phat hanh c6 phiéu DHDCD niam 2006
thuong ty I¢ 1:1 -4 %
2 10/2006 19,8 35,0 - Glay CNDKKD so
Phat hanh 1.980.000 0303443233 thay dbi
c¢d phan cho CBNV lan ther 03 ngay
24/10/2006
Phat hanh ¢ phiéu - Nghi quyét
thuong ty 18 2:1 PHDCP nim 2007
2.450.000 cb phiéu 0303443233 thay doi
cho cb dong chién lan ther 04 ngay
luoc 05/06/2007
- Nghi quyét
Phat hanh c6 phiéu DHDCD niam 2007
thudng 5:2 v %
4 6/2007 26,7 86,2 - Glay CNDKKD so
Phat hanh 2.670.000 0303443233 thay dbi
c¢o phiéu cho CBNV  lan thi 05 ngay
20/08/2007
- Nghi quyét
Phat hanh riéng 1¢ DBHDCD nam 2007
5 7/2007 33,8 1200 ~ >380.000cophi€u . Gidy CNDKKD sb
cho ¢6 dong chién 0303443233 thay ddi
lugc 1an thir 05 ngay
20/08/2007
Phat hanh ¢6 phiéu - Nghi quyét
thuong ty 1€ 2:1 DPHDCD nam 2009
6 6/2009 64,5 184,5 o . )
Phat hanh 6.450.000 - Giay CNDBKKD so
cd phiéu cho CBNV 0303443233 thay ddi
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Mirc ting . s
. - Von diéu I¢

(ty dong)

Thoi

STT - Hinh thirc ting vén ~ Pon vi chdp thuan

(ty dong)

diem

“lan the 08 ngay

07/09/2009

- Cong van nhan day
du tai liéu vé thuong
¢d phiéu cho ¢ dong
hién hiru va phat
hanh c6 phiéu cho
nguoi lao dong ngay
14/5/2009 cua
UBCKNN

7 5/2010

123,0

307,5

Phat hanh c6 phiéu
thuong ty 18 3:2. S6 ¢b
phiéu phat hanh thém:
12.300.000 c6 phiéu

- Nghi quyét
DHDCD thuong nién
nam 2010

- Gidy CNDKKD s
0303443233 thay doi
lan thar 09 ngay
23/08/2010

- Cong van nhan
duoc day du tai lidu
bao céo vé viéc phat
hanh ¢6 phiéu thuong
cho cb dong hién hitu
ngay 6/5/2010 cua
UBCKNN

8 9/2011

10,2

317,7

Phat hanh 1.020.000
¢b phiéu cb phiéu cho
CBNV

- Nghi quyét
DHDCD thuong nién
nam 2011 sb
07/2011/NQ-DHCD
ngay 21/04/2011

- Gidy CNPKKD s
0303443233 thay ddi
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Mirc ting . s
. - Von diéu I¢

(ty dong)

Thoi

STT vén Hinh thic ting vén

(ty dong)

diem

Pon vi chip thuén

lan the 11 ngay

07/05/2012

- Cong van nhan
dugc day du hd so
phét hanh cb phiéu
cho can bo CNV theo
chuong trinh lya
chon cho nguoi lao
dong ngay 3/8/2011
cua UBCKNN

Phat hanh riéng 1&
10.430.000 c6 phiéu
cho cb dong chién
luoc

9 3/2012 104,3 422,0

- Nghi quyét
DHDCD thuong nién
nam 2011 s6
07/2011/NQ-bHCD
ngay 21/4/2011

- Gidy CNDKKD s
0303443233 thay ddi
lan thir 11 ngay
07/05/2012

- Cong van nhan day
du Hb so dang ky
chao ban c6 phan
riéng ¢ cho c6 dong
chién Iuoc sé ngay
22/03/2012 cua
UBCKNN

Phat hanh 1.053.000
cb phiéu c¢6 phiéu cho
CBNV

10 8/2015 10,5 432,5

- Nghi quyét
DHDCD thuong nién
nam 2015 sb
01/2015/NQ-bHCD
ngay 14/04/2015
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Mirc ting . s
. - Von diéu I¢

(ty dong)

Thoi

STT - Hinh thirc ting vén ~ Pon vi chdp thuan

(ty dong)

diem

- Gidy CNDKKD s

0303443233 thay doi
lan thir 13 ngay
24/08/2015

- Cong van nhan
dugc ho so phat hanh
¢d phiéu cho can bo
chua chét trong cong
ty ngay 25/6/2015
cua UBCKNN

11

12/2015

36,1

468,6

Phat hanh 3.604.530cb
phan dé hoan doi cho
Unicons

- Nghi quyét
DHDCD thuong nién
nam 2015 sb
01/2015/NQ-bHCDb
ngay 14/04/2015

- Gidy CNDKKD s
0303443233 thay ddi
lan thtr 15 ngay
09/06/2016

- Giay chang nhan
dang ky phat hanh ¢6
phiéu dé hoan ddi s6
93/GCN-UBCK ngay
23/11/2015 cua
UBCKNN

12

8/2016

23,4

492,0

Phat hanh 2.340.000
c¢b phiéu cho CBNV

- Nghi quyét
DHDCD thuong nién
nam 2016 sb
01/2016/NQ-bHCD
ngay 12/4/2016
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Mirc ting . s
. - Von diéu I¢

(ty don 2)

Thoi

STT vén Hinh thic ting vén

(ty dong)

diem

Pon vi chip thuén

- Gidy CNDKKD s

0303443233 thay doi
lan thir 16 ngay
05/09/2016

- Cong van nhan
duoc tai li¢u phat
hanh c6 phiéu theo
chuong trinh lya
chon nguoi lao dong
trong cong ty ngay
21/7/2016

- Nghi quyét
DHDCD thuong nién
nam 2016 s6
01/2016/NQ-BHCDb

ngay 12/4/2016
- Gidy CNPKKD sé
Phat hanh 16.370.000 0303443233 thay doi
13 10/2016 163,7 655,7 o phiéu cho c6 déng  lan tha 17 ngay
hién hitu véi ty 16 3:1  10/11/2016
- Cong van nhan
dugc day du tai liéu
phat hanh ¢ phiéu dé
tang von cd phan tir
ngudn von chii s&
hiru ngay 21/9/2016
e A - Nghi quyét
14 11/2016 114,8 770,5 cho ¢ dong chién nam 2016 s6
oc 01/2016/NQ-DHCP

ngay 12/4/2016
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Mirc ting . s
. - Von diéu I¢

(ty dong)

Thoi

STT vén Hinh thic ting vén

(1y dong)

diem

Pon vi chip thuén

- Gidy CNDKKD s

0303443233 thay doi
lan thir 18 ngay
30/11/2016

- Cong van nhan
dugc hd so dang ky
chao ban ¢6 phiéu
riéng 1¢ ngay
5/10/2016

Phat hanh 1.305.000

1 1/201 .
> 2018 c0 phi¢u cho CBNV

13,05 783,55

- Nghi quyét
DHDCD thuong nién
nam 2017 sb
01/2017/NQ-BHCD
ngay 29/6/2017

- Gidy CNDKKD s
0303443233 thay doi
lan thir 21 ngay
30/01/2018

- Cong van nhan
duoc tai liéu bao cao
phat hanh co

phiéu theo chuong
trinh lya chon cho
nguoi lao dong trong
Cong ty ngay
11/12/2017

Phat hanh 900.000 c6

16 2/2019 9.0 phiéu cho CBNV

792,55

- Nghi quyét
DHDCD thuong nién
nam 2018 s6
01/2018/NQ-BHCDH
ngay 2/6/2018
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Mirc ting =, . .
X - Von diéu I¢
von

(ty dong)

(ty dong)

Hinh thic ting vén

Pon vi chip thuén

- Gidy CNDKKD s

0303443233 thay doi
lan thir 22 ngay
08/03/2019

- Cong van nhan
duoc tai liéu bao cao
phat hanh c6 phiéu
theo chuong trinh lya
chon cho nguoi lao
dong trong cong ty
ngay 15/1/2019

Nguon: Té chirc Pang ky niém yét

Luu Y Ké tir khi thanh Idp va dén khi tré thanh céng ty dai ching dén nay, Céng ty dam bao thuc
hién viéc chdao ban/phat hanh cé phiéu theo diing quy dinh phap ludt va Diéu 1é Cong ty. Cong ty
hodn toan chiu trach nhiém véi cdc théng tin dd cung cap.

2. Co cu td chire cong ty

Co ciu Cong ty C6 phan Xay dung Coteccons va cac cong ty con, cong ty lién két dugc to chiic
va hoat dong theo Luat Doanh nghiép. Céc hoat dong ctia Cong ty va cac cong ty trong hé thong
tudn tht Luat Doanh nghiép va cac Luat khac 6 lién quan va Diéu 1& Cong ty duoc Pai hoi dong

cd dong nhat tri thong qua.
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Cong ty C6 phan Xay

dung Coteccons
(COTECCONYS)

Cong ty LK

100%
Cong ty
TNHH bau
tu Xay dung
Unicons

100%

Cong ty
TNHH
Covestcons

69,98%

Cong ty Co
phan Phu
Nhuan 168

89,80%
Cong ty Co
phan CTD
Futurelmpa

ct

42,36%
Cong ty
Co6 phan
Déu tu
Ha tang
FCC

36%

Cong ty

Co phan

Thuong
mai

Quéing

Trong

29

31%

Cong ty

Co phan|

Pau tu

Hitecco
ns

89,80%

Cong ty

TNHH
Solaresco-1

Nguon: Té chire Pang ky niém yét



3.

So dé td chuc

CHUC NANG

BAN
BIEU HANH

KHGUPHONG

PHAT TRIEN
KINH DOANH

VAN HANH

7 — CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS
COTECCOMS pin CAOB ACH

S3I

Co cAu quan tri va b may quan Iy ctia cong ty

BAIHOI BONG CO BONG

-

BAN KIEM SOAT HOI DONG QUAN TRI

Ban Kigm toan noi bo

TUAN THU & THIET KE & é
Ho 1&2 PHAT TRIEN PHAT TRIEN
K¥ THUAT K¥ THUAT KINH DOANH

PHO TGD PHOTGD
B Giemooe Gim dee
[l Ca dién Xty dung & Khac
E v v v
Ky thust ] Phong Tidt ké Tritu DN Phéng D thay Van hann
B mﬁe;u H': e ey iy g v K ] K Thu musa Dydn Dugn YR
Phing Keémeodt ' Hganh ngha Preng Dduthay § 7 o
[ cnteong ictng < L nyéntring | Chaen g FRongTREIB T phong way cung
va pht fridn
Phieg Nghién e0u Moghnh rgrd Phong Kiém sat PrangQuinly | b long i cong
[P BnAain v Phét irdn 7 piingtnmang €| Chi phi E-!nAmm
% Ban Hemdng Dadanghda < mﬁ'z‘ !
" Ban Annish

PHO TGO
W
m = Taienen
~? Kémdn
He
= ihéng tin qudn irj

GUAN LY Bl AN OUAN LY DU AN OUANLY DU AN UAN LY DU AN
(TG DA AN} (TUMC BT ANY [TUNG DU ANy (TiNG DU AN)

") Knhdi D2

- 1T

rm
J J

Ly xnsudam
Mgutn rirdn ke

= Trung thm Dao tan

Nguon: Té chirc Pdng ky niém yét
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Pai hdi dong co6 dong (PHPCD)

Dai hoi dong cd déng gdm tat ca cd dong c6 quyén biéu quyét, 13 co quan quyét dinh cao nhét cta
Cong ty. Dai hoi déng cd dong hop thudng nién mdi nim mot lan va trong thoi han bon (04) thang
ké tir ngay két thiic ndm tai chinh. Hoi ddng quan tri quyét dinh gia han hop Pai hoi dong c6 dong
thuong nién trong truong hop can thiét, nhung khong qua 06 thang ké tir ngay két thiic nam tai
chinh. Ngoai cudc hop thuong nién, Pai hoi dong cd dong c6 thé hop bat thuong. Pia diém hop
Dai hoi dong cd déng duoc xac dinh 13 noi chi toa tham dy hop va phai ¢ trén ldnh thd Viét Nam.

Ho6i déng quan tri triéu tap hop Pai hoi déng ) dong thuong nién va lya chon dia diém phu hop.
Dai hoi ddng cb dong thudng nién quyét dinh nhitng van dé theo quy dinh cua phép lut va Diéu
1€ cong ty, dac bi¢t thong qua bao cédo tai chinh ndm duogc kiém toan. Truong hop Béo céo kiém
todn bao cdo tai chinh ndm ciia Cong ty co cac khoan ngoai trir trong yéu, v kién kiém toéan tréi
ngugc hoac tu chéi, Cong ty phai moi dai dién t6 chirc kiém toan duge chép thuan thyuc hién kiém
toan bao cdo tai chinh cia Cong ty du hop Pai hoi dong c6 dong thudng nién va dai dién t6 chirc
kiém toan duoc chap thuan néu trén co trach nhiém tham du hop Pai hoi déng c6 dong thudong
nién cua Cong ty.

DHDCD c6 quyén va nghia vu sau:

- Théng qua dinh huéng phat trién ctia Cong ty;

- Quyét dinh loai ¢b phén va téng $6 ¢b phﬁn cua tung loai dugc quyén chao ban; quyét dinh
murc ¢ tirc hang nam ctia timg loai ¢6 phan;

- Bau, mién nhiém, bii nhiém thanh vién Hoi d@)ng quan tri, thanh vién Ban kiém soat;

- Quyét dinh dau tu hodc ban sd tai san c6 gia tri tir 35% tong gia tri tai san tré 1én dugc ghi
trong bao co tai chinh gan nhit cua Cong ty;

- Quyét dinh stra d6i, bd sung Diéu 1é cong ty;

- Théng qua bao céo tai chinh hang nam;

- Quyét dinh mua lai trén 10% tong s ¢o phan da ban ctia mdi loai;

- Xem xét, xir Iy vi pham ciia thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém soat gay thiét
hai cho Céng ty va c6 dong Cong ty;

- Quyét dinh t6 chirc lai, giai thé Cong ty;

- Quyét dinh ngan sach hoic tong murc thu lao, thudng va loi ich khac cho Hoi ddng quan tri,
Ban kiém soat;

- Phé duyét Quy ché quan tri ndi bd; Quy ché hoat dong Hoi ddng quan tri, Ban kiém soét;

- Phé duyét danh sach cong ty kiém toan dugc chip thuan; quyét dinh cong ty kiém toan duoc
chép thuén thuc hién kiém tra hoat dong ctia Cong ty, bai mién kiém toan vién duoc chép thuan
khi xét thay can thiét;

- Quyén va nghia vy khéc theo quy dinh phép luat.

DHDCDP thao luan va thong qua cac van dé sau:
- K& hoach kinh doanh hang nim ciia Cong ty;
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- Bao cao tai chinh héng nam d3 dugc kiém toan;

- Bao c4o cua Hoi dong quan tri vé quan trj va két qua hoat dong cua Hoi ddng quan trj va ting
thanh vién Hoi déng quan tri;

- Baéo cao ciia Ban kiém soat vé két qua kinh doanh cta Cong ty, két qua hoat dong ctia Hoi
dong quan tri, Tong giam ddc;

- Béo cdo ty danh gia két qua hoat dong ciia Ban kiém soat va thanh vién Ban kiém soat;

- Miuc ¢6 tie dbi véi mdi cb phan cia timg loai;

- S6 luong thanh vién Hoi déng quan tri, Ban kiém soat;

- Bau, mién nhiém, bi nhiém thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém soat;

- Quyét dinh ngan sach hodc téng muc thu lao, thuong va loi ich khac dbi voi Hoi dong quan
tri, Ban kiém soat;

- Phé duyét danh sach cong ty kiém toan dugc chip thuan; quyét dinh cong ty kiém toan duoc
chap thuan thyc hién kiém tra cac hoat dong ctia cong ty khi xét thiy can thiét;

- BO6 sung va stra d6i Diéu 18 cong ty;

- Loai c6 phan va s luong ¢6 phan méi duge phat hanh dbi véi mdi loai ¢6 phan;

- Chia, tach, hop nhat, sap nhap hodc chuyén d6i Cong ty;

- T chic lai va giai thé (thanh 1) Cong ty va chi dinh ngudi thanh 1y;

- Quyét dinh dau tu hodc ban sb tai san c6 gia tri tir 35% tong gia tri tai san tro 1én duge ghi
trong Béo céo tai chinh gan nhét ctia Cong ty;

- Quyét dinh mua lai trén 10% téng s6 ¢ phén da ban ctia mdi loai;

- Cong ty ky két hop dong, giao dich véi nhitng ddi tugng duge quy dinh tai khoan 1 Pidu 167
Luat Doanh nghiép véi gia tri bang hodc 16n hon 35% tong gia trj tai san ctia Cong ty dugc ghi
trong bao c4o tai chinh gan nhat;

- Chap thuan cac giao dich quy dinh tai khoan 4 Piéu 293 Nghi dinh sé 155/2020/ND-CP ngay
31 thang 12 ndm 2020 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Luat Ching
khoan;

- Phé duyét Quy ché ndi bd vé quan tri cong ty, Quy ché hoat dong Hoi dong quan tri, Quy ché
hoat dong Ban kiém soat;

- Céc van dé khac theo quy dinh ctia phép luat va Piéu 18 nay.

Hdi dong quan tri (HPQT)

Hoi ddng quan tri 1a co quan quan 1y Cong ty, c¢6 toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh,
thue hién quyén va nghia vu cta cong ty, trir cac quyén va nghia vu thudc tham quyén cta Pai hoi
ddng cb dong. Quyén va nghia vu ciia Hoi dong quan tri do luat phap, Diéu 18 cong ty va Dai hoi
ddng c6 dong quy dinh. S6 lugng thanh vién Hoi dong quan tri it nhét 1a 05 ngudi va nhiéu nhat
1a 11 nguoi. S6 luong cu thé thanh vién Hoi dong quan tri timg thoi ky/nhiém ky do Pai hoi dong
cb doéng quyét dinh.

Hoi dong Quan tri nhiém ky 2017 — 2022 cua Cong ty bao gdom: 08 Thanh vién. Nhiém ky ciia

thanh vién Hoi dong quan tri khong qua 05 nam va c6 thé duoc bau lai voi sé nhiém ky khong han

32



COTECCOMS

£ wnomannc CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS
BAN CAO BACH SS’"

ché. Mot ca nhan chi duoc bau lam thanh vién doc 1ap Hoi dong quan tri ciia mot cong ty khong
qua 02 nhiém ky lién tuc. Truong hop tit ca thanh vién Hoi dong quan trj cung két thiic nhiém ky
thi cac thanh vién d6 tiép tuc 1a thanh vién Hoi ddng quan tri cho dén khi c6 thanh vién méi duoc
bau thay thé va tiép quan cong viéc. Chu tich Hoi dong quan tri do Hoi dong quan tri bau, mién
nhi¢m, bai nhi€m trong s6 cac thanh vién Hoi dé)ng quan tri.

HPQT c6 nhitng quyén han va nghia vu sau:

- Quyét dinh chién lugc, ké hoach phat trién trung han va ké hoach kinh doanh héng nam cua
Cong ty;

- Kién nghi loai c6 phan va tong s6 ¢ phan dugc quyén chio ban cua ting loai;

- Quyét dinh ban c6 phan chua ban trong pham vi s6 ¢6 phan duoc quyén chao ban cia timg
loai; quyét dinh huy dong thém von theo hinh thirc khac;

- Quyét dinh gia ban c6 phan va trai phiéu cua Cong ty;

- Quyét dinh mua lai c6 phan theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 133 Luat Doanh nghiép;

- Quyét dinh phuong an dau tu va dy 4n dau tu trong thim quyén va gidi han theo quy dinh cta
phap luat;

- Quyét dinh giai phap phat trién thi truong, tiép thi va cong nghé;

- Théng qua hop dong mua, ban, vay, cho vay va hgp dong, giao dich khac co gia tri tir 30%
tong gia tri tai san tro 1én dugc ghi trong bao cao tai chinh gan nhét ctia Cong ty, trir hop dong,
giao dich thudc tham quyén quyét dinh cua Pai hoi d@)ng ) dong theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Piéu 138, khoan 1 va khoan 3 Piéu 167 Luét Doanh nghiép;

- Quyét dinh dau tu hodc ban s tai san c6 gia tri tir 20% dén dudi 35% tong gia tri tai san tre
1én duoc ghi trong bao cdo tai chinh gan nhat ctia Cong ty;

- Béu, mién nhiém, bii nhiém Chu tich Hoi dong quan tri, Phé Chi tich Hoi dong quan tri; bo
nhiém, mién nhiém, ky két hop dong, chdm dut hop dong dbi véi Tong giam dbc va nguoi
quéan 1y quan trong khac do Diéu 1é cong ty quy dinh; quyét dinh tién luong, thu lao, thuong
va loi ich khac ctia nhiing nguoi quan 1y d6; ctr nguoi dai dién theo iy quyén tham gia Hoi
d6ng thanh vién hodc Dai hoi dong cb dong & cong ty khac, quyét dinh mire thi lao va quyén
lgi khac cua nhitng nguoi do;

- Giam sat, chi dao Tong giam dbc va ngudi quan 1y khac trong diéu hanh cong viéc kinh doanh
hang ngay cta Cong ty;

- Quyét dinh co cdu t6 chirc, quy ché quan 1y ndi bd cia Cong ty, quyét dinh thanh lap cong ty
con, chi nhanh, vin phong dai dién va viéc gop von, mua cb phan cta doanh nghiép khéc;

- Duy¢t chuong trinh, ndi dung tai liéu phuc vu hop Pai hoi déng cd dong, tri¢u tap hop Pai hoi
dong cb dong hoic 13y y kién dé Dai hoi dong cd dong thong qua nghi quyét;

- Trinh bao cao tai chinh h.':ing nam da duoc kiém toan 1én Pai hoi déng ) dong;

- Kién nghi mirc cd tuc dugce tré; quyét dinh thoi han va thu tuc tra cd tirc hodc xur Iy 16 phat sinh
trong qua trinh kinh doanh;

- Kién nghi viéc td chuc lai, giai thé Cong ty; yéu cau pha san Cong ty;
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- Quyét dinh ban hanh Quy ché hoat dong Hoi déng quan tri, Quy ché noi bo vé quan tri cong
ty sau khi duoc Dai hoi déng c6 dong thong qua, Quy ché vé cong bd thong tin ctia cong ty;

- Quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, Luat Chung khoan, quy dinh
khéc ctia phép luat va Diéu 18 cong ty.

Danh sach thanh vién HDQT gdm:

STT Ho va tén Chire vu

1 Bolat Duisenov Chu tich HBQT

2 Talgat Turumbayev Thanh vién HDQT

3 Herwig Guido H. Van Hove Thanh vién HDQT

4 Tan Chin Tiong Thanh vién HPQT doc lap
5 Téng Van Nga Thanh vién HPQT ddc lap
6 Pham Quang Vii Thanh vién HDQT

7 Vd Hoang Lam Thanh vién HDQT

Ban Kiém soat (BKS)

Ban kiém soat Coteccons cé chiic nang giam sat HPQT, Ban TGP trong viéc quan 1y va diéu hanh
cong ty, kiém tra tinh hop 1y, hop phép, tinh trung thuc va mutc do can trong trong quan 1y, diéu
hanh hoat dong kinh doanh, trong t6 chirc cong tac ké toan, thong ké va 1ap bao cdo tai chinh ciing
nhu thdm dinh bao céo tinh hinh kinh doanh, b4o c4o tai chinh hang nim va sau thang ciia cong
ty, bao cao danh gia cong tac quan 1y ciia hoi dong quan tri.

S6 luong thanh vién Ban kiém soat ctia Cong ty 1a 03 ngudi. Nhiém ky cta thanh vién Ban kiém
soat khong qua 05 nam va c6 thé dugc bau lai véi sé nhiém ky khong han ché. Thanh vién Ban
kiém soat phai dép tmg cac tiéu chuan va diéu kién theo quy dinh tai Piéu 169 Luat Doanh nghiép
va khong thudc cac truong hop sau:

- Lam vi¢c trong bg phan ké toan, tai chinh cua Cong ty;

- La thanh vién hay nhan vién ctua cong ty kiém toan doc lap thuc hién kiém toan céac bdo céo
tai chinh ciia cong ty trong 03 nam lién trudc do.

Ban kiém soat ¢ cac quyén, nghia vu theo quy dinh tai Diéu 170 Luat Doanh nghiép va cac quyén,

nghia vu sau:

- Dé xuit, kién nghi Dai hoi dong c6 dong phé duyét danh sach t6 chie kiém todn duoc chap
thuan thyc hién kiém todn Béo cdo tai chinh ctia Cong ty; quyét dinh t6 chire kiém toan duoc
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chép thuén thuc hién kiém tra hoat dong ctia Cong ty, bai mién kiém toan vién duoc chép thuan
khi xét thiy can thiét.

- Chiu trach nhiém trude cd dong vé hoat dong giam sat cia minh.

- Gi&m sét tinh hinh tai chinh cta Coéng ty, viéc tuan thu phap luat trong hoat dong cia thanh
vién Hoi ddng quan tri, Tong giam ddc, ngudi quan 1y khac.

- Pam bao phéi hop hoat dong voi Hoi dong quan tri, Tong giam ddc va cb dong.

- Trudng hop phat hién hanh vi vi pham phap lut hodc vi pham Diéu 18 cong ty cta thanh vién
Hoi dong quan tri, Téng giam dbc va ngudi diéu hanh khéac cia doanh nghiép, Ban kiém soat
phai thong bao bang van ban cho Hoi déng quan tri trong vong 48 gid, yéu cau ngudi co hanh
vi vi pham chdm dut vi pham va c6 giai phap khic phuc hau qua.

- Xay dung Quy ché hoat dong ctia Ban kiém soat va trinh Dai hoi dong cb dong thong qua.

- Bao cao tai Pai hoi d@)ng ) dong theo quy dinh tai biéu 290 Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP
ngay 31/12/2020 cua Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Luat Ching khoan.

- Co quyén tiép can ho so, tai liéu cua Cong ty luu giit tai tru s& chinh, chi nhanh va dia diém
khac; c6 quyén dén dia diém 1am viéc cta nguoi quan Iy va nhan vién cua Cong ty trong gio
lam viéc.

- C6 quyén yéu cdu Hoi dong quan tri, thanh vién Hoi dong quan tri, Tong giam ddc va nguoi
quan 1y khac cung cdp diy du, chinh xéc, kip thoi thong tin, tai liéu vé cong tac quan ly, diéu
hanh va hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

- Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh ciia phap luat va Diéu 1¢ Cong ty.

Danh sach thanh vién BKS gom:

STT | Tén Chirc vu
1 Tran Vin Thirc Truong Ban Kiém Soat
2 | Zhaidarzhan Zatayev Thanh vién Ban Kiém So4t
3 Doan Phan Trung Kién Thanh vién Ban Kiém Soat
Ban Diéu hanh

Ban diéu hanh Coteccons bao gém Tong giam dbc, cac Pho Tong giam dbc, Giam dbc Van hanh,
cac Giam dbe Khdi, Ké toan truong, Giam dbc Du 4n tai Coteccons va tai cac cong ty con; va cac
vi tri chuc danh khac do HPQT Coteccons quy dinh. Ban diéu hanh nhan chi dao tur HDQT va
chiu trach nhiém toan dién trué6c HDQT vé chat luong va hiéu qua hoat dong ctia Coteccons, cong
ty con trong vi¢c hoan thanh cac muc tiéu, ké hoach ma HDQT da dé ra theo tung giai doan, dam
bao phu hop quy dinh cua phép luit, cac co quan quan 1y nganh va thong 1¢ xa hoi.
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Mirc lwong, tién thu lao, loi ich va cac diéu khoan khac trong hop dong lao dong ddi véi Tong
giam dbc s& do HPQT quyét dinh va hop dong v6i nhitng can bo quan 1y khac s& do HDQT quyét
dinh sau khi tham khao ¥ kién ctia Tong giam ddc hoic BKS (Néu can bd quan 1y truc thude sy
diéu hanh cia BKS).

Nhiém ky ctia Téng giam ddc khong qua 05 (nim) ndm va cé thé duogc tai bd nhiém voi sé nhiém
ky khong han ché. Viéc bd nhiém c6 thé hét hiéu luc cin cir vao cac quy dinh tai hop dong lao
dong. Tong giam ddc phai dap Gmg cac tiéu chuan, diéu kién theo quy dinh cua phap luat va Diéu
1€ Cong ty.

Tong giam doc c¢6 nhitng quyén han va trach nhi¢m sau:

- Quyét dinh cac véan dé lién quan dén cong viéc kinh doanh hang ngay ciia Cong ty ma khong
thudc thim quyén cua Hoi déng quan tri;

- Tb chiic thyc hién cac nghi quyét, quyét dinh ctiia Hoi ddng quén tri;

- Tb chirc thyc hién ké hoach kinh doanh va phuong an dau tu ciia Cong ty;

- Kién nghi phuong 4n co ciu to chirc, quy ché quan Iy ndi bo ciia Cong ty;

- B0 nhiém, mién nhiém, bai nhiém cac chitc danh quan 1y trong Cong ty, trir cac chirc danh
thudc thim quyén cua Hoi déng quan tri;

- Quyét dinh tién luong va lgi ich khac d6i v6i nguoi lao dong trong Cong ty, ké ca nguoi quan
1y thudc tham quyén bd nhiém cia Tong gidm dbc;

- Tuyén dung lao dong;

- Kién nghi phuong an tra o tic hodc xir 1y 15 trong kinh doanh;

- Quyén va nghia vu khéc theo quy dinh cta phap luat, Diéu 1é cong ty va nghi quyét, quyét dinh
ctia Hoi ddng quan tri.

Ban TGD hién nay cua Cong ty 1a nhitng nguoi c6 nhiéu kinh nghiém quan 1y va diéu hanh trong
linh vuc tai chinh va xay dung.

Danh sach thanh vién trong Ban Diéu hanh gom:

STT | Tén Chirc vu
1 | Pham Quén Luc Phé Tong giam dbc
2 | Pham Thi Bich Ngoc Phé Tong giam dbc
3 | Chris Senekki Phé Tong giam dbc
4 | V& Hoang Lam Ph6 Téng giam dbc
5 Nguyén Ngoc Lan Pho6 Tdong giam dbc
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6 Cao Thi Mai Lé

Ké toan truong

Cac phong ban va chirc nang

Tén

phong ban

Chirc nang, nhiém vu

1 Tuan tha va ho trg ki thuat

Thiét ké cac bién phap thi cong ting ham, dam chuyén, san
cao hodc cac bién phap thi cong phirc tap

Nghién ciru cac van dé k¥ thuat mang lai hiéu qua cao cho
Cong ty

Chuan hoa va dao tao k¥ thuat thi céng, quy trinh cong tac
két chu ddc biét

Kiém soét sy tudn thi k thuat thi cong va quy trinh quan ly

chat lwong thi cng cac cong tac két cau dic biét

2 Thiét ké va phat trién k¥ thuat

Quan Iy tu van, diéu phdi va trién khai cac giai phap thiét ké
cta toan by cac du an Design and Build cua Cong ty, dam
bao vé tinh phap 1y, tién do, chat lugng (k§ - my thuat), chi
phi, thanh toan va hop dong du an

Xay dung, quan ly, phat trién co so dit liéu va quan hé nha
thau phu, dich vu va tu vén thiét ké

3 Phat trién kinh doanh

Xay dung va phét trién mdi quan hé v6i khach hang

4 Thuong mai

Kiém tra va tinh todn chinh x4c khoi lugng cong viéc cta cac
du an bao gia, dau thau, D&B

Xay dung don gia theo diing yéu cau cta hd so bao gia, dau
thau, D&B, chién lugce d4u thau va quy dinh Cong ty

Tinh toan bién phap thi cong hop 1y cho cic du an du thau

Lap, kiém soat, ky két Hop dong chu dau tu
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Kiém soat doanh thu va chi phi cta tat ca cac Pon vi trong
toan Cong ty thyc hién theo dy tru ban dau hodc cac cong tac
phat sinh dugc phé duyét nham dam bao sy on dinh va gia
tang hi¢u qua tai chinh

Kiém so4t viéc thuc hién Hop dong cua Chu du tu va cong
tac hop ddng cua tit ca Pon vi nhim dam bao thyc hién dung
cac Quy ché, Quy trinh, Quy dinh cia Cong ty. Giam thiéu
rii ro trong qua trinh dam phén, ky két va thuc hién Hop
dong ddi voi NTP/NCC/DTC

Thu mua

Quan 1y va thuc hién cong tic mua hang bao gdm nhung

khong gidi han: Mua hang tap trung
Téi wu héa chi phi/ Hd trg mua hang

Xay dung h¢ thong dir liéu vé hang héa va hé thong NCC

Van hanh

Kiém soat hoat dong van hanh cta cac cong trinh dang hoat

dong dam bao an toan, hi¢u qua

Tai chinh & ké toan

T6 chirc thyc hién ché d6 ké toan, ché do bao co ké toan
theo quy dinh ctia Nha nuéc va Piéu 18 Cong ty
Hach toan, theo doi va dam bao cac loai tai san, nguén Iuc

Cong ty duoc kiém soat hop 1y va hiéu qua

Pau tu

Tham muu cho Ban Diéu hanh chién luge du tu cia Cong
ty, thuc hién cong viéc dau tw nham nang cao hiéu qua hoat
dong kinh doanh ciia Cong ty, sir dung hiéu qua ngudn vén
va tang kha ning sinh 10i thong qua hoat dong dau tu

Tham muu Ban Diéu hanh vé chién lugc tai chinh ctia Cong
ty, tu van giam sat cong tac quan 1y tai chinh nhim nang cao

hiéu qua hoat dong kinh doanh Cong ty

Nhan su

Thuc hién cac ché do luong, thudng, phu cép, phuc lgi, bao
hiém va thué TNCN cho CBNV theo quy dinh ctia phap luat

va tao loi thé canh tranh trén thi truong
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Tuyén dung va diéu dong nhan sy nham dap ing nhu ciu san
xuit kinh doanh ctia Cong ty
Trién khai dao tao va phét trién ngudn nhdn luc nhim dap

g ngudn nhén lyc chat lugng cao cho to chirc

4. Thong tin vé c6 dong

4.1. Danh sach cé dong sang lap

Theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Piéu 120 Lu4t Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay
17/06/2020: Trong thoi han 03 nam, ké tir ngay cong ty duge cip Gidy ching nhan ding ky doanh
nghiép, c6 dong sang 1ap c6 quyén ty do chuyén nhuong cd phan ciia minh cho ¢b dong sang 1ap
khac va chi dugc chuyén nhugng cd phan phéd thong ciia minh cho ngudi khong phai 1a ¢d dong
sang lap néu dugc sy chép thuan cia Pai hoi déng ) dong. Cac han ché d6i vai ¢d ph?m phé thong
clia cO dong sang 1ap duoc bii bo sau thoi han 03 nam, ké tir ngdy cong ty dugc cap Gidy ching
nhén dang ky doanh nghiép.

Cong ty C6 phan Xay dung Coteccons duoc thanh 1ap ké tir ngdy 24 thang 08 nim 2004, tinh dén
thoi diém hién tai, cac han ché chuyén nhuong d6i voi c¢b phan cia cd dong sang 1ap déu di hét

hiéu luc.

4.2. Danh sach ¢6 dong nam giir tir trén 5% von c¢6 phan ciia cong ty tai ngay 30/03/2022

Pia Chi

S6 Gidy

Phép Kinh  Ngay cap
Doanh

S6 lwong
¢6 phiéu
$6 hiru

Ty 18
u

MTV Kinh
doanh va diu tu
Thanh Coéng

02, thap T3, sb 1
duong s6 104 —
Binh Trung Tay,
phuong Binh
Trung Tay, quan
2, tp.HCM

9

1 Kustocem Pte. | 80 Raffles Place, | CA6043 28/12/2012 | 13.906.666 | 17,6%
Ltd. No. 32-01 UOB
Plaza 1,
Singapore
2 cong ty TNHH | Can s6 CA-3A- | 031266329 | 30/07/2020 | 11.192.652 | 14,1%
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3 The8th Pte. Ltd. | No 07 Ridley | CC1587 19/07/2019 | 8.256.500 | 10,4%
Park, Singapore
4* | Preston Pacific | Commence CAB8060 20/07/2015 | 3.108.000 3,9%
Limited Chambers,
P.O.Box 2208,
Road Town,
Tortola, British
Virgin Islands
VOF Commence C00126 11/02/2004 | 2.043.750 2,6%
INVESTMENT | Chambers,
LIMITED P.O.Box 2208,
Road Town,
Tortola,  British
Virgin Islands
5 QUY ETF | TANG 15, tdanha | 43/GCN- 22/04/2020 | 4.264.060 5,4%
DCVFMVN Mé Linh Point, 2 | UBCK
DIAMOND Ngo Pirc K¢, Bén
Nghé, Quén 1
Tong cong 42.771.628 | 54,0%

* Nhom ¢ dong 16n

4.3.

Nguon: Danh sdch cé dong cong ty chot tai ngay 30/03/2022

Co cAu cb dong ciia Cong ty tai ngay 30/03/2022

Poi twong

Loai co
phié¢u

S6 lwong

c6 dong

S6 lwgng CP

Ty 16
%/VDL

1 | C6 dong trong nuwéc Pho thong 7.791 37.886.350 47,80
- Cd nhadn Pho thong 7.713 18.438.911 23,27
- T6 chikc Pho thong 78 19.447.439 24,53
2 | C6 dong nwée ngoai Pho thong 318 35.973.123 45,39
- Cd nhdn Phé thong 250 2.753.027 3,47
- T6 chikc Pho thong 68 33.220.096 41,92
3 | C6 phiéu quy Pho thong 1 5.395.527 6,81
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Ty 16
%/VPL

S6 lwong

ch dong So lwgng CP

Poi tuwgng

TONG CONG (1+2+3) 8.110 79.255.000 100

Nguoén: Danh sdch ¢é dong cong ty chot tai ngay 30/03/2022

5. Théng tin vé cong ty me, cong ty con ciia To chirc Ping ky niém yét, nhirng cong ty
nim quyén Kkiém soat hoic c6 phin, phin von gop chi phoi doi véi T6 chire Ping ky
niém yét, nhirng céng ty ma Té chirc Ping ky niém yét nim quyén kiém soat hoic c¢b
phén, phin vén gép chi phéi

5.1. Cong ty me
Khéng cé
5.2. Congty con trwc tiép va gian tiép
(Pon vi: Ty dong)
Vén diéu
inh vuc 1€ thuc Ty lé

kinh doanh gop s6 hiru
ty dong;

Pia chi Tylé Thoi
biéu gian Ghi chu
quyet nam gii

STT Congty tru sé&
chinh

Cong ty M®bi gisi va Tt thang .
1 TNHH 81/03/ 031432 TP. — \ioh'doanh 1872 100%  100% 03/2017  Loteecons so
2017 6002 HCM £ an , R hitu tryce tiep
Covestcons bat dong san dén nay
Cong ty Cung cap
TNHH Pau dich vu xay Tir quy .
14/07/ 030447 TP. : L " Coteccons s&
4 *) 0 0 p
2  tuXay 2006 2976 HOM dung vavdgch 94,5 100% 100% 4{2015 hifu truc tidp
dung vu lap dat dén nay
Unicons thiét bi
Coteccons §(’f
. 2 P hiru gian tiep
Cong ty Co Moi gidi va . A
3 phanphg  22/07/ 031580 TP. Kinh doanh 1118 69.98%  100% Lu2019  thong qua
X 2019 7693 HCM oo dén nay cong ty
Nhuan 168 bat dong san
TNHH
Covestcons
Stra chira, lap Coteccons so
Cong ty Co dat, cho thué Tir théng hiru gian tiép
phan CTD 28/06/ 031692 TP. va ban may o 0 thoéng qua
4 Futurelmpa 2021 1381 HCM mac thiét bi 5 89.80% 100% 3211 Zgil Cong ty
ct va phu tung Y TNHH
may Covestcons
Cho thué Coteccons s¢
may mac, httu gian tiép
Cong ty thiét bi dun Tir thang thong qua
5 TNHH 13/08/ 031643 TP. 409 dung 29  89,80%  100% 08/2020  Congty Co
2020 8470 HCM - £ X
Solaresco-1 nang lugng den nay phan CTD
mat troi may Futurelmpact

moc thiét bi
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Vén diéu
inh vuc 1¢ thuc Ty I¢
kinh doanh gop s6 hiru
~ (ty dong

Ngay

Pia chi
tru sé¢
chinh

Tylg  Thoi
biéu gian
quyét  nim giir

S6 CN

STT Coéngty thanh DKDN

lap

tiét kigm
nang lugng.

Ghi chu

") Gid goc cia khodn dau tw dwoc ghi nhan trén cdc bdo cdo tai chinh cia Céng ty la
638.348.360.000 dong. Pdy la gid tri nhdn chuyén nhwong cé phiéu.

5.3. Nhirng Cong ty nim giir quyén kiém sot, chi phdi véi to chirc ding Ky niém yét:
Khéng c6
6. Hoat dong kinh doanh

6.1. Dic diém hoat dong kinh doanh
6.1.1. San phim, dich vu chinh

Cong ty hoat dong trong 04 linh vuc kinh doanh chinh, bao gdm: hoat dong xay dung, hoat dong
cho thué bat dong san dau tu, hoat dong ban hang hoa va hoat dong cho thué thiét bi. Hoat dong
xdy dung 1a linh vyrc mang lai ngudn doanh thu va lgi nhuan chi yéu ctia Cong ty, chiém ty trong
99,73% doanh thu thudn hop nhét nam 2021.

a) Hoat dong xdy dung:

Ttr khi thanh 13p cho dén nay, hoat dong kinh doanh ctia Coteccons ludn tip trung chil yéu trong
nganh xay dyng. Pay 1a hoat dong dem vé hon 95% doanh thu thuan hang niam cho Coteccons.
Linh vyc xay dung ma Coteccons dang tham gia bao gdm 2 mang chinh 1 xay dung dan dung va
xay dung cong nghiép. Vi quy mé vén 16n va trinh do ky thuat thi cong cao, Coteccons thuong
tham gia vao cac du an xay dung c6 quy md 1on véi vai trd tong thau, cong ty s& thuc hién toan bo
cac cong viée tir thiét ké k¥ thuat, cung ung vat tu, thiét bi dén thi cong xdy dung cong trinh va
chay thir ban giao cho cha dau tu. Tir naim 2014 dén nay, nham ting stic canh tranh trén thi truong,
Coteccons huéng dén gia ting gid tri dich vu mang lai loi ich t6t nhat cho Khach hang bang viéc
thuc hién cac du an Tong thau Thiét ké va Thi cong (Design & Build). Hinh thirc nay rat pho bién
& cac nudc phat trién, v6i cac uu diém vé ting hiéu qua cua viée quan 1y cong trinh va giam thiéu
sai sOt tir qua trinh thiét ké ti thi cong. Tuy nhién, hinh thirc ndy van chua dugc ap dung nhiéu &
Viét Nam, vi han ché vé nang lyc ddm nhan cua cac nha thau trong nude. Viée tham gia cac du an
16n vai vai tro Téng thau D&B di khéng dinh vi thé cua Coteccons duoc nang 1én mat tam cao
moi, cong ty hoan toan cd di ning luc dé tu van giai phap toan dién cho Chu diu tu tir bién phap
thi cong, chon vat liéu xdy dung va tu van thiét ké san phadm phu hop nhu cau thi trudng.

Bén canh linh vyc xay dung dan dung va cong nghiép, tir ndm 2014, Coteccons da mé rong sang
mang co s& ha tang thong qua viéc cung cac ddi tac hop tac lién doanh thanh 1ap nén Cong ty FCC.
Lién doanh nay duoc 1ap nén nham dau tu va thi cong xay dung cong trinh Qudc 16 1 va doan tranh
thanh phd Phu Ly, tinh Ha Nam theo hinh thirc hop dong BOT nam trong du an nang cap Qudc 16
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1 cta Chinh Phu. Trong nam 2021, Coteccons dang dinh huéng mo rong sang linh vuc xay dung
cac du 4n ning luong tai tao va co so ha tang nham da dang hoa céc loai cong trinh trong danh
muc thi cong.

b) Hoat dong cho thué bit déng sin dau tw:

Day 1a hoat dong cho thué vin phong tai tda nha Coteccons - thudc so hitu 100% ctia Cong ty CH
phﬁn Xay dung Coteccons, dia chi s6 236/6 bién Bién Phu, Phuong 17, Quan Binh Thanh, thanh
phd H Chi Minh. Toa nha dugc xay dung trén dién tich dat 400 m2, v6i 2 ham xe va 13 ting vin
phong, ty 18 1ap day hién tai cta toa nha 1a 100%. Mot s6 khach hang da ky hop dong thué dai han
tai day, bao gdm:

- Cong ty TNHH P. Dussmann Viét Nam

- C6ng ty C6 Phan Pau Tu IDJ Viét Nam

- Cong ty TNHH Pau Tu Xay Dyung Unicons
- Congty TNHH Busgo

c) Hoat dong ban hang hoa:

Coteccons khong c6 ngudn thu truc tiép tir hoat dong ban hang, doanh thu tir hoat dong nay phat
sinh tir doanh thu ban vat lidu xay dung cua cong ty con — Cong ty TNHH Pau tu Xay dung
Unicons — hop nhét vao.

d) Hoat djng cho thué thiét bi

Coteccons ghi nhan ngudn thu tir hoat dong cho thué thiét bi cht yéu cho cac cong trinh bén ngoai
danh muc dy an ctua Cong ty.

Théng tin vé mét sé dw dn nha é:
Dy an One Verandah

One Verandah 1a khu chung cu cao cip gom 5 tda nha cao tang tai trung tdm Quan 2, tp. HO Chi
Minh. Du 4n c6 téng dién tich san xay dung 120.000m?, Coteccons déng vai tro Tong thau thi
cong véi gia tri hop dong 1.580 ty ddng da hoan thanh xay dung du an tir thang 5/2018 dén thang
2/2020.
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- Chu dau tu: Mapletree

- Pia diém: Tp. HO6 Chi Minh

- Loai dy é4n: Dan dung

- Goi thau: Tong thau thi cong

- Quy md: Tong dién tich san xdy
dyng 120.000 m?

- Gia tri: 1.580 Ty dong

- Thoi gian thi coéng: T5.2018 -
T2.2020

D én 58 Tay Ho

Chung cu Sun Grand City Tay Hb 1a mot trong nhitng du an c6 vi dep béc nhét cua thu d6 Ha Noi.
Duy 4n c6 day dii cAc tién ich sang trong hang dau ctia du 4n chung cur cao cap bao gdom trung tam
thwong mai, nha hang, vin phong, bé boi, siéu thi. Coteccons déng vai trd Tong thau xay dung véi
téng gia tri hop ddng 1.580 ty dong dang thuc hién x4y dung du an tir thang 8/2018 dén nay.

- Chu dau tu: Sungroup

- Dja diém: Ha Noi

- Loai dy an: Dan dung

- Goi thau: Tong thau xay dung

- Quy mob: 3,6 ha

- Gia tri: 1.580 ty dong

- Thoi gian thi cong: T8.2018 - Nay.
Dy 4n dy kién hoan thanh vao
thang 11/2022

Dy an Kingdom 101

Dy an Kingdom 101 ndm tai trung tim Quan 10, tp. H6 Chi Minh, ¢6 quy mé 30 tang vdi tong
dién tich san xay dung 106.209m? duogc trién khai trén khu dat rong 33.000m2. Tai du an nay
Coteccons lam Téng thau thi cong két cAu, hoan thién, co dién va canh quan 3 thép A, B, C cta
dur 4n voi gia tri hop ddng 1 1.650 ty dong, thuc hién thi cong tir thang 9/2017 dén 5/2020.
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- Chu dau tu: Hoa Lam

- Pia diém: Tp. HO6 Chi Minh

- Loai dy an: Dan dung

- Goi thau: Tong thau thi cong

- Quy md: Tong dién tich san xay
dung 151.200 m?

- Giatri: 1.650 ty dong

- Thoi gian thi cong: T9.2017 —
T5.2020. Dy an da hoan thanh vao
thang 5/2020

Dy an The MarQ

Toa lac tai s6 29B Nguyén Pinh Chiéu, tp. H6 Chi Minh, 12 tim diém két ndi giao thong cua
trung tdm Quéan 1 qua Quén 3,5,10, Binh Thanh, The MarQ dugc xem la du an Quén 1 dang cha
y nhat ¢ thoi diém hién tai. Coteccons dong vai tro Tong thau thi cong véi gia tri hop dong 2.050
ty dong dang thyc hién thi cong tir thang 7/2018 dén thang 5/2021.

- Chu dau tu: Hongkong Land

- Piadiém: Tp. H6 Chi Minh
Loai dy an: Dan dung

- Goi thau: Tong thau thi cong

- Quy md: Tong dién tich san xay
dung 75.750 m?

- Giatri: 2.050 Ty dong

- Thoi gian thi cong: T7.2018 —
T11.2021. Dy é4n da hoan thanh
vao thang 11/2021

D dn CR8 2B&3

Dy an CR8 2B&3 toa lac tai trung tam khu vuc HO Ban Nguyét — Phu My Hung, gidp 3 mat tién
duong Luther King, Tran Vin Tra, Phan Van Chuong. Quy mé cua dy an gom 2 toa thap CRS-
2B va CR8-3 cao 17 va 25 tﬁng duoc xay dung trén khu dat rong 8.450 m?. Tai du 4n nay,
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Coteccons dugc tin nhiém giao vai trd Thiét ké va Thi cong (D&B) véi gia tri hop dong 824 ty
dong, du kién s& hoan cong trong thang 10/2022.

- Chu dau tu: Phit My Hung

Dia diém: Tp. H6 Chi Minh

- Loai dy an: Dan dung

Goi thau: Thiét ké va Thi cong

Quy md: Tong dién tich san xay

dyng 57.158 m?

- Gia tri: 824 Ty dong

- Thoi gian thi cong: T2.2019 —
Nay. Dy kién hoan thanh trong
thang 10/2022
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Duw an Metropole Thii Thiém

V6i dia tri déc dia tai trung tdm khu d6 thi méi Thi Thiém, d& dang di chuyén dén trung tdm quan
1 va cac khu vyc 1an can, dy 4n nhan duge sy quan tdm cta gidi bat dong san ciing nhu cac nha
dau tur trong va ngoai nude. Vi vai tro 1a Tong thau thi cong, Coteccons duy kién hoan thanh cong
trinh trong giai doan tir thang 5/2019 dén thang 3/2021 véi gia tri hop dong 1.330 ty dong.

- Chu dau tu: Son Kim Land
Pia diém: Tp. HO6 Chi Minh

- Loai dy an: Dan dung

- Goi thau: Tong thau thi cong

Quy mo: Tong dién tich san xay
dung 74.780 m?

- Giatri: 1.330 Ty dong

Thoi gian thi cong: T5.2019 —
T12.2021. Dy an da hoan thanh
vao thang 12/2021.

Akari Nam Long
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Du an Akari City nam trén Pai 10 V& Vin Kiét, tp. H6 Chi Minh véi quy md dién tich san xdy
dung dat 213.900m?. Coteccons da duoc trao goi thau Thiét ké va xay dung véi gid tri hop dong
2.000 ty dong, thuc hién trong giai doan tir thang 8/2019 dén thang 3/2021.

- Chu dau tu: Nam Long Group

- DPia diém: Tp. H6 Chi Minh

- Loai dy 4n: Dan dung

- Goi thau: Thiét ké va xay dung

- Quy mé: Tong dién tich san xay
dyng 213.900 m?

- Gia tri: 2.000 Ty dong

- Thoi gian thi cong: T8.2019 —
T12.2021. Dy an hoan thanh vao
thang 12/2021.

Théng tin vé mét s6 dy 4n thwong mai
Duw an Capital Palace

Capital Place cung cp 93.000m2 dién tich thué theo tiéu chuan Vin Phong Hang A qudc té cho
cac doanh nghiép trong va ngoai nudc. Tai du 4n nay, Coteccons da thanh cong trong vai trd Tong
thau thi cong gia tri hop dong 1.080 ty dong khi hoan thanh toa van phong dau tién duogc nhan
chimg chi LEED, 1a chimg chi hang du vé tiéu chuan xanh cho thiét ké va hoat dong ca toa nha
va moi trudong.

- Chu dau tu: Vingroup

- bia diém: Ha Noi

- Loai du 4n: Van phong

- Goi thau: Tong thau thi cong

- Quy md: 38 tang, 4 ting ham

- Giétri: 1.080 Ty ddng

- Thoi gian thi cong: T5.2019 —
T3.2020. Dy an da hoan thanh vao
thang 3/2020.
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Duw an Friendship Tower

Dy 4n Friendship Tower do Cong ty TNHH CZ Slovakia Viét Nam lam Chu dau tu ¢ quy mo 4
tang ham, 21 tang ndi voi tong dién tich san 25.000m2 duoc thi cong trén dién tich dat 1645.1m2.
Sau khi hoan thanh, dy 4n s& 1a khu phirc hop gém trung tim hoi nghi qudc té 16n, van phong cho
thué cao cp. Toa nha duoc thiét ké bao dam tiéu chuin qudc té vé kién trac xanh va tiét kiém
ning lugng. Tai du 4n ndy, Coteccons 1a Tong thau thi cong cac hang muc két ciu, hoan thién,
MEP véi gié tri 380 ty dong.

- Chu dau tu: CZ Slovakia Vietnam

- Diadiém: Tp. H6 Chi Minh

- Loai du an: Van phong

- Goi thau: Tong thau thi cong

- Quy md: 21 ting, 4 ting him
(25.000 m?)

- Giatri: 380 Ty dong

- Thoi gian thi cong: T10.2019 —
T3.2020. Du an hoan thanh vao
thang 3/2020

Dy an Techcombank Office

Toa nha Techcombank nam & ng tu giao nhau giita hai truc duong Ly Thuong Kiét va duong
Quang Trung, phuong Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi. Toa nha dugc toa
lac & quan trung tdm nén rat thuan loi cho cac hoat dong thuong mai. Du 4n ¢6 5 ting ham va 23
tang ndi véi tong dién tich san str dung hon 51.000m2 dugc khéi cong vao cudi nam 2019 va du
kién ban giao vao quy 3 nam 2021. Khoi dau cho du an c6 nhidu tang him nay Vietekcons s&
d6ng hanh v6i nha thau chinh Coteccons dé trién khai cong tic MEP phan tho va Dién nude
phuc vu thi cong véi gia tri 328 ty dong.
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- Chu dau tu: Techcombank

- Dia diém: Ha Noi

- Loai dy 4n: Van phong

- Goi thau: Tong thau thi cong

- Quy md: 22 tang, 5 tang him

- Gia tri: 523 Ty dong

- Thoi gian thi cong: T7.2019 -
T8.2022. Hién nay tién do dat
90%, du kién hoan thanh véo thang
8/2022

Dw an Times City Office Tower

Toda nha Vin phong T14 duoc xay dung trén khu dét ¢ dién tich 7.120 m2, bao gdm 2 ting hdm
va 25 ting ndi voi tdng chiéu cao 12 99m, tong dién tich san x4y dung 13 63.884 m2. Coteccons s&
trién khai thi cong cac hang muc mong, phén ham, than thd va hoan thién co ban cta du 4n. Du 4n
c6 thiét ké dic trung bao gém nhiéu dam cong, cOt tron voi chiéu cao dam tr 950-1450mm, doi
héi nhiéu k¥ thudt thi cong phtrc tap. Bén canh do, do nam trong khu vuc xay chen nén mat béng
thi cong cua du an kha chat hep. Tuy nhién, véi nang lyc va kinh nghiém thi cong day dan, nha
thau Coteccons dd hoan thanh dy an theo ding céc yéu cau vé an toan, tién do, chat luong, dap
g sy mong doi cua chu dau tu.

- Chu dau tu: Vingroup

- Dia diém: Tp. H6 Chi Minh

- Loai du an: Van phong

- Goi thau: Tong thau thi cong

- Quy md: Tong dién tich san xay
dung 63.884 m?

- Gia tri: 174 Ty dong

- Thoi gian thi cong: T7.2019 —
T9.2020. Dy an hoan thanh vao
thang 9/2020
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Théng tin vé mdt s6 dur 4n cong nghiép
Duw dn Hoa Phdt Dung Quit

Khu lién hop san xut gang thép Hoa Phat Dung Quat duoc thiét ké véi quy mé cong suét 4 tricu
tAn mot nam, san pham chu yéu 1a thép xay dung, thép cudn chit luong cao va san pham det 1a
thép cudn can néng. Coteccons dugce tin nhiém giao vai trd Thiét ké va xay dung véi gia tri hop
ddng 3.000 ty dong.

- Chu dau tu: Tap doan Hoa Phat

- Dia diém: Dung Quat

- Loai dy an: Khu lién hgp san xuét
gang thép

- Goi thau: Thiét ké va xay dung

- Quy mé: 378 ha

! - Giétri: 3.000 Ty dong

M - Thoi gian thi cong: T8.2017 —

\ T5.2020. Dy an da hoan thanh vao

thang 5/2020.

Duw an Vinfast mo rong nha mdy pin

Puoc xay dung trén dién tich hon 12.000 m? nha may san xuat pin lithium-ion lién doanh gitta
VinFast va LG Chem 13 mét trong nhitng nha may san xuét linh kién phu trg c6 quy mé 16n nhat
tai khu to hop san xuat 6 to, xe may dién Vinfast. Coteccons giit vai trd 1a Nha thau chinh trong
du an nay.
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Thong tin vé mgt so du 4n khach san, resort

Duw 4an Khu Nghi Duwdng Nam Hoi An

Chu dau tu: Vingroup

Dia diém: Hai Phong

Loai dy an: Nha xudng

Goi thau: Tong thau thi cong
Quy md: 29.000 m? GFA

Gid tri: 142 Ty dong

Thoi gian thi cong: T5.2020 -
7/2021. Du 4n hoan thanh vao
thang 7/2021.

Dy 4n Khu Nghi Dudng Nam Hoi An toa lac gan phd c6 Hoi An, khong xa san bay qudc té Da
Néng va thanh dia My Son. Véi dién tich khoang 1.000 ha, tong gi tri dau tu 4 ti USD, khu nghi
dudng véi td hop Casino, khach san, du lich, giai tri cao cap nay hién 1a mét trong nhiing cong
trinh ¢6 vn dau tu 1on nhét tinh Quang Nam. V&i du 4n tim ¢& ndy, Coteccons da dugc trao vai
trd Tong thau thi cong gia tri hop dong dén 7.000 ty dong, thuc hién trong giai doan thang 8/2017

dén thang 12/2020.
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Chu dau tu: VinaCapital, Chow-

Tai-Fook, SunCity

Dia diém: Hoi An

Loai du an: Resort, Casino

Goi thau: Tong thau thi cong

Quy mo:

o Casino + Khoi dé (3 tang ham,
16.600 m%/tdng)

o New World Hotel (18 ting
ham, 2.563 m?*/tang)

o All Suites Hotel (21 tang ham,
2.170 m%/tang)

Gia tri: 7.000 Ty dong
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- Thoi gian thi cong: T8.2017 -
T6.2021. Du an hoan thanh vao
thang 6/2021.

Dy 4n HO Tram Strip

Véi du an HO Tram Strip, khu nghi dudng phtc hop mang ding cap thé gidi dau tién cua Viét
Nam v&i san golf dat tiéu chuin quéc té 18 15, Coteccons dd dugc giao vai trd Thiét ké va xay
dung voi gia tri hop dong 5.453 ty dong, thuc hién thanh 2 giai doan. Giai doan 1 d3 hoan cong
vao thang 10/2010 va giai doan 2 da hoan thanh vao thang 12/2021

- Chu dau tu: Céng ty TNHH Dy
an Hb Tram

- Piadiém: Viing Tau

- Loai du 4n: Resort va Casino

- Goi thau: Thiét ké va xay dung

- Quy mo: 164 ha

- Giétri: 5.453 Ty dong

- Thoi gian thi cong:
o GbPI1:T10.2010 - T12.2012
o Gb2: Hoan thanh vao thang

12/2021

Du an Pullman Hai Phong

Dy 4n khach san 5 sao Pullman Hai Phong toa lac ngay trung tam thanh phd, ¢6 quy mé 01 tang
ham, 32 tang cao gdm 320 phong va trung tdm hoi nghi qudc té ¢o strc chtra 1200 - 1.500 chd. Du
an co tong von dau trr gan 1.600 ty dong, Coteccons giit vai tro 1a Nha thau chinh trong dy 4n nay.
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- Chu dau tu: Cong ty TNHH Nhat
Ha

- Dia diém: Hai Phong

- Loai du an: Khach san

- Goi thau: Tong thau thi cong

— - Quymd: 1 ting ham, 32 tang

. - Giatri: 1.600 ty dong

- Thoi gian thi coéng: T5.2018 -
T12.2020

6.2.  Gia tri dich vu trong giai doan tir 2020 dén nam 2021
Co ciu doanh thu theo linh vwe qua cac nam (Hop nhit va Riéng)

Don vi: Triéu dong

Chi tiéu

Doanh thu thuan
tur hoat dong xay 14.533.809 99,83% 9.053.519 99,73% -37,71% 1.909.879 99,86%
dung

Doanh thu tir bat

oanh thu ¢ 8340  0.06% 8636 010% 355% 2259  0,12%
dong san dau tu

Doanh thu, tw

cho thué thiét bi 5081 0,03% 1384  002% -72.76% 377 0,02%
xay dung

Doanh thu khac 10.857  0.07% 14377  016% 32,42% ; ;
Tong  doanh /500097 10096 9.077.915  100% -37.64% 1.912.515  100%
thu thuan

Nguon: BCTC hop nhat nam 2020 va 2021 duwge kiém todn va BCTC hop nhdt Quy 1 ndm 2022
cua CTCP Xay Dung Coteccons

Trong 2 nam 2020 — 2021, sy tac dong cua su suy thodi cua thi truong bat dong san sau giai doan
phat trién manh mé&, gia nguyén vat liéu xay dung ting va tic dong cua tinh hinh dich bénh Covid
— 19 da anh hudng dén két qua kinh doanh cta Coteccons. Lién quan dén tinh hinh dich bénh,
nganh xay dung chiu tdc dong ti€u cuc tir viéc gian cach xa hoi nghiém ngat tai khu vuc TP.HCM
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va Ha Noi da lam anh hudéng dén tién do xay dung va ghi nhan doanh thu cia Cong ty. Bén canh
d6, su canh tranh ngay cang gay gat dén tir cac d6i thu trong nganh xay dung va qua trinh tai ciu
tric bo may lanh dao tai cong ty da 1am gian doan viéc tap trung vao cong tac dau thau dem vé cac
hop ddng méi cho cong ty. Nhimng anh hudng nay da duoc thé hién qua két qua kinh doanh so voi
2020, doanh thu thuan hop nhat nim 2021 d3 giam 37,64%. Sy kho khin thé hién qua su sut giam
doanh thu tir dich vu xdy dung va cho thué thiét bj xay dung, trong d6, doanh thu hop nhit 2021
tir dich vu xdy dung di giam gan 37,71% so véi 2020 va doanh thu tir cho thué thiét bi xay dung
da gidam hon 72%. Bén canh tidc dong tur cac yéu td dich bénh va vi md, su gia tang canh tranh
trong thi truong thau xay dung dén tir cac thuong hiéu hién hiru ngdy cang gay git dan dén viéc
suy giam doanh thu trong giai doan nay. Két qua, nam 2021, doanh thu hgp nhét dat 9.077 ty dong,
hoan thanh 52% ké hoach va lgi nhuan sau thué dat 24 ty déng, hoan thanh 7% ké hoach.

Trong quy 1 nim 2022, doanh thu thuan dat 1.913 ty dong, trong d6, doanh thu méang xay dung
chiém 99,86% trén co ciu doanh thu thuan hop nhét ciia Cong ty. Doanh thu thuin hop nhit giam
khoang 26% so vdi quy | nam 2021, nguyén nhan do doanh thu mang xay dyng ctia Cong ty giam
656 ty dong, trong duwong giam 25,54% so v6i cung ky ndm trude, chu yéu dén tir viéc ghi nhan
doanh thu phu thudc vao tién do ky hop ddng véi chu dau tu.

Don vi: Triéu dong

oh % / %o/ %o/

i tiéu . doanh doanh % tiing doanh
Niim 2020 th th oiam Q12022 thu
7 thuan : thuan 7 : thuan

Doqnh thu

gﬁ“anmhof-"t 10.242.591 99.60% 6.540.746 98,98% -36,14% 1.324.842  98.86%

ong  xdy

dung

Doanh’thu tu

cung cap dich - 0,00% 24000  0.36% 12.000  0,90%

vu

Dpanh thu tu

bét dong san 12483 012% 12769  019%  229% 3225  0.24%

dau tu

Doanh thu tu

cho thué thiét 17.740 017% 13352  020% -24.74% ] ]

bi xay dung

Er?ainh thu 10763 010% 17.058  026%  58,49% i i
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Chi tiéu doanh Niam  doanh % ting doanh

thu 2021 thu giam Q12022 thu
thuan thuan thuan

Tong doanh

A 10.283.577 100% 6.607.925 100% -35,74% 1.340.068 100%
thu thuan

Nguon: BCTC riéng nam 2020 va 2021 dwoc kiém todn va BCTC riéng Quy 1 nam 2022 cia
CTCP Xdy Dung Coteccons

Két qua kinh doanh riéng clia cong ty me ciing chiu tac dong tuong tur tir cac bét lgi chii quan va
khach quan ciia Cong ty hop nhat va ciia ciia nganh xay dung. Doanh thu thuan 2021 tir dich vu
xay duyng di giam 36,14% so vdi 2020 va lgi nhuan gop hop nhat 2021 tir dich vu xay dung da
giam 69%. Trong khi do, vi cac hoat dong thi cong xay dung gian doan bdi tinh hinh chung cua
nganh va ciia Covid-19, doanh thu 2021 tir dich vu cho thué thiét bi xdy dung da giam gan 25% so
v6i 2020. Doanh thu tir cung cip dich vu 14 doanh thu cho c6ng ty con thué vin phong va nhén su
van hanh, trong khi doanh thu khac dén tr viéc thanh ly céc tai san c¢d dinh va cong cu dung cu.

Tuong ty két qua ghi nhan tai bdo céo tai chinh hop nhit quy 1 nim 2022, doanh thu thudn Céng
ty me dat 1.340 ty dong trong quy 1 ndm 2022, giam 26,2% so vodi quy 1 nam 2021, trong do,
doanh thu hoat dong xay dung chiém 98,86% doanh thu thuan quy 1 nim 2022. Cac hoat dong
con lai chiém ty trong tuwong dbi nho va bién dong khong dang ké qua cac nam.

Loi nhudn ggp theo tirng mang kinh doanh (Hop nhit va Riéng)

Don vi: Triéu dong

2 4eA S
Chi tiéu doanh Nim ia Q1 doanh
2020 thg 2021 2022 thg
thuan thuan

Loi nhuan gop

h 843.897  580% 261554 2,88% -69,01% 65.126 3,41%
xdy dung

Lgi nhuin g@p
bat dong san dau 2.703 0,02% 3.905 0,04% 44,47% 1.304 0,07%
tu

Loi nhuan ,g(f)p
cho thué thiét bi 2.721 0,02% 201 0,00% -92,61% 202  0,01%
xay dung

Loi nhudn gop

Khac 7.088 0,05% 9.538 0,11% 34,57% - -
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Téng loi nhuin

gop

Nguon: BCTC hop nhdt ndm 2020 va 2021 dwoc kiém todn va BCTC hop nhdt Quy 1 ndm 2022
cua CTCP Xdy Dung Coteccons

856.409 588%  275.198 3,03% -67,87% 66.632 3,48%

Trong nim 2021, két qua ghi nhan lgi nhuan gdp hop nhat ctia Cong ty co chung xu hudéng véi
bién dong ctuia doanh thu thuan hop nhat. Cu thé, loi nhuan g0p cua hoat dong xay dung trong nam
2021 giam khoang 69% so v&i nam 2020. Nguyén nhan do béi doanh thu thuan tir hoat dong nay
trong ndm 2021 d giam 38% va ty trong trén doanh thu thuin giam tir 5,80% xudng con 2,88%.
Anh huodng tir thi truong bét dong san va vi¢c gian doan do dich bénh va anh hudng cua sy canh
tranh 16n tir cac d6i thu da 1am giam doanh thu ciing nhu bién loi nhuan gop.

Tinh dén hét quy 1/2022, loi nhun gdp dat gin 67 ty ddng dat 3,48% trén doanh thu thuin hop
nhét, trong do, 1gi nhuan gop tir hoat dong xay dung chiém 3,41% trén doanh thu thuan hop nhét.
Loi nhudn gop trong ky giam 53,3 ty dong, tuong duong 44,48% so voi cing ky nam trude do cac
chi phi nguyén vat liéu, nhan cong tang cao, cung voi anh hudng tir dich bénh, Cong ty da chu
dong trich 1ap du phong cho cac cong truong c6 rui ro cao dan dén bién loi nhuan gop bi sut giam.

Riéng

%/ %/

Chi tiéu 0/ tx
doanh Niim 2021 doanh A).Eang
thu thu giam

thuin thuin

Nam 2020

Loi  nhuan

N 572.285 557%  229.723 348%  -59,86% 43.351 3,23%
g0p xay dung

Loi  nhuan
gop tur cung - - - - - - -
cap dich vu

Loi ) nhuan
g0p bét dong 8.203 0,08% 5.075 0,08%  -38,13% 1.616 0,12%
san dau tu

Loi  nhuan
g0p cho thué
thiét bi xay
dung

-4.459 -0,04% 157 0,00% NA - -

Loi  nhuan

gop khéc 6.994 0,07% 15.844 0,24%  126,54% - -

Tong loi

A 583.023 567% 250.799  3,80% -56,98% 44.968 3,36%
nhuan gop
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Nguon: BCTC riéng nam 2020 va 2021 dwoc kiém todn va BCTC riéng Quy I nam 2022 ciia
CTCP Xay Dung Coteccons

Trong niam 2021, két qua ghi nhan loi nhuén gdp riéng cua Cong ty c6 chung xu hudng vé6i bién
dong ciia doanh thu thuan. Cu thé, loi nhuan gop cua hoat dong xdy dung trong nim 2021 giam
khoang 60% so v&i nam 2020. Nguyén nhan do boi doanh thu thuan tir hoat dong nay trong nam
2021 d3 giam 36% va ty trong trén doanh thu thudn giam tir 5,57% xudng con 3,48%. Anh huong
tur thi truong bAt dong san va viéc gian doan do dich bénh va anh huong cua sy canh tranh 16n tur
cac d6i thu d3 lam giam doanh thu ciing nhu bién loi nhuan gop.

Tinh dén hét quy 1/2022, loi nhuan gop dat khoang 45 ty dong, chiém 3,36% trén doanh thu thuan
Cong ty me. Trong ky, loi nhuan gop giam 34 ty dong, twong dwong 43,28% so véi cling ky nam
trude. Nguyén nhan chu yéu dén tir viée giam doanh thu hoat dong trong mang xay dung néu trén
va chi phi nguyén vat liéu va nhan cong tdng lam gidm bién lgi nhudn gdp cuia Cong ty.

Co ciu doanh thu theo tirng logi hinh duw dn

CO CAU DOANH THU

m 2020 m2021
N
s B
©
X R
~ ~
X N — !
IS )
— —

3%

DAN DUNG, NHA XUONG VILLA, RESORT KHAC
THUONG MAI CONG NGHIEP

B oo»

Nguén: T6 chirc Ping ky niém yét

Nhin chung, co ciu doanh thu ciia Cong ty khong bién dong nhiéu gitra nam 2021 va 2020. Nam
2021 ching kién su gia tang ty trong doanh thu dén tir cic du an dan dung, thuong mai véi mirc
dong gop 70% vao tong co cdu doanh thu so v6i nam 2020 chi chiém 67%. Bén canh d6, hoat dong
tap trung vao cc du an thé manh cot 16i phan nao di giam ty trong doanh thu tir cac hoat dong
khac tir 6% vao nam 2020 xudng con 3% vao nim 2021. Co cdu doanh thu tir cac du an Nha
xudng, cong nghiép va cac dy an biét thy, resort khong thay doi gitra nam 2020 va 2021, diéu nay
cho théy su On dinh tir cac du 4n thé manh cua Cong ty.

6.3. Nguyén vat liéu
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6.3.1. Ngudn nguyén vat liéu

Cong ty hoat dong trong linh vuc dich vu xay dung, tong thau thi cong nén ngudn cung nguyén
vat liéu phu thudc kha nhiéu tir cac ddi tac cung cap. Cong ty ludn xiy dung mdi quan hé véi cac
nha cung cap theo tiéu chi “ddi tac chién lugc” nham dam bao ngudn cung 6n dinh, chit luong san
phém tdt, gia ca canh tranh. Dé tranh bi dong, chéng thé doc quyén, tao su canh tranh lanh manh,
Cong ty ciing chu dong da dang hoa nha cung cip, c6 phuong an du phong vé ngudn cung, dam
bao cho cac du an ludn duge cung tng dy di nhu cau dé trién khai dung tién do.

6.3.2. Sw 6n dinh ciia ngudn cung cip nguyén vat liéu

Y thirc duoc su 6n dinh cia ngudn cung cip nguyén vat liéu 1a mot trong nhing yéu td quan trong
hang dau trong qua trinh trién khai cac du an va viéc giir duoc cam két véi cac chii dau tu, Cong
ty da chu dong thuc hién da dang héa nha cung cép nham cé duoc sy 6n dinh va céac phuong an
thay thé, du phong mét cach tot nhat cho cac bién dong vé ngudn cung cip trén thi truong. Tuy
véy, nguyén vt liéu xdy dung chiu anh hudng tir viéc khai thac cic nguodn tai nguyén thién nhién
rat 16n va cac nhan t c6 thé anh hudng téi ngudn khai thac rat da dang bao gom: riii ro dia chinh
tri, rai ro vé van tai, logistic, rai ro vé moi truong,... Cac nhan tb nay déu c6 thé anh huong toi
cac nha san xudt nguyén vat liéu va tao ra su bat 6n trong viéc cung cap cac nguyén vat liéu nay
to1 cong ty.

6.3.3. Anh huong ciia gia ca nguyén vt liéu téi doanh thu, loi nhuén

Ngudn nguyén vt liéu ctia Cong ty chiu anh huong tir cac bién dong gia ciia nguyén vat liu trén
thi truong. Su bién dong gia nguyén vt liéu anh huong truc tiép va gian tiép t6i doanh thu, loi
nhuén va két qua kinh doanh ctia Cong ty. Vé anh hudng truc tiép, viéc bién dong trong gid nguyén
vat li€u s€ gdy anh huong to1 loi nhudn cua cac du an dang trién khai ddi véi cac du an ky hop
dong gia cb dinh. Viéc trién khai thi cong cac du an trong diéu kién gia ca nguyén vt lidu ting s&
anh hudng tryc tiép td1 lo1 nhuan bién tai cac du &n nay va ngugc lai. Vé anh huong gian tiép, viéc
bién dong trong gia ca dau vao s& anh hudng dén tinh kha thi khi trién khai dy 4n méi cia cac chu
dau tu, anh hudong dén viéc ky cac hop dong thau méi cho cac nam tiép theo. DE quan trj cac rai
ro lién quan dén nguyén vat lidu, Cong ty da thuc hién dong nhét cac bién phép

- Trién khai mé hinh quan ly mua sdm va giao thau tap trung cho cac vat liéu chinh tai cong
truong, tan dung loi thé tai chinh dé giam gia ngudn cung vat lidu;

- Péay manh du bdo tinh hinh ngudn cung va bién dong gia ca trong khu vuc dé chu dong
diéu phdi ngudn vt licu, thiét bi;

- Ting cuong dam phan va chdt cac diéu khoan gitr gia, khong ché ty 18 trugt gia v6i chu
dau tu; va

- Tich cyc tim kiém cac ngudn hang méi chit lugng vai gid ca hop 1y, han ché tinh trang doc
quyén ngudn cung.

6.4. Chi phi sin xuat
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a) Chi phi sin xuit ciia Cong ty me:

Nim 2020 Nim 2021 Q12022
o Gis tri Gis tri Gis tri
Stt | Chi tiéu
(triéu (triéu (triéu
VND) VND) VND)
Chi phi gia
1 vén hang 9.700.556 94,33% 6.357.126  96,20%  -34,47% 1.295.100  96,64%
ban
2 ghhl,'nﬁh' tal 20172 0.28% 31169 0,47% 685% 16433  1,23%
5 Chi phi ] ] ] ] ] ] ]
ban hang
Chi  phi
4 SEZEh ¥ 500816 487% 408178  618%  -1850%  56.326  4.20%
nghiép

Téng cong 10.230.544 99,48%  6.796.473 102,85%  -33,57% 1.367.859 102,07%

Nguon: BCTC riéng nam 2020 va 2021 dwoc kiém todn va BCTC riéng Quy 1 nam 2022 ciia
CTCP Xdy Dung Coteccons

Vé co cu chi phi trén phwong dién cong ty me dwoe phan bé nhu sau:

- Nim 2020, chi phi gia von hang ban 14 chi phi trong yéu trong co cdu tong chi phi trén doanh
thu thuan ctia cong ty me, dat mtc 9.700 ty dong, va chiém 94,33% doanh thu thuan, chi
yéu bao gdbm gia von hoat dong xay dung. Chi phi quan 1y doanh nghiép chiém ty trong thir
hai trong tong co cau chi phi trén doanh thu thuan cta cng ty me va chiém 4,87%, chi yéu
bao gdm céc chi phi nhan vién, chi phi du phong, chi phi khau hao va hao mon, chi phi khac.
Chi phi tai chinh va chi phi ban hang chiém ty trong khong dang ké trong co ciu. Chi phi tai
chinh bao gém céc chi phi du phong dau tur tai chinh dai han va chi phi 13i vay.

- Nim 2021, chi phi gia von hang ban tiép tuc 1 chi phi trong yéu trong co cau tong chi phi
trén doanh thu thuan cta cong ty me, dat muc 6.357 ty dong, va chiém 96,2% doanh thu
thuan, chii yéu bao gém gia von ctia hang hoéa da ban va gia von cua dich vu da cung cap.
Chi phi quan 1y doanh nghiép chiém ty trong thtr hai trong tong co cau chi phi trén doanh
thu thudn ciia cong ty me va chiém 6,18%, chi yéu bao gdm cac chi phi nhan vién, chi phi
du phong, chi phi khau hao va hao mon, chi phi khac. Chi phi tai chinh va chi phi ban hang
chiém ty trong khong dang ké trong co cau. Chi phi tai chinh bao gdm cac chi phi du phong
dau tu tai chinh dai han va chi phi 13i vay.

- Quy 1/2022, chi phi gia von hang ban dat 1.295 ty dong, chiém 96,64% trén doanh thu thuin
cong ty me. Tiép dén 1a chi phi quan 1y doanh nghiép va chi phi tai chinh lan luot dat mirc
56 ty dong va 16 ty dong, chiém ty 18 4,2% va 1,23%.

59



(,CZ:B“-’FEE‘:"‘EOM ¢ CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS
BAN CAO BACH SSI

Vé sy bién ddng co cau chi phi giai doan 2020-2021:

Chi phi gia vén hang ban ndm 2021 dat 6.357 ty dong so véi mirc 9.700 ty dong nam 2020, giam
34,47% so voi nam 2020. Nguyén nhan do anh hudng tir dai dich COVID 19 lam doanh thu cong
ty me giam 36,14%, dan dén chi phi gid von giam theo. Chi phi tai chinh nam 2021 & mirc 31 ty
ddng so v6i muc 29 ty déng trong nam 2020, ting nhe 6,85%, chu yéu do cong ty me gia ting chi
phi 13i vay. Chi phi quan 1y doanh nghiép & mirc 408 ty dong so véi mirc 500 ty dong nim 2020,
giam 18,50% so véi cting ky ndm 2020. Nguyén nhan chii yéu dén tir viéc giam chi phi khong hiéu
qua va chi phi dy phong dé giam thiéu tic dong cua tinh hinh kinh doanh nhiéu thach thirc ciia
cong ty.

Trong quy 1-2022, ty trong chi phi gid vn hang ban ting nhe chiém khoang 96,64% doanh thu
thuan so v6i nam 2020, chii yéu do chi phi nguyén vat liéu va nhan cong tang trong ky. Trong giai
doan nay, ty trong chi phi tai chinh tang 1én, chiém 1,23% doanh thu thuan so véi mtc 0,47% trong
nam 2021. Nguyén nhan 1a do bai phat sinh cac chi phi 131 vay t6i tir khoan trai phiéu méi phat
hanh dau nam 2022. Riéng chi phi quan 1y doanh nghiép giam 30 ty ddng, giam 34,79% so voi
cung ky nam 2021 do viéc giam chi phi nhan vién va céc chi phi mua ngoai so vdi cung ky nam
trude.

b) Chi phi sin xuit hgp nhit:

) s
Niim 2020 Niim 2021 /"g it;;g/ Q1 2022

Gia tri Gia tri Gia tri
(triéu (triéu (triéu
VND) VND) VND)

Chi phi gia

1 vén hang 13701679 94,12% 8.802.718 96,97%  (3575%) 1.845.883 96,52%
ban

2 Shhl%hph' @ 463 0,00%  12.928  0,14%  269222% 11871  0,62%
Chi phi ban
hang
chi  phi

4 gg:;‘h ' 6os860  451% 516298  569%  (21.28%) 88581  4.63%

nghiép
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(1) t"
Niim 2020 Niim 2021 /"g i ;‘;‘lg/ Q1 2022

Tong cong  14.358.002 98,63% 9.331.944 102,80%  (35,01%) 1.946.335 101,77%

Nguon: BCTC hop nhdt nam 2020 va 2021 dwoc kiém todn va BCTC hop nhdt Quy 1 nam 2022
cua CTCP Xay Dung Coteccons

Veé co ciu chi phi trén phwong dién cong ty hop nhit duwge phan bd nhw sau:

- Nam 2020, chi phi gid vén hang ban 1a chi phi trong yéu trong co cu téng chi phi trén doanh
thu thuan cta hop nhét, dat muc 13.702 ty dong, va chiém 94,12% doanh thu thuan, chii yéu
bao gom gia von hoat dong xay dung. Chi phi quan 1y doanh nghiép chiém ty trong thir hai
trong tong co cu chi phi trén doanh thu thuan cta céng ty hop nhat va chiém 4,51% doanh
thu thudn, chi yéu bao gdm céc chi phi nhan vién, chi phi du phong, chi phi khdu hao va hao
mon, chi phi khéc. Chi phi tai chinh va chi phi ban hang chiém ty trong khong dang ké trong
co cdu. Chi phi tai chinh bao gdm cac chi phi du phong dau tu tai chinh dai han va chi phi
1ai vay.

- Niam 2021, chi phi gia von hang ban tiép tuc 1a chi phi trong yéu trong co cau tong chi phi
trén doanh thu thuan hop nhat, dat mirc 8.803 ty dong, va chiém 96,97% doanh thu, chi yéu
bao gom gia von ciia hang hoa da ban va gia von cua dich vu da cung cap. Chi phi quan ly
doanh nghiép chiém ty trong thir hai trong tong co cdu chi phi trén doanh thu thuan ctia cong
ty me va chiém 5,69%, chii yéu bao gom céc chi phi nhan vién, chi phi du phong, chi phi
khau hao va hao mon, chi phi khac. Chi phi tai chinh va chi phi ban hang chiém ty trong
khong dang ké trong co cau. Chi phi tai chinh bao gdm cac chi phi dy phong dau tu tai chinh
dai han va chi phi 1ai vay.

- Quy 1/2022, chi phi gi4 von hang ban tiép tuc chiém ty trong 16n nhét trén doanh thu thuan
hop nhat, tuong tmg ty 18 96,52%. Tiép dén 1a chi phi quan 1y doanh nghiép va chi phi tai
chinh chiém ty trong khong dang ké lan luot 1a 4,63% va 0,62%.

V& sy bién dong co cAu chi phi giai doan 2020-2021:

Chi phi gia von hang ban nam 2021 dat 8.803 ty dong so v&i murc 13.702 ty ddng nam 2020, giam

35,75% so voi nam 2020. Nguyén nhan do anh hudng tir dai dich COVID 19 lam doanh thu cong

ty me giam 37,71%, dan dén chi phi gia vén giam theo. Chi phi tai chinh nim 2021 & murc 12,3 ty

ddng so v6i mirc 463 tridu dong trong nim 2020, ting manh chil yéu do cong ty me gia ting chi

phi 13i vay. Chi phi quan 1y doanh nghiép & mirc 516 ty dong so v6i mirc 656 ty dong nam 2020,

61



COTECCOMS

£ wnomannc CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS
BAN CAO BACH SSN

giam 21,28% so v6i cing ky nam 2020. Nguyén nhan chi yéu dén tir viéc giam chi phi khong hiéu
qua va chi phi du phong dé giam thiéu tac dong cua tinh hinh kinh doanh nhiéu thach thirc cua
cong ty.

Trong quy 1-2022, ty trong chi phi gia vn hang ban bién dong nhe so v&i nim 2021 va 2020,
chiém 96,52% doanh thu thuan do chi phi nhan céng, nguyén vat liéu ting cao cling voi anh huong
tir dich covid-19. Trong giai doan ndy, ty trong chi phi tai chinh ting 1én, chiém 0,62% doanh thu
thuan so véi mirc 0,14% trong nam 2021. Nguyén nhéan 1a do boi phat sinh céc chi phi 13i vay téi
tir khoan trai phiéu méi phat hanh dau nam 2022. Chi phi quan 1y doanh nghiép trong ky duogc cat
giam 31,5 ty dong, twong duong 26,28% so voi ciing ky ndm trudc.

6.5. Trinh d¢ cong nghé

Ddi véi linh vuc xay dung, nhiéu cong ngh¢ mdi da duge phat trién va ung dung vao thiét ké, thi
cong, quan 1y cong trinh xay dung. Mot trong nhitng ing dung cong nghé quan trong khong thé
thiéu chinh 1a BIM. Coteccons 1a Cong ty di dau trong ap dung BIM vao xay dung; theo do, cac
thong tin xay dung dugc s6 héa dua vao mé hinh ba chiéu (3D) va mang dén lgi ich cho cac chu
thé tham gia dy 4n: chu dau tu, nha thiét ké, thau thi cong va té chirc van hanh khai thac du an.

6.6. Tinh hinh kiém tra chit lwong dich vu

V6i kinh nghiém vé quan 1y thi cong cac du 4n ndi tiéng va t6t nhét ctia Viét Nam, Coteccons ludn
duy tri viéc quan 1y chat lugng va dam bao chat lwong & mirc cao. Cong ty chii dong phdi hop vai
khéch hang va céc nha thau khac dé dam bao dap ung ky vong ciia ho vé chat luong du 4n khi
hoan thanh. Théng qua viéc 4p dung cac phuong thirc quan 1y chat luong t6i wu, Coteccons di
mang dén cho khach hang khong chi nhitng san phiam hoan thién ma con 1a nhimng cong trinh dang
cap.

Hoat dong kiém tra chat luong dich vu nim 2020 va 2021:

e Hoan thién so dd t6 chirc va quy ché hoat dong Phong;

e Hoan thién va ban hanh Quy ché kiém so4t chét luong thi cong xay dung;

e Soan va ban hanh 4 huéng dan thi cong méi;

e Cap nhat bo sung dy du cac bién phap, quy trinh 1én Portal dam bao rit ngén thoi gian va
dé dang truy cap thong tin;

e Hoan thanh quay 5 phim Elearning, két hop Trung tdm dao tao Coteccons (CTA) dao tao
tryc tiép 3 chuyén dé hoan thién son nudc, acotec, dp lat cho cac nha thau phu, doi thi cong
va 44 gio dao tao cho luc lugng thi cong trén cong truong;

e Kiém soat chét luong thi cong 7 nha miu va 23 du 4n thi cong dai tra;

e Phdi hop thyuc hién va truyén thong 6 chuyén dé k¥ thuat trong noi bo Cong ty;

e Phdi hop danh gi4, kiém tra 16 nha cung cip, dua vao danh sach cac nha cung cap dat
chuin dua vao hé théng Coteccons;
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e Trao ddi cong nghé, k¥ thuit véi cac nha cung cip, thi cong kinh nghiém;

o Dong gop y kién vao 2 dy thao Luat va Nghi dinh ctia Nha nudc;

e Tham gia Hoi thi tay nghé thg giéi nam 2020: Doan Coteccons dat thanh tich cao véi 7
Giai ban tay vang va 8 Giai tho gioi. Két qua ndy mot 1an nira khang dinh uy tin cua Cong
ty;

e Tiép tuc thuc hién cac dé tai R&D nhdm nang cao hiéu qua, loi ich cho Cong ty.

K& hoach nam 2022:

e Chi phi:

- Kiém soat chi phi van hanh thép hon ngan sach dugc phé duyét;
- Kiém soat chi phi stra chira < 0,5% gid tri hop dé)ng;
- Nghién ctru va ap dung cac cai tién, giup tiét kiém chi phi hon 3 ty dong.

e Chét lugng:

- 100% nha mau duoc kiém soat truc tiép;
- 100% du an duoc kiém tra chat lugng dinh ky;
- Khdng c6 ¥ kién chit luong nha mau tir chu dau tu.
e San pham:
- Hoan thanh nghién ctru, img dung 3 chuyén dé cai tién.

6.7. Hoat dong marketing

Cong ty hoat dong kinh doanh trong linh vuc ma chu dau tu 1a cac td chirc, doanh nghiép hoat
dong trong linh vuc bat dong san, cong nghiép, ha tang, ... Do d6, cac hoat dong xay dung thuong
hiéu va tang nhan biét thuong hiéu dbi voi tép khach hang nay can cac chuong trinh quang béa cho
t6 chirc, ma mot trong nhitng hoat ddng quan trong nhat 1a dam bao tién do va chét lugng thi cong.
Vi véy trong nhirg nim qua, viéc thuc hién ding tién d6 cong trinh ma van dam bao chit luong
cong trinh cao nhét, ddng thoi lién tuc tring cac goi thau 16n, mang tinh biéu twong véi tu cach 1a
tong thau da tao nén tiéng vang trén thi truong cho Cong ty, xay dung nén uy tin thuong hiédu ciia
Cong ty cho cac cong trinh.

6.8. Nhan hi¢u, tén thwong mai

Nhan hi¢u thwong mai ma Cong ty dang sw dung:

Cisivccons

Cong ty cho ra mit logo dau tién vao nam 2017 va thay d6i vao ndm 2021 nham thay doi bo nhan
dién doanh nghié€p phu hop véi vi thé phat trién moéi cua Coteccons. O bd nhan dién nay, chir
Coteccons dugc thé hién theo phong cach moi tbi gian, hién dai, mang dén tinh than tu tin, doan
két va ludn tién vé phia trudc cung nhau. K¢é thira tinh biéu twong dua trén logo Coteccons nguyén
ban, gitr lai chr C biéu tuong vdoi duong xich dao quay quanh dugc cach di¢u tur qua dia cau, thé
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hién cam két phat trién bén viing ctua Coteccons. Sir dung bd phong chir va dudng nét logo véi
thiét ké t6i gian. Phong chir thé hién sy cimg cap, manh m& ding véi tinh thin nganh xay dung.
Logo méi mang mau sic ciia sy d6i méi va phat trién. Mau xanh navy duoc lua chon 1am mau sic
chu dao dai dién cong nghé - yéu t6 dong vai tro cdt 15i trong moi hoat dong kinh doanh: cong
nghé xay dung, cong nghé may moc, cong nghé thong tin, ... Mau xanh navy ciing thé hién su
manh mg, tu tin va vitng chai. Bén canh d6 mau xanh ngoc (teal) tao diém nhéin méi la va 1a biéu
tugng cua sy sang tao, da dang va ton trong su khac biét & Coteccons trong ky nguyén maoi

Diém nhin cta bd nhan dién thuong hiéu nam & chir “N” duoc xoay nguoc lai thé hién trong mot
mau sic riéng biét, thé hién thé hién tinh thin din than, dam khac biét, tién phong mo dudng.
Pudng chéo cua chit N nguoc tao thanh hinh miii tén theo chiéu huéng di 1én, duong chéo nay
cling 14 diém tua cua tit ca cac duong chéo cung xuat hién trong logo méi. Khang dinh tinh than
ONE TEAM biéu trung ciia Coteccons nay dugc chuyén thé thanh ONE TEAM UP (cuing nhau di
Ién). Viéc ra mat hé thong nhan dién méi 1a mot phan trong chién luoc phat trién dai han cua
Coteccons cung cb vi thé ciia mot Tong thau xay dung tu nhan hang dau Viét Nam.
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6.9.

Cac hop dong 16m dang dwec thwe hién hodc di duoc ky két

6.9.1. Cac hop dong di thuc hién xong

Gi4 tri
A San phdm/Chiic ~ ¢hwabao  Theidiém  Theoi gian L, .
STT Tén cong trinh ning gbm VAT Kk két thye hién DPoi tac tham gia
(ty dong)

The Met le Tht . N .
1 Thieém CHOPOe T Canho chungew | 1330 | 05-2019 | 15thdng | Céng ty Cé phin Quéc Loc Phat
2 | Akari City Can h¢ chung cu 2.000 08-2019 28 thang Cong ty c6 phan dau tuw Nam Long

s . , 0. ; Cong ty co phan Phat trién va Quan

3 | Spirit of Saigon Khu phuc hgp 427 10-10-19 20 thang Iy Sunny World

Vinhomes  Grand Can ho chung cu 5 6 phan Phat trién Tha
4 ~ Trung tam| 250 | 25-05-19 |16thang | COngty CO phan Phat trién Thanh

Park . Pho Xanh

thuong mai
5 | The Marq Can ho chung cu 2.050 07-05-19 29 thang Cong ty ¢6 phan NDC An Khang
6 | Tru So Viettel Vin phong 1.094 | 10-04-19 8 thang Téng Cong ty Vién Thong Viettel
. DI - AE. : Cong ty TNHH Regina Miracle

7 | Regina Hai Phong Nha may 249 10-05-19 19 thang International Viét Nam
8 | Kingdom 101 Canhochungcu | 1650 |01-2019 | 17 thang S‘L’r‘;i;y c0 phan Kingdom Dong

T6 hop san xuat 6 t6 | . . Coéng ty TNHH San xuat va Kinh

Nh 10.101 -01-1 29 th Y

o Vinfast (giai doan 1) amay 0.10 03-01-19 9 thang doanh Vinfast
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6.9.2. Cac hop dong dang thuc hién

Gia tri
A San phdm/Chiic  ¢hwabao  Theyjdiém  Theoi gian .
STT Tén cong trinh A : = Daoi tac th i
g nang gom VAT ky két thuc hién oL tac tham g
(ty dong)

1 | Lancaster Luminaire | Cin ho chung cu 678 24-12-20 | 18 thang Cong ty Co phan Tan Phii Long
Toa nha , an ha i C8 phan K¥
2 Vin phong 523  |08-09-20 |2lthang | \gan hang Thuong mai CO phan Ky

Techcombank thuong Viét Nam

Cong ty C6 phan Kinh doanh Bt
dong san MV Viét Nam

Vinhomes  Grand | = ,
3 | park (toa 0L, 02, 07) | CAnhochungew | 482 | 04-08-20 | 22 thang

The Emerald Golf Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién

4 View Can ho chung cu 1.302 04-07-20 26 thang Lé Phong
T6 hop san xuat 6 t6 | . . Coéng ty TNHH San xuat va Kinh
> Vinfast (giai doan 2) Nha may 757 18-12-19 36 thang doanh Vinfast

6.9.3. Cac hop dong di ky két chuén bi trién khai
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Gi4 tri

San phim/Chic = ¢hwabao  Thyidiém  Thoi gian

STT  Téncong trinh Péi tac tham gia

nang gdm VAT ky két thuc hién
(ty dong)

Cong ty Qé phan Thép Hoa Phat

1 | Hoa Phét Giai doan 2 | Nha may 1.300 | 03-2022 24 thang Dung Quéc

T6 hop khu du lich

thung liing dai duong | __; . . CONG TY TNHH DELTA-
2 (Khich san H5-Phén T hop Khach san 555 05/2022 20Thang | o Ly BINK THU AN
khu 9)
3 | Six Sense Ha tang 524 04/2022 18 thang CONG TY TNHH HAI DUNG
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7. Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh

7.1. Toém tit mdt so chi tiéu vé hoat dong kinh doanh ciia T6 chirc Ding ky niém yét trong 02 nim gin nhat va lily ké dén quy

gﬁn nhét

Chi tiéu

Nam 2020 Nam 2021

14157.414 13.924.612

% tang

Q1 2022

15.307.993

Nam 2020

Don vi: Trieu Dong

Riéng 1é

Nam 2021

% tang

S

Q1 2022

Téng gi4 tri tai san 1,64% 11.400.873 11.647.208  2,16% 12.794.015
Vén chi s6 hitu 8.398.669 8.247.561  -1,80%  8276.833 7.007.072  6.886.414  -172%  6.890.333
Doanh thu thuin 14558.086 9.077.915  -37,64% 1912515 10283578 6.607.925 -3574%  1.340.068
Loi nhuan/(lo) trhoat 41 5gq 7282  -101,81% 36516  126.814 15278 -87,95% 2,908
dong kinh doanh

L5/1oi nhuan khac 26.660 45.436  70,43% 2332 23.980 24131  0,63% 2.726
Loi nhuan truéc thué 427.956 38.154  -91,08% 38.849  150.795 30.409  -73,87% 5.633
Loi nhuan sau thué 334.554 24111  -92,79% 20272 120.941 55.071  -54,46% 3.919
Loinhuan sauthue cia 554 575 24007  -92,82% 29.229 NA NA NA NA
cong ty me

Lgi nhuan sau thl{é cua

c0 dong khong kieém 179 103 -42,46% 43 -

soat
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Riéng 1é

Chi tiéu 0/ 4+
Nim 2020 Nim 2021 7 tang

o) x
Q12022 Nam2020 Nam2021  °1"€ 012022

Ty I,é loi nhpén sau
thu¢ trén von chu so 3,99% 0,29% - 0,32% 1,73% 0,80% - 0,06%
hiru

Nguon: BCTC hop nhat va riéng 1é nam 2020 va 2021 da kiém todn va BCTC hop nhdt va riéng Ié Quy 1 nam 2022 ciia CTCP Xdy Dung
Coteccons
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Phan tich cac bién dong trén BCTC riéng lé:

Trong niam 2021, hoat dong kinh doanh gip nhiéu thach thirc nén di anh huéng dén cac chi
tiéu vé kinh doanh cta Cong ty me. Tong gia trj tai san riéng 16 nam 2021 dat 11.647 ty dong,
tang 2,16% so v6i nam 2020, nguyén nhan 1a do boi gia tri cic tai san ngan han ting, dén tir
cac khoan dau tu va hang t6n kho. Cong ty tich cuc tim kiém cac co hoi dau tw nham cai thién
1i suat dau tu tir cac tai san cua Cong ty.

Doanh thu thuan riéng 1é trong nim 2021 dat 6.608 ty dong, giam 35,74% so v6i nam 2020
do boi cac kho khan dac thu nganh nhu da phan tich ¢ cac muc trén.

Vén chu s hitu nam 2021 dat 6.886 ty dong, giam 1,72% so v6i nam 2020 va lgi nhuan sau
thué dat 55 ty dong, giam 54,46% so v&i nam 2020. Nguyén nhan vén chii s¢ hiru giam 1a do
trong ndm, Cong ty thyc hién mua lai c¢6 phiéu quy lam giam vdn chu s hitu trong khi d6 tinh
hinh kinh doanh khé khan lam két qua loi nhuan sau thué gidm so voi nam 2020.

Trong quy 1 nam 2022, tong gié tri tai san cong ty me dat 12.794 ty dong, tang nhe 0,52% so
véi cung ky nam 2021.

Doanh thu thuan cong ty me quy 1 nam 2022 dat 1.340 ty dong, giam 26,20% so véi quy 1
nam 2021 do bédi cac kho khan da phan tich & cac muc trén.

Vén chii s¢ hitu nam 2021 dat 6.890 ty dong, ting 0,06% so v&i ciing ky ndm trude.Loi nhuan
sau thué thu nhap doanh nghiép ting 48,56% so vdi quy 1 nam 2021 chi yéu do tang doanh
thu hoat dong tai chinh cing v&i viéc kiém soat chi phi quan 1y doanh nghiép. Cu thé, quy 1
nam 2022, loi nhuén gdp doanh nghiép giam 34 ty dong, twong dwong 43,28% so véi cung ky
nam trudce, nguyén nhan do boi doanh thu mang xay dung giam 475 ty dong va chi phi nguyén
vat liéu va nhan cong tang lam giadm bién d6 1ai gop tur 4,27% xuéng 3,36%. Trong khi do, lgi
nhuén tai chinh ting 24 ty dong va chi phi quan 1y doanh nghiép giam 30,1 ty dong so voi
cung ky ndm trudc.

Phan tich cac bién dong trén BCTC hop nhit:

Trong nam 2021, hoat dong kinh doanh gip nhiéu thach thirc nén da anh hudng dén cac chi
tiéu vé kinh doanh ctia Cong ty hop nhat. Tong gia tri tai san hop nhat nam 2021 dat 13.924
ty dong, giam 1,64% so voi nam 2020, nguyén nhan 1a do boi gia tri cac khoan phai thu giam
va cong ty thuc hién mua lai cd phiéu quy dan dén viéc tong tai san giam.

Doanh thu thuan hop nhat trong nam 2021 dat 9.078 ty dong, giam 37,64% so v6i nam 2020
do ba1i cac kho khan dac thu nganh nhu da phan tich & cdc muc trén.

Vén chu sé hitu naim 2021 dat 8.248 ty dong, giam 1,80% so v6i ndm 2020 va loi nhuan sau
thué dat 24 ty dong, giam 92,79% so v6i naim 2020. Nguyén nhan von chu s¢ hitu giam 14 do
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trong ndm, Cong ty thuc hién mua lai c6 phiéu quy 1am giam von chu so hitu trong khi d6 tinh
hinh kinh doanh kho khan 1am két qua loi nhuén sau thué giam so v6i nam 2020.

- Trong quy 1 nam 2022, téng gia tri tai san hop nhit dat 15.308 ty dong, ting nhe 1,72% so
véi cung ky nam 2021.
Doanh thu thuan hop nhéat quy 1 nam 2022 dat 1.913 ty dong, giam 25,54% so véi quy 1 nim
2021 do bdi céac kho khan da phan tich ¢ cac muc trén.
Vén chu s¢ hitu nam 2021 dat 8.277 ty dong, giam 0,35% so v4i cing ky nam trude.Loi nhuan
sau thué thu nhap doanh nghiép giam 46,30% so véi quy 1 nam 2021 chu yéu do cac anh
hudng tir viée giam manh loi nhuan gop doanh nghiép va gia tang chi phi tai chinh. Cu thé,
quy 1 nam 2022, loi nhuan gdp doanh nghiép giam 53,3 ty dong, tuong duong 44,48% so véi
cung ky nim trudc, nguyén nhan do boi doanh thu mang xay dung giam 656 ty dong va chi
phi nguyén vt liéu va nhan cong ting cao, anh hudng tir dich bénh Covid-19. Ban diéu hanh
chu dong 1ap du phong cho cac cong trudng c6 rai ro cao dan dén bién 13i gdp cua Cong ty
giam tir 4,67% xudng 3,48%. Dong thoi, chi phi tai chinh ting 10,877 ty dong, trong d6, chi
phi 13i vay ting 10,217 ty dong.

7.2.  Nhirng nhén t6 anh hwéng dén hoat dong kinh doanh ciia Cong ty

a) Thudn loi

- Thuong hi¢u: La nha thau dimg dau thi truong trong nhiéu niam qua, Coteccons di xay dung
dugc mot thuong hiéu va hinh anh t6t trong nhan thirc ctia khach hang. Viéc giao thau cho
Coteccons di lién v&i sy dam bao vé chat luong, tién do cling nhu chi phi dy an.

- Nguén nhan lyc: Coteccons ty hao c6 mdt Poi ngli Can bg quan ly, Ky su, Kién trac su va
chuyén gia nudc ngoai giau kinh nghiém, tinh nhué va sang tao. Mdi CBNV Céng ty ludn nd
luc hoc tap, khong ngung sang tao dé tu hoan thién minh.

- Tai chinh: Nguon tai chinh doi dao cong voi hé thong quan 1y tai chinh rd rang, minh bach,
Coteccons luén mang dén sy tin cdy cho cac nha dau tu cling nhu nha cung cap, nha thau phuy,
CBNV. D6 la tién d¢ viing chac cho thanh cong ctia moi du an.

- Thi truong BDS bét dau khoi phyc da ting trudong, mat bang i suét thap va on dinh tao diéu
kién thuén loi cho sy hdi phuc cta thi truong sau giai doan khé khan.

- Chién tranh thuong mai My - Trung dién ra gop phan day nhanh qua trinh chuyén dich co s&
san xudt va kinh doanh ra khoi Trung Quéc va Viét Nam dugc huong loi khi tré thanh 1 trong
nhimg diém dén cua cac doanh nghiép, thiic ddy sy ting trudng phan khuc bat dong san cong
nghi¢p.

b) Kho khan

- Tdc do phat trién ngudn nhén lyc: Viéc phat trién nhanh doi hoi mot sy phat trién trong xing
vé d6i ngii can bo. Tuy nhién, cong tac tuyén dung va dio tao van chua hoan toan dap tng
duoc nhu cau.
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- Nhiéu du 4n chi ¢6 quy mo vura va nho lai bi canh tranh béi nhitng nha thau c6 nang luc voi
chi phi quan 1y thp s& kéo theo su canh tranh vé gia rat gay git.

- Ap luc cong viéc giir vitng ky luat lao dong, kiém soat chit lugng cong trinh va xay dung hinh
anh thi cong chuyén nghiép cho cong ty.

- Thach thirc bj canh tranh khdc 1iét boi cac dbi thu canh tranh cing phan khuc.
C) Nhitng bién dpng Ion ké tiv thoi diém két thiic nim tai chinh

- K& tir thoi diém két thuc nam tai chinh, khong co cac bién dong 16n c6 thé gdy anh huong dén
két qua hoat dong kinh doanh cua T chirc Pang ky niém yét.

8. Vi thé ciia T6 chirc Ping ky niém yét trong nganh

8.1. Téng quan vé vi thé ciia T6 chirc Ping ky niém yét

Cong ty C6 phan Xay dung Coteccons 1a mot doanh nghiép uy tin va hang dau trong nganh xay
dung tai Viét Nam, 1a tong thau cta hang loat dy 4n biéu tugng bao gdm mét trong nhiing toa thap
cao nhat Chau A — Landmark 81. Pugc thanh lap tir 2004, Coteccons da phat trién thanh cong ca
vé quy md va danh tiéng & cac phan khiic cong trinh khac nhau nhu Nha ¢, Thuong mai, Khach
san, Ha ting va Cong nghiép nhd vao viée ludn tién phong trong cong nghé va lién tuc dau tu vao
cac k¥ thuat thi cong tién tién.

Trong nhitng ndm qua Coteccons ludn dugc danh gia 1a mot trong nhiing don vi xay dung hang
dau tai Viét Nam voi vai tro tong thau, thiét ké va thi cong trong linh vuc xdy dung dan dung va
cong nghiép véi hang loat cac du an 16n trong ca nude. Coteccons ludn nd luc phat trién t6i da
nang lyc thi cong xay dung thong qua viéc trang bi day du hé théng may moc thi cong hién dai,
dac biét cong ty ludn chu trong dao tao, dau tu cho doi ngii lao dong nham nang cao ky thuat, kinh
nghiém thi cong. Vi nang luc hién tai, Coteccons 1a mot trong sd it cac doanh nghiép xay dung
tu nhan trong nudc c6 thé thi cong cac cong trinh doi hoi cao vé an toan lao dong, tién do thi cong
va chét lugng cong trinh. Trong bbi canh sy canh tranh ctia nganh xay dung dang ngay cang gay
git hon véi cac d6i thi 16n tir nwde ngoai, Coteccons van ludn nd lyc tim ra huéng di riéng dé duy
tri sy phét trién bén viing. Bang cac thé manh vuot troi trong k¥ thuat xay dung, ngudén von hoat
dong, Coteccons da tu tin m& dau cho xu huéng méi ctia nganh xay dyung trong nudc véi hinh thirc
“t6ng thau thiét ké va thi cong” (D&B). Pay 14 hinh thirc dich vu “bao thau tron gé6i” ma chi co
nhimng cong ty 6 quy mé 16n méi du kha nang thyc hién. Theo mé hinh nay, Coteccons sé& tur vin
va dé xuét cac lua chon cho chu dau tu vé bién phap thi cong, vat liéu xay dung va hoan thién, két
hop véi cac ddi tac tu van thiét ké. Cong ty ciing s& ¢ van cho chu dau tu trong viéc xdy dung san
pham, dy an phu hop véi nhu cau thi truong. Uu diém ca viée trién khai mo hinh D&B 1a gitp
giam thiéu chi phi, cu thé, hinh thuc nay co thé tiét kiém it nhat 10% chi phi cho chu dau tu va
30% thoi gian thi cong. Vé phia Coteccons, loi nhuan thu vé tir hinh thirc thi cong nay ciing sé cao
hon phuong thirc khac. Vi ning lyc thi cong va kha ning cung cap dich vu nhu hién tai, Coteccons
c6 nhiéu loi thé trong viéc tiép can va gianh duoc cac goi thau quy mé 16n, tim ¢& qudc té trong
nudc. Bén canh linh vyc xay dung dan dung va cong nghiép, Coteccons dang cd nhitng budc di
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than trong dé tiép can dan linh vuc thi cong du an nang luong tai tao, nham muc dich mé rong
phan khuc hoat dong kinh doanh cua cong ty, ting budc dua Coteccons trd thanh mot cong ty xay
dung hang dau c6 kha ning thi cong da dang cac loai hinh ¢6ng trinh theo yéu cau ciia khach hang.
Chinh sach dau tu va nghién ctru tir vét liéu xdy dung cho tdi cong nghé da khong nhimg mang lai
nhiéu gia tri thing du cho cac khach hang va nguoi dung cudi ma con dam bao tién do thi cong.
Mot trong nhitng cot mdc trong sy phat trién ctua Coteccons 1a viéc trién khai dich vu Thiét ké va
Xay dung cho khach hang, mang t6i phuong phap tiép cin xay dung toan dién va s& tip trung theo
chién lugc nay dé cai thién chudi gia tri cho ca cong ty.

Mét s6 gidi thudne, chitng chi céng ty dat duwoc:

- Top 15 Doanh nghiép niém yét c6 hiéu qua kinh doanh t6t nhat 3 nam lién tiép
- Top 50 Cong ty niém yét tot nhat Viét Nam

- Top 50 Doanh nghiép Xuat sic, Lén nhat Viét Nam

- Top 500 Doanh nghiép 16n nhét Viét Nam

- Pat ching chi ISO 9001:2015 vé quan 1y cht lugng

- Pat chimg chi ISO 14001:2015 vé quan 1y méi truong

- Pat chig chi ISO 45001:2018 v¢ sirc khoe va an toan lao dong

8.2.  Trién vong nganh xay dung tai Viét Nam:

Trong giai doan 2015 — 2021, thi trudng bat dong san va xay dung da co su suy giam toc do ting
truong do cac chinh sach that chit ngudn tin dung cho bat dong san va tinh trang kéo dai quy trinh
cap phép méi va cap phép sitra d6i cho cac dy an méi ¢ hai thanh phd 16n Ha Noi va Tp. HCM
(Nguén: CBRE Viét Nam). Khi burc tranh tong thé cia nganh xay dung van con chua rd rang voi
nhiéu dién bién méi kho ludng tir thi truong nhu chinh sach siét tin dung chay vao bat dong san,
viéc cép phép cho cac dy an mai tai Tp.HCM va Ha N, thi dai dich Covid-19 bung phat da khién
khé khan chong chéat kho khin. Cac kho khin Coteccons phai trai qua dén tir viéc trién khai cac
du 4n bi kéo dai viéc nhap khau thiét bi va nguyén vat liéu gip kho khan; tai chinh va dong tién
clia cac chu dau tu bi han ché.
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o Ngudn cung m&i can hd tai thi treng Thanh phé H6 Chi Minh
S6 can hd
45,000
40,000
35,000

30,000

25,000

20,000 I I

15,000 -
10,000

5,000
0

i

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022F
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Phan khuc hang sang I Phan khic hang siéu sang

Nguon: CBRE Viét Nam

Dich Covid-19 duoc xem nhu 14 thir thach cho mé hinh kinh doanh di véi tat ca cac doanh nghiép.
Nhirng doanh nghiép 16n véi tiém lyc tai chinh s& tan dung thé manh dé nim bat co hoi dé phat
trién, chiém linh thi phﬁn; nguoc lai, doanh nghi¢p vira va nho sé khong du nang lyc canh tranh,
bi thu hep thi phan, mot s phai dong ctra. Tang cuong ning luc quan tri tai chinh, xay dung cac
kich ban tmg pho va cac phuong an 6n dinh kinh doanh nham chuan bi cho giai doan phuc hdi
duoc xem 1a nhitng yéu t quan trong giup doanh nghiép ton tai, tao nén sirc bat dé phat trién vuon
xa. Pay ciing chinh 14 chién lugc hoat dong chinh ciia Coteccons trong nim 2022.

Trong cac nam sép to1, voi viée ky két 3 Hiép dinh mau dich tu do (FTA) quan trong gém Hiép
dinh thuong mai ty do Viét Nam - Lién minh chau Au (EVFTA), Hiép dinh Ddi tac Kinh té toan
dién khu vuc (RCEP) va FTA véi Vuong Qubc Anh, Viét Nam dang timg budc hoi nhap sau va
rong vao cac chudi cung tng toan cau. Trong khi do, lan séng dich chuyén san xuat khoi Trung
Qudc dudi tac dong ciia chién tranh thuong mai My - Trung va chién luge giam su phu thudc vao
chudi cung tmg Trung Qudc van tiép tuc dién ra. Nho vao viéc kiém soat tot dich bénh va viée tap
trung dau tu vao ha ting san xuat, Viét Nam tr¢ thanh mot trong nhitng diém thu hat von dau tu
chuyén dich tir Trung Qudc.

8.3.  So sanh vé tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doanh ciia cac doanh nghiép
trong cung nganh

Pon vi: trieu VND
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Céc chi tiéu tai CTCP Xay Dung CTCP Tép Poan Tong Céng ty cb
chinh nam 2021 Coteccons Xay Dung Hoa Binh phan Xuat nhép

khéu va Xy dung
Viét Nam
(Vinaconnex)

Doanh thu 9.077.915 11.355.058 5.741.760
Loi nhuin thuin tir (7.282) 148.318 712,254
hoat dong Kkinh

doanh

Téng logi nhuin ké 38.154 148.363 726,115
toan trudc thué

Loi nhuin sau thué 24.111 92.348 531,471
thu nhip doanh

nghiép

Téng tai san 13.924.612 16.799.598 31,194,832
Vén chii s6 hitu 8.247.560 4.226.157 7,640,786

Nguon: BCTC Hop nhat kiém todn 2021 ciia CTD, HBC, va Vinaconex
8.4. DPanh gia vé sw phit hop dinh huwéng phat trién ciia Cong ty so véi dinh huéng
ciia nganh, chinh sach Nha nwérc, xu thé chung trén thé gioi
Dinh hwéng dau tw cong ciia Nha nwéc va dinh hwéng phdt trién ning liwgng tai Viét Nam
Dau tr vao co so ha ting thong minh, nganh ning lugng - dic biét 1a ning lwong tai tao, cac co s&
cham soc strc khoe s& tiép tuc 1a xu hudng cia tuong lai. Theo ké hoach, s& co hon 384.000 ty
ddng dau tu vao cac du an ha ting 16n & Viét Nam trong giai doan 2020 - 2026.

K¢ hoach cac du an dau tu cong 16n giai doan 2020 - 2026

Tong von dau tu Thoi diém | Hoan thanh
(Ty dong) khéi cong
Metro 1 (Bén Thanh - Sudi Tién) 43.757 2012 Quy 4/2021
Metro 2 (Bén Thanh - Tham Luong) | 47.800 2021 2026
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Cao tbc HCM - Thu Dau 1 - Chon | 24.150 Chua ¢ 2021 - 2025
Thanh
Cao toc HCM - Moc Bai 10.668 2021 2026
Puong song hanh Quéc 16 50 3.816 Chua co 2021 - 2025
Puong vanh dai 2 6.500 Chua ¢ 2021 - 2025
Puong vanh dai 3 19.871 Chua ¢ 2022 - 2025
Du an san bay Long Thanh 109.112 2021 2025
11 dy 4n thanh phan cao téc Bac - Nam | 118.716 2020 2021- 2025
phia DBong

Nguén: Bdo cdo Cong ty Chirng khodn VNDirect

Déi v6i linh vuc nang lugng tai tao, Ban Chép hanh Trung wong di ban hanh Nghi quyét 55-
NQ/TW vé Pinh huéng chién luoc phat trién Néng luong Quéc gia cua Viét Nam dén nam 2030,
tam nhin dén nam 2045. Theo d6, tong cong suat cua cac ngudn dién dén nam 2030 dy kién khoang
125 - 130 GW, twong tng ti 1& cic ngudn ning luong tai tao trong tong cung ning lugng so cip
dat 15% - 20% vao nam 2030; ting 1én 25% - 30% vao nam 2045. Gan day nhat, ngay 22/02/2021,
B Cong thuong d cd vin ban sé 828/BCT-PL xin ¥ kién cdc B6 Nganh lién quan d6i v6i du
thao P& an Quy hoach Pién VIIL Véi dy bdo ting truéng GDP cua Viét Nam giai doan 2021 -
2030 dat binh quan 6,6%/nam, giai doan 2031 - 2045 binh quan 5,7%/ nam, téng cong suat dat
nguén dién du kién dat 137,2 GW vao nam 2030 va tang 1&€n 276,7 GW vao ndm 2045. Co cau
ngudn dién cho thdy Quy hoach Dién VIII khuyén khich phat trién manh mé nang luong tai tao,
tir khoang 13% niam 2020 theo nhu Quy hoach VII 1én t6i gan 30% nam 2030 va 44% nam 2045.
Nhu vy, theo dinh huéng phat trién ciia Chinh phii s& thuc day qua trinh dau tu vao cac dy an
nang luong tai tao, dic biét 1a nang luong gid. Bén canh dé, nang lyuc truyén tai dién ciing duoc
chu trong dau tu va nang cip v6i muc tiéu ting thém 86.000 MVA tram bién ap 500kV vao nim
2030. Pay sé& 14 co hoi khong chi cho cac chi dau tu ma con cho ca cac don vi tong thau thi cong
cac dy an nang lugng tai tao, trong d6 c6 Coteccons, chuén bj nang lyc va nam bt co hoi tham
gia vao thi truong day tiém ning nay.

Bang so sanh Quy Hoach Dién VIII véi Quy Hoach Dién VII

Quy hoach dién VII Du thio quy hoach dién VIII
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Téng cong suit ngudn dién:
e 2025:96.5GW
e 2030:129.5 GW

Téng cong suit ngudn dién:
e 2030:125-130 GW (137,2 GW)
e 2045: (276,7 GW)

o 2025: 7%
e 2030: 10%

Ty trong cong sut Ning lwong tai tao:

Ty trong cong suit Ning lwong tai tao:
e 2030: 30% (tai mtrc phu tai cao)
e 2045: 44% (tai muc phu tai cao)

Xay dung thém tram S00kV
+ 2025: 26.400 MVA
« 2030: 23.550 MVA

Xay dung thém tram S00kV
« 2030: 86.000 MVA
» 2045: 103.000 MVA

9.  Chinh sach déi véi nguoi lao dong

Nguén: Bé Cong Thuong

Hién tai, s6 lwgng nhan vién dang cong tac va lam viéc tai Cong ty 1a 1.761 ngudi tinh dén ngay
31/01/2022 (theo BCTN ctia Cong ty) vdi co cau theo trinh d6 va tham nién nhu sau:

Tiéu chi TV 18 %

A/ Theo trinh d¢
Trén Pai hoc va Pai hoc 80%
Cao dang va Trung cap 8%
Cong nhan k¥ thuat va trinh d¢ khac 12%
Tong cong 100%
B/ Theo tham nién
0—3 ndm 32%
3—5nam 15%
Trén 5 ndm 53%
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Téng cong 100%

Nguon: Té chire Pang ky niém yét
Cong ty c6 nhirng chinh sach dé dap img nhu cau va dam bao loi ich cho ngudi lao dong nhu:
Chinh sach lwong thuong, phuc lgi

e Pam bao ché do luong thudng cho CBNV trudc tinh hinh dich bénh Covid-19 kéo dai
e Tién luvong, thuong tra cho nguoi lao dong dugce thyc hién trén co sé danh gia hi¢u qua
cong viée va vi tri dam nhiém. Cong ty dd xy dung hé thong danh gia hiéu qua cong viée
bang KPIs dong thoi cap nhat sira d6i Quy ché vé ngach bac, chirc danh va ché do phuc loi
e Duy tri viéc thudng vao cac dip L&, Tét, thuong dot xuét, khen thuong ddi véi cac tap thé
hodc c4 nhéan c6 sang kién trong hoat dong san xut kinh doanh
e Tungay 01/10/2020, phong Nhan sy phat trién manh bo phan C&B, tiép nhén toan b cong
tac tinh luong, thudng, phu cap... tir phong ké toan
Nghi phép
e Nguodi lao dong co 12 ngay phép/nam, ngdy phép dugce tich liiy trong 3 nim va ct mdi 5
nam nguoi lao dong s€ duoc ting 1 ngay phép
e Khuyén khich va tao diéu kién cho CBNV nghi phép trong thoi gian giam viée, két hop
v6i ché d6 du lich dé CBNV tai tao sirc lao dong va c6 thoi gian véi gia dinh, dong thoi
cling giup Cong ty gidm dugc chi phi thanh toan ngay phép theo quy dinh
Ché dp du lich hang nim
e Pidu chinh mic huéng ché d6 du lich
e Tién hanh chi tra chi phi du lich cho CBNV vao ki lwong thang 12 do nhiing han ché vé du
lich/di lai trong bbi canh Covid-19
Tai tro gidao duc
e HO tro chi phi dau tu cho viéc hoc cho con em CBNV tir naim 2016
e Tuy thudc vao két qua san xuat kinh doanh hang nam, chi phi tai trg gido duc duoc trich
mirc phi hop tir qui phuc loi dé tai tro cho hoat dong nay

Bdo hiém sirc khée cho CBNV

e Ngoai Bao hiém y té bat budc, tit ca CBNV va nguoi thin theo chinh sach phéan cap bac
chirc vu con duge Cong ty mua goi bao hiém sirc khoé toan dién ctia Pon vi bao hiém uy
tin
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Cong ty tiép tuc hop tac véi cac Bénh vién 16n nhu Viét - Phap, Pai hoc Y Dugc, Thu Cic
va Bénh vién Vinmec... dé kham strc khoé tong quat dinh ky giup CBNV c¢6 thém nhiing
thong tin hitu ich dé cham soc stc khoé cho ban than

Ding ky mua véc xin Covid-19 cho 8.000 CBNV Coteccons va Unicons cung ngudi than
cuia nhan vién.

Hoat djng doan thé, phong trao

Cong ty van duy tri chinh sach hd trg CBNV va ngudi than bi bénh ning c6 hoan canh khé
khan, kip thoi tham hoi, tdng qua vao cac dip sinh nhat, hiéu hi...

Céc phong trao thé duc thé thao, vin nghé va céc hoat dong tinh than khac td chirc vao cc
ngay 1&, cac dip ky niém trong niam nhu: Qudc té Phu nit 8/3, ngay Phy nit Viét Nam 20/10,
Tét Tay, Tét Nguyén Dan. .. tao su giao luu va gan két trong tip thé CBNV

Tang cuong stic khoe cho CBNV thong qua viéc diy manh cac hoat dong thé duc thé thao
(bong da, zumba, yoga)

Thanh lap “Quy chung mot tAm 10ng” nham chia sé yéu thuong véi nhirng trudng hop dic
biét khé khan. Pay 13 noi dé mdi ngudi CBNV giri gdm tdm 10ng thién nguyén ctia minh
dé giup d& nhitng dong nghiép c6 hoan canh kém may man trong Cong ty

Dao tao va phit trién

10.

Xay dung mot trung tim dao tao voi co s¢ vat chat hién dai va nhitng chuong trinh hoc
hi¢u qua dé nang cao nang luc can bg, dat nén mong cho thé hé quan ly ké can cua
Coteccons

B6 nhiém/coéng nhan chirc danh cho cac nhan su dap ing yéu cau vé nang luc, k ning (tap
trung ngudn ndi bd chiém trén 95%)

Quy hoach nhém d6i ngii ké thira

Chinh sach chia lgi nhuin hodc tra coé tirc

Trong cac nim qua, Coteccons duy tri chinh sach chi tra ¢ tirc bang tién mit déu dan qua cac
nam. Coteccons hiéu rang mot trong nhimg quyén quan trong nhat cua cd dong 1a quyén duoc
nhan c6 tirc. Thong qua chinh sach co tic bang tién mat déu dan hang nam, Coteccons mong mudn
dam bao cac khoan co tire dinh ky va dam bao thu nhap 6n dinh cho ¢6 déng. C6 tirc cua Coteccons
chil yéu bang tién mat véi mic trung binh 1a 40%/nam - 1a mic hap dan so véi mat bang chung

cac Cong ty niém yét trén thi truong.
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Ty 1§ chi tra ¢6 tirc ciia Cong ty giai doan 2016 - 2021

50% 50% WTiénmat ®CS phibu thuong
33% 30% 30%
Trung binh: 28%
10%
0%
2016 2017 2018 2019 2020 2021

Ty 1€ chi tra ¢o tlrc trén von dicu 1€ ciia Cong ty qua cac ndm cuy thé nhu sau:

Chi tiéu 7 Néam 2020 Nam 2021

Ty 1¢ chi tra c6 tirc/ Vén diéu 1é 10% 0%
Chi tra bang tién mat . .

N . . .. Khong thuc hién chi tra

Hinh thirc (Dd chi tra) Ong thc ugh chu tra

Nguon: Té chire Péng ky niém yét

11.  Chinh sach vay n¢ trong thoi han trai phiéu, thir ty wu tién thanh toan ciia Trai Phiéu
dwoc niém yét trong danh muc no ciia to chire diing Ky niém yét

1.1. Chinh Sach Vay No¢ Trong Théi Han Trai Phiéu

Trong thoi han cua Trai Phiéu, trén co sé nhu cau von hoat dong va trén co so ty can ddi nguén
vén, T6 chirc Pang ky niém yét c6 thé sé can huy dong thém von dudi hinh thirc phat hanh tréi
phiéu riéng 1¢ hodc phat hanh trai phiéu ra cong chung hodc cac hinh thirc khac pht hop véi quy
dinh cua phap luat.

1.2. Thir Ty Uu Tién Thanh Toan Cia Trai Phiéu Trong Danh Muc N¢ Ciia T6 chirc Ping
ky niém yét

T4 chirc Dang ky niém yét c6 thé s& phat hanh nhiéu trai phiéu bao gém trai phiéu c6 tai san bao
dam va trai phiéu khong c6 tai san bado dam. Trai Phiéu xéc 1ap nghia vu tra ng truc tiép, co thur tu
thanh toan ngang bang vdi cac nghia vu chung khéng phai 1a ng tht cip va khong duoc bao dam
khac (du 1a nghia vu hién tai hay tuong lai) ctia T6 chirc Pang ky niém yét (trir cac truong hop wu
tién thanh toan bat budc theo quy dinh cta phap luat). Cac Trai Phiéu c6 cac quyén, loi ich ngang
nhau va khéng Trai Phiéu nao c6 bt ky quyén uu tién nao so voi bat ky Trai Phiéu nao khac vi
bat ky 1y do nao.
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Khi thanh 1y tai san cua Cong Ty nham muc dich giai thé hay phéa san Cong Ty, Trai Phiéu c6 tht
tur wu tién thanh toan sau cac nghia vu no d6i véi ngudi lao dong va Nha nude nhung trude so véi
cac khoan phan chia cho ¢6 dong ciia Cong Ty. Dbi vi nhitng trai phiéu co tai san dam bao, tai
san dam bao s& duoc xir 1y dé thanh toan cho nghia vu trai phiéu cu thé d6. Trong trudng hop gia
trj tai san dam bao khong du dé thanh toan cac nghia vu no cia Cong Ty, cac ddi twong (bao gdbm
cac chu so hiru cua Trai Phiéu) s€ c6 cung mdt thu ty wu tién dugc thanh toan theo ty 1€ phﬁn tram
tuong tng véi sd no.

12.  Tinh hinh hoat dong tai chinh
12.1. Céc chi tiéu co ban (theo BCTC hep nhit)
12.1.1. Trich khéu hao TSCP

Cong ty tuan thu ding ché do quy dinh vé khau hao tai san ¢d dinh va khong c6 thay doi trong
chinh sach khau hao. Khiu hao tai san ¢b dinh hitu hinh va hao mon tai san ¢b dinh vé hinh duogc
tinh theo phuong thirc dudng thang trong sudt thoi gian hitu dung wdc tinh ctia cac tai san nhu sau:

Nha cua, vat dung kién trac 5—45 nam
May méc, thiét bi 3 - 10 nim
Phuong tién van tai 6 — 10 nam
Thiét bi, dung cu quén ly 3 -6 nam
Quyén st dung dét 45 — 49 nam
Phan mém 3 nam
Tai san khac 3-8 nam

12.1.2. Mirc lwong binh quin

Mtrc lwong binh quén trén dau nguoi tai Cong Ty 1a khoang 21.925.012 triéu dong/thang trong
nam 2021. Mtrc thu nhép nay duoc cho 1a tuong duong mirc binh quan nganh.

12.1.3. Tinh hinh thanh todn cdc khodn ng

Cong ty thanh toan day dii, ding han cac khoan ng phai tra va khong vi pham céc diéu khoan trong
cac hop dong/cam két.

12.1.4. Cac khodn phdi ndp theo ludt dinh

Coteccons thuc hi¢n nghiém tic viéc hach toan dﬁy du cac nghia vy phai nop ddi véi cac khoan
Thué gia tri gia ting, thué Thu nhap doanh nghiép, thué Thu nhap c4 nhan va cac khoan phai nop
khéc theo quy dinh cia Nha nudce.

Cu thé céac khoan phai ndp theo luat dinh, chi tiét nhu sau:

Don vi: Triéu Dong
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Chi tiéu 31/12/2020 31/12/2021 31/03/2022
Thué thu nhap doanh nghiép | 52.475 (6.510)* (13.585)
Thué thu nhap c4 nhan 9.081 9.774 (1.011)
Thué GTGT - - (29.219)
Téng cong 61.556 3.264 (43.815)

Nguon: BCTC hop nhat 2020, va 2021 da kiém toén va BCTC Quy 1 nam 2022 ciia CTCP xdy
dung Coteccons
Ghi chii: Sb tién thué ghi nhan am tai cac thoi diém néu trén 1a do sé tién thué Cong ty tam ndp
dinh ky theo quy 16n hon nghia vu thué phai ndp va sb tién nay s& dugc co quan thué can trir vao
cac 1an ndp sau.
Cong ty ludn dam bao viéc thuc hién day da va ding han nghia vu ndp thué theo quy dinh.

Trich lap cdac quy

Hang niam Cong ty sé trich tir loi nhuan sau thué vao céc quy sau: Quy dau tu phat trién; Quy khen
thudng, phic loi. Mic trich hing nam theo kién nghi cia HPQT va dugc DPHDCD phé chuan.

Don vi: Triéu BDong

Chi tiéu : 31/12/2020 31/12/2021 31/03/2022

Quy dau tu phat trién 4.667.193 4.667.193 4.667.193

Quy khen thudng, phuc loi 87.829 80.642 78.289

Tong cong 4.755.023 4.747.835 4.745.482
Nguon: BCTC hop nhdt nam 2020, va 2021 da kiém todn V& BCTC hop nhdt Quy 1 nam 2022 cuia
CTCP Xay Dung Coteccons

12.1.5. Téng dw no vay

Don vi: Triéu BDong

Chi tiéu 31/12/2020 31/12/2021 31/03/2022
Vay va ng thué ngan han - 1.724 135.337
Vay va ng¢ thué dai han - - 498.578
Tong cong 1.724 633.915

Nguon: BCTC hop nhat nam 2020 va 2021 dwoe kiém todn va BCTC hop nhdt Quy 1 nam 2022
cua CTCP Xay Dung Coteccons
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Ciswezons CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS
BAN CAO BACH

SSI

Vay ngin han tir ngan hang

Don vi: Trieu Dong

31/03/2022 Ngay dao han Lii suét Muc dich vay  Tai san dam
Bén cho vay 7 7 7 7 7 bao
Ngan Hang HSBC Viét Nam Tir thang 7 C0 dinh tir Bosung von  Khoéng ¢ tai
100.278 nam 2022 dén  4%/nam dén luu dong san dam bao
' thang 9 ndm 4,75%/nam
2022
Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam Tu thang 7 C6 dinh B sung vén Khéng co tai
Chi nhanh Nam Sai Gon nam 2022 dén 5,5%/nam luu dong san dam bao
32.780 . <
thang 9 nam
2022
Tong cong 133.058

Nguon: BCTC hop nhat Quy 1 nam 2022 ciia CTCP Xdy Dung Coteccons



LC)C o CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS SSM
BAN CAO BACH

Vay dai han tir ngan hang

Don vi: Trieu Dong

Bén cho vay 31/03/2022 Ngay dao han Lai suat Muc dich vay  Tai san dam
: : : 7 7 bao
Ngan hang TNHH Indovina 4.845 Thang 1 nam Tha nbi, li Thicong h¢  May moc/ thiét
2028 suat trong ky thong nang b1 dugc lap dat
129,75%/mam  luong mattroi  trén mai nha
lap dat trén may
mai nha may
Téng cong 4.845

Nguon: BCTC hop nhdt Quy 1 nam 2022 ciia CTCP Xéy Dung Coteccons

Trai phiéu dai han

Don vi: Triéu Dong

Pon vi tw van phat hanh 31/03/2022 Ngay dao han Lai suat Muc dich vay Tai san dam
bao
Cong ty Co phan Chimng khoan SSI 500.000 Thang 1 nam 9,5%/nam B6 sung von kinh Khong c6 tai
2025 doanh va/hodc tang san dam bao
quy mo von hoat
dong
- Chi phi phat hanh trai phiéu (6.275)
- Chi phi phat hanh da phan 523
bo trong ky

Téng cong 494.248

Nguén: BCTC hop nhat Quy 1 nam 2022 ciia CTCP Xdy Dung Coteccons
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L csieccors CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS SSI
BAN CAO BACH

12.1.6. Tinh hinh cong ng hién nay

Don vi: Triéu BDong

Chi tiéu ©31/12/2020  31/12/2021  31/03/2022
Téng s6 ng phai thu 7.648.322 7.424.569 8.438.206
Tong s6 no phai tra 5.758.744 5.677.052 7.031.161

Nguon: BCTC hop nhdt nam 2020 va 2021 dwoc kiém todn va BCTC hop nhdt Quy 1 nam 2022
cua CTCP Xay Dung Coteccons

Cac khoan phai thu

Pon vi: Triéu Bo”‘ng

Chi tiéu 31/12/2020 31/12/2021  31/03/2022)

Phii thu ngén han ’ 7.648.322 7.424569 8.438.206
Phai thu cta khach hang ngén han 7.562.110 7.158.963 7.958.233
Tra trude cho ngudi ban ngin han 150.551 151.909 359.953
i;lj:ldtlilllgtheo tién do ke hoach hop dong i 29 375 57 769
Phai thu vé cho vay ngan han 262.837 572.631 552.631
Phai thu ngén han khac 167.278 179.973 171.631
Du phong phai thu ngén han kho doi (494.454) (661.282) (662.010)
Phai thu dai han - - -

Nguon: BCTC hop nhat 2020 va 2021 da kiém todn va BCTC hop nhét Quy 1 nim 2022 ciia CTCP
Xdy Dung Coteccons
: 86 ligu dau ky trén BCTC Quy 1 nam 2022 da dwoc trinh bay lai do Céng ty thure hién phan
loai lai cac khoan muc phdi thu phu hop voi tinh hinh thuc té. Chi tiét tai Muc 35 Thuyét minh
Bdo cdo tai chinh Quy 1 nam 2022.
Céc khoan phai thu chii yéu dén tir cac hgp dong dang thi cong hodc cho quyét toan, ddi vai cac
cong trinh dd quyét toan thi gn mot nira trong d6 1a khoan tién gitr lai cho giai doan bao hanh.
Céc khoan phai thu ngin han dat 7.424 ty dong, giam 3% tuong dwong 223 ty dong so véi thoi
diém 31/12/2020.



Ngoai ra, cong tac thu hdi cong no cua cac khoan phai thu kho doi dang dugc tap trung manh va
c6 cac hudng xur Iy quyét liét tir Ban Lanh dao, Phong Tai chinh Ké toan va Ban Phap ché Cong
ty. D6i véi doanh nghiép xay dung, cong ng cham thu hoi va cét giam gia tri thi cong 1a cac rui ro
khong thé tranh khoi, dic biét 1a cac cong trinh trong giai doan ban giao va quyét toan. Viéc tham
dinh ban dau ning lyc tai chinh ctia chu dau tu va cong tac to chirc hd so thi cong 1a nhimng bién
phap Coteccons dang thuc hién dé giam thiéu rai ro ndy. Nam 2021, Cong ty di thuc hién ra soat
toan bd cac khoan phai thu va trich 14p du phong day du theo ding quy dinh. Qua viéc danh gia
va ra soat, Cong ty da trich lap du phong thém khoang 166 ty dong.

Phai thu vé cho vay ngin han

Don vi: Triéu Dong

Tén bén vay 31/12/2020  31/12/2021  31/03/2022

Cong ty C6 phan Qudc Loc Phat (*) - 500.000 500.000
Cong ty Co phan Solar Esco - 20.000 -
Cong ty C6 phan P4 Vinh Tan 262.837 - -
Khéc - 52.631 52.631
Téng cong 262.837 572.631 552.631

(*) Bay la khoan gép von hop tic dau tw véi Cong ty Co phan Quéc Léc Phat theo Hop dong hop
tac kinh doanh s6 301121/BCC/QLP-CVC ngay 30 thiang 11 nam 2021. Theo d6, loi nhudn sé dwoc
phan chia cho Céng ty ¢é dinh véi ldi sudt 11%/ndm trén gid tri von thwe g6p véi thoi han 12
thang.

Cac khoan phai tra

Don vi: Triéu Dong

Chi tiéu 31/12/2020  31/12/2021  31/03/2022

No ngin han 5.753.169 5.674.508 6.530.257
Phai tra ngudi ban ngén han 3.307.186 3.133.166 2.390.372
Nguoi mua tra tién trude ngin han 509.692 415.850 1.731.731
Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 61.556 9.773 -
Phai trad nguoi lao dong - 10 24
Chi phi phai tra ngin han 1.563.429 1.767.972 1.934.957
Doanh thu chua thuc hién ngén han 44.574 37.992 43.285
Phai tra ngan han khéc 93.794 13.316 10.063
Vay va no thué tai chinh ngin han - 1.724 135.337
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Dy phong phai tra ngan han 85.109 214.060 206.199
Quy khen thuong, phuc loi 87.829 80.642 78.288
No dai han 5.575 2.544 500.904
Phai tra dai han khac 2.039 - -
Thué thu nhap hoan lai phai tra - - -
Vay va ng thué tai chinh dai han - - 498.578
Du phong phai tra dai han 3.536 2.544 2.326

Nguon: BCTC hop nhat 2020 va 2021 da kiém todn va BCTC hop nhét Quy 1 ndm 2022 ciia CTCP

Xay Dung Coteccons

Twong tig véi mirc doanh thu trong nam 2021, ng phai tra giam 79 ty dong, twong dwong 1% so

v6i 2020. Diéu nay minh ching cho viéc Cong ty luén xem trong quyén loi ctia nhitng ddi tic nha

cung cap, nha thau phu cung tham gia vao chuoi gia tri cia Coteccons. Du tai chinh cua chu dau

tu c6 thé gdp kho khan nhung viéc thanh toan cho cac doi tac ctia Coteccons van ludon duge quan

tam va uu tién.

Hang ton kho

Don vi: Triéu BDong

Chi tiéu 31/12/2020 31/12/2021 31/03/2022
Chi phi san xuat kinh doanh d& dang (*) 1.522.031 1.720.321 1.666.806
Cong cy, dung cu - 170 170
Téng cong 1.522.031 1.720.491 1.666.976
Dy phong giam gia hang ton kho (29.993) (28.206) (26.955)
Gia tri thuan 1.492.038 1.692.285 1.640.021

Nguon: BCTC hop nhat 2020 va 2021 da kiém todn va BCTC hop nhét Quy 1 niam 2022 ciia CTCP

Xdy Dung Coteccons

(*) Chi tiét chi phi cdc céng trinh xdy dung dé dang dwege trinh bay nhw sau:

Chi tiéu 31/12/2020 31/12/2021 31/03/2022
Dy an CR8 - 117.751 174.838
Du an Ecopark - 278.148 -
Céc cong trinh khac 1.522.031 1.324.422 1.492.138
Téng cong 1.522.031 1.720.321 1.666.976
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Piu tu tai chinh ngin han

Don vi: Triéu Dong

31/12/2020  31/12/2021  31/03/2022

Tién giri ¢6 ky han (i) ' 1.850.960 1.666.400 1.746.500
Trai phiéu c6 cam két mua lai (ii) - 734.288 1.120.684
Chtng khoan kinh doanh 130.000 - -
Uy thac dau tu - - 230.000
Téng cong 1.980.960 2.400.688 3.097.183
Nguon: BCTC hop nhat 2020 va 2021 da kiém todn va BCTC hop nhat Quy I nam 2022 ciia
CTCP Xdy Dung Coteccons

Piu tu tai chinh dai han
Pon vi: Triéu Do”‘ng
Chi tiéu - 31/12/2020  31/12/2021  31/03/2022
Piu tu vao cac cong ty lién két
Cong ty C6 phan Pau tu Ha tang FCC

(“FCC™) 60.833 30.556 25.359
Cong ty CO phan Pau tu Hiteccons 2578 2541 2516
(“Hiteccons™) ' ' '
Cong ty Co phan Thuong mai Quang 142 141 140
Trong (“Quang Trong”)

Piu tw gép von vao don vi khac

Cong ty C6 phan Tap Poan Pau tu Xay 301.605 301.605 301.605
dung Ricons ' ' '
Tong cong 365.159 334.843 329.620

Nguon: BCTC hop nhat 2020 va 2021 da kiém todn va BCTC hop nhét Quy 1 nim 2022 ciia CTCP
Xay Dyung Coteccons

12.2. Céc chi tiéu tai chinh chi yéu

Hop nhit

Cac chi tiéu Nam 2020 Nam 2021

Chi tiéu vé kha niing thanh toan
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Hé s6 thanh toan ngén han 2,24 2,24
Heé s6 thanh toan nhanh 1,98 1.95
Chi tiéu vé co cAu vén
Hé s6 No/Téng tai san 0,41 0,41
Heé s6 No/Vén chu s hitu 0,69 0,69

Chi tiéu vé ning luc hoat dong

Vong quay hang ton kho 8,79 5,53
Vong quay tong tai san 0,96 0,65
Vong quay von luu dong 2,06 0,71

Chi tiéu vé kha niing sinh 1oi
Hé s6 Loi nhuan sau thué/DTT 2,30% 0,26%

Hé s6 loi nhuan sau thué trén von chu sé hiru

0 0
binh quan (ROE) 3,99% 0,29%
Hé s6 loi nhuan sau thué trén tong tai san binh 0 0
quan (ROA) 2,20% 0,17%
Loi nhlian (10) tr hoat dong kinh doanh/Doanh 2 76% (0.8%)
thu thuan

Nguon: BCTC hop nhat nam 2020 va 2021 dwoe kiém todn ciia CTCP Xdy Dung Coteccons

13. Théng tin vé thanh vién Hi dong quan tri, thanh vién Ban Giam déc va thanh vién
Ban Kiém soat

13.1. Hdi dong quan tri

i.  Chi tich HPQT - Ong Bolat Duisenov

Ho va tén: Bolat Duisenov

Qudc tich: Kazakhstan

CMND/CCCD/H chiéu: N12198178

Nam sinh: 1981

Lo trinh bd nhiém: Thoi diém tré thanh Thanh vién HDQT: 30/06/2020
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Trinh d0 hoc van:

Trinh d§ chuyén mon:

Chtc vu cong tac hién nay tai T6 chirc Pang ky niém yét: Chu tich HDQT CTCP Xay dung

Coteccons

Thoi diém bd nhiém 1a Chu tich HDQT: 05/10/2020
Thac si

Thac si Luat

Chire vu tai td chire khac:

+ Thanh vién sang 1ap Quy PilotX Ventures

+ Thanh vién HBPQT CTCP FiinGroup

+ TGD Kusto Viét Nam

+ Chu tich Cong ty TNHH Covestcons

+ Thanh vién Hoi dong thanh vién Coéng ty TNHH Dau tu X4y dung Unicons
+ Thanh vién HPQT Cong ty C6 phan Gemadept

Qua trinh cdng téc:

Thoi gian

Chirc danh, don vi cong tac

2005 - 2008

TGD Téap doan Tandem - Kazakhstan

2008 - Hién tai

TGP Kusto Viét Nam

2012 - Hién tai

Thanh vién sang lap PilotX

2013 - Hién tai

Thanh vién HDQT CTCP Gemadept

2014 - Hién tai

Thanh vién HDQT CTCP FiinGroup

2020 —10/2020

Thanh vién HDQT CTCP Xay dung Coteccons

2020 - Hién tai

Chu tich Cong ty TNHH Covestcons

2021 - Hién tai

Thanh vién Hoi dong thanh vién Cong ty TNHH Pau tu Xay dung
Unicons

10/2020 — Hién tai

Chu tich HDQT CTCP Xay dung Coteccons
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Sb lugng 6 phiéu cia ca nhan va ngudi lién quan ndim  570.000 cb phan, chiém ty 16 0,72%

gitr:

Trong do:

S6 hitu cd nhén: 570.000 6 phan, chiém ty 1¢ 0,72%
Pai dién s6 hitu: 0 ¢6 phan, chiém ty 1¢ 0%

S6 hwong cé phiéu ndm giir ciia nguoi ¢é lién quan: 0 ¢6 phan, chiém 1y 1é 0%

Thu lao va cac khoan 1¢i ich khac: Thu lao theo quy dinh Thanh vién HDQT.
Loi ich lién quan d6i v6i T6 Chirc Pang ky Niém Yét: khong co.
Céc khoan no d6i véi Cong ty: khong co

Thanh vién HPQT - Ong Talgat Turumbayev

Ho va tén: Talgat Turumbay

Qudc tich: Kazakhstan

CMND/CCCD/H6 chiéu: N11572423

Nam sinh: 1971

Lo trinh bd nhiém: Thoi diém tré thanh Thanh vién HPQT: 30/03/2016
Trinh d6 hoc vén: Thac sy

Trinh d6 chuyén mon: Thac sy Quan tri Kinh doanh

Chtrc vu cong tac hién nay tai T6 chirc Pang ky niém yét: Thanh vién HPQT CTCP Xay dung
Coteccons

Chtre vu tai to chirc khac: Giam ddc Kustocem Pte. Ltd.

Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac
2002 - 2005 Giam dbc Piéu hanh Eurasia FM Consulting Ltd.
2005 - 2008 Giam déc Piéu hanh BTA Bank
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2008 - 2010 Giam déc Piéu hanh Eurasia FM Consulting Ltd.

2010 - 2011 Giam dbc Diéu hanh Kusto Management Ltd.

2011 - Hién tai Giam dbc Kusto Real Estate Capital Private Ltd.

2016 — Hién tai Thanh vién HDQT CTCP Xay dung Coteccons

- 86 lugng cb phiéu cia ca nhan va nguoi lién quan  15.496.816 ¢ phan, trong duong 19,55%

nam gitr:

Trong do:

S6 hitu cd nhén: 1.590.150 c6 phan, chiém ty 1é 2,0%
Pai dién s& hitu: 0 ¢é phdn, chiém ty 1é 0%

S6 hwong cé phiéu ndm giir cia nguwoi ¢é lién quan:  13.906.666 cé phan, chiém ty 1é 17,55%

- Thu lao va cac khoan lgi ich khéac: Thu lao theo quy dinh Thanh vién HDQT.
- Loi ich lién quan ddi v6i T6 Chie Dang ky Niém Yét: khong co.
- Céc khoan ng d6i voi Cong ty: khong co

iii.  Thanh vién HPQT - Ong Herwig Guido H. Van Hove

Ho va tén: Herwig Guido H. Van Hove

Quéc tich: Bi

CMND/CCCD/H§ chiéu: EP220639

Nam sinh: 1969

Lo trinh bo nhiém: Thoi diém tré thanh Thanh vién HDQT: 30/06/2020
Trinh d6 hoc van: Thac sy

Trinh d6 chuyén mon: Thac sy Quan tri Kinh doanh

Thac s§ Kinh té hoc tmg dung
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- Chirc vu cong tac hién nay tai T6 chirc Pang ky niém yét: Thanh vién HDQT CTCP X4y dung
Coteccons
- Chrc vu tai tb chirc khac:
+ Thanh vién sang lap va Giam d6c The8th Pte. Ltd.
+ Thanh vién sang 1ap va TGD Vahoca Pte. Ltd.
+ Giam déc danh myuc Quy mao hiém Insead Alumni
- Quatrinh cong tac:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

1998 - 2009 Giam ddc Hoat dong va Thanh vién HPQT cta Quy huu tri
Morgan Stanley

2009 - 2014 Dbi tac diéu hanh va Trudng ban diéu hanh Tap doan Notz Stucki

2015 - Hién tai Thanh vién sang lap va TGP Vahoca Pte. Ltd.

2018 - Hién tai Giam dbc danh muc Quy mao hiém Insead Alumni

2019 - Hién tai Thanh vién sang lap va Giam dbc The8th Pte. Ltd.

2020 - Hién tai Thanh vién HPDQT CTCP Xay dung Coteccons

-S4 luwong cb phiéu ciia ca nhan va ngudi lién quan  8.256.500 cb phan, twong duong 10,42%

nam gii:

Trong do:

S6 hitu cd nhan: 0 ¢6 phan, chiém ty 1¢ 0%
Dai dién so hiru: 0 céphcfn, chiém tyle 0%

S6 heong cé phiéu nam giik ciia nguwoi ¢é lién quan:  8.256.500 ¢é phan, chiém ty 1¢ 10,42%
- Thu lao va cac khoan lgi ich khéac: Thu lao theo quy dinh Thanh vién HDQT.
- Loi ich lién quan d6i v6i T6 Chirc Pang ky Niém Yét: khong co.
- Céc khoan no d6i voi Cong ty: khong co

iv.  Thanh vién HPQT dgc lap - Ong Tan Chin Tiong
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Ho va tén: Tan Chin Tiong

Qudc tich: Singapore

CMND/CCCD/Hb chiéu: K2001774E

Nam sinh: 1949

L§ trinh bo nhi¢m: Thoi diém tro thanh Thanh vién HDQT: 29/06/2017
Trinh do hoc van: Tién sy

Trinh d¢ chuyén mon: Tién sy

- Chirc vu cong tac hién nay tai T6 chirc Pang ky niém yét: Thanh vién HDQT CTCP Xay dung
Coteccons

- Chirc vu tai to chtrc khac: Tu van cdp cao cho Chu tich va Gido su Marketing cua Pai hoc
Singapore Management

- Quatrinh cong tac:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

2007 - 2009 Ph6é Chu tich va Gido su Marketing Dai hoc Singapore
Management

2009 - 2013 Chu tich Pai hoc Singapore Management

2013 - Hién tai Tu van cép cao cho Chu tich va Gido su Marketing cua Dai hoc
Singapore Management

2017 - Hién tai Thanh vién HDQT CTCP Xay dung Coteccons

- SO luong cd phi€u cua ca nhan va nguoi lién quan 0 c6 phan, twong duong 0%

nam gitr:

Trong do:

S& hitu cd nhén: 0 ¢é phan, chiém ty 1é 0%
Dai dién so hiru: 0 céphcfn, chiém tyle 0%
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S6 hrong cé phiéu

ndm giik ciia nguoi ¢é lién quan: 0 c6 phan, chiém ty 1é 0%

- Thu lao va cac khoan loi ich khac: Thu lao Thanh vién HDQT

- Loi ich lién quan d6i véi T Chire Pang ky Niém Yét: khong co.

- Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: khong co

V.  Thanh vién HPQT déc lap - Ong Téng Vin Nga

Ho va tén: Téng Vin Nga
Quéc tich: Viét Nam
CMND/CCCD/H¢ chiéu: 038047002242
Ném sinh: 1947

Lo trinh bo nhiém:
Trinh d6 hoc van:

Trinh d6 chuyén mon:

Thoi diém tré thanh Thanh vién HDQT: 26/04/2021
Ct nhan

K§ su Cong nghé hoa hoc

- Chirc vy cong tac hién nay tai T6 chirc Dang ky niém yét: Thanh viéen HDQT CTCP Xay dung

Coteccons

- Chuc vu tai to chutre khac:
+ Chu tich Hoi Hiru nghi Viét Nam — Rumani
+ Chu tich Ho1 Vat li¢u Xay dung Viét Nam
+ Pho Chu tich Téng hoi Xay dung Viét Nam

- Quatrinh cbng tac

Thai gian Chirc danh, don vi cong tac

1974 - 1977 K¥ su tai Vién Vat liéu Xay dung

1977 - 1980 Nhén vién Vu Kién trac, Bo Xay Dung

1980 - 1998 Phé Truong Phong, Trudng phong Ké Hoach va Kinh té, Téng Cong ty Xi

Mang Viét Nam
Giam dbc Cong ty C6 phan Van tai Vit liéu VICEM

Giam ddc Cong ty Tu van Dau tu Phét trién Xi ming CCID
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Phé Tong giam dbc Tong Cong ty Xi mang Viét Nam

1998 - 2007 Thur truong B Xay Dung
2005 - 2011 Chu tich Hi€p héi Xi mang Viét Nam
2009 - 2014 Pho chu tich thuong truc Hiép hoi Bit dong san Viét Nam

2006 — Hién tai Chu tich Hoi Hiru nghi Viét Nam - Rumani

2015 - Hién tai Chu tich Ho1 Vat liéu Xay dung Viét Nam

2017 - Hién tai Phé Chu tich Tong hoi Xay dung Viét Nam

2021 — Hién tai Thanh vién HDQT CTCP Xay dung Coteccons

- SO lugng c6 phiéu cua ca nhan va nguoi lién quan 0 c6 phan, tuong duong 0%

nam gitr:

Trong do:

S& hitu cd nhan: 0 ¢é phdn, chiém 1y 1é 0%
Pai dién s& hitu: 0 ¢é phdn, chiém 1y 1é 0%

S6 lwong co phiéu ndm giik cia nguoi cé lién quan: 0 ¢6 phan, chiém ty 1é 0%
- Thu lao va cac khoan loi ich khac: Thu lao theo quy dinh Thanh vién HDQT.
- Loi ich lién quan d6i v6i T6 Chie Dang ky Niém Yét: khong co.
- Cac khoan ng ddi voi Cong ty: khong c6

vi.  Thanh vién HPQT - Ong Pham Quang Vii

Ho va tén: Pham Quang Vii
Qudc tich: Viét Nam
CMND/CCCD/H® chiéu: 034059013375
Nam sinh: 1959

96



L trinh b6 nhiém:

Trinh d6 hoc van:

Trinh d6 chuyén mon:

Thoi diém tré thanh Thanh vién HDbQT: 25/04/2022
Cu nhan

Ct nhan Kinh té

- Chirc vy cong tac hién nay tai T6 chire Dang ky niém yét: Thanh vién HDQT CTCP Xay dung

Coteccons

- Chirc vu tai to chirc khac: Giam déc Cong ty TNHH Vi Son Tung
- Quatrinh cong tac:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

1977 — 1982 Quan nhan — Quan d6i Nhan dan Viét Nam, don vi F341A

1982 — 1988 Hoc Pai hoc Kinh té thanh phé H6 Chi Minh

1988 — 2004 Nhan vién/Trudng phong kinh doanh, Nha may ca phé Bién Hoa

2004 — 2010 Thanh vién HPQT, Pho Téng Giam ddc Cong ty Co phan Vinacafe Bién
Hoa

2010 - 2013 Tong Giam ddc Cong ty Co phan Vinacafe Bién Hoa

2013 — 2020 Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Vinacafe Bién Hoa

2020 — Hién tai

Giam déc Cong ty TNHH Vil Son Tung

2022 — Hién tai

Thanh vién HDQT CTCP Xay dung Coteccons

- SO lugng c6 phiéu cua ca nhan va nguoi lién quan 0 c6 phan, tuong duong 0%

nam giir:

Trong do:

So hitu ca nhan:

Dai dién so hitu:

0 ¢6 phan, chiém ty 1é 0%

0 ¢6 phan, chiém 1y 1é 0%
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S6 lwong co6 phiéu nam giik ciia nguoi cé lién quan: 0 ¢6 phan, chiém ty 1é 0%
- Thu lao va cac khoan 1¢i ich khac: Thu lao theo quy dinh Thanh vién HPQT.
- Loi ich lién quan di véi T Chire Pang ky Niém Yét: khong co.
- Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: khong co

vii.  Thanh vién HPQT - Ong V3 Hoang Lam

Ho va tén: V& Hoang Lam

Quéc tich: Viét Nam

CMND/CCCD/H0 chiéu: 080078000448

Ném sinh: 1978

Lo trinh bd nhiém: Thoi diém tré thanh Thanh vién HDQT: 25/04/2022
Trinh do hoc vén: Ci nhan

Trinh d6 chuyén mon: Ky su xay dung

- Chirc vy cong tac hién nay tai T6 chtrc Dang ky niém yét: Thanh vién HDQT, Ph6 Tong Giam
DPbc CTCP Xay dung Coteccons

- Chtic vy tai to chirc khac: TGD Cong ty TNHH Pau tu Xay dung Unicons

- Quatrinh cbng téc:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac
2017 - 2019 Giam dbc Dy 4n tai CTCP Xay dung Coteccons
2019 - 2020 PTGD Cong ty TNHH Dau tu Xay dung Unicons

2020 - Hién tai TGD Cong ty TNHH Dau tr Xay dung Unicons

2021 - Hién tai Phé Tong Giam dbc CTCP Xay dung Coteccons

2022 — Hién tai Thanh vién HDQT CTCP Xay dung Coteccons
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-S4 luong c6 phiéu cta ca nhan va ngudi lién quan  8.507 ¢b phan, tuong duong 0,01%

nim gii:

Trong do:

S6 hitu cd nhan: 8.507 ¢6 phan, chiém ty 1¢ 0,01%
Pai dién s6 hitu: 0 ¢6 phan, chiém ty 1¢ 0%

So luwong co phieu nam giir cua nguoi co lién quan: 0 co phan, chiem ty I¢ 0%

- Thu lao va cac khoan loi ich khac: Thu lao theo quy dinh Thanh vién HPQT va tién luong theo
quy dinh ctia Ban TGD.

- Loi ich lién quan d6i v6i T6 Chie Dang ky Niém Yét: khong co.
- Cac khoan ng ddi voi Cong ty: khong c6
13.2. Ban Téng Giam doc
i.  Phé Tong Giam d6c - Ong Pham Quén Luc
Ho va tén: Pham Quan Luc
Qudc tich: Viét Nam

CMND/CCCD/Hb chiéu: 025629872

Nam sinh: 1974

Lo trinh bd nhiém: Thoi diém bo nhiém 1a PTGD: 09/10/2020
Trinh d6 hoc vén: Ctr nhan

Trinh d¢ chuyén mon: Kién trac su

- Céc vi tri quan 1y cip cao dd dam nhiém tai Cong ty hién nay: Phd TGD CTCP Xay dung
Coteccons

- Chtc vy tai to chirc khac: Khang c6

- Céc chuc vu da va dang ddm nhiém:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

2008-2017 Giam dbc Dy 4n Cong ty Pau tu Xay dung Ricons
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2014 - 2019 PTGD CTCP Xay dung Ricons

2019 - 2020 Giam dbc Khéi Ky thuat CTCP Xay dung Coteccons

2020 — Hién tai Ph6 TGP CTCP Xay dung Coteccons

-S4 luong c6 phiéu cua ca nhan va ngudi lién quan  3.066 cb phan, trong dwong 0,004%

nim gii:

Trong do:

S6 hitu cd nhén: 3.066 c6 phan, chiém ty 1é 0,004%
Pai dién s hitu: 0 ¢é phdn, chiém ty 1é 0%

S6 liwong cé phiéu ndm giik ciia nguoi cé lién quan: 0 ¢6 phan, chiém ty 1é 0%
- Thu lao va cac khoan loi ich khéac: Tién luong theo quy dinh Ban TGD.
- Loi ich lién quan d6i v6i T6 Chie Dang ky Niém Yét: khong co.
- Cac khoan ng ddi voi Cong ty: khong c6
ii. Phé Tong Giam déc — Ba Pham Thi Bich Ngoc
Ho va tén: Pham Thi Bich Ngoc
Quéc tich: Viét Nam

CMND/CCCD/H6 chiéu: 079176007099

Ném sinh: 1976

Lo trinh b6 nhigm: Thoi diém b6 nhiém 1a PTGD: 05/11/2021
Trinh d6 hoc vén: Thac si

Trinh d§ chuyén mon: Thac si Quan tri Kinh doanh

- Céac vj tri quan 1y cdp cao di dam nhiém tai Cong ty hién nay: Phé TGD CTCP Xay dung
Coteccons
- Chirc vu tai to chire khac: Khdng c6
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Céc chtrc vu da va dang dam nhiém:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

2010 — 2017 Trudng phong Nhan sy Cip Cao Prudential

2010 — 2013 Giam dbc Dao tao MGM Grand H6 Tram

2013 — 2017 Giam ddc Nhan su/Hanh chinh Masan Consumer
2017 — 2020 Giam Ddc Dy An Chuyén Dé6i Techcombank
2021 — Hién tai Ph6 TGP CTCP Xay dung Coteccons

S6 luong cb phiéu ctia ca nhan va ngudi lién quan  16.200 cb phan, twong duong 0,019%

nam gitr:

Trong do:

S6 hitu cd nhan: 4.600 c6 phan, chiém ty 1¢ 0,005%
Dai dién so hitu: 0 ¢6 phan, chiém ty I¢ 0%

S6 lwong c6 phiéu nam giir ciia nguoi c6 lién quan:  11.600 cé phan, chiém ty 1¢é 0,014%

Thui lao va cac khoan lgi ich khéc: Tién lwong theo quy dinh Ban TGP.
Loi ich lién quan déi v6i T6 Chirc Pang ky Niém Yét: khong co.
Céc khoan no d6i véi Cong ty: khong co

Phé Tong Giam ddc - Ong Chris Senekki
Ho va tén: Chris SenekKi
Quéc tich: Anh
CMND/CCCD/H6 chiéu: 551682245
Nam sinh: 1974

Lo trinh bd nhiém: Thoi diém b nhiém 1a PTGD: 05/03/2021

101



Trinh d6 hoc vén: Ct nhan
Trinh d6 chuyén mon: Ct nhan Kinh doanh va Tai chinh

- Céc vi tri quan 1y cdp cao dd dam nhiém tai Cong ty hién nay: Phé TGP CTCP Xay dung
Coteccons

- Chtc vu tai t6 chirc khac: Giam déc Meraki Vietnam company limited

- Céc chuc vu da va dang dam nhiém:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

1996 - 1999 Giam dbc van hanh C&A Concrete Products Ltd

2000 - 2006 Giam ddc van hanh Mega-Drill Ltd

2006 - 2007 Giam ddc san pham BOT New Larnaka International Airport,
Cyprus

2007 - 2009 Giam doc xay dung BOT New Larnaka International Airport,
Cyprus

2009 - 2011 Giam ddc thiét k& Bouygues Batiment International — Aviation

Team & Special Project Unit

2011 - 2015 Giam ddc quan 1y khach san Bouygues Batiment International
2015 - 2018 Giam ddc Du 4n Cong ty Xay dung Turner Viét Nam
2018 - 2021 TGD Cong ty Xay dung Turner Viét Nam

2021 - Hién tai PTGD CTCP Xay dung Coteccons

2020 - Hién tai Giam ddc Meraki Vietnam company limited

- SO lugng co6 phiéu cua ca nhan va nguoi lién quan 0 c6 phan, tuong duong 0%
nam giir:

Trong do:
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iv.
V.

So hitu ca nhan:

Dai dién so hitu:

0 ¢6 phan, chiém 1y 1é 0%

0 ¢6 phan, chiém 1y 1é 0%

So lwong co phiéeu nam giir cua nguoi co lién quan: 0 co phan, chiem ty 1¢ 0%

Thu lao va cac khoan loi ich khac: Tién luong theo quy dinh Ban TGD.

Loi ich lién quan ddi voi T6 Chire Pang ky Niém Yét: khong co.

Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: khong co

Pho Téng Giam déc - Ong V6 Hoang LAm (théng tin nhu trong muc HPQT)
Pho6 Tong Giam déc - Ong Nguyén Ngoc Lin

Ho va tén:

Qudc tich:
CMND/CCCD/H§ chiéu:
Nam sinh:

L trinh b6 nhiém:

Trinh d6 hoc vén:

Trinh d§ chuyén mon:

Nguyén Ngoc Lan

Viét Nam

092078004685

1978

Thoi diém bd nhiém 1a PTGD: 05/03/2021
Ctur nhan

Ctr nhan Ky thuat Cong trinh

Céc vi tri quan 1y cap cao di dam nhiém tai Cong ty hién nay: Phd TGP CTCP Xay dung

Coteccons
Chire vu tai td chure khac:

Khéng c6

Céc chtrc vu da va dang dam nhiém:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

2002 - 2009 Chi huy truong CTCP Xay dung Coteccons

2010 - 2013 Giam déc Du 4an CTCP Xay dung Coteccons

2013 - 2016 Giam déc Khéi xay lap CTCP Xay dung Coteccons
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Vi.

2018 - 2021

Giam d6c du an va Truéng phong thiét bi tai CTCP X4y dung
Coteccons

2021 - Hién tai

PTGD CTCP Xay dung Coteccons

S6 lugng 6 phiéu cia ca nhan va ngudi lién quan  9.820 ¢b phan, trong duwong 0,01%

nam gitr:
Trong do:
So hitu ca nhan:

DPai dién so hitu:

9.820 6 phan, chiém ty 1¢ 0,01%

0 ¢6 phan, chiém 1y 1é 0%

S0 lwong co phiéu nam giit cua nguoi co lién quan: 0 co phan, chiém ty lé 0%

Thui lao va cac khoan lgi ich khac: Tién lwong theo quy dinh Ban TGP.

Loi ich lién quan d6i v6i T6 Chirc Pang ky Niém Yét: khong co.

Céc khoan no d6i véi Cong ty: khdng co

K& toan trwémg — Ba Cao Thi Mai Lé
Ho va tén: Cao Thi Mai Lé
Quéc tich: Viét Nam
CMND/CCCD/H0 chiéu: 044177001942
Ném sinh: 1977

Lo trinh b6 nhiém:
Trinh d§ hoc van:

Trinh d§ chuyén mon:

Thoi diém bd nhiém 1a Ké toan truong: 14/09/2020
Thac si

Thac si Quan tri kinh doanh

Céc vi tri quan 1y cAp cao dd dam nhiém tai Cong ty hién nay: Ké toan truéng CTCP Xay dung

Coteccons

Chtre vu tai to chirc khac: Khong co
Céc chtrc vu da va dang dam nhiém:
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Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

1999 - 2021 Truong phong dau tu tai chinh Cong ty CP Sanh s thily tinh Viét
Nam (VINACEGLASS)

2016 - 2020 Giam dbc Tai chinh CTCP Cép dién Thinh Phat

2011 - 2016 Giam ddc Tai chinh CTCP Licogi 16

2008 - 2011 Truéng phong Tai chinh va Pau tu CTCP Sanh st Thay tinh Viét
Nam

2020 - Hién nay Ké toan truéng CTCP Xay dung Coteccons

- SO lugng c6 phiéu ctuia cd nhan va nguoi lién quan 0 ¢6 phan, twong duong 0%

nam gitr:

Trong do:

S6 hitu cd nhan: 0 ¢6 phan, chiém ty 1é 0%
Dai dién so hiru: 0 céphcfn, chiém tyle 0%

S0 luwong co phiéu nam giwr cua nguoi co lién quan: 0 co phan, chiém ty Ié 0%

- Thu lao va cac khoan loi ich khéac: Tién luong theo quy dinh Ban TGD

- Loi ich lién quan ddi v6i T6 Chirc Pang ky Niém Yét: khong co.
- Cac khoan ng dbi voi Cong ty: khong co

13.3. Ban Kiém soat
i.  Truwéng Ban kiém soat - Ong Tran Vin Thirc
Ho va tén: Tran Van Thuc
Qudc tich: Viét Nam
CMND/CCCD/H06 chiéu: 001071000443

Ném sinh: 1971
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Lo trinh bd nhiém: Thoi diém bd nhiém 1a thanh vién BKS: 26/04/2021
Trinh do hoc van: Thac sy
Trinh d6 chuyén mon: Thac sy Quan tri Kinh doanh

- Céc vi tri quan 1y cdp cao dd dam nhiém tai Cong ty hién nay: Truong Ban Kiém Soat Cong ty
C6 Phan X4y dung Coteccons

- Chirc vu tai to chirc khac: Pho TGD Coéng Ty Kreston (Viét Nam)

- Céc chtrc vu da va dang dam nhiém:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac
1993 - 1997 Kiém toan vién tai Cong Ty TNHH Deloitte Viét Nam
1997 — 2009 Truong phong Tai chinh Cong Ty TNHH Air Liquide

2009 — Hi¢n tai Pho TGP Cong Ty Kreston (Viét Nam)

2021 — Hién tai Truong Ban Kiém Soat Cong ty C6 Phan Xay dung Coteccons

- 86 luong cd phiéu ctia c4 nhan va nguoi lién quan 0 ¢d phan, chiém ty 1 0%

nam gitr:

Trong do:

S& hitu cd nhan: 0 ¢6 phdn, chiém ty 1é 0%
Pai dién s& hitu: 0 ¢é phdn, chiém ty 1é 0%

S0 lwong co phiéu nam giit cua nguoi co lién quan: 0 co phan, chiem ty 1é 0%

- Thu lao va cac khoan loi ich khac: Thi lao theo quy dinh Thanh vién Ban Kiém Soat
- Loi ich lién quan d6i véi T Chirc Pang ky Niém Yét: khong co.
- Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: khong co

ii.  Thanh vién Ban kiém soat - Ong Zatayev Zhaidarzhan

Ho va tén: Zatayev Zhaidarzhan
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Qudc tich: Kazakhstan

CMND/CCCD/Hb chiéu: N11052569

Nam sinh: 1978

Lo trinh bd nhiém: Thoi diém bd nhiém 1a Thanh vién BKS: 25/04/2022
Trinh do hoc vén: Cir nhan

Trinh d6 chuyén mén: Citr nhan Tai Chinh Qubc Té va Ty Gia D6i Hoai

- Céc vi tri quan 1y cip cao dd dam nhiém tai Cong ty hién nay: Thanh vién Ban Kiém Soat Cong
ty C6 Phan Xay dung Coteccons kiém Giam déc rui ro Cong ty cd phan xdy dung Coteccons

- Chirc vu tai t6 chire khac: Khdng c6

- Céc chuc vu da va dang dam nhiém:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

1999 - 2003 Truong bd phan Hanh chinh tin dung, Citibank
Kazakhstan

2003 — 2004 Phé Van phong dai dién, Halyk Savings Bank of
Kazakhstan

2004 — 2008 Tong giam d6c Moskommersbank

2008 — 2009 | Giam ddc Rui ro BTA Bank Group

2009 — 2013 | Téng giam ddc, thanh vién HDQT Alliance Bank

2013 - 2016 Truong bd phan Rui ro ban 1¢, Ngan hang
Techcombank

2016 —2017 | Giam dbc Chién lugc thuc ddy Tai chinh SME,
Ngan hang Techcombank

2018 —2020 | Giam ddc Trung tdm tin dung ban 1¢, Ngan hang
Hang hai Maritime Bank

2020 — 2021 Thanh vién BKS Be Group Viét Nam
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2021 — nay Giam ddc rai ro CTCP X4y dung Coteccons

2022 - nay Thanh vién Ban Kiém soat CTCP Xay dung
Coteccons

- SO lugng c6 phicu cua cd nhan va nguoi 0 ¢o phan, chiém ty 1€ 0%
lién quan nam gitr:

Trong do:
S6 hitu cd nhan: 0 ¢6 phan, chiém ty 1¢ 0%
Dai dién so hitu: 0 céphcfn, chiém tyle 0%

S6 lwong c6 phiéu nam giit ciia nguwoi 0 ¢6 phan, chiém ty 16 0%

cé lién quan:
- Thu lao va cac khoan loi ich khac: Thu lao theo quy dinh Thanh vién Ban Kiém Soat
- Loi ich lién quan ddi v6i T6 Chtrc Pang ky Niém Yét: khong co.
- Céc khoan no d6i voi Cong ty: khong co

iii.  Thanh vién Ban kiém soat - Ong Poan Phan Trung Kién

Ho va tén: Doan Phan Trung Kién

Qudc tich: Viét Nam

CMND/CCCD/H0 chiéu: 079088009633

Ném sinh: 1988

L9 trinh bo nhiém: Thoi diém bo nhiém 1a Thanh vién BKS: 25/04/2022

Trinh d0 hoc van: Ctur nhan

Trinh d¢ chuyén mon: Cu nhan Tai Chl’rnh, Chimg chi Hiép hoi Ké toan Cong
ching Anh Qudc

- Céc vi tri quan 1y cip cao da dam nhiém tai Cong ty hién nay: Thanh vién Ban Kiém Soat Cong
ty C6 Phan Xay dung Coteccons

- Chtic vy tai to chirc khac: Khdng c6

- Céc chtrc vu da va dang dam nhiém:
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Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

2013 - 2017 Truong nhom KPMG Viét Nam

2017 — 2018 Ph6 phong dau tu Cong ty C6 phan dau tw Thé Gii Di Dong
2018 — 2020 Truong phong dau tu Cong ty Co phan Cong nghé Sen Do
2020 — 2021 Quan 1y dau tu Cong ty C6 phan Xay dung Coteccons

2022 — Nay Thanh vién Ban kiém soat CTCP Xay dung Coteccons

- S6 luong ¢6 phiéu cua ca nhan va nguoi lién quan 0 ¢ phan, chiém ty 1 0%

nam gii:

Trong do:

S6 hitu cd nhén: 0 ¢6 phan, chiém ty 1¢é 0%
Pai dién cho: 0 ¢6 phan, chiém ty 1¢é 0%

S6 lwong co phiéu nam giir cua nguoi co lién quan: 0 co phan, chiem ty 1é 0%

- Thu lao va cac khoan loi ich khac: Thu lao theo quy dinh Thanh vién Ban Kiém Soat

- Loi ich lién quan d6i véi T Chire Pang ky Niém Yét: khong co.

- Céc khoan no d6i voi Cong ty: khong co

14. Tai san

Gia trj tai sdn cé dinh (TSCB) theo BCTC kiém toan hep nhdt néam tai ngay 31/12/2021

Don vi: Triéu dong

% Gia tri con lai/

Chi tiéu Nguyén gia Gia tri con lai NoUvan aia
Taisin hiru hinh 998.131 420.946 42,17%
Nha cira vat kién trac 243.162 132.492 54,49%
Méy moc thiét b 671.028 273.427 40,75%
Phuong tién van tai 49.406 9.859 19,96%
Thiét bi vin phong 34.503 5.168 14,98%
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TSCD hitu hinh khac 31 - 0%
Tai san vd hinh 130.303 107.628 82,60%
Quyén st dung dét 94.882 86.980 91,67%
Phan mém ké toan 35.421 20.648 58,29%
Tai sin ¢6 dinh thug tai 2 663 2574 96,66%
chinh

Bit dong sin dau tw 64.783 40.741 62,89%
Toa nha van phong 46.163 28.180 61,04%
Tai san khac 18.260 12.560 68,78%
Tong cong 1.195.880 571.889 47,82%

Nguén: BCTC hop nhdt nam 2021 da duwoc kiém todn ciia CTCP Xdy Dung Coteccons

Chi phi sin xudt, kinh doanh dé dang dai han

Don vi: Triéu Dong

Chi tiéu 31/12/2020 31/12/2021  31/03/2022

Quyén st dung dit duoc mua cho dy an bat

Al 160.541
dong san

160.853 160.853

Nguon: BCTC hop nhdt nam 2020 va 2021 dwoc kiém toan va BCTC hop nhdt Quy 1 nam 2022

Chi phi xdy dung co bdn do dang

cua CTCP Xay Dung Coteccons

Don vi: Triéu BDong

Hé théng nang lwong mat troi | - 17.160 61.799
Phan mém SAP - 5.728 6.873
Khéac 967 1.472 1.532
Téng cong 967 24.360 70.204

Nguon: BCTC hop nhdt nam 2020 va 2021 dwoc kiém toan va BCTC hop nhdt Quy 1 nam 2022

15. K& hoach doanh thu, lgi nhuan

15.1. K& hoach doanh thu, lgi nhuin
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Pon vi: Ty Dong

Nim 2022 ¢ Nim 2023 )

2 on £ Gia tri % Gia tri %
Chi tiu hop nhat (triéu  tang/giam so  (tri¢u tang/giam
VND) véi nim VND) $0 vOi nim

trudce trudc

Doanh thu thuin hop nhét 15.010 +65% - -
Loi nhuén sau thué 20 -17% - -
Vén diéu 1¢ 792,55 - - -

Ty 1é Loi nhuin sau thué/Doanh thu | 0,13% - - -
thuan

Ty 1 Loi nhuén sau thué/Von diéu 1¢ 2,52% - - -

Co tire - - - -

" Céng ty chua c6 ké hoach san xudt kinh doanh nam 2023
Nguon: Theo Nghi Quyét Pai Hoi Pai Cé6 Péng Thuwong Nién ngay 25/04/2022.

Ké hoach doanh thu va lgi nhuan nam 2022 ciia Cong ty cu thé nhu sau: 15.010 ty dong va 20 ty
ddng, twong tng ting 65% va giam 17% so v4i thyc hién ndm 2021. Nam 2022, Cong ty dd nhin
nhan mot birc tranh kinh té cho nganh xay dung day thach thirc va khé khan. Nguyén nhan la do
boi thi truong bat dong san gip phai nhing tro ngai vé ngudn von kinh doanh, khién cho viée trién
khai cac hop dong tong thau da ky du kién s& gip nhiéu thach thirc. Ngoai ra, mdi trudng canh
tranh trén thi truong xay dung ngay cang gay gat, anh huong khong nho dén bién loi nhuan cia
Cong ty trén timg hop dong. Bén canh do, thi truong nguyén vat liéu dang chimg kién xu hudng
ting gia trén cac vat liéu quan trong chinh, viéc nay anh hudng truc tiép dén muc d6 kha thi cia
cac du an va thong qua d6 anh hudng dén tién do xay dung. Tur nhitng kho khan trén, ban 1anh dao
Cong ty quyét dinh dua ra ké hoach kinh doanh trén nhdm phan 4anh dugc nhimg khé khin thach
thirc ma nganh xay dung dang gap phai.
15.2. Cin cir dé dat dwoce ké hoach lgi nhuin va cd tirc néu trén

Trong 2021, Coteccons trang thau 44 dy an véi tong cong 27.700 ty dong, vuot chi tiéu ké hoach
dit ra tir ddu nam. Pong thoi, riéng trong 03 thang dau nam 2022, tong du an ky mai cua Cong ty
1a hon 10.000 ty déng, bao gébm nhiéu du an nhu nha may Pexa, Flamingo & Vinh Phuc, Charm
Group & mién Nam... Tuy nhién, cac du an khi ky hop dong thudong phai kéo dai 2 - 3 nam trong
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truong hop duoc trién khai ngay. Bén canh d6, mét s6 du an vudng cac cong doan khac nhu giai
phong mit bang, phap 1y... thi thoi gian c6 thé s& kéo dai 1au hon. Do dé, khi xay dung doanh thu,
Cong ty xay dung dua trén tién d6 hop dong, yéu ciu cta chii dau tu va tinh hinh thi truong bét
dong san ¢ noi trién khai dy an. Trén co s& than trong, CONg ty da dé ra myc tiéu 15.010 ty déng
doanh thu thudn, ting 65% so v&i nam 2021 va loi nhuan sau thué du kién dat 20 ty dong, giam
17% so v6i cung ky ndm trudce.

Linh vuc xay dung 13 thi trudng tu do va c6 nhiéu bén tham gia canh tranh, tuy nhién, véi sy hiéu
qua ctia doi ngii nhan su trong cong tac ddu thau va phat trién kinh doanh, bén canh nhimmg khach
hang chién luoc tiép tuc gin bo, dit niém tin thi Coteccons con phat trién thém rat nhiéu mdi quan
hé v&i cac khach hang méi. Piéu nay dam bao cho viéc phat trién ciia Cong ty ma khong phu thudce
vao bat ky d6i twong nao.

Nam 2022, Cong ty s& tap trung vao hai myc tiéu chinh 14 nang cao chat luong hé thong quan tri
cong ty va giit chan nhan tai. Cu thé, Cong ty sé& tiép tuc kién toan va trién khai cac giai doan tiép
theo ctia Hé thong phan mém Quan tri doanh nghiép (ERP) di duogc chinh thitrc dua vao van hanh
trong nam 2021. Day la mot hé xwong sdng quan trj (theo tiéu chuan qudc té IFRS) bao gdbm phan
hé quan 1y du 4n, tai chinh, ngudn von, ngan sach, ké toan quan tri, ban hang, mua sam, vat tu, bao
céo tai chinh quéc té dé co thé quan 1y hiéu qua doanh thu, chi phi trén timg du 4n va tong thé du
an, phan tich va du bao hi¢éu qua cia cac dy an dé co quyét dinh dau tu, trién khai toi wu. Voi muc
tiéu gitr chdn nhan tai, Cong ty sé& tiép tuc duy tri cac ché do cho nhan sy trong giai doan thi truong
htng chiu thiét hai do dich Covid-19 nhiam duy tri nguén nhén su va cham lo cho doi séng ctia can
bd nhan vién. Cong ty ludén xac dinh yéu t6 con nguoi 1a trong tim dé phat trién bén viing, 1a nén
tang dé but pha trong nhiéu nim vé sau nay.

V&i myc tiéu loi nhuan sau thué 20 ty dong so véi mic doanh thu thuan dit ra 1a 15.010 ty dong,
Cong ty nhin nhén rang, giai doan nay 1a giai doan kho khin chung cia thi truong, Cong ty noi
riéng va nhiéu cong ty cting nganh néi riéng ciing gap nhiéu tré ngai va sut giam bién loi nhuan
manh.

Hién nay, chi phi vét tu toan cau va ndi dia dang tang, chi phi 1am bé tong ciing ting 20%. Vi vay,
cac yéu tb ting gia ndy s& anh huong chung khong chi cho Cong ty ma con cac nha thau phu dan
dén anh huong tryc tiép dén bién loi nhuan ciua Cong ty.

Bén canh do, trong cac khoan phai thu ngan han tir khach hang ciia Cong ty thi c6 14% la khoan
ng canh béo tir giai doan trudc dé lai. Vi vay, khi Cong ty danh gia chu dau tu kho khan thi s& phai
trich lap du phong. Sau nhiéu lan lam viéc cong ty di 1ap du phong dbi véi 66% sd ng canh bao,
néu tinh hinh x4u di thi phai tiép tuc lap du phong. Theo d6, dbi véi 16 du an ndm trong danh muc
ng kho doi phai lap du phong, trong nam 2022, Cong ty trich lap du phong khoang 95 ty dong.
Trudng hop néu khong thyc hién trich lap thi loi nhuan duy kién 1a 115 ty dong. Tuy nhién, Cong
ty da c6 nhiéu kinh nghiém va nhan thirc dugc van dé ng xau ludn phat sinh, do dé viéc trich lap
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dur phong tai chinh 1a can thiét va dam béao an toan cho hoat dong ctia Cong ty. Song song d6, Ban
thu héi no ctia Cong ty ciing dang 1am viéc tich cuc va nd luc dé thu hoi cac khoan phai thu nay
hudng dén muc tiéu mang lai nhiéu lgi nhuan cho Cong ty.

Tinh dén ngay 31/03/2022, doanh thu thuan va loi nhuan sau thué cua cong ty 1an luot 13 1.912,5
ty déng va 29 ty dong dat 12,7% ké hoach doanh thu thuin nim 2022 va dat 145% ké hoach loi
nhuén sau thué nim 2022. Trong cac quy con lai ndm 2022, cac cong trinh du kién s& tang tdc khi
dich bénh di 6n dinh va khéng cé cac ky nghi dai cia ca nudc, Cong ty du kién s& dat dugc ké
hoach vé doanh thu cia nam 2022.

15.3. K& hoach dau tw

T4 chirc Pang ky niém yét hoat dong trong nganh xay dung, vi vay cac hoat dong dau tu may moc,
trang thiét bi thi cong duoc trién khai vi mirc 46 thudng xuyén trong nim va duoc thong qua boi
cac cap c6 tham quyén. T6 chuc Pang ky niém yét khong co ké hoach dau tu 16n dugc thong qua
bdi DPHDCD nam 2022.

15.4. K& hoach ting von diéu I¢

Hién tai, T6 chirc Pang ky niém yét chua co ké hoach ting vén diéu 16. Tuy nhién, T6 chic Ding
ky niém yét s& tuan thii cac quy trinh vé xin ¥ kién c6 dong, cac quy dinh vé cong bd thong tin
cling nhu cac quy dinh phap luat khac khi phét sinh nhu cau ting von diéu 18.

15.5. Panh gia ciia Té6 Chire Tw Van vé Ké Hoach Kinh Doanh, Loi Nhuén va Cé Tirc

Ké hoach kinh doanh cta T chirc Piang ky niém yét duoc dua ra trén co sd cac du bao vé kinh té
n6i chung, céc rai ro du doan ciing nhu thyc trang va trién vong kinh doanh cta T6 chirc Pang ky
niém yét noi riéng. Trén co sé phan tich két qua hoat dong kinh doanh ma T6 chirc Pang ky niém
yét da dat duoc trong viéc thuc hién thi cong cac cong trinh cling nhu tinh hinh tai chinh kha quan
ctia T chirc Pang ky niém yét, T6 Chirc Tu Van nhan thay kha ning dat duoc ké hoach loi nhuan
ciing nhu ¢6 tire nam 2022 nhu da dé ra & myc trén 1a kha thi néu khong gap phai nhing rii ro bat
kha khéang.

Chung t6i ciing xin luu y rang, y kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc do danh gia ciia To
Chirc Tu Van, dua trén co s& nhitng thong tin dugc thu thap cé chon loc va tinh todn dya trén ly
thuyét vé tai chinh ma khong ham ¥ bao dam gia tri chirng khoan ciing nhu tinh chic chan cia cac
s6 liéu dugc du bao. Nhan xét ndy chi mang tinh tham khéo dbi voi nha dau tu khi tur minh ra
quyét dinh dau tu Trai Phiéu cua Cong ty C6 phan Xay dung Coteccons.

16. Thong tin vé nhitng cam két nhung chwa thyce hién ciia T chirc Ping ky niém yét

T6 Churc Niém Yét khong c6 cam két nao chua dugce thuc hién tinh dén thoi diém cua Ban Céo
Bach nay.
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17. Céc thdng tin, nghia vu no tiém 4n, tranh chéip kién tung lién quan t6i T6 chirc Ping
ky niém yét c6 thé anh huwéng dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh cia T
chitc DPing ky niém yét

Cong ty khong c6 cac nghia vu no tiém 4n, tranh chip kién tung c6 thé anh huong dén hoat dong

kinh doanh va tinh hinh tai chinh.

18. Cac thong tin, cic tranh chép ki¢n tung lién quan t6i cong ty ma cé thé anh hwéng dén
gia ca chirng khoan niém yét

Khdéng cé.

V. TRAIPHIEU NIEM YET

1.  Loai trai phiéu

Tréi Phiéu khong chuyén doi, khong kém chimg quyén, khong c6 tai san bao dam va xéc 1ap nghia
vu tra ng tryc tiép cta T6 chic Pang ky niém yét.

2. Ngay Phat Hanh:

14/01/2022 ("Ngay Phéat Hanh™)

3. Ngay Dao Han

14/01/2025 ("Ngay Dao Han")

4.  Thoi han Trai Phiéu

Trai Phiéu c6 ky han 03 (Ba) nam tinh tir Ngay Phéat Hanh.

5. Mgénh gia

Ménh gia ctia Trai Phiéu 1a 1.000.000.000 VND (Mot ty dong)/Trai Phiéu.
6.  Tong sd hrgng trai phiéu niém yét

Tong s6 lugng Trai Phiéu du kién niém yét 12 500 (Nam trim) Trai Phiéu tuong duong gi tri
500.000.000.000 VND (Nam trim ty dong) (tinh theo ménh gi4).

7. Tong gia tri trai phiéu niém yét theo ménh gia
Tdng gia tri trai phiéu niém yét theo ménh gia 1a 500.000.000.000 VND (Nam tram ty dong).

8. SO lwong trai phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh ciia phap luat hoic cia
t6 chirc phat hanh

Khéng
9.  Laisuét
Lai suét ¢d dinh ap dung cho toan bo ky han ctia Trai Phiéu 12 9,5%/nam.
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10. Ky han tra l4i, tra goc

Lai Trai Phiéu s& duoc thanh toan dinh ky vao mdi ngay tron 06 (sau) thang lién tuc tir Ngay Phat
Hanh dén Ngay DBdo Han (trur truong hop Trai Phiéu dugc mua lai trude han hodc mua lai bat bude
pht hop véi cac didu khoan va diéu kién twong tng cta Tréai Phiéu).

Gbc Trai Phiéu s& duoc thanh toan ddy da 100% ménh gia vao Ngay Dao Han.

11.  Muc dich phat hanh

Toan bo s6 tién thu duge 500.000.000.000 VND sé& dugce T6 Chirc Dang ky Niém Yét bo sung von
kinh doanh va/hodc ting quy mé von hoat dong cho Cong Ty C6 Phan Xay Dung Coteccons va/
hoidc cac Cong Ty truc thudc (thude sé hitu truc tiép va gian tiép ciia Cong Ty C6 Phan Xay Dung
Coteccons)

12.  Tinh hinh sir dung von

T6 Chirc Pang ky Niém Yét da su dung toan bo sb tién huy dong dugc tir dot chao ban cho céc
muc dich chao ban da dugc thong qua cu thé nhu sau:

Noi dung SO tién da sir dung

1 Thanh todn chi phi nguyén li€u, vat li¢u, chi phi 300.000.000.000 VND

thué nhan cong cho cac nha thau phy ciia Cong ty

2 Tang quy mo vén hoat dong kinh doanh ctia Cong 200.000.000.000 VND
ty va/hodc cac cong ty truc thudc, bao gdm thanh
toan cac chi phi cho cc nha thau phu cia Cong ty

va/hodc cac cong ty truc thude.

13.  Xép hang tin nhiém
Khéng co.
14.  Phwong phap tinh gia

Gié cua Trai Phiéu 1a gia tri hién tai cia nhitng dong tién trong twong lai dy tinh thu duoc tir Tréi
Phiéu, dugc chiét khau vé thoi diem hién tai véi ty 1€ 101 tirc yéu cau thich hop ciia moi Nha Bau
Tu.

Cong thirc tong quat tinh gia Trai Phiéu tra 13i theo dinh ky nhu sau:
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n
CF;
PV=> ! FV

(1+ k)1+ (1+ k)

i=1

Trong d6:  PV:1a Gia cua Trai Phiéu.
FV: 1a Ménh gia (gbc) ctia Trai Phiéu
CFi: 1a 14i cua Trai Phiéu nhan ky tra 13i tha i
n: 1a s6 ky tra 13i con lai cua Trai Phiéu
k: 1a mirc sinh 101 ky vong dbi véi loi sudt Trai Phiéu
Viéc xac dinh gia trai phiéu c6 thé khac nhau gitta cac Nha Pau Tu do loi sudt yéu cau khac nhau,

ap dung cac thong 18 thi trudng (market convention) khac nhau trong tinh toan va kha ning tiép
can cac thong tin thi truong khac nhau.

15. Phwong phap tinh loi suit khi ddo han

Loi suat dao han - YTM (Yield To Maturity) 1a dai lugng do luong loi suét (ty suat lgi nhuan) ma
nha dau tu nhan duoc tir trai phiéu tir khi mua va nam giit trai phleu dén khi dao han. N6i cach
khéac, YTM la muc 13i suat 1am cho gia tri hién tai cia cac dong tién ma nha dau tu nhan dugc tir
trai phiéu bang véi gia tri dau tu ban dau (gid mua/gia tri thi truong ctia Trai Phiéu).

Pé xac dinh YTM, nha dau tu c6 thé ap dung cong thirc tuong ty cong thirc dinh gia Trai Phiéu

dugc trinh bay tai muc trén day:

CF;
PV = LY
(1+kr (@+ke

Vi du minh hoa:

Gid sir mot trdi phiéu ménh gid 1.000.000.000 dong, thoi gian déo han la 3 ndm, lai sudt trdi phiéu
9,5%/nam, ky tra lai 06 thang/lan, hi¢n dang dwoc ban vdi gia 1.050.000.000 dong. Lot suat Trdai
Phieu khi dao han sé dwoc tinh nhu sau:

47.500.000 47.500.000 47.500.000 47.500.000 47.500.000 47.500.000 1.000.000.000

1.050.000.000 = + + + + + +
(1+k)* (1+k)? (1+k)® (1+k)* (1+k)° (1+k)® (1+k)®

Ap dung phirong phdp néi suy: k =3,8%/nam. Do d6, YTM =(1+k)?>— 1 = 7,75%.
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16.

Thit ty wu tién thanh toan trong truwong hop Té chirc Ping ky niém yét mat kha ning
tra no/ chim dirt hoat dong

Trong truong hop Té chic Pang ky niém yét mét kha ning tra no/ chim dat hoat dong, cac Trai
phiéu cé thir tu thanh toan it nhit ngang bang véi cac nghia vu chung khac khong duoc bao dam
(du 14 nghia vu hién tai hodc trong twong lai) cia T6 chirc Dang ky niém yét (trir cac truong hop
wu tién thanh toan bét budc theo cic vin ban quy pham phap luat c6 lién quan).

17.

a)

b)

d)

9)

h)

Quyén ciia Nguwoi Sé Hiru Trai Phiéu

Puoc quyén chuyén nhuong Trai Phiéu va/hoic uy quyén cho ngudi khac thay mit cho
Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu thyc hién viéc chuyén nhugng quyén sé hitu Trai Phiéu sau khi
Trai Phiéu dugc dang ky luu ky tai Trung Tam Luu Ky va niém yét giao dich tai So Giao
Dich chiig khoan, phtt hop véi cac quy dinh tai cac Diéu khoan va Piéu kién niy va cac
quy dinh cta phép luat lién quan, néu co;

Nguoi S Hiru Trai Phiéu sé chi duoc cap gidy ching nhan quyén so hitu ddi véi Trai Phiéu
c6 lién quan trong trudong hop phap luat Viét Nam, VSD, S¢ Giao Dich Ching Khoan (nhu
dugc dinh nghia dudi day) hodc cic co quan Nha nude khac co yéu cau.

Trudce khi Trai Phiéu dugc dang ky tai VSD, mdi Ngudi S6 Hitu Trai Phiéu, khi c6 yéu cau,
s€ duoc cép 1 (mot) trich luc So bang Ky (nhu dugc dinh nghia dudi day) ghi nhan viéc so
hiru s6 Trai Phiéu dugc dang ky ctia minh pht hop véi Cac Didu Khoan va Diéu Kién Trai
Phiéu nay va Phu Luc Dai Ly Pang Ky, Luu Ky va Chuyén Nhuong. Tir khi Trai Phiéu dugc
dang ky tai VSD, viéc cp trich luc S6 Pang Ky hodc tai liéu trong dwong s& duoc thyc hién
theo cac quy dinh c6 lién quan cua phap luat Viét Nam va VSD, Cac Piéu Khoan va Piéu
Kién Trai Phiéu nay (trong pham vi cac quy dinh d6 phu hop véi phap luat Viét Nam va quy
dinh cua VSD).

Pugc T6 chirc Dang ky niém yét thanh toan day dii cic khoan tién lién quan dén Trai Phiéu,
bao gdm ca tién 13i va gdc theo quy dinh ciia Cac Diéu Khoan va Diéu Kién Trai Phiéu;
Pugc dai dién bdi Pai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu trong viéc thi hanh mot ) quyén cua
minh theo Cac Piéu Khoan va Piéu Kién Trai Phiéu va Cac Van Kién Trai Phiéu;

Puogc sir dung Trai Phiéu dé chuyén nhuong, chiét khau, 1am tai san bao dam, dé tang, cho,
dé lai thira ké, gop von, hoan d6i, trao doi, chuyén quyén so hitu Trai Phiéu theo hinh thirc
khéc hodc tham gia cic giao dich thwong mai/dan su/tin dung hgp phép khac phu hop véi
Céac DPiéu Khoan va Piéu Kién Trai Phiéu va cac quy dinh c6 lién quan cua phap luat;

Pugc tham du Hoi Nghi Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu va biéu quyét tai Hoi Nghi Ngudoi S
Hiru Trai Phiéu va dugc lay ¥ kién va biéu quyét cic van dé lién quan dén Trai Phiéu theo
quy dinh cua Céc Piéu Khoan va Diéu Kién Trai Phiéu va Cac Van Kién Trai Phiéu;

Pugc nhan cac thong bao, thong tin lién quan dén Trai Phiéu va T6 chirc Dang ky niém yét
theo quy dinh ctia Cac Piéu Khoan va Piéu Kién Trai Phiéu va/hodc cac Vian Kién Trai
Phiéu, duoc dbi xir cong bang khi thue hién cic quyén lién quan dén Trai Phiéu;
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i)
)

Puoc ban lai Tréai Phiéu trudc han theo quy dinh tai diéu 15; va
Quyén sé hitu:

Theo iy quyén cta Té chirc Pang ky niém yét, Pai Ly Piang Ky Luu Ky va Chuyén Nhuong
s& 1ap va luu gitt mot s6 dang ky Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu (sau day goi 1 “S6 Pang Ky™)
tir Ngay Phat Hanh cho dén Ngay P4o Han ghi tén nhitng ngudi s¢ hiru Trai Phiéu (goi chung
1a “Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu™), thé hién nhitng chi tiét sau:

(1) Tén, dia chi, s6 dién thoai lién lac, gidy phép thanh 1ap/ gidy ching nhan ding ky
kinh doanh/ CMND va théng tin ngay cip, noi cip ciia Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu tai thoi
diém ho s& hiru Tréi Phiéu;

(D) Tong s Trai Phiéu do timg Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu ndm gitr; va

) Chi tiét vé tai khoan ngan hang ctia Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu dé chuyén cac khoan
tién thanh toan lién quan dén Trai Phiéu.

Khi Trai Phiéu dugc ding ky tai VSD, viéc 1ap s dang ky Nguoi So Hiru Trai Phiéu (hoic
tai liéu twong dwong), ndi dung s6 dang ky do, viéc duy tri va luu gitr s6 ding ky d6 sé& theo
cac quy dinh c0 lién quan cta phap luat Viét Nam, VSD va S¢ Giao Dich Ching Khoan.
Trir trudng hop phap luat ¢ quy dinh khac, Ngudi S6 Hiru Trai Phiéu, dbi véi mdi Trai
Phiéu dugc ghi nhan thudc s¢ hitu ciia minh trong ) Dang Ky, s€ dugc coi la chu sé hitu
hop phép va duy nhét ciia Trai Phiéu d6 vé moi phwong dién va cho moi muc dich lién quan
dén Trai Phiéu d6. Khi duoc st dung trong Cac Diéu Khoan va Diéu Kién Trai Phiéu nay,
“Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu”, ddi véi bat ky Trai Phiéu nao, co nghia 14 (i) to chirc/ca nhan
dugc ding ky 1a nguoi so hitu Trai Phiéu d6 trong s6 Pang Ky (khi Trai Phiéu chua duoc
dang ky tai VSD), hoic (ii) to chirc/ca nhan dugc xac dinh 1a cha so hitu hop phép cua Tréi
Phiéu d6 theo cac quy dinh c6 lién quan cua phap luat Viét Nam, VSD va So Giao Dich
Chimg Khoan (néu 4p dung). Khi Trai Phiéu chua duge dang ky tai VSD, s6 Dang Ky c6 gia
tri hop 1¢ va cao nhat dé xac dinh quyén so hitu Trai Phiéu ciia Nguoi So Hitu Tréai Phiéu.

Khi Trai Phiéu chua duoc dang ky tai VSD, quyén s hitu Trai Phiéu chi dugc chuyén giao
thong qua chuyén nhuong va ding ky vao s6 Pang Ky theo thu tuc quy dinh trong Phu Luc
Pai Ly Pang Ky, Luu Ky va Chuyén Nhuong. Khi d6, bén nhan chuyén nhuong bat ky Trai
Phiéu nao chi dugc coi 1a Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu (va bén chuyén nhuong chi chim dut tu
cach Nguoi S& Hiru Trai Phiéu) dbi véi Trai Phiéu d6 khi thong tin vé bén nhan chuyén
nhuong va viée so hitu Trai Phiéu cua bén nhan chuyén nhuong dugc ghi vao sé Pang Ky.
Sau khi Trai Phiéu duoc ding ky tai VSD va/hodc niém yét tai S Giao Dich Chimg Khoan,
viéc chuyén giao va ghi nhan quyén s hitu Trai Phiéu s& theo cac quy dinh c6 lién quan cta
phép luat Viét Nam, VSD va S¢ Giao Dich Ching Khoan (néu 4p dung).
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Nguoi Sé Hiru Trai Phiéu dugc tu do ban, chuyén nhuong, tang, cho, gop von, hoan d6i, trao
dbi, dé lai thira ké, chiét khau hodc chuyén quyén sé hitu Trai Phiéu theo hinh thirc khac (sau
day duoc goi chung 13 “chuyén nhugng”), hodc duoc st dung Trai Phiéu 1am tai san bao dam
hodc tham gia cac quan hé dan sy va/hodc thuong mai hop phép khac phu hop véi quy dinh
tai Cac Piéu Khoan va Piéu Kién Trai Phiéu, Phu Lyc Pai Ly Dang Ky Luu Ky va Chuyén
Nhuong va phap luat Viét Nam c6 lién quan.

18.  Viéc mua lai trai phiéu trwéc han
18.1. Mua lai truéc han theo yéu ciu ciia Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu

Mdi Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu c6 quyén (nhung khong phai nghia vu) yéu cau T6 chic Dang ky
niém yét mua lai mot phén hodc toan bd cac Trai Phiéu thudc s& hitu ctia minh trong truong hop
Sau:

Tai thoi diém tron 12 (muoi hai) thang va 24 (hai muoi bon) thang ké tir Ngay Phat Hanh, Nguoi
S& Hiru Trai Phiéu c6 quyén ban lai toi da 100% s lugng Trai Phiéu voi Gia Mua Lai bang 100%
ménh gia + Lii Phat Sinh, v6i diéu kién Nguoi S& Hitu Trai Phiéu phai thong bao bang vin ban
t6i To chire Pang ky niém yét trudc ngay thyc hién mua lai ("Ngay Mua Lai Trudc Han Theo Yéu
Cau") tdi thiéu 90 (chin muoi) ngay. T chirc Pang ky niém yét cam két thuc hién mua lai bang
bat ky phwong thirc nao phit hop véi quy dinh ctia phap luat hién hanh va quy dinh ctua Cac Piéu
Khoén va Piéu Kién Trai Phiéu.

Néu bat ky ngay mua lai theo cam két khong phai 1a Ngay Lam Viéc, thi ngay mua lai theo cam
két 1a Ngay Lam Viéc ngay sau do.

Gia Mua Lai duogc xac dinh nhu sau:
Gia Mua Lai = Tong Ménh gia Trai Phiéu Mua Lai + Li Phat Sinh
“Lai Phat Sinh” bao gém: tién 13i cong don chwa duoc thanh toan cho dén nhung khong bao gdm
Ngay Mua Lai.

18.2. Quyén Mua Lai Ciia Té Chirc Phat Hanh
T6 Chire Phat Hanh c6 quyén yéu cau Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu ban lai mot phan hodc toan b
cac Trai Phiéu thudc sé hitu ciia minh theo diéu kién sau:

Tai thoi diém tron muoi hai (12) thang va hai muoi bon (24) thang ké tir Ngay Phat Hanh, T
Chtrc Phat Hanh c6 quyén yéu cau Nguoi So Hiru Trai Phiéu (""Thong B4o Chao Mua'™) ban lai
t6i da 100% s6 lwong Trai Phiéu voi Gia Mua Lai bang 100% ménh gia + Lai Phat Sinh, véi diéu
kién T Chtrc Phat Hanh phai thong bao cho Nguoi S Hiru Trai Phiéu trude ngay thuc hién mua
lai ("Ngay Mua Lai Trwée Han Theo Yéu Cau") t6i thiéu 90 (chin muoi) ngay.

Néu bt ky ngay mua lai khong phai 1a Ngay Lam Viéc, thi ngay mua lai 1 Ngay Lam Viéc ngay
sau do.
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Gia Mua Lai duoc xac dinh nhu sau:

Gia Mua Lai = Téng Ménh gia Trai Phiéu Mua Lai + Lai Phét Sinh

“L&i Phat Sinh” bao gdm: tién 14i cong don chua duoc thanh toan cho dén nhung khong bao gém
Ngay Mua Lai.

18.3. Mua lai khi ¢6 Sw Kién Vi Pham:

Ngoai trir Ngudi S& Hiru Trai Phiéu quyét dinh khac, khi xay ra bat ky Su Kién Vi Pham nao ma

su kién d6 tiép tuc dién ra va khong duge T chic Pang ky niém yét khic phuc trong thoi han

dugc quy dinh tai Diéu 15, cac Trai Phiéu sé& ngay lap tirc dén han va T6 chtc Diang ky niém yét

phai mua lai cac Trai Phi€u bang tién, gid mua lai dugc xéc dinh bang:

< A Tién Lai ké tir va bao gom ngay dau tién cia
Tong Ménh

Gia mua lai Tréi Ky Tra Lai dién ra Sw Kién Vi Pham, cho dén

19.

Phiéu

= gia Trai +

Phi nhung khong bao gdm ngay thwe hién mua lai
leu

va tién lii chwa dwoc thanh toan (néu c6)

Sw Kién Vi Pham

Bit ky su kién nao sau day s& dugc coi 1a mot sy kién vi pham (sau day goi 1a “Sw Kién Vi
Pham”):

a. Khoéng Thanh Toan: T6 chirc Pang ky niém yét khong thanh toan hodc thanh toan khong

day du bat ky khoan thanh toan hop 1y nao lién quan dén Trai Phiéu, bao gdom nhung khong
gi6i han cac khoan géc, 131, 1ai phat, phi, tién phat vi pham, vao ngay dén han thanh toan
ctia khoan tién do;

Vi Pham Muc Pich Phat Hanh: T6 Chtrc Phat Hanh vi pham muc dich phat hanh Trai Phiéu
quy dinh trong phuong 4n phat hanh trai phiéu di duoc Hoi ddng Quan tri ctia T6 Chirc
Phat Hanh thong qua tai Nghi quyét Hoi dong quan tri sé 17/2021/NQ-HPQT ngay
06/07/2021 va dugc quy dinh cu thé tai Cac Piéu Khoan va Piéu Kién Trai Phiéu nay;

Vi Pham Luat Va/Hoic Phuong An Phat Hanh va/hodc cac cam két, cam doan, bao dam
hodc khéng dinh cua T Chtrc Phat Hanh trong cac Tai Li¢u Phat Hanh: T Chuc Phat
Hanh vi pham bét ky quy dinh nao ctia phap luat ap dung tai Viét Nam d6i véi viéc phat
hanh Trai Phiéu; hodc vi pham phuong an phat hanh Trai Phiéu duoc Hoi déng Quan tri
ciia T6 Chirc Phat Hanh phé duyét theo Nghi quyét Hoi dong quan tri s6 17/2021/NQ-
HDQT ngay 06/07/2021 va dugc quy dinh cy thé tai Cac Diéu Khoan va Diéu Kién Trai
Phiéu nay hodc T Chtrc Phat Hanh vi pham bat ¢t cam két, cam doan, bao dam hoac
khang dinh ctia T6 Chirc Phat Hanh trong cac Tai Liéu Phat Hanh nao (dé tranh hiéu nham,
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T6 Chirc Phat Hanh va/hodc bat ky bén thir ba ¢6 lién quan nao ciing bi coi 13 vi pham khac

néu co bat ky cam két, cam doan, bao dam hodc khéng dinh nao ctia bén do trong céac Tai

Liéu Phat Hanh khéc 13 khong trung thue, khong chinh xac hodc giy nhiam 1an vao ngay

cam két, cam doan, bao dam hay khing dinh d6 duoc dwa ra) ma vi pham dé giy ra hodc

c6 thé gy ra anh hudng bat loi dén kha ning tra no Trai Phiéu ciia T6 Chirc Phat Hanh va
khong tién hanh khic phuc hodc khong duogc khic phuc trong thoi han 15 (mudi lim) Ngay

Lam Viéc ké tir ngay xay ra hanh vi vi pham d6 hoic ké tir ngdy T6 Chirc Phat Hanh nhan

duogc thong bao cia bat ky Nguoi S& Hitu Trai Phiéu nao hoic Pai Dién Ngudi S¢ Hiru

Tréai Phiéu vé vi pham do.

Dé tranh nham 1an, T6 chic Dang ky niém yét ciing bi coi 1a vi pham Cac Diéu Khoan va

Diéu Kién Trai Phiéu nay, néu c6 bat ky vi pham nao ddi voi bat ky tuyén bd, cam doan va

bao dam ma vi pham d6 giy ra Anh Huong Bét Loi Nghiém Trong va khong thé duoc khac

phuc trong vong 21 (hai muoi mét) Ngay Lam Viée ké tir ngay Dai Dién Nguoi S Hitu

Trai Phiéu hodc bat ky Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu giri Thong Bao Vi Pham d6 cho T6 chirc

Ding ky niém yét.

Vi pham chéo:

(i) T6 chirc Pang ky niém yét khong thanh toan hoic thanh toan khong dy du bat ky
Khoan N nao ciia minh khi dén han (hoic khi két thic thoi gian an han &p dung ddi
véi Khoan No d6, néu c6) va viéc khong thanh toan nay chua dugc khic phyc trong
vong hai muoi mdt (21) Ngay Lam Viéc. Vi muc dich nay, “Khoan N¢” ¢ nghia la

bat ky khoan tién dang ké ndo ma T6 chirc Pang ky niém yét no bat ky bén nao;

(i) CO bat ky Khoan Ng nao caa T chirc Piang ky niém yét bi tuyén bd dén han trudc
ngay dao han hoic bat ky hoat dong xir ly tai san bao ¢am nao lién quan dén cac Khoan
No cua To chirc Dang ky niém yét do T6 chic Dang ky niém yét vi pham nghia vu
lién quan dén Khoan Ng do;

(i) T6 chuc Pang ky niém yét khéng thyc hién nghia vu bao dam cho bat ky Khoan No
nao ciia bat ky t6 chirc/ca nhan nao khac sau khi di nhan duoc yéu cau thuc hién nghia
vu bao dam va yéu cau bao dam nay phu hop véi hop ddng bao dam c6 lién quan va
quy dinh phép luat va vi pham d6 chua duoc khic phuc trong nim (05) Ngay Lam
Viéc.

Mit Kha Ning Thanh Toan:

T6 chirc Pang ky niém yét:
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() bi mét kha niang thanh toan, khdng thé hoic thira nhan khdng c6 kha ning thanh toan
no dén han cua minh;

(i) & nghi, ddng y hozc phai chap nhan viéc b kiém soat phan I6n hozc toan bo hoat dong
kinh doanh, tai san hodc ngudn thu ciia minh;

(iii) tién hanh bat ky tha tuc nao theo luat dé diéu chinh lai hoic tri hodn bat ky nghia vu
N30 ctia minh lién quan dén toan bd hoic phan 16n hoat dong kinh doanh, tai san hoic
ngudn thu cua minh; hozc

(iv) thuc hién hoic ky két bat ky cam két chuyén nhuong, thoa thuan hozc thoa hiép nao
véi hodc vi loi ich cia mot hoic nhiéu cha no lién quan dén toan bo hoic phan 16n
hoat dong kinh doanh, tai san hodc ngudn thu caa minh.

0. Tam nging hoat déng kinh doanh: T6 chirc Pang ky niém yét tam nglmg hoic co nguy co
tam ngimg toan bo hodc mot phan dang ké cac hoat dong kinh doanh nhu dugc tién hanh
vao Ngay Phat Hanh trir khi T6 chirc Pang ky niém yét duogc tam ngimg hoat dong lién
quan dén viéc td chirc lai va cong ty dugc thanh lap hodc con tdn tai sau khi td chirc tai tiép
nhan toan bo nghia vu lién quan dén Trai Phiéu.

h. Phd San, Giai Thé: (i) Mot toa an c6 tham quyén cta Viét Nam ban hanh 1énh hodc quyét
dinh vé& viéc tuyén bd T chirc Pang ky niém yét bi 1am vao tinh trang pha san (hoic tuong
duong) theo quy dinh ctia phéap ludt vé pha san hodc c6 quyét dinh, phan quyét vé viéc pha
san, thanh 1y hodc giai thé; hodc (ii) T6 chirc Pang ky niém yét tién hanh bat ky thu tuc
nao dé pha san, thanh 1y hay giai thé hodc cac trudng hop pha san, thanh 1y hay giai thé
khac theo quy dinh phap luat (trir truong hop T6 chirc Dang ky niém yét bi giai thé hoac
thanh 1y lién quan dén viéc sap nhap, hop nhét va cong ty ton tai sau sap nhap, hop nhat s&
tiép nhan toan bd nghia vu theo Trai Phiéu);

i. Cudng Ché Thyc Hién Nghia Vu: Co quan nha nude c6 tham quyén tai Viét Nam tién hanh
thi tuc thi hanh an, tich thu, tich bién hodc bat ky thu tuc phap 1y nao khac ddi voi clia céi,
tai san hodc doanh thu cé gia tri trén 51% (nim muoi mot phan trim) tong gia tri tai san
theo bao cao tai chinh riéng 1é fgi thoi diém gan nhat ciia T6 chirc Pang ky niém yét va
viéc thi hanh an, tich thu, tich bién hoac thu tuc phap 1y d6 khong dugc dd bo hoac chdm
dut trong thoi han 60 (sdu muoi) ngay tr ngay céac bién phap nay dugc thuc hién hodc budc
phai thi hanh;

j. Ngirng Hoat Péng Kinh Doanh: T6 chirc Pang ky niém yét hoidc Bén Bao Pam 1a t chuc

vi bat ky 1y do nao ngimg hodc c6 nguy co ngimg tit ca hodc mot phan quan trong hoat
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20.
21.

dong ctia minh hodc ngirmg hodc cd nguy co ngimg thuc hién tit ca hodc mot phan quan
trong cuia cong viéc kinh doanh dang duoc tién hanh vao Ngay Phat Hanh hodc gidy chimg
nhan dang ky doanh nghiép (hodc tai liéu twong dwong) ciia TH chirc Pang ky niém yét
hodc Bén Bao Pam bi thu hdi hodc huy béd ma tinh trang d6 khong dugc khéc phuc hodc
cham dut trong thoi han ba muoi (30) ngay tir lac bat dau (dé 1am rd, quy dinh nay khong
bao gdm cac trudng hop khong ton tai do viéc thanh 1y, pha san, giai thé quy dinh tai Didu
Kién 14.4.1h);

Tinh trang khdc cia To chire Pang ky niém yét: (i) Co bt ctr tranh chap, khiéu kién 1am
anh huong dén kha ning tra ng ctia Trai Phiéu ctia T6 chirc Pang ky niém yét; hodc ngudi
dai dién theo phap luat cia T6 chic Pang ky niém yét 1a t6 chirc bi truy ciru trach nhiém
hinh sy vé hanh vi ¢6 lién quan dén hoat dong ctia T6 chirc Pang ky niém yét (bi bat, khoi
t6, truy t6, xét xtr, chap hanh hinh phat tu...);

Bat Hop Phdp: To chirc Pang ky niém yét bat hop phap hoic trd nén bat hop phap khi thuc
hién bét ky nghia vu ndo theo Ban Cio Bach ndy va T6 chirc Dang ky niém yét va nhiing
Nguoi S6 Hitu Trai Phiéu tai thoi diém d6 khong thong nhat duoc vé bién phap giai quyét
tinh hubng d6 trong vong 30 (ba muoi) Ngay Lam Viéc ké tir ngdy T6 chire Pang ky niém
yét hodc bat ky Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu nao dua ra yéu cau thao luan vé tinh hudng do,
v6i diéu kién viéc khong théng nhat dugc bién phap dé giai quyét tinh hubng d6 1a do 15i
ctia T6 chire Pang ky niém yét.;

. Cho Phép Va Chdp Thudn: T6 chirc Dang ky niém yét khong tién hanh hay thyuc hién bat

ky hanh dong, yéu cau hodc thu tuc nao (ké ca viéc xin cac chép thudn, phé chuén, cho
phép hodc tién hanh viéc diang ky, thong bao) ma can phai dugc tién hanh hodc thuc hién
boi To chirc Pang ky niém yét dé: (i) cho phép T6 chuc Ping ky niém yét phat hanh Tréi
Phiéu va thyc hién va tuan thu cac nghia vu ctia minh theo Trai Phiéu mot cach hop phap,
va/hoic (ii) dam bao ring cic nghia vu ctia T6 chiic Pang ky niém yét theo Trai Phiéu 1a
c6 tinh rang budc va co thé thi hanh d6i v6i T6 chic Pang ky niém yét, va vi pham nay
khong dugc khic phuc hodc khong co phuong an khic phuc duoc nhitng Nguoi S¢ Hiru
Trai Phiéu chip thuan trong vong 15 (mudi lim) Ngay Lam Viéc tir ngay T6 chirc Dang
ky niém yét nhan duoc thong béo ciia bat ky Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu nao vé vi pham do;
Cdc su kién twong tw: Bét ky su kién nao c6 anh huong twong ti nhu bat ky su kién nao
néu tai cac doan trén.

Tai sdn dam bao: khong co

Panh gia tac dong ciia tinh hinh lam phat doi véi trai phiéu niém yét
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Nhin chung, mit bang gid nim 2020 ting kha cao so véi cing ky nim trudc, ngay tir thang Mot
da tang 6,43%, anh huong dén cong tac quan 1y, diéu hanh gia cia nam 2020, dan dén viéc kiém
soat lam phat theo muyc tiéu tang dudi 4% ma Quéc hoi dit ra gap nhiéu kho khan, thach thuc. Tuy
nhién, véi su chi dao, diéu hanh sat sao ciia Chinh phu, Thi tuéng Chinh pha, su phdi hop cia cac
B0, nganh, dja phuong, muc ting cua CPI dugc kiém soat dan qua timg thang v6i xu hudng giam
dan.

Tir ndm 2015, Viét Nam dé thyuce hién kiém soat tot chi s6 lam phat v6i muc lam phat ndm 2015 1a
0,63%, thap nhat tir 2001. Nam 2016, 2017, 2018 va 2019, lam phat ting trd lai & mirc nam trong
kiém soat 1an luot 1 1 2,67%, 3,52%, 3,54% va 2,80%. Nam 2020, lam phat va Chi sb gia tiéu
dung binh quan tang 3,23% so v&1 nam trudce, dat myc tiéu kiém soat lam phat, duy tri CPI binh
quan nam 2020 dat dudi 4% theo muc tiéu ciia Qudc Hoi dé ra trong bdi canh mot nam voi nhiéu
bién dong khé luong. Piéu nay cling cho thiy rang Viét Nam dang kiém soét tét mic lam phat
dudi 4% trong nhitng nim gan day va cling 13 co sé hop 1y dé Qudc Hoi dé ra muc tiéu lam phat
cho nhitng nim tiép theo. Viéc kiém soat lam phat nham giit viing 6n dinh kinh té vi mo, gép phan
tang tinh ddc 1ap tu chu cua nén kinh té Viét Nam trong qud trinh hoi nhap kinh té quéc té, tang
strc chéng chiu ctia nén kinh té trude nhing bién dong cia kinh té, tién té thé gioi.

Dbi voi doanh nghiép hoat dong trong linh vuc xay dung nhu Té chie Ping ky niém yét, truong
hop lam phat ting cao s& anh hudng dén hoat dong san xudt kinh doanh ctia T6 chirc Pang ky niém
yét thong qua su gia ting chi phi dau vao nhu 1a chi phi vat liéu xay dung. Ty 18 lam phat duoc
duy tri 6n dinh & murc thip s& giup T6 chic Pang ky niém yét kiém soat duoc chi phi dau vao va
tac dong tich cuc dén hoat dong san xuat kinh doanh.

Lam phat tai Viét Nam tir 2007 - 2020 (%)
23,12

18,68

834 9,21 9,10
6,17 6,59

4,09
2.67 3,52 3,54 2.80 3,23

0,63 II

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Nguon: Ngdn hang thé gidi
CPI thang 12/2020 tang 0,19% so véi thang 12/2019, 1a mtrc thip nhat trong giai doan 2016-2020.
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Téc dd ting CPI binh quan nim 2020 (%)

6,42

591
5,56
4,9
4,39 4’ 19

4,07 3,96 3,85 371 351

3,23

1 thing 2thang 3thang 4thang 5thang 6thang 7thang 8thang 9thang 10thang 11 thang 12 thang

Nguon: Tong cuc thong ké

Do Viét Nam kiém soat t6t lam phat t6t va 6n dinh tai mérc xung quanh 4%, nhin chung, lam
phat s& khong co tac dong trong yéu 1én loi suat cia trai phiéu.

22,

Gidi han ve ty 1€ nam giir doi voi nguwdi nwdc ngoai

Tréi Phiéu cuia T6 chtrc Dang ky niém yét 1a trai phiéu khong chuyén doi, khong kem chimg quyén,
vi vay, khong gidi han vé ty 1€ s& hitu Trai phi€u doi véi nha dau tu nudce ngoai.

23.

Cic loai thué co lién quan (thué thu nhép va cac thué khac lién quan dén trai phiéu
niém yét)

23.1. Thué thu nhip c4 nhén

Tai Viét Nam, thué thu nhap c4 nhan dugc diéu chinh boi cac van ban phap luat sau day:

a.

Luat Thué Thu Nhap C4 Nhén sé 04/2007/QH12 duge Qudc Hoi nude Cong Hoa Xa Hoi
Chu Nghia Viét Nam thong qua ngay 21/11/2007; Luat s6 26/2012/QH13 stra ddi, bo sung
mot s6 didu ctia Luat Thué Thu Nhap C4 Nhan; va Luat s6 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014
luat stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua cac luat vé thué (goi chung la Luat Thué Thu Nhap
Cé Nhan).

Nghi dinh s6 65/2013/ND-CP ngay 27/6/2013 ciia Chinh Phu huéng dan Luat Thué Thu
Nhap Ca Nhan; Nghi dinh s6 91/2014/ND—CP ngay 1/10/2014 sira d6i, mot sd diéu tai cac
Nghi dinh quy dinh vé thué va Nghi dinh s6 12/2015/ND—-CP ngay 12/2/2015 quy dinh chi
tiét thi hanh Luat stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac luat vé thué va stra d6i, bod sung mot
s6 diéu cua céc Nghi dinh vé thué;

Thong tu s6 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013 cua BJ Tai chinh hudng dan thyuc hién Luat
Thué Thu Nhap Ca Nhan;
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d.  Théng tu s 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013, Théng tu sb 219/2013/TT-BTC ngay
31/12/2013, Théong tu s6 08/2013/TT-BTC ngay 10/1/2013, Thong tu s6 85/2011/TT-BTC
ngdy 17/6/2011, Thong tu s6 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 ctua Bo Tai chinh sira d6i,
bd sung mot sb didu ciia Thong tu s6 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Thong tu sd
39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 va Thong tu sb 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2914 cua
B Tai chinh dé cai cach, don gian cac thi tuc hanh chinh vé thué;

e.  Théng tu sb 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cua Bé Tai chinh huéng din Nghi Dinh
s6 91/2014/ND-CP ngay 1/10/2014 cta Chinh phu vé viéc sira ddi, bd sung mot sb diéu tai
cac Nghi dinh quy dinh vé thué;

f.  Thoéng tu s6 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 ctia B Tai Chinh huéng dan thyc hién thué
Gia tri gia ting va Thué thu nhap c4 nhan d6i voi ca nhan cu tri ¢6 hoat dong kinh doanh;
huéng din thuc hién mot s6 ndi dung sira doi, bo sung vé thué thu nhap ca nhan quy dinh
tai luat sira d6i, bo sung mot s6 diu cua cac luat vé thué sb 71/2014/QH13 va Nghi dinh sb
12/2015/ND—-CP ngay 12/02/2015 ctia Chinh phtl quy dinh chi tiét thi hanh luat sira d6i, bo
sung mot sb diéu cua céc luat vé thué va sira d6i, bd sung mot sb diéu cua cac Nghi dinh vé
thué.

Ap dung d6i v6i ca nhan cu tra

Cé nhan cu tra, theo quy dinh cia Luat Thué thu nhap ca nhan, l1a ¢4 nhan (i) c6 mat tai Vi¢t Nam
tir 183 ngdy trd 1én tinh trong mot ndm duong lich hodc tinh theo 12 thang lién tuc ké tir ngdy dau
tién c6 mat tai Viét Nam; hodc (i1) c6 noi & thuong xuyén tai Vi¢t Nam, bao gém c6 noi ¢ dang ky
thuong tra hodc ¢ nha thué dé lai & Viét Nam theo hop ddng thué co thoi han.

Nha dau tu 13 c4 nhan cu tri ¢6 thu nhap tir 13i Trai phiéu s& chiu thué 5% trén sé tién 1ai Trai
phiéu nhan duoc.

Ngoai ra, theo Nghi dinh 65/2013/ND—CP (sira d6i boi Khoan 10 Diéu 2 Nghi dinh 12/2015/ND-
CP), thu nhap tir chuyén nhugng Trai phiéu ctia nha dau tu 14 c4 nhan cu tri chiu murc thué chuyén
nhuong 0,1% tinh trén gi4 tri ban Trai phiéu ting 1an (trir truong hop bén lai trai phiéu cho T
chirc Dang ky niém yét).

Ap dung d6i v6i ca nhan khong cur tri

Nha dau tu 13 ca nhan khong cu trt c6 thu nhap tir 131 Trai phiéu s& chiu thué 5% trén sb tién 13i
Trai phiéu nhén duoc.

Thu nhap tir chuyén nhugng Trai phiéu ciia nha dau tu 13 c4 nhan khong cu trii chiu muc thué
chuyén nhugng 0,1% tinh trén gia tri ban Trai phiéu timg lan, khong phan biét viéc chuyén nhugng
duoc thuc hién tai Viét Nam hay nudce ngoai (viéc dugc gidm trur thué tuy thudc vao hi¢p dinh
tranh d4nh thué hai 1an giita Viét Nam va qudc gia c6 lién quan) (trir truong hop bén lai trai phiéu
cho T6 chirc Dang ky niém yét).

126



Theo phap luat hién hanh, T chirc Pang ky niém yét, véi tu cach 13 bén thanh toan, s& khau trir
va ndp thué thu nhap ca nhan trén 13i Trai phiéu trude khi tra cho cac Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu.

23.2. Thué thu nhip doanh nghiép

Vin ban phap luat hudng dan vé thué thu nhap doanh nghiép nhu sau:

a)

b)

d)

9)

h)

Luat Thué thu nhap doanh nghiép s6 14/2008/QH12 ngay 3/6/2008; Luit stra ddi, bd sung mot
sd diéu cua Luat Thué thu nhap doanh nghiép sé 32/2013/QH13 ngay 19 thang 6 nim 2013;
va Luat s6 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 luat sira doi, b6 sung mot sb diéu cua cac luat vé
thué.

Nghi dinh s6 218/2013/ND—CP ngay 26/12/2013 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 dicu
cta Luat Thué thu nhép doanh nghiép va Luit stra ddi, bd sung mot s6 diéu ctia Luét Thué thu
nhap doanh nghiép; Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12/2/2015 quy dinh chi tiét thi hanh
Luat sira d6i, b6 sung mot sb diéu cua cac luat vé thué va sira d6i, bo sung mot s6 diéu cua cac
Nghi dinh vé thué.

Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngiy 18/6/2014 huéng dan thi hanh Nghi dinh s6
218/2013/ND—-CP ngay 26/12/2013 cua Chinh phii quy dinh va huéng dan thi hanh luat thué
thu nh@p doanh nghiép.

Thoéng tu s6 103/2014/TT-BTC ngay 6/8/2014 vé viéc huéng din thuc hién nghia vu thué ap
dung ddi vai td chire, ca nhan nuée ngoai kinh doanh tai Viét Nam hodc c6 thu nhap tai Viét
Nam.

Thong tu s6 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 ctia Bo Tai chinh sira d6i, bo sung mot s6 diéu
ctia Thong tu s6 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Thong tu sé 111/2013/TT-BTC ngay
15/8/2013, Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013, Thong tu s6 08/2013/TT-BTC
ngay 10/1/2013, Thong tu sd 85/2011/TT-BTC ngay 17/6/2011, Thong tu s6 39/2014/TT—
BTC ngay 31/3/2014 va Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2914 cua Bo Tai chinh dé
cdi cach, don gian cac thu tyc hanh chinh vé thué;

Thong tu s6 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cua Bo Tai chinh huéng din Nghi Dinh
91/2014/ND—CP ngay 1/10/2014 ctia Chinh phu vé viéc stra d6i, bd sung mét sb didu tai cac
Nghi dinh quy dinh vé thué;

Thong tu s6 26/2015/TT-BTC ngay 27/2/2015 ctia Bo Tai chinh hudng din vé thué gia tri gia
ting va quan 1y thué tai Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12 thang 2 nim 2015 ctia Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh Luat sira d6i, bo sung mot sd diéu cua cac Luat vé thué va sira
ddi, bd sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh vé thué va stra ddi, bo sung mot s6 diéu cua Thong
tu s6 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 ciia Bo Tai chinh vé hoa don ban hang hoa, cung ting
dich vu;

Thong tu s6 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 cta Bo Tai Chinh huéng dan vé thué thu nhap
doanh nghiép tai Nghi dinh s6 12/2015/ND—-CP ngay 12/2/2015 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét thi hanh luat sira d6i, bd sung mot s6 diéu cta cac luat vé thué va sira ddi bod sung mot )
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diéu cua cac Nghi dinh vé thué va stra ddi, bo sung mot sb diéu cua Thong tu s6 78/2014/TT-
BTC ngiay 18/6/2014, Thong tu sd 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014, Thong tu sb
151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 ctia Bo Tai Chinh.
Niam 2020, Cong ty hién dang ap dung muc thué suat 20% trén thu nhap chiu thué (Theo Thdng
tu s6 103/2014/TT-BTC ngay 6/8/2014 vé viéc hudng dan thyc hién nghia vu thué ap dung dbi
vé6i td chire, ca nhan nude ngoai kinh doanh tai Viét Nam hodc c6 thu nhép tai Viét Nam). Hoat
dong san xuit kinh doanh ctia Cong ty chiu thué Gia tri gia ting theo diing cac quy dinh hién hanh.

VI. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET
1.  TO CHUC TU VAN, PAI LY PHAN PHOI

CTCP CHUNG KHOAN SSI
g g Tru s& chinh: 72 Nguyén Hué, Phuong Bén Nghé, Quan 1, Tp.HCM
SS m Dién thoai: (+84-28) 38 24 28 97 Fax: (+84-28) 38 24 29 97

Website: www.ssi.com.vn

Y kién caa To Chirc Tw Van:

Trén co s& nhimg thong tin vé dot chao ban va phuong an str dung s tién thu duoc tir dot chao
béan cua To chirc Pang ky niém yét dd dugc HPQT Cong ty thong qua tai Nghi quyét Hoi dong
quan tri s6 17/2021/NQ-HPQT ngay 06/07/2021 cia HPQT ciia T chirc Pang ky niém yét phé
duyét cac cong viéc lién quan dén chao ban trai phiéu doanh nghiép ra cong chung véi tong ménh
gia t6i da 500 ty dong va nhimng nhan dinh vé tinh hinh thi truong kinh té ndi chung va thi truong
chimg khoan Viét Nam néi riéng, v6i tur cach 1a T6 Chirc Tu van, Cong ty C6 phan Ching khoan
SSI nhan dinh ké hoach chao ban Trai Phiéu ctia T6 chirc Dang ky niém yét 1a hop 1y va mang tinh
kha thi, trir truong hop c6 nhiing bién dong bat thuong va nim ngoai tam kiém soat ctia T chirc
Ding ky niém yét 1am anh huong dén viéc chao ban Trai Phiéu.

T6 Chire Tw Vin ciing xin heu y rang cdc y kién nhdn xét cia Té Chire Tw Vin dwoc dwa ra voi
goc do cua mot 16 chire tw van, dwa trén kinh nghiém thyc té cting nhu cac thong tin T 6 Chirc Tur
Van da thu thdp va danh gid mot cach khdch quan trén 1y thuyét vé linh vuec tai chinh, kinh té va
chirng khodn néi chung. Nhitng nhdn xét danh gid ciia Té Chike T Vin khéng ham y dam bdo gid
tri ciia Trdi Phiéu va chi mang tinh chdt tham khdo.

2.  TO CHUC KIEM TOAN:
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EY

CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM

Tru s6 chinh: 2 Hai Triéu, Quan 1, Tp.HCM
Dién thoai: (84-28) 3824.5252 Fax: (84-28) 3824.5250
Website: www.ey.com

3. DPAIDIEN NGUOI SO HUU TRAI PHIEU

S3I

VIl. PHU LUC
Phu Luc I
Phu Luc II

Phuy Luc III

Phu luc IV

Phu Luc IV

CTCP CHUNG KHOAN SSI

Tru sé& chinh: 72 Nguyén Hug¢, Phuong Bén Nghé, Quan 1, Tp.HCM
Dién thoai: (+84-28) 38 24 28 97 Fax: (+84-28) 38 24 29 97
Website: www.ssi.com.vn

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép

Diéu 1é cong ty

Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong s6 10/2021/NQ-DHCD ngay
26/04/2021 thong qua viéc chao ban trdi phicu ra cong chung; niém
yét trai phi€u trén hé thong giao dich chirng khoan.

Danh muc van ban phap luat c6 lién quan

BAo cao tai chinh hop nhat va riéng di kiém todn nim 2020
Béo c4o tai chinh hop nhat va riéng di kiém toan nam 2021

B4o cao tai chinh hop nhat va riéng quy | nim 2022
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LCZ:B"T“‘EE“Eo-,is CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS
BAN CAO BACH

TP.HCM ngay 24 thang 06 nam 2022
TO CHUC PANG KY NIEM YET

CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS

CHU TICH HQOI PONG QUAN TRI PHO TONG GIAM POC

~CONG TY
cO PHAN
XAY DUNG

7\

BOLAT DUISENOV PHAM QUAN LUC

TRUOGNG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG

CAO THI MAI LE

TO CHUC TU VAN

===y guyen Ngee Aan
@iam Déc KRdl
i Dich v ngén hang dau ke
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