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GIAI TRINH CHENH LECH BAO CAO TAI CHINH
QUY IX NAM 2021
Kinh gii : - Uy Ban Ching Khoén Nha Nuée
- S& Giao dich Chimng khoan Thanh phd H5 Chi Minh

Cin cir theo khoan 4, diéu 11, chuong ITI, Théng tw 155/2015/TT-BTC, ban hanh ngay
06/10/2015 va c6 higu luc tir ngay 1/1/2016 ctia B Tai Chinh huéng din vé cong bb théng tin
trén thi trudng chimg khoén, Céng ty C8 phén Vinhomes (“Céng ty Vinhomes”) xin dugc giai
trinh trudng hop loi nhugn sau thué TNDN thay dbi tir 10% tré 1én so véi cling k¥ nim trudc:

Pon vi tinh: Triéu VND

Chi titu Quy II nim 2021 Q“yzloiz‘(‘f‘m Ting/(gidm) | %
Lot nhudn sau thué TNDN 7.854.510 298.711 7.555.799 | 2.529%
(Béo cdo tdi chinh riéng)
Loi nhuén sau thué TNDN
(Béo céo tai chinh hop 10.302.846 3.416.256 6.886.590 |  202%
nhit)

Loi nhusn sau thué TNDN theo béo cao riéng cha Cong ty thomes Quy II ndm 2021 ting
7.556 ty ddng, twong Umg ting 2.529% so véi Quy I ndm 2020 chh yeu do doanh thu hoat ddng
tai chinh ting 7.070 ty d6ng. Doanh thu hoat dong tai chinh bao gdm thu nhép ti cd tirc va thu
nhép tir hop déng hop tac dAu tw, kinh doanh.

Loi nhuén sau thué TNDN theo bao c4o hgp nhét ciia Cong ty thomes Quy II nam 2021 téng

6.887 ty dong, twong lmg tang 202% so véi Quy II nim 2020 chi yéu do cac nguyen nhén sau:

- Loi nhuan gop vé ban hang va cung cip dich vu tang 7.932 ty ddng cha yeu do ting
doanh thu tir chuyén nhuong bét c’IQng san;

- Chi phi thué TNDN ting 1.822 tj ddng so v6i cing ky nim trude chi yéu do ting loi
nhuén,
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Céng ty C6 phan Vinhomes

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C6 phan Vinhomes ("Céng ty") 1a mot cong ty ¢d phén dwoc thanh lap theo Luat Doanh
nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sé 0103022741, do S& Ké hoach
va Pau t Thanh phé Ha Noi cép ngay 6 thang 3 ndm 2008 va dwoc cép lai Gidy Chivng nhan Dang
ky Doanh nghigp Cong ty C6 phan so 0102671977 vao ngay 5 thang 8 nam 2010. Cong ty sau do
cling nhan dwoc cac Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép siva ddi voi lan sira d6i gan nhét 1a
lan thir 31, dwoc cdp ngay 02 thang 07 nam 2021,

Hoat d9ng chinh trong ky hién tai clia Céng ty I& phat trién va kinh doanh bat déng san, cho thué vin
phong, cung cép dich vu quan |y bét ddng san va cac dich vu lién quan, cung cép dich vu tdng thau
xay dwng, dich vu tw van, thiét ke, giam sat va quan Iy xay dwng.

Cong ty co tru s& chinh tai toa nha van phéng Symphony, Bréng Chu Huy Man, Khu dd thi sinh thai
Vinhomes Riverside, Phieérng Phic Lei, Quan Long Bign, Thanh phé Ha Nai, Viat Nam.

Tép doan Vingroup — Céng ty CP |4 cong ty me clia Cang ty. Tap doan Vingroup — Céng ty CP va céc
cdng ty con dwoe goi chung sau day 1a Tap doan.

HOI PONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hoi dong Quan trj trong ky va vao ngay lap bao cdo nay nhw sau:

Ba Nguyén Diéu Linh Ch tich

Ong Pham Nhat Vieong Thanh vién

Ba Cao Thj Ha An Thanh vién

Ong Pham Thiéu Hoa Thanh vién

Ong Ashish Jaiprakash Shastry Théanh vién

Ong Trén Kién Cudng Thanh vién

Ong Varun Kapur Thanh vién doc lap
Qng Mueen Uddeen Thanh vién déc iap
Ong Hoang D. Quan Thanh vién déc lap

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bdo cao nay nhy sau:

Ong Pham Khai Nguyén Trwéng Ban
Ba Boan Thj Thu Mai Thanh vién
Ba Lé Thi Duyén Thanh vién



Céng ty C6 phan Vinhomes

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Ban Tong Giam déc trong ki va vao ngay lap bao cdo nay nhw sau:

Ong Pham Thiéu Hoa Téng Giam déc

Ong Douglas John Farrell Phé Téng Giam dbc
Ong Nguyén Btic Quang Phé Tong Giam déc
Ong Pham Van Khuong Phé Téng Giam déc
Ong Nguyén Vi Hung Pho Téng Giam doc
Ba Nguyén Thu Héng Phé Téng Giam doc
Ba Mai Thu Thily Phé Téng Giam déc

NGUG1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngwdi dai dién theo phap luat clia Céng ty trong ky dén ngay 01 thang 07 ndm 2021 la Ba Nguyén
Diéu Linh, Chu tjich Héi dong Quan trj, Ong Pham Thiéu Hoa, Téng Giam dée, Ong Nguyén Vi Hung,
Phé Téng Giam déc va Ong Pham Van Khwong, Phé Tdng Giam dbe.

Ngwéi dai dién theo phap luat ctia Cong ty tlr ngay 02 thang 07 nam 2021 la Ba Nguyén Digu Linh,
Chi tich Héi dong Quan tri, Ong Pham Thiéu Hoa, Tng Giam déc, Ong Nguyén Vil Hung, Phé Téng
Giam dbc, Ong Pham Van Khwong, Phé Tdng Giam doc va Ba Nguyén Thu Hang, Phd Téng Giam
déce.



Cong ty C6 phan Vinhomes

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam doc Cong ty C& phan Vinhomes ("Céng ty”) trinh bay bao cao nay va bao cdo tai
chinh hep nhat gitka nien @9 clia Cong ty va cac ¢cong ty con cho giai doan tai chinh sau thang két
thic ngay 30 thang 6 ndm 2021.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG G!AM BOC P01 VOl BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIA
NIEN DO

Ban Tang Giam déc chju trach nhiém dam bdo bao cdo tai chinh hop nhét gitka nién dé cho twng giai
doan tai chinh phan anh trung thwe va hc?p ly tinh hinh {ai chinh hofp nhét gitra nién do, két qua hoat
ddng kinh doanh hop nhét gitba nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhat gilka nién dd cua
Cong ty va céc cong ty con trong ky. Trong qua trinh 1&p bao céo tai chinh hop nhat gitka nién dé nay,
Ban Téng Giam dbc can phai:

» lwa chon cac chinh sach ké toan thich he'p va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;
¥ thue hién cac danh gia va wée tinh mot cach hop Iy va than trong;

» néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Cong ty va céc cdng ty con co dwgc tudn thi hay
khéng va tét ca nhirng sai léch trong yeu SO véi nhfrng chudn muwe nay da dugc trinh bay va giai
thich trong bao céo tai chinh hop nhét gitka nién do; va

b lap bao cao tai chinh hop nhét githa nién d6 trén co s& nguyen tdc hoat ddng lién tuc trir trudng
hop khong thé cho réng Céng ty va céc cong ty con sé tiép tuc hoat dong.

Ban Tdng Giam débc chiu trach nhlem dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop duoc lwu gitr dé
phén anh tinh hinh tai chinh ho’p nhét gitka nién dd cua Cong ty v& cac cong ty con, v&i mirc dd chinh
Xac hop Iy, tai bat ky thovi diém nao va dam bao ring cac sb séch ké toan tuan thit v&i ché d’o ké toan
da dwoc ap dung. Ban Téng Giam ddc cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san clia Cong ty
va cac cong ty con va do do phai thwe hign céc bién phap thich hop dé& ngén chin va phat hién céc
hanh vi gian 1an va nhirng vi pham khac.

Ban Tdng Giam déc cam két d4 tuan thi nhirng y&u cu néu trén trong viéc 1ap bao cao tai chinh hop
nhét gitra nién do kém theo.

CONG BO cUA BAN TONG GIAM BOC

Theo ¥ kién clia Ban Tong Giam déc, bao cao tél chinh hgp nhét gitta nién 6 kém theo phan énh
trung thue va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét gifva nién d6 cla Cong ty va cac cong ty con vao
ngay 30 thang 6 nam 2021, két qua hoat dong kinh doanh ho'p nhat glﬁla nién dé va tinh hinh lwu
chuyén tién té hop nhat gitra nién do cho gral doan tai chinh sau thang két thic cling ngay pht hop
v cac Chudn muye ké toan Vit Nam, Che do ké toan doanh nghlep Viét Nam va cac quy dinh phap
Iy c6 lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién do.

Thay mat Ban Téng Giam déc:

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 28 thang 7 ndm 2021



Céng ty C6 phan Vinhomes

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GIT'A NIEN BO
ngay 30 thang 6 nam 2021

BO1-DN/HN

Bon vi tinh: tridu VND

Mma Thuyét | Ngay 30 thdng 6 | Ngay 31 thang 12
sé | TAI SAN minh ndm 2021 ném 2020
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 99,004.649 102.312.109
110 | I. Tién va céc khoan twong dwong
tién 4 9.117.973 13.713.651

111 1. Tién 2.363.795 4.146.738
112 2. Céc khodn twong dwong tién 6.754.178 9.566.913
120 | Il P&u tw tai chinh ngan han 4.929.801 2.054.219
121 1. Chirng khoan kinh doanh 5.1 558,316 359.322
123 2. Pau tw ndm git dén ngay

dao han 5.2 4.371.485 1.694.897
130 | lil. Céc khoan phai thu ngdn han 42.358.405 34.592.470
131 1. Phai thu ngén han cla

khach hang 6.1 11.865.719 10.674.408
132 2. Tra trwde cho ngudi ban

ngén han 6.2 8.958.842 8.504.424
135 3. Phaithu vé& cho vay ngén han 7 12,924,863 8.272.4983
136 4. Phai thu ngén han khac 8 8.692.657 7.190.939
137 5. D phong phai thu ngén han

kho dai (83.676) (49.794)
140 | IV. Hang tén kho 9 34.703.169 42,983,662
141 1. Hang tén kho 34.743.285 43.021.241
149 2. Dw phong giam gia hang

tén kho (40.117) (37.579)
150 | V. Tai san ngan han khéc 7.895,302 8.968.107
151 1. Chi phl tra trwéc ngdn han 10 729.941 1.784.595
152 2. Thué GTGT dwee khéu triy 19 298.557 309.066
153 3. Thué va cac khoan khéc phai

thu Nha nuéc 19 34.329 41.971
155 4. Tai san ngan han khac 11 6.832.475 6.832.475




Cdng ty Cb phan Vinhomes BO1-DN/HN

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT GIT'A NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 ndm 2021

Bon vi tinh: riéu VND

Mé Thuyét| Ngay 30 théng 6 | Ngdy 31 théng 12
sé6 | TAI SAN minh nam 2021 ndm 2020
200 | B. TAI SAN DAIHAN 110.995.281 113.014.268
210 |1 Céc khoan phéi thy dai han 6.012.027 11.084.368
215 1. Phai thu v& cho vay dai han 7 2.000 4.130.000
216 2. Phai thu dai han khac 8 6.010.027 6.954.368
220 | H. Taisan cé dinh 6.086.441 5.906.615
221 1. Taisan ¢b dinh hiru hinh 12 5.854.577 5.683.205
222 Nguyén gia 8.222.147 5.873.264
223 Gia trj khéu hao Ity ké (367.570) (190.059)
227 2. Taisan cb dinh v6 hinh 231.864 223.410
228 Nguyén gia 331.404 312,732
229 Gia trj hao mén lity ké (99.540) (89.322)
230 | /il Bat dong sén dau tw 13 11.605.310 8.699.597
231 1. Nguyén gia . 12.344.594 9.231.822
232 2. Gia tri khau hao Iy k& (739.284) (532.225)
240 | IV. Taisan dé dang dai han 32,572.825 32.361.351
242 1. Chi phi xay dwng co ban

d& dang 15 32.572.825 32.361.351
250 | V. DPau tw tai chinh dai han 16 10.059.935 9.755.842
252 1. Dau tw vao cong ty lien két 16.1 3.456.533 5.838.118
253 2, Pau tw gbp vdn vao don vj

khac 16.2 6.418.722 3.969.035
254 3. Du phong d&u tw tai chinh dai

han ] 16.2 - (235.991)
255 4. Dau tw ndm git dén ngay

dao han 16 184.680 184.680
260 | VI. Taisdn dai han khéc 44.658.743 45,206,495
261 1. Chi phl tra treedc dai han 10 2.207.701 2.287.994
262 2. Taisan thué thy nhap hoan lai 415.231 727.156
268 3. Taisan daj han khac 11 39.512,106 39.512.106
269 4, Loithé thwong mai 17 2.523.705 2.679.239
270 | TONG CONG TAl SAN 209.999.930 215.326.377




Céng ty Cb phan Vinhomes

BANG CAN DOl KE TOAN HOP NHAT GITA NIEN DO (tiép theo)

BO1-DN/HN

ngay 30 thang 6 ndm 2021
Bon vi tinh: triéu VND

M3 Thuyét| Ngdy 30 thdng 6 | Ngay 31 thang 12
s6 | NGUON VON minh ném 2021 ndm 2020
300 | C. NQPHAITRA 110.829.810 126.196.462
370 |I. Ny ngén han 94.890.767 103.385.277
311 1. Pha&i trd nguwi ban ngén han 18.1 12.393.511 11.401.484
312 2. Nguwdi mua tra tién tredc

ng&n han 18.2 22.213.635 26.968.735
313 3. Thué va céc khodn phai nop

Nha nude ] 18 5.146.142 5.035.087
315 4, Chi phi phai tra ngan han 20 16.942.601 13.912.784
318 5. Doanh thu chuwa thire hién

ngan han 21 546,835 531.699
319 8. Phai trd ngan han khac 22 26.530.304 34.032.822
320 7. Vay ngén han 23 10.590.807 10.997.726
321 8. Duw phong phdi trd ngén han 24.1 526.932 504.960
330 | It. No dai han 15.939.043 22.811.185
333 1. Chi phl phai tré d&i han 20 1.354.399 1.409.698
336 2. Doanh thu chura thire hién

dai han 21 1.422.061 3.325.997
337 3. Phai fra dai han khac 22 243.198 3.537.548
338 4. Vay dai han 23 12.271.057 13.957.735
341 5. Thué thu nhap hodn lai phai

tra 198.873 198.873
342 6. Du phong phai tra dai han 24.2 449.455 381.334




Céng ty Cb phan Vinhomes BO1-DN/HN

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GIlPA NIEN DO (tiép theo)

ngay 30 thang 6 nam 2021
Bon vi tinh: triéu VND
Ma Thuyét | Ngay 30thdng 6 | Ngay 31 thang 12
s6 | NGUON VON minh ndm 2021 nam 2020
400 | D. VON CHU S& HUU 99.170.120 89.129.915
410 |l Vén chi sé hivu 25 99.170.120 89.129.915
411 1. Von ¢b phan da phat hanh 33.495.139 33.495.139
411a - C6 phiéu phd théng cd
quyén biéu quyét 33.495.139 33.495.139
412 2. Thing dw vén cb phan 295.000 295.000
415 3. Cb phiéu quy (5.549.929) {5.549.929)
420 4. Quy khac thudc vén chi sé&
hiu 524.355 1.200.896
421 5. Lginhuan sau thué chwa
phéan phéi 66.995.502 56.259.405
421a - Loinhuén sau thué chua
phan phéi Iy ké dén
cudi ndm truce 51.325.135 27.964.411
421b - Loinhuén sau thué chua
phén phéi ky nay 15,670,368 28.294.994
429 6. Loiich cha cb dong khéng
kiém soat 3.410.054 3.429.404
440 | TONG CONG NGUON VON 209.999.930 215.326.377

-

Hoang Minh Thai

Ngwéi lap

L& Tién Céng»
Ké toan trudng

Ha Nai, Viét Nam

Ngay 28 thang 7 nam 2021
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Céng ty Cé phan Vinhomes

BAO CAQ LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIJ'A NIEN DO

Quy Il ndm 2021

BO3-DN/HN

Bon vj tfnh: triéu VND

Ma Thuyét | Lily ké 6 thdng ddu | Ly ké 6 thang ddu
sé6 | CHITIEU minh nam 2021 nam 2020
I. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT PONG KINH DOANH
01 | Loii nhuan trudee thué 20.336.302 14.696.592
Biéu chinh cho céc khodn:
02 Khau hao tai san ¢d dinh hiru hinh,
bat ddng san dau tw va hao mon tai
san cé ginh vé hinh (bao gém phan
bd lgi thé thwong mai) 529.590 203.230
03 Cac khoan dv phéngf{Hean nhap
cac khoan dw phong) (111.769) 586
05 L&i tr hoat dong dau tw (2.903.629) (9.339.280)
06 Chi phi 1&i vay va phat hanh trai
phiéu 1.209.505 1.303.632
08 | Lo nhu@n tir hoat dong kinh doanh
trwere thay doi von lwu dong 19.052.998 6.864.760
08 Téng cac khoan phai thu (1.294.023) {1.896.617)
10 Gidm/(tang) hang tén kho 8.248.313 (2.170.4586)
11 {Giam)/tang céc khoan phai trd
(khong k& |ai vay phai tra, thué thu
nhap deanh nghiép phai nép) (17.494.879) 4.311.568
12 Giam/(tang) chi phi fra trudre 1.135.035 (1.334.941)
13 Téng chirng khoan kinh doanh (198.983) -
14 Tién 18i vay da tra (1.104.626) (1.106.323)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da nép| 19 (4.609.580) (1.620.189)
20 | Ltru chuyén tign thun ti hoat dong
kinh doanh 3.741.236 3.047.802

10



Céng ty Cb phan Vinhomes

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GILPA NIEN DO {tiép theo)
Quy Il ndm 2021

BO3-DN/HN

Don vi tinh: triéu VND

M3 Thuyét| Ly ké 6 théng déu | Liy ké 6 thang ddu
s6 | CHITIEY minh ném 2021 nam 2020
Il. LWUCHUYEN TIEN TU
HOAT BONG PAU TU
21 Tién chi d& mua sém, xay dung tai
san cb dinh ("TSCDB") va cac tai san
dai han khac (2.896.367) (1.385.294)
22 Tién thu do thanh Iy, nhugng ban
TSCBH va céc tai san dai han khac 9.193 140.513
23 Tién chi cho vay, mua céc cdng cu
ne clia don vi khac (4.680.435) {10.538.913)
24 Tién thu héi cho vay, ban lai cong
cu ng ctlia don vi khac 1.161.476 11.589.642
25 Tién chi dau tw gép vén vao don vj
khac (trie i tidn thu vé) (8.478) (21.480.648)
26 Tién thu hdi dAu tw gép von vao
don vj khég (trlr di tign do don vi bj
thanh ly nam gid) - 2.074.758
27 Tién thu Iai cho vay, cd tirc dwoc
chia 340.317 575.097
30 | Lwu chuyén tién thudn siv dung vao
hoat déng dau tw (6.074.294) (19.024.845)
Il LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG TAI CHINH
31 Tién thu tr phat hanh cb phiéu - 22.000
33 Tién thu tir g vay 3.373.375 15.910.765
34 Tién trad no gbe vay (5.533.227) {1.270.759)
36 Tra cd tlvc cho chll s& hitu (102.768) (157.735)
40 | Lwu chuyén tidn thuén (siv dung
vao)itr hoat déng tai chinh (2.262.620) 14.504.271

11



Cong ty Cb phan Vinhomes

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GI(*A NIEN DO (tiép theo)
Quy Il nam 2021

BO3-DN/HN

Bon vi tinh: trigdu VND

Ma Thuyét | Liy ké 6 thang déu | Liy ké 6 thang déu

s6 | CHITIEU minh nam 2021 ndm 2020

50 | Lwu chuyén tién thudn trong ky (4.595.678) (1.472.772)

60 | Tién va twong dwong tién ddu ky 4 13.713.651 13.332.299

70 | Tién va twong dwong tién cudi ky 4 9.117.973 11.859.527
Hoang Minh Thai Lé Tién Céng

Nguwéi lap

Ha Néi, Viet Nam

Ngay 28 thang 7 nédm 2021

Ké toan trudng
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Cong ty Cd phan Vinhomes BOY-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIJ'A NIEN PO
Quy Il ném 2021

1. THONG TIN VE CONG TY

Céng ty Co6 phan Vinhomes (“Cong ty") 1a mdt céng ty cd phén duoc thénh lap theo Luat
Doanh nghiép cla V]ét Nam theo G|ay Chwng nhan Péng ky Kinh doanh sé 0103022741 do
S& Ké hoach va Bau tw Thanh phé Ha Nai cap ngay 6 thang 3 nam 2008, va duoc cap lai
Giay Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép Céng ty Cd Phan s6 0102671977 vao ngay 5 thang
8 nam 2010. Cong ty sau do cung nhan dwege cac Glay Chwng nhén Bang ky Doanh nghiép
slva doi v&i lan sitra @b gan nhat 1a [an thir 31, dwoc cap ngay 02 thang 07 ndm 2021.

Hoat déng chinh trong nam hién tai cla Cong ty la phét trién va kinh doanh bat déng san, cho
thue van phong, cung cép dich vu quan Iy bat dong san va céc d[ch vu lién quan, cung cép
dich vy téng thau xay dwng, dich vu tw van, thiét ké, giam sat va quan Iy xay dung.

Cong ty c6 tru s& chinh aat tai tda nha van phong Symphony, Bwédng Chu Huy Man, Khu dé
thj sinh thai Vinhomes Riverside, Phwéng Phtc Lol, Quan Long Bién, Thanh phé Ha Nai, Viét
Nam.

Tap doan Vingroup — Cong ty CP Ia cong ty me cla Céng ty. Tap doan Vingroup — Céng ty
CP va cac cong ty con sau day dwoc goi chung la Tap doan.

Chu ki san xuét kinh doanh binh quan cua hoat dong chuyén nhwcng bét dong san clla Céng
ty va cac cong ty con bét diu tir thoi d1em xin gidy phép dau tw, thuwe hlen glal phong mét
bang, xay dung co bén cho Gén thei diém hoan thign. Do vay, chu ky san xuét kinh doanh
clia hoat déng chuyén nhwong bt ddng san clia Cong ty va cac cong ty con la trong vong iy
12 thang dén 36 thang.

Chu ky san xuét, kinh doanh clia céc hoat déng khac clia Cang ty va cac cong ty con thong
thuéng |a trong véng 12 thang.

86 Iwong nhan vién clia Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2021 1a: 6.431 (ngay 31 thang 12
nam 2020: 7.688).
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Cdng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIPA NIEN DO (tiép theo)
Quy [l ndm 2021

1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Co cdu té chive

BOS-DN/HN

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021, Cong ty cd 34 cong ty con (tai ngay 31 thang 12 nam 2020;
33 cong ty con) Thong tin chi tiét vé cac cang ty con va ty & bidu quyét, ty 1& loi fch tryc tiép
clia Cong ty va gian tiép qua céng ty con trong cac cong ty con nay nhuw sau:

Tylg bidu Ty léloi
STT Téncéngty quyét (%) ich (%) Tru sé chinh Hoaf déng chinh
1 Cong ty TNHH 99,39 99,00 Tang 2, Trung tam Béau tw, xay dyn
Pau tir va Phat trién thwong mai Vincom va Kinh doanh bat
D6 thi Gia Lam Mega Mall Ocean Park dgng san
{"Céng ty o thi tai 16 dat CCTP-10 thujc
Gia Lam”) (i) Dy an Khu D6 thj Gia
Lam, Thi trén Trau Quy
va cac X3 Duong Xa,
Kiéu Ky, Ba Tén, Huyén
Gia Lam, Thanh phé Ha
NGi
2 Cong ty C6 phan 100,00 99,61  S& 191, Phé Ba Triduy, AU tw, xay dwng
PAu tw va Phat trién Phuong L& Bai Hanh, va kinh doanh bat
Sinh Thai ("Cong ty Quan Hai Ba Trwng, ddng san
Sinh Thai") (i) Thanh phd Ha N6
3 Cong ty 07} phan Tw 70,00 69,73  S6 191, Pho Ba Tridu, BPau tw, xay dyn
van Dau tw va Bau Phuéng Lé Bai Hanh, va kinh doanh bat
tw Vtet Nam {"Céng Quéan Hai Ba Trung, dong san
ty Déu tw Vigt Nam™) Thanh phd Ha Ngi
(i
4 Céng ty C& phén B6 99,89 99,81 S672 Buwong Lé Thénh Pau tw, xay dyng
thi Du lich Can Gio Tén, Phwong Bén Nghe va kinh doanh bat
(‘Céng ty Can Gio™ Quan 1, Thanhphé H&  déng san
Chi Minh
5 Céng ty TNHH B4t g0,00 90,00 8472, Puong L& Thanh Pau tw, xay dyng
dgng san Tay Téng Tén, Phudng Bén Nghe va kinh doanh bét
Long {("Cong ty Tay Quan 1, Thanh phb Hb déng san
Téng Long™} Chi Minh
B Cong ty TNHH D6 thi 97,90 97,72 Tang 20A, Téa nha Déu fr, xay dyng
Bai hoc Quéc té Vincom Center Bong va kinh doanh bat
Berjaya Viét Nam Khéi, 72 L& Thanh Tén,  dgng sén
("Céng ty BTBH Phwéng Bén Nghe,
Berjaya™ (i) Quan 1, Thanh phd Ho
Chi Minh
7 Cang ty GO phan 97,85 97,85  S672A, Budng Nguydn  DAu tw, xay dyng
Pau fw va Phat trign Trai, Phudng Thueng va kinh doanh bat
Dja ¢ Thanh phé Binh, Quan Thanh déng sén
Hoang Gia (“Cong ty Xuan, Thanh phé Ha
Hoang Gia"} (i} Noi
8 Cong ty C& phan 99,00 98,84 S0 7, Budng Trudng Pau tw, xay dung
Pau i va Phat trién Sa, Phurong Hoa Hai, vé kinh doanh bat
Lang Van ("Céng ty Quéan Ngit Hanh Son, dong san
Lang Van") (i) Thanh phé Pa Nang
9 Cong ty TNHH 100,00 100,00 L& dat HH Pham Hing, Pau tw, xay diyn

Metropolis Ha N§i
("Cdng ty Metropolis
Ha N&i*)
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Phuirérng ME Tri, Quan
Nam Tir Liém, Thanh
phd Ha Noi

va kinh deanh bat
ddng san



" X A .
Cdéng ty C6 phan Vinhomes BO9-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(FA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il nam 2021
1. THONG TIN VE CONG TY ({iép theo)
Co céu t6 chire (tiép theo)
Tylébiéu Ty 18 lgifch
STT Tén cong ty quyét (%) (%) Tru s& chinh Hoal ding chinh
10 Cong ty TNHH 67,50 67,37 Tang 20A, Toa nha Péu tw, xay den
Trung t&m Tai chinh Vincom Center Béng vé kinh doanh bat
Viégt Nam Berjaya Khél, 86 72, Pugng Lé  ddng san
("Cong ty TTTC Thanh Tén, phwéng
Betjaya™ (i) Bén Nghé, Quan 1,
Thanh phd Hb Chi
Minh
11 Céngty Co phén 100,00 99,81 86 7, Buwdng Bang Pau tw, xay dyng
Dau tw Xay dung Lang 1, Khu & thj sinh  va kinh doanh bat
Thai Son (“Céng ty thai Vinhomes dgng san
Thai Son™) (i) Riverside, Phudéng Viét
Hwng, Quén Long Bién,
Thénh phd Ha Noi
12 Cong ty TNHH 100,00 100,00  Tang 20A, Téa nha Péau tw, xay dyn
Thwong mal BAu tw Vincom Center Béng va kinh doanh bat
va Phat tri&n Thign Khéi, 36 72, Budng L& dong san va cho
Nién Ky ("Cong ty Thanh Ton, Phwdng thué van phong
Thign Nién Ky*) Bén Nghé&, Quén 1,
Thénh phd HS Chi Minh
13 Céng ty Co phén 100,00 99,90 Tang 20A, Téa nha Pau tw, xay din
Phat trién GS Cu Vincom Center Bdng va kinh doanh bat
Chi ("Cong ty GS Ci Khoi, S6 72, Bedng Lé  dong san
Chi”) (i) Thanh Ton, Phwéng
Bén Nghé, Quan 1,
Thanh phé Hb Chi
Minh
14 Cong ty TNHH Kinh 98,00 97,62 S6 63, Phd Hang Ga, Pau tw, xdy dun
doanh Bat dong san Phuéng Hang Bo, va kinh doanh bat
Phui Gia ("Cong ty Quén Hoan Kiém, dang san
Pha Gia” (i) (ii) Thanh phé Ha Noi
15 Céngty Cé phin 85,00 85,00 Tang 20A, Toa nha Dau tw, xay dyn
Kinh Doanh va Vincom Center £6ng va kinh doanh bat
Phat Trién Thwrong Khéi, 72 Lé Thanh dong san
Mai An Thinh ("Céng Tén, Phwdng Bén
ty An Thinh") (ii) Nghe, Quén 1, Thanh
phd H& Chi Minh
16 Cong ty C6 phan 100,00 99,85 86 72, Puing Lé Péu tw, xay dyng
Phat trién Thanh Thanh Tén, Phurong va kinh doanh bat
phb Xanh ("Cong ty Bén Nghé, Quan 1, dong san
Thanh phd Xanh®) (i) Thénh phd Hé Chi
Minh
17 Céngty C6 phén 100,00 99,84 86110, Drong Pang  Pau tw, xay dun
Delta ("Cong ty Céng Binh, Ap 6, Xa va kinh doanh bat
Delta”} (i) Xuan Théi Thugng, déng san
Huyé&n Hoc Mén,
Thanh phd H6 Chi
Minh
18 Cong ty CO phan 100,00 99,02 S6 7, Buéng Béng Pau tw, xay dyn

dau fu Khu edng
nghigp Vinhomes
("Céng ty KCN
Vinhames") (i)
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Lang 1, Khu 46 thj sinh
thal Vinhomes
Riverside, Phwéng Viét
Hwng, Gluén Long Bién,
Thanh phd Ha Noi

va kinh doanh bat
dong san



a 2 )Y .
Codng ty CO phan Vinhomes BO9-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIPA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il nédm 2021
1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)
Co cau té chuve (tiép theo)
Tvie bidu Ty 18 Igiich
STT Tén céng ty quyét (%) (%) Try s& chinh Hoat déng chinh
19 Céng 1y C& phan 100,00 99,85 Quéc 16 A, Thon Dinh  Péu tw, xay dyn
dau tw xay dwng Dai Du, Xa Binh DU, Huyén vakinh doanh bat
An ("Cong ty Pai Véan Lam, Tinh Hung dong san
An") (i) Yén
20 Congty Cd phan 100,00 99,98 Téa nha vén phong Dau tw, xay dng
kinh doanh va phat Symphony, Bwdng Chu  va kinh doanh bat
irién Sinh Thai Huy Man, Khu d6 thj déng san
("Cong ty Kinh sinh thai Vinhomes
doanh Sinh Thai") (i} Riverside, Phudng
(i) Phue Lei, Quan Long
Bién, Thanh phd Ha Nai
21 Céngty Cb phan 61,00 61,00 S6 7, Buéng Bang XiF ly di¥ ligu, cho
Giai phap Céng Lang 1, Khu d6 thj sinh  thué ha tng phat
nghg thong tin Va thai Vinhomes song di déng,
Ha tang truyén dan Riverside, Phuéng Vigt  mang thoai,
VinITIS (“Céng ty Huwng, Quan Long Bién, truyén hinh va
ViniTIS") Thanh phé Ha Nji cac hoat dong
lién quan
22 Céngty Co phan Du 100,00 89,82 BPao Hon Tre, Phwong  Dau tw, xay dun
lich Hon Mgt ("Céng Vinh Nguyén, Thanh va kinh doanh bat
ty Hon Mat") (i) phd Nha Trang, tinh dong san
Khanh Hoa
23 Céngty Cd phan 100,00 99,82 $6 72, Buwdng Lé Dau tw, xay dyn
Dau tw va Phat trién Thanh Tén, Phuwéng va kinh doanh bat
Newco ("Cong ty Bén Nghé, Quan 1, dsng san
Newco™) (7) Thanh phé HS Chi Minh
24 Céngty Cé phan 100,00 98,85 S6 7, Duong Béng Dau tw, xay dyn
Dau tw va Phat trién Lang 1, Khu d6 thj sinh  va kinh doanh bat
Db thj Sai Bong thai Vinhomes déng sén
("Céng ty Sai Ddng") Riverside, Phuéng Viét
N Hwng, Quan Long Bién,
Thanh phé Ha Noi
25 Cong ty TNHH Phat 100,00 98,85 Phong 900, Tang 9, Tda Dau tw, xay dyng
trién Cong vién nha IPH, S6 241, va kinh doanh bat
Trung t&m (“Cong ty Buéng Xuén Thiy, ddng san
Cong vién Trung Phwréng Dich Vong
tam”} (i Hau, Quan Cau Giay,
Thanh phé Ha Nai
26 Céngty Cd phan 98,48 96,33 S6 166, Buong Pham  Khai thac, sdn
PAu tw Bao Lai Vian Bong, Phuéng xuét va kinh
(“Céng ty Bao Lai" Xuén Binh, quén Béc doanh da trang
()] Tir Ligm, Ha Ngi
27 Cdng ty TNHH Mét 100,00 96,33 Thén Hop Nhét, Xa Khai thac, sén

thanh vién Da trang
Béo Lai (i)
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Céng ty Cb phan Vinhomes BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TA! CHINH HQP NHAT GIDPA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il nam 2021

2.1

THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)
Co cdu té chire (tiép theo)

Ty 1é bidu Ty 16 loi fch

STT Téncéng ty quyét (%) (%} Tru s¢& chinh Hoat djng chinh

28 Cbngty TNHH Da 100,00 96,33 Thon Khau Ca, X3 An Khai thac, san
cam thach An Pha Pha, Huyén Luc Y&n,  xuét va kinh
0) Tinh Yén Bai doanh da trang

29 Céng ty Cb phan Pa 70,77 68,17 Thén Ngodi Kén, X& Liéu  Khai thac, san
cam thach Déc D8, Huyén Luc Yén, xuét va kinh
Théng {i) Tinh Yén Baj doanh &z trdng

30 Céng ty Cb phén 91,36 88,01 Thén Ban Ro, X4 Phan  Khai thac, sén
Khoang san Phan Thanh, Huyén Luc xuét va kinh
Thanh (i) Yén, Tinh Yén Béi doanh d4 trang

31 Congty TNHH Mgt 100,00 96,33 Thén Ngoi Kén, Xa Ligu  Khal thae, san
thanh vién Khai thac B5, Huyén Luc Yén, xudt va kinh,
Khoéng san Bao Lai Tinh Yén Bai doanh da trang
Luc Yén (i)

32 Céngty Cb phan 64,29 61,93 S6 166 Buwéng Pham Khai thac, san
Dau tr Van Khoa (i) Vin Béng, Phuéng, xuét va kinh

Xuan Binh, quén Bac doanh da trang
Tir Liém, Ha Nai

33 Congty TNHH Mot 100,00 61,93 Thén Ngéi Kén, Xa Ligu Khai thag, san
thanh vién Van Khoa Bo, Huyén Luc Yén, xuat va kinh
Luc Yén (i) Tinh Yén Béi doanh da trang

34 Congty TNHH 100,00 100,00 72 Lé Thanh Tonva DAu tw, xay ding
Thuwong mai dau tw 45A Ly T Trong, va kinh doanh bat
va phat tri&n Thoi Phwéng Bén Nghe dong san
Pai Quan 1, Thanh pho Hb

Chi Minh, Viét Nam

() Ty I&lgi fch va ty 1& biéu quyét trong céc cong ty con nay khac nhau do Cong ty kidm soat
cac cong ty con nay gian tiép théng qua cac cang ty con khac.

(i Cac cong ty nay dang trong qué trinh hoan t4t thii tuc giai thé.

CO SO TRINH BAY
Chudn muc va Ché do ké toan ap dung

Bao c4o tai chinh hgp nhét gitka nién d6 cla Cong ty va cac céng ty con durgrc trinh bay bang
déng Viét Nam ("VND") phi hgp véi Ché d6 ké toan doanh nghigp Viet Nam, va cac Chudn
muc ké toan Viét Nam do Ba Tai chinh ban hanh theo:

B Quyet dinh sb 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nim 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan mirc ké toan Viet Nam (Dot 1);

b Quyet dinh s6 165/2002/QP-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé& viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Bot 2);

> Quyet dinh sd 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 v& viéc ban hanh sau
Chudn muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

b Quyét dinh s6 12/2005/QP-BTC ngéy 15 thang 2 n&m 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan
muec ké toan Viét Nam (Bot 4); va

2 Quyet dinh s6 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 n&m 2005 v& viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Bot 5).
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Cdng ty Cé phan Vinhomes BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIC'A NIEN DO (tiép theo)
Quy Il nAm 2021

2.2

2.3

24

2.5

CCQ SO TRINH BAY (tiép theo)
Chuén muwc va Ché d ké toan ap dung (tiép theo)

Theo d6, béo cao tai chinh ho'p nhat gitra nién 8 dwec trinh bay kém theo va wec sir dung
bao cao nay khong danh cho céo dbi tweng khong dwoe cung cép cac théng tin vé cac tha
tuc va nguyén tic va théng I1& ké toan tai Viét Nam va hon niva khong dwoc chi dinh trinh
bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va lwu chuyen tién t& theo céc nguyén
tac va théng & ké toan dwgce chip nhan rong rai & cac nwde va lanh thd khac ngoai Vigt Nam.

Hinh thire sé ké todn ap dung
Hinh thirc sO ké toan dwece ap dung clia Cong ty va cac cong ty con la Nhat ky chung.
Ky ké toén ndm

Ky ké toan nim clia Cong ty va cac cong ty con ap dung cho viéc lap bao ¢do tai chinh hop
nhét bat du tlr ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Pon vi tién té trong ké toan

Bao céo tai chinh hop nhat dwoc lap béng don vi tién té trong ké toan clia Cong ty va cac
cong ty con [& VND. Cho muc dlch trinh bay bao céo tai chinh hop nhét gitka nién d6 tai ngay
30 théng 6 n&m 2021 nay, c4c sb liéu dwge lam tron dén hang trigu va trinh bay theo don vj
triéu ddng Viét Nam (“tridu VND").

Co sé hop nhét

Béo cao tai chinh hop nhét gifra nién do bao gdm céc bao co tai chinh gitka nién do clia
Cong ty va cac cong ty con cho giai doan t&i chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nadm
2021.

Cac cong ty con dwo’c hop nhat toan bo ke fur ngay mua, la ngay Cong ty ndm quyen kiém
soét cong ty con, va tiép tuc duwoc hop nhat cho dén ngay Cong ty cham divt quyén kiém soat
dbi vai cong ty con, trir trwong hop quyén kiém soat clia Cong ty chi Ia tam th&i khi cong ty
con chi dwoc mua va nam gilv cho muc dich ban lai trong thei gian khéng qua 12 thang.

Bao cdo tai chinh clia Cong ty me va cac cong ty con st dung d& hep nhat dwoc 1ap cho
cling mdt ky ké toan va dwoc ap dung cac chinh sach ké& toan mot cach théng nhét.

S6 dw cac tai khodn trén bang can déi ké toan gitka céc don vj trong clng Cong ty, cac khoan
thu nhap va chi phl, cac khodn [&i ho&c 16 noi b chwa thye hign phat sinh t& cac giao dich
hay ducc loai trir hoan toan.

Lei ich clia c&c ¢b dong khang klem soat 1a phén lgi ich trong 13i, hodc 18, va trong tai san
thuan clia cong ty con khéng dwg'c nam glﬂ’ b&i Cong ty va duoc trlnh bay riéng biét trén bao
cdo két qua hoat déng kinh doanh ho’p nhét gitka nién d6 va trong phan vén chl s& hiru trén
bang can ddi ké toan hop nhat gitka nién do.

Anh hudng do céc thay ddi trong ty I8 s& hiru cong ty con ma khang lam mét quyén kiém
soat dwoc hach toan vao lgi nhuan sau thué chua phan phéi.

Trwdng hop Cong ty thodi mot phan vén nim gilr tai cong ty con, sau khi thoai vén Cong ty
mét quyen kiém soat va cong ty con trd thanh cong ty lién doanh, lién két cia Cong ty thi
khoan dau tw vao cong ty lién doanh lien két dwoc trinh bay theo phwo'ng phap vén chii s
hibu. Két qua clia viéc thoai von c‘n‘woc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat gitra nign do.
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Céng ty Cd phan Vinhomes B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIDPA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

2.5

3.2

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Co' s& hop nhét (tiép theo)

Trong fruedong ho’p Céng ty va cac cdng ty con phat sinh Iai khi gép von béng tai san phi tién
& hodc ban tai san cho cong ty lien doanh, lién két, Céng ty va céc cong ty con chi ghi nhan
khoan Iai twong (g véi phan s& hiku clia cac bén khac trong cong ty lién doanh, lién két.
Khoan lai chua thue hién tuong wng v&i phan s& hitu cla Céng ty va ¢ac cong ty con dugc
phan bd dan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hcp nhét gitra nién do theo tién do
thu hdi tai san trén bao cdo clla cong ty lién doanh, lién két.

Tru’o'ng ho’p Cong ty thodi mét phén vén nam gitr tai cong ty con, sau khi thoai vén Cong ty
mét quyen kiém soat va cong ty con tr& thanh khoan dau tw thong thu'c’rng cla Cong ty thi
khodn dau tw dwoc trinh béy theo phwong phép gig gde. Két qua clia vigc thoal von duwoc ghi
nhén vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitr nién do.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va céc khodan twong duwong tién

Tién va céc khodn twong dwong tien bao gbm tién mat tai quy, fién gl ngan hang, tién dang
chuyén va cac khoan dau tw ngan han cé th&i han goc khong qua ba thang, ¢é tinh thanh
khodén cao, co kha nang chuyen dbdi dé dang thanh cac lwong tién xéc dinh va khong ¢6 nhiéu
rdi ro trong chuyén déi thanh tién.

Hang ton kho

Hang tén kho dwoe ghi nhan theo glé thap hon gitva gia thanh @& dwa méi san pham dén vj
tri va diéu kién hién tai va gia trj thuan co thé thye hién dwoe.

Gia tr thudn ¢é thé thwe hién dwoc [a gia ban waée tinh clia hang tdn kho trong digu kién kinh
doanh binh thwang trir chi phi wée tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wée tinh.

Hang héa bat dong san

Bat dong san dwoc mua hodc dwgc xay dyng dé& ban hodc @& cho thué dai han cTap trng
duwge diéu kién ghi nhan doanh thu mét 1an trong qua trinh hoat déng binh thwong cla Céng
ty vacac cong ty con, khong phai dé cho thué hodc cher tang gla duoc ghl nhan la hang héa
bat dong san theo gla thép hcn gitva gia thanh dé dwa mdi san phadm dén vi tri va didu kién
hién tai va gia tri thuan c6 thé thwe hién duoc.

Gia thanh clia hang hoa béat déng san bao gém:
> Chi phi tién st dung dat va tién thué dat, cac chi phi phat trién dét;
» Chi phi xay dwng tré cho nha thau; va

> Chi phi lai vay, chi phi tw van, thigt ké, chi phl san lap, dén bu giai phong mét béng, phi

tw van, thué chuy&n nhwong dat, chi phi guan ly x&y dwng chung, va cac chi phf lién quan
khac.

Gia tri thuan c6 thé thye hién dwoc 1a gia ban woe tinh cua hang ton kho béat déng san trong
diéu kién kinh doanh binh thwng triy chi phi wée tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang wdc
tinh.

Gia vén clia hang hoa bat dong san da ban dwgc ghi nhan trén bao céo két qua hoat dong
kinh doanh hgp nhét gitba nién d6 dwa trén cac chi phi trirc tiép tao thanh hang hoa bat dong
san d6 va chi phi chung dwoc phan bd theo cée tigu thire phil hop.
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3.2

3.3

3.4

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang ton kho (tiép theo)
Hang héa xay dung

Cang ty va cac cong ty con ap dung phwong phap ké khai thudng xuyén @& hach toan nguyan
vat ligu va hang hda v&i gia tri dwgre xac dinh bang chi phi mua dwa trén phtrong phap binh
quan gia quyén.

Chi phi s&n xuét kinh doanh d& dang baoc gém gla von nguyen vat liéu, nhan ¢ong, chi phi
cho thau phu va céc chi phi ¢6 lién quan khac clia c&c céng trinh xay dwng chwa dwgc ch
dau tw nghiém thu xdc nhan khoi lwong tai ngay lap bao cao tai chinh.

Hang hoa khac

Cong ty va cac cong ty con p dung phwong phéap ké khai thuwéng xuyén dé hach toan hang
ton kho khac véi gia trj duoc xac dinh nhw sau:

Nguyén vat liéu va hang héa - chi phi mua theo phweng phap binh quan gia quyén.

Thanh phém - giavon nguyen vat liéu va lao déng trie tigp cong chi
phi san xuét chung co lién quan duoc phan bé dya
trén mtre G hoat ddng binh thudng theo phwong phéap
binh quan gia quyén.

Du phong gidm gid hang tén kho

D phong glam gia hang ton kho duwoc trich lap cho phén g[a tri du kién bi ton that do cac
khoan suy giam trong gia tri (do glam gia, hw héng, kém pham chat, 18i thevi v.v.) ¢ thé xay
ra dbi véi thanh pham hang hoa ton kho khac thugc quyen s@ hiru clia Cong ty va cac cong
ty con diwra trén bang chirng hop Iy v& sw suy gidm gia trj tai ngay két thic ki k& toan gitva
nién do.

S6 tang ho#c gidm khodn di phong giam gia hang tén kho dwro'e hach toan vao gia vén hang
ban trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién ds.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwgc trinh bay trén bao cao tai chInh hop nhét theo gia tri ghi s6 cac

khodn phdi thu tlr khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khodn du phong dwoc lap
cho cac khoan phai thu khé doi.

D phong ne phal thu khé d@oi thé hién phan gla tr} cla cac khoan phai thu ma Céng ty va cac
cong ty con duw klen khéng c6 kha nang thu hoi tai ngay két thic ky ké toan gitka nién do.
Téng hoac glam 56 duw tai khodn di phong dwoc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép
trong bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hep nhét gitra nign do.

Tai sén cd dinh hiku hinh
Tai san ¢6 dinh hitu hinh dwec thé hién theo nguyén gia trir di gia trj khau hao iy ké.

Nguyen gia tai san ¢d dinh hiru hinh bao gbm gla mua va nhikng chi phi ¢6 lién quan trye tiép
dén viée dua tal san vao hoat dong nhw duy kién.

Cac ch1 phi mua sém, nang cip va ddi mai tai san cb dinh hibu hinh dwoc ghl tang nguyén
gia clia tai san va chi phi bao tr, slra chia dwoc hach toén vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh hep nhat khi phat sinh.

Khi tai sén cé dmh hiru hinh duoc ban hay thanh ly, cac khodn I&i hodc 16 phat sinh do thanh
Iy tai s&n (l& phan chénh lach g[G’a tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gla tri con lai clia tai
san) dwoc hach toan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitva nién do.
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3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.5  Thuétaisan

Viéc xac dinh mot thoa thuan c6 phdi |4 théa thuan thué tai san hay khéng duwa trén ban chat
clia thda thuan @9 tai thoi diém khdi dau: ligu viee thye hlen théa thuan nay co phu thuoc vao
viéc s dung mot tai sén nhat dinh va théa thuan cé bao gém diéu khoan v& quyén sl dung
tai san hay khéng.

Théa thuan thué tai san duoc phan loai ta thué tai chinh néu theo ho’p déng thué tai sén bén
cho thué chuyen giao phan Ién i ro va loi ich géin lién véi quyén s& hivu tai san cho bén di
thué. T4t ca cac thda thuan thué tai san khac dwoc phan loai la thué hoat ddng.

Trong trong hop Céng ty va cdc cbng ty con fa bén cho thué

Khodn d&u fw thudn trong hop dong cho thué tai chinh du’qc hach toén nhw khoan phai thu
trén béng can ddi ké toan hop nhat gltra nién do. Khoan tién lai trong khoan thanh toan tién
thué duec ghl nhan vao bao cao ket qua hoat dong kinh doanh hop nhat trong sudt thei han
clia hgp déng thué theo 1ai suét ¢b dinh trén gia trj d4u tw thudn hién co.

Tai san theo hgp ddng cho thué hoat dong duge ghi nhan ERE dong san dau tw trén bang
cén déi ké toan hop nhat gitka nién do. Chi ph[ trwve tlep ban dau dé thwong thao thda thuan
cho thué hoat déng dwge ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh hep nhat gitra
nién dé khi phat sinh.

Thu nhap tiy tlen cho thué hoat ddng dwoc hach todn vao bdo cdo két qua hoat déng kinh
doanh hgp nhat gitka nién d6 theo phuong phap dwéng thdng trong sudt thei gian cho thué.

Trong tredng hop Céng ty va cac céng ty con fa bén di thué
Céc khoan tién thué theo hO’p dong thue hoat déng dugce hach toan véao bao cdo két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat gitka nién do theo phwong phap dwéng thang trong sudt thdi han
clia hop ddng thué.

3.6 Tai sén ¢6 djnh vo6 hinh
Tai san ¢b dinh vo hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyen gia tai san cb dinh vo hinh bao gom gi& mua va nhing chi phi ¢6 lién quan true tiép
dén viéc dwa tal san vao st dung nhw dw kién.

Cac chi phl nang cép va ddi mai tai san ¢d dinh vo hinh dworc ghi tang nguyén gia clia tai san
va céc chi phi khac dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét khi
phat sinh.

Khi tai san cb d[nh vd hinh dwoc ban hay thanh 1y, cac khoan |&i hogc 18 phat sinh do thanh
|y tai sén (& phén chénh léch gitka tidqn thu thuan tr viéc ban tai san voi gla tr; con lai clia tai
san) dugc hach toan vao béao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitka nién da.

3.7  Kh&u hao va hao moén

Khau hao tai sén ¢b dinh hiru hinh va hao mén tai san cb 61nh vd hinh dwge trich theo phwong
phap dwdng thang trong subt thai gian hivu dung wéc tinh clia céc tai san nhw sau:

Nha cira, vt kién trac 15 - 48 nam
May mée, thiét b 5-15 nam
Phwo’ng tién van tai 6-10 nam
Thiét bj van phong 3-5nam
Ph&n mém may tinh 3-5né&m
Tai sén khac 2-5ndm
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3.8

3.9

3.10

TOM TAT GAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bat déng san dau tw

Bat dong san dau tw dwec thé hién theo nguyén gia bao gdm ca cac chi phi giao dich lién
quan tri di gia tri khau hao Iy ké.

Cac khodn chi phl lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghl nhan ban dau dwoc
hach toan vao g[a trj con lai cla bat dong san dau tw khl Cdng ty va cac cong ty con co kha
nang thu dweoc cac loi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mirc hoat déng dwoc danh gia
ban dau clia bat déng san dau tw do.

Khéu hao bat dong san dau tw du'qyc frich theo phwong phap dwdng thang trong sudt thoi
gian htru dung wée tinh clia cac bat déng san nhir sau:

Quyén s dung dét c6 thei han va nha civa vat klE.'I'l tric 27 - 50 nédm
May moc, thiét bi 7-10nam

Cong ty va cac cong ty con khong trich khau hao déi vl quyén st dung dat lau dai duoc ghi
nhan 1a bét dong san dau tw.

Bat dong san dau tw duoc ngwng ghi nhan trén bang can déi ké toan hcp nhat gitka nién dé
sau khi da ban ho#c sau khi bat dong san dau tw d& khong con dwoc st dung va xét thay
khong thu dwoce lgi ich kinh té trong twong |ai tir viéc thanh Iy bat dong san dau tw d6. Chénh
Iéch gitra tién thu thuan to wec ban tai san vdi gia trf con Ial clia bat gong san dau tw dwoc
ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hep nhét trong ndm thanh Iy.

Vigc chuyén tir bat dong san chli s& hwu su dung hodc hang tdn kho thanh bat déng san dau
tw chi dwoc thirc hign khi ¢d sy thay ddi v& muc dich s dung nhw treeng ho'p chil sé hiku
cham dirt stv dung tai san do va bat dau cho bén khac thué hoat déng hodc khi két thuc giai
doan xay du=ng Viéc chuyén tir bat dong sdn dau tw sang béat ddng san chl s& hibu st dung
hay hang tén kho chi dwac thue hién khi cé sy thay ddi vé muc dich s dung nhuw cac trudng
hop chi s& hiku bat dau s& dung tai sdn nay hodc bt dau tri&n khai cho muc dich ban. Viec
chuyén tir bat d’ong san dau tw sang bat dong san ch s& hivu sir dung hodc hang tdn kho
khong lam thay d6i nguyén gia hay gia trj con lai clia bat ddng san tai ngay chuyén dbi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom [ai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan trwe tiép @én cac
khoan vay clia Cong ty va cac cong ty con.

Chi phi di vay dugc hach toan nhw chi phi phat sinh trong ném ngoai tri¥ cac khoan chi phI di
vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sam, xay dieng ho#c hinh thanh mét tai san cu thé cén
co mbt thé’{ glan a0 dai & c6 thé dwa vao sl dung theo muc dich dinh tredrc hosic dé ban
dwge von hoa vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tra trrée

Chi phi tra tru’o’c bao gém céc chi phi tra trwée ngan han ho#c chi phf tra truwdre dai han trén
bang can dbi ké toan hep nhét va duoc phan bd trong khoang théi gian tra truwde cia chi phi
twong trng v&i cac lgi ich kinh t& dwoe tao ra tr cac chi phi nay.

Chi phl tra tride ngén han bao gém chi phi ban hang lién quan dén céc bat dong san chua
ban giao, thué thu nhap doanh nghigp tam ndp cho cac khodn thanh toan theo tién do clia
khach hang tai cac dw &n bat dong sén clia Céng ty va cac cbng ty con va cac chi phi tra
tried'c ngén han khac diy kién mang lai lot ich kinh t& trong khoang théi gian mat chu ky kinh
doanh.

Chi phi tra tridre dai han bao gém codng cu dung cu xuét dung, chi phi tra trwdoe tién thué va
céc chi phi tra trwde khac mang lai loi Ich kinh t& frong khoang th&i gian trén mot ndm.
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3.10

3.11
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Chi phi tra truée (tiép theo)
Tién thué dat tré trude

Tién thué g4t tra truére bao gém sé du chwa phan bd hét clia khodn tlen thue gat da tra theo
hop ddng thué Gét ky véi cac co quan nha nwdc cé thdm quyén. Theo Théng tw sé
45/2013/TT-BTC, khoan tién thué dat trd trwéc néi trén dwoc ghi nhan nhw Chl phi tra tredc
dai han va dugc phan bd vao bao cao ket qué hoat déng kinh doanh hop nhat trong thei glan
con lai cla hop ddng thué. Ngoa[ ra, tién thué dat tra trudc cling bao gdm quyén thué dét
phat sinh tir cac giao dich hop nhat kinh doanh, trong 6, bén bi mua [a bén di thué theo cac
hgp déng thué hoat dong c6 didu khodn thué wu dai so véi gia thi treéng tai ngay hop nhéat
kinh doanh.

Hop nhét kinh doanh va lgi thé thwong mai

Hop nhét k[nh doanh dwegc hach fean theo phu’o’ng phap gia mua. Gia phi ho’p nhét kinh
doanh bao gdm gi& irj hop Iy tai ngay dién ra trac ddi ctia cac tai san dem trao ddi, cac khodn
no pha| tra da Phat sinh hodc d4 dwoc thira nhan va cac cdng cu vén do bé&n mua phat hanh
dé& ddi lay quyén kidm soat bén bj mua va cac chi phi lién quan trwc tiép dén vigc hop nhét
kinh doanh. Tai san, ng phai trd c6 thé xac dinh dwge va nhitng khodn no tiém tang phai
ganh chiju trong ho'p nhat kinh doanh clia bén bj mua d&u dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy
tai ngay hop nhét kinh doanh.

Khi cdng cu vén phat hanh duge cau thanh trong gla phI hop nhét kinh doanh gia phi hep
nhét kinh doanh bao gom gia tri ho’p ly tai ngay trao ddi clia céc cong cu vbn d6. Trwdng hop
khéng co gia cong b d’ang tin cay, thi gia trj hop Iy cla cong vy vén cb thé wée tinh béng
céch tham chiéu c‘ien gia tri ho’p Iy ciia bén mua hoc tham chiéu dén gi& tri hop Iy clia doanh
nghiép bi mua, mién |a gia nao ¢6 béng ching rd rang hon.

Loi thé thwong mai phat sinh tlr hop nhat kinh doanh duoc ghi nhan ban dau theo gia gbc,
la phan chénh léch glwa gi& phi hop nhét kinh doanh so v&i phan s& hiku clia ben mua trong
gia trj hep Iy cda tai sén, no' phai tré cé thé xac dinh dwoe va cac khoan ny tlem tang da ghi
nhan. Néu gia phi hgp nhat kinh doanh thap hon gia tri ho’p ly clia tal san thuan clia bén bj
mua, phan chénh léch d6 se dwoc ghl nhan vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop
nhét. Sau ghi nhan ban dau, Ion thé thwo'ng mai dwoe xac dinh gia trj bang nguyén gia trip di
gia tri phan bd lay ké. Loi thé thwong mai dwoc phan bd theo phu'o’ng phap dudng thang
trong th&i gian hitu ich duge wée tinh |a mLI’O'I (10) nam. Binh ki cong ty me phai danh gia
tdn that IQ’I thé thwong mal tai cong ty con, néu co bang chu’ng cho thay sb loi thé thu’o'ng
mai bj tdn thét I&n hon s6 phan bd hang nam thi phan b theo sb loi the thwong mai bj tn
thét ngay trong n&m phat sinh.

Hop nhét kinh doanh duéi sw kiém soét chung
HO‘p nhét kinh doanh dwéi sur kidm soat chung la mot nghiép vu hop nhét kinh doanh trong
dé tét ca cac cong ty dwoe dang kiém soat b&i cling mot doi two’ng hoéc cac doi tu'cmg truede

va sau khi hop nhét kinh doanh, va si kiém soat nay Ia khong nhéat thei. Mot cong ty co thé
chiu sy kiém soat b&i mét ca nhan hodc nhom ca nhan theo maét théa thuan hop dong.
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3.11

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop nhat kinh doanh va loi thé thwong mai (tiép theo)

Giao dich hep nhét kinh doanh dwdi st kidm soat chung duge thire hién nhw sau:

> Tai san va no clia cac don vi dwge hop nhat theo gia tri ghi s tai ngay hep nhét kinh
doanh;

Khong ¢é lgi thé thong mai phat sinh tir giao dich hop nhét kinh doanh;

Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hcrp nhét phan anh két qua hoat déng kinh doanh
clia cac don vj dwge hop nhat tir théi diém hep nhét kinh doanh; va

[ Chenh [&ch gu.va gia phl hop nhat va tai san thuan ciia bén bj hgp nhét dwoc ghi nhan
vao von chii s& hipu.

Sau ngay hop nhat kinh doanh, néu Cong ty va cac cong ty con chuyen nhwong va mét quyen
kiém soat khodn dau tw vao don vi nay. phan chénh léch gitka gia phl hop nhat va tai san
thuan da duec hach toén trwée day v&0 von chi s& hibu s& dwoce ghi nhan trong béo cdo két
qua hoat dong kinh doanh hgp nhat gitra nién do.

Mua tai sén va hop nhét kinh doanh

Céng ty va cac cong ty con mua céc cdng ty con s& hibu tai san va cé cac hoat dong san xuét
kinh doanh. Tai th&i diém mua, Céng ty va cac cong ty con sé xac dinh viéc mua cong ty con
co phal la giao dich ho’p nhéat kmh doanh hay khong. Giao dtch nay duec coi [a hoat dong
ho'p nhét kinh doanh néu cang ty con cé céc hoat dong san xuét kinh doanh gén lign voi tai
san dwge mua,

Néu viéc mua lai cong ty con khdng phai la giao dich hdp nhét kinh doanh, giao dich dé dwoe
hach toan nhw la mét gfao dich mua mét nhém céc tai san va ne phai tra. Gia phf mua duge
phan bo vao cac tai san va ne phai tra dwa trén gla tri hop ly feeng teing cla cac tai sdn va
ng phai trd, va khéng cb lgi thé thwong mai hay thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan.

Trong trwérng hop trieére ngay kiém sodt, khodn dau tw [a cong ty lign két hodc khoan dau tw
téi chinh dai han ctia cong ty me va giao dich mua cong ty con khéng phai 1a giao dich hop
nhét kinh doanh, khi Iap bac cdo tai chinh ho’p nhét, cong ty me khong danh gla lai khoan
dau tw triedc day ma tién hanh phan bé tdng gia mua cong ty con va gig trj gh[ s6 clia khodn
dau tw tredre day vao cac tai sdn va ng phai tra dywa trén gia tri hop Iy trong tng cla cac tai
san va ne phai tra,

Céc khoan dau tw

Pau tw vao céc cong ty lién két

Céc khoan dau tuv vao céc cbng ty lién két dwoe hach toan theo phuo’ng phéap von chl s&
hiru. Cong ty lién két la cong ty ma trong do Cong ty va céc cong ty con ¢d anh hwdng dang
k& nhung khéng phéi la céng ty con hay ¢dng ty lién doanh cla Cong ty. Théng thwdng, Cong
ty va céc cong ty con duoc coi la ¢d anh hwdng dang ké néu s& hiru trén 20% quyén bd
phleu & don vj nhan dau tw.

Theo phireng phap von chu s& hitu, khoan dau tw duoc ghi nhan ban dau trén bang can dbi
ké toan hop nhét theo gia goc sau d6 dwoc didu chinh theo nhirng thay di clia phan s& hiru
clia Cong ty trong gia trj tai san thuan cla cong ty fien két sau khi mua. Loi thé thwo’ng mai
phat sinh tlr viéc dau twr vao cong ty lign két dwoc phan anh trong glé tri con lai clia khoén
dau tw. Cong ty va cac cong ty con khong phan bd loi thé thirong mai nay ma hang nam thirc
hign danh gia xem lgi thé thuong mai o bj suy glam gla tri hay khong Béo c&o ket qua kinh
doanh ho’p nhét gitra nién @6 phan &nh phan s@ hiru cla Cong ty va cac cong ty con trong
bao céo két qua hoat dong kinh doanh clia céng ty lién két sau khi mua.
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Céng ty C phan Vinhomes B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIZPA NIEN PO (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khodn dau fw (tiép theo)
Pau fr vao céc cong ty lién két (tiép theo)

Phén s& hivu clia nha dau tw trong loi nhuanl(lo) clia cong ty lien két sau khl mua dugc phan
anh frén bao cao két qua kinh doanh hep nhét va phén s& hitu clla nha dau tw trong thay déi
sau khimua clia cac guy clia céng ty lién két Gwcyc ghi nhan vao céac quy. Thay doi Iﬁy ké sau
khi mua dwoc digu chinh vao gia tri con lai clia khoan d’au tw vao cong ty lign két. C tic
nhan dwo#cle nhuan dwge chia tir cong ty lién két duwge can triy vao khodn dau tw vao cong
ty lien két.

Bao cao tai chinh gilra nién dé cla cong ty lién két dwoc lap cung ky v&i bao céo tai chtnh
hop nhét gl&a nién doé cua Cong ty va cac cong ty con, va st dung céac chinh sach ké toan
nhat quan v&i Cong ty va céc cong ty con. Céac didu chinh ho’p nhét thich hop da dwoc ghi
nhan dé bao dam cac chlnh sach ké toan dwoc ap dung nhét quéan véi Céng ty va cac cong
ty con trong truéng hep cén thiét.

Chirng khodn kinh doanh va déu tw gép von vao don vi khéc
Chirng khoan kinh doanh va dau tw gép vén vao don vi khac dwec ghi nhan theo gia gée.
Péu fw ndm gitr dén ngdy déo han -

Céc khoan dau tw ndm git? d&n ngay déo han dwoc ghi nhan theo gla gbe. Sau ghi nhan ban
dau, céc khodn dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia tri ¢6 thé thu héi. Cac khoan suy gidm gla
trj clla khoan d&u tw néu phat sinh dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong béo céo két
qua hoat déng kinh doanh hgp nhét va gidm telr trwve tiép gia tri dau .

D phong gidm gia frj cdc khodn dau tw

Dw phong cho viéc glam gia trj cha cac khodn dau tw duoc Iap khi cé bang chwng chéc chén
cho thay c6 sy suy gidm gia trf clia cac khodn dau tw nay vao ngay két thic ky ké toan gitra
nién doé.

Téng hodc gidm s6 dw duw phong dwge hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua
hoat ddng kinh doanh hop nhét gitka nién dé.

Céc khoan phai tra va chi phi trich truée

Cac khoan pha[ trd va chi phi trich trwdc dwoe ghi nhan cho sé tién phat tra trong twong lai
lién quan dén hang hoa va dich vy d& nhan duoc khong phu thudc vao viéc Cong ty va cac
cong ty con da nhan dwoc hda don clia nha cung cap hay chura. Céc khoan phai tra nha thau
xay dung cho céc dw an bat c‘:’ong sén dugc ghi nhan theo bién ban nghiém thu khdi lwong
glwa hai bén, khong phu thude vao viéc Cang ty va cac céng ty con da nhan dugce hoa don
cita nha cung cép hay chuwa.
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Cong ty Cb phan Vinhomes B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIPA NIEN DO (tiép theo)
Quy [l nam 2021

3.18

3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan dw phong
Duw phong chung

Cong ty va cac cong ty con gh: nhan dy phéng khi cd nghta vu ng hién tai (nghia vu phap 1y
hodc nghta vy lién dcﬂ) & két qua clia mot sw kign da Xay ra trong qua kh, Viéc thanh toan
nghia vy ng nay c6 the sé dan dé&n sy gidm stit v& nhirng [O‘I Ich kinh t& va Céng ty va céc
cdng ty con ¢c6 thé dwa ra dwee mét wdc tinh dang tin cay vé gia trf cila nghfa vu no do.

Khi Cong ty va cac cong ty con cho ring mot phén hodc toan bd chi phi dé thanh toan mot
khodn dw phong sé dwgce hoan lai, vi du nhi théng qua ho'p ddng bao hiém, khoan bdi hoan
nay chi dwoc ghi nhan & mot tai san riéng biét khi viéc nhan dwoc bdi hoan 1a gan nhw chéc
chan. Chi phi lign quan dén cac khoan di phong dwge hach todn vao bao cao két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét sau khi d& trir di céc khoan bdi hoan.

Cong ty va cac cong ty con danh gia hop dong rdi ro Io’n & hop dong ma trong do chi phi bét
bugc phai tra cho cac nghia vy lign quan dén hop déng vwo’t qua lgi Ich kinh t& dy tinh thu
dwee tr ho'p dong do Cac chi phl bt budc phai tra theo diéu khoan clia hop dong phan anh
chi phi thap nhét néu tir bd ho’p déng. Mtrc chi phi @6 sé thap hon mire chi phi dé thuc hién
hep dong. ké& cé cac khoan bdi thwéng hodic dé&n bl phat sinh do viéc khong thuwe hign duoc
ho’p d‘ong Cdng ty va cac cong ty con ghi nhan va danh gia nghia vy ne hién tai theo hop
dbng rdi ro I&n nhw mét khodn dy phong va khodn du phong dwoc 1ap riéng bit cho tieng
hop ddng c6 ri ro lén.

Neu anh hwong ve gla tri th&i gian clia tién la trong yeu thi gia tri clia mot khoan dw phong
can dwoc chiét khau vé gla tri hién tai st dung ty |& chiét khau 1a ty 1& trwére thué va phan anh
ré nhitng rdi ro cy thé clia khoan ne d6. Khi gia trj clia khoan dy phéng duoc chiét khiu,
phén tiing Ién theo théi gian clia khodn di phong dwoc ghi nhan la chi phi tai chinh.

D phong chi phi bdo hanh cho bat dong san dé ban

Coéng ty va cac cong ty con wdc tinh chi phf dw phong bdo hanh dwa trén doanh thu va céc
théng tin hién ¢o vé vigc stra chiva clia cac bat dong san da ban trong qua khi.,

Céc nghiép vu bang ngoai té

Céac nghiép vu phat sinh béng cac don vi tién té khac vét don vi tign te, ké toan clia Cong ty
va cac cong ty con (VND) dwoe hach toén theo ty gia giao djch thyrc t& vao ngay phat sinh
nghiép vu theo nguyén tac sau:

B Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dwere hach toan theo ty gia mua clia ngan
hang thwrong mai noi Céng ty va céc cong ty con chi dinh khach hang thanh toan;

B Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai tra dwoc hach toan theo ty gia ban cGa ngén
hang thu’ung mai noi Céng ty va céc ¢dng ty con du kién giao dich;

B Giao dich gop von hodic nhan vén gop dwoc hach todn theo ty gid mua ngoai t¢ cla ngan
hang noi Céng ty va cac cong ty con md tai khodn dé nhan von ciia nha dau fw; va

> Giao dich mua sdm tai san hoc cac khoan chi phl duge thanh toan ngay béng ngoai té
(khéng qua cac tai khoan phal tra) dwoe hach toan theo ty gia mua cia ngan hang thwong
mai noi Cong ty va cac cdng ty con thire hign thanh toan.

Tai ngay két thc ky ké toén nam, cac khaan muc tlen & co gbe ngoai & dwec danh gia lai
theo ty gia giao dich thure té tai ngay clia bang can ddi ké toan hop nhat theo nguyén tic sau:

> Céc khodn muc tién té dwgc phan loai 14 tai san dwoc danh gia lai theo ty gia mua clia
ngan hang thwong mai noi Cong ty va cac cong ty con thwdng Xuyén cé giao dich; va

> Cac khodn muc tién té dugc phén loai 1a no phéi tra duwgc danh gia lai theo ty gid ban
clia ngan hang thu*o’ng mai noi Cong ty va cac cong ty con thwdng xuyén cé giao djch.

Tét ¢ca cac khodn chenh léch ty gid phat sinh dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét gitra nién do.
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Cong ty Cd phan Vinhomes BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIJA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

3.

3.17

3.18

3.19

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
C6 phiéu quy

Céaccongcu von chil s& hiru duge Cong ty mua lai (cd phteu quy) dugc ghi nhéan theo nguyén
gid va trlr vao vén chil s& ht‘ru Cong ty khéng gh[ nhén cac khodn I1ai/(16) khi mua, ban, phat
hanh hoc hly cac cdng cu vén chii s& hitu clia minh.

Phan chia loi nhuin

Lei nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép {khéng bao gom cac khoan Iai tiy gtao dich
mua gia ré) co thé dLI’O’C chla cho céc cb dong sau khi ¢ quyét dinh ctia Hai déng quan tri
(da dwgce Dai hoi ddng cd dong thong qua), va sau khi da trich [ap cac quy dy phong theo
Pidu 1& clla Cong ty va cdc cong ty con va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Tién tra trwéc tie khach hang mua bét dong san

Cac khoan tign khéch hang tra trwdc d& mua bat dong san trong twong lai ma chwa du didu
kién de duegre ghi nhan 4 doanh thu trong ndm dwgc phan anh trong tai khoan "NQU’O’[ mua
fra tién treée” trong phan ne phai tra trén bang can déi ké toan hop nhat gitra nién d6. Cac
khodn hb trer theo chwong trinh ban hang mang tinh chét glam trir vao doanh thu dwoc ghi
giam vao chi tiéu “Ngwdi mua tra tién trudc” doi véi cac bat dong san trong twong lai chua
dd gidu kién ghi nhan |3 doanh thu trong nam.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty va cac cong ty con ¢6 kha néng nhan dwoc cac loi fch
kinh t& co thé xac dinh dwoe mat cach chéc chin. Doanh thu duwoc xac d|nh theo gia tri hop
Iy clla cac khoan da thu hodc sé thu dwoce sau khi trir di cac khoén chiét khdu thwong mai,
giam gia héng ban va hang ban bj tra lai. Céc diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai
dwege dap eng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhwong béat déng sén

Doanh thu chuyen nhu’o’ng bat c‘iong san dwgc ghl nhan khi phan Ién céc rdi ro va loi ich gén
lién v&i quyén s hiku bat dong san dwoc chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu chuyen nhwo’ng bat dong san cling bao gdm doanh thu ghi nhan mét lan tlr viéc cho
thué dai han bat d’ong san. Tru'ung hO‘p thoi gian cho thué chiém trén 90% thdi gian s dung
hivu ich clia tai san, Cong ty va cac cong ty con Iwa chen phwong phap ghi nhan doanh thu mot
lan @6i voi toan bd sb tign cho thué nhan trwde néu thda man ddng thei cac didu kién sau:

B Bén di thué khong co quyen hly ngang hop ddng thué va doanh nghiép cho thué khong ¢6
nghta vu phai tré lai s6 tien d& nhan triée trong moi treéng hep va dwdi moi hinh thive;

- S0 tién nhan truwdc tir vige cho thue khéng nhé hon 90% tdng sb tién cho thué dy kién
thu dwo'c theo hop dong trong suét thO’I han cho thué va bén di thué phal thanh toan foan
bé sb tién thué trong vang 12 thang ké tlr thoi diém khdi dau thué tai san;

B Hau nhw toan bo rdi ro va loi ich gén lidn voi quyén s& hiu tai sén thué da chuyén giao
cho bén di thug; va

> Coéng ty va cac cong ty con cho thué phal wéc tinh dwoc twong déi day da gia vén cla
hoat déng cho thué,

Doanh thu cho thué bat dong sén

Doanh thu tlr cho thué tai san theo hO’p dong thué hoat dong duee hach toan vao bao cao
két qua hoat déng kinh doanh hep nhét gita nién 6 theo phwrong phap duéng thang trong
sudt thai gian cho thué.

Doanh thu bén hang

Doanh thu ban hang dwee ghi nhan khi cac rli ro tfrong yeu va cac quyen s& hiru hang héa
dwgc chuyén sang ngwdi mua, thudng [a tring vai thd didm chuyén giao hang hoa.
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Céng ty Cé phan Vinhomes BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITPA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

3.20

3.21

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép then)

Ghi nhan doanh thu (tiép theo)

Doanh thu cung ¢ép djch vy

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi dich vy dwoc cung céap cho khach hang.
Tién I&i

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién I phat sinh trén co s& don tich (¢o tinh dén loi tiee ma tai
san dem lai) trir khi khé nang thu hai tién I3 khéng chéc chén.

Cé tire

Cd tlvc dwoc ghi nhan la doanh thu khi quyen dwoc nhan khoan thanh todn ¢b tive clia Céng
ty va cac cong ty con v&i tw cach 1a nha dau tw duoc xac 1ap.

Thu nhép tir hoat déng chuyén nhwong vén

Thu nhap tlr hoat dong chuyen nhweng von dwge xac dinh 1a phan chénh 1&ch gitra gid ban
va gia von phan vén chuyen nhuang Thu nh&p nay dwoce ghi nhan vao ngay phat sinh giao
dich, ttrc I& khi hop ddng chuyédn nhirong dwoce thue hign.

Thu nhép tlr hop déng hop tac dau fw va kinh doanh trong d6 Céng ty va céc cong ty con
duoc chia sé lof nhudn trde thué hodc loi nhuén sau thué

Thu nhap dwere chia tlr lgi nhuan trude thué hodc tir loi nhuan sau thué clia hoat dong kinh
doanh bat dong san theo cac hop dong ho’p tac dau tw va kinh doanh dugc ghl nhan 14 doanh
thu hoat déng tai chinh trén bao céo két qué hoat déng kinh doanh hop nhat gitka nién ds.

Trong giao dich Céng ty va cdc cdng ty con cung cép nhiéu san pham va dich vu cho khach
hang trong cting mét hop dong, Cong ty va cac cdng ty con xac dinh céc nghta vu ban san
pham va nghta vy cung cap dich vu riéng biét trong ho'p ddng dé va chi ghi nhan doanh thu
khi tirng nghla vii riéng biét duoc Cong ty va céc cdng ty con hoan thanh v&i khach hang.
Gia tri hop dong dwoc phan bd cho s&n pham dwgc xac dinh béng téng gid tri hop dong triv
di gia tri hop ly wéce tinh cla dich vu. Cac khoan thanh toan clia khach hang theo hop dong
tirong ng véi nghia vy chwa dwoc thue hién dwoc ghi nhan vao chitiéu "Ngwéi mua tra tién
trwére” hode chi tiéu “Doanh thu chwa thiee hign" trén bang can déi ké toan hop nhat gitra nién
ao.

Hop déng xay dung

Khi két qua thye hién hop dong xay du'ng co thé duoc wae tinh mét cach dang tin cay, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong duge ghi nhan twong u*ng Vi phan céng v1ec
@& hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan gitka nién 6 dya vao cac bang tong hop khéi
lwgng cong viéc hoan thénh dwge xac nhan bdi khach hang. Cac khoan tang glam khi thuwe
hién hop dong, céc khoén tién thurdng va cac khoan thanh toan khac chi dwoc tinh vao doanh
thu khi da dwoe thdng nhét véi khach hang.

Khi két qua thuc hign hop dong xay dwng khong thé duoc woc tlnh mot cach dang tin cdy,
doanh thu chi dugc ghl nhan twong dwong véi chi phi clia hop déng da phat sinh ma viéc
hoan tra 14 twong d6i chéc chan. Chi phi ciia hop ddng chi dwoc ghi nhan 1 chi phi trong
n&m khi cac chi phi nay da phat sinh.
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THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il nam 2021

3.22

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CGHU YEU (tiép theo)
Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phal ndp cho ndm hién hanh va cac nam trwéc durgc
xac dinh bang s0 tién dy kién du’O’c thu hoi tir hodc phal ndp cho co quan thué, dya trén cac
mirc thué suat va cdc luat thué cé hiéu lvc dén ngay két thue ky ké toan gitra nién do,

Thué thu nhap hién hanh d’u*cyc ghi nh&n vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét
ngoat triv trwé’ng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dwoc ghi thing
vao von chi so’ hiry, trong trwerng ho'p ndy, thué thu nhap hign hanh clng dwee ghi nhan
trwc tiép vao vén chii s& hiru.

Cong ty va cac céng ty con chi dwoc bl triv céc tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu
nhap hlen hanh phai ndp khi Cong ty va céc cdng ty con ¢6 quyén hop phéap dwoce bl triv
gitra tai san thué thu nhap hién hanh v&i thué thu nhap hién hanh phal nop va Céng ty va cac
cong ty con dw dlnh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hoén lai du*crc Xac d;nh cho ¢ac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thuc
ky ké toan ndm gilka co s& tinh thué thu nhap cla cac tal san va ng phai tra va gia tri ghi sd
ctla cac khoan muc nay trong bao céo tai chinh hop nhét gitka nién do.

Thué thu nhap hoan lai phai tra duwge ghi nhan cho tat ¢ cac khodn chénh l&ch tam thoi chiu
thué, ngoai trir:

b Thué thu nhap hodn lai phai trd phat sinh tie ghi nhan ban dau ciia mét tai san hay ng
phai tra tir mét glao dich ma giao dich nay khong co anh hwo’ng dén loi nhuan ké toan va
[ nhuan tinh thué thu nhap (hosc 13 tinh thué) tai thoi didm phat sinh giao dich; va

B Cac chénh léch tam théi chju thue gén lién véi cac khoan dau tw vao céc cong ty con,
cong ty [[en két va cac khoan vén gép lién doanh khi Cong ty va cac cdng ty con ¢o6 khé
nang kiém soat thoi g[an hoan nhap khoan chénh léch tam th&i va chdc chén khodan
chénh léch tam thoi sé khéng dwgc hoan nhap trong tuong lai c6 thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hoan iai can duge ghi nhan cho tat ca cac chénh I&ch tam thoi duge
khau trir, gia tri dwoe khau trir chuyén sang cac ndm sau clia cac khoan 13 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chwa st dung, khi chic chén trong twong lai sé ¢o lgi nhuan tinh thué de
st dung nhirng ché&nh I&ch tam thevi dwoe khau trir, cac khodn 16 tinh thué va cac wu dai thué
chwa str dung nay, ngoai trie:

b Taisan thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cua mét tai san hodc ne phai tra iy
mot glao dich ma giao djch nay khong ¢6 anh hu'o’ng dén |gi nhuan ké toan va loi nhuan
tinh thué thu nhap (hoic 16 tinh thué) tal thoi didm phat sinh giao dich; va

» Déi véi cac chénh leéch tam thei duoc khau trir phat sinh tir céc khodn dau tw vao cac
cong ty con, cong ty lién két va céc khoan vén gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan
iai duoc ghl nhan khi chic chan 1a chénh léch tam tho’l sé dwrec hoan nhap trong tweng
lai c6 thé dy doan duwoc va co loi nhuan tinh thué dé si dung duge khoan chénh l&ch
tam thoi do.
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Cong ty Cé phan Vinhomes BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Quy Il nam 2021

3.22

3.23

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hodn lai (tiép theo)

Gia tri ghi s6 clia tai san thué thu nhap hoan lai phal dwoc xem xet lai vao ngay két thac ky
ké todn ndm va phai gidm gia tri ghl s6 clia tai san thué thu nhap hoan lai dén mrc bdo dam
chéc chdn co d lgi nhuan tinh thué cho phep loi [ch clia mot phan hodc toan bé tai sén thué
thu nhap hoén lai dugc st dung Céc tai san thué thu nhép hoan lai chwa dwoe ghi nhan
tregc day duoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan nam va duwegce ghl nhan khi chac
chén ¢6 di loi nhuan tinh thué trong twong lai d& cd thé st dung cac tai san thué thu nhap
hoan lai chwa ghi nhan nay.

Ta| san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phdi trd dwgc xac dinh theo thué
suat du tinh sé &p dung cho giai doan tal chinh khi tai san dwoc thu hdi hay ng phai tra duoec
thanh toan, dwa trén cac mirc thué suat va luat thué co hiéu lyc vao ngay két thic ky ke toan
gitka nién dé.

Thué thu nhap hoan lai du'cc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hep nhat
ngoal trir trwo’ng hop thué thu nhap phat sinh lién quan d&n mot khoan muc dwgce ghi thing
vao vén chu s hiru, trong trwéng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing duwgc ghi nhan trwc
tiép vao von chit sé hivu.

Cong ty va cac cang ty con chi dwgre ba trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu
nhéap hoan lai phal tra khi doanh nghiép ¢6 quyén hop phap dwgce bi trir glﬁ’a tai san thué thu
nhap hlen hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va céc tai sén thué thu nhap hoan lai
va thué thu nhap hoan lai pha| tra nay lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan
Iy bdi cling mét co quan thué:

b Gbi voi ciing mot don vi chiu thué; hosic

> Cong ty va cac cdng ty con di dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai nop va tai
san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan hoac thu héi tai san dong thovi véi vige
thanh toan no phai tré trong ilrng ky twong lai khi céc khodn trong yéu ciia thué thu nhap
hoan lai phai tra hodc tai san thué thu nhap hon lai dwge thanh toan ho#c thu hoi.

L&i trén cd phiéu

Lal co ban rén co phleu duoc tinh bang cach chia Igi nhuén hodc 18 sau thué phan bo cho
¢ dong sé hibu ¢b phiéu phd thong cla Céng ty (sau khi da diéu chlnh cho wec trich lap quy
khen thwéng, phuc lgi) cho sé lweng binh quan gia quyén clia sb ¢d phiéu phd théng dang
I hanh trong nam.

Lal suy g[am trén co phleu duoc tinh bang cach chia lgi nhuan hodc 16 sau thué phan b cho
co dong s& hitu cd ph[eu pho thong clia Cong ty (sau khi G& didu chlnh cho co tic clia co
phiéu ru dai cé quyén chuyén déi) cho 56 lwgng binh quan gla quyen cua s6 cb phleu pho
théng dang lwu hanh trong ném va sé lwgng blnh quan gla quyén clia ¢ phleu phd théng sé
duoc phat hanh trong frrdng ho'p tat cd cac ¢b phiéu phd thong tiém ning cd tac dong suy
gidm d&u dwoc chuyén thanh cd phiéu phd théng.
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Cong ty Cb phan Vinhomes B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIPA NIEN PO (tiép theo)
Quy Il nam 2021

3.24

3.25

3.26

3.27

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Théng tin theo b phan

Mot bo phan 1a mot cau phan ¢6 thé xac dinh riéng biét clia Céng ty va cac cong ty con tham
gia vao vigéc cung cap cac san pham hoac dich vy liégn quan (bé phan dwgc chia theo hoat
déng kinh doanh) ho#ic cung cép san pham hoc dich v trong mdt moi trwdng kinh té cu thé
(b6 phén dwoc chia theo khu viee dia ly). M&i mat b phan nay chiu rhi ro va thu duegce [ ich
khac bigt so voi cac bd phan khac.

Hoat déng kinh doanh bat dong s&n va cac dich vu lién quan la hoat déng chii yéu tao ra
doanh thu va loi nhuén cho Céng ty va cac cong ty con, trong khi cac khean doanh thu khac
chiém tJ trong nhd trong tong doanh thu clia Cong ty va cac cong ty con, do vay Ban Tdng
Giam déc cho réng Coéng ty va cac cong ty con hoat dong trong mét bé phan kinh doanh duy
nhéat. Hon niva, Ban Tdng Giam déc ciing xac dinh bao cao bd phan clia Céng ty va céc cong
ty con theo khu vic dia Iy dwoc dwa theo dia diém cia tai san & & Viét Nam.

Cac bén lién quan

Céac bén dwoc coi 1a bén lién quan clia Cong ty va céc cdng ty con néu mét bén cé kha nang,
trirc tiép hodc gian tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hwéng dang ké t&i bén kia trong vigc
ra cac quyét dinh tai chinh va hoat déng, hoac khi Céng ty va cac céng ty con va bén kia cling

chiu sw kiém soat chung ho#c anh hwéng dang ké chung. Cac bén lién guan néu trén cé thé
la cac cdng ty hodc cac ¢a nhan, bao gdm cac thanh vién mat thiét frong gia dinh clia ho.

Chia tach cong ty
Giao dich chia tach cong ty trong trweérng hop Céng ty 1a Cong ty bj tach dwec thire higén nhwy
sau;

» Tai san, no phai trd chuyén sang cho cang ty dwec tach dwoe ghi gidm vao céac khoan
muc twong tng trén Bang can dbi k& toan hop nhét clia Céng ty theo gia tri ghi sd tai
ngay chia tach;

» Phén chénh léch gitva tai sén, no phai tra chuyén sang cho cong ty dwoc tach dwgc ghi
gidm vao von chli s& hiru trén Bang can ddi ke toan hop nhét clia Cong ty; va

» Khéng cb I3 16 phat sinh tir giao dich chia tach.

Chi phi phat hanh tréi phiéu
Chi phi giao dich lién quan &én viéc phat hanh trai phiéu dwgc phan bd dan phi hop vai ky

han trai phiéu theo phwrong phap dwong thang. Tai thoi diém ghi nhan ban dau, chi phi phat
hanh trai phiéu duoc ghi gidm vao phan ng goc cua tréi phisu.
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Céng ty C6 phan Vinhomes B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TA! CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN DO (tiép theo)
Quy 1l n3m 2021

4,

5.1

5.2

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Don vj tinh: triéu VND
Ngay 30 théng & Ngay 31 thdng 12

nim 2021 ném 2020
Tién mat 1.294 2.315
Tién gl ngan hang 2.362.501 4.144.423
Céc khodn twong dwong tigén 6.754.178 9.566.913
TONG CONG 9.117.973 13.713.651

Céc khoan twong dwong tién vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 bao gbém céc khodn déu tw va
céc khodn tién gvi béing VND tai cac ngan hang thwong mai co ky han tiv 1 dén 3 thang. )
Céc khoan tién gl¥i hwdng 14i suat ty 3%/nam dén 4%/nam (nam 2020 tir 2,2%/ndm dén
4%iInam).

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH NGAN HAN

Chirng khoan kinh doanh
Don vj tinh: triéu VND
Ngay 30 théng 6 ndm 2021 Ngay 31 thdng 12 ndm 2020
Gia gée Dir phong Gid gbe Duw phong
Trai phiéu doanh
nghiép 558.316 - 369,322 -
TONG CONG 558.316 - 359.322 -

Pau tw ndm gii dén ngay dédo han

Bon vi tinh: trigu VND

Ngay 30 thédng 6 n_ém 2021 Ngay 31 thang 12 nédm 2020
Gig gée Gi4 fri ghi 56 Gidgée  Gidlrighi st
Tién glvi ngan hang
c6 ky han 4.371.485 4.371.485 1.694.897 1.694.897
TONG CONG 4.371.485 4.371.485 1.694.897 1.694.897

Céac khoan tién gi¥i ngan hang co ky han tai ngay 30 thang 6 ndm 2021 c6 ky han géc tir trén
3 thang dén 13 thang va hwdng lai suat tir 2.9%/nam dén 6,1%/nam.
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Céng ty Cé phan Vinhomes BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
Quy Il n&m 2021

6. PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRU'G'C CHO NGU'O'I BAN NGAN HAN
6.1  Phai thu ngdn han cla khidch hang
Bon vi tinh: trigu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 théng 12
ndm 2021 nam 2020
Phai thu ti¥ chuyén nhuwong bat dong san 7.832.465 7.142.800
Phai thu fur chuyén'nhu‘cmg khoan dau tuw 2.926.619 2.906.619
Phai thu tlr cung cap dich vu xay ding va
cac dich vu lign quan 270.247 92.875
Phai thu tlr dich vu quan ly bat déng san va
cac dich vy lién quan 380.988 195.782
Phai thu tlr cho thué va cung cap dich vy
lien quan 288.897 146.691
Phai thu khac 366.503 189.641
TONG CONG 11.865.719 10.674.408
Trong do:
Phai thu tir khach hang 11.332.898 10.359.176
Phai thu tir céc bén lién quan
(Thuyét minh s6 31) 532.821 315.232
Dw phong phai thu ngén han khé doi (9.215) (9.215)
6.2 Tra truéc cho ngwoi ban ngén han

Bon vj tinh: triéu VND

Ngay 30 thédng 6 Ngay 31 thang 12

ném 2021 nam 2020

Tra fruée cho nguéi ban 8.433.408 8.058.810
Tra trur¢e cho cac bén lign quan

(Thuyét minh sé 31) 525.434 445,614

TONG CONG 8.958.842 8.504.424

Duw phong tra trwéc cho ngudi ban (24.079) (24.079)
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJFA NIEN PO (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

7.

PHAI THU VE CHO VAY

Ngdn han
Céac khoan cho vay céc dbi tac
Céc khoan cho vay cac bén lién quan
{Thuyét minh s6 31)

TONG CONG
D phong phai thu vé cho vay kho doi
Dai han

Céc khoan cho vay cac dbi tac
Cac khoan cho vay céac bén lién quan
(Thuyét minh s6 31)

TONG CONG

34
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Pon vj tinh: trieu VND

Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
nam 2021 nédm 2020
11.5633.663 8.261.283
1.391.200 11.200
12.924.863 8.272.493
{16.817) (16.000)

2,000 3.770.000

- 360.000

2.000 4.130.000




Céng ty C& phan Vinhomes BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il nam 2021

8. PHAI THU KHAC
Don vi tinh: trigu VND
Ngay 30 thdng 6  Ngay 31 thdng 12

ndm 2021 nam 2020

Ngdn han

Phai thu 1&i vay va lai tién givi . 4.346.083 2.878.953

Tam trng tién gidi phdng mat bang 817.165 1.871.338

Dt coc, gdp von cho muyc dich hop tac dau tw,

kinh doanh ) 751.705 7561.705

Phai thu tt ky quy, dat coc ngan han 510,317 612.730

Phai thu tir cac khoan thu, chi ho 263.860 330.335

Phai thu lgi nhuan duwee chia 218.789 68.820

Phai thu khac 1.684.738 677.058
TONG CONG 8.692.657 7.190.939
Dy phéng phai thu ngan han khac (33.465) (500)
Trong do: )

Phai thu ngan han khéc tir céc bén khéc 6.712.631 6.051.346

Phai thu ngan han khdc ti céc bén lién quan

(Thuyet minh sé 31) 1.980.026 1.139.593
Dai han

Dat coc, gép vén cho mug dich hop téc dau tw,

kinh deanh 5.780.000 5.780.000

Phai thu I3i vay va 13i tién g 1.442 946.204

Phai thu ttr cho thué dai han 129.019 129.019

Dat coc thué mét bang - 73.357 73.357

Phdi thu khac 16.209 15.788
TONG CONG 6.010.027 6.954.368
Trong do:

Phai thu dai han khéc tir cdc bén khéc 91.008 1.022.258

Phai thu dai han khéc tir cdc bén lién quan

(Thuyéf minh s6 31) 5.919.019 5.932.110
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Cong ty Cb phén Vinhomes B09-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT GIC'A NIEN BO (tidp theo)
Quy [l ndm 2021

9.

HANG TON KHO

B4t dong san d&
ban dang xay
dwng (i)

Bat dong san gé
bén d3 xay dung
hoan thanh

B4t dong san
mua d& ban

Chi phi san xuét
kinh doanh d&
dang (ii}

Hang tén kho
khac (ii)

TONG CONG

Pon vi tinh: trigu VND

Ngay 30 thang 6 nam 2021 Ngéy 31 thang 12 ndm 2020

Gia goc Dy phéng Gig gée Dir phong
31.635.442 - 39.606.536 -
1.000.124 (12.295) 1.440.753 (9.706)
409.633 (1.190} 334.462 (1.190)
1.398.021 - 978,351 -
299.065 (26.632) 661.139 (26.683)
34.743.285 (40.117) 43.021.241 (37.579)

(i} Cht yeu bao gom tién sir dung dat, chi phi glal phong mat bang, chi phf xay dwng va
phét trién Dy an Vinhomes Grand Park, Di an Vinhomes Smart City, Dw an Vinhomes
Ocean Park va cac dw an khac.

(ii) Bao gdém céc khodan chi phi phat sinh lién quan dén viéc cung cép dich vu téng thau, tw
van xay dung cho céac chii dau tw ciia cac d an.

(i) Chag yeu bao gbm gia trj hang hoa, vat |IELI cung cép cho chi d4u tw clia céc di &n, cac
san pham tir hoat déng khai thac san xuat da va cac hang hoa khac.
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Cong ty C6 phan Vinhomes B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT'A NIEN BO (tiép theo)
Quy [l ndm 2021

10.  CHIPHi TRA TRU'GC
Bon vj tinh: triéu YND
Ngay 30 théng 6 Ngay 31 théang 12

N nam 2021 nédm 2020

Ngan han

Chi phi ban hang lién quan dén cac bat

ddng san chuwa ban giao 480.156 1.378.412

Thué thu nhap doanh nghiép tam nop 229.581 281.075

Chi phi trd treéc ngén han khac 40.204 125.108
TONG CONG 729.941 1.784.595
Dai han

Tién thué dat (i) 2.090.690 2.202.159

Chi phl céng cu, dung cu 37.332 37.271

Chi phi tra trwéc dat han khac 79.879 48.564
TONG CONG 2.207.701 2.287.994

(i) Day chi yéu la tien thué dat tra trwdc clia dw én Vinhomes Ocean Park, diw 4an Vinhomes
Smart City va cac dy an khac.
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Céng ty Cb phan Vinhomes BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN BO (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

11. TAISAN KHAC
Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 30théng 6  Ngay 31 thang 12

ndm 2021 ném 2020

Ngén han

Biét coc cho myc dich dau tw (i) 6.832.475 6.832.475
TONG CONG 6.832.475 6.832.475
Trong doé:

D&t coc cho céc bén khée 2.682.775 2.682.775

Pt coc cho céc bén lién quan

(Thuyét minh s6 31) 4.148.700 4,149.700
Dai han

Pt coc cho muc dich dau tw (i) 38.479.770 38.479.770

Bét coc cho muc dich thweng mai (i) 1.032.336 1.032.336
TONG CONG 39.512.106 39.512.106
Trong doé:;

Bét coc cho cdc bén khic 1.032.336 1.032.336

Bt coc cho céc bén lién quan

(Thuyét minh sé 31) 38.479.770 38.479.770

(i) Chil yéu bao gbm cac khoan d&t coc mot sb cong ty trong Tap doan va cac doi tac dé
nhan chuyen nhu'cyng mot s6 du an va mua ¢6 phan clia mdt sé ¢ong ty dang s& hivu
cac dy an bat déng san tiém nang.

(i) Khoan d3t coc cho mét di tac vei lai suat dwoe xac dinh theo lai suat huy dong tiét kism
béing VND ky han 12 thang. Tién dat coc va [3i coc sé duoc chuyen thanh khoan thanh
todn twong ng vol 10% g|a tri nghlem thu theo cac hop dong chi tiét duwoc ky két va
thwe hién gitra Cong ty va déi tac nay.
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Céng ty C phan Vinhomes B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIJA NIEN BQ (tiép theo)
Quy Il nam 2021

13.

14,

15.

BAT DONG SAN DAU TU (tiép theo)

() Béatdong san dau tw tai ngay 30 thang 6 ndm 2021 chil yéu bao gdm: cau phan bai dd
xe ngam, vén phong cho thué, dai quan sat, khu trung tam dm thwe - hai nghi va mot sé
¢én hg, biét thir, nha phd thwong mai cho thué.

Céng ty va cac cong ty con chua thue hién xac dinh gia tri hop Iy cho toan b bét dong san
dau tw tai ngay 30 thang 6 nam 2021 do chwa thu thap di théng tin vé thj treéng dé& phue vu
cho muc dich xac dinh gia trj hop Iy.

CHI PHi BI VAY BU'Q'C VON HOA

Trong ky, Cong ty va cac céng ty con da vén héa chi phi di vay véi gia tri 1a 130 t7 VND (cho
giai doan tai chinh sau thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2020: 251 ty VND). Cac khoan
chi phi @i vay nay chi yéu lién quan dén cac khoan vay va cac khodn nhan dét coc nham dau
i xay dwng céc dw an. Chi phi di vay von hoa phat sinh tir cac khodn vay va khoan nhan dat
coc ca |&i suat tir 9%/nam dén 10%/nam.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG
Chi phi cita céc du an bao gdm cac chi phi xay dwng, chi phi bdi thudng gidi phéng mét béng,
tién st dung dét, chi phi khac va gia mua cac cong ty con dwgc phan bo nhw mot phan chi

phi mua di an.

Chi tiét cac cang trinh xay dung co ban d& dang co s6 dw chiém trén 10% tdng sb du nhu
sau:

Bon vj tinh: triéu VND
Ngéay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ném 2021 ndm 2020
Dwv an Vinhomes Long Beach Can Gity 12.595.561 12.5634.630
D an Khu dd thi Hoc Man 4,111.966 4.109.548
Dy an Vinhomes Grand Park 3.921.226 3.378.915
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Cang ty C6 phan Vinhomes

BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN DO (tiép theo)

Quy Il n@m 2021

16. CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH DAI HAN

Ngay 30 thang 6 ndm 2021

Pon vi tinh: tridu VND
Ngay 31 thang 12 ndm 2020

Gigd gbéc Dy phéng

Pau tw vao céc cong ty

Gid géc  Duw phéng

5.838.118 -

3.969.035  (235.991)
184.680 -

lien két

(Thuyét minh s6 16.1) 3.456.533 -
Pau tw gép von vao

don vi khac

(Thuyét minh s6 16.2) 6.418.722 -
P&u tw nam git dén

ngay dao han (i) 184.680 -
TONG CONG 10.059.935 “

9.991.833  (235.991)

(i) S6dw vao ngay 30 thang 6 ném 2021 bao gdm cac khoan dau tw vao trai phiéu ngan

hang bang VND.
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Céng ty Cd phan Vinhomes

BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GILPA NIEN DO (tiép theo)
Quy 1l ndm 2021

18.
18.1

18.2

PHAI TRA NGU'O'I BAN VA NGU'OI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Phéi trd ngwdi ban ngdn han

Phai tra cho nguéi ban

Trong do:

- Ddi téc doanh nghiép cung cép dich vu
x&y dung

- Phaéi tra nguwdi ban khac

Phai tra cho cac bén lién quan

(Thuyét minh sd 31)

TONG CONG

Nguwéi mua tra tién trivdre ngén han

Thanh toén theo cac hop ddng chuyén
nhweng bat dong san (i)

Tra trwde theo cac hgp dong xay ding
Cac khodn ngwdi mua tra tién trwde khac

TONG CONG

Trong dé: i
Tré frwée ngan han cda cac bén khéc

Tra trude ngan han cfia cde bén lién quan

Bon vj tinh: triéu VND
Gié trj, déng thoi la sé ¢é khd ndng ird ng

Ngay 30 thdng 6 Ngay 31 thang 12
ndam 2021 ndm 2020
11.606.794 10.235.689
472.596 737.367
11.134.198 8.498.322
788.717 1.165.795
12.393.511 11.401.484

Bon vj tinh: triéu VND

Ngay 30thang 6  Ngay 31 thdng 12
na&m 2021 ném 2020
21.063.601 25.677.901
1.117.629 1.267.859
32.405 22.975
22,213.635 26.968.735
22.213.635 26.968.735

{i) Bay chil yéu 1a s6 dw céac khoan thanh toan theo tién dd tir cac khach hang da ky ho’p
d6ng mua ban bat Gong san tai cac dy an cla Cong ty va cac cong ty con.
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Cong ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

19,

20.

Phai nop
Thué thu nhap
doanh nghiép
Thué gia tri gia téng
Cac loai thué khac

TONG CONG

Phai thu
Thué gia trj gia téing
Thué thu nhap
doanh nghiép
Céc loai thué khac

TONG CONG

CHI PHi PHAI TRA

Ngén han

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP, PHAI THU NHA NUGC

BOS-DN/HN

Bon vi tinh: triéu VND

Trich trwée cho cac tai san, bat dong san dau
fwr da di vao hoat dong va gia vén trich trwde
cho céc bat déng sén d& ban giao
Chi phi xay dwng trich trieéc

Trich trwdc chi phi hoa hdng mai gidi va cac
chi phi khac lign quan dén céc bat dong san
L&i trai phiéu va 1ai vay phat tra
Céc khoan chi phi phai tra khac

TONG CONG
Trong do:

Chi phi phéi tré ngén han cho céc bén khéc

Chi phi phdi trd ngan han cho céc bén lién quan

Dai han
L&l vay phaitra

Cac khodn chi phi phai tra khac

TONG CONG
Trong do:

Chi phf phai tré dai han cho céac bén khac

_ Sé phéi nop Sé a4 ndp

S6 déu ky trong ky trong ky S6 cubi ky
4.207.140 4.130.424 {4.609.590) 3.736.974
375.268 1.073.279 {496.524) 952.023
452.659 348.694 {344.208) 457.145
5.035.067 5.561.397 {5.450.322) 5.146.142

o S6 phaithu  SG d4 cén trir o
S0 déu ky frong ky frong ky S6 cudi ky
309.066 1.665.111 {1.575.620) 298,557
41.680 - (8.044) 33.636
291 402 - 693
351.037 1.565.513 {1.583.664) 332,886
Don vj tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
néam 2021 nam 2020
12.316.565 9.238.457
255.482 2.087.810
3.481.146 1.852.247
635.010 306.178
254.398 328.092
16.942.601 13.912.784
16.929.181 13.675.857
13.420 236.927
1.332.434 1.368.029
21,8965 41,668
1.354.399 1.409.698
1.334.773 1.119.163
19.626 290.535

Chi phf phai trd dai han cho cac bén lién quan



Cong ty C& phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HG'P NHAT (tiép theo)

Quy I ndm 2021

21. DOANH THU CHWA THU'C HIEN

Ngian han
Doanh thu chwa thie hién tir dich vu quan Iy
bat déng san
Doanh thu chira thye hign tir dich vu cho thué

TONG CONG

Dai han
Lei nhuén chwa thire hién tl giao dich véi
cong ty lien ket
Doanh thu chwa thwe hién tiv dich vu quan Iy
bat déng san
Deanh thu chuwa thire hién tie dich vu cho thué

TONG CONG

49

BO9-DN/HN

Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thdang 8 Ngay 371 thang 12

ném 2021 ndm 2020
523.331 507.131
23.504 24.568
546.835 531.699

- 1.735.405
1.171.845 1.334.326
250.216 256.266
1.422.061 3.325.997




Cong ty Cd phan Vinhomes BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy Il nam 2021

22. PHAITRA KHAC
Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 30théng 6 Ngay 31 thdng 12

. ndm 2021 nam 2020
Ngén han

Tién nhan tir khach hang theo cac hop déng

dat coc va cac thaa thuan cé lien quan khac (i) 16.453.779 28.590.821

Co tlrc phdi trd 4,.934.271 -

Kinh phi bao trl che cac cén ho d& ban glao (u) 1.872.199 2.106.981

Nhan dat coc theo hop ddng hop tac dau tw va

kinh doanh (iii) 2.060.820 1.868.702

Nhan dét coc tir dai Iy mbi gidi va khach thué

mat béng 225.822 190.782

Cac khoan thu hé phai tra 55.446 156.599

Phdi fra tlr nhan chuyén nhugng mot céng ty

con trong cling Tap doan 561.000 -

Céc khodn phai tra khac 1.366.967 1.118.937
TONG CONG 26.530.304 34.032.822
Trong do:

Phéi tra ngan han khéc cho cée bén khac 23.768.951 31.379.064

Phai tré ngan han khac cho céc bén lién quan 2.761.8353 2.653.758

(Thuyét minh sd 31 )
Dai han

Tién nhan tir khach hang theo cac hop dong dat

coc va cac thoa thuan co lién quan khac (i) - 2.728.138

Nhén thanh toan vé&i muc dich chuyén nhuong

khodn dau tw - 561.000

Nhan dat coc theo hop déng hop tac dau fw va

kinh doanh {jii) 163.000 163.000

Nhan ky quy, ky cuo'c dai han cho myc dich cho

thué bat dong sdn 80.198 85.410
TONG CONG 243.198 3.537.548
Trong do;

Phai trd dai han khéc cho céc bén khdc 80.198 3.374.548

Phéi tré dai han khdc cho céc bén lién quan 163.000 163.000

(i) S6 dw tai ngay 30 thang 6 nam 2021 bao gbm céc khodn tién nhan tir khach hang va cac

ddi tac doanh nghiép theo cac hop dbng Gt coc va cac thda thuan khac lign quan dén
céc dy én bat ddng san clia Céng ty va cac cong ty con.

{ii) Day la cac khoan kinh phi bdo trl cho cac cén ho da ban giao clia cac dv an bat dong

sén clia Cong ty va cac cdng ty con va sé dwoe chuyén vé cho cdc Ban Quan trj Toéa nha.

(iiy Day |a cac khoan gat coc tir mot sb cong ty trong cing Tap doan cho Céng ty va céc

cdng ty con theo cac hop d‘ong ho’p tac dau tw va kinh doanh cho muc dich ho’p tac van
hanh va chuyen nhirong cac cau phan trung tam thwrong mai, khach san va cac cau phan

thwong mai dich vy khac thude cac dw an.
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Céng ty Cb phan Vinhomes BO9-DN/HN
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN BO (tiép theo)
Quy Il nam 2021

25.  VON CHU SO H(MU (tiép theo)
25.2 Cdc giao djch vé vén voi cdc chil s& hitu

Pon vj tinh: trigdu YND
Ngay 30ithéng 6  Ngay 31 thang 12

ndm 2021 ném 2020

Vén déu tw da gop cda chir sé& hiu
86 dau ky 33.495.139 33.495.139
S5 cudi ky 33.495.139 33.495.139

25.3  Co phiéu phé théng va cd phiéu wu dai o
Don vj tinh: ¢o phiéu

Ngay 30 théng 6  Ngay 31 thdng 12

nam 2021 ham 2020

Sé lwong co phieu dang ky phat hanh 3.349.513.918 3.349.513.918
Sé Iu’o’ng cd phleu da ban ra cong chiing 3.348.5613.918 3.3458.513.918
Co pmeu pho théng 3.349.513.918 3.349.513.918

Cé phiéu vu dai - -

Sé Iveng cd ph[eu dwoc mua lai (¢d phigu quy) 60.000.000 60.000.000
Co phfeu phé théng 60.000.000 60.000.000

Cé phidu wu dai - -

86 Iucng co phleu dang lwu hanh 3.289.513.918 3.289.513.918

Co phreu pho thong 3.289.513.918 3.289.513.918
Cé phidu wu dai - -

Ménh gra cd phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/cb phigu {ngay 31 thang 12 ndm 2020: 10.000
VND/cb phiéu).

57




Cong ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il nam 2021

26.
26.1

DOANH THU

Doanh thu bén hang va cung cap dich vu

Téng doanh thu

Trong do:
Doanh thu ttr chuyén nhuwong bét dong san
Doanh thu itr cung cép dich vy quén ly bat dong san
va céc dich vu lién quan
Doanh thu cho thué va cung cép céc dich vy lién guan
Doanh thu tir cung cdp dich vy téng thau xay dung,
twr vén thiét ké va giam sét thi cong
Doanh thu khéac

Cac khodn giam trir doanh thu

Doanh thu thuin
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BO9-DN/HN

Pon vi tinh: triéu VND

Quy Il ndm Quy !t ném
2021 2020
28.725.193 16.376.482
28.017.666 15.630.469
328.955 458.280
384,125 186.279
1.546.6563 50,620
447,794 50.824
28.725.193 16.376.482




Céng ty Cb phan Vinhomes B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITPA NIEN BO (tiép theo)
Quy Il n&m 2021

26.
26.2

27,

DOANH THU (tiép theo)
Doanh thu hoat dong tai chinh

Bon vi tinh: triéu VND
Quy Il ndm 2021 Quy Il ndm 2020

Lai tién givi, gt cos va cho vay 416.087 649.381
Thu nhap t& hop dong hop tac dau tw va kinh

doanh (i) 158.205 29.842
Thu nhép tr chuyén nhwgng khoan déu tw - 53.160
Thu nhap tai chinh khac 1.592 100.060
TONG CONG 575.884 832.443

(i) Chil yéu bao gém lgi nhuan dwoc chia tir cac hop ddng hop tac d&u tw va kinh doanh
v&i Tap doan Vlngroup Céng ty CP va mot cong ty trong cling Tap doan cho muc dich
phét trién céc du an bat déng san va hop tac kinh doanh.

GIA VON HANG BAN VA D|CH VU CUNG CAP

Bon vj tinh: triéu YND
Quy Il ndm 2021 Quy Il ndm 2020

Gia von bat déng san da chuyen nhu’o’ng 12,154,939 9.406.872
Gia vdn dich vu quan Iy bat dong san va céc

dich vy lién quan 259.612 441,694
Gia von cho thué va cac ch1 phi lién quan 186.188 43.643
Gia von hoat dong tdng thau xay dwng, tw van

thiét ke va giam sat thi cong 1.503.863 27.231
Gia von khac 264.152 32,489
TONG CONG 14.368.754 9.951.729
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Céng ty Cb phan Vinhomes

B0G-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

28.

29,

30.

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi 1&i vay va phat hanh trai phiéu
Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

Don vi tinh: triéu VND
Quy Il ndm 2021 Quy Il nédm 2020

612.507 672.092
1.847 1.435
614,354 673.627

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang
Chi phi tw van, bao I&nh va hoa hdng moi gii
bat dong san va quang cdo tiép thi
Chi phi nhan vién
Chi phi ban hang khac

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh va phan b loi
thé thu’o’ng mai

Chi phi quan ly doanh nghiép khac

TONG CONG

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Bon vi tinh: trigu VND
Quy Il ndm 2021 Quy I ndm 2020

478.937 427.402
63.266 74.945
36.297 51.809

578.500 554.156
15.463 61.834
89.858 42.073

411.639 447.216

516.960 551.123

1.095.460 1.105.279

Thué suét thué thu nhap doanh nghlep (“TNDN") &p dung cho Céng ty va céc céng ty con

trong ky la 20% thu nhap chiju thué (ky trede: 20%).

Céc bao cdo thué clia Cong ty va cac cong ty con sé ch[u st kidm tra clia co’ quan thué. Do
viéc ap dung luat va cac quy dinh vé thué ¢o thé dwo’c glal thich theo nhiéu cach khac nhau,
56 thue dwere trinh bay tren bédo cao tai chinh hop nhat cé thé s& bj thay ddi theo quyét d;nh

cudi cling clia cor quan thué.

Chi phi thu& TNDN hién hanh
Thu nhap thué TNDN hoan lai

TONG CONG
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Pon vj tinh: triéu VND
GQuy I ndm 2021 Quy Il n8m 2020

3.003.191 1.181.376
(54.725) (24.588)
2.948.466 1.156.788




Cdng ty Cb phan Vinhomes B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il n&m 2021

31.  NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN

31.1  Chi tiét cac khodn phai thu va phai trd véi cdc bén lién quan

Cac khoan phai thu va phai tra v&i cac bén lign quan tai ngay 30 thang 6 nam 2021 va tai
ngay 31 thang 12 nim 2020 nhw sau:

Don vj tinh: triégu VND

Bén fién quan Méiquan hé  NGi dung nghiép vu 86 cubi ky 86 déu ki
Phai thu ngdn han cda khdch hang (Thuyét minh s6 6.1)
Cong ty Vincom Congtytrong  Phéf thu tte chuyén 122.728 122.728
Retail cling Tap dodn nhuweng bat djng san
Phai thu khac 31.575 5.533
Céc cding ty khac trong cling Phai thu khac (i) 378.518 186.971
Tap doan
532.821 315.232

(i) Phai thu ngén han clia khach hang khac chl yéu bao gbm phai thu tir doanh thu chia
sé, tong thau xay dwng va hoat dong céng nghé.

Tré trwéc cho ngwdi ban ngdn han (Thuyét minh sé 6.2)

Tré trwdc cho ngwdi ban ngén han chii yéu bao gom tra trwéc cho muyc dich cung cap hang
hoa va djch vu.
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITPA NIEN BO (tigp theo)
Quy Il nédm 2021

31.
31.1

NGHIEP VU V&1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét cac khodn phai thu va phai tra voi céc bén lién quan (tiép theo)

B09-DN/HN

Cac khoan phai thu va phai tra v&i cac bén lign quan tai ngay 31 thang 3 nam 20201 va tai

ngay 31 thang 12 ndm 2020 nhuw sau: (tiép theo)

Bénliénquan  Moiquanhé  N§i dung nghiép vu

Phai thu ngén han khéc (Thuyét minh sb 8)

Tap doan Vingroup  Cdng iy me Gop vdn cho myc dich
- Cong ty CP dau tw

Phai thu tlr chia sé loi
nhuan hop dng hep
tac dau tw

Cac cong ty khéc trong cling Tap doan Phai thu khac

Phai thu dai han khac (Thuyét minh s6 8)
Tép doan Vingroup - Céng ty me 9§tt coc cho muyc dich

Cong ty CP dau tw

Cong ty TNHH Gido Céngtytrong  Gép vbn cho myc dich
duc va Pao tao cting Tap doan  dau tw

VinAcademy

("Cong ty

VinAcademy”)
Céc cong ty khac trong ¢ling Téap doan  Phai thu khac
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Don vj tinh: triéu VND

S6 cudi ky S6 ddu ky
410.230 410.230
187.455
1.382.341 729.363
1.980.026 1.139.593
3.000.000 3.000.000
2.790.000 2.790.000

129.019 142.110
5.919.019 5.932.110




Céng ty C phan Vinhomes BO9-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)

Quy [l ndm 2021

31.  NGHIEP VU VQI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

31.1  Chi tiét céc khodn phai thu va phai tra voi cdc bén lién quan (tiép theo)

Cac khodn phai thu va phai tré véi cac bén lién quan tai ngay 31 thédng 3 ndm 2021 va tai
ngay 31 thang 12 nadm 2020 nhw sau: (tiep theo)

Don vj tinh: triéu VND

Bén lién quan  Méi quan hé Ngi dung nghigp vy Sé cudi ky S6 dau ky
Tai san ngdn han khic (Thuyét minh sé 11)
Céng ty Cdng ty trong Béat coc cho muc dich 3.950.000 3.950.000
Vinpearl cling Tap doan  dau tw
Tép doan Cong ty me Bat coc cho myc dich 199,700 199.700
Vingroup - dau tw
Cong ty CP

4.149.700 4.149.700

Tai sdn dai han khéc (Thuyét minh s6 11)

Tap doan Cdng ty me Pt coc cho mye dich 21.474.770 21.474.770
Vingroup - dau tw

Cong ty CP

Cong ty Vinfast  Cong ty trong Bat coc cho myc dich 17.005.000 17.005.000

cling Tap dodn  dau tw

38.479.770 38.479.770

63




Cong ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIIPA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

31.

31.1

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét cac khodn phai thu va phai tra véi cdc bén lién quan (tiép theo)

BO9-DN/HN

Cac khoan phai thu va phai tré v&i céc bén lién quan tai ngay 31 thang 3 nam 2021 va tai
ngay 31 thang 12 ndm 2020 nhw sau: (tiép theo)

Bén fién quan  MObi quan hé

N&i dung nghigp vy

Phai trd ngwoi ban ngdn han (Thuyét minh sb 18.1)

Tép doan Cong ty me
Vingroup -

Cong ty CP

Cong ty Vinfast Caéng ty trong
Trading cling Tap doan
Cdng ty Cdng ty trong
Vinsmart cung Tap doan

Cac cdng ty khac trong ciing

Tap doan

Phi dich vy quan ly phai
tra
Phi dich vy phai tra khac

Chi phf mua hang héa
phai tra

Chi phi mua hang hoa
phai tra

Fhai tra khac
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Don vj tinh; triéu VND

S6 cudi ky S6 dau ky
166.081 368.319
167.329 99.170
210.000 210.000
210.617 407,628

32.690 80.678
786.717 1.165.795




Cong ty Cb phan Vinhomes B09-DN/HN
THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il nam 2021
31.  NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
31.1  Chi tiét cac khoan phai thu va phai tré véi cée bén lién quan (tiép theo)
Cac khoan phai thu va phai tré vé&i cac bén lién quan tai ngay 31 thang 3 nam 2021 va tai

ngay 31 thang 12 ndm 2020 nhw sau: {tiép theo)
Bon vj tinh: trigu VND

Bén lién quan  Mbi quan hé Noi dung nghiép vu S6 cudi ky S6 dau ky
Phai tré ngan han khéc (Thuyét minh sé 22)
Céngty Vincom Céngtytrong  Bat coc hop tac dau tw 2.021.791 1.668.702
Retail (*) clng Tap doan  Phai tra khac 17.942 269.833
Céng ty TNHH Cong ty frong Phai tra khac 271.338 271.338
MTV Vinschool  cling Tap doan
(“Cong ty
Vinschoo!”)
Congty Cdphan Congtytrong  Dét coc hop tac dhu tw 200.000 200.000
Vinwonders cung Tap doan
Cac cong ty khac trang cfing Phadi tra khac (**) 250,282 243.885
Tép doan

2.761.353 2.653.758

(") Khoan dit coc v&i cac cau phan trung tam thirong mai chiu 1ai suét 10%/nam.

(**) Céc khoan phai tra khac chi yéu bao gdm cac khoan nhan dit coc hop ddng hop tac dau tw.

31.2  Chi tiét céc khoan cho vay cac bén lién quan (Thuyét minh s6 7)

Chi tiét cac khodn cho vay ngén han tai ngay 30 thang 6 nam 2021:

Sé dwvay Laf suit Tai sén
Bénlién quan  Mbi quan hé (tiéu VND)  %/mam Ngay ddo han dam béo
Tap doan Céng ty me
Vingroup -
Céng ty CP 1.380.000 9%  Thang 06 nam 2022 H
Cong ty BBS Cong ty trong
Théang Long Tap doan 11.200 9% Thang 12 ndm 2021 (i
1.391.200

(i) Khodn cho vay nay duwec dam béo béng phan vdn gép clia mot sé cong ty con trong ciing
Téap doan.
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Céng ty Cé phén Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIJA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

31.

31.3

32.

NGHIEP VUJ V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét cac khoan di vay cédc bén lién quan (Thuyét minh s6 23)

BO9-DN/HN

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2021, Cong ty va cac cdng ty con khéng ¢6 khoan di vay ngan han

cac bén lién quan nao.

Chi tiét cac khodn di vay dai han tai ngay 30 thang 6 nam 2021:

Sédwvay Laisuat Tai sén
Bén fién quan Mbi quan hé (tiéu VND)  %/ndm Ngay ddo han  dam bao
Cang ty Bat déng Cdng ty trong 336.000 9%  Thang 7 ndm 2022 {H
san Xavinco clng Tap doan
Cong ty TNHH Céng ty trong 401.000 9%  Thang 7 ndm 2022 ()]
Xalivico cung Tap doan
737.000

(i) Cac khoan vay nay dugc d&m bdo bang cac cd phan clia Cong ty tai mét céng ty con.

LAI TREN CO PHIEU

Cong ty va cac cong ty con sir dung cac théng tin sau dé tinh 13i co ban va lai suy gidm trén

cd phiéu:

Loi nhuan thuan sau thué phan bd cho cé dong
s& hiru cb phiéu phd thong

Diéu chinh cho cac yéu 6 suy gidm

Leii nhuén thuan sau thué phan bb cho cd
dong s& hitu ¢d phiéu pho thong sau khi
da didu chinh cho cac yéu td suy giam

Binh quan gia quyen cua s6 ¢ phleu phd
théng (khéng bao gém cb phigu quy) dé tinh
lai cor ban trén ¢ phiéu

Anh hwéng suy gidm

Binh quan gia quyen clia so cd phleu pho
théng (khéng bao gom co phiéu quy) dé
tinh l13i co’ ban trén ¢o phiéu

L&i co ban trén ¢d phiéu
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Peon vitinh: VND

Quy It ndm 2021 Quy Il ndm 2020
10.232.466.702.036  3.434.748.421.093
10.232.466.702.036  3.434.748.421.093

Quy I ndm 2021 Quy H ndm 2020

3.289.513.018 3.289.513.918
3.289.513.918 3.289.513.918
Bon vi finh: VND

Quy Il ndm 2021 Quy Il ndm 2020
3.111 1.044



Céng ty Cb phan Vinhomes BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
Quy Il nam 2021

33.

CAC SI¥ KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GI(PA NIEN DO

Ngoal céc sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan gitka nién do duoc trinh bay trong
céac thuyét minh khéc cla bao céo tai chinh ho'p nhat nay, khéng c6 cac sw kién nao khac
phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan yéu ciu phai dwoc digu chinh hodc trinh bay trong
béo cao tai chinh hgp nhat clia Céng ty va céc cong ty con.

Hoang Minh That Lé Tién Céng B
Nguoi lap Ké toan trwdng 7}

e
c

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 28 thang 7 nim 2021
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