Phu luec VI
CONG BO THONG TIN BAT THUONG
(Ban hémh kém theo Quyét dinh s6 21/0D-SGDVN ngay 21/12/2021 ciia Tong Gidam déc So Giao dich
Chiing khodn Viét Nam vé Quy ché Cong bé thong tin tai S¢ Giao dich Chitng khodn Viét Nam)

CTCP PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHAU A - THAI BiNH DUONG Péc 1ap - Ty do - Hanh phic
S6:422/2022/CV-API Hé Ngi, ngay@h thang 9 nam 2022

CONG BO THONG TIN BAT THUONG

Kinh giti: - S& Giao dich Chirng khoan Viét Nam;
- S¢ Giao dich Chirng khoan Ha Néi;
- Uy Ban Chitng Kho4n nha nwée.

1. Tén td chirc: Cong ty cd phan Piu tu Chau A - Thai Binh Duong
- Ma chung khoéan: API
- Dia chi: Tang 3, toa nha Grand Plaza, s6 117 Trin Duy Hung, phudng Trung Hoa,
quan Ciu Gidy, thanh phé Ha Noi
- Dién thoai lién hé: 024.3577.1983 Fax: 024.3577.1983
- E-mail:
2. Noi dung thong tin céng bd: Nghi quyét HDQT sé .J0/2022/NQ-HPQT ngay
26./09./2022 vé viée trién khai phuong an phét hanh ¢b phiéu cho c6 dong hién hiru,
3. Thong tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tr cla cong ty vao ngdy
#46./09./2022 tai dudng dan hitps:/apeci.com.vn/
Ching t6i xin cam két céc thong tin cong b6 trén day 14 ding su that va hoan toan chiu

trach nhiém truéc phap luat vé ndi dung céc thong tin da cong lﬁl%,/

Tai liéu dinh kem:
-NQ HBbQT
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CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

,CHAU A — THAI BINH DUONG Péc lap — Tw do — Hanh phiic
sé: 20../2022/NQ-HPQT

Ha N¢i, ngay 28 thing 9. nim 2022

NGHI QUYET HQI PONG QUAN TRI
Vv trién khai phwong dn phdt hanh c6 phiéu cho co dong hién hitu

- Cin ct Luét Doanh nghiép nam 2020;
- Cin cir Luat Chirng khoan nam 2019;

Can cir Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong bat thudng ndm 2022 sb 20/2022/NQ-DPHDCD
ngay 11/05/2022 cua Cong ty ¢b phan Dau tr Chau A — Thai Binh Duong;
. Can cir Bién ban hop Hoi ddng quan tri $6229./2022/BB-HPQT ngay Z../ e /2022 cla
Cong ty cb phin Dau tu Chau A — Thai Binh Duong
QUYET PINH

Pidu 1: Thong qua viée trién khai thyc hién Phweng 4n phat hanh cb phiéu cho ¢6 déng
hién hitu nim 2022 theo ndi dung Nghi quyét s6 20/2022/NQ-DHDCP ngay 11/05/2022 ciia
Pai hdi dong ¢b déng Cong ty C6 phin Piu tw Chau A — Thai Binh Dwong nhw sau:
1. Nguyén tic xic dinh gia chio bin
a. Nguyén tic xdc dinh gid chao bdn:

Nguyén tic xac dinh gia phat hanh dugc dwa trén co s& gia tri sO sach, gia thi truong va
danh gia mirc do pha loang cta ¢ phan dy kién sau phat hanh.
&  Gia tri sb sach: Tai thoi diém 30/06/2022

Cin ¢t vio B4o céo tai chinh soat xét hop nhét 6 thang dAu ndm 2022, gié tri sb sach clia
cdng ty nhu sau:

Chi tieu T PVT | Gia tri
Vén chu s6 hitu (BCTC tal ngay 30/06/2022) VND 895 893.115.858
86 lwong CP lwu hanh (*) - CcP 84.083.976
Gi4 trj s6 sach mdi CP VND/CP 10.655

(*) S6 lieong 6 phidu luu hénh can cit vao CV s6 6254/UBCK-QLCB ngay 19/09/2022 vé viéc bdo
cdo kbt qua phdt hanh 6 phiéu dé ting vén c6 phan tir ngudn von chii s6 hitu

Tai thoi diém két thic dot chao ban, néu tbe do tang v6n chii s& hitu thip hon tdc d6 ting
s6 luong cb phan sau dot phat hanh thi gié tri s6 sach trén mdi cd phén s& giam.

&  Gia thj truong:



Mitc gid déng cira giao dich ¢ phiéu API trén san HNX ngay 09/09/2022 1a 20.000
ddng/CP. Mirc gi4 trung binh cb phiéu API trong 30 phién giao dich gin nhét 14 23.235 ddng/Cp
(Tinh dén phién giao dich ngay 09/09/2022).

b.  Xdc dinh gid chao bdn

Pot phat hanh cia ¢b phiéu API duoc chao ban cho cb dong hién hitu. Do tinh chét wu tién
ctia d6i twgng phén phdi, ddng thoi can cir vao bién dong cua thi trudng chimg khoan, nhu ciu
st dung vén ciia API va gid tri sd sach ciia ¢d phiéu API duge tinh toan, cling nhur trén co s&
danh gia mirc d6 pha lodng gia. Hoi ddng quan tri API théng qua gia chao ban cb phiéu cho cb
d6ng hién hitu cia dgt phat hanh thém nay 1a 15.000 ddng/cd phiéu.

2. Phwong 4n phat hanh chi tiét

- Tén cb phiéu: Cb phiéu Céng ty cd phin Pau tw Chau A - Thai Binh Duong

- Loai ¢ phiéu phat hanh: C phiéu phé thong

- Ménh gia cb phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu

- Vbn didu 18 hién tai: 840.839.760.000 déng

- 86 lugng cb phiéu chao ban: 84.083.976 cb phiéu

- Gia chao ban cho c¢b dong du kién: 15.000 ddng/cd phiéu

- Thoi gian dy kién chao ban: Nam 2022 -2023 (sau khi duwge UBCKNN chép thusn)

- Ty 18 thuc hién quyén: 1:1 (cd ddng s hiru 01 cb phiéu twong tmg véi 01 quyén mua, ctr
01 quyén mua duge mua thém 01 ¢ phiéu mai).

- Téng s6 lurgng ¢b phidu dy kién sau phat hanh: 168.167.952 ¢ phiéu

- Vén diéu 18 dy kién sau khi phat hanh: 1.681.679.520.000 dong

- S6 ¢b phiéu con lai, do cac cb dong khong thuc hién quyén mua, Hoi ddng quan tri thuc
hién tim kiém, lya chon va thong qua ti€u chi, danh sdch nha déu tu duge tham gia mua cb phiéu,
dam phan céc didu kién vé gia d& dam bao dot phat hanh ting vén dugc thanh cong va dem lai
loi ich cao nhét cho cac cb dong va Cong ty. Cong ty cam két thuc hién xtr Iy sb ¢6 phiéu c¢b
dong hién hiru khong ding ky mua, khong ndp tién mua dam bao quy dinh tai Diéu 42 Nghi dinh
s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020.

- Dibukién dbi v6i cb phiéu chao ban:

+  Cb phiéu phat hanh cho ¢é ddng hién hitu thwe hién quyén mua 1a ¢b phiéu phd thong va
khong bi han ché chuyén nhugng;

+  S6 lugng cb phiéu con lai do cac cb dong khong thuc hién quyén mua duge chao bén cho
cac ddi twong khac theo quyét dinh cia Hoi ddng Quan tri s& bi han ché chuyén nhuong trong
vong 01 nam ké tir ngdy hoan thanh dot chao ban.

- Chuyén nhuong quyén mua: Quyén mua duge phép chuyén nhuong 01 lan, ngudi nhén
chuyén nhuong khéng dugc chuyén nhwong lai cho ngudi thi 3 (Vi du: ¢é dong A c6 1.000
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Quyén mua, cé déng A cé thé chuyén nhwong Quyén mua cho nha dau tu B 400 Quyén mua va
nha dau tw C 200 Quyén mua. Nha déu tw B va nha déu te C khéng dwoc phép chuyén nhiong
tiép Quyén mua tir ¢6 déng A cho bdt kp nguedi nao).
Diéu 2: Thong qua Phwong 4n chi tiét ké hoach sir dung s6 tién thu dwoc tir dot chao ban
¢b phiéu ra cong chiing

Téng sé tién du kién thu dugc tir dot phat hanh 1a 1.261.259.640.000 ddng. S6 tién huy
dong tir dot phét hanh dy kién s& duge Cong ty sir dung giai doan ndm 2023 — 2024 theo thi tu
uu tién cho dén khi st dung hét s6 tién thu duoc nhu sau:

TT _— . Tién d9 gidi ngin
At o gk Gia tri huy dong :
t\irél:l Noi dung chi tiet (@dng) 2023 2024

p | Pau tr vao dy an Apec| 00000000000 | 250.000.000.000 | 150.000.000.000

Golden Palace Lang Son
—|-Tang-von—ehtu—sé-hi-—tai |———— S :

CTCP Apec Land Hué

2 | (Thie hién dy fn Chung 300.000.000.000 | 300.000.000.000 )
cu cao tang HB1)
M&A: Mua c6 phin cua
Céng ty TM&DL Kim Bbi

3 | (Thyc hién dy 4n Khu vui | 300.000.000.000 | 300.000.000.000 -
choi giai tri cao cip Sudi ‘3’{5'5";\;;.
khoéng Kim Boi) m

4 gf’ sung nguon von luu |\ o 556 390 000 | 39.000.000.000 | 8.258.380.000 HAN bAU T

ong HAUA-

Chi tré Ilwong, thuong ‘| BINH DUGNG
P 33.000.000.000 |  30.000.000.000 |  3.000.000.000 [
Noép thué 12.258.380.000|  7.000.000.000 | 5.258.380.000 £L18_==
Chi phi quan I khdc 2.000.000.000|  2.000.000.000 .

g | Traale ehe: CIER Tagaan 89.000.000.000 |  89.000.000.000 ;
Ling C6

6 gi‘é“‘-’ CTCP Apec Land | 0 100,000,000 | 100.000.000.000 "

7 fkf:a;“ kinh doanh ching | 5 445 600,000 | 25.000.000.000 -

Téng cong 1.261.259.640.000 | 650.000.000.000 | 461.258.380.000

Cong ty dat ty 1€ chao ban thanh cong cho muc dich thuc hién cac du an (bao gdm: Dy an
Apec Golden Palace Lang Son, Dy 4n Chung cu cao ting HB1 ctia CTCP Apec Land Hué va Du
an Khu vui choi giai tri cao cAp Sudi khoang Kim Boi ciia Cong ty TM&DL Kim Bbi) t6i thidu
12 70% tdng s6 cb phidu du kién chao ban dé thuc hién du an nay, phén thiéu hut vén du kién
(néu c6) huy dong tir dot chao ban dé thuc hién duw 4n s& duoc bd sung tir vay ngén hang hoic
phéat hanh trai phiéu nhim dam bao dt ngudn vén @ thuc hién du 4n néu trén.



&  Thong tin chi tiét muc dich sit dung vén:

a.  B&sung ngudn vén luu dong

- Chi tra luong, thuéng CBNV

- Nop thué va céc khoan chi phi quén 1y khéc ctia cong ty

b.  Tra ng cho CTCP Lagoon Liang Co

u Cong ty API tra ng khoan vay véi CTCP Lagoon Lang Cd theo Hop ddng vay sb
0303/2016/APLC-API va phu luc s6 PLHD 0303/2022/APLC ngay 03/03/2022.

- Tongsb tién vay l1a: 89.739.835.100 ddng, thoi han vay 12 théng.

c¢.  Trang CTCP Apec Land Hué

= Cong ty API trd ng khoan vay véi CTCP Apec Land Hué theo Hop dong vay s
0709/2021/APLH- API va phu luc s6 PLHD 010709/2021/APLH- API ngay 07/09/2022.

- Tdng s6 tién vay t&i da 1a: 100.000.000.000 ddng, thoi han vay 24 thang.

d.  Dau tir vio du 4n Apec Golden Palace Lang Son

. Tén du 4n dAu tu: Cin ho va Thuong mai Apec Golden Palace

- Chi du tu: CTCP Pau tu Chau A — Thai Binh Duong

- Diadiém thuc hién du 4n: S6 85 dudng Lé Pai Hanh, phuong Pong Kinh, thanh phd Lang
Son, tinh Lang Son

- TMDT dy an: 778.328 triéu ddng

e.  Ting von chii s& hiru tai CTCP Apec Land Hué

- Hinh thtic: Mua cb phiéu phét hanh riéng 1é cia Céng ty con - CTCP Apec Land Hué thuc
hién dw 4n Chung cu cao ting HBI.

- Chii dAu tu: CTCP Apec Land Hué

o Dia diém thyc hién dy an: L6 dit HB1 (khu dit ctia dy 4n Khu phirc hop Thuy Van I) —
thudc khu B khu BPTM An Van Duong, Xa Thiy Vén, thi x4 Hrong Thiy, tinh Thira Thién Hué
- TMDT duy an: 698.015 triéu ddng

f.  M&A: Mua c6 phin ciia Cong ty TM&DL Kim Bbi

- Hinh thitc: Mua cd phén phét hanh riéng 1& ctia CT Thuong Mai va Du lich Kim Béi nhdm
thuc hién dy 4n: Khu vui choi giai tri cao cip Sudi khoang Kim Bbi

- Piadiém thuc hién dy 4n: X6m Mé D4, Thi trdn Bo, huyén Kim Bbi

- Cha déu tu: CTCP Thuong mai va Du lich Kim Béi

TMBT dy an: 792.261 triéu dong

g.  Pau tw kinh doanh chirng khoan

Cong ty du kién sir dung vn huy dong dwoc nhdm déu tu tai chinh ngén han, mua ban cac
ma ¢ phiéu tiém ning trén Thi trudng ching khoan Viét Nam.



= Cong ty khong st dung mat phén hodc toan b sb tién thu duoc tir dot chao ban cho muc
dich d4u tu kinh doanh chirng khoan @ gép vén/mua ban phan vén gop tai doanh nghiép khac
dan dén tro thanh cdng ty con/cdng ty lién két.

Piéu 3: Cam két dwa cb phiéu vao giao dich trén thi trwdmg giao dich chimg khoan cé tb
chirc theo diing quy dinh Phap luat.

Céng ty cam két sau khi hoan tit dot chao ban ching khoén ra cong chiing, cong ty s& thuc
hién ndp hd so ding ky Iuu ky va niém yét bd sung theo quy dinh. Hai déng quan tri hoan tat thia
tuc déng ky, luu ky bd sung toan bod sb cb ph?m phat hanh thém tai Trung tdm Luu ky Ching
khoan Viét Nam (VSD) va ding ky thay dbi niém yét toan bd sb c¢b phiéu nay tai S& Giao dich
Ching khoan Ha N6i (HNX).

Piéu 4: Thong qua phwong dn dam bao viéc phat hanh c¢b phiéu dap ng ty ¢ s& hitu nwéc
ngoai

Ty I& so hitu nuée ngoai tdi da ctia Cong ty CO phén Dau tu Chau A — Théi Binh Duong
14 49%. T¥ 1& phén phdi ctia dot chao ban 14 1:1 tirc ¢ déng sé hitu 01 ¢b phiéu twong tng véi
01 quyén mua, ¢t 01 quyén mua dugc mua thém 01 cb phiéu méi. Do d6, Cong ty cam két viéc
phéan phdi c6 phiéu ciia dgt chio ban ra cong ching cho ¢b dong hién hitu nim 2022 khong 1am
tang ty 16 s& hitu cia Nha dau tu nuéce ngoai tai cong ty, ddm béo tuan thi quy dinh ciia phép
luit
Pidu 5: Sira d6i Diéu 1¢, dang ky lai Gidy chirng nhan PKKD
- Stra dbi, bd sung Pidu 18 Cong ty lién quan dén viée thay dbi mirc vén didu 18 theo két qua
thyc té ciia dot phat hanh.
- Thuc hién cac tha tuc thay dbi ndi dung dang ky kinh doanh ctia Cong ty lién quan téi viée
thay dbi von diéu 1¢ theo két qua phat hanh cb phidu néu trén véi cac co quan nha nude c6 thim
quyeén. B
Pidu 6: Thong qua hd so ding ky phat hanh cho ¢6 dong hién hiru, gdm: )f
= Gidy dang ky chao béan cb phiéu ra cong chiing;
- Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh;
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- Nghi quyét ctia Dai hdi ddng c6 déng bét thudng Cong ty C6 phan Pau tw Chau A — Théi
Binh Duong s 20/2022/NQ-DHPCP ngay 11/05/2022 thong qua phuong an phét hanh;

. Ban c4o bach chao ban ¢ phiéu;

& Diéu 1€ cOng ty;

’ Bdo c4o tai chinh kiém toan riéng, hop nhit nam 2020;

- Béo cdo tai chinh kiém toan riéng, hop nhét nam 2021;

- Béo céo tai chinh soat xét riéng, hop nhét ban nién 2022;

- Hop ddng tu vin phét hanh;



; Nghi quyét HDQT v2 viéc trién khai phwong én phét hanh ¢d phiéu cho c¢b déng hién hitu;
. Vin ban x4c nhén ciia ngdn hang vé viéc ma tai khoan phong tda;
- Vin ban cam két d4p Gng quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 15 ctia Luat Ching khoan.
Diéu 7: Piéu khoan thi hanh

Théng nhét giao va ty quyén cho Hoi déng quan tri trién khai cdc cong viée, ky két cac
hop dong, tai lidu phép 1y c6 lién quan, thuc hién céc thu tuc d@& hoan thanh dot chao ban cb phiéu
riéng 1é theo dung phuong 4n chi tiét dwgc phé duyét theo Nghi quyét nay, ddm bao tuan tha
Nghi quyét Pai hoi dong c6 déng bat thuong nam 2022 va cac quy dinh phap luat hién hanh.
Pidu 8: Hiéu luc

Nghi quyét nay c6 higu luc k& tir ngay ky. Cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Téng Gidm
dbc, tredmg cac don vi, bd phén va cac ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét
nay

Noi nhdn:
- Cdc thanh vién HPQT;
- Ban Kiém sodt;

- Ban Gidm déc;

\" —
-Luu VT Nguyén Thi Thanh
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