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CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 Lé Van Lwong, Nhan Chinh, Thanh Xuén, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Coéng ty C6 phén Tap Doan F.I.T (sau day goi tét la “Céng ty") dé trinh bao céo nay
clng voi bdo céo tai chinh riéng cla Céng ty cho Quy Il nam 2021

KHAI QUAT VE CONG TY
Céng ty Cb phan Tap doan F.I.T (sau day goi tét 1a “Cong ty’) hoat déng theo Gidy chirng nhan d4ng ky

kinh doanh lan d&u s6 0103016102 ngay 08/03/2017, thay dbi Ian 28 s6 0102182140 ngay 27/7/2017
do S& Ké hoach va Déu tu thanh phé Ha Noi cap.

Cé phiéu clia Céng ty duoc niém yét tai S& Giao dich chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh véi ma
chirng khoan FIT.
HOI BPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién H6i déng Quén tri va Ban Téng Gidm dbc da diéu hanh Céng ty trong ky va cho dén
ngay lap béo céo gbém:

Hoi déng Quan tri

Ong Nguyén V&n Sang Chu tich

Ba Nguyén Thi Minh Nguyét Pho chd tich

Ong Kiéu Hu Dang Thanh vién

Ong Cao Trong Hoan Thanh vién

Ong Phan Minh Sang Thanh vién P
Ong D3 Van Kha Thanh vién déc lap -
Ong Bui Tuén Thénh vién déc lap :
Ban Téng Gidm Déc @
Ba Nguyén Thi Minh Nguyét Téng Giam Béc N
Ban Kiém soat

Ong Ninh Viét Tién Trwdng ban (Mién nhiém ngay 22/04/2021)

Ong Nguyén Quang Huy Trwdng ban (B nhiém ngay 22/04/2021)

Ba Nguyén Thi Thanh Thuy Thanh vién

Ba Nguyén Thi Héng Anh Thanh vién

Pai dién theo phap luat

Nguoi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky va cho dén ngay lap béo céo nay la Ba Nguyén Th
Minh Nguyét - Téng Gidm déc.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Cang ty chiu trach nhiém lap Béo céo tai chinh riéng trong ky phan anh mot cach
trung thire va hop ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té
clia Céng ty trong ky.

Trong Viéc 1ap B4o c4o tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam déc duoc yéu ciu phai:
« Lua chon céc chinh sach ké toédn thich hop va ap dung céc chinh séch dé mét cach nhét quén:
« Thue hién cac xét doan va woc tinh moét cach hop ly va than trong;

« Néu ré cdc chuan muc ké todn 4p dung cho Céng ty c6 dwoc tuan thi hay khéng va tét ca cac sai
léch trong yéu da duoc trinh bay va giéi thich trong Béo cdo tai chinh riéng:

» L&p Bé&o céo tai chinh riéng trén co s& hoat déng lién tuc trie tredng hop khéng thé cho rng Céng ty
sé tiép tuc hoat déng lién tuc:



CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

Tang 5, téa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 L& Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha N6i

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép)

« Thiét 1ap va thire hién hé théng kiém soat néi béd mét cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao
céo tai chinh riéng hop Iy nhdm han ché rli ro va gian lan.

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém dam bao ring sé ké toan duoc ghi chép mét cach ph
hop dé phan anh mét céch hop Iy tinh hinh tai chinh clia Coéng ty & bét ky thoi diém nao va dam bao
r&ng bao céo tai chinh riéng tuan thi chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phép Iy 6 lién quan dén viéc |ap va trinh bay bdo céo tai chinh riéng. Ban Téng Gidm dbc
clng chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai sén cda Cong ty va thuc hién céc bién phéap thich hop
gé ngan chan va phat hien cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

CAC CAM KET KHAC

Ban Téng Giam déc cam két rdng Céng ty khéng vi pham nghia vy céng bé théng tin theo quy dinh tai

Théng twr s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cla Bé Tai chinh vé viéc cong bb thdng tin trén thi
trwéng chirng khoan, tuén thd céc quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 cla
Chinh phll huéng dan vé quan tri cong ty ap dung dbi voi cong ty dai ching va Théng tu sb
95/2017/TT-BTC ngady 22/09/2017 cla B& Tai chinh hwéng d&n mot sé didu tai Nghi dinh sé
71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam déc phé duyét Bao céo tai chinh riéng dinh kém. Béo cdo tai chinh da phan anh trung
thire va hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va céc ludng
lvu chuyén tién té trong ky, phi hop véi cadc Chudn muc ké todn, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap ly ¢ lién quan dén viéc 1&p va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng.

Thay-étva dai dién cho Ban Téng Giam déc,

L

: ."'A _4_-/
Nguyén Thi Minh Nguyét &
Téng Gidm Pée

Ha Né&i, ngay 25 thang 10 nam 2021

/By ™\



CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T
Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 30 thang 09 nam 2021

MAU SO B01a-DN
Ban hanh theo théng tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta Bo Tai chinh

Bon vi tinh: VND

TAISAN Mass Tr 30/09/2021 01/01/2021
A - TAI SAN NGAN HAN 100 982.859.988.369 889.798.505.825
I.  Tién va cac khoan twong dwong tién 110 4 10.213.337.148 117.917.536
1. Tién 111 10.213.337.148 117.917.536
Il. Déau tw tai chinh ngén han 120 5 859.035.624.670 789.330.436.897
1. Chtrng khoan kinh doanh 121 89.081.630.613 49.424 177.980
2. Du phéng giam gid chirng khoan 122 (5.413.519.534) (87.254.674)
3. Pautw ndm gilt dén ngay dao han 123 775.367.513.591 739.993.513.591
lll. Céc khoan phai thu ngén han 130 112.076.861.601 100.140.468.450
1. Phaithu ngan han clia khach hang 131 8 6.438.407.425 5.777.534.326
Tra trwde cho ngudi ban ngan han 132 913.087.595 494 270.990
Phai thu ngan han khac 136 105.086.741.030 94.230.037.583
4. Du phong phai thu ngan han khé déi 137 (361.374.449) (361.274.449)
IV. Hang tén kho 140 1.380.000.000 -
1. Hang ton kho 141 1.380.000.000
IV. Taisan ngén han khac 150 154.164.950 209.682.942
1. Chi phi tré trwdc ngan han 151 ] 135.689.677 114.382.240
2. Thué GTGT dugc khau tri 152 95.300.702
3 r;l'l?@u: va cac khoan khac phai thu Nha 153 18.475 973 .
B - TAI SAN DAI HAN 200 2.156.917.002.047 2.241.121.325.830
I. Cac khoan phai thu dai han 210 1.014.500.000 1.014.500.000
1. Phai thu dai han khac 216 7 1.014.500.000 1.014.500.000
ll. Taisan cé dinh 220 25.588.070.041 26.924.486.116
1. Taisan cé dinh hitu hinh 221 10 16.175.397 2186 17.511.813.291
- Nguvén gia 222 26.897.781.360 26.790.770.680
- Gia iri hao mon luy ké 223 (10.722.384.144) (9.278.957.389)
2. Taisan cb dinh vé hinh 227 11 9.412.672.825 9.412.672.825
- Nguyén gia 228 9618372825 0618.372.825
- Gi4 tri hao mén Iuy ké 229 (205,700.000) (205.700.000)
Ill. BA&tdéng san dau tw 230 12 38.997.378.770 39.802.483.535
- Nguyén gia 231 44,704, 785.906 44,704.785.906
- Gié trj hao mon Iuy ké 232 (5.707.407.136) (4.902.302.371)
V. Déu tw tai chinh dai han 250 5 2.090.885.165.324 2.173.182.856.175
PAu tu vao cong ty con 251 2.105.841.735.575 2.193.770.036.914
2. Du phéng dau tw tai chinh dai han 254 (14.956.570.251) (20.587.180.739)
VI. Tai san dai han khac 260 431.887.912 197.000.004
1. Chi phi tra trudc dai han 261 9 431.887.912 197.000.004
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 3.139.776.990.416 3.130.919.831.655




CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T
Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Lwong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Nai

MAU SO B01a-DN
Ban hanh theo théng tur sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bé Tai chinh

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 09 nam 2021

Pon vitinh: VND

NGUON VON Wl T:‘nlljr!::t 30/09/2021 01/01/2021
C - NQ PHAI TRA 300 159.510.710.789 220.213.373.118
I No ngén han 310 159.510.710.789 217.668.373.118
1. Phai trd ngu®i ban ngén han 311 14 1.426.682.595 254.283.777
2. Ngwoi mua tra tién treéc ngén han 312 208.861.153 11.189.845
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuwdc 313 15 15.828.835.446 1.115.534,635
4, Phaitra ngudi lao déng 314 1.964.566.301 1.288.210.249
5. Chi phi phai tra ngén han 315 16 2.140.626.150 5.726.475.169
6. Doanh thu chwa thuc hién ngan han 318 198.331.986 126.283.894
7. Phai tra ngén han khac 319 17 114,474.961.910 111.225.832.161
8. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 18 18.179.891.246 92.535.209.286
9. Quf khen thwdng, phuc loi 322 5.087.954.002 5.385.354.002
Il. No dai han 330 - 2.545.000.000
1. Vay va no thué tai chinh dai han 338 18 - 2.545.000.000
D - VON CHU S& HU'U 400 2.980.266.279.627 2.910.706.458.537
I.  Vén chi s& hiru 410 19 2.980.266.279.627 2.910.706.458.537
1. Vbn gép clia chii s& hitu 411 2.554.427.470.000 2.547.302.470.000

- Cb phiéu phd thong cé quyén biéu quyét  411a 2.554.427.470.000 2.547.302.470.000
2. Thang dw vén co phan 412 70.045.649.714 70.045.649.714
3. Quy dau tu phat trién 418 886.852.413 886.852.413
4. Loinhuan sau thué chua phéan phoi 421 354.906.307.500 202.471.486.410

;{;’;.":T chura phn phbi lly ke dén cubiky 4o, 292.824.658.664 280.923.467.654

- LNST chuwra phan phéi ky ndy 421b 62.081.648.836 11.548.018.756
TONG CONG NGUON VON 440 3.139.776.990.416 3.130.919.831.655

(440 = 300 + 400)

A2 Y-

Nguyén Thi Nga Ninh Thi Phuong
Ké Toan Truéng Nguwéi iap biéu
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RS y&h ThiMinh Nguyét
Téng Giam B¢

Ha Noi, ngay 25 thang 10 néam 2021
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T
Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 Lé Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha N6i

MAU SO B03a-DN

Ban hanh theo théng tu sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cla Bé Tai chinh

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phuong phap gian tiép)
Cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/09/2021

Pon vj tinh; YVND

Ly ké tlr ddu nam dén cudi quy nay

CHi TIEU M3 sd = 2 -
Nam nay Nam truwée
. Lwuchuyén tién thuin tir hoat déng kinh doanh
1. Loi nhuén trude thué 1 77.850.841.540 13.565.894.090
2. Btéuchinh cho cac khodn
- Khau hao TSCD 2 2.248.531.520 3.116.853.962
- Cac khoan dy phong 3 {304.345.628) (1.172.857.055)
- Lai, 16 tir hoat déng dau tu 5 (94.884.031.598) (35.924.733.579)
- Chi phi lai vay & 7.310.679.181 4.498 818.106
3 Loi nhuan tie hoat ddng kinh doanh tridc thay d6i vén 8 (7.778.324.985) (15.916.024.476)
tru dong
- Tang, giam cac khoan phai thu 9 (952.797.087) 2.480.938.285
- Tang, giam hang tén kho 10 (1.380.000.000) -
p;gi”t-? 3 gtﬁ?é(ﬁ: Th":; dp;”:r: ;’?éf;;%"ghgéi f'c:;)ay 11 2.338.091.298 52.845.172.477
- Tang, giam chi phi tra truéc 12 (256.195.345) (103.278.950)
- T#ng, giam ching khoan kinh doanh 13 (39.657.452.633) (7.883.745.311)
- Tién Ii vay da tra 14 (7.385.038.237) (4.805.959.009)
- Thué thu nhéap doanh nghiép da nép 15 (1.184.696.981) (3.013.575.874)
- Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh 17 (297.400.000) (98.250.000)
Leru chuyén tién thuén e hoat déng kinh doanh 20 (56.553.813.980) 23.505.277.142
IIl.  Lwu chuyén tién tir hoat déng dau tw
1. ;ﬁ"h::if:é?”a sdm, xay dyng TSCBva cactalsén (107.010.680) (1.082.306.226)
5 ;'Iéénnég:iht:ntzzgr ly, nhugng ban TSCE va cac tai 22 ) 46,881,493 345
3. Tién chi cho vay, mua céc céng cy ng cla don vjkhac 23 (3.552.115.000.000) (2.446.656.369.863)
4. ﬁ’:\;g” haichovay, bén lal céc ading oy ng cliadon 3.516.741.000.000 2.574.076.719.600
5. Tién chi du tu gop vén vao don vi khac 25 s (97.500.000.000)
Tién thu hdi dau tu gép vén vao don vj khac 26 137.404.670.000 -
T. Tién thu 13i cho vay, ¢é tirc va lgi nhuan duoc chia 27 34.500.892.312 33.357.463.086
Lwu chuyén tién thuédn tr hoat dong dau tw 30 136.424.551.632 108.076.998.942
. Lwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
1. "IC'Léﬂnstguht;ruphét hanh ¢é phiéu, nhan vén gép clia 31 7.125.000.000 )
2. Tién vay ngén han, dai han nhan dugc 33 2.163.869.676.487 1.656.646.456.663
3. Tién chitra no gbc vay 34 (2.240.769.994.527)  (1.791.519.311.302)
Ly chuyén tién thuén tie hoat dong tai chinh 40 (69.775.318.040) (134.872.854.639)
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 10.095.419.612 (2.290.577.555)
Tén.va E&h‘g;qwng tidn ddu ky 60 117.917.536 3.486.351.810
U'C\J'ﬁ o8 &n cudi ky (70 = 50+60) 70 10.213.337.148 1.195.774.255

;{?_ﬁ/ o2
Nguyén Thi Minh Nguyét
Téng Giam Dbc

Ha Néi, ngay 25 thang 10 ndm 2021

Nguyén Thj Nga
Ké Toédn Trwéng

Ninh Thj Phuong
Nguwdi Iap biéu



CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

MAU S0 B 09a-DN

Tang 5, téa Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo théng tu sé 200/2014/TT-BTC
86 36 Lé van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Néi ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B9 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Céc thuyét minh nay I bo phén hop thanh va can dugce doc dong thoi véi béo céo tai

1. DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

1.1 LINH VU'C VA NGANH NGHE KINH DOANH
Nganh nghé kinh doanh chinh clia cong ty gém:
- Dich vu cho thué van phong
- Kinh doanh bat dong san

chinh riéng kem theo.

- Cac dich vu: Tu van d3u tw, tu vAn mua ban doanh nghiép (tu van M&A), tir van cd phan hoa, tw van quan

tri doanh nghiép, tw van phat trién thi trwong (khéng bao gdm tu van phap luat va tai chinh); Tw van dau tu,
tw van quan ly kinh doanh, tw van phat trién ngudn nhan lwe (khéng bao gdm tw van phép luat, tai chinh);

Dich vu moi gioi bat dong san; Bai do xe va cac céng trinh céng cong;
- Va céc nganh nghé kinh deoanh khéc.

1.2 CHU KY KINH DOANH THONG THUONG
Céng ty co chu ky san xuat kinh doanh théng thwong khéng qué 12 thang.

1.3 CAU TRUC DOANH NGHIEP

Céc céng ty con, Céng ty lién doanh, lién két

Tai ngay 30/09/2021, Céng ty c6 cac Cong ty con va Céng ty lién két chi tiét nhu sau:
&z Tru s& —_— Ty I1& quyén = :
STT Tén céng ty ahiih Ty 1€ s& hitu bidu quyét Hoat déng chinh
% %
Céng ty con cép 1
1. Coéng ty TNHH Xuat nhap khau Ha Noéi 100% 100% Xuét nhap khau cac
va Thuong mai F LT Viét Nam mat hang nong san
2. Coéng ty CP Vat tw Ky thuat Can Tho 51,03% 51,03% Kinh doanh san
Néng nghiép Can Tho pham néng nghiép
3. Céng ty CP Dwoc pham Clru ~ Vinh Long 72,07% 72,07% Kinh doanh duoc
Long pham, thiét bi y té
4. Congty CP Dau Tw BatDong  Ha Noi 99,69% 99,69% Kinh doanh bat déng
SanF.LT san



CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T
Téng 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
6 35 Lé Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Néi

MAU SO B 09a-DN
Ban hanh theo théng tu sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tal chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Céc thuyét minh nay 1& bo phan hop thanh va cén duoc doc dong thos véi béo céo tai chinh riéng kém theo.

1. DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP (Tiép theo)
1.3 CAU TRUC DOANH NGHIEP (Tiép)
Théng qua cdng ty con cip 1, Cong ty ndm quyén kiém soét cac Cong ty con sau:
3 W T Ty & quyén
oz Tru s Ty le phan so o3t < % <
Ten cong ty Sk hiru blép quyﬂét Hoat dong chinh
nam gidr
% %
Cdng ty con cép 2
1. Céng ty CP Ché bién Thyc Cén Tho 48,92% 95,87% Ché bién néng san
pham Xuat khdu Mién Tay
2. Céng ty CP Hat gidng TSC Céan Tho 50,01% 99,74% Kinh doanh hat giéng
3. Cong ty CP FIT Consumer HCM 59 88% 100% Kinh doanh hang tiéu
dung
4. Céng ty CP gibng cay trong HCM 39,63% 77,67% San xuét, kinh doanh
Néng Tin giéng cay tréng
5. Cong ty CP Westfood Hau Hau Giang 48,34% 98,00% San xudt, kinh doanh
Giang gibng cay tréng
6. Cong ty Lién doanh SX Kinh Lao 36,76% 51,00% - Gigi thiéu thude
doanh, XNK Dwoc pham va
Trang thiét bj y t&
7. Coéng ty TNHH MTV Dwoc Vinh Long 72,07% 100% - Kinh doanh dugc pham
pham VPC - Sai Gén va dung cu y té
8. Céng ty CP Duoc pham HCM 72,03% 99,93% - Kinh doanh dugc pham,
Benovas trang thiét bi y té
9. Céng ty CP Thiét bi Y té Vinh Long 72,07% 100% - 8an xuat va kinh doanh
Benovas dung cu, trang thiét bi y t&
10. Céng ty CP Thudc Ung Thuw Ha Noi 39,64% 55% - San xuat thude, hoa
Benovas duoc va duoc liéu. .,
11, Cong ty CP Nudc khoang Khanh Hoa 32.78% 78,85% - San xuat nudc
Khénh Hoa khoang va cac san
phadm tir nudc
khoang
Céng ty lién két
1. Cong ty CP FIT Cosmetics HCM 29,33% 49,00% - Phan phéi nganh
hang héa my pham
2. Cong ty CP Mii Dinh Ecopark  Ninh Thuan 49 84% 50% - Dich vu hé tro khac

lien quan dén van tai,
dich vu lwu trid ngén
ngay, dich vu an
ubng phuc wu luu
déng, ban bubn dd
udng, vai, hang may
san...




CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T MAU SO B 09a-DN
Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo théng tu s6 200/2014/TT-BTC
56 35 Lé Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Néi ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Céac thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can duoc doc dong thdi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.
2. KY KE TOAN, CHUAN MUC KE TOAN VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

2.1 NAM TAI CHINH
Nam tai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 nam dwong lich.
2.2 DON V| TIEN TE SU' DUNG TRONG KE TOAN

Pon v tién té str dung trong ké toan la Béng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chll yéu dwoc thuc hién bang
don v tién t& VND.

2.3 CHE DO KE TOAN AP DUNG
Céng ty ap dung cac Chuan muc Ké toan, Ché dé Ké toan doanh nghiép Viét Nam duwoc ban hanh theo

Thong tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va cac thong tu hudng dan thue hién Chuan
muc Ké toan cla Bé Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng.

2.4 TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MU'C KE TOAN VA CHE PO KE TOAN

Ban Tong Giam dbc dam bao da tuan thi yéu ciu clia cac Chuan muc Ké toan, Ché do Ké
toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 n&m 2014 cling nhu cac théng tw hwdng dan thue hién Chuén muc Ké toan clia Bo
Tai chinh trong viéc lap Bao cao tai chinh riéng.

Béo c&o tai chinh riéng kém theo khéng nhdm phan éanh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té theo cac nguyén téc va théng lé ké toan duwoc chap /4
nhan chung tai cac nuwéc khac ngoai Viét Nam.

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU 4

AT

Sau day |a cac chinh sach ké toan chi véu duoc Cbng ty ap dung trong viéc 18p bao céo tai chinh :
3.1 UOC TINH KE TOAN

Viéc 1ap béao céo tai chinh tuan thi theo céc chuén muc ké todn, ché dé ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cédc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cédo tai chinh yéu
cdu Ban Téng Giam déc phai c6 nhitng wée tinh va gid dinh anh hudng dén sé ligu bao céo vé
c6ng no, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay két thuc nién
d6 ké toan cling nhu céc s6 liéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong suét ndm tai chinh. M&c
di céc wée tinh ké toan duwoc lap béng tét ca suw hiéu biét clia Ban Téng Giam dbe, sé thuc té
phat sinh cé thé khac véi cac wde tinh, gid dinh dat ra.

3.2 CONG CU TAI CHINH
Ghi nhan ban dau
Tai san tai chinh: Tai ngady ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gée
cdng cac chi phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén viec mua s&m tai san tai chinh §6. Tai sén
tai chinh clia Cong ty bao gbm tién, céc khodn tuong duong tién, cac khoan phai thu khach
hang, phai thu khac, céc khoén ky quy va cac khoan dau tu tai chinh.

No phai tra tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, no phai tra tai chinh dwoc ghi nhan theo gia
gbe trir di cac chi phi giao dich c6 lién quan true tiép dén viéc phat hanh céng no tai chinh dé.
No phai tra tai chinh cla Cong ty bao gém céc khodn phai trd nguwdi ban, phai tra khac, cac
khoa@n chi phi phai trd, cac khodn no thué tai chinh va céc khoan vay.

Déanh gia va ghi nhén theo gia trj hop ly

Luat Ké toan sé 88/2015/HQH13 da duoc Quée héi nude Cong hoa xa hoi chll nghta Viét Nam
khod XIII, ky hop thir 10 théng qua ngay 20/11/2015 c6 hiéu luc k& tir ngay ké& tr ngay
01/01/2017. Theo quy dinh tai biéu 28 - Panh gid va ghi nhan theo gia trj hop ly. Tuy nhién,
dén thoi diém phat hanh Béo céo nay, chua cé van ban huéng dan trong viéc 4p dung danh
gia va ghi nhan theo gié tri hop ly, do d6, Céng ty chwa ép dung gia tri hop ly trong trinh bay
Bdo cédo tai chinh riéng.



CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T MAU SO B 09a-DN

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo thong tu s6 200/2014/TT-BTC
S6 35 Lé Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Néi ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B$ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Céac thuyét minh nay la bd phan hop thanh va cén duoce doc déng théi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
3.2 CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
Danh gia va ghi nhan theo gia tri hop ly (Tiép theo)

Nhu da trinh bay & trén, Luat Ké toan da cé hiéu e tir ngay 01 thang 01 nam 2017, trong @6
bao gém quy dinh vé Banh gi& va Ghi nhan theo gia tri hop Iy, tuy nhién chua cé hudng dén cu
thé cho vén @& nay:; theo d6, Ban Téng Giam déc G4 xem xét va ap dung nhu sau:

a) Cong cu tai chinh (trlr khoan dau tw dai han khac, dau tw cong ty con) duwoc ghi nhan va
danh gia lai theo gid tri hop Iy trén co s& gia gde trir di cac khoan dy phang can trich lap (néu
c06) theo quy dinhhién hanh;

b) Céc khoan muc tién té c6 gbc ngoai té dwoc danh gia theo ty gia giao dich thue té;

c) Béi vai tai san va no phai tré (ngoai cac muc a,b trén day) Céng ty khéng cé co sd dé xac
dinh duoc gia tri mot cach déng tin cay do d6 Céng ty dang ghi nhan theo gia géc.

3.3 TIEN VA CAC KHOAN TU'ONG PU'ONG TIEN

Tien va cac khoén twong dwong tién bao gom tién mat tai quy, céc khoan tién gl khong ky
han, cac khoan dau tw ngén han, c6 kha nang thanh khoan cao, d& dang chuyén dbi thanh tién
va 1t rli ro lién quan dén viéc bién déng gié tri.

3.4 CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH

Chirng khoan kinh doanh

Chrng khodn kinh doanh I& céc loai chitng khoan duwoc nédm gitt vi muc dich kinh doanh (ké ca
chirng khodn c6 thdi gian déo han trén 12 thadng mua vao, ban ra dé kiém 15i).

Chirng khoan kinh doanh duoc ghi nhéan bt dau tir ngay Céng ty cé quyén s& hiru va duwoc
xac dinh gia tri ban dau theo gia tri hop ly clia céc khoan thanh toén tai thei diém giao dich phat
sinh céng cac chi phi lién quan dén giao dich mua bén chirng khoan kinh doanh. Tai cac ky ké
todn tiép theo, céc khodn dau tw chirng khodn duoc xéc dinh theo gia gdc trir cac khodn gidm
gia chirng khoan kinh doanh.

Dy phong giadm gia chirng khoan kinh doanh duoc 1ap cho ting loai chieng khodn o6 gia tri thi
trrding bi giam xuéng thap hon gia gée.

Déi v6i cb phiéu da niém yét trén thi trueding chitng khoan, gia tri hop Iy 1& gid déng clra niém
yét trén thi tredng chirng khodn tai ngay gan nhét c6 giao dich tinh dén thal diém l1ap Béo céo
tai chinh riéng. Béi véi cb phiéu da déng ky giao dich trén thi trudng giao dich cla cac cong ty
dai ching chua niém yét va cac doanh nghiép nha nude thue hign cb phén hda dudi hinh thirc
chao ban chirng khoan ra céng ching (Upcom) thi gia tri hop Iy duoc xac dinh la gia tham
chiéu binh quan trong 30 ngay giao dich lién k& gan nhét trudc thoi diém ap Bao céo tai chinh
do S& Giao dich chirng khoan cong bb. Béi véi cac chirng khodn chua ding ky giao dich trén
thi trrdng, Céng ty khéng danh gié gid tri hop ly do khéng cé du théng tin.

Tang, gidam sé du phéng giam gia chirng khoan kinh doanh can phai trich l1ap tai ngay két thuc
nam tai chinh dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Dau twr ndm gitr dén ngay dao han

Khodn dAu tw ndm gitt dén ngay déo han bao gdm céc khodn dau tw ma Céng ty ¢é y dinh va
kh& nang git* dén ngay d4o han. Cac khoadn dau tw ndm gitt dén ngay ddo han bao gdm: Céac
khoan tién glri ngan hang c6 ky han, cac khodn dau tu khac.

10

e

e

e



CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.I.T MAU $6 B 09a-DN

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo théng tu s6 200/2014/TT-BTC
56 35 Lé Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuén, Ha Néi ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Céac thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can duwoc doc déng théi véi bao céo tai chinh riéng kém theo.

3.
3.4

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH (Tiép theo)

DAau tw n3m gilr dén ngay dao han (Tiép theo)

Céc khoan dau tu ndm gitr dén ngay dao han dugc ghi nhan bat dau tir ngay mua va duoc xac
dinh gié tri ban dau theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu.
Thu nhap 18i tir cac khoan dau tw nédm gitt dén ngay déo han sau ngay mua duoc ghi nhan trén
Bdo cdo két qué hoat déng kinh doanh trén co s& du thu. Lai dwoc hudng trede khi Cong ty
n&m gitr dwoc ghi gidm trir vao gia gbe tai thoi diém mua.

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay déao han duwoc xac dinh theo gia gbc trir di du phong phai
thu kho doi.

Dy phéng phai thu khé doi cla cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay ddo han duoc trich 1ap
theo cac quy dinh hién hanh.

Cac khoan cho vay

Céac khoan cho vay duoc xac dinh theo gia gée trir di cac khoan dy phong phal thu khé dai. Dur
phong phai thu khé doi cdc khodn cho vay clia Céng ty duoc trich I&p theo cac quy dinh hién
hanh.

Céc khoan dau tw vao cong ty con, éng ty lién két, lién doanh

- Céng ty con la cac céng ty do Cong ty kiém soat. Kiém soéat 14 quyén chi phéi céc chinh sach
tai chinh va hoat déng ctia mét doanh nghiép hodc hoat déng kinh doanh nhdm thu duoc loi Ich
kinh té tir cac hoat déng clia doanh nghiép ho#c hoat déng kinh doanh dé.

Théi diém ghi nhan ban dau clia khodn dau tr vao Céng ty con dwoc mua trong nam 1a ngay
ma Céng ty dat duoc quyén kiém soat thue té déi véi don vi duoc dau tu.

- COng ty lién doanh: L& doanh nghiép duoc thanh I1&p trén co s& thda thuan trén hop déng ma
theo do Cong ty va cac bén tham gia thuc hién hoat déng kinh té trén co s& ddng kiém soét.,
Péng kiém soét duoc hiéu 1a viec dua ra céc quyét dinh mang tinh chién luoc lién quan dén
céc chinh séach hoat déng va tai chinh clia cong ty lién doanh phai cé su ddng thuén clia cac
bén tham gia lien doanh.D253

- Cong ty lién két: La doanh nghiép ma Céng ty ¢é &nh hudng dang ké nhung khéng c6 quyén
kiém soat déi v&i cdc chinh séch tai chinh va hoat déng. Anh hudng dang ké thé hién & quyén
tham gia vao viéc dua ra céac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng clia doanh nghiép
nhan dau tw nhung khong kiém soat céc chinh sach nay.

Céc khoan dau tw vao céng ty con, cong ty lién doanh, lién két duoc trinh bay trén Bang can
débi ké toan riéng theo gié gbe trir di cac khodn dw phong gidm gia (néu cé). Du phéng giam gia
dau tu vao cong ty con duoc trich 1ap theo quy dinh tai Théng tu 48/2019/TT-BTC ngay
08/08/2019 clia B tai chinh vé& “Hwdng din ché g6 trich 1ap va sl dung céc khodn du phong
gidm gid hang tdn kho, tén thét cac khoan dau tw tai chinh, no phai thu kho doi va bao hanh
san pham, hang héa, céng trinh xay 14p tai doanh nghiép” va cac quy dinh ké toan hién hanh.

Cb tire va loi nhuén clia céc ky trwde khi khodn dau tu duoc mua duge hach toan gidm gia tri
clia chinh khean dau tv 6. Cb tire va loi nhuan cla céc ky sau khi khoan dau tu duoc mua
duoc ghi nhén doanh thu tai chinh.

Dau twr vao céng cu vén cla don vi khac

Dau tuw vao céng cu vén clia don vi khdc phan anh céc khodn dau tu cong cu vén nhung Céng
ty khong c6 quyén kiém soat, déng kiém soat hoic c6 &nh hudng dang ké dbi véi bén duoc
dau tur.

Khoan dau tu vao céng cu vén cac don v| khac duoc phan anh theo nguyén gia trir cac khoan
dw phong gidm gia dau tu.

il |
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Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building

Ban hanh theo théng tu sé 200/2014/TT-BTC

S6 35 Lé van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuén, Ha Néi ngay 22 thang 12 nadm 2014 clia Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Céc thuyét minh nay 14 b6 phan hop thanh va can dwoc doc dong thdi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.

3.

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
CAC KHOAN BAU TU' TAI CHINH (Tiép theo)
Dw phong tén thét dau tw vao don vi khac dworce trich Iap nhw sau:

Déi v6i khoan dau tw vao cb phiéu niém vét hoac gia tri hop Iy khoan dau tu dwoc xéc dinh tin
cay, viéc lap du phong dua trén gid tri thi treong cua cd ph%éu.

Péi v&i khodn dau tu khéng xac dinh duoc gié tri hop Iy tai thdi diém béo cdo, viés lap du
phong duroc thire hién c&n c vao khoan 16 cla bén duoc dau tw véi mie trich lap bang chénh
lech gitra vbn gop thure té clia céc bén tai don vi khac va vén chil s& hizu thue c6 nhan véi ty 1é
gbép vén cla Cong ty.

CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG N@' PHAI THU KHO BOI

Céc khoén phai thu gdm: cac khoan phai thu khach hang, khoan tra triwde cho nguwdi ban va
cac khoan phai thu khac tai thoi diém béo céo.

Viéc phan loai céc khoan phai thu & phai thu khach hang va phai thu khéac dugc thire hién theo
nguyén tac sau:

- Phai thu cla khach hang phan anh céc khodn phéi thu mang tinh chét thwong mai phét sinh
tlr giao dich c6 tinh chat mua - ban gitra Cong ty va ngudi mua la don vi déc lap vai Cong ty;

- Phéi thu khac phan &nh cac khodn phai thu khéng c6 tinh thuwong mai, khéng lién quan @én
giao dich mua - ban.

D phong phai thu kho doi duee l1ap cho tirng khodan no phai thu qua han thanh toédn tir sau
thang tré 1én, hodc cac khoan no phai thu ma nguwoi no khé cé kha nang thanh toan do bi
thanh ly, pha san hay cac khé khan tuong tw.

TAI SAN €O DINH HU'U HINH

Tai san cb dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon lay ké. Nguyén gia
tai san ¢é dinh heu hinh bao gdm gid mua va toan bd céc chi phi lién quan khac lién quan truc
tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sn sang st dung.
Nguyén gia tai san cé dinh hitu hinh do twr lam, tw xay dung bao gdm chi phi xay dung, chi phi
s&n xuét thurc t& phat sinh céng chi phi I&p dat va chay thir. )
Tai san c6 dinh htru hinh duwoc khau hao theo phwong phédp dudng thang dua trén thai gian
hiru dung wée tinh, cu thé nhu sau:

Sé n&m sl dung

Phuong tién van tai 6
Thiét bi, dung cu quan ly 2-3
Nha cCra, vat kién trac 25-50

TAI SAN CO PINH VO HINH

Tai san cb dinh v6 hinh thé hién gia tri quyén st dung dét va duoc trinh bay theo nguyén gié
trir gid tri hao man Ity ké. Quyén sl dung dat duwoc phan bé theo phuong phap dudng thang
dira trén thei gian st dung 16 d&t. V6i Quyén sl dung dét cé thei gian st dung 1au dai khéng
tién hanh trich khéu hao.

BAT DONG SAN BAU TU

Bat dong sén dau tu bao gém nha clra, vat kién tric do céng ty ndm gitr nhdm muc dich thu |oi
tlr viéc cho thué duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon 10y ké. Nguyén gia cla bét
déng sén dau tw dwoc mua bao gdm gid mua va céc chi phf lién quan truc tiép nhw phi dich vu
tur van vé luét phap lién quan, thué trede ba va chi phi giao dich lién quan khéac.

Bét dong san dau tv duoc ghi nhan theo gia géc va duoc khéu hao theo phuwong phap dudng
thang trén thai gian htru dung wéc tinh trong vong 25 - 47 nam.

12

-\

L TN\

=/



CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T MAU sO B 09a-DN

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building

Ban hanh theo théng tv sé 200/2014/TT-BTC

56 35 Lé van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Céc thuyét minh néy Ia bo phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi bao céo tai chinh riéng kém theo.

3.
3.9

310

31

312

313

314

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Céc tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan trj hoc
cho béat ky muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gia gbe. Chi phf nay bao gbm chi phi dich vy
va chi phi lai vay c6 lién quan phl hop v&i chinh séch phi hop v&i chinh séch ké toan cla
Coéng ty. Viée tinh khau hao cla cac tai san nay duoc st dung giéng nhu cac tai san hac, bat
dAu tlr khi tai s&n & trang thai s&n sang st dung.

CHI PHi TRA TRUOC DAI HAN

Céac khodn chi phi tra trudc dai han bao gdm céng cu, dung cy, linh kién loai nhd ché phan bé.
Céc chi phi nay duoc phan bd vac Bao cao Két qua hoat déng kinh doanh, st dung phuong
phép duong théng trong vong hai nam.

CAC KHOAN NO PHAI TRA VA CHI PHI PHAI TRA

Viéc phan loai céc khoadn phai trd |a phai trd ngudi ban, chi phi phai trd va phai trd khac dugce
thirc hién theo nguyén thc sau:

« Phai tréd ngudi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi doc 1ap véi Doanh nghiép, bao gbm
ca céac khoan phai tra khi nhap khau théng qua ngudi nhan Uy thac.

« Chi phi phai trd phan anh céc khodn phal tra cho hang hoa, dich vu da nhan duoc ti ngud|
bén ho#c da cung cép cho nguwdi mua nhung chwa chi tra do chuwra c6 héa don hodc chua du
hd so, tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao ddng vé tién lvong nghi phép, céc
khodn chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trude.

» Phai tré khac phan énh céac khoan phai tra khéng cé tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

VON CHU SO HOU

Vén gép ctia chi s& hiru: Vén gop cla chi s& hiru duge ghi nhan theo sé vén thuce té da goép
clia cac cb déng.

Théng dw vén cé phén: Thang du vén cb phan duoc ghi nhan theo sb chénh léch gitta gia
phat hanh va& ménh gia cb phiéu khi phat hanh 1&n dau, phat hanh bd sung, chénh léch gitra
gi4 tai phat hanh va gia tri s sach clia cb phiéu quy va cdu phan vén cla trai phiéu chuyén ddi
khi dao han. Chi phf tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh bé sung cé phiéu va téi phat hanh
cd phiéu quy dwoc ghi gidm thaéng du vén cb phén.

PHAN PHOI LOT NHUAN

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép duwoc phan phéi cho céc cb déng sau khi da trich

lap cac quy theo Diéu I clia Céng ty cling nhu céc qui dinh clia phép luat va da dwoc Pai héi
ddng cbé déng phé duyét.

Viéc phan phéi lgl nhuén cho céc ¢ déng duoc can nhéc dén céc khodn muc phi tign té& ndm
trong loi nhuén sau thué chwa phan phéi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra
cb tirc/loi nhuan nhw 18i do danh gid lai tai san mang di gép vén, 1ai do danh gia lai cac khoan
muc tién té, céc cong cu tai chinh va céc khoan muc phi tién té khac.

C& tire/loi nhuan dwoc ghi nhan 1a no phai tra khi duoc Pai héi ddng cb déng phé duyét.
CAC GIAO DICH BANG NGOAI TE

Ty gia st dung dé quy déi céc giao dich phat sinh bang ngoai té 1a ty gia giao dich thuwc té tai
thoi diém phat sinh giao dich. TV gia giao dich thuc té ddi véi cac giao dich béng ngoai té duoc
xac dinh nhw sau:

- B6i v&i no phai thu: ty gid mua cla Ngan hang Thuong mai nei Céng ty chi dinh khach hang
thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T MAU sO B 09a-DN

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo thong tu sé 200/2014/TT-BTC
86 35 Lé Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Nbi ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B4 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Céac thuyét minh nay 1 bo phén hop thanh va cén duroc doc déng thei véi béo céo tai chinh riéng kém theo.
3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
314 CAC GIAO DICH BANG NGOAI TE (Tiép theo)

- Béi véi no phai tré: ty gia ban cla Ngan hang Thwong mai noi Cong ty du kién giao dich tai
thoi diém giao dich phét sinh.

- Déi voi cac giao dich mua sém tai san ho&c cac khoan chi phi dugc thanh toan ngay béng
ngoai té (khdng qua cac tai khoan phai tré): ty gia mua cta Ngan hang Thuong mai noi Cong ty
thuwe hién thanh toan,

Ty gia st dung dé déanh gia lai sb du cac khoan muc tién té cé géc ngoai té tai ngay két thic ky
ké toan duoc xac dinh theo ty gid thue té clia Ngan hang Thuong mai tai thai diém cudi ky ké
toan.

Chénh léch ty gid phat sinh trong ky tir céc giao dich b&ng ngoai té duoc ghi nhan vao doanh
thu hoat déng tai chinh ho&c chi phi tai chinh. Chénh Iéch ty gid do danh gia lai cac khoan muc
tién té co6 gbc ngoai té tai ngay két thic ky ké toan sau khi bl trir chénh l&ch tang va chénh léch
giam dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh hoéc chi phi tai chinh.

315 GHI NHAN DOANH THU

Doanh thu duoc ghi nhan khi Céng ty cd kha néng nhan duoc céc loi ich kinh té co thé xac
dinh Guoc mét cach chéce chan. Doanh thu thuan duoc xéc dinh thee gié tri hop Iy clia cac
khodn da thu hoc sé thu duoc sau khi tri di cac khodn chiét khdu thuong mai, gidm gid hang
ban va hang ban bi tra lai.

Doanh thu ban hang

Buoc ghi nhan khi théa man déng thoi tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Céng ty da chuyén giao phan 16n rli ro va loi ich gén lién véi quyén s& htru san phadm hodc
hang hda cho nguwdi mua;

(b) Céng ty khéng con ndm gitt quyén quan Iy hang héa nhu ngudi sd htu hang héa hoic
quyén kiém soét hang hoa;

(c) Doanh thu dugc xéac dinh tuong déi chic chan;

(d) Céng ty sé thu dwoc loi Ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu clia giao dich vé& cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 duoc
xac dinh mot céch dang tin cay. Trueng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu
ky thl doanh thu duoc ghi nhan trong ky theo két quéa phan cong viéc da hoan thanh tai ngay
clia Bang can doi ké toan cla ky d6. Két qua cua giao dich cung cép dich vu dwoc xac dinh khi
théa man tét ca bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu duroc xac dinh twrong déi chéc chén;

(b) Cé kha n#ng thu duwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

(c) X&c dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay clia Bang Can déi ké toan: va

(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép
dich vu dé.

Doanh thu hoat ddng tai chinh

La cb tire, lol nhuén dugc chia tir cac don vi ma Coéng ty tham gia gép vén va céac khoan 1ai tién
glri ngén hang. Cb tire va loi nhuén duoc chia dugc ghi nhéan khi Céng ty ¢ quyén nhan.

Lai tién gl duoc ghi nhan trén co s& dén tich, duoc xé&c dinh trén sé dw cac tai khoén tién gl
va |ai suét thue té tirng ky.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.L.T MAU SO B 09a-DN

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo théng tu sé 2010!2014!1'I'-BTC
S6 35 Lé Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha N6i ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Céc thuyét minh ndy I8 bo phan hop thanh va can dupe doc dbng thoi véi béo cédo tai chinh riéng kém theo.

3.

316

318

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
CHI PHi BI VAY

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép Gén céc
khoan vay. Trong ky, toan bé chi phi [&i vay phét sinh duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong
ky.

THUE

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri s6 thué thu nhap hién hanh va sé thué thu
nhap hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhép hién hanh duoc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thué
khac voi loi nhuan thuén duwoc trinh bay trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh vi khéng
bao gém cac khoan thu nhap hay chi phf tinh thué hosc duoc khéu trir trong cac ky khac (bao
gbm ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khong bao gbm céc chi tiéu khéng chiu thué hosc
khéng duoc khéu trr.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhép hoan lai la khodn thué thu nhap doanh nghiép sé phai nép hoc sé dwoc hoan
lai do chénh Iéch tam théi githa gid tri ghi s6 cla tai san va no phai trd cho muc dich Iap Béo
céo tai chinh va co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho
tat ca cac khodn chénh léch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi duwoc ghi
nhan khi chéc chén trong twong lai sé ¢6 loi nhuén tinh thué é s dung nhirng chénh léch tam
thei duwoc khéu triy nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tré dwoc xac dinh theo thué suét
dur tinh sé ap dung cho nam tai san dwoc thu hdi hay no phai tra duoc thanh toan dua trén céc
murc thué sudt c6 hiéu Iuc tai ngay két thic nam tai chinh. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi
nhan vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi truc tiép vao vén chli s& httu khi
khoan thué dé lién quan dén céc khodn muc duoc ghi théng vao vén chi sé hru,

Tai san thué thu nhap ho&n lai va thué thu nh&p hoan lai phai trd dwoc bu trie khi: Céng ty ¢6
quyén hop phép duoc bu trir gitra tai sén thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh
phai nép; va Céac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tré lién quan toi
thué thu nhap doanh nghiép duoc quan ly bdi cing mét co quan thué va Cang ty cé du dinh
thanh todn thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trén co sé thuén.

Viéc xac dinh thué thu nhap cla Céng ty c&n ¢l vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién, nhitng quy dinh nay thay ddi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cling vé thué thu
nhép doanh nghiép tuy thude vao két qué kiém tra clia co quan thué cé thAm quyén.

Céc loai thué khac dwoc ap dung theo céc quy dinh vé thué hién hanh tai Viét Nam.
CAC BEN LIEN QUAN

Céc bén duoc coi 1a lién quan néu mét bén cé kha nang kiém soat hodc c6 anh huwdng dang ké
déi voi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Bén lién quan
bao gbém:

« Nhitng doanh nghiép c6 quyén kiém soat, hoc bi kiém soat truc tiép ho#c gian tiép théng qua
mét hodc nhiéu bén trung gian, hodc dudi quyén bi kiém soat chung voi Cong ty gém céc cong
ty con, céc bén lién doanh, co s& kinh doanh duwoc déng kiém soat, cac cong ty lién két:
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN F.I.T MAU SO B 09a-DN

Téng 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building

Ban hanh theo théng tu s6 200/2014/TT-BTC

86 36 Lé vin Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Néi ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Céc thuyét minh ndy Ia bé phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi voi béo céo tai chinh riéng kém theo.

3.

318

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

« Céc ca nhan cé quyén truc tiép hodc gian tiép biéu quyét & céc doanh nghiép Béo céo dan
dén c6 anh hudng dang ké téi doanh nghiép nay, cac nhan vién quan ly chl chét cé quyén va
trach nhiém vé& viéc 1ap ké hoach, quan Iy va kiém soat cac hoat déng clia Cong ty ké ca céc
thanh vien mat thiét trong gia dinh cla céac cé nhan nay;

« Céc doanh nghiép do cac cd nhan dugc néu trén ndm truc tiép hodc gian tiép quyén biéu
quyét hosc ngudi d6 c6 thé c6 anh hudng dang ké téi doanh nghiép.

Khi xem xét trng méi quan hé cla cac bén lién quan, bén chét cdia méi quan hé duoc chu v toi
chr khéng phai chi hinh thire phép Iy clia cac quan hé do.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUO'NG TIEN

30/09/2021 01/01/2021

VND VND

Tién mat 233.800 19.355.266
Tién glti ng&n hang khéng ky han 10.213.103.348 98.562.270
Cong 10.213.337.148 117.917.536
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

Tang 5, téa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Nbi

MAU SO B 09a-DN
Ban hanh theo théng tu sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bo6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Céc thuyét minh ndy I bo phan hop thanh vé cén duge doc dong thoi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.

5.

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH (Tiép theo)

Théng tin chi tiét vé cac khoan déu twr vao céng ty con, cong ty lién két:

Céng ty con

- Coéng ty TNHH Xuat nhap khau va Thuong

mai F.I.T Viet Nam

- Céng ty CP Vat tw K§ thuat Néng nghiép (*)

Can Tho

- Cong ty CP Duoc pham Clru Long
- Cong ty CP Bau Tw Bat Béng San F.I.T

- Cong ty CP FIT Consumer

6. PHAI THU CUA KHACH HANG

Ngin han

-Congty CP FIT
Cosmetics

- Céng ty CP nuwoc
khoang Khanh Hoa

- Céng ty CP Duoc Pham
Clru Long

- Déi twong khac

30/09/2021 01/01/2021
Ty 1€ biéu Ty 16 s hiy Ty 1€ biéu Ty Ié s¢
quyét quyét hiru
% % % %
100% 100% 100% 100%
51,03% 51,03% 56,68% 56,68%
72,07% 72,07% 74,61% 74,61%
99,69% 99,69% 99,69% 99,69%
100,00% 59,88% 92,50% 64,49%
(") Trong ky cong ty giam ti I& dau tu vao cong ty CP Vat Tw Ky Thuat Néng Nghiép Céan Tho a 5,66%
30/08/2021 01/01/2021
Giatr| Du Phéng Giatri Dw Phong
VND VND VND VND
6.438.407.425 (99.436.958) 5.777.534.326 (99.436.958)
4.118.914.240 3.367.072.240
571.685.001 - 284.608.824 -
494.779.181 - 804.110.446 -
1.253.0298.003 (99.436.958) 1.321.742.816 (99.436.958)

Trong d6é: Phai thu cua
khach hang la cac bén
lién quan

6.188.217.514
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CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Lwong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Néi

MAU SO B 09a-DN
Ban hanh theo théng tu sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay I& b6 phén hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.

7. PHAI THU KHAC

30/09/2021 01/01/2021
Gia tr Dy Phang Gia trj Duw Phong
VND VND VND VND
a) Ngén han 105.086.741.030 (46.793.763) 94.230.037.583 (46.793.763)
+ Phai thu vé 1] du thu tir
cac hop ddng tién glri va 9.854.207.532 - 6.084.489.782 -
cho vay
- Céng ty tai chinh TNHH
MTV Ngan hang Viét Nam 8.039.172.246 - 2.571.914.435 -
Thinh Vugng
- Ngén hang TMCP Déu
tr va Phét trién Viet Nam 1.504.679.122 3.131.780.826
- Céc doi tuong khac 310.356.164 - 380.794.521 -
+ Phai thu tir c&c hop
dng hop tac Au tu () 21.158.633.997 - 14.021.481.122 -
- Céng Ty CP Péu T
Thurong Mai Hoa Sen Viet 10.986.164.385 3.525.410.959 -
- Céng ty CP dau tu Bét
Béng San F.LT 8.883.163.585 - 5.805.252.002 -
- Céng ty CFP Duroc
Phim Ctww Long 1.275.205.479
- C4c déi trong khac 14.000.548 - 4.580.818.161 -
+ Tam Ung 77.887.950 - 167.078.416 -
+ Ky quy, ky cuoc 54.800.000 = 54.800.000 “
+ Phai thu khac 73.941.311.551 (46.793.763) 73.902.188.263 (46,793.783)
- Céng Ty CP Béu Tw
Thuong Mai Hoa Sen Viét 59,859.907.000 - 59.859.907.000 -

Nam (**)
- Céng ty CP Dau tur Tri
Viét (**)
- Béi tuong khéc
b) Dai han
+ Ky cugce, ky quy

Céng

Ghi chu:

13.885.487.500

85.817.051

1.014.500.000

(46.793.763)

13.995.487.500

46.793.763

1.014.500.000

(46.793.763)

1.014.500.000

1.014.500.000

106.101.241.030

(46.793.763)

95.244.537.583

(46.793.763)

(*) Phai thu tir céc hop dong hop tac dau tu chi yéu la trich trudc 1ai clia cac hop déng hop tac dau tu .
(**) Sé du gbc con phai thu clia cac hop déng hop tac kinh doanh d3 tat toan, thdi han thanh toan 01 nam ti

thoi diém tat toan .

8. TRA TRUOC CHO NGU®I BAN

30/09/2021 01/01/2021
VND VND
Ngén han 913.087.595 494.270.990
- Cong ty Co phan Tap doan Golf quéc gia
Viét Nam 374.022.000 -
- Céng ty TNHH Oreen Viét Nam 170.786.000 -
- Céac dbi twong khac 368.279.595 484.270.890
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MAU SO B 09a-DN
Ban hanh theo théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 clia B6 Tai chinh

CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.L.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh ndy 12 b6 phan hop thanh vé cén duoc doc dong thoi véi béo cdo tai chinh riéng kém theo.

9. CHIPHi TRA TRUGC

30/09/2021 01/01/2021
) VND VND
a) Ngan han 135.689.677 114.382.240
- Céng cu, dung cu xuat diing 10.406.316 49.063.131
- Cac khoan khac 125,283.361 65.319.108
b) Dai han 431.887.912 197.000.004
- Céng cu, dung cu xuét ding 57.091.511 42.451 556
- Cac khoan khac 374.796.401 154,548,448
567.577.589 311.382.244
10. TAI SAN €O BINH HUU HINH
Nha cira, vat kién  Phwong tién véan Thiét b, dung cu 5 P2
triic tai, truyén dén quan Iy gy
VND VND VND VND
NGUYEN GIA

Tai ngay dau ky 15.511.904.026 4.810.684.000 6.468.182.654 26.790.770.680
- Tang/giam khac - - 107.010.680 107.010.680
Tai ngay cudi ky 15.511.904.026 4.810.684.000 6.575.193.334 26.897.781.360

GIA TRI HAO MON LOY KE
Tai ngay dau ky (1.344.419.720)

(290.780.748)

(3.830.853.100)

- Khau hao trong ky (134.984.715)

(4.103.684.569)
(1.017.661.292)

(9.278.957.389)
(1.443 428.755)

Tai ngay cubi ky (1.635.200.468) (3.965.837.815)

(5.121.345.861)

(10.722.384.144)

GIA TRI CON LAl

Tai ngay dau ki

Tai ngay cubi ky

14.167.484.306

979.830.900

2.364.498.085

17.511.813.291

13.876.703.558

844.846.185

1.453.847.473

16.176.397.216

- Nguyén gia Tai san cé dinh cubi ky da khau hac hét nhuwng van con sir dung 1a 4.067.572.771VND,
- Gia tri con lai cudi ky clia TSCP hiru hinh diing dé thé chap, cadm cb dam bac khoan vay la 13.876.703.558

VND
11, TAI SAN cO P|NH VO HINH

Quyén siv dung dat Phan mém may tinh Téng céng
VND VND VND

NGUYEN GIA
Tai ngay Dau ky 9.412.672.825 205.700.000 9.618.372.825
- Thanh ly, nhuong ban - -
Tai ngay Cubdi ky 9.412.672.825 205.700.000 9.618.372.825
GIA TRI HAO MON LOY KE
Tai ngay Pau ky - (205.700.000) (205.700.000)
Tai ngay Cudi ky i (205.700.000) (205.700.000)
GIA TRI CON LAl :
Tai ngay Dau ky 9.412.672.825 . 9.412.672.825

Tai ngay Cubi ky 9.412.672.825

9.412.672.825

- Nguyén gia TSCB vé hinh cudi ndm da khau hao hét nhung van con st dung 12 205,700.000 VNB.
- Gia tri TSCD con lai dung dé thé chap, cdm c6 dam bao khoan vay 1a 9.412.672.825 VND.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T

Tang 5, téa Times Tower - HACC1 Complex Building
56 35 Lé Van Lwong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Nbi

MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Céc thuyét minh ndy 1a bd ph&n hop thanh va cén duoe doc ddng thdi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.

12. BAT DONG SAN PAU TV

13.

NGUYEN GIA

I Téng 5-HACCT -
Phan dién tich cho thué

2 Téng 1 tdéa nha CT1 -
Mé Tri

GIA TR| HAO MON LUY
KE

1. Tang 5 - HACC1 -
Phan dién tich cho thué
2. Tang 1 téa nha CT1 -
M& Tri

GIA TRI CON LAl

1. Tang 5 - HACC1 -
Phan dién tich cho thue
2. Tang 1 toéa nha CT1 -
Mé& Tri

30/09/2021 Tang trong ky Giam trong ky 01/01/2021
VND VND VND VND
44.704.785.906 - - 44.704.785.906

31.826.085.906

31.826.085.906

12.878.700.000 = 12.878.700.000
(5.707.407.136) (805.104.765) 3 (4.902.302.371)
(3.353.261,125) (596.636.604) (2.756.624.521)
(2.354.146.011) (208.468.161) (2.145.677.850)
38.997.378.770 (805.104.765) - 39.802.483.535
28.472.824.781 (596.636.604) A 29.069.461.385
10.524.553 989 (208.468.161) . 10.733.022.150

- Gia tri con lai cudi ky cla Bat déng san dau tw diung dé thé chép, cam cé dam bao khoan vay la

28.472.824.781 VND.

Theo quy dinh tai Chuan muc ké todn Viét Nam sé 05 - Bat dong san dau tw, gia tri hop Iy cla bat déng san dau
tw tai ngay 30/09/2021 can duec trinh bay.

Tuy nhién, Céng ty hién chuwa xac dinh dwoc gia tri hop ly nay do chua dl co s& nén gid tri hop |y cla bat dong

san dau tu tai ngay 30/09/2021 chwa duoc trinh bay trén Bdo céo tai chinh.

NO’ QUA HAN

1/ Phai thu cta khach
hang

Céng ty CP chirng khoan
Hoa Binh

Trinh Xuén Son

2/ Phai thu khac

Nguyén Trurong Ban

3/ DAu tw tai chinh ngén
han

Nguy&n Truong Ban
Céng

30/09/2021 01/01/2021

_ Gia tri c6 thé _ Gia tri cé thé
Q6.0 thu hdi Qmigee thu héi
VND VND VND VND
99.436.958 4 99.436.958 -

45.536.958 . 45 536.958
53.900.000 . 53.900.000 .
46.793.763 B 46.793.763 -

46.793.763 s 46.793.763
215.143.728 . 215.143.728 :

215.143.728 - 215.143.728
361.374.449 - 361.374.449 .
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.I.T
Tang 5, téa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B 09a-DN
Ban hanh theo théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cla Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Céc thuyét minh nay 14 bo phén hop thanh va cén duoc doc ddng théi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.

14. PHAI TRA NGU'O'l BAN

30/09/2021
Gid tri S6 co kha nang S6 co kha nfmg
; tra no’ tra no
VND VND VND
Ngén han 1.426.682.595 1.426.682.595 254.283.777 254.283.777
- Cong Ty CP Bau Tu
Thuong Mai Hoa Sen 888.800.000 888.800.000 3.799.999 3.799.999
Viét Nam
= CONgR CHT 513.114.598 513.114.598 16.327.101 16.327.101
Cosmetics
- Phal tra khac 24.767.997 24.767.997 234.156.677 234.156.677
céng 1.426.682.595 1.426.682.595 254.283.777 254.283.777
Trong dé: phai tra
ngudi ban 14 bén lién 513.114.598 513.114.598 16.327.101 16.327.101
quan
15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUO'C
Phai ndp 30/09/2021 Shphainop  Sadathycnep 01/01/2021
trong ky trong ky
VND VND VND
- Thué gid tri gia ting 134.396.315 1.888.850.108 1.754.453.793 -
- Thué TNDN 15.635.962.118 15.769.192.704 1.184.696.981 1.051.466.396
- Thué TNCN 58.477.012 1.260.508.537 1.266.009.764 64.068.239
«F 4l 1 0N cle i ‘ 5.754.784 5.754.784 ¥
phai nép khac
Céng 15.828.835.446 18.924.306.133 4.211.005.322 1.115.534.635
Phai thu 30/09/2021 SEhRYthy ek 01/01/2021
trong ky trong ky
VND VND VND
=701, |8 phil vacas: Khadin 18.475.273 18.475.273
phai thu khac
Céng 18.475.273 18.475.273 :
16. CHI PHi PHAI TRA
30/09/2021 01/01/2021
VND VND
Ngén han 2.140.626.150 5.726.475.169
- Trich tride chi phi dau tw xay dung co ban 177.736.553 177.736.553
- Trich treéc chi phi 13 tign vay 22,903,584 97.262.640
- Trich truéc loi nhuan hop téc dau tu 537,932,560 4.639.415.797
- Céc khoan khac 1.402.053 453 812.060.179
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.I.T MAU SO B 09a-DN
Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo thong tu so 200/2014/TT-BTC
$6 35 Lé Van Lwong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi ngay 22 thang 12 nam 2014 cla Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay 1& bd phan hop thanh va cén dugc doc dong thdi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.

17. PHAI TRA KHAC

30/08/2021 01/01/2021

VND VND

a) Ngén han 114.474.961.910 111.225.832.161
- Kinh phi céng doan 201.608.880 180.396.905
- Nhan ky quy, ky cwoc ngén han 573.747.816 611.024.730
- Céc khoan phai tra v& hop tac dau tu (*) 111.497.144.153 110.420.361.272
- Cdc khoan phai tré loi nhuan hop tac dau tu (%) 2.183.060.607 -
- Céc khoan phai tra khac 19.390.454 14.049.254
Cdng 114.474.961.810 111.225.832.161

(*) Hop déng hop tac dau tw sé 01-10042020/HTDT/MD-FIT ngay 10/04/2020 va 04-25082020/HTDT/MD-FIT ngay
25/08/2020 gitta Cong ty C phan Tap doan F.I.T va Céng ty C& phan Mii Dinh, thdi han hop téc Ia 12 thang.

Muc dich hep tac nhdm dem lai hiéu qua kinh doanh cao nhat théng qua viéc hop tac dau tw trong thi truong Bat
dong san Viét Nam. Bén gop von sé duoc hwéng moét khoan loi nhuan cb dinh 4 8%/nam ma khéng phu thuéc vao

két qua kinh doanh clia hoat déng hop téc.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Néi

MAU sO B 09a-DN

Ban hanh theo théng tu $6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta BS Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can dugc doc dong thdi véri béo céo tai chinh riéng kém theo.

19. VON CHU SO HU'U (Tiép theo)

19.3. Céac giao djch vé vén v&i cac chu sé& hivu va phan phéi cé tiee, chia lgi nhudn

vén dau tw cia chi so hivu
- Vén gop dau ky

- Vén gbép tang trong ky

- Vén gép giam trong ky

- Vén gop cudi ky

Co tle loi nhuan da chia

19.4. C6 phiéu

S6 luong co phiéu dang ky phat hanh
S6 luong cb phiéu G4 ban ra céng chiing
- Cb phiéu phd théng

S6 luong c6 phiéu dang lwu hanh

- C6 phiéu phé théng

Ménh gia c6 phiéu dang lwu hanh (VND)

20. DOANH THU THUAN BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Doanh thu cung cép dich vu

- Doanh thu cho thué BBS

- Doanh thu ban BBS

Céng

- Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thudn vé& ban hang va cung cép dich vu
Trong dé doanh thu vé&i céc bén lién quan (chi tiét tai
thuyé&t minh so 26)

21. GIA VON BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Gia vén cung cap dich vu
- Gia vén cho thué BBS
- Gia von kinh doanh BBS

Cong

30

Tir 01/01/2021 Tir 01/01/2020
dén 30/08/2021 dén 30/09/2020
VND VND

2.554.427.470.000
2.547.302.470.000
7.125.000.000

2.554.427.470.000

2.547.302.470.000
2.547.302.470.000

2.547.302.470.000

30/09/2021 01/01/2021
Cb phiéu Cé phiéu
262.730.247 254,730,247
255.442.747 254,730.247
255.442.747 254.730.247
254,730.247 254.730.247
254.730.247 254.730.247
10.000 10.000

Ly ké tir ddu nam
dén cudi quy nay

Liy ké tir déu nam
dén cudi quy nay

(Nam nay) (Nam trwdrc)
VND VND
4.896.648.973 4.817.456.549
5.996.059.084 11.037.287.744
- 46.212.830.587
10.892.708.057 62.067.574.880

10.892.708.057

62.067.574.880

8.964.089.612

Ly ké tir dau nam
dén cudi quy nay

10.097.423.277

Liy ké tlv ddu nam
dén cudi quy nay

(Nam nay) (Nam trwérc)
VND VND
2.565.058,391 2.551.687.308
4.048.033.268 5.366.946.986

46.705.625.018

6.613.091.659

54.624.259.312




CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T

Téng 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 Lé Van Lueng, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo théng tu sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can duoc doc déng thdi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.

22.

23.

24,

25.

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

- Lai tién g, tién cho vay
- L&i ban céc khoan déu tw
- Co tlre, loi nhuan duoc chia

- Loi nhuan tir hoat déng hop tac dau tw

Cong

CHI PHIi TAI CHINH

- Chi phi l&i vay
- L& do thanh ly céc khoan dau tw tai chinh

- Du phong/hoan nhap giam gia chirng khoan
kinh doanh va ton that dau tw

- Chi phi tai chinh cho hop déng hop tac dau tw
- Chi phi tai chinh khac

Cong

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

- Chi phi nhan cong

- Chi phi db dung van phéng
- Chi phi khé&u haoTSCB

- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi khac

Cong
CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nhan céng
- Chi phi khau hao TSCE
- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khac

Cong

31

Liiy ké tir dau nam
dén cudi quy nay

(Nam nay)

VND
13.742.186.353

70.455.665.134
9.000
31.665.467.584

Lﬂ;{ ké til_’ dau nam
dén cudi quy nay
{Nam trudre)

VND
10.574.912.690

2.863.785.396
5.781.825.850
20.060.789.470

115.863.328.071

39.281.313.406

Liy ké ti dau ndm
dén cudi quy nay

Liy ké tir ddu nam
dén cudi quy nay

(Nam nay) (Ndm trworc)
VND VND
7.310.679.181 4.498 818.106
342.750.067 8.004.799.613

(304.345.828)

4.827.622.059
564.522.282

(1.172.857.055)

4.921.214.655
34.223.550

12.841.227.971

16.286.198.869

Liy ké tir ddu ndm
dén cudi quy nay

Liy ké tir dau ndm
dén cudi quy nay

{Nam nay) (Nam trwérce)
VND VND
9.467.708.152 7.221.119.465
50.888.430 48.312.114
983.361.412 1.126.153.423
17.538.718.617 5.384.029.055
1.307.843.072 3.258.719.528
29.348.519.683 17.038.333.585

Ly ké t dau nam
dén cudi quy nay

Ly ké tl dau nam
dén cudi quy nay

(Nd@m nay) (Nam trwéec)
VND VND
12.032.766.543 8.772.806.773
2.248.531.520 3.116.853.962
20.372.470.207 8.811.975.300
1.307.843.072 49,960.956.8562

35.961.611.342

71.662.592.897




CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

MAU sO B 09a-DN

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo théng tu s6 200/2014/TT-BTC
S6 35 Lé Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Céc thuyét minh nay la bd phan hop thénh va can duoc doc dong thoi voi béo céo tai chinh riéng kém theo.

26. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Liiy ké tir d4u nam
dén cudi quy nay

Lay ké tir ddu nam
dén cudi quy nay

(Nam nay) (Nam trwéce)
VND VND
Lei nhuan ké toan trude thué 77.850.841.540 13.565.894.090
Diéu chinh cho thu nhap chiu thué 829.498.395 (2.729.797.856)
Trir: Thu nhap khéng chiu thué (9.000) (5.781,825.850)
Céng; Cac khoan chi phi khéng duoc khau tri 826.507.395 3.052.027.994
Thu nhap chiu thué 78.680.339.935 10.836.096.234
Thué suat 20% 20%
;Tép:;tr':é“f S nhin i fren th nhep chiy 15.736.067.987 2.167.219.247
Diéu chinh thué TNDN nam 2020 33.124.717 -
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 15.769.192.704 2.167.219.247
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CONG TY CO PHAN TAP POAN F.L.T

Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 Lé Van Lwvong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo TT s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Cac thuyét minh nay Ia bé phan hop thanh va can dwoc doc déng théi voi bao cdo tai chinh riéng kém theo.

27. GIAO DICH VA SO DU CHU YEU VO1 CAC BEN LIEN QUAN

27.1 Danh sach cac bén lién quan clia Céng ty da dwoc céng bb chi tiét nhw sau:

Tén Céng ty

Cong ty TNHH Xuat nhap khau va Thwong mai F.I.T Viét Nam

Cong ty CP Vat tw Ky thuat Néng nghiép Can Tho
Céng ty CP Dwec phdm Ciru Long

Céng ty CP Dau tw B4t dong san F.I.T

Céng ty CP Ché bién Thyc phdm Xuét khdu Mién Tay
Céng ty CP Hat giébng TSC

Cong ty CP FIT Consumer

Cong ty CP Gibng Cay Trong Nong Tin

Céng ty Lién doanh SX Kinh doanh, XNK Duwgc
pham va Trang thiét bi y té

Céng ty TNHH MTV Dugc pham VPC - Sai Gon
Céng ty CP Duoc pham Benovas

Céng ty CP Thiét bj Y té Benovas

Céng ty CP Thudc Ung Thu Benovas

Cong ty CP Westfood Hau Giang

Cong ty CP Nwéc khoang Khanh Hoa

Cong ty CP FIT Cosmetics

Cong ty CP Mii Dinh Ecopark

Cong ty CP dau tw Dlng Tam (%)

Cong ty CP Today Cosmetics

Cong ty CP déu tw KD

Cong ty CP Vega City

Cong ty CP Dau tw Bac Thi D

Coéng ty CP FCE Viét Nam

Céng ty CP Xuét Nhap khdu TH Nam Sai Gon
Céng ty CP Pau tw phat trién CN Cao Viét My
Cong ty CP dau tw — xay dwng va KD Nha Sai Gon

Céng ty co phan Céanh Vién

33

Moi quan hé

Céng ty con cap 1

Céng ty con cép 1

Céng ty con cép 1

Céng ty con cép 1

Céng ty con cép 2

Céng ty con cép 2

Cang ty con cép 2

Cong ty con cép 2

Cong ty con cép 2

Cong ty con cap 2

Cong ty con cap 2

Cong ty con cap 2

Cong ty con cép 2

Céng ty con cép 2

Céng ty con cép 2

Céng ty lign két

Céng ty lien két

Coéng ty me

Céng ty cé lién quan vi thanh vién HBQT
Céng ty cé lién quan v&i thanh vien HBPQT
Cong ty caé lién quan voi thanh vien HDQT
Coéng ty co lién quan voi thanh vien HDQT
Céng ty co lién quan vdi thanh vien HBQT
Caéng ty co lién quan véi thanh vien HDQT
Céng ty co lién quan v&i thanh vién HDQT
Cong ty co lién quan véi thanh vien HDQT

Cong ty c6 lién quan vai thanh vién HDQT

[



CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Lwong, Nhan Chinh, Thanh Xuén, Ha N&i

MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo TT sb 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Cac thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can dwgc doc ddng thei véi bao céo tai chinh riéng kém theo.

27. GIAO D|CH VA SO DU CHU YEU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)
27.2 Tai ngay 30/09/2021, Céng ty ¢6 sb dw v&i cac bén lién quan nhw sau

Céng ty CP Dwoc Phdm Clru Long
Hop tac dau tw
Phai thu khach hang

Phai thu loi nhuan hop tac dau tw

Cong ty CP nwéc khoang Khanh Hoa
Phai thu khach hang

Céng ty CP FIT Cosmetics

Hop tac dau tw

Phai thu khach hang

Phai thu lgi nhuan hop tac dau tw

Phai tréa nguoi ban

Cong ty CP ché bién thwe phdm xuit khdu Mién Tay

Phai thu khach hang
Céng ty CP Thudc Ung Thu BENOVAS
Phai thu khach hang

Céng ty CP Bau Tw Ding Tam
Phai thu khach hang

Cong ty CP FIT Consumer
Phai thu khach hang

Céng ty TNHH Xuét nhap khau va Thwong mai F.LT Viét Nam

Hop tac dau tw

Phaéi thu Il nhuan hop tac dau tw

Céng ty CP dau tw Bat Dong San F.I.T
Hop tac dau tw

Phai thu lgi nhuan hop tac dau tw

Cong ty CP vt tw ky thuat néng nghiép Can Tho

Phai thu khach hang

30/09/2021 01/01/2021

VND VND
184.000.000.000

494.779.181 804.110.446

1.275.205.479 -

571.685.001 284.608.824

- 6.475.000.000

4.375.451.240 3.623.609.240

513.114 598

303.574.697

94.957.705

160.310.800

74.165.000.000
8.883.163.585

187.458.890

1.349.802.738
16.327.101

250.002.506

393.185.801

879.210

160.310.800

135.000.000.000
1.982.465.754

220.283.000.000
5.905.252.002
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo TT s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia B& Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay la bd phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bao cao tai chinh riéng kém theo.

27.
27.2

27.3

GIAO DICH VA SO DU CHU YEU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

Tai ngay 30/09/2021, Céng ty ¢6 sé dw véi cac bén lién quan nhw sau (Tiép theo)

30/09/2021 01/01/2021
VND VND

Cong ty CP Today Cosmetics
Hop tac dau tu = 10.000.000.000
Phai thu loi nhuan hep tac dau tw - 815.342.464

Cong ty CP Mii Dinh Ecopark
Nhan hop tac dau tw 108.829.803.017
Phai tra loi nhuan hop tac dau tw 2.720.993.167

Trong ky, céng ty cé giao dich chii yéu véi cac bén lién quan sau:

110.420.361.272
4.639.415.797

Tir 01/01/2021 Tir 01/01/2020
dén 30/09/2021 dén 30/09/2020
VND VND

Céng ty CP Dwec Pham Ciru Long
Doanh thu cung céap dich vu 3.842.516.948 3.667.059.370

Tién thu tir cung cap dich vu -

3.986.494.382

Chuyén tién hop tac dau tw 248.000.000.000 -
Thu hdi tién hop tac dau tw 64.000.000.000 .
Loi nhuan tir hop tac dau tw 1.275.205.479 -
Mua hang héa, dich vu 4.279.839.464 -
Thanh toan tién mua hang hoa, dich vu 120.480.050 -
Coéng ty CP nwdc khoang Khanh Hoa

Doanh thu cung cép dich vu 1.693.954.430 1.156.113.925
Tién thu tr cung cép dich vu 1.045.025.065 1.187.977.593

Mua hang hoa, dich vu 1.896.465.727

Thanh toan tién mua hang héa, dich vu 1.5654.721.831

Cong ty CP FIT Cosmetics
Doanh thu cung cép dich vu 683.492.729
Chuyén tién hop tac dau tu "
Thu héi tién hop tac déu tw 6.475.000.000
Loi nhuan tir hop tac dau tw 361.890.412
Thu lgi nhuan tiv hop tac dau tu 1.711.693.150
Mua hang hoa, dich vu 512.406.180

Thanh toan tién mua hang hoa, dich vy 67.157.466

35

53.069.352

58.376.287

412.265.454

2.000.000.000
18.025.000.000

1.189.649.313

69.700.876

76.666.563



CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.IL.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 L& Van Lwong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Nai

MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo TT sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Céc thuyét minh nay & bé phan hop thanh va can duoc doc dong théi véi bao céo tai chinh riéng kem theo.
27. GIAO DICH VA SO DU CHU YEU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

27.3 Trong ky, cong ty cé giao dich chli yéu véi cac bén lién quan sau (Tiép theo):

Tir 01/01/2021 Tir 01/01/2020
dén 30/09/2021 dén 30/09/2020

VND VND
Céng ty CP ché bién thuwc phdm xuét khdu Mién Tay
Doanh thu cung cép dich vu - 681.825.015
Tién thu tir cung cép dich vy 250.002.506 750.007.518
Mua hang hoa, dich vu 705.762.804 -
Thanh toan tién mua hang héa, dich vu 776.339.084 .

Céng ty CP Thudc Ung Thu BENOVAS

Doanh thu cung cap dich vu

1.072.672.528

1.074.618.888

Tién thu tir cung cap dich vu 1.269.550.884 787.659.010
Cong ty CP Pau Tw Diing Tam

Doanh thu cung cép dich vu 131.985.406 134.417.639
Tién thu tir cung cép dich vy 51.205.454 101.5695.208
Céng ty CP FIT Consumer

Thu héi tién hop tac dau tw - 11.636.000.000
Loi nhuan tr hop tac dau tw - 446.511.425
Thu lgi nhuén tir hop tac dau tw - 2.290.230.542
Coéng ty TNHH Xuét nhap khau va Thwong mai F.I.T Viét Nam

Doanh thu cung cap dich vy 401.643.000 401.643.000
Tién thu tir cung cap dich vu 441.807.300 441.807.300
Chuyén tién hop tac dau tw 116.970.000.000 179.050.000.000

Thu hdi tién hop tac dau tuw 251.970.000.000 112.314.000.000
Loi nhuan tir hop tac dau tw 2.325.487.671 4.015.631.338

Thu loi nhuén tir hop tac dau tw 4.307.953.425 794.706.691
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.I.T

Téng 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Luvong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo TT sb 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cac thuyét minh nay la bd phan hop thanh va can dwoc doc dong théi véi bao cao tai chinh rieng kém theo.

27. GIAO DICH VA SO DU CHU YEU VO1 CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)
27.3 Trong ky, céng ty c6 giao dich chi yéu v&i cac bén lién quan sau (Tiép theo):

Cong ty CP dau tw Bat Déng San F.I.T

Doanh thu cung cép dich vu
Tién thu tir cung cAp dich vu
Chuyén tién hop tac dau tw
Thu héi tién hop tac dau tw
Loi nhuén tir hop tac dau tu

Thu lgi nhuan ti hop tac dau tw

Céng ty CP vat tw ki thuat néng nghiép Can Tho

Doanh thu cung cap dich vu

Tién thu tir cung cap dich vy

Cang ty CP Today Cosmetics
Thu héi tién hop tac dau tw

Loi nhuan tir hop tac dau tw
Thu lgi nhuan tir hep tac dau tw

Coéng ty CP Miii Dinh Ecopark

Nhan tién hop tac dau tw
Tra tién hop tac dau tw

Loi nhuan phai tra tir hop tac dau tu

37

Tir 01/01/2021 Tir 01/01/2020
dén 30/09/2021 dén 30/09/2020
VND VND
401.643.000 401.643.000
441.807.300 441.807.300

100.880.000.000

246.998.000.000

11.071.813.466

8.093.901.883

736.181.571
622.340.842

10.000.000.000
559.657.536
1.375.000.000

8.436.602.944

4.927.622.059

210.310.000.000

2.310.000.000

9.027.806.300

694.587.397

237.012.886
260.714.176

600.547.944

17.511.933.515
17.130.000.000

4.739.467.331



MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo TT s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cta B§ Tai chinh

CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 L& Van Lwong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céac thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can dwoc doc déng thei voi bao cao tai chinh riéng kém theo.

; 5 Tir 01/01/2021 Tir 01/01/2020
28 B EAD BRAT, BRONABANTOD dén 30/09/2021 dén 30/09/2020
VND VND

Thu lao HBQT va BKS 315.000.000 315.000.000

Thu nhap Ban Téng Giam dbc

Chi tiét thu nhap Quy | n&m 2021 nhu sau:

1.727.737.400

1.151.838.010

2.042.737.400

1.466.838.010

STT Ho va Tén Chirc danh Thu nhap
1 Nguydn Van Sang Chd tich HPQT 45.000.000
2 Nguyén Thi Minh Nguyét Pho chi tich HDQT, kiem TGD 1.763.737.400
3 Kidu Hivu Diing ‘Thanh vien HBTQ 36.000.000 |
4—__Cao Trong Hban . Thanh vién HBTQ 36.000.000
5  Phan Minh Sang ‘Thanh vién HDTQ 36.000.000
6 Db VankKha ‘Thanh vién déc lap HDQT 36.000.000
7 BuiTudn “Thanh vién doc 1ap HPQT 36.000.000
8  Ninh Viét Tién Trwdng BKS 11.100.000 |
9  Nguyn Quang Huy Truwdng BKS 15.900.000
10 Nguy&n Thi Thanh Thay “Thanh vién BKS 13.500.000

‘Thanh vién BKS
Téng thu nhap

11 Nguyén Thj Hong Anh

29. SO LIEU SO SANH

S0 liéu so sanh trén Bang can ddi ké toan la sé ligu trén Bao cao tai chinh riéng tai ngay 31/12/2020.

13.500.000 )

2.042.737.400 )
4

S6 liéu so sanh Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Bao cao luu chuyén tién té 1a sé liéu trén bao cao tai

chinh riéng dwec lap clung ky nam trwdec.
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Nguy&n Thi Minh Nguyét
Téng Giam Péc
Ha N&i, ngay 25 thang 10 nam 2021

Nguyén Thj Nga
Ké Toan Trwong

38

Ninh Thj Phwong
Nguroi 1ap biéu



