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CONG TY CP KCN HIP PHUOC Mus6B01-DN 

Khu B, thr&ng s 1, KCN Hip Phuó'c, X. Hip Phffóc, H. (Ban hank theo Thông tws6 

Nhà be, TP. H ChI Minh, Vit Nam 200/2014117'/BTC Ngày 22/12/2014 cüa B Tài chink) 

Ma s thud: 0305046979 

BANG CAN DO! KE TOAN 
Tai ngày 31/12/2022 

Don vi tInh: Don 

TAI SAN 
M 
so 

Thuyêt 
. 

rninh 
. 

So cuôi näni SO dãu nãm 

1 2 3 4 5 

A. TAL SAN NGAN HN (100 = 110+120+130+140+150) 100 921.203.805.215 909.803.102.684 

I. Tin và các khoãn tirong throng tin 110 V.1 52.752.911.742 8.793.161.073 

1.TiM 111 38.752.911.742 7.493.161.073 

2. Câc khoãn tucYng thrcing tin 112 14.000.000.000 1.300.000.000 
S. II. Cac khoan dau tu tai chinh ngän han 120 V.2 63 1.730.000.000 662.380.000.000 

1. Du tir nAm girt dn ngãy dáo hn 123 631.730.000.000 662.380.000.000 

III. Các khoãn phãi thu 130 194.745.576.393 194.845.112.300 

1. Phâi thu ngn han cüa khâch hang 131 V.3 121.160.653.067 106.923.132.189 

2. Ira truàc cho ngu1i ban ngñn han 132 1.124.775.181 13.279.776.982 

3. Phãi thu ngn han  khác 136 73.086.827.109 75.268.882.093 

4. Di,r phOng các khoãn phái thu khó dôi (*) 137 (626.678.964) (626.678.964) 

IV. Hang ton kho - 140 V.4 649.450.954 297.763.053 

1. Hang tOn kho 141 649.450.954 297.763.053 

V. TIi san ngn han  khác 150 V.5 41.325.866.126 43.487.066.258 

1. Thud và các khoãn khác phãi thu cUaNhà ntràc 153 41.325.866.126 43.487.066.258 

B. TA! SAN DA! HN (200 = 210+220+240+250+260) 200 1.504.670.375.746 1.627.552.522.229, 

1- Cc khoãn phãi thu dài han 210 V.3 10.573.314.466 - 

1.Trãtruâcchonguibãndàihan 212 10.573.314.466 - 

II. Tài san có djnh 220 28.182.914.562 30.508.586.767 

1. Tài san cO djnh hOu hinh 221 V.6 27.957.378.086 30.185.937.795 

-Nguyen giá 222 63.703.054.988 63.108.987.988 

- Giá fri hao mon lu9k (*) 223 (35.745.676.902) (32.923.050.193) 

2. Tài san có djnh vô hlnh 227 V.6 225.536.476 322.648.972 

-Nguyêngiá 228 1.308.101.3 72 1.230.101.372 

- Giá trj hao mOn luy'i IcE (*) (7.082.564.896) (907.452.400) 

IlL Bat dng san du tir 230 V.7 139.477.417.659 278.258.712.947 

- Nguyen giá 231 535.045.215.839 604.13 1.895.426 

- Giá trjhao mOn Iu9kI(*) 232 (395.567.798.180) (325.873.182.479) 

IV. Tài san do' dang dâi hn 240 V.8 1.258.074.532.434 1.257.131.714.251 

1. Chi phi xây dmg ccr ban do' dang 242 1.258.074.532.434 1.257.131.714.251 

V. Du tu tài chinh dài han 250 V.9 67.728.905.729 60.517.041.695 

1. iMu ttr vào cong ty lien doanh, lien kt 252 47.33 1.000.000 47.33 1.000.000 

2. DutiigOp vOn vào dan VI khác 253 20.826.604.750 16.698.354.991 

3. Dr phOng dAu Pr tài chmnh dài ban (*) 254 (428.699.021) (3.512.313.296) 

VI. Tài san dài han khác 260 V.10 - 633.290.896 1.136.466.569 

1. Chi phi trã trtrâc dài han 261 633.290.896 1.136.466.569 

TONG CONG TAI SAN (271) = 100+200) 270 2.425.874.180.961 2.537.355.624.9 13 
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. 
So dâu nàm 

C. NQ PHAI TRA (300 = 310+330) 300 2.126.692.531.502 2.273.561.511.021 

I Nqngänhan 310 1877312119710 2091995805373 

1.Phãifránguäibanngnhn 311 V.11 29.012.870.029 58.298.544.766 

2. NgLr&i mua trã tin trixôc ngn han 312 V.12 16 1.143.636 7.766.202.902 

3.ThuvàcáckhoãnphãinpNhànirâc 313 V.13 1.848.589.946 1.554.101.698 

4.PhaitranguOi1aodng 314 - 2.820.300 

5. Chiphiphãitrãngânhan 315 V.14 1.610.370.144.559 1.677.391.525.981 

6. Doanh thu chuathirc hin ngn h 318 V.16 7.750.989.5 16 130.894.549.123 

7. Các khoãn phãi trã, phãi np ngn han  khác 319 V.15 216.3 14.225.942 205.962.954.52 1 

8. Vay và nç thuê tài chinh ngân han 320 V.17 6.192.400.000 4.039.250.000 

9. Qu khen thuàng, phüc lçci 322 V.19 5.66 1.756.082 6.085.856.082 

H. No dài han 330 249.380.411.792 181.565.705.648 - 

1. Phãi trá ngtthi ban dài han 331 4.024.289.643 4.024.289.642 

2. Doanh thu chra thirc hiên dài han 336 100.046.784.476 22.532.907.985 

3. Vayvàncvthu&tài chinh dài han 338 V.17 32.024.600.000 38.822.050.000 

4. Dr phôngphái trã dài han 342 113.284.737.673 116.186.458.021 

D. NGUON VON CHU SO HUU (400 = 410+420) 400 299.181.649.459 263.794.113.892 

I. V6n chü s& hUu 410 V.20 299.181.649.459 263.794.113.892 

1. Vn du tu cüa chO sâ hiru 411 600.000.000.000 600.000.000.000 

2. Thng du vn c phn 412 100.000.000.000 100.000.000.000 

3. Ché h1chtgiáhM doái 417 3.020.289 - 

4. Qu5 dAu Ut phat triM 418 41.208.052.350 41.208.052.350 

5. Lçii nhun sau thud chua phân phi 421 (442.029.423.180) (477.413.938.458) 

- LNSTchwaphdnphói lily kI den cuô'ikj'trw&c 421a (477.413.938.458) (5 11.241.410.196) 

- LNSTchitaphanpMi/cj)này 421b 35.384.515.278 33.827.471.738 

TONG CQNG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 2.425.874.180.961 2.537.355.624.9 13 
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CONG TV CP KCN HIP PHUOC 
Khu B, Du*ng S6 1, KCN Hiêp Phuóc, X. I1iêp Phuc, H. Nhà be, TP. Ho ChI Minh, Vit Nam 

Ma s6 thu : 0305046979 

MAus6BO2—DN 
(Ban hành lheo Thông 1w s 

200/2014/77'/BTC Ngay 22/12/2014 cña B5 Ta! chinh,) 

IIAO CÁO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH 
Qu IV näm 2022 

Dcrn vi tInh: Dông  

CHI TIEU Ma so 
ThL1'Ct 
mmli 

Quy IV Lüy k tu dãu nàm d6n cu61 qu nay 

NOrn nay Nam trithc Näm nay Näm tru*c 

1 2 3 4 5 6 7 

1. Doanh thu ban hang và cung cp djch vmi 01 VI.! 75.505.234.072 17.145.053.591 142.784.610.544 158.412.410.439 

- - 2. Các khoan giãm trr 02 - - 

3.Doanhthu thuin v ban hang vã cung cp dIchvi(10=01-03) 10 75.505.234.072 17.145.053.591 142.784.610.544 158.412.410.439 

4. Giáv6n hang ban 11 VI.2 76.985.329.232 12.294.510.930 122.858.302.679 136.133.927.419 

19.926.307.865 22.278.483.020 5. Lçri nhun gp v ban hang và cung cp djch viii (20=10-11) 20 (1.480.095.160) 4.850.542.661 

6. Doanh thu hoat dmng tài chinh 21 VI.3 14.343.203.989 12.511.754.098 46.308.623.006 43.608.100.37! 

7. Chi phi hot dng tài chInh 22 VI.4 (3.083.614.275) - (3.083.614.275) - 

- Trong do Mi vay 23 - - - - 

8. Chi phi ban hang 24 VI.5 1.108.333.078 858.609.052 4.094.186.408 4.370.062.924 

9. Chi phi quãn I doanh nghip 25 VI.6 10.279.613.615 7.553.879.485 31.733.941.501 29.605.080.704 

4.558.776.411 8.949.808.222 33.490.417.237 31.911.439.763 
thun tir hqat dng klnh doanh {3020+(21-22)- 

30 

968.204376 649.451.991 3.093.304.190 2.925.665.710 11. Thu nhp khác 31 

254.784.725 158.497.773 709.206.150 646.633.735 12. Chi phi khác 32 

13. Lçr1 nhuân khác (40=31-32) 40 713.419.651 490.954.218 2.384.098.040 2.279.031.975 

5.272.196.062 9.440.762.440 35.874.515.277 34.190.471.738 14. T6ng Iqri nhuãn k toán trithe thu6 (50=30+40) 50 

- - - - 15.Chiphithu6TNDNhinhành 51 

16. Chi phi thu6 TNDN hoan 1i 52 

17. 141 nhun sau thu6 thu nhp doanh nghip (60=50-51) 60 5.272.196.062 9.440.762.440 35.874.515.277 34.190.471.738 

88 157 598 570 18. LaI c ban trên c6 phiu 70 

19. LM suy giäm trên c6 phiu 71 
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Nguyen Thanh TIn Lu Th Thu Van 

CONG TY CP KCN H1P PHU'C Musô B 03—DN 
Khu B, Bu*ng s6 1, KCN Hip Phu6c, X. Hip Phirô'c, H. Nhà (Ban hank theo Thông tw 
be, TP. Ho ChI Minh, Vit Nam 200/2014i77'/BTC Ngày 22/12/2014 cza B5 Tài chinh) 
Ma s thuê: 0305046979 

BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN TE 
(Dng dy dii) 

(Theo phuong phiip trijc tip) 
NAm 2022 

Dun vi tInh: Dn2- 

Chi tiêu 
- 

Ma so Thut 
minh 

Luy k tir dâu näm dn cni qu5 nay 

Näm nay Näm truiic 

LULl CHUYEN TIEN TE TU HOAT BONG SXKD 

1. Tin thu ban hang, cung cAp djch vu và doanh thu khác 01 134.211.476.145 158.412.410.439 

2. TiM chi trá cho ngui cung cAp hang hOa và djch vu 02 (62.928.887.696) (104.704.309.360) 

3. TiM chi trã cho ngix1i lao dng (36.540.477.637) (36.489.989.292) 

4. TiM chi trã Iãi vay 04 - - 

5. TiM chi np thu thu nhp doanh nghip 05 - - 

6. TiAn thu khác tr hot dng kinh doanh 06 4.843.778.622 18.036.851.801 

7. TiM chi khác cho hot dng kinh doanh 07 (37.569.340.143) (7.730.084.612) 

I. LU'U CHUYEN TIEN TE TU HOAT BONG sxi 20 2.016.549.291 27.524.878.976 

LU'U CHUYEN TIEN TJ HO3T BQNG BAU TU' 

1. TiM chi mua sAm, xây drng,TSCD và các tài san dài hn khác 21 (21.841.066.180) - 

2. TiM thu thanh ly", nhucing ban TSCD và các tài san dài han khác 22 

3. TiM chi cho vay, mua các cong ciii nçx cOa cUa dcm vj 23 (314.930.000.000) (823 .350.000.000) 

4. TiM thu hi cho vay, ban li các cong ci no cüa dun vj khác 24 345.580.000.000 160.970.000.000 

5. TiM chi dAu tu gOp vn vão dun vj khác 25 - - 

6.TiAn thu hi dAu tu gOp von vào dun vj khác 26 - - 

7.TiAn thu Iâi cho vay, cOt(xc và lçi nhun ducc chia 27 37.775.547.269 - 

H. LU'U CHUYEN TIEN TJ' HOAT BONG  BAU TU 30 46.584.481.089 (662.380.000.000) 

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BQNG TA! CHINH 

1. TiM thu tir phát hành cO phiAu ,nhn vOn gOp cUa chO sâ hu 31 - 

2. TiM chi trã vOn gOp cho các chii sâ hitu,mua lai CO phiAu ciia DN 32 

3. TiM vay ngAn hn,dài hn nhn disçc 33 

4. TiM chi a n gOc vay (4644.300.000) (2.474.450.000) 

5. TiM chi trã ncr thuii tài chinh - 

6. CO tc,1çi nhun d trã cho thu so hu 36 - 

III. LULl CHUYEN TIEN Till' HOALT BONG TA! CH!NH 40 (4.644.300.000) (2.474.450.000) 

LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY (50=20+30+40) 50 43.956.730.380 (637.329.571.024) 

- TIEN vA TUcING BUONG TIEN oAu KY 60 8.793.161.073 646.122.732.097 

- Anh htrOng cüa thay dOi t giá hOi doán quy dOi ngoi t 61 3.020.289 - 

- TIEN VA TUONG DUONG TIEN CUOI Kc' (50+60+61) 70 8.793.161.073 A 1L742  
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CONG TY CO PHAN KCN HIEP PHUOC Báo cáo tãi chInh 
Khu B, fXr?ng s 1, KCN Hiép Phiróc, X. Hiép Phuàc, H. Nhà b, TP. H ChI Minh, Vit Na Ti ngày : 31/12/2022 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHNH 
Tii ngày : 31/12/2 022 

THÔNG TIN CHUNG 

Cong ty C phn Khu Cong nghip Hip Ph.róc ("COng ty") là doanh nghip thrqc c phAn hóa tr doanh 
nghip nba nuo.c, duçc boat dng theo giy chirng nhn dang k kinh doanh Cong ty c phn s 4103007006 - 
Ma so doanh nghip: 0305046979 do S k hoch và DAu ti.r thành ph H ChI Minh cp ngày 14 thang 6 näm 
2007 và cac Ian thay d6i sau do vol ln tbay di gn nht là dang k2 thay diii thn thu 9 ngày 17 tháng 02 näm 
2020. 

C phiu cUa Cong ty dl.rQc chInh tbirc giao djch trên thj trtr0ng UPCoM — san giao djch c phiu cUa các cOng 
ty 41 cháng cht.ra niêm yt tai  SO Giao djch Chcrng khoán Ha Ni ("SGDCK HN"), vol ma HP! theo Quyt 
djnh s 806/QD-SGDHN do SGDCK HN cp ngày 26 thang 9 näm 2017. 

1101 DONG QUAN TR! 
Các thành viên cza H3i dng QuOn lrj trong k3) và vào ngày 1p báo cáo nay nhu' sau. 
Ong Phm Trung Kiên - Thành viên HDQT 
Ong Nguyen Van Thjnh - Thành viên HDQT 
Ong HuS'nh  Báo Dtrc - Thành viên HDQT 
Ba Nguyen Thj BInh - Thành viên HDQT 
Ong Truong Cong Nghia - Tbành viên HDQT 
Ba Trân Thi Hanh Tiên - T!iành viên HDQT 
Ong VU Dlnh Tlii - Thành viên HDQT 

BAN KIEM SOAT 
Các thành viên cia Ban kiein soát trong k5' và vào ngày 1p báo cáo nay nhtt sau: 
Ong Lê Van Cong - Thànb viên BKS 
Ong Nguyen Kin Tan - Thành viên BKS 
Ba Lê Th Khánh Ng9c - Thành viên BKS 

BAN TONG GIAM DOC 
Các thành viên Ban Tong Giárn ä'dc trong /ci) và vào ngày 1p báo cáo nay nhir sau: 
Ong VU DInh Thi - Tng Giám dc 
Ong HuS'nh  Bão Dtic - Phó Tng Giárn dc 
Ba Nguyn Thj Binh - Phó Tiig Giám dc 
Ong Giang Ngoc Phuong - Phó Tng Giám dOe 

NGU'OI DI DIN THEO PHAP LUT 
NguOi 41 din theo pháp lut cUa COng ty vào ngày Ip báo cáo nay là Ong VU DInh Thi. 

Hoat dng chInh cüa Cong ty là: 

- Djch vii cung cp cho khu ch xut, kim cOng nghip cac !oai vt tu, nguyen vt Iiu và cac djch vii khac v 
v sinh, cong viên cay xanh, thu gom rae ph 1iu, ph phm, cung cap thrc an cOng nghip. 

- Kinh doanh mt hang xuAt nhp khAu, vt lieu xay dirng, cho thuê các thit bj van pheng, may tInh va phLl 

kién, kinh doanh nba. 
- Xây dirng va cho thuê van phOng lam vic, kho bai khu cOng nghip, xây dirng và kinh doanh h tang KCN. 

Tr sO cOng ty dt tai  khu cOng nghip Hip Phtróc, Khu B, thrOng s 1, xã Hip Phithc, Huyn Nhà Be, Tp. 
i-b ChI Mmii, Vit Nam 

II. NAM TAI CHINH, DON VI TIEN TE stY DVNG  TRONG BAO CÁO 

Nàm tài cbInh cUa cOng ty bt dAu tr ngày 01/01 và kt thCic vào ngày 3 1/12 hang näm 

Doii vj tin t sir ding trong k toán là dng Vit Nam (VND) 

.7 

I 



III. CHUAN MçC vA CHE DQ ICE TOAN AP DVNG 

Báo cáo tài chInh duuc 1p phü hçrp vói các chLIn mtrc k toán, ch d k toán Vit Nam hin hành 

HInh thCrc s k toán ap ding: S ching tir chung trên phn mrn k toán Lac Vit ERP 

iv. CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG 

IV.1. Tin mt và các khoãn ttro'ng duong tin 

Tin bao grn tin mitt tai  qu, cac khoán tin gâi ngân hang ( không kS' han), tin dang chuyn. 

Các khoán tirong dirong tin là các khoán du tir ngn han  có thOi han  thu hi khong qua 3 thang k tir ngày 
du tu có khá näng chuyn di d dàng thành mt hxgng tin xác djnh và không Co rüi ro trong vic chuyn di 
thành tin tai thii dim báo cáo. 

IV.2. Các giao dlch  bang ngoi t 

Các nghiêp vi phát sinh b&ng dng tin khác ngoài dng Vit Nam(VND) dirpc chuyn di thành dng Vit 
Narn theo t' giá thrc t tai  thô'i dim phát sinh nghip vu. 

S du cac tài san bng tin, tuong duong tin và cong n có gc là ngoai t vào ngày 1p  báo cáo duçc qui dôi 
sang dng tin Vit Nain theo t giá càa Ngan hang TMCP Cong Thtrong VN cong bO tai  ngày kêt thüc kS'  báo 
cáo. 

Các khoàn chênh lch t' giá phát sinh dirqc ghi nhn theo thông tu 179/2012/TT-BTC ban hành ngày 24 thang 
10 närn 2012 càa Bô Tài ChInh. 

IV.3. Khoãn phãi thu 

Các khoàn phãi thu trInh bay trong báo cáo tài chInh theo giá trj ghi s phái thu tir khách hang cüa Cong ty và 
các khoán phài thu khác trir di dir phOng n phài thu khó dOi. 

Dr phOng nq phái thu khO dOi th hin phn giá trj dir kin bj tn that do các khoán phái thu không dirqc khách 
hang thanh toán phát sinh di vói s dir cac khoàn phài thu vào ngày k& thác kS'  báo cáo. Tang hoc giám s 

dir tài khoàn dr phông phài thu khó dOi du,gc ghi nhn vào chi phi QLDN trên Báo cáo kt qua hoat dng kinh 
doanh. 

IV.4. Hang ton kho 

Hang tn kho duc ghi nhti theo giá gc trir di dir phOng giám giá hang tn kho và dam bão giá trj dirc ghi 
nhn là giá thAp hon gi&a giá gc và giá trj thun có th thrc hin dr9c cüa hang tn kho 

Giá gc hang tn kho bao gm chi phi mua, ch bin và cac chi phi lien quan trrc tip khác phát sinh d có 
dirqc hang tn kho 0 dja dirn và trang thai sn sang sir ding 

Cong ty áp ding phirong pháp kê khai thu?rng xuyên d hach  toán hang tn kho 

Giá trj hang tn kho dir9c tInh theo phuong pháp blnh quân gia quyn 

IV.5. Tài san cô dinh và khu hao tài san c dinh 

Tài san c6 djnh duçc phan ánh theo nguyen giá va giá trj hao mOn iCy k 

Nguyen giá tài san c djnh (TSCD) bao gm giá mua và nhüng chi phi có lien quan trrc tip dn vic dira 
TSCD vao hoat dong nhir dir kin. Các clii phi mua sm, nâng cp và di mâi TSCD dtrqc vn hóa, ghi tang 
nguyen giá TSCD; các clii phi báo tn, süa chüa thrcrc tinh vào kt qua hoat dng kinh doanh trong ks'. Khi 
TSCD duçc ban hay thanh l, nguyen giá và giá trj hao mon iCy k dirc xóa s và bt kS'  các khoán lãi i nào 
pliát sinh do thanh l' TSCD du ducc hach  toán vào kt qua hoat dng kinh doanh. 

KhAu hao TSCD dirçrc tinh theo phirong pháp thrOng thing, áp ding cho tt cá tài san theo t i dirçic tInh toán 
d phân b nguyen giá trong sut thOi gian iróc tinli sr dung 

Loai tài san cô dinh: Thoi gian 
Tài san cô dinh hüu hInh 

- Nhà cüa, vt kin triic 25 näm 

- May nióc, thiét bj 05 - 10 näm 

- Phirong tién van tài, tnuyên dan 06 - 10 näm 



- Thit bi dung cii quãn 1' 03 - 05 nãm 

- Tài san cô djnh khác 04 nãm 

TiLl san cô dinh vô hInh 
- Phn rnrn may tInh 04 näm 

Bt dng san du tu 

Bt dng san du tii dirc th hin theo nguyen giá bao gm cã các chi phi giao djch lien quan tr1r di giá trj 
khu hao lUy k. 

Các khoán chi phi lien quan dn bAt dng san dAu ti.r phát sinh sau ghi nhn ban dAu dtrçic hch toán vào giá trj 
con lai  cüa bAt dng san dAu tu khi Cong ty có kha näng thu duqc các lçi Ich kinh t trong tuang lai nhiu hon 
m(rc hoat dng duçc dánh giá ban dAu cUa bAt dng san dAu Ui do. 

KhAu hao bAt dng san dAu tu ducc trIch theo phirang pháp dithng thng trong su& thOi gian h€tu dung tróc 
tInh cCia cac bAt dng sàii nhu sau: 

DAt và h tAng khu cong nghip cho thuê: 33 - 47 nàm 

BAt dng san dAu tir khOng cOn duc trinh bay trong bang can di k toán sau khi dã ban hoc sau khi bAt dng 
san dAu tir dä khong cOn thrcc sir dung và xét thAy không thu dLrçYc lçii ich kinh t trong tuong lai ttr vic thanh 
l' bAt dng san dAu lii do. Chênh lch giüa tin thu thuAn ttr vic ban tài san vài giá trj cOn lai  cüa bAt dng san 
dAu Ui dtxçc ghi nhn vào báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh trong näm thanh 1)1. 

Vic chuyn tr bAt dng san chü sà liu scr dung hoc hang tn kho thành bAt dng san dAu tu chi khi có sir 
thay di v miic dich scr dung  nhu truOng hop chü sO h&u chAm dtIt scr diing tài san do và bAt dAu cho ben khác 
thué hot dng hoc khi kEt thóc gial doan xây drng. Vic chuyn tir bAt dng san dAu Ui sang bAt dng san chü 
sO hu sCr dung hay hang tn kho clii khi có sir thay dM v mic dIch sir dung nhtr cac tri.r?Yng hcrp chi s h&u 
bAt dAu scr dung tài san nay hoc bAt dAu trin khai cho muc  dich ban. Vic chuyn tir bAt dng san dAu tu sang 
bAt dng san chU sO hüu str dung  hoc hang tn kho không lam thay dM nguyen giá hay giá trj cOn Iai  ctia bAt 
dng san tai  ngày chuyn di. 

IV.6. Xây diyng co ban do' dang 

Clii phi xây dijng co ban do dang là clii phi xây thing các cong trInh chua hoàn thành và khong trIch khAu hao 
trong su& giai don dAu ti.r xây dirng do dang. 

IV.7. Doanh thu - giá vn 
Doanh thu ciia giao djch v cung cAp djch vu duc ghi nhn khi kt qua cüa giao djch do dxqc xác djnh mt 
cacti dáng tin cay. TruOng hp giao djch v cung cAp djch vu lien quan dn nhiu kS'  thI doanh thu dirc ghi 
nhn trong kS'  theo kt qua phAn cOng vic dã hoàn thành tai  ngày cCa Bang can di k toán cCa kS'  do. Kt qua 
cüa giao djch cung cAp dlch  vi duc xác djnh khi thOa man tAt cã bn (4) diu kin sau: 
- Doanh thu duc xác djnh tuong di chAc chAn; 
- Co khà näng thu thrgc li Ich kinh t tr giao dlch  cung cAp djch vu do; 
- Xác djnh duqc phAn cOng vic da hoàn thành tai  ngày ctia Bang can dM k toán; 
- Xác djnh duc chi phi phat sinh cho giao dch va chi phi d hoàn thành giao djch cung cAp djch vu dO. 
Doanh thu cho thue dAt khu cong nghip: doanh thu duct phan b theo cách chia du cho s näm cüa Hop 
dng cho thue dAt, va khi doanh nghip thuê dAt thanh toán tren 95% giá trj hqp dng thI HIPC së ghi nMn 
doanh thu môt IAn di vOi toàn bô s tiii cho thué. 
Doanh thu tài chinh và thu nhp khác: 
Tin lãi, c tcrc và Igi nhun dirc chia dugc ghi nMn  khi Cong ty cO kha nãng thu duqc igi ich kinh t tr giao 
djch vã dugc xàc djnh tuong di chAc chAn. Tin lãi thrqc ghi nhn trên co th thi gian và lãi suAt tfrng kS'.  C 
t(rc va Igi nhun dtxgc chia dugc ghi nhn khi c dong thrçrc quyn nhn c trc hoc các ben tham gia gOp vn 
dtrgc quyn nhãn In nhun tir viêc gop vn. 
Thu nlip tir tin cho thué co so ha tAng theo hop dng thuê hoat dng thrcnc hch toán vào kt qua hoat dtng 
kinh doanh trong näm theo phuo'ng pháp duOng thAng trong su& thai gian cho thue. 

- D/ch vu cho thuê nhà lieu trz CN. Doanh thu dugc ghi nhn khi hoàn thành djch vu 

- Djch vy xt'e 1 nithc thai: Doanh thu thrgc ghi nhn khi hoàn thành djch viii 



- Kinh doanh nztác sgch: Doanh thu dLrçYc ghi nhn dra trên chi s ding h6 nuâc 

- Lp dat dng ho nuác: ghi nlin khi djch vii dä hoàn thành và thu tin 

- Các khoán thu khác nhu. phi báo di.rong cay xanh, phi duy tu- báo dtrOng c s& ha tAng, cho thuê hi trtthng 
a.  TTSHCN, 

Giá von GD 01: Theo Biên bàn hçp Hi dng quán trj IAn thcr 1 näm 2012 s6 01/BB/HDQT/HIPC/12 ngày 17 
thang 02 näm 2012, Hi dng quân trj nhAt trI thông qua không sir dijng ngu6n vn d toán con iai  d scr ding 
vào vic hoàn thin ha tang Khu cong nghip Hip Phuâc giai doan 1, cong tác hoàn thin h tAng giai doan I 
kêt thCic, khi phát sinh chi phi sCra chu'a thi dung phi duy tu va chi phi hang nAm d thrc hin. Theo dO, chi phi 
dAu ttr giai doan I dã ducrc quyt toán voi tng chi phi thijc hin là 278.529.172.144 VND; duçic diu chinh 
theo Quyt ngh s 10/2019/NQ-HIPC-HDQT ngày 8/4/2019 và va tip tic duqc diu chinh theo Quyt Nghj 
s 08/2020/NQ-HIPC-HDQT ngày 25/6/2020. 
- Giã vn tam  tinh cüa giai doan 2 së theo s6 lieu dã ducc HOi  dng quán trj thng nhAt thông qua trong Quyt 
nghj s I 1/NQ/HDQT/HPC/14 ngày 29 thang 8 näm 2014, dã di.rçrc diu chinh trong Quyt nghj s 
05/NQ/HDQT/HIPC. 16 ngày 18/03/2016; dixçc diu chinh tip theo s6 1iu cüa Quyt nghj s 28/2018/NQ-
HIPC-DHDCDTN ngày 28/3/2018; tip tic tam  ghi nhn theo Quy& nghj s6 10/2019/NQ-HIPC-HDQT ngày 
8/4/20 19 và tip ti1c dirçic diu chinh theo QuyEt Nghj s 07/2020/NQ-HIPC-HDQT ngày 15/6/2020. 

IV.8. Các khoãn phãi trã và phãi trã khác 
Các khoán phái trá thLrong mai  và phái trã khác dirc the hin theo giá gôc. 

IV.9. Chi Phi phãi trã 
Chi phi phâi trá dtrqc ghi nhn vào chi phi phát sinh nht.rng thc t chua chi trà trong kS'  nay va phãi thrc hin 

theo nguyen the phà hp giUa doanh thu và chi phi. 

IV.1O. Chi phi di vay 

Chi phi di vay dirçic ghi nhn vào chi phi hoat dOng tài chinh trong nãm. 

Trixorng hqp chi phi di vay lien quan trrc tip dn giá vic dAu ti.r xây drng hoc san xuAt tài san dâ dang cAn cO 
mt thai gian dC dài (trén 12 thang) d có th dua vào sü diving theo mijc dich djnh tnràc hoc ban thi chi phi di 

vaynàydtrqcvnhóa. 

IV.11. Chi phi hoat  dng tài chInh 

Chi hoat dng tài chInh cCa cong ty bao gm các khoãn chi phi lãi tin vay, 1 chênh Ich t giá phát sinh trong 

näm tài chinh. 

IV.12. Thuê thu nhp doanh nghip 

Chi phi thud thu nhp doanh nghip ("TNDN") trong näm, nu có, bao g6m thud thu nhp hin hành và thud 

thu nhp hoAn Iai.  Thud thu nhp doanh nghip duqc ghi nhn trong báo cáo kt qua kinh doanh ngoi trir 
truOng hçp có cac khoán thus thu nhp có lien quan &n các khoân mic dirçc ghi thAng vào v6n chC sr hitu, thI 
khi do cac khoãn thud thu nhp nay cüng dtrçic ghi thAng vào v6n thu sâ hthi. 

Thu thu nhp hin hành là khoán thus dir kin phái np dra trên thu nhp chju thu trong nAm, sr dtng cac 

müc thug suAt cO hiu lrc hoc co bàn có hiu lrc tai  ngày k& thüc niên d k toán, và các khoán dMu chinh 

thu phái np lien quan dn cac nAm trtrOc. 

Thu thu nhp hoãn li dtrqc tInh theo phLrong pháp s dx n trên bang can di k toán, d?a  trén các khoán 

chénh léch t?m  thOi gitta giá tr ghi si cCa các khoàn mac  tài san và nq phãi trá cho mi,ic dIch báo cáo tài chinh 

va giá trj sCr ding cho mic dich thus. Giá trj cCa khoân thu thu nhp hoAn lai  duçrc ghi nhn da trên each 
thCrc thu hi hoc thanh toán giá trj ghi s cCa các khoàn mic tài san va nçi phài trá duçic dir kin scr ding các 

m(rc thus suAt có hiu lirc tai  ngày kt thüc nién dO k toán. 

Tài san thu thu nhp hoãn li chi dirçc ghi nhn trong pham vi chAc chin CO dC lcii nhun tinh thud trong 
tro'ng Iai d tài san thus thu nhp nay có th scr dang  dirc. Tài san thud thu nhp hoAn lai  dirc ghi giám trong 

pham vi khOng cOn chic chin là các lçi ich v thu có lien quan së dirc thirc hin. 

Theo qui djnh hin hành, các báo cáo thu cüa Cong ty së duqc kim tra bi co quan thu. Sr khác biOt giUa s 
thus dirqc quyt toán va s lieu cüa báo cáo tài chinh (nu cO) s duqc diu chinh sau khi cO quyt toán. 



IV.13. Các ben có lien quan 

Các ben duçic xem là các ben lien quan khi mt ben cO khá nãng kim soát phIa ben kia hoc tto ra 
ãnh hrning dáng k dM vi ben kia trong cac quyt djnh v du tir, tâi chInh và kinh doanh. 

Các cong ty sau day thr9'c xem là các ben có lien quan: 

Cong ty Dja dim Quan he 
Cong ty TNHH MTV Phát trin Cong nghip Tan Thun TP. HCM C dông sang 1p 
Cong ty CP Du Ur Xây dirng Tun Lc TP. HCM C dOng chin hoc 
Cong ty TNHH Kim K ngli Vit Nht TP. HCM Cong ty lien doanh 



So cull quj 
631.730.000.000 
631.730.000.000 

300.000.000 
241.430.000.000 

51.000.000.000 
306.000.000.000 

3.000.000.000 
30.000.000.000 

So tilu nám 
662.380.000.000 
662.380.000.000 

272.480.000.000 

349.900.000.000 
10.000.000.000 
30.000.000.000 

CONG TY CO PHAN KCN HIP PHU'OC 
Khu B, Duang s6 1, KCN Hip Phixâc, X. Hip Phuâc, H. Nhà be, TP. H6 ChI Minh, Vit Nam  

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Ti ngày : 3 1/12/2022 

V THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TR!NH BAY TRONG BANG CAN 
BAO CÁO KET QUA HOT DQNG KINH DOANH 

A. TAT SAN NGAN HAN 

Báo cáo tài chInh 
Taj ngày : 3 1/12/2022 

DO! KE TOAN VA 

V. I Tiên và các khoän tifong throng tin 

SI cuôi qu9 

Don vj tIn/i: VND 

SI du nam 
Tin 52.752.911.742 8.793.161.073 
Tin mat 139.2 18.000 16.570.500 
Tin g&i ngân hang khOng k' hn 38.613.693.742 7.476.590.573 

Tin gCri VND 38.530.625.242 7.396.542.362 

Vietinbank - CNSài Gôn 7.567.104.3 79 741.383.422 
Vietinbank - PhI duy tu 826.926.860 3.164.886.592 
BIDV- CNPhüM5Hwng 3.230.416.481 341.323.965 
SCB - CN Thong Nhdt 24.796.131.129 715.544.422 
AnBinh Bank - CN H ChI Minh 5.308.852 5.685.426 
SSI- CNSài Gôn 3.503.065 32.859.633 
HD Bank - CN VQn Hanh 196.722.809 224.230.220 
PVCom Bank - CNGia Dinh 23.566.700 18.181.617 
SaiGonBank 10.461.162 10.572.137 
VCB - CN Tan Sal Gôn 3.846.745 5.421.499 
VIETA BANK 

lien gt'ri ngoai tê 
1.866.637.060 

83.068.500 
2.136.453.429 

80.048.211 
P 
'. 

Vietinbank - CN Sài Gôn 83.068.500 80.048.211 
Các khoán twing dtxorng tin 14.000.000.000 1 .300.000.000 

V.2 Du tw nm giü dn ngày dáo hn 

Tin gCri ki han và bào lãnh thi.rc hiên hop Mng Co thai han < I nam 

Vietinbank - CN Sal Gôn 
SCB - CN Thdng Nhdt 
BJDV- CNPhüM9Hung 
P VCom Bank - CN Gia Djnh 
HD Bank - CN VQn Hqnh 
VIETA BANK 

V.3 Các khoän phai thu ngiin hn 
So cuôi quj SI ithu näm 

Phãi thu ng#i /ii;i cüu khdcl, hang 12 1.160.653.067 106.923.132.189 

Thuê ddt KCNHip Phu'ó'c 96.737.780.237 96.617.280.760 

Chi tilt: 
CONG TY TNHH SØN JOTUN VIT NAM 13.515.425.000 13.515.425.000 

CONG TY CO PHAN THIJC PHAM c.i CAU TRE 8.119.605.638 8.119.605.638 

CN CONG TY TNHH CALOFIC TI HIP PHUOC, TPHCM 5.262.205.430 5.262.205.430 

CONG TY CO PHAN DU'OC  PHAM FREMED 5.149.496.000 5.149.496.000 

CONG TY TNHH HONDA LOGICOM (VIT NAM) 4.915.900.000 4.915.900.000 

TONG CONG TY BUU DIN VIT NAM 4.726.476.245 4.726.476.245 

CONG TY TNHH THIfONG MAJ vA VN TAI PHNG ANH 4.504.382.468 4.504.382.468 

CONG TY TNHH TSURUMI PUMP V1T NAM 4.397.853.501 4.397.853.501 

CONG TY TNHH UNIKA VIT NAM 3.719.689.561 3.719.689.561 

CONG TY TNHH MTV CHE BIEN TH,J'C PHAM THQ PHAT 3.548.811.621 3.548.811.621 

CONG TY ThHH THL!C PHAM QUOC TE NAM DUNG 2.934.886.917 2.934.886.917 



CONG TY CO PHAN XUAT NHP KHAU NAM THAI SON 2.3 68.040.001 2.368.040.001 
CONG TY TNHH PANOVAL ASIA 2.008.314.000 2.008.314.000 
+ Doanh nghip khác <2 tS 31.566.693.855 31.446.194.3 78 

PhI duy tu - báo du'ong 16.767.882.438 7.430.179.312 
Chi tilt. 
CONG TY CANG CONTAINER TRUNG TAM SAL GON (SPCT) 2.019.897.827 
CONG TY CO PHAN THV'C PHAM BINH lAY 1.482.236.948 1.181.501.289 
CONG TY CO PHAN SX XD HU'NG LONG PHUOC 1.137.724.252 574.528.855 
CONG TY TNHH TH1fC PHAM DARY 1.102.266.966 839.821.243 
CONG TY CO PHAN THIC PHAM CJ CAU TRE 1.065.295.111 
+ Doanh nghip khác < 1 t 9.960.461.334 4.834.327.925 

Lcp dat  clang ha nuác 93.000 93.000 
Cung ca'p nithc sgch 3.157.063.827 932.776.337 
PhI môi truYng 3.579.998.922 956.384.975 
Phong trQ Nhà Liru trü 200.758.716 203.041.591 
Phái thu khác 717.075.927 783.3 76.214 

Trã trwOc cho ngwô'i ban ngln h1in 1.124.775.181 13.279.776.982 
CONG TY TNHHMTVPHA'T TRIEN CN TAN THUIN 10.573.314.466 
Doanh nghip khác 1.124.775.181 2.706.462.516 

Trd trwóc cho ngu'öi ban dài him 10.573.314.466 

CONG TY TNHH MTVPHA'T TRIEN CN TAN THU4AT 10.573.314.466 

Di'phàng nir  khó dôi (Tiln XLNT cña Cly Hào Dzrong) (626.678.964) (626.678.96 

dc khodn phdi thu k/uk 73.086.827.109 75.268.882.093 
Thu ngán sách Rgch Rap  01 - GD 02 5.638.018.428 9.496.057.052 
Thu ngán sách Mirong Lan 01 - GD 02 10.041.441.211 10.195.612.705 
Chi dIn bü GPMB chira quyét toán 10.3 77.202.638 10.377.202.638 
Kinh phi bli thzr&ng chita quylt toán 31.840.121.564 30.953.159.516 
Lãi vay Module 01 - GD 02 phài thu ngán sách 2.512.984.842 1.547.252.039 
Lâi vay Module 02 - GD 02 phái thu ngán sách 1.925.842.230 467.481.880 
IPC - NIn tái djnh cit 255.892.000 255.892.000 
Tqm (nig cüa CBNV 1.372.721.091 1.568.544.091 
TrIch trirác Lãi lien g&i 8.764.143.585 7.458.702.873 
Khác 358.459.520 2.948.977.299 
Tngcng 194.745.576.393 194.845.112.300 

A 
V.4 Hang ton kho 

So cull quj SI etlu nöm 
Nguyen vat lieu C'á'p Nithc 265.355.549 227.65 7.645 
Nguyen vat lieu XiTr lj nithc thai 384.095.402 70.105.405 
Tong cong 649.450.954 297.763.053 

V.5 Tài san ngn hn khãc 
SO cull qu SI dlu nám 

Thul GTGTdircrc khdu ith 12.763.520.208 14.924.720.340 
Thul & các khoánphái thu cña nhà nithc 28.562.345.918 28.562.345.918 
Tong cong 41.325.866.126 43.487.066.258 



Nguyen gil 
Phn mm 1.230.101.372 

1.308.101.372 78.000.000 1.230. 10 1.3 72 

907.452.400 

- Gin tr! hao mon Iuy ke 
Phn mm 

Gil tr cOn Iai 
BBS dutu 274.355.508.499 

274.355.508.499 

Bao cao tal chinh 

Tai ngày : 31fl2/2022 

Doii vj tmnh: VND 

CONG TY CO PHAN KCN H1P PHUOC 

Khu B, Dtraiig s 1, KCN Hip Phithc, X. Hip Phrnic, H. Nhà be, TP. H Chi Minh, Vit Nam 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CEEINH 
Ti ngly : 31/12/2022 

B. TA! SAN DAI HAN 

V.6 Tài sIn c dlnh 
I. Tang, giOm tài san c djnh hrru hInh 

Chi tiêu Tngcng 
Nba cwa vt kin 

trOc 
Thit hl  yIn phOng TSCD 

khlc 
May móc & thit bi Phiro'ngtin van 

tai 

3.088.468. 139 
594.067.000 

3.682.535.139 

2.069.886.562 

2.069.886.562 

13.249.202.937 

13.249.202.937 

63.108.987.988 
594.067.000 

63.703.054.988 

I. Nguyen gil TSCD hfru hInh 
A - 1. So dau nam 44.701.430.350 

- TAng trong k - 
- Thanh l, nhucmg ban 
-GiImkhác 
2. S cui qu  
II. Gil trj hao mon Iu k 

44.701.430.350 

1. Sidu nIm 16.221.374.065 
Khâu hao trong k 1.776.266.808 

- Tang khác 
- Thanh I, nhtrcmg ban - 
2. s6 cui qu 17.997.640.873 

III. Gil trj cOn Iai  cüa TSCD HH  
1. Tai ugly du qu 28.035.989.583 
2. Tai ngly cui qu 26.703.789.477 

2. Tang, giám tài san c djnh vô hInh  

S du nIrn 

2.772.843.259 
328.018.391 

3.100.861.650 

238.700.550 
581.673.489 

TAng 

78.000.000 

175.112.496 1.082.564.896 

175.112.496 1.082.564.896 

TAng 
L Giãm So cuoi quy 

69.086.679.587 535.045.215.839 (5.627.848.742) 
69.086.679.587 535.045.215.839 (5.627.848.742) 

60.163.562.511 395.567.798. 180 

225.536.476 

225.536.476 

60.163.562.511 395.567.798.180 

139.477.417.659 
139.477.417.659 

11.947.862.427 
659.100.679 

12.606.963.106 

1.132.325.664 
642.239.831 

GiIm 

1.980.970.442 
59.240.831 

2.040.211.273 

69.204.721 
29.675.289 

S cui quy 

1.308.101.372 

32.923.050.193 
2.822.626.709 

35.745.676.902  

30.185.937.795 
27.957.378.086 

Gil trl cOn Ii 
Phn mm 

V.7 Bt ding sIn du ttr 

Nguyen gil 
BDS dutu 

907.452.400 

322.648.972 

322.648.972 

S du nlrn 

609.759.744.168 
609.759.744.168 

Gil trj hao mOn JOy k 
BDS du tu 335.404.235.669 

335.404.235.669 



CONG TY CO PHAN KCN HIP PI-IUOC Báo cáo tài chInh 

Khu B, Du&ng s 1, KCN Hiêp Phuâc, X. Hiëp Phuâc, H. Nhà be, TP. Ho ChI Minh, Vit Narn T?i ngày : 3 1/12/2022 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHNH 
Tii ngày : 31/12/2022 

Dun vi tInh: VND 
V.8 Tài san do dang dài han 

Tang Giánz S6 cui quj s6 1teu nànz 
Chi phi xdy dyng cci bàn cl& dang 
Tong cng 

1.257.131.714.251 
1.257.131.714.251 

942.818.183 - 
942.818.183 

1.258.074.532.434 
1.258.074.532.434 

Chi tit: 

S diu näin Tang Giànz S6 cui quj5 
1. Chi phi xáy dung cci bàn d& dangphál sinh trong nàin 

Xây dyng co bàn GD I (*) 41.605.429.511 - 41.605.429.511 
Di d&i ng nicóc thai trên hành lang giiTa 16 C4 và C6 1.097.272.727 - - 1.097.272.727 
Di dài tuyn ng nwác thai cho các 16 C30, C32 và C34 500.000.000 - 500.000.000 
Du&ng dan sinh dQc rgch Ca Chat 1.136.376.727 - - 1.136.376.727 
Chiphichuyêngiao GD 1 con igi lit IPC 17.759.128.305 - - 17.759.128.305 
He thông cp nwác cho 16 C20a-1 và C20a-2 1.456.722.545 - 1.456.722.545 
He tháng cdp nuc cho 16 CI6a-1->C16a-4 7.363.636 - - 7.363.636 

Miu thô' trong KCN Hiep Phu'O'c GD 2 3.3 75.387.118 - - 3.3 75.387.118 
Nhà àxä h.5i KCNHP xã Hip Phir&c huyn Nhà Be 136.363.636 - - 136.363.636 

Thu goin nttác thai bô sung KCNHP GD 01 2.855.075.454 - - 2.855.075.454 
Nhà xtr&ng cao tdng 9.922.595.757 - 9.922.595.757 
SánTennisKCnHiçpPhithc 2.344.651.433 - - 2.344.651.433 
Thay m&i dtr6ng ang thu gom nithc thai cO áp doan tit trirác /6 Ct 375.583.082 - 375.583.082 
Tuyên áng thu gom nttác thai 4rcháy cho các 16 C16a-1->C16a-' 638.909.091 - - 638.909.091 

Xây drng co bàn GD II (**) 335.389.139.481 818.2 72. 728 336.207.412.209 

Giá tn chuyén giao lit IPC dir an KCN Hip Phwó'c - GD H - - - - 
Khu cOng nghip hO tra 1 18.089.246.295 124.727.273 - 18.213.973.568 
Chi phI dn bit giái tóa KCNHip Phtthc - GD II 581.897.350 - 581.897.350 
ChI phi quán 1)5 dt an KCNHip Phtr&c - GD II 31.312.129.803 - 31.312.129.803 
Các cOng trInh san 1p - KCNHip Phirác - GD II 1.735.454.545 - - 1.735.454.545 
He thong cap ntthc KCNHip Phithc - GD II 11.054.337.626 - 11.054.337.626 
He (hang thoát nuác mzra KCN Hip Phwác - GD II 4.766.493.738 - 4.766.493.738 
He tháng thoát nuác thai KCN Hip Phuác - GD II 770.090.910 (168.000.000) - 602.090.910 

H thang din KCN Hip Phir&c - GD II 5.095.449.685 - - 5.095.449.685 

ii, i ,__ C) C) \u 



Cong trInh dw&ng via he KCN Hip Phzthc - GD H 
Cong trmnh cdu dwàng bç5 KGNHip Phithc - GD H 
Do dqc xáy dmg hçz tdng kj7 thuat  - KCN HP - GD H 
Tuyn ng thu gom nithc thai GD 02 
San hip, phát quang là E - F GD 02 
Nhà may Xü lj nwác thai GD 02 
Cong trInh khác KcNHiep Phu'ác - GD H 

Chi phi chuyên nhwmg KCNHP GD 03 
Chi phi chuyn nhwong Khu ãng HP 
Khu do thj Hip Phwóc 
Khu dan cit Hiep Phwóc 01 
Tngcng  

153.675.778.359 
5.742.878.522 
2.735.712.315 
3.661. 782.064 

316.363.637 
86.502.272.726 

9.349.251.906 
114.901.012.893 
102.243.038.566 

61.247.451.685 
7.111.506.804 

662.497.578.940  

1.545.455 153.677.323.814 
5.742.878.522 

- 2.735.712.315 
- - 3.661.782.064 

90.909.091 407.2 72. 728 
86.502.272.726 

769.090.909 10.118.342.815 
114.901.012.893 
102.243.038. 566 

- 61.24 7.451.685 
68.181.819 - 7.179.688.623 

886.454.547 663.384.033.487 

2. Chi phi xáy dung cc bàn d& dang dii kt chuyên  
StidEuniirn Tang Giãm S6cu6iqu.j5 

Xáy dyng cc bàn dà dang GD I 170.247.559.758 56.363.636 170.303.923.394 
Xáy drng cc bàn dà dang GD H 424.386.575.553 424.386.575.553 

Tng cong 594.634.135.311 56.363.636 594.690.498.947 



CONG TV CO PHAN KCN HIP PHUOC 
Khu B, Dtr&ng s 1, KCN l-1ip Phi.róc, X. flip Phirâc. H. Nhà be, TP. H Chi Minh, Viêt Nam 

Báo cáo tãi chInh 
Ti ngày 3 1/12/2022 

Dcm vi tInh: VND 

SO dâu nàm 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH 
Tg! ngày : 31/12/2022 

V.9 Các khoán 1áu tu tãi chInh dài hn 
So cui qufl 

So CUO! quj5 SO dOu nám 

3 10.745.121 
322.545.775 

633.290.896 

3 10.745. 12 1 
322.545.775 
503.175.673 

1. 136.466.569 

Ch/phIch&phOn bó 

Khu 28 Ha 
Hoa hng môi giói 
Cal to van phong tim 
Tong cong 

A. NO PHAI TRA  
V.11 Phãi trã nguOi ban ngän hn 

4.024.289.642 4.024.289.643 

SO CuO! qUfi sO dOu nàm 

Thuê' thu nhçp cO nhOn 
Tong cong 

1.848.589.946 1.8 78.135.435 
1.848.589.946 1.878.135.435 

Du tu vào cong ty lien ke't, lien doanh (*,) 
Du tugOp vO'n vào doii vf khác (**) 

DtrphOng du ttr tài chInh dài hczn (***) 
Tong cong 

47.331.000.000 
20.82 6.604. 750 

(428.699.021) 
67.728.905.729 

47.331.000.000 
16.698.354.991 
(3.512.313.296) 
60.517.041.695 

(*) Là khoàn gop vn vào Cong ty TNHH Khu K Ngh Vit Nht vâi so tiên 47.331.000.000 VND ttxong &xang 
2.250.000 USD chirn 45% vn diu lê. 

(**) là khoãn dAu tu gop vn vào Cong ty CP Long H.0 chim gn 2% vn diu I (975.485 CP LHG). 

(***) Inch Ip dij phOng khoàn dâu tu vào Cong ty TNHH Khu K5 Ngh Vit Nht theo Thông tir s 228/2009/TT-
BTC ngày 7/12/2009 cüa Bô Tài chfnh vâi s tin là 428.699.021 VND. 

V.10 Chi phi trá trtróc dài hn 

SO cuOi quj SO ttOu nàm  

CONG TY TNHH TM VA XD TRUNG CHINH 

CONG TY CP DU TU H4 TANG DONG SON 
CONG TYCPDAU TUX YDUNG DMA 

TCT CAP NUOC SAl GON TNHH MT THANH VIEN 
CONG TY TNHHXAY DUNG D4T LONG PHU 

14.779.393.476 
5.329.662.1 16 
3.818.332.163 
2.493.013.292 

109.240.000 

25.912.393.4 76 
18.156.160.000 

3.818.332.163 

3.469.240.000 

Cong ty TNHH MTV Phát triên Cong nghip Tan Thuán 

TOng cing 

(*) Phài trà ngui bàn dài hn:' chi phi chuyên giao Block 01 nhà h.ru trá CN'. 

V.12 Ngtrôi mua trã tiên tru'Oc ngán han 

ThuC dOt KCN Hiêp Phithc 

Cung cOp rnthc sQch 
PhI mOi tru&ng 
PhOng tro Nhà Luu trO 
Phi duytu- bOo ditong 
PhOi thu khác 
TOng cong 

V.13 Thué vä các khoän phai np Nhà nu&c 

SOcuOiqu,5 SOdOu nOm  

4.024.289.643 4.024.289.642 — 

P1 

SO dâu ndm 
7.718.932.483 

14.052.958 
47.372 

11.12 7.882 
4.003.607 

18.038.600 
7.766.202.902 

So cui quj 

51.792.636 
8.928.312 

22.795.040 
11.362.283 
66.265.365 

161.143.636 

2.483.228.982 + Doanh nghip khOc (< 1 tj)) 
Tong cong 

Phãi trã nguôi ban dài hn 

2.918.129.485 

29.012.870.029 54.274.255.124 ; 



V.14 Chi phi phãi trã ngãn hn 

SJ cuJi quf sJ tu nám 
Trjch trzthc tien thuê dat GD 01 + 02 phái np 1.029.526.567.457 1.095.849.449.564 
Trich truàc chi phi hoOn thành c4 On 580.785.713.466 580. 785.713.466 
Chi phi Mi vay vn hoO 698.499.315 
Khác 5 7.863.636 57.863.636 
Tong cong 1.610.370.144.559 1.677.391.525.981 

V.15 Các khoãn phãi trä, phäi np khác ngän hn 

So cui quf SJ du nàm 
Phi duy tu bão dung 
Nn tái dinh ci.r KCN Hip Phwce GD2 

60.000.047.500 
14.360.209.142 

45.268.544.453 
14.360.209.142 

C trc chia cho co dong 3.678.969.344 3.678.969.344 
Hoàn trá kinh phi bi ththng 11.056.600 453.687.176 
CO the chia cho cO dOng 57.492.933.468 60.000.047.500 
Khác 892.968.640 660.263.163 
K qu5, k cwc 79.878.041.248 81.541.233. 743 

- Dc CQC xây dyng a KCN Hip Phu'âc 2.686.000.000 3.473.000.000 
- Dc cçc thuê phong 0 nba luu trO CN 528.041.248 584.955.327 
- Dc CQC khác (Bão Iänh diIthu, thrc hin hqp dOng, can tin, ...) 1.023.820.000 1.943.098.416 
- Dc ccc thuê dt KCN Hip Phuóc 75.640.180.000 75.540.180.000 
Chi tiê't: 

LIEN HIP HOP  TAC XA THUONG MI TP. HCM 63.540.180.000 63.540.180.000 
+ Doanh nghip khác 12.100.000.000 12.000.000.000 
Tong cong 216.314.225.942 205.962.954.521 

V.16 Doanh thu chua thuc hin 
So cuJi quj5 SJ dJu nàm 

Doanh thu chua ih,rc hiçn ngJn hcin 7.750.989.516 130.894.549.123 

Doanh thu chu'a thirc hiên dOE han 100.046.784.476 22.532.907.985 

Tong cong 107.797.773.992 153.427.457.108 

Chi tiê't: 

CONG TV CO PHAN VT LI XANH D41  DUNG 25.460.544.042 26.261.718.360 

CONG TV TNHH HO THUE KHO NYK (VIT NAM,) 22.130.890.568 23.327.154.923 

CONG TV TNHH TAP DOAN RITA VO 17.008.475.657 18.526.242.588 

CONG TYCO PHiiNHJNO SAG BAC (HCM) 9.443.674.433 9.810.419.073 

CONG TV TNHH TAN PHUC HÔNG 8.702.440.710 9.372.516.410 IS 

CONG TYTNHHXAYDVNG VA CONG NGH$MOITRUONG  VIE2 7.523.466.383 7.523.466.383 T 
CONG TV CO PHAN SANXUATXAY DUNG HUNG HUNG LONG 1 5.951.921.783 6.241.048.169 IAJ 

+ Doanh nghip khác < 5 t 11.576.360.416 52.364.891.202 

V.17 VayvàNq 'U 
So cuJi quf sJ dJu nàm 

Vay ngJn hqn 6.192.400.000 4.039.250.000 

Vay dài hqn 32.024.600.000 38.822.050.000 

Tong cing 38.217.000.000 42.861.300.000 

Chi tiêt: 
1. Vayngänhan: 

Vay dài hgn dén han trO Cong iy Hfic 6.192.400.000 4.039.250.000 

TOng cong 6.192.400.000 4.039.250.000 

Khoãn vay ti.'r Cong ty Du tu Tài chinh Nhà nuOc Ip. HO Chi Minh theo hçlp dOng tin dung s6  189/2016/HDTD-DTTC-
TD ngày 29/12/20 16. (Han mrc vay 27 ti', Module 01 Nhà may XLNT GD 02) 

Khoãn vay tir Cong ty Du tu Tài chinh Nhà nuOc Tp. HO Chi Minh theo hqp dOng tin dung sO 68/2017/HDTD-DTTC-TD 
ngày 13/6/2017. (Han mOe vay 45,115 ti', Module 02 Nhà may XLNT GD 02) 



158.900.323 
1.325.303 

5.501.530.456 

Qu5 khen thwàng 
Qu9phác lçri 

Qu9 thir&ng ban quán l diu hành cong ty 
Tng cong 

V.19 Dir phOng phii tri diii hn 

567.900.323 
16.425.303 

5.501.530.456 
5.661.756.082 6.085.856.082 

,A A. o cue: quy o aau nam 

2. Vay diii han 
Vay dài han Cong ty HjIc 32.024.600.000 38.822.050.000 
Tng cong 32.024.600.000 39.335.379.613 

a. Khoan vay tir Cong ty DAu ttr Tài chInh Nhà nuâc ip. H ChI Minh theo hqp dong tin ding so 189/2016/HDTD-DTTC--. 
TD ngày 29/12/2016. (Han m(rc vay 27 ti', Module 01 Nhà may XLNT GD 02) 

b. Khoin vay t& Cong ty DAu ttr Tài chinh Nhà nithc Ip. H Chi Minh theo hçirp dng tin dicing s 68/2017/HDTD-DTTC-TD 
ngày 13/6/2017. (Han mcrc vay 45,115 ti', Module 02 Nhà may XLNT GD 02) 

V.18 Qu khen thw6ng phüc lqi 
S6 cu6i quj So du nám 

Ditphôngphái trO khác 
Tong cong 113.284.737.673 116.186.458.02 1 

113.284.737.673 116.186.458.021 

7 

r 

j 
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CONG TV CO PHAN KCN H1P PHUOC BIo cáo tài chmnh 
Khu B, Dyng s 1, KCN Hiêp PhLràc, X. Hiê PhixOc, H. Nba b, TP. H Chi Minh, Vit Nam Taingay :31/12/2022 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 
Tgi ngày : 31/12/2022 

V.20 Ngun vn chü so hUu 

J"ô,z dâii 1ii can CS/I 
Thbsg dw vin Co 

Qu 
phii: 

(((in (np/ui! trk?n Chênh Ijich tj giá 
h6idoOi 

Loi nhuân chwaphân 
phñi 

Don v; tInh. VND 

C5ng 

S du näm 2021 600.000.000.000 100.000.000.000 41.20h'.052.350 (511.241.410.196) 229.966.642.154 
Loi nhuân trong nám 34.190.471.738 34.190.471.738 
Tith lao HDQT + BKS (363.000.000) (363.000.000) 

S cu6i näm 2021 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (477.413.938.458) # 263.794.113.892 
S6 du nàm 2022 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (477.413.938.458) # 263.794.113.892 

Lcii nhu4n  trong k - 35.874.515.277 35.8 74.515.277 
Thu lao HDQT + BKS 3.020.289 (489.999.999) (486.9 79. 710) 

S cui Quy 111 nm 2022 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 3.020.289 (442.029.423.180) 299.181.649.459 



CONG TV CO PHAN KCN H1P PHUC Báo cáo tái chInh 
Khu B, Dirong s 1, KCN Hip Phtró'c, X.  Hip Phu&c,  H. Nhà be, TP. H ChI Minh, Vit Nam Ti ngày : 3 1/12/2022 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH 
Qu5 IVnâm 2022 

Doii vi tInh. VND 
VL Thông tin ho sung cho các khoän muc trInh bay trong Báo cáo kt qu hot ding kinh doanh: 
VI.' Doanh thu hOn hOng vO cung cp djch vy Qufi IV-2022 Quf IV-2021 

- Tong doanh thu 
+ Doanh thu thuê dt 56.496.714.586 2.3 83 .889.077 

- Giaidoan 01 518.735.044 459.852.726 
- Giai doan 02 55.977.979.542 1.924.036.351 

+ Doanh thu cung cp nirâc sch và 1&p dt dng h nuâc 11.259.427.767 9.484.773.153 
+ Doanh thu xU 1 nuâc thai 6.655.100.525 4.181.473.655 
+ Doanh thu nhà lu'u tri:1 1.093.991.194 1.094.917.706 
+ Doanh thu khác 
Tong cong 75.505.234.072 17.145.053.591 

- C'Oc khoOn giOm tnìt doanh thu 

- Các khoãn giãm trr doanh thu 
- Doanh thu thuiM 75.505.234.072 17.145.053.591 

VI.2 Cia vn hang ban 
+ Giá von thuë dat 58.7 12.702.337 1.643.668.314 

- Giai doan 01 174.426.712 144.503.134 

- Giai doan 02 58.538.275.625 1.499.165.180 

+ Giá vn cung cap nuâc sach  và lap dt dng h nuàc 15.188.657.805 7.626.157.311 

+ Giá vOn xCr l nuOc thai 2.125.930.057 2.196.070.100 

+ Giá vn nhã luu trU 958.039.033 828.615.205 

+ Hoàn nhp giá vn thué dat GD 2 
Tong cong 76.985.329.232 12.294.510.930 

VI.3 Doanh thu hoqt d3ng tOi ch(nh 

- Lãi tiên gCri 10.214.954.230 8.872.780.643 

- C tCrc, lçi nhutn duqc chia 4.128.249.759 3 .638.973 .455 

Tong cng 14.343.203.989 12.511.754.098 

VI.4 Chiph(ho(it d)ng là! ch(nh 

- Hoãn nhtp dr phOng (3 .083 .6 14.275) 

TOng cng (3.083.614.275) 

VI.5 Chi phi ban hang 
Chi phi nhân viên ban hang 855.465.380 47 1.4 16.442 

Chi phi d dung vn phông 6.700.000 535 .000 

Chi phi khu hao TSCD 12.473.958 15.947.442 

Chi phi djch vit mua ngoài 233 .693 .740 285.780.225 

Chi phi bang tin khãc 84.929.943 

TOng cong 1.108.333.078 858.609.052 



VI.6 Chi phi quãn l doanh nghip 
Chi phi nhân viên quãn 1 6.159.540.0 13 4.532.966.700 
Chi phi d diing van phong 54.363.700 62. 109.532 
Chi phi khu hao TSCD 198.728.221 214.645.272 
Thu& phi và l phi 16.030.000 8.067.090 
Clii phi djch vi rnua ngoài 1.681.808.595 2.021.478.624 
Chi phi bang tin khác 2. 169.143 .086 714.612.267 
Tong cng 10.279.613.615 7.553.879.485 

NgLrôi 1p 

Nguyn Thãnh Tin 

50 thang 01 nãm 2023 
K toán truàng 'c CONG TY •'' Giám d6c 

C? CO'PHA'N 
K CONG NGFIIEP 

HIEP PHt1OC: 

LüThiThu Van Thi 
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