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Céng ty ¢d phan Long Hau

Dia chi: Ap 3, xa Long Hau, huyén Can Giuéc, tinh Long An
Bao cao tai chinh riéng gitra nién do

Quy 4 cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Quy 4 ndm 2022
Tai ngay 31 thang 12 nédm 2022

Pon vj tinh:VND

Thuyét
TAI SAN Masé  minh S6 cubi ky Sé dau ky
TAI SAN NGAN HAN 100 2.183.610.114.401  2.196.122.494.065
Tién va cac khoan twong dwong tién 110 84.843,228.363 205.583.206.546
Tién 111 VA 69.827.451.695 205.583.206.546
Céac khoan twong dwong tién 112 V.1 15.015.776.668 =
Pau tw tai chinh ngan han 120 1.132.702.573.629  1.031.846.643.215
Pau tw ndm gitr dén ngay déo han 123 V.2 1.132.702.573.629  1.031.846.643.215
Cac khoan phai thu ngan han 130 347.996.088.826 339.261.535.007
Phai thu ngén han clia khach hang 131 V.3 15.973.236.205 20.161.302.943
Tra triedrc cho ngwoi ban ngén han 132 V.4 21.291.602.768 17.849.289.632
Phai thu ngén han khéac 136 V.5 310.976.704.398 301.496.396.977
Dy phong phai thu ngén han khé doi (*) 137 V.6 (245.454.545) (245.454,545)
Hang tdn kho 140 611.442.626.653 613.165.339.657
Hang tén kho 141 V.7 611.442.626.653 613.165.339.657
Tai san ngén han khac 150 6.625.596.930 6.265.769.640
Chi phi tra tréc ngén han 151 754,922,229 1.580.389.005 _\/\
Thué GTGT dwoc khau trir 152 5.476.832.665 4.657.318.214 /
Thué va cac khoan khac phéi thu Nha nwéc 153 393.842.036 28.062.421
TAI SAN DAI HAN 200 839.952.176.487 820.235.298.069
Cac khoan phai thu dai han 210 5.227.380.000 5.227.380.000
Phai thu vé cho vay dai han 215 V.8 5.000.000.000 5.000.000.000 ,\
Phai thu dai han khac 216 V.9 5.227.380.000 5.227.380.000 5
Dy phong phai thu dai han khé ddi (*) 219 V.8 (5.000.000.000) (5.000.000.000)
Tai san cb dinh 220 60.022.116.504 60.942.591.629
Tai san cé dinh hi*u hinh 221 V.10 58.482.116.504 59.397.541.157
- Nguyén gia 222 135.177.531.616 134.240.231.468
- Gi& trj hao mon luy ké (*) 223 (76.695.415.112) (74.842.690.311)
Tai san cé dinh vé hinh 227 V.11 1.540.000.000 1.545.050.472
- Nguyén gia 228 3.010.589.480 3.010.589.480
- Gi4 trji hao mon luy ké (*) 229 (1.470.589.480) (1.465.539.008)
Bat dong san dau tw 230 V.12 423.280.931.662 434.005.514.047
- Nguyén gia 231 739.282.531.205 739.282.531.205
- Gia trj hao mon luy ké (*) 232 (316.001.599.543) (305.277.017.158)
Tai san dé& dang dai han 240 73.242.695.547 41.878.647.103
Chi phi xay dwng co ban dé dang 242 V.13 73.242.695.547 41.878.647.103
Dau tw tai chinh dai han 250 229.558.000.000 229.558.000.000
Péu tv vao codng ty con 251 V.14 4.400.000.000 4.400.000.000
PAu tw vao cdng ty lién doanh, lién két 252 V.14 145.528.000.000 145.528.000.000
Péau tw gop vén vao don vi khac 253 V.14 99.630.000.000 99.630.000.000
Dy phong dau tw tai chinh dai han (*) 254 V.14 (20.000.000.000) (20.000.000.000)
Tai san dai han khac 260 48.621.052.774 48.623.165.290
Chi phi tra trwéc dai han 261 V.15 48.621.052.774 48.623.165.290
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 3.023.562.290.888  3.016.357.792.134
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NGUON VON
NQ PHAI TRA
Ne ngén han
Phai trd ngwoi ban ngén han
Ngu&i mua tra tign trwée ngén han
Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc
Phai tra ngudi lao dong
Chi phi phai trd ngan han
Phai trd ngén han khac
Vay ngén han
Qu§ khen thwéng, phuc loi
No dai han
Doanh thu chwa thie hién dai han
Phai trd dai han khac
Vay dai han
Thué thu nhép hoan lai phai tra
VON CHU SO HUU
Vén chi s& hivu
Vén gép cua chii s& hiru
- C6 phiéu phd théng c6 quyén bidu quyét
Thang dw vén cb phan
Quy dau tw phat trién
Loi nhuan sau thué chwa phan phéi
- LNST chwa phan phéi Iy ké dén cubi ky trudc
- LNST chura phan phéi ky nay
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400)

Mai Thu Phong
Ngwei lap

Ma sé
300
310
311
312
313
314
315
319
320
322
330
336
337
338
341
400
410
411

411a
412
418
421

421a
421b
440

Thuyét
minh

V.16
V.16
VA7

V.18
V.19
V.20
V.21

V.22
V.20
V.23

V.24
V.24
V.24
V.24
V.24

(%/.

sé cubi ky Sé dau ky
1.469.252.954.304  1.493.772.530.431
919.545.477.861 940.548.708.372
58.549.299.847 48.419.653.813
27.098.597.491 16.612.786.683
4.324.193.293 37.542.097.089
10.081.441.869 7.733.043.307

670.502.144.280
58.043.813.209
43.624.666.660
47.321.321.212
549.707.476.443
1.795.223.588
63.173.737.818
97.968.222.245
386.770.282.792
1.554.309.336.584
1.554.309.336.584
500.120.100.000
500.120.100.000
71.770.248.000
97.216.944.076
885.202.044.508
683.777.249.545
201.424.794.963

668.568.755.507
55.342.996.061
43.714.666.660
62.614.709.252
553.223.822.059
1.759.243.559
57.847.617.991
107.986.888.910
385.630.071.599
1.522.585.261.703
1.522.585.261.703
500.120.100.000
500.120.100.000
71.770.248.000
97.216.944.076
853.477.969.627
683.777.249.545
169.700.720.082

3.023.562.290.888

3.016.357.792.134

Nguyén Téan Phong

Ké toan trwdng

.:_'.- thang 01 ndm 2023

rén Héng Son

Téng giam déc
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Céng ty Cb phan Long Hau
Chinh sach ké toan riéng -
Quy 4 cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022 Mau s6 B 09 - DN

1 DAC DIEM HOAT DONG CUA CONG TY

Cong ty C6 phan Long Hau (“Cong ty”) Ia mét cong ty cd phan dwoc thanh lap tai nwéc CHXHCN
Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sé 1100727545 do S& Ké& hoach va DAu tu
Tinh Long An cép ngay 23 thang 5 ndm 2006. Gidy Ching nhan Dang ky Kinh doanh da duoc
diéu chinh nhiéu 1an va gan nhat la 1an thay @i the 17, ngay 13 thang 9 nam 2019,

Vao ngay 1 thang 12 n&m 2006, Céng ty nhan dwoc Gidy Chirng nhan Pau tw (“GCNDT”) sb
50221000001 do Ban Quan Iy cac Khu Céng nghiép Tinh Long An cAp d& dwoc quyén phat trién
Khu Cong nghigp Long Hau (“KCN Long Hau 1) va cho thué lai dt & phét trién co s& ha tang.
GCNDT nay dwoc diéu chinh 1an thi 4 vao ngay 28 thang 2 nam 2014.

Vao ngay 11 thang 6 nam 2009, Céng ty nhan dwoc GCNDT s 50221000150 do Ban Quan ly
cac Khu Coéng nghiép Tinh Long An cap dé phat trién Khu Céng nghiép Long Hau — Giai doan
mé rong (“KCN 2" hay “KCN Long Hau M& réng”) va cho thué lai dat da phat trién co s& ha tang.
GCNBT sé 5252507315 ngay 10 thang 1 nam 2019 nay thay thé GCNBT sb 50221000150 thay
déi Ian thir 3 vao ngay 28 thang 2 nim 2014.

Vao ngay 3 thang 7 nam 2009, Céng ty nhan dwoc GCNBT sé 50221000156 do Ban Quan ly cac
Khu Céng nghiép Tinh Long An cép dé xay dwng Khu Iwu trd 5 tAng bén trong Khu Céng nghiép
Long Hau 1 (*Khu lwu trd"). GCNBT nay duoc diéu chinh 1an thi 2 vao ngay 26 thang 7 nam
2012.

Vao ngay 7 thang 8 nam 2009, Céng ty nhan dwoc GCNDT sb 50121000141 do Uy ban Nhan
dan Tinh Long An cap dé dau tw xay dwng Khu dan cv - tai dinh cw (“Khu dan cu”) tai Xa Long
Hau, Huyén Cén Giube, Tinh Long An.

Vao ngay 28 thang 7 nam 2016, Cong ty nhan dwoc GCNDT sé 4414381603 do Ban Quan ly
Khu Kinh té Long An c&p @& d4u tw xay dung, kinh doanh két cAu ha tAng Khu Céng nghiép Long
Hau 3 - Giai doan 1 ("KCN Long Hau 3”) tai Ap 3, Xa Long Hau, Huyén Cén Giudc, tinh Long An.
GCNDT nay dwoc diéu chinh 1an thir 6 vao ngay 23 thang 09 ndm 2021.

Vao ngay 3 thang 5 nam 2018, Céng ty nhan dwoc Gidy Chirng nhan Dbang ky Hoat dong Chi
nhénh s6 1100727545-001 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé Da Nng cip dé thanh lap chi
nhanh & Thanh phé Pa Nang.

Ngay 10 thang 7 ndm 2018, Céng ty nhan duoc gidy GCNBT sb 4500135878 do Ban quan Iy
KCN Da Néng cap dé thuc hién dy &n Nha xudng céng nghé cao Long Hau Da Ning.

Cé phiéu clia Cong ty duoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh véi
ma chirng khoan la LHG theo Quyét dinh s0 48/QB-SGDHCM ngay 15 thang 3 nam 2010 clia S&
Giao dich Chirng khoan Thanh phé H Chi Minh.

Hoat déng chinh clia Céng ty theo Gidy Chitng nhan Bang ky Kinh doanh mé&i nhét 1a xay dyng
céng trinh déan dung va céng nghiép; mua ban vat ligu xay dirng; xay dwng hé théng cép thoat
nwéc, thiy loi; san xuét nwéc tinh khiét dong chai: mua ban nha &, chung cw, nha xwéng, kho,
bén béi, bai d& xe, cho thué dét, cho thué nha, cho thué nha xwdng; tw van gidm sat thi céng
cong trinh xay dwng — hoan thanh céng trinh dan dung va coéng nghiép; hoat déng tw van dau tu;
Iap dat hé thong xay dung khac; du tw xay dyng, kinh ha tang khu cong nghiép, khu dan cw, tw
van dau tw, xay dyng, xay dung giao théng; trang tri ndi that va ngoai that: xcr ly chét thai céng
nghiép va vé sinh céng nghiép; dich vu kham chira bénh; dich vy tw van quan Iy chét lwong va
méi trwéng, dich vu quan tric méi trwéng.

Chu ky san xuét kinh doanh théng thuéng ciia Céng ty 1a 12 thang.
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CAcC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s& cuia viéc l1ap bao cao tai chinh riéng

Bao céo tai chinh riéng da duoc lap theo cac Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché @6 Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo
tai chinh riéng. B4o cao tai chinh rieng dwoc lap theo nguyén tic gia géc.

Bao cdo tai chinh riéng kém theo khéng nhdm muc dich trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua kinh
doanh va tinh hinh Itu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1é ké toan thuwdng dugc chép
nhan & cac nwéc va cac thé ché khac ngoai nwéc Viet Nam. Cac nguyén téc va thong 1é ké toan
sty dung tai nwdc Viét Nam cé thé khac véi cac nguyén tc va théng I& ké toan tai cac nwoéc va
cac thé ché khac.

Ngoai ra, Céng ty ciing da soan lap bao céo tai chinh hop nhét cho Céng ty va céng ty con (“Tap
doan”) theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché @ Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap Iy ¢o lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhét. Trong bao
c4o tai chinh hop nhét, cdng ty con la cong ty ma Tap doan kiém soat cac chinh sach hoat dong
va tai chinh, @& dwoc hop nhét day dd.

Ngudi st dung bao céo tai chinh riéng clia Céng ty nén doc cling véi bao céo tai chinh hgp nhét
quy 4 cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021 cta Tap doan dé cé da théng tin vé
tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién té clia Tap doan.

Nam tai chinh
Nam tai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12.
Pon vj tién té sir dung trong ké toan

Pon vj tién té str dung trong ké toan va dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh la Déng Viét Nam
("VND" ho#c “ddng”).

C4c nghiép vu phat sinh bing ngoai té dwoc quy di theo ty gia giao dich thirc té ap dung tai
ngay phat sinh nghiép vu. Chénh I&ch ty gia phat sinh tir cac nghiép vu ndy duwoc ghi nhan Ia thu
nhap hoac chi phi trong bao céo két qua hoat déng kinh doanh.

Tai san va no phai tra bang tién té cé gbc ngoai té tai ngay clia bang can dbi ké toan lan Iwot
dwoc quy doi theo ty gia mua va ty gid ban ngoai t& clia ngan hang thwong mai noi Céng ty
thwng xuyén cé giao dich ap dung tai ngay bang can dbi ké toan. Céac khoan ngoai t& glvi ngén
hang tai ngay clia bang can dbi ké toan dwoc quy dbi theo ty gia mua clia chinh ngan hang noi
Céng ty mé tai khoan ngoai t&. Chénh léch ty gia phat sinh tir viéc quy dbi nay duwoc ghi nhén la
thu nhap hoac chi phi trong bao céo két qua hoat déng kinh doanh.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va céac khodn twong dwong tién bao gom tién mét tai quy, tién glri ngan hang, tién dang
chuyén, tién glvi khéng ky han va céc khoan dau tw ngan han khac cé thoi han dao han ban dau
khong qua ba thang.

Khoan phai thu khach hang

Cac khoan phai thu khach hang dwoc thé hién theo gia tri ghi trén héa don gbe trir dy phong cac
khoan phai thu khé ddi dwoc wéce tinh dwa trén viéc ra soat cla Ban Téng Giam déc dbi voi tat
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ca céc khodn con chuwa thu tai thei diém cudi nam. C4c khoan no dwoc xac dinh I3 khéng thé thu
héi sé& dwoc xoa sb.

Hang tén kho

Hang ton kho chti yéu bao gdm chi phi phat trién khu céng nghiép, khu dan cu va khu chuyén
gia chuyén dbi.

(i) Khu cong nghiép

Chi phi phat trién khu cong nghiép duwoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh va
gia tri thuén c6 thé thye hién dwoc. Gia thanh bao gém cac chi phi lién quan tric tiép
dén viéc phat trién khu céng nghiép. Gia trj thudn c6 thé thuc hién duoc la gia ban wéc
tinh ctia hang tén kho trong ky kinh doanh binh thwdng triv chi phi wéc tinh dé hoan
thanh khu céng nghiép va cac chi phi ban hang va tiép thi wéc tinh can thiét cho viéc
tiéu thu.

(i) Khu dan cw va khu chuyén gia chuyén déi

Hang t6n kho, chi yéu la bat déng san dwoc mua hodc dang dwoc xay dwng dé ban
trong diéu kién kinh doanh binh thuéng, hon 1a ndm gitr nhdm muc dich cho thué hosc
che téng gia, dwoc ndm gitr nhw & hang tdn kho va dwoc ghi nhén theo gia gia thap
hon gitra gia thanh va gia trj thudn cé thé thuc hién dwoc.

Gia thanh bao gom gia tri quyén st dung dAt; chi phi xay dung va phat trién co s& ha
tang; va chi phi lap ké hoach, thiét ké, chi phi giai phéng mat bang, chi phi cho cac dich
vu phap ly chuyén nghiép, thué chuyén nhuong bat dong san, chi phi xay dwng va cac
chi phi khéac cé lién quan.

Gia thanh cla hang tén kho dwoc ghi nhan trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh
d6i voi nghiép vu ban duoc xac dinh theo céc chi phi cu thé phat sinh clia bat dong san
ban di va phan bé céc chi phi chung dya trén dién tich trong dbi clia bat déng san ban
di.

Tién hoa héng khéng hoan lai tra cho dai ly tiép thi hodc ban hang trong viéc ban cac 16
bét ddng s&n dwoc ghi nhan vao chi phi khi thanh toan.

Gia tri thuén c6 thé thyc hién dwoc 1a gia ban wéc tinh clia hang tdn kho trong ky kinh
doanh binh thwong, dwa trén gia th trwéing tai ngay két thic ky ké toan va chiét khiu
cho gia trj thoi gian cla tién té (néu trong yéu) tri chi phi wéc tinh @& hoan thanh khu
dan cv — tai dinh cw va céc chi phi ban hang va tiép thj wéc tinh can thiét cho viéc tiéu
thu.

Dw phong dugrc lap cho hang tén kho bj 18i thei, cham lwu chuyén va bi hdng.
DPau tw
Péu tw ndm giv dén ngay d4o han

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay do han la cac khoan dAu tw ma Ban Téng Giam déc Cong
ty c6 y dinh va cé kha nang gitr dén ngay dao han.

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gdm céc khoan tién gi ngén hang cé ky han
va céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han khac. Cac khoan dau tw nay dwec ghi nhan theo
gia gbc trir di dy phong phai thu khé doi.
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Dy phdng gidm gia dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc 1ap trén co s& cé bang chirng chic
chan cho thay mét phan hosc toan b khoan dau tw cé thé khéng thu hdi duorc.

Dau tw vao céng ty con

Céng ty con la doanh nghiép ma Céng ty c6 quyén chi phdi cac chinh sach tai chinh va hoat
dong cta doanh nghiép, thwong di kém 14 viéc ndm gitk hon mét niva quyén bidu quyét. S tén
tai va tinh hiru hiéu cia quyén biéu quyét tiém tang dang dwoc thye thi hosic dwoc chuyén ddi sé
duoc xem xeét khi danh gia ligu Cong ty c6 quyén kiém soat doanh nghiép hay khong.

Dau tw vao cong ty con dugc hach toan theo gia géc trir di dy phong gidm gia dau tw. Dy phong
giam gia dau tw dwoc Iap khi cé sw gidm gia tri clia cac khodn dau tw.

Dau tw vao cac céng ty lién két

Cong ty lién két la tat ca cac cong ty trong d6 Coéng ty c6 anh hwdng dang ké nhung khéng phai
kiem soat, thudng duoc thé hién théng qua viéc nédm gt tir 20% dén 50% quyén biéu quyét &
coéng ty do.

Dau tw vao cac cong ty lign két dwoc hach toan theo gia gbe trir di dy phong giam gia dau tw.
Dw phong giadm gia dau tw dworc Iap khi cé sy gidm gia trj clia cac khoan dau tu.

Pau tw gop vén vao don vj khéc

Dau tw gép vén vao don vi khac 1a cac khoadn dau tw vao cdng cu vén clia don vi khac nhung
khong c6 quyén kiém soat hosic ddng kiém soat, khéng cé anh hudng dang ké déi véi bén dwoc
dau tw. Céc khoan d4u tw nay duoc ghi nhan ban dau theo gia géc. Dy phong gidm gia dau tuw
duoc lap khi Cong ty nhan dau tw bj 16, ngoai trir khoan 15 ma Ban Téng Giam déc Cong ty da dy
doan tir khi dau tw.

Tai san c¢é dinh
Tai sén cb dinh hitu hinh va tai sén cé dinh vo hinh

Tai san c6 dinh duoc phan anh theo nguyén gia trir kh&u hao Ity ké. Nguyén gi4 bao gdm gia
mua va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc c6 dwoc tai san cb dinh. Cac chi phi nang cép va
dbi mai tai san ¢b dinh dwoc ghi ting nguyén gia cia tai san va chi phi béo tri, stra chira duoc

hach toan vao béo cao két qua hoat dong kinh doanh khi phét sinh.
Khéu hao
Tai san c6 dinh dwoc khdu hao theo phuong phap duwéng thing @& giam dan nguyén gia tai san

trong subt thei gian hivu dung wée tinh. Thei gian hiru dung wéc tinh clia cac nhém tai san nhw
sau:

Nha ctra, vat kién tric 25 nadm
May méc thiét bj 5-7 nam
Phuwong tién van tai 8 nam
Thiét bi quan Iy 3 -5 nam
Tai san ¢ dinh hru hinh khac 3 -9 nam
Quyén st dung dét (*) 49 nam
Phan mém may tinh, ban quyén 3-5n&m
Gidy phép nhuwong quyén 9 ndm
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(*) Theo Giéy chirng nhan quyén st dung @4t do Uy ban Nhan dan Huyén Can Giudc, Tinh
Long An cép ngay 2 thang 2 nam 2005, Céng ty dwoc cAp quyén st dung dét trong vong 49
nam.

Thanh ly

Lai hodc 16 phét sinh do thanh ly nhwong ban tai san cb dinh dwoc xac dinh bang sé chénh léch
gitta 6 tién thu thuén do thanh Iy véi gia tri con lai cla tai san va dwoc ghi nhan 1a thu nhap
hodc chi phi trong bao céo két qua hoat déng kinh doanh.

Chi phi x&y dung co ban dé dang

Céc tai san trong qua trinh xay dwng phuc vu muc dich san xuét, cho thué hodc quan trj, hoac
cho bat ki muc dich nao khac, dwoc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi tép hop bao gém chi phi cho
céc chuyén gia va déi v&i tai san du didu kién, chi phi vay dwoc ghi nhan phu hep vé&i chinh sach

ké toan cta Cong ty. Khau hao cla nhirng tai san nay, cling giong nhw céc loai tai san cé dinh
khac, sé bat dau dwore trich khi tai san da san sang cho muc dich sl dung.

Thué hoat déng

Thué hoat dong la loai hinh thué tai san cé dinh ma phan 16n rii ro va loi ich gén lién véi quydn
sO hru cla tai san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan du@i hinh thire thué hoat déng
dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh theo phwong phap dwdng thdng dua
trén th&i han thué hoat déng.

Bét dong san dau tw

Nguyén gia clia bat dong sén dau tw Ia toan b cac chi phi (tién hodc twong dwong tién) ma
Cong ty bé ra hodc gia trj hop ly clia cac khoan khac dua ra trao ddi dé c6 dugc bat déng san
dau tw tinh dén thoi diém mua hosc xay dung hoan thanh bat ddng san dau tw do.

Céc khoan chi phi lién quan dén bét déng san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc hach
toan vao gia tri con lai clia bat dong san dau tw khi Cong ty c6 kha néng thu duoc loi ich kinh t&
trong tuong lai nhien hon mirc hoat déng dwvoc danh gia ban dau clia bat dong san dau tw do.

Khéu hao
B&t dong san dau tw ndm gitr d& cho thué dwoc khau hao theo phwong phap dwéng thing dé

gidm dan nguyén gia tai san trong thoi gian slr dung wéc tinh. Thoi gian hiru dung wdérc tinh cta
céc bat déng san nhv sau:

Nha xwéng 15 nam
Khu lwu tra 25 nam
Trung t&m dich vu 25 néam
Thanh ly

Lai hodc 16 do thanh Iy bat déng s&n dau tu dwoc xac dinh bing sb chénh léch gitra tién thu
thuén do thanh ly véi gia tri con lai clia bt déng san dau tw va duoc ghi nhan Ia thu nhap hosc
chi phi trong bao céo két qua hoat déng kinh doanh.

Chi phi tra trwéec
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Chi phi tra trvéc bao gom cac chi phi tré trwéc ngén han va chi phi tra trwéc dai han trén bang
can dbi ké toan. Cac khoan chi phi tra tredc nay dwoc ghi nhan theo gia géc va duoc phan bd
theo phwong phép dwong thang dya trén thei gian hivu dung woc tinh.,

No phai tra
Céc khodn ng phai tra dwoc phan loai dwa vao tinh chét bao gém:

» Phai trad ngwdi ban la cac khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich
mua hang hoéa, dich vu.

 Phai tra khac 1a cac khodn phai tra khéng cé tinh thvong mai, khéng lién quan d@én giao dich
mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

Cac khoan no phai tré duoc phan loai ngén han va dai han trén bang can déi ké toan can ctr
theo ky han con lai clia céc khodn phdi tra tai ngay ctia bang can déi ké toan.

Vay

Vay bao gém céc khoan tién vay tir cac ngan hang, t& chirc tai chinh, cong ty tai chinh va céc déi
twong khac.

Cac khoan vay dwoc phan loai ngén han va dai han trén bang can dbi ké toan riéng can ci theo
ky han con lai cta cac khoan vay tai ngay clia bang can déi ké toan riéng.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép déi véi hoat @6ng xay dwng hodc san xuét bét ky tai san au tiéu
chuan sé duwoc vén héa trong thoi gian ma céc tai san ndy duoc hoan thanh va chuan bj dwa vao
sr dung. Chi phi di vay khac dwoc ghi nhan trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng
khi phat sinh.

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd bao gém cac khodn phai trd cho hang héa, dich vu da nhan duoc tir nguwdi ban
trong ky bao cao nhung thuc té chwa chi trd do chwa cé héa don hodic chwa di hd so, tai ligu ké
toan, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh cta ky bao céo.

Céac khoan dw phéng

Céac khoan dy phéng duoc ghi nhan khi: Céng ty cé nghia vu no hién tai, phap ly hoac lién d¢i,
phat sinh tlr cac sy kién da xay ra; viéc thanh toan nghia vy ng cé thé sé dan dén sy giam sut vé
nhirng loi ich kinh té va gi4 tri cla nghfa vu ng' @6 dwoc wée tinh mét cach dang tin cay. Dw
phéng khéng dwoc ghi nhan cho céc khoan 16 hoat déng trong twong lai.

D phong dwoc tinh trén co s& cac khoan chi phi dy tinh phai thanh toan nghfa vu ng. Néu anh
huéng ve gia tri thoi gian clia tién Ia trong yéu thi dw phong duwoc tinh trén co sé gia tri hién tai
voi ty I& chiét khdu trudc thué va phan anh nhikng danh gia trén thj treéng hién tai vé gia tri thoi
gian cla tién va rii ro cy thé clia khodn no' d6. Gia tri tang Ién do &nh hudng cla yéu tb thai gian
dwere ghi nhan Ia chi phi di vay.

Doanh thu chwa thwe hién

Doanh thu chwa thyc hién la khodn doanh thu nhan trwéc chi yéu bao gdm sé tién cia khach
hang da tra trwéc cho mot hodc nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san. Coéng ty ghi nhan céc
khoan doanh thu chua thic hién twong (ng véi phan nghia vu ma Céng ty sé phai thwc hién
trong twong lai.

Trang 10/25



Céng ty Cé phan Long Hau
Chinh séch ké toan riéng X
Quy 4 cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022 Mau sé B 09 — DN

2.18

(a)

(b)

2.19

2.20

(a)

..............................................................................................................

Vén chi s& hivu

V6n gép c6 phén clia cac cé déng dwoc ghi nhan theo sé thuc té gop cia cac cd déng va duoc
phan anh theo ménh gia ctia cb phiéu.

Thang dw vén cé phan: Ia khodn chénh léch gitra vén gop theo ménh gia cd phiéu véi gia thuc té
phat hanh cb phiéu; chénh léch gitra gia mua lai cé phiéu quy va gia tai phat hanh cé phiéu quy.

Cé phiéu quy: 1a cb phiéu do Céng ty phat hanh va dwoc mua lai bai chinh Cong ty, nhung chua
bi huy bé va sé dwoc tai phat hanh tré lai trong khodng théi gian theo quy dinh cta phép luat vé
chirng khoan.

Loi nhuén sau thué chua phan phéi: phan anh két qua kinh doanh sau thué thu nhap Céng ty tai
thoi diém bao céo.

Phan chia lgi nhuan thuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé duoc chia cho cac cd déng sau khi
dwoc Dai hoi dong Cé déng phé duyét va sau khi da trich l&p cac quy dy phong theo diéu 1& cla
Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Cong ty trich 1ap cac quy sau:

Quf dau tw phat trién

Quy dau tw phat trién kinh doanh duoc trich Iap tir Ioi nhuan thudn clia Céng ty theo dé nghj clia
HGi dong Quan trj va duoc cac cb dong phé duyét tai Dai hoi ddng C& déng. Quy dwoc st dung

2

de phuc vu viéc mé rong hoat dong hodc dau tw chiéu sau cia Cong ty.

Quy khen thwéng, phic lgi

Quy khen thwdng, phic loi duoc trich 1ap tir loi nhuan thudn cia Céng ty theo dé nghj cta Hoi
dong Quan tri va duoc cac cb déng phé duyét tai Dai hdi déng Cé déng. Quf dwoc st dung dé
khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai lgi ich chung va nang cao phtc Igi cho céng nhan
vién,

Chia cb tue

Cb tlre clia Cong ty dwoc ghi nhan 1a mot khoan phai tra trong bao céo tai chinh cla ky ké toan
ma cé tirc dwroc théng qua tai ai héi ddng C& déng.

Ghi nhan doanh thu
Doanh thu cho thué dat da phat trién co’ sé ha ting

Doanh thu cho thué dét da phat trién co' s& ha tang chi yéu dén tir KCN Long Hau 3. KCN Long
H4u 3 van dang trong qua trinh xay dwng va phat trién.

Trudng hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian st dung hiru ich cla tai san, Cong ty
ghi nhén doanh thu mét Ian déi véi toan bd sb tién cho thué nhan trudc néu thda man dong thoi
cac diéu kién sau:

(i) Bén di thué khéng c6 quyén hly ngang hop déng thué va doanh nghiép cho thué khéng c¢é
nghia vu tra lai s6 tién d& nhan trwéc trong moi trwvéng hop va dwédi moi hinh thirc;
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(i) S6 tién nhan trudc tir viec cho thué khdng nhd hon 90% téng sé tign cho thué du kién thu
duec theo hop dong trong suédt thdi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bo sé
tién thué trong vong 12 thang ké tir thei diém khéi dau thué tai san:

(iii) Hau nhu toan bo rii ro va loi ich gén li&n véi quyén sé& hivu tai san thué da chuyén giao cho
bén di thué;

(iv) Doanh nghiép cho thué phai wéc tinh duoc twong dbi day da gia vén cla hoat déng cho
thué.

Doanh thu ban dit nén Khu dan cw

Viéc ghi nhan doanh thu ban dat nén khu dan cw phai ddng thoi théa man tat ca nam (5) didu
kién sau:

e D4t nén da hoan thanh toan bd va giao cho nguei mua, Céng ty da chuyén giao phan I&n rai
ro va loi ich gén lién véi quyén s& hivu a4t nén cho ngwdi mua

* Cong ty khdng cén nam gitr quyén quan ly d&t nén nhw ngudi s& hiru dat nén hodc quyén
kiém soat dat nén;

¢ Doanh thu duoc xac dinh twong ddi chéc chén:

e Cong ty sé thu dwgc loi fch kinh té tir giao dich ban dat nén: va

e Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban dat nén.

Doanh thu cho thué hoat déng

Doanh thu cho thué hoat déng chi yéu bao gdm cho thué nha xwéng va khu Iwu tra dwoc ghi
nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh theo phwong phap dwéng thang trong suébt thoi
han cho thué theo quy dinh clia hop déng thué.

Doanh thu dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duwoc ghi nhan trong bao céo két qua hoat ddng kinh doanh khi dich
vy da duwoc cung cép, béng cach tinh mirc d6 hoan thanh cla tlrng giao dich, dwa trén co sé&
danh gia ti 1& dich vu da cung cép so v6i tdng khéi lvong dich vu phai cung cAp.

Doanh thu cung cép dich vu chi duoc ghi nhan khi ddng thei théa man bbn didu kién sau:

Doanh thu dwgc xac dinh twong ddi chéc chén:

Co kha nang thu duoc Igi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé:

Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay clia bang can déi ké toan: va

Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cap
dich vu dé.

Thu nhép l3i

Thu nhép lai dugc ghi nhan khi dwoc hudng.

Thu nhap tir cd tire

Thu nhap tir c6 tire duoc ghi nhan khi Céng ty xéac lap quyén nhan cé tic tir cac don vi dau tw.

Cac khoan giam trir doanh thu
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Céng ty C6 phan Long Hau
Chinh sach ké toan riéng b i
Quy 4 cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022 Mau sé B 09 - DN

2,22

2.23

2.24

2.25

2.26

..............................................................................................................

Cac khoan giam trir doanh thu bao gém chiét khau thwong mai, hang ban bj tra lai va giam gia
hang ban. Cac khoan gidm trir doanh thu phat sinh cting ky tiéu thy san pham, hang haéa dich vu
dwoc ghi nhan diéu chinh gidm doanh thu ky phat sinh.

Céc khoan giam trir doanh thu déi véi san pham, hang hoa, dich vu tiéu thu trong ky, phat sinh
sau ngay clia bang can dbi ké toan nhuwng tredce thoi diém phat hanh b&o co tai chinh dwoc ghi
nhan diéu chinh gidm doanh thu cia ky 1ap béo cao.

Gia vén hang ban va cung cép dich vy

Gié v6n ban hang va cung cép dich vu Ia tdng chi phi phat sinh clia thanh phém, hang héa, vat tu
xuét ban va dich vu cung cép cho khéch hang trong nam, duoc ghi nhan theo nguyén téc pht
hop véi doanh thu va nguyén téc than trong.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh nhirng khodn chi phi hoat déng tai chinh phat sinh trong ndm chi yéu
bao gém cac khoan chi phi hoac cac khoan 15 lién quan dén cac hoat ddng dau tw tai chinh, chi
phi cho vay va di vay vén, chi phi gép vén vao cac cong ty lién két, du phong tén that dau tu vao
don vj khéc, khodn 16 phat sinh khi ban ngoai t&, 16 ty gi4 héi doai, va chiét khau thanh toan.

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thye t& phat sinh trong qua trinh ban san pham, hang
héa, cung cép dich vy, chll yéu bao gdm chi phi méi giéi, quang céo san ph&m, va hoa hdng ban
hang.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quén ly doanh nghiép phan anh céc chi phi quan ly chung clia Céng ty chl yéu bao gdm
cac chi phi vé lvong nhan vién bd phan quan Iy (tién lwong, tién cong, cac khoan phu cép,...);
bao hiém xa hai, bao hiém y té, kinh phi céng doan, bao hiém thét nghiép cGa nhan vién quan Iy;
chi phi vat liéu van phong, céng cu lao déng, khadu hao TSCH dung cho quan ly doanh nghiép:;
thué mén bai; khoan lap dw phong phai thu khé doi: dich vu mua ngoai; va chi phi bang tién khac.

Thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoén lai

Thué thu nhap doanh nghiép bao gdm toan bd sé thué thu nhap tinh trén thu nhap chiu thué thu
nhap doanh nghiép, ké c céc khoan thu nhap nhan dwoc tir hoat déng san xuét, kinh doanh
hang hoéa dich vy tai nwéc ngoai ma Viét Nam chwa ky hiép dinh vé tranh danh thué hai lAn. Chi
phi thué thu nhap bao gém chi phi thué thu nhap hién hanh va chi phi thué thu nhap hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh la sé thué thu nhap doanh nghiép phai ndp hosc thu hdi dwoc tinh trén
thu nhép chiu thué va thué suét thué thu nhap doanh nghiép ciia nm hién hanh. Thué thu nhap
hién hanh va thué thu nhép hoan lai dwgc ghi nhan 14 thu nhap hay chi phi khi xac dinh Igi nhuan
ho&c 16 cta ky phat sinh, ngoai trir truéng hop thué thu nhap phat sinh tir mét giao dich hoac s
kién duwoc ghi nhan tryc tiép vao vén chi s& hiru trong ciing ky hay mét ky khac.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh day dd, str dung phwong thirc céng no, tinh trén cac khoan
chénh léch tam thoi gitra gia tri ghi sb clia cac khoan muc tai san va no phai tra trén bao céo tai
chinh va co sé tinh thué thu nhap clia cac khoan myc nay. Thué thu nhap hoan lai khéng dwoc
ghi nhén khi no’ thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban d&u clia mét tai san hay
no phai tré clia mét giao dich ma giao dich nay khéng phai la giao dich sap nhap doanh nghiép,
khong cé anh hudng @én loi nhuan ké toan hodc loi nhuan/Id tinh thué thu nhap tai thei diém
phat sinh giao dich. Thué thu nhap hoan lai duoc tinh theo thué suat dy tinh dwoc ap dung trong
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Céng ty Cé phan Long Hau

Chinh sach ké toan riéng
Quy 4 cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

.....................................................................................................................

2.27

2.28

Mau sb B 09 - DN

nién d ma tai san dwoc thu hdi hoac khoan no phai tra dwoc thanh toan dua trén thué suat da
ban hanh hoac xem nhw cé hiéu luc tai ngay cia bang can déi ké toan.

Tai s&n thué thu nhap hoan lai duwoc ghi nhan khi cé kha nang sé cé loi nhuan tinh thué trong
twong lai d& sir dung nhitng chénh léch tam thoi dwoc khéu trir,

Cac bén lién quan

Céc doanh nghiép, cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhidu trung gian, cé quyén
kiém soat Cong ty hodc chiu sw kiém soat clia Cong ty, hodc cling chung s kiém soat voi Céng
ty, bao goém cé céng ty me, céng ty con va cong ty lién két 1a cac bén lién quan. Cac bén lién két,
céc ca nhan tryc tiép hoac gian tiép ndm quyén bidu quyét ctia Céng ty ma cé anh hudng dang
ké dbi voi Cong ty, nhitng c& nhan quan Iy chi chét bao gdm Tdng Giam déc Céng ty, nhitng
thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay hodc cac bén lién két nay hodc nhirng
cong ty lién két v&i cac c& nhan nay ciing dworc coi la bén lign quan.

Trong viéc xem xét tirng méi quan hé clia cac bén lién quan, Céng ty can c vao ban chét ciia
moi quan hé chir khdng chi hinh thirc phép ly clia cac quan hé dé.

Bao cao b phan

Mot b phén la mét hop phan c6 thé xac dinh riéng biét clia Céng ty tham gia vao viéc cung cap
cac san pham hoac dich vu lién quan (b4 phan chia theo hoat ddng kinh doanh), hodc cung cép
san ph&m hoac dich vu trong mét méi trwéng kinh t& cu thé (bd phan chia theo khu vuc dia Iy).
M&i bd phan nay chiu rti ro va thu duoc loi ich khac biét véi cac bd phan khac. Mau bao cao bd
phan co ban clia Céng ty 1a dwa theo bd phan chia theo hoat déng kinh doanh hoéac theo khu vic

dia ly.

Théng tin bé phan dwec lap va trinh bay pht hop véi chinh sach ké toan ap dung cho viéc 1ap va
trinh bay bao cao tai chinh clia Céng ty nhdm muc dich @& gitip nguoi st dung bao cao tai chinh
hiéu ré va danh gia dworc tinh hinh hoat dong clia Cong ty mét cach toan dién.
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CONG TY CP LONG HAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Quy 4 cho nédm tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2022

(Pon vj tinh: VND)

Ban thuyét minh nay Ia mét bé phan hop thanh va phai dwoc doc cung voi Bao céo tai chinh riéng

V. Théng tin bd sung cho cac khoan muc trinh bay trong bang cén déi ké toan

1. Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién glti ngan hang
Cac khoan twong dwong tién
Céng

2. D&u tw tai chinh ngén han
Tién gl¥i ngan hang cé ky han
Cong
3. Cac khoan phai thu khach hang ngén han

Céng ty c6 phadn SX & DV Trang An
Khach hang khéac

Coéng

4. Tratrwée cho ngwdi ban ngén han
Bén thir ba

Céng ty CP BTXD Thuong mai Tradeco
Ban quan ly dw an dau tw xay dung Huyén Can Giube
Nha cung cép khéc

Cdng

5. Phai thu khac ngén han
Bén lién quan
Cong ty C6 phdn Céng Nghé IGREEN — chi hd
Céng ty c6 phén dich vu khu céng Nghiép Long Hau - chi ho
Céng ty TNHH MTV phét trién céng nghiép Tan Thuén (*)

Bén thi» ba
Kinh phi béi thuong va théa thuan bdi thuong céc dy &n
Tam (ng
Ky quy, ky cuoc ngén han
Phai thu hop tac kinh doanh
Phai thu khéc
Cong

31/12/2022 01/10/2022
69.827.451.695 205.583.206.546
15.015.776.668 -
84.843.228.363 205.583.206.546

31/12/2022 01/10/2022

1.132.702.573.629
1.132.702.573.629

1.031.846.643.215
1.031.846.643.215

31/12/2022

01/10/2022

3.186.708.840
12.786.527.365

5.456.866.380
14.704.436.563

15.973.236.205 20.161.302.943
31/12/2022 01/10/2022
21.291.602.768 17.849.289.632
10.667.834.597 8.623.200.000
4.646.564.856 4.646.564.856
5.977.203.315 4.579.524.776
21.291.602.768 17.849.289.632
31/12/2022 01/10/2022
60.253.526.167 60.253.526.167
245,454,545 245.454.545
6.000.000 6.000.000!

60.002.071.622

250.723.178.231
220.094.224.785
1.207.113.750
80.300.000
23.430.809.738
5.910.729.958
310.976.704.398

60.002.071.622 \

241.242.870.810 )
203.298,922.097
5.998.113.750
80.300.000
23.572.346.249
8.293.188.714
301.496.396.977

(*) Bao gém khodn tam trng cho IPC nghfa vu hoan tra chi phi bé tri tai dinh cw cho die an KCN Long Hau 1 véi sé tidn
|2 59.180.512.545 Dong (chwa bao gdm VAT) theo yéu cdu clia Théa thuan nguyén téc ky két gitra hai ban. Hién tai,

Cong ty dang lam viéc voi IPC vé& toan bé chi phi bé tri tai dinh cw ctia Dy 4n nay (Thuyét minh VII.1)

6. Dy phong phai thu ngan han khé doi
Bén lién quan

Céng ty C6 phdn Céng Nghé IGREEN — Chi ho
Codng

31/12/2022 01/10/2022
245.454.545 245.454.545
245.454.545 245.454.545
245.454.545 245.454.545
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CONG TY CP LONG HAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Quy 4 cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022

(Bon vj tinh: VND)

Ban thuyét minh nay la mét bd phan hop thanh va phai dwoc doc cung voi Bao cao tai chinh riéng

7. Hang ton kho

Chi phi dau tu xay dwng Khu céng nghiép, khu dan cw

Nguyén vat ligu

Hang héa bat déng san

Thanh phdm nwéc tinh khiét
Céng

Dw phong gidm gia hang tdn kho
Cdng gia tri thuan hang tén kho

) Bao gém:

Chi phi dau tw xay dung céc khu cng nghiép Long Hau

Chi phl dau tw xay dung céc khu dan cw
Coéng

8.  Phai thu vé cho vay dai han va dy phong phai thu

- Bén lién quan
Cong ty ¢ phan céng nghé Igreen:
Cho vay (MS 215)
D phong phai thu khé doi (MS 219)
Gia tri thuan

9. Phai thu dai han khac
Bén lién the ba

Céc khoan ky quy dau tw dw &n
Cdng

31/12/2022 01/10/2022
610.728.742.073 612.383.407.144
451.821.014 516.220.350
229.118.181 229.118.181
32.945.385 36.593.982

611.442.626.653

613.165.339.657

611.442.626.653

31/12/2022

613.165.339.657

01/10/2022

582.487.103.166
28.241.638.907
610.728.742.073

584.259.040.964
28.124.366.180
612.383.407.144

¥

31/12/2022 01/10/2022
5.000.000.000 5.000.000.000
(5.000.000.000) (5.000.000.000)

31/12/2022 01/10/2022
5.227.380.000 5.227.380.000
5.227.380.000 5.227.380.00

X

*
¥
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CONG TY CP LONG HAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy 4 cho ndm tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2022
(Pon vj tinh: VND)
Ban thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va phai dwoc doc cung véi Bao cdo tai chinh riéng

12. Bé&t déng san dau tw

Cac dw an Nha Trung tam
Khu lwu tra xwong thwong mai Cong
Nguyén gia
01/10/2022 183.560.895.127 510.386.829.285 45.334.806.793 739.282.531.205
3111212022 183.560.895.127 510.386.829.285 45.334.806.793 739.282.531.205

Khéu hao luy ké

01/10/2022 81.143.589.576 218.550.691.435 5.582.736.147 305.277.017.158
Tang 1.796.868.429 8.350.189.527 577.524.429 10.724.582.385
31/12/2022 82.940.458.005 226.900.880.962 6.160.260.576 316.001.599.543
Gia tri con lai

01/10/2022 102.417.305.551 291.836.137.850 39.752.070.646 434.005.514.047
31M12/2022 100.620.437.122 283.485.948.323 39.174.546.217 423.280.931.662
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CONG TY CP LONG HAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Quy 4 cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

(Pon vj tinh: VND)

Ban thuyét minh nay 1a mét bé phan hop thanh va phai dwoc doc cling véi Bao céo tai chinh riéng

13. Chi phi xay dwng co ban dé dang
Hé théng cung cap nwéc
Dy an Nha may nwéc My Léc va khac
Dy an nha xwédng
Cong trinh khac
Céng

14. Dau tw tai chinh dai han

Péu tw vao cong ty con

31/12/2022 01/10/2022
7.513.582.716 7.513.5682.716
30.649.609.987 30.649.609.987
34.944.502.844 3.580.454.400
135.000.000 135.000.000

73.242.695.547

41.878.647.103

Gia tri dau tw _Nganh nghé Dia chi
% s& htru 31/12/2022 01/10/2022
Cong ty cé phan dich vu 88% 4.400.000.000 4.400.000.000 Cung (rng laoc dong, L6 K.01, Khu
khu céng Nghiép Long maoi gidi viéc lam, hanh Cédng nghiép
Hau chinh van phong, kham Long Hau, Ap 3,
chira bénh;san xuét, Xa Long Hau,
kinh doanh nwéc sach, Huyén Can
X Iy nwée thai, kinh Giuge, Tinh
doanh x&ng dau Long An
PAu tw vao cdng ty lién doanh, lién két
Gia trj dau tw _Nganh nghé Dia chi
% s& hivu 31/12/2022 01/10/2022
Phwéng Tan Phu,
Céng ty Cb phan Coéng Céng nghé Quan 7, Thanh Phé
nghé Igreen 40% 20.000.000.000 20.000.000.000 thdng tin HCM N
Céng ty C6 phan chiéu Chiéu sang, s
sang cong cong Ho Chi tin hiéu giao Phwong 4, Quan 5, \
Minh 34%  125.528.000.000 125.528.000.000 théng Thanh Phé HCM {
Céng 145.528.000.000 145.528.000.000 N
Dau tw gép vén vao don vi khac 'U/
31/12/2022 01/10/2022 9
Pau tw cb phiéu S cb phiéu VND Sé cb phiéu VND ey
Céng ty c6 phan Péu tw phét trién
Gia Djnh 1.226.875 19.630.000.000 1.226.875 19.630.000.000
Céng ty c6 phén Céng Sai Gon -
Hiép Phudc 80.000 80.000.000.000 80.000 80.000.000.000
Céng 1.306.875 99.630.000.000 1.306.875 99.630.000.000
Dy phong khoan dau tw dai han khac 31/12/2022 01/10/2022
Céng ty C6 phdn Céng nghé Igreen 20.000.000.000 20.000.000.000
Cong 20.000.000.000 20.000.000.000
15. Chi phi tra trwéc dai han 31/12/2022 01/10/2022
Tién thué dat da tra trudc 39.703.992.079 39.955.654.156
Céng cuy, dung cu 239.742.392 125.637.763
Khac 8.677.318.303 8.541.873.371
Cong 48.621.052.774 48.623.165.290
16. Phai tra ngwdi ban va ngwoi mua tra trvde ngan han 31/12/2022 01/10/2022
Phai tra ngwoi ban (16.1) 58.549.299.847 48.419.653.813
Nguwai mua tra trieée (16.2) 27.098.597.491 16.612.786.683
Cong 85.647.897.338 65.032.440.496
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CONG TY CP LONG HAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Quy 4 cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2022

(Pon vj tinh: VIND)

Ban thuyét minh nay 12 mét bé phan hop thanh va phai dwoc doc cung v¢&i Bao céo tai chinh riéng

(16.1) Bao gém:
- Bén lién quan
Céng ty TNHH mét thanh vién phat trién céng nghiép Tan Thuén
- Bén th ba
Céng ty cb phan tw van xay I3p Thanh An 665
Céng ty co phan dau tw xay dung thuong mai Khang Nam
Céng ty cé phéan tw vén déu tw cong nghé Hoang Giang
Nha cung cap khac
Cong

(16.2) Bao gém:
- Bén thir ba
Cédng ty CP SX & DV Trang An
Coéng ty TNHH MTV Kyouwa Viet Nam
Coéng ty TNHH Casa Bella
Khéach hang khac
Cdng

17. Thué va cac khoan phai nép Nha nuée
Thué GTGT hang ban nadi dia
Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap c4 nhan
Phi, I& phi va cac khoan phai ndp khac
Céng

18. Chi phi phai trd ngan han
Chi phi worc tinh phat sinh thém dé hoan thanh co so& ha
tng clia c&c khu dat dan cw, nha xwéng va dat Khu cng
nghiép da dwoc ghi nhan doanh thu
Tién thué dat phai ndp clia cac khu dat da dwoc ghi nhan
doanh thu
Chi phi phai trd khac

Cong

19. Phai tra khac ngan han
- Bén thir ba
Nhan ky quy, ky cuoc ngdn han
Phai tra thda thuén gitr dat
Cé tirc phai tra
Phéi trd sau thanh Iy hop déng thué lai dat
Phai tra khac
Céng

20. Vay
- Quy méi trwéng (20.1)
- Ngan hang thwong mai ¢é phan Ngoai Thwong Viét
Nam - Chi nhanh Bac Sai Gon (20.2)
- Ngén hang TNHH MTV SHINHAN Viét Nam (20.3)

- Ngan hang thwong mai ¢b phan dau tw va phat trién Viét
Nam - Chi nhanh TP. Hé Chi Minh (20.4)

Cong

1.835.025.075
1.835.025.075
56.714.274.772
29.038.157.594

1.835.025.075
1.835.025.075
46.584.628.738
28.294.359.112

9.735.822.801 9.735.822.801
8.895.798.769 3.636.832.852
9.044.495.608 4.917.613.973
58.549.299.847 48.419.653.813
27.098.597.491 16.612.786.683
- 15.933.544.200
14.489.184.600 .
12.474.600.000 .
134.812.891 679.242.483
27.098.597.491 16.612.786.683
31/12/2022 01/10/2022

1.068.762.898
3.190.756.895

22.467.999.534
13.074.283.643
1.835.140.412

64.673.500 64.673.500
4.324.193.293 37.542.097.089
31/12/2022 01/10/2022
620.523.243.326 618.864.455.679

44.662.711.222

5.316.189.732
670.502.144.280

45.281.567.222

4.422.732.606
668.568.755.507

31/112/2022

01/10/2022

2.616.562.673

2.640.474.384

30.302.944.830 28.454.357.227
197.361.900 342.711.900
24.926.943.806 23.905.452.550
58.043.813.209 55.342.996.061
31/12/2022 01/10/2022
560.000.000 1.120.000.000
27.850.000.000 29.310.000.000
65.618.888.905 70.540.5655.570
47.564.000.000 50.731.000.000

141.592.888.905

151.701.555.570
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CONG TY CP LONG HAU

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Quy 4 cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

(Pon vj tinh: VND)

Ban thuyét minh nay 12 mét bd phan hop thanh va phai dwoc doc cung voi Bao cao tai chinh riéng

21.

Trong dé, Vay chwa dén han 31/12/2022 01/10/2022

- Quy méi treong R =
- Ngan hang thuong mai cd phan Ngoai Thwong Viét 17.140.000.000 19.070.000.000
'Nam - Chi nhanh Bac Sai Gon

- Ngan hang TNHH MTV SHINHAN Viét Nam 45.932.222.245 50.853.888.910
- Ngan hang thivong mai ¢ phan dAu tw va phat trién Viét 34.896.000.000 38.063.000.000
Nam - Chi nhanh TP. Hé Chi Minh

Céng 97.968.222.245 107.986.888.910

(20.1) Khoan vay nhdm muyc dich thirc hién Dy an bdo vé méi treong “Xay dwng nha may xtr ly nwée thai tap trung Khu
Cong Nghiép Long Hau — Giai doan 2" . Khoan vay nay duwgc dam béo bang Thw bao lanh clia Ngan hang TMCP Dau tw va
Phat trién Viét Nam.

(20.2) Khoan vay nham muc dich:

- Thye hién Dy an xa@y nha xwdng cho thué tai 16 S10 va S11 trong Khu céng nghiép Long Hau; va dwoec dadm bao bang
Quyén st dung dat va cong trinh nha xwéng gén lién véi dt toa lac tai thira dat s6 5095, tér ban dd sé 04, Lo S10-S11,
dwong Tan Tap- Long Hau, KCN Long Hau mé rong. Dw no vay tai ngay 31/12/2022 cho Dw &n nay la 1.880.000.000 ddng;
va

-Thire hién Dy an nha xwéng xay san 16 Q10 Khu Céng Nghiép Long Hau; va dwoc dam bao bang Quyén si dung dAt va
Céng trinh nha xwéng toa lac tai thiva dt sé 5104, t& ban dd sb 04, L6 Q10, dwdng sé 6, KCN Long Hau mé réng. Du no
vay tai ngay 31/12/2022 cho Dy &n nay 990.000.000 ddng; va

-Thure hién Dy &n nha xwdng xay san |6 F.01B Khu Céng Nghiép Long Hau dwoc dam bao bing Quyén st dung dét va
Cong trinh nha xwdng toa lac tai thira dét sb 2764, t& ban d6 sé 03, Lb F.01B, dwdng Long Hau — Hiép Phwéc, KCN Long
Hau. Du ne vay tai ngay 31/12/2022 cho Dy an nay 1.360.000.000 déng; va

- Thyc hién dau tw dy an Nha xudng xay san Lb T4- KCN Long Hau dwgc dam bao bing Quyén s dung dat va tai san gén
lién voi dat s6 phat hanh CV 237788, b vao sb cip GCN:CT58509 do S& tai nguyén va mai treang tinh Long An cép ngay
09/10/2020. Dw no vay tai ngay 31/12/2022 cho Dy an nay 15.000.000.000 déng.

- Thyc hién dau tw dw an Hé théng Dién mét tréi 4p mai khu NXXS 16 T4 - KCN Long Hau dwoc dam bao bang tai san hinh
thanh clia chinh Dy an. Dw no vay tai ngay 31/12/2022 cho Dy an nay 8.120.000.000 déng.

- Thyc hién dau tw dyw an Nha xwéng cdng nghé cao Long Hau - Ba Niing 16 J4 giai doan 1 m& réng dwec dam bao bang
Quyén si dung dat va tai san gan lién véi a4t s phat hanh CV 237788, sb vao sb cip GCN:CT58509 do S& tai nguyén va
mai trwdng tinh Long An cép ngay 09/10/2020. Dw ng vay tai ngay 31/12/2022 cho Dy an nay 500.000.000 déng.

(20.3) Khodn vay nhadm muc dich: .
- Thire hign D 4n “Xay dwng Nha xwéng 6 tang tai khu céng nghiép Long Hau” . Khoan vay nay dwoc ddm bdo bing tai sén
hinh thanh cla chinh d &n. Dw no vay tai ngay 31/12/2022 cho Dy &n nay 48.018.750.000 dong; va

- Thyc hién Dw an “Xay ding Trung tam dich vu tai khu cong nghiép Long Hau" . Khoan vay ndy dwoc ddm bdo bing Quyén
s dung dat va tai san gan lién voi dét sé phat hanh DB 613341, s vao sé cap GCN: CT61643 do S tai nguyén va moi
treong tinh Long An cap ngay 13/05/2021. Dw ne vay tai ngay 31/12/2022 cho Dy an nay 17.600.138.905 déng.

(20.4) Khodn vay nham muc dich:

- Thuc hién Dy &n “Nha Xwéng Cong Nghé Cao Long Hau - Ba Nng - Lé J4 (giai doan 1)” . Khoan vay nay dwoc dam bao
bang quyén st dung dat thué tai san gén lién voi dat va quyén loi phat sinh tir cac Hop Bdng cho thué nha xwéng tai dy an
Khu Céng Nghé Cao Da Nang. Dw no vay tai ngay 31/12/2022 cho Dy an nay 29.964.000.000 déng.

- Thye higén D an "Xay dwng Nha may xt ly nudc thai Gd 3 tai Khu céng nghiép Long Hau” . Khodn vay nay dwoc dam bao
bng tai san hinh thanh trong twong lai ctia chinh dw 4n. Dw ng vay tai ngay 31/12/2022 cho Dy an nay 17.600.000.000
dong.

[ o N\

Quy khen thwéng, phtc lgi 31/12/2022 01/10/2022
Quy khen thwéng 1.375.800.828 1.295.800.828
Qu§ phuc lgi nhén vién 23.759.191.416 24.792.723.316
Quy phuc loi cdng déng 15.738.028.968 16.090.512.603
Quy khen thudng Héi déng quan tri va ban didu hanh 6.448.300.000 20.435.672.505
Céng 47.321.321.212 62.614.709.252
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CONG TY CP LONG HAU

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Quy 4 cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

(Bon vj tinh: VND)

Ban thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va phai dwoc doc cling véi Bao céo tai chinh rieng

22. Phai tra khac dai han

- Bén thir ba

Nhan ky quy, ky cwgce dai han

Coéng

23. Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Sé dau ky
Phat sinh tang
Phat sinh giam
$6 cudi ky

24. Nguén vén chu s& hiru

Tinh hinh t&ng gidm ngudn vén chi sé& hiu

Vén dau tw cla chl s hiru

Cbé phiéu quy
Quy dau tw phat trién

Thang dw vén cb phan

Loi nhuan sau thué chwa phan phdi

Céng

01/10/2022

31/12/2022 01/10/2022
63.173.737.818 57.847.617.991
63.173.737.818 57.847.617.991

Quy 4-Nim 2022

Quy 4-Nam 2021

385.630.071.599
3.781.600.616
2.641.379.423

386.770.292.792

372.607.785.238

1.649.381.220
370.958.404.018

Tang Giam

31/12/2022

500.120.100.000

97.216.944.076

71.770.248.000
853.477.969.627

1.522.585.261.703

31.724.074.881

31.724.074.881

500.120.100.000

97.216.944.076

71.770.248.000
885.202.044.508

1.554.309.336.584
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CONG TY CP LONG HAU

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy 4 cho ndm tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2022
(Bon vi tinh: VND)

Bén thuyét minh nay Ia mét bd phan hop thanh va phai dwoc doc cung véi Bao céo tai chinh riéng

VL.

Théng tin bé sung Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Doanh thu cho thué dét da phat trién co s& ha tang va xwéng xay
s&n theo yéu cau

Doanh thu cho thué nha xwéng, khu Iwu trd, trung tam thwong mai
Doanh thu céac hoat ddéng khac

Téng doanh thu

Céc khoan giam trir

Céng doanh thu thudn

Doanh thu cho thué dat da phét trién co sé ha tdng va xudng xay
sén theo yéu cau
Doanh thu cho thué nha xuéng, khu lwu tri, trung tdm thuong mai

Doanh thu céc hoat ddng khac

Gia vén hang ban

Gia vén cho thué dat da phat trién co s& ha tAng va xwéng theo yéu
cau ()

Gia vén cho thué nha xwdng, khu Ieu trd, trung tam thwong mai
Gia vén céac hoat déng khac

Cong

(*) Khéi toan lai gia vén cho thué dat Ity ké quy IV/2021

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Léi tién guvi

Cé tue

Lai chénh léch ty gia da thuwc hién

Cédng

Chi phi hoat déng tai chinh

Chi phi 1ai vay

L6 chénh l&ch ty gia chwa thwe hién
Coéng

Chi phi ban hang

Chi phi dich vu mua ngoai (*)

Chi phi béng tién khac

Cong

(*) Hoan nhap chi phi hoa héng maéi giéi da trich quy 1V/2021

Chi phi quan ly

Chi phi nhan vién (*)

Chi phi khdu hao

Chi phi dich vu mua ngoai.
Chi phi bang tién khac.

Cdng
(*) Hoan nhap chi phi nhan vién da trich quy 1v/2021

Quy 4-Nam 2022

Quy 4-Nam 2021

31.867.088.400

34.585.290.530 28.707.858.340
36.846.371.808 35.114.182.986
103.298.750.738 63.822.041.326
103.298.750.738 63.822.041.326

31.867.088.400

34.585.290.530
36.846.371.808

Quy 4-Nam 2022

28.707.858.340
35.114.182.986

Quy 4-Ndm 2021

12.640.414.437

15.797.170.932
30.803.631.770
59.241.217.139

(2.271.569.658) &)

11.455.046.713
26.508.421.585
35.691.898.640

Quy 4-Nam 2022

Quy 4-Nam 2021

9.733.747.295
3.159.800.000
722.302.344
13.615.849.639

8.436.884.900
3.159.800.000

11.596.684.900

Quy 4-Nam 2022

Quy 4-Nam 2021

3.224.736.278

3.224.736.278

3.785.962.197
503.581.698
4.289.543.895

Quy 4-Nam 2022

Quy 4-Nim 2021

927.414.030

874.177.792
1.801.591.822

(93.206.882) ()

570.905.236
477.698.354

Quy 4-Nam 2022

Quy 4-Nam 2021

9.417.217.852
540.819.466
267.051.044
7.216.243.581
17.441.331.943

(6.398.996.083) &)
576.300.832
207.365.902

5.545.037.872
(70.291.477)
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CONG TY CP LONG HAU

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Quy 4 cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022
(Bon vj tinh: VND)

Ban thuyét minh nay 1a mét bd phan hop thanh va phai dwoc doc cung véi Béo cdo tai chinh riéng

VIL

1.

Cac thoéng tin khac

Nghiép vu véi cac Bén lién quan

Giao dich v&i cac thanh vién quan Iy cha chét va cac ca nhan c6 lién quan

Céc thanh vién quan Iy chi chét va cac ca nhan cé lién quan gdm: cac thanh vién Héi ddng quan tri, Ban Tong

Giam dbc va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac ca nhan nay.
Thu nhap cla cac thanh vién chi chét nhu sau:

Quy 4-Nam 2022

Quy 4-Nam 2021

Ban Téng Giam déc¢ (Iwong)
Haéi ddng quan trj va Ban kiém soat (thu lao)

1.081.554.935
240.000.000
1.321.554.935

1.093.227.082
293.333.334
1.386.560.416

Giao dich véi cac bén lién quan khac

Bén lién quan

Cong ty ¢ phan dich vu khu céng Nghiép Long Hau
Coéng ty TNHH MTV phat trién céng nghiép Tan Thuén
Céng ty Cé phan chiéu sang céng cong HO Chi Minh
Cong ty ¢ phan céng nghé Igreen

Tai ngay két thiic ky ké toan, cong ng véi cac bén lién quan nhw sau:

Céng ty ¢ phan dich vy khu céng Nghiép Long Hau

Méi quan hé
Céng ty con
Céng ty gép vén
Céng ty lién két
Céng ty lién két

Chi hé phai thu
Cdng no phai thu

Céng ty cb phan céng nghé Igreen

Cho vay
Phai thu do chi hé
Cong ne phai thu

Cong ty TNHH MTV phat trién céng nghiép Tén Thuéan

Tam (rng chi phi xay dwng KCN
Tam (rng chi phi tai dinh cw dw an KCN LH1 ©
Cong ng phai thu

31/12/2022 01/10/2022 v \
6.000.000 6.000.000 ‘N
6.000.000 6.000.000 W

&8

31/12/2022 01/10/2022 v
5.000.000.000 5.000.000.000
245.454 545 245.454.545
5.245.454.545 5.245.454.545

31/12/2022 01/10/2022

821.559.076 821.559.076

59.180.512.545
60.002.071.621

59.180.512.545
60.002.071.621

(*) NGHIA VU HOAN TRA CHI PHI BO TRI TAI BINH CU' CHO DI AN KCN LONG HAU 1 (‘DY AN”)

Vao ngay 15 thang 8 n&m 2007, Céng ty nhan dwoc Van ban sb 893/IPC.07 vé viéc hoan tra cac khoan chi phi do
IPC da chi truéc day @& phat trién Dy &n v&i s tién 1a 58.150.554.435 Ddng, trong d6, bao gém 9.279.920.000
Pdng gia chénh léch gitra thurc t& va hoan d@bi dAt cho dy 4n tai dinh cw. Céng ty da hoan tat viéc thanh toén cac

chi phi trén theo yéu cau cta IPC trong nédm 2007.
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CONG TY CP LONG HAU

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Quy 4 cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022

(Pon vi tinh: VND)

Ban thuyét minh nay la mét bd phan hop thanh va phai dwec doc cung véi Bao céo tai chinh riéng

Ngay 19 thang 4 nam 2018, Cong ty ky két Théa thuan nguyén tic vé viéc hoan tra chi phi bé tri téi dinh cw cho
Du &n véi IPC, trong d6 néu rd Cong ty s& hoan tra cho IPC chi phi bé trf tai dinh cw bao gdm gia tri clia phan dién
tich n&n tai dinh cw da bd tri cho ngudi dan bi giai tda theo gia hop Iy dwoc hai bén thda thuén, chi phi s dung
vén va 10% loi nhuan dinh mirc. Clng trong Thoa thuan nguyén tic nay, hai bén déng y réng, sau khi thdng nhat
gia tri chi phi tai dinh cw va tién hanh cac thi tuc chip thuan néi bd clia mdi bén, hai bén sé ky két Hop dong hoan
tra chi phi. Péng thoi, hai bén cting théng nhé&t Cong ty s& tam trng cho IPC mét khodn tién nhat dinh trong vong
90 ngay ké tir ngay ky Théa thuan nguyén tac nay. Viéc x( Iy s6 tién tam &ng trén sé dwoc thire hién khi hai bén
théng nhét chi phi tai dinh cw va ky Hop ddng hoan tra chi phi. Trong ndm 2018, Céng ty tam ttng cho IPC khoan
tidn 59.180.512.545 Déng (chwa bao gdm VAT) theo yéu cau cta Théa thuan nguyén téc nay (Thuyét minh V.5).
Trong ndm 2019, IPC d4 tién hanh xuat hoa don cho khoan tam (rng nay theo yéu cau clia co quan Thué.

C6ng ty nhan duoc tir IPC céc van ban théng bao cac sé tién tam tinh khac nhau @& Céng ty thanh toan nhw sau:
Vin ban sé 608/IPC.18 ngay 15 thang 6 ndm 2018 véi sé tién 1a 62.476.082.900 Déng; Van ban sé 751/IPC.18
ngay 26 thang 7 nam 2018 voi sb tién 1a 111.058.460.622 Déng; va Van ban s6 840/IPC.18 ngay 23 thang 8 nam
2018 v&i sé tidn Ia 328.727.272.003 Ddng. CoNng ty co nhan cac vén ban tir IPC: van ban s6 449/1PC.20 ngay 03
thang 7 nam 2020, véan ban sb 484/IPC.21 ngay 12 thang 11 ndm 2021 va van ban sb 194/IPC.22 ngay 12 thang
04 n&m 2022 v& viéc hoan tra chi phi bé tri tai dinh cw cho di an KCN Long Hau véi s6 tién 328.727.272.003 d.
Tai thoi didm Iap bao cao tai chinh riéng nay, Céng ty dang tiép tuc lam viéc véi IPC dé xac dinh chi phi tai dinh cw
nay nén Céng ty chwra thu thap dl thong tin d& xéc dinh gi4 tri nén tai dinh cw ctia Dy &n, Cong ty chua ghi nhén
chi phi bé tri tai dinh cw nay.

Céng ty TNHH MTV phat trién céng nghiép Tan Thuan 31/12/2022 01/10/2022
Phai tra mua nha may nwéc 1.835.025.075 1.835.025.075
Cong n¢ phai tra 1.835.025.075 1.835.025.075
PAu tw vao cong ty lién két 31/12/2022 01/10/2022
Coéng ty Co phan chiéu sang céng cong Hé Chi Minh 125.528.000.000 125.528.000.000
Cong ty ¢ phan céng nghé Igreen 20.000.000.000 20.000.000.000

145.528.000.000 145.528.000.000

2 Cam két thué hoat dong

Céng ty ky cac hop ddng thué dét tai xa Long Hau, Huyén Cén Giudc, tinh Long An dé sir dung vao muc dich dau
tw co' s& ha tang clia khu céng nghiép va cho thué lai véi Uy Ban Nhan Déan tinh Long An tir ndm 2006 dén nam
2066. Theo cac hop ddng nay, Cong ty phai tra tidn thué dat cho dén ngay dao han hop dong theo quy dinh hién
hanh. Tai ngay 30 thang 09 n&m 2022 Céng ty con phai tra tién thué dat cho Co quan Nha nuéc trén dién tich 3,2
ha.

3. Thong tin vé& bo phan
B phan theo linh vire kinh doanh 1 mot phan cé thé xéac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét hodc
cung cAp san pham, dich vu va cé rdi ro va loi ich kinh té khac voi cac bo phan kinh doanh khac.
B& phan theo khu vuc dia Iy 1a mét phén cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét ho&c cung cép
san pham, dich vu trong pham vi mét méi trirdng kinh té cu thé va co rlii ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phan
kinh doanh trong cac méi trwéng kinh té khac.

|
/

/‘\Mm/ - )%/

‘Mai Thu Phong Nguyén Tan Phong
Nguweoi 1ap Ké toan trwéng

Tran Hong Son
Téng Giam déc
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CONG TY CO PHAN LONG HAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DPia chi: Ap 3, x& Long Hau, huyén Can Giudc, Dgc l1dp — Tu do — Hanh Phuc
tinh Long An sk ok o ok o o ok
Sé: 046 12023/CV-LHC-TCKT LongAn, .P?gf.l'y f_ifj:théng 01 nam 2023

Viv gidi trinh loi nhudn thay déi trén 10% ciia
bdo cao tai chinh riéng quy 4 ndm 2022 so voi
quy 4 ndm 2021

Kinh giri: UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN TP.HCM

Té chirc niém yét: Coéng ty Co phan Long Hau.
Ma CK: LHG.

Truée tién, Cong ty cd phfi‘m Long Hau (LHC) xin guti 101 chao tran trong dén Quy co quan
va chan thanh cdm on su quan tdm, ho trg cua Quy co quan trong suot thoi gian qua.

- Cén ctr thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B6 Tai Chinh vé& huéng dan
cong bo thong tin trén thi trudng chitng khoan.

- Can ctt B4o céo tai chinh riéng quy 4/2022 ciia Coéng ty ¢b phin Long Hau da cong bb.

Theo béo co tai chinh riéng quy 4/2022 cia LHC, loi nhuan sau thué 1 31,72 ty dong,
tang 3,26 ty dong (trén 10%) so cung ky nam 2021 (28,46 ty dong), LHC xin giai trinh
nhu sau:

1. Doanh thu thuin hoat dong kinh doanh quy 4/2022 tang 39,48 ty ddng so véi quy
4/2021 nguyén nhan gom:

- Doanh thu cho thué lai dat khu cong nghiép trong quy 4/2022 ting so véi quy
4/2021 1a 31,87 ty dong;

- Doanh thu hoat dong cho thu€ nha xudng, khu luu trd, trung tdm thuong mai va
cac hoat dong khac quy 4/2022 tang 7,61 ty dong so véi quy 4/2021.

2. Gid vbn quy 4/2022 tiang 23,55 ty ddng so véi quy 4/2021 chu yéu do:
- Gié vdn cho thué lai dit khu cong nghiép tang 14,91 ty ddng theo doanh thu;
- Gié vbn cac hoat dong cho thué nha xuong, khu luu trd, trung tam thuong mai va
cac hoat dong khac tang 8,64 ty dong;
Doanh thu thuén quy 4/2022 tang 39,48 ty ddng va gia von tang 23,55 ty dong lam loi
nhudn gop tang 15,93 ty dong so voi quy 4/2021.
3. Doanh thu tai chinh ting 2,02 ty dé‘mg, chi phi tai chinh giam 1,06 ty ddng so vé&i quy
3/2021 lam tang lgi nhuén 3,08 ty dong.
4. Chi phi ban hang va quan ly ting 18,83 ty désng so v6i cung ky ndm 2021 do tidng theo
doanh thu lam giam lgi nhuan trong ky 18,83 ty dong.
5. Loi nhuan tir hoat dong khéc tang 4,32 ty ddng so voi cung ky nam 2021 lam ting loi
nhuén 4,32 ty dong.



6. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh giam 1,87 ty ddng, chi phi thué thu nhép
doanh nghi¢p hoén lai téng 3,11 ty ddng so v6i cing quy 4 nam 2021 lam giam loi
nhuén trong ky 1a 1,24 ty ddng.

Trén day la nhiing giai trinh cia LHC vé viéc loi nhudn thay dbi trén 10% ciia bo cdo tai
chinh riéng quy 4/2022 so vdi cung ky ndam 2021.

Tran trong.
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