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CONG TY c6 PHN CO DIEN LANH BO1-DN 

BANG CAN 061 KETOAN 

ngày 31 tháng 12 nàm 2022 
0cm vi tInh: VND 

a 
so 

. 
TA/SAN 

uye 
. 

minh 
. 

Socuoiky Soclaunam 

100 A. TAI SAN NGAN HAN 2.140.867.159.140 1.531.192.447.001 

110 1. Tin và các khoán tu'o'ng du'o'ng tin 4 388.129.852.343 668.995.881.369 

111 1. Ti'ên 87.629.852.343 29.195.881.369 

112 2. Càc khoán tllo'ng thrcmng tin 300.500.000.000 639.800.000.000 

120 II. Các khoán du tu' tài chinh ng6n hçn 1.081.290.725.671 325.711.646.558 

121 1. Chirng khoán kinh doanh 9.1 789.692.762.469 72.553.500.561 

122 2. Dy phàng giàm già du tu ngãn hn 9.1 (802.036.798) (293.908.798) 

123 3. 0'âu tii nm gft? dn ngày dáo hn 292.400.000.000 253.452.054.795 

130 III. Các khoàn phái thu ng6n hqn 627.777.371.765 472.867.175.245 

131 1. Phài thu khách hang 69.727.336.053 69.233.375.145 

132 2. Trà tru'àc cho ngu'à'i bàn 248.938.142.261 23.968.036.452 

135 3. Phài thu v cho vay ngn hn 140.000.000.000 133.000.000.000 

136 4. Càc khoán phài thu khác 5 169.111.893.451 246.665.763.648 

150 IV. Tài sen ngn han khác 43.669.209.361 63.617.743.829 

151 1. Chi phi trà tru&c ngn han 2.478.133.109 2.374.746.441 

152 2. Thug giá tr gia tàng du'çmc khgu trü 41.191.076.252 61.242.997.388 

200 B. TAI SAN DAI HAN 12.429.148.851.133 12.914.296.975.980 

220 1. Tài san c6dinh 1.964.960.524.926 2.052.271.442.194 

221 1. Tài san c6 cTlnh hCru hlnh 6 1.958.128.261.363 2.045.014.960.895 

222 Nguyen giá 2.096.960.344.080 2.075.138.498.789 

223 Giá trj hao man Iüy kg (138.832.082.717) (30.123.537.894) 

227 2. Tài san c6 cnh vô hlnh 7 6.832.263.563 7.256.481.299 

228 Nguyen giá 12.054.448.449 12.054.448.449 

229 Giâ tn hao mon Iy kg (5.222.184.886) (4.797.967.150) 

230 11. B6t d5ng san dâu tu' 8 672 .057.014.786 725.934.542.073 

231 1. Nguyen giá 1.433.994.888.313 1.433.994.888.313 

232 2. Già trj hao mOn Iüy kg (761.937.873.527) (708.060.346.240) 

240 III. Tài san do' dang dài han 282.633.261.185 99.386.279.325 

242 1. Chi phi xây dy'ng ccm bàn d& dang 282.633.261.185 99.386.279.325 

250 IV. Ou tu' tài chInh dài hqn 9.453.771.605.000 9.971.771.605.000 

251 1. 0'âu tu' vào cong ty con 9.2 9.270.771.605.000 9.281.771.605.000 

255 3. 0u tu' nm gir dn ngày dào han 183.000.000.000 690.000.000.000 

260 V. Tài sen dài hçrn khác 55.726.445.236 64.933.107.388 

261 1. Chi phi trà tru'O'c dài hn 54.848.311.815 62.534.898.208 

262 2. Tài san thug thu nhp hon Ii 878.133.421 2.398.209.180 

270 TÔNG CONG  TAI SAN 14.570.016.010.273 14.445.489.422.981 



Phm Th Ngoc Trang H Trn Diu Lynh 

Ngu'i Ip K Toán Tru'&ng 

Ngày 30 tháng 01 nãm 2023 

anh Hal 

iám d6c 

CONG TV cô PHAN CO' DIN LNH
BO1—DN 

BANG CAN DÔI KE lOAN 

ngày 31 tháng 12 nãm 2022 

Ddn vi tInh: VND 

VON NGUON 
Thu yê't 

s6cudi k' S6Thu nám Ma 
so minh 

A. NO' PHAI TRA 4.197.131.298.432 4.563.016.977.921 
300 
310 1. NQ'ng6n han 382.1 03.225.107 723.214.192.509 

311 1. Phi tr ngu'Yi ban ngn han 29.820.658.998 16.404.245.752 

312 2. Ngui mua trà tin tru'ó'c 2.587.448.888 2.168.296.448 

313 3. Thug và các khoàn phài np NN 10 25.504.339.933 14.893.738.260 

315 4. Chi phi phái trà ngn han 11 97.403.031.726 234.206.613.303 

318 5. Doanh thu chu'a thu'c hin 199.707.576 1.670.313.750 

319 6. Phài tr ngn hn khac 12 115.873.752.272 93.156.699.282 

320 7. Vay và n thuê tài chinh 13.1 110.714.285.714 360.714.285.714 

330 II. No' dài han 3.815.028.073.325 3.839.802.785.412 

337 1. Phài trà dài han khác 168.242.142.204 162.388.638.635 

338 2. Vay và nçi thuê tài chinh dài hn 13.2 3.646.785.931.121 3.677.414.146.777 

400 B. VON CHLJ S& HO'U 14 10.372.884.711.841 9.882.472.445.060 

410 1. V6n chü s&hO'u 10.372.884.711.841 9.882.472.445.060 

411 1. V6n du tu' cia chii s& hCru 3.564.104.840.000 3.100.588.410.000 

411a - C6 phiu ph6 thông có quyn bigu 

quyêt 

3.564.104.840.000 3.100.588.410.000 

412 2. Thng du' vön c6 phn 1.050.233.348.786 1.050.233.348.786 

415 3. C phiu qu (47.622.230.162) (47.622.230.162) 

418 4. Qu cfâu tu' phát trign 200.979.473.252 200.979.473.252 

421 5. Li nhun sau thug chira phân ph61 5.605.189.279.965 5.578.293.443.184 

421a - LNST chu'a phân ph61 kiy k dgn 

cu61 kç' tru'àc 

4.805.726.087.184 4.775.623.066.621 

421b - LNST chu'a phân ph61 k' nay 799.463.192.781 802.670.376.563 

TONG CONG NGUON VON 14.570.016.010.273 14.445.489.422.981 
440 



.7  
H Trn Diêu Lynh 
K Toán Tri.thng 

Th 

Pham Thj NgQC Trang 

Ngu'ol Ip 

CONG TV có PHN Cd DIN LNH B02-DN 

BAO CÁO KT QUA HOAT DONG KINK DOANK 
Qu IV kt thiic ngày 31 tháng 12 nàm 2022 

Ddn v tInh: VND 

Mo 

56  
Diên g 

Thu yt Quj IV LOy ke'tà du nOm dê'n cu61 quj nay 

minh NOm nay NOm tru'&c NOm nay NOm trif&c 

01 1. Doanh thu ban hang và cung cp dich vu 15 268.757.425.724 262.598.538.366 1.053.395.090.666 743.205.782.861 

10 3. Doanh thu thu'ân ye ban hang và cung cp djch vy 15.1 268.757.425.724 262.598.538.366 1.053.395.090.666 743.205.782.861 

11 4. Giá v6n hang ban và dich vu cung cap 18 (84.668.829.641) (64.306.638.832) (301.834.649.252) (186.434.144.095) 

20 5. Lcii nhun gp v ban hang và cung cp dich vu 184.088.596.083 198.291.899.534 751.560.441.414 556.771.638.766 

21 6. Doanh thu hot dng tài chinh 15.2 280.522.577.032 270.370.319.886 557.748.701.459 672.434.503.486 

22 7. Chi phi tài chInh 16 (79.960.206.181) (71.430.715.018) (323.511.097.941) (270.260.716.890) 

23 Trong do: Chi phi 101 vay (78.651.451.964) (70.210.720.678) (316.975.352.168) (263.994.444.845) 

26 8. Chi phi quàn I' doanh nghip 18 (69.514.237.453) (47.736.662.627) (119.901.724.122) (97.664.606.308) 

30 9. Lol nhun thu'n tü hoat dông kinh doanh 315.136.729.481 349.494.841.775 865.896.320.810 861.280.819.054 

31 10. Thu nhp khac 17 - 4.168.697.982 2.569.066.144 7.620.136.726 

32 11. Chi phi khác 17 - (8.372.550) (110.000.000) (771.646.194) 

40 12. Ic'1 nhun khác - 4.160.325.432 2.459.066.144 6.848.490.532 

50 13. Tang Ic?'i nhuân k toán tru'ó'c thug 315.136.729.481 353.655.167.207 868.355.386.954 868.129.309.586 

51 14. Chi phi thug TNDN hin hành (13.064.214.763) (13.624.418.630) (67.372.118.414) (65.705.068.080) 

52 15. Chi phi thuê TNDN hoãn lal 697.553.693 2.044.224.029 (1.520.075.759) 246.135.057 

60 16. Lo'i nhuân sau thuTNDN 302.770.068.411 342.074.972.606 799.463.192.781 802.670.376.563 

Ngày 30 tháng 01 nàm 2023 
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CONG TV c6 PHIN CO' DIEN LANH B02-DN 

BAO CÁO KrT QUA HOAT OONG KINH DOANH 
Qu' IV kêt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2022 

Giài trinh nguyen nhân bién dung 1p'i nhun sau thuTNDN Qu IV nàm 2022: 

Tang Içi nhun sau thug Qu IV nSm 2022 dat 302 tç'  dng, giàm 40 ti dng tu'ng ü'ng giàm 12% so 

vo'i cing k nSm 2021 chO yu là do trong qu'' IV nSm nay dii an d1n gió Trà Vinh cO t6c dc gió giàm so 

vài cing k'i nSm tru'àc dn den Doanh thu din phát sinh trong trQn qu IV nãm nay Ii chu'a bng doanh 

thu cüng k' nSm tru'àc (chi ghi nhn 2 thãng do mài phát din cu6i tháng 10 tu'ng (mg chi phi già v6n 

cOng chi phat sinh tu'cmng (mg 2 tháng trong qu' IV/2021). 

Dng thó'i chi phi 151 vay cOng ghi nhn tang chi phi tài chInh do ISi suit cOng diu chinh tSng theo th 

trimng so vài cüng ki nSm tru'àc. 

a 

•1 
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nh Hài 
am 06c 

H Trn Diu Lynh 
K Toan Tru'&ng 

CONG TV CO PHN C0 DINLNH
B03-DN 

BAO CÁO LLYU CHUVEN TIN T 

ngày 31 tháng 12 nãm 2022
fYn vi tInh: VND 

M5 CHIT/EU 
Thuyé't Ti! ngayol/01/2022 Ti! ngay 01/01/2021 

56 minh dê'n ngày 31/12/2022 dIn ngày 31/12/2021 

I. UJU CHUYN Tith TU HOAT DNG KINH DOANH 

01 Lçri nhun tru'ó'c thuê 868.355.386.954 868.129.309.586 

Dieu chinh cho cdc khoàn: 

02 Khgu hao TSCD và bâ't dng san cTu tu 6.7.8 163.010.289.846 83.973.118.620 

03 Các khoàn trIch Ip du' phông 508.128.000 (659.252.567) 

04 (Lãi) I tü' chênh Ich tç' già chua thirc hin 200.558.751 31.099.096 

05 (Lâi) I tit hot dng du tu' (546.159.647.722) (600.670.472.412) 

06 Chi phi Iãi vay và phân b6 chi phi phát hành 

tral phiu 16 

321.993.064.976 269.408.157.653 

08 Lqi nhuân t& hoat dông kinh doanh triró'c thay 807.907.780.805 620.211.959.976 

66i v6n kru dng 

09 (Tang) giàm các khoan phài thu 38.319.519.398 (139.199.621.072) 

11 (Tang) giàm cac khoan phal trà (87.837.893.023) 175.389.057.126 

12 (Tang) giám chi phi tra tru'àc 7.686.586.393 (49.568.140.315) 

13 (Tang) giàm chCvng khoán kinh doanh (717.139.261.908) 355.428.367.722 

14 Tin Iâi vay dâ trà (320.771.161.709) (266.609.115.917) 

15 ThuTNDN d np (55.897.695.681) (64.069.055.720) 

20 Lu'u chuyn tiên thuân tü' hoat dng kinh doanh (327.732.125.725) 631.583.451.800 

II. Lu'u chuyn ti'én tr hoat dông d'âu tu' 

21 Tin chi mua sam tài sn c6 djnh (449.449.044.752) (1.736.361.455.385) 

23 Tin chi cho vay (859.932.403.413) (802.427.397.260) 

24 Tjn thu hj cho vay 1.320.984.458.208 1.138.575.342.465 

25 Tjn chi du tu' vào các dcin vj khác (10.000.579.995) (151.606.368.737) 

26 Tin thu hi d'âu tu' vào cac dn vi khác 21.000.000.000 185.947.656.494 

27 Tin Iai và c tü'c cia nhn 616.267.097.390 538.896.107.789 

30 Lu'u chuyn tiên thuân sü' dung vào hot dng 

âu tu' 

638.869.527.438 (826.976.114.634) 

33 Tin vay ngn và dài han nhn du'c 75.068.357.250 1.142.072.200.000 

34 Tin chi trà nçt vay (360.714.285.714) (449.599.285.714) 

36 C6 t(rc, Içii nhuân cia trà cho chO s& hCru (306.363.507.910) (166.029.400) 

40 Lu'u chuyn tin thun tü' hot dng tài chinh (592.009.436.374) 692.306.884.886 

50 Lu'u chuyn tiên thu'ân trong kj (280.872.034.661) 496.914.222.052 

60 Tiên và tu'o'ng &ro'ng tiên d'âu k' 668.995.881.369 172.190.983.641 

61 Anh htthng ciia thay d6i t' giá h6i doái 6.005.635 (109.324.324) 

70 Tin va tuo'ng du'o'ng ti'ên cu61 kv 388.129.852.343 668.995.881.369 

Phm Thj Ngoc Trang 

Ngu'O Ip 
Ngày 30 tháng 01 n5m 2023 
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CONG TV c6 PHN CO' OlN LINH 

THUVET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Qu IV kt thcic ngày 31 tháng 12 nãm 2022 

1. THÔNG TIN DOANH NGHIEP 

Cong ty C Phn Cd Dn Lnh ("Cong ty") là mt cong ty c6 phn du'c thành 1p tdi Vit Nam 
theo Giy Chcrng nhn Dàng k Kinh doanh s6 1506/GP-UB ngày 25 tháng 12 nàm 1993 do Uy 

ban Nhân dan Thành phö H ChI Minh cap và theo giâ'y chtrng nhân dàng k kinh doanh s6 

0300741143 do Sâ K hoach và D'âu tu' Thành ph6 1-16 chI Minh câ'p du'c cTiu chinh mc&i nhat 

vào ngày 16 tháng 6 nàm 2022. Cong ty dâ du'çYc niêm ygt ti S& Giao djch Ch&ng khoán Thành 
ph6 H6 Chi Minh theo Giây phép s6 01/GPPH ngày 2 tháng 6 nàm 2000 do Oy ban ChCrng khoán 

Nhà nu'àc cap. 

Hot cTcng chinh cOa cong ty là dlch  vy c c1in cong trinh (M&E), san xuat và 1p dat các h 

th6ng dl'eu hOa không khI, thigt b may tInh, thigt bi vin thông và d6 din gia dung, s& h&u a 
cho thuê cao 6c van phOng; Ip dat h thöng cap, thoát ni.thc; khai thác xci l và cung cap nu'ó'c; 

san xuat din; tu' van, du giá bat dng san và du tu' chian lu'çtc nganh cci s& h thng. 

Try s& chInh ci:ia Cong ty dat t?i  364 thiO'ng Cong  HOa, Phu'ng 13, Oun Tan Blnh, Thành Ph6 

H'O ChI Minh. 

2. Cc1SÔ'TRNH BAY 

2.1 Chuâ'n myc và Chidç3 ktoán áp dyng 

Báo cáo tài chInh riêng ccia Cong ty du'çlc trinh bay bng d6ng Vit Nam ("VNO") phü hçlp vó'i H 
th6ng Kg toán và Chuan mi/c Kg toán Vit Nam ("CMKTVN") do B Tài chInh ban hành theo: 

• Q.uygt djnh sö 149/2001/QD-BTC ngày 31 tháng 12 nàm 2001 v vic ban hành b6n 

Chugn my'c Kg toán Vit Nam (Dat 1); 

• Quygt djnh s6 165/2002/QD-BTC ngày 31 tháng 12 nàm 2002 ye vic ban hành sáu 

Chuan my'c Kg toán Vit Nam (oçit 2); 

• Quygt dlnh  s6 234/2003/QD-BTC ngày 30 tháng 12 nàm 2003 vC vic ban hành sáu 

Chuan mi,rc Kg toán Vit Nam (Dat 3); 

• Quyat djnh s6 12/2005/QD-BTC ngày 15 tháng 2 nãm 2005 vC vic ban hành sáu Chuan 

my'c Kg toán Vit NJam (D't 4); và 

• Quyat dlnh  56 I00/2005/QD-BTC ngày 28 thàng 12 n5m 2005 vC vic ban hành b6n 

Chun myc K toán Vit Nam (oclt 5). 

Cp nht theo Thông Tu' 56 200/2014/TT/BTC ngày 22/12/2014 ci:ia B Tài ChInh hithng dn Ch6 

d Katoan Doanh nghip. 

2.2 Hlnh thji'c s6kê'toán áp dyng 

Hlnh thcrc s6 kg toán du'c áp dung du'c cCia Cong ty là chcing tr ghi s6. 

2.3 Niên if kitoán 
Niendkgtoanca CongtybtcTutü'ngày1thang1dan ngày3lthángl2 hangnàm. 

2.4 Don i4 tiên t sá' dyng trong kêtoán 

Báo cáo tài chInh riêng du'c 1p bng dcin v tiCn t sci dung  trong kg toàn ccia Cong ty là VND. 

3. TOM TAT CAC CHiNH SACH KgToAN CHCJ YU 

3.1 Tin và các khoán tuo'ng du'o'ng tien 

TiCn và các khoàn thong du'cing tiCn bao g6m tiCn mt ti qu9, tiCn gCri ngân hang, các khoân 

du tu' ngn h?n,  có thO'i gian dáo hn g6c It hcin 3 tháng, có tinh thanh khoan cao, có kha nàng 
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CONG TV cô PHAN CO' DIN L4NH 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH 

Qu IV kt thüc ngày 31 thàng 12 nãm 2022 
chuyn d6i d dàng thành cac lIfQ'ng ti'ên xác dinh  và khong có nhiu ri ro trong chuyn d6i 

thành tin. 

3.2 Cáckhodnpháithu 

Các khoân phâi thu duçc trinh bay tren bäo cáo tài chInh riêng theo già tn ghi s6 các khoân phi 

thu tü' khách hang và phi thu khác cüng vài dy' phOng clu'çlc lap cho các khoàn phài thu khó dOi. 

Di phOng n phâi thu khó dOi thg hin ph'ân giá trj dv' kign b tn that do các khoàn phái thu ma 

Cong ty dy' kign khong có khà nàng thu hi vào ngày kgt thcic k' k toán. 

3.3 Tàisán c6djnh hO'u hlnh 

Tài san c6 dinh hci'u hlnh du'çYc thg hin theo nguyen giá trü' di giá tn hao mOn ky k. 

Nguyen giá tài san c6 djnh hcru hinh bao g6m giá mua và nhcrng chi phi có lien quan trçrc tigp 

dgn vic du'a tài san vào hoat dng nhu' dçr kign. Các chi phi mua sm, nâng cp và di mài tài 

san c6 dlnh  du'cyc ghi tang nguyen giá ciia tài san va chi phi bâo tn, sra chcra du'cic tInh vào kgt 

qua hoat dng kinh doanh. 

Khi tài san dirçic ban hay thanh I', các khoàn Iâi hoc I phát sinh do thanh I' tài san (là phn 

chênh lch gW'a ti'ên thu thun tü' vic bàn tài san v&i giá trj can Ii ci:ia tài san) du'c hch toán 

vao báo cáo kgt qua hoat cTng kinh doanh. 

3.4 Ta! san cô'djnh vô hInh 

Tài san c6 dinh vo hlnh du'ctc ghi nhn theo nguyen già trü' di giá tr hao mOn ly  k. 

Nguyen giá tài san c6 dnh vo hlnh bao gm giá mua va nhO'ng chi phi có lien quan tri,rc tip dgn 

vic du'a tài san vào s1 dung nhi.r dy' kign. 

Khi tài san c6 dnh vo hlnh du'çc bàn hay thanh I, các khoàn Iâi hoc I phát sinh do thanh I tài 

san (là phn chênh loch  giO'a tin thu thun tü'vic bàn tài san vài giá trl cOn Ii cOa tài san) du'çc 

hach toán vào kgt qua hoat dng kinh doanh. 

Quyens&dyng d'6t 

Quyn sir dung dt du'çic phán bd trong su6t theii gian cOn li ca quyn sir dung dt (36 nàm 

và 3 tháng) tinh tü' thàng 08 nàm 2007. 

3.5 Kh6u hao và hao man 

Khâu hao tài san c dinh h&u hmnh và hao man tài san vO hlnh du'cic trIch theo phung pháp 

khäu hao du'O'ng thng trong thO'i gian hCru dung u'àc tInh cáa cac tài san nhu' sau: 

Nhà c&a Va vat kign trCic 5 - 50 nãm 

Phu'cyng tin vn tái 6 nàm 

migt bi ván phang 3 nãm 

Phn m'èm vi tinh 3 nàm 

3.6 B6t dng san du tu' 

Bgt dng san d'âu tu' bao gm nhà tha hoc mt phn nhà cl:ra hoc cà hal và co' s& h thng du'c 

du tu' nhm muc  dich thu ti'en cho thuê hoc tang giá tn hoc cá hal ho'n là phyc vu cho muc 
dich san xut hoc cung câ'p hang hóa, djch vu; nhm myc dIch hành chinh hoc kinh doanh 
trong qua trmnh hot dOng kinh doanh blnh thu'ing. Bgt dng san dau tu' du'çic ghi nhân theo 

nguyen giá trt di giá tr hao mOn lOy  kê. Nguyen giá bao gm chi phi phát sinh try'c tip lien quan 

dgn vic mua hoc xay dy'ng bat c1ng san. 

Khu hao bat dOng  san d'âu tu' du'çtc trIch theo phu'cYng pháp khau hao du'Yng thng trong su6t 
thi gian h'u dung u'àc tInh cOa bat dOng  san nhu' sau: 
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CONG vi có PHAN CO' OIN LANH 

THUYT MINH BAO CÁO TA CHiNH 
Qu IV kt thüc ngày 31 tháng 12 nám 2022 

Nhà cCra và vt kign tric 
May móc, thiêt bi phy trc 
Thigt bi vàn phang 
Bgt dng san d'âu tu' khác 

5 -50 nãm 
S - 10 nãm 

3 - 6 nàm 
2 n5m 

3.7 Chi phi di vay 

Chi phi di vay bao g6m I5i tin vay va các chi phi khác phát sinh lien quan dgn vic di vay cáa 

Côngty. 

Chi phi di vay lien quan trv'c tip dgn vic xay dy'ng hoc san xugt bgt k' tài sen dO tiêu chugn 

du'çc v6n hóa trong ki cn thigt d hoàn tt va du'a tài san vào hot dng theo dOng myc dich 

dy' kign. Chi phi di vay khác du'cic ghi nhn vào kgt qua hoat dng kinh doanh. 

3.8 Cáckhoándâutu' 

Du tu' vào các cong ty con 

Các khoàn dâu tu' vào các cong ty con ma trong do Cong ty nm quyn kigm soát du'çxc trinh bay 

theo phu'o'ng pháp giá g6c. 
Các khoàn phân ph61 Icyi nhun ma Cong ty nhân duçlc fir s Icri nhuân Iüy k cOa các cOng ty con 

sau ngày Cong ty nm quyn kigm soát du'çic ghi vao báo cáo kgt qua hoat dng kinh doanh 
riêng cOa Cong ty. Các khoán phân ph6i khãc du'crc xem nhu' phn thu hôi cOa các khoán du tu' a 

và thrp'c trr vao giá tr du tu'.
c 

Du tu' vOo cOng ty lien kit Cl 

Các khoàn du tu' vao cong ty lien kgt ma trong do Cong ty cO ánh hu'&ng dáng k du'cic trinh 

bay theo phu'cyng pháp giá gôc. 

Các khoàn phân ph6i Io'i nhun tü' s6 lçli nhuân thun lüy kg cOa các cOng ty lien kgt sau ngày 

Cong ty có ành hithng dáng k du'c phân b6 vào báo cáo kgt qua hoot dng kinh doanh riêng 
cOa Cong ty. Các khoàn phân ph6i khác dirc xem nhu' phn thu hôi cOa các khoán du tu' và 

du'çrc trü' vào giá trj d'âu tu'. 

Du tu'ch&ng khodn và cOc khoán du tu'khác 

Các khoan d'âu tu' chü'ng khoán và các khoán du tu' khác du'cic ghi nhn theo giá mua thy'c t. 

DrphOng giám giO tn cOc khoán dôu tu' ch&ng khoOn và cOc khoán du tu' khác 

Dv' phang du'c Ip cho vic giám giá trj cOa các khoán du tu'vào ngày kgt thüc kF kgtoan nám 

theo hu'àng dn ci:ia Thông tu' s6 228/2009/TT-BTC do B Tài ChInh ban hành ngày 7 tháng 12 

nàm 2009 và thông tu' s6 89/2013/TT-BTC do B Tài ChInh ban hành ngày 28 tháng 6 näm 2013. 
Tang hoàc giam so du' tài khoàn dy' phOng du'çrc hch toán vào chi phi tài chInh trên báo cáo kit 

qua hoat dng kinh doanh riêng. 

Du tu' nm giQ' din ngOy dOo hqn 
Các khoàn du tu' näm giC' din ngày dáo hn ghi nhân theo giá g6c. Sau khi nhn ban du, các 

khoán d'âu tu' nay du'çrc ghi nhn theo giá tn có thi thu hi. Các khoán suy giám giá tn cOa khoàn 
cThu tu' niu phát sinh du'çc hch toãn vào chi phi tài chinh trong báo cáo kit qua hot dng kinh 

doanh riêng và du'çlc giâm trr try'c tiip gia tr du tu'. 
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CONG TY cô PHAN CO' DIEN LANH 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH 
Qu' IV kgt thiic ngày 31 thang 12 nàm 2022 

3.9 Các khodn phdi trá và chi phi trIch truá'c 

Càc khoán phài trâ va chi phi trIch tru'ó'c du'cic ghi nhân cho s6 tiên phài trâ trong tu'ng lal lien 

quan dgn hang hóa và dch vy dã nhân c1u'çc khong phy thuc vào vic Cong ty dã nhn du'cc 

hóa dcin cOa nhà cung cap hay chu'a. 

3.10 Các nghip vu bang ngoqi t 

Các nghip vu phàt sinh bang các thn vi tin t khàc vó'i dcln vl tin t sO' dung trong nghip vy 

k toàn cOa Cong ty (VND) du'c hch toán theo t' gia giao dich  vào ngày phát sinh nghip vu. 

Càc khoàn chênh loch  tigià thy'c t phàt sinh trong k' va chênh lch do dánh giá Ii s6 dir tin 

t có g6c ngoi t cu6i k'' thxçrc hach toán vào kat qua hot dng kinh doanh riêng. 

3.11 Cô'phiê'uquj7 

C phiu qu9, cong cv v6n chO s& h'u clu'ç'c cong ty mua li, trinh bay trên phn ngun v6n nhu' 
mt khoàn giàm vn chCi sO' hCru, bng vâi chi phi mua li. Cong ty khong ghi nhn các khoàn lâi 

(Ii) khi mua, bàn, phát hành hoc hOy các cong cy v6n chO sO' hü'u cOa mlnh. 

3.12 Phân chia Ic'! nhuçn 

Li nhuân thun sau thug thu nhap doanh nghip Co th diic chia cho càc cd dOng sau khi dirc 

i hi dông c6 dông phê duyt và sau khi dã trIch 1p các qu di,r phang theo Diu I Cong ty và 

các quy dinh cOa pháp Iuât Vit Nam. 

COng ty trich 1p các qu9 dii phOng sau tr li nhun thun sau thug thu nhp doanh nghip ccia 

Cong ty theo d nghi cOa Hi dng quàn tr và dirçc các c6 dông phê duyt tai di hi dng c6 

dOng thu'Ong niên. a 

Qu9 khen thu'&ng và phüc /0 

Qu9 nay du'çc trich lap nhm khen thithng và khuyan khich vt chat, dem Ii IQ'i Ich chung Va 

nâng cao phiic lçi cho cOng nhân vien va dircc trinh bay nhir mt khoàn phài trà trên bang can 

j kgta riêng. 

3.13 Nguyen tc ghi nhân doanh thu 

Doanh thu du'çic ghi nhân khi COng ty có khâ nàng nhân cTu'çlc các lçi ich kinh t có thg xàc djnh 

dirc mt cách chc chn. Doanh thu du'c do lu'ng bng giá thi tru'&ng cOa càc khoàn phài 
thu. loai trü' các khoàn chiat khau thirnng mi, giàm già hang bàn và hang bàn b trá Ii. Các diu 

kin ghi nhn Cu the sau day c[ng phái du'c dàp rng tru'&c khi ghi nhn doanh thu: 

Doanh thu cung c6p d/ch vv 
Doanh thu du'c ghi nhn khi dich vu du'çrc cung cap. 

Doanh thu tft hcip dng cung c6p và kp d5t thié't bj 

Khi kat qua thy'c hin hp d6ng cung cap 1p dt cO the du'c u'O'c tinh mt càch dãng tin cy thl 
doanh thu và chi phi lien quan dan hp dng du'ç'c ghi nhn tu'ng (mg vài phn cong vic d 

hoàn thành du'c khàch hang xác nhn vao ngày kat thcic k' k toán. 
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CONG TV c6 PHAN CO' DlN LNH 

THUYT MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Qu'' IV kgtthic ngay 31 tháng 12 nàm 2022 

Các khoàn tang giàm kh61 lu'o'ng khi thrc hin hp ng, các khoàn thu b61 thu'ng và các khoàn 

thu khác ch thtc tInh vao doanh thu khi dã du'çc th6ng nhgt vài khách hang. 

Khi kgt qua thc hin hp dng cung cp 1p dt khong thg duc u'àc tInh mt cách dáng tin 

cay, thl doanh thu chi du'çlc ghi nhn tuc1ng du'clng vài chi phi cCia hp c1ng dã phát sinh ma 

vic thu hi là tiro'ng d9i chc chn. Chi phi cOa hp dng chi cTuctc ghi nhn là chi phi trong k' 

khi các chi phi nay dà phát sinh. 

Doanh thu ttr hoqt thng cho thuê von phOng 

Doanh thu tir hoat dng cho thuê van phàng duc1c ghi nhân theo phuc1ng pháp du'a'ng thng 

trong su6t thii hn cho thuê theo quy dnh cóa hclp dng thuê. 

Tin IOi 

Doanh thu du'çtc ghi nhn khi tin lai phát sinh trên cc s& dn tIch (co tInh dn lç'i tO'c ma tài san 

dem li) trü khi khà nàng thu h6i tin lãi khong chc chn. 

Thu nhp tCr hoqt thng du tu' 

Thu nhâp tü' hoat dng du tu' du'çic ghi nhân khi các rii ro trcng ygu và các quy'ên s& hi'u khoan 

du tu' d du'çlc chuyn sang ngithi mua. 

Co tu'c 

Thu nhâp du'cYc ghi nhn khi quyn nhân c6 tirc cüa Cong ty du'cic cong b6. 

C6phiê'u thu'àng hay c6 t&c trá bong c6phiê'u 

Không có khoàn thu nhâp nào thrQ'c ghi nhn khi quyn du'çtc nhn c phiu thu'&ng hay c6 t(rc 

bng cd phigu du'çic cong b6. Tuy nhiên, s6 Itxçrng c6 phigu thi.r&ng hay c tCrc bang c6 phiu 

nhn cTu'çc së du'çic cong b6 trên thuyt minh báo cáo tài chInh. 

3.14 Thuê' 

Thué'thu nhOp  hin hành 

Tài san thugthu nhap va thugthu nhâp phài np cho ki hin hành và các k'tru'àc du'cic xác dnh 

bng giá tr dy' kign phâi np cho cd quan thug, du'a trên các mii'c thug sugt và các lut thug có 

hiu lirc dgn ngày kgt thüc kj k toán. 

Thul TNDN ho5n Iqi 

Thug thu nhp hoân li du'c xác d]nh cho các khoán chênh lch tm thi ti ngày kgt thóc k' 
k toãn giCra c s& tInh thug thu nhp cia các tài san và n phài trá và giâ trj ghi sd cCa chóng 

cho myc dich báo cáo tài chinh. 

Tài san thug thu nhp hoän li cn dt.rc ghi nhn cho tt cà các chênh loch tam thi duc khgu 

trü', giá tr du'c khâu tth' chuyn sang các k sau cia cac khoàn 16 tInh thug và các khoàn u'u dai 

thug chixa sr dung, khi chk chn trong tu'dng lai sê có li nhun tInh thug d sr dyng chênh 

lch tam  thi dirc khgu trr các khoãn 16 tInh thug và các u'u di thug chu'a sir dyng, ngoai trü': 

• Tài san thug hoãn Iai  phát sinh tr ghi nhn ban d'âu cóa mt tài san hoc n phài trà tü' mt 

giao djch ma giao dich  nay không có ành hu'&ng dgn li nhun k toán hoc li nhun tInh 

thug thu nhp (hoc 6 tInh thug) tai  thi digm phát sinh giao dich. 

• 06i vài các chênh Ich tam th&i du'çic khgu trü' phát sinh tü' các khoan du tu' vào cong ty 

con, cong ty lien kgt va các khoàn vön gop lien doanh, tài san thug thu nhp hoân lai  khi 

chc chn là chênh lech tam thi së du'c hoàn nhp trong tu'dng lai có thg d' doán du'c 

va Co Ii nhun chu thug sir dung  du'c khoán chênh loch tam thi do. 
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CONG TV cá PHAN W DIEN LANH 

THUYT MINH BAO CÁO TAI CHiNH 
Qu' IV kgtthuc ngay 31 tháng 12 nãm 2022 

Giá tn ghi s ciia tài san thug thu nhp doanh nghip hoãn li du'çlc xem xét li vào ngày kgt thcic 
k' kg toán và duc ghi giâm dn mcrc bào dam chc chn cO dO li nhun tInh thug cho phép 

lç'i Ich cOa mt phn hoc toàn b tài san thugthu nhp hon li dirc sr dung. Cãc tài san thug 
thu nhp doanh nghip hoãn Ii chu'a ghi nhn tru'Oc dày du'c xem xét Ii vào ngày kgt thc k' 
kg toán va thrc ghi nhân khi chk chn có dO li nhun tInh thug d có thg sO' dung càc tài san 

thug thu nhp hoân Ii chu'a ghi nhn nay. 

Tài san thug thu nhp hon lal và thug thu nhp hoãn li phài trà du'c xác dnh theo thug sugt 
dii tInh sè ãp dung cho kj tài san diipc thu hi hay nç' phái trá du'c thanh toán, dçra trên các 

mtrc thug suât va lut thug có hiu lirc vào ngày kgt thüc ki kg toán. 

Thug thu nhp hoãn li di.rc ghi nhn vào báo cáo kgt qua hot dng kinh doanh ngoi trr 

tru'&ng hp thug thu nhp phát sinh lien quan dgn mt khoàn muc  dixc ghi thng vào vön chO 

s& hO'u, trong trrng hp nay, thug thu nhp hoân li cOng du'c ghi nhn trIrc tigp vào vn chO 

s& hQ'u. 

Cong ty chi bü trü' các tài san thug thu nhp hoãn li và thug thu nhp hoân li phâi trà khi các 

den vi np thug có quy'en hp pháp du'c bü tr1 giO'a tài san thug thu nhp hin hành vó'i thug 

thu nhp hin hành phâi np và các tài san thug thu nhp hon lai và thug thu nhp hoãn li 

phái trà lien quan dgn thug thu nhp doanh nghip cOa cing mt den vi np thug và duc quán 

l b&i cüng mt ce quan thug và den vi np thug dii  dinh thanh toán thug thu nhp hin hành 

phài trà và tài san thug thu nhp hin hành trên ce s& thun. 

3.15 Các ben lien quan 
Các ben du'cic coi là ben lien quan cOa Cong ty nu mt ben có khâ nàng, trirc tigp hoc gián tigp 

kjgm soát ben kia hoàc gay ành hu'&ng dáng kg t&i ben kia trong vic ra các quygt dinh  tài chInh 

và hoat dng, hoàc khi Cong ty va ben kia cüng chiu sy' kigm soát chung hoc ành hu'&ng dáng 

k chung. Các ben lien quan cO thg là các Cong ty hoc các cá nhân, bao gm các thành viên gia 

dlnh than cn cOa các cá nhân du'c col là lien quan. 

4. TIN vA cAc KHOAN TLfONG OU'OrNG  TIN 

S6cu6i k' 

Oen v tInh: VND 

S6dâu nOm 

Tin mt 56.069.106 10.875.810 

Tin gO'i ngân hang 87.573.783.237 29.185.005.559 

Các khoàn tu'o'ng clu'eng tin 300.500.000.000 639.800.000.000 

T6NG CONG 388.129.852.343 668.995.881.369 

5. CAC KHOAN PHAI THU KHAC 

S6cu6i kj 

Den vi tinh: VND 

56du nOm 

Phài thu lâi ti'ên gO'i 7.831.100.277 16.711.052.621 

C6 t(rc phái thu 108.772.502.676 170.000.000.000 

T?m lrng d'âu tu' dci' an 5.883.291.906 15.677.863.275 

Phâi thu khác 46.624.998.592 44.276.847.752 

T6NG CONG 169.111.893.451 246.665.763.648 

Trong do: 
PhOi thu ben lien quan (thuyé't minh 20) 116.728.605.295 183.813.561.4 75 

Phái thu các ben khOc 52.383.288.156 62.852.202.173 

4 

I 
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CONG TV c6 PHN CO DIN LSNH 

THUVET MINH BAO CÁO TAI CHiNH 

Qu IV kt thik ngày 31 thang 12 nãm 2022 
6. TAI SAN CO D!NH  HUU HNH 

Nhà c&a & 
vt trüc 

Nguyen giá 

May móc 
thigt bu 

Phi.wng tin 
vn tái 

Thigt bu 
van phàng 

TSCO khác 
Dcn vi tinh: VND 

T6ng cong 

S6dunàm 21.649.662.939 1.946.846.917.334 91.645.258.071 1.354.991.931 13.641.668.514 2.075.138.498.789 
Mua mâi 123.254.546 123.254.546 
OutirXDCB hoànthành 15.218.087.434 4.242.108.203 750.078.675 1.488.316.433 21.698.590.745 
S6cu6ik' 36.867.750.373 1.951.089.025.537 91.645.258.071 2.228.325.152 15.129.984.947 2.096.960.344.080 
Giá trj hao men Iüy kg: 

S6du nàm 4.125.942.445 16.403.420.050 7.772.666.254 1.082.585.440 738.923.705 30.123.537.894 
Khäu hao trong k 2.937.582.638 98.123.377.224 6.584.637.847 367.146.492 695.800.622 108.708.544.823 

S6cu6i ki 7.063.525.083 114.526.797.274 14.357.304.101 1.449.731.932 1.434.724.327 138.832.082.717 
Giá tr can Iai: 
S6dâu nám 17.523.720.494 1.930.443.497.284 83.872.591.817 272.406.491 12.902.744.809 2.045.014.960.895 

S6cu6i kj 29.804.225.290 1.836.562.228.263 77.287.953.970 778.593.220 13.695.260.620 1.958.128.261.363 

7. TAI SAN CO D!NH VO HiNH 

Nguyen gia: 
Quyen s& dung a'dt Ph?in mm vi tInh 

0cm vi tInh: VND 
T6ng ctng 

S6dunäm 11.592.038.449 462.410.000 12.054.448.449 
Mua mài 

s6 cu6i k. 11.592.038.449 462.410.000 12.054.448.449 
Giá tr! hao man Iüy kg: 
- '. So dau nam 4.460.305.438 337.661.712 4.797.967.150 

Khu hao trong k'i 322.001.064 102.216.672 424.217.736 

S6cugikj 4.782.306.502 439.878.384 5.222.184.886 
Giá trj cèn Ii: 
S6dunãm 7.131.733.011 124.748.288 7.256.481.299 
S6cu6i k'j 6.809.731.947 22.531.616 6.832.263.563 
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CONG TY c6 PHN CO.  DIN LSNH 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHIN H 
Qu IV kt thic ngày 31 tháng 12 n5m 2022 

8. BAT OONG SAN OAU TLt 

Nguyen giá: 

Nhàc&a& 
vat kiln tróc 

May móc 
& thilt bi 

Khác 

0cm v tInh: VND 

T6nq cong 

S6 dâu nãm 1.048.412.233.942 385.036.201.370 546.453.001 1.433.994.888.313 

Tang trong k'' 

56 cu6i ki 1.048.412.233.942 385.036.201.370 546.453.001 1.433.994.888.313 

Giá tn hao mon lily  kl: 

s6 du nàm 439.415.126.274 268.098.766.965 546.453.001 708.060.346.240 

Khu hao trong k, 

s6 cu6i kç, 

38.626.069.697 

478.041.195.971 

15.251.457.590 

283.350.224.555 

- 

546.453.001 

53.877.527.287 

761.937.873.527 

Giá tn cOn lai: 

56 d'âu nàm 608.997.107.668 116.937.434.405 725.934.542.073 

56 cu6i kjv 
570.371.037.971 101.685.976.815 672.057.014.786 



CONG vi c6 PHAN CO DlN LNH 

THUYT MINH BAO CÁO TAI CHINH 

Qu' IV kgt thic ngày 31 thàng 12 nàm 2022 

9. CHI PHI XAY DUNG  C0 BAN DÔ'DANG 

Chi phi dy' an vàn phóng cho thuê 

Khác 

Tang 

56 cu6i k' 

270.990.740.030 

11.642.521.155 

Oon v tInh: VND 

S6du nàm 

92.204.733.42 1 

7.181.545.904 

282.633.261.185 99.386.279.325 

10. CAC KHOAN OAU TU'TAI CHINH 

Dâu tu' ngn hn 

Chirng khoán kinh doanh (Thuyê'tminhs610.1) 

Dy' phèng giàm già cThu tu' ngn han 

Du tu' nm giü' dgn ngày dáo han (*) 
Giá tn can li cüa các khoàn dâu tu' 
ngn hn 

Dcln vi tInh: VND 

S6cu6ikj S6ciunm 

789.692.762.469 72.553.500.561 

(802.036.798) (293.908.798) 

292.400.000.000 253.452.054.795 

1.081.290.725.671 325.711.646.558 

(*) Ou tu' nm gi' dn ngày dào han 292.400.000.000 c1ong là các khoán tin gi'ri ngân hang có tho'l hn 

göc trên ba (3) tháng va du'ó'i mu'ài hal (12) tháng, hu'&ng li suât blnh quân trong khoàng 6.8%/nàm. 

fâutu'dàihan 0cm v tInh: VND 

SO'cu61 k' S6u nOm 

Du tu' vào cong ty con (Thuyê't mirth s610.2) 9.270.771.605.000 9.281.771.605.000 

Du tu' nm gir cin ngày clào hn (Thuyê't minh s620) 183.000.000.000 690.000.000.000 

Giá tr! can lai cOa các khoán d'âu tu' 

dài hn 
9.453.771.605.000 9.971.771.605.000 

14 



Ten Cong ty 
Dv' phOng (VND) Giá tn du tu' (VND) Du'phOng (VND) 

56cu6i kj S6dâu nOm 

Giá tn du tu' (VND) 

CONG TV có PHAN CO.  DIN LiNH 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH 
Qu IV kt th&k ngày 31 tháng 12 nãm 2022 

10.1 Ch&ng khoán kinh doanh 

Cong Ty CP Nhiêt Diên Qung Ninh 28.094.786.666 - 49.318.149.758 

Ngân hang TMCP Qu6c T 738.362.625.000 

Các khon du tu khác 23.235.350.803 (802.036.798) 23.235.350.803 (293.908.798) - 
TONG CQNG 789.692.762.469 (802.036.798) 72.553.500.561 (293.908.798) 

10.2 oau tu' cóa Cong ty me vào cOc cong 

Ten cong ty 

ty con 

T Iê s& Giá tr tThu Ut (VND) Dja diê'm Nganh ngh kinh doanh 
hQ'u(%) S6cu6i kj' S6du nOm 

Cong ty CP Djch Vu & K9 Thuât Cd Din Lanh 91,56 149.997.353.000 149.997.353.000 TP.HCM - Viêt Nam Cci cliên lanh 
R.E.E 

Cong ty CP Oiên May R.E.E 99,99 149.992.500.000 149.992.500.000 TP.HCM - Viêt Nam Cci diên lanh 

CôngtyTNHH BtDOngSàn  REE 100,00 913.481.172.000 913.481.172.000 TP.HCM - Viêt Nam Bâtdngsán 
Cong ty TNHH Qun L và Khai Thác Bt 100,00 6.000.000.000 6.000.000.000 TP.HCM - Viêt Nam DVquàn lvàn phOng 
Thng San R.E.E 
COng Ty TNHH Nàng Llxclng REE 100,00 6.349.500.580.000 6.349.500.580.000 TP.HCM - Vit Nam 

Cong Ty TNHH Oin Gió REE Trà Vinh 100,00 Trà Vinh — Viêt Nam Oiên gió 
COng ty TNHH TMDV Tin Hiu Xanh 100,00 61.800.000.000 82.800.000.000 TP.HCM - Vit Nam Cci sâ ha tng diên 
COng ty TNHH Niiàc Sach REE 100,00 1.630.000.000.000 1.630.000.000.000 TP.HCM - Vit Nam NircYc 
Cong Ty TNHN REE Digital 100,00 10.000.000.000 TP. HCM —Vit Nam Cong nghê 

T6NG CONG 9.270.771.605.000 9.281.771.605.000 
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CONG TY có PHAN CO' OIEN LANH 

THUYE'T MINH BAO CÁO TAI CHiNH 

Qu IV kgt thik ngày 31 thng 12 nàm 2022 

11. THUPHAI NOP  NHA NU'C 

56cu61 k' 

0cm v tinh: VND 

S6du nàm 

Thug thu nhp doanh nghip 25.098.841.363 13.624.418.630 

Thug GTGT 769.977.469 

Thug thu nhp cá nhân 405.498.570 499.342. 161 

T6NG CONG 25.504.339.933 14.893.738.260 

12. CHI PHI PHAI TRA OcYn v tinh: VND 

S6cu6i k S6c?u nãm 

Chi phi Ii vay, trái phiu 80.648.961.548 84.341.384.421 

Phi trâ cho dy' an Din Gió Trà Vinh chi quyt toán 11.119.070.253 146.303.105.444 

Các khoàn phài trà khác 5.634.999.925 3.562.123.438 

T6NG CONG 97.403.031.726 234.206.613.303 

S S .5 - 

13. CAC KHOAN PHAI IRA NGAN HAN KHAC 
00'n vj tinh: VND 

S6cu6i kj' S6du nóm 

Báo higm xã hi, bao higm y t, KPCO, BHTN 114.819,515 86.264.991 

Phài trá cac khoân cl'âu tu' 7.249.259.000 7.249.838.995 

C ti'c, trái tCrc phài trá cac c dông 52.693.654.946 50.006.236.856 

Các khoàn phài trà khác 55.816.018.811 35.814.358.440 

T6NG CONG 115.873.752.272 93.156.699.282 

Trong do: 
Phái ti-a ben lien quan (thuyt minh 20) 

Phài trá các ben khOc 

14. VAYVA N1THU TAI CHiNH 

14.1 Ng6n hçin 

8.686.640.572 

107.187.111.700 

56cu61 k' 

9.716.416.870 

83.440.282.412 

OcYn vi tInh: VND 

S6du nm 'S 

I, 

Vay ngn hn 110.714.285.714 360.714.285.714 

Nçrdàihqndê'n hqn phthitrá(*) 110.714.285.714 110.714.285.714 

Trái phiêu dài hqn dê'n hçin phái trá (**) 250.000.000.000 

14.2 Dài hqn 

Vaydàihn 3.646.785.931.121 3.677.414.146.777 

Nr,i dài hqn (*) 1.351.764.207.959 1.387.410.136.423 

Tráip/iiê'u (**) 2.295.021.723.162 2.290.004.010.354 

T6NG CONG 3.757.500.216.835 4.038.128.432.491 

Các khoan vay dài hn CO !ãi suâ't tu'o'ng Crng tü' 8,69% n 10,98% /nãm. 
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CONG TY có PHAN CO' DIEN LANH 

THuYrT MINH BAO CÁO TAI CHiNH 
Qu IV kt thic ngày 31 tháng 12 nàm 2022 
(*) Chi tilt vay dài hqn nhu' sau: 

Khoán tin dung s6 S6cu6i k' (VND) Ngày dIn hqn Mo tá tài san thê'ch6p 

Ngân hang TNHH M't Thành Viên HSBC 

HOlD / VNM 141.428.571.428 Ngày 24 tháng Tài san ti dja chi s6 9 Ooàn 

170276CM (VND) 7 nàm 2024 Van Bo Phu'&ng 12, 0.4, TP. HCM 

Ngân hang TMCP Ngoqi Thu'o'ng Vit Nam 

HO s6 0094/2038/D-DA/01 (a) 1.217.140.557.250 Ngày 20 tháng ThI chap bng dr an 

9 nm 2033 Oin Gió Trà Vinh V1-3 

Ngân hang TNHH Mn' Shinhan Vit Nam 

SHBVN/BC/HDTD/REE/201805 103.909.364.995 Ngày 08 tháng Th chap bng tài san hlnh thành trong 

(VND) 5 nàm 2026 ti.rnng Iai thuc quyn s& hO'u ciia Cty CP 
Cd Oin Lanh ti dia chi 364 Cong  HOa, 

P13, Tan Blnh, TP.HCM 

T6NG CONG 1.462.478.493.673 

(a) Khoàn nhân nçi cüa hclp clong vay theo dy' an du tu' s6 0094/2038/D-DA/01 — Dy' an du tu' Nhà 

may Din gió ti vi tn V1-3 thuc xâ Tru'ng Long Hoa, Thj Xâ Duyên Hái, Tinh Trà Vinh. 

(**) Trái phiau 

Vào ngày 28 tháng 9 nàm 2022, Cong ty dä mua lai c1çt cu6i ci1a tang 1.000 trài phiau REEBOND2O17 

phãt hành ngày 28/09/2017 Va 18/10/2017. 

Vào ngày 28 thàng 01 nàm 2019 Cong ty d phát hành 2.318 trái phiau cO k" h?n  10 nàm (REE-

B0ND2029) vài tdng giá tr 2.318 tç' VND (mnh giá 1 tç' dng/ trái phiu). Oây là Trái phiau khong chuyn 

cl6i, khong kern ch&ng quyn và du'c báo länh thanh toán b&i Credit Guarantee and Investment Facility 

(CGIF) — Mt qu tin thác cia Ngân hang phat trin Châu A ("CGIF"). 

T6ng s6 tin thu dirçlc th' c1çt phát hành nay d sr dung cho vic phát trin dv' an và các hot dng 

mua ban, chuyn nhu'cYng v6n. Các trái phiu nay du'c dam bào bng 38.365.168 c phiau Cong ty CP Thtiy 

Oin Thác Ba, 32.000.000 c6 phiu COng ty CP lhOy Oin Song Ba H và 24.932.630 c6 phiu Cong Ty C6 

Phn ThOy Oin Mu'&ng Hum thuOc s& hü'u cOa Cong Ty TNHH Nàng Lu'clng REE. 

11 
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CONG TV c6 PHN CO DIN LSNH 

THUYT MINH BAO CÁO TAI CHIN H 
Qu' IV kt thic ngày 31 tháng 12 nàm 2022 

15. VON CHU sO HUt 

Nàm trLc 

V6n cóphân 
Thängdu' 

v6n cphân 

C6phiéu 

ngôn quj 

Qu9dutu' 

phát trié'n 

Lc.rinhuUn 

chira phôn ph61 

0cm vi tInh: VND 

T6nq cong 

S6 dunàm 3.100.588.410.000 1.050.233.348.786 (47.622.230.162) 200.979.473.252 4.775.623.066.621 9.079.802.068.497 

Lçli nhun tang trong k'i - - - 802.670.376.563 802.670.376.563 

S6cu6i nàm 3.100.588.410.000 1.050.233.348.786 (47.622.230.162) 200.979.473.252 5.578.293.443.184 9.882.472.445.060 

Nàm nay 

S6du nãm 3.100.588.410.000 1.050.233.348.786 (47.622.230.162) 200.979.473.252 5.578.293.443.184 9.882.472.445.060 

Tang v6n trong k' 

Lc1i nhuân t5ng trong k' 

Chia có tCrc nàm trs.ràc (* 

463.516.430.000 

- 

- 

799.463.192.781 

(772.567.356.000) 

463.516.430.000 

799.463.192.781 

(772.567.356.000) 

S6cu6i k, 3.564.104.840.000 1.050.233.348.786 (47.622.230.162) 200.979.473.252 5.605.189.279.965 10.372.884.711.841 

(*) Theo Nghl Quyt cáa 0i Hi C oông s6 02/2022/DNDCD-NQ ngày 31 tháng 03 nãm 2022, 0ai Hi Song C Song cóa Cong Ty dä thông qua viêc chia c6 tCrc 
25% cho nãm 2021 tü' nguOn Lçi nhuân sau thug chira phân ph61, trong do chi trà c t(rc 10% bng tin và 15% bng c phiu. 

Ngày 04 tháng 04 nàm 2022, Hi SOng Ouàn Trj Cong Ty d có Quyt dinh s6 14/2022/QS-HSQT-REE quyt dinh vic thanh toán c6 tirc 10% bng tin nãm 2021 

cho c6 dông có ten trong danh sách tal ngày ch6t danh sách c6 dông 20/04/2022 së nhân c6 t(rc bng tin 10% tlrcmng thrcmng vài sO tin 309.050.926.000 VND 

vào ngày 29/04/2022. Theo cong van sO 3263/UBCK-QLCB ngày 30/05/2022 cüa Uy Ban Chrng Khoán Nhà Nu'àc äã chip nhân cho cong ty phát hành 46.351.643 
cO phiu d trá cO t&c, ngày giao dich ca Iu'crng cO phiu nay là ngày 28/06/2022. 
Ngày 16/06/2022, cong ty cia nhân giy chCrng nhân dàng k' kinh doanh thay d6I !n thr 27 tang vOn diu Iê ttrcmng Crng vài lu'ng c6 phiu cia phát hành là 
463.516.430.000 VND. 
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CONG TY c6 PHiN CO' DIEN LNH 

TI-IuvrT MINI-I BAO CÁO TAI CHiNH 
Qu IV kt thüc ngày 31 thng 12 nãm 2022 

16. DOANH THU 

16.1 Doanh thu ban hang và cung c'p dch vy 

QujIVnOm 2022 

Dc/n v tinh: VND 

Qu IVnOm 2021 

T6ng doanh thu 

Trong dO: 
Doanh thu ttr cung c6p djch vy 
Doanh thu ti'r then giO Trà Vinh 

16.2 Doanh thu hot dng tài chInh 

268.757.425.724 

185.096.268.267 
83.661.157.457 

262.598.538.366 

177.398.258.592 
85.200.279.774 

Dc/n vi tInh: VND 

Qu IV nOm 2022 Qu !VnOm 2021 

C t(rc dirçtc chia 253.254.258.372 245.978.833.000 

Li tin gri 21.698.771.995 23.492.658.989 

Lãi chênh Ich tç' giá 5.973.220 53.078.857 

Lãi tü' thanh I các khoân du tu' 5.563.573.445 845.749.040 

TÔNG CONG 280.522.577.032 270.370.319.886 

17. CHI PHITAI CHiNH 

Qu IV nOm 2022 

Dc/n vi tinh: VND 

QuIVnOm 2021 

Dy' phbng (Hoàn nhp)giâm giá dau tu' 243.478.000 (280.235.567) 

Chi phi Ii vay 78.651.451.964 70.210.720.678 

Phân b6 chi phi phát hành trái phiu 957.428.202 1.353.428.202 

L chênh Ich tç' giá 73.803.324 143.435.861 

Lô tü' thanh I' các khoân du tu' 33.864.850 3.268.500 

Chi phi tài chinh khác 179841 97.344 

T6NG CONG 79.960.206.181 71.430.715.018 

18. THU NHAP KHAC, CHI PHI KHAC 

Thu nhâp khác 
Chi phi khác 

T6NG CONG 

19. CHI PHI QUAN i'i DOANH NGHIP 

QuIVnOm 2022 

DcYn vi tInh: VND 

Qu IVnOm 2021 

4. 168.697982 
8.372550 

  

4.160.325.432 

 

    

    

Dc/n vi tInh: VND 

Qu IV nOm 20 22 QuHVnOm 2021 

Chi phi nhân cong 52.529.457.46 9 33.159.735.520 

Chi phi khâu hao tài san c6 dnh 6.247.466.06 0 t433.471.119 

Chi phi djch vu mua vào 1.388.914.31 2 6384.353.021 

Chi phi khác bng ti'ên 9.348.399.61 2 6.759.102.967 

T6NG CONG 69.514.237.453 47.736.662.627 
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CONG TV c6 PHN CO' DIN LNH 

THUYET MINI-I BAO CÁO TAI CHiNH 
Qu IV kt thtk ngày 31 tháng 12 nàm 2022 

20. CAC NGHIP VV vA SO Di v CAC BEN LIEN QUAN 

Các nghip vu vài các cong ty có lien quan bao gôm tt cá các nghip vu du'çtc thi,rc hin vài càc cong 

ty ma Cong ty có m1 lien kgt thông qua quan h u tu', nhn cl'âu tu' hoc thông qua mt nhà du tu' 

chung và do do së là thành viên cia cüng mt Cong ty. 

Càc nghip vu chO yu vó'i các ben lien quan trong k" nhir sau: 

COc ben lien quan M6iquanh Ni dung nghip vy GiO tn (VND) 

Cong ty Cd phn Dch Vy & K9 Cong ty con Doanh thu cho thuê 1.084.497.057 

Thut CtY Din Lanh R.E.E Chi phi XDCB (1.839.490.000) 

Cong ty Cd phn Din May R.E.E Cong ty con Doanh thu cho thuê 148.002.720 

Cong Ty TNHH San Xuât và Djch 

Vu REEPRO 

Cong ty con 
gián tip 

Doanh thu dch vy 65.817.000 

Cong iy TN HI-I Thirnng Mi & 

Djch Vy RMC 

Cong ty con 
giãn tip 

Doanh thu cho thuê 170.380.320 

Cong ty TNHH Bt Dng San REE Cong ty con Cho vay 120.000.000.000 

Lâi cho vay 395.347.945 

Cong Ty Cd Ph'ân Bat Dng San 
Song Mai 

Cong ty con 
gián tip 

Doanh thu dch vy 3.018.936.736 

Cong Ty Cd Phn Bâ't DOng  San Cong ty con PhI thuê djch vy (233517.784) 

Tan Hal Giàn tip 

CôngtyTNHH Quàn L& Cong ty con Doanh thu cho thuê 8.395.013.605 

Khai Thác Bâ't Dng San R.E.E Phi quàn l (19413.618.119) 

Thu nhâp cd tti'c 33.548.398.372 

Cong Ty TNHH Nàng Lu'crng REE Cong ty con Doanh thu djch vy 10.763.658 

Chi phi djch vy (252.000.000) 

Thu nhp cd tCrc 117.600.000.000 

CôngtyCd PhnThiyDinVTnh Cong ty con Lãi trái phiu 6.065.76t644 

ScYn Song Hinh gián tip 4 

Cong ty Cd Phn Thiiy Oin Thác 

McY 

Cong ty ci'Jng 

nhóm 

Doanh thu dich  vy 

Chi phi dch vy 

755.339.075 

(750.397.313) 
.4 

Cong Ty Cd Phn Phong Din Congty con Doanh thu dich vy 2.885.542.870 

Thun Blnh Gián tip 

CôngTyTNHH REE DIGITAL Cong ty con Doanh thu dch vy 43.100. 182 

Cong Ty Cd Ph'ân Nàng Lu'clng Cong ty con Doanh thu djch vy 181.430.651 

Mt TrYi REE gián tip Lai cho vay 290.410.959 
Thu hi nctvay 10.000.000.000 

Cong Ty Cd Phn Phát Trin Din Cong ty con Doanh thu djch vy 33. 162.717 

Trà Vinh Gián tigp Chi phi djch vy (3.486.265) 

COng Ty TNHH Nu'àcSach REE Cong ty con Doanh thu dch vy 38.427.379 

Thu nhapcdti'c 102.000.000.000 
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CONG P1 có PHAN CO' DIN LNH 

THUYT MINH BAa CÁO TAI CHiNH 

Qu IV kgt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2022 

Vào ngày kt thiic k'i kê toán, các khoàn phi 
Phái thu khách hang 

thu và phài tr các ben lien quan du'c th hin nhu' sau: 

Các ben lien quan M6i quan h Ni dung nghip v.i Phài thu/phái trá 
(VND) 

Cong Ty TNHH Thu'o'ng Mi & Djch Vy 

RMC 

Cong ty con 
gián tip 

Doanh thu dch vy 365.054.591 

Cong ty C6 Phân Bât Dng Sn Song Mal Cong ty con Doanh thu djch vu 3.289.820.694 

Gián tiêp 

Cong Ty TNHH Nuàc Sach REE Cong ty con Doanh thu djch vy 42.270.117 

T6NG CONG 3.697.145.402 

Phái thu cho way ng6n han 

Cong ty C Phn Nng Lu'çing Mt TrO'i 

REE 

COng ty con 
gián tip 

Cho vay 20.000.000.000 

Cong Ty TNHH Bâ't OOng  San REE COng ty con Cho vay 120.000.000.000 

T6NG CONG 140.000.000.000 

Trái phiê'u ndm giü' din ngày dáo hçin 
Cong ty CP Thiy Diên Vinh SYn — Song 

Hinh 

Cong ty con 

gián tiêp 
Mua trái phiau 153.000.000.000 

T6NG CONG 153.000.000.000 

Phái thu khác 

Cong ty CP Dch Vy và K9 Thut Cc Din Cong ty con Phài thu c t(rc 83.000.000.000 

Lanh R.E.E 

Cong Ty C5 Ph'ân Bat Dng San Song Mai Cong ty con 
gin tiap 

Doanh thu dich vy 3.018.936.736 

Cong ty TNHH Bat Dng San REE Cong ty con Tm Ii cho vay 65.753.424 

COng ty TNHH Quàn L & Khai Thác Bat Cong ty con Doanh thu djch vy 28.628.572.667 

Dng San REE 

Cong ty CP Thiy Din Vinh Scm — SOng Cong ty con Phài thu Iäi trái 2.015.342.468 

Hinh gián tiap phiu 

T6NG CONG 116.728.605.295 

Phâi trd nguO'i ban ng6n hgn 
COng ty TNHH Quàn I' & Khai Thác Bat Cong ty con PhI quân I (28.389.774.594) 

Dng San R.E.E 

TONG CONG (28.389.774.594) 

Trá tru'&c cho nguo'i ban 
Cong Ty CP DV & KT CcY Din L?nh  REE Cong ty con (J'ng tru'óc CP 97.194.888.348 

XDCB 

TONG CONG 97.194.888.348 

21 

1: 

1 



1-16 Trn Diu Lynh . Hu"n :,' h Hal 

Kè Toán Tru'&ng d6c 

CONG TV c6 PHN CO' DlN LNH 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINK 
Qu IV kgt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2022 

Phái trá khác 

Cong ty TNKH Quàn L' & Khai 
Thác Bt Dng San R.E.E 

TONG CNG 

Cong ty con PhI djch vy 
quan i 

(8.686.640.572) 

 

(8.686.640.572) 

   

Thu nhp cia các thành viên HOI dng Quan trj và Ban Giám 06c: 

Qu' 04/2022 

VND 
Qu 04/2021 

Thu lao HÔI Oông Quàn Tr 2.670.000.000 2.640.000.000 

Ba Nguyen Th Mai Thanh Chi tch 1.110.000.000 1.500.000.000 

Ong Alain Cany Phó chO tch 510.000.000 210.000.000 

Ong Stephen Patrick Gore Thành Viên 300.000.000 120.000.000 

Ong Nguyen NgQc Thai Blnh Thành Viên 120.000.000 

Ong Dng Hang Tan 

(tii nhim ngày 31 tháng 03 rtãm 2022) 

Thành Viên 360.000.000 

Ong Do Lê Hung Thành Viên 450.000.000 210.000.000 

OngHuinhThanh Hal Thành Viên 120.000.000 

Ong Mark Andrew Hutchinson 

(b nhim ngày 31 tháng 03 nàm 2022) 

Thành Viên 300.000.000 

Tin kwng cia Ban Giám 06c 1.992.000.000 2.449.380.000 

Ong Huç'nh Thanh Hal T6ng Giám Döc 900.000.000 900.000.000 

Ong Nguyen Ngoc Thai Blnh PhoTngGiámDôc 546.000.000 546.000.000 

Ong Phm Qu6c Thng 

(min nhim ngày 08 tháng 02 n5m 2022) 

Phó Tang Giám Döc 457.380.000 

Ong Nguyn Quang Quy'ên Phó T6ng Giám 06c 546.000.000 546.000.000 

Mt vài s6 Iiu tu'ong Crng trong các báo cáo tài chInh cia nàm triràc d du'çic phân loi lal cho phü hcrp 

vó'i hlnh thCrc trinh bay cOa các báo cáo tài chInh nàm nay. 

Báo cáo tài chInh Qu' IV nám 2022 kêt thóc ngày 31 tháng 12 nàm 2022 d du'çrc Ban T6ng Giám D6c 

Cong ty phê duyt c1 phát hành vào ngày 30 tháng 01 nám 2023. 

Phm Th Ngoc Trang 
Ngu'ôi lap 

Ngày 30 tháng 01 nàm 2023 
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