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CONG BO THONG TIN BAT THUONG
EXTRAORDINARY INFORMATION DISCLOSURE
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 21/QD-SGDVN ngay 21 thang 12 nam 2021 ciia Téng Gidm
doc So Giao dich Chitng khodn Viét Nam vé Quy ché Cong bo thong tin tai Sé Giao dich Chitng
khoan Viét Nam)

(Issued with the Decision No 21/0D-SGDVN on December 21th, 2021 of the CEO of Vietnam
Exchange on the Information Disclosure Regulation of Vietnam Exchange)

CONG TY CP PAU TU VA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN SAO MAI VIET Poc 1ap - Twdo - Hanh phic

"""" THE SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM
Independence - Freedom — Happiness

Sb: 171/2023/CBTT-UNI TP.HCM, ngay 17 thang 10 nam 2023
No: 171/2023/CBTT-UNI Ho Chi Minh City, day 17 month 10 year 2023

CONG BO THONG TIN BAT THUONG
EXTRAORDINARY INFORMATION DISCLOSURE

Kinh gtri: - S¢ Giao dich Chimg khoan Ha Noi;
- Uy ban Chimg khoén Nha nudéc.

To: - Hanoi Stock Exchange;
- The State Securities Commission.

1. Tén té chire/Name of organization: CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN
SAO MAI VIET

- Mi chirng khoan/Ma thanh vién/ Stock code/ Broker code: UNI

- Dia chi/Address: A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Véan Don, Phudng 1, Quén 4, TP.
H6 Chi Minh.

- Dién thoai lién hé/Tel.. 078 678 1977 Fax:
- E-mail: saomaiviet.uni@gmail.com
2. Noi dung théng tin cong bd/Contents of disclosure:

Cong ty Cé phan Dau tu va Phat trién Sao Mai Vigt cong bo thong tin vé vige Chao ban ¢ phiéu
ra cong ching.



3. Théng tin nay di dugce cong bd trén trang thong tin dién tir ctia cong ty vao ngay 17/10/2023
tai duong dan www.uninvest.vn/This information was published on the company's website on

17/10/2023, as in the link www.uninvest.vn

Chuing toi xin cam két cac thong tin cong bd trén day 1a ding sur that va hoan toan chiu trach
nhiém trude phap luét vé ndi dung cac thong tin da cong bd/We hereby certify that the
information provided is true and correct and we bear the full responsibility to the law.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOT CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU VA PHAT TRIEN Péc 13p - Tw do - Hanh phiic

SAO MAI VIET

S6: 1210 H6 Chi Minh, ngéy 17 thang 10 nim 2023

GIAY PANG KY CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE
Cb phiéu: Céong ty C6 phin Dau tw va Phat trién Sao Mai Viét

Kinh giti: Uy ban Chirng khoan Nha Nuée

GIOI THIEU VE TO CHUC PHAT HANH

l.
2.

Tén td chitc phat hanh: Céong ty C6 phéin Diu tw va Phat trién Sao Mai Vigt

Dia chi tru s& chinh: A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Don, Phuong

01, Quan 04, Thanh phd Hd Chi Minh, Viét Nam.

bién thoai: 078 6781977

Fax:

Website: https://www.uninvest.vn/

Von diéu 18: 156.176.320.000 (mét trdm néim mueoi sau ty mdt tram bay muoi sdu triéu

ba tram hai mitoi nghin) dong .

Ma ¢ phiéu: UNI

Noi mé tai khoan thanh toan: Ngan hang Thuong mai C6 phén Ngoai Thuong Viét Nam

S6 hiéu tai khoan: 0181001199772

Chu tai khoan: Cong ty Co phan Déu tu va Phat trién Sao Mai Viét

Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s6 0301401291 do S& Ké hoach va Pau tu

Thanh phé Hd Chi Minh cép, dang ky l1dn dau ngay 05 thang 03 ndm 1993, ding ky

thay déi 1an thir 29 ngay 05 thang 04 nim 2023.

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dat thude
chu so hitu, cht stir dung hoace di thué. Ma nganh: 6810.

- San pham/dich vu chinh: Kinh doanh bat dong san, Kinh doanh nha &, Cho thué nha
phuc vu cac muc dich kinh doanh (kidt, trung tdm thuong mai). Cho thué co sé¢ ha
ting.

Gidy phép thanh lap va hoat dong (néu c6 theo quy dinh ctia phap luat chuyén nganh):

Khong co.

Té chire phat hanh thude nganh, nghé kinh doanh c6 diéu kién ma phép luat chuyén

nganh quy dinh phai ¢6 chap thudn cua co quan quan ly nha nude co tham quyén vé
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1V

viéc phat hanh: Khong.
MUC biCH CHAO BAN:
Can ctr theo Nghi quyét s6 205B/NQ/PHDPCDH-UNI ngay 20 thang 05 nim 2023 cta Dai
hoi dong ¢b dong thuong nién nam 2023 cua Cong ty (“Nghi Quyét PHPCD 205B”) va
thong tin cy thé tai To trinh sb 05B/2023/TTr-HDQT-UNI ngay 16 thang 05 nam 2023, Dai
hoi ddng cb dong ctia Cong ty da chdp thuén vide Cong ty thuc hién chao ban c6 phiéu rigng
1¢. Theo d6, myc dich ctia dgt chao ban ¢6 phiéu riéng 1¢ ctia Cong ty la:
- Nhim néng cao ning luc vé vén, trong ximg véi gia tri tai san hién tai ma Cong ty
dang s& hitu;
- Bb sung ngudn vén nham phuc vy cho hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.
THONG TIN VE CO PHIEU CUA TO CHUC PHAT HANH
1. C& phiéu phd théng
- Tdng s6 c¢b phidu da phat hanh: 15.617.632 (mudi lam tri¢u sau trim mudi bay nghin
sau tram ba muoi hai) ¢6 phiéu
- Téng s6 ¢6 phiéu dang luu hanh: 15.617.632 (muoi lam tridu sau tram muoi bay nghin
sdu tram ba muoi hai) ¢b phiéu
- Tong gié tri c¢d phiéu dang luu hanh (1inh theo ménh gid): 156.176.320.000 (mdt tram
nam muoi sau ty mot trdim bay muoi sau tridu ba trim hai muoi nghin) dong.
- Dac diém: C6 phiéu phd thong
- Tdng sb ¢b phiéu quy: 0 (Khéng) c¢b phiéu.
- Pot mua lai ¢b phiéu gin nhit: khong thyc hign mua lai ¢b phiéu.
+  S6 luong ¢d phiéu mua lai: 0 (khong) cb phiéu.
+ Ngay két thuc viéc mua lai ¢6 phiéu: khong co.
2. C6 phiéu vu dai
- Loai cb phiéu vu dai: khong co.
- Tbng s6 ¢b phiéu: 0 (khdng) cb phiéu.
- Tong gi tri ¢b phiéu: 0 (khong) dong.
- Pic diém: khong co.
CO PHIEU PANG KY CHAO BAN
1. Tén cb phiéu: CH phiéu Cong ty Co phan Dau tu va Phét trién Sao Mai Viét;
Loai ¢b phiéu: Cé phiéu pho thong;
Ménh gia ¢ phiéu: 10.000 (mueoi nghin) ddng/cd phiéu;

2
3
4. Gia chao ban cao nhat du kién: 10.000 ddng/cd phiu (muwoi nghin dong mét cé phiéu),
5. Gia chao ban thdp nhét du kién: 10.000 dong/c6 phiéu (muweoi nghin dong mot c6 phiéu);
6

Sé luong ¢d phiéu ding ky chao ban: 40.000.000 (bon muoi triéu) cb phiéu;
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10.

11.

PHUONG AN SU DUNG SO TIEN THU DUQC TU POT CHAO BAN

Thoi gian han ché chuyén nhugng: 01 (mér) nidm ké tir ngdy hoan thanh dot chao ban

doi voi nha dau tu ching khoan chuyén nghiép;

Téng sb tién huy dong du kién: 400.000.000.000 (hon tram ty) dong.

Ty 18 s6 ¢6 phiu dang ky chao ban trén tong sd ¢6 phiéu dang luu hanh: 256,12% (hai

(ram ndam muoi sau phday muweoi hai phan trdam)

Thoi gian chao ban du kién: Nam 2023 - 2024, sau khi duge Uy Ban Chiing khoén Nha

nude chap thudn viée chao ban.

Dot chio ban, phat hanh chimg khoan riéng 1é gin nhét: khong ¢6

Trong do:

S6 lugng cb phiéuw/trai phidu da phat hanh: Khong co;

Ngay két thuc dot chao ban/phat hanh: Khéng c6.

Can ctr Nghi Quyét DHDCD 205B, Dai hoi ddng ¢d dong (“PHPCD”) clia Té Chtrc

Phéat Hanh da uy quyén cho Hai ddng quan tri quyét dinh phé duyét phuong 4n st dung vén

chi tiét tir dot chao ban.

Can cir theo Nghi quyét sb 131 A/NQ/HPQT-UNI ngay 17/10/2023 ctia Hoi dong quan

trj Cong ty vé viée phé duyét phuong an st dung von chi tiét tir dot chao ban, toan bd sd

tién huy dong duoc tir dot chao ban c¢b phiéu riéng 1¢ s& duoc dung dé dau tu, phat trién Dy

4n Khu dan cu va biét thy bién Vién Lién tai X& Ham Ninh, Thanh phé Phu Quéc, Tinh

Kién Giang (“Dw An Phit Qudc”), cu thé nhu sau:

DVT: Nghin dong

K¢ hoach siv |
dung von thu

Kf Hoge hi dwge tir ¢o

s Chi tidu Chi phi dawtietrong | by phit
giai doan 2023 . a -
2024 hanh thém (giai

doan 2023-

2024)
TONG CHI PHI PAU TU 779.962.706 450.404.740 400.000.000
Trong do:

1 | Chi phi dét (thué, phi, 1& phi...) 140.701.141 - -
2 | Chi phi xdy dung 484.978.230 337.659.694 299.872.239
3 | Chi phi thiét bi 68.284.220 54.743.445 48.617.113
4 | Chi phi quan 1y du an 5.532.625 2.932.291 2.604.139
5 | Chi phi tu van, thiét k¢, khao sét 11.065.249 7.635.022 6.780.587
6 | Chi phi phap ly 5.532.625 2.434.355 2.161.926
7 | Chi phi du phong 5.753.929 4.054.048 3.600.360
8 | Chi phi VAT 58.114.688 40.945.885 36.363.636

Oy 2\ 2\

==

liwl



VI

VIL

Dai véi phuong an b dap phan thiéu hut von du kién huy dong tir dot chao ban co phicu

riéng 1é ndm 2023, Hoi dong quan tri Cong ty quyét dinh sit dung phan von vay thu xép

dugc tir Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Thinh Vugng — Chi nhanh Bén Thanh
theo Hop dong tin dung s6 BEN/22182 ngay 12/05/2022 dé bu dip phan thiéu hut vé tai tro

phat trién dy an Phi Quoc, cu thé nhu sau:

Han mue tin dung da duogc cdp: 600.000.000.000 ddng (Sau tram ty déng);

Han muc tin dung da ding: 270.000.000.000 dong (Hai trim bay muoi ty dong);

Han mtc tin dung kha dung: 330.000.000.000 déng (Ba trim ba muoi ty dong);

Dong thoi, Cong ty ciing s& st dung céc ngudn vén khac nhu von vay tb chiic, ca nhan
khéac hogc cac ngudn tién thu duge tir cée hoat dong kinh doanh ctia Cong ty dé dam

bao thue hién, trien khai phuong an dau tu, phat trién Dy An Pht Quoc.

POI TUQONG PUQC CHAO BAN

1.

Tiéu chi nha dau tu: Cac to chiic hodc ca nhan trong nude la Nha dau tu ching khoan

chuyén nghiép theo quy dinh tai Didu 11 Luét ching khodn s6 54/2019/QH14;
S6 lugng nha dau tu: Khong qua 10 Nha dau tu;
DHDCP uy quyén cho HPQT thong qua danh séch Nha ddu tu theo tiéu chi néu trén.

Cac nha dau tu dugc tham gia mua b phén trong dot chao ban dat hodc vugt cac ty 1€
so hitu theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 35 Luat Chimg khoan sb 54/2019/QH14 thi

khong phai thyc hién thi tuc chao mua cong khai.

Trong trudong hop s6 luong ¢b phidu khong chao ban hét ding véi sb lwong du kién,
DHDCD 1y quyén cho HPQT tiép tuc tim kiém, dam phan va quyét dinh chao bén cho
cae dbi tuong khac (1a nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép trong nude) tai thoi diém

phtt hop voi gia khong thap hon 10.000 ddng/cd phin;
Trong trudong hop HPQT vén khong tim duge ddi tae phit hop thi tdng sb lugng ¢b phan
chio ban cho nha dau tu dugce tinh theo s6 luong ¢d phan thyc té chao ban duge.

Danh sach Nha dau tu tham gia dot chao ban: Can cit Nghi quyét HPQT sb
67A/NQ/HPQT-UNI ngay 06/07/2023, HDQT da thdng qua danh sach Nha du tu tham

gia dot chao ban, chi tiét tai Phy lyc dinh kem.

Nhitng nguoi ¢6 quyén loi lién quan dén dot chao ban tham gia biéu quyét khi PHDCD

thuong nién nam 2023 thong qua phuong an chao ban ¢6 phicu riéng 1¢: Khong co.

CAC BEN LIEN QUAN POT CHAO BAN

1.

T6 chire tu van: Cong ty CH phan Chimg khoan Tién Phong
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IX.

- Truso chinh : Tang 4 va Tang 7, Toa nha Doji, sb 81-83-85 Ham Nghi, Phudng
Nguy&n Thai Binh, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh
- Dién thoai : (028) 7301 3839 Fax: (028) 3911 8015

- Website . http://www.tpbs.com.vn/

2. Bén lién quan khac: Khong co

CAM KET CUA TO CHUC CHAO BAN

1. Chung tbi xin dam béo ring nhitng thong tin trong hd so nay 14 day du va ding su that,
khong phai 1a thong tin gia hodc thiéu co thé lam cho ngudi mua ¢b phiéu chiu thiét hai.

2. Chuing t8i cam két:

- Nha ddu tu tham gia dot chao béan ¢b phiéu riéng 1é dap tmg diéu kién theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Piéu 31 Luat Chimg khoan s6 54/2019/QH14 do Quéc hdi ban hanh
ngdy 26 thang 11 nam 2019 va/hoidc quy dinh tai Nghi dinh 155/2020/ND-CP do Thu
twéng Chinh phti ban hanh ngay 31 thang 12 nam 2020 vé viéc quy dinh chi tiét thi
hanh mot sb didu cta Ludt Chimg khoan va chiu trach nhiém trude phap luét vé viée
lua chon nha dau tu tham gia dot chao ban.

- Nghién ctru ddy du va thue hién nghiém chinh céc vin ban phap luét vé chimg khoén
va thi truong ching khoan.

- Lua chon ngan hang mo tai khoan phong toa khong phai la nguoi cé lién quan cuia T
Chure Phat Hanh. -

- St dung s tién huy dong ding muc dich.

- Viéc phat hanh khong dan dén vi pham quy dinh vé s hitu chéo cta Luat Doanh nghiép.

- Chjumoi hinh thire xtt Iy néu vi pham céc cam két néu trén.

TAI’ LIEU KEM THEO ’

Giay dang ky chao ban ¢ phicu riéng lé so 70 ngay 06/07/2023 ctia Cong ty C6 phan Dau
tu va Phat trién Sao Mai Viét;

Giély dang ky chao ban ¢b phiéu riéng 1é s& 1210 ngay 17/10/2023 cua Cong ty C6 phan
Pau tu va Phat trién Sao Mai Viét;

Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép s6 0301401291 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh
phd HO Chi Minh cép, dang ky lan dau ngay 05 thang 03 nam 1993 va dang ky thay ddi
lan thtr 29 ngay 05 thang 04 nam 2023 cua Cong ty C6 phan Dau tu va Phét trién Sao Mai
Viét;

Nghi quyét Dai hoi dong ¢b dong thuong nién nam 2023 s6 205B/NQ/DHDCH-UNI ngay
20 théang 05 ndm 2023 kém theo To trinh s6 05B/2023/TTr-HDQT-UNI ngay 16 thang 05
nam 2023 cia Cong ty CO phan Dau tu va Phat trién Sao Mai Viét vé& viéc Thong qua

phuong an chio ban thém cd phiéu nam 2023 dé tang von diéu 18 1én khoang 556 ty dong;



10.

11.

12,

13.

Bién ban hop sé 67/BBH/HDQT-UNI ngay 06/07/2023 va Nghi quyét s6 67A/NQ/HPQT-
UNI ngay 06/07/2023 ctia Hoi ddng quan trj ciia Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Sao
Mai Viét vé viée thong qua danh sach nha dau tu tham gia dot chao ban ¢ phiéu riéng 1¢
nam 2023;
Bién ban hop s& 68/BBH/HPQT-UNI va Nghi quyét s6 68A/NQ/HPQT-UNI ngay
06/07/2023 ciia Hoi ddng quén tri ciia Cong ty C phin Dau tu va Phat trién Sao Mai Viét
vé& viée théng qua trién khai hd so chao ban ¢ phiéu riéng 1é niam 2023 va thong qua
phuong 4n dam bao viée phat hanh ¢b phiéu dép tmg quy dinh vé ty 1¢ s& hitu nuéce ngoai;
Bién ban hop s6 69/BBH/HDQT-UNI ngay 06/07/2023 va Nghi quyét sé so
69A/NQ/HPQT-UNI ngay 06/07/2023 ctia Hoi ddng quan trj Cong ty Co phan Dau tu va
Phat trién Sao Mai Viét vé viéc thong qua hd so dang ky chao ban;
Viin ban cam két s 71/CV-UNI/2023 ngay 06/07/2023ctia Cong ty Cb phan Pau tu va
Phat trién Sao Mai Viét vé viéc khong vi pham quy dinh s& hitu chéo clia Luat Doanh
nghiép 2020;
Vin ban xdc nhan sé 1418 ngay 06/07/2023 cta Ngan hang Thuong mai C6 phan Dau tu
va Phét trién Viét Nam (BIDV) — Chi nhanh Nam Ky Khai Nghia vé viée mo tai khoan
phong toa nhan tién mua c¢b phiéu cta dot chio ban riéng 1é ctia Cong ty nam 2023.
Van ban xéac nhan s 2116 ngay 13/10/2023 ctia Ngin hang Thuong mai C6 phan Dau tu
va Phét trién Viét Nam (BIDV) — Chi nhanh Nam Ky Khoi Nghia vé viée mo tai khoan
phong téa nhan tién mua c¢d phiéu ctia dot chao ban riéng 1¢é ctia Céng ty nam 2023.
Bién ban hop Hoi dong quan tri s6 131/BBH/HPQT-UNI va Nghi quyét Hoi ddng quan tri
s6 131A/BBH/HDQT-UNI Ngay 17/10/2023 v& viéc thong qua phuong &n sir dung von
chi tiét va phuong an bu dap bu dép phan thiéu hut von du kién huy dong tir dot chao ban;
Bién ban hop Hoi ddng quan tri s6 132/BBH/HDQT-UNI Va Nghi quyét HDQT sb
132A/BBH/HPQT-UNI Ngay 17/10/2023 bd sung hd so ding ky chao ban ¢6 phiéu riégng
1¢ nam 2023 cta Cong ty.
Cic tai liéu lién quan dén viée sir dung von bao gom:
Quyét dinh s& 75/QD-BQLPTPQ do Ban quan Iy Dau tu phat trién dao Phii Qudc ban
hanh ngay 04/11/2009 v/v Phé duyét dd an quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cu va
biét thy bién cao ce‘tp tai Ham Ninh, Phu Qubc, quy mo 113.069 m2;
Cong van s6 61/BQLPTPQ-XDCB do Ban quan Iy Dau tu phat trién dao Pha Qudc ban
hanh ngay 05/02/2013 v/v Chép thuén du tu dy an khu dan cu biét thy bién cao cap
Vién Lién;
Quyét dinh s6 49/QD-BQLKKTPQ do Ban quan ly khu kinh té¢ Phu Qudc ban hanh
ngay 28/02/2023 v/v Chép thuan chi truong dau tu dong thoi chap thudn chu dau tu;

ol

el
l



Quyét dinh sb 51/QD-BQLPTPQ do Ban quan ly Pau tu phét trién dao Phi Quéc ban
hanh ngay 26/05/2014 v/v Giao dét cho Cong ty cd ph?m Vién Lién tai 4p Rach Ham,
xd Ham Ninh, huyén Pht Quédc, tinh Kién Giang dé str dung vao muc dich dAu tu du an
Khu déan cu va biét thy cao cdp Vién Lién;

- Céng vin s 558/BQLKKTPQ-DD&XD do Ban quéan Iy khu kinh t& Phti Quéc ban hanh
ngay 14/04/2022 v/v Cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat phan dién tich da hoan
thanh nghia vu tai chinh dbi voi du an Khu dan cu va biét thy bién cao cép Vién Lién

tai xd Ham Ninh, thanh pho Pha Quoc, tinh Kién Giang;

Giay dang ky chao ban c¢6 phiéu riéng I¢ nay stra doi, bo sung Gidy dang ky chao ban ¢6 phicu

riéng 1é s 70 ngay 06/07/2023 ctia Cong ty Co phan Pau tu va Phét trién Sao Mai Viét;

Ho Chi Minh, ngay A¥thang AOncm 2023
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT
TRIEN SAO MAI VIET

VU THI NHU MAI

N, T
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SAO MAI VIET Pge lap - Ty do - Hanh phuc
-------- 000------- e ) O
So6: 171/2023/CV-UNI TP. HCM, ngay 17 thang 10 nam 2023

Viv Ho so Ddng ky Chao ban Co phiéu riéng le nam

2023 cua UNI
Kinh giti: - Uy Ban Chirng Khoan Nha Nuée
- Vu Quan Ly Chao Bin Chiung Khoan
Cong ty CH phan Dau tu va Phat trién Sao Mai Viét (“Té Chive Phat Hanh™ hoic “UNI” hogc “Cong

Ty”) xin giri 10i chdo tran trong va 1di cam on chan thanh dén Uy Ban Chimg Khoin Nha Nudc

(“UBCKNN”) va Vu Quan Ly Chao Ban Chiing Khoan vi da h6 trg chiing téi trong thoi gian vira qua.

Phiic dap Cong vin sd 4999/UBCK-QLCB ngay 26/07/2023 ctia UBCKNN (“Cdng Vin 4999”) vé Ho
so Ping ky Chao ban ¢b phiéu riéng 1é ciia UNI, Cong Ty xin giai trinh dén Quy Co quan mot s ndi dung
chi tiét nhu sau:

1. Vé Phwong an sir dung von thu duwge tir dgt chio ban
CONG TY
a. Céng Ty xin ndp bd sung Bién ban hop Hoi dong quan trj s6 131/BBH/HDQT-UNI va [Nghi. CO PHAN

DAUTUVA PHATT

SAD MAI VIE

quyét Hoi dong quan tri s6 131 A/BBH/HDQT-UNI Ngay 17/10/2023 vé viée thong qua phiy
an sir dung vén chi tiét va phuong an bui dép b dap phéan thiéu hut vén dy kién huy dén

dot chao ban;

b. Vé phuong an bu dép bu dép phan thiéu hyt von dy kién huy dong tir dgt chao ban dé thyc hién
du 4n, ndi dung nay da duge néu tai TO trinh tang von s6 05B/2023/TTr-HDQT-UNI
ngay 16/06/2023, cu thé: “Trong trudng hop khong huy dong dugc di s0 tién du kién phat hanh
theo phuong an phat hanh ¢d phiéu néu trén, Cong Ty sé sir dung ngudn vén khac nhu vén vay
tir céc td chire, ca nhan khac hodc ngudn tién thu duge tir cac hoat dong kinh doanh ctia Céng
Ty dé dam bao thue hién dﬁy du cac muc dich sir dung von cla Cdng Ty, pht hop voi quy dinh

cuia phap luat™.

Pdng thai tai Nghi Quyét DHBCD 205B, DPHDCD ity quyén cho HDQT xdy dung phuong an
st dung von chi tiét. Theo d6, HDQT da thong qua phuong én sir dung von chi tiét va phuong
an bu dép bu dép phan thiéu hyt von dy kién huy dong tir dot chao ban tai Nghi quyét HDQT
s& 131A/BBH/HDQT-UNI Ngay 17/10/2023;

C. Vé ndi dung “nhitng ngudi c6 loi ich lién quan dén dot chao ban ¢b phiéu khong duge tham gia
biéu quyét tai DHPCD”, Cong Ty xin 1am rd nhu sau: Khéng ¢ nguoi c¢6 quyen loi lién quan

dén dot chao ban tham gia biéu quyét khi DHDCD thudng nién niam 2023 théng qua phuong
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an chao ban ¢6 phiéu riéng 1é. Dé lam rd, Céng Ty xin dinh kem bién ban kiém phicu (kém

danh sach c6 déng tham du phién hop Dai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2023).
2, Ve cac tai liéu trong ho so dang ky chao ban

a. Cong ty xin ndp Gidy dang ky chao ban c6 phiéu riéng [é bo sung, diéu chinh theo cac ndi dung

con thiéu theo Cong Van 4999 (dugc dinh kém theo Cong van niy);

b. V& Vin ban xac nhan ctia ngan hang vé viéc mé tai khoan phong toa nhan tién mua cd phiéu
clia dot chao ban theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 8 va khoan 7 Piéu 43 Nghi dinh s6
155/2020/ND-CP: Cong Ty ndp bd sung Thong bio phong tda nhan tién mua ¢d phiéu chao
ban riéng 1é s6 2116 ngay 13/10/2023 ciia Ngan hang BIDV chi nhanh Nam Ky Khai Nghia.

¢ Cong Ty xin nop bd sung ban Nghi quyét DHDCD thudng nién niam 2023 5O
205B/NQ/DHPCD-UNI ngay 20/05/2023 ban hop 1é theo yéu cau tai Cong Vin 4999,

d. Céng Ty xin didu chinh Nghi quyét HDQT s 69A/NQ/HPQT-UNI ngay 06/07/2023 bing
Nghi quyét HDQT s6 132A/BBH/HDQT-UNI Ngay 17/10/2023 b6 sung hé so dang ky chao

ban cd phiéu riéng 1é nim 2023 ctia Cong ty.

e. Cong Ty xin bo sung céc tai liéu kém theo Gidy ding ky chao ban c¢6 phiéu riéng 1& lién quan

dén viéc sir dung so tién thu duge tir dot chao ban dé dau tu, phat trién Du An Pha Quoc.

Trén day la cac giai trinh lién quan dén Ho so Pang ky Chao ban C6 phiéu riéng 1¢ ciia Cong Ty phic €N/
dap Cong van 4999, Cong Ty rat mong sém nhan duge chip thuin cia UBCKNN cho dot chao ban nay. :
Tran trong cam on/.
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
SAO MAI VIET
GIAM POC




CONG TY CP PAU TU VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN SAO MAI VIET Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Sb: 131A /NQ/HPQT-UNI
TP. Hé Chi Minh, ngay 17 thang 10 ndm 2023

NGHI QUYET
HOQI PONG QUAN TRI
CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

HOI PONG QUAN TRI

- Céin cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH 14 ngay 17 théng 06 ndm 2020;
- Cén cir Ludt Chitng khodn sé 59/2019/QH14 ngay 26/11/2019;

[ COPHAN

dd dugc théng qua ngay 20/05/2023; [ DiUTUW PHATTRIEN

- Cén cik Bién ban hop HPQT sé: 131 /BBH/HPQT-UNI ngay 17/10/2023;

QUYET NGHI
Piéu 1:

1. Théng qua phwong 4n dAu tw phat trién Dy an Khu dan cw va biét thy bién Vién
Lién va phwong 4n sit dung vén chi tiét tir dot chao ban ¢ phiéu riéng 1é nim
2023:

Cain ¢t Quyét dinh chép thuan chu trwong dau tu dong thoi chap nhan nha dau tu s6
49/QD-BQLKKTPQ cua Ban Quan ly Khu Kinh t& Phi Quéc (cdp lan dau ngay
28/02/2023), Hoi ddng quan tri thong qua Phuong an dau tu phét trién Dy an Khu dén cu
va biét thu bién Vién Lién tai Xa Ham Ninh, Thanh phé) Phii Quée, Tinh Kién Giang
(“Dy An Phtt Quéc™) va Phuong an sit dung von chi tiét tir dot chao ban ¢ phiéu riéng

[& ndm 2023, chi tiét nhu sau:




DVT: Nghin dong

Ké hoach chi
dau tw trong

Ké hoach sit
dung von thu
~ A A
dugce tir co phicu

oLt Chi ticu Chiphl | ii dogn 2023 | phit hinh them
—-2024 (giai doan 2023-
2024)

TONG CHI PHI PAUTU | 779.962.706 |  450.404.740 400.000.000
Trong dci." ’

I I(;]]]]; pl)n dat (thué, phi, 1& 140.701.141 i )

2 | Chi phi xay dung 484.978.230 |  337.659.694 299.872.239

3 | Chi phi thiét b 68.284.220 54.743.445 48.617.113

4 | Chi phi quan Iy dy 4n_ 5.532.625 2.932.291 2.604.139

g « (L O PR, e, 11.065.249 7.635.022 6.780.587

khao sat

6 | Chi phi phép ly 5.532.625 2.434.355 2.161.926

7 | Chi phi du phong 5.753.929 4.054.048 3.600.360

8 | Chi phi VAT 58.114.688 40.945.885 36.363.636

ban ¢b phiéu riéng 1é nim 2023

nhu sau:

Thong qua phwong an bu df'l[) phfin thiéu hut von dy kién huy dong tir dot chio

Can ctr Cam két gop von cua cac Nha dau tu, tong s6 von cam ket cua cac Nha dau tu

+ Ba Phan Hong My Phuong — Chu tich Hoi ddng quan tri, cam két mua 9.000.000

(chin triéu) cb phan trong dot chao ban c6 phiéu riéng 1é nam 2023.

+ Ong Lé Hoang Son — K& toan trudéng, cam két mua 9.000.000 (chin triéu) c¢b phan

trong dot chao ban ¢b phiéu riéng 1¢ nam 2023.

+ Ba Hoang Thi Nhung — Thanh vién Ban Kiém soat, cam két mua 9.000.000 (chin

tridu) c6 phin trong dot chao ban ¢b phiéu riéng 1é nam 2023.

Téng s6 ¢d phan duge cam két gop von 1a 27.000.000 (hai muoi bay tricu), tuong

duong vai 270.000.000.000 (hai tram bay muoi ty) Dong, tinh theo ménh gia.

Can cir Nghi Quyét DPHDCD 205B, Hoi dong quan trj quyét dinh sir dung phan von

vay thu xép duge tir Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Thinh Vugng — Chi




nhanh Bén Thanh theo Hop ddng tin dung s§ BEN/22182 ngay 12/05/2022 dé bu dép
ph@“m thiéu hut vé tai tro phat trién Dy An Pha Quée, cu thé nhu sau:

+ Han mtc tin dung da duge cdp: 600.000.000.000 ddng (Sciu tréim ty dong)

+ Han mirc tin dung da dang: 270.000.000.000 dong (Hai trdm bdy muoi ty dong)

+ Han mtc tin dung kha dung: 330.000.000.000 déng (Ba trdm ba mwoi ty dong)

3. Théng qua viéc giao va iy quyén cho Ba Vii Thi Nhuw Mai — Téng Giam doc
Cong ty chiju trach nhiém thye hién phwong an dau tw phat trién Dw An Pha

Quoc tai dieu 1 va cac cong viéc sau:

i. Pam phén, quyét dinh céc didu khoan va6i don vi, ddi tac tu van, thi cong dam bao
lgi ich cho c¢d dong va Cong ty;

ii. Thue hién ky két cdc hop ddng/thoa thuan tu van, thi cong va cac tai liéu khag lién
quan dén viéc phat trién Du An Pha Quéc; C’:\
i. Quyét dinh cac loai chi phi thi cong, tu vin vé cic chi phi khac lién quan, tuy IZI)L
khong cao hon chi phi da dugc HDQT phé duyét. Truong hop can thiét diéu cHinh,
thye hién trinh HDQT xem xét quyét dinh.

Didu 2: Nghi quyét nay c6 hidu luc ké tir ngdy ky. Nghi quyét nay bd sung cho Nghi
Quyét sé 68A/NQ/HDQT-UNI ngay 06/07/2023. Thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém
soat, Tong Giam ddc, cac don vi va cac ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh

Nghi quyét nay.

Noi nhin:
- Nhur Diéu 2;
-Luu VT.

2 co PHAN
DAUTU VA PHAT TRIEN

P}}XNTHQQG MY PHUONG



Didu 1.

CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
PHAT TRIEN SAO MAI VIET NAM

____________________ DPic lap - Ty do - Hanh phuc

S6: 132ANQHDPQT-UNT e Ollgrermn:
Tp. Ho Chi Minh, ngéy 17 thang 10 ndm 2023

NGHI QUYET

V/v: Théng qua hé so ding ky chao bin cé phiéu riéng 1é nim 2023 ciia Cong Ty

HOI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

- Cén cir Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ciia mieée Cong hoa Xa
hoi Chu nghia Viét Nam,

- Cdn ctr Ludt Chitng khodn sé 54/2019/QHI14 ngay 26/11/2019 cia nede Cong hoa Xa
hoi Chu nghia Viét Nam,
- Can cit Nghi dinh 56 155/2020/ND-CP ngdy 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mét s6

diéu cua Ludt Chirng khoan,

- Can cit Thong tie s6 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ciia Bé Tai chinh hwdng déan mot
56 noi dung vé chao ban, phdt himh chitng khodn, chito mua cong khai, mua lai ¢o phiéu,
dang ky cong ty dai chiing va hity tw cach cong ty dai chiing,;

- Can cit Diéu 1é ciia Cong ty C6 phan Ddu tie va Phdt trién Sao Mai Viét (“Diéu 18”);

- Can cit Nghi quyét Pai héi dong 6 dong (“PHPCD”) thuwong nién nam 2023 sé
205B/NQ/PHDCD-UNI ngay 20/05/2023 ciia Cong ty (“Nghi Quyét PHPCD 205B”);

- Can cir Bién ban hop s6 132/BBH/HDQT-UNI ngay 17/10/2023 cua Hji d’é\ng Quan tri

Céng ty vé viéc thong qua ho so dang ky chao ban ¢é phiéu riéng 1é nam 2023 cia Cong
1y.

QUYET NGHI
Thong qua hd so ding ky chao ban c6 phiéu riéng 1é nim 2023 ciia Cong Ty, bao gbm:
1. Gidy dang ky chao ban c¢b phiéu riéng 1¢ sé 70 ngay 06/07/2023 ciia Cong ty C phén
Dau tu va Phat trién Sao Mai Viét;

2. Gidy dang ky chao ban ¢6 phiéu riéng 1é sb 1210 ngay 17/10/2023 cta Cong ty C6 phan

Dau tu va Phat trién Sao Mai Viét;




10.

11.

Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép sé 0301401291 do S¢ Ké hoach va Dau tu
Thanh phé H6 Chi Minh cip, ding ky 1an déu ngay 05 thang 03 ndm 1993 va dang ky
thay dbi 1an thir 29 ngay 05 thang 04 nam 2023 cta Cong ty C6 phén Dau tu va Phat
trién Sao Mai Viét;

Nghi quyét Pai hoi dong cd dong thuong nién nam 2023 s6 205B/NQ/PHPCDH-UNI
ngay 20 thang 05 nam 2023 kém theo To trinh s6 05B/2023/TTr-HPQT-UNI ngay 16
thang 05 nam 2023 cta Cong ty C6 phdn Pau tu va Phét trién Sao Mai Viét vé vide
Théng qua phuong an chéo ban thém cd phiéu nam 2023 dé ting von diéu 18 1én khoang
556 ty dong;

Bién ban hop sb 67/BBH/HDQT-UNI ngay 06/07/2023 va Nghi quyét sb
67A/NQ/HDQT-UNI ngay 06/07/2023 cia Hoi dong quan tri cia Cong ty C6 phan Pau
tu va Phat trién Sao Mai Viét vé viéc thdng qua danh sach nha dau tu tham gia dot chao
ban c¢b phiéu riéng 1é nam 2023;

Bién ban hop s6 68/BBH/HDQT-UNI va Nghi quyét sb 68A/NQ/HPQT-UNI ngay
06/07/2023 cuia Hoi ddng quan trj ciia Cong ty C6 phan Péau tu va Phét trién Sao Mai
Viét vé viée thong qua trién khai hd so chao ban c6 phiéu riéng 1é nam 2023 va thong
qua phuong 4n dam bao viée phat hanh ¢d phiéu dép Gmg quy dinh vé ty 1& s& hitu nude
ngoai;

Bién ban hop sé 69/BBH/HDQT-UNI ngay 06/07/2023 va Nghi quyét sb sb
69A/NQ/HPQT-UNI ngay 06/07/2023 cuia Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Dau tu
va Phat trién Sao Mai Viét v& viéc thong qua hd so ding ky chéo ban;

Vin ban cam két s6 71/CV-UNI/2023 ngay 06/07/2023cta Cong ty C6 phan Dau tu va
Phét trién Sao Mai Viét vé viéc khong vi pham quy dinh s hitu chéo ctia Luét Doanh
nghiép 2020;

Viin ban xdc nhan sé 1418 ngay 06/07/2023 ctia Ngin hang Thuong mai C6 phan Piu
tu va Phat trién Viét Nam ( BIDV) — Chi nhanh Nam Ky Khoi Nghia vé viée mo tai
khoan phong téa nhén tién mua cb phiéu cua dot chao bén riéng 1é ciia Cong ty ndm
2023,

Vin ban xéc nhan s6 2116 ngay 13/10/2023 cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Bau
tu va Phat trién Viét Nam ( BIDV) — Chi nhanh Nam Ky Khoi Nghia vé viée mo tai
khoan phong toa nhén tién mua c6 phiéu ctia dot chao béan riéng 1é ciia Cong ty ndm
2023.

Bién ban hop Hoi dong quan tri s 131/BBH/HPQT-UNI va Nghi quyét Hoi dong
quén tri sb 131A/BBH/HDQT-UNI Ngay 17/10/2023 vé viée thong qua phuong an sir
dung von chi tiét va phuong an bu dip bu dép phan thiéu hut von du kién huy dong tir
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dot chao ban;

12. Bién ban hop Hoi dong quan tri s6 132/BBH/HPQT-UNI Va Nghi quyét HDQT sb
132A/BBH/HDQT-UNI Ngay 17/10/2023 bd sung hd so dang ky chao ban co phiéu
riéng 1¢ nam 2023 cta Cong ty.

13. Cac tai li¢u lién quan dén vige sir dung von.

Diéu 2. Nghi quyét nay cé hidu luc ké tir ngay ky. Nghi quyét nay stra ddi, bd sung Nghi quyét s0
69A/NQ/HPQT-UNI ngay 06/07/2023.

Pitu 3. Cac Thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Téng Giam ddc, nguoi duge Cha tich Hoi dong Quéan
tri hodc Téng Giam déc iy quyén hop phap (néu c6) va cac phong ban lién quan trong Cong

Ty chju trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI

- Nhu Diéu 3; CHU 91 DONG QUAN TRI
- Liew Vp. ;




CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN SAO MAI VIET Doe 1ap — Tw do — Hanh phic

S6: 172 /GT-SMV

V/v: giai trinh lién quan dén thyc hién

3 P Ho Chi Mi w 17 thang 10 nam 2023
dig B di TP Ho Chi Minh, ngay 17 thang 10 ndam

Kinh giti: - VU QUAN LY CHAO BAN CHUNG KHOAN - UY BAN
CHUNG KHOAN NHA NUOC

Trude tién, Cong ty CP Dau tu va Phat trién Sao Mai Viét (goi tit 1a “Cong ty Sao
Mai Viét?) xin giri dén Quy Co quan 10i cam on chan thanh vi d& hd trg ching t6i trong
thoi gian qua, kinh chtc toan thé cdn bd, nhan vién Quy Co quan sirc khoe va thanh cong.

Cong ty Sao Mai Viét gidi trinh bé sung lam & ndi dung theo Van ban sb
4999/UBCK-QLCB vé hd so ding ky chao ban ¢ phiéu riéng 1& UNI ngay 26/07/2023,
cu thé nhu sau:

I. Nha Dau Tw
1. Nha du tw thi nhat:
Tén doanh nghiép/t6 chire: Cong Ty CP Dau Tu Va Phét Trién Sao Mai Viét

Ma s6 thué: 0301401291 do S& K& hoach va Pau tw TP HO Chi Minh cép lan dau
ngay 5/3/1993.

Dia chi tru s& chinh: A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Dén,
Phuong 1, Quén 4, thanh phd Ho Chi Minh

Ma s6 thué (tai Viét Nam - néu ¢é): 0301401291

Bién thoai; DT86781977 Faxa susvus svssemaninn s . Website (néu co):

http://www.saomaiviet.com




Ty 1& nam gitr von didu 1& cia nha dau tu nude ngoai trong doanh nghiép/to chirc
(chi ap dung déi véi trieong hop nha dau tw 1o doanh nghiép/tcf chite thanh Idp tai Viét
Nam.?):

STT | Tén nha dau tw | Quoc tich S6 von gop Ty 1€ (%)

nwoe ngoai
& VND Twong dwong

USD

Khong ¢o

Ty 1& thanh vién hop danh 1 nha dau tv nude ngoai trong cong ty hop danh (chi dp

dung doi véi trieong hop nha dau tie la céng ty hop danh thanh Idp tai Viét Nam): ......

Thong tin vé ngwoi dai di¢n theo phdp ludt/dai dién theo uy quyén cua doanh

nghiép/té chire ding ky dau tuw, gom:
Ho tén: VU THI NHU MAI Gi6i tinh: Nir
Ngay sinh: 12/11/1977 Qudc tich: Viét Nam

CCCD sb: 031177014269; ngay cap: 17/12/2021; Noi cap: Cuc CS QLHC vé
TTxH

Dia chi thuong tr:150/12 Huynh Van Banh, Phuong 11, Phu Nhuén, 6 Chi Minh
Chd & hién tai: 150/12 Huynh Vin Banh, Phuong 11, Pht Nhuén, Ho Chi Minh

Pién thogi; 0902967879 Fax: sussevacsss vwopenn Email: maivu7879@email.com

2. Nha dau tw tiép theo (néu c6): khong c6

II. THONG TIN VE DU AN PAU TU

1. Tén dy 4n, dia diém thwe hién dy 4n:

1.1. Tén du 4n: Khu dan cw biét thw bién cao cap Vién Lién

1.2. Bia diém thyc hién dy an: Ap Rach Ham, Xa Ham Ninh, thanh phé Pha Quéc,

tinh Kién Giang.

3 Pinh kém danh sach thanh vién, ¢6 dong nudc ngoai ddi vai truomg hop 1a Céng ty TNHH, Cong ty ¢b phén.




2. Muc tiéu dy an:

Kinh doanh bat ddng san, quyén sur
dung dat thudc chu so hitu, chu st
dung hoac di thué

Chi tiét: Kinh doanh bt dong san.
Kinh doanh nha &. Cho thué nha
phuc vu cac muc dich kinh doanh
(kidt, trung tdm thwong mai). Cho
thué co s& ha tang.

STT Muc tiéu hoat dong Ma nganh theo | Mai nganh CPC (¥)
VSIC (déi véi nganh nghé
(Ma nganh cap 4) | ¢6 ma CPC, néu co)

1 6810

3. Cac thi tuc dau tw da thye hién:

STT

Tén Thu tuc

So Vin ban

Co quan phé duyét

Quyét,dinh phé duyét dd an quy hoach
ch} tiet xay dung KDC va biét thy

75/QDP-BQLPTPQ

Ban quan ly DTPT

' vidneas cép tai Ham Ninh, Phu Quéc, | ngay 11/4/2009 dao Phi Quéc

quy mo 113.069m2

Chép thuan dau tu dy 4n khu dan cu OI/BQLPTPQ- .| Ban quan ly DTPT
- biét thy bién cao cép Vién Lié s "8 | bao Phu Quéc

v P en 2/5/2013

Quyét dinh vé viéc giao dit cho Cty
3 Vién Lién st dung vao muc dich dau | SI/QD-BQLPTPQ | Ban quan l),'/ PTPT

tu dy an khu dén cu va biét thy cao | ngay 5/26/2014 Dao Phu Quoc

cap Vién Lién

Xin 61?11 Chmh‘tlelrl do '[hl_l‘(?xhl@n du iln S575//BQLKKT PPQ~ Bt quan 1y DIPT
4 | Khu dan cu va biét thy bién cao cap | DPB&XD gAY | Has Phi Quic

Vién Lién 4/20/2022

V& viée phé duyét nhiém vu diéu

chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty B g

1¢ 1/500 Khu dan cu va biét thu bién Qs d;t}l} AQB- Ban quan ly DTPT
S T NP e ; ’ « | BOLKKTPQ p iy

Vien Lién tai x& Ham Ninh, thanh pho nodv13/01/2023 Pao Phta Qudc

Pht Quoc, tinh Kién Giang, quy mo 82y

113.022,9 m2
6 Quyét dinh ch?ip thuan chu truong dau | Quyét dinh 49/Qb-

Ban quaan ly khu




STT

Tén Thi tuc S6 Vin ban Co quan phé duyét

tw dong thoi chép thuan chu dau tu BQLKKTPQ ngay | kinh té Pht Qudc

28/02/2023

- Dy 4n chua tién hanh thi tuc xin cap phép xay dung. Ly do:

+  Du an da duge phé duyét quy hoach 1/500 ngay 04/11/2009. Theo trinh tu, thu

tuc thue hién du an dau tu thi Cong ty du didu kién dé tién hanh hoan thién hd
so dé xin cap phép xdy dung. Tuy nhién, thanh phd Phi Quéce thue hién diéu
chinh quy hoach phan khu 1/2000 tai xa Ham Ninh theo Quyét dinh 2347/QDb-
UBND ngay 25/09/2023. Vi véy, dé pht hop véi phan khu méi duge phé
duyét tai quy hoach 1/2000 méi ctia Phii Qudc, Cong ty tién hanh thi tuc xin

diéu chinh quy hoach cuc bo 1/500 tuong tng.

Cong ty di nop ho so diéu chinh quy hoach cuc bd 1/500 vao ngay 29/08/2023
theo quy dinh. Cin ¢t phiéu tiép nhan ho so s6 H33.37-231002-0001, thoi
gian dy kién tra két qua phé duyét diéu chinh quy hoach 1/500 cua Dy an Khu

dan cu va biét thy bién cao cap Vién Lién 1a ngay 27/11/2023.

Sau khi di ¢6 phé duyét diéu chinh quy hoach 1/500 néu trén, Céng ty tiép tuc
hoan thién thiét ké co so, thdm duyét phong chay chita chay, thiét ké ha tang
ndp ho so cp phép xay dung (thoi gian du kién hoan thanh 1a trong giai doan

cubi ndm 2023 va Quy 1.2024).

4. Quy mo du an:

- Miéu ta quy mo bang cac tiéu chi (néu co):

- Cong suét thiét ké: Xay dung cdc hang myc déan dung, hé théng ha tang k¥ thuat,

hé thong giao thong trong dy an dam bao diing quy hoach duoge duyét.

- Quy md kién trac xdy dung du kieén (dién tich xay dyng, dién tich san, so tang,

chiéu cao ¢ong trinh, mat do xdy dung, hé so s dung dat...) thuc hién theo quy hoach da

dugc duyét.




- Dién tich str dung dat: 113.022,9 m2, trong do:
v" Quy mé xay dung nha & chiém dién tich: 56.123,8 m?
Dét cong cong: 3.308,3 m?
Dit cdy xanh: 3.313,3 m?
Dit giao thong: 31.438,6 m?
Piét ngoai dan dyng: 18.868,9 m?
Quy mé dén sb toan khu: khoang 3000 ngudi

Mat do xay dung gdp toan khu: 38,5%

6 & % A & R &

Heé sb str dung dat trung binh toan khu: 2,15 lan

5. Vén dau tw va phwong an huy dong vén:
5.1. a) Tong vén diu tu: 780.000.000.000 ddng (hing chit: Bay trdm tam muoi 1y
dong), chua tinh thué GTGT va lai vay, trong do:

- Vén gép clia nha dau tu: 556.000.000.000 ddng (hdng chit: Mot tram ndm muoi
scu ty dong), trong do :
+ Vén gop ban diu : 156.000.000.000 dong (dép ing yéu cau vén tu o t6i thiéu
20% Tong von dau tu) ; ‘

+ Vén g6p bd sung tir phéat hanh ¢d phiéu riéng 1é: 400.000.000.000 dong ;

HIEN)
- Vén huy dong: 224.000.000.000 ddng (béng chit : Sdu trdm hai muwoi bon ty TE?
dong), trong do: %
+ Vén vay tir cac t6 chtre tin dung: Hién trang da giai ngan 270.000.000.000 dong.
Han murc kha dung con lai: 330.000.000.000 dong
+ Vén huy dong tir ngudn khac (ban hang, hop téc kinh doanh, ...)

5.2. Nguon von dau tu:

a) Vén gop dé thue hién dy an (ghi chi tiét theo timg nha dau tw):

STT | Tén nha diu tu S6 von gop Phwong Tién d§
VND Tuong “;g’; (gf)p gopvon
dwong USD




Cong ty C6 phan | 556.176.321.000 | 23.174.013 | Tiénmat | Dén ndm
Vién Lién 2023

6. Thoi han hoat dong cia dy an: 70 nam

7. Tién d0 thye hién dy an: 02 nam (2023-2024)

a) Tién do gop von va huy dong cac nguén von: 02 nam tir (2023-2024)

b) Tién do thuc hién cac muc tiéu hoat dong chu yéll clia dy 4n dau tu;

- Bén cubi thang 12 ndm 2023: Hoan thanh céc thu tuc vé dau tu, dat dai, xay dung,
moi truong va cac thu tuc khac theo quy dinh.

- Cong ty hoan thién nghia vu tién thué s dung dat cho 44.804,1 m%; du kién 1,7 ha
con lai khoang 64 ty ( toan bo la dat & nong thon, thoi han sir dung lau dai).

- Dén cubi nim 2024: Pau tu xay dung hoan thién toan bo du an theo quy hoach,
thiét ké duge duyét va dua dy 4n vao hoat dong,

¢) Tién do xay dung co ban va dwa cong trinh vio hoat dong hodc khai thac van
hanh: dy an da xay tuong rao bo bao toan bd dy an, da thyc hi¢n san lap va mot s6 hang
muc khac. Du kién dau ndm 2024 ngay sau khi ¢ gidy phép xay dung s& tién hanh khoi
cong xay dung cong trinh, hoan thanh toan bg dy an dua vao st dung trong vong 8 thang,
du kién ban giao cho khach hang Quy 4/2024.

I1I. NHA DAU TU/TO CHU'C KINH TE CAM KET

I. Chiu trach nhiém trude phap luat vé tinh hop phap, chinh xac, trung thyc cta hd
s0' va cdc van ban gl co quan nha nude cé thim quyén.
2. idu chinh Quyét dinh chip thuan dau tu déng thoi chdp thudn nha dau tu khi

duoc Uy ban chimg khoan Nha Nudc chip thuén ting von va hoan thanh dot ting von

theo ho so nop.




CAM KET PAU TU
Kinh givi: Cong ty C6 phin PAu tw va Phat trién Sao Mai Viét (UNI)

To6i/ching toi la:

Ho va tén: Phan Hong My Phuong

bia chi: Chung cu The Gold view, 346 Bén Van Don, Phuong 1, Quén 4, TP Ho Chi Minh
CCCD s6 066190016593 cap ngay 10/05/2021 tai Cuc Canh sat QLHC vé TTXH

Dién thoai: 0918888706

Email: phuongphan.uni@gmail.com

Qubc tich: Viét Nam

Sau khi tham khao ndi dung tai Nghi quyét Dai hoi d611g ¢ dong thuong nién ndm 2023 s0
205B/NQ/DHDCD-UNI ngay 20/05/2023 ctia UNI, T6i xin bay to su quan tdm ve vi¢e dang ky

mua/dau tu vao cac co phiéu dugc chao ban riéng 1€ nam 2023 ctia Cong ty C6 phan Dau tu va
Phat trien Sao Mai Viét, cu thé nhu sau:

- Tén ¢6 phiéu: Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Sao Mai Vigt;
- Ma ching khoan: UNI;

-~ Ménh gia: 10.000 (muedi nghin) ddng/cd phiéu;

- Gid mua du kién: 10.000 (nueoi nghin) ddng/cd phiéu;

- S6 lugng cb phiéu dang ky mua: 9.000.000 (chin triéu) ¢b phiéu.
T6i/Chiing tdi cam két:

(i)  Pép (mg tiéu chuan va didu kién ctia phap luat quy dinh vé tur cach nha dau tu ching khoan
chuyén nghiép;

(i)  Chiu trach nhiém trudc phap ludt veé tinh hgp phap ctia nguon von mua co phiéu;

(iii) Thuc hién day du cac thu tuc mua co phicu theo quy dinh ctia Phap [uét va cua Cong ty CO
phan Pau tu va Phat trien Sao Mai Viét va hoan toan chiu trach nhiém vé nhiing ho so gui
kém theo.

(iv) Thuc hién cac quy dinh vé Cong bd thong tin theo ding quy dinh ctia Phap luat
Tran trong cam on.

Tai liéu kém theo: NHA PAU TU

- Ho so xéc dinh tu cach

nha dau tu ching khoan chuyén nghiép;




CAM KET PAU TU
Kinh givi: Cong ty C6 phin Piu tw va Phat trién Sao Mai Vi¢t (UNI)

Tdi/ching toi la:

Ho va tén: LE HOANG SON

Dia chi: 110/59A Au Dwong Lan phudng 3, quén 8, TPHCM

CCCD s6 051086000117 cap ngay 16/03/2017 tai Cuc Canh sat DKQL Cu tra va DLQG
Dién thoai: 0938458807

Email: hoangsonacc(@gmail.com

Qubc tich: Viét Nam

Sau khi tham khao ndi dung tai Nghi quyét Dai hoi dong cd dong thuong nién nam 2023 s6
205B/NQ/DHDCD-UNI ngay 20/05/2023 cta UNI, T6i xin bay to su quan tdm vé viée ding ky
mua/dau tu vao céc ¢b phiéu duoc chao ban riéng 1€ nam 2023 cua Cong ty C6 phéan Pau tu va
Phét tridn Sao Mai Viét, cu thé nhu sau:

- Tén ¢b phiéu: Cong ty C6 phan Déau tu va Phat trién Sao Mai Viét;

- Ma chumg khoan: UNI;

- Meénh gia: 10.000 (muwoi nghin) ddng/cd phiéu;

- Gia mua du kién: 10.000 (muoi nghin) ddng/cd phiéu;

- S6 luong ¢ phiéu dang ky mua: 9.000.000 (chin triéu) cb phiéu.

Téi/Chiing tdi cam két:

(i) Dap tmg tiéu chudn va didu kién ctia phap ludt quy dinh vé tu cach nha dAu tu chig khoan
chuyén nghiép;

(i1)  Chiu trach nhiém trude phép luat v& tinh hop phép ctia ngudn von mua cb phiéu;

iii) Thuc hién ddy du cdc thi tuc mua cb hiéu theo quy dinh ctia Phéap ludt va ciia Cong t Ch
y P p g
phan Pau tu va Phat tricn Sao Mai Viét va hoan toan chiu trach nhiém ve nhitng ho so guri
keém theo.

(iv) Thue hién cac quy dinh vé Cong b thong tin theo ding quy dinh ctia Phép luat

Tran trong cam on.

Tai liéu kém theo: NHA PAU TU

- Ho so xé4c dinh tu cach
nha dau tu chirg khoan chuyén nghiép; W

Qs Hoimg 5™



CAM KET PAU TU
Kinh giti: Cong ty C6 phin Piu tw va Phat trién Sao Mai Viét (UNI)

Toi/ching tdi la:

Ho va tén: HOANG THI NHUNG

Dia chi: Thuan Binh, Thuan Loi, Pdng Phu, Binh Phudc

CCCD s6 070193007209 cép ngay 02/01/2023 tai Cuc Canh sat QLHC vé TTXH

Di¢n thoai: 0908054368

Email: htnhung0810@gmail.com

Québc tich: Viét Nam

Sau khi tham khao noi dung tai Nghi quyét Dai hoi dong cb dong thuong nién‘ nam 2023 s6
205B/NQ/DHDCD-UNI ngay 20/05/2023 cua UNI, Téi xin bay to sy quan tdm vé vi¢e dang ky

mua/dau tu vao cac cd phiéu duge chao ban riéng 1é nam 2023 ctia Cong ty Co phan Pau tu va
Phat trién Sao Mai Viét, cu thé nhu sau:

- Tén cd phidu: Cong ty C6 phin Dau tu va Phat trién Sao Mai Viét;
- Ma chirg khoan: UNI;

- Meénh gia: 10.000 (mueoi nghin) ddng/cd phiéu;

- Gia mua du kién: 10.000 (mueoi nghin) dong/cé phiéu;

- S6 luong cb phidu dang ky mua: 9.000.000 (chin triéu) ¢ phiéu.
T6i/Chiing ti cam két:

(i) Dap tmg tidu chudn va didu kién ctia phap luit quy dinh vé tu cach nha dau tu ching khoan
chuyén nghiép;

(i)  Chiu trach nhiém trude phép ludt vé tinh hop phap cua ngudn von mua co phiéu;

(iii) Thuc hién day du cac thu tuc mua ¢6 phicu theo quy dinh cua Phap ludt va ctia Cong ty Co
phan Pau tu va Phat trién Sao Mai Viét va hoan toan chiu trach nhiém vé nhiing ho so gui
kem theo.

(iv) Thue hién cc quy dinh vé Céng b thong tin theo diing quy dinh ctia Phéap luat
Tran trong cam on.

Tai liéu kém theo: NHA PAU TU

- Ho so xac dinh tu cach

nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép; /L /{

KHDEH i qu_'a I\]\-xung



NGAN HANG TMCP DAU TU VA PHAT ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRIEN VIET NAM Pjc 1ap — Tw do — Hanh phic
CHI NHANH NAM KY KHOI NGHiA S e ek
sé: . LA, TP. HO Chi Minh, ngay | thang 10, naim 2023

I'v: Thang bao tai khoan phong toa nhan tién

mua co phiéu chao ban riéng le

Kinh gui: Céng ty C6 phan Diu tw va Phét trién Sao Mai Vit
(“Cong Ty”)
Chung t6i. Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Nam Ky Khoi
Nghia (“Ngin hang”) xin gui dén Quy Cong Ty 161 chao tran trong va hop tac.
Bing cong vin nay, Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhdnh Nam Ky
Khaoi Nghia xin thong bao dén Cong ty Co phan Dau tu va Phét trién Sao Mai Viét thong tin tai khoan
phong toa nhan tién mua ¢ phiéu trong dot chao ban co phiéu riéng lé cua Cong Ty nam 2023 mé tai
Ngan hang chiing toi nhu sau:
- Tén chu tai khoan: Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Sao Mai Viét
- Ma sb thué: 0301401291
- S0 tai khoan: 119-074554-5
- M0 tai: Nean hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Nam Ky Khoi Nghia.
- Thoi han hi¢u lue phong téa: ké tir ...¥ gio . 00 phat, ngay .4.%./.40/2023.
- Diéu kién giai toa tai khoan: Tai khoan trén s& duoc giai toa khi Ngan hang TMCP Pau tu va
Phat trién Viét Nam — Chi nhdanh Nam Ky Khaoi Nghia nhan duge cong vin cia Cong Ty dé

nghi giai tod tai khoan kém theo van ban ctua Uy ban Ching khodn Nha nudc vé viée nhin

duge béo cdo két qua dot chao ¢ phiéu riéng ¢ nam 2023 cua Cong Ty.
Tran trong./. /%

Noi nhfn: NGAN HANG TMCP PAU TU VA PHAT TRIEN /¥
Nhu trén; VIET NAM - CHFRRANIIENAM KY KHOI NGHIA

Cong Ty;

- Luu noi bd:
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