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CONG TY CO PHAN CAP NISOC CH LN BAO CÁO TA! CHINII 
97 Phm Hilu ChI, Phixàng 12, Qun 5, TP.HCM Cho giai doan tr 01/01/2023 dn 3 0/09/2023 

BANG CAN DO! KE TOAN 
Tai ngày 30 tháng 09 nàm 2023 

TA! SAN A Thuyt 
Maso 

Tal 30/09/2023 Tai 01/01/2023 
minh VND VND 

iAi SAN NGAN HAN 100 346.227.987.277 268.156.015.970 

Tiên vä các khoãn ttrong throng tin 110 5 7.824.524.414 27.908.666.170 

Tin 111 7.824.524.414 9.788.249.170 

Cáckhoãnt.rmig duangtin 112 18.120.417.000 

Du ttr tài chInh ngän han 120 6 231.079.485.918 153.842.326.267 

Dutunm gitt dnngàydáohn 123 23 1.079.485.918 153.842.326.267 

Các khoán phãi thu ngàn han 130 75.935.647.557 44.603.690.299 

Phãithungnhan cUakháchhàng 131 7 73.085.015.725 45.221.758.3 13 

Tràtruàc cho nguài bánngAnhan 132 9 8.086.403.372 4.140.152.778 

Phàithungânhankhác 136 8 2.978.490.866 2.608.359.665 

Drphôngphaithungnhankhodèi 137 10 (8.214.262.406) (7.366.580.457) 

Hang tn kho 140 11 31.388.329.388 39.285.071.396 

Hang tn kho 141 31.388.329.388 39.285.071.396 

Tài san ngän han khác 150 2.516.261.838 

Chi phi trã truàc ngAn han 151 12 1.700.200.000 

ThuGTGTduockhutth 152 816.061.838 

Thug và các khoãn khác phãi thu Nhà ni.xâc 153 18 

iAj SAN DAI HN 200 227.806.403.854 237.790.568.794 

Các khoan phãi thu dài han 210 331.760.000 331.760.000 

Phãithudàihankhác 216 8 331.760.000 331.760.000 

Tài san c ljnh 220 193.031.538.067 205.480.187.925 

Tài san c dinhhuhInh 221 13 192.154.846.627 204.220.145.468 

- Nguyen giá 222 895.281.822.076 880.701.718.357 

- Giá tr/ hao mon 1u51kê' 223 (703.126.975.449) (676.481.572.889) 

Tàisãncdjnhvôhinh 227 14 876.691.440 1.260.042.457 

- Nguyen giá 228 8.713.970.283 8.400.560.283 

- GiO tn hao mOn lujkê' 229 (7.83 7.2 78.843) (7.140.517.826) 

Tài san do dang däi han 240 25.955.423.075 4.361.341.015 

ChiphIxâydrng cobán dâdang 242 15 25.955.423.075 4.361.341.015 

Dâu tn tài chInh dai han 250 6 8.330.000 8.330.000 

Dutugópv6nvàodnvkhác 253 8.330.000 8.330.000 

Tai san dài han khác 260 8.479.352.712 27.608.949.854 

ChiphItratnràcdaihan 261 12 7.408.054.653 23.978.317.924 

Tài sãnthuthunhp hoan lai 262 22 1.071.298.059 3.630.631.930 

TONG TA! SAN 270 574.034.391.131 505.946.584.764 

Các thuyé't ininh dinh kern là m)t b phçin hctp thành cOa báo cáo nay 
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CONG TY CO PHAN CAP NIJC CH LN BAO CÁO TAI CHINH 

97 Pham Htu ChI, Phithng 12, Qun 5, TP.HCM Cho giai doan tr 01/01/2023 dn 30/09/2023  

BANG CAN DO! KE TOAN (TIEP) 
TQi ngày 30 tháng 09 nám 2023 

NGUON VON Ma Thuyêt Ti 30/09/2023 Ti 01/01/2023 

s minh VND VND 

NQ PHA! TRA 300 310.825.914.302 261.563.551.763 

N ngàn han 310 236.025.989.051 179.188.050.616 

Phaitranguibánngnhan 311 16 83091.328.568 96.145.554.535 

NguàI muatrátintruàcngnhn 312 17 6.687.528.741 4.542.160.396 

Thu và các khoán phãi npNhànuâc 313 18 35.731.958.362 27.215.220.567 

Phãi trá ngt.thi lao dong 314 30.522.094.602 14.904.956.950 

Chi phI phãi trãngnhn 315 19 44.058.257.589 10.805.045.140 

Phaitrángnhankhác 319 20 13.516.798.421 6.929.778.136 

Vayvànqthuêtài chmnhngn han 320 21 15.171.680.000 13.328.745.921 

Qu5 khen thung, phüc 1çi 322 7.246.342.768 5.3 16.588.971 

No' dài han 330 74.799.925.251 82.375.501.147 

Phãitrãdàihankhác 337 20 3.195.371.220 2.731.000.000 

Vay vànqthuêtài chInh dài han 338 21 71.604.554.031 79.644.501.147 

VON CHU SO HUll 400 263.208.476.829 244.383.033.001 

Vn chü si hüu 410 23 263.208.476.829 244.383.033.001 

Vé.n gop cüachU sâhü 411 130.000.000.000 130.000.000.000 

- Ca phieupho2  thông có quyan bieu quyet 411a 130.000.000.000 130.000.000.000 

Qu5 dutupháttrin 418 63.849.723.527 63.849.723.527 

Loinhun sau thug chuaphânphi 421 69.358.753.302 50.533.309.474 

- LNSTchu'aphánphói lüy kedé'n cuó'i 
nám trithc 

421a 21.710.771.409 20.410.771.409 

- LNST chwaphán phi /) nay 421b 47.647.981.893 30.122.538.065 

TONG NGUON VON 440 574.034.391.131 505.946.584.764 

Tp. H ChI Minh, ngày 19 tháng 10 näm 2023 

Các thuyé't minh dInh kern là m3t b5 ph2n hQp thành cia báo cáo nay 
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BAO CÁO KET QUA HOAT DQNG KINH DOANH 
Cho giai doçin t1 ngày 01/01/2023 dé'n 3 0/09/2023 

Chi tiêu Ma Thuyêt Qu !II nãm 2023 Qu HI 11am 2022 
so minh 

VND VND 

Doanh thu ban hang và cung cp djch vi 01 24 330.404.714.097 324.732.011.253 

Các khoàn giãm trü doanh thu 02 25 113.569.641 238 .967.4 17 

Doanh thu thun v ban hang và cung cp deh viii 10 330.291.144.456 324.493.043.836 

Giá vn hang ban 11 26 291.335.962.592 280.322.632.076 

Lqi nhun gp ye ban hang vã cung cp d1ch vt1 20 38.955.181.864 44. 170.411.760 

Doanh thu hoat  dng tài chInh 21 27 2.777.773.665 1.942.143.286 

Chi phi tài chinh 22 28 1.366.297.356 1.08 1.101.286 

Trong do: Chi phi lai vay 23 1.366.297.356 1.081.101.286 

Chi phi ban hang 25 29 8.779.853.001 8.040.645.905 

Chi phi quán 1 doanh nghiêp 26 29 15.672.020.025 17.327.171.400 

Lqi nhun thun tir hot dng kinh doanh 30 15.914.785.147 19.663.636.455 

Thu nhp khác 31 30 568.215.650 559.426.235 

Chi phi khác 32 31 568.758.513 1.390.867.362 

Loi nhuãn khác 40 (542.863) (83 1.441. 127) 

Tong 19i nhun k toán truóc thu 50 15.914.242.284 18.832.195.328 

Chi phi thug TNDN hiên hành 51 32 2.599.961.009 4.584.601.183 

Chi phi thu TNDN hoãn 1a 52 33 751.969.841 (738.609.182) 

Lqi nhun sau thuê thu nhp doanh nghip 60 12.562.311.434 14.986.203.327 

Lãi co ban trên cô phiêu 70 34 542 647 

Lãi suy giãm trên cô phiu 71 35 542 647 

Nguôi Ip biu K Toán Tru'&ng 

PHAN TH! XUAN DAO VU Till NHU' QU''NH 

Tn 01/01/2023 
dn 30/09/2023 

VND 

Tu 01/01/2022 
dn 30/09/2022 

VND 

1.003.684.015.081 927.087.765.559 

290.998.618 550.8 13.715 

1.003.393.016.463 926.536.951.844 

865.545.815.052 831.274.511.662 

137.847.201.411 95.262.440.182 

4.910.861.3 79 4.682.741.860 

5 .354.028 .7 12 2.988.525.143 

5.354.028.712 2.988.525.143 

26.411.115.879 23 .320.778.0 12 

49.547.686.751 46.240.340.353 

61.445.231.448 27.395.538.534 

1.715. 108 .976 1.3 34.052. 14 1 

2.980.852.097 1.481.060.68 1 

(1.265.743. 121) (147.008.540) 

60.179.488.327 27.248.529.994 

9.972.172.563 8.029.168.229 

2.559.333.87 1 (2.311.581.473) 

47.647.981.893 21.530.943.238 

929 

929 

am 2023 

CONG TY CO PHAN CAP NU'OC CHO LON BAO CÁO TA! CH!NH 
97 Pham Hüu Chi, Phu/.ing 12, Quan 5, TP.HCM Cho giai don tr 01/01/2023 dn 30/09/2023 

Các thuyé't minh dInh kern là mt b5 phin hQp thành cáo báo cáo nay 
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Ngu&i lap biu 

CONG TY CO PHAN CAP NUOC CHQ LON BAO CÁO TA! CHINH 

97 Pham Hftu ChI, Phuing 12, Quân 5, TP.HCM Cho giai doan tr 01/01/2023 dn 30/09/2023 

BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN TE 
(Theo phwcrng phdp gidn flIp) 

Cho giai ã'oan tft ngày 01/01/2023 dIn 30/09/2023 

Chi tiêu 

Luu chuyn tin tii hot dng kinh doanh 
Loi nhuãn tru'óc thud 
Diu chinh cho các khoán 
Kh&u hao TSCD và BDSDT 
Các khoãn dr phông 
(LAi)/I t hoat dng du tu 

Chi phi 1i vay 

Lø nhuân kinh doanh 1rw4c nhfrng thay diii vim liru tt5ng 

Tang/giãm các khoãn phâi thu 
Tang/giám hang tn kho 
Thng/giàm các khoãn phãi trã (Khong k lài vay phãi trâ, thu 
thu nhâp doanh nghip phài np) 

Tang/giãm chi phi trá truàc 

Tin läi vay da trã 
Thud thu nhp doanh nghip dã np 
Tin thu khác tr hoat dng kinh doanh 
Tin chi khãc cho hoat dOng kinh doanh 

Lwu chuyln filn thuin lfr hoz1 djng kin/i doanh 

Lwu chuyên tin tü hoat  dng dâu tu 
Tin chi mua s&m, xay drng TSCE) và các tài san dài han  khác 

Tin thu thanh l, nhucmg ban TSCE) và các tài san dài han 
Tin chi cho vay và mua các cong cu nci cUa dcin vj khác 

Tin thu hi cho vay, ban lai  các cong cu nq cüa &m vi khác 

Tin thu 1i vay, c6 tdc và lçii nhuân dtxcic chia 

Liru chuyêniilnthuân th' hozf d3ngdâu ut 

Luu chuyên tin tà hoat dng tài chInh 

Tin thu tr di vay 
Tin trá nci gôc vay 

C tdc, lçii nhuân d trá cho chü sâ huu 

Litu chuyln him b/win bit hoçib dng bài ch(nh 

Luu chuyên tin thun trong kS' 

Tiên và tirong du'ong tin dâu ku 

Anh huâng cüa thay d6i t giá h6i doái quy dM ngoai t 

Tiên và tu'o'ng duong tin cui k' 

so 
M Thuyt 

minh 
TO 01/01/2023 
dn 30/09/2023 

VND 

Tir 01/01/2022 
dn 30/09/2022 

VND 

01 60.179.488.327 27.248.529.994 

02 29.328.905.038 31.542.377.706 

03 847.681.949 57.397.310 
05 (4.910.861.379) (4.747.955.6 13) 

06 5.354.028.7 12 2.988.525.143 

08 90.799.242.647 57.088.874.540 

09 (31.238.862.890) 6.449.616. 198 

10 7.896.742.008 2.597.005.905 

11 43.024.735.860 27.5 19.493.397 

12 18.270.463.271 11.397.244.554 

14 (5.4 15.973.996) (3 .023.962.341) 

15 (12.441.687.501) (1.337.082.086) 

16 45.000.000 

17 (11.292.784.268) (9.499. 103. 186) 

20 99.601.875.131 91.23 7.086.981 

21 (36.117.577.900) (39.556.38 1 .74 1) 

22 65.213.753 

23 (302.438.045.118) (240.330.367.965) 

24 225.200.885.467 146.874.166.563 

27 7.345.480.77 1 4.178.230.381 

30 (106.009.256.780) (128.769.139.009) 

33 4.011.246.963 27.093.138.435 

34 (10.208.260.000) (6.548.760.000) 

36 (7.479.747.070) (15 .460.796.070) 

40 (13.6 76. 760.107) 5.083.582.365 

50 (20.084.141.756) (32.448.469.663) 

60 5 27.908.666.170 79.239.802.840 

6! 

70 5 7.824.524.4 14 46.79 1.333.177 

K Toán Tru*ng 

Các thuylt minh dInh kern là rnt5t bô phán hcp thành cia báo cáo nay 
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CONG TY CO PHAN CAP NU'OC CH Lf1N BAO CÁO TAI CHINH 
97 Pham Hthi ChI, Phii?mg 12, Quân 5, TP.HCM Cho giai doan tr 01/01/2023 dn 30/09/2023  
THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 
(Các thu It minh nay là b5 ph2n h thành và ccn ditçjc dQC ddn th&i vol Báo cáo tài chmnh) 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Cho giai dozn tfr 01/01/2023 dIn 3 0/0 9/2 023 

DAC DIEM HOJLT BONG CUA CONG TY 

1.1 HInh thfrc s& hfru vn 

Cong ty C phn Cp ni.ràc Ch Lan (sau day gçi t&t là "Cong ty") là cOng ty c phn, duc thành 1p 
tr qua trInh c phn hóa Chi nhánh Cp rnrOc Chç Lan thuOc Tng Cong ty Cp nuO'c Sài GOn TNFIH 
MTV. Cong ty hoat dng theo Giy chi'rng nhn dang k doanh nghip sé 0304797806 do S K hoach 
và fu tu Thành ph H ChI Minh cp ngày 16 tháng 01 näm 2007. Trong qua trinh hoat dng, Cong 
ty dä dugc Si K hoach và DAu tu Thành ph H ChI Minh cp b sung các Giy chfrng nhn clang k 
doanh nghip clang k9 thay di nhix sau: 

- Giy cháng nhân clang k kinh doanh clang k thay di ln thir nht thn thCr nht ngày 02 tháng 06 näm 
2008, chun y vic b sung mOt  s ngành ngh kinh doanh. 

- Giy chüng nhn clang k kinh doanh clang k thay di ln thi.'r hai s 0304797806 ngày 16 thang 05 
11am 2012, chun y vic thay di ngri clai diên theo pháp luât Ong Lê Trng Hiu thay th Ong Pham 
Manh Diirc. 

- Giy chü'ng nhn clang k doanh nghip clang k2 thay dM l.n thr ha s 0304797806 ngày 18 tháng 5 
nãm 2018, chuAn y vic thay di ngr?ii dai  dién theo pháp 1ut là Ong Hu'nh Tun Anh thay th Ong 
Lê Tr9ng Hiu. 

- Giy chirng nhn clang k)2 doanh nghip clang k thay cli ln thtr ti.r s 0304797806 ngày 26 thang 4 
näm 2023, chun y vic thay di chirng minh nhân dan cUa ngIri dai  din theo pháp luat Ong Hu'nh 
Tun Anh thay th bang can cuàc cong dan cUa ngui cli din theo pháp lu.t Ong Hu'nh Tun Anh 

C phiu cUa Cong ty clixc phdp niém yt tai  Sà Giao djch Chang khoán thành ph H ChI Minh theo 
Quyt cljnh s 223/2010/QD-SGDHCM ngày 20 tháng 10 näm 2010 cüa S Giao djch Ch(rng khoán 
thành ph H ChI Minh vOi s hrcmg 13.000.000 c phiu hem y& tucYng üng 130000.000.000 VND. 
Ngày 11 thang 01 nam 2011, c phiu cUa Cong iy C phan Cap nuOc Chçi Lan clä chInh thi'rc cluçic 
niêm y& tai  S Giao djch Ch(rng khoán thành phó H ChI Minh vai ma chirng khoán là CLW. 

• Von diu lê : 130.000.000.000 VND 

S c phiu : 13.000.000 c phiu 

Mênh giá : 10.000 VND/ct phiu 

• Trisrhotdng 

Dia chi : s 97 Pham Hüu ChI, Phirng 12, Qun 5, Thành ph H ChI Minh. 

S krqng nhân viên cüa COng ty ti ngày 30 tháng 09 näm 2023 là 459 ngui (tai ngày 31 thang 12 nãm 
2022 là 458 ngithi). 

1.2 Linh vc kinh doanh 

Linh vrc kinh doanh cUa COng ty là thucmg mai,  djch vu. 

1.3 Hott dng san xut kinh doanh 

Hoat clng san xuat kinh doanh cUa COng ty theo Giay ching nhn Däng k' doanh nghip bao gm: 

Xây di,rng cOng trInh k5' thuat dan diing khác. Chi tiat: Xay dimg cong trinh cap nixOc, tái 1p mat 
clii&ng cli vOi cOng trInh chuyén ngành cap nuOc; 
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CONG TY CO PHAN CAP NU'OC CHQ LN BAO CÁO TAI CH!NH 
97 Pham Hüu ChI, Phithng 12, Qun 5, TP.HCM Cho giai doan tr 01/01/2023 dn 30/09/2023  
THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH (TIEP) 
('Các thuyê't minh nay là bó phdn hap thành và cn thiac doc dng th&i vol BOo cáo tài chlnh.) 

• Dai l', mOi giói, du giá. Chi tit: dai  1' k' giri hang hOa; 

• Ban buôn may móc, thit bj và phi tOng may khác. Chi ti&: Mua bàn may móc, thit bj, vt tu nganh 

cap nuót; 

• Ban buôn chuyên doanh khác chua duc phân vao dâu. Chi tit: Cung rng, kinh doanh nu'Oc sach  cho 

nhu cu tiêu dOng - san xut (trên dja bàn duc phân cong theo quyt djnh cOa Tng Cong ty Cp nuOc 

Sài GOn); 

• Hoat dng kin trOc và tu vn k5 thut có lien quan. Chi ti&: Thit k xày drng cong trInh ha thng k 
thut do thj; Lp dr an; Thm tra thit k; Giám sat thi cOng xây dirng cong trInh cp - thoát nuâc; 

• Hoat dng chuyên môn, khoa hçc và cOng ngh khác chu'a dircic phân vao dâu. Chi tit: Quàn 1' phát 
trin h théng cp nuó'c; Tu' vn xay drng cong trInh cp nuâc - dan ding - cong nghip (tth khào sat 
xây drng, giám sat thi cong). 

1.4 Chu k san xuât, kinh doanh thông thtr?rng 

Hoat dong kinh doanh chU yu cOa Cong ty là cung cp nuóc sach  và dich vu. Theo dO, chu kS'  san xut 
kinh doanh thông thu'mg cUa Cong ty là ngn ngày và quay vOng thu'O'ng xuyOn, lien tiic nhiu thn trong 
thang. 

1.5 Dc dim hot dng cüa doanh nghip trong k' k toán cO anh huo'ng den báo cáo tài chInh 

Linh virc kinh doanh chInh cUa Cong ty là cung cp nuâc sach  và djch vu. Yu t chInh sách v dan giá 
tin nuóc, chInh sách khuyn khfch i,ru di cüa dja phuo'ng và cOa nhà nu'ó'c thay di theo t1rng thii k' 
cO ành hiróng dáng k dn kt qua hoat dng san xut kinh doanh cUa Cong ty. 

1.6 Can trñc cüa doanh nghip 

Cong ty khOng cO các Cong ty con, Cong ty lien doanh, liOn kt và các don vj trirc thuc hach  toán phii 

thuôc 

1.7 Tuyên bô ye khã nàng so sánh thông tin trOn Báo cáo tài chInh 

S lieu so sánh trOn Bang Can di k toán là s lieu trOn Báo cáo tài chInh cho näm tài chInh kt thOc 
ngày 31/12/2022 cOa Cong ty dä du'çc kim toán. S lieu so sánh trOn Bào cáo k& qua hoat dng kinh 
doanh và Bào cáo luu chuyn tin t là s 1iu trOn Báo cáo tài chInh cho giai doan tir 01/01/2022 dn 
3 0/09/2022 cUa Cong ty. 

2. Kc KE TOAN, DON VI TIEN TE SU' D1JNG TRONG KE TOAN 

2.1 Kikêtoánnäm 

KS' k toán näm cUa Cong ty bt du tr ngày 01 tháng 01 và kt thUc tai  ngày 31 thang 12 näm Du'ang 

lich. 

Báo cáo tài chInh nay dircic 1p cho giai doan tir 01/01/2023 dn 3 0/09/2023 

2.2 Don vi tiên t sfr ding trong k toán 

Don vi tin t sir dvng  trong k toán là Dng Vit Nam (VND). 

6 



CONG TY CO PHAN CAP NU'OC CHQ LN BAO CÁO TAI CHINE 

97 Pham HUu ChI, Phiràng 12, Quân 5, TP.HCM Cho giai doan tr 01/01/2023 dn 30/09/2023  
THUYET MIMI BAO CÁO TAI CHINH (TIEP) 
(Các thuyIt minh nay là bô phán h thành và cn checyc dQc &ng th&i vó'i Báo cáo tài chInh) 

3. CHUAN M1)C vA CHE DQ KE TOAN A DIJNG 

3.1 Ché do k toán áp diing 

Cong ty áp dung Ch dO K toán doanh nghip ban hành theo Thông tu 200/TT-BTC ngày 22/12/20 14 
("Thông tu 200") cüa BO Tài chInh và Thông tu 53/2016/TT-BTC ("Thông tu 53") eCia Bô Tài ChInh 
ngày 21/03/2016 sCra di b sung mOt  s diu cUa Thông Tu 200. 

3.2 Tuyên b v vic tuân thu Chutn mirc k toán và Ch d k toán 

Cong ty tuân thu các Chun mirc va Ch dO k toán doanh nghip Vit Nam hin hành và các quy djnh 
pháp l' có lien quan d 1p va trInh bay cac Báo cáo tài chInh cho giai doan tir 01/01/2023 dn 
30/09/2023 

4. TOM TAT CAC CHINE SACH K.E TOAN CHU vEu 
Sau day là các chInh sách k toán chü yu duc Cong ty áp diing trong vic 1p Báo cáo tài chInh: 

4.1 Co s 1p  báo cáo tài chInh, va thay dli trong chInh sách k toán và thuyt minh 

Báo cáo tài chInh duqc 1p trén cci s k toán dn tich (tri'r các thông tin lien quan dn các 1ung tin). 
Các chinh sách k toán Cong iy si'r ding d lap Báo cáo tài chInh cho giai doan ti'r 01/01/2023 dn 
3 0/09/2023 dixic áp dung nht quán vâi các chInh sách dã duçic áp ding d Ip Báo cáo tài chinh cho 
giai doan tr 0 1/01/2022 dn 30/09/2022 

4.2 U'frc tInh k toán 
Vic lap Báo cáo tài chInh tuân th'i theo các Chun mirc K toán Vit Nam yêu cu Ban Giám dc phái 
có nhftng irâc tInh và giá djnh ành humg dn s liOu báo cáo v các cong ncr, tài san và vic trInh bay 
cac khoân cong ncr va tài san tim tang tai  ngày lap Báo cáo tài chInh cUng nhu các s lieu báo cáo v 
doanh thu và chi phi trong su& k' k toán. S lieu phát sinh thuc t cO th khác vâi các uàc tInh, già 
djnh dt ra. 

4.3 Tin và các khoân tirong throng tin 

Tin va các khoàn tuang dixcmg tin bao gm tin m.t tai  qu5, tin glri ngân hang không k' han,  tin 
dang chuyn, tin gi ngân hang có kS' han gc không qua 03 tháng có khá nang thanh khoán cao, có 
kha nang chuyn di d dàng thành các khoàn tin xác djnh va It rüi ro lien quan dn vic bin dng giá 
trj chuyk di cüa các khoán nay. 

4.4 Các khoãn du tu tài chInh 

Các khoán tEu twnmgifrteAn  ngày ddo hqn 

Khoãn Mu tu duqc phân loai là nm gift dn ngày dáo han  khi Cong ty có djnh và khá näng gift dn 
ngày dáo han.  Các khoàn Mu tu nm gift dn ngày dáo han  bao gm: cáo khoãn tin gth ngân hang có 
k' han  (bao gm Ca các loai tin phiu, k' phiu), trái phiu, c phiu uu däi ben phát hành bat buOc 
phãi mua lai tai mOt thri dim nht djnh trong tuo'ng lai và các khoán cho vay nAm gift dn ngày dáo 
han vâi miic dich thu lãi hang k' va cac khoán Mu tu nam gift dn ngay dáo hn khác. 

Các khoân Mu tix nam gift dn ngày dáo han  ducvc ghi nhan ban Mu theo giá gc bao gôm giá mua và 
các chi phi lien quan dn giao dich mua các khoan Mu tir. Sau khi ghi nhan ban Mu, các khoãn Mu tu 
nay duçrc ghi nhân theo giá trj có th thu hi. Thu nhap lãi tlr cáo khoan Mu tu nam gift dn ngay dáo 
han sau ngày mua duqc ghi nhan trên Báo cáo k& qua hoat dng kinh doanh trên co' sâ d? thu. Lãi duqc 
hithng truàc khi Cong ty nm gift duçrc ghi giam trir vào giá gc tai  thà'i dim mua. 
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Khi có các bang ching chic chn cho thy mt phn hotc toàn bô khoàn du tu có th không thu hi 
ducc va s tn tht duçc xác djnh mt each dang tin cy thI thn tht duçic ghi nhân vao chi phi tài chInh 
trong näm va giàm tnt trirc tip giá tr: du tu. 

Cdc khoãn ithu 1w vào dtm vi khác 

Du tu vao cong ciii vn cUa dan vj khác bao gm các khoàn du tu cong ci v6n nhung Cong ty không 
có quyn kim soát, dng kim soát hoc có ành huâng dang k d6i vâi ben duçic du tir. 

Các khoàn du tu vao cong ci vn cüa dan vi khác duac ghi nhtn ban du theo giá g6c, bao gm giá 
mua hoc khoãn gop vein eng cac chi phi trrc tip lien quan dn hot dng du tu. C ttrc va lqi nhun 
cüa các k5' truâc khi khoàn du tu ducic mua dirac hach  toán giàm giá trj cCa chInh khoàn du tu do. C 
trc va lqi nhuan cüa cac kS'  sau khi khoàn du tu duac mua dircic ghi nhtn doanh thu. C tirc duçtc nhn 
bang c phiu chi duçyc theo dOi s6 hxcmg c phiu tang them, không ghi nhn giá frj c phiu nhn 
dixie. 

4.5 Các khoãn phãi thu 

Các khoàn phãi thu dixcic trinh bay theo giá trj ghi s tnt di khoãn du phOng phài thu khO dOi. 

Vic phan loai các khoän phãi thu là phãi thu khách hang và phãi thu khác ducic thi,rc hin theo nguyen 
tAc sau: 

• Phái thu cüa khách hang phãn ánh các khoàn phãi thu mang tInh cht thuang mai  phát sinh tir giao 
djch cO tInh cht mua - ban giUa Cong ty va ngiri mua là don vj dc 1p vi Cty. 

• Phái thu khác phàn ánh các khoán phài thu không cO tinh thuang mai,  không lien quan dn giao djch 

mua - bàn. 

Du phOng phai thu khó dOi duqc 1p  cho tirng khoân na phai thu khó dOi can cir vào tui ncr qua han 
cüa các khoân nq hoc dir kik mire tn tht CO th xày ra, c11 th nhu sau: 

Di vói no phái thu qua han  thanh toán 

• 30% giá tn di vài khoàn ncr  phài thu qua han  tir 6 tháng dn duiri 1 näm. 

• 50% giá trj di vài khoàn ncr phái thu qua han  tir 1 näm dn dui 2 näm. 

• 70% giá trj di vri khoãn ncr phâi thu qua hn tir 2 näm dn duii 3 nãm. 

• 100% giá trj di vi khoãn nq phài thu qua han  tir 3 näm tr1 len. 

D6i vi nq phãi thu chua qua han  thanh toán nhung kho có khâ näng thu hi: can cit vào dir kin mire 
thn tht d 1p d phOng. 

Sir tang hoc giàm khoàn dli  phông phài thu khó dOi cn phãi tnIch 1p tai  ngày k& thüc kS'  k toan ducrc 

hach toán vào chi phi quàn l' doanh nghip trong ks'. 
A 4.6 Hang ton kho 

Hang tn kho ducrc xác djnh tnên co sä giá thp han giia giá gc và gia tnj thun cO th thlrc hiên dixçic. 
Giá gc hang thn kho bao gm chi phi mua, chi phi ch bin và eac chi phi lien quan tri,rc tip khác phát 
sinh d có du'crc hang tn kho a dja dim va trang thai hin tai.  Giá frj thun cO th th,rc hin ducre là 

gia ban uOc tInh cUa hang tn kho trong kS'  san xut kinh doanh bInh thuO'ng trir chi phi txàc tinh d 
hoàn thành san phm và chi phi i.rOc tInh cho vic tieu th%1 ching. 

Giá hang xut kho dime xác djnh theo phuong pháp binh quân gia quyn. Hang tn kho ducic h?ch  toán 
theo phuong pháp kê khai thu?mg xuyên. 
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Dir phOng giâm giá hang tn kho (nu co) eüa Cong ty dirge trIch lap khi eó nhUmg b&ng eh(rng tin ey 
v sir suy giàm eüa giá trj thun có th thre hin dirge so vài giá gc eüa hang tn kho. Giá tn thun eó 
th thire hin dirgc xae djnh bang giá ban uâe tInh trir eác ehi phi d hoàn thành cüng chi phi tip thj, 
bàn hang và phân phi phát sinh. Sij tang hoac giàm khoân dv phOng giám giá hang tn kho en phái 
trIch lap tai  ngày kt thüe k' k toán dirçc hach  toán vào giá vn hang ban trong ks'. 

4.7 Tài san ct dinh và hao mon 

Tài san e djnh dirce phãn ánh theo nguyen giá và hao mon ffiy k. 

Nguyen giá tài san c6 djnh gm giá mua va toàn bO các chi phi lien quan trljc tip dn vice dira tài san 
vao trang thai sn sang sir dung. Các chi phi phát sinh sau ghi nhan ban du ehi dirge ghi tang nguyen 
giá tài san e6 djnh nu eác chi phi nay ehac ehn lam tang igi Ich kinh t trong tirang lai do scr ding tài 
san do. Các chi phi phát sinh không thOa man diu kin trên dirge ghi nhan là ehi phi san xut, kinh 
doanh trong ks'. 

Di vâi các tài san e djnh dã dira vào sir ding nhirng chira eó quyt toán ehinh thire së dirge tam  ghi 
tang nguyen giá va trieh khu hao, khi có quy& toán chinh thUc së diu ehinh lai  nguyen giá va khu 
hao tirang ng. 

Khi tài san c djnh dirge bàn hay thanh I, nguyen giá và giá trj hao mOn lUy k dirge xóa s và läi, l 
phát sinh do thanh l2 dirge ghi nhan vào thu nhap hay chi phi trong ks'. 

Tài san e djnh hUm hInh dirge kMu hao theo phuong pháp dirOng thâng da trên thai gian hUm dicing 

iràe tInh, cii  th nhir sau: 

Loai tài san 

Nhà ei'ra, vat  kin true 

Thai gian khu hao (nãm) 

50 

May moe thit bi 03 - 07 

Phwmg tin 4n tãi truyn dan 03 - 10 

Thit bj, dung cii quán l' 03 - 05 

Tài san e djnh vO hInh eüa Cong ty là phan mm may tinh dirge khu hao theo phirong pháp thrOng 
thang, thai gian si'r dung  iràe tInh là 02 - 03 näm. 

4.8 Chi phi xây dung ct:r bàn do' dang 

Chi phi xây drng co bàn dO dang bao gm eáe tài san là eáe thit bj dang trong qua trInh dau tir mua 
s&m va lap dat, ehira dira vao sir ding, eáe cOng trinh xây dung co bàn dang trong qua trInh xây drng 
ehira dirge nghim thu và dim vào sir dung tai thai dim khóa s lap Báo cáo tài ehinh. Cáe tài san nay 
dirge ghi nhan theo giá gc. Giá gc nay bao gm: ehi phi hang hóa, djch vij phái trã eho cáe nhà thau, 
ngiräi eung ep, ehi phi lãi vay có lien quan trong giai doan dau tir và eáe chi phi hgp I kháe lien quan 
trljc tip dn vice hinh thành tài san sau nay. Vice tinh kMu hao eUa cáe tài san nay dirge áp ding ging 
nhir vâi eáe tài san kháe, bat dau tO khi tài san o vào trng thai san sang sU dung. 

4.9 Chi phi trã triroc 

Chi phi trà truc bao gm eáe ehi phi trã truâc ngân han  hoc chi phi trá trirâc dài han  là nhUmg ehi phi 
thirc t da phát sinh nhirng có lien quan dn kt qua hoat dng kinh doanh eOa nhiu k' k toán. 
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Clii phi trã trixâc ngAn han  bao gm chi phi cong ciii dvng  cii, bào him nhân th và các chi phi ch phân 
b ngn han  khác. Các chi phi nay duqc phân b vao Báo cáo Kt qua hoat dng kinh doanh cüa Cong 
ty không qua 12 thang. 

Chi phi trã triràc dài han  bao gm chi phi cong ciii dling  cii, chi phi scra chcfa và các chi phi ch phân bt 
dài han  kliác. Các chi phi nay duc phân b vao Báo cáo Kt qua hoat dng kinh doanh cüa Cong ty 
trong th?i gian tr trén 12 tháng dn 36 tháng, riëng chi phi gn dng h nuâc và thay dng h nrnfic 
djnh k' dixçirc phân b trong vOng tr 01 näm dn 03 näm. 

4.10 Nq phãi trá va chi phi phãi trã 

Các khoàn nç phãi trá va chi phi phái trã duorc ghi nhn cho s tin phài trà trong tuang lai Iin quan 
dn hang hóa và djch vi dã nhn dirçrc. Chi phi phài trâ duçc ghi nhtn dira  trén các ixâc tinh hçip l v 
s tin phái trà. 

Vic phân loai cac khoán phài trá là phãi trã ngri ban, chi phi phái trá và phai trá khác dixçic thuc hin 
theo nguyen tc sau: 

- Phài trà ngira'i ban phán ánh cac khoán phAi trâ mang tinh chit thuang mai  phát sinh tir giao djch mua 
hang hóa, djch vii, tài san và ngirO'i ban là dan vj dOc  1p vâi Cong ty 

- Chi phi phãi trã phán ánh cac khoãn phài trã cho hang hOa, djch vi d nhn thrqc tr ngithi ban hoc cia 
cung cp cho ngLri mua nhung chua clii trà do chua cO hóa don hoc chua dü h so, tài 1iu k toán và 
cac khoãn phãi trà cho ngix?i lao dong v tin luong nghi phép, các khoán chi phi san xut, kinh doanh 
phái trich tnrâc. 

- Phãi trà khác phân ánh các khoàn phãi trá kliông có tinh thuo'ng mai,  không lien quan dn giao dicli 
mua, ban, cung cp hang hóa djch viii. 

4.11 Von chü s& hfru 

V6n du tu chU sr hthi ducic ghi nhn theo s vn thuc gop cüa chü sâ hüu. 

Lçi nhun sau thug chua phân ph6i là s lçri nliun tir các hoat dng cüa doanh nghip sau khi tth (-) 
các khoán diu chinh do áp dung hi th thay dëi chinh sách k toán và diu chinh hi th sai sot trçng 
yu cüa các k' truâc. 

Li nliuân sau thu chua phân phi cO th duc chia cho cac nhà du tu dra trén t' i gop vn sau khi 
duc Dai hOi dng c dong thông qua và sau khi cia trIcli 1p các qu theo Diu l Cong ty và các quy 
dinh cUa pháp lust Vit Nam. 

4.12 Ghi nhn doanh thu, chi phi 

Doanli thu duçc xác djnh khi Cong ty có khã nAiig nhn duçrc các lçii ich kinh M có th xác drnh môt 
cách chic chAn. Doanh thu thun duc xac djnh theo gia trj h?p  l' cUa các khoân d thu hoc së thu 
duqc sau khi trir cac khoàn chi& khu thuang mai,  giãm giá hang ban, hang ban hi trã !ai.  Dng thai 
doanh thu duçrc ghi nhân khi thoá man các diu kin sau: 

Doanh thu ban hàn  

Doanh thu ban hang du?c ghi khi dng thai thOa man tht cà nãm diu kin sau: 

- Phn lan rUi ro và Iqi Ich gn 1in vài quyn sâ hUu san phm hoc hang hóa cia duqc chuyn giao 
cho ngtx&i mua; 
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THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH (TIEP) 
'Các thuyEt minh nay là b phn hop thành và cdn thoc dQc dn thô'i vái Báo cáo tài chInk) 

- Cong ty không cOn nm gi quyn quân hang hóa nhu ngu'i s hüu hang hóa hoc quyn kim 
soát hang hoa; 

- Doanh thu duc xác djnh tixang d6i ch&c chin; 

- Cong ty dã thu duc hoc sê thu duqc 1i ich kinh t tir giao djch ban hang; 

- Xác djnh thrçic chi phi lien quan dn giao djch ban hang. 

Doanh thu cun cp dich vu 

* D61 vtfl djch vy aóng mö nwác, bm mö chi, gn möi, thay dô'i &ng h nu'ó'c cho k/tacit lë: 

Cong ty ghi nhn doanh thu vào thi dim khách hang dóng tin phi d Cong ty thc hin các djch vii 
nêu trên, không phii thuc vao thai dim Cong ty dã thirc hin xong djch via. 
* DÔi vó'i các djch vy cèn 4i1, doanh thu dwrc ghi nhn khi thng th?ti thóa man các diu kin: 

Doanh thu dirçic xác djnh tirang di chic chân; 

- Co kha näng thu duçic lçñ ich kinh t tfr giao djch cung cp dich viii do; 

- Xác djnh thrçic phn cong vic cia hoan thanh vao ngày 1.p Báo cáo; 

- Xác djnh thrcc clii phi phát sinh cho giao djch va chi phi d hoan thanh giao djch cung cp djch vu 

Khi kt qua cüa mOt  giao djch v cung cp djch vi khOng th xác dinh duqc chc chn thI doanh thu 
thrçic ghi nhn tuang (mg vâi chi phi cia ghi nhn và có th thu h6i. 

Doanh thu hoat dôn tài chInh  

Läi tin gi'ri duçc ghi nhn trén c si d6n tIch, diroc xác djnh trén s du các tai khoãn tin gui và lãi 
suit áp ding cho tmng thai ks'. Lãi tm các khoàn du tim duçc ghi nh.n khi Cong ty cO quyn nhn khoãn 
läi. 

Chi phi hoat dôn san xut kinh doanh và giá vn  

Chi phi duqc ghi nhn theo nguyen tc than trong, ducc tp hçp theo thrc t phát sinh, phi hcp vó,i 

doanh thu và dCing kS'  k toán. 

4.13 Thu và các khoãn phãi np nhà niroc 

Thu thu nhp doanh nghip th hin t6ng giá tr cüa s6 thu phái trà hin tai  và s thu hoän iai. 

Chi phi thud thu nhp doanh nghip hin hanh duçc tInh dra trên thu nhâp chju thud trong ks'. Thu 
nhap chju thug khác véd lqi nhuan thun duçxc trInh bay trên Báo cáo Kt qua hoat dng kinh doanh vi 
không bao g6m cac khoàn thu nhp hay chi phi tinh thug hoc dimqc khu trir trong các k' khác (bao 
g6m cà 16 mang sang, nu có) va ngoài ra khOng bao g6m các chi tiêu không chju thud hoc không duc 
khu trir. Thu thu nhâp doanh nghip dtrçc tInh theo thu sut có hiu lrc tai  ngay kt thüc kS'  k toán 

là 20% tinh trên thu nhp chju thu& 

Vic xác djnh thu thu nhap cUa Cong ty can ci'r vào các quy dinh hin hành v thu. Tuy nhien, nhüng 
quy dinh nay thay d6i theo tung thai k' và vic xác djnh sau cüng v thud thu nhp doanh nghip tu' 
thuOc vào k& qua kim tra cüa c quan thu cO thAm quyn. 

Các loi thu khác duçc ap dung theo các luat thu hin hành tai  Vit Nam. 
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4.14 Báo cáo b phn 

BO phn theo linh virc  kinh doanh là mOt bO phn có th phân bit duqc, tham gia vào qua trInh san 
xut hoc cung cp san phm, djch vii  riêng lé, môt nhóm các san phm hoc các djch vii  cO lien quan 
ma b phn nay có rUi ro và lqi Ich kinh t khác vâi các b phn kinh doanh khác. Theo dO, hoat dOng 
theo Iinh virc  cüa Cong ty gm: cung cAp nuOc sch và cung cAp các djch vu khác. 

Toàn bO hoat dng cüa Cong ty din ra trong lành th Vit Nam. Theo do, không cO sv khác bit v 
hoat dOng kinh doanh cüa Cong ty theo khu vi,rc dia 1)2. 

Báo cáo b phn bao gm cac khoán muc phân b trirc tip cho mt bO phân cling nhir các bô phân 
ducc phân chia theo mOt  ca si hQp 1)2. 

4.15 Ben lien quan 
Các ben duçic coi là lien quan nu mtt ben có khà näng kim soát hoc cO ãnh huâng dáng k dM vài 
ben kia trong vic ra quyt dinh các chInh sách tài chInh và hoat dông. Ben lien quan bao gm: 

• Nhting doanh nghip cO quyn kim soát, hoc bj kim soát trirc tip hoc gián tip thông qua mOt 
hotc nhiu ben trung gian, hoc duài quyn bj kim soát chung vài Cong ty gm Cong ty mc, các cong 
ty con cüng tp doàn, các ben lien doanh, ccr sâ kinh doanh dng kim soát, các cong ty lien k&. 

• Các ca nhân cO quyn trirc tip hoc gián tip biu quy& a các doanh nghip báo cáo dn dk cO ành 
hrnmg dáng k tâi doanh nghip nay, cac nhân viên quàn 1)2 chü cht CO quyn va trách nhim v vic 
1p k hoach, quàn 1)2 và kMm soát cac hoat dOng  cCa Cong ty k câ các thành viên mt thit trong gia 
dinh cüa các cá nhân nay. 

• Các doanh nghip do các Ca nhân ducic neu trén nAm trirc tip hoc gián tip quyn biu quy& hoc 
ngithi dO CO th có ânh huóig dáng k tài doanh nghip. 

Theo do, Ben lien quan cüa Cong ty là Tng Cong ty CAp nirOc Sài GOn, các Cong ty triTe thuOc Tng 
Cong ty, các Cong ty con, Cong ty lien kt do T6ng Cong ty dAu tu và chi ph6i, các thành viên HOi 
dng Quan trj, Ban Giám dc cUa Cong ty và Các c dông nm gi11 s lixcrng cë, phMu dang k. 

5. TIEN VA CAC KHOAN TU'ONG DUNG TIEN 

Tai 30/09/2023 Tai 01/01/2023 
VND VND 

Tin mat 

Tin gCri ngân hang 
Các khoãn tirng dirang tin 
Cong 

46.142.319 

7.778.382.095 

12.097.735 

9.776.151.435 
18. 120.417.000 

 

f 

7.824.524.414 27.908.666.170 
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CONG TY CO PHAN CAP NIYOC CHQ LN BAO CÁO TA! CHIN!! 
97 Pham Hü'u ChI, Phrng 12, Qun 5, TP.HCM Cho giai don tr 01/01/2023 dn 30/09/2023 
THUYET MINH BAO CÁO TA! CHIN!! (TIEP) 
(Các thuyt minh nay là b phn hçip thành va cn dc dQc dng thai v&i Báo cáo tài chInh) 

6. DAU T1J TA! CHIN!! 

llâu tLr näm gitr dn ngày dáo hin 

Tai 30/09/2023 Tai 01/01/2023 
Giá gc 

YND 
Giá trj ghi s 

VND 
Giá gic 

VND 
Giá trj ghi s 

VND 

Ngln hin 231.079.485.918 231.079.485.918 153.842.326.267 153.842.326.267 
Ti ngui cok,h n (*) 23 1.079.485.918 231.079.485.918 153.842.326.267 153.842.326.267 
- Ngán hang Quc té VIB 5.236.000.000 5.236.000.000 
- Ngán hang Nong nghip và Phát trkn Nong thôn VietNam 189.361.982.579 189.361.982.5 79 128.596.532.8 79 128.596.532.879 
- Ngán hang TMGP ddu tw và phát trin Viêt Nam 36.481.503.339 36.481.503.339 25.245.793.388 25.245.793.388 
Dàihan 
Các khoán du tw khác 
Cong 231.079.485.918 231.079.485.918 153.842.326.267 153.842.326.267 

(*) Là cac khoân tin gi tai  Ngan hang Nong nghip va Phát trin Nong thôn Vit Nam có kS' han gc 6 thang vâi läi suit tir 4,7%-7,5%/näm, k' han  gc 9-
12 thang vài lAi suit tir 8%-8,5%/näm, t?i  Ngân hang TMCP Du tu và Phát trin Vit Nam có k3' han  gc 6 thang vOi läi sut 5%-7,2%/näm, tai  ngân hang 
qu6c t VIB có k' han  gc 6 tháng vai Iãi suit 6%/näm 

Tai 30/09/2023 Tai 01/01/2023 
Giá gc Dkr phông 

VND VND 
Giá In hop l 

VND 
Giá gôc Dtr phong 

YND VND 
Giá tn hop l 

VND 
Dâu ttr gop vn vào do'n vj khác 8.330.000 8.330.000 8.330.000 12.138.900 
Dilu Eu' vào don vj khác 8.330.000 8.330.000 8.330.000 12.138.900 

NH TMCP Sài Gôn Cong thirong (**) 8.330.000 8.330.000 8.330.000 12. 13 8.900 

(**) Là khoân dAu tu gop vn vào Ngan hang TMCP Sài Gôn Cong thuong vài s krng c phAn sâ hfru tai  ngày 30/09/2023 là 941 c phn. 
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CONG TY CO PHAN CAP NU'O'C CHQ LQN 
97 Pharn Hüu ChI, Phuàng 12, Quân 5, TP.HCM 

BAO CÁO TA! CHINH 
Cho giai doan tO 01/01/2023 dOn 30/09/2023 

('Các 

7.  

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH (TIEP) 
thuyéI minh nay là b phn hcxp thành và cn du'cxc dQc dng th&i vOl 

PHAI THU KUACH HANG 

BOo cáo tài ch1nh) 

Tai 30/09/2023 Tal 01/01/2023 
Giá trj 

YND 
Dir phông 

VND 
Giá trl 

VND 
Di phông 

YND 
Phãi thu cüa khách hang ngãn hn 73.085.015.725 (8.182.628.922) 45.221.758.313 (7.334.946.973) 
- Tng Cong ty Cp nu,óc Sài Gôn 3.876.728.761 5.668.731.787 

- Các khách hang lien quan dn djch vi cung cp nu,óc 69.036.311.147 (8.0 10.653.105) 39.381.050.709 (7.334.946.973) 

- Các khách hang lien quan dn djch vu khác 171.975.817 (171.975 .8 17) 171.975 .8 17 

Phái thu cña khách hang dài hn 

Cong 73.085.015.725 (8.182.628.922) 45.221.758.313 (7.334.946.973) 

Phãi thu cüa khách hang Ia các ben lien quan 3.876.728.761 5.668.731.787 

- Tong Cong ty Cp nu'ó'c Sài Gôn 3.876.728.761 5.668.731.787 

8.  PHAI THU KHAC 
Tai 30/09/2023 Tai 01/01/2023 
Giá tq 

VND 
Dir phong Giá trj Du phông 

YND VND VND 
Phãi thu ngn han khác 2.978.490.866 - 2.608.359.665 

Tarn 11ng 281.129.900 - 

Phái thu v khoán cho muun vat tu 2.697.360.966 - 173.740.273 

Dr thu lãi tiên gói có k' han - - 2.434.619.392 

Phãi thu dài han khác 331.760.000 331.760.000 

K9qu k9 cugc dài han 331.760.000 - 331.760.000 

Cong 3.310.250.866 2.940.119.665 
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CONG TY cO PIIAN CAP NU'OC CHQ LON BAO CÁO TAT CHINH 
97 Phm Httu ChI, PhrO'ng 12, Qun 5, TP.HCM Cho giai doan tO 01/01/2023 dn 30/09/2023  

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH (TIEP) 
(Các thuyt minh nay là b3 phn hcip thành và cn ducxc dQC dng th&i vói Báo cáo tài chInh) 

9. TRA TRIJOC CIIO NGIX€fl BÀN 
Tai 30/09/2023 Tai 01/01/2023 
Giá trj 

VND 
Dir phOng 

VND 
Giá trj 

VND 
Dir phông 

VND 
Trã trtthc cho ngirôi ban ngn han 8.086.403.372 (31.633.484) 4.140.152.778 (31.633.484) 
CONG TY CO PHAN XAY DTJNG TOAN THANG LOT 1.228.031.529 - - 
Cong ty TNHH San Xut và Xây Di,rng Nhân Vit 1.205.773.772 - 229.269.430 
Cong Ty Tnhh Xây Drng Hng Dang 903 .623.672 - - 
Cty Tnhh Mtv Cp Nuóc Dng Tam Dng Tin 832.5 15.520 - - 
Cong Ty Tnhh DT XD - Cp Thoát Nuóc & Môi Tnrng Waseen 582.520.039 - 582.520.039 

Cty Cp Du Tu Thi.rcing Mai  Djch Vii K5 Thut TIn Nghia 406.552.927 - 847.903.118 
CONG TY CO PHAN DU LICH vA THUNG M4J  VIET MY 336.838.000 
Cty Cp Ti.r Vn Va Du Tu Do Thj Vit 301.628.138 
Cong ty TNHH Kim Toán AFC Vit Nam 166.479.300 - 166.479.300 
Cty TNHH Hài Hoang Duang 125.535.839 - 1.226.969.181 

CONG TY CO PHAN TIEP VAN TRT5ONG THJNH GLOBAL 160.521.382 - - 
Congty Ct phn Xây dirng Thuo'ng rnai K&C 95.783.943 302.624.033 

Trá tnrc cho ngthi ban ngn han  khác 1.740.599.311 (31.633.484) 784.387.677 (31.633.484) 

Trã trtthc cho ngtrà'i ban dài hn 
Cong 8.086.403.372 (31.633.484) 4.140.152.778 (31.633.484) 

Trã trlthc cho ngirii bàn là ben lien quan 190.315.529 190.315.529 
Cong ty CP Ti.r Vn XD Cp Nuóc 77.056.132 77.056.132 

Côngty CP Tuvtn Giao thông Cong chanh 113.259.397 113.259.397 
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Giá tn có th 
thu hôi 

YND 

Giá gc Dir phong 

VND VND 
1.332.216.282 

1.332.216.282 

(8.214.262.406) 

(8.010.653.105) 

9.546.478.688 

9.342.869.387 

203.609.301 (203.609.301) 

(8.214.262.406) 9.546.478.688 1.332.216.282 

CONG TY CO PHAN CAP NU'OC CHQ LON 
97 Pharn HUu Chi, Phuông 12, Qu.n 5, TP.HCM  
THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH (TIEP) 
(Các thuyt minh nay là bó phçin hcip thành và cin ducc dQC dng thai vái Báo cáo tài chInh,) 

10. NqXAU 
Tai 30/09/2023 

BAO CÁO TAI CHINH 
Cho giai doan ti 01/01/2023 dn 30/09/2023 

Tai 01/01/2023 

Giagôc 

VND 

DiphOng 

VND 

Giá tn có th 
thu hui 

YND 
7.995.174.550 (7.366.580.457) 628.594.093 

7.963.541.066 (7.334.946.973) 628.594.093 

31.633.484 (31.633.484) 

7.995.174.550 (7.366.580.457) 628.594.093 

Ti 01/01/2023 
Giá gôc Dir phông 

VND VND 
11.023.190.912 

28.080.126.736 

18 1.753.748 

39.285.071.396 

16 

Khoán phái thu khách hang dài han 
qua han thanh toán hoc chi.ra qua 
han nhixng kho có khâ nãng thu hi 
- Các khách hang lien quan dn djch 
vy cung cap nu'ác 
Các khách hang khác 

Cong 

11. HANG TON KIlO 

Ti 30/09/2023 
Giá gc Dir phông 

VND VND 
Nguyen 1iu, vt 1iu 

Chi phi d dang ni.xâc sach 

Chi phi san xut kinh doanh dâ dang 

Cong ct ding ci 

Cong 31.388.329.388 

11.459.024.087 

19.808.316.901 

120.988.400 



CONG TY CO PHAN CAP NTXOC CHQ LON BAO CÁO TAI CHINH 
97 Phm HO'u ChI, Phtthng 12, Quân 5, TP.HCM Cho giai don tir 01/01/2023 dn 30/09/2023  

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH (TIEP) 
(Các thuyèt minh nay là b5 phan hcip thành và ccn duçic dQC dng thai vó'i Boo cáo tOi chInh,) 

12. CHI PHI TRA TRIfOC 
Ti 30/09/2023 

VND 
Ti 01/01/2023 

VND 

Chi phi trã tru'oc ngàn hn 1.700.200.000 

Cong cii dung cu 

Bâo him nhân tho cho nhân viên 1.700.200.000 

Chi phi trâ trithc dài han 7.408.054.653 23.978.317.924 

Cong ci,i dung Cu 2.247.866.263 3. 13 1.947.020 

Chi phi si:ra chfia van phOng 25.899.187 

G&n dng h nuac theo ND 117 1.147.011.817 4.588.047.274 

Thay dng h nuc djnh kS' 3.611.662.104 14.446.648.475 

Chi phi cái tao ng miic, thay dng h din tr, dng h tng phiic vii cMng thAt thoát nithc 1.562.704.587 

Cthc phi truyn dir 1iu hóa dan vai Ca quan thu 401.514.469 223 .07 1.38 1 

Ctng 7.408.054.653 25.678.517.924 

17 



CONG TY CO PHAN CAP NIIOC CHO LN BAO CÁO TA! CHINH 
97 Phrn Hüu ChI, Phuôig 12, Qun 5, TP.HCM Cho giai do?n tr 01/01/2023 dn 30/09/2023 
THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH (TIEP) 
(Các thuyt n'iinh nay là b phn hQp thành và can dzrc dQc dng thôi vOl BOo cáo tài chInh,) 

13. TA! SAN CO DINH HUt HINH 

Nhà cira 
vat kiên trüc 

VND 

May moe 
thiêt bi 

VND 

Phuong tin vn 
tái, truyên dn 

VND 

Thiêt bi 
ding ci quãn 1 

VND 

Cong 

VND 

Nguyen giá 

Ti 01/01/2023 29.216.148.586 7.550.499.417 821.318.793.003 22.616.277.351 880.701.718.357 

- Mua trong kS' 550.204.545 3.723.995.047 3.476.784.592 7.750.984.184 
- Du tu' XDCB hoàn thành 8.961.121.882 8.961. 121. 882 

- Giám nguyen giá theo Quyt toán (1) (145.260.885) (145.260.886) 

- Thanh 1, nhu'cing ban (31.200.000) (1.523.929.580) (431.611.881) (1.986.741.461) 

Tai 30/09/2023 29.216.148.586 8.069.503.962 832.479.980.351 25.516.189.177 895.281.822.076 

Giá tn hao mon Iuy kê 

Ti 01/01/2023 (4.086.730.668) (5.238.115.019) (648.427.284.052) (18.729.443.150) (676.481.572.889) 

- Khâu hao trong kS' (439.147.863) (1.365.943.266) (25.863.614.947) (1.043.977.044) (28.712.683.120) 

- Diêu chinh khu hao - - 80.539.099 80.539.099 

- Thanh I,i, nhucng ban 31.200.000 1.523.929.580 431.611.881 1.986.741.461 

Tai 30/09/2023 (4.525.878.531) (6.572.858.285) (672.766.969.419) (19.261.269.2 14) (703.126.975.449) 

Giá tn cOn Iai 

Tai 01/01/2023 25.129.417.918 2.312.384.398 172.891.508.951 3.886.834.20! 204.220.145.468 

Tai 30/09/2023 24.690.270.055 1.496.645.677 159.713.010.932 6.254.919.963 192.154.846.627 

Nguyen giá TSCD ht khâu hao nhu'ng van cOn sü diing: 

Tai 01/01/2023 1.128.081.696 457.480.914.419 16.748.436.079 475.357.432.194 

Tai 30/09/2023 - 4.845.633.133 526.870.575.885 17.183.982.148 548.900.191.166 
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CONG TY CO PHAN CAP NIJ'OC CHO LN 
97 Pham HO'u Chi, Phu6'ng 12, Quân 5, TP.HCM 

BAO CÁO TAI CHINH 
Cho giai don tr 01/01/2023 den 30/09/2023 

TI-IUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH (TIEP) 
(Các thuyé't rn/nh nay là bó phán hap thành và cn duv'c dQc dn 

14. TAI SAN CO IMNH VO HINH 

Nguyen giã 

thôi vó,i Báo cáo tài chInh) 

Phân mêm 
may vi tInh 

VND 

Cong 

VND 

Ti 01/01/2023 8.400.560.283 8.400.560.283 

Mua trong k1  3 13 .410.000 313.410.000 

Tai 30/09/2023 8.713.970.283 8.713.970.283 

Giá tn hao mon Iüy k 
Tai 01/01/2023 (7.140.517.826) (7.140.517.826) 

Kháu hao trong kS' (696.761.017) (696.761.0 17) 

Tal 30/09/2023 (7.837.278.843) (7.837.278.843) 

Giá tn cOn Iai 
Tai 01/01/2023 1.260.042.457 1.260.042.457 

Tai 30/09/2023 876.691.440 876.691.440 

Nguyen giá cüa tãi san c6 dnh d khâu hao ht nhrng van cOn sfr ding: 

Tai 01/01/2023 6.666.544.666 6.666.544.666 

Tai 30/09/2023 6.823.714.666 6.823.714.666 

15.  CHI PHI xAY DuNG CO BAN DO DANG 
Tai 30/09/2023 Ti 01/01/2023 

VND VND 
Mua sm tài san c dinh 189.403.937 2.087.394.020 

Cong trInh di dO'i duO'ng ng 297.514.998 282.4 19.553 

Cong trInh chng tht thoát nu'oc 3 .3 73 .668. 171 416.725.119 

Cong trInh du tu' thay rnó'i ng mi,ic 22.092.444.608 833 .053 .696 

Cong trinh phát trin mang lu'ái 2.391.361 741.748.627 

Cong 25.955.423.075 4.361.341.015 

16.  PHAI TRA NGIJI BAN 
Tti 30/09/2023 Tal 01/01/2023 

Giá trl  

VND 

S có khã näng 
trã no' 
VND 

Giá tn 

VND 

s6 cO khã náng 
tra no' 
VND 

Các khoãn phãi tra 
ngtrOi ban ngán hn 

83.091.328.568 83.091.328.568 96.145.554.535 96.145.554.535 

- Tng Cong ty Ctp 
Nu'ó'c Sài GOn 

73.676.728.458 73 .676.728 .458 90.092 .5 7 1. 198 90.092.571.198 

- Phái trã nba cung cap 
ngn han  khác 
Các khoãn phai trá 
ngtro'i ban clài hn 

9.414.600.110 9.414.600.110 6.052.983.337 6.052.983.337 

Cong 83.091.328.568 83.091.328.568 96.145.554.535 96.145.554.535 

19 



CONG TV CO PHAN CAP NU'OC CHQ LN BAO CÁO TA! CH!NH 

97 Phm HUu ChI, Phii&ig 12, Qun 5, TP.HCM Cho giai doan tr 01/01/2023 dn 30/09/2023  
THUVET MINH BAO CÁO TAI CHINH (TIEP) 
(Các thuyé't minh nay là bó phán ho thành và cn dwc,c dcc ddng thai vói Báo cáo tài chinh,) 

16.  PHAI TRA NGUfl BAN (TIEP) 

Tai 30/09/2023 Tti 01/01/2023 

Giá tn So có khã Hang 
trã no 

VND VND 

Giá tn 

YND 

S cO khã nãng 
trã ncr 
YND 

Phãi trã ngurn ban là 73.676.728.458 73.676.728.458 

các ben lien quan 
- Tang Cong ty CAp 73.676.728.458 73.676.728.458 
Ni.nc Sài Gôn 
-CongtyCPCakhI - 
Cong trInh CAp Nuic 

90.595.523.742 

90.092.571.198 

117.504.000 

90.595.523.742 

90.092.571.198 

117.504.000 

- Cong ty TNHH 3 85.448.544 385.448.544 

Thucing Mai  N.T.P 

17.  NG!Jfl MIJA TRA TIEN TRIXOC 
Tai 30/09/2023 Tai 01/01/2023 

VND VND 

Các khoãn ngtrôi mua trã tin trtrrc ngán hn 6.687.528.741 4.542.160.396 

- Tam thu chi phi thit k ng ngánh 15.508.224 25.487.917 

- Tin nuâc 6.097.783.277 4.025.884.744 

- Ngi.r&i mua trã tin tnric ngán han  khác 574.237.240 490.787.735 

Các khoãn ngirM mua trã tin trufrc dài han 

Cong 6.687.528.741 4.542.160.396 

NgirO'i mua trã tiên tntrO'c là các ben lien quan 11.109.072 

- Cong ty TNHH MTV CT Giao Thông Cong Chánh 11.109.072 

18.  THUE VA CAC KHOAN PHA! NOP NiIA NUOC 

S phãi np 
Ti 30/09/2023 

trong k5' 
Sdathrcnp 

trong k' 
Ti 01/01/2023 

YND VND VND VND 
Thug giá trj gia tang phãi 2.553.742.045 24.161.448.622 
np 

23.126.870.721 1.5 19. 164. 144 

Thug thu thp doanh 2.972.172.563 9.972.172.563 
nghip 

12.441.687.501 5.441.687.501 

Thug thu nhâp Ca nhân 103 .804. 150 1.365.977.859 2.119.435.309 857.261.600 

Tin thug dAt phi nông 1.089.889.644 2.213.868.232 
nghip, tin thuê dAt 

1. 123 .978.5 88 

Phi, 1 phi, các khoãn 29.012.349.960 180.374.994.858 
phài np khác 

170.759.752.220 19.397.107.322 

Cong 35.731.958.362 218.088.462.134 209.571.724.339 27.215.220.567 
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44.058.257.589 10.805.045.140 
11.421.406 

717. 143 .073 

3.638.964,944 

96.000.000 
223.704.333 

28.949.203.629 
750.000.000 

1.617,5 57. 191 

3 .506.860.000 

4 14.900.000 

226.568.000 

3 .7 15 .6 16 .83 1 

1.226. 140. 109 

3.530.456.070 
333.000.000 

285,649.617 

3.26 1.747.667 
1.602.000.000 

190.318.182 566.051.677 

44.058.257.589 10.805.045.140 

13.516.798.421 
556.112.083 

803.234.240 

9.589.455.247 

1.900.593.040 

632.424.071 

34.979.740 

3.195.371.220 

3.195.371.220 

6.929.778.136 
598.665.275 
659.506.344 

1.469.202.317 

4.167.531.117 

34.873.083 

2.731.000.000 

2.73 1.000.000 

16.712.169.641 9.660.778.136 

53.371.220 60.000.000 

53.371.220 60.000.000 

CONG TY CO PHAN CAP NU'OC CHQ LON BAO CÁO TM CHINH 
97 Pham Hu Chi, Phung 12, Quan 5, TP.HCM Cho giai doan  tir 01/01/2023 dn 30/09/2023 
THUYET MINH BAO CÁO TA! CHI NH (TIEP) 
(Các thuy't minh nay là bó phn hap thành và cdn duçxc dQc thth' v&i Báo cáo tài chInh) 

19. Cifi PHI PHAI TRA 

Tai 30/09/2023 Ti 01/01/2023 
YND VND 

Ngn han 
- Trich truOc chi phi thuê thrc hin các cong trinh xay drng ca 
bàn nghim thu nhi.rng chua quyt toán. 

- Trich truâc chi phi gn dng h ni.râc theo nghj djnh 117 

- Trich truàc chi phi si:ra b, TLMD si'ra b, nâng däi DHN 

- Thu lao HOi  dng quàn trj & thu k)2 hOi  dng quãn trj 

- Chi phi Lài vay 

- Thuê tài san cüa Tng Cong ty Cp nuOc Sài GOn 

- Chi phi khám sic khOe 
- Chi phi tham quan, nghi mat 

- Trich tru.nc chi phi chãm lo tt 

- Phi djch vu thoát nuc và xCr 1 nu.ràc thai 1% git lai 

- Chi phi tin cam cho CB CNV 

- Trang bj dng phic cho CB CNV 
- Trich tru.ràc chi phi tu vn thit k&su'ra  chOa nhà lam vic 

- Trich truàc chi phi quyt toán giá vn nuOc mua si 9 thang 
du 2023 
-Chiphikhác 

Dài han 
Cong 

20. PHAT TRA KI-IAC 
Tai 30/09/2023 Tai 01/01/2023 

VND VND 
Ngn han 
- Kinh phi cong doàn 

- Nhan k qu5, k cuqc ngn han 

- Ci trc phâi trã cho các c dông 

- Phãi trã khách hang du tu ng cái gAn dng h rn.rOc 

- Phãi trá tin châm nôp tin thuê dt theo TB s 29743/TB- 
CCT-KDT ngày 26/5/2023 

- Các khoán phai trã, phài np khác 

Dài han 

- Phài trã khách hang k' qu5 dam bàn sü' dvng nu'óc 
S no' qua han  chira thanh toán 

Cong 
Phãi trã khác là các ben lien quan 

- Cty TNHH MTV COng trInh Giao thông COng chánh 
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CONG TY CO PHAN CAP NU'OC CHQ LON BAO CÁO TA! CHINH 
97 Pham Htiu ChI, Phu?ing 12, Quân 5, TP.HCM Cho giai doan tr 0 1/01/2023 dn 30/09/2023 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH (TIEP) 
(t'ác thuyét minh nay là b(5 phán hcrp thành va cn du'çrc dQC ding thai vái Báo cáo tài chInh) 

21. VAY VA NO THUE TAI CHfNH 

Tai 30/09/2023 Trong k5 Tai 01/01/2023 
Giá trj 

VND 
S có khã nàng 

trã no' (VND) 
Tang 
VND 

Giãm 
YND 

Giá tr 
VND 

S có khâ näng 
trã no' (YND) 

Vay và nç thuê tài chInh ngãn htn 15.17 1.680.000 15.171.680.000 12.051.194.079 10.208.260.000 13.328.745.921 13.328.745.921 

- Ngan hang Nong nghip va Phát 
trin Nông thôn dn han  trã (i) 

5.580 880.000 5.580.880.000 4. 196. 160.000 4.154.160.000 5.538.880.000 5.538.880.000 

- Ngân hang TMCP Ngoai Thuong 9.590.800.000 9.590.800.000 7.85 5.034.079 6.054.100.000 7.789.865.92 1 7.789.865.921 

Viêt Nam - Chi nhánh Sài Thành (ii) 

Vay và no' thnê tài chInh dài hn 71.604.554.031 71.604.554.031 4.011.246.963 12.051.194.079 79.644.501.147 79.644.501.147 

- Ngân hang Nong nghip và Phát 
trin Nông thôn (i) 

9.795.493.93 1 9.795.493.931 1.43 5.175.565 4. 196. 160.000 12.556.478.366 12.556.478.366 

- Ngân hang TMCP Ngoai Thucmg 6 1.809.060.100 61.809.060.100 2.576.071 .398 7.855.034.079 67.088.022.781 67.088.022.781 

Vit Nam - Chi nhánh Sài Thành (ii) 

Cng 86.776.234.031 86.776.234.031 16.062.441.042 22.259.454.079 92.973.247.068 92.973.247.068 

1) 



CONG TY CO PHAN CAP NUOC CHQ LON BAO CÁO TAI CHINH 

97 Pham HU'u ChI, Phixông 12, Qun 5, TP.HCM Cho giai doan ttr 01/01/2023 dn 30/09/2023 
THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH (TIEP) 
(Các thuyè't minh nay là bó phán hop thành và cn dwc dQc dn th6i vái Báo cáo tài chInk) 

(i) Vay dài hin Ngân hang Nông nghip và Phát trin Nông thôn Vit Nam - Chi nhãnh Chq Lou: 

K5' thanh toán nç gc 

Sá 6220-LA V-2017.01235/HDTD ngày 30 ngày 11 tháng 2017.và Phy lyc 
s6 6220-LA V-201 701235-2/PLHD ngày 23/12/2019. 

43.800.000.000 VND. 

8 näm k ti.'r ngày tip theo cüa ngày giãi ngân vn vay. Thai han  giãi ngân 

vn cho vay chm nhAt là ngày 3 1/12/2021 

An han  1 näm k tir ngày giãi ngân vn vay lAn dAu ccia Hp dng tin diing 
nhrng khong qua 18 thang k ttr ngày k2 kt hp dng. 

Ui suAt cho vay 12 thang dAu k t1r ngày giài ngân dAu tién cUa hcrp dng tin 
dung là 7,5%/näm. Lãi suAt tt'r thang thi 13 trä di áp d%lng läi suAt bin di, 
diAu chinh theo k5' hn 6 thang/1An hoc khi có bin dng lài suAt cho vay trên 
thj tnr&ig theo quy djnh cüa Ngân hang Nhà nuâc Vit Nam và Ngan hang 
Nong nghip và Phát trin Nông thôn, bAng bInh quân läi SUAt huy dng tit 
kiêm dan cu k5' han 12 thang trã läi sau cüa 4 ngân hang Agribank, 

Vietcombank, Vietinbank, BDV tai  thai dim diu chinh cong 1,5%/näm. 

M(rc lãi suAt theo trng giAy nhn nq. 

Trà du hang qu, ciing k5' vâi nçi lãi, quy djnh c th trong tang giAy nhân 
no. 

Ngày 20 hang qu (20/0 1, 20/4, 20/7 và 20/10). 

DAu tu thay mâi ng mic trên dja bàn Quân 5, Qun 6, Quan 8 cho 16 dr an 
d có Quyt djnh phê duyt Báo cáo kinh t - k thut. 

Tài san hInh thành tir vn vay là He thng thrmg ng cAp rnrcc va cac tài san 
có lien quan do Agribank - Chi nhánh Chçr Lan tài trçy theo Hçip dng th chAp 
tài san hInh thành trong ttrong lai s 6220-LCL-2017.01008/HTTL ngày 
16/10/20 17. 

So 6220-LA V-2023003 74 ngày 15 ngày 08 thOng 2023. 

15.327.000.000 VND. 

9 näm k ta ngày tip theo cüa ngày giai ngân v6n vay dAu tiên. 

An han  12 tháng k tir ngay giài ngãn vn vay lAn dAu cUa Hp dng tin ding. 

Lãi suAt cho vay 6 tháng dAu k t1r ngày giái ngân dAu tién cUa hcrp dng tin 
ding là 8,1 %/näm. Ui suAt tir thang thir 7 trâ di áp di,mg lài suAt bin di, diu 
chinh theo k5' han  6 tháng/1An hoc khi cO bin dng lãi suAt cho vay trén thj 
truang theo quy djnh cña Ngân hang Nha nuàc Via Nam và Ngan hang Nong 
nghip và Phát trin Nông thôn, bAng bInh quân 1i suAt niêm yt ti da tin 
giri tit kiém k5' han  12 thang trã läi cui k5' cüa 4 ngân hang Agribank, 
Vietcombank, Vietinbank, BIDV tai  thai dim diu chinh cong 1,8%/näm. 
Mi'rc lãi suAt theo tirng giAy nhân no. 

Trá du hang qu, cüng k5' v6i no lãii, quy djnh cii th trong tang giAy nhân 
nçi. 
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Hip ding tin ding 

S tin cho vay 

ThO'i gian cho vay 

Thii gian an han 

Lãi suit cho vay 

K' thanh toán nçi gc 

KS' thanh toán li 

Mic dIch sCr dllng  von 
vay 

Tài san dam bão 

Hrp dEng tin dyng 

s6 tin cho vay 

Thai gian cho vay 

Thai gian an han 

Lãi suit cho vay 



BAO CÁO TA! CHINH 
Cho giai doan tr 01/01/2023 dn 30/09/2023  

CONG TY CO PHAN CAP NUOC CHQ LUN 
97 Phm Hu Chf, PhuO'ng 12, Qun 5, TP.HCM 
THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH (TIEP) 
(Các thuyè't minh nay là bó phán hap thành và cdn ditov dQc ddng th&i v&i Báo cáo tài chInh) 

Ngay 20 hang qu' (20/0 1, 20/4, 20/7 và 20/10). 

Du tu thay mói ng miic trén dja ban PhuOng An Lac,  PhuO'ng Binh Trj 

Dông A, Tan tao,  BInh Tan cho 3 dr an dã cO Quyt djnh phê duyt Báo cáo 
kinh th - k5 thuât. 

Tài san hInh thành tr vn vay là H thng duông ng cp nuàc và các tài san 
CO 1in quan do Agribank - Chi nhánh Chq LOn tài trq theo Hçp dng th chp 
tài san hmnh thành trong tuo'ng Iai s 6220-LCL-202300255 ngày 15/08/2023. 

K' thanh toán läi 

Miic dIch si'r diing vn 
vay 

Tài san dam bào 

(ii) Vay trung dài hn Ngân hang TMCP Ngo3i thtro'ng Vit Nam - Chi nhánh Sài Thành: 

K5' thanh toán na gôc 

K5' thanh toán lãi 

S6 001 7/TD3. TC/19CD ngày 01 ngày 10 tháng 2019. 

3 8.000.000.000 dng, nhu'ng thi da không vucit 79,4% tang mirc du tu (chua 
bao gm thug GTGT) cUa ttrng phuang an kinh doanh. 

120 tháng k ti'r ngày tip theo ngày giái ngân du tiên. Thai han  giài ngân t6i 

da 24 tháng k tr ngày hiu 1rc cUa Hçp dong. 

12 thang k tr ngày tip theo cüa ngày giái ngân thn du 

Läi sut cho vay 12 thang dâu k tr ngày giái ngân du tiên là 7,5%/nãm. Lãi 
sut tr thang th 13 trâ di b&ng bInh quân lAi suit tit kim VND k5' han  12 

thang trã läi sau cüa 4 ngân hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV 
cong 1,4%/näm, 

Theo lich do Ngan hang 1p và thông báo. 

Trong khoàng thai gian 06 ngày duqc tInh tr ngày tip theo cUa ngày len 
phiu tInh lài là ngày 26 hang thang. 

DAu tu dir  an thay mi 6ng muic tai dja bàn Qun 5, Quân 6, Qun 8 TP. H 
ChI Minh do Cong ty lam chü dAu tu. 

Không có tài san báo dam. 

S6 0002/TD3. TC/2OCD ngày 08 ngày 6 tháng 2020. 

1.339.000.000 dng, nhung té,i da không vuçrt 77,9% tng mirc du tu (chua 
bao gm thug GTGT) cüa phuang an du tu. 

120 thang k tr ngày tip theo ngày giài ngân du tiên. Thi han  giãi ngân ti 

da 24 thang k tir ngày hiu lirc  ci'ia Hap dng 

12 thang k tr ngày tip theo cUa ngày giãi ngân lAn dAu. 

Läi suAt cho vay 12 tháng dAu k tr ngày giài ngân dAu tién là 9,2%/näm. Li 
suAt tr thang thir 13 tr di bAng bInh quân li suAt tit kim VND k5' han  12 
thang trá lãi sau cüa 4 ngãn hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV 
cong 3,1%/näm, chu k5' diu chinh Iäi suAt cho vay 03 tháng/1An. 

Theo ljch do Ngân hang ltp và thông báo. 

Trong khoàng thOi gian 06 ngày ducc tInh tr ngày tip theo cUa ngày len 
phiu tInh li là ngày cu6i thang. 

Hp etJng tin dyng 

S tiên cho vay 

Thai gian cho vay 

ThOi gian an han 

Läi sut cho vay 

K' thanh toán nç gôc 

KS' thanh toán lãi 

Miic dIch sir dung  vn 
vay 

Tài san dam bão 

Hrp ttEng tin dyng 

S tiên cho vay 

Thôi gian cho vay 

Th&i gian an han 

Lãi sut cho vay 
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BAO CÁO TAI CHINH 
Cho giai dotn tr 01/01/2023 dn 30/09/2023  

CONG TY CO PHAN CAP NIfOC CHQ LN 
97 Phm Hu ChI, PhuOng 12, Qun 5, TP.HCM 
THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH (TIEP) 
(Các thuyét minh nay là bó phãn ho'p thành và cdii dzrrc dQc ddn th&i vái Báo cáo tài chinh) 

Mac dIch sir ding v6n 
vay 

Tài san dam bão 

Hrp aEng tin ding 

S tiên cho vay 

Thai gian cho vay 

Th?ii gian an han 

Läi sut cho vay 

K' thanh toán nçi gc 

K' thanh toán lãi 

Mc dIch sCr dung vn 
vay 

Tài san dam bão 

H9p ding tin dyng 

s6 tiën cho vay 

ThO'i gian cho vay 

Thai gian an han 

Lài sut cho vay 

KS' thanh toán na gc 

K5' thanh toán lãi 

Miic dIch si'r dimg v6n 
vay 

Du tr thay mâi ng muc nàm 2020 thuOc dja bàn Phu'Ong 4, 5, 8, 9, 10 Quan 

8, TP. H ChI Minh do Cong ty lam chü Mu tLr. 

Khong có tài san bào dam. Bin pháp bão dam b sung là toàn b tài san hInh 
thành tr dlr  an va cac quyn tài san phát sinh theo Hçrp dng th chAp tài san 

s6 0197/2020/STN-HDTC ngày 08/06/2020. 

só 0004/TD3. TC/2OCD ngày 12 ngày 8 thdng 2020. 

4.343.000.000 dng, nhixng ti da không vucYt 77,9% ting mCrc Mu tu (chua 

bao gm thug GTGT) cüa phrcing an Mu t!X. 

120 tháng k tr ngày tip theo ngày giái ngãn Mu tién. Thai han giãi ngân t6i 

da 24 thang k tir ngày hiu krc cüa Hcp dng. 

12 thang k ti.r ngày tip theo cUa ngày giãi ngân lAn Mu. 

Lãi suAt cho vay 12 thang Mu k tir ngày giài ngân Mu tiën là 9,2%/näm. Li 

suAt ta thang thr 13 tri di bAng bInh quân lãi suAt tit kim VND k5' han  12 

tháng trà lãi sau cüa 4 ngân hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV 
cong 3,1%/näm, chu k5' diu chinh läi suAt cho vay 03 tháng/lAn. 

Theo ljch do Ngan hang lap và thông báo. 

Trong khoang thai gian 06 ngày dugc tInh ti'r ngày tip theo cUa ngày ln 

phiu tInh läi là ngày cui tháng. 

DAu tu thay mi 6ng mac  näm 2020 thuc dja bàn Phuang 16 Quan  8, TP. 

H ChI Mmli do Cong ty lam chU Mu tu. 

KhOng có tài san bào dam. Bin pháp bào dam b sung là toàn bO tài san hInh 
thành ttr dr an và cac quyn tài san phát sinh theo Hç dng th chAp tài san 
s 0295/2020/STN-HDTC ngày 12/08/2020. 

: só 0006/TD3. TC/2OCD ngày 21 ngày 12 tháng 2020. 

1.3 10.000.000 dng, nhung ti da không vu'çt 77,9% tng m(rc Mu tu (chtxa 

bao gm thug GTGT) cUa phixo'ng an dAu tu. 

120 thang k tr ngày tip theo ngày giái ngân dAu tiên. ThOi han  giài ngân thi 
da 24 thang k tr ngày hiu l?c  cUa Hqp dong. 

12 tháng k tir ngày tip theo cia ngày giài ngan tAn Mu. 

Lài suAt cho vay 12 thang Mu k tir ngày giai ngân Mu tiên là 8,2%/näm. Lãi 

SUtt tir thang thur 13 tr di bAng bInh quân läi suAt tit kim VND k5' han  12 

tháng trá !i sau cUa 4 ngân hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV 
cong 2,5%/näm, chu k5' diu chinh li suAt cho vay 03 thang/lAn. 

Theo ljch do Ngân hang tap và thông báo 

Trong khoàng thai gian 06 ngày duxqc tInh ta ngày tip theo cia ngày len 

phiu tInh 1i là ngày cui thang. 

DAu tu thay mi ng mac  nAn 2020 thuc dja bàn PhuOng 16 Quan 8, TP. 
H ChI Minh (Dat 2) do Cong ty lam chU Mu tu. 
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BAO CÁO TAI CHINB 
Cho giai doan tr 01/01/2023 c1n 30/09/2023 

CONG TY CO PHAN CAP NU'OC CH LN 
97 Phm Htlu ChI, Phu?mg 12, Qun 5, TP.HCM  
THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH (TIEP) 
(Các thuyètt minh nay là bó phán hop thành và cdn ducic dQc dng th&i vol Báo cáo tài chmnh) 

Không có tài san bão dam. Bin pháp bào dam b sung là toàn b tài san hInh 
thành tr dr an và cac quyn tài san phát sinh theo Hçp dng th chip tài san 
s 068 1/2020/STN-HDTC ngày 2 1/12/2020. 

: So 0009/TD3.TC/21CD ngày 12 ngày 8 (hang 2021. 

2.65 1.000.000 dng, nhung t6i da thông vuot 77,7% tang rni'rc du tu' (clura 
bao gm thug GTGT) cüa phrrong an du tir. 

120 tháng k tr ngày tip theo ngày giâi ngân dAu tiên. Thô'i hn giái ngân thi 
da 24 thang k ttr ngày hiu lrc cUa Hcp dng. 

12 thang k tr ngày tip theo cüa ngày giài ngân 1n du. 

Läi suit cho vay 12 tháng du k tir ngày giài ngân du tiên là 7,8%/näm. Li 
suit tr thang th(r 13 trâ di bang bInh quân lãi suit tit kim VND k5' han  12 
thang trà lãi sau cüa 4 ngân hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV 
cong 2,5%/näm, chu k5' diu chinh läi sut cho vay 03 thang/lan. 

Theo ljch do Ngân hang 1p và thông Mo. 

Trong khoãng thO'i gian 06 ngày ducc tInh tr ngày tip theo cia ngày len 
phiu tInh Iãi là ngày cui tháng. 

Dau tu thay mâi 6ng miic thuc dja bàn Phix&ng BInh Trj Dông A, Qun 
Blnh Tân,TP. H ChI Minh do Cong ty lam thU du tir. 

Không có tài san Mo dam. Bin pháp bão dam b sung là toàn bO tài san hInh 
thành tr dr an va cac quyn tài san phat sinh theo Hqp dng th chip tài san 
s 0230/2021/STN-HDTC ngày 12/08/2021. 

: SoA 0015/TD3. TC/21CD ngày 19 ngày 8 (hang 2021. 

1.838.000.000 dng, nhu'ng ti da không vuçrt 77,7% thng mi'rc du tu (chrra 
bao gm thu GTGT) cUa phuang an dAu tu. 

120 thang k ttr ngày tip theo ngày giai ngân dAu tiên. Thii han  giái ngân ti 

da 24 tháng k tir ngày hiu ltrc  cCia Hcp dng. 

12 tháng k tir ngày tip theo cUa ngày giài ngân lAn dAu. 

Li sut cho vay 12 thang dAu k ttr ngày giài ngân dAu tiên là 7,8%/näm. Lãi 
sut t1r thang tht'r 13 trâ di bAng binh quân 1i sut ti& kim VND k5' han  12 

tháng trã lãi sau cUa 4 ngân hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV 
cong 2,5%/näm, chu k5' diu chinh !ài suAt cho vay 03 thang/1An. 

Theo ljch do Ngan hang ip và thông báo. 

Trong khoang thai gian 06 ngày duc tInh tr ngày tip theo cUa ngày len 
phiu tInh lãi là ngày cui tháng. 

DAu tn thay mi ng muc näm 2020 thuc dja bàn Phnr&ng 16 Quân 8, TP. 
H ChI Minh (Dcit 1) do Cong ty lam chU dAu tn. 

Khong có tài san báo dam. Bin phap bào dam b sung là toàn bO tài san hinh 
thành tr dtr  an và cáo quyn tài san phat sinh theo Hgp dng th chAp tài san 
s6 0232/2021/STN-HDTC ngày 19/08/2021. 

Tài san dam bào 

Hip 7lng tiiz dyng 

So tin cho vay 

Thôi gian cho vay 

TMi gian an han 

Lãi sut cho vay 

K' thanh toán nq gôc 

KS' thanh toán lãi 

Miic dIch sir dicing von 
vay 

Tài san dam bâo 

Hp ithng tin dyng 

S tiên cho vay 

Thôi gian cho vay 

Thi gian an han 

Läi sut cho vay 

K5' thanh toán no gOc 

K5' thanh toán lai 

Miic dIch sir dllng  vn 
vay 

Tài san dam bâo 
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BAO CÁO TAI CHINE! 
Cho giai doan tr 01/01/2023 dn 30/09/2023 

CONG TY cO PHAN CAP NTXOC CH€1LN 
97 Pham HUu ChI, Phung 12, Qutn 5, TP.HCM  
THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH (TIEP) 
(Các thuyt minh nay là bó phán hop thành và cn ducic doc &n th&i vái Báo cáo tài chInk) 

H9p ttiing tin dung 

só tiên cho vay 

s6 0016/TD3.TC/21CD ngày 19 ngày 8 tháng 2021. 

2.296.000.000 dng, nhi.rng ti da khong vu'çit 77,7% thng mirc du tu (chua 
bao gm thug GTGT) cüa phuang an d&u tu. 

120 thang k t1r ngày tip theo ngày giãi ngân du tiên. Thai han  giái ngãn thi 
da 24 tháng k tir ngày hiu lirc cüa Hop dng. 

12 thang k tr ngày tip theo cüa ngày giâi ngân thn dAu. 

Läi suAt cho vay 12 thang du k tr ngày giài ngân du tiên là 7,8%/näm. Lãi 
sut tr tháng thr 13 tra di b&ng binh quân lãi suit tit kim VND k5' han  12 
thang trã läi sau cüa 4 ngân hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV 
cong 2,5%/näm, chu k5' diu chinh li suit cho vay 03 tháng/lAn. 

Theo ljch do Ngân hang ip và thông báo. 

Trong khoang thai gian 06 ngày &r?c tInh ta ngày tip theo cUa ngày len 
phiu tInh lãi là ngày cui thang. 

tu thay mi óng miic thuc dja bàn Phi.rang An Lac  A, Phuäng Binh Trj 
DOng A, Quân BInh Tân,TP. H ChI Minh do Cong ty lam chU du tu. 

Không cO tài san bão dam. Bin pháp bão dam b sung là toàn b tài san hInh 
thành tr dr an va các quyn tài san phát sinh theo Hçp dng th chip tài san 
s 0233/2021/STh-HDTC ngày 19/08/2021. 

So 0017/TD3.TC/2JCD ngày 05 ngày 11 tháng 2021. 

2.460.000.000 dng, nhung ti da khOng vuçYt 77,7% tng mi.rc du tix (chua 
bao gm thug GTGT) cUa phirong an du tu. 

120 thang k tir ngày tip theo ngày giãi ngân dAu tiên. Thai han  giai ngân thi 
da 24 thang k tir ngày hiu hrc cUa Hçrp dng. 

12 thang k tr ngày tip theo cüa ngày giài ngân thn dAu. 

Lãi sut cho vay 12 thang dAu k tr ngày giãi ngan du tiên là 7,8%/näm. Lãi 
suit tr thang thr 13 tra di bang bInh quân läi sut tit kim VND k5' han  12 
thang trã lãi sau cüa 4 ngân hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV 
cong 2,5%/näm, chu k5' diu chinh läi suit cho vay 03 thang/lân. 

Theo ljch do Ngan hang 1p và thông báo. 

Trong khoãng thai gian 06 ngày dirçc tInh tr ngày tip theo cüa ngày len 
phiu tInh lãi là ngày cu6i tháng. 

Dau tu thay mi ng muc thuc dja bàn Phir?mg An Lac  A, PhuOng BInh 
Hung HOa A, Quan BInh Tàn,TP. H ChI Minh do Cong ty lam chU dau tu. 

KhOng có tài san bào dam. Bin phap bão dam b sung là toàn b tài san hInh 
thành tr d%r an và các quyn tài san pMt sinh theo Hp dng th chip tài san 
s6 0251/2021/STN-HDTC ngày 05/011/2021. 

SO 0018/TD3. TCY2WD ngày 13 ngày 12 thdng 2021. 

4.225.000.000 dng, nhirng t6i da khOng vircct 77,9% tOng mrc du tu (chua 
bao gOm thug GTGT) cUa phuong an dAu tu. 

H9p dng tin ding 

S tiën cho vay 

Thai gian cho vay 

Thai gian an hn 

Läi sut cho vay 

K' thanh toán nq gôc 

K' thanh toán lai 

Miic dIch sCr ding v6n 
vay 

Tài san dam bão 

Hrp thing tin ding 

s6 tiên cho vay 

Thai gian cho vay 

Thai gian an han 

Lài suit cho vay 

KS' thanh toán nç gôc 

K5' thanh toán !äi 

Miic dIch sr dung vn 
vay 

Tài san dam bào 
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BAO CÁO TAI CHINH 
Cho giai doan tir 01/01/2023 dn 30/09/2023 

CONG TV CO PHAN CAP NU'OC CHQ LN 
97 Phm Hu ChI, Phu&ig 12, Quan 5, TP.HCM  
THUYET M!NH BAO CÁO TA! CHI NH (TIEP) 
(Các thuyt rn/nh nà-y là bô ph4n  ho, thành và cn dwcyc dQC dn thai vó'i Báo cáo tài chIn/i,) 

Thai gian eho vay 

Thai gian an han 

Läi suât cho vay 

120 thang k tir ngày tip theo ngày giài ngân du tiên. Thri han  giãi ngân t6i 

da 24 tháng k tir ngày hiu lijc cüa Hcrp dng. 

12 thang k tir ngày tip theo ciia ngày giài ngân thn dAu. 

Lài suit cho vay 12 tháng du k tir ngày giãi ngân du tiên là 8,2%/nãm. Lãi 
sut tir thang thir 13 trô' di bang bInh quân läi suAt tit kim VND k5' han  12 
tháng trâ lãi sau eña 4 ngân hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV 
cong 2,5%/näm, chu k5' diu chinh lAi suit cho vay 03 thánglthn. 

Theo ljch do Ngân hang 1p và thông báo. 

Trong khoang th?ri gian 06 ngày duçrc tInh tir ngày tip theo cUa ngày len 
phiu tInh lài là ngày cui tháng. 

DAu ti.r thay mi ng muc nãm 2020 thuc dja bàn Phu&ng 10,11, Qun 6, 
TP. H ChI Mmli do Cong ty lam chü du tu. 

Không có tài san bào dam. Bin pháp bào dam b sung là toàn bô tài san hInh 
thành tir dir an và cac quyn tài san phát sinh theo Hçrp cthng th chAp tài san 
s 0280/2021/STN-HDTC ngày 13/12/2021. 

So 0020/TD3.TC/21CD ngày 20 ngày 12 t/idng 2021. 

1.131.000.000 dng, nhung t6i da không vuçct 77,7% tng mIre du tu (chira 
bao gm thud GTGT) elm phtrcrng an du tir. 

120 tháng k tir ngày tip theo ngày giài ngân dAu tien. Thôi han  giài ngân Mi 
da 24 tháng k tir ngày hiu hrc cüa Hçrp dng. 

12 tháng k tir ngày tip theo cüa ngày giai ngân lAn dAu. 

Lãi suAt eho vay 12 thang dAu k tir ngày giài ngân dAu tiên là 7,8%/näm. Lãi 
suAt tir tháng thir 13 trir di b&ng bInh quân lãi suAt tit kim VND k5' han  12 
thang trà lãi sau elm 4 ngân hang Agribank, Vieteombank, Vietinbank, BIDV 
cong 2,5%/näm, chu k5' diu chinh lãi suAt eho vay 03 thang/lAn. 

Theo ljch do Ngân hang 1p và thông báo. 

Trong khoang thyi gian 06 ngày duc tInh tlr ngày tip theo elm ngày len 
phiu tInh lãi là ngày cui tháng. 

DAu tir thay mài ng mic thuc dja bàn Phirang 10,Qun 6, (dot 1) do Cong 
ty lam ehO dAu tii. 

Không eó tài san bào dam. Biên pháp bào dam b sung là toàn bO tài san hInh 
thành tir dlr  an và các quyn tài san phát sinh theo Hçrp dng th chAp tài san 
s 0283/2021/STN-HDTC ngày 20/12/2021. 

SO 0021/TD3. TC/21CD ngày 24 ngày 12 thdng 2021. 

2.369.000.000 dng, nhirng Mi da không vucrt 77,7% Mng mire dAu tir (chi.ra 
bao gm thud GTGT) clia phixccng an dAu tir. 

120 tháng k tir ngày tip theo ngày giài ngân dAu tiên. Thai han  giài ngân Mi 
da 24 tháng k tir ngày hiu h,rc elm Hcrp  dng. 

KS' thanh toán nçi gôc 

K5' thanh toán läi 

Mic dIch sir ding vn 
vay 

Tài san dam bào 

H9p dEng tin dung 

S tin cho vay 

Thri gian cho vay 

Th?i gian an han 

Li sut cho vay 

K5' thanh toán ncr g& 

K5' thanh toán lAi 

Mic dIch sir diing vn 
vay 

Tài san dam bào 

Hip i1ing tin dung 

S tin cho vay 

Thôi gian cho vay 
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BAO CÁO TA! CHINE 
Cho giai doan tir 01/01/2023 dn 30/09/2023  

CONG TY CO PHAN CAP NU'OC CHQ LN 
97 Pham Hiiu ChI, PhuO'ng 12, Quân 5, TP.HCM 
THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH (TIEP) 
(Các thuyét minh nay là bó phán ho thành và cain a'u'crc dQc ddng th&i vái Báo cáo tài chmnh) 

Th?i gian an han 

Läi suit cho vay 

K' thanh toán nç gôc 

K' thanh toán lãi 

Miic dIch sir dijng vn 
vay 

Tài san dam bão 

Hvp dng tin ding 

S tiên cho vay 

Th?i gian cho vay 

Thai gian an han 

Lãi suit cho vay 

K' thanh toán nç g6c 

K' thanh toán lãi 

Miic dIch si'r dling  von 
vay 

Tài san dam bão 

Hp 1tng tIn d(ing 

S6 tin cho vay 

Thi gian cho vay 

Thai gian an han  

12 tháng k tr ngày tip theo cüa ngày giãi ngân IAn dAu. 

Lãi suAt cho vay 12 thang dAu k tr ngày giài ngân dAu tiên là 7,8%/näm. Ui 
suAt tr tháng thir 13 tr di bAng bInh quân li suit ti& kim VND k' han  12 
tháng trã lãi sau cUa 4 ngân hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV 
cong 2,5%/nãm, chu k' diu chinh Mi suAt cho vay 03 thang/lAn. 

Theo ljch do Ngân hang 1p và thông báo. 

Trong khoang thOi gian 06 ngày duçc tInh ttr ngày tip theo cüa ngày len 
phiu tInh Mi là ngày cui tháng. 

DAu tu thay mâi ng mic thuc cia  bàn Phu6ng BInh Trj Eông A, Binh 
Hung Hôa A, Quan BInh Tan do Cong ty lam chü dAu tir. 

Không có tài san báo dam. Bin pháp bào dam b sung là toàn bO tài san hInh 
thành tir du an va các quyn tài san phát sinh theo Hçp dng th chip tài san 
s6 0294/2021/STN-HDTC ngày 24/12/2021. 

só 0003/TD3. TC/22CD ngày 08 ngày 03 tháng 2022. 

8.317.000.000 dng, nhung ti cia không vucit 79,7% tng mirc dAu tu (chua 
bao gm thu GTGT) cüa phu'ang an dAu tix. 

120 thang k tr ngày tip theo ngày giãi ngân Mu tiên. Thôi han  giai ngân ti 

cia 24 tháng k tr ngày hiu !rc cüa Hçp dng. 

12 tháng k tir ngày tip theo cüa ngày giai ngân IAn dAu. 

Ui suAt cho vay 12 tháng Mu k tr ngày giai ngân Mu tién là 7%/näm. Läi 
suAt tir tháng thir 13 trâ di bAng bInh quân Mi suAt tit kim VND k' han  12 
tháng trà Mi sau cüa 4 ngân hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV 
cong 2,5%/näm, chu kS'  diu chinh Mi sutt cho vay 03 thang/lAn. 

Theo ljch do Ngan hang lap và thông bao. 

Trong khoàng th?i gian 06 ngày duçc tInh tr ngày tip theo cüa ngày len 
phiu tInh Mi là ngày cui tháng. 

DAu tu thay mó.i ng mac thuOc dja bàn Phixng An Lac  A, Phuông Binh Trj 

Dông B, Quan Bmnh Tan do Cong ty lam chii Mu tu. 

Không có tài san báo dam. Bin pháp bào dam b sung là toàn ho tài san hinh 
thành tr dr an và cac quyn tài san phát sinh theo Hqp dng th chp tài san 
s 0032/2022/STN-HDTC ngày 08/03/2022. 

Sá 0004/TD3. TC/22CD ngày 09 ngày 03 tháng 2022. 

5.503.000.000 dng, nhung ti da không vuqt 79,7% tang rnñc diu tu (chra 
bao gm thud GTGT) ccia phuong an Mu tx. 

120 tháng k ttr ngày tip theo ngày giãi ngân dAu tiên. Thai han  giái ngân ti 

da 24 tháng k tr ngày hiu lrc cüa Hcip dng. 

12 tháng k tr ngày tip theo cUa ngày giài ngân lAn Mu. 

29 



BAO CÁO TA! CHINH 
Cho giai doan tr 01/01/2023 dn 3 0/09/2023  

CONG TY cO PHAN CAP NTIOC CHQ LON 
97 Pham Hüu ChI, Phuông 12, Qun 5, TP.HCM 
THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH (TIEP) 
(Các thuyét minh nay là b5 phçn hcrp thành và cdn dircic d9c dng th&i vái Bdo cáo tà/ chmnh) 

Lãi suit cho vay 

K5' thanh toán nç gôc 

KS' thanh toán läi 

Miic dIch sfr diving v'n 
vay 

Tài san dam bào 

H9p dng tin d(Ing 

S tiên cho vay 

Th?ii gian cho vay 

Th?ii gian an han 

Läi sut cho vay 

K5' thanh toán nq gc 

K5' thanh toán lãi 

Miic dIch sCr dtng vn 
vay 

Tài san dam bào 

Htp etEng tin ding 

s6 tiên cho vay 

Thii gian cho vay 

Thai gian an han 

Läi sut cho vay 12 tháng thu k tir ngày giài ngân thu tiên là 7%/näm. Lãi 

suit tir thang thir 13 trâ di bang bInh quân lãi suit ti& kim VND k5' han  12 
tháng trà li sau cüa 4 ngân hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV 
cong 2,5%/nãm, chu k5' diu chinh läi suit cho vay 03 thang/lan. 

Theo ljch do Ngan hang 1p và thông báo. 

Trong khoàng thO'i gian 06 ngày ducc tInh tir ngày tip theo cüa ngày len 
phiu tInh 1i là ngày cui tháng. 

Du tu thay mo'i ng mac  thuOc dja bàn Phirang BInh Trj Dông B, Qun BInh 

Tan (dçrt 1) do Cong ty lam chü thu tu. 

Không có tài san bào dam. Bin phap bão dam b sung là toàn b tài san hinh 
thành tir dij an và cac quyn tài san phát sinh theo H?p  dng th chp tài san 

s 0033/2022/STN-HDTC ngày 09/03/2022. 

S6 0005/TD3. TC/22CD ngày 24 ngày 05 thdng 2022. 

8.973.000.000 dng, nhung thi da không vuçlt 77,9% thng mirc thu tu (chua 

bao gm thud GTGT) cüa phucing an thu tu. 

120 tháng k t1r ngày tip theo ngày giai ngân thu tiên. Thii han  giái ngân thi 
da 24 thang k tr ngày hiu lac  cüa Hçrp dng. 

12 tháng k tir ngày tip theo cüa ngày giài ngân ltn thu (12/06/2020) 

Läi sut cho vay 12 tháng thu k ti.r ngày giai ngân thu tiên là 8,2%/näm. Lãi 
sut ttr tháng thcr 13 trO di bang binh quân läi sUtt ti& kim VND k5' han  12 
tháng trã lài sau cUa 4 ngân hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV 
cong 2,5%/näm, chu k5' diu chinh li sut cho vay 03 tháng/lAn. 

Theo ljch do Ngân hang 1p và thông báo. 

Trong khoàng thai gian 06 ngày duçc tInh ti'r ngày tip theo cia ngày len 

phiu tInh läi là ngày cuM tháng. 

Du tu thay mâi ng muc näm 2020 thuc dla bàn PhuOng 12, Qun 6 (dçt 6) 
do Cong ty lam chü thu tu. 

Khong có tài san bão dam. Bin pháp bão dam b sung là toàn b tài san hinh 
thành tir dir an và các quyn tài san phát sinh theo Hp dng th chip tài san 
s 0080/2022/STN-HDTC ngày 24/05/2022. 

Sá 0006/TD3. TC/22CD ngày 01 ngày 07 tháng 2022. 

5.187.000.000 dng, nhung t6i da không vuçrt 79,7% thng mCrc thu tu (chua 

bao gm thu GTGT) cUa phuang an thu tu. 

120 thang k tir ngày tip theo ngày giài ngân thu tién. Thai han  giãi ngân ti 

da 24 tháng k tr ngày hiu lc cüa Hp dng. 

12 thang k tr ngày tip theo cUa ngày giai ngân ln thu (09/03/2022) 
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BAO CÁO TA! CHINH 
Cho giai doan tr 01/01/2023 dn 30/09/2023 

CONG TY CO PHAN CAP NTIOC CHQ LON 
97 Pham Hflu ChI, Phithng 12, Qun 5, TP.HCM  
THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH (TIEP) 
(Các thuye't minh nay là bó phn hQ'p thành và cdii dwçic dQc dng th&i v&i Bdo cáo tài chInh) 

Läi suit cho vay 

K5' thanh toán no gc 

K5' thanh toán !ãi 

Mic dIch sr diing vn 
vay 

Tài san dam bào 

H9p &ng (In dyng 

S tiên cho vay 

Thxi gian cho vay 

Thai gian an hn 

Läi suât cho vay 

K5' thanh toán nçi g6c 

KS' thanh toán läi 

Mic dIch sü dung vn 
vay 

Tài san dam bào 

H9p d!ing tin dyng 

S tin cho vay 

Thai gian cho vay 

Thai gian an han 

Lài sut cho vay 12 tháng dAu k tir ngày giãi ngân du tiên là 7%/näm. Li 
suit tr thang thtr 13 trà di bang bInh quân lãi suit tit kim VND k5' han  12 
tháng trã lãi sau cUa 4 ngân hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BJDV 
cong 2,5%/nãm, chu k5' diu chinh läi sut cho vay 03 tháng/thn. 

Theo ljch do Ngân hang 1p và thông báo. 

Trong khoâng thai gian 06 ngày duçc tInh tir ngày tip theo cüa ngày len 
phiu tInh lãi là ngày cu6i thang. 

DAu tu thay mâi éng mic näm 2020 thuc dja bàn PhuOng 6, Qun 8 (dçrt 2) 
do Cong ty lam chU du tu. 

Khong có tài san bão dam. Bin pháp bão dam b sung là toàn b tài san hInh 
thành tr thr an và cac quyn tài san phát sinh theo Hqp dng th chp tài san 
s 011 1/2022/STN-HDTC ngày 01/07/2022. 

Sd 000 7/TD3. TG/22CD ngày 01 ngày 07 tháng 2022. 

6.052.000.000 dng, nhirng thi da khong vtrcit 79,7% tng mirc du tu (chua 
bao gm thug GTGT) cüa phuang an du tu. 

120 tháng k ti'r ngày tip theo ngày giái ngân du tiên. Thô'i han  giài ngân Mi 
da 24 tháng k t& ngày hiu l?c  cüa Hçip dng. 

12 thang k tir ngày tip theo cüa ngày giài ngân 1n du (09/03/2022) 

Ui sut cho vay 12 tháng du k tir ngày giai ngân du tiên là 7%/näm. Läi 
sut tr thang thu 13 trô di bAng bInh quân lãi suAt ti& kim VND k5' han  12 
tháng trã läi sau cüa 4 ngân hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV 
cong 2,5%/näm, chu k5' diu chinh lãi sut cho vay 03 thang/lAn. 

Theo ljch do Ngan hang 1p và thông báo. 

Trong khoàng th?yi gian 06 ngày du'qc tInh ti'r ngày tip theo cUa ngày len 

phiu tInh läi là ngày cui tháng. 

DAu tu' thay mi ng miic thuc dja bàn Phu'Ong An Lac,  An  Lac  A,Qun 

Binh Tan do Cong ty lam thu dAu tu. 

Không cO tài san bão dam. Bin pháp bão dam b sung là toàn b tài san hInh 
thành tü dir an và cac quyn tài san phát sinh theo Hçrp dng th chip tài san 
s 0112/2022/STN-HDTC ngày 0 1/07/2022. 

: sd 0009/TD3. TC/22CD ngày 27 ngày 07 thang 2022. 

3.440.000.000 dng, nhung Mi da không vu'çYt 79,7% Mng mirc dAu tu (chi.ra 
bao gm thu GTGT) cUa phu'cng an dAu tu'. 

120 thang k tr ngày tip theo ngày giài ngân dAu tiën. Thai han  giài ngân Mi 
da 24 thang k tr ngày hiu lirc cCia Hgp dng. 

12 thang k tir ngày tip theo cüa ngày giài ngân lAn dAu (09/03/2022) 
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BAO CÁO TAI CHINH 
Cho giai doan tt'r 01/01/2023 dn 30/09/2023  

CONG TY CO PHAN CAP NIXOC CHQ LON 
97 Pham HUit ChI, PhixOng 12, Qun 5, TP.HCM 
THUYET MINH BAO CÁO TA! CHfNH (TIEP) 
(Các thuylt minh nay là bó phán hop thành và cdn ducrc doc th&i vái Báo cáo tài chInh) 

Läi suit cho vay 

K' thanh toán nç gOc 

K' thanh toán lãi 

Miic dIch sCr dung  vn 
vay 

Tài san dam báo 

H9p &ng tin ding 

S tiên cho vay 

Thai gian cho vay 

Thai gian an han 

Li sut cho vay 

K' thanh toán nç gôc 

K' thanh toán li 

Muic dIch sCr duing  vn 
vay 

Tài san dam bão 

Hqp ding tin ding 

s6 tiên cho vay 

Thyi gian cho vay 

Th?i gian an han 

Läi SULt cho vay 12 tháng du k tr ngày giài ngân du tiên là 7%/näm. Lãi 
sut tr tháng thir 13 tró di bang bmnh quân läi suAt tit kim VND k' han  12 
tháng trà lài sau cüa 4 ngân hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV 
cong 2,5%/nãm, chu k' diu chinh 1i suit cho vay 03 thánglthn. 

Theo ljch do Ngân hang 1p và thông báo. 

Trong khoãng thi gian 06 ngày ducc tInh tir ngày tip theo cia ngày len 
phiu tinh li là ngày cu6i thang. 

Du tu thay mài óng muie  thuOc dja bàn PhuOng An Lac A,BInh TrI Doug B, 
Qu@n Bmnh Tan do Cong ty lam chU dau tu. 

Khong CO tài san bào dam. Bin pháp bão dam b sung là toàn b tài san hinh 
thành tr dr an và cac quyn tài san phát sinh theo Hcrp dng th chtp tài san 
s6 0125/2022/STN-HDTC ngày 27/07/2022. 

: S6 0010/TD3. TC/22CD ngày 09 ngày 08 tháng 2022. 

7.795.000.000 dng, nhirng ti da không vuçYt 79,7% tng mirc cthu ti.r (chua 
bao gm thu GTGT) cUa phi.rong an dau ti.r. 

120 tháng k ti'r ngày tip theo ngày giãi ngân dau tiên. Thai han  giãi ngân t6i 

da 24 thang k tr ngày hiu lurc  cüa Hçp dng. 

12 tháng k tr ngày tip theo cOa ngày giái ngân Itn dau (09/03/2022) 

Li sut cho vay 12 thang du k tü ngày giái ngân dau tiên là 7%/näm. Lài 
sut tr tháng thU 13 trâ di bang bInh quân li sut tit kim VND k' han  12 
tháng trá läi sau cUa 4 ngân hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV 
cong 2,5%/näm, chu k' diu chinh läi suit cho vay 03 thang/lAn. 

Theo ljch do Ngan hang 1p và thông báo. 

Trong khoãng thai gian 06 ngày duçrc tInh ti'r ngày tip theo cüa ngày len 
phiu tInh Ii là ngày cui thang. 

Dau tu thay mài ng muc thuOc dja bàn PhiRing An Lac  A, BInh Trj Dông, 
BInh Tn Dông B, Binh Hrng HOa, Qun BInh Tan do Cong ty lam chü dau tu. 

KhOng CO tài san bào dam. Bin pháp bão dam b sung là toàn b tài san hInh 
thành tir dur  an và các quyn tài san phát sinh theo Hçrp dng th chtp tài san 
s 0136/2022/STN-HDTC ngày 09/08/2022. 

: S6 0011/TD3.TC/22CD ngày 04 ngày 10 thdng 2022. 

5.869.000.000 dng, nhung ti da khOng vuçrt 79,7% thng mirc dau tu (chua 
bao gm thu GTGT) cUa phucmg an dAu tu. 

120 thang k tr ngày tip theo ngày giài ngân dau tién. Thai han  giãi ngân ti 
da 24 thang k tr ngày hiu lurc  cUa Hp dng. 

12 tháng k tir ngày tip theo cUa ngày giãi ngân ln dau (09/03/2022) 

C 
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BAO CÁO TAI CHINH 
Cho giai doan tr 01/01/2023 dn 30/09/2023  

CONG TY CO PHAN CAP NIJOC CHQ L(N 
97 Pham Hüu ChI, Phi.räng 12, Qun 5, TP.HCM 
THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH (TIEP) 
(Các thuyét minh nay là bó phin hop thành và cdn dztçrc dQc dn thai v&i Báo cáo tài chmnh) 

Li sut cho vay 

K5' thanh toán nç gc 

K' thanh toán lãi 

Miic dIch si:r ding vn 
vay 

Tài san darn bào 

Hp d4ng tin ding 

S tiên cho vay 

Thai gian cho vay 

Thai gian an han 

Lãi sut cho vay 

KS' thanh toán nq gôc 

K5' thanh toán Iãi 

Miic dIch si'r ding vn 
vay 

Tài san dam bào 

Läi sut cho vay 12 tháng du k tr ngày giài ngân du tiên là 7%/näm. LAi 
sut tr tháng thr 13 trâ di b&ng bInh quân li suit tit kim VND k5' han  12 
tháng trà lãi sau cüa 4 ngân hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIIDV 
cOng 2,5%/näm, chu k5' diu chinh lãi suit cho vay 03 thang/thn. 

Theo ljch do Ngân hang 1p và thông báo. 

Trong khoàng thai gian 06 ngày du,cc tmnh tr ngày tip theo cüa ngày len 
phiu tInh lãi là ngày cuM tháng. 

Du tu thay mOi ng mic thuOc  dja bàn Phu'mg An Lac,  Qun BInh Tan (dçrt 

1) do Cong ty lam chU d.0 tu. 

Không có tài san bão dam. BiOn  pháp bão dam bt sung là toàn bO tài san hInh 
thành tr dr an va cac quyn tài san phát sinh theo Hcip dng th chip tài san 
s 0181/2022/STN-HDTC ngày 04/10/2022. 

: SoA 0008/TD3. TC/22CD ngày 30 ngày 06 tháng 2022. 

6.376.000.000 dng, nhung t6i da không vuut 77,9% tng mtrc du tu (chua 
bao gm thus GTGT) cüa phuong an du ttr. 

120 tháng k tir ngày tip theo ngày giãi ngân du tiên. Thai han  giái ngân ti 
da 24 thang k tr ngày hiêu Irc cUa I-lop dng. 

12 thang k tir ngày tip theo cüa ngây giai ngân thn du (12/06/2020) 

Läi suit cho vay 12 tháng du k ti.'r ngày giâi ngân du tiên là 8,2%/näm. Läi 
suit tr tháng thtr 13 trâ di bang bInh quân lAi sut tit kim VND k5' han  12 
tháng trâ lài sau cUa 4 ngân hang Agribank, Vietcombank, Vietinbank, BIDV 
cong 2,5%/nAm, chu k5' diu chinh lãi sutt cho vay 03 thang/lan. 

Theo Ijch do Ngân hang 1p và thông báo. 

Trong khoang th?yi gian 06 ngày duçic tInh tir ngày tip theo cüa ngày len 
phiu tInh lãi là ngày cui tháng. 

Du tu thay mài ng miic näm 2020 thuOc  dja bàn Phuing 1,7,10,13,14 Quân 
6 do Cong ty lam chü du tir. 

Không có tài san báo dam. Biên pháp bâo dam b sung là toàn bO tài san hInh 

: 

thành tr dr an và cac quyn tài san phát sinh theo Hqp dng th chip tài san 
sé. 002 1/2023/STN-HDTC ngày 30/06/2023. 

Lich trã no vay dài han Agribank VCB Cong 
Trong vông 1 näm 5.580.880.000 9.590.800.000 15.171.680.000 
Näm th(r 2 5.706.880.000 9.590.800.000 15.297.680.000 
Näm thr 3 3.031.438.366 9.590.800.000 12.622.238.366 
Nämthir4 168.000.000 9.590.800.000 9.758.800.000 
Nämthir5 168.000.000 9.590.800.000 9.758.800.000 
Sau 5 näm 721.175.565 23.445.860.100 24.167.035.665 
Cong 15.376.373.931 71.399.860.100 86.776.234.031 

Trong do 
Nq dài han dn han trã 5.580.880.000 9.590.800.000 15.171.680.000 
N dài han con 1a 9.795.493.931 61.809.060.100 71.604.554.031 
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CONG TY CO PHAN CAP NIfOC CHQ LUN BAO CÁO TAI CHINH 
97 Phm Hu Chi, Phung 12, Qun 5, TP.HCM Cho giai don tr 01/01/2023 dn 30/09/2023  
THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH (TIEP) 
(Các thuyêt minh nay là bó phán h, thành và cn dwcrc abc ddng thai v&i Báo cáo tài chInh) 

22. TA! SAN THUE THU NHjP HOAN LjI 
Ti 30/09/2023 Tai 01/01/2023 

VND VND 
Các khoãn chênh 1ch tam tho'i chju thu 
- Chi phi trâ trixOc là chi phi gân,thay dng h nuOc.... 

Thu suit thug TNDN sCr dling  d xác djnh giá trj thu thu 
nhâp hoãn lai  phài trà 
Tài san thu thu nhap hoãn lai  phát sinh ti'r các khoãn chênh 
tech tam thyi thrctc khu trir 
So bü trir vâi thuê thu nhp hoãn Iai  phái trá 

Tài san thud thu nhp hoAn Ji 

23. VON CHU SO H1JU 

23.1 Chi tit vn dan ttr cüa chü s& hfru 

5.356.490.296 18.153.159.651 

5.356.490.296 18.153.159.651 

20% 20% 

1.071.298.059 3.630.631.930 

1.071.298.059 3.630.631.930 

Chü s& hfru Ti 30/09/2023 Ti 01/01/2023 

T tê Giá tn (VND) Ty 1 Giá trl  (VND) 

Tng Cong ty Cp 
nuàc Sài Gôn 

51,00% 66.304.000.000 51,00% 66.304.000.000 

Ong Lê Huy Hung 14,00% 18.200.000.000 14,00% 18.200.000.000 

Ong H Lë Minh 7,49% 9.735.700.000 7,47% 9.705.700.000 

Ong Nguyn Thanh 7,37% 9.578.400.000 
Phong 

Cong ty TNHH 8,49% 11.039.400.000 
Thi.rong mai  N.T.P 
Các c6 dông khac 19,02% 24.720.900.000 20,16% 26.211.900.000 

Cong 100% 130.000.000.000 100% 130.000.000.000 

23.2 Các giao dlch  v v6n vi các chü s hOn và phân phi c6 tü'c, 19i nhun 

Tii' 01/01/2023 Tu 01/01/2022 
den 30/09/2023 dn 30/09/2022 

VND VND 
Vn du tu cüa chU sâ hfu 
- Vn gop dAu kS' 130.000.000.000 130.000.000.000 
- V6n gOp tang trong k' 
- Von gop giàm trong kS' 
-VOngopcuoik' 130.000.000.000 130.000.000.000 
C ti'rc, igi nhun cia chia 
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CONG TY CO PHAN CAP NTIOC CHQ WN BAO CÁO TAI CHINH 

97 Pham HU'u ChI, Phisàng 12, Qun 5, TP.HCM Cho giai doan tir 0 1/01/2023 dn 30/09/2023 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH (TIEP) 
(Các thuyé't minh nay là bô phán hop thành và cdn dwçxc doc ä'n th&i vái BOo cáo tài chink) 

23.3 C phiu 

Ti 30/09/2023 Ti 01/01/2023 
Co phiu Co phiu 

- S 1uQng c phiu dang k phát hành 

- So 1u9ng C phiu dä ban ra cong chüng 

+ Cd phi êu phd thông 

+ Cd phi éu iru däi 
- S 1i1Q'ng c phiu dime mua lai 
- S lu'çmg e phiu dang lu'u hành 
+ Cd phieuphd thông 
+ Cd phi éu wu dãi 
*Mênh giá cdphièu (VND/Cdphièu)  

13.000.000 

13 .000.000 

13.000.000 

13.000.000 
13.000.000 

10.000  

13.000.000 

13.000.000 

13.000.000 

13.000.000 
13.000.000 

10.000 

23.4 Bang di chiu bin dng cüa vn chü s& hü'u 

Lcn nhuân 
Vn dâu ttrcüa Qu du tir phát san thuê 

chü so' hun triên chtra phân phti Cong 

VND VND VND VND 

Tai 01/01/2022 130.000.000.000 63.849.723.527 48.141.148.172 241.990.871.699 
Lãi trong näm 30.122.538.065 30. 122.53 8.065 

- Phân phi lçi nhun 
näm 2021 

(27.730.376.763) (27.730.376.763) 

+TrIch Qu9 thwáng (358.041.060) (358.041.060) 

Ngwài quOn l Cong v 

+Trjch Qu9 khen 
thi.rOi'zg 

- (5.795.628.137) (5.795.628.137) 

+TrIch Qu9phOc lçyi (5.976.707.566) (5.976.707.566) 

+Chia cd tc nOm - (15.600.000.000) (15.600.000.000) 

2021 

Ti 3 1/12/2022 130.000.000.000 63.849.723.527 50.533.309.474 244.383.033.001 

Ti 01/01/2023 130.000.000.000 63.849.723.527 50.533.309.474 244.383.033.001 

Lãi trong nãm 47.647.981.893 47.647.981.893 

- Phân phi igi nhun 
näm 2022 

(28.822.53 8.065) (28.822.538.065) 

+ TrIch QuY thithng (448.221.600) (448.221.600) 

Ngu'&i quOn l5 Cong iy 

+Trjch QuY khen 
thithng 

- (6.295.610.456) (6.295.610.456) 

+TrIch Qu5phOc lçyi (6.478.706.009) (6.478.706.009) 

+Chia cd tOc nàm - (15.600.000.000) (15.600.000.000) 

2022 

Tai 30/09/2023 130.000.000.000 63.849.723.527 69.358.753.302 263.208.476.829 
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CONG TY CO PHAN CAP NIYOC CH LN BAO CÁO TAI CHINH 
97 Pham Hu ChI, Phr&ng 12, Qun 5, TP.HCM Cho giai doan tir 01/01/2023 dAn 30/09/2023 
THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH (TIEP) 
(Các thuyê't minh nay là bç phçin hap thành và cdn dutrc ä'oc ddng th&i vá/ Báo cáo tài chInh) 

24. DOANH THU BAN HANG vA CUNG CAP DCH VJ 

Tn' 01/01/2023 Tn 01/01/2022 
dn 30/09/2023 den 30/09/2022 

VND VND 
Doanh thu 1.003.684.015.081 927.087.765.559 

- Doanh thu cung cp nuâc sach 989.671.097.546 915.455.474.024 

- Doanh thu cung cp djch viii khác 14.0 12.9 17.535 11.632.291.535 

Doanh thu vol các hen lien quan 3.546.177.057 3.728.238.921 

- Tng Cong ty Cp nu'Ot Sài GOn 3 .546. 177.057 3.701.357.532 

- Cty TNHH MTV Cong trinh Giao thông Cong chánh 26.88 1.389 

25.  CAC KHOAN GIAM TRiJ DOANH 
Tn' 01/01/2023 Tu 01/01/2022 

dAn 30/09/2023 den 30/09/2022 

YND VND 
Giãm trtr doanh thu cung cAp nuo'c sch 100.543.930 3 88.735 .905 

Giãm trir doanh thu cung cAp djch vi khác 190.454.688 162,077.8 10 

Cong 290.998.618 550.813.715 

26.  GIA VON HANG BAN 
Tn' 01/01/2023 Tw 01/01/2022 

dAn 30/09/2023 den 30/09/2022 
VND VND 

Giá vn cung cAp nuOc sach 857.234.477.518 822.721.715.726 

Giá vn cung cAp djch vii khac 8.311.337.534 8.552.795.936 

Cong 865.545.815.052 831.274.511.662 

27.  DOANH THU HOiT DQNG TAI CHINJI 

Tn' 01/01/2023 Tn' 01/01/2022 
dAn 30/09/2023 dAn 30/09/2022 

VND VND 
Lài tiAn gii ngân hang cO k' han 4.828.726.848 4.635 .42 1. 160 

Läi tin gtri ngân hang không k' han 82.134.531 47.320.700 

Cong 4.910.861.379 4.682.741.860 

28.  CHI PHI TAI CHINH 

Tn' 01/01/2023 Ttr 01/01/2022 
dAn 30/09/2023 dAn 30/09/2022 

VND VND 
Chi phI läi vay 5.354.028.7 12 2.988.525.143 

Cong 5.354.028.712 2.988.525.143 
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CONG TY CO PHAN CAP NU'OC CHQ LUN BAO CÁO TA! CHINH 
97 Pham HUu Chi, Phuing 12, Qun 5, TP.HCM Cho giai doan tir 01/01/2023 dn 3 0/09/2023  
THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH (TIEP) 
(Các thuyé't minh nay là bô phãn hap thành và cdn thtc dQc dng th&i v&i Báo cáo tài chInk) 

29.  Cifi PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN L DOANH NGHIP 

Tir 01/01/2023 
dn 30/09/2023 

VND 

Tir 01/01/2022 
dn 30/09/2022 

YND 
Chi phi ban hang 26.411.115.879 23.320.778.012 

- Chi phi nhân vien ban hang 21.027.987.769 17.896.349.025 

- Chi phi diving cij, d dung 772.339.980 569.520.451 

- Chi phi khu hao TSCD 2.629.745.853 2.571.569.678 

- Chi phi b&ng tin khác 1.98 1,042,277 2.283 .33 8 .858 

Chi phi quãn 1 doanh nghip 49.547.686.751 46.240.340.353 

- Chi phi nhân viên quãn 1 24.2 14.620.645 20.662.872.598 

- Chi phi d dung van phong 3.111.563 .3 82 2.458.186.35 1 

- Chi phi khu hao TSCD 2.099.346.825 1.620.422.167 

- Thu& phi vâ 1 phi 160.885.770 97.267.156 

- Chi phi thuê dt 2.179.779.288 5.609.079.000 

- Chi phi dir phOng 847.68 1.949 57,397.3 10 

- Chi phi djch vi mua ngoài 163.252.000 8 1.414,999 

- Chi phi bang tin khác 16.770.556.892 15.653.700.772 

30.  THIJ NHP KIIAC 
Tn' 01/01/2023 Tn' 01/01/2022 

dn 30/09/2023 dn 30/09/2022 
VND VND 

Phi djch vii thoát nuâc và xCr 1 nuc thai duçc giu lai 1.617.528.598 1.179.273.388 

Xii 1 các khoãn chi phi, cong nq 4.992.328 

Kháo sat cung cp du'ing ng cp thoát rnràc 70 .23 0.000 3 5.198.000 

Thu nhp tir thanh 1,2 tài san c djnh 65.213.753 I 
Thu nhp ban h so' mi thu 6.500.000 3.100.000 ( 
Bi thirO'ng di dO'i he th6ng cp nuac 2.722.728 

Thu nhtp khác 18. 127.650 46.274.672 C 

Cong 1.715.108,976 1,334,052.141 

31.  CHIPHIKHAC 
Tn' 01/01/2023 Tii' 01/01/2022 
dn 30/09/2023 den 30/09/2022 

VND VND 
Chi phi bj phat chm np tin thuê dt 1.281.787.882 

Chi phi du giá, h so' mi thAu 16. 150.000 64.152.722 

Clii phi thanh 1 cong cu diing cii 2,881.8 18 5.000.000 

Phi djch viii thoát nuàc va xii 1 nuiic thai thrqc giU' lai 1.617,5 57. 191 1.206.019.946 

Xii 1 các khoán chi phi, cong no' 205.884.312 

Chi phi khác 62.475.206 3.701 

Cong 2,980,852.097 1,481,060.681 
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CONG TY cO PHAN CAP NUOC CHQ LN BAO CÁO TA! CHIN!! 
97 Pham Hu ChI, Phu'ông 12, Quan  5, TP.HCM Cho giai doan tir 01/01/2023 dn 30/09/2023 

(Các 

32.  

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHI NH (TIEP) 
thuyét minh nay là bô phán hop thành và cdn ditçic dQc dng th&i vó'i Báo cáo tài chInh) 

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIP HIEN HANH 
Ti,' 01/01/2023 

den 30/09/2023 
YND 

Tir 01/01/2022 
dOn 30/09/2022 

YND 
Tong 19'i nhuân k toán trLthc thu 60.179.488.327 27.248.529.994 
- Lçii nhuan tr hoat dng san xut kinh doanh nuOc sach 52.069.632.074 20.656.521.976 

- Lqi nhuan tir hoat dng san xut kinh doanh khác 8. 109.856.253 6.592.008.018 

Các khoãn diêu chinh tang giãm lo'i nhun k toán d xác 
dlnh thu nhp chu thu 

(10.318.625.511) 12.353.427.580 

Cdc khoán diu chinh giám (12.796.669.355) 11.668.739.422 

Chênh 1ch tam  thôi khoãn chi phi trã tru'ó'c (12.796.669.355) 11.668.739.422 

Các khoán Ji&u chinh tang 2.478.043.844 684.688.158 

Clii phi bj phat thu& vi pham hành chInh 1.281.787.882 

Chi phi khu hao không thrçc trt'r 682.411.962 225.688.158 

Luo'ng HDQT không trijc tip tham gia diu hành 459.000.000 459.000.000 

Chi phi khác 54.844.000 543.883.571 

Tong thu nhp chju thus: 49.860.862.816 39.601.957.574 

- Thu nhp tir hoat  dng san xut kinh doanh nuOc sach 41.751.006.563 33.5 53.833.127 

- Thu nhp tir boat dng san xut kinh doanh khác 8. 109. 856.253 6.592.008.018 

Thuê sut thuê TNDN 20% 20% 
Chi phi thu TNDN hiên hành 9.972.172.563 8.029.168.229 

33.  CIII PHI THTJE THU NH4P DOANH NGHI1P HOAN LA! 
Tw 01/01/2023 Ti,' 01/01/2022 
dn 30/09/2023 dOn 30/09/2022 

VND VND 
Chi phi thug thu nhp doanh nghip hoàn lai  phát sinh tir cac (1.071.298.059) (2.182.053.965) F 

kboán chênh léch tam thô'i (chiu thud) 1' 

Chi phi thuê thu nhap doanh nghip hoän lai  phát sinh tr vic 

hoàn nhtp tài san thud thu nhp hoän lai 

3.630.631.930 

Chi phi thué thu nhâp doanh nghip hoan lai  phát sinh tir vic 
hoàn nhp thug thu nhâp hoãn lai  phái trâ 

- (129.527.508) 

Chi phi thuê TNDN hoãn 1i 2.559.333.871 (2.311.581.473) 
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CONG TY CO PHAN CAP NIYOC CHQ LN BAO CÁO TAI CHINH 
97 Pham Hu ChI, Phi.rOng 12, Qun 5, TP.HCM Cho giai doan tir 01/01/2023 dn 30/09/2023 
THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH (TIEP) 
('Các thuyèt minh nay là bô phdn hop thành và cdn dzro'c dQc dn th&i vái Báo cáo tài chInh) 

34. LAI C€ BAN TREN cO PHIEU 
Tir 01/01/2023 
den 30/09/2023 

Tu 01/01/2022 
dn 30/09/2022 

Lo nhuân hoc ili phân bli cho cli dông s(r hU'u cli phiu 
phli thông (YND) 

47.647.981.893 21.530.943.238 

Trich qu' khen thixrng, phüc Içi (VND) (*) (20.9 15.477.074) (9.45 1.186.216) 

Sli binh quân gia quyn cUa cli phiu dang luu hành trong näm 13.000.000 13 .000.000 

(CP) 

LAi co ban trên eli phiu (VND/CP) 2.056 929 

(*) Cong ty dä thrc hin trIch 1p qu5' khen thu&ng, phüc igi näm 2022 can cü vào Nghj quyt sli 
02/NQ-DHDCD ngày 2 1/04/2023 cüa Dai  hi dling Cli dông thuOng niên näm 2023, Do do, cong ty dà 
diu chinh sli lieu so sánh cho giai doan tr ngày 01/01/2022 ngày 3 0/09/2022 khi tInh lãi c bàn trên cli 

phiu. 

Ngoài ra sli trIch qu5 khen tht.rrng, ph(ic lcri cho giai doan t& ngày 01/01/2023 ngày 30/09/2023 là sli 
tam tinh theo t 1 43,9% Içi nhun sau thus cUa giai doan ttr ngày 01/01/2023 ngày 30/09/2023 d tInh 
lãi ca bàn trén cli phiu. 

35. LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU 

Cong ty không cO các cli phiu phli thông tim nãng cO tác dng suy giãm nën lãi suy giàm trên cli 
phiu thrqc tInh bang lãi ca bàn trên cli phiu. 

36. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO 
Tu' 01/01/2023 
den 30/09/2023 

YND 

Tu 01/01/2022 
den 30/09/2022 

YND 
Chi phi nu'óc sch 653.484.267.545 643.462.794.619 

Chi phi nguyen 1iu, vt !iu 8.346.916.244 7.812.400.797 

Chi phi nhân cong 129.428.045.173 104.966.765.831 

Chi phi khu hao tài san cli dinh 29.328.905.038 31.542.377.706 

Thu& phi và 1 phi 160.885.770 97.267.156 

Chi phi d phOng 847.68 1.949 57.397.310 

Chi phi djch vii mua ngoài 29.112.455.629 29.600.154.440 

Chi phi khác bang tin 90.795.460.334 83.296.472.168 

Cong 941.504.617.682 900.835.630.027 
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CONG TY CO PHAN CAP NU'OC CHQ LON BAO CÁO TA! CHINII 

97 Pham H&u Chi, PhuOng 12, Qun 5, TP.HCM Cho giai doan tir 01/01/2023 dn 30/09/2023 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHiNH (TIEP) 
(Các thuyet minh nay là b phn ho thành và cdn duc dQc thai vài Báo cáo tài chInh) 

37. BAO CÁO BQ PHN 
Báo cáo bô phân theo linh vuc kinh doanh: 
Tir 01/01/2023 t1n 30/09/2023 Cung cp ntro'c sch 

VND 
Dlch vii khác 

VND 
Cong 
VND 

Doanh thu thun tir ban hang và cung cp 
djch vi1 

989.570. 553 .6 16 13.822.462.847 1.003.393.016.463 

Giá vn bô phn (857.234.477.518) (8.311.337.534) (865.545.815.052) 

Kt qua kinh doanh theo b phn 132.336.076.098 5.511.125.313 137.847.201.411 

Chi phi ban hang và chi phi quán !' doanh 
nghip 

(74.912.415.312) (1.046.3 87.3 18) (75.958.802.630) 

Loi nhun tw hot dng kinh doanh 57.423.660.786 4.464.737.995 61.888.398.781 

Doanh thu hoat dng tài chInh 4.910.861.379 4.910.861.379 

ChiphitàichInh (5.354.028.712) (5.354.028.712) 

Thu nhp khác 1.7 15.108.976 1.715.108.976 

Chi phi khác (2.980.852.097) (2.980.852.097) 
Tong kri nhuân kê toán trinrc thuê 52.069.632.074 8.109.856.253 60.179.488.327 
Chi phi thu thu nhp doanh nghip hin 
hãnh 

(8.350.201.313) (1.621.971.250) (9.972.172.563) 

Chi phi thuê thu nhp doanh nghip hoän 
lai 

(2.559.333.871) (2.559.333.871) 

LçYi nhuçln sau thuê thu nhlp doanh 
nghiêp 

41.160.096.890 6.48 7.885.003 47.64 7.981.893 

Tong Tài san 574.034.391.131 

Tong Nq phái trã 310.825.914.302 

Tu' 01/01/2022 dn 30/09/2022 Cung citp nu'ó'c sch Dichvukhác Cong 
VND VND VND 

Doanh thu thun tir ban hang và cung c.p 
dich vu 

915.066.738.119 11.470.213.725 926.536.951.844 

Giá v6n hO phân (822.721.715.726) (8.552.795.936) (831.274.511.662) 

Kt qua kinh doanh theo bô phãn 92.345.022.393 2.917.417.789 95.262.440.182 

Chi phi ban hang và chi phi quán 1' doanh 
nghip 

(68.699.975.274) (861.143.091) (69.561.118.365) 

Loi nhuân tü hoat dOng kinh doanh 23.645.047.119 2.056.274.698 25.701.321.817 

Doanh thu hoat dOng tài chInh 4.682.741.860 4.682.741.860 

Chiphitàichinh (2.988.525.143) (2.988.525.143) 

Thu nhp khác 1.334.052.141 1.334.052.141 

Chi phi khác (1.481.060.68 1) (1.481.060.681) 

Tng lçri nhun k toán trtró'c thu 20.656.521.976 6.592.008.018 27.248.529.994 

Chi phi thu thu nhp doanh nghip hin 
hành 

(6.710.766.625) (1.3 18.401.604) (8.029.168.229) 

Chi phi thug thu nhp doanh nghip hoän 
lai 

2.311.581.473 2.311.581.473 

L9i nhun sau t/iuê thu nhIp doanh 
ngh4p 16.257.336.824 5.273.606.414 21.530.943.238 

Tong Tài san 538.750.644.522 

Tong Ncr phãi trá 302.959.206.348 
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3.546.177.057 

641.496.840.879 

5 .33 8. 180.083 

689.987.525.663 

17.737.852 

29.632.091 

86.977.811 
127.436.708 

3.701.357.532 
94.072.727 

643.462.794.619 
1.382.405.467 

684.978.241.795 

454.995. 140 

2.923.342 

26.88 1.389 

91.955.242 

34.317.422 

53.190.900 46.899.991 
58.156.904 50.796.898 

13.092.950.040 2.026.875.920 
14.559.333.894 2.203.286.630 

2.476.475.000 946.705.000 
2.884.348.500 955.665.000 

94.955.311 
157.226.790 

BAO CÁO TAI CIIINH 
Cho giai don tr 01/01/2023 dn 30/09/2023 

CONG TV CO PHAN cAp NU'OC CHQ LN 
97 Phm Hcu ChI, Phuing 12, Qun 5, TP.HCM  
THUYET MIN}I BAO CÁO TAI CHINH (TIEP) 
(Các thuyê't minh nay là bó phgn hcip thành và cn du'ov dQc &ng- th&i vói Báo cáo tài chInh) 

38. NIffJNG THÔNG TIN KHAC 

38.1 Thông tin vó'i các ben lien quan 

M6i quan he vol các ben lien quan  

Ben lien quan 

- Tng Cong ty cp nuc Sài Gôn 

- Cong ty CP TV Giao thông Cong chánh 

- Cty TNHH MTV Cong trInh Giao thông Cong chánh 

- Cong ty CP tu' vn Xây d?ng  Cp Ni.ràc 

- Cong ty CP Cp nuOc Nhà Be 
- Cong ty C PhAn Ca khI Cong TrInh Cp Nu'c 

- Cong ty TNHH Thuang Mi N.T.P 

Giao dich vol các ben lien quan  

Mi quan h 

Cong ty mc 

COng ty cUng tp cloan 

Cong ty cüng tp doan 

Cong ty cüng tp doan 

Cong ty cüng tp doan 

COng ty cüng tp doan 

C dOng 

Ttr 01/01/2023 Tu 01/01/2022 
dn 30/09/2023 den 30/09/2022 

VND VND 

1. Tong Cong ty Cp rnroc Sài GOn 

- Cho thuê TSCD Huyn BInh Chánh 
- Mua dich vu khác 
- Mua ni.rrc sach 

- Thu tin cung cp djch vi 
- Trá tin mua hang, djch vii 

2. Cong ty CP Tir vn Giao thông Cong chánh 

- Trã tin mua hang, djch vi,i 

3. Cty TNIIII MTV Cong trInh Giao thông Cong chánh 
- Hoàn tin k cixçc k qu5, cung cp djch viii 

- Cung cp dich vi 

- Thu tin k' cixçlc k qu5, cung cp djch vii 

4. COng ty CP Tir vn Xây dung Cap nirc 
- Phái trã cong trinh XDCB 

- Mua hang hOa, djch vi,i 
- Trã tin mua hang, dich vu 

5. COng ty CP Cp nir&c Nhà Be 
- Mua hang hóa 
- Trã tin mua hang hOa 
6. COng Iy TNfflI Thirong Mi N.T.P 
- Mua vt tu 
- Trã tiên mua vat tu' 
7. Cong ty C Phân Co khI COng TrInh Cp Ntr(ic 
- Mua dich vu 
- Trã tin mua hang, djch vu 
- Phãi trã cong trinh XDCB 
- Thu iai tim urng cOng trinh XDCB 
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CONG TY CO PHAN CAP NIJOC CHQLN BAO CÁO TAI CHINH 
97 Phm H&u ChI, Phiiàng 12, Qun 5, TP.HCM Cho giai don tr 01/01/2023 dn 30/09/2023 
THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH (TIEP) 
(Các thuyé't rn/nh nay là bó ph2n ho'p thành va cdn diro'c doc dn.g thth' 

S6 dir vó'i các ben lien quan 

vol Báo cáo tài chmnh) 

Tai 30/09/2023 
VND 

Tai 01/01/2 023 
VND 

1. Tng Cong ty cp ntrc Sài GOn 

- Phãi thu khách hang 3.876.728.761 5.668.731.787 

- Phài trã cho ngt.r?i ban 73.676.728.458 90.092.571.198 
- Phái trá c trc 7.956.480.000 

2. Cong ty CP Tr vn Giao thông Cong chánh 

- Trã truó'c cho nguäi ban 113.259.397 113.259.397 

3. Cty TNHH MTV Cong trInh Giao thông COng chánh 
- NgiRi mua trã tin truc 11.109.072 

- Nhn k32 qu k ci.rcYc 53 .37 1.220 60.000.000 

4. Cong Iy CP Tir vn Xây dung Cap nithc 
Trã truOc cho ngtxOi ban 77.056.132 77.056.132 

5. Cong ty TN1ffl Thtrong Mai N.T.P 

- Phái trã cho ngiri ban 3 85 .448.544 

6. Cong ty Co Phân Co khI Cong Trinh Cp Nu*c 

- Phãi trã cho ngrài ban 117.504.000 

Thu nhâp cüa các thành viên qua,, li chü ch 6t 

Tu 01/01/2023 Tu 01/01/2022 
Ten Chu'c danh dn 30/09/2023 den 30/09/2022 

VND VND 
Ong Hira Trçng Nghi Chü tch Hi dng Quãn Trj 3 55 .02 1. 179 357.949.817 
Ong Hu'nh Tun Anh Giám Dc/UV.HDQT 4 17.439.178 420.363.015 
Ong Nguyn Anh Kit Phó Giám Dôc 320.217.463 317.707.685 
Ba H Kim Phuvng Phó Giám Dc 320.217.463 312.578.944 
Ong Biii Mirth Ngçc Phó Giám Dc 304.969.013 273.308.785 
Ong Hoàng Thanh Blnh Truâng Ban Kim soát 3 10.029.099 307.484.762 
Ba Vu Thi Nhix QuS'nh K Toán Truâng 303.106.605 305.606.992 
Ong Lé Trçng Thun UV.HDQT 63.000.000 63.000.000 
Ong Dng fXrc Hin UV.HDQT 63.000.000 63.000.000 
Ong Trn Vn Châu UV.HDQT/Min nhiêm 28.000.000 
Ong H Lé Minh UV.HDQT 63.000.000 35.000.000 
Ong Lé Huy Hung UV.HDQT 63.000.000 63.000.000 
Ong Nguyn Thanb phong UV.HDQT 63.000.000 63.000.000 
Ba Nguyn Thj Báo Châu Thành viên BKS 36.000.000 36.000.000 
Ba Trucrng Thj Thanh Nhung Thânh viên BKS 36.000.000 36.000.000 
Ba Lê Thj Kim Xuyn Thành viên BKS 36.000.000 36.000.000 

Ong Nguyn Ng9c Luong Thành viên BKS 36.000.000 36.000.000 

Cong 2.790.000.000 2.754.000.000 
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CONG TY CO PHAN CAP NU'OC CHq LUN BAO CÁO TAI CHiNH 
97 Phm Httu ChI, Phu?mg 12, Qun 5, TP.HCM Chogiai doan tr 01/01/2023 dn 30/09/2023  
THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH (TIEP) 
(Các thuydt minh nay là bô phán hop thành và cdn dwqc doc ddn th&i vó'i Báo cáo tài chInh) 

38.2 Cam ket h03t dong 

Cong ty thuê dt cüa 1iJy'Ban Nhân Dan Thành Ph H ChI Minh lam van phông lam vic theo hp'p 
dng thuô dt s 341/HD-TNMT-QHSDD ngày 15/01/2013. Thông tin Cu th nhii sau: 

- Din tIch Mt thu là 1.543,5m2 gm 19,5m2 pham l giád và 1.524m2 thuOc thra Mt s 4, tO bàn d 
s6 22, phu'O'ng 12, Qun 5, ti s6 97 Pham Ht1U ChI, Phu'?Yng 12, Qun 5, Thành ph H ChI Mink 

- Thai han  thuê dat: 

+ Din tIch Mt pham to giói 19,5m2: thuê ngân han  hang näm cho dn khi Nhà nisóc thirc hin quy 

hoach. Cong ty CP Cap mràc Chçi Lan không dirqc Mu ti.r xây di,rng, khi Nhà nuOc thirc hin quy hoach 
Cong ty phai chap hành giái tôa theo quy djnh; 

+ Diên tIch không pham to giài 1.524m2: k tr ngày 16/01/2007 dn ht ngày 01/01/2046. 

- Phucmg thirc nOp tin thué dat: Thanh toán ti&n thuê dat hang näm. 

38.3 Nhfrng khoãn nc tim tang 
Không CO khoãn n tim tang nào phát sinh tr nhng sir kin da xây ra cO th ánh huang dn các thông 
tin dä ducc trInh bay trong Báo cáo tài chInh ma Cong ty không kim soát dirçic hoäc chua dixcc ghi 
nhân. 

38.4 Nhfrng sty kin phát sinh sau ngày kt thüc kr k toán 

Không phát sinh bat k' sir  kiên nào cO th ành huàng dn các thông tin da duçyc trinh bay trong Báo cáo 
tài chInh cOng nhu có hotc cO th tác dong dáng k dn hoat dng cOa Cong ty. 

38.5 Thông tin hoat dông lien tuc 

Không có bat k' sir  kiin nào gay ra sir  nghi ng6 iOn v khà nãng hoat dOng lien tiic và Cong ty không 
cO ' djnh cOng nhu' buc phài ngirng hoat dng, hotc phãi thu hep dáng k quy mô hoat dng cOa mInh. 

39. sO LIEU SO SANH 

S tiu so sanh trên Bang Can dM k toán là s lieu trên Báo cáo tài chInh cho näm tài chInh k& thüc 
ngày 3 1/12/2022 cOa Cong ty dä di.rçrc kim toán. s6 lieu so sánh trên Báo cáo kt qua hoat dng kinh 

doanh va Báo cáo h.ru chuyn tin t là s lieu trén Báo cáo tài chInh cho giai doan tr ngày 01/01/2022 
dn 30/09/2022 cUa Cong ty. 

MOt so chi tiêu so sánh d ducic trInh bay lai  nhu' du?c nêu tai  thuyêt minh so 34, 35 cOa Thuyêt minh 

Báo cáo tài chInh và dircrc phân toai lai  cho phü hçp vâi ni dung chi tiOu/tài khoàn, chi tit nhu sau: 

Chi tiêu trên Ma s6 Tjx 01/01/2022 Anh hirong diu Tir 01/01/2022 
Báo cáo kh qua dn 30/09/2022 chinh hi ti dn 30/09/2022 
hoat dng kinh doanh Dã báo cáo Sau diu chinh 

tnr&c day 
Lãi c ban trên cô phiêu 

LAi suy giãm trén c phiu 

70 1.656 (727) 929 

71 1.656 (727) 929 
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kCHQL( 

CONG TY CO PHAN CAP NI.TOC CHV LN 
MA CK: CLW  

V/v. Giái trinh chênh lch lçii nhuán quj III nám 2023 
so vái cling Içj) näm tru'&c 

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIT NA11 

Doe 1p - Tii do - Hanh phüc 
Tp, Ho ChI Minh, ngày 19 tháng 10 näm 2023 

KInh gfri : - UY BAN CHNG KHOAN NHA NI1€C 

- S GIAO DICH CHING KHOAN TP.HCM 

Thi.rc hiên quy djnh v cong b thông tin trên thj tm&ig chirng khoán theo thông Ps 96/2020/TT-BTC ngày 
16/11/2020 cüa BQ Tài Chinh, Cong ty C Phn Cp Nixâc Chci Lan xin giãi trInh v vic 1ci nhun sau thus thu nhp 
doanh nghip trén báo cáo tài chInh qu' 3 näm 2023 bin dng giãm 16,17% so vâi cng k' nãm 2022 nhu sau: 

ST Clii tiêu Qu III näm 2023 Qu III nãm 2022 Chênh loch TS' J 

(A) (1) (2) (3)=(1)-(2) (4)=(1)I(2) 

1. Tng doanh thu 333.637.133.771 326.994.613.357 6.642.520.414 102,03% 
a.  Doanhthunixâc 324.777.074.570 320.244.028.812 4.533.045.758 101,42% 

b.  Doaiththu cung cp djch vi,i gm: 5.514.069.886 4.249.015.024 1.265.054.862 129,77% 

Doanh thu dich vu DEN 3.137.712.790 3.011.573.180 126.139.610 104,19% 

Doanh thu chuyn nhwo'ng vat tw 1.194.298.077 3.656.000 1.190.642.077 32666,80% 

Doanh thu cho thuê tài san hoat d5ng 1.182.059.019 1.233.785.844 (51.726.825) 95,81% 

c.  Doanh thu hoat dng tài chinh 2.777.773.665 1.942.143.286 835.630.379 143,03% 

d.  Thu nhâp khác 568.215.650 559.426.235 8.789.415 101,57% 

2. Tng chi phi 317.722.891.487 308.162.418.029 9.560.473.458 103,10% 

a.  Giá vn hang ban nuac sch 288.080.551.050 

3.255.411.542 

277.187.683.290 10.892.867.760 103,93°/ 

b.  Giá vn cung cp djch vi gm: 3.134.948.786 120.462.756 103,8 

Giá vn cung cd'p dich vy DHN 1.969.680.104 2.170.784.696 (201.104.592) 90, 7ff 

Chi phi chuyén nhutrng vt tu 87.968.871 2.245.980 85.722.891 3916,  llM 
Chi phi KI-ITSCD cho thué 1.197.762.567 961.918.110 235.844.457 124,.\ 

c.  Chi phi tài chInh 1.366.297.356 1.081.101.286 285.196.070 126,3 
d.  Chi phi ban hang 8.779.853.001 8.040.645.905 739.207.096 109,19% 
e.  Chi phi quán 1 doanhnghip 15.672.020.025 17.327.171.400 (1.655.151.375) 90,45% 

f.  Chi phi khác 568.758.513 1.390.867.362 (822.108.849) 40,89% 

3. Tng Ioi nhun trtro'c thu TNDN 15.914.242.284 18.832.195.328 (2.917.953.044) 84,51% 
a.  Lci nhun nuàc 12.244.650.494 17.688.528.217 (5.443.877.723) 69,22% 

b.  Lçyi nhun cung cp djch vi 2.258.658.344 1.114.066.238 1.144.592.106 202,74% 

c.  Lcvi nhun HDTC 1.411.476.309 861.042.000 550.434.309 163,93% 

d.  Lçii nhun khác (542.863) (831.441.127) 830.898.264 0,07% 

4. Thud TNDN 3.351.930.850 3.845.992.001 (494.061.151) 87,15% 
a.  Chi phi thu TNDN hin hành 2.599.961.009 4.584.601.183 (1.984.640.174) 56,71% 

b.  Chi phi thu TNDN hoân 'a 751.969.841 (738.609.182) 1.490.579.023 -101,81% 

5. Tng Ioi uhuân sau thud TNDN 12.562.311.434 14.986.203.327 (2.423.891.893) 83,83% 

Trong qu 3 näm 2023, báo cáo kt qua kinh doanh cüa cong ty C6 phn Cp NuOc Chq Lan có các chi lieu sau: 

1. Tng doanh thu qu' 3 näm 2023 tang 6.642.520.414 dng (+2,03%) so vâi cling k' näm 2022, trong do: 

- Doanh thu nuâc sach  tang 4.533.045.758(+1,42%) chO yu do san hrqng nuâc ban ra qu 3 nam 2023 tang 436.53 1 
m3 (+1,62%) 1am doanh thu tang tuung irng 5.177.798.497 dng, giá ban bInh quân giam 27,14 dng/m3 (-0,2%) 1am 
doanh thu giám tthYng Ong 729.065.067 dng so v&i qu' 3 nam 2022. 

- Doanh thu thu cung cp djch v qu 3 näm 2023 tang 1.265.054.862 dng (+29,77%) so vài clmg k' nam 2022, chU 
yu do qu 3 nam 2023 phát sinh doanh thu thanh 1 4t tu s6 tin 1.194.298.077 dng, qu 3 näm 2022 chi phát sinh 
3.656.000 dng. 
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- Doanh thu thu boat dung tài chInh qu' 3 nâm 2023 tang 835.630.379 dng (+43,03%) so vói cüng k' näm 2022, do 
lai suit tin gCri qu' 3 näm 2023 tang so vdi qu 3 näm 2022. 

- Thu thp khác qu 3 näm 2023 bin dng kbông dãng k so vài qu' 3 näm 2022. 

2. T6ng chi phi qu' 3 näm 2023 tang 9.560.473.458 dng (+3,1%) so vâi cüng k' näm 2022, trong do: 

- Giá vn hang ban niràc sach  qu 3 nãm 2023 tang 10.892.867.760 dng (+3,93%) so vài cüng k' nàrn 2022, chU 
yu do tang giá vein kt chuyn tr các chi phi trrc tip: 

+ Chi phi thay dng h rnthc djnh k' qu' 3 näm 2023 tang 8.57 1.962.542 (+96,6%) so vdi qu' 3 näm 2022 do qu' 

3 näm 2023 chi phi phát sinh ducic hach  toán toàn b vào chi phi trong k' và s6 du con phài phân b6 cOa cac näm 

truàc ducic hach  toán vào chi phi cüa näm 2023 theo Nghj quyt s6 29/NQ-CNCL-HDQT ngày 25/9/2023, qu 3 näm 
2022 chi phi nay duqc phân b6 tr 12-36 tháng. 

+ Chi phi thay dng h tang qu 3 näm 2023 tang 1.776.402.599 (+147,8%) so vOl qu' 3 nam 2022, do qu' 3 narn 
2023 chi phi phát sinh duçxc hach  toán toàn b vào chi phi trong k' và so di.r cOn phài phân b6 cüa các näm trirOc duqc 
hach toán vào chi phi cüa nam 2023 theo Nghj quyt sO 29/NQ-CNCL-HDQT ngày 25/9/2023, qu 3 näm 2022 chi 
phi nay &rçYc phân bO tr 36 tháng. 

+ Chi phi bào hirn nhân thp tang 1.374.858.400 so vOl qu9 3 närn 2022, do qu' 3 nam 2023 chi phi phát sinh duçyc 
bach toán toàn b vào chi phi trong k' theo Nghj quyOt sO 29/NQ-CNCL-HDQT ngày 25/9/2023, qu' 3 näm 2022 chi 
phi nay ducic phân hO theo sO tháng phát sinh cOa k' thanh toán phi bào hiOm. 

- Chi phi boat dQng tài chinh qu' 3 näm 2023 tang 285.196.070 dOng (+26,38%) so vOl qu' 3 nam 2022 do tang lai 
vay cOa các cong trInh du tu xây dmg co bàn. 

- Chi phi bàn hang qu' 3 nàm 2023 tang 739.207.096 dOng (+9,19%) so vOl qu' 3 näm 2022 chü yu do tang chi phi 
nhân viên (tiOn hrcmg, tin corn, chi phi bão him nhân th9) 

- Chi phi quãn 1' doanh nghip qu' 3 narn 2023 giãm 1.655.151.375 dOng(-9,55%) so vOl qu' 3 nam 2022 do: 

+ Tin thuê dt qu' 3 nam 2023 giàm 3.928.954.956 dOng so vOl qu' 3 nam 2022 do qu' 3 nam 2022 phát s 
khoán phài np bO sung tin thuê d.t do tang giá thuê dAt tr nam 2017-202 1 là 3.306.974.400 dOng theo thông bá 
4795/TB-CCTQS ngày 27/7/2022, qu 3 nam 2023 không phát sinh khoãn chi phi nay. 

+ Chi phi mang tInh chAt phiic lcii qu' 3 nam 2023 giãm 7 19.930.000 dOng so vOl qu' 2 nam 2023 

+ Chi phi nhân viên qu 3 nam 2023 tang 1.189.183.753 dOng so vOl qu' 2 nam 2023 

- Chi phi khác cüa qu' 3 näm 2023 giàm 822.108.849 dOng (-59,11%) so vOl qu 3 nam 2022, chU yu do nam 2 
tin phi djch vi thoát nuOc và xcr 1 nixOc thai 1% gi lai  duqc  bach  toán vào cuOi mOi qu', nam 2022 chi phi 
duo'c hach  toán vào cuOi qu 3 narn 2022 cho phát sinh cUa 9 thang dAu nam 2022. 

3. TOng 1çi nhuan  truOc thuA qu' 3 nam 2023 giàm 2.9 17.953.044 dOng (-15,49%) so vOl cng k' nam 2022 do ãnh 
hu&ig các chi tiêu doanh thu - chi phi nêu trên. 

4. ThuA thu nhp doanh nghip qu 3 nam 2023 giàm 494.061.151 (-12,85%) so vâi cüng k' nam 2022 do lçri nhuan 
qu 3 nam 2023 giàm so vOl qu' 3 nam 2022. 

5. Tir các nguyen nhân trén, tOng lqi nhu.n sau thus thu nhp doanh nghip qu' 3 nam 2023 giám 2.423.891.893 dOng 
(-16,17%) so vOl cOng k' näm 2022. 

Trên day là các nguyen nhân chinh lam ành huâng tó'i kt qua boat dng kinh doanh qu' 3 nam 2023 so vOl cOng k' j,/ 
närn 2022 cOa COng./ 

  

.nA 7fl, 

(9. CONGTY 
CO PHA'N 

* cA'p N(JOC j 
L 

No'inhçln: 
-Nhutrén 
- Thukj5HDQT(dbiEt) 
- Luu VT, P.KTTC 
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