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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Bién Nam Di¢n Ngoc; Phuong Dign Ngoc; Thi Xd Dién Ban ; tinh Quang Nam

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 30 thang 09 ndm 2023

MAU B 01-DN
Don vi tinh: VND

(270 = 100 + 200)

A
TAI SAN | e 30/09/2023 01/01/2023
s minh

A TAI SAN NGAN HAN 100 12.793.455.567 13.629.274.609
(100=110+120+130+140+150)

L. Tién va cdc khoan twong duwong tién 110 V.1 45.391.149 71.770.571
1. Tién 111 45.391.149 71.770.571
2. Cac khoan tuong duong tién 112 '

IL Diu tw tdi chinh ngin han 120 V.2 77.460.000 90.260.000
1. Chimng khoan kinh doanh 121 350.000.000 350.000.000
2. Du phong giam gia chimg khodn kinh

doanh ' 122 (272.540.000) (259.740.000)
3. Pau tu ndm giir dén ngay ddo han 123 - .

II1. Céc khoén phii thu ngén han 130 12.415.149.031 13.261.749.031
1. Phai thu khach hang 131 V.3 140.584.563.442 |  141.184.563.442
2. Tra trude cho ngudi bén ngén han 132 10.212.281.755 10.218.881.755
3. Phai thu vé cho vay ngén han 135 - -
4. Phai thu ngén han khéc 136 V.4 7.992.610.364 7.992.610.364
5. Dy phong phai thu ngén han khé doi

*) _ 137 (146.374.306.530) | (146.134.306.530)

IV. Hang tbn kho 140 V.5 -l -
1. Hang tén kho 141 6.748.630.214 8.910.019.214
2. Dy phong giam gi4 hang tn kho (*) 149 (6.748.630.214) [ (8.910.019.214)

V. Tai sin ngén han khéc 150 255.455.387 205.495.007
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 - -
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 222.217.771 172.257.391
3. Thué va cac khoan phai thu nha nuéc 153 33.237.616 33.237.616
4. Tai san ngén han khéc 155 - -

B TAISANDAIHAN 200 137.446.568.782 |  139.538.468.854
(200 = 210+220+240+250+260)

I. Céic khoan phai thu dai han 210 - .
1. Phai thu dai han khac 216 - -

I1. Tai sdn ¢b dinh 220 s "
1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 5 -
- Nguyén gia 222 - .
- Gid trj hao mon lity ké (*) 223 = -
2. Tai san ¢ dinh vo hinh 227 V.6 - -
- Nguyén gia 228 675.311.099 675.311.099
- Gi4 tri hao mon lily ké (*) 229 (675.311.099) (675.311.099)

IIL. Bit dong san dAu tw o 230 Cim -
- - Nguyén gid ) 231 - -
- Gid trj hao mon lily ké (*) 232 - "

IV. Tai san dé dang dai han 240 - "
1. Chi phi sin xut. KD dérdang ddihan | 241 - 2
2. Chi phi xdy dung co ban d¢ dang 242 - -

V. Piu tu tai chinh dai han 250 137.446.568.782 | 139.538.468.854
1. Pau tu vao cong ty con - 251 V.7
2. Pdu tu vao cong ty lién két.lién doanh | 252 V.8 241.800.000.000 | 241.800.000.000
3. Ddu tu g6p vén vao don vi khac 253 | V9 - -
4. Dy phong d4u tu tai chinh daihan (*) | 254 | V.10 (104.353.431.218) | (102.261.531.146)

VL Tai san dai han khéc 260
1. Chi phi tra truéce dai han 261 . 5
2. Tii san thué thu nhép hodn lai 262 § -
3. Tai san dai han khac 268 s -

TONG CONG TAI SAN 270 150.240.024.349 | 153.167.743.463

Bdo cdo nay la mot bo phin hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh va phai dirge doc kém véi Thuyét minh Bdo cdo tai chinh 1



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Bién Nam Dién Ngoc; Phudng Dién Ngoc; Thi Xa Dign Ban ; tinh Quéng Nam

BANG CAN DPOI KE TOAN (Tiép theo)
Ngay 30 thang 09 nam 2022

MAU B 01-DN
Pon vi tinh: VND

NGUON VON M sb Tm" :':ft 30/09/2023 01/01/2023
A. NQ PHAI TRA (300=310+330) 300 11.277.881.652 13.438.482.184
I. No ngén han 310 11.277.881.652 13.438.482.184
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.11 815.114.029 814.325.561
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 489.198.901 489.198.901
3. Thué va khoan phai nop Nha nuée | 313 V.12 8.611.346.786 10.772.735.786
4. Phai tra ngudi lao dong 314
5. Chi phi phai tra ngéin han 315 V.13 . -
6. Phai tra ngén han khéc 319 V.14 415.176.270 415.176.270
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han | 320 . 5
8. Dy phong phai tra ngén han 321 5 .
9. Quy khen thudng; phiic lgi 322 947.045.666 947.045.666
II. No dai han 330 - i
6. Vay va no thué tai chinh dai han 338 < i
B. NGUON VON (400=410+430) 400 138.962.142.697 139.729.261.279
L. Vén chii s& hiru : 410 V.15 138.962.142.697 139.729.261.279
1. Vén g6p ciia chit 5§ hitu 411 1.500.000.000.000 |  1.500.000.000.000
- Cb phiéu phd théng c6 quyén biéu 411a
quyét 1.500.000.000.000 |  1.500.000.000.000
- C6 phiéu wu dai 411b . _
2. Thing du vbn cb phfm 412 26.169.114.884 26.169.114.884
11. Loi nhuén sau thué chira phan 421
phéi , . (1.387.206.972.187) | (1.386.439.853.605)
- LNST chua phén phai lily ké dén 421a
cubi ky trude I (1.386.439.853.605) (1.359.545.792.840)
- LNST chua phén phdi ky nay 421b (767.118.582) (26.894.060.765)
12. Ngudn vén du tu XDCB 422
TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+ 400) 440 150.240.024.349 |  153.167.743.463
Quéang Nam; ngay 20 thang 10 ndm 2023,
\ /|
G I e MY~
A A
-
NGUYEN THI HANH NGUYEN THI HANH

Chii tich HDQT

K& tosn trudng

Ngui 1ap bidu

Bdo cdo nay la mgt bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh va phai dwge doc kém véi Thuyét minh Bdo cdo tai chinh 2
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc; Phuong Dién Ngoc; Thi X4 Dién Ban ; tinh Quang Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE MAU B 03-DN
Quy 111 ndm 2023 Don vi tinh: VND
CHI TIEU Mi | Tir01/01/2023 dén | Tir 01/01/2023 dén
sb 30/09/2023 30/09/2022
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
Loi nhugn truge thué 1 (767.118.582) (3.203.423.116)
Diéu chinh cho céc khoan: Sy -
Khéu hao TSCP 2
Céc khoan dy phong 3 183.311.072 2.261.049.825
Lai 16 chénh léch ty gia hbi doai do danh gid lai cdc khoan myc 4
tién té co gdc ngoai té
LAi 16 tir hoat dong dau tu 5 .
Chi phi 1ai vay 6 (9.035)
Loi nhuin tir hoat ddng kinh doanh trwéc thay di vén 8 (583.807.510) (942.382.326)
Tang giam cac khoan phai thu 9 256.639.620 (7.837.064)
Tang giam hang ton kho 10
Tang giam cdc khoan phai tra 11 788.468 167.256
Téng giam chi phi tra trudc 12
Tang giam chimg khoén kinh doanh 13
Tién 14i vay d tra 14
Thué TNDN dé ndp 15
Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17
Luu clluyén tién thulin tir hoat dgng kinh doanh 20 (326.379.422) (950.052.134)
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
Tién chi dé mua sém. x4y dung TSCP va c4c tai san dai han khéc 21 - o
Tién thu tir thanh ly. nhugng ban TSCP va céc tai san dai han khac | 22 300.000.000
Tién chi cho vay va mua céc cong no ciia don vi khac 23
Tién thu hdi cho vay. bén lai cac cong cu ng ctia don vi khac 24
Tién chi ddu tr gép vén vao don vi khac 25
Tién thu hdi ddu tr gép vén vao don vj khac 26 980.000.000
Tién thu l4i cho vay. ¢6 tirc va lgi nhuan dugc chia 27 - 9.035
Luu chuyén tién thuén tir hoat dong dhu tu 30 300.000.000 980.009.035
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH 5 =
Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu. nhan vén gép (*) 31 - .
Tién tra lai vén gop cho cac chii s hivu. mua lai ¢ phiéu cia 32
doanh nghi¢p dé phét hanh - -
Tién vay ngén han. dai han nhén duoc 33
Tién chi trd ng gbc vay 34
Cé tirc. lgi nhugn da tra cho chii s& hitu 36
Luu chuyén tidn thuln tir hoat ddng tai chinh 40 - -
Luu chuyén tidn thudn trong nim 50 (26.379.422) 29.956.901
Tién va twong dwong tién diu nim 60 71.770.571 19.081.320
Anh huéng ctia thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té 61
| Tidn.va twong dwong tién cudi nim 70 45.391.149 49.038.221
]é\(‘ﬂL _ '(Wﬂw&'”
A P, /
NGUYEN THI HANH NGUYEN THI HANH
Chii tich HDQT K& toan trudng Ngudi 1dp biéu
Thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va phai dirge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh kém theo 4




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc; Phuong Dién Ngoc; Thi Xd Dién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thiic tai ngay 30 thang 09 nam 2023

II.

II1.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH
~Cho ky tai chinh két thie tai ngay 30 thang 09 nim 2023

MAU B 09-DN

THONG TIN KHAI QUAT

Cong ty Cb phan Pau tu va Phat Trién Viét Trung Nam (sau déy goi tit 1a “Cong ty”) la Cong ty C phan duoc
thanh 1ap theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh sé 33030700039 ngay 14 thang 07 ndm 2003 ciia S& Ké
hoach va Pau tu Tinh Quang Nam (tir ngay thanh lﬁp dén nay Cong ty da c6 18 lan didu chmh Gidy chimg
nhén déng ky kinh doanh va lan diéu chinh gan nhét vao ngay 26 thang 04 ndm 2021 voi glay chitng nhén
déng ky kinh doanh méi s 4000386181). Céng ty 1a don vi hach toan déc lap; hoat dong san xuét kinh doanh
theo Luat Doanh nghiép; Diéu 1¢ Cong ty va cac quy dinh phdp ly hién hanh c6 lién quan.

Nganh nghé kinh doanh

San xuét dﬁy cap; soi cdp quang hoc; San xuét thiét bj day din dién céc loai; San xudt; truyén tai va phan pho:
dién (Chi tiét: thuy dién; san xuét dién khéc (dién phong)...); San xuit san phim tir plastic (Chi tiét: san xuét
bng nhl,ra ctmg; éng nhua mém); Xay dung cong trinh dén dung; giao thong; k¥ thuat; Kinh doanh bt dong
sén; quyén str dun 8 dat thugc chu so hiru; chii sir dung hoic di thug; Khal thac da; cat; soi; dit sét; Tréng cﬁy
cao su; Khai thac gd; Khai thac quing dong; Khai théc quang sét; San xudt linh klén dign tir (Chi tiét: san xuat
cic thlét bj dién thoa:), San xuét thiy tinh va san pham tir thity tinh; Bén buén thiét b va linh kién dién tir;
vién thong (Chi tiét: ban buén cac thiét bj dién tir; vién théng; thlet bi dién tir diéu khién; thiét bj phat séng,
linh kién dién thoai); Trong rimg va chim séc rimg liy gd; San xuit day; cap dién va dién tir khic; San Xuét xi
mang. voi va thach cao; San xuat san pham khéc tir plastlc San xuét bot glay, gidy va bia; San xuét san phim
chiu lira; San xuét san phim gbm st khéc; Sén xuat bé tong va cic san pham tir xi ming va thach cao; Ban
budn kim loai va quing kim loai; San xufit cao su tong hop dang nguyén sinh; San xuit kim loai mau va kim
loai quy; Bén budn thiét bj dién lanh. dién co; Séan xuét phan bén va hop chét ni to; Bén budn gidy cac loai;
Hoat dong vién thong c6 ddy; San xudt vat liéu xdy dung tir dat sét; Hoat dong vién théng khong day; Tim
kiém; tham do; khai théc khoang san (trir khoéng san cim)...

Tru s6 chinh Cong ty tai: L6 04 KCN DPién Nam Dién Ngoc ; Phuong Dién Ngoc; Thi Xa Dién Ban :tinh
Quang Nam.

NAM TAI CHINH. PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Niim tai chinh
Nam tai chinh ciia Cong ty bit dau tir ngay 01 théng 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Pon vj tién té sir dung trong ghi chép ké toan va nguyén tic. phuong phép chuyén ddi cic ddng tidn
khic

Pon ul flpn fS ar dune trone Irn toan 13 Adner Vi n+ Nam (VNI

S Sy s AT e LAY LN

Céc nghi¢p vu kinh té phat sinh bing n goal té duge quy ddi ra dong Viét Nam theo ty gid giao djch thyc té tai
thdi diém phét sinh nghiép vu. Tai thoi diém cudi ndm; cac khoan muc tién té co goc ngoai ¢ dugc quy dbi
theo ty gid mua vao ciia ngén hang thuong mai cong bé vao ngay két thic nién d0 ké toan.

Chénh I&ch ty gié thyuc té phat sinh trong ky va chénh léch ty gié do danh gi4 lai s6 du cac khoan muc tién té tai
thoi diém cudi ndm dugce ghi nhén vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh trong ky.

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché d ké todn ap dung
Céng ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghlép Viét Nam ban hanh theo Théng tr 200/2014/TT-BTC ngay 22

thang 12 Niam 2014 B9 Tai chinh. cdc Chuén myc ké toan Viét Nam do B6 Tai chinh ban hanh va céc vin ban
stra dbi; bd sung; huéng din thyc hién kém theo.

Thuyét minh nay la mét bo ph&n hop thanh va phdi duoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh kém theo 5



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Dién Nam Pién Ngoc; Phudng Pién Ngoc; Thi X4 Dién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHiNH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thiic tai ngay 30 thang 09 nim 2023

Ban Téng Gidm dbc diam bao da tun thi diy da yéu chu cha che Chudn muc ké toan; Ché dé ké todn doanh
nghiép Viét Nam hién hanh trong viéc lip va trinh biy Béo cdo tai chinh.

Hinh théc ké todn 4p dung

Cobng ty sir dung hinh thirc nhét ky chung,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DYNG CHU YEU
Co s& 13p Bao cdo tai chinh

B4o cAo tdi chinh duge trinh bay theo nguyén tic gia gbc va phu hop vai céc Chuén muc ké toan Viét Nam,
Ché dd ké todn doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh khic vé ké todn hién hanh tai Viét Nam.

U'6e tinh ké toan

Viéc 1ap Bao cdo tai chinh tudn tha theo cdc Chuin mure ké toan Vigt Nam; Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh hign hanh ¢6 lién quan tai Vigt Nam yéu cdu Ban Tdng Gism déc ¢6 nhiing wéc tinh va
gia dinh anh huéng dén s6 liéu vé cong ng; t3i sdn va viée trinh bay cac khoan cong ny va tai sin tiém tang tai
ngay két thiic nién do ké todn cling nhu céc sb tiéu vé doanh thu va chi phi trong sudt nim tai chinh. $6 liéu
phiét sinh thyre té c6 thé khéc vdéi cac ude tinh; gia dinh dit ra,

Cong cp tai chinh

Ghi nhan ban dau

Tai san tdi chinh

Tai san tai chinh duge phan logi mot cach phit hgp cho muc dich thuyét minh trong Béao cdo tai chinh bao gbm
cdc nhém: tai san tai chinh duge ghi nhén theo gid trj hgp ly thng qua Bdo céo ket qué hoat djng kinh doanh;
cac khoan diu tu nim giir dén ngdy ddo han; cac khoan phai thu; tai san tai chinh sfn sang dé ban. Viéc phén

loai céc tai sén tai chinh rlay phu thudc vao ban chit va muc dich cta tél san tai chinh va dugc quyét dinh 1ai
thoi diém ghi nhan ban dau.

Tai thoi diém ghi nhan ban dau; tai san tai chinh dugc x4c dinh theo gis mua/chi phi phat hanh cong cac chi
phi phét sinh khac lién quan tryc tiép dén viéc mua; phat hanh tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh ciia Céng ty gdm tién va cac khodn twong duong tién; cac khoan d4u tr ngfin han; phai thu
khich hang; céc khoan phai thu khéc va ky quy ngan han,

Ny phdid tra tal chinh - -

No phii tra tai chinh dugc phén logi mt céch phi hop cho myc dich thuyét minh trong Béo céo tai chinh bao
gbm céc nhém: ng phai tra ti chinh dwgc ghi nhin theo gi4 trj hop 1y théng qua Bdo cio két qua hoat dong
kinh doanh; céc khodn ng phai tra tai chinh dwge x4c dinh theo gid tri phén bo. Vlec phan loai cac khodn ng tai

chinh phu thuéc vao ban chit va muc dich ciia khoan ng tii chinh va dugc quyét dinh tai thdi diém ghl nhén
ban diu.

Tgi thoi diém ghi nhan ban diu. cic khoan ng phai tra tai chinh dirge x4 dinh theo gid phat hanh cong céc chi
phi lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng tai chinh dé.

N phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gbm céc khoan vay va ng ngén han va phai tra ngudi ban.

Binh gié lai sau 13n ghi nhin ban diu

Hién tai; chua c6 quy dinh vé dénh gia lai cng cu tai chinh sau khi ghi nhan ban dau.

Thuyét minh ndy Ia mot bo Phdn hop thanh va phai dwgc doc cing véi Bdo cdo téai chinh kérﬁ theo 6



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN bién Nam Bién Ngoc; Phuong Dién Ngoc; Thi Xa Dién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thiic tai ngay 30 thang 09 nam 2023

Tién.ﬁ chc khoan twong duong tién

Tién va cac khodn tuong duong tién bao gbm tién mit; tién giri ngdn hang; tién dang chuyén va céc khoan déu
tr ngén han ¢6 thoi han thu héi hogc ddo han khong qua 3 thang, co kha nﬁng chuyén dbi dé d&ng thanh mot
lugng tién xdc dinh va khong cé nhiéu rii ro trong chuyén dbi thanh tién ké tir ngay mua khoan dau tu dé tai
thoi diém 1ap Béo céo.

Céc khodn phii thu fhwo'ng mai va phii thu khac

Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén Béo céo tai chinh theo gié trj ghi sd cac khoan phai thu tir khach hang
va phai thu khéc.

Hang tdn kho

Hang ton kho dugc ghl nhén theo gia thip hon gilra gia gdc va gid tri thudn c6 thé thye hién dugc. Gia goc
hang tn kho bao gdm chi phi mua; chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khéc phét sinh dé c6
dugc hang tdn kho & dia diém va trang thdi hi¢n tai. Gia trj thuan c6 thé thyc hién 1a gia ban wéc tinh trir di chi
phi wéc tinh d& hoan thanh hang ton kho va chi phi udc tinh cén thiét cho viéc tiéu thu chiing.

Gia gbc hang tdn kho dugc tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va dugc hach toan theo phuong phap
ke khai thudng xuyén.

Dy phbng giam gid hang tdn kho duge trich 18p khi gid tri thuan c6 thé thuc hién dugc cia hang tdn kho nhé
hon gié gdc. Viéc trich 1ap dy phong thyuc hiégn theo Thong tu sé 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ciia Bd
Tai chinh.

Tai sén ¢d dinh hitu hinh va khiu hao
Tii san c6 dinh hitu hinh duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liy ké.

Nguyén gi tai san cb dinh hiru hinh bao gbm gid mua va toan bé céc chi phi khac lién quan tryc tiép dén viéc
dua tai san vao trang thai sin sang str dung,.

Tai san cb dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian hiru dung uéc tinh.
phtt hgp véi hudng dﬁn theo Théong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 ndm 2013 ctia B Tai chinh. cu thé
nhu sau:

Loai ti san S6 nam
Nha cira. vét kién tric 10
May méc. thiét b 6-10
Phuong tién van tai. truyén din 3-6
Thiét bj dung cu quan ly 3-5
Tai sn c§ dinh khic 3-7

Khi tai san c¢b dinh dquc bén hay thanh ly; nguyen gia va khéu hao lily ké duoc x6a sb va bét ky khoan 13i 1§
ndo phat sinh do viéc thanh 1y déu dugc tinh vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky.

Tai san c6 dinh vo hinh va khiu hao
Quyén sir dung dit

Quyén sir dung dit dugce ghi nhan 1a tai sén c6 dinh vd hinh khi Céng ty dugc Nha nuéc giao dat c6 thu tidn sir
dung dét va duoc cp gidy chimg nhin quyén sir dung dét.

Nguyen gi4 1a Tai san ¢4 dinh v6 hinh la quyén sir dung dﬁt dugc x4c dinh la toan bd cac khoan tién chi ra dé
¢6 quyén sir dung dat hop phap cdng véi céc chi phi cho dén bu; giai phéng m3t bing; san l4p mit bing; 18 phi
trude ba...

Thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va phai dwoc doc cimg véi Bdo cdo tai chinh kém theo e Y



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc; Phudng Bién Ngoc; Thi Xa Dién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho &y tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 nim 2023

10,

11.

12

13.

14.

Quyén sir dung dit khong c6 thdi han thi khong tinh khiu hao.

Céc tai sdn ¢b dinh v6 hinh khac 13 phin mém ké toan durge phan 4nh theo nguyén gia trir di khiu hao iy ké.

Khiu hao ciia tai san ¢b dinh vé hinh ndy duge tinh theo phuong phép dudng thing dia trén thoi gian hitu
dung udc tinh cia tai san. Ty 18 khiu hao phi hop véi Thong tr s6 203/2009/TT-BTC ngay 20 thang 10 n3im
2009 va Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thing 04 nam 2013 ctia B6 Tai chinh.

Loai tai san o ' $6 nam
Phin mém méy tinh 3
Bit djng sin diu tw

Nguyén gid

Nguyén gia bao gém gia mua va toan b§ cic chi phi ma Cong ty b ra dé c6 duoc tai san tinh dén thoi diém
dua tai san d6 vao trang thai s‘ﬁn sang sur dyng. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhén ban dAu chi duge ghi ting
nguyén gi4 ctia bt 4ong san dau tr néu cée chi phi nay chac chan lam tang loi ich kinh té trong trong lai do sir
dung tai sin dé. Céc chi phi khéng thda man digu kién trén duge ghi nhén la chi phi trong ky. :

Khidu hae

Khiu hao duge tinh theo phuong phip duong thing dya trén thdi gian hitu dung udce tinh cia bit dong sin diu
tur, Mirc khau hao phit hop véi Thong tw s6 203/2009/TT-BTC ngay 20 thang 10 nim 2009 va Théong tu sb
45/2013/TT-BTC ngdy 25 thang 04 ndm 2013 ciia B$ Tai chinh.

Cic khoan déu tw tai chinh dai han

Céc khoan dAu tu tai chinh dai han thé hién cac khoan du tu vao cong ty con va cng ty lién két dugc ghi nhan
theo gi goc. :

Chi phi tré traée dai han

Chi phi trd trudc dai han phan anh cac chi phi thyc té da phat sinh nhung 6 lién quan dén két qua hoat déng
san xuét kinh doanh cia nhiéu nién d¢ ké toan. Chi phf tra trwéc dai han duge phan bd trong khoang thai gian
ma lgi fch kinh t& duge dy kién tao ra,

Cac khodn phii tra va chi phi trich truée

Céc khodn phai tra va chi phi trich trudc duge ghi nhin cho s tién phai tra trong twong lai lién quan dén hing
Chi phi di vay

Chi phi di vay trong giéi-doan dau tw xdy dyng cac cbng trinh x8y dung co ban dé dang dugc tinh vao gié tri
c0a tai sdn d6. Khi cong trinh hoan thanh thi chi phf di vay durge tinh vao chi phi tai chinh trong ky.

Tét ¢4 céc chi phi di vay khéc duge ghi nhgn vao chi phi tai chinh trong ky khi phat sinh.
Ngudn vén kinh doanh

Ngudn vén kinh doanh cia Céng ty bao gbm:
- Vbn diu tr ciia chi 50 hitu duge ghi nhin theo sb thue té da ddu tu cia céc ¢b dong;

Thuyét minh ndy ld mét bé phdn hop thonk vé phdi dwoe doc_cfmg va&i Bdo cdo téi chinh kém theo 8



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L.6 04 KCN bién Nam Dién Ngoc; Phudng Pién Ngoc; Thi X& Dién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thac tai ngay 30 théng 09 nim 2023

15.

16.

17,

- Loi nhugn sau thué chua phan phéi 1a s8 loi nhugn con lai tai thoi diém két thic nién 46 ké toén tir céc hoat

dfng kinh doanh cia Céng ty.
Nguyén tée ghi nhdn ddanh tﬁu

Doanh thu ban hang

Doanh thu bén hang duge ghi khi déng thdi thda méan tit ca nim didu kién sau:

(a) Cong ty a4 chuyén giao phén lén riii ro va lgi ich gin lién véi quyén s¢ hitu san phdm hojic hang héa cho
ngudi mua;

(b) Céng ty khéng cén ndm gilr quyén quan 1y hang héa nhu ngudi so hitu hang héa hofic quyén kiém soat
hang héa;

(¢} Doanh thu duge xac dinh twong dbi chiic chin;
(d) Céng ty s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
(¢) Xéc dinh dugce chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu cung cép dich vu

Doarh thu cia giao dich vé cung cép dich vy duge ghi nhin khi két qua giao djch d6 duge xdc dinh mét cich
déng tm cdy. Trong trudng hop glao dich v& céc dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc gh1 nhéin
trong ki theo két qua phén cdng viéc da hoan thanh tai ngéy két thic nién d5 ké toan. Két qua cia giao dich
cung cAp dich vy dirge xéc dinh khi thoa man tit ca bén diéu kién sau:

(a) Cong ty d4 chuyén giao phén 16n rii ro va l¢i ich gin lién véi quyén s& hiru san phdm holic hang héa cho
ngudyi mua;

(b) Céng ty khéng con ndm gilr quyén quan Iy hang héa nhy ngudi so hifu hang héa hosc quyén kiém soat
hang hoa;

- (¢) Doanh thu duge xée dinh twong dbi chiic chin;

(d) Coéng ty s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

L4 tién giri ngAn hang: 14i cho vay

L tién giri ngan hang; 14 cho vay duge ghi nhan khi tidn 13i duoc ghi nhin trén co s6 don tich (c6 tinh dén lgi
tirc ma tai sin dem lai) trir kha niing thu héi tién 13 khdng chic chin,

Cb tic

Cb tirc dugc ghl nhén khi quyén dugc nhén khoan thanh todn ¢d tire ciia Cong ty duoc xéac 1ap: ngodi trir ¢b tirc
ghi nhin bing cb phiéu chi theo dbi sé lwgng ma khéng dirge ghi nhan 14 doanh thu.

Ghi nkén chi phi

Chi phi dwgc ghi nhan theo thure t phat sinh trén nguyén the phit hep vdi doanh thu trong ky.

Thué -

Thué thu nhap doanh nghiép thé hign tdng gia tr cha s thué phai tra hién tai va sb thué hodin lai.

$6 thué hién tai phai trd dugc tinh dya trén thu nhap chju thué trong nim. Thu nhip chju thué khac voi loi
nhuén thudn duge trinh bay trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chju thue kh(“)ng bao gbm

cac khoan thu nhép hay chi ph1 tinh thué hogc duge khiu trir trong cac ndm khic (bao g6m ca 16 mang sang,
néu c6) va ngodi ra khdng bao gdm céc chi tidu khong chiu thué hodic khéng dirge khiu triv,

Thuyét minh ndy 1 mot bg phén hop thanh va phdi dwgc dpe ciing véi Bdo cdo téi chinh kém theo 9



“CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM

L4 ¢4 KCN Dién Nam Dién Ngoc; Phudng Bién Ngoc; Thi Xa Dién Ban ; tinh Quing Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Che k¥ tai chinh két thiic tai ngdy 30 thang 09 nim 2023

18,

19,

Viée x4 dinh thué thu nhp ciia Céng ty ¢in clr vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién. nhitg quy
dinh ndy thay dbi theo timg thdi ky va viéc xéc dinh sau cing vé thué thu nhap doanh nghiép tuy thudc vao két
qué kiém tra ctia co quan thué c6 thdm quyén,

Thué thu nhap hodin lai dirge tinh tén cic khoan chénh 1éch gitia gi4 tri ghi s6 va co s& tinh thué thu nhap coa
céic khodn myc tai sdn hofic cdng ng trén Bio cdo tii chinh va duge ghi nhén theo phuong phap Bang cin dbi
ké toan, Thué thu nhip hon lai phai tra phai dwge ghi nhan cho tit ¢4 cic khoan chénh léch tam thoi con tai
san thué thu nhp hofn lai chi diwge ghi nhin khi chic chén c6 di 1gi nhujn tinh thué trong twong lai ¢é khéu
trir cde khoan chénh 1éch tam thoi.

Thué thu nhip hofin lai duge xac dinh theo thué sudt dy tinh s 4p dung cho nam tai san duge thu hdi hay ng
phii tra dugc thanh toan. Thué thu nhp hoan lai duoc ghi nhén véo Béo cdo két qua hoat dng kinh doanh trir
trudmg hop khoan thué dé c6 lién quan dén céc khoan muc duge ghi thing vio von chit sér hivu. Trong trudng
hgp d6; thué thu nhap hodin lai ciing dugc ghi thing vae vén chi s& hitu.

Tai san thué thu nhép ho#n Iai va ng thué thu nhép hodn lai phai trd dwge b trir khi Cong ty ¢6 quyén hop
phap dé bii trir giita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phai ndp va khi céc tai san

thué thu nhdp hodn lai va n¢ thué thu nhép hofin lai phai tra lién quan toi thué thu nhap doanh nghiép dugc
quan ly béi cling mét co quan thué va Cong ty cé dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co s& thuln.

Cic logi thué khac dugc ap dung theo cac ludt thué hidn hanh tai Viét Nam.

Lai trén cd phiéu

Lii co ban trén ¢6 phiéu duoo tinh bng céch chia loi nhugn sau thué thuge v& cb dong s& hi ¢ phiéu phd
théng ciia Cong ty trude khi trich 1ap quy khen thudng. phiic lgi cho s6 lugng binh quan gia quyén cia s6 ¢b
phiéu phd théng dang luu hanh trong nam,

Cac bén lién quan

Cic bén dugc coi 12 lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soat hogic ¢6 anh hudng dang ké déi véi bén kia

trong viéc ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat déng. Cac bén cling duge xem la bén lién quan néu
cting chiu sy kiém soat chung hay chiu anh hudng d4ng ké chung. '

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

Tién ' Pon vi tinh: VND

30/09/2023 01/01/2023
Tién m3t 44,770,982 70.887.784
Tién giri ngén hang khong ki han 620.167 882,787
Cic khoén tuong duong tién - ; .
Cong 45.391.149 71,770.571

Céc khodn diu twr tai chinh ngdn han

30/09/2023 01/01/2023
Chirng khodn kinh doanh :
C4 phiéu | 350.000.000 350.000.000
Cong o | 350.000.000 350.000.000
Dy phong giam gié co phiéu (i) (272.540.000) (259.740.000)
Chiing khodn kinh doanh thuin 77.460.000 90.260.000

Thuyét mink ndy I mot b phdn hop thanh va phdi dugc doc citng voi Bdo cdo 1di chinh kém theo 10



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM

L6 04 KCN bién Nam Pién Ngoc; Phuong Dién Ngoc; Thi X4 Dién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thiic tai ngay 30 thang 09 niim 2023

3. Phai thu khéch hang

- Cty CP XD Thuy Lei Thuy Pién Quang Nam
- Cty CP K§ Thudt TMé& Du lich Thing Long

- CN Cty CP DV Vién Théng & In Buu Dién- XN Xay Lip
- Phai thu Nguyén L& Hai Ping
- C#c khéch hang khéc

Cong

4. Chc khodn phai thu ngin han Khéc
Céng ty C6 Phan Ty Ba Na

Tam g
Phai thu khac

Cong

Phdi thu 1A cac bén ¢6 lién quan

Céng ty CP Tay Ba Na

5. Hang tdn kho

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang
Hang héa

Cing

30/05/2023 01/01/2023
865.742.848 865.742.848
616.500.601 616.500.601
464.032.000 464.032.000

10.998.000.000 11.598.000.000
127.640.287.993 127.640.287.993

140.584.563.442

141.184.563.442

30/09/2023

01/01/2023

6.848.644.389

1.143.965.975

6.848.644.389

1.143.965.975

7.992.610.364 7.992.610.364
30/09/2023 01/01/2023
6.848.644.389 6.848.644.389
30/09/2023 01/01/2023
6.748.630.214 8.910.019.214
6.748.630.214

8.910.019.214

Thuyét niinh nay la mét b phin hop thanh va phdi dwge doc ciing véi Béo cdo tdi chinh kém theo 11



'CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Biégn Nam Pién Ngoc . Phuong Dién Ngoc. Thi X4 Dién Ban .tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 n3m 2023

6.  Taisan cd djnh vb hinh

Nguyén gia

S6 dau ky

Téng trong ky

* Gidam trong ky

S cudi ky

Gid trj mén liy ké
86 dhu ky

Téng trong ky
Khdu hao trong kp
Giam trong ky
Sbeudiky
GiA trj con lai

S6 du ky

$6 cudi ky

Diu tw vao Céng ty con

Céng ty CP Khoang san Quang Nam
Congty CP Tay BaNa .

Cing

Quyén sir
dung dit

Phén mém
ké tosn

Cong

675.311.099

675.311.099

675.311.699

675.311,099

675.311.099

675.311.099

675.311.099

675.311.099

Piu trr vao Céng ty lign két; lién doanh

Cong ty CP san xuét timg dung cong nghé cao Thai Son
Cong ty CP Tdy BaNa

Cing

Dy phong ddu tw tai chinh dai han

Céng ty CP Khodng san Quang Nam
Céng ty CP Tay BaNa

Céng ty C6 phén phét trién BDS Tay Hb Tay

Céng ty CP SX Ung dung Céng Nghé Cao Théi Son

Cing

10. Phai trd ngwdi ban ngén han

30/09/2023

01/01/2023

30/09/2023

01/01/2023

121.800.000.000

121,800.000.000

120.000.000.000

120.000.006.000

241.800.000.000 .

241.800.000.000

30/09/2023

01/01/2023

74.195.114.448

30.158.316.770

72.147.218.073

30.114.313.073

104.353,431.218

102.261.531.146

30/09/2023 01/01/2023

Céc khoan phai tra ngudri bén ngin han 815.114.029 814.733.140

. Cong 815.114.029 814.733.140
Thuyét mink ndy l6 mét b phin hop thanh v phdi duge doc cimg vai Bdo cdo tai chivh kém theo 12




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM

L6 04 KCN Dién Nam Di¢n Ngoc; Phuong Dién Ngoc; Thi Xd Dién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thiic tai ngay 30 thang 09 naim 2023

11

Thué va cdc khoan phii ngp Nha nuée
30/09/2023 01/01/2023
Thué thu nhap doanh nghiép 2 =
Thué thu nhép c4 nhn - "
Thué va céc khoan phai nop khéc 10.772.735.786 10.772.735.786
Cong 10.772.735.786 10.772.735.786
12. Chi phi phai tra
30/09/2023 01/01/2023
Lai vay phai tra ) i
Cong - -
13. Céc khodn phai tra phai; phai ndp ngéin han khic
30/09/2023 01/01/2023
Kinh phi cng doan 71.570.133 71.570.133
Bio hiém xa hoi; y té&; TN . .
Phan Chi TAm = .
Céc khoan phai tra; phai ngp khéc 343.606.137 343.606.137
Cong 415.176.270 415.176.270
14. Von chii sé hitu
Tinh hinh bién ddng vén chii s& hitu trong nim nhu sau:
— Vén diu tu ciia Thiing du ¥ sox Loi nhufin chua
Cliftitn chii 56 hiiu vén ¢b phﬁn Cphiltnquy phén phéi Cong
S6 diu nim trude 1.500.000.000.000  26.169.114.884 (1.386.439.853.605)  139.729.261.279

Téng trong ndm
Tiang vén trong ndm
Logi nhudn trong nim

Giam trong nim

S5 cudi nim true/S6
diu nim nay

Téang trong ky
Ting vén trong ky
Loi nhuén trong ky
Giam trong k¥

S6 cubi ky

1.500.000.000.000

26.169.114.884

(1.386.439.853.605)
(767.118.582)

139.729.261.279
(767.118.582)

1.500.000.000.000

26.169.114.884

(1.387.206.972.187)

138.962.142.697

Thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phdi dwgc doc ciing véi Bdo cao tai chinh kém theo
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc; Phudng Dién Ngoc; Thi Xi Dién Ban ; tinh Quéang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thiic tai ngay 30 thang 09 nim 2023

VI

Cb phiéu

S6 lugng c6 phiéu dang ky phét hanh

86 lugng cd phiéu da chao ban ra cong chiing

C6 phiéu phé thong

C6 phiéu wu dai

Sb lwong cd phiéu duge mua lai
C6 phiéu phé thong

C6 phiéu wu dai

S6 lugng b phiéu dang lwu hanh

C6 phiéu phé théng
C6 phiéu wu dai
Cé phiéu qup

30/09/2023 01/01/2023
150.000.000 150.000.000
150.000.000 150.000.000
150.000.000 150.000.000
150.000.000 150.000.000

Ménh gia ¢b phiéu dang luu hanh: 10.000 ddng/ c6 phiéu.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH

Doanh thu bén hang va cung cép dich vu

Tong doanh thu

Trong do:

Doanh thu ban hang

Doanh thu cung cAp dich vu

Cic khodn gidm trir doanh thu

Hang bén bi tra lai
Doanh thu thun

Gi von hang ban

Gid von hang ban
Cong

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lii tién giri; cho vay
Cong

Quy III Liiy ké tir dAu niim
dén cudi quy nay
Nim 2023 Niim 2022 Niim 2023 Niim 2022
Quy III Liiy ké tir dAu niim
dén cudi quy ndy
Nim 2023 Niim 2022 Nim 2023 Niim 2022
Quy 111 Liiy ké tir diu niim
dén cubi quy nay
Niim 2023 Niim 2022 Nim 2023 Nim 2022
- 3.135 < 12.170
- 3.135 . 12.170

Thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh kém theo 14



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc; Phudng Dién Ngoc; Thi X4 Dién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thtic tai ngay 30 thang 09 nim 2023

Chi phi tai chinh

Chi phi l1ai vay

L& do bén chimg khoén

Du phong giam giad cdc khoan
dau tir

Hoan nhdp dy phong giam gia
ching khodn dinh doanh va ton
thit dau tu

Chi phi tai chinh khac

Cong

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Téng lgi nhufin ké toan trude thué

Diéu chinh ting

Piéu chinh giam

L& cdc ndm truéc chuyén sang
Tong thu nhip chju thué

Thué thu nhap doanh nghiép phai njp

Thué thu hhép doanh nghiép duoc giam

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Lii co ban trén cd phiéu

Viéc tinh toan 14i trén c¢d phiéu co ban dwoc thyuc hién trén co sé céc sb liéu sau:

Loi nhuéin ké to4n sau thué

Quy 111 Liiy ké tir ddu niim
dén cudi quy nay
Niim 2023 Niim 2022 Niim 2023 Niim 2022
512.721.005 543.198.947 2.104.700.072 2.260.055.503
512.721.005 543.198.947 2.104.700.072 2.260.055.503
Quy I11/2023 Quy I11/2022
1.494.973.394 (545.344.050)
1.494.973.394 (545.344.050)
Quy 111/2023 Quy 111/2022
1.494.973.394 (545.344.050)

Céc diéu chinh dé x4c dinh loi nhuén phan bé cho

cb dong s¢hitu ¢b phiéu phd thong

Loi nhufn phan bd cho ¢b dong sé hitu ¢b phiéu

phd thong

C6 phiéu phd thong luu hanh binh quan trong ky

Lii co' ban trén cb phiéu

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.

Thong tin vé cic bén lién quan

Bén lién quan

1,494,973 304

150.000.000

(REAE 244 NEM
(et P e S Rl h )

150.000.000

10

“)

Mbi quan hé

Céng ty Cb Phin Tay Ba Na

Céng ty C6 Phén san xut tmg dung cong nghé

cao Thai Son.

Giao dich vdi cdc bén lién quan

Cong ty lién két
Cong ty lién két
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc; Phudng Dién Ngoc; Thi Xa Pién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thac tai ngay 30 thang 09 nam 2023

Bén lién quan Ngi dung nghiép vy Gia tri (VND)

Céng ty C5 Phin Tay Ba Na Phai thu khéc -

Cong ty Cé Phdn Céng Nghigp Cao Su Quang Nam déi tén thanh : Céng ty C3 Phin Tay Ba Na theo gify
ching nhdn dang ky kinh doanh thay ddi lan thir 3 ngay 30/12/2021 do S& ké hoach va ddu tir tinh Quing Nam

cip.
Thu nhép ciia Ban Tdng :Giém d6c Cong ty trong ndm nhir sau:
Quy I1/2023 Quy 111/2022
Lirong; thudmg 0
Céng 0 0

2.  Bio cdo b§ phin .
Théng tin b§ phén dugc trinh bay theo linh vuc kinh doanh va khu vye dja 1y, Bao cao bd phéan chi yéu theo
linh vyec kinh doanh

Théng tin b§ phén theo khu vye dja Iy
Cong ty c6 hogt dfng kinh doanh thwong mai tai tru s& chinh ciia cdng ty me 14 tinh Quang Nam

Quin If riti ro vén

Cong ty iuén_ trj ngudn von nhim dim bio ring Céng ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira 5 da héa loi ich
clia c4c ¢ dong théng qua t8i wu héa sb du ngudn vén va cong ne.

Chu triic vén cfia Cdng ty gdm ¢6 cdc khodn ng thudn (bao gdm céc khoan vay nhir da trinh by tai Thuyét
minh s6 V.12 trr dii tién va cac khoan twong duong tidn) va phin vén thude s& hiiu cua cac cb déng (bao gbm
von dAu tir cita chit s& hiru va lgi nhuan sau thué chua phan phéi).

Cic chinh séch ké tosn chit yéu

Chi tiér cde chinh s4ch ké toan chit yéu va cdc phuon g phap ma Cong ty ap dung (bao gom cac tidu chi dé ghi
nhén. co s& xac dinh gia trj va co s& ghi nhar] cdc khoan thu nhdp va chi phf) déi véi timng loai tai san tai chinh
va cong ng tai chinh dirge trinh bay tai Thuyét minh sé IV.3,

Cic loai cbng cu tdi chinh
Gij trj sb sdch

88 cudi ky 56 dAu ky

Tai sin i chinh

[1én va cac khoan twong duong tién 45.391.149 71.770.571

Py tu ngén hgn 77.460.000 90.260.000

Phai thu khéch hang 140.584.563.442 141,184.563.442

Céc khodn phai thu khac 7.952.610.364 7.592.610.364

Kiquy

Cing 148,700.024.955 149,339.204.377

N¢ phai tra £3i chinh

Vay va no thué tai chinh - -

Phai trd ngudi ban 815.114.029 814.325.561

Cong 815.114.029 814.325.561
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc; Phuong Dién Ngoc; Thi X Pién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thiic tai ngay 30 thang 09 nam 2023

Cdng ty chua dénh gia gié trj hop ly ciia tai san tai chinh va céng no tai chinh tai ngay két thic nién d6 ké todn
do Thong tu 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 nim 2009 ciing nhu cac quy dinh hién hanh chua cé huéng
dan cu thé vé viéc xac dinh gi4 tri hop 1y ciia céc tai san tai chinh va cong ng tai chinh. Thong tw 210 yéu cu
ap dung Chuén myc Béo c4o tai chinh Quéc té vé viéc trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét minh thong tin dbi
vGi cong cu tai chinh nhung khong dua ra hudng din tuong ducmg cho viéc danh gi4 va ghi nhén céng cu tai
chinh bao gdm cé 4p dung gia trj hop ly. nhidm phit hop véi Chudn muc Béo céo tai chinh Qudc té.

Muc tiéu quén 1y riii ro tai chinh

Cong ty dd xay dung hé théng quan ly rai ro nhém phat hién va danh gi4 cac rai ro ma Cong ty phai chiu. thiét
1dp céc chinh sach va quy trinh kiém soat rii ro & mirc chip nhén dugc. Hé théng quan 1y rai ro duge xem xét
lai dinh ky nham phén anh nhing thay ddi cua diéu kién thi truong va hoat dong ciia Cong ty.

Riii ro tai chinh bao gdm ri ro thi trudng (ri ro ngoai té (rli ro ty gia). rii ro 14i sudt va rui ro vé gid). rii ro
tin dung va rii ro thanh khoan.

Riii ro thi treong

Rili ro thj truong 1a rii ro ma gia tri hop 1y hojc cac ludng tién trong fuong lai ciia cOng cu tai chinh s& blen
dong theo nhung thay di’n clia gid thi trudng. Rai ro thi trudng bao gdm 3 loai: rii ro ngoai té. rii ro 14i suit va
riiro ve gia.

Cong ty khﬁng ¢6 rui ro ngoai t¢ do hoat déng kinh doanh do gia dung. cac hoat dong xay dung va khai théc
khoéng san & trong nude (Khu vye phia Béc) dugc thuc hién bing don vj tién té ké toén l1a VND,

Quén 1y rdii ro 14i suét

Rui ro I3 suft 13 rti ro ma glé tri hop ly hoic cac ludng tidn trong tuong lai ctia cong cu tai chinh s& bién dong
theo nhitng thay déi ctia Idi sudt thj truong.

Céng ty ch;u rai ro lai suﬁt trong yéu phat sinh tir cac khoan vay chju lai suit da duoc ky két. Cong ty chiu rai
ro ldi sudt khi Céng ty vay vén theo 1ai sudt tha []0] va 1ai sudt ¢b dmh Rui ro ndy s& do Cong ty quan tri bing
cach duy tri & mirc d§ hop ly cac khoan vay 13i suit cé dinh va l4i sudt tha ndi.

Quan Iy rii ro vé gia cia cd phiéu

Rui ro v& gia ctia c¢b phiéu 1a rui ro ma gid tri hop ly hodic cac ludng tién trong tuong lai ctia cac ¢b phiu s&
bién dong theo nhitng thay dbi cia gid th truong ngoai thay dbi cua 14i suit va ty gia hbi doai.

. ey N ] .
Rili ro vé gid cé phiéu

Céc cb phiéu di niém yét va chua niém yét do Cong ty nim g:u cé lhé bj 4nh hlrong bdi céc rii ro thi tru‘orng
phét sinh tir tinh khéng chic chin v& gid tri & wong lai ciia o phiéu diu tu. Céig I.J' quan 1y i ro vé gia ¢O
phléu bﬁng cach thiét 14p han mirc diu tu va da dang héa danh myc dau tu, HQI dong quén trj va Ban Téng
Giam dbc cta Cong ty cling xem xét va phé duyét cic quyét dinh du tw vao cé phiéu nhu nganh. nghe kinh
doanh. cong ty dau tu... Theo tinh hinh thi truong hién nay. Cong ty danh gid gid rai ro vé gia ¢ phiéu 1a
khong déng ké.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 1a rii ro ma mot bén tham gia trong hop ddng khong c6 kha ning thyc hién dugc nghia vy clia
minh din den ton thét vé tai chinh cho Céng ty.

Cong ty cé céc rii ro tin dung tir cdc hoat dong kinh doanh (chu yéu déi voi cac khoan _phdi thu khéch hang)

va hoat dong tai chinh (céc khoan dau tr c¢b phiéu ngin han. céc khoan cho vay ngén han. tién giri ngén
hang...).

Phai thu khéch hang
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Di¢n Nam Dién Ngoc; Phuong Dién Ngoc; Thi Xa Dién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thuc tai ngay 30 thang 09 nim 2023

Hoat dong kinh doanh cua Cong ty hién nay chu yéu dugc chia 1am 3 hoat dong chinh: linh vuc thuong mai
(mua bén dd gia dung): chi yéu thu tién ngay; hoat dong xdy dung va khai thac khoang san: Céng ty thuc hién
giao thiu thi cong. khai khac cho don vi bén ngoai do dé cong ng phai thu khach hang tuong tng vdi cong ng
phai tr nha thau. don vi khai théc bén ngoai. d:eu kién thanh toén theo tién dd cong viéc hoan thanh. Céng ty
tin tuémg ring khong c6 rii ro tin dung trong yéu dbi véi khoan phai thu khach hang,

Cic khoan cho vay ngéin han

Céng ty cho céc cé nhan vay; muon tién trong vong 1 nim véi lai sudt 8%/mam. Cong ty dénh gia céac khoan
cho vay nay déu trong han va khéng bj suy gidm vi lién quan dén c4c ca nhan c6 uy tin va c6 kha nang thanh

toan tot.

Tién va céc khoén tuong duwong tién

Phén lém tién giri ngén ha‘mg ctia Cong ty duoc gui tai cac ngén hang I6n; c6 uy tin & Vigt Nam. Cong ty nhdn
théy mirc do tap trung rii ro tin dung dbi véi tién giri ngan hang 14 thap.

Riii ro thanh khodin

Rui ro thanh khoéan 14 rii ro Cong ty gip khé khan va khong thé thyc hién cac nghia vu lién quan dén céc
khoén ng tai chinh.

Muc dich quéan ly rii ro thanh khoan nhim dam bao du n guon von @& dép tng céc nghia vu tai chinh hién tai
va tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Céng ty quén Iy nhim dam bao mirc phy trdi giita cong ng dén han
va tai san dén han trong ky & mirc c6 thé dugc kiém soét déi véi sé von ‘ma Céng ty tin riang c6 thé tao ra trong
ky d6. Chinh sach ctia Cong ty la theo ddi thudng xuyén cc yéu céu vé thanh khoan hién tal va du kién trong
twong lai nhim dam bao Cong ty duy tri di mirc dy phong tién mit; cac khoan vay va di vén ma céc chu s&
hiru cam két gép nhdm d4p tmg cac quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

Céc Béang du6i day trinh bay chi tiét cdc mirc dédo han theo hop ddng con lai déi véi tai san tai chinh va cong
cu ng tai chinh phi phéi sinh va thoi han thanh todn nhu da duorc théa thugn. Cac Bang nay dugc trinh bay dya
trén dong tién chua chiét khdu cua tai san tai chinh va dong tién chua chiét khiu cua cdng ng tai chinh tinh
theo ngay sém nhit ma Céng ty phai tra. Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai sinh 13 cin thiét dé
hiéu dwoc viéc quan ly rai ro thanh khoan ctia Céng ty khi tinh thanh khoan dugc quén ly trén co s& cong ng
va tai san thuin.

Tir 1 nim tré  Trén 1 nim dén

xubng 5 nim Trén 5 nim Cong

S6 cudi ky
Vay va ng thué tai chinh - - - -
Phai tra ngudi ban 815.114.029 - - 815.114.029

Cing 815.114.029 c s 8i5.114.029
S6 cudi ky
Tién va cic khoan TD tién 45.391.149 - . 45.391.149
Piu tu ngin han 77.460.000 - . 77.460.000
Phai thu khach hang 140.584.563.442 s . 140.584.563.442
Céc khoan phai thu khéc 7.992.610.364 - - 7.992.610.364
Ky quy ngén han e - & =
Cong 148.700.024.955 . . 148.700.024.955
Chénh I¢ch thanh khodn
thuin cubi ky 147.884.910.926 - . 147.884.910.926
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc; Phudng Pién Ngoc; Thi X4 Dién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 nim 2023
Trén 1 nim dén

Tir 1 nim tré Trén 5 niim

Cong

xudng 5 niim
Sb dhuky
Vay va ng thué tai chinh - - - -
Phai tra nguoi ban 814.325.561 . - 814.325.561
Cong 814.325.561 - - 814.325.561
S8 dAu ky
Tién va céc khoan TP tién 71.770.571 - 2 71.770.571
Piu tir ngén han 90.260.000 . . 90.260.000
Phai thu khach hang 141.184.563.442 4 - 141.184.563.442
Céc khoan phai thu khac 7.992.610.364 " - 7.992.610.364
Ky quy ngfm han g - )
Cong 149.339.204.377 2 - 149.339.204.377
Chénh Iéch thanh khoén
thuin dau ky 148.524.878.816 . " 148.524.878.816

Ban Tdng Gidm déc danh gié mic tdp trung rii ro thanh toan & mirc thép; Ban Téng Gidm déc tin ring Céng

ty 6 thé tao ra dit ngudn tién dé dap g cac nghia vu tai chinh d4o han.

4. Thong tin so sanh
Quéng Nam; ngay 20 thang 10 ndm 2023

s

ek

-

5

- } é&«"ifL"

(// ' /’-
VU ANH TUAN NGUYEN THI HANH NGUYEN THI HANH
Chii tich HDQT K& todn trudng Ngudi Iap biéu
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