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CONG BO THONG TIN PINH KY
PERIODIC INFORMATION DISCLOSURE

Kinh giti: S& Giao dich Chirng khoan thanh phé Hé Chi Minh
To: Hochiminh Stock Exchange

|. Tén t6 chirc/Name of organization: Cong ty c6 phan Pau tu xiy dung va Phat trién
Truong Thanh/ Truong Thanh Development and Construction Investment Join Stock
Company

- Ma chimg khoan/Ma thanh vién/ Stock code/ Broker code: TTA.
- Dia chi/Address: thon Nam Cudm, xa Nam Bung, huyén Van Chén, tinh Yén Bai/
Nam Cuom village, Nam Bung ward, Van Chan dist., Yen Bai province.
- Dién thoai lién hé/ Tel.: 02163.897359/ 02462.691699
Fax: 02163.897.359
- E-mail: ir@truongthanhgroup.com.vn
2. Nbi dung théng tin céng bb/Contents of disclosure:
B4o céo tai chinh kiém quy III nam 2023 va Giai trinh chénh léch loi nhuan sau thué/
Financial Statements of 3 quarter of 2023 and Explanation of the Difference inz After-
tax Profit.
3. Thong tin nay da duogc cong bd trén trang thong tin dién tr cua cong ty vao ngay
25/10/2023 tai duong dan http://www.truongthanhgroup.com.vn /This information was
published on the company’s website on 25/10/2023, as in the link
http.//www.truongthanhgroup.com.vn.
Chiing t6i xin cam két c4c théng tin céng bd trén ddy 1a dung su that va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phép ludt v& ndi dung cac thong tin da cong bd/ We hereby certify that



the information provided is true and correct and we bear the full responsibility to the

law.

Tai li¢u dinh kém/Attached documents:
Béo cdo tai chinh quy III ndm 2023 va Cong vin giai
trinh/ Financial Statements of 3™ quarter of 2023 und

Explanation Document.

Dai dién to chirc
Organization representative
Nguoi UQ CBTT
Person authorized to disclose informarion
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MUC LUC

Ngi dung

Trang

Muc luc B#o cdo tai chinh tong hop

Bang cdn doi ké todn tong hop tai ngay 30 thang 09 nim 2023
Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh tong hop Quy I niim 2023
Bdo cdo heu chuyén tién té tong hop Quy I nim 2023

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh tong hgp Quy I nim 2023
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CONG TY CG PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thon Ném Cudm, Xa Nam Biing, Huyén Vin Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho ky ké toan két thic ngay 30 thang 09 nim 2023

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP
Tai ngay 30 thang 09 nim 2023
B<m vj tinh: VND

Ma Thuyét

TAI SAN s6  minh S6 cudi nim S6 adu nitm
A - TAI SAN NGAN HAN 100 211.037.474.015 2 03.064.085.050
I.  Tién va cdc khoan twong dwong tién 110 V.1 33.799.594.987 82.532.622.419
1. Tién 111 33.799.594.987 82.532.622.419
2. Cic khoan tuong dwong tién 112 . .
II.  Pu tir tai chinh ngin han 120 - -
1. Chimg khoén kinh doanh 121 - .
2.  Du phong giam gia chitng khoan kinh doanh 122 - -
3. Ddu tu ndm giit dén ngay déo han 123 - -
III. Céc khoan phdi thu ngin han 130 176.825.022.061 1 18.863.070.794
1. Phai thu ngén han cia khach hang 131 V2 68.078.165.667 68.242.327.282
2. Tra true cho ngudi ban ngén han 132 V3 6.395.558.000 45.577.291.611
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 - -
4.  Phai thu theo tién d6 ké hoach hop dong xay dung 134 - .
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 - -
6.  Phai thu ngén han khéc 136 V4 102.351.298.394 5.043.451.901
7. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 - -
8.  Tai san thiéu cho xir Iy 139 - .
IV. Hang tdn kho 140 - .
1. Hang ton kho 141 - -
2. Du phdng giam gi4 hang tdn kho 149 - -
V. Taisin ngin han khéc 150 412.856.967 1.668.391.837
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 V.5a 412.856.967 1.643.426.690
2. Thué gi4 trj gia ting duoc khiu trir 152 = 24.965.147
3. Thué va c4c khoan khéc phai thu Nha nuéc 153 - i
4.  Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 154 - -
5  Tai san ngén han khéc 155 - -



CONG TY CO PHAN DPAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH

Dja chi: Thén Ndm Cudm, Xa Nim Bing, Huyén Vin Chan, Tinh Yén Béi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ky ké toan két thic ngay 30 thang 09 nim 2023
Bing cin dbi ké toan téng hop giita nién dd (tiép theo)
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III.

Yok LIN e N2

bl

TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Cic khoan phai thu dai han

Phai thu dai han ctia khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khéac

Du phong phai thu dai han kho doi

Tai sén c6 dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon liiy ké

Tai san cd dinh thué tai chinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lity ké

Tai san ¢ dinh v6 hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lily ké

Bit dfng san dau tw
Nguyén gia
Gia trj hao mon lily ké

Tai san d& dang dai han

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han

Chi phi xay dung co ban dd dang

Diu tr tai chinh dai han

Pau tu vao cong ty con

Pau tir vao cong ty lién doanh, lién két
DAu tu gép vén vao don vi khac

Du phong dau tir tai chinh dai han
Piu tu nim giir dén ngay do han

. Tai san dai han khac

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhap hoan lai

Thiét bi, vét tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khéac

TONG CONG TAI SAN

Mi Thuyé!

s6
200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

minh

V.6

V.7

V.8

V.9

V.10
V.11

V.5b

I K
S0 cuoi nim

S6 ddu niim

4.239.514.929.530

4.085.982.090.610
4.085.834.363.710
3.055.677.710.378
(969.843.346.668)

147.726.900
147.726.900

46.066.687.597

46.066.687.597

107.367.506.880

115.500.000.000

(9.332.493.120)
1.200.000.000

4.393.559.156.031

4.240.290.844.108
4.240.143.117.208
3.055.677.710.378
(875.534.593.170)

147.726.900
147.726.900

45.742.613.523

45.742.613.523

107.367.506.880

115.500.000.000

(9.332.493.120)
1.200.000.000

98.644.443 158.191.520
98.644.443 158.191.520
4.450.552.403.545 4.596.623.241.081




CONG TY CO PHAN PAU TU' XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH

Dia chi: Thén Ném Cudm, Xa Nam Biing, Huyén Vin Chén, Tinh Yén Béi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho ky ké toan két thic ngay 30 théng 09 nam 2023

Bing cAn di ké toan tong hop giira nién 49 (tiép theo)
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NGUON VON
NQ PHAI TRA

No ngﬁn han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién truée ngén han
Thué va c4c khoan phai nép Nha nudc
Phai tra ngudi lao déng

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ndi bd ngén han

Phai tra theo tién do ké hoach hgp ddng xay dung
Doanh thu chua thuc hién ngén han
Phai tra ngéin han khac

Vay va ng thué tai chinh ngfin han

. Dy phong phai tra ngéin han
. Quy khen thudng, phic lgi

Quy binh 6n gia
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu

No dai han

Phai tra nguoi ban dai han

Ngudi mua tra tién truée dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh
Phai tra ndi b dai han

Doanh thu chua thyc hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén dbi

Cb phiéu wu dai

. Thué thu nhap hoan lai phai tra

Du phong phai tra dai han

. Quy phat trién khoa hoc va cdng nghé

Ma
s6

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét
minh

V.lla
V.12

V.13

V.14a
V.15a

V.16

V.11b

V.14b
V.15b

rs Ko
So cuoi nim

Sb dhu niim

2.468.799.512.793

426.884.078.271
4.895.484.500
29.372.518.402
1.224.759.606
17.888.368.218

47.889.173.655
301.597.037.538
24.016.736.352

2.041.915.434.522

125.307.948.000
1.916.607.486.522

2.6:81.227.669.549

4.04.805.731.851
2.478.197.420
36.859.120.014
4.524.745.099
13.140.579.203

41.679.181.187
292.905.477.598
13.218.431.330

2.276.421.937.698
267.510.689.621

125.307.948.000
1.883.603.300.077



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
bja chi: Thén Ndm Cuém, Xa Nam Blng, Huyén Vin Chén, Tinh Yén Béi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ky ké toan két thiic ngay 30 thang 09 nim 2023

Bing cAn ddi ké toan tdng hep giira nién d§ (tiép theo)

Mi Thuyét

NGUON VON s0  minh S6 cudi nim S6 ddu nitm
D- NGUON VON CHU SO HU'U 400 1.981.752.890.752 1.9 15.395.571.532
I Vén chii s& hitu 410 V.17 1.981.752.890.752 1.9 15.395.571.532
1. Vbn gép ciia chii s& hifu 411 1.700.575.930.000 1.5 74.629.370.000
- C06 phiéu phé thong cé quyén bidu quyét 41la 1.700.575.930.000 1.5 74.629.370.000
- Cé phiéu wu dai 411b . .
2. Thing du vén cé phin 412 - -
3. Quyén chon chuyén ddi tréi phiéu 413 - -
4. Vbén khéc ctia chu s& hiru 414 - .

5. Cé phiéu quy 415 -
6. Chénh léch dénh gia lai tai san 416 - .
7. Chénh léch ty gia hbi doai 417 - .
8. Quy déu tir phét trién 418 - -
9. Quy hd tro sip xép doanh nghiép 419 = .

10. Quy khac thudc vén chu sé hitu 420 -
11. Lgi nhuén sau thué chua phén phéi 421 281.176.960.752 340.766.201.532
- LNST chira phdn phéi lity ké dén cudi kp truée 421a 204.021.336.510 177.461.117.830
- LNST chira phdn phéi ky nay 421b 77.155.624.242 163.305.083.702
12. Ngudn vbn dau tu xay dung co ban 422 - -
II. Nguon kinh phi va quy khéc 430 - -
1. Ngudn kinh phi 431 - .
2. Ngubdn kinh phi d hinh thanh tai san cé dinh 432 - -
TONG CONG NGUON VON 440 4.450.552.403.545 4.596.623.241.081

Ngudi lap biéu K& todn truémg

!
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thén Nidm Cudm, Xi Nim Biing, Huyén Vin Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HGP
Cho ky ké toan két thic ngay 30 thang 09 niim 2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP

(Theo phwong phap gidn tiép)
Quy III - 2023

CHI TIEU
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

1. Lgi nhudn triede thué

2. Diéu chinh cho cdc khodin:

- Khu hao tai san ¢ dinh va bt dong sén ddu tu
- Céc khoan dy phong

- Lai, 10 chénh léch ty gia héi doai do danh gia lai

céc khoan muc tién té c6 gbc ngoai té

- Lai, 16 tir hoat déng déu tu

- Chi phi lai vay

- Céc khoan diéu chinh khéac

3. Lginhudn tir hoat dpng kinh doanh
triede thay doi von heu dong

- Téng, giam cac khoan phai thu

- Ting, giam hang ton kho

- Tang, giam cac khoan phai tra

- Tang, giam chi phi tra trurde

- Téng, gidm chimg khoén kinh doanh

- Tién lai vay da tra

- Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp

- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Lutu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh

IL Luwu chuyén tién tir hoat dgng dau tu

1. Tién chi & mua sim, xay dung tai san cé dinh v

cac tai san dai han khac

2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban tai san ¢ dinh va

cdc tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng clia
don vi khac

4. Tién thu hdi cho vay, bén lai c4c cOng cu ng cua

don vi khac
5. Tién chi du trr gép vdn vao don vi khac
Tién thu hdi dau tr gép vén vao dom vi khac

2,

7. Tién thu I4i cho vay, ¢ tirc va loi nhuén dugc chia

Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng diu tw

Ma  Thuyét

s0

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21

22

23

24
25
26
27

30

minh

Bon vj tinh: VND

Liiy ké tir ddu nim dén cubi quy ndy

Nim nay

Nim trudee

102.789.342.689

154.308.753.498

(63.927.160)
162.552.993.862

419.587.162.889
(58.261.060.194)
(288.164.918.290)
1.290.116.800

(150.121.496.846)

198.717.208.200

155.591.086.930

13.732.153.174
(35.208.183)
142.082.453.433

510.087.693.554
(27.531.706.131)
(137.247.670.586)
6.058.450.901

(144.354.466.137)

(14.822.505.336) (7.610.160.806)
. (1.995.292.200)
(90.492.700.977) 197.406.848.595
= (15.226.174.795)

63.927.160 35.208.183
63.927.160 (15.190.966.612)




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thén Nam Cudm, X3 Nam Bing, Huyén Vin Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ky ké toan két thic ngay 30 théng 09 nim 2023
Bdo cdo luu chuyén tién té tdng hop giira nién d§ (tiép theo)

Mi
CHI TIEU b
I11. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gbp cia
cht s¢ hitu 31
2. Tién tra lai von g6p cho c4c chi s¢ hifu, mua lai
cd phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33
4. Tién tra ng gbc vay 34
5. Tién tra no gbc thué tai chinh 35
6. Cb tirc, loi nhuin da tra cho chu s hitu 36
Luu chuyén tién thudn tir hoat djng tai chinh 40
Luu chuyén tién thudn trong nim 50
Tién va twong dwong tién diu nim 60

Anh hudng cua thay dbi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té 61

Tién va twong dwong tién cudi nim

Ngudi 1ap biéu

Tran Thu Tra

70

Ké toan truomg

Nguyén Diing Hoang

Thuyét
minh Nim nay Niim (ruée
309.999.555.809 142.252,188.067
(268.303.809.424) (295.434,227.742)
41.695.746.385 (Z53.182.039.675)
(48.733.027.432) 29.033.842.308
V.1 82.532.622.419 23.910.422.402
V.1 33.799.594.987 52.944.264.710

Trin Huyén Trang



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUO'NG THANH
Dia chi: Thén Nd4m Cudm, Xa Nam Buing, Huyén Vin Chan, Tinh Yén Béi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIU'A NIEN PO

cho ky ké toan két thic ngay 30 thang 09 ndm 2023

Bin thuyét minh B#o cdo tai chinh téng hop gitra nién dd(tiép theo)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN 0
Cho ky ké toan két thiic ngay 30 thing 9 nim 2023

I.  DAC PIEM HOAT DONG CUA CONG TY
1.  Hinh thirc s& hiru von : Cong ty Cb phan
2.  Linh vie kinh doanh : Séan xuit, xay dung, ldp dat va thuong mai

3.  Nganh nghé kinh doanh chinh
- Xay dung, san xuat, van hanh cong trinh dién ning;
- Kinh doanh dién ning;
- Xay dung céc cong trinh dan dung, cdng nghiép, buu chmh vién thong, thay lt;n, thuy dién, cic

coOng trinh nang lugng dién gi6, giao thong ducrng b céc cap, san bay, bén cang, ciu cbng, cAc con g2
trinh d6 thi va khu céng nghiép, trang tri ndi that;

- Xay dung lap dit cac cong trinh, dudng diy vA tram bién 4p dén 110KV, tram bién thé 35KV;

- Kinh doanh nha hang, khach san, du lich sinh théi, khu vui choi giai tri (khong bao gdm kinh doanh
quén bar, vii trudng, phong hat karaoke);

- San xuét vA mua ban may méc, vat tu thiét bi phuc vu nganh xay dyng;
- San xuét va mua ban vat liéu xay dung, khai thic d4;

- Dai ly mua, dai 1y ban, ky giri hang héa;

- Xuét nhap khiu cc mat hang céng ty kinh doanh./.

4.  Chu tric doanh nghiép
Pon vi trire thude

Tén don vi Dia chi
Chi nhanh Céng ty C6 phan Pau tw xay ding va 14 03, Day N2, Puong 16/4, Phuong My Hii,
Phat trién Truong Thanh tai Ninh Thuén TP. Phan Rang, Thap Cham, Ninh Thuan.

M s6 chi nhanh: 0102899812-003

5. Chu ky san xuit, kinh doanh théng thwong: Trong vong 12 thang

6. Dac diém hoat d9ng ciia doanh nghiép trong ky ké todn c6 anh hwéng dén Bio cio tai chinh
tong hop: Khong cé.

7. Tuyén bd vé kha nang so sanh thong tin trén BCTC: S6 liéu Bdo cdo tai chinh tong hop ndm
2022 hoan toan nhit quén va dam bao tinh so sanh duoc véi sb liéu B4o céo tii chinh téng hop
nam 2021.

8.  Nhén vién
Tai ngay két thic nam tai chinh Doanh nghiép ¢6 133 nhan vién dang lam viéc (s0 nhén vién lam
viéc ngay 1/1/2023 14 132 nhén vién)



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUO'NG THANH
Dia chi: Thon Ngm Cudm, Xa Nim Bung, Huyén Vin Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN b0

cho ky ké todn két thic ngay 30 thang 09 nim 2023

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh tdng hop giira nién g (tiép theo)

II.

II1.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh
Nim tai chinh ciia Cong ty bét ddu tir ngay 01 théng 01 va két thic vao ngdy 31 thang 12 hing
nam.

Pon vi tién té sir dung trong ké toin
Don vj tién té sir dung trong ké toan 12 Ddng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché a9 ké toan 4p dung

Céng ty 4p dung Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu sb
200/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12 nam 2014 cia Bo truéng Bé Tai chinh va cic thong tu
hudng dan thuc hién chuian murce va ché do ké toan ciia BO Tai chinh.

Tuyén b6 vé viéc tudn thi chuéin mwe ké to4n va ché dd ké toin

Ban Tdng Giam dc dam bao da tuan thi yéu cau ciia cdc chudn muc ké toan va Ché do Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12
nidm 2014 cia B trudéng Bo Tai chinh ciing nhu céc thong tu huéng dan thuc hién chuan muc va
ché d6 ké toan ciia Bo Tai chinh trong viée 1ap Béo cdo tai chinh téng hop.

Hinh thirc ké todn ap dung
Céng ty sir dung hinh thirc ké toan nhat ky chung trén may vi tinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé lap Bdo c4o tai chinh
Béo céo tai chinh dugc lap trén co sé ké to4n don tich (trir cac théng tin lién quan dén cac luong
tién).

Céc don vi truc thudc c6 td chirc cong tac ké toan riéng, hach toan phu thuéc. Bio céo tai chinh
ciia toan Doanh nghiép duoc lap trén co s& tong hop Béo c4o tai chinh cia cdc don vi truc thude.
Trong Béo c4o tai chinh riéng ctia Doanh nghiép, cac nghiép vu giao dich ndi bd va sb du ndi bd c6
lién quan dén tai san, ngudn vén va cong ng phai thu, phai tra ndi bd da duogc loai trir..

Cic nghiép vu biang ngoai té

Ty gié giao dich thuc té ddi véi cc giao dich bang ngoai té phat sinh trong nim:

e Ty gi4 giao dich thuc té khi mua ban ngoai té 12 ty gi4 dugc quy dinh trong hop ddng mua, ban
ngoai t¢ gitra Cong ty va ngén hang thuong mai;

e Ty gi4 khi gép von hodc nhén gép vén 1 ty gia mua ngoai té cia ngan hang noi Cong ty m¢ tai
khoan dé nhan vén ctia nha dau tur tai ngay gép vén;

e Ty gia khi ghi nhin n¢ phai thu la ty gid mua cia ngin hang thuong mai noi Céng ty chi dinh
khach hang thanh toén tai thoi diém giao dich phat sinh;

e Ty gia khi ghi nhan no phai tra 13 ty gi4 ban ctia ngan hang thuong mai noi Céng ty dur kién giao
dich tai thoi diém giao dich phét sinh;

10



CONG TY CG PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Pia chi: Thén N4m Cuém, X4 Nam Biing, Huyén Vin Chan, Tinh Yén Béi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN PO

cho ky ké toan két thic ngay 30 thang 09 nim 2023

Biin thuyét minh B#o cdo tai chinh tdng hop gifra nién d§ (tiép theo)

e Ty gi4 khi mua sim ti san hoiic thanh to4n ngay bing ngoai té 13 ty gi4 mua ctia ngin hang
thurong mai noi Cong ty thuc hién thanh toén.

Ty gi4 giao dich thuc té khi d4nh gi4 lai cac khoan muc tién té c6 géc ngoai té tai thoi diém lap Bdo

céo tai chinh:

e  Dbi v6i khoan muc phén loai 12 tai san 4p dung ty gia mua ngoai té;

o Dbi véi tién giri ngoai té 4p dung ty gi4 mua cia chinh ngdn hang noi Cong ty md tai khoan
ngoai té;

e Ddi véi khoan muc phan loai 13 no phai tra 4p dung ty gid ban ngoai t§ cuia ngan hang thuong
mai noi Cong ty thudng xuyén cé giao dich.

Tat ca cac khoan chénh 1€ch ty gié thue te phat sinh trong ky va chénh léch do dénh gia lai sé du
c4c khoan muc tién té c6 goc ngoai té cudi ndm duoc hach to4n vao két qua hoat dong kinh doanh
clia nam tai chinh.

3. Tién va cic khoin twong dwong tién
Tién bao gbm tién mat tai quy, tlen giri ngan hang khéng ky han, vang tlen t€ sir dung vdi cac chire

nang cét trir gia tri khoéng bao gom cac loai vang dugc phén loai la hang ton kho sir dung véi muc
dich 12 nguyén vat liéu dé san xuét san phim hoic hang héa dé ban.

4.  Cic khodn dAu tw tai chinh

Cic khodn ddu tw nim giir dén ngay dio han

Khoén dau tu dugc phan loai 12 nim giir &én ngay dao han khi Céng ty c6 ¥ dinh va kha nang giir
dén ngay déo han. C4c khoan dau tu nim giir dén ngay d4o han bao gdm: cac khoan tién giri ngn
hang ¢6 ky han (bao gdm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢d phiéu wu dai bén phat hanh
bit budc phai mua lai tai mot thdi diém nhat dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay niam giir
dén ngay ddo han vé6i muc dich thu 13 hang ky va cac khoan dau tw nim giit dén ngdy d4o han
khéc.

Céc khoan dau tu nim giir #én ngay d4o han dugc ghi nhin ban diu theo gia gbc bao gdm gia mua
va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan du tu. Sau khi nhén ban du, cic khoan diu
tu ndy dwgc ghi nhan theo gi tri c6 thé thu hdi. Thu nhap 13i tir cac khoan dau tu ndm giir dén
ngdy ddo han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh trén co s&
du thu. Lai dugc hudng truée khi Doanh nghiép ndm giit duoc ghi giam trir vio gid gdc tai thoi
diém mua.

Cic khodn {Tfi{l’ tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két

Cong ty lién két

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty c¢6 anh huéng déng ké nhung khong cé quyén kiém
soat d6i véi cac chinh s4ch tai chinh vA hoat dong. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia
vao viéc dua ra cic quyét dinh vé chinh sich tai chinh va hoat ddng ciia doanh nghiép nhan dau tu
nhung khéng kiém soét cac chinh sach nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Pia chi: Thén Nam Cuém, X Nim Bung, Huyén Van Chan, Tinh Yén Béi

BAO CAO TAI CHINH TONG H(OP GIU'A NIEN PO

cho ky ké toan két thiic ngay 30 thang 09 nim 2023

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh tdng hop giita nién 9 (tiép theo)

Céc khoan dau t vao cong ty lién két dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gom gia muua hofic
khoan gop von cong chc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tu. Truong hop dau tu bangs tAi sin
ph1 tién té, gia phi khoan du tr dugc ghi nhén theo gia trj hop 1y ctia tai san phi tién t& tai thoi
diém phat sinh.

Cac khoan phai thu

Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gid tri ghi so trir di cac khoan dy phong phai thu khé
doi.

Viéc phén loai cdc khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu ndi by va phai thu khic dugc

thuc hién theo nguyén tic sau:

e Phai thu cia khéch hing phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chit mua — ban giira cong ty va ngudi mua 14 don vi doc lap véi cong ty, bao
gdm ca céc khoan phai thu vé tién ban hang xuét khiu ty thac cho don vi khic.

e Phai thundi by phan 4nh cac khoan phai thu céc don vi truc thudc khéng c6 tu céch phip nhan
hach toan phu thugc.

e Phai thu khic phan 4anh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — ban.

Dy phong phai thu kh6 doi dugc lap cho timg khoan n¢ phai thu kh6 doi can cir vao tudi ng qua
han ciia cac khoan n¢ hoic dy kién mirc ton that c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:

* Déi v6i ng phai thu qué han thanh toén:

- 30% gié tri dbi véi khoan ng phai thu qua han tir 6 thang dén dué6i 1 nam.

- 50% gi4 tri dbi véi khoan no phai thu qua han tir 1 nim dén duéi 2 nim.

- 70% gia tri d6i v6i khoan ng phai thu qué han tir 2 nim dén duéi 3 nim.

- 100% gié tri d5i v&i khoan ng phai thu tir 3 nam trd 1én.

« Pbi ’véri ng pha1 thu chwra qua han thanh toan nhung khé ¢ kha niang thu hdi: cin e vao dy kién
murc ton that dé 1ap du phong.

Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho

Hang tn kho dugc ghi nhén theo gia thip hon giita gi4 gbc va gi4 tri thudin c6 thé thyuc hién duoc.

Gia gbc hang tdn kho duoc xc dinh nhu sau:

e Nguyén vit liéu, hing héa: bao gdm chi phi mua va cac chi phi lién quan tryc tiép khéc phat
sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gi tri hang ton kho duoc tinh theo phwong phép binh quén gia quyén va duoc hach to4n theo
phuong phép ké khai thuong xuyén.

Tai sin c6 dinh hiru hinh

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lity ké. Nguyén gia tai san cb
dinh hifu hinh bao gom toan bd cac chi phi ma Doanh nghiép phai bo ra dé c¢6 duoc tai san cb dinh
tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thdi sin sang st dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi
nhén ban ddu chi dugc ghi ting nguyén gia tai san c¢b dinh néu cac chi phi nay chic chin 1am ting
loi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. C4c chi phi phét sinh khong théa man diéu
kién trén dugc ghi nhan la chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thén Nogm Cuém, X Nam Bung, Huyén Vin Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIU'A NIEN PO

cho ky ké toan két thiic ngay 30 thing 09 nim 2023

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh tong hop giira nién 4§ (tiép theo)

10.

Khi tai san ¢6 dinh hiru hinh duge bén hay thanh 1y, nguyén gia va gi4 tri hao mon lity ké d uge x6a
s6 va 1i, 15 phat sinh do thanh 1y dugce ghi nhin vao thu nhiip hay chi phi trong nim.

Tai san c6 dinh hiru hinh dugc khiu hao theo phuorng phap dudng thiang dua trén thoi grian hiru
dung wée tinh. S6 nim khau hao cta cac loai tai san ¢d dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢ dinh S6 nim
Nha cira vat kién tric 20-50
May méc va thiét bi 05-25
Phuong tién vén tai, truyén dan 05-10
Thiét bi dung cu quan 1y 05-07
Tai san ¢6 dinh khac 20-25

Tai san 6 dinh v hinh
Tai san c6 dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon lily ké.

Nguyén gié tai san c¢6 dinh v6 hinh bao gdm toan b cic chi phi ma Doanh nghiép phai bo ra dé co
duoc tai san c6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Chi phf lién
quan dén tai sin ¢ dinh v hinh phat sinh sau khi ghi nhin ban dAu dugc ghi nhan la chi phi san
xuat, kinh doanh trong ky trir khi céc chi phi ndy gén lién véi mot tai san cé dinh v6 hinh cu thé va
1am tang loi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san ¢ dinh v6 hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gi va gié tri hao mon lity ké dugc x6a
s0 va 13i, 18 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhédn vao thu nhdp hay chi phi trong nim.

Tai san cb dinh v6 hinh ctia Doanh nghiép bao gdm:

Quyen sit dung dat

Quyén sir dung dat thudc to ban dd sé 105/2009/BDDC tai dia chi thon Nam Cudm, xa Nim Bling,
huyén Vin Chan, tinh Yén Bai theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat duoc cip ngay 18 thang 5
nam 2009.

Chi phi xay dung co bin dé dang

Chi phi xdy dung co ban d& dang phan 4nh céc chi phi lién quan truc tiép (bao gbém ca chi phi lai
vay ¢6 lién quan pht hop véi chinh sach ké toan ciia Doanh nghiép) dén cac tai san dang trong qué
trinh xay dung, may méc thiét b ‘dang lap dat dé phuc vu cho muc dich sin xuat, cho thué va quan
ly ciing nhur chi phi lién ‘quan dén viéc sira chira tai san ¢d dinh dang thuc hién. Cac tai san nay
dugc ghi nhén theo gia gdc va khong duge tinh khiu hao.

Chi phi tra trwée

Chi phi tra trude bao gdm céc chi phi thyc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
déng sin xuat kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc clia Doanh nghiép bao gdm céc
chi phi sau:
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thén Nam Cuém, X4 Nam Bing, Huyén Vin Chén, Tinh Yén Béi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN BO

cho ky ké toan két thiic ngay 30 thang 09 nim 2023

Bin thuyét minh Bdo c4o tai chinh tdng hop giira nién d9 (tiép theo)

11.

12.

13.

Cong cu, dung cu
Céc cong cu, dung cy da dua vao sir dung dugc phan bd vao chi phi theo phwong phép dudm g thiing
v6i thoi gian phan bd khong qué 03 nam.

Chi phi siva chiva lon
Chi phi sita chita dugc phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing véi thoi gian phin bd
khéng qua 03 nam.

Cac khoan no¢ phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong twong lai lién

quan dén hang héa va dich vu da nhan duoc. Chi phi phai tra dugce ghi nhin dua trén céac urde tinh

hop 1y vé s6 tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra ndi bd va phai tra

khac dugc thyc hién theo nguyén tic sau:

e Phai trd ngudi ban phan 4nh céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 12 don vi doc 14p vdi cong ty, bao gdm ca cic
khoan phai tra khi nhap khau thong qua ngudi nhan iy thac.

e Chi phi phai trd phan 4nh cic khoan phai tra cho hang héa, dich vu d nhin dugc tir ngurdi ban
hogic da cung cép cho ngudi mua nhung chwa chi tra do chua c6 héa don hodc chua di hd so,
tai liéu ké toan va c4c khoan phai tra cho ngudi lao déng vé tidn luong nghi phép, céc khoan
chi phi sén xuét, kinh doanh phai trich truéc.

Phai tra khac phan anh céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung c4p hang héa dich vu.

Nguyén tic ghi nhin vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Cong ty phai theo dbi chi tiét ky han phai tra ciia cic khoan vay, ng thué tai chinh. C4c khoén c6
thoi gian trd ng hon 12 thang ké tir thoi diém 1ap Béo céo ti chinh, ké toan trinh bay 13 vay va ng
thué tai chinh dai han. C4c khoan dén han tra trong vong 12 thang t1ep theo ké tir thoi diém 14p Bao
c4o tai chinh, ké toan trinh bay 14 vay va ng thué tai chinh ngén han dé c6 ké hoach chi tra.

Do: v6i khoan ng thué tai chinh, tong s6 ng thué phan anh vio bén C6 cua tai khoan 341 1a tong s6
tién phai tra dugc tinh bang gié trj hién tai ciia khoan thanh toan tién thué i thiéu hodc gia tri hop
1y cua tai san thué.

Céc khoan vay, ng bing ngoai té phai quy dbi ra don vi tién té ké toén theo ty gia giao dich thuc té
tai thoi diém phat sinh;
- Khi tré ng, vay bing ngoai t€, bén No tai khoan 341 duoc quy dbi theo ty gia ghi sd ké todn thuc
té dich danh cho tirng dbi tLrorng,

- Khi 1ap Béo c4o tai chinh, s6 du cic khoan vay, ng thué tai chinh bing ngoai té phai duoc danh
gid lai theo ty gi4 giao dich thuc t tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh.
- Céc khoan chénh 1éch ty gié phat sinh tir viéc thanh toan va danh gia lai cudi ky khoan vay, no
thué tai chinh bang ngoai té dugc hach toan vao doanh thu hodc chi phi hoat dong tai chinh.

Vén chi sé hiru
Vén gop ciia chii s¢ hitu
Vén gép clia chit s& hitu duge ghi nhan theo sb vén thuc té da gép ciia cac cb dong.
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Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh tong hop giira nién dd (tiép theo)

14.

15.

16.

Phén phéi lgi nhuén

Loi nhugn sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho céc cb d6ng sau khi da trich Iu p L(u..
quy theo Diéu 1é ciia Cong ty ciing nhu cic qui dinh cia phap lut va di dugc Pai hdi clbng cb
dong phé duyét.

Ghi nhan doanh thu va thu nhip

Doanh thu bdn thanh phim

Doanh thu ban hang héa dugc ghi nhan khi déng thoi théa min céc didu kién sau:
Doanh nghiép da chuyén giao phin 16n riii ro va lgi ich gfn lién v&i quyén s hitu san phim
hodc hang héa cho ngudi mua.
Doanh nghiép khéng con nam giit quyén quan 1y hiang hoa nhu ngudi s¢ hiru hang hda hoiic
quyén kiém soét hang hoa.
Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi chic chén. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duge
quyen tra lai san phém, hang hoa, d4 mua theo nhimg diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc
ghi nhan khi nhitmg diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng dugc quyén
tra lai san phim, hang hoa (trir truomg hop khéch hang c6 quyén tra lai hang héa duréi hinh
thirc d6i lai dé lay hang héa, dich vu khéc).
Doanh nghiép d thu dugc hodc s& thu dugc 1¢i ich kinh té tir giao dich ban hang.
X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu ctia giao dich cung cap dich vu dugc ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 durge xéc
dinh mét cach dang tin cdy. Truwdng hop dich vu dugc thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc
ghi nhan trong ky dugc cin cir vao két qua phin cong viéc dd hoan thanh vao ngay két thtic ky ké
toan. Két qua cua giao dich cung cép dich vu dugc xé4c dinh khi thoa mén tat ca cac diéu kién sau:
Doanh thu dugc x4c dinh twong d6i chic chin. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua dwoc quyén
tra lai dich vu dd mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhimng
diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va nguoi mua khoéng dugce quyén tra lai dich vu da cung
clp.
C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu d6.
Xéc dinh duoc phin cng viéc di hoan thanh vao ngay két thiic nam tai chinh.
X4c dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu dé.

Tién 1di
Tlen lai dugc ghi nhan trén co s& dén tich, duoc xac dinh trén s6 dw cac tai khoan tién guri va lai
suat thyc té timg ky.

Nguyen tic ké toan gia von hang ban.
Gi4 von hang ban trong ndm dugc ghi nhan phi hop véi doanh thu phét sinh trong ky va dam bao
tuan thi nguyén tic than trong.

Pbi vm chi phi nguyén vat liéu truc tlep ti€u hao vurgt mirc binh thudng, chi phi nhan céng, chi phi
san xut chung c6 dinh khong phan bd vio gia tri san phim nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thén Nim Cuém, Xa Nam Buing, Huyén Vian Chin, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HGP GIUA NIEN PO

cho ky ké toéin két thic ngay 30 thang 09 ndm 2023

Ban thuyét minh Bo cfo tai chinh tong hop giira nién A (tiép theo)

17.

18.

19.

gi4 v6n hang ban (sau khi trir di céc khoan bdi thudmg, néu c6) ké ca khi san pham, hang héa chua
dugce xac dinh 1a tiéu thy.

Khoan du phéng giam gid hang ton kho dquc tinh vao gi4 von hang béan trén co sor s6 ]u(,m;, hang
ton kho va phan chénh I¢ch gitra gia tri thudn ¢6 thc thye hi¢n duge nho hon gia goc hang tdn kho.
Khi x4c dinh khéi luqng hang tdn kho bi glam gia cin phai trich lap du phong, ké toén phai logi trir
khdi lm;mg hang ton kho da ky dugc hop dong tiéu thu (c6 gia trj thuan <o thé thye hi€n duge
khong th'lp hon gié trj ghi s6) nhung chua chuyén 5110 cho khach hang néu c6 bing chirng chiic
chéin vé viéc khich hang s€ khong tir bo thyc hi¢n hgp dong

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va céc chi phi khéc phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Trudng hop chi phi di vay lién quan truc
tiép dén viéc dau tu xay dung hodc san xuét tai san d& dang cin c6 mét thoi gian du dai (trén 12
thang) dé c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh truéc hodc ban thi chi phi di vay ndy dugc
v6n hoéa. Ddi véi khoan vay ri€éng phuc vu viéc xay dung tai san ¢b dinh, bat dong san dau tu, lai
vay duge von hoa ké ca khi thoi gian xay dung dudi 12 thang. Cac khoan thu nhap phat sinh tir
viéc dau tu tam thoi cdc khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san 6 lién quan.

Péi voi cac khoan vén vay chung trong do ¢6 sir dung cho muc dich dau fur xay dyng hodc san xuét
tai san do dang thi chi phi di vay von héa dugc xac dinh theo ty 1¢ vén h6a dbi voi chi phi liiy ke
binh quan gia quyén phat sinh cho viée dau tr xay dung co ban hodc san xudt tai san d6. Ty 1¢ von
héa dugc tinh theo ty 1€ 1ai suit binh quén gia quyén cua cic khoan vay chua tra trong nam, ngoai
trlr cic khodn vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Nguyén tic ké toan chi phi quan 1y doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan 4nh céc chi phi quan 1y chung ctia doanh ngh1¢p gdm cac chi
phl vé luong nhan vién bd phan quan 1y doanh nghiép (tién lwong, tién cong, cac khoin phu
cép,...); bao hiém x3 hdi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém thét nghiép ciia nhan vién
quan ly doanh nghiép; chi phi vét liéu vin phong, cong cu lao dong, khiu hao TSCP duing cho
quéan ly doanh nghiép; tién thué dit, thué mén bai; khoan 18p du phong phai thu kho doi; dich vy
mua ngodi (dién, nudce, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chdy nd...); chi phi bing tién khac (tiép
khéch, hdi nghi khéach hang...).

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép 14 thué thu nhap hién hanh, dugc tinh dya trén thu nhép tinh
thué. Thu nhap tinh thué chénh léch so véi loi nhuan ké toan 14 do diéu chinh c4c khoan chénh léch
tam thoi gitra thué va ké toan, cac chi phi khéng dugc trir cling nhu diéu chinh c4c khoan thu nhdp
khéng phai chiu thué va cac khoan 18 duoc chuyén.

Coéng ty Cb phan Pau tu Xay dung va Phat Trién Trudng Thanh dugc hudng wu dii thué véi céc
ndi dung cu thé nhu sau:

+ Céc du 4n Thuy dién Ngoi Hit 2A, thiy dién P4 Hu, Dy an Dién mat troi Hd Bau Ngit, Du 4n
Dién mét troi 16 Nii 1 12 du 4n ddu tu méi duge 4p dung thué suit wu dai 10% trong 15 nam.
Mién 100% thué TNDN trong 4 nim dau tién c6 thu nhédp chiu thué, giam 50% trong 9 nam tiép
theo.
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CONG TY CO PHAN DPAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thén Ngm Cuém, X3 Nam Biing, Huyén Vin Chén, Tinh Yén Béi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO

cho ky ké toan két thic ngay 30 théang 09 nim 2023

Biin thuyét minh Béo c4o tai chinh tong hop gifra nién d§ (tiép theo)

20.

il

+ Dy 4n Thuy dién Ngoi Hit 2 1a dy 4n dau tu mg rong, theo d6 du én 4p dung thué suit thaué phd
théng, mién 100% thué TNDN trong 4 nam dau tién, giam 50% trong 9 nim tiép theo.
+ Hoat dong khac chiu thué suat 20%.

Cong cu tai chinh

Tai san tai chinh
Phdan logi tai san tai chinh
Cdng ty phan loai cic tai san tai chinh thanh cdc nhém: tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia trj
hop 1y théng qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan dau tv ndm giir dén ngay ddo
han, céc khoan cho vay va phai thu, tai san tai chinh sin sang dé ban. Viéc phin loai cdc tai san tai
chinh ndy phu thudc vio ban chat va muc dich cta tii san ti chinh va duoc quyét dinh tai thoi
diém ghi nhén ban dau.

Tai san tai chinh dwgc ghi nhdn theo gid tri hop ly thong qua Bdo cdo két qua hoat dgng kinh
doanh

Tai san tai chinh dugc phén loai la ghx nhén theo gié tri hgp ly théng qua Béo céo két qua hoat
dong kinh doanh néu dugc nim giit dé kinh doanh hoic duge xep vao nhém phéan anh theo gia tri
hop 1y théng qua Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh tai thdi diém ghi nhén ban déu.

Tai san tai chinh dugc phén loai vio nhém chimg khoan nim giit dé kinh doanh néu:

¢  Duoc mua hoic tao ra chu yéu cho muc dich ban lai trong thoi gian ngﬁn;

e Céng ty c6 ¥ dinh nim giir nhdm muc dich thu loi ngén han;

¢ Cong cu tai chinh phai sinh (ngoai trir cic cong cu tai chinh phéi sinh dwgc xac dinh 1a mdt hgp
dong bao lanh tai chinh hodc mot cong cu phong ngtra rui ro hiéu qua).

Cdc khoan déu tw mfm giit dén ngay ddio han

Céac khoan dau tw nim giir dén ngay déo han 13 céc tai san tai chinh phi phéi sinh véi cdc khoan
thanh toan c6 dinh hoic c6 thé x4c dinh va cé ky dao han c6 dinh ma Céng ty c6 ¥ dinh va c6 kha
ning giir dén ngay d4o han.

Cdc khoan cho vay va phai thu
Céc khoan cho vay va phai thu la céc tai san tai chinh phi phai sinh v6i cdc khoan thanh toan cb
dinh hodc c6 thé xac dinh va khéng duoc niém yét trén thi truong.

Tai san tai chinh sdn sang dé ban

Tai sén tai chinh sén sang dé ban 13 céc tai san tai chinh phi phai sinh duoc xé4c dinh 12 sin sang dé
béan hogc khéng duoc phan loai 1a céc tai san tai chinh ghi nhéan theo gia tri hop ly thong qua Béo
céo két qua hoat dong kinh doanh, céc khoan dau tu git dén ngay d4o han hoic cac khoan cho vay
va phai thu.

Gid tri ghi 56 ban ddu ciia tai san tai chinh

Céc tai san tai chinh dugc ghi nhan tai ngdy mua va dimg ghi nhén tai ngay béan. Tai thoi diém ghi
nhén lan dau, tai san tai chmh dugc xé4c dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cdng cac chi phi phét
sinh khéc lién quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh dé.

No phai tra tai chinh
Cong ty phan loai ng phai tra tai chinh thanh cdc nhom: ng phai tra tai chinh dugc ghi nhén theo
gia tri hop ly théng qua Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh, céc khoan ng phai tra tai chinh
dugc xac dinh theo gia tri phan bd. Viéc phan loai cac khoan ng tai chinh phu thudc vao ban chét
va myc dich ctia khoan ng tai chinh va duoc quyét dinh tai thdi diém ghi nhan ban dau.
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
ia chi: Thén Nam Cuém, Xa Ndm Biing, Huyén Vin Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO

cho ky ké toan két thuc ngay 30 théng 09 nim 2023

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh tong hop giira nién dd (tiép theo)

21.

Ng phdi tra tai chinh dwgc ghi nhén theo gid tri hop Iy théng qua Bdo cdo két qua hoat dng kinh
doanh

No phai tra tai chinh dugc phén loai 12 ghi nhan theo gia trj hop 1y thong qua Béo céo két qqua hoat
dong kinh doanh néu dwgc nim giir dé kinh doanh hoic dwoc x€p vao nhom phan anh theo gid trj
hop 1y théng qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhén ban dau.

No phai tra tai chinh duoc phan loai vao nhém chirg khoan nim giir dé kinh doanh néu:

e Dugc phat hanh hoic tao ra chii yéu cho muc dich mua lai trong thdi gian ngén;

e Cong ty c6 ¥ dinh nim giir nhdm muc dich thu loi ngén han;

e Cong cu tai chinh phéi sinh (ngoai trir cac céng cu tai chinh phai sinh dugc xac dinh 1a rmt hop
dong bao lanh tai chinh hodic mot cong cu phong ngira rii ro hiéu qua).

Cdc khoan ng phdi tra tai chinh dwoc xdc dinh theo gid tri phdn bo

No phai tra tai chinh dugc xéc dinh theo gia tri phan bo dugc xé4c dinh bang gia tri ghi n]mn ban
dau cia ng phai tra tai chinh trir di cac khoan hoan tra gbc, cong hodc trir cac khoan phan b lily ké
tinh theo phwong phap 13 suat thuc té cua phan chénh 1éch giita gi4 trj ghi nhan ban dau va gié trj
d4o han, trir di céc khoan giam trir (truc tiép hodc thong qua viéc sir dung mot tai khoan dur phong)
do giam gia tri hoac do khong thé thu hdi.

Phuong phép 13i sut thyc té 13 phuong phap tinh to4n gia tri phin b ciia mét hodc mét nhém g
phai tra tai chinh va phan bd thu nhap lai hodc chi phi 1ai trong ky c6 lién quan. Lai suit th e té 1a
13i suat chiét khiu c4c ludng tién udc tinh s€ chi tra hodc nhén dugc trong tuong lai trong sudt vdm;_,
doi dy kién ciia cong cu tai chinh hodc ngén hon, néu cin thiét, trg vé gia tri ghi sd hién tai thuan
cla n¢ phai tra tai chinh.

Gid tri ghi s6 ban ddu ciia ng phdi tra tai chinh
Tai thoi diém ghi nhin lan dau, cic khodn no phi tré tai chinh duge xéc dinh theo gid phiét hanh
cdng cac chi phi phét sinh lién quan tryc tiép dén viéc phéat hanh no tai chinh d6.

Cong cu von chii sé hitu
Coéng cu von chu s& hiru 13 hop dong ching to dwgce nhimg loi ich con lai vé tai san ciia Céng ty
sau khi trir di toan bd nghia vu.

Bao cdo theo b phin

B6 phén theo linh vue kinh doanh 12 mét phn c6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qué trinh sin
xuat hogc cung cAp san phim, dich vu va c6 i ro va loi ich kinh té khéc véi cac bd phan kinh
doanh khéc.

B phén theo khu vyc dia 1y 12 mét phén c6 thé x4c dinh riéng biét tham  gia vao qué trinh san xuét
hodc cung cép san phdm, dich vu trong pham vi mét méi truong kinh te cu thé va c6 i ro va loi
ich kinh té khac v&i cac bd phén kinh doanh trong cdc méi truong kinh té khac.
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH

Dia chi: Thén Ndm Cudm, X3 Nam Bing, Huyén Vin Chén, Tinh Yén Béi
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIU'A NIEN PO
cho ky ké toan két thiic ngay 30 thing 09 nam 2023

Ban thuyét minh Bio cio tai chinh l{xmg hop giira nién A (tiép theo)

22.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu mot bén c6 kha niing kiém soat hoic ¢é anh huéng dangs ké ddi
voi bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciling durge xem
12 bén lién quan néu cung chiu sur kiém soat chung hay chju anh hlrcmg dang ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé cac bén lién quan, ban chét cia moi quan hé dugc chi tron g nhiéu

hon hinh thirc phép ly.

Giao dich véi cac bén ¢6 lién quan trong ndm dugc trinh bay & thuyét minh sb VIL.1

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN pOI

KE TOAN TONG HQP
Tién va cic khodn twong dwong tién

Tién mit
Tién giri ngén hang khong ky han
Cong

Phai thu ngin han ciia khich hang

Téng Cong ty dién luc Mién Bic

Cong ty Mua ban dién - Tap doan dién luc Viét
Nam

Cong

Tra trwée cho ngudi ban ngan han
Tra tricoe cho cdc bén lién quan

Cong ty TNHH Xay dung Trudng Thanh
Tra trudc cho nguwoi bdn khdc

Coéng ty C6 phan Tu vin Pau tr Xay dung Bic A

Ha No6i

Vién nang lugng

Cong ty C6 phan Cong nghiép Pai Duong
Céc nha cung cap khac

Cong
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S6 cudi ky S6 dziu nim
4.348.979.035 304.750.369
29.450.615.952 82.227.872.050
33.799.594.987 82.532.622.419

S6 cudi ky

S6 dAu nim

35.044.187.547

33.033.978.120

38.947.387.670

29.294.939.612

68.078.165.667

68.242.327.282

S6 cudi ky

A -
S6 dau nim

6.395.558.000

2.000.000.000
2.543.880.000

1.851.678.000

40.500.000.000
40.500.000.000
5.077.291.611

2.000.000.000
750.000.000
433.950.000
1.893.341.611

33.895.558.000

45.577.291.611




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thon N4m Cuém, Xa Nam Bing, Huyén Vin Chin, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HGP GIUA NIEN PO

cho ky ké toan két thic ngay 30 thang 09 nim 2023

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh téng_hq‘p giira nién dd (tiép theo)

4.

Phai thu khic ngéin han khéc

S6 cudi ky S6 diu nimm -
Gia tri D phong Gia tri Dw phong

Phai thu cdc bén lién quan 98.317.500.000 - - -
Ba Nguyén Thi Ngoc (*) 70.817.500.000 - - -
Cong ty TNHH Xay dung Trudng
Thanh 27.500.000.000 - -
Phii thu cdc t6 chire va cd nhan
khac 4.033.798.394 - 5.043.451.901 -
Thué GTGT déu vao chvaKékhai  3.978.283.214 - 3.952.357.288 .
Phai thu thué TNCN - - 142.914.116 -
Thué GTGT hang nhap khau . : 948.180.497 ‘
Céc khoan phai thu ngén han khac 55.515.180 . . &
Cong 102.351.298.394 - 5.043.451.901 -

(*) La khoan tam chi trd ng vay Ong Trin Huy Ptc theo Nghi quyét HPQT s
10.05/2023/TTA/NQ-HPQT ngay 10 théng 5 nim 2023.

Chi phi tra truée
a) Chi phi tra truéc ngin han
S6 cudi ky S6 d3u niim
Cong cu dung cu 31.909.006 55.807.565
Céc chi phi tra trrdc ngin han khéc 380.947.961 1.587.619.125
Cong 412.856.967 1.643.426.690
b) Chi phi tra truéc dai han
S6 cudi ky S6 d4Au nim
Cong cu dung cu 98.644.443 158.191.520
Cong 98.644.443 158.191.520
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH

Dia chi: Th6n Ndm Cudm, Xa Nim Bung, Huyén Vin Chén, Tinh Yén Bai
BAO CAO TAI cuiNn TONG HQP GIUA NIEN PO

cho ky ké todn két thic ngdy 30 théng 09 nim 2023

Bin thuyét minh B#o cfo tai chinh tdng hop giira nién dd(tiép theo)

8. Chi phi xiiy duyng co' bian dé dang
S6 cudi ky S6 Miu niim
Xay dung co ban do dang 46.066.687.597 45.742.613.523
Dur 4n Dién gi6 Tai Ninh Thuén 1.520.909.091 1.520.909.091
Thuy dién Nim Bing 374.074.074 50.000.000
Thuy dién Nam Cang 1A 687.336.442 687.336.442
Thuy dién tich nang Phuéc Hoa 42.802.663.794 42.802.663.794
Dy 4n Khu d6 thi Dich vy Sinh thai phia Nam
Séng Dinh 681.704.196 681.704.196
Cong 46.066.687.597 45.742.613.523
9.  Diutu vao cong ty lién doanh, lién két

La khoan Pau tu vao Cong ty C6 phan Phong dién Phuong Mai theo Gidy Chimg nhin Piing ky
kinh doanh 4100440107 thay ddi 1an 07 ngéy 16 théng 04 nam 2020.

S6 cudi ky S6 diu nam
Gia géc Du phong Gia gfnc Dy phong
Céng ty C6 phan Phong dién
Phuong Mai (*) 115.500.000.000 ~ (9.332.493.120) 115.500.000.000 (9.332.493.120)
Cong 115.500.000.000  (9.332.493.120) 115.500.000.000 (9.332.493.120)

(*) Theo Quyét dinh Pai hdi dong ) doéng s6 04/QD-HDCD ngay 07 thang 4 nam 2020, Vén diéu
1¢ cia Cong ty Cb phan Phong dién Phuong Mai giam tir 400 ty dong xudng 330 ty dong Cong ty
Cé phan Pau tr Xy dung va Phat tnen Trudng Thanh nim gitr 11.550.000 cb phan tuong (g

115.500.000.000 (VND) chiém 35% vén diéu 1¢ tai Céng ty C6 phan Phong dién Phuong Mai.

10. Pdu tr nim giir dén ngay dio han

S6 cudi ky

A A s
So dau nam

Gia goc

Gid tri ghi s6

Gid gbc _ Gid tri ghi s6

Tréi phiéu 1.200.000.000

1.200.000.000

1.200.000.000 1.200.000.000

Cong

1.200.000.000 1.200.000.000 1.200.000.000 1.200.000.000

11.  Phai tra ngudi ban
a) Phai tra ngwoi bin ngin han

Phdi tra cdc nha cung cip khdc

Vién cong nghé nang lugng

Cong ty ludi dién Cao thé Mién Béc
Céng ty Cb phan Cong nghiép Dai Duong
Céc nha cung cip khac

Cong

b) Phai tra nguoi ban dai han

S6 cudi ky S6 diu nim

4.895.484.500
2.160.000.000
1.264.224.798

2.478.197.420

1.264.224.798

918.427.595 581.056.645
552.832.107 632.915.977
4.895.484.500 2.478.197.420

La khoan phai tra dai han GE Grid solutions, LLC theo Hop déng TTDC-GE-NUIMOT-290320

ngay 29/03/2020 da thanh todn ngay 19/01/2023.
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thén Nam Cudm, X4 Nam Bing, Huyén Van Chan, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO

cho ky ké toan két thic ngay 30 thang 09 nim 2023

Bin thuyét minh B4o cdo tai chinh tong hop giira nién dj(tiép theo)

13.

14.

Thué thu nhap doanh nghiép

Cong ty C6 phén Piu tu Xay dyung va Phat trién Truong Thanh dugce hudmg wu dai thué véi cde ndi
dung cu thé nhur sau:

+ Céc du 4n Thuy dién Ngoi Hut 2A, thuy di¢n Pa Hu, Dy 4n qu:n mét tri HO Bau Ngtr., Dy 4n
Dién mat troi HO Nui 1 12 dy 4n ddu tu méi dugce ap dung thué suit vu dai 10% trong 1 5 nnm
Mién 100% thué TNDN trong 4 nim dau tién c6 thu nhdp chiu thué, giam 50% trong 9 niim tiép
theo.

+ Du an Thuy dién Ngoi Hut 2 1a dy én dAu tr md rong, theo dé dy 4n ap dung thué sudt thué phd
théng, mién 100% thué TNDN trong 4 nam dau tién, giam 50% trong 9 nam tiép theo.
+ Hoat dong khac chiu thué suat 20%.

Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo qui dinh.

Chi phi phai tra ngén han

S6 cudi ky S6 dZu niim
Chi phi 13i vay phai tra 13.270.233.334 838.736.318
Chi phi gia han LC 4.618.134.884 7.592.842.884
Chi phi phai tra cdng trinh xay dung - 4.709.000.001
Cong 17.888.368.218 13.140.579.203
Phii tra khac
a) Phai tra ngin han khac
S6 cudi ky S6 dZu niim
Phdi tra cdc don vi va cd nhén khdc 47.889.173.655 41.679.181.187
Kinh phi c6ng doan
Béo hiém xa hoi 133.439.957 .
Béo hiém y té 23.328.919 &
Bao hiém that nghiép 10.462.919 =
Phan chia l¢i nhuin Hop téc kinh doanh 47.721.941.860 41.679.181.187
Cong 47.889.173.655 41.679.181.187

b) Phai tra dai han khac
La khoan phai tra Hop tic kinh doanh Dy 4n Thiy dién Ngoi hut 2; Dy 4n Thiy dién Ngoi hut 2A;
Du 4n Nha mdy dién Mit troi HS Bau Ngir

S6 cudi ky S6 dAu nim
Phai tra cdc bén lién quan 4.500.000.000 4.500.000.000
Ong Nguyén Duy Vién (1) 4.500.000.000 4.500.000.000
Phai tra Hop tic kinh doanh 120.807.948.000 120.807.948.000
Ong Cao bang Kiéu (2) 97.141.760.000 97.141.760.000
Ong Trau Kién Hoa (3) 5.555.388.000 5.555.388.000
Ong Daniel Triéu (4) 11.110.800.000 11.110.800.000
Ong T6 Thanh Ha (5) 4.000.000.000 4.000.000.000
Ong Pham Manh Thing (6) 3.000.000.000 3.000.000.000
Cong 125.307.948.000 125.307.948.000
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CONG TY CO PHAN DPAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thon Ndm Cudm, Xa Ndm Bung, Huyén Vin Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO

cho ky ké toan két thic ngay 30 thang 09 nim 2023

Bén thuyét minh B#o cso tai chinh tﬁng hop giira nién A9 (tiép theo)

15.

(1) La khoan phai tra C)ng Nguyén Duy Vién theo Hop dong Hop téc dau ti. Cu thé

+ Hop dong Hop tac dau ti s& 05/2020/TTA-HTDTNH2A ngay 04/03/2020. Theo d6 6ng Nguyun
Duy Vién gép 4.500.000.000 ddng vao Dy 4n Nha may Thiy dién Ngoi Hut 2A. Ong Nguy-&n Duy
Vién sé dugc hudng 5,35% lgi nhudn sau thué cia Dy 4n Nha may Thuy dién Ngoi Hut 2A.

(2) La khoan phai tra éng Cao Dang Kiéu theo Hop ddng Hop tac dau tu. Cu thé

+ Hop dong qu tic dau tr s6 07/2020/TTA-HTDTNH2 ngay 04/03/2020. Theo d6 Ong Cao
Dang Kiéu gép 77.386.200.000 ddng vao Dy 4n Nha méy Thuy dién Ngoi Hut 2. Ong Cao Ding
Kiéu s& dugc hudng 20,44% 101 nhun sau thué ctia Dy 4n Nha méay Thiy dién Ngoi Hut 2

+ Hop dong Hop tic dau tu sb 06!2020/’1"1‘ A-HTDTNH2A ngay 04/03/2020. Theo d6 Ong Cao
bing Kiéu gbp 19.755.560.000 ddng vao Du 4n Nha méy Thiy dién Ngoi Huat 2A. Ong Cao Ding
Kiéu s& dugc huong 23,49% loi nhuén sau thué ciia Dy 4n Nha may Thuy dién Ngoi Hut 2A.

(3) La khoan phai tra C)ng Trau Klén Hoa theo Hop ddng Hop tic dau tu. Cy thé

+ Hop dong Hop tac du tr s§ 01/2020/TTA-HTDTNH?2 ngdy 04/03/2020. Theo d6 Ong Triu
Kién Hoa gép 4.890.800.000 dong vao Dy 4n Nha may Thiy dién Ngoi Hat 2. Ong Trau Kién
Hoa s& dugc hudng 1,28% lgi nhuan sau thué ctia Dy 4n Nha méy Thiy dién Ngoi Hut 2

+ Ho'p dong Hop tac dau tu s6 02/2020/TTA-HTDTNH2A ngay 04/03/2020. Theo d6 Ong Tréau
Kién Hoa g6p 664.588.000 ddng vao Dur an Nha méy Thiy dién Ngoi Ht 2A. Ong Trau Kién Hoa
s& dugc hudng 0,79% loi nhudn sau thué ctia Dy 4n Nha may Thuy dién Ngoi Hut 2A.

(4) La khoan phai tra f)ng Danlel Triéu theo Hop ddng Hop téc dau tu. Cu thé

+ Hop déng Hop tic dau tu sé 04/2020/TTA-HTDTNH2 ngay 04/03/2020. Theo d6 Ong Daniel
Triéu gép 9.781.600.000 ddng vao Dy 4n Nha mdy Thuy dién Ngoi Hut 2. Ong Daniel Tri¢u s&
dugc hucmg 2,59% loi nhuén sau thué cta Dy 4n Nha may Thuy dién Ngoi Hut 2

+ Hop ddng Hop tac dau tu sb 03/2020/TTA-HTDTNH2A ngay 04/03/2020. Theo d6 Ong Daniel
Triéu gép 1.329.200.000 ddng vao Dy 4n Nha méy Thuy dién Ngoi Hat 2A. Ong Daniel Tri¢u sé
duoc hudng 1,58 % lgi nhudn sau thué ciia D 4n Nha may Thuy dién Ngoi Hut 2A.

(5) La khoan phai tra Ong To Thanh Ha theo Hop dong Hop tic diu tu. Cu thé

Hop dong Hop tac dau tur s 08/2020/TTA-HTDTNH2 ngdy 02/04/2020. Theo d6 Ong T6 Thanh
Ha gép 4.000.000.000 ddng vao Dy 4n Nha méy Thiy dién Ngoi Hut 2. Ong T6 Thanh Ha sé& duge
hudng 0,91 % loi nhuén sau thué cia Dy 4n Nha may Thuy dién Ngoi Hut 2.

(6) LA khoan phai tra Ong Pham Manh Thing theo Hop dong Hop tac du tu. Cy thé

Hop dong Hop tac dau tu s& 2007/2020/TTA-HTDTBN ngay 20/07/2020. Theo dé Ong Pham
Manh Thang g6p 3.000.000.000 ddng vao Dy 4n Nha méay Dién Mt trdi HO Bau Ngu Ong Pham
Manh Théng s& duoc chia loi nhuén sau thué ctia Dy 4n Nha mdy dién Mat troi H6 Bau Ngir can
ctr theo dung ty 1€ gop vén clia Ong Pham Manh Thang trén Tong gié tri von tr c6 dau tu thue té
cua Du én.

Vay va no thué tai chinh
a) Vay va ng thué tai chinh ngin han

S6 cudi ky

S6 diu nim

S6 ¢6 kha niing S6 ¢6 kha niing

Gia tri tra n¢ Gia tri tra ng
Vay ngdin han thanh vién Ban lanh dao 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000
Vay ngén han thanh vién Ban lanh dao 15.000.000.000  15.000.000.000 - 15.000.000.000 15.000.000.000
Vay ngin han cdc té chirc khic 29.007.037.538 29.007.037.538 14.718.510.780 14.718.510.780
Vay ngin han ngan hang 29.007.037.538  29.007.037.538 14.718.510.780 14.718.510.780
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thén Ndm Cuém, X3 Nam Bung, Huyén Vin Chén, Tinh Yén Bai
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO
cho ky ké toan két thiic ngay 30 théang 09 nim 2023

Béin thuyét minh Bdo cdo tai chinh tdng hop gifra nién d§ (tiép theo)

Ngdn hang TMCP Péu tw va Phdt trién
Viét Nam - CN Yén Bdi (1)

Vay dai han dén han tra ngin hang

Vay hop vén Ngén hang Néng nghiép va
phét trién néng thon Viét Nam - CN Tinh
%rn La va Ngan hang N6ng nghiép va phat
trién nong thén Viét Nam - CN Tinh Lang
Son- Du an Ngoi hut 2A (2)

Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng
thén Viét Nam - CN Tinh Son La va Ngan
hang Nong nghiép va phat trién nong thén
Viét Nam - CN Tinh Lang Son (3)

Ngén hang phét trién Viét Nam - Chi
nhanh ngan hang phat trién Yén Béi (4)
Vay h(rp vén Ngan hing TMCP Pau tu va
Phét trién Viét Nam - CN Yén Bai va Ngén
hang TMCP Pau tur va Phét trién Viét Nam
- CN Chuong Duong - hop dong tin dung
50 01/2014/2548422 ngay 7/5/2014 (5)
Ngén hang Pau tu & Phét trién Viét Nam -
Chi nhénh Yén Bai- hop ddng tin dung sb
01/2015/2548422/HDTD ngay 19/6/2015
(6)

Ngén hang Dau tu & Phaét trién Viét Nam -
Chi nhanh Yén Béi -hop dbng tin dung sb
01/2018/2548422/HDTD ngay 6/8/2018
(7

Ngan hang dau tr & phat trién Viét Nam -
Chi nhanh Yén Béi -hop ddng tin dung sb
01/2020/2548422/HDTD ngay 17/6/2020
(8)

Ngan hang Pau trr & Phét trién Viét Nam -
hop ddng tin dung sb
01/2021/2548422/HDTD ngay 02/11/2021
)

Cong

29.007.037.538 29.007.037.538 14.718.510.780 14.718.510.780

20.840.000.000

57.000.000.000

96.000.000.000

53.750.000.000

30.000.000.000  30.000.000.000

20.840.000.000

57.000.000.000

96.000.000.000

53.750.000.000

19.330.000.000

42.000.000.000

58.356.966.818

28.500.000.000

96.000.000.000

19.000.000.000

257.590.000.000 257.590.000.000 263.186.966.818 263.186.966.818

19 .330.000.000

42 .000.000.000

58 .356.966.818

28.500.000.000

96 .000.000.000

19.000.000.000

301.597.037.538 301.597.037.538 292.905.477.598 292.905.477.598

(1) La khoan vay Ngan hang TMCP Piu tu va Phét trién Viét Nam - CN Yén Béi theo hop dong
han mic tin dung so 01/2022/2548422/HDTD ngay 22/06/2022, han mire 31.000.000.000 VND
bao gom toan bg du ng vay ngan han, m& L/C, muc dich bd sung vén lru dong va md L/C, thoi
gian cap han mirc 1a 12 théng ké tir ngay ky hop dong, tai san dam bao 12 gi4 tri ti san hinh thanh
tir vén vay va vén tu c6 cia du 4 an dau tu xay dung thuy dién Ngodi Hut 2 theo hop dong sira ddi, bd
sung hop dong thé chép tai san s6 01/2020/HDTCTS-NHPT ngay 10/03/2020.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Pia chi: Thén Nim Cudm, X4 Nam Buing, Huyén Vin Chén, Tinh Yén Bai
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN PO
cho ky ké toéin két thic ngay 30 thang 09 nam 2023

Bin thuyét minh Bdo cfo tai chinh tong hop giira nién dj(tiép theo)

b) Vay vi n¢ thué tai chinh dai han

S6 ddu nitm

Vay dai han thanh vién Ban ldnh dao

Vay dai han thanh vién Ban lanh dao

Vay dai han ngin hing

Vay hop vén Ngan hang Nong nghiép va phat
trién ndng thén Viét Nam - CN Tinh Son La va
Ngin hang Néng nghip va phat trién nong
thén Viét Nam - CN Tinh Lang Son- Dy 4n
Ngoi hit 2A (2)

Ngén hang Néng nghiép va phét trién néng
thén Viét Nam - CN Tinh Son La va Ngén
hang Nong nghiép va phit trién néng thon Viét
Nam - CN Tinh Lang Son (3)

Ngan hang Phat trién Viét Nam - Chi nhanh
ngfin hang Phét trién Yén Béi (4)

Ngén hang Pau tu & Phit trién Viét Nam - Chi
nhinh Yén Bé&i- hop dong tin dung sb
01/2015/2548422/HDTD ngay 19/6/2015 (6)
Ngén hang Diu tu & Phit trién Viét Nam - Chi
nhinh Yén Bai -hgp dbng tin dung sb
01/2018/2548422/HPTD ngay 6/8/2018 (7)
Ngén hang Pu tir & Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Yén Bai -hop ddng tin dung sb
01/2020/2548422/HDTD ngay 17/6/2020 (8)
Ngén hang DAu tu & Phét trién Viét Nam -hop
dong tin dung s& 01/2021/2548422/HDTD
ngay 02/11/2021 (9)

S6 cudi ky
S0 ¢6 khi niing
Gid trj tria n¢ Gia tri
139.250.977.715  139.250.977.715  139.250.977.715

139.250.977.715
1.777.356.508.807

76.726.951.021

489.600.000.000

534.499.986.619

521.526.571.167

155.003.000.000

139.250.977.715
1.777.356.508.807

76.726.951.021

489.600.000.000

534.499.986.619

521.526.571.167

155.003.000.000

139.250.977.715
1.744.352.322.362

92.536.951.021

524.600.000.000

607.999.986.619

341.712.384.722

177.503.000.000

56 ¢6 khi niing
tri ng

139.250.977.715
139.250.977.715
4.744.352.322.362

92,536.951.021

524.600.000.000

607.999.986.619

341.712.384.722

177.503.000.000

Cong

1.916.607.486.522

1.916.607.486.522

1.883.603.300.077

1.883.603.300.077

(2) La khoan Vay hop vén Ngan hang Nong ngluep va phét trién néng thén Viét Nam - CN Tinh
Son La va Ngén hang Néng nghi¢p va phat trién néng thon Viét Nam - CN Tinh Lang Son theo
hop dong tin dung sé 99-2015/HDTD/SL-LA/NH2A ngay 15/6/2015, han mirc cho vay la
134.000.000.000 VND, muc dich dau tu dy 4n thay dién Ngoi Hut 2A, thoi gian vay la 144 thang
ké tir ngay giai ngén dau tién, tai san dam bao 1a quyén ddi véi vén gbp ctia cac co dong cuia cong
ty can cir hgp dong thé chép s6 01-2015 ngay 20/6/2015, gié tri tam tinh cla tai san dam bao nay la
409.735.000.000 VND, hop ddng b sung thé chip tai san hinh thanh tir vén vay so 02-
2016/HDSDBS ngay 01/9/2016, gié trj tai san hinh thanh tam tinh [ 256.165.000.000 VND. Hop
ddng sira ddi bd sung s6 01-2016HPTD/SL-LA/NH2A ngay 01/9/2016, thay doi han mic vay la
179.000.000.000 VND va phu luc Ké hoach tra ng theo dé khoin vay dugc tit todn ngdy

30/9/2027.

(3) La khoan Vay hop vén Ngin hang Néng nghiép va phét trién nong thén Viét Nam - CN Tinh
Son La va Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thén Viét Nam - CN Tinh Lang Son theo
hop déng tin dung s6 02-2017/HDTD/SL-LA ngay 10/10/2017, han mirc vay 607.000.000.000
VND, myc dich ddu tr dy 4n thuy dién P4 Hu, thoi gian vay 12 14 nam ké tir ngdy giai ngan dau
tién, tai san dam bdo 1a toan bd gia tri céng trinh dir 4n.

(4) L.a khoan vay Ngén hang phat trién Viét Nam - Chi nhénh ngin hang phat trién Yén Bai theo
hop ddng tin dung déau tu s6 01/2011/HDDTDDDT-NHPT ngay 29/1/2011, muc dich dau tu xay
dung va mua sam thiét bi cho dr 4n "Pau tu xay dung thiy dién Ngoi Hut 2", tdng sb tién vay
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thén Ndm Cuém, X3 Nam Biing, Huyén Van Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIU'A NIEN O

cho ky ké toan két thiic ngay 30 thang 09 nim 2023

Ban thuyét minh B#o c4o tai chinh tdng hop giira nién ¢ (tiép theo)

622.868.000.0000 VND, hop dong stra d6i hop ddng tin dung dau tr sb 02/2015/HDSDBS. -NHPT
ngay 06/08/2015, sira d01 s6 tién vay t6i da 1a 703.868.000.000 VND thoi han vay 144 tharg ké tir
ngay giai ngin dau tién, thoi han tra no goc 1a 114 thang, 13i suat theo tung khé wéc nhirm ng, tai
san dam bdo Ia tai san hinh thanh sau dau tur can cir hop dong thé chap tai san hinh thamh trong
twong lai s6 01/201 IH{BTCTS -NHPT ngiy 29/01/2011, hop dong sira di bd sung thé chap tai san
hinh thanh trong tuong lai sb 01!2016/HDTCTS NHPT ngay 18!7!2016 gid tri tai san thé chip xébc
dinh 13 1.385.102.645.120 VND. Hop dong sira ddi bd sung sé 02!2016!HDSBBS NHP I ngay
28/4/2016 sira dbi bd sung vé mirc tra ng hang nim theo d6 khoan vay sé& duoc tt toan vao Quy 2
ndm 2023.

(6) La khoan vay Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - CN Yén Bii theo hgp dong
tin dung sb 01/2015/2548422/HDTD ngay 19/6/2015 nhim muc dich b sung dau tr du #n lhuy
dién Ngoi Hut 2, s6 tién vay 77.000.000.000 VND, thoi han vay 120 thing, tai san thé chip la
TSCD hinh thanh sau du an. Hop dong su'a ddi bd sung sb 01/2016/2548422/HDTD thang 10 nim
2016 sira dbi bd sung ké hoach tra no gdc va 13i, theo d6 khoan vay ndy s& duoc tit toan vao ngay
19/6/2023.

(7) La khoan vay Ngan hang TMCP Pau tr & Phat trién Viét Nam - CN Yén Béi theo hop Adng tin
dung s6 01/2018/2548422/HDTD ngay 6/8/2018 nhim muc dich diu tr Dy 4n nha may dién mit
troi hé Bau Ng, thoi han vay la 132 thang ké tir ngay giai ngan dau tién, tai san dam bdo 1a toan
bo tai san hinh thanh sau duy 4n cin cir hop dong thé chap bat dong san s6 02/2018/2548422 ngay
06/8/2018 va hop ddng thé chip dong san va quyén tai san sé 03/2018/2548422/HPTC ngay
06/8/2018

(8) La khoan vay Ngan hang TMCP Pau tur & Phat trién Viét Nam - CN Yén Bii theo hop @dng tin
dung s6 01/2020/2548422/HDTD ngdy 17/6/2020 nham muc dich dau tr Trang trai dién mit trovi
Hd Nui M0t 1, thoi han vay 13 156 thang ké tir ngay giai ngén dAu tién. Tai san dam bao 12 quyén
stir dung dat (trudng hop dugc phép luit cho phép) va cac bat dong san khac ctia Du An, Cac Cong
Trinh Du An; may moc thiét bi, phuong tién van tai, cac dong san khac, cac Tai Khoan, cdc quyén
tai san (ké ca quyén theo céc Chép Thuén) va cac quyen theo cac hop dong (ké ca quyen theo cac
Vin Kién Du An: quyén khai théc tai nguyén, quyén thu hudng tir Hop ddng bao hiém, Hop dong
ban dién) (cho du dang c6 hay s& hinh thanh trong twong lai) ctia Bén Vay lién quan dén Dy An
theo Hop Dong Thé Chap Bét Pong San; Hop déng Thé Chip Péng Séan Va Quyén Tai Sén cua
Du An. Bén vay thé chip tai san dam bao khac ngoai tai san hmh thanh tir vén vay 12 50% gié tri
du 4n nha may thiy dién Ngoi Hut 2 ciia Cong ty c¢b phan dau tur xdy dyng va phat trién Trudng
Thanh dugc Ngan hang VDB chi nhanh Yén Bai va BIDV tai trg von (trong d6: Bao dam cho toan
bé dur ng cia dir 4n thity dién Ngoi Hut 2 tai BIDV (BIDV Chi nhanh Chuong Duong va BIDV Chi
nhanh Yén Ba1) bao dam cho dy 4n dién mét troi hd Biu Ngir khoang 115 ty; bao dam cho dy 4n
dlen mit troi H6 Nai Mot 1 tdi thidu 210 ty dong) Bao dam bang cac quyén phat sinh tir Dy 4n:

quyén tai san phat sinh tir hop ddng thué dit, quyén thu hudng bao hiém.

9) La khoan vay Ngan hang TMCP Pau tu & Phat trién Viét Nam - CN Yén Bai theo hop ddng tin
dung s6 01/2021/2548422/HDTD ngay 02/11/2021 nhim muc dich cho vay von tr ¢ hinh thanh
nén tai san la Nha may Thuy dién Ngoi Hut 2, thoi han vay 1a 96 thang ké tir ngay giai ngan dau
tién. Tai san dam bao 1a quyén sir dung dat (trudng hop duge phap ludt cho phép) va céc bat dong
san khic ciia Du An, Céc Cong Trinh Dy An; may méc thiét bi, phwong tién vén tai, cdc dong sin
khéc, cac Tai Khoan cac quyén tai san (ké ca quyén theo cac Chap Thuin) va cic quyen theo céc
hop dong (ké ca quyen theo c4c Vin Kién Dy An: quyén khai thac tai nguyén, quyén thu hudng tir
Hop ddng bao hiém, Hop dong ban dién) (cho du dang c6 'hay s& hinh thanh trong tuong lai) cua
Bén Vay lién quan dén Dy An theo Hop Pong The Chap Bit Pong San; Hop dong Thé Chap Ddng
San Va Quyén Tai San ctia Du An. Bén vay thé chip tai san dam bao 1a 32% gia tri dy 4n nha may
thity dién Ngoi Hit 2 ciua Cong ty cd phan dau tu xay dung va phat trién Truong Thanh dugc Ngan
hang VDB chi nhéanh Yén Béi va 68% gia tri du 4n cho Ngin hang TMCP Pau tu & Phét trién Viét
Nam - CN Yén Bai.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH

Dia chi: Thén Ngm Cuém, Xd Nam Bung, Huyén Vin Chin, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN PO
cho ky ké todn két thic ngdy 30 thang 09 niim 2023

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh tng hop gitta nién dd(tiép theo)

16. Quy khen thuwéng, phic lgi

Ting do trich Chi quy trong

S6 diau nim  1ap tir loi nhuin nam S6 cubi Ky

Quy khen thudng 5.611.569.565 4.899.152.511 - 10.510,722.076

Quy phic lgi 6.606.861.765 4.899.152.511 - 11.506.014.276

dol‘sﬁ ﬂ;:;’"‘g R quan s 1.000.000.000  1:000.000.000 - 2:000.000.000

Céng 13.218.431.330  10.798.305.022 - 24.016.736.352

17.  Voén chii s¢ hiru
Bing déi chiéu bién dpng ciia vén chii sé hitu
Von gop ciia chii  LNST chwa phén
s0 hiru phoi Cong

S6 dur diu nam truée 1.457.999.040.000  301.968.093.548  1.759.967.133.548
Tang von 116.630.330.000  (116.630.330.000) .
Loi nhuén trong nim trudce - 204.984.264.889 204.984.264.889
Trich 13p quy khen thuong, phic loi 3 (6.876.645.718) (6.876.645.718)
Trich lap quy khen thurdng ban diéu
hanh® 2 (1.000.000.000) (1.000.000.000)
Phén chia loi nhuan Hop tic kinh doanh - (41.679.181.187) (41.679.181.187)
S6 dur cudi nim truée 1.574.629.370.000  340.766.201.532  1.915.395.571.532
S6 du dau nim nay 1.574.629.370.000 340.766.201.532  1.915.395.571.532
Tang vén 125.946.560.000  (125.946.560.000) -
Loi nhuén trong ky nay . 93.743.727.862 93.743.727.862
Trich lap quy khen thudng, phc loi . (9.798.305.022) (9.798.305.022)
Trich lap quy khen thudng ban diéu hanh - (1.000.000.000) (1.000.000.000)
Phan chia lgi nhuan Hop tic kinh doanh - (16.588.103.620) (16.588.103.620)
So dwr cudi ky nay 1.700.575.930.000  281.176.960.752  1.981.752.890.752

Theo Nghi quyét Pai hoi dong c6 déng sb 26.04/2023/TTA/NQ-DHDCP ngdy 26 thang 4 nim
2023. Cong ty C6 phin Pau tu xiy dung va phat trién Truong Thanh thuc hién phan phéi loi

nhudn, trich 1ap cac quy ndm 2022 nhur sau:

+ Quy khen thuéng 3% cua loi nhuin sau thué nim 2022 twong Ung 4.899.152.511 VND.

+ Quy phiic 1¢i 3% cuia 1gi nhudn sau thué nam 2021 tuong ung 4.899.152.511 VND.

+ Quy khen thuéng ban diéu hanh sé tién 1.000.000.000 VND. ‘
+ Cong ty Pau tu xay dung va pht trién Truong Thanh thuc hién phat hanh c6 phiéu dé tra co tirc

ndm 2022 véi ty 16 8%.
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CONG TY C6 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thén N4m Cuém, X4 Nam Biing, Huyén Vin Chén, Tinh Yén Béi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO

cho ky ké todn két thic ngay 30 thang 09 nim 2023

Bén thuyét minh Bdo co tai chinh tong hop giita nién d§ (tiép theo)

Chi tiét vén g0p ciia chii sé hivu tai ngay 31 thdang 12 nim 2022

18.

S6 cubi ky Ty 1§ S6 ddunim Tyl
Ong Tran Huy Pirc 395.549.560.000  23,26%  366.249.600.000  23,26%
Ong Tran Huy Thiéu 110.854.650.000 6,52%  102.643.200.000 6,52%
Cong ty TNHH Xay dung
Trudng Thanh 401.848.120.000  23,63%  372.081.600.000  23,63%
Ba Nguyén Thi Ngoc 197.774.780.000  11,63%  183.124.800.000 11,63%
Céc cb dong khac 594.548.820.000  34,96% _ 550.530.170.000  34,96%
Cong 1.700.575.930.000  100,00% 1.574.629.370.000 1€0,00%
¢) Co phiéu

S6 cudi ky S & Au nim

S6 luong cb phiéu ding ky phat hanh 170.057.593 170.057.593
86 lugng cd phiéu da phat hanh/béan ra cong ching 170.057.593 170.057.593
- C6 phiéu phé théng 170.057.593 170. 057.593
- C6 phiéu wu dai
Sé lugng ) phjéu duoc mua lai - -
- C6 phiéu phé thong
- C6 phiéu wu dai
S6 luong cb phiéu dang lwu hanh 170.057.593 170.057.593
- C6 phiéu phé thong 170.057.593 170. 057.593
- C6 phiéu wu dai - -

Ménh gi4 ¢ phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND.

Ciéc khoin muc ngoai bang cin ddi ké todn
a) Ngogqi ¢ cdc loai

Ngoai té cac loai
Dollar My (USD)

b) No kho doi da xir Iy

No khé doi da xir ly

S6 cubi ky

S6 dAu nim

73,61

S6 cudi ky

93,41

S6 dAu nim

2.019.870.488

2.019.870.488

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HOP

1. Doanh thu
Doanh thu bdn hang va cung cap dich vu
Liiy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trudée
Doanh thu béan dién 479.164.601.270 586.484.776.728
Doanh thu thué, phi lién quan hoat dong ban dién 22.764.117.025 40.388.288.814
Cing 501.928.718.295 626.873.065.542
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thén Nam Cudm, Xa Nim Bung, Huyén Vin Chén, Tinh Yén Béi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO
cho ky ké todn két thiic ngay 30 thang 09 niim 2023

Bin thuyét minh B4o céo tai chinh tong hop gitta nién 49 (tiép theo)

2. Gid von hang bén

Gia vbn dién
Gié von thué, phi lién quan hoat dong ban dién
Cong

3.  Doanh thu hoat ddng tai chinh

L3i tién giri
Cong

4.  Chi phi tai chinh

Chi phi 13i vay

Chi phi tra chdm

Phi phéat hanh L/C dy 4n HO nti Mot 1

L3 chénh léch ty gi4 phét sinh

L3 chénh léch ty gia do d4nh gi4 lai c4c khoan
muc tién té c6 gc ngoai té

Cong

5. Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi cho nhan vién

Chi phi khau hao tai san c6 dinh
Thué, phi va 16 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Céc chi phi khéc

Cong

6.  Chi phi khac

Chi phi ing hd

Céc khoan phat vi pham thué
Chi phi khau hao khéng duoc trir
Chi phi khac

Cong
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Lity ké tir #Au nim dén cudi ky nay

Nim nay

Néirn trude

189.804.241.918
22.764.117.025

184.687.508.144
40.388_288.814

212.568.358.943

225.075.796.958

Liy ké tir #Au nim dén cudi ky nay

Nim nay Namm trude
63.927.160 35.208.183
63.927.160 35.208.183

Liiy ké tir #Au nim dén cudi ky nay

Nim nay

Nam trudce

162.552.993.862

3.733.577.792

142.082.453.433
9.845.389.517
11.970.000.000
1.638.156.228

13.732.153.174

166.286.571.654

179.268.152.352

Liiy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nim nay Niam truée
5.218.570.789 6.144.325.650
1.044.131.709 933.379.022

37.349.999 391.687.203
15.675.721 19.153.636
7.085.008.175 7.103.934.495
13.400.736.393 14.592.480.006

Lity ké tir #Au nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim truoc
430.000.000 6.719.864.840
6.112.858.501 533.190.262
913.826.250 840.314.153
150.565.883 1.162.137.400
7.607.250.634 9.255.506.655




CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUO'NG THANH
Dia chi: Thén Ngm Cudm, Xa Nim Bang, Huyén Vian Chén, Tinh Yén Bai
BAO CAO TAI CHINH TONG HGP GIUA NIEN PO
cho ky ké toan két thic ngay 30 thang 09 nim 2023

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh tdng hop giira nién a9 (tiép theo)

T

VIIL

Lii co' bin trén cb phiéu

Loi nhuéin ké toén sau thué thu nhap doanh nghiép
Céc khoan diéu chinh tang, glam loi nhuan ké to4n

dc xac d;nh 11 nhuén phén bd cho ¢d dong sd hiru
cb phiéu phd thong;

- Chi tra 1¢i nhudn Hop tac kinh doanh

- Trich quy khen thudng phuc lqi
Lt;rl nhugn phin bé cho ¢b dong sé hiru cd phiéu
phd thong
C6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong
nim
Lii co bén trén ¢6 phiéu

Nim nay

Niamn trude

93.743.727.862

(16.588.103.620)
(16.588.103.620)

186.186.552.883

(29.797.445.132)
(29.797.445.132)

77.155.624.242

170.057.593

156.389.107.751

157.462.937

453,70

993,18

Cd phiéu phd thong dang luu hanh binh quén trong nam dugc tinh nhu sau:

Liiy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Cb phiéu phd thong dang luu hanh ddu nim
Anh huéng cia cb phiéu phat hanh trong nim

Cb6 phiéu phd thong dang luu hanh binh quin
trong ky

Niam nay Nim truéce
170.057.593 157.462.937
170.057.593 157.462.937

NHUNG THONG TIN KHAC
Théng tin vé cic bén lién quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdm: céc thanh vién quéan 1y chu chdt, cdc c4 nhan c6 lién quan
v6i cac thanh vién quan 1y chi chét va cac bén lién quan khac.

A, Giao dich va s6 dwr véi cdc thanh vién quan Iy chii chét va cic c4 nhén 6 lién quan véi cac

thanh vién quén 1y chi chdt

Céc thanh vién quan 1y chi chét gdm: c4c thanh vién Héi ddng quan tri va cc thanh vién Ban diéu
hanh (Ban Téng Giam déc, ké toan truéng). Céc ca nhan c6 lién quan véi cic thanh vién quan ly

chii chét 13 céc thanh vién mat thiét trong gia dinh céc thanh vién quan 1y chi chét

Thu nhap thanh vién Ban Lanh dao:

Chire vu
Ban Linh dao
Ong Tran Huy Thiéu Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Duy Hung Tdng Gidm dbc
Ong Nguyén Thanh Ha Phé Tdng Giam dbc
Ba Tran Huyén Trang Phé Téng Giam dbc
Ong Nguyén Van Trudng ~ Phé Téng Giam dbc
Ba Nguyén Thi Ngoc Chu tich HDQT
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Ky nay

163.730.000
311.896.800
265.989.150
271.929.150
296.154.000
384.910.000



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thén Nam Cuom, X4 Nam Bing, Huyén Van Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN PO

cho ky ké toan két thic ngay 30 thang 09 nim 2023

Biin thuyét minh Bdo cio tai chinh tdng hep gita nién d (tiép theo)

B. Giao dich véi bén lién quan khac:

Bén lién quan Mdi quan hé
+ Giam déc cong ty TNHH Xay dung Tmcmg Thinh la
thanh vién HPQT cua Céng ty Cé phan Pau tur Xdy
dung va Phét trién Truong Thanh
+ Gidm dbc cong ty TNHH Xay dung Trudng Thanh 1a
cd dong 16n ctia Cong ty C6 phan Pau tu Xay d g va

Phat trién Truong Thanh

+ Cong ty TNHH Xay dung Trudng Thanh 1a cé dong
Cong ty TNHH Xay dyng Trudng I6n ciia Cong ty CS phan Piu tr Xay dung v Phat
Thanh trién Trudng Thanh

+ Thanh vién HDPQT Cong ty c¢b phin Piu tu Xay
Céng ty TNHH dau tu xay lp Truong  dung va Phat trien Truong Thanh 13 thanh vién gop
Thanh von clia céng ty TNHH PAu tu xdy lap Truong T hanh

Céng ty C6 phan Phong dién Phuong ~ + Cong ty cb phan Phong dién Phuong mai 1a cong ty
Mai lién két

Tai ngay két thiic nim tai chinh, cong ng vdi cac bén lién quan dugc trinh bay tai TM V3, V4.
Cac nghi¢p vu phat sinh chinh trong ky giita Cong ty véi cac bén lién quan khic nhu sau:

Liiy ké tir d4u nim dén cudi ky nay
Nam nay Nim trude

Céng ty TNHH Xy dung Truong Thanh
Thu hdi tién dit coc Sudi sip 13.000.000.000 2

2.  Thong tin vé bd phin
Théng tm bd phén dugc trinh bay theo linh vuc kinh doanh va khu vyc dia 1y. Bio cdo bg phin
chinh yéu 1 theo khu vuc dia 1y dua trén co cdu td chirc va quéan 1y ndi bd va hé thong Béo céo tai
chinh néi b ctia Cong ty do céc hoat dong kinh doanh cua Coéng ty dugc t6 chirc va quan ly theo
tinh chét cua san phdm va dich vu do Céng ty cung cap véi mbi mot bd phan 1a mét don vi kinh
doanh cung cap céc san phim khéc nhau va phuc vu cho cac thi truong khic nhau.

Khu vuc dia ly

Cong ty c6 cac khu vuc kinh doanh chinh sau:
- Khu virec Yén Bai

- Khu virc Ninh Thuén

Linh vuee kinh doanh

Céng ty c6 céac linh vuc kinh doanh sau:

- Kinh doanh dién, chuyén nhuong dudng day dién
- Linh virc khéc: Ban hang héa va cung tng dich vu

Théng tin vé két qua kinh doanh, tai sin cb dinh va céc tai san dai han khéc va gia tri cdc khoan chi

phi 16n khéng bang tién cia bd phan theo khu vuc dia ly dua trén vi tri khach hang ciia Doanh
nghiép nhu sau:
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thén Ngm Cuém, Xa Nam Biing, Huyén Vin Chén, Tinh Yén Béi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN PO

cho ky ké toén két thiic ngay 30 thang 09 niim 2023

Bin thuyét minh B#o cfo tai chinh tong hop giira nién dj(tiép theo)

3.

Quiin Iy rii ro tai chinh

Hoat dng ciia Cong ty phat smh céc rii ro tai chinh sau: rii ro tin dung, rai ro thanh khoan va rui
ro thi truong. Ban Tong Giam dbc chiju trdch nhiém trong viéc thiét 1ap c4c chinh sach va ¢ 4c kiém
soat nhim glam thiéu c4c rii ro tai chinh cting nhu giam sat viéc thuc hién cic chinh sach va cic
kiém soét da thiét 1ap.

A, Riii ro tin dung

Rui ro tin dung la rii ro ma ‘mot bén tham gia trong hop déng khong c6 kha ning thyuc hi€n dugc
nghia vu clia minh dan dén tdn thét vé tai chinh cho Cong ty.

Cong ty ¢6 cac rii ro tin dung phat sinh chi yéu tir céc khoan phai thu khach hang, tién gri nghn
hang va cho vay.

Phai thu khach hang

Cong ty giam thiéu rui ro tin dung bang cach chi glao dich véi céac don vi c6 kha ning tai chinh tot,

yéu cau mo thu tin dung hoéc c6 tai sin dam bao ddi v6i cac don vi giao dich 1an dau hay chwa c6
thong tin vé kha nang tai chinh. Ngoai ra, nhin vién ké ton cong ng thudng xuyén theo doi ng
phai thu dé don déc thu hdi.

Khoan phai thu khéch hang ciia Cong ty lién quan dén nhiéu don vi va c4 nhan nén rui ro tin dung
tap trung ddi véi khoan phai thu khach hang 14 thap.

Tién giri ngan hang

Céc khoan tién giri ngan hang c6 ky han va khong co ky han cia Céng ty duoc gui tai céc ngin
hang duoc nhiéu ngudi biét dén & Viét Nam do viy rii ro tin dung ddi véi tién giri ngén hang la
thap.

B, Riii ro thanh khoan
Ruii ro thanh khoan 13 rii ro Cong ty gip khoé khin khi thuc hién nghia vu tai chinh do thiéu tién.

Rui ro thanh khoén ciia Cong ty chi yéu phat sinh tir viéc cc tai san tai chinh va ng phai tra tai
chinh ¢6 céc thoi diém déo han 1éch nhau.

Cong ty quan Iy rii ro thanh khoan théng qua céc bién phép: thudng xuyén theo ddi cac yéu cau vé
thanh to4n hién tai va dy kién trong twong lai dé duy tn mdt luong tién ciing nhu cic khoan vay &
murc phu hop, giam sat cac ludng tién phét sinh thuc t& véi du kién nhim giam thiéu anh hudng do
bién dong cua ludng tién. (trinh bay chinh sach quan 1y rdi ro thanh khoan)

Thoi han thanh toan cta cac khoan ng phai tra tai chinh phi phéi sinh (khong bao gbm l3i phai tra)
dua trén thoi han thanh toan theo hop dong va chua dugc chiét khiu nhu sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
Dia chi: Thon Nam Cuém, X4 Nam Bung, Huyén Vin Chén, Tinh Yén Béi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIU'A NIEN PO

cho ky ké toan két thiic ngay 30 théng 09 niim 2023

Bin thuyét minh B#o céo tai chinh tong hop giira nién d§ (tiép theo)

Tir 1 nim Trén 1 niim dén

tré xubng S nim Trén S nim Cong
S6 cudi ky
Vay va ng 301.597.037.538  1.232.227.928.735  684.379.557.787  2.218.2004.524.060
Phai tra ngudi ban 4.895.484.500 - - 4.895.484.500
Céc khoan phai tra khac 67.002.301.479 _ 125.307.948.000 - 192.31 0.249.479
Cong 373.494.823.517 1.357.535.876.735 684.379.557.787  2.415.41 0.258.039
S6 dAu nim
Vay va ng 292.905.477.598 1.224.526.966.818  659.076.333.259  2.176.508.777.675
Phai trd ngudi ban 2.478.197.420  267.510.689.621 - 269.98 8.887.041
Cac khoan phai tra khac 59.344.505.489 _ 125.307.948.000 - 184.652.453.489
Cong 354.728.180.507 1.617.345.604.439  659.076.333.259  2.631.150.118.205

Ban Tdng Giam déc cho rang mirc d9 rui ro dbi voi viée tra no 14 thap Cong ty c6 kha nan g thanh
toan c4c khoan ng dén han tir dong tlen tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir céc tai san txi chinh
déo han. Cong ty c6 du kha nang tiép can cac ngudn vén va cic khodn vay dén han trong vong 12
théang c6 thé dugc gia han véi cic bén cho vay hién tai.

4.  Gia tri hop ly ciia tai sin va ng phai tra tai chinh

Gid tri sb sach Gid tri hop Iy

S6 cudi ky $6 diu nim Sb cudi ky S & diu nim
Tai sdn tai chinh
Tién va cic khoan tuong
duong tién 33.799.594.987 82.532.622.419  33.799.594.987  82.532.622.419
Céc khoan dau tw ndm
gilt dén ngay do han 1.200.000.000 1.200.000.000 1.200.000.000 1.200.000.000
Phai thu khach hang 68.078.165.667 68.242.327.282  68.078.165.667  68.242.327.282
Céc khoan phai thu khdc ~ 102.351.298.394 5.043.451.901  102.351.298.394 5.043.451.901
Tai san tai chinh sin sang
dé béan 115.500.000.000  106.167.506.880  115.500.000.000 106.167.506.880
Cong 320.929.059.048  263.185.908.482  320.929.059.048 263.185.908.482
No phdi tra tai chinh
Vay va ng 2.218.204.524.060 2.176.508.777.675 2.218.204.524.060 2.176.508.777.675
Phai tra ngudi ban 4.895.484.500  269.988.887.041 4.895.484.500 269.988.887.041
Céc khoan phai tra khac ~ 192.310.249.479  184.652.453.489  192.310.249.479  184.652.453.489
Cong 2.415.410.258.039  2.631.150.118.205 2.415.410.258.039 2.631.150.118.205

Gia tri hop 1y ciia céc tai san tai chinh va no phai tra ti chinh dugc phan anh theo gia tri c6 thé
duoc chuyén dbi trong mdt giao dich hién tai giita cic bén c6 diy du hiéu biét va mong mudn giao
dich.
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CONG TY CO PHAN DPAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN TRUONG THANH
D!a chi: Thon Ndm Cudm, Xa Nam Bung, Huy¢n Vin Chén, Tinh Yén Bai

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN PO

cho ky ké todn két thic ngy 30 thang 09 ndm 2023

Bin thuyét minh Béo co tai chinh tdng hop giira nién dd (tiép theo)

Cong ty sir dung phuong phap va gia dinh sau dé wdc tinh gid trj hop 1y ctia céc tai san tai chinh v
no phai tra tai chinh:

Gia tri hop 1y cia tién va cdc khoan tuong duong tién, phai thu khach hang, cho way, cic
khoan phai thu khéc, vay, phai tra ngudi ban va céc khoan phai tra khac ngin han twrong
dwong gid trj s6 sach (da trir dw phong cho phan udc tinh c6 kha ning khong thu h&i duge)
cua cac khoan muc nay do ¢6 ky han ngén

Gid tri hop 1y cla céc khoan dau tu ndm giir dén ngdy d4o han va céc tai san tai chinh sin
s'\ng dé ban dugc niém yét trén thi truorng chimg khoan la gia giao dich cong bé tai ngay
két thic ndm tai chinh/ky ké toan. Dbi véi cc khoan dau tr ndm giir dén ngady dao han va
céc tai san tai chinh sin sang dé ban chua niém yét nhung c6 gia glao dich do 3 (.t'mg, ty
chimg khoan céng b6 tai ngay két thiic ky ké toan thi gia tri hop 1y cia cac khoar diu tr
ndy la gia trung binh trén co s& gia giao dich do 3 cong ty chimg khoan cong bé.

Gia tri hgp 1y cuia cic khoan cho vay, phai thu khach hang, cic khoan phai thu khdic, vay,
phai tra nguoi ban va céc khoan phai tra khéc dai han, cac khoan dau tu nim giir dén ngay
ddo han chua niém yet trén thi truong chirng khodn va khéng ¢6 gia giao dich do 3 c,un;b ty
chimg khoan cong bb duge wde tinh bing cach chiét khdu dong tién véi 1ai sudt ap dung
cho céc khoan ng c6 dic diém va thoi gian d4o han con lai tuong tu.

Cong ty chua thyc hi¢n danh gi4 chinh thirc cc tai san tai chinh sin sang dé ban chua niém yét va
khong c6 gia giao dich clia 3 cong ty chirng khoan cong bd. Tuy nhién, Ban Téng Giam dée ddnh
gié gia tri hop ly cia céc tai san tai chinh nay khong c6 sy khac biét trong yéu so véi gia tri ghi so.

Nguwoi lap biéu Ké todn truwéng

Lap ngay 25 thang 10 nam 2023

Tréin Thu Tra Nguyén Diing Hoang Tran Huyén Trang
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