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CONG TY CO PHAN XAY

Dia chi: Toa nha Rubytower, diwong 3 thang 2, phuong 8
Thanh phé Viing Tau, Tinh Ba Ria -

DUNG DIC HOLDINGS
Viing Tau
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIC HOLDINGS
$6 12 duong 3 thang 2, phudmg 8, thanh phé Viing Tau,
tinh Ba Rja — Viing Tau

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén dwoe doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

Bio csio tai chinh hop nhit
Cho ky ké toan két thuc ngay 30 thang 09 ndm 2023

1 .DACPIEM HOAT PQONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s6 hitu vén

Céng ty Cb phin xay dung DIC Holdings dugc chuyén ddi tir doanh nghiép nha nuéc sang Cong ty ¢b phén theo
quyét dinh sé: 1980/2004/QD/BXD ngay 09 théng 12 nim 2004 cia B6 truong B6 Xdy dung

Gidly chimg nhan dang ky Doanh nghiép Cong ty C6 phan sb 3500686978 (SO cii 4903000146) dang ky lan dau
ngay 28 thang 01 nam 2005, ding ky thay déi 13n thir 23 ngay 30 thang 06 ndm 2022 do S& K& hoach va Piu tu

tinh Ba Rja - Viing Tau cp

Tru s& chinh cua Cong ty duge dt tai: Sé 12 dudng 3 thang 2, phudng 8, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Rija -
Viing Tau.

vén didu 1é cia Cong ty theo dang ky 12 524.997.230.000 dong, vén didu 1é thuc gp dén ngay 30 thang 06 ndm
2023 13 524.997.230.000 ddng; tuong dwong 52.499.723 cb phn, ménh gid mot ¢6 phan 12 10.000 d.

Linh vyc kinh doanh
Linh vue kinh doanh ciia Cdng ty la: san xudt va xay lp.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh ciia Cong ty la Xéy dung cong trinh; San xuét cira nhya, ctra gd cao cép.

Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thudng

Cf'.'u ky san xudt, kinh doanh théng thieng cua Cong ty la trong vong 12 thang
Cau triic Cong ty

Tong sb cong ty con:

- 86 lugng cong ty con dugc hop nhat: 02

- Sé luong cong ty con khong dugc hop nhat: 0

Théng tin vé tdi cAu tric cong ty

22 DN Ty X

Tai ngay 25/12/2019 Céng ty cé cong ty con nhur sau: Congty co phan Vit Liéu Xdy Dung DIC

Ma 6 thué: 3500592913
Dia chi: Ap Tdan Chéu, xd Chau Pha, Thi xd Phit My, Tinh Ba Ria - Viing Tau, Viét Nam

Vén diéu Ié: 88.000.000.000 dong

Tai ngay 21/04/2020 Céong ty ¢ cong ty con nhuw sau: Céngty

Ma s6 thué: 3502422138
Dia chi: Pwomg s6 12 KCN Déng Xuyén, Phuong Rach Dira, Thanh phé Viing Tau, Tinh Ba Ri

Vén diéu 1¢: 10.000.000.000 dong

TNHH MTV VINAWINDOW

a - Viing Tau

ty c6 cc cong ty con duge hop nhét bio cho tai chinh tai thoi diém 30/06/2023 bao gdm:

Cong
Tylé Tylé quyén Hoat dong kinh doanh
Tén cong ty Tru sé chinh lgiich  biéu quyét chinh
" hai thac: Da, soi, cét, dat
Ap Tén Ch:’iu, xa i(, e < s z % 301 C- n #
" : sét. San xuat cac loai vat
Co b phan Vit Liéu Xa Chiti Pia, THLTA liéu xdy dung: gach, ong
ong ty co phan VatLICu 28y ppy g Tinh Ba e T R e i
Dung DIC : = A cong ly tdm va thi cong
Rja - Viing Tau, N AR .
xdy dung, thi cong cong

Vigt Nam trinh dudng bo



CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIC HOLDINGS
$6 12 dudmg 3 thang 2, phuong 8, thanh phé Viing Tau,
tinh Ba Ria — Viing Tau

Bio cdo tai chinh hop nhét
Cho ky ké toan két thiic ngay 30 thing 09 nam 2023

Puong sb 12
KCN béng
2 Xuyén, Phuong x Fa .t ;
™
pho Viing Tau,
Tinh Ba Ria -
Viing Tau

_KY KE TOAN, PON V] TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan quy 111/2023 ctia Cong ty theo ném duong lich bét ddu tir ngdy 01/07 va két thiic vao ngay 30/09

Pon vi tién t sir dung trong ghi chép ké todn 1a dong Viét Nam (VND).

. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché do ké toan 4p dung

Cong ty 4p dung Ché do Ké toén doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
niam 2014 cta B§ Tai chinh va Thong tu 6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nim 2016 cua Bo Tai chinh vé
viée sira dbi, b sung mot s6 diéu cita Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé vige tuan thi Chuin myc ké todn va Ché a9 ké todn
Céng ty da ap dung cac Chuén myc ké todn Viét Nam va céc van ban huéng din Chuan muc do Nha nudc da

ban hanh. Céc Béo céo tai chinh dugc 14p va trinh bay theo ding moi quy dinh cua timg chudn muc, thdng tu
huéng dan thyrc hién Chudn muc va Ché df ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung.

_TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy 12 cac chinh sach ké toan chu yéu dugc Cong ty 4p dung trong viéc ldp béo céo tai chinh:

U'éc tinh ké todn

Viéc lap bao cdo tai chinh tuan thii theo chuén muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo céo tai chinh yéu cdu Ban Giam ddc phai c6 nhimg uéc
tinh va gia dinh anh hudng dén s licu bao céo vé cong ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan céng ng va tai san
tiém tang tai ngdy 1dp bdo céo tai chinh cling nhur cdc 56 liéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai
chinh. Miic dit céc ude tinh ké toan dugc 1dp bing tAt ca su hiéu biét cia Ban Giam déc, sé thuc té phét sinh c6
thé khéc véi cac udc tinh, gia dinh dit ra.

Co sé hgp nhit bio cio tai chinh

BAo céo tai chinh hop nhit bao gdm béo cdo tai chinh ciia Cong ty va béo cdo tai chinh ctia céc cong ty do Cong
ty kiém sodt (céc cong ty con) dugc Idp cho dén ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc kiém sodt nay dat duoc khi
Céng ty c6 kha ndng kiém sodt cdc chinh s4ch tai chinh va hoat dong cua cac cong ty nhan dau tu nham thu

dugc lgi ich tir hoat dong ctia cac cong ty nay.

con dugc mua lai hodc ban di trong nam duoc trinh bay trong

Két qua hoat dong kinh doanh ciia cdc cdng ty
hoiic cho dén ngay ban khoan ddu tu ¢ cong ty con

B4o cédo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngdy mua
do..

Trong truémg hop can thiét, béo cdo tai chinh cua céc cong ty con duoc didu chinh dé cac chinh sach ké to4n

duge 4p dung tai Cong ty va céc cong ty con la gidng nhau.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIC HOLDINGS
Sé 12 dudng 3 thang 2, phutmg 8, thanh phé Viing Tau,
tinh Ba Rja — Viing Tau

Bio cdo tai chinh hop nhét
Cho ky ké todn két thic ngdy 30 thang 09 nam 2023

Tét ca cac nghiép vu va s6 du giita cdc cong ty trong clng tdp doan dugec loai bo khi hop nhit bao cdo tai chinh.

Loi ich ciia ¢é déng khong kiém sodt trong tai san thudin ciia cong ty con hop nhat dugc xéc dinh 1a mGt chi tiéu
riéng biét tach khoi phan von chu s& hitu cia cb dong cita cong ty me. Loi ich ciia co dong khong kiém soat bao
gdm gid trj céc lgi ich cta cb dong khong kiém sodt tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau (chi tiét xem ndi dung
trinh by du6i dy) va phén lgi ich ciia b dong khong kiém so4t trong sy bién dong cua tong von chu s hifu ké
tir ngdy hop nhét kinh doanh. Céc khoan 16 phat sinh tai cong ty con phai dugc phén bd twong tmg véi phén s¢&
hitu ciia cb dong khong kiém soat, ké ca truong hop s 13 d6 16n hon phan s& hitu ciia ¢6 déng khong kiém sodt
trong tai san thudn ctia cong ty con.

Loi thé thuong mai

Loi thé thwvong mai trén bao céo tai chinh hop nhét la phén phu tréi giita mirc gia phi hop nhét kinh doanh so v&i

phén lgi ich ciia Cong ty trong téng gi4 tri hop Iy cua tai san, cong ng va cong ng tiém tang cua cong ty con,
cong ty lién két, hogc don vi gop von lién doanh tai ngay thyc hién nghiép vu dAu tu. Loi thé thuong mai duge
coi 12 mét loai tai san vo hinh, dugc khéu hao theo phuong phép dudng thing trén thoi gian hiru dung udc tinh
cua loi thé kinh doanh d6 1a XX nam (theo VAS11- Hop nhét kinh doanh, thdi gian hitu dung udc tinh t6i da
khéng qué 10 ndm).

Loi thé kinh doanh c6 dugc tir vigc mua cong ty lién Kkét v co so kinh doanh ddng kiém soét dugc tinh vao gia
tri ghi sé ciia cong ty lién két va co s& kinh doanh ddng kiém soét. Loi thé kinh doanh tir viéc mua cc cong ty
con durgc trinh bay riéng nhu mot loai tai san c6 khéc trén Bang cén dbi ké toan hop nhét.

hé thuong

Khi bén cong ty con, cong ty lién két hogc don vi gép vén lién doanh, gia tri con lai cua khoan lgi t
mai chua khau hao hét dugc tinh vao khoan 141/16 do nghiép vu nhugng ban cong ty tuong ung.

Bit lgi thé thwong mai

g tong gia tri hop Iy cla tai san, cong ng va cong ng
4 co s& kinh doanh ddng kiém soét tai ngdy phat sinh
kinh doanh duoc hach toan ngay vao Béo céo

Bét loi thwong mai 12 phén phu tri loi ich cia Céng ty tron
tiém tang danh gia dugc cila cong ty con, cong ty lién két, v
nghiép vu mua cong ty so voi gid phi hop nhét kinh doanh. Bat lgi
két qua hoat dong kinh doanh tai thdi diém phat sinh.

Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban diu

ghi nhén theo gid gbc cong céc chi phi giao
i san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién,
khic, cac khoan ky quy, cac khoan déu tu

Tai san 1ai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban déu, tai san tai chinh dugc
dich co lién quan truc tiép dén vigc mua s&m tai san tai chinh do. Ta
céac khoan tuong duong tién, cdc khoan phai thu khach hang, phai thu
tai chinh va céc cong cu tai chinh phéi sinh.

chinh dugc ghi nhan theo gia gbc cong céc chi phi
ai chinh d6. Céng ng tai chinh ciia Cong ty bao gobm
céc khoan ng thué tai chinh, cac khoan

Céng no tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban ddu, cong ng tai
giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc phét hanh cong ng't
cac khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac, cé4c khoan chi phi phai tra,
vay va cong cu tai chinh phai sinh.

Ddnh gid lai sau ldn ghi nhan ban diiu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

Chuyén dbi B4o cdo tai chinh lip biing ngoai té sang Podng Viét Nam
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIC HOLDINGS
s 12 dudmg 3 thang 2, phudong 8, thanh ph6 Viing Tau,
tinh Ba Ria— Viing Tau

Bsio cio tai chinh hop nhét
Cho ky ké toan két thiic ngay 30 thang 09 ndm 2023

B4o cdo tai chinh 1p bing ngoai t¢ duge chuyén ddi sang Béo cdo ti chinh ldp bang ddng Viét Nam theo céc ty

gid sau: tai san va ng phai tra theo ty gia cudi nam, vén du tu cua chi s hiru theo ty gid tai ngay gop vbn, Béo
céo két qua hoat dong kinh doanh va Béo céo luu chuyén tién t¢ theo ty gia thuc té hoic ty gid binh quan nam tai

chinh (néu chénh léch khéng vugt qua 3%).

Cic nghiép vu bing ngoai té

Céc giao dich bing ngoai té trong nim tai chinh duoc quy déi ra dbng Viét Nam theo ty gid thuc té tai ngay

giao dich. Ty gi giao dich thyc té ndy dugc xéc dinh theo nguyén téc sau:

- Khi mua bén ngoai té 12 ty gia dugc quy dinh trong hop ddng mua, ban ngoai
thuong mai;

- Khi gop vbn hoac nhén gép vén la ty gid mua ngoai t¢ cua ngdn hang n

ciia nha dAu tu tai ngdy g6p von;

Khi ghi nhan no phai thu 1a ty gia mua cua ngdn hang thuong mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh

toan tai thoi diém giao dich phat sinh;

- Khi ghi nhan no phai tra 1a ty gia ban cua ngan hang thuong mai no
giao dich phat sinh;

- Khi mua sim tai san hodc thanh toan ngay bing ngoai té 1a ty gid mua cua ngn hang thuong mai noi Cong

ty thyc hién thanh toan.

té gitta Cong ty va ngéin hang

oi Cong ty md tai khoan dé nhan vén

i Cong ty dur kién giao dich tai thoi diém

Ty gié giao dich thyc té khi d4nh gia lai cic khoan muc tién & c6 goc ngoai t¢ tai thoi diém 14p Bdo cdo tai
chinh hop nhét durge xac dinh theo nguyén tic:

Péi véi khoan muc phan loai 1 tai san dp dung ty gi4 mua ngoai t§ clia ngén hang thuong mai noi Cong ty
thuong xuyén co giao dich;

Déi v6i tién giri ngoai té: 4p dung ty gia mua cua chinh ngén hang noi Cong ty mé tai khoan ngoai té;

Péi véi khoan muyc phan loai 1a ng phai tra: 4p dung ty gia ban ngoai té clia ngan hang thuong mai noi Céng
ty thudng xuyén c6 giao dich.

Tét ca céc khoan chénh Iéch ty gia thuc té phét sinh trong ndim va chénh léch do danh gié lai s6 du céc khoan
muc tién té c6 gdc ngoai t& cubi nam duoc hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh cua nam tai chinh.

Chénh léch ty gi4 thue té phét sinh trong nam va chénh léch do danh gi lai sé dur céc khoan muc tién té c6 gbe
ngoai t¢ cudi nam dugc phan anh lily ké trén Bang can dbi ké toan va phan bé dén vao chi phi tai chinh hodc
doanh thu hoat dong tai chinh khi doanh nghiép di vao hoat dong. Sé phn b khoan 18 ty gia tdi thiéu trong
timg nam khéng nhé hon mirc lgi nhudn trude thué trude khi phan bd khoan 13 ty gia (sau khi phan b6 15 ty gia,
lgi nhudn trudc thué ctia bio céo két qua hoat dong kinh doanh bang khong).

Tidn va cic khoan twong dwong tién

c4c khodn tién giri khéng ky han, céc khoan dau

Tién va cic khoan tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy,
ro lién quan dén viéc bien

tu ngdn han, c6 kha ning thanh khoan cao, d& dang chuyén dbi thanh tién va it rai
dong gia tri.

Cic khodn déu tu tai chinh

Chitng khodn kinh doanh

Chimg khoan kinh doanh 14 céc khoan chimg khoan dugc Cong ty ném gitr v6i myc dich kinh doanh. Ching
s& hitu va duge xéc dinh gid tri ban dau theo

sinh cong cc chi phi lién quan dén giao dich

khoan kinh doanh dugc ghi nhén bt dau tir ngay Cong ty c6 quyén
gia tri hop ly cua cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat
mua chimg khoén kinh doanh.

Tai céc ky ké toan tiép theo, céc khoan dau tu chimg khoan dugc xac dinh theo gia gbc trir cac khoan giam gid

chimg khoan kinh doanh.

Du phong giam gid chimg khoan kinh doanh duoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.



CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIC HOLDINGS
Sé 12 duong 3 thang 2, phudng 8, thanh phé Viing Tau,
tinh Ba Ria — Viing Tau

Bio cfo tai chinh hop nhat
Cho ky ké toan két thuc ngay 30 thang 09 ndm 2023

Ciic khodn ddu tw ndm giit dén ngay ddo han

Cic khoan ddu tur ndm giir dén ngay déo han bao gom céc khoan diu tu ma Cong ty c6 y dinh va kha néng gilr
dén ngay déo han. Cac khoan déu tw ndm gitr dén ngay déo han bao gdm: cac khoan tién giri ngan hang c6 ky
han (bao zdm ca céc logi tin phiéu, ky phiéu), tréi phiéu, cb phiéu wu dai bén phat hanh bat budc phai mua lai tai
mét thoi diém nhét dinh trong twong lai va céc khoan cho vay n&m gift dén ngay ddo han véi myc dich thu 13

hang ky va céc khoan ddu tu ndm giir dén ngay déo han khac.
Céc khoan diu tu ndm giir dén ngdy dédo han dugc ghi nhan bit diu tir ngay mua va dugc xéc dinh gia tri ban

dAu theo gi4 mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dAu tw. Thu nhap lai tir cac khoan dau tu

nim gitr dén ngay déo han sau ngdy mua dugc ghi nhén trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co sO

dur thu. Lii dwoc hudng trude khi Cong ty ndm giir dugc ghi giam trir vao gia gbc tai thoi diém mua.
Chc khodn ddu tir ndm gitt dén ngdy ddo han dugc x4c dinh theo gid gbc trir di dy phong phai thu kho doi.

Du phong phai thu khé doi ciia cac khoan ddu tu ndm gitt dén ngay déo han dugc trich 14p theo cac quy dinh ké
toan hién hanh.

Cic khodn cho vay

Cac khoan cho vay dugc x4c dinh theo gid gbe trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi. Du phong phai thu
kho doi céc khoan cho vay cuia Céng ty duogc trich 13p theo céc quy dinh ké toan hién hanh.

Déu tw vio cong cu von ciia don vi khdc

Péu tu vio cong cu vén ciia don vi khac phan 4nh c4c khoan dau tu cong cy vén nhung Céng ty khong c6 quyén

kiém sodt, ddng kiém soét hofic c6 anh hudng dang ké ddi vdi bén duge déu tu.

Khoan déu tu vao cong cu vén céc don vi khéc duge phan 4nh theo nguyén gia trir céc khoan dy phong gidm gia L
dau tu.

No phii thu <

No phai thu la s& tién c6 thé thu hdi cia khach hang hodc cac déi twong khac. No phai thu dugc trinh bay theo
gid tri ghi 56 trir di c4c khoan du phong phai thu kho doi.

Du phong phai thu khé ddi dugc trich 1gp cho nhimng khoan n¢ phai thu da qua han thanh todn tir sau thang tro
Ién , hodc cac khoan ng phai thu ma ngudi ng khé c6 kha nang thanh toan do bj thanh ly, phé san hay cac kho

khan tuong tu.

Hing ton kho

Hang tdn kho duoc xéc dinh trén co s& gia thép hon gitra gid gbc va gid trj thuan c6 thé thuc hién duge. Gia gbc
hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vét liéu truc tiép, chi phi lao dong tryc tiép va chi phi san xuét chung, néu
c6, dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang théi hién tai. Gia gbc cila hang ton kho dugc xéc dinh theo
phuong phép binh quéan gia quyén (hodic nhép trude xuat trude hojc thyuc té dich danh hoic phuong phép gid
ban lé trong truémg hop hang héa). Gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc dugc xéac dinh bang gi4 ban udc tinh trir

céc chi phi uéc tinh dé hoan thanh san pham cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.
Gia tri hang ton kho dugc xac dinh theo phuong phéap binh quén gia quyén.
Hang tdn kho duge hach todn theo phuong phép ké khai thudng xuyén.

Phuong phép xéc dinh gia trj san phim d& dang cubi ky:




CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIC HOLDINGS
Sé 12 dudmg 3 thang 2, phudng 8, thanh pho Viing Tau,
tinh Ba Ria — Viing Tau

Bsio co tai chinh hop nhét
Cho k¥ ké toan két thiic ngay 30 thang 09 nam 2023

Chi phi san xuét kinh doanh dé dang dugc tdp hop theo timg cong trinh chua hoan thanh hodc chua ghi

nhin doanh thu, twong g véi khdi lugng cong viéc con do dang cubi ky.

Chi phi san xut kinh doanh d& dang dugc tap hop theo chi phi phit sinh thyuc té cho timg 1
chwa hoan thanh/ hogc chi phi nguyén vt li¢u chinh cho timg loai san phim chua hoan thanh/ hodc chi phi
phat sinh thuc té cho timg giai doan san xuét trong déy chuyén/ hogc theo ty 1€ sin phdm hoan thanh tuong

oai san pham

duong.
Du phong giam gid hang tdn kho cita Cong ty dugc trich 1dp theo céc quy dinh ké toan hién hanh. Theo do,

Céng ty dugc phép trich 1dp dy phong giam gia hang tbn kho 18i thi, hong, kém pham chét va trong truong hop

gid gbe ciia hang ton kho cao hon gid trj thuan co thé thuc hién duoc tai ngay két thic nién do ké toan.

Tai siin 6 dinh hiru hinh va khéu hao

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugec trinh bay theo nguyén gia trir gié tri hao mon liy ké.

Nguyén gi tai san cé dinh hiru hinh bao gdm gi4 mua va toan bg céc chi phi khac lién quan tryc tiép dén viéc
dua tai san vao trang thai sn sang sir dung.

Nguyén gi tai san ¢ dinh hiru hinh do tyr 1am, tu xdy dyng bao gdm chi phi xdy dyng, chi phi san xuét thyc te
phat sinh cdng chi phi 13p dat va chay thir.

Tai san cé dinh hitu hinh duge khdu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian hiru dung ude tinh
hodc ty 1¢ khéu hao hang ndm cy thé nhur sau:

- Nha cira, vit kién tric 05-30 niam
- May moc, thiét bi 05-10 nim
- Phuong tién vin tai, truyén dan 06-10 nam
- Thiét bi, dung cu quan ly 03-05 nam

03-05 nam

- Tai san c6 dinh khéc
Tii siin ¢6 dinh vé hinh va khiu hao

Quyén str dung dit

Tai san c6 dinh vo hinh thé hién gié trj quyén sir dung d4t va duoc trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mén
liiy ké. Quyén sir dung dat dugc phén bo theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian si dung 16 dat.

Bét dong sin diu tw

Bét dong san du t bao gdm quyén sir dung dat va nha xudng, vét kién tric do cong ty nim giir nhdm muc dich
thu loi tir viée cho thué hogc che tang gid. BAt dong sin dau tu cho thué dugc trinh bay theo nguyén gid trir gia
tri hao mon Iy ké. Bét dong san ddu tw chr tang gid dugc trinh bay theo nguyén gid trir suy giam gid tri. Nguyen
gid cuia bt dong san ddu tu duoc mua bao gém gid mua va céc chi phi lién quan tryc tiép nhu phi dich vy t van
vé ludt phap lién quan, thué truéc ba va chi phi giao dich lién quan khac. Nguyén gia bat dong san déu tu tu xdy
a gi4 tri quyét toan cong trinh hodc céc chi phi lién quan tryrc tiép ciia bt dong san déu tu.

BAt dong san ddu tu cho thué duge khéu hao theo phuong phép dudng théng trén thoi gian hitu dung udc tinh
nhu sau:

- Nha cira, vt kién tric
- Quyén sir dung dét

05-30 nam
05-30 nam

Cong ty khong trich khdu hao déi voi bat dong san déu tu ndm giir cho ting gia.

Chi phi xiy dung co bin d& dang
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIC HOLDINGS
S6 12 dudng 3 thang 2, phudmg 8, thanh phd Viing Tau, B#o cdo tai chinh hgp nhit
tinh Ba Ria — Viing Tau Cho ky ké toan két thiic ngay 30 thang 09 nim 2023

Céc tai san dang trong qua trinh xdy dyng phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan trj hoc cho bét ky muc
dich nao khéc duoc ghi nhén theo gia gbe. Chi phi ndy bao gdm chi phi dich vu va chi phi I4i vay c6 lién quan
phi hop Vi chinh sach ké toan ciia Cong ty. Viéc tinh khdu hao ciia céc tai san nay duoc 4p dung gidng nhu voi
céc tai san khdc, bit diu tir khi tai san & vao trang thai sin sang sir dung.

Cic khodén tra trudce

Chi phi tra truéc bao gbm cac chi phi thyc té da phat smh nhung cé lién quan dén két qua hoat dong san xuat
kinh doanh cuia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc bao gdm khoan tra trudce tién thué dét, chi phi thanh lap va
céc khoan chi phi tra trudce khac.

Tién thué d4t thé hién sb tién thué dit da duoc tra trude. Tidn thué dét tra truée duge phén bd vao Béo cdo két
qué hoat dong kinh doanh theo phuong phap dudng thing tuong img véi thoi gian thué.

Chi phi thanh I14p bao gbm céc chi phi phét sinh trong qué trinh thanh 1ap Céng ty trudc ngay c6 Giély chimg
nhén diu tr va dugce danh gid 13 ¢6 kha ning dem lai lgi ich kinh té trong tuong lai cho Cong ty. Chi phi thanh
I5p dugc phan bd vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phép dudng théng trong vong ba ndm
ké tir ngy Cong ty chinh thirc di vao hoat déng.

Céc khoan chi phi tra truée khac bao gdm gi4 tri cong cu, dung cy, linh kién loai nho da xuét diing, céc chi phi
quang céo va chi phi dao tao phat sinh trong giai doan trudc khi Cong ty di vao hoat dong chinh thirc va dugce
coi 1 c6 kha nang dem lai lgi ich kinh té trong tuong lai cho Cong ty. Cac chi phi nay dugc vén héa duéi hinh
thirc cac khoan tra trude va duge phan bd vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phép
dudmg thing theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Cic khodin ng phai tra

Céc khoan ng phai tra dugce theo ddi theo ky han phai tra, ddi twgng phai tra, loai nguyén t¢ phai tra va céc yéu
t8 khac theo nhu cdu quan 1y ciia Cong ty.

Vay va ng phai tri thué tai chinh

Gi4 tri khoan no phai tra thué tai chinh 1a tdng sé tién phai tra dugc tinh bing gia trj hién tai ciia khoan thanh
todn tién thué tdi thiu hodc gid trj hop ly cua tai san thué.

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo ddi theo tirmg dbi tugng cho vay, timg khé wéc vay ng va
ky han phai tra cua cac khoan vay, ng thué tai chinh. Truong hop vay, no bing ngoai té thi thyc hién theo ddi chi
tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phét sinh, trir chi phi di vay lién
quan truc tiép dén viéc ddu tw xdy dung hodc san xudt tai san d& dang dugc tinh vao gid tri ciia tai san d6 (dugc
vén hod) khi ¢6 du cac diéu kién quy dinh trong Chun myc Ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra,
d6i v6i khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san cb dinh, bit dong san ddu tu, 1ai vay duge vén héa ké ca
khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang,

Déi véi cac khoan vén vay chung, trong d6 c6 sir dung cho myc dich dAu tu xdy dung hogic san xuét mét tai san
d&r dang thi s6 chi phi di vay ¢6 du diéu kién vén hoa trong mdi ndm tai chinh dugc xac dinh theo ty 1¢ vén hoa
d5i véi chi phi lug ké binh quén gia quyén phat sinh cho viéc dau tu xdy dung hofic san xudt tai san d6. Ty 18
vén hoa dugc tinh theo ty 1¢ 14i sudt binh quén gia quyén cia cic khoan vay chua tra trong nim, ngoai trir céc
khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich cé mégt tai san do dang. Ty 1€ vén hoa chi phi l4i vay trong nam 1a: ...
%

Chi phi phai tra

Hwa i
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Céac khoan phai tra cho hang hoa dich vu d4 nhin dugc tir ngudi ban hodc da dugce cung cép cho ngudi mua
trong ndm bao cdo nhung thuc té chua chi tra va c4c khoan phai tra khac nhu tién luong nghi phép, chi phi trong
thdri gian ngimg san xudt theo muia, vy, chi phi Ii tién vay phai tra... duoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh
doanh cia nam béo céo.

Viéc ghi nhén cac khoan chi phi phai trd vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam dugc thyc hién theo nguyén
the phit hop gitra doanh thu va chi phi phat sinh trong nam. Céc khoan chi phi phai tra s& dugc quyét toén véi sb
chi phi thuc té phat sinh. $§ chénh léch giira s trich trudc va chi phi thuc té dugc hoan nhap.

Cac khoan du phong phai tra

Céc khoan dy phong phai tra chi duge ghi nhén khi théa mén cac didu kién sau:

- Cong ty c6 nghia vy ng hién tai (nghia vu phép 1y ho#ic nghia vu lién déi) do két qua tir mdt sy kign da xay
ra;

- Su giam sit vé& nhing loi ich kinh té c6 thé xay ra dAn dén viéc yéu ciu phai thanh todn nghia vy ng;

- Duara duge mdt ude tinh dang tin cdy vé gia tri clia nghia vu ng dé.

Gi tri duoc ghi nhdn ciia mot khoan du phong phai tra 13 gia tri duoc udce tinh hop 1y nhét vé khoan tién s& phai
chi dé thanh to4n nghta vu ng hién tai tai ngay két thic ndm tai chinh.

Chi nhitng khoan chi phi lién quan dén khoan dy phong phai tra dé 14p ban diu méi dwgc bu dp bing khoan dy
phong phai tra do.

Du phong phai tra duge ghi nhén vao chi phi san xuét kinh doanh ciia nam tai chinh. Khoan chénh léch gitra sb
du phong phai trd di 1ap & ndm trudc chua sir dung hét 16n hon sé dy phong phai tra 14p & ndm bao céo dugc
hoan nhdp ghi gidm chi phi san xuat, kinh doanh trong nam trir khoan chénh l&ch Iém hon cua khoan dy phong
phai tra vé bao hanh céng trinh x4y l4p dugc hoan nhap vao thu nhp khac trong nim.

Doanh thu chua thuc hién

Doanh thu chura thyc hién gdm doanh thu nhan truée nhu: sb tién cia khach hang di tra truée cho mét hoac
nhiéu nam tai chinh vé cho thué tai san, khoan 1ai nhén trudc khi cho vay vén hodic mua céc cong cu ng va cic
khoan doanh thu chua thyc hién khac nhu: chénh léch giira gia ban hang tra cham, tra gép theo cam két véi gia
ban tra tién ngay, khoan doanh thu tuong img véi gia tri hang héa, dich vy hojic s6 phai chiét khiu giam gia cho
khach hang trong chuwong trinh khéch hang truyén théng...

Doanh thu chua thye hién duge két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cép dich vu hoiic Doanh thu hoat
déng tai chinh theo so tién duge xac dinh phii hop véi timg nam tai chinh,

Doanh thu chua thyc hién déi véi hoat dong ban hang cho khach hang than thiét (VIP/truyén théng...) 12 gia tri
hop 1y cua hang héa, dich vu ma Céng ty s& cung cdp mién phi (hodc s tién phai chiét khiu, giam gia) cho
ngudi mua khi ngudi mua dat duge cac didu kién theo quy dinh ciia chwong trinh khach hang than thiét
(VIP/truyén théng/....).

Trai phiéu phat hanh

Cbng ty phat hanh trai phiéu thudong cho muc dich vay dai han.

Gié trj ghi s6 cua trai phiéu thudng dugc phan 4nh trén co so thudn bing tri gia trai phiéu theo ménh gi trir (-)
Chiét khau trai phiéu cong (+) Phu tréi trai phidu.

Céng ty theo dai chiét khdu va phu tréi cho timg loai tréi phidu phat hanh va tinh hinh phén bd timg khoan chiét
kh&u, phy trdi khi xéc dinh chi phi di vay tinh vao chi phi san xudt kinh doanh hodc vén hoé theo timg ky, cu thé:

- Chiét khdu trai phiéu dugc phan b din dé tinh vao chi phi di vay timg ky trong suét thai han cia trai phiéu;
- Phu trgi trai phiéu dugc phan bé din dé giam trir chi phi di vay timg ky trong sudt thoi han cua tréi phiéu;
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Viéc phan bd khoan chiét khéu hogc phy trdi c6 thé sir dung phuong phap 1ai sudt thye té hogc phuong phép

dudmg thing:

- Theo phuong phép l4i sudt thyc té: Khoan chiét khu hozic phu trdi phin bd vao m01 ky dugc tinh bﬁng
chénh léch giira chi phi 14i vay phai tra cho méi ky tra 1ai (dwoc tinh bing gié tri ghi s6 ddu ky cua trai phiéu
nhén (x) véi ty 18 13i thuc té trén thi trudng) véi s6 tién phai tra timg ky.

- Theo phuong phap dudng thang: Khoan chiét khiu hogc phu trdi phdn bé déu trong sudt ky han cia tréi
phicu.

Tréi phiéu chuyén ddi

Tréi phidu chuyén ddi 12 trai phiu c6 thé chuyén déi thanh cd phiéu phd thong cita cling mét t chirc phat hanh
theo cac diéu kién da dugc x4c dinh trong phuong 4n phét hanh.

Tai thoi diém ghi nhan ban ddu, tréi phidu chuyén ddi dugc xac dinh riéng biét thanh gia trj cAu phén ng (ng
gbc) va cdu phan vén cua trai phiéu chuyén déi. Phin ng gdc cia tréi phiéu chuyén déi dugc ghi nhén 12 ng phai
tra, cAu phan vén (quyén chon c6 phiéu) cia trai phiéu chuyén ddi duge ghi nhan la vén chi s& hiru.

Chi phi phat hanh trai phiéu chuyén d6i dugc phan bd din phu hop véi ky han tréi phiéu theo phuong phép
dudng thing [hodc phuong phap 1ai sudt thyc t&] va ghi nhén vao chi phi tai chinh [hogc vén héa). Tai thoi diém
ghi nhén ban dAu, chi phi phat hanh tréi phiéu chuyén déi dugc ghi giam phin ng géc cia trai phiéu. Dinh ky,
chi phi phét hanh trai phiéu chuyén ddi dugc phén bd bing cach ghi ting gi4 tri ng goc va ghi nhan vao chi phi
tai chinh hozic vén héa phii hop vai viée ghi nhén 13i vay phai tra cia trai phiéu.

Tai thoi diém déo han trai phiéu chuyén ddi, gia tri quyén chon cb phiéu cla trai phiéu chuyén déi dang phan
anh trong phan vén chu s& hitu duge chuyén sang ghi nhan 13 thing du vén cé phin ma khong phu thude vao
viéc ngudi ndm giit trai phiéu c6 thyc hién quyén chon chuyén dbi thanh cb phiéu hay khc‘mg.Truémg hop ngui
nim glﬁ' trai phiéu khéng thyuc hién quyén chon chuyén dbi tral phiéu thanh ¢b phiéu, phan ng géc ciia trai phiéu
chuyén dbi duorc ghi giam tuong {mg véi sb tién hoan tra goc trai phleu Truong hop ngum nim gu.r trai phiéu
thuc hién quyen chon chuyén déi trai phiéu thanh ¢ phiéu, phan ng gbc cua tral phleu chuyén dbi dugc ghl
giam va vén ddu tr ctia chii s¢ hitu duge ghi ting tuong tmg v6i ménh gia s6 cb phiéu phat hanh thém. Phén
chénh léch gitra gi4 tri phdn ng gbc cua trai phiéu chuyén ddi 16n hon gia tri ¢ phiéu phat hanh thém tinh theo
ménh gi4 dugc ghi nhan 14 khoan thing dir vén c¢d phan.

Vén chii sé hiru

Vén diu ti ciia chi s¢ hitu dugc ghi nhan theo sé vén thuc gép cia chi sé hiru.

Thiing du vén cb phan phan anh chénh léch gitta ménh gi4, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb
phiéu va gi4 phét hanh cb phiéu (ké ca céc trudmg hop téi phat hanh cé phiéu quy) va c6 thé Ia thing du duong
(néu gié phat hanh cao hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phét hanh c phiéu) hogc thang du
4m (néu gi4 phat hanh thip hon ménh gi va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phét hanh cd phiéu).

Quyén chon chuyén dbi trai phiéu thanh cb phiéu (cdu phin vén cia trai phiéu chuyén ddi) phat sinh khi Cong ty
phat hanh loai trai phiu c6 thé chuyén dbi thanh mét s lugng cd phiéu xic dinh duge quy dinh sin trong
phuong 4n phat hanh. Gi4 tri cAu phan vén cua trai phiéu chuyén dbi dugc xac dinh 13 phén chénh léch gitta
téng sé tién thu tir viéc phat hanh trai phiéu chuyén dbi trir di gia tri cAu phdn ng cia trai phiéu chuyén déi.

Vén khéc thude Vén chi s& hitu phan 4nh sé vén kinh doanh duge hinh thanh do bé sung tir két qua hoat déng
kinh doanh hozc do dugc tang, biéu, tai trg, danh gi4 lai tai san (néu dugc phép ghi ting, giam Von dau tr cia
chu s& hitu).

Cé phiéu quy 1a ¢b phiéu do Cong ty phat hanh va dugc Cong ty mua lai, c¢d phiéu nay khéng bj hity bo va s&
duoc tai phat hanh tré lai trong khoang thoi gian theo quy dinh ciia phap lujt vé chimg khoan. C4 phiéu quy
dugc ghi nhan theo gié trj thuc té mua lai va trinh bay trén Bang Cén déi ké toan 1a mot khoan ghi giam Vén dau
tw ciia chu s hitu. Gia vdn cua cé phiéu quy khi tai phat hanh hoac khi sir dung dé tra cd tire, thudng... duge
tinh theo phuong phap binh quén gia quyén.
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Chénh léch danh gia lai tai san dugc phan anh trong cac truong hop: khi c6 quyét dinh ctia Nha nuéc vé danh
gid lai tai san, khi thyc hién ¢ phan héa doanh nghiép Nha nude, va céc truomg hop khac theo quy dinh cia
phap luét.

Loi nhuén sau thué chua phan phéi phan anh két qua kinh doanh (li, 18) sau thué thu nhap doanh nghigp va tinh
hinh phén chia lgi nhuan hozc xir Iy 18 cia Cong ty. Viéc phan phéi lgi nhuan dugc thyc hién khi Cong ty c6 lgi
nhudn sau thué chua phan phi khéng vuot qué mire lgi nhudn sau thué chua phén phdi trén Béo céo tai chmh
hop nhét sau khi da loai trir anh hudong cua cac khoan ldi do ghl nhén tir giao dich mua gid ré. Trudng hop trd b
tirc, loi nhuén cho chu s& hitu qua mirc s6 lgi nhudn sau thué chua phén phéi duqc ghi nhén nhu trudng ho’p
giam vén g6p. Li nhudn sau thué chua phan phéi 6 thé duge chia cho cac nha déu tu dya trén ty 1é gép vén
sau khi dugc Pai héi ddng cb dong/Hoi ddng quan tri phé duyét va sau khi da trich 18p cdc quy theo Piéu 18
Cong ty va cic quy dinh cia phap ludt Viét Nam.

Cb tirc phai tra cho cac cb dong dugc ghi nhan 12 khoan phai tra trén Bang Cén ddi ké toan ciia Céng ty sau khi
¢6 thong béo chia cb tirc cia Hoi déng Quan trj Céng ty va thong béo ngay chdt quyen nhén cb tirc ciia Trung
tdm Luu ky chimg khodn Viét Nam.

Doanh thu
Doanh thu bdn hang

Doanh thu bén hang duoc ghi nhan khi dong thdi thoa man tét ca nam (5) diéu kién sau:

- Coéng ty da chuyén giao phdn 16n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu sin phdm hofic
hang hoéa cho ngudi mua;

- Congty khong con ndm giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa hodc quyén
kiém soét hang héa;

- Doanh thu duoc xéc dinh twong ddi chéc chén;

- Cong ty sé thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cua giao dich vé cung cép dich vu duge ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xac dinh mot
cach dang tin cdy. Tr‘uémg hgp giao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén nhiéi:l ky thi doanh thu duqc ghi
nhén trong ky theo kc'":t qua phén cdng viéc dd hoan thanh véc? ngz'ly'lfjip Béng can doi ké toan cua ky do. Két qua
cia giao dich cung cép dich vu dugce xac dinh khi théa man tit ca bon (4) diéu kién sau:

- Doanh thu duge x4c dinh tuong déi chic chén;

- C6 kha niing thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vu dé;

- Xac dinh dugc phén cong viéc da hoan thanh tai ngay ciia Bang cén ddi ké toan; va

- Xac dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung c4p dich vu dé.

Phin cong viéc cung cdp dich vu da hoan thanh duge xac dinh theo phuong phép danh gié cong viéc hoan thanh.
Doanh thu bin bét dpng sin

Doanh thu ban bét dong san Céng ty 13 chi ddu tw dugc ghi nhan khi ddng thdi thoa man tét ca nam (5) diéu

kién sau:

- Bit dg“mg san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rui ro va lgi
ich gan lién v&i quyén sd hiru bat dong san cho ngudi mua;

- Cong ty khong con ndm giit quyén quan 1y bdt dong san nhu ngudi s& hiru bit dong san hodc quyén kiém
soat bat dng san;

- Doanh thu duge x4c dinh trong déi chic chén;

- Cong ty da thu dugc hoc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;

- Xéc dinh dugce chi phi lién quan dén giao dich ban bit dong san,
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Trudng hgp ban hang hoa bit dong san theo hinh thirc khach hang tu hoan thién hofic Céng ty hoan thién theo
yéu ciu cua khach hang thi dugc ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phén xay thd cho khach hang.

Déi véi bat dong san phan 16 ban nén da chuyén giao nén dit cho khach hang, Céng ty dugc ghi nhan doanh thu
vGi phin nén dét da ban khi thoa man ddng thoi cac diéu kién sau:

- Chuyén giao rui ro va lgi ich gén lién v&i quyén sir dung dét cho ngudi mua;

- Doanh thu duge x4c dinh twong di chic chén;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dat;

- Céng ty di thu hodic chic chin thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban nén dét.

Doanh thu hop dong xiy ding

- Trudng hop hop ddng xay dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo tién d6 ké hoach, khi két qua thuc
hién hop ddng x4y dung duge udc tinh mét cach dang tin cdy, thi doanh thu cua hop déng xay dung dugc
ghi nhén twong tmg véi phén céng viéc da hoan thanh do Céng ty tir x4c dinh vao ngay 1ap B4o céo tai chinh
ma khéng phu thugc vao héa don thanh toén theo tién do ké hoach da lap hay chua va s6 tién ghi trén héa
don 1a bao nhiéu.

- Trudng hop hop déng xdy dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo gia tri khéi lugng thuc hién, khi két
qua thyc hién hop ddng xdy dyng duge xac dinh mét cach dang tin cdy va duge khach hang xac nhén, thi
doanh thu, chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhén trong img v6i phan cong viée d hoan thanh duge
khach hang x4c nhan trong ky phan anh trén hdéa don da lap.

Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 1ai, tién ban quyén, c6 tirc, lgi nhun dugc chia va cac khoan doanh thu hoat déng
tai chinh khac dugc ghi nhan khi théa man ddng thai hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu duge x4c dinh twong d8i chic chén;

C$ tirc, lgi nhuan duge chia duge ghi nhén khi Céng ty duge quyén nhdn ¢ tic hosic duge quyén nhén lgi -\
nhuén tir viéc gop vén. %
Co phieu thudng hay co tire tra bang ¢d phiéu: Khong ghi nhan khoan thu nhép khi quyén dugc nhan cb phiéu /2

thudng hay cé tirc bing cd phiéu dugc xéc 1dp, s6 lugng cd phiéu thudng hay cb tirc bing cé phiéu nhan duge
thuyét minh trén Béo céo tai chinh hop nhét c6 lién quan.

< %

Cé phiéu thudng hay c6 tirc tra bing c¢d phiéu dugc ghi nhan ting doanh thu hoat dong tai chinh va ting gié tri
khoan dau tu trong tmg véi s tién cd tirc dugc chia. [dp dung déi véi doanh nghiép nha nuéc]

Cic khodn gidm trir doanh thu

Céc khoan gidm trir doanh thu ban hang, cung cdp dich vu phét sinh trong nam gdm: Chiét khdu thuong mai,
giam gid hang ban va hang ban bi tra lai.

Céc khoan chiét khiu thuong mai, giam gi4 hang ban, hang bén bj tra lai phét sinh cling nam tiéu thy san phim,
hang héa dich vu dugc diéu chinh giam doanh thu ciia nam phét sinh. Trudng hop san phdm, hang hoa, dich vu
da tiéu thy tir cdc nam trude, dén ndm sau méi phat sinh cac khoan giam trir doanh thu thi dugc ghi giam doanh
thu theo nguyén tic: néu phét sinh trudc thoi diém phét hanh Béo céo tai chinh hop nhét thi ghi giam doanh thu
trén Béo cdo tai chinh hop nhét ciia nam I4p béo cdo (nam trudc), va néu phét sinh sau thoi diém phét hanh Bao
c4o tai chinh hop nhét thi ghi giam doanh thu ciia niim phat sinh (nim sau).

Gi4 von hang bian




CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIC HOLDINGS
S6 12 dudmg 3 théng 2, phuong 8, thanh phd Viing Tau, Bio céo tai chinh hgp nhit
tinh Ba Ria — Viing Tau Cho ky ké toan két thic ngay 30 thang 09 nim 2023

Gia vén hang ban trong ky duoc ghi nhin phi hop véi doanh thu phét sinh trong ky va dam bao tuén thi nguyén
téc than trong. Cac truong hop hao hut vét tir hang héa vuot dinh muc, chi phi vugt dinh mirc binh thudng, hang
tdn kho bi mét mat sau khi d4 trir di phan trach nhiém cua tip thé, c4 nhan c6 lién quan,.. . dugc ghi nhén day
du, kip thoi vao gia v6n hang bén trong nam

Cac khoan ghi giam gia vén hang ban phat sinh trong ky bao gdm:

Viée trich truéc chi phi dé tam tinh gid vén bt dong san néu cé dam bao céc nguyén tic sau:

- Chi tr{ch trude ddi véi cac khoan chi phi da c6 trong dy toan dAu tu, xdy dung nhung chua cé di hd so, tai
liéu d& nghiém thu khéi luong;

- Chi trich trude chi phi dé tam tinh gia vén hang béan cho phin bét dong san da hoan thanh béan trong nim va
du diéu kién ghi nhén doanh thu;

- S6 chi phi trich’ trude va chi’phi thue té duge ghi nhén vao gia vén hang ban phai dam bao twong img véi
dinh mtrc gia vén tinh theo tdng chi phi d todn cua phin hang héa bit dong san da ban (duge x4c dinh theo
dién tich).

Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hoic cac khoan 13 lién quan dén céc hoat dong dau tu tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Céc khoan 13 do thanh 1y, chuyén nhuong chimg khoan ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoén;

- Dy phong giam gié chimg khoan kinh doanh, dyr phong tdn that ddu tu vao don vi khéc, khoan 15 phat sinh
khi ban ngoai t¢, 10 ty gia hdi doai...

Céc khoan trén dugc ghi nhan theo tdng sé phat sinh trong nam khéng bi trir véi doanh thu hoat dong tai chinh.
Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia trj cua s thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S6 thué pha1 tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhdp chiu thué trong nim. Thu nhdp chiu thué khac véi lqi
nhuén thuin dugc trinh bay trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap ch1u thué khong bao gom
céc khoan thu nhép hay chi ph1 tinh thué hodic dwoc khiu trir trong cac nim khéc (bao gdm ca 16 mang sang, néu
¢6) va ngoai ra khéng bao gbm céc chi tiéu khong chju thué hoic khong duge khéu trir.

Thué thu nhép hodn lai dugc tinh trén cdc khoan chénh léch gitra gia tri ghi s6 va co s& tinh thué thu nhap cua
cac khoan muc tai san hodic cong ng trén béo céo tai chinh va duge ghi nhan theo phuong phap Béang can dbi ké
toan. Thué thu nhép hoén lai phai tra phai dugc ghi nhdn cho tit ca cc khoan chénh léch tam thoi con tai san
thué thu nhép hodn lai chi dugc ghi nhan khi chic chin ¢6 di lgi nhudn tinh thué trong tuong lai dé khéu trir cac
khoan chénh 1éch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dwgc xac dinh theo thué sudt du tinh s& ap dung cho nam tai san dugc thu hdi hay ng
phai tra dugc thanh toén. Thué thu nhdp hodn lai dugc ghi nhén vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh va
chi ghi vao vén chii s hitu khi khoan thué dé c6 lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thing vao vén chu s&
hitu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hodn lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty ¢6 quyén hop phép
& b trir gifra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ngp va khi cc tai san thué thu
nhap hoin lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu nhép doanh nghiép du‘qc quan ly béi
cling mét co quan thué va Cong ty ¢6 dur dinh thanh toén thué thu nhap hién hanh trén co s& thudn.

Viéc x4c dinh thué thu nhép ciia Cong ty cin cir vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh
ndy thay ddi theo timg thoi ky va viéc xac dinh sau cing vé thué thu nhap doanh nghiép tliy thude vao két qua

kiém tra cua co quan thué c6 thdm quyén.

Céc loai thué khac dugc 4p dung theo cac lujt thué hién hanh tai Viét Nam.

1 P N0\
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Cic bén lién quan

Céc bén dugc coi Ia lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém soat hodic c6 anh huéng dang ké déi véi bén kia

trong viéc ra quyét dinh vé céc chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén lién quan cia Cong ty bao gdm:

- Céc doanh nghiép tryuc tiép hay gian tiép qua mot hoic nhidu trung gian c6 quyén kiém soat Céng ty hoic
chiu sy kiém soat ciia Céng ty, hoic ciing chung s kiém soat véi Cong ty, bao gdm céa cong ty me, cong ty
con va cong ty lién két;

- Céc ca nhan tryc tiép hodc gién tiép ndm quyén biéu quyét cia Cong ty ma c6 anh huong dang ké ddi véi
Cong ty, nhimg nhén sy quan 1y chi chdt ciia Cong ty, nhimg thanh vién mét thiét trong gia dinh cua céc c4
nhan nay;

- Céc doanh nghiép do cac c4 nhén néu trén nim tryc tiép hoic gian tiép phin quan trong quyén biéu quyét
hozic c6 anh huéng déng ké tdi Cong ty.

Trong viéc xem xét timg m&i quan hé cua céc bén lién quan dé phuc vy cho viée lap va trinh bay Bdo céo tai
chinh hgp nhat , Céng ty chit ¥ téi ban chét ciia méi quan hé hon 12 hinh thirc phép Iy cia céc quan hé dé.
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V . THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

30/09/2023 (vnd)

01/01/2023 (vnd)

1. Tidn va cic khoan twong dwong tién
1.071.560.002

- Tién mat
6.297.581.684

- Tién guri ngan hang

- Tién dang chuyén
11.000.000.000

858.586.584
23.242.208.094
866.760.000
6.528.421.918

- C4c khoan tuong duong tién
18.369.141.686

31.495.976.596

Cong

2. Déu tr tai chinh ngﬁn han

- Péu tu ¢6 phiéu:
i oo 1
Cb phiéu 30/09{2’023(“'1(1) - 01/0 ‘:'1.2023 (?fncl)
Gis gbe Gid hop ly Dy phong Gia gbe Gid hop ly Dy phong
AGG 1.288.856.867 912.000.000_ (376.856.867)
Céng - - - 1.288.856.867 912.000.000 | (376.856.867)
- Déu tu ném giit dén ngay ddo han 30/09/2023 (vnd) 01/01/2023 (vnd)
Tién gtri ¢6 ky han 4.409.865.564 .
4.409.865.564 -

Cong

30/09/2023 (vnd)

01/01/2023 (vnd)

3. Céc khoan phii thu ngin han

- Phii thu ciia khdch hang

Téng Cong ty CP Déu tu PT Xdy dung 17.924.118.523

Céng ty CP TM Du lich Tén Thanh 20.266.306.487
4.815.024.733

Cong ty CP phat trién va kinh doanh nha
Doanh nghiép Tu Nhéan Du Lich Kiéu Anh
Céng ty CP Déu tu Xay dyng Du Lich Héng Phiic

3.325.771.871

Cong ty TNHH Xédy Dung Nam Hai 9.041.061.450

Con T g J— A S S

nghi% ;y- %l;éa: tll}.:@t:; sgzé\;lggiel Chi nhanh Tép doan Cong 22.551.272.610

Céng ty TNHH Laimian 32.449.646.520

Ban Quén Ly Dy An Dau tr Xdy dung 1 Thanh phé Viing Tau 627.729.309

Cong ty TNHH Van tai Bao Hén 3.469.392.181
27.342.876.966

Téng Cong Ty Cd Phin Dich Vu K§ Thugt Dau Khi Viét Nam (PTSC)

Céng ty cb phan quéc té ndm sao Pa Lat 5.876.389.593

18.153.147.923
92.850.123.487
4.934.024.733
3.000.000.000
21.712.621.427
9.041.061.450

7.780.981.606

5.666.924.920
3.291.143.345
3.469.392.181

Céng ty CP Dau tu Phat trién XD Bé Tong 1.747.608.500  1.200.844.000
Céng ty TNHH An Quéc Thinh 817.941.449 817.941.449
Céc khach hang khac 12.532.886.783  14.236.095.184
Cong 162.788.026.975  186.154.301.705

- Tri trwde cho nguwdi bdn ngin han 30/09/2023 (vnd) 01/01/2023 (vnd)
Céng ty CP thép cong nghé cao My Ao 648.000.000 648.000.000
Céng ty C Phan Thuong Mai Du Lich Tén Thanh 1.203.389.760 3.550.000.000
Céng ty TNHH X4y Dyng Nam Hai 30.000.000.000  30.000.000.000
Téng Cong Ty Cb Phin Piu Tu Phat Trién Xay Dung 35.977.446.893  35.869.256.400
7.303.006.947 9.121.949.677

Céc nha cung cép khéc
75.131.843.600

79.189.206.077

Cing

30/09/2023 (vnd)

01/01/2023 (vnd)

- Phdi thu ngdn han khdc

Duong Thi Thyc 9.374.212.500

9.374.212.500

A\
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Cong ty CP Tu vin Diu Tu XD Giao Théng tinh BR- VT

Trén Gia Phiic
Hoang Thj Oanh

Céng ty TNHH Thuong Mai Dich Vu Van Tai Minh Long Phu

Céc khoan phai thu khac
Cong

- Dur phong cic khodn phdi thu kho doi )
Ba Duong thi Thyc
Khach san Van Anh

Cty CP CN cao TK My 40
Céng ty Cb phan Du tw Xy dyng Du lich Hong Phiic

Céac khoan du phong khac
Cong

4, Hang ton kho

- Nguyén liéu, vét li¢u

- Chi phi san xudt kinh doanh d& dang
- Thanh phém

- Hang héa bét dong sin

- Dy phong giam gia hang ton kho

1.870.241.983
16.000.000.000
20.000.000.000

1.870.241.983
16.000.000.000
20.000.000.000
2.000.000.000

6.332.582.126 6.914.005.556

55.577.036.609  54.158.460.039
30/09/2023 (vnd) 01/01/2023 (vnd)
9374212500  9.374.212.500
237.738.000 237.738.000
648.000.000 648.000.000

- 956.808.614
9.459.922.847  9.753.311.238
19.719.873.347  20.970.070.352
30/09/2023 (vnd)  01/01/2023 (vnd)

11.731.737.811
408.311.399.376

10.790.548.820
585.368.623.725
1.128.132.219
179.459.578.791
(293.645.132)

1.141.515.968
97.395.542.427
(293.645.132)

Cong 776.453.238.423  518.286.550.450
5.Tai san ngin han khic 30/09/2023 (vnd) 01/01/2023 (vnd)
- Chi phi tra truée ngén han 82.259.763 476.438.696
Chi phi mua bdo hiém 33.479.399
Chi phi tra trude ngdn han khdc 82.259.763 442.959.297
- Thué GTGT durgc khiu trir 21.897.281.599 8.114.719.419
- Thué va céc khoan khéac phai thu Nha nude 744.451.003 422.768.618
Thué gid tri gia tdng 144.148.320
Thué thu nhdp doanh nghiép 63.905.336 25.960.458
Thué thu nhép cd nhan 16.956.123
Thué tai nguyén 379.852.037 379.852.037
Thué nha dat 156.545.310

Cong 22.723.992.365  9.013.926.733
6. Cic khoan phai thu dai han 30/09/2023 (vnd)  01/01/2023 (vnd)
- Phai thu dai han khac 3.456.783.294  3.456.783.294

Cong 3.456.783.294  3.456.783.294
7. Tdng giim tai san ¢b dinh hiru hinh

T, . )

Khoin muc Nha cira May méc thiét bi "'Pt“ ey tal TB"’*’"ﬁ;‘*‘ quin | 15Cp khic Téng cong
Nguyénga | . - L DRI N ST
SSduddunam | 16131281858 [ 35767234128 )  1LOT7.646.071) 895.188.848 | 35.562.605.491 | 99.433.956.3%
- Mua trong ky 10.936.020.000 107.500.000 | 11.043.520.000




-Thanhly

© $95.188.848 |

35.449.811.336

(220294.155)

(220294.155)
110.257.182.241

Sbareubiky | 16131281858 46.703.254.128 |  11.077.646.071
Gi4 tri hao mon ] i B PR | | N
bdrurdm 10.424.548.938 25.736.960.670 7243083753 | 575.592.956 | 29.828.253.772 | 73.808.440.090
g | ssimon | iswasazsi|  aimere|  sesmaoi | 1avavew | 4257950752
&7 T SR R TR NN ST | K"
_ Thanh Iy (220294.155)|  (220.294.155)
:%Fgf;pﬁr 7__- B S S T _7‘7 '
dau tu B R | |
é%id;a‘n k:yi ' 77079776_32_9_93707 - 27.537.422.921 7.654.85].6_1-2_ - 67;.]2-6.157 31.005.366.066 77.846.096.687
Gia trj con lai N DU FURNLI AU —r . — s
Toi ngay dhu nim 570673291971 | 1003027345800 | 3.834.56231800 | 319.595.891,58 | 5.734.351.719,15 | 25.625.516.30
Taingdy cubinam | aisaosion | loess3iaor| | 3a2z7oedso| | 223.062690 | 4444445270 | 32.411.085.554
14.188.410.359

Nguyén gi4 TSCD cubi ky da khéu hao hét nhung van con sir dung

8.Tai sén c6 dinh vé hinh

Nguyén gid
S6 du dau nim
Ting trong ky
Giam trong ky
Sb du cudi ky

Gid tri hao mon liy ké

S6 dur dau ndm
Tang trong ky

Giam trong ky
S& dur cudi ky

Gid tri con lgi
Tai ngdy ddu nam
S6 dur cudi ky

09.T:i sin dé dang dai han

- Dy 4n khu cong ngh

iép Long Son

- Du 4n khu nha ¢ dudng 2/9
-Chi phi ha cote 30 Mo d4 Chéau Pha

- Kho thanh phim Vinawindow

Cong

10. Tai san dai han khac

- Chi phi tra trudce dai han

Céng cu, dung cu cho phdn bo
Chi phi stra chita thuong xuyén

Chi phi méi gidi du dn Long Toan + Ruby

Chi phi tra trude dai han khdc
- Tai san thué thu nhap hoan lai

- Loi thé thuong mai

Cong

Gia tr] con lai cudi ky cua TSCD hiru hinh da diing dé thé chap, cam co dam bao céc khoan vay

Quyén khai thic

40.451.729.684

Quyén SD dit mé Céng
450.172.500 450.172.500
450.172.500 5 450.172.500
409.419.574 409.419.574
21.101.838 21.101.838
430.521.412 - 430.521.412
40.752.926 - 40.752.926
19.651.088 - 19.651.088

30/09/2023 (vnd)  01/01/2023 (vnd)

62.062.445.772  60.521.666.666

164.763.819.407  164.728.350.593
965.686.553 965.686.553

19.931.767 118.676.334
227.811.883.499  226.334.380.146
30/09/2023 (vnd) 01/01/2023 (vnd)

32.028.282.946  14.612.369.314

16.545.540.655 8.208.896.817
99.936.316 97.702.798

5.942.269.040 2.367.926.365

9.440.536.935 3.937.843.334

3.192.398.446 2.127.669.995

43.800.334.732  47.169.591.250

79.021.016.124  63.909.630.559




11. Phii tri ngwdi ban ngin han
Cong ty TNHH Kim Hung Phat
Cong ty CP Déu tu Phat trién X4y dung Bé tong
Cong ty C6 phan Ky Thuat Nam Thugn Phat
Céng ty Cé phan Co Khi Xy Dyng Thuong Mai Dai Ding
Cong ty TNHH MTV Minh Dat
Nguyén Vii Hung
Cong ty cd phin phit trién va kinh doanh nha
Céng ty TNHH Something Vi€t Nam
Céng ty TNHH TM XD TH Hoang Anh Phat
Céng ty TNHH TV DTXD & TM Hing Thinh Phat
Céc nha cung cdp khac
Cong

12. Ngudi mua tré tin truée ngéin han
Cbng ty TNHH Luong Gia - Nha hang Hiru Nghj - Maxim's
Ban Quan Iy dy 4n DAu tu xdy dyng 2 thanh phé Viing Tau.
Cong ty CP tép doan quéc t& Nam Sao
Céng ty TNHH OSC - DUXTON(VIETNAM)
Céc khéch hang khéc
Cong

13.Thué va cdc khoin phai njp Nha nuéc
- Thué gid trj gia ting

- Thué thu nhép doanh nghiép

- Thué thu nhéip c4 nhan

- Thué nha dét va tién thué dét

- Céc loai thué khéc

- Thué mén bai

Cing

14. Phai tra ngudi lao djng
Phai tra ngudi lao déng
Cing

15. Chi phi phii trd ngiin han

Trich truge CF Cong trinh Dong Thuan
Du 4n cong vién Ao Cé

Cong trinh ODYSSEY

Du an Poseidon Viing Tau

Coéng trinh Viettel
Céng trinh PTSC
Du 4n dit Long Toan

Cing
16. Doanh thu chwa thue hi¢n
Chung cu Ruby Tower
Céng trinh Resort Lang C6 Hué

Cong trinh A2 Chi Linh

30/09/2023 (vnd)

01/01/2023 (vnd)

26.402.560.454
43.016.264.527

7.080.248.052
1.528.684.691

28.044.861.500
5.333.450.000
2.914.814.164
1.515.964.833
67.154.100.951

15.326.537.219
19.627.861.541

8.692.573.038
22.080.248.052

2.528.684.691
30.896.600.000
28.394.698.822

69.057.974.365

182.990.949.172

196.605.177.728

30/09/2023 (vnd)

01/01/2023 (vnd)

733.460.000
6.888.781.543
7.008.118.583

13.987.973.391
15.852.908.213

500.000.000
7.715.217.811
5.008.118.583

693.375.072

44.471.241.730

13.916.711.466

Piudiunim  S6 phai ndp S6 da thue ndp Cudi ky
189.500.465 642.093.545 515.816.131 315.777.879
3.363.064.013 4.401.389.874 3.057.994.703 4.706.459.184
12.338.202 424.765.766 411.989.989 25.113.979
1.780.090 1.000.931.973 1.002.712.063 -
340.051.710 493.621.050 - 833.672.760
- 9.000.000 9.000.000 -
3.906.734.480  6.971.802.208 4.997.512.886 5.881.023.802
30/09/2023 (vnd) 01/01/2023 (vnd)
2.612.307.258 4.856.880.646
2.612.307.258 4.856.880.646
30/09/2023 (vnd) 01/01/2023 (vnd)
15.959.081 643.718.258
1.230.592.247
474.261.550
251.615.600
233.121.996
9.928.379.270
913.117.091 913.117.091
12.321.169.685 2.282.712.499
30/09/2023 (vnd) 01/01/2023 (vnd)

70.176.650.511

208.589.330.829

69.627.014.147
4.238.176.984
81.436.260.351




Pit Long Toan
Khac

Cong

17. Phii tra ngiin han khéc

- Kinh phi cong doan

- Bao hiém xa hoi, BHYT, BHTN

- Ky quy ky cugc ngén han

- Cé tirc phai tra

- Céc khoan phai tré, phai nop khéc

18. Vay va n¢ thué tai chi

-Vay ngén han

Cing

nh ngén han

+ Ngdn hang TMCP Ddu Tu va Phat trién CN BR- VT

+ Ngdn hang VRB

+ Phdt hanh L/C ngdn hang Vietinbank

+ Ngdn hang SEABANK

- N thué tai chinh ngén han

Cong

19. Quy khen thwdng phic lgi

Quy khen thudng, phc loi

20. No dai han

Cing

- Céc khodn thé chdp, ky quy., ky cugc dai han

- Doanh thu chua thyre hién

dai han

- Vay va ng thué tai chinh dai han

- Chi phi phai tra dai han

Chi phi chuyén déi muc dich ddt Go Cdt
- Thué thu nhép hoan lai phai tra
- Ky qu¥ phuc hdi mdi trudng

Cong

21. Bang d0i chi¢u bién dong ciia Von chii s¢ hitu

10.589.675.546 11.222.235.898
32.000.000 20.000.000
289.387.656.886 166.543.687.380
30/09/2023 (vnd) 01/01/2023 (vnd)
266.668.999 232.901.636
179.799.887
15.625.000.000 2.010.000.000
15.850.560 15.885.900
2.175.033.719 2.855.737.995

18.262.353.165

5.114.525.531

30/09/2023 (vnd)

01/01/2023 (vnd)

268.196.688.405
168.234.531.423
91.641.154.777

8.321.002.205

175.213.252.250
104.433.374.461
50.000.000.000
20.779.877.789

268.196.688.405

175.213.252.250

30/06/2023 (vnd)

01/01/2023 (vnd)

4.998.136.457

6.033.188.641

4.998.136.457

6.033.188.641

30/09/2023 (vnd)

01/01/2023 (vnd)

411.600.000
948.621.952
4.350.000.000
3.768.283.054
3.768.283.054
643.430.169
2.535.764.930

791.600.000
743.109.761

3.768.283.054
3.768.283.054

331.348.847
2.535.764.930

12.657.700.105

8.170.106.592

Chi tiéu Von gop ciia Thar!g duwvén | Cb phiéu ngin Quy déu tir Li ich ¢b déng Le¢i nhuén chua
chii s& hiru ¢b phin quy phit trién khéng kiém soét phén phdi

S_ﬁ’ d_u’ (‘Iﬁl_}nﬁm_ B 524.997.230.000 31.100.707.378 - 15.599.194.759 1.898.302.661 21.369.002.468

Téng vi‘injtmnig ky N 1 . .| = o o N 7

ey 11 1 1 o | ismostam

Phin phdi gy s RN RS o S

Chiachtic e e e e M

Phét hanh CP ESOP - I R -

e e 3 )

aam .l-:hac o . : (172.029.771) |

S¢' N il ' 15.599.194.759 1.726.272.890 23.251.059.742

St aveutiiy

524.997.230.000

31.100.707.378




22. Cic thong tin khic : thuyét minh cdc khodn ng xfu

C#c khodn phéi thu qud han
30/09/2023 01/01/2023
BI- t .r .z A
e Gi4 gc Gid trj cg.the D[r phong Gid gbe Gid trj c6 thé thu hdi Dv phdng
S R e  thu hoi R | SR B pi |
P":i t:“ khich hang | o 46308455 |  97.652.823.149 (7:593.505.300) 124.633.178.011 115.482.864.091 (0150313520
ngan an ¥ TSI | ;| B a | 2 S N o . B 14 S B
Cong ty CP xay lip 764.899.238 (764.899.238) 764.899.238 x (764 899. 238)
dukhi2ePve2y | ¢ 0} 4 o
Cong ty CP DT XD 789.944.998 (789.944.998) 789.944 998 (789.944.998)
Pha Thinh S TN Bt - 1 I || I
Cong ty CP TMDV .
Tén Thanh 02.850.123.487 | 92.299.329.928 (530793359} 92 850,123.487 92299329928 | (__5_30'7‘{3'55?)
Doanh nghiép tw nhén 2,000.000.000 2.000.000.000 " 3.000.000.000 2.400.000.000 (600.000.000)
Kiéu Anh ] - IR I e tini s
Cong ty CP Déu tu
XD Du Lich Hong 3.325.771.871 3.325.771.871 . 21.712.621.427 20.755.812.813 (956.808.614)
Phic P ) | - L ) B ) -
Congtycﬁphan UNA 1.258.914.113 (1253914 113) 1253914 1 (1.258.914.113)
Céc khach hang khéac 4.256.674.748 27.721.350 (4.228,953.398) 4.256.674.748 27.721.350 (4.228.953.398)
Tré truwde ngudi ban 1.961.927.749 162.100.000 (1.799.827.749) 1.961.927.749 204.769.943 (1.799.827.749)
nginhan asyeniiod |STONDNAL NN At W || SES R
Céng ty Sagen 357.000.000 107.100.000 (249.900. 000) 357.000.000 107.100. ooo (249.900. 000)
Cong ty CP Dau tu - I Tt A | ]
Thuong mai LMP 110.000.000 55.000.000 (3.800,000) 110.000.000 155.000.000 (35,408,000}
Congty CPthp cong 648.000.000 ; (648.000.000) 648.000.000 ; (648.000.000)
Inghé cao My Ao ) I | R | R o
Cac khach hang khéc 846. 927. 9 (846, 927 749) ' 846.927. 749 (846.927.749)
: ::; thu ngéin han 10.538.060.776 211.520.484 (10.326.540.292)|  10.538.060.776 518.132.093 (10.019.928.683)
Tamimg | 6ﬁﬁ?z 42669943 Casaeng)|  eoosroez| Tnesos | gs2sng)
Ba Duong Thj Thuc 9374, 212.500 (9.374.212.500) 93742 12 500 3 (0374, 212.500)
Cgﬁhoaﬂ khac 1.102. 391 214 168.850.541 (934.040.673) 1. 102 891. 2 14 475 462. 150 (627.429.064)
Cong 117.746.316.980 | 98.026.443.633 (19.719.873.347) 137.133.166.536 116.163.096.184 (20.970.070.352)
23. Thuyét minh thong tin cdc bén lién quan
a.Trong qud trinh hogt djng cong ty con phdt sinh cic nghigp vu vdi cdc bén lién quan
Cic bén lién quan Mbi quan hé Ngi dung nghiép vu Gid tri giao dich
OngLéDinhThing ~ |ChaTichHPQT |Muacanhy I | 8.374.652.018
OngNguyén Vanba Phé CT. HDQT  |Mua cén ho - 7 §50.000.000
Ong Neuyén Van Tuyén ~ |ph6.TGiémPbc |Muacanho | 1457805500
Ba Nguyén Tuyét Hoa . |Ph4.TGidm Péc [Muacinhj | 5.000.000.000
[BaNguyén Thj Thanh Phucmg ~ |KéToanTruong |Muacanhd ) i 4.402.972.800
Ong Bui DPinh Phong |Thuky HDQT  |Muacanhd ) | 3.824.542.801
b.Dén 30/09/2023 cdc khodn chira dzrg’c thanh todn véi cdc bén lién quan nhw sau:
Gid tri khodn phdi
Cic bén lién quan M, hé Ngi di hiép vu
= SRLD __!__ qu - I é’ﬁ“’i ¢ ) - gF aung _f':g__"?p a thu /phditra
S R 17.924. 4
Téng Cong ty CP DAu tu Phat trién xay dyng Cong ty lién ket Pha1 i ngén han ve Ll cép sdn pham ) 1ianuian
o i - - - Tra lruoc ngum ban b  35.977.446.893
; 815.024.
Cong ty cb phan Phat trién va Kinh doanh nha (HDTC) Cty lién quan i ngﬁn b vé cung cap - pham e BiBlGNE
i e B oo e Phai trd ngudi ban L | (28.044.861.500)
OngLéPinh Thing o |Chu Tich HDQT _|Phaithukhde I b
OngNguyén VanBa Ph6 CT.HPQT [Phaithukhde | 14 400 004
OneNpwinvinTudn  |poTGumpbe |phaihkne | 82500
BaNguyén TuyétHoa ~ |Ph6.TGidm Péc  |Phaithukhéde | ,,_3_3_~E7E‘l°‘_’_
BaNguyén ThiThanhPhwong  |KéToinTruong |Phaithukhdc R B
Ong Bui Dinh Phong B ~ |Thuky HPQT  |Phai thu khac 129.074.998
Thanh vién
Trén Gia Phiic HDQT - Téng  |Tam tmg kinh doanh, phai thu khic 16.055.347.502

Giém déc

X Im

A O Ny




VI. Théng tin bb sung trong béo cio két qua hoat djng
kinh doanh

1. Tong doanh thu ban hang va cung cép dich vu
- Doanh thu ban hang

- Doanh thu hgp déng x4y dung

- Doanh thu ctra

- Doanh thu dich vu

- Doanh thu BDS

Cac khodn giam trir

- Hang bén bi tra lai

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép dich vu
- Doanh thu ban hang

- Doanh thu hop ddng xdy dung

- Doanh thu cura

- Doanh thu dich vu

- Doanh thu BDS

2. Gi4 von hang ban

- Gia vbn ban hang

- Gi4 vdn cua hop ddng xay dung
- Gi4 vbn cira

- Gid von dich vu

- Gia vén BDS

3. Doanh thu hoat djng tai chinh

- L4i tién gii, tién cho vay

- L4ai ban hang trd chdm

- Li do ban céc loai chiing khoan

4. Chi phi tai chinh

- Lai tién vay

- LA do ban cac loai chimg khoan
- Hoan nhap/ trich 1ap DP giam gid céc khoan déu tu
ngan han, dai han

- Chi phi khéac

5. Chi phi ban hang

- Chi phi bao hanh

- Chi phi ban hang

- Chi phi nhan vién ban hang

- Chi phi HHMG dét Long Toan

- Chi phi khéc

Quy 3-2023

138.377.137.755
1.636.823.387
136.354.534.729

385.779.639

138.377.137.755
1.636.823.387
136.354.534.729

385.779.639

125.017.412.019
2.264.948.424
122.657.995.341

94.468.254

64.606.598
64.606.598

2.105.322.276
2.105.322.276

345.622.077
271.658.227

73.963.850

Quy 3-2022

38.385.896.594
136.235.206
16.947.809.392
736.667.759
685.220.364
19.879.963.873

38.385.896.594
136.235.206
16.947.809.392
736.667.759
685.220.364
19.879.963.873

26.917.466.966
117.640.192
13.014.880.483
941.242.054
101.737.433
12.741.966.804

315.320.227
122.704.224

192.616.003

1.324.951.231
1.667.731.253
660.429.749

(1.003.209.771)

3.779.450.421
83.140.247
83.741.714
20.552.098
3.592.016.362




6. Chi phi quan ly
- Chi phi cho nhén vién quan ly
- Chi phi bang tién khac

7.Thu nhip khic

- Thu phat, boi thudng
- Thu thanh Iy

- Thu khac

8.Chi phi khac

- Céc khoan bi phat

- Gia tri con lai TSCD thanh ly
- Chi phi khéc

9.Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Téng lpi nhugn trudc thué

Lgi nhudn cdc chi nhdnh

- Céc khoan diéu chinh tang

- C4c khoan diéu chinh giam

- Téng loi nhuan tinh thué

- Thué suét thué thu nhép doanh nghiép pho thong

Chi phi thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hodn lai

10. Loi nhuén sau thué

- Loi nhuén sau thué cua Cong ty me

- Loi nhuén sau thué cua CH dong khong kiém soat

11. Lii co bin trén cé phiéu

Ngudi lap biéu K& todn trudng

/w¢ »

_/7

Lé Thi Hanh

Lip, nga

Nguyén Thi Thanh Phirong

5.566.789.695 6.041.566.029
4.620.632.694 2.558.304.567
946.157.001 3.483.261.462
215.458.318 41.913.636
189.000.000 5.550.000
26.458.318 36.363.636
294.384.416 52.481.089
294.374.851 12.338.952
9.565 40.142.137
5.327.672.188 627.214.721
278.337.501 371.657.498
5.606.009.689 996.872.219
20% 20%
1.866.342.119 406.073.769
(492.411.543) 121.743.178
3.953.741.612 99.397.774
4.016.527.671 141.792.786,
(62.786.059) (42.395.012))
77 ¥ }'
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