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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC sAt CON Mu s B 01 - DN 

BANG CAN DOI KE TOAN 

Tgi ngày 30 thang 09 nãm 2023 Don vj tInh: Ddng Viçt Nam 

TAI SAN 

A. TAI SAN NGAN HN 

I. Tin Va các khoän tuong duong tin 

Thuyét 
Ma so minh 

100 

110 V.1 

30/09/2023 

974.961.428.725 

37.365.700.235 

01/01/2023 

989.142.311.594 

283.425.075.943 
I. Tin 111 27.264.622.535 80.519.063.343 
2. Cãc khoãn tLrcng duongtin 112 10.101.077.700 202.906.012.600 

II. Cc khoãn du tu tãi chInh ngn hn 120 
1. khoán kinh doanh 121 - 
2. Dr phong giâm giá chung khoán kinh doanh 122 

3. DAutunârngiCrdnngaydáohan 123 - - 

III. Cäc khoän phäi thu ngn hn 130 544.945.574.396 359.006.370.176 
1. Phai thu ngân han  cüa khách hang 131 V.3 42.099.485.026 42.373.136.905 

2. Trá truàc cho nguO ban ngn han 132 V.4a 202.305.428.9 15 73.814.226.400 

3. Phài thu ni b ngan han 133 
4. Phãi thu theo tin dO k hoach h9p dng xây 

dirng 134 

5. Phãithuvchovayngänhan 135 V.5 123.891.398.030 159.233.521.316 

6. Phài thu ngn han  khâc 136 V.6a 176.985.262.425 106.421.485.555 

7. Dr phông phái thu ngn han  khO dOi 137 V.7 (336.000.000) (22.836.000.000) 

8. Tài san thiEu ch& xCr 1' 139 

IV. Hang ton kho 140 V.8 390.975.027.192 346.222.466.185 

1. Hangthnkho 141 390.975.027.192 346.222.466.185 

2. Dr phOng giâm gia hang ton kho 149 

V. Tài san ngn hn khäc 150 1.675.126.902 488.399.290 

1. Chi phi trã truóc ngân han 1 5 1 - 

2. Thug GTGT thrqc khâu trir 1 52 1 .675.126.902 488.399.290 

3. Thud và các khoãn khác phãi thu Nhà nuóc 153 - 

4. Giao djch mua ban lai  trái phiu Chinh phü 154 - 

5. Taisãnnganhankhác 155 

9 

Bàn thuyAt nzinh báo cáo tai chinh là phdn kliong the tách ml cua báo cáo nay. Trang I 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA OC SAi CON Mu s B 01 -  DN 

BANG CAN DO! KE TOAN 
TQi ngày 30 tháng 09 näm 2023 Doii vj tInh: Dong Vit Nam 

TA! SAN 

B. TAI SAN DAI HN 

Ma 
s6 Thuyt 

m in h 

200 

30/09/2023 

656.810.975.174 

01/01/2 023 

593.244.948.661 

Các khoän phäi thu dãi han 210 314.868.566.965 252.608.080.000 
1. Phãi thu dài hn cüa khách hang 21 
2. Trãtruâcchongräibándaihan 212 V.4b 17.300.000.000 17.300.000.000 
3. V6nkinhdoanhOdonvitrixcthuôc 213 - - 
4. Phãithunôibodàihan 214 

5. Phãithuvchovaydài han 215 

6. Phãi thu dài han khc 216 V.6b 302.068.566.965 239.808.080.000 
7. Dr phOng phãi thu dài han  khó dài 219 V.7 (4.500.000.000) (4.500.000.000) 

II. Tài san cô dnh 220 7.07 1.033.677 7.851.056.677 

1. TàisãncôdjnhhuhInh 221 V.9 5.123.380.177 5.903.403.177 

- Nguyen giá 222 23.710.375.610 23.710.375.610 

- Gith In hao mon 1u9 ké 223 (18.586.995.433) (17.806.972.433) 

2. Tài san cô dinh thuë tài chinh 224 

-Nguyen giá 225 

- GiO trj hao mOn 1u9 ké 226 - 

3. Tai san cO dinh vO hinh 227 V.10 1.947.653.500 1.947.653.500 

- Nguyen giO 228 1.947.653.500 1.947.653.500 

- Giá tn hao mOn 1u9 k 229 - 

III. BAt dng san dAu tu 230 

-Nguyen giá 231 

-Giatrihaornàn1u5'kê 232 - 

IV. Tài san dô dang dài han 240 

1. Chi phi san xu&t, kinh doanh dâ dang dài han  241 

2. Chi phi xây dçrng ca bàn dâ dang 242 

V. Cäc khoän dãu tu tAi chInh dãi han 250 334.871.374.532 332.785.811.984 

1. D.utu'vàocôngtycon 251 V.2b 258.654.869.164 256.169.869.164 

2. DAu ti.r vào Cong ty lien doanh, lien két 252 V.2b 64.794.000.000 64.794.000.000 

3. D&u ti.rgOp vn vào don vj kháC 253 V.2b 7.124.793.200 7.124.793.200 

4. Dr phOng dAu tu tài chfnh dài han 254 V.2b (8.395.547.353) (7.464.341.799) 

5. DAu trnrn gicr den ngày dáo han 255 V.2a 12.693.259.521 12.161.491.419 

VI. Tài san dãi han khác 260 

1. Chi phi trä tnràc dài han 261 
2. Tài san thuê thu nhp hoAn Iai 262 

3. Thit bj, v.t fl.r, phii ting thay th dài han 263 

4. Tài san dài han khác 268 

TONG CONG TAI sAN 270 1.631.772.403.899 1.582.387.260.255 

Ban thuyit rninh báo cáo tài chinh là phdn kliong th zách rôi cáo ban cáo nay. Trang 2 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN D!A  Oc SAi CON Mu s6 B 01 - DN 

BANG CAN DOI KE TOAN 
TQi ngày 30 thông 09 nãm 2023 Dan vj tInh. Dong Vit Nam 

NGUON VON 

C. N PHAI TRA 

1. N ngn hn 

- Thuyêt 
Ma so 

mill h 

300 

310 

30/09/2023 

780.730.642.296 

692.561.706.892 

01/01/2023 

769.223.335.896 

681.054.400.492 
1. Phãi trãcho ngu'ài ban ng&n han 311 V.11 44.142.545.759 48.615.515.337 

2. NguO'i mua trã tin truóc ngan han 312 V.12 20.977.176.207 24.029.478.934 

3. Thud và các khoán phài np Nhâ nirOc 313 V.13 46.5 17.576.467 99.550.016.386 
3 

4. Phaitrànguôi lao dng 314 816.045.129 3.617.529.392 

5. Chi phi phái trã ngan han 315 V.14 45.246.438.743 51.615.779.285 1 

6. Phãi trã ni b ngan han 316 
7. Phai trã theo tiên d ké hoach hp dong xây I 

dirng 317 

8. Doanh thu chu'a thrc hin ngan han 318 

9. Phãi trãngn han  khác 319 V.15a 185.8 16.881.362 187.735.042.814 

10. Vay và nçithuê tài chInh ngan han 320 V.16a 344.727.401.812 264.390.634.812 

Ii. Dr phOng phãi trã ngân han 321 

12. Qu5' khen thiràng. phUc 191 322 4.3 17.641.413 1.500.403.532 

13. QuS' bInh on giá 323 

14. Giao djch mua ban !ai  trái phiêu ChInh phO 324 

II. NodAihan 330 88.168.935.404 88.168.935.404 

1. Phãi trã nguOi ban dài han 33 1 - 

2. Ngui mua trã tin truàc dài han 332 - 

3. Chi phi phai trâ dài han 333 

4. Phai trã nôi bô v vn kinh doanh 334 

5. PhãitránOibOdaihan 335 

6. Doanh thu chuathijc hin dài han 336 V.17 39.478.935.404 39.478.935.404 

7. Phãi trã dài han khác 337 V.15b 3.690.000.000 3.690.000.000 

8. Vay và ncithuë tài chInh dài han 338 V.16b 45.000.000.000 45.000.000.000 

9. Trãi phiu chuyén d61 339 

10. CO phiêu iru dAl 340 

11. Thud thu nhp hoàn Iai  phãi trã 341 

12, Dir phOng phãi trã dài han 342 

13. Qu phat triën khoa hçc Va cong ngh 343 

Ban thuyi tninh báo cáo tài chinh là phdn khong ihe tách rôl cnn báo cáo nay. Trang 3 



KE lOAN TRUNG 

DINH THI NGUYT NGUYEN TH! QU'' 

NGUI LAP BIE 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY cO PHAN D!A  OC SAl CON Mu s B 01- DN 

BANG CAN DO! KE lOAN 

TQi ngày 30 thông 09 näm 2023 Doii vi tInh: Dáng Vit Nam 

NGUON VON 
- Thuyt 

Maso 
minh 

30/09/2023 01/01/2023 

D. VONCHUS€HUU 400 851.041.761.603 8 13.163.924.359 

1. Vnchüsöh&u 410 V.18 850.865.002.088 812.987.1 64.844 

1. Von gop cUa chQ sà h0u 411 600.000.000.000 600.000.000.000 

- Co phkzi pho thông cO quyn biêu quyél 41 Ia 600.000.000.000 600.000.000.000 

- COphku im' clãi 411b 
2. Thng dis vn Co phân 412 1.940.000 1.940.000 

3. Quyn ch9n chuyn di trãi phiêu 413 

4. V6n khác cüa chü sâ hiYu 414 

5. COphiêuqu 415 (110.000) (110.000) 

6. Chênh Ich dánh giá Iai  tãi san 416 

7. Chênh lch t giá hi doái 417 

8. QuS'  du tu phát triën 418 

9. Qu h trci sap xp doanh nghip 419 

10. Qu khác thuOc v6n chU sâ huu 420 

11. Lqi nhun sau thu chua phan phM 421 250.863.172.088 2 12.985.334.844 

- LNST chua phOn phi li?y ke den cuói kj' 
trtt&C 421 a 208.677.746.963 (9.970.725.174) 

- LNST chua phc2n phdi It nay 421 b 42.185.425.125 222.956.060.018 

12. Ngun von dâu ti.r XDCB 422 

II. Ngun kinh phi, qu5 khc 430 176.759.515 176.759.515 

I. Ngu6n kinh phI 431 176.759.515 176 .75 9.5 15 

2. Ngun kinh phi da hinh thãnh TSCD 432 

TONG CONG NGUON VON 440 1.631.772.403.899 1.582.387.260.255 

Tp. HCM, ngay3?háng 10 näm 2023 

iArvioOc 
7 °  HUSRIXC 

/'Z' ONG 
Ic? CÔNG1-y - 
1!  CÔ -HN Jj 

1• 
AN PHUC 

Sf4 

Bàn thuyt in/nh boo cOo i/O c/i/n/i I/i p/iOn k/iOng 1/70 tOc/i rài cOo bOo cáo nay Trang 4 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN D!A  OC SAI GON MhsEB02-DN 

BAO CAO KET QUA HOAT DQNG KINH DOANH 

QUY3 NAM2023 Do71 vi tInh. Dông Viçt Nam 

CHI TIEU - Thuyêt 
Maso 

m in h 
Qu 3/2023 Qu 3/2022 

Luy ktr dãu näm 
den cuoi 

qu' 3-2023 

- .( • A Luy ke tLr dau nam 
dn cu61 

qu 3-2022 

1. Doanh thu ban hang và cung cp djch vii 01 VI.1 5.839.188.038 526.251.279.269 9.428.278.196 527.620.062.340 

2. Các khoân giãm tth doanh thu 02 2.282.258.224 2.282.258.224 

3. Doanh thu thun v ban hang và cung cp dlch  vii 10 VI.2 5.839.188.038 523.969.021.045 9.428.278.196 525.337.804.1 16 
4. Giavn hang ban 11 Vl.3 5 .949.860.964 251.361.542.522 9.200.080.536 252.229.389.513 
5. Lqi nhun gp v ban hang và cung cp djch vy 20 (110.672.926) 272.607.478.523 228.197.660 273.108.414.603 

(20 = 10 -ii) 

6. Doanh thu hoat dng tài chInh 21 VI.4 4.602.351.285 2.916.309. 156 53.431.608.988 59.391.110.972 

7. Chi phi tài chInh 22 VI.5 6.854.334.944 9.019.996.727 21.155.673.219 22.432.608.178 
Trongdó: Chi phi Mi vay 23 6.695.316. 705 6.799.370.096 20.224.467.665 18.504.790.381 

8. Chi phi ban hang 25 
9. Chi phi quán 1 doanh nghip 26 VI.6 8.965.648.940 37.187.764.449 13 .087.23 8.9 10 5 1.960.871.539 
10. L9i nhun thuin tü hot dng kinh doanh 30 (11.328.305.525) 229.316.026.503 19.4 16.894.519 258.106.045.858 

(30 = 20 + (21 - 22) -(25 + 26)) 

11. Thu nhp khác 31 Vl.7 30.000.000.000 32.374.409.290 3.880.000 
12. Chi phi khác 32 395.242.272 395.242.272 

13. L91 nhun khác (40 = 31 -32) 40 30.000.000.000 (395.242.272) 32.374.409.290 (391.362.272) 
14. Tong I9i nhun k toán truó'c thus 50 18.671.694.475 228.920.784.231 51.791.303.809 257.714.683.586 

(50 = 30 + 40) 

15. Chi phI thud TNDN hin hành 51 VI.8 3.368.524.869 42.540.752.042 9.605.878.684 42.540.752.042 

16. Clii phi thug TNDN hon lai 52 

17. L9i nhun sau thud thu nhp doanh nghip 60 15.303.169.606 186.380.032.189 42. 185.425. 125 215.173.931.544 
(60 =50-51 -52) 

Bàn thuyt ,ninh boo cáo àí chinh là phdn klzong ih tách rài cüa bao cáo nay. Trang 5 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA  Oc sAi CON Mu so B 02 - DN 

BAO CÁO KET QUA HOiT DONG KINH DOANH 
QUY3 NAM2023 Don vf tinh: Dong Viçt Nam 

Tp. HCM, ngàjr21 tháng 10 nãrn 2023 

KE TOAN TRU€ThG 
Piló a GGIAMDOC 
'\TRVC 

F9 lÔNG C\ 

? CSGT  •gt 
co•  'k 

SAl  Gi / 

ANPHUC 

 

 

BINH THI NGUYT NGUYEN Till QU\' 

Bàn thuyé't ,ninh báo cáo tai chInh là phdn khong the1  tách rài càa báo cáo nay. Trang 6 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN D!A  Oc SAi GON Mh s B 03 - DN 

BAO CÁO LU'U CHUYEN TIEN TE 

(Theo phuong pháp gián tip) 

QU13 NAM2023 Doii vi tInh: Dng Vit Nam 

CHITIEU 
Thuyet 

Maso mi nh 
9 tháng dãu 

nm 2023 
9 tháng du 

nàm 2022 

I. LIXU CHUYEN TIEN TI'J' HOjT DQNG KINH DOANH 

1. Lçii nhun tri.róc thu 

2. Biu chinh cho các khoãn 

- Khu hao tài san c djnh và b.t dng san dáu tir 

- Các khoãn dr phOng 

- Lài, 1 chênh 1ch t giá hii doái do dánh giá 'ai các 
khoãn mvc  tin t có gc ngoi t 
- Lãi, 
- Chi phi lai vay 
- Các khoán diu chinh khác 

3 Lqi nhun tir hot ding kinh doanh tru'óc thay dôi 
von liru dng 

- Tang (-), giãm (+) các khoãn phãi thu 

- Tang (-), giàm  (+) hang ton kho 

- Tang (+), giãrn  (-) các khoãn phãi trã (khong k lãi vay 
phãi trà, thu thu nhp phãi np) 
- Tang (-), giãm  (+) chi phi trã truOc 
- Tang (-), giãm (+) chrng khoán kinh doanh 

- Ti&n lai vay da trã 
- Thu thu nhp doanh nghip d np 
- Tin thu khác tir hot dng kinh doanh 
- Tiên chi khác tr hoit dng kinh doanh 

Ltru chuyên tin thun tr hot ding kinh doanh 

II. LIXU CHUYEN TIEN TIX BQNG DAU TIX 
1. Tiën chi dê mua sam, xây drng TSCD và các TSDH khác 

2. Tin thu ti.'r thanh 1', nhugng ban TSCD và các TSDH khác 

3. Ti&n chi cho vay, mua các cong cv nq cüa don vj khác 
4. Tiên thu hi cho vay, ban 1i các cong cv nq cüa don vj 
5. Tiên chi dâu ti.r gop vn vào don vj khác 

6. Tiên thu hi du tir gop von vào don vj khác 

7. Tin thu tr lai cho vay, cô trc và lçri nhun duoc chia 

Luu chuyên tiên thuOn tir hoat dng du tir 

01 51.79 1.303.809 257.7 14.683.586 

02 V.8 780.023.000 617.310.039 
03 VI.5 (21.568.794.446) 27.574.839.797 

04 1.532.450.000 
05 VI.4 (53.265.789.872) (34.667.809.009) 
06 VI.5 20.224.467.665 18.504.790.381 
07 

08 (2.038.789.844) 271.276.264.794 

09 (60.614.923.841) 182.388.829.350 

10 (44.752.561.007) 234.627.929.497 

11 (62.678.890.000) (138.1 89.33 1.900) 
12 131.612.631 
13 
14 (13 .869. 136.516) (19.959.524.216) 
15 V.13 (24.802.622.728) 
16 
17 (1.490.350.000) (2.901.000.000) 

20 (210.247.273.936) 527.374.780.156 

21 
22 

23 (42.581.768.108) (133.595.000.000) 
24 47.392.123.286 97.100.000.000 
25 (167.948.972.603) (62.681 .996.3 85) 
26 
27 47.116.144.239 73.489.383.575 

30 (116.022.473.186) (25.687.612.810) 

Bàn thuyt minh bào cáo iài chInh là phdn khong ih iách r&i cüa báo cáo nay. Trang 7 



DINH T,41! NGUYET NGUYEN THI QU'' 

NGUfl LAP B! U KE TOAN TRUONG T.H 
TONG 

CONG TY 
cO'  :!ta 
EA 

SAIG 

CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN D!A  OC SAJ CON hu s B 03- DN 

BAO CÁO LU'U CHUYEN TIEN TE 

(Theo phrcrng pháp gián ti&p) 

QU1'3 NAM 2023 Dcm vf tInh: Dng Vit Nam 

CHITIEU - Thuyt 
Maso 

mm h 
9thangdu 

näm 2023 
9 tháng dãu 

nm 2022 

III. LUU CHUYEN TIEN TJ HOimT DQNG TA! CHINH 

1. Tiên thu tr phát hành Co phiêu, nhn vn gop cUa CSH 

2. Tiên trà 1a  vn gop cho các chü so hUu, rnua Iai  C6 phiu 
ci:ia doanh nghip dà phát hành 

3. Tinthutüdi vay 

4. TintrãnçigOcvay 

5. Tin trã nçi g6c thuê tài chInh 

6. c6 tüc, Iqi nhu.n d trã cho chU sO hüu 

Ltru chuyên tiên thuãn tü hoyt dng tãi chInh 

Luu chuyén tin thuân trong näm (50 = 20+ 30 + 40) 

Tin vã tu0'ng duong tin dâu nám 

Anh huâng cüa thay dOi ty giã h6i doái quy dÔi ngoi t 

Tiên Va tuong duong tién cuôi nãm (70 = 50+60+61) 

31 

3 2 

- 

- 

33 IX.1 185.936.767.000 52.623.925.900 

34 IX.2 (105.600.000.000) (98.618.513.820) 

35 - - 

36 (126.395.586) (14.963.607.332) 

40 80.210.371.414 (60.958.195.252) 

50 (246.059.375.708) 440.728.972.094 

60 283.425.075.943 6.161.037.613 

6 

70 V.1 37.365.700.235 446.890.009.707 

Tp. HCM, ngay17háng 10 nàm 2023 

Bàn thuyet rn/nh báo cáo iài chin/i là p/win khong the iách r&i cáo háo Cáo nay. Trang 8 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO P1-IAN DIA OC SAl CON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINII BAO CÁO TAI CH!NH 

QUJ3 NAM2023 Don vi tInh: Dcng Vit Narn 

I. DC DIEM HOATDONG CUA DOANH NGHIEP 

1. Thành 1p 

Cong ty c6 phn Tong Cong ty C6 phn Dja & Sal GOn (g91 tat là" Tong Cong ty") &rc thành Ip theo Quyt djnh s 
108/1999/QD-TTg ngày 23 tháng 4 nam 1999 cOa ThU Tng ChInh phU trén c sà cô phân hóa ffr Cong ty Xây dmg và 
Kinh doanh nhà Gia Djnh. Cong ty hoat dng theo Giy chUng nhn däng k' doanh nghip Cong ty c ph.n s 056652 
ngày 06 tháng 12 nãm 1999 và dang k thay di ln thr 16 ngày 26 tháng 11 näm 2021 &rqc cap bâi Sr Ka hoach và D&u 
tix Thành ph6 Ho ChI Minh v chuyên dôi Cong ty Co phan Da 6c Sài GOn thành Cong ty C6 phan T6ng Cong ty C phAn 
Dja Oc Sài GOn. 

Tr sO' chInh: S 63-65 Din Bién PhU, phisang 15, qun Binh Thnh, Tp. HCM, Viêt Nam. 

2. Linh vu'c kinh doanh 

Xây climg và kinh doanh bat dong san. 

3. Ngành ngh kinh doanh 

Hoat dng chInh trong kS'  hin tai  cUa lông Cong ty là cho thuê, mua bàn nhà a, nhn quyan sà dung dat d xây di,rng nhà 
a bàn và cho thuê, dâu tr xây dt,rng ca sâ ha tAng theo quy hoach, xây di,rng nhà 0 d chuyên quyAn scr ding dAt, xây dijng 
dan dung và cOng nghip và w vAn bAt dQng san. 

4. Chu k' san xuAt, kinh doanh cUa Tong Cong ty 

- 6i vOi hot dng kinh doanh du an: chu k' san xuAt, kinh doanh trén 12 tháng. 

- Di vOl hoat dQng kinh doanh thông thi.rong: trong vOng 12 tháng theo näm tài chinh bAt dâu tir ngày 01 tháng 01 dEn 
ngày 31 thang 12. 

5. Dc diem hoat dng cUa doanh nghip trong kS'  tài chinh có ãnh htrö'ng dEn bao cáo tài chlnh 

Khôngcó 

6. CAu trUc doanh nghip 

6.1. Danh sách CáC Cong ty con 

Ti ngày 30 tháng 09 nhrn 2023, Tong Cong ty cO tam (08) cOng ty con sO h&u trtrc tiEp nhtr sau: 

Ten Cong ty và dja chi Hoat a'Ong chInh T lê vn gop 7)) îé sã hI?u 
Tj) 1 quyn biu 

quyt 

Cong ty C6  phAn DAu tu BAt Xây di,rng, kinh 
c1ng san HUng Vuong doanh bAt dng san 70,00% 70,00% 70,00% 

Cong ty Co phAn DAu tr Xây 
dmg và Kinh doanh nhà Gia Xây dimg, kinh 
Djnh doanh bat dng san 70,00% 70,00% 70,00% 

Cong ty C phAn Tin hçc 
Smartway Lp trinh may vi tInh 93,30% 93,30% 93,30% 

Cong ty TNHH Sal GOn Vinh San xuAt hang trang 
Khang tn ni that 80,00% 80,00% 80,00% 

Cong ty CO phân Dâu ti,r và Xáy di,rng, kinh 
Phat triên Nhan Trach doanh bat c1ing san 83,00% 83,00% 83,00% 

Cong ty TNHH MTV Dia 6c Xây dinig, kinh 
Sài GOn Nam DO doanh bat ding san 100,00% 100,00% 100,00% 

C'dc thuyt mmli nay là bô phn hç.rp than/i các Baa cáo tai chinh. Trang 9 
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6.1. Danh sách các cOng ty con (tip theo) 

Cong ty TNHH Kinh doanh Xây dzng, kinh 
BDS Sài GOn doanh bt dng san 100,00% 100,00% 100,00% 

Cong ty TNHH MTV Dia c Xãy d,rng, kinh 
Sal Gôn HOa Blnh doanh bt dng san 100,00% 100,00% 100,00% 

T' I quyên biéu quyet &rc xác djnh can ci vào sO cô phân phô thông dâ phát hành cüa các cong ty con. 

6.2. Danh sách các Cong ty con theo Gi.y chrng nhn dang k doanh nghip nhLlng chua hoàn tAt vic gop vn. 

7)) 1 quyn bilu 
quyët 

Cong ty TNHH DAu tu Ng9c Xây dirng, kinh 
Tuàc doanh bAt ding san 100,00% 100,00% 100,00% 

6.3. Danh sách các côn2 ty lien kit. hen doanh 

Ti ngày 30 thárig 09 nàm 2023, lông Cong ty Co SáU (06) cong ty lien kAt, liOn doanh nhr sau: 

Ten Cong ' và dia  chi Hoc! dOng chInh Tj) 1 von gop Ty / so IlibA 
7)) 1 quyn bku 

quyêt 

Cong ty CP DAu tu KD BDS Kinh doanh bAt dng 

Thai BInh Dtxang san 
46,96% 46,96% 46,96% 

Cong ty Co phAn lu vAn - Tu vAn. thiOt k. 
lhiAt kA - Xây dtmg Do Th giám sat 49,70% 49,70% 49,70% 

Cong ty Co phân Nhà hang Djch vi an u6ng, to 
KAn Kâu ch(rc su kiên 49,00% 49,00% 49,00% 

Cong ty Co phOn Smart 
Express ChuyOn phát nhanh 42,11% 42,11% 42,11% 

Cong ty TNHH Dja 6c Tuân Kinh doanh bAt dng 
Minh san 50,00% 50,00% 50,00% 

Cong ty TNHH Da c Sal Kinh doanh bat dng 
GOn PhO Qu6c san 50,00% 50,00% 50,00% 

6.4. Danh sách các &n vj trirc thuc không có ti.r cách pháp nhân hach  toán phi thuc 

- San giao djch bAt dng san - tr sO t?i  63-65 Din BiOn PhO, phuäng 15, qu.n BInh Thnh, Tp. HCM. 

7. Tuyên bô ye khã näng so sánh thông tin trên Báo cáo tài chInh 

Vic Itra  ch9n s hiu và thông tin cAn phái trinh bay trong báo cáo tãi chinh dupc thisc hin theo nguyen tOc cO thA so sánh 
ducic gi&a cac k' ké toán tuang üng. 

II. NIEN DQ KE TOAN, DON V TIEN T SU DVNG  TRONG KE TOAN 

1. Niên do k toán 

NiOn d kA toán cUa T 6 ng Cong ty bAt dAu tir ngày 01 tháng 01 vá kAt thüc ngãy 31 tháng 12 hang nàm. 

Ten Cong v  và dja chI How dóng chinh Ty lé vOn gOp 7)) lé sã hl?u 

Các thuy1 in/nh nay là b4 phn hçip than/i các Báo cáo iài chin/i. Trang 10 
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2. Don vj tin t sü dyng trong kê toán 

Dng Vit Nam (VND) dirçrc sCr dvng  lam dcn vj tin t dé ghi so k toán. 

III. CHUAN MVC  VA CHE DQ KE TOAN AP DLJNG 

1 Ch d kê toán áp dyng 

Tong Cong ty ap diving Ch d k toán doanh nghip Vit Nam theo huâng dn tai  Thông fls s 200/2014/TF-BTC dtrçrc 
B Tài chInh Vit Nam ban hành ngày 22/12/20 14 và các thông us sa dOi, b sung. 

2. Tuyên bô v vic tuân thu chuãn myc k toán và ch d k toán 

ChOng tOi dä thrc hin cOng vic k toán I.p  và trInh bay báo cáo tài chirth theo cAc chun miic k toán Vit Nam, ch d 
ké toán doanh nghip Vit Nam va các quy djnh pháp l có lien quan. Báo cáo tài chInh dà dtrcrc trInh bay mt cách trung 
thrc vá hop l ye tinh hInh tài chInh, két qua kinh doanh và các 1ung tin cUa doanh nghip. 

Vic lra chn so liti và thông tin can phái trInh bay trong ban Thuyêt minh báo cáo tài chInh dtrcc thijc hin theo nguyen 
täc trçng yêu quy dnh tai chuân mrc kê toán Vit Nam so 21 TrInh bay Báo Cáo Tài Chinh. 

iv. CAC CHiNH SACH KE TOAN Ap DUNG 

1. Các loi ty giá hôi doái áp dyng trong k toán 

Tong Cong ty thirc hin quy dôi dng ngoi t ra dng Vit Nam cAn cO vào t' giá giao djch thtrc t. 

Nguyen täc xác dnh ty giã giao dch thc t 

TAt Ca CáC giao dch bang ngoi t phát sinh trong kS'  (mua ban ngoi t, gop vn hoc nhn vn gop, ghi nhn ncr phãi thu, 

ncr phái trá, các giao dich  mua sm tái san hoc các khoãn chi phI dtrccc thanh toán ngay bng ngoi t) duc hch toán 
theo t giá thirc t tii thai dirn giao djch phát sinh. 

SO dir cuOi kS'  cUa các khoán myc tiên t (tiên. wang dtrcrng tiên, các khoàn phái thu và phai trá, ngoi trr các khoãn myc 
khoán trá trirOc cho nguäi ban, ngtr&i mua trá tin tnrâc, chi phi trá trtrâc, các khoãn dat Ccc va các khoãn doanh thu nhân 

trirOc) cO gc ngoai t dupe dánh giá lai  theo t giO giao dlch  thrc t cOng b tai  thO dim Ip báo cáo tái chInh: 

- Ty gia giao dich thuc te klii danh gia lai cac khoan muc tien te co goc ngoai te diroc phan loai Ia tai san ap dung theo ty 

giá mua ngoi t cüa Ngân hang NOng nghip vá Phát trién NOng thôn Vit Nani. Tv giá rniia chuyên khoán quy déi tai 
iizãv 30i09i202: 23i50 VND;USI). 

Chênh lch t' giO phát sinh trong kS'  tir cOc giao djch bang ngoai t dirçc ghi nhn váo kEt qua hoat dng kinh doanh. 

ChOnh lch t giá do dánh gia lai  các khoán myc tiên t có gOc ngoai t ti ngay kt thüc kS'  kA toán sau khi bO trr chênh 

1ch tang và chenh Ich giãm dirpc ghi nh.n vào kOt qua hoat dng kinh doanh. 

2. Nguyen tAc ghi nhn các khoãn tin 

TMn bao gOm tiên mat, tiên gri ngân hang không kS' han. 

Các khoãn tuong duong tin bao gm các khoán tin gui cO kS' han và các khoãn dAu us ngn han  có th&i han  gc khong 
qua ba tháng k ti'r ngáy dâu tu, có tInh thanh khoán cao. cO khá nang chuyên di d dáng thánh các hrcrng tin xác djnh và 
không có nhiu rui ro trong chuyên dôi thành tin. 

7 

Các thuyli minh nay là b5 phdn hcrp ihàn/, các Báo cáo lài chinh. Trang ii 
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3. Nguyen tc k toán các khoan dãu tu tài chInh 

Cãc khoãn du tu' nãm giU den ngày däo hn 

Các khoán du tix nm giO dn ngày dáo han  bao gm: các khoán tin gui ngãn hang có k' han  vâi mic dIch thu lAi hang 

kS' và các khoãn du tu' n&m glO' dn ngày dáo han  khác. 

Các khoãn du tu nm giO' dn ngày dáo hn dircc ghi nhn ban du theo giá gc bao g6m giá mua và các chi phi liOn quan 

den giao dch mua các khoan dâu tu. Sau ghi nhân ban du, nu chu'a dugc Ip  dr phong ton that các khoàn d&u tu theo 

quy dnh cüa pháp Iut, các khoán du tir nay duc dánh giá theo giá tn có th thu hi. Khi có bng chimg ch&c chn cho 

thy môt phAn hoãc toàn b khoán dAu tu có the khOng thu hôi dtiqc thI s tOn that &rqc ghi nhn vào chi phi tài chInh 

trong kS'  và ghi giám giá trl dâu tu. 

Các khoãn cho vay 

Các khoàn cho vay là các khoán cho vay bang kh sac, h9p dông, thôa thun vay gina 2 ben vài mc dIch thu lAi hang k' 

và disc ghi nhn theo giá g6c tr1r các khoán dij phang phãi thu khó dôi. Dr phOng phài thu khó dOi cüa các khoán cho vay 

&rçrc 1p can cCr vào mtrc trOc tInh cho phãn giá trl bi t6n that dà qua han  thanh toán, chua qua han  nhung có tha khong dOi 

duçic do khách vay không Co khâ nãng thanh toán. 

Các khoãn du tu' vão cong ty con, cong ty liOn doanh, cong ty liOn kt 

Khoân dâu tir vào cong ty con &rc ghi nhn khi lông Cong ty nAn, giO trOn 50% quy&n biau quyt Va cO quyn chi phói 

các chinh sách tài chinh và hoat dng, nhäm thu dirqc loi ich kinh t tr các hot dng cCia cOng ty dO. Khi Tong Cong ty 

không cOn näm gi0' quyên kiêm soát cong ty con thl ghi giãm khoán dAu ti.r vào cOng ty con. 

Khoân dAu tu' VàO cong ty liOn doanh dirc ghi nhn khi Tong Cong ty có quyn d6ng kiêm soát các chInh sách tài chInh Va 

hot dng cüa cong ty nay. Khi Tong Cong ty khOng cOn quyên dng kiêm soát thi ghi giãm khoán dâu tu vào cong ty liOn 

doanh. 

Khoán dâu tu vào cong ty lien két dirçyc ghi nhn khi Tong Cong ty nãm giQ' tfr 20% dAn dual 50% quyAn biAu quyAt cOa 

các cOng ty &rcyc dau tu, cO ánh huOng dang ké trong các quyAt dnh ye chinh sàch tài chinh và hoat dQng tai  các cOng ty 

nay. 

Các khoãn dAu tu' vào cOng ty con, cOng ty liOn doanh, cOng ty liOn két du'gc ghi nhn ban dAu theo giá g6c, sau do khong 

du'ac diAu chinh theo nhfi'ng thay dôi cUa phAn sO h&u cüa các nhà dâu tu trong tài san thuân cOa bOn nhn dâu tu. Giá g6c 

bao gôm giá rnua và các chi phi liOn quan trtrc tiêp den vic dAu tir, Tru'O'ng hcrp dAu tu bAng tài san phi tiAn t, giá phi 

khoán dAu tu duçrc ghi nhn theo giá trj hgp l cOa tài san phi tiAn t ti thai diAm phát sinh. 

Du phông tn thAt dAu tt.r vào cOng ty con, cOng ty liOn doanh, liOn kAt ducrc trIch 1p khi doanh nghip nhn vn gop dAu 

tu bj l dn den TOng Cong ty cO khã nàng mat von hoc khi giá trj các khoán dAu tu' vào cOng ty con, liOn kAt bj suy giâm 

gia tr. Can cu dé trich 1p dr phong ton that dAu tu' Ia báo cáo tài chinh hqp nhAt cüa cong ty duc dAu tu (nAu cong ty nay 

là cOng ty me), là báo cáo tài chinh cüa cong ty duvc dAu tir (nAu cOng ty nay là doanh nghip dc 1p không có cong ty 

con). 

Các thuyi n,inh nay là b p/ian Jiqp thành các Báo cáo iài chin/i. Trang /2 
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2. Nguyen täc ké toán các khoán du tu thi chInh (tiêp theo) 

Các khoãn du tu gop v6n vào don v  khác 

Khoán du tu gop vn vào dan vj khãc là khoân lông Cong ty du tir vao cong cv vn cUa dan vi khác nhung khOng có 
quyn kim soát hoac dng kiêm soát, khong có ánh hiiOng dáng ké dM vài ben diipc dAu nr. 

Các khoán du tu dirçic ghi nhn theo giá gôc, bao gm giá mua và các chi phi lien quaii trirc tip dn vic dAu tir. Triring 
hçrp du tir bng tài san phi tin t, gia phi khoán d&u tu duç'c ghi nhn theo giá trj hgp l' cUa tài san phi tiên t tai  thi 
dim phát sinh. 

Khoán du tu ma Tong COng ty näm gi lãu dài (khOng phãn loai là chrng khoán kinh doanh) và không có ành hirOng 
dáng ke dOi vài ben dircic dâu tu, vic l.p dçr phang tOn thAt dirçc thçrc hiên nhti sau: 

+ Khoàn dAu ur vào CO phiu niêm yet hoc giá tn hap l' khoán dãu tir &rcrc xác djnh tin cy, vic 1p dir phOng dira trén 
giá tn thj truOng cUa c phiAu. 

+ Khoan dau tu khong xac dinh dtrac gia tn hap ly tai thai diem bao cao viec lap dir phong dirac thuc hien can cir vao 
khoán l cUa ben duc dAu tu. Can c& dé trich 1p dr phang ton thAt dâu tir vào don vi khác là báo cáo tài chinh hap nhAt 
cüa cong ty dircrc dAu tir (nu cong ty nay là cong ty mc), là báo cáo tài chinh cüa cong ty dirqc dAu tir (nu cOng ty nay là 
doanh nghip dc lOp không có cOng ty con). 

4. Nguyen tAc ghi nhn các khoãn phái thu thwong mi và phai thu khác 

Các khoán phäi thu dirçrc ghi nli.n theo giá gôc trr dtr  phOng cho các khoàn phai thu khó dôi. 

Vic phãn loai các khoãn phai thu là phái thu khách hang và phãi thu khác tOy thuc theo tinh chAt cUa giao dch pliát sinh 
hoac quan h giüa cOng ty và di tung phái thu. 

Phuong pháp 1p dir phOng phãi thu khó dOi: dr phOng phai thu khó dOi du9c iróc tinh cho phAn giá trj bj t6n thAt cOa 
các khoán ng phãi thu vá các khoán dãu tu nAm gi dn ngáy dáo han  khác cO bàn chat Wang tr các khoãn phai thu khó cO 
khá nAng thu hi a qua han  thanh toán, chira qua han  nhirng có the khOng dOi duqc do khách nq khong cO khã nang thanh 
toán vI lam vào tInh trang  pha san, dang lam thU tic giai th4, mat tich, bO trAn... 

5. Nguyen tAc kê toán các hçp dOng hqp tác kinh doanh (BCC) 

lông Cong ty ghi nhn các khoán mang di gOp vn vào BCC ban dAu theo gii g6c và phán ánh là n phãi thu khác. 

5.1 DM vói BCC dwOi hlnh thOc hot dng kinh doanh CIng kiêm soát 

Hap dsng hap tác kinh doanh duOi hinh thirc hot dng kinh doanh dong kiêm soát là hoat dtng lien doanh không thành 
1p mt ca sO kinh doanh mOi. Các ben lien doanh CO nghia vi, và duc huàng quyAn li theo thOa thun trong hap ding. 
Hoat dng cUa hap dng lien doanh dugc cac ben gop vOn thirc hin cOng vâi các hoat dng kinh doanh thông thirmg khác 
cUa trng ben. 

Các khoãn vn (bAng tin hoc tài san phi tiên t) gap vào BCC duçc ghi nhn và phán ánh trong Báo cáo tài chinh là tài 
san gop vOn liOn doanh can cCr vào các thOa thun trong hap dông. Chenh lch gifla giá tn hap ly cUa tài san nhn vA va giá 
trj khoàn von gop (nêu co) duvc phan ánh là thu nhp khác hoc chi phi khác. 

Di vOi doanh thu, chi phi, san phâm lien quan dn hap dng thi TOng COng ty ghi nhn doanh thu duc chia tir vic ban 
hang hoc cung cAp djch vv, chi phi phãi gánh chiu cUa lien doanh can ctr vào các thOa thun trong hap dng. Di các 
khoán chi phi phát sinh niOng cho hoat dng kinh doanh dAng kiêm soát do minh bO ra thi Tong Cong ty phài ghi nhn chi 
phi phái ganh chiu. 

I 

j.  

Các ihuylt minh nay là hO phdn hap than/i cãc Báo cáo íàí c/lIn/. Trang 13 
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5.2 BCC phân chia loi nhuãn 

BCC quy djnh các ben khác trong BCC chi dLrçYc phân chia lqi nhun nu kt qua hot dng cUa BCC có lâi, dng th&i 
phái ganh chju l& Tong Cong ty ghi nhn phân doanh thu, chi phi tuang thig vai phn mInh dirçic chia tir BCC. 

6. Nguyen tc ghi nhn hang ton kho 

Hang tn kho dugc ghi nhn theo giá gc (-) tri du phàng giám giá và dlj phOng cho hang tOn kho li thii, mt ph.m chAt. 

Giá gc hang tn kho dUQC xác djnh nhu'sau:
3 

- Nguyen lieu, vt lieu: bao gOm giá mua, chi phi vn chuyên và các clii phi lien quan tryc tiCp khác phát sinh de cO dirqc 

hang tn kho a dla  diem và trng thai hin t?i.
C 

- Chi phi san xuât kinh doanh dâ dang: bao gOm chi phi den bü. giái phOng mt b&ng, san lAp mt b&ng, chi phi quyn si 

ding dAt, chi phi nguyen vt lieu chinh, nhân cOng trirc tiAp và chi phi san xuAt chung phát sinh trong qua trInh thirc hin 
các dr an. các cOng trInh xây dung co bàn dà dang. J 

Phuong pháp tInh giá trj hang tOn kho 

Hch toán hang tn kho: Phuong pháp kO khai th.rOng xuyên. 

Phwong pháp Ip dy phOng giäm giá hang ton kho: di,r phOng cho hang t6n kho duvc  trIch 1p  khi giá trl thuAn có th 
thuc hiên &rqc cia hang tn kho nhô han giá gc. Giá trj thuAn cO the thc hin duqc là giá ban uóc tInh tth di chi phi ràc 
tinh d hoàn thành san phâm và chi phi ban hang iróC tInh. S dir phong giãm giá hang tn kho là s6 chênh lch gia giá 
gc hang ton kho Ion hon gia trl thuân có the thirc hin du9c ca chOng. Dr phOng giãm già hang tn kho dtrc 1p cho 
t&ng mt hang tOn kho CO giá gc IOn hon giá trj thuAn cO the thirc hiên duac. 

7. Nguyen tc ghi nhn và khAu hao tài san c6 dnh (TSCD) 

7.1 Tãi san c6 dinh hftu hlnh 

Tai san c6 dnh hüu hinh duvc ghi nhn theo nguyen gia tr& di (-) gia trj hao mon Iüy k. Nguyen giá là toàn b các chi phi 

ma doanh nghip phãi bO ra de cO dupc tãi san cO djnh tfnh dn thOi dim thra tài san do vao trng thai sn sang scr dung 

theo dr tinh. Các chi phi phat sinh sau ghi nhn ban dãu chi duvc ghi tang nguyen giá tài san cô djnh nêu các chi phi nay 
chc chin lam tang lçi Ich kinh t trong tuong lai do sir dung  tài san dO. Các chi phi không thôa man diu kin trên &rqc 
ghi nhn là chi phi trong nãm. 

Khi tài san cO djnh duct bàn hoc thanh nguyen già và khAu hao IQy k ducic xóa s6  và bAt kS'  khoãn lAi I nào phát 
sinh tr vic thanh l' dêu dugc tinh vào thu nhp hay chi phi trong nhm. 

Xác djnh nguyen giá trong tthig trirOng hqp: 

Tài san c dinh hiru hinh rnua säni 

Nguyen giá tài san cô djnh bao gOm giá mua (trr (-) càc khoàn dut chiAt khAu thi.rang mi hoc giãm giá), các khoãn thuA 
(khong bao gm các khoàn thus duct hoàn li) và các chi phi lien quan tnyc tip dAn vic &ra tài san vào trng thai sn 

sang s& dyng, nhu chi phi lAp dt, chy thcr, chuyén gia và các chi phi lien quan tr,rc tiAp khác. 

Tài san c djnh hinh thành do dâu tu xây drng theo phuang thrc giao thAu, nguyen giá là gia quyAt toán Cong trInh dAu tu 
xáy dirng, các chi phi lien quan trVc  tiAp khác và l phi trirOc ba (nAu cO), 

Tài san c1  dinh là nhà cua, vt kiên tric gaii lien vOi quyAn sir dung dAt thI giá trl quyOn sU dung  dAt duvc xác djnh riêng 
bit và ghi nhn là tài san c djnh vO hinh. 

Oc thuyt mini, nay là b ph21i iiqp thành các Báo cáo àí chin/i. Trang 14 
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QU}3 NAM 2023 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

7.2 Tài san c6 djnh vô hInh 

Tài san c djnh vô hInh dugc ghi nh.n theo nguyen giá trr di (-) giá trj hao mOn 1y k. Nguyen giá tài san c djnh vô hInh 

là toàn b các chi phi ma doanh nghip phái bO ra dê có diiçc tài san c djnh vô hinh tinh den thol diem dua tài san do vào 

sfr dung theo d kiên. 

Xác djnh nguyen giá trong tirng trumg hap: 

Tài san cd djnh vO hinh là quyn s thing ath 

Nguyen giá tài san c djnh vô hlnh là quyn six dung dt là s tin trã khi nhn chuyn nhuqng quyn scr ding dAt hçip 

pháp tr ngixOi khác. chi phi dn bii, giài phóng mt bang, san lAp mt bAng, l phi triróc b?.. 

7.3 Phwong pháp khAu hao TSCD 

Tài san cô djnh duqc khAu hao theo phuung pháp &ràng thng di,ra trên thai gian su ding uâc tinh cüa tài san. Thii gian 

hu thing uOc tinh là thôi gian ma tài san phàt huy ducrc tác drng cho san xuAt kinh doanh. 

TI,ôl gian hum, dyng u* tin/i cüa cdc TSC'D n/itt sau: 

Nhà xuóng, vOl kién trüc 25 nànz 

May móc, thié't bj 03 - 08 nàm 

Phtwng lien vOn là!. lruyên dOn 03 - 08 nárn 

Qin sfr dyng dth vó lh&i hgii dtrgc gui nliii ilieo giá g3c và khong li/i/i khdu han. 

8. Nguyen tAc ghi nhn nq phãi trã 

Các khoàn nçi phal trâ thrc ghi nhn theo nguyen giá và khOng thAp hon nghTa vri phái thanh toàn. 

Tng Cong ty thrc hin phãn loai các khoãn np phài trá là phài trá ngisOi bàn và phài trO khàc tOy thuc theo tInh chAt cOa 

giao dich phát sinh lioc quan h giOa Cong ty và di tlrçing phái trà. 

Các khoán nci phai trá duc theo dOi chi tiêt theo k' han phái trá, di tuçing phOl trá. loi nguyen t phài trã (bao gôm vic 

dánh giá Ipi nq phái trâ thóa man dinh nghia các khoán mvc  tin t có gc ngoai t) và các yu t6 khàc theo nhu cAu quãn 

l cOa TOng Cong ty. 

Tai thi diem lOp báo cáo tài chinh. lông Cong ty ghi nhn ngay mt khoàn phãi trà khi có các bang chCrng cho thAy mt 

khoãn t6n thAt CO kha näng chãc chän xáy ra theo nguyen tAc than trpng. 

9. Nguyen tc ghi nhn vay 

Giã trj càc khoán vay dirgc ghi nhn là tong s6 tin di vay cOa càc ngân hang, t chirc, cOng ty tài chinh và các di tixqng 

khàc (khOng bao gm các khoãn vay duri hinh thrc phát hành trái phiêu hoc phát hành cô phiOu uu dâi Co diu khoãn bt 

buc ben phàt hành phäi mua al t?i mt thai diOm nhAt djnh trong trxcmg lai). 

Các khoàn vay duvc  theo dOi chi tiOt theo t&ng di tuqng cho vay, cho nçi, ti'rng kh uac 'ay rig vá tiling lo?i tài san vay ncy. 

Các thuydi ni/nh nay là hO phOn hop thành các Ban cáo ihi chin/i. Trang 15 
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QU) 3 NAM 2023 Don v/ tInh: Dóng Vit Nam 

10. Nguyen tc ghi nhn cOc khoan clii phI di vay 

Chi phi di vay bao gèm Iäi tiên vay và các chi phi khác phát sinh lien quan tnjc tip dEn các khoãn vay cOa doanh nghip 
dtrcic ghi nhn nhu khoán chi phi san xut, kinh doanh trong närn, tr khi chi phi nay phat sinh tr các khoán vay lien quan 
trrc tiEp dEn vic du tu xây dung hoãc san xut tài san dâ dang duqc tinh vào giá tn tài san dO (dixcic vn hOa) khi Co dO 
diEu kin quy djnh tal chuân mtjc kE toán s 16 Chi phi di vay't. 

11. Nguyen tc ghi nhn chi phi phäi tra 

Chi phi phai trá bao grn chi phi lâi tiEn vay; chi phi dE tm tinh giá vn hang hóa, thành phâm bAt dng san dA bàn... dA 
phát sinh trong ky báo cáo nhung thrc tê chua chi trá. Các chi phi nay dupc ghi nhn dçra trên các uOc tinh hçip ly yE s6 
tiAn phãi trà theo các hçip dông. thôa thun cu the. 

12. Chinh sách tiEn luong và các khoan bão hiEm bt buc 

liEn luang duvc tinh toán và trich 1p dua vào clii phi trong kS'  dra theo hp dng lao dng và quy chE tiEn hrong cOa 
TOng Cong ty. Theo dO, bào hiém xà hi. báo hem y tê và báo hiêni that nghip cOng duqc trIch 1p theo quy dlnh  hin 
hành. 

liEn luung chi trã cho nguOl lao dng dtrçic quy dlnh  trong hcip dng lao dng. 

13. Nguyen tAc ghi nhn vOn chü sO.  hüu 

Von gop cOa chO sö hfru 

Vein gop cüa chO sO hUu thrcc hinh thành tr s tiEn dâ gOp vn ban dAu, gOp bô sung cOa các cO dông. Vn gOp cOa chO sâ 
hO'u ducc ghi iihOn theo s von thyc tE dä gop bang tiEn hoc bAng tài san tInh theo mnh giá cUa c6 phiEu d phát hành 
khi mài thành 1p. hoc huy dng them dé ma rông quy mô hoat dng cUa Tong Cong ty. 

Thng du v6n cô phAn 

Phãn ánh khoàn chênh !ch tang gina giá phát hành c phiEu so vOi mnh giá khi phát hành IAn dAu hoc phát hành b6 
sung cô phiêu Va chênh lch tang, giám giOa s tiEn thtrc tE thu duqc so vOi giá mua li khi tai phát hành c phiêu qu. 
TrisOng hap mua l?i  c phiEu dE hUy bO ngay ti ngày mua tlii giá trl c6 phiEu dirqc ghi giàm ngun von kinh doanh ti 

ngày mua là già thirrc tê rnua Ii và cOng phai ghi giám nguôn von kinh doanh chi tiêt theo mnh giá và phAn thng dir vn 

cA phAn cUa cô phiEu mua li. 

Loi nhuãn chtra phân phôi 

Lçni nhun sau thuE chua phân phi dirqc ghi nh.n là s lcii nhu.n (hoc l) tO kEt qua hoat dng kinh doanh cOa Tng 
COng ty sau khi tnus (-) chi phi thuE thu nhp doanh nghip cüa kS'  hin hành va cac khoàn diEu chinh do ap dung hi t 
thay di chInh sách kE toán, diEu chnh hi tO sai sot tr9ng yEu cOa các nAm truOc. 

Vic phân phi li nhun duct can c vào diEu l Tong COng ty và thông qua D?i  hi dEng cô dông hang nãm. 

14. Nguyen tAc ghi nhn Co phiEu qu 

Các cong cii v6n chU sà hQu ducrc lông COng ty mua li (cô phiEu qu) duct ghi nhn theo nguyen giá Va trr vào vn chU 
sà hcru.Tng COng ty không ghi nhn càc khoan lâi/(l) khi mua, ban, phat hành ho.c hOy các cong c vn chO s& hthi cUa 

minh. Khi tái phát hành, chênh loch giüa giá tái phát hành và giá s sách cOa cô phiEu qu5 duqc ghi vao khoãn mic 
"Thong du v6n cô phAn". 

Các thuyIi ,ninh nay là bç5 p/ian hop thành các Báo cáo iài chin/i. Trang 16 
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15. Nguyen täc và phu'ffng pháp ghi nhn Doanh thu vñ thu nhãp khc 

Doanh thu cho thuê tài san 

lông Cong ty áp dung  phtrang pháp ghi nhn doanh thu mt ln di vài toàn b s tin cho thuê nhn truàc khi thôa mAn 
dng thai 4 diu kin: 1. Ben di thuê không có quyn hUy ngang hqp dng thuê và doanh nghip cho thuê không có nghia 
vti phái trá Ii s6 tin dA nhn truóc trong mci trlr&ng hrp và duOi mi hInh thirc; 2. So tiên nhn tnrâc tr vic cho thuê 
không nhô hon 90% t 6 ng s tin cho thuê dir kin thu dixçic theo hgp dng trong su& thii hn cho thuê và ben di thuê phái 
thanh toán toàn b so tiên thuê trong vông 12 thang ké tir th&i diem khài d.0 thuê tài san; 3. Hu nhii toàn b rUi ro và lçri 
ich gAn tin vài quyên so h0u tài san thuê dA chuyên giao cho ben di thué; 4. Uâc tInh duvc tuoiig di dy dU giá vn cUa 
hot dng cho thué. 

Doanh thu cung cap dch vti 

. 
Doanh thu cüa giao dch ye cung cap dlch vu du'qc ghi nhn khi kêt qua cüa giao dlch  do duqc xác djnh mt cách dándi1 
cy. Trtx&ng hp giao djch ye cung cap djch vu lien quan dn nhiu kS'  thI doanh thu dugc ghi nhn trong nAm theo kt 
phn cOng vic dA hoàn thành vào ngày ip Bang Can di k toán cUa k' do. Doanh thu cung cp dch vu &rc ghi n4 
khi dng thai thôa mAn tt cá b6n (4) diu kin: 1. Doanh thu du?c xác dnh tuong di chic chin. Khi hqp dng quy di 
ngiii mua dirqc quyn trà l?i  djch vu dA mua theo nhung diu kin Cu the, doanh nghip chi duc ghi nhn doanh thu khi 
nh&ng diu kin cy the dO khong can tOn t?i  vã ngträi mua khOng dUVC quy&n trá I?i  djch vu dA cung cap; 2. Doanh nghip 
dA hoàc sê thu duçc lcii Ich kinh té tr giao djch cung cap djch vu do; 3. Xác djnh duct phn cong vic dA hoàn thành vào 
ngãy Ip  bang Can d6i ké toãn; 4. Xác djnh duct chi phi phát sinh cho giao dlch  vã chi phi hoàn thành giao djch cung cp 
dich vu dO. 

Nu không the xác djnh &rcrc kt qua hpp dOng rnt cách chic chOn. doanh thu se chi dtrct ghi nhn a m&c cO the thu h61 
dugc cüa các clii phi dA duct ghi nhn. 

Doanh thu h9p thng xãy dung 

Doanh thu ban dãu duqc ghi nhn trong hqp dông: và các khoán tang, giãm khi thrc hin hvp  ding, các khoàn tin thuUng 
và các khoân thanh toán khác nêu các khoán nay CO khá nAng lam thay dOi doanh thu, vâ cO th xác djnh duc mt cách 
dáng tin cay. Doanh thu cüa hp dng xây dyng duct xác djnh bang gia trj hp l' cUa các khoãn dA thu hoc sê thu dtrac. 
Viêc xác djnh doanh thu cUa hap dng chju tác dng cüa nhiu yu t6 khOng chac chan vi chOng tu' thuc vào các sir kiin 
sê xáy ra trong tuong lai. Vic uàc tinh thuOng phái &rcrc sUa di khi các sr kiin  dO phát sinh vA nh&ng yêu tO khong chc 
chan duc giãi quyêt. VI vy. doanh thu cUa hop  dng cO the tAng hay giäm a tang th&i k. 

Ghi nhn doanh thu và chi phi cUa hçp dng xây di,rng duc ghi nhn khi k& qua thtrc hin hgp dng xây dmg dtroc xác 
djnh mt cách dang tin cy và duqc khach hang xác nhân, doanh thu và chi phi lien quan dn hp d6ng dtrqc ghi nhn 
thong ang vO'i phân cOng yic dA hoán thành dugc khách hang xac nh.n trong nAm phán ánh trén hóa don dA lap. 

Di vOi hp dng xây di,rng gia c6 djnh, két qua cUa hqp dng dut uOt tinh mt each dang tin cy khi thOa mAn dng thai 
4 diu kiin: 1. lông doanh thu cüa hgp dOng duct  tinh toán mt cách dang tin cy; 2. Doanh nghip thu dtrgc lqi Ich kinh 
t t& hqp dông; 3. Chi phi dé hoan thành hp dông và phãncOng vic da hoàn thanh ti thai diem 1p báo cáo tài chInh 
duct tinh toãn mt cách dang tin cy; 4. Các khoan chi phi lien quan dn hop dng cO the xac djnh dtrgc rO rang và tinh 
toán mt cách dang tin cy dê tong chi phi thijc tê cUa hgp dông cO the so sanh duct vol tong dir toán. 

Di vOi hcrp dng xây dung  vói chi phi phy them, kt qua cüa hqp dng duct uâc tinh mt cách dáng tin cy khi thOa mAn 
ding thai 2 diu kin: I - Doanh nghip thu duqc lcii Ich kinh t tir hqp dng; 2. Các khoán chi phi liOn quan dn hçp dng 
có th xác djnh dut rO rang và tinh toán mt cách dáng tin c.y khong ké cO duqc hoàn trá hay không. 

ác ihuyI mini; nay là ho p/iOn hqp i/ian/i cOc BOo cáo iài c/;inh Trang 17 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN B!A Oc SAJ CON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH 

QU}3 NAM 2023 Don v tIn/i: Dng Vit Nani 

15. Nguyen the và phu'ong pháp ghi nhn Doanh thu 'à thu nhp khàc (tiêp theo) 

Doanh thu bàn bt dng san 

D6i vói các cong trInh, hang miic cOng trinh ma Tong COng ty là chO dâu tii thi doanh thu bàn bt dng san dixc ghi nhn 
khi ding thai thoà man 5 diu kin: 1. Bt dOng  san dã hoàn thành toàn b và bàn giao cho ngi.rOi mua, doanh nghip dA 
chuyn giao rUi ro và lqi ich gn lin vói quyn sO hu bt dng san cho ngithi mua: 2. Doanh nghip không cOn nm gilt 
quyên quán l bat dng san nhu nglrOi sà hltu bat dng san hoc quyên kiêm soát bt dng san; 3. Doanh thu thrqc xác 
dlnh trcing di chäc chin; 4. Doanh nghip da thu duc hoc së thu dwic lcci ich kinh t tlr giao djch bàn bt dcng san; 5. 
Xác djnh &rcic chi phi lien quan den giao djch bàn bAt dng san. 

Doanh thu tü hoot dng hqp tác dAu tu dr an 

Doanh thu tir hoat dng hgp tác dAu tu dçr an duqc ghi nhn dira theo bàn chAt thng hqp dông hgp tác kinh doanh 

Trithng hp hvp  dng hqp tác kinh doanh quy dlnh  vic phãn chia kt qua hqp tác bAng li nhun sau thus thu nhp doanh 
nghip kern theo diAu kin cam kAt li nhun phân chia cho các ben khOng thirc hin k toán và khOng quyt toãn thuA vOi 
mcrc Igi nhun khOng nhO hon mt mirc ti thiêu c djnh thi COng ty ghi nhn doanh thu dra trén 1i nhun tam  chia theo 
t&ng dci quy dlnh  trong hqp dông nhung khOng duqc visi qua mOc C6 dnh cho dn khi k biên bàn quyt toán dr an. 

Doanh thu tr hoot dng hqp tàc dAu tu 

Doanh thu tir hoot dng hqp tác dAu tu dçr an dirge ghi nhn dira theo bàn chAt trng hgp d6ng hgp tác kinh doanh. 

Tru&ng hqp hgp d6ng hgp tác kinh doanh quy dlnh  càc ben khong thirc hin k toán và khOng quyt toán thud tham gia 
hgp d6ng hgp tác kinh doanh du't hrong rnt khoàn !cri nhu.n c6 djnh thI Cong ty ghi nhn doanh thu cho thuê tài san d6i 
vài khoán duoc chia t& hpp dOng hop tàc kinh doanh. 

Tru&ng hgp hcrp d6ng hgp tác kinh doanh quy dinh vic phân chia k& qua hgp tác bang lgi nhun sau thud thu nhp doanh 
nghip kern theo diêu kin cam kêt Igi nhun phân chia cho các ben khOng thirc hin k toán và khOng quyEt toán thu6 vOi 
mic Igi nhun không nho hon mt mirc tôi thiêu cô dnh thi Cong ty ghi nhn doanh thu diia  trén s6 ti&n dirge chia theo 
quy djnh trong hcrp dOng nhung khOng dirge vl.rpt qua m&c quy djnh cho dAn khi k biên bàn thanh I' hgp d6ng. 

Doanh thu hot dng tài chInh 

Doanh thu hoat dng tai chinh phan ành doanh thu tr tiAn lai, c6 tCrc, i nhun dLrcc chia. doanh thu tir chuyën nhugng 
v6n dAu tix và doanh thu hot dng tâi chinh khác cUa doanh nghip. 

Doanh thu phàt sinh tir tiên lai. cô trc và Igi nhun dirge chia cUa doanh nghip dugc ghi nh.n khi thóa man d6ng thai 2 

diAu kin: I. CO khà näng thu dirgc Igi Ich t& giao djch do; 2. Doanh thu dugc xác djnh tu'ong d61 chAc chAn. 

- Tiên lai dirge ghi nhn trén co sO thai gian và läi suãt thirc té t&ng kS'. 

- Co tOe và Igi nhun dirge cliia duc ghi nhn khi c 6  dOng dirge quyAn nhn c6 tOe hoc càc ben tham gia gop v6n diroc 
quyAn nhn 19i nhuán tO vic gOp v6n. 

Khi không the thu hOi mt khoàn ma truOc dO da ghi vào doanh thu thI khoán cO kha näng khOng thu h6i dirge hoc khong 
chAc chAn thu h61 dugc dá phái hch toán vào chi phi phàt sinh trong kS',  khOng ghi giàm doanh thu. 

16. Nguyen tAc vã phuong pháp ghi nhn gia v6n hang bàn 

Già v6n hang bàn phan ánh tr giá vOn cOa san phOrn, hang hóa, djch vu, bAt dng san bàn trong k' và các chi phi khác 
dirgc ghi nhn vão già v6n hoc ghi giám giá v6n trong k' bào cáo. Giá v6n dirge ghi nhn t?i  thai diAm giao djch phát 
sinh hoc khi có khá näng Wang d6i chAc chAn s phát sinh trung Wang Iai khOng phân bit dä chi tiAn hay chira. Giá v6n 
hang bàn và doanh thu dirge ghi nhn dOng thai theo nguyen tAc phO hp. 

Gác thuydt ,ninh nay là ho phOn /lQp ihàn/; các Báo cáo tat chin/i. Trang 18 
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17. Nguyen tc và phuong php ghi nhn clii phi tài chInh 

Chi phi tài chinh bao gm các khoan chi phi hoc khoán I lien quan den các hoot drng dAu ti.rtài chinh, chi phi IAi vay và 

chi phi chuyén nhuong von gop và các khoàn chi phi tài chinh khác. 

Khoàn chi phi tài chInh dtrcyc ghi nhn chi tiEt cho trng ni dung chi phi khi thrc t phát sinh trong kS'  và dirçic xác dinh 

mt cách dáng tin c.y khi có dy dü b&ng chthig v các khoán chi phi nay. 

18. Nguyen tc và phuong pháp ghi nhn chi phi thu thu iiliip doanh nghip 

Chi phi thug thu nhp doanh nghiêp bao gôm chi phi thu thu nhp doanh nghip hin hành và chi phi thu thu nhp doanh 

nghip hoân li phát sinh trong nam !àni can cr xác dlnh  kt qua hot ding kinh doanh sau thud cüa TOng Cong ty trong 

nàm tài chInh hiên hành. 
:3 

Chi phi thue thu nhp doanh nghiep hiçn hanh a so thue thu nhp doanh nghiçp phai nop tinh tren thu nhap chiu thuê - 

trong nàm và thu sut thuê thu nhãp doanh nghip hin hành. 

Ci 

Các khoán thus phai np ngân sách nhà nuóc sê duçrc quyt toán cv th vói co' quan thus. Chênh 1ch giCia s6 thu phãi 

np theo s sách và s lieu kirn tra quyt toán së duqc diu chinh khi Co quyt toán chInh thcrc vâi Ca quan thu& 

Thu suit iru dAi 10% di vài phn thu nhp cüa Cong ty tr thirc hin dir an du ttr - kinh doanh nhà & xã hi, theo quy 

djnh tai  dirn d Khoán 3 iu 19 Thông us s 78/2014/TT-BTC ngáy 18/6/2014 cüa B Tái chinh hi.r&ng dn thi hành 

Nghj djnh so 218/20131ND-CP ngáy 26 thang 12 nãm 2013 cUa Chinh phü quy djnh và huóng dn thi hành Lut Thu thu 

nhp doanh nghip. quy djnh v áp dyng thus suit uu dâi 10% trong su& th&i gian hot dng: "d) Phn thu nhp cUa 

doanh nghip tO thi.rc hiên di an du tir - kinh doanh nhà ô xà hi dê bàn, cho thuê, cho thuê mua di vài cac d61 tu-crng 

quy djnh t?i  Diu 53 Lut nhà ô". 

Thus suit thuê thu nhâp doanh nghip d& vói cac hoat dng khác áp ding cho Tng Cong ty trong kS'  hin hành là 20%. 

19. Cong c tài chinh 

Ghi nhãn ban dâu 

Tài san tài chinh 

Theo thông tu s 210/2009/U-BTC ngày 06 tháng 11 nãrn 2009 cUa B Tài chinh ("Thông tu 210"), tài san tài chinh 

&rc phân loi mt cách phO hqp, cho myc dIch thuyt minh trong các báo cáo tài chinh, thành tài san tài chInh duqc ghi 

nhn theo giá trj hqp l' thông qua Báo cáo kt qua hot dng kinh doanh, các khoàn cho vay vá phái thu, các khoãn dâu tir 

giii dn ngày dáo han và tai san tài chinh sn sang dê bàn. Tong Cong ty quyêt djnh phân ba1  các tài san tài chinh nay tai 

thOi diem ghi nhn Ian dãu. 

Iai th&i diem ghi nh.n IOn dOu, tài san tài chInh dugc xác djnh theo nguyen giá cong vài chi phi giao djch trirc tip có lien 

quan. 

Các tài san tài chInh cOa Tong Cong ty bao gm tin và các khoán tin gUi có kS' han, các khoãn phãi thu khách hang, phãi 

thu khác và các khoán cho vay. 

NQ phái trá tài chinh 

Nq phái trá tài chinli theo pham vi cUa Thông nt 210, cho myc dich thuyêt minh trong các báo cáo tài chinh, dtrgc phân 

boai mt cách phO hcip thành các khoán nq phái na tài chinh dugc ghi nhn thông qua Báo cáo két qua hoat dng kinh 

doanh, các khoàn ncr phái trá tài chinh dirge xác djnh theo giá trj phân bO. lông Cong ty xác djnh vic phân ba1  cac khoán 

ncr phái trá tài chinh tai  thai dim ghi nhn ln dAu. 

Các lhuyAl ,ninh nay là bd p/ian /iqp than/i các Ban cáo iài chinh. Trang 19 
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QUJ'3 NAM 2023 Don vi f/nh. Dóng Vit Nain 

19. Cong cii tñi chinh (tiêp theo) 

Tat cà ncr phái trá tãi chInh du'çc ghi nhân ban dAu theo nguyen giá cong  vOl các chi phi giao dlch trtrc tip CO lien quan. 

Ncr phái trà tài chInh cua Tong COng ty bao gôrn các khoàn phái trã ngu01 bàn, các khoán phái trà khác, ncr vO vay. 

Giá trj sau ghi nhn In du 

Hin tai khOng có yêu cu xác dnh li giá trj cOa các cOng cii tài chinh sau ghi nhn ban du. 

BO trO các cong ct.i tài chInh 

Các tài san tài chinh Va ncr phal trã tài chlnh dirçrc bU trir và giá trj thu&n së duvc trinh bay tren các báo cáo tài chinh nu, 
và chi nu. don v Ca quyn hpp pháp thi hành vic bO trir các giá trj dâ duçrc ghi nh.n nay và cO dnh bO trr trên ca sO 
thun. hoc thu duqc các tài san vã thanh toán nq phai trà dng thOi. 

) r. 
20. Các ben lien quan 

Các ben lien quan là các doanh nghip. các Ca nhân. trIrc tip hay gián tip qua mt hay nhiu trung gian, CO quyn kim 
soát hoOc chlu sty kiêrn soát cUa Tong COng ty. Các ben lien kit, các cá nhAn nào trirc tip hoc gián tip nm gi quyn 
bMu quyêt và có ánh huông dáng kê di vOi Tong Cong ty, nhng chOc trách quán I chU ch& nhtx Ban Tng Giám dc, 
Hi dng Quán trj, nhOng thânh viên than cn trong gia dlnh cUa nh0ng cá nhân hoc cac ben lien kt hoc nhQng cong ty 
lien kt vOl Ca nhân nay cng dupc coi là các ben liOn quan. Trong vic xem xét trng mi quan h gifla các ben liOn quan, 
bàn chat cüa nii quan h duqc chO ' ch/r khOng phãi là hlnh thCic pháp li'. 

V. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BANG CAN DOt KE TOAN 

1. Tiên và các khoãn twong auo'ng tiOn 30/09/2023 01/01/2023 

Tin 27.264.622.535 80.519.063.343 

Tin mat 15.625.476.729 5.262.305.709 

Tin gUi ngân hang 11.639.145.806 75.256.757.634 

Các khoãn twong duong tin 10.101.077.700 202.906.012.600 

Tin gtxi Co k' han khOng qua 3 tháng 10.101.077.700 202.906.012.600  

Cong 37.365.700.235 283.425.075.943 

2. Các khoãn dãu tu tài chInh: Xem thuyêt minh trang 36-39. 

3. PhOi thu cUa khñch hOng 30/09/2023 01/01/2023 

  

Giá tr! Du phOng GiO tr D phOng 

Ngn ban 
Phãi thu khách hang là càc 
ben liOn quan (xern thuyt 
minh X.2) 

Các khàch hang rnua can 
1.050.279.001 1.056.290.880 

41.049.206.025 41,316,846.025 

Cong 42.099.485.026 42.373.136.905 

(*) Là tin phái thu khách hang sau khi hoàn tat giây chrng nhn quyn sO hQu can h 

C'ác Ihuyt ,ninh nay là ho plw)n hop  than/i the Ban cáo tàí chin/i. Trang 20 
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4. Trã trtróc cho nguôi bàn 30/09/2023 01/01/2023 

Cia tij Dçr phOng Giá trj Di phông 

a. Ngän han 202.305.428.915 - 73.814.226.400 

Nguyn Di Nguyen (1) 2.350.000.000 27.350.000.000 
Trà truàc nguOi ban là các 
ben lien quan (xem thuyt 
minh X.2) 2.075.573.600 2.000.000.000 

Các cô dOng cUa Cong ty 
Co phân Xây dirng Thuong 
mi và Xut nhp khâu 
Dirc Nhi và các cá nhân. tO 
chrc cO lien quan (2) 162.263.972.603 

Trà tnróc cho ngui bàn 
khác 35.615.882.712 44.464.226.400 

b. Dài han 17.300.000.000 (4.500.000.000) 17.300.000.000 (4.500.000.000) 

Các dÔi nrgng khác 17.300.000.000 (4.500.000.000) 17.300.000.000 (4.500.000.000) 

Ciig 219.605.428.915. (4.500.000.000) 91.114.226.400 (4.500.000.000) 

(1) Khoàn trá truOc cho Ong Nguyn Di Nguyen d thtxc hiên dn bü, nhn chuyen nhucing quyn sü ding dAt Va CáC 
thu ti,ic can thiét chuãn hi dAu tu du an cho các dr an cOa Tong Cong ty. 

(2) Khoan trà truàc cho các cO dông cUa Cong ty Co phãn Xãy dirng Thtioiig mal  và XuAt nhp khAu Dc Nhi và các cã 
nhân. tO ch&c có lien quan dOn vic nhn chuyOn nhuqng CO phOn cUa COng ty nay. DOn thai diem 1p báo cáo nay, cac 
ben lien quan dang tiOn hành cãc thO tyc cAn thiAt dé hoàn tAt vic chuyOn nhuong. Cong ty DCrc Nhi hin dang quàn I 
khu dOt tal  diräng Le Sat, phung Tan Qu, qun Tan Ph6. 

5. Phãi thu ye cho vay 30/09/2023 01/01/2023 

NgAn hn Giä tn Dir phOng Giã tr Du phOng 

Phài thu vA cho vay là càc 
ben lien quan (xem thuyêt 
minh X.2) 30.615.700.000 18.160.700.000 

Cong ty TNHH Du llch 
liOn P1iü 30.000.000.000 
Cong ty C6 phAn Din May 
TP.HCM (1) 36.000.000.000 35.000.000.000 

Ong Hoàng Quang Thành 
(2) 29.832.876.714 50.000.000.000 

Các tO ch&c, cá nhOn khác 27.442.821.316 26.072.821.316 

Cong 123.891.398.030 159.233.521.316 

Các 1huyl mmli nay là b4 p/iOn /icp ihànli các Baa cáo íàí chi,th. Trang 21 
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5. Phãi thu v cho vay ( tIp theo): 

(1) Phái thu tr Cong ty Co phAn Din may Thành phô Ho Chi Minh theo các hgp dông vay v6n s6 10/2022/HDVV ngày 
28/7/2022, s 14/HDVV-SGR ngày 29/9/2022 và s 03/2023/HDVV-SGR ngày 18/01/2023. Si tin cho vay: 
36.000.000.000 VND. UI suât cho vay: 12%/nãm. Thai han  vay: 12 tháng. Thi san dam bào: tin chp. S6 du tai  ngày 
30/09/2023 là 36.000.000.000 VND. 

(2) Phài thu t& Ong Hoàng Quang Thành thea hçvp dng vay von so I2/2022/HDVV-SGR ngày 14/9/2022. S6 tiên cho 
vay: 50.000.000.000 VND. Ui suât cho vay: I 1%/nãm. ThO han  vay: dn ngày 3 1/3/2023. Tài san dam bão: TIn chp. 
So du tai  ngãy 30109/2023 là 29.832.876.714 VND. 

6. Phãi thu khác 30/09/2023 01/01/2023 

Giã tr 1)r phong Cia tr! Dii phông 

a. Ngn hn 176.985.262.425 (336.000.000) 106.421.485.555 (22.836.000.000) 

K' CIrOC, k qu 1 .253.400.000 1.103.400.000 

- Kj qu9 áni bäo lhtrc 

h/en dir an &u lu 1.253.400.000 1.103.400.000 

Phãi thu v hccp tàc dãu tir 24.843.472.000 - 24.843.472.000 

- Ong LOi;i Thành Gia (I) 24.843.472.000 24.843.472.000 

Tam rng nhân viên 26.091.028.790 18.752.721.600 
Phái thu khác là các ben 
lien quan (xem thuyt minh 
X.2) 13.124.065.322 10.849.133.958 

Nguyn Th Van (2) 45.000.000.000 - 45.000.000.000 (22.500.000.000) 

Cong ty TNHH Du ljch 
Tiên Ph6 (3) 60.900.000.000 

Các khoán phal thu khác 5.773.296.3 13 (336.000.000) 5.872.757.997 (336.000.000) 

b. Dài han 302.068.566.965 239.808.080.000 

K croc, k qu' 100.240.000.000 240.000.000 

- Ki quJ A ciroc ihtic 

hin ihóa ihun hQp lác 

ddu tz.r (4) 100.000.000.000 

- Kj qujY, /cj cu'Qc khác 240.000.000 240.000.000 

Phãi thu v hgp tác dâu lii 201 .828.566.965 239.568.080.000 
- Cong iv CO p/iOn K/ni 

TOiii Hal 5) 132.328.566.965 170.068.080.000 

- Chiia An Giáo (6) 33.700.000.000 33.700.000.000 

- Nguyen Mçii/i Hung (7,) 24.700.000.000 24.700.000.000 

- DA Mç3c 801 - TOy N/nh 

(8) 1 l.100.000.000 I I.I0O.000.000 

Cng 479.053.829.390 (336.000.000) 346.229.565.555 (22.836.000.000) 

C'ác 1huyl ,nin/i nay là ho p17w? hp lllàn/7 cOc Báo cáo Mi c/,inh. Trong 22 
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(1) Phái thu Ong Lam Thành Gia v khoán hap tàc du nr vài mt ben thtr ba theo hqp dng gop v6n sO 19/HDKT-2017 
ngày 08/12/2017. Theo do, lông Cong ty dã gop 50 ty VND cho ông Lam Thành Gia dê ben thu batr khai thác kinh 
doanh tai  khu dAt có tOng din tIch là 1.234,4 m2 t9a lc ti phix&ng BEn Nghé, qun I, thành ph H6 ChI Minh. Bin 
pháp dam bão thóa thun bao gEm sE cE phAn so huu cOa ông Lam Thành Gia tai  mt sO doanh nghip và quyEn sr 
ding dAt cua nt Ca nhân là bàn lien quan cUa ông Lam Thành Gia. DEn thai diem lOp báo cáo nay, Ban Tong Giám dôc 
Tong COng ty dánh giá khOng có sir suy giãm hay bAt k' tOn thAt nEu có dEl vâi khoàn hqp tác néu trén do vic thu hOi 
cong nçi nay dang dupc co quan cO thârn quyEn tiEn hành theo QuyEt djnh thi hành an so 165/QD-CCTI-IADS ngày 
21/10/2019 và Thông báo yE vic thii l vt an sE 72/IB-TLVA ngày 24/02/2023 cua Chi ci,ic thi hành an dan sr qu.n 3. 

(2) Khoan phái thu bà Nguyn Thj Van theo hqp dEng hüa mua, hi:ra bàn sO 15/l-IDDC ngày 15/9/2017 và PLHD sE 01 
ngày 30/3/2018. tlieo do Tong Cong ty d (mg trLrâc cho bà NguyEn Thj Van dé nhn chuyOn nhtrng 10 dAt ta lac tai 
phuOng An PhO Dông. qun 12, thành phE HE ChI Minh. DEn thai diEm Ip báo cáo nay, khoãn phái thu nay duc thOa 
thun cAn tr(m theo các hgp dEng lien quan dEn vic nhn chuyên nh.mng cO phAn cOa Cong ty Co phAn Xây dmg 
Thirong mi và XuAt nh.p khâu D(rc Nhi (xem thuyEt minh V.4a). 

(3) Phái thu t& Cong ty TNHH Du ljch liEn PhO theo Quyêt dnh thi hành an theo dan yêu cAu sE 792/QD-CCTHADS 
ngày 26 tháng 05 näm 2022 cOa Chi ciic thi hành an dan str  TP.Phan ThiEt, tEng so tiEn Cong ty TNHH Du ljch liEn 
PhO phai trà cho TOng Cong ty là 60.900.000.000 VND. 

(4) Khoán dt CQC theo iiçp dEng nguyen tAc yE thôa thun hqp tác dâu tim sO 10/2023/MKV-SAIGONRES ngày 
0 1/6/2023, TOng Cong ty së dat  ccc cho Cong ty CO phOn Tp doàn DAu tim Me Kong sE tiEn 100.000.000.000 VND dE 
hep tác du tu Dir an Chung cu cao cap tai  thành phO CAn Tho. 

(5) Phái thu Cong ty CO phãn Kim Tarn Hal yE khoán gop yEn theo hp dong hqp tác dOu tim so O3IHDHTDT/SGR-
KTH ngày 19/8/2022 dé dâu tu và kinh doanh rnt phAn dr an khu nhà yuan Kim Tam Hal áp 4A, xâ Blnh Ms', huyn 
CO Chi. thành pliO Ho Chi Minh. Trong kS',  hal ben dã tiEn hành phán chia Iqi nhun hp tác và thanh 19 hgp dEng theo 
biên bàn thanh 19 hp dEng hop tác dOu tim sE OiITL.HDHTDT/SGR-KTH ngày 30/6/2023. SE dir iqi nhun và gEc hp 
tác cOn phhi thu tOl  thôi diem 30:9/2023 là 132.328.566.965 VND. 

(6) ThOa thuOn hcmp tác dAu tim sO 09/l-1TDT12019 ngày 05/10/2019 và phii lc ngày 09/10/2019 dirge k9 giaiEng Cong 
ty vã CiiOa An Giáo. DEn thai diEm iip bào cáo nay, Tong Cong ty và dai  din ChOa An Giáo dang phEl hgp thçrc hin 
các thu flc cAn thiEt theo quy djnh dO tiEp tue  thi,rc hin thôa thun hgp tác theo Biàn bàn lam vic ngày 10/8/2023. 

(7) Khoãn gOp vOn theo hçp dông lien doanh sE 02/2020/HDLD ngay 17/3/2020 vOl ông NguyEn Manh  Hông dE thirc 
hiên dir an khu dan cu dO thj trén khu dAt cO din tich khoáng 6 hecta t?i  khu phE 4, th trAn An Thai, huyn PhO QuEc, 
tinh Kiên Giang. DEn thai diem 1p  báo cáo nay. các bàn dang tiEn hành các thO tyc phàp 19 dE thành 1p cong ty lien 
doanh theo quy djnh. 

(8) Khoán phai thu ye hçp tác du tir vào di,r an Kim nhà a phIa Nam duOng Xuyên A t?i  khu kinh tE cCra khAu Mc Bài, 
huyn BEn CAu, tinh Tây Ninh, do Cong ty Xãy dimng và Kinh doanh nhà Chg LOn (nay là COng ty CE phAn DAu tim va 
Dja Ec Sal GOn Chg Lón) d&ng tan chU dAu tim, vOl t9 l vOn gOp thOa thun là 20% vol giá phi nhn chuyEn nhuqng là 
11,1 t dEng. ChU dAu tu dang thrc hin thu tyc pháp 19 dE thirc hin dir an theo dOng tiEn d. Ban TEng Giám dEc 
Tong COng ty nhn dnh dir an trén là có tiEm nang và thu dimgc lqi nhun trong tirong lal. 

t 
\ 

C'ác lhuy1 mini, nay là b phOn hcip i/ian/i các BOo cáo iài chin/i. Trang 23 
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7. N xâu: Xem thuyét minh trang 40. 

8. Hang ton kho 30/09/2023 01/01/2023 

Gii gôc Dir phOng Gia gc D p hông 

Nguyen vt !iu, hang hóa 11.101.795.000 11.606.803.672 

Chi phi SX, KD dâ dang 376.774.336.042 - 327.009.883.773 

Hing hOa bt dng sin 3.098.896.150 7.605.778.740 

Cng 390.975.027.192 - 346.222.466.185 

Chi phi sin xut, kinh doanh dO dang bao gm: 30/09/2023 01/01/2023 

Di in An PhO Dông, Quãn 12 39.940.335.090 39.940.335.090 

Dis in An Phô River View. Qun ThU Drc (*) 35 .363 .339. 145 35.094.450.256. 

Du in An PhO Residences, Qun Thu DCrc (*) 73.760.242.331 73.660.421.472 

Du an Van Lam, tinh BInh Thun 35.291.891.231 30.227.561.582i * 

Dr in tai  Phan Huy ChU, phuäng 02, TP. Vông TiLl (**) 111.845.272.727 111.345.272.727) 

Cic cong trInh, dir in khic 80.573.255.518 36.741.842.646" 

Cong 376.774.336.042 327.009.883.773 

(*) Tong COng ty di k hçp dOng hUa chuyén nhirong ht'ra nhn chuyên nhtxcng du'  in An PhU River View, thinh phô ThU 
DCrc (An PhU I) vi dtr in An PhU Residences, thinh ph ThU Dirc (An PhU 2). Theo dO, sau khi Tong Cong ty duuc cp 
Giy chirng nh.n Quyên si dung  dt vi duçc chp thun cho phép chuyên nhupng cia co quan Nha ni.ràc có thm quyn 
thi Tng Cong ty si chuyên nhu'ç'ng tom b dy in An PhU I vi An Phc 2. Trong ks', Tong Cong ty di dugc cp Giy 
chcmg nhn Quyên sii dyng dat vi dang xiii chp thun cho phép chuyên nhng dy in. 

(**) Là gii trj dOt mua theo Thông bio trUng dOu gii tii sin ngiy 17/7/2020 và cic chi phi djch vU phip i cho khu dit di 
mua dê thuc hiên dr in. 

- Cic dy an trên dêu dang thi,rc hin theo tiên d di dirp'c phé duyt bài co quan Nhi nuOc cO thOrn quyn. 

- Gii tn hang ton kho dUng dé the chap, cam cO bio dim cic khoin nq phii tn tai  thai dim cu6i ks': khong CO. 

9. îàî sin cô dnh hOu hinh: Xem thuyet minh trang 35. 

10. Tii sin cô ainh vô hInh 

Quyn sCr dung dt Iiu dài ti dja chi so 63-65 Din Biên Phi, phuang 15, qun BInh Th?nh, Tp. H ChI Minh. Quyn scr 
dyng dOt nay dang di.rc the chOp dim bio cho khoin vay ti Ngin hang Nông nghip vi Phit trin NOng thôn - N Dông 
Sii Gôn (Chi tit xern ThuyOt minh s V.16 - Vay vi n thui tii chinh). 

Các lhuylt ,ninh nay là bô phOn hop thhnh các BOo cáo iái chinh. Trang 24 
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11. Phãi trä nguôi bàn 30/0912023 01/01/2023 

Ngn hn 
Giä tn 

S có khã näng 
trã no' 

Cia trj 
So cé khã näng 

trä no 

Phái trà nguäi bàn là các 

ben lien quaii (xem thuyêt 

minh X.2) 

Các nhà cung cap khác 

39.700.313.639 

4.442.232.120 

39,700.3 13.639 

4.442.232.120 

44.069.971.467 

4.545.543.870 

44.069.971.467 

4.545.543.870 

Cong 44.142.545.759 44.142.545.759 48.615.515.337 48.615.515.337 

12. Nguôi mua trã tiên tru'ó'c 30/09/2023 01/01/2023 

Ngn hn 

Các khãch hang khác 20.977.176.207 24.029.478.934  

Cong 20.977.176.207 24.029.478.934 

13 Thuê vã các khoãn phai nôp Nlià nuOc 

Phãi np 

Thu giá trj gia tang 

Thu thu nhp doanh nghip 

Thu thu nhp cà iiliãn 

Thu nba dt và tiên thuê 

dAt 

Các Joai thus khác 

Cng 

01/01/2023 
S phài np 

trong k5' 
S6 1ã th'c np/ 

khãu tin trong k' 30/09/2023 

54.353.795.642 565.866.908 38.065.866.908 16.853.795.642 

44.602.706.435 9,692,197.602 24.886.941 .647 29.407.962.390 

593.5 14.309 2.021.579.277 2.359.275.151 255.818.435 

- - 

5.084.946 5.084.946 

99.550.016.386 12.284.728.733 65.317.168.652 46.517.576.467 

14. Chi phi phãi tra ngAn hn 30/09/2023 01/01/2023 

Chi phi dr an Cao c An Binh - qiin Tan Phii 35.437.984.691 35.467.984.691 

Các khoân trich truác khác 9.808.454.052 16.147.794.594 

Cong 45.246.438.743 51.615.779.285 

15. Phãi trã Ihác 

a. Ngn hn 

30/09/2023 01/01/2023 

Phái trà khác là các bàn lien quan (thuyt mmli X.2) 5.359.130.003 4.723.376.579 

Nhii k qu5, k circ ngAn hn (*) 167.992.824.436 167.992.824.436 

Phãi trà cô tirc cho Co dOng 8.113.009.379 8.239.414.965 

Baa hirn xà hi. baa hiêm y t& bào hiêm thAt nghip 72.393.000 72.393.000 

Các khoàn phái trã, phäi np khàc 4.279.524.544 6.707.033.834 

Cong 185.816.881.362 187.735.042.814 

b. Dài hn 3.690.000.000 3.690.000.000 

- Cong ty TNHH BDS REE ( thuyét minh X.2) 3.690.000.000 3.690.000.000 

Cong 189.506.881.362 191.425.042.814 

C'ác thuyli ,ninh nay Ia hO phUn /1Jp thành cOc /Oo cáo ihi chin/i. Trang 25 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA  OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 

QU}3 NAM2023 Dcrn vi tInh: Dáng Vit Nam 

15. Phãi trã khác ( tiêp theo) 

(*) Trong do, nhn k' qu5' cCia Cong ty TNHH Du ti.r Sal GOn Riverside vài s6 tiên là 152.23 1.750.000 VND theo các 
hqp dng hüa chuyên nhuqng, hra nhn chuyén nhircrng dtr  an s 08/2022/HDHCN/API ngày 24/8/2022 và hçip ding 
s6 0912022/HDHCN/AP2 ngày 24/8/2022 ye vic thrc hin chuyén nhi.rqng dr an chung cti d an An PhO River View 
(An PhO 1) và dr an An PhO Residences (An PhO 2). 

16. Vay v no' tliu ti chInh 30/09/2023 01/01/2023 

Giá trl 
So có khã nãng 

tra flQ 
Cia trl 

So co kha nang 
trã nq 

a. Vay ngän h9n 344.727.401.812 344.727.401.812 264.390.634.812 264.390.634.8 12 

Các cO nhãn (I) 172.070.116.000 172.070.116.000 118.833.349.000 118.833.349.000 

COiigtyTNHHDjaôc 
Tuân Minh (2) 23.478.662.137 23.478.662.137 23.478.662.137 23.478.662.137 

Cong ty TNHH MTV Dja 
,c Sài GOn Nam Do (3) 68.678.623.675 68.678.623.675 48.578.623.675 48.578.623.675 

Cong ty Co phan Du tu' 
BDS HOng Vuong (4) 8.500.000.000 8.500.000.000 8.500.000.000 8.500.000.000 

Cong tv Co phn Eu tu 
XD và KD Nhà Gia Dmli 
(5) 7.000.000.000 7.000.000.000 

Cong ty CO ph.n Xuât 
Nhp Khâu Djch vi và dâu 
tu Vit Nam (6) 50.000.000.000 50.000.000.000 50.000.000.000 50.000.000.000 

Vay dài hn den hn trh 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 

- Ngdn hang Agribank-CN 
Dông Sal Gô,i (7)  15.000.000.000 /5.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 

b. Vay dài hn 45.000.000.000 45.000.000.000 45.000.000.000 45.000.000.000 

Ngân hang Agribank-CN 
DOng Sài GOn (7) 45.000.000.000 45.000.000.000 45.000.000.000 45.000.000.000 

Cong 389.727.401.812 389.727.401.812 309.390.634.812 309.390.634.812 

Thuyt minh các khoän vay 

(1) Khoàn vay tin chap t(r các Ca nhãn nhrn bO sung v6n luu dng vói 1âi sut 10,5%/nhm (*). 

(*) Trong do. cãc khoân vay cá nhân các ben liOn quan bao göm 30/09/2023 01/01/2023 

Ong Phm Thu 57.906.800.000 42.870.033.000 

Ong Phni Dinh Thành 33.900.000.000 14.000.000.000 

Ba Trãn Thi Tuy&t Mai 7.207.437.000 7.207.437.000 

Ba Trãn Thj Ga 15.000.000.000 15.000.000.000 

Ba Nguyn Th Nguyen 2.641.379.000 2.641.379.000 

Ong Thai QuOc Dirang 400.000.000 400.000.000 

Ong Phrn Tuãn 28.500.000000 12.500.000.000 

Cfng 145.555.616.000 94.618.849.000 

C 

Các 1huyl mini, nay là h3 phdn /ip than/i các Bay cdo íàí chin/i. Trang 26 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DR OCSAI CON Mus B09-DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA1 CHhNH 

QUt3 NAM 2023 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

16. Vay và nq thuê tãi chInh (tiêp theo) 

(2)  

Khoân vay tir Côiig ty TNHH Da ôc Tun Minh theo hcp dông tin diing sé, 03/HDVT ngày 02/10/20 19. Mic dich vay: 
sü di,ing cho hoat dng San xut kinh doanh. Dày là khoãn vay tin chip. S.S du cuôi kS'  là: 23.478.662.137 VND. 

(3)  

Khoan vav ttrC'ông iv I'NHH MT\' Da ôc Sài Con Narn Do theo hcip clôngvay so 09!2019/HDVV ngày3l/12/2019 và 
Phu luc llDV\ so 02Pl.-llDVV nta' 31122022: hçp dOng vay sO 06!2023l-!DV\f-SGR ngày 21/06/2023; hqp dOng 
va sO 3 ?0$ 1 iDVV-S(R n!a\ 26 07 2023:hcp dOng vav sO 17 2023.HDVV-SGR ngày 06/09/2023. Ui suât cho 
va Ian trot là: ).5°o nãm : 10.2° o' nâm ' a 100, nam. Dâ là khoan till chAp. SO dir cuOi k là: 68.678.623.675 VND. 

(4) Khoän vay tr Cong ty CO phAn BAt dng san Hàng Virong theo hpp dng vay s 01/2021/HDVV ngày 06/01/2021. Day 
là khoân vay tin chap. S6 dir cuôi kS'  là: 8.500.000.000 VND. 

(5) ... . . . — 
Khoãn vay tir COng ty Co phãn Dãu tir XD và KD Nhà Gia Djnh theo hqp dOng vay so 14/2023/HDVV-SGR ngày 
17/07/2023. Lai suAt cho vay là lo,5%/nam. Dày là khoän vay tin chAp. S ducuOi kS'  là: 7.000.000.000 VND. — 

(6) Khoán vay tir COng ty C6 phAn XuAt Nhp KhAu Dlch  vi,i và DAu tu Vit Nam theo hgp ding vay s 143/VIC-SGR 
ngày 05/09/2022 và Phi lyc HDVV so 97A/PL.VIC-SGR ngày 05/09/2023. Thôi han  vay 12 thàng. LAi suât vay 11%! 
näm. Dày là khoán vay tin chAp. S dir cuOi k là: 50.000.000.000 VND. 

(7) Khoàn vay tr Ngân hang Nông nghip và Phát triên NOng thOn - CN Dông Sài GOn: 

Khoàn vay theo hqp dng tin dyng s6 6280LAV202101313 ngày 13/12/2021. S tin vay 67.000.000.000 VND. Thii 
han vay: 60 tháng. Lài suât: 10°/o./nm. Myc dich vay: b6 sung vn dAu tu dài han.  Tài san dam bäo cho khoán vay là: 
Quyên s6' dyng dat và tài san gãii lien vói dat ta lc tai  63-65 Din Biên Phil. PhuOng 15, Qun BInh Thanh, Tp.HCM. 
S dii cuôi kS'  là: 60.000.000.000 VND. 

17. Doanh thu chun thu'c hién 

Dài han 30/09/2023 01/01/2023 

Doanh thu chu'a thrc hin tr càc hgp dông cho 
thuê rnua tai  chung ci.r An Phü DOng 39.478.935.404 39.478.935.404  

Cng 39.478.935.404 39.478.935.404  

18. Vn chü sO hüu 

a. Bang di chiu blén dng cüa Von chü sO hUu: Xem thuyét mmli trang 41. 

b. Các giao djch ye vn vOi các chü sO hO'u 

và phãn phOi cô tü'c, chia I9i nhun 

30/06/2023 01/01/2023 

Von gOp cUa chu sO hüu 600.000.000.000 600.000.000.000 

Von gop cldzi nani 600.000.000.000 600.000.000.000 

Von gOp tang Irong /9 

VOn gop cuoi k 600.000.000.000 600.000.000.000 

Co tCrc, lai nhuân d cli Ia 29.999.994.500 

c. Co phiu 30/09/2023 01/01/2023 

s6 krong C 6  phiu &rçrc phép phát hành 60.000.000 60.000.000 

S6 krcrng cA phiu dä phat hành và gOp vn 60.000.000 60.000.000 

Co phiAu p/iO thong 60.000.000 60.000.000 

S krçng c phi&i &rc mua lai 11 11 

Cd phié'u phO thông 11 11 

S6 luçing cô phiu dang luu hành 59.999.989 59.999.989 

CO phié'u phO thông 59.999.989 59.999.989 

Mnh giO Co phiëu clang Itru hành: dOng Viii  Nani/cO phiëu. 10.000 10.000 

Các thuyel ,ninh nay là h(3 ph4r hqp thành cdc BOo cáo là! c/,inh. Trcing 27 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY cO PHAN BIA OC sAi GON Mu s6 B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

QU}3 NAM2023 Dan vj tmnh: Dcng Vit Nani 

19. Các khoãn m11c ngoài Bang can di k toán 

30/09/2023 01/0 1/2 023 

Khoãn miic 

NcrkhódôidAxü1 

Cong 

5 .89 1.826. 107 5.891.826.107 

5.89 1.826.107 5.89 1.826.107 

VI. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRINH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA HOT BONG 
KINH DOANH 

1. Doanh thu ban hang và cung cap dch vi Quy' 3/2023 Qu 3/2022 

Doanh thu ban hang và cung cp djch vv 5.839.1 88.038 526.251.279.269 

Cong 5.839.188.038 526.25 1.279.269 N 
G 

2. Doanh thu thuân ye ban hang và cung cap djch vv Qu 3/2023 Qu 3/2022 'F 

Doanh thu thuân ban hang và cung c.p djch vii 

Cong 

3. Giá vn hang ban 

Giá vn cüa hang hóa d ban và cung cp djch vii 

Cong 

4. Doanh thu hot c1ng tài chinh 

Lãi tiên gCri 

Lãi cho vay và chm thanh toán 

Co trc, lai nhun dwc chia 

Cong 

5. Chi phi tãi chInh 

Chi phi läi vay 

L chénh lch t) giá 

Dii phông tn that du tu tài chinh  

5. 839. 188 .038 

5.839.188.038 

Qu 3/2023 

5.949.860.964 

5.949.860.964 

Qu 3/2023 

103.102.072 

2.549.249.213 

1.950.000.000 

4.602.351.285 

Quy 3/2023 

6.695 .3 16 .705 

159.0 18.239  

523.969.021.045 

523.969.021.045 

Qu' 3/2022 

251.361.542.522 

251.36 1.542.522 

Qu 3/2022 

729.692.901 

782.6 16.255 

1.404.000.000 

2.9 16.309.156 

Qu 3/2022 

6.799.370.096 

1.532.450.000 

688.176.631 

Cing 

6. Chi phi quãn 1 doanh nghip 

Chi phi nhân viên 

6.854.334.944 9.0 19.996.727 

Qu 3/2023 

4.817.066.391 

Qu' 3/2022 

4.415.691.060 

Chi phi khOu hao TSCD 253 .035 .445 205 .770.0 13 

Thuê, phi vã I phi 50.215 .2 19 29.941.131 

Chi phi djch vi mua ngoâi và chi phi khác 3.845.331.885 32.536.362.245 

Cng 8.965.648.940 37.187.764.449 

Các thuyEt minh nay là b5 ph4n hc.rp thành cdc Báo cáo iài chinh. Trang 28 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA Oc SAl GON 

BAN THUYET MINH BAO cÁo TAI CHINH 

QU)'3 NAM2023 

MAu s B 09- DN 

Don vj tInh: Dng Vit Nam 

7. Thu nhp khác Qu 3/2023 Qu 3/2022 

Thu nhp khác 30.000.000.000 

Cong 30.000.000.000 

8. Chi phi thuê thu nhp doanh nghip hin hãnh Qu 3/2023 Qu 3/2022 

1. Tong IQi  nhun k toán truó'c thué 18.671.694.475 228.920.784.231 

2. Các khoãn diu chinh tang, giãm 191 nhun k ton xãc jnh thu 
nhp chu thuê thu nhp doanh nghip: (1.829.070. 130) (16.217.024.021) 

Các khoãn diu chinh tang 120.929.870 2.506.228.987 

+ ChiphIkhôngdirçrc tri- 120.929.870 2.506.228.98 7 

Các khoãn diu chnh giãm (1.950.000.000) (18.723.253.008) 

+ C ttc, icY1 nhun nhn ditic (1.950.000.000) (1.404.000.000) 

+ Lô lüy Ice' nãm 2021 chuyen sang (5.277.299.126) 

+ Chi phi iâi vay khóng dUQC Inc ná,n 2021 dtrcic chuye2n sang 
(thee nghj djnh 132) (12.04 1.953.882) 

3. Thu nhp chju thuê k' hin hành (1+2) 16.842.624.345 2 12.703.760.210 

4. L näm tru'O'c chuyên sang 

5. Chi phi thud thu nhp doanh nghip hin hanh 3.368.524.869 42.540.752.042 

ChiphI thue  thu nhp doanh nghip hin hành ('Thuesuót 10%) 

Chi phi thuê' thu nhp doanh nghip hin hành (Thus suá't 20%) 3.368.524.869 42.540.752.042 

6. Diêu chinh chi phi thud thu nhp doanh nghip cüa cac 

nãm trwóc vào chi phi thuê thu nhp doanh nghip näm nay 

7. TOng chi phi thuê thu nhp doanh nghip trong k' 3.368.524.869 42.540.752.042 

VIII. TA! SAN TAI CHINH VA NQ PHAI TRA TA! CHINH (Xem thuyt minh trang 42) 

Giá tn hqp 1 cUa các tài san tài chInh và ng phãi trã tài chinh duqc phán ánh theo giá trj ma cong cii tOi chInh có th& 
chuyn dôi trong mt giao djch hin tai  gita các ben tham gia, ngoi tr& tnrOng hçip b&t buc phai ban ho.c thanh 1. 

Giá trj hçp I' cOa tiên mt và tiên gcni ngOn han, các khoân phãi thu khách hang, cOc khoãn phãi trá ngi.rOi ban và ng phãi 
trã ngn h.n khác tuong &rang vâi giá trl ghi s cOa các khoãn myc nay do nhitng cong cy nay có kS'  hn ngn. 

Ngoi trr các khoãn d cp a trén, giá trl hcrp 1' cOa nçi phái trã tOi chInh dài hn chua duçic dánh giá và xác djnh mt cách 
chInh thrc vào ngày 30 tháng 09 nOm 2023 vO 31 tháng 12 nOm 2022. Tuy nhiOn, Ban Tng Giám dc Tng COng ty dánh 
giá giá tr hçip I cUa các ncr phãi trã tài chInh nay khOng có khác bit trgng yu so vài giá trj ghi s vào ngày kt thOc kS' 
tOi chInh. 

Các Ihuy1 minh nay là b5 phin hcip thành các Baa cáo tài chinh. Trang 29 



CONG TV CO P1-IAN TONG CONG TV CO P1-IAN D!A OC SAI CON Mu s B 09- DN 

BÀN THUYIJ MINH BAO CÁO TAI CHiNH 
QU}3 NAM2023 Dcrn vl tInh: Dóng Vit Nan, 

IX. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNI-I BAY TRONG BAO CÁO LUU CHUYEN lIEN TE 

1. So tin di vay thiic thu trong k' 

- Tin thu ttr di vay theo kh uóc thông thuOng 

2. S tiên äã thtrc trã gôc vay trong k' 

- Ti&n trá n gOc vay theo khé trâc thông thuông 

X. NHUNG THÔNG TIN KHAC 

9thángdu 9thãngdu 
nãm 2023 näm 2022 

185.936.767.000 52.623.925.900 

9thángdu 9thángdu 
nãm 2023 näm 2022 

105.600.000.000 98.618.513.820 

1. Các sy kin phit sinh sau ngày kêt thOc k" tài chInh 

TOng COng t'v khOng Co sir kin nào phOt sinh k t1r ngày kt thOc kS'  tOi chinh yêu câu phai Co các diêu chinh vã thuyt
f 

minh trong Bão cáo tOi chinh. 

2. Giao didi vói các ben lien quan 

Danh sOch vã môi quan h gifla cOc ben lien quan Va TOng Cong ty nhis sau: 

Ben lien quan Môi quan h 

COng ty Co phtn DOu tir Va Phát triên Nhon Tr?ch Cong ty con 

Cong ty TNHH MTV Dja c Sài Gôn Narn Do Cong ty con 

Cong ty TNHH SOI Con VTnh Khang Cong ty con 

Cong ty Co phân Du tu Xáy dtrng  và Kinh doanh nhà Cia Djnh COng ty con 

Cong ty TNHH Kinh doanh Bit dông san Sal Gôn COng ty con 

Cong ty CO phii Dãti tu Bt dng san HOng Virong COng ty con 

Cong ty C 6  phãn Tin Iiçc Smartway COng ty con 

Cong ty TNHH MTV Da c Sal Gôn F1Oa Binh Cong ty con 

COng ty TNHH Dâu tLr Ngoc Ttióc Cong ty con 

Cong ty CO phân TLr vOn - Thiêt k - Xây dtrng  Do Thj Cong ty lien kt 

COng ty Co pIiii Nhà hang Kn Kãu Cong ty lieu kt 

COng ty CP Du tu KD BDS Thai Binh Duong Cong ty liOn kt 

Cong ty TNHH DIa  Oc TuOn Minh Cong ty liOn doanh 

Cong ty TNHH a c Sal GOn PhO Quc COng ty liOn doanh 

Cong ty CO phOn Smart Express Cong ty liOn doanh 

Cong ty TNHH Bat dng san REE COng thành viOn quãn I chO ch6t 

Ong Pharn Thu ChO tich HDQT 

Các thnylt ,ninh nay là h phthi hap than/i các BOo cáo tàî chinh. Trang 30 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAl CON Mu so B 09- DN 

BAN TIIUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 

QU}3 NAM2023 on vi tInh: Dng Vit Nam 

2. Giao djch vói các ben lien quan (tiCp theo) 

Ong Hunh Thanh Hal 

Ong Däng Van Phüc 

Ba Trân Thi Ga 

Ong Ph?m Dlnh Thãnli 

Phó ChU tjch HDQT 

Thành viên HDQT - Phó TGD thuoiig trçrc 

Thành viên HDQT - Phó TOD 

Thành viên HDQT - Phó TGD 

Ong Ph?nl Tuãn Thânh viên HDQT - Phó TGD 

Ong Kiêu Minh Long Thành vién HDQT 

Ong Nguyii Van Khoa Thành viên HDQT 

Ba Nguyn Thj Nguyn Ben lien quan 

Ba Trân Tlii Tuyét Mai Ben lien quan 

Ong Pham Thao Ben lien quan 

Ong Thai Quôc Duong TruOng ban kim soát 

Trong k, các giao djch phát sinli vài các ben lien quan nhu sau: 

Ni dung nghip vij Qu 3/2023 Qu 3/2022 

Cong ty TNHH MTV Da c Sài Gàii Narn DO Doanh thu djch vu 15.034.261 53.228.510 

Vay tiên 16.100.000.000 

Chuyn tin thi cong 250.000.000 

Cong ty Co phn Tir van Thiêt kê Xâv dirng DO ThI Doanh thu djch vi 16.955.193 11.568.148 

Cho vay 250.000.000 350.000.000 
Nhn cung cap 

dich vu 549.054.545 115.277.778 

Thu tiën cho vay 100.000.000 

COng ty C6 phn Tin hoc Smartway Doanh thu dich vu 17.585.057 6.020.967 

Cho vay 1.500.000.000 

Chuyên tiên 75.573.600 

COng ty Co phãn Smart Express Doanh thu dich  vu 7.980.572 

Cho vay 500.000.000 

Cong ty Co phãn Du ttr và Phát triên Nhcrn Trch Doanh thu dich vu 8.393.320 1.601.365 

Thu tin 12.450.000.000 
Cong ty CP Dâu nr KD BDS Thai Blnh Di.rong 

LAi cho vay 468.947.946 346.953.425 

Doanh thu djch vu 93 8. 104 5.390.633 

Cong ty C1  phn Nhà hang Kn Kâu Nhn cung cap djch vii 124.361.752 
Cong ty C6  phãn Du tu Xây dtrng vã Kinh 
doanh Nha Gia Dinh Doanh thu djch vi 39 .369.324 853.15 1.847 

Chuyên tiên thi cOng 27.642.120 1.238.981.875 

NhOn cungcãp djch vi 863 .066.3 83 24.882.349 

Vay ti&n 7.000.000.000 

Các lhuydi in/nh nay là ho p/iOn hap ihành cdc BOo cáo là/chin/i. Trang 31 



CONGTYCOPHANTONGCONGTYCO PHAND!AOCSAI CON MãusôB09-DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 

QU}3NAM2O23 Do'ii v/i/ni?.' Dông Vit Nain 

2. Giao d:ch  vOi các ben lien quan (tip theo) 

Trong k'. các giao djch phãt sinh vài các ben lien quan nhi.r sau: 

Ni dung nghip vii Quy' 3/2023 Qu 3/2022 

COng ty Co phân Du tu Bat dng sari HOng Vuong Läi vay 2 14.246.575 214.246.575 

Doanh thu djch vi 37.448.274 17.475.196 

COng ty TNHH Kinh doanh BDS SOi COn Doanh thu djch vy 16.252.363 75 .850.0 14 

Ui cho vay 151.232.877 

Cong ty TNHH BDS REE Gop v6n hcrp tác kinh doanh 540.000.000 

Ong Thai Quc Duong UI vay 10.586.301 10.586.301 

Ong Phaiii Thu Läi vay I .513.560.788 1.580.050.242 

Vay tién I .000.000.000 

Tra nç vay 28.830.000.k0 

Ong Ph?m Dinh Thành Lâi vay 370.520.548 370. 5204 

Vaytiên 19.900.000.000 

Ba Trân Th Ga UI vay 396.968.301 661.643 

Vay tin 15.000.000.000 

Ong Ph?m Tuãn Ui vay 330.821.916 330.821.917 

Vay tiOn 16.000.000.000 

Bàlrân Th Tuyêt Mai Läi vay 190.750.251 190.750.251 

Ba Nguyn Thj Nguyen UI vay 68.8 10.958 68.8 10.958 

Ti ngãy 30 ihang 09 näni 2023, Tong Cong ty cO sO du'vOi các ben lien quan nhusau: 

Phãi thu khOcli hOng 

Cong ty Ca phán Tu van Thiêt ké XOy dijng DO Thi 

CôngtyTNFll-1 Sal COn Vinh Khang 

Ba Nguyn Thj Nguyen 

COng ty Co phtn Tin h9c Smartway 

Cong 

PhOi thu v cho vay 

Ni dung nghip vy 

PhOi thu dich vu 

Phái thu djch vy 

Phái thu khác 

PhOi thu dich vy 

30/09/2023 

716.022.121 

334.256.880 

01/01/2023 

722.034.000 

334.256.880 

1.050.279.001 1.056.290.880 

30/09/2023 01/01/2023 

Cong ty Co phãn Tu' van Thit ké Xây dçrng DO Th Cho vay 3.340.700.000 2.990.700.000 

Cong ty CO phân Tin hQc Srnartway Cho vay 3.500.000.000 1.000.000.000 

COng ty C6 phn Smart Express Cho vay 775.000.000 775.000.000 

Cong ty CP Dâu hi KD BDS Thai BInh Duang 
Cho vay 17.000.000.000 12.600.000.000 

Cong t CO phân Nhà hang Kãn Kãu Cho vay 795.000.000 

Cong ty TNHH Kinh doanh Bat dng san Sal GOn Cho vay 6.000.000.000 

Cng 30.615.700.000 18.160.700.000 

4 

Các thuylt mm/i nay là h4 pliçbi hap than/i cOc Báo cáo íàì chin/i. Trang 32 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN D!A OC SAl CON 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NII 

QU13 NAM2023 

N1u s B 09— DN 

Do,i vj tInh: Dng ViI Nam 

2. Giao dlch  vOl cãc ben lien quan (tip theo) 

Trä truóc cho nguOi ban 30/09/2023 01/01/2023 

Cong ty C6 phAn Tin hc Smartway lfng tin dich vi 75.573.600 

IJng truc tin thirc 
Pham Thao hién dich vu 2.000.000.000 2.000.000.000 

Cng 2.075.573.600 2.000.000.000 

Phi thu khác 30/09/2023 01/01/2023 

COng ty CO phãn Tu van Thiêt ê Xây drng Dã Thi Mucrn tiên 954.296.685 754.296.685 

Cong ty Dãu tu vO Phát triên Nhon Trch Lâi cho vay 5.742.868.139 5.742.868.139 

Cong ty CP Dãu tu KD BDS Thai Bmnh DLrong 
Ui cho vay 2.754.671.238 1.486.439.729 

Cong ty TNHH Kinh doanh Bat dng san Sal GOn Co tCrc 730.404.602 730.404.602 

Lài cho vay 922.191.782 

Cong ty Ca phn Tin hQc Smartwav Muvn tiên 2.000.000.000 2.000.000.000 

COng ty CO phn Smart Express Lâi cho vay 19.632.876 19.632.876 

Cong ty C phãn Nhà hang KAn Kñu Ui cho vay 115.491.927 

Cong 13.124.065.322 10.849.133.958 

Phãi trã nguO'i bOn 

COng ty TNHH MTV Dja ôc Sài GOn Narn DO 

COng ty TNHH Kinh doanli Bt dng san Sal GOn 

COng ty Co phãn Nhà haiig Kn KOu 

COng ty Co phân Du tu XOy drng và Kinh 
doanh Nba Gia Djnh 

Thi cOng xây dyng 

Phâi trá phi rnOi giOi 

Phãi trá khOc 

Thi cOng xOy drng 

30/09/2023 

(38.700.294.203) 

(1.000.019.436) 

01/01/2023 

(41.150.335.299) 

(1.000.019.436) 

(1.891.974.612) 

(27.642.120) 

Cong (39.700.313.639) (44.069.971.467) 

Phãi tia khãc 30/09/2023 01/01/2023 

COng ty TNHH DIa  c Tuãn Minh Lãi vay (3.570.362.882) (3.570.362.882) 

Cong ty CO phãn Du tu Bat dng san HOng Vuong UI vay (1.788.767.121) (1.153 .0 13 .697) 

CôngtyTNHH BDS REE GOp v6n HTKD (3.690.000.000) (3.690.000.000) 

Cong (9.049.130.003) (8.413.376.579) 

Các khoãn vay 'ã nc 30/09/2023 01/01/2023 

Cong ty TNHH MTV Da c Sãi GOn Narn DO Phãi trã nq vay (68.678.623.675) (48.578.623.675) 

COng ty CO phãn Dâu ttr Bat dng san HOng Vuong Phai tra n vay (8.500.000.000) (8.500.000.000) 
Cong ty Co phiin Dèiu tu XOy thing và Kinh 
doanh Nba Gia Dinh Phãitrãncrvay (7.000.000.000) 

COng Ty TNHH DIa  c Tuãn Minh Phái trá n vay (23.478.662.137) (23.478.662.137) 

Ba Nguyn Thj Nguyen Pháitranqvay (2.643.379.000) (2.641.379.000) 

Ong Phm Thu Phal trâ nçi vay (57.906.800.000) (42.870.033.000) 

Ong Phm Tuân Phäi tra nq vay (28.500.000.000) (12.500.000.000) 

Ong Ph9m Dinh Thánh Phài trã nç vay (33.900.000.000) (14.000.000.000) 

Ong Thai Quc Duang PhOi trã nç vay (400.0 00.000) (400.000.000) 

Ba Trân Thi Ga Phai trà nçrvay (15.000.000.000) (15.000.000.000) 

Ba Trãti Thj TuyCt Mai Phãi trâ flcY vay (7.207.437.000) (7.207.437.000) 

Cong (253.212.901.812) (175. 176.134.812) 

Các lhuylt mini, nay ia bçi phn hcxp than/i cac I3áo cáo là/chin/i. Tiang 33 
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NGUYEN TI-f! QUY DINJ-I TH! NGuYçT 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN D!A  OC SAI GON Mu s6 B 09- DIN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH 

QU}3 NAM 2023 Don v/ huh: DOng Vit Nanu 

3. Trmnh bay tài san, doanh thu, két qua kinh doanh theo b phn 

Cong ty chi hot dng trong Iinh virc kinh doanh bAt dng san và cãc hot dng lien quan. Ban Tong Giám d6c T6ng Cong 
ty nhn thAy không Ca sir khác bit dang k v rUi ro và Içi ich kinh tA gia cãc b phn theo Ilith virc kinh doanh và theo 

khu vçrc dia I>.  VI vy, Tong COng ty khOng trInh bay báo cáo b phn theo khu vrc dja l' cong nhu báo cáo bO phn theo 

Iinh vic kinh doanh. 

4. Hot cIng lien tiic 

lông Cong ty van tiOp tyc ho?t dmg lien tyc trong tuong lai. 

Tp. F/CM, ngay2iháng /0 nãn 2023 

Các thuyi mini, nay là hO phth: hop iI,hn/i cáo Baa cáo ihi chin/i. Trang 34 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN NA OC SAI CON Mãu so B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

QU13 NAM2023 Doii v/i/nh: Dng Vii Nam 

V.8. Täi san c dinh hUu hinli 

Khoän muc Nliã cüa, vat kiên triic \lav ilioc (hid 1)1 l'hiuoug tiri \'1fl tai 
Thiêt 1)1 (1Ing cu 

quan 13/ 
TOng cing 

Nguyen gi 

S dis du rlãni 6.542.981. 142 6.763.550.207 10.009.385.285 394.458.976 23.710.375.610 
Mua Irong k5' 

Giánz khOc 

S dr cui k5' 6.542.981.142 6.763.550.207 10.009.385.285 394.458.976 23.7 10.375.610 

Cia tn hao mon lily ké 

S du du nãrn 4.169.004.696 6.645.469.653 6.598.039.108 394.458.976 17.806.972.433 
Khi, hao Irong kj> 196.289.433 83.3 79.164 500.354.403 780.023.000 

S,d.rcui kS' 4.365.294.129 6.728.848.817 7.098.393.5 I I 394.458.976 18.586.995.433 

Giá tn con Iii 
SO du dâu näni 2.3 73 .976.446 118.080.554 3.41 1.346.177 5.903.403.177 
Sd.rcui ks' 2. 177.687.013 34.701.390 2.910.991.774 5. 123.380.177 

* Nguyen giá tâi san c6 djnh liüu hInh cu61 k5' dã khiiu liao h& nhtrng vn cOn sü di,iig: 13.066.778.647 VND. 

* Nguyen giá tãi san c djnh hUu hinh cui k' chO thanh Is': khOng có 

Các thuyet minh nay là bó ph2n hap thành các Báo cáo tài chInh. Trang 35 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  Oc SAJ CON Mãu s B 09 DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 
QU} 3 NAM 2023 Dan vi iInh: Ddng Vie! Nam 

V.2. Cac khoãn du tu tài chInh 

a. Dãu tu niiii giO t1n ngày dao h?n 30/09/2023 Ol/OI/2023 

Gin gic Gia trl ghi sO Giä gc Giá tq ghi so 

Dài han 12.693.259.521 12.693.259.521 12.161.491.419 12. 161.49 1.419 

Tin gui có k' h?n  13 tháng, Iai suãt 5,35 %/nãrn (I) 9.693.259.521 9.693.259.52 I 9.161.491.419 9.161.491.419 

Trái phi4u (2) 3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000 

Cong 12.693.259.521 12.693.259.521 12.161.491.419 12.161.491.419 

(I) Khoân tin gcri cO ks'  hn 13 tháng cOa Cong ty ti Ngãn hang TMCP Phát triên Thành ph6 HO Chf Minh nhim báo lnh tliirc hin Hp dng s6 02/2020/HD-DTDA ngày 
24/3/2020 duqc k' kt giOa So xây dimg tinh HOa BInh vài TOng Cong ty v vc thc hin dãu ttr dir an Khu dO tlij sinh thai Viet Xanh xâ Tan Vinh, huyn Luang San, tinh 
HOa Binh 

(2) Khoän trái phiEu Ngân hang NOng nghip và Phát trién NOng thOn Vit Narn co k' hn 7 näm; s Iugng 3.000 trái phiu; Iãi suAt: thà n61; ngày dáo hn: 31/1/2028. 

b. DAu ttr gOp vOn vào aon v khác 30/09/2023 01/01/2023 

cia gôc Dy phOng Cia tr hqp I () Cia gc Dy phOng Cia trl hQp I (*) 

-Du tuvào cong ty Con 258.654.869.164 (2.569.569.722) 256.085.299.442 256.169.869.164 (2.441.162.896) 253.728.706.268 

+ Cong ty TNHH MTV Dja c Sài GOn 
Narn Dô(1) 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 

+ Cong ty C phn Du tn - Xây diing Va 
Kinh doanh Nhà Gia Dinh (2) I 7.500.000.000 17.500.000.000 17.500.000.000 17.500.000.000 

+ COng ty TNHH Sal Gôn Vinh Khang (3) 8.000.000.000 (2.544.187.233) 5.455.812.767 8.000.000.000 (2.418.939.715) 5.581.060.285 

+ COng ty C phAn Du tu va Phát trién 
Nhan Trch (4) 44.636.000.000 44.636.000.000 44.636.000.000 44.636.000.000 

Các ghuyI minh nay là b3 phi$n hqp Ihành các Báo cáo lài chin/i. Trang 36 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY cO PHAN DIA OC sAi GON Mãu so B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

QU} 3 NAM 2023 £krn vi tmnh: Dng Viêt Warn 

V.2. Các khoän dIu tir tài chinh (tip theo) 30/09/2023 01/01/2023 

Cia gc Gh1 gOc Dtr phOng Cia trj hçp I' (')  Du phOng Cia trj hQ'p I (*) 

+ COng ty TNHI-I Kinh doanh BDS Sài 
GOn (5) 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 

+ Cong ty CO phãn Dâu tu BDS HOng 
Virong (6) 7.000.000.000 7.000.000.000 7.000.000.000 7.000.000.000 

+ COng ty Co phãn Tin h9c Smartway (7) 3.500.000.000 (6.039.503) 3.493.960.497 3.500.000.000 (8.2 19.204) 3.491.780.796 

+ Cong ty TNHH MTV DIa  c Sal GOn 
HOa Binh (8) 58.018.869.164 (19.342.986) 57.999.526.178 55.533.869.164 (14.003.977) 55.519.865,187 

- Dãu tu' 'ao cong ty lien doanh, lien két 64.794.000.000 (5.331.184.43 1) 59.462.815.569 64.794.000.000 (4.528.385.703) 60.265.614.297 

+ Cong ty C6 phAn Smai-t Express (9) 800.000.000 (800.000.000) 800.000.000 (800.000.000) 

+ Cong ty TNHH Dja c Tiin Minh (10) 30,000,000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 

+ Cong ty TNHH Dja c Sài GOii PliO 
Qu6c (1 I) I .000.000.000 I.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 

+ Cong ty C6 phn Tir vn va Thit k 
Xây dtrng DO Th (12) 994.000.000 (699.438.149) 294.561,851 994.000.000 (740.738.095) 253.261 .905 
+ COng ty CP Dãu tu' KD BDS Thai Blnh 
Du'o'ng (13) 27.100.000.000 (1.834.984) 27,098,165.016 27.100.000.000 (1.998.227) 27.098.001.773 

+ COng ty CO phOn Nhà hang Kin Ku 
(I 4) 4.900.000.000 (3.829.911.298) 1.070.088.702 4.900.000.000 (2.985.649.381) 1.914.350.619 

- BAu tu vào ao'n vi khác 7.124.793.200 (494.793.200) 6.630.000.000 7.124.793.200 (494.793.200) 6.630.000.000 

+ Cong ty CP Vicosimex 6.630.000.000 6.630.000.000 6.630.000.000 6.630.000.000 

+ Cong ty TNHH DV TM Minh Thânh 494.793.200 (494.793.200) 494.793.200 (494.793.200) 

Cong 330.573.662.364 (8.395.547.353) 322.178.115.011 328.088.662.364 (7.464.341.799) 320.624.320.565 

Các thuyil mink nay là bti  phn hqp thank các Báo cáo àí chInh. Trang 37 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  Oc SAI CON Mu s B 09 - DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHfNH 
QU} 3 NAM 2023 Doii vj tinh: £)ng Vit Warn 

V.2. Cac khoän dãti tLr tài chinh (tip tlieo) 

- Tlnh hInh hot dng cüa càc cong ty con, cOng t'v lien kt vã cäc giao d!cll  tr9ng yêu gifia cáC hen lien quan trong k' 

(I) Theo GlAy chirng nhn däng ky doanh nghitp s 0312528010 do SO KO hoch vâ Du Ut Thành ph 1-1 Clii Mmli cp iigày 30 thàng II nãrn 2013 (dang k thay d61 In thC 
8. ngày 24 thàng 12 nãni 2021). vOn diêu l cüa COng ty TNHH MTV Dja Oc Sài GOn Narn DO là 60.000.000.000 VND. T' l gOp vn cOa TOng Cong ty là 100%. Trong kS', 

COng ty nay hot dng san xut kinh doanh binh thurng. 

(2) Theo GiAy chng nhn dang k doanh nghip s 030425 I 742 do SO Ké hoich và Dãu tu' Thành phô HO Clii Minh cap (dang k' thay dôi JAn I ngày 26/09/2017). vn di&i 1 

cOa Cong ty C phAn DAu tu' - Xày dung và Kinh doanh Nhà Gia Djnh là 25.000.000.000 VND. T l gOp von cüa TOng Cong ty là 70% (tu'o'ng duong 17.500.000.000 VND). 

Trong ks', cOng ty nay hoat dng san xuAt kinh doanh birth thtthng. 

(3) Theo GiAy chtrng nlin dang k doanh nghip s 0312924007 do SO K hoch và DAu tu Thành ph H Clii Minh cAp ngày 12 tháng 9 näm 2014 (däng k thay d61 An thcr 3, 

ngày 22 thàng 6 nani 2020). vOn diAi l cüa Cong ty TN HI-I Sal GOn Vinh Khang là 10.000.000.000 VND. T l gOp vn cOa Tng COng ty là 80% (tuong duung 8.000.000.000 
VND). 

(4) Theo GlAy ching nhn ding k doanh ngliip s 0305696180 do So' KA hoch và DAu tu Thành pIi H Clii Minh cAp ngày 21 tháng 4 närn 2008 (däng k thay d61 IAn th 3, 
ngày II tháng 6 näm 2020). Vn diu l cüa Cong ty CO phOn Dâu tir và Phát trién Nhon Tr?ch là 50.000.000.000 VND. Trong dO t' l gOp v&i cUa Tng Cong ty là 83%.. 

(5) Theo GiAy chOng nIin dang k' doanh ngliip s 0314513330 do SO K ho9ch và DAu tu Thành ph H ChI MinI, cAp ngày 12 thaiig 7 närn 2017( dang k' thay dM IAn 2, 
ngày 09 thang 02 nàrn 2022), vn diAu I cCia Cong ty TNHI-1 Kinh doanh BAt dng san Sal GOn là 60.000.000.000 VND. T' l gOp vn cOa Tng Cong ty là 100%. Trong kS', 

cong Iy nay hot dng san xuAt kinh doanh bInli thirng. 

(6) Theo GlAy cling nlin dang k? doanh nghip so 03 11582128 ngày 28 thàng 02 nãm 2012 do SO KA hocli và DAu tu Thành ph H Clii Minh cAp (thay d61 lAn thir 9, ngày 

15 thàng 07 nàrn 2022). Vn diu l cOa Cong ty C phAn BAt diig san HUng Vuo'ng là I0.000.000.000 VND. T l gop vn cUa TOng Cong ty là 70% (tuung throng 

7.000.000.000 VND). Trong kS'.  cOng ty nay ho?t dng san xuAt kinh doanh binh thir&ng. 

(7) Theo GiAy chirng nhn däng k2 doanh nghip s 0316132186 ngay 06 thàng 02 nan, 2020 do SO KA hocli và DAu tu Thành ph H Chi Minh cAp, vn diAu l cOa COng ty 
Co phAn Tin hçc Smartway là 5.000.000.000 VND. T l gOp vOn tliirc t cUa TOng COng ty là 93,3 % tuong diroiig 3.500.000.000 VND. 

(8) Theo GlAy chiThg nlin dang ky doanh nghip s 5400510815 ngày 05 tháng 9 nãm 2019 do SO K ho?ch  và DAu tu Thành pli J-1 Clii Minh cAp, vn diAu lê cUa Cong ty 

- TNHH MTV Dia c Sài GOn l-lOa Binh là 80.000.000.000 VND. DAn thOi diAji, 30 tháng 09 narn 2023, TOng COng ty d thtrc gOp 58.018.869.164 VND chiAm ty l 100% trén 
vn thirc gOp cUa Cong ty nay. 

(9) Theo GlAy cliUng nhOn dang k doanh ngliip s 0316665748 ngày 04 tháng 01 näm 2021 do SO KA liocIi và DAu tu thành pIi H6 Clii Minh cAp (thay di IAn thu I, ngày 18 

tháng 5 narn 2022) v&i diAu l cUa COng ty Co phAn Smart Express là 2.000.000.000 VND. Trong do t' I gop vn cUa T&ig Cong ty là 50%. DAn thai diAm ngày 30 thang 09 
nAni 2023, Tng COng ty dâ gop 800.000.000 VND tuong throng 42,11%. 

Các thuyii minh nay là b5 ph4n hqp than/i các Báo cáo là/chIn/i. Trang 38 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAl GON Mãu s B 09- DN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH 
QU} 3 NAM 2023 Don vi tInh. Ding Vit Nam 

V.2. Cãc khoan &iu tir tai chinh (tip tlieo) 

(10) Theo Giây clnng nhn dàng k' doanh nghüp s 4300825150 ngayo2 tháng 10 nOm 2018 do Sà K ho?ch Va Du ttr tinli Quáng Ngãi cp. vn diu l cta COngty TNHH 

Di oc 1 uan Minh l 120 000 000 000 VND Fi ong do N IC gop von cua long Cong t Ia SO% Den 11101 dicm ngay 0 th md 09 n im 2023 Tong Cong t dä gop 

30.000.000.000 VND. Trong kS',  cong ty nay dang trong gial don dâu tu. 

(II) Theo Giy cliOng nhii dãng k doanh nghip sO 1702198923 ngày 29 thàng 6 nãrn 2020 do Sâ K& ho?ch và Dâu ttr tinh Kin Giang cAp, vn diu lé cOa TNHH Dia c Sàj 

GOn Phü Qu6c là I60.000.000.000 VND. Trong dO t l gOp vOn cUa Tong Cong ty là 50%. Dn tlii diêni ngày 30 tháng 09 iiaiii 2023, Tng COng ty dã gOp l.000.000.000 

VND. Trong ks', cOng ty nay dang trong gial don dAu tu', 

(12) Theo GiAy chcrng nhn dang k doanh nghiép s 0304321943 ngày 03 tháng 4 nani 2006 do SO' K ho?ch Va Dâii tu' Thãnh ph H Clii Minh cAp (thay di IAn thtr 3, ngày 

09 tháng 6 närn 201 7), vti diu l cOa COng ty Co phân Tu vAn - ThiAt k - Xày dmrng DO 1'Iij là 2.000.000.000 VND. DAn thO'i diAm ilgà', 30 tháng 09 iäm 2023, Tong COng ty 

da gOp 994.000.000 VND chiAni t I là 49,7%. 

(13) Theo GiAy chüng nhii dàng k doanh nghip sO 1702091225 ngày 08 thàng 6 näni 2017 do SO KA hoch và DAu ttr tinh Kién Giang cAp (thay di IAn thi:r II ngày 

15/09/2022), Vn diAiu l dang k cUa Cong ty CO phân DOu Ui Kinh doanh BDS Thai BInh Duong là 350.000.000.000 VND. Trong do t> l gop vn däng k cUa lông Cong ty 

là 46,96%. 

(14) Theo GiAy cling nhn dang k' doanh nghip s 03 J 5882242 ngày 04 tháng 9 nani 2019 do Sâ KA ho?Ch và DAu tu Thành ph H ChI Minh cAp (thay di IAn tlicr nhât ngày 

07/3/2020), v& diAu l cüa COng ty CO phAn Nhà hang Kân Kâu là 10.000.000.000 VND. Trong dO t' l gOp v6n cUa Tóng Cong ty là 49% (ttwng dirong 4.900.000.000 VND) 

Già trj hçrp l t?i  thô'i diem 30 tháng 09 näni 2023 cOa các khoàn dâu tir vào các doii vj chira d?i  dicing dAn thôi diAni liiii ti vn chisa cO lwàng dn ci thA và th6ng nhAt vA 
phirong pháp xac dlnh  già tr hqp l' trong kA toán cila các khoán dAu tu' nay. Do vy, Tmg Cong ty trinh bay già tn hp l cOa các khoân dAu tin vào các cong ty Con. cong ty lien 

doanh, Cong ty lien kAt và cac khoãn dAu tin vào don vl khác can ccr vao báo cáo tài chinh cOa cOng ty dirc dAu tin theo phuong pháp giá gc trcr di,r phOng suy giárn. 

Các zhuy: minh nay là b3 phn hcip thành các Báo cáo !àí chIn/i. Trang 39 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN ifiA OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
QUY3 NAM2023 Don vi tinh: Dng Vit Nain 

V.6. No xãu 30/09/2023 01/01/2023 

  

Gia g6c 
Gi tn có the 

thu hôi 
DOi tu'Qng no Giá gôc 

Gi tn có the 

thu hôi 
I)ôi tuqng i .  

- TOng giá tr! cc khoan phãi thu, trã 

tru6c ngu'Oi ban qua hn thanh toãn 

Iioc chwa qua han nhnng khó có khO 

nang thu hôi 15.336.000.000 I0.500.000.000 60.336.000.000 33.000.000.000 

Khoan phOi thu quO han bi 
Nguyn liii VOn (*) - KhOng pliOt sinh quO han 45.000.000.000 22.500.000.000 dInh chi thi hành On 

COng ty C phAn Du n.r XOy dtrng Trn KhoAn phOi thu quO hn tr I KhoOn phai thu quO hn t& I 
Viët 15.000.000.000 10.500.000.000 nOni dn 2 nam 15.000.000.000 10.500.000.000 nOm dn 2 nam 

KhoOn pliOi thu quO han trén KhoOn phOi thu quO han  tren 
COc di tuGng kliOc 336.000.000 - 3 nOni 336.000.000 3 nani 

(*) Ban Tang GiOm dc Tong Cong ty dOnh glO khOng cO str  suy giOm hay bat kS'  tOn that nOu có dôi vOl khoOn phOi thu nay (xern thuyt minh V.6). 

Các thuyt rn/nh nay là b3 phn hçrp thành các Báo cáo Éài chInh Trang 40 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAL GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 

QUJ3 NAM 2023 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

V.18. Von chü sO. hUu 

a. Bang d6i chiu bin dng cOa Vn chO s& hUn 

Khoãn muc VOn gOp cOa chO s6 
hUu 

Thng dir vOn cô 
phn 

Co phiên qu5 
Lçri nhun san thuê 

chua phân phi 
Cong 

SS dir ngay 01/01/2022 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 20.899.661.787 620.901.491.787 

Liinhuân - 215.173.931.544 215.173.931.544 

Chia cô tüc näm - (29.999.994.497) (29.999.994.497) 

TrIch qu5 khen thtràng phUc Içii - - - (870.392.464) (870.392.464) 

s6 dir ngày 30/09/2022 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 205.203.206.370 805.205.036.370 

S dir ngày 01/01/2023 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 212.985.334.844 812.987.164.844 

LcxinhuUn - - - 42.185.425.125 42.185.425.125 

Inch qu khen tlurOng phüc Igi - - (4.307.587.88 1) (4.307.587.881) 

S6 dir ngäy 30/09/2023 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 250.863.172.088 850.865.002.088 

Các lhuyê'l mink nay là b phn h9p lhành các Báo cáo tài chinh. Trong 41 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA  OC SAl CON Mu s B 09 - DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
QUI'3 NAM2023 Doii v: tInh: Dóng Viii  Warn 

VU!. TAI SAN TA! CFIiNH VA NQ PHA! TRA TA! CHINU 

Bang duói day trinh bay giá trj ghi s vã giá trj hgp I' cüa các cOng cii tài chinh dir9c trinh hay trong báo cáo tOi chinh cüa Tong COng ty. 

Gia tn ghi so Giá trj hqp I 

30/09/2023 01/01/2023 30/09/2023 01/01/2023 

Giá tr Du phOng Giá tn Du phong 

Tài san tài chInk 

- Các khoán dãu tr närn giC den ngày 
dáo han 

- Phái thu khOch hang 

- Phãi thu v cho vay 

- Phái thu khác 
- Tiên va các khoán tuong dLrng tiën 

12.693.259.521 

42.099.485.026 

123.891.398.030 

452.962.800.600 
3 7.365.700.23 5 

(336.000.000) 

12. 161.49 1.4 19 

42.373.136.905 

159.233.521.316 

87.908.763.955 
283 .425 .075 .943 

(22.836.000.000) 

12.693.259.521 

42.099.485.026 
123.891.398.030 

452.626.800.600 
37.365.700.235 

12.161.491.419 

42.373.136.905 

159.233.521.316 

65.072.763.955 

283.425.075.943 

TONG CONG 669.012.643.4 12 (336.000.000) 585.101.989.538 (22.836.000.000) 668.676.643.412 562.265.989.538 

No phãi trã tãi chIn Ii 

- Vay vá rig 

- Phái trã nguO ban 

- Các khoán phái trá, phái np khác 
và clii phi phái trá 

389.727.401.812 

44.142.545.759 

222.950.310.726 

309.390.634.812 

48.615.515.337 

234.729.014.134 

- 

389.727.401.812 

44.142.545.759 

222.950.310.726 

309.390.634.812 

48.61 5.515.337 

234.729.014.134 

TONG CONG 656.820.258.297 - 592.735.164.283 - 656.820.258.297 592.735.164.283 

Các 1huyL rn/nh nay là b5 phn hcip thành các Báo cáo iài chinh. Trang 42 
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