
Mu s O1-A/HNX 

CONG TV CP DAU TIJ PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIT NAM 
sAi GON co.or' Dc 1p - Tu' do - Hnh phüc 

S: .ZOO /2023/C V-SCID Thành pho Hd ChI Minh, ngày  30  tháng 1O nárn 2023 

V/v Cong b thông tin cljnh kS'  BCTC 

CONG BO THONG TIN D!NH  KS( BAO CÁO TAI CHINH 

KInh gCri: Sâ Giao djch Chirng khoán Ha Ni 

Thirc hin quy djnh ti khoãn 3 Diu 14 Thông tu s 96/2020/TT-BTC ngày 16/1 1/2020 
càa B Tài chInh hung dn cong bô thông tin trên thj tnthng chi'rng khoán, Cong ty Co phân 
Dau tix Phát trien Sài GOn Co.op thrc hin cong bô thông tin báo cáo tài chInh (BCTC) Qu 3 
narn 2023 vOi Si Giao djch Chüng khoán Ha Ni nhu sau: 

1. Têntchirc: 

Ma chirng khoán: SID 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phithng Phm NgU Lao, Qun 1, TP.HCM 

- Din thoai: (028) 38360143 Fax: (028) 38225457 

- Email: qhcdscid-jsc.com Website: www.scid.vn  

2. Ni dung thOng tin cong b6: 

- BCTC Qu' 3 nãrn 2023: 

D BCTC riêng (t chüc dàng k' giao djch không Co cong ty con và dan vj k toán 
cap trên có dan vj tnrc thuc); 

El BCTC hç'p nht (t chüc däng k' giao djch có cong ty con); 

El BCTC tng hçip (t chüc däng k' giao djch có dan vj kê toán trirc thuc to chüc 
b may k toán rieng). 

Các tmng hcrp thucc din phãi giài trinh nguyen nhân: 

+ T chüc kirn toán thia ra ' kin không phái là ' kin chp nhn toàn phtn dOi 
vi BCTC (dôi vói BCTC ducc kiêm toán nãm 2023): 

,D Co 0 KhOng 

Van bàn giái trinh trong trixO'ng hçip tIch có: 

0 Co 0 Không 

+ Lçii nhutn sau thu trong k' báo cáo có sr chênh 1ch tnthc và sau kim toán tü 
5% trâ len, chuyên tr l sang Iài hoc ngucic lti (dôi vói BCTC ducic kiêm toán 
näm 2023): 

DCó DKhông 

Van bàn giãi trInh trong trumg hçrp tIch có: 

DCó DKhOng 
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+ Lçi nh4n  sau th thu nhp doanh nghip tai  báo cáo kât qua kinh doanh cña k' 
báo cáo thay dôi t1r 10% trâ len so vOi báo cáo c1ng k' näm truâc: 

DCó DKhong 

Van bàn giâi trinh trong tnthng hçp tich có: 

LiCó DKhông 

+ Lçii nhun sau thus trong k' báo cáo bj 1, chuyn tir läi O báo cáo cüng kS'  nàm 
truàc sang 1 ô k' nay hoc nguqc lai: 

Ii Co U Không 

Van bàn giái trinh trong trithng hcxp tIch có: 

ICó DKhông 

Thông tin nay dà duçic cong b trên trang thông tin din tr cüa Cong ty vào ngày: 
/10/2023 tai duing dan: https://scid.vnlquan-he-co-dong/ (miic: Báo cáo tài chmnh). 

Tài li?u dIn!, kern: 

- BCTC qu 3 riêng và hqp that näm 2023; 

- Van bàn giái trInh Lçii nhun sau th thu nhp doanh nghip tai  báo cáo k& qua kinh doanh 
cüa k' báo cáo thay dôi tr 10% trô len so vth báo cáo cüng k' nãm trithc. 

Ncinhân: 
-Nlnrtrên; 
- Ltru: VT, PLQHDN (02). 

TONG GIAM DOCK 

 

Phtm Trung Kiên 
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CONG TY CP DAU TU' PHAT TRIEN CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIjT NAM 
sAt GON CO.OP Dc 1p - Tr do - Hanh phéc 

Thành ph6 iM ChI Minh, ngày O thdng 40 nàm 2023 

CONG BO THÔNG TIN TREN CONG THÔNG TIN DIN Ti CUA 
UY BAN CHING KHOAN NHA NU'OC VA S GDCK NQI 

KInh gt:ri: 

- Uy ban Chng khoán Nhà nlràc; 

- Sâ Giao djch Chi'rng khoán Ha Ni. 

S& AgJ72O23/CVSCJD 
V/v Cong b thông tin djnh kS' 

Ten Cong ty: 

Ma chüng khoán: 

Trçi s chInh: 

Diên thoai: 

Email: 

Cong ty C phtn Du tu Phát trin Sài Gôn Co.op 

SID 

199-205 Nguyn Thai H9c, Phthmg Phm Ngü Lao, Qun , TP.HCM 

(028) 38360143 Fax: (028) 38225457 

qhcdscid-j sc.com  

Nguâi thrc hin cong b thông tin: Ong Phm Trung Kiên 

Chüc vii: T6ng Giám d6c, Ngtthi di din theo pháp 1ut cüa Cong ty 

Loai thông tin cong b: IZI Dnh k' 0 Bt thu&ng 

NOi dung thông tin cong b6: Báo cáo tài chInh hqp nht Qu' 3/2023. 

Chüng tôi cling dà cong b thông tin báo cáo nay tren trang thông tin din 
www.scid.vn. 

Chiing tOi xin cam k& các thông tin cong b trên day là dung sr that và hoàn 
nhim trixâc pháp 14t ye ni dung các thông tin dã cong bô. 

Niinhn: 
- Nhu trên; 
- Website (d CBTT); 
- Luu: VT, PLQHDN (02). 

TONG GIAM DOCY 

o T eo yêu cu 

cüa Cong ty: 

oàn chju trách 



CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN CQNG HOA xA HOI CHU NGHiA!VIT  NAM 
sAI GON CO.OP Dc Ip - Tu do - Htnh ph3 

S6:  A  g6,2023/cv-sclD 
V/v giãi trInh thay dM LNST 

tai BCTC hap nhât Qu' 3/2023 

Thành ph H ChI Minh, ngày  30  tháng  40  näm 2023 

  

   

Kinhgüi: 

- Uy ban Ching khoán Nhà rnrOc; 

- SO Giao djch Chfrng khoán Ha Ni. 

- Can th Thông tic 96/2020/TT-BTC ngày 16/11/2020 hw4ng dn cong bó thông tin en thj trithng 
ching khoán; 

- Can thBáo cáo tài chInh hcrp nhá't Quj 3/2023 cüa COng ty C'd phcn Ddu tuPhát trkn ài GOn Co. op. 

Cong ty C ph.n Du tir Phát trin Sài GOn Co.op (SC1D) xin gCri l?ii chào trân trQ g dn Uy ban 
Chirng khoán Nba nuOc và SO Giao djch Chfrng khoán Ha Ni. 

Can cü kt qua hot dng kinh doanh trOc thi,rc hin ciia Qur 3/2023, SCID xin gi i trinh chi tiêu 
Lth nhun sau thuê thu nhp doanh nghip tai  Báo cáo tài chInh hçp nhât Qu 3/2023 j l nhix sau: 

Chi tiêu Qu 3/2023 Qu 3/2022 Fhay di 

LinhunsauthuTNDN(dng) -55.726.335.836 21.302.528.281 J -361,59% 

Loi nhun sau thu thu nhp doanh nghip Qu 3/2023 1 55.726.335.836 dng, so vOi ciing k' 
giám 77.028.864.117 dông (tucYng ducmg giám 361,59%). Nguyen nhãn chü yêu là do: 

T6ng doanh thu trong k' tang 7.723.130.129 dng nên Lçii nhun sau thu thu nhp doanh nghip 
tang tirang rng là 7.723.130.129 dông. Trong do chü yêu là do doanh thu cho thu- mt bAng tang 
1.356.746.182 dong; lãi tiên gi ngân hang tang 4.172.040.922 dng; cô tic, lçii un phân phôi 
tang 2.373.492.609 dông. 

Lãi tr cong ly lien doanh, lien kt trong k' giám 3.523.935.654 dng nên Lm nh n sau thu thu 
nhp doanh nghip giám tixang rng là 3.523.935.654 dông. 

Tang chi phi trong k' tang 80.733.431.011 dng nén Lçii nhun sau thu thu nh p doanh nghip 
giám tirang üng là 80.733.431.011 dông. Trong do chii yêu là do chi phi lien q an den thanh l', 
phá dO tôa nhà 102 Nam K' Kh&i Nghia (Qun 1, TP.HCM) tang 81.3 14.200.3.4 dong, giá von 
hàngbán giãm 1.027.163.560 dOng. 

Chi phi thu thu nhâp doanh nghip tang 494.627.581 dng nên Lqi nh4n sau th thu nhp doanh 
nghip giám tirang 1mg là 494.62758 1 dông. 

Ch1mg tôi xin cam két các thông tin giãi trinh trên dày là dling sir that và ho. toàn chju trách 
thim tnxOc pháp Iut ye ni dung các thông tin dä giài trinh. 

Trân tr9ng. 

      

Noi nhân: 
- Nhutrên; 
- Website (d CBTT); 
- Lru: VT, PLQHDN (02). 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GÔN co.op 

Da chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, phuàng Phrn Ngü Lao, quin 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHfNH HOP NHAT QU" 3 
Ccia närn tài chInh kt thic ngày 31 tháng 12 närn 2023 

BANG CAN DOI KE TOAN 
(Dng dy dü) 

Ti ngày 30 tháng 09 nãm 2023 

Ekin vi tinh: VND 

CHi TIEU 

A A A. Ma Thuyet So cuoi ky 
s minh (u&c thuc hiên) S du nàm 

A - TAI SAN NGAN HN 100 546,649,711,225 438,923,223,862 

1. Tin vã các khoãn ttwng duong tin 110 V.1 103,021,265,831 77,542,966,916 
1. Tin 111 9,547,293,228 20,954,150,055 
2. Các khoãn ti.rcing dung tin 112 93,473,972,603 56,588,816,861 

II. Du tirtài chInh ngn han 120 355,399,459,941 302,686,237,389 
1. ChL'rng khoán kinh doanh 121 V.2a 13,858,451,469 13,851,785,510 
2. Du phông giãrn giá chi'rng khoán kinh doanh 122 (4,705,451,469) (839,305,510) 
3. Du tu nArn giü dn ngày dáo h?n 123 346,246,459,941 289,673,757,389 

III. Các khoãn phii thu ngn han 130 79,339,567,172 48,456,505,612 
1. Phãi thu ngn han cüakhách hang 131 V.3 49,922,208,344 27,275,725,853 
2. Trã truóc cho ngu&i ban ngn han 132 V.4 810,597,056 42,034,768 
3. Pháithunibnganhan 133 
4. Phãi thu theo ti&n do k& hoch hçyp dng xay drng 134 - 
5. Phãi thu v cho vay ngn hn 135 V.5 16,600,000,000 16,600,000,000 
6. Phãi thu ngn han khác 136 V.6a 12,006,761,772 4,538,744,991 
7. Du phông phãi thu ngn hn khó dôi 137 

8. Tài san thiu châ xr I' 139 

IV. Hang tn kho 140 978,318,914 1,390,803,995 
1. Hang tcn kho 141 978,318,914 1,390,803,995 
2. Du phàng giãrn giá hang ton kho 149 

V. Tài san ngn han khác 150 7,911,099,367 8,846,709,950 
1. Chi phi trã tru&c ngn han 151 V.8a 4,279,816,655 2,458,745,033 
2. Thud giá trl gia tang ducic khu tth 152 24,189,332 24,117,332 
3. Thud và các khoàn khác phãi thu Nha nuôc 153 V.14 3,607,093,380 6,363,847,585 
4. Giao djch mua ban Ii trái phiu ChInh phU 154 

5. Tàisanngnhankhác 155 
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CONG TV cö PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, phtthng Pham Ngü Lao, qun 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HQP NHAT QU'L' 3 
Cüa näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2023 

Thuyt 
minh 

S6 cu6i k' 
(tthc thtrc hin) s6 du nAm 

1,928,373,971,481 

86,214,712,000 
- 

- 

2,043,774,952,645 

86,214,712,000 

V.6b 86,214,712,000 86,214,712,000 

62,625,741,513 67,116,842,619 
V.9 62,493,727,738 66,911,143,642 

144,762,651,376 144,732,557,740 
(82,268,923,638) (77,821,414,098) 

V.10 132,013,775 205,698,977 
2,455,580,458 2,455,580,458 

(2,323,566,683) (2,249,881,481) 

V.11 38,166,715,428 4 122,925,141,544 -i 

57,817,638,519 160,418,378,179 r 
(19,650,923,091) (37,493,236,635) 

495,979,976,557 494,913,244,009 
- A 

V.12 495,979,976,557 494,913,244,009 

1,241,845,113,871 ,268,600,182,836 

V.2b 1,241,845,113,871 1,268,600,182,836 

3,541,712,112 4,004,829,637 
V.8b 3,406,209,145 3,726,898,241 

135,502,967 277,931,396 

Ma 
Cifi TIEU S6 

B - TA! SAN DAI HN 200 

1. Các khoãn phãi thu dài han 210 
1. Phái thu dài han  cüa khách hang 211 
2. Trátruâcchongtthibándàihan 212 
3. V6n kinh doanh ô dan vj trirc thuc 213 
4. Phaithunjbedàjhan 214 
5. Phãithuv6chovaydaihan 215 
6. Phài thu dài han  khác 216 
7. Di,r phông phãi thu dài han  khó dôi 219 

H. TII san có djnh 220 
1. Tài san c6 d;nh hthz hinh 221 

Nguyen gia 222 
- Giá trj hao mon Ifly IcE 223 
2. Tài san C6 djnh thuê tài chInh 224 

Nguyen giá 225 
- Giá tr/ hao mOn Iiy Ice 226 
3. Tài san c6 djnh vô hlnh 227 

Nguyen giá 228 
Giá tn hao mOn lily Id 229 

HI. Bt dng san du tir 230 
- Nguyen giá 231 

Oiá tn hao mon lOy k 232 

IV. Tui san d& dang dli hn 240 
1. Chi phi san xut, kinh doanh dir dang dài han 241 
2. Chi phi xly di,mg ca bIn dir dang 242 

V. Du tir tli chInh dài hn 250 
1. DutuvIocOngtycon 251 
2. Du tu yb cong ty lien doanh, lien kt 252 
3. Duttrgópv6nvàodanvikhác 253 
4. Dir phOng du tir tài chinh dbi han 254 
5 Du tir nm gi& d6n ngby dbo hn 255 

VI. Tii sIn dli han khlc 260 
1. Chi phi trI truirc dài han 261 
2. Tbi sIn thu6 thu nhp hoAn Iai 262 
3. Thi6t bj, vt tu, phi tüng thay th6 dbi han 263 
4. Tbi sIn dbi han  khbc 268 
5. Lçri thá thirong mai 269 

TONG CQNG TA! SAN 270 2,475,023,682,706 2,482,698,176,507 
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CONG TV CO PHAN DAU TLJ' PHAT TRIEN SAl GÔN coop 

Da chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, phung Pham NgO Lao, quân 1, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TAI CH!NH HciP NHAT QU" 3 

Ciia näm tài chmnh két thCic ngày 31 tháng 12 näm 2023 

CHI TIEU 
M Thuyt So cuii k' 
si minh (u'&c thiyc hin) s6 du näm 

C - NQ PHAI TRA 300 143,505,129,595 

1. Nq ngin hmn 310 31,449,037,259 
1. Pháitrángthibanngnhn 311 V.13 1,109,016,455 
2. Ngithi mua trà tin truâc ngn han 312 V.15a 299,871,543 
3. Thu và các khoàn phái np Nhà nuóc 313 V.14 7,791,073,079 
4. Phãi trà ngi.rOi lao dng 314 V.16 2,174,960,825 
5. Chi phi phãi trã ngn hn 315 V.17 457,510,257 

6. Phàitrãnibngnhan 316 

7. Phãi trã theo tin d kê hoach hçTp dong xây di,rng 317 

8. Doanh thu chra thrc hin ngn han 318 V.18 1,389,273,600 
9. Phâi trã ngn han  khác 319 V.19a 6,249,228,231 
10. Vay Va nçi thuê tài chinh ngn han 320 - 

11. DirphOngphâitrãngnhan 321 

12. Qu5' khen thtrâng, phtic lai 322 V.20 11,978,103,269 
13. Qu9bInhngiá 323 - 

14. Giao djch mua ban lai  trái phiu Chinh phü 324 

11. Nqdài hn 330 112,056,092,336 
1. Phãitrãngi.râibándàihan 331 

2. Ngu&i mua trã ti&n truàc dài han 332 V.1 Sb 157,700,000 

3. Chi phi phài trã dài han 333 

4. Phãi trã ni b v vn kinh doanh 334 

5. Phãitrãnibdãihan 335 

6. Doanh thu chua thixc hiên dài han 336 

7. Phäi trã dài han  khác 337 V.19b 110,406,042,884 

8. Vay và nçx thuê tài chinh dài hn 338 - 

9. Trái phi&u chuyn di 339 

10. Côphiutrudãi 340 

11. Thud thu nhp hoân lai  phãi trâ 341 1,492,349,452 

12. Diphôngphãitràdàihan 342 

13. Qu phát trin khoa hoc và cong ngh 343 

D 

a 
LI 

3 

143,663,714,256 

31,043,338,649 

792,644,997 

322,109,305 

1,714,385,504 

6,362,043,656 

170,155,057 

115,306,283 

12,451,831,763 

9,114,862,084 

112,620,375,607 

157,200,000 

110,703,867,852 

1,759,307,755 



I 
g 

733,456,919 

CONG TY cö PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAl GÔN co.op 
Oja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, phtrâng Pham Ngci Lao, qu.n 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO cÁo TAL CHINH HQP NHAT QU 3 

CCia nAm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2023 

CHI TIEU 
Mi 
so 

Thuyh 
mmli 

S6 cui k' 
(ithc thirc hLn) 

D - VON CHU S1 HCJIJ 400 2,331,518,553,111 

I. Vn chü sô hüu 410 2,331,518,553,111 
1. V6n gop cüa chü s hilti 411 V.21 1,000,000,000,000 
- Cd philu p/id thông có quydn bidu quylt 41/a 1,000,000,000,000 
- Cdphidu wu dat 41/b 
2. Thgduvncphn 412 
3. Quyn ch9n chuyn dM trái phiu 413 
4. V6nkháccOachüsc!rhthi 414 
5. Cphiuqu 415 
6. ChOnh 1ch dánh giá 1ai  tài san 416 
7. Chênh 1ch t' giá h& doái 417 
8. Qu9dutupháttrin 418 V.21 858,650,617,915 
9. Qu h trc, sp xp doanh nghip 419 
10. Qu khác thuc v6n chü sâ hüu 420 
11. Lçi nhuân sau thud chua phân phi 421 V.21 472,867,935,196 
- Lcii nhu2n sau thus chua p/ian phdi 

lüykldin cudi kj)trzröc 42/a 528,594,271,032 
- Lçri nhuin sau thud chiraphanpho1i kj' nay 421b (55,726,335,836) 
12, Ngunvndutuxaydrngcqbân 422 

13. Lcn ich c dOng không kim soát 429 V.21 

H. Ngun kinh phi vã qu5 khác 430 
1. Ngu6n kinh phi 431 
2. Ngun kinh phi âä hInh thành tài san c djnh 432 

TONG CQNG NGUON VON 440 2,475,023,682.706 

Phm Xuân Phong 

K toán tru*ng 

Ta NgQc Thão 

Ngu'&i 1p biêu 

4 

S6 du nAm 

2,339,034,462,251 

2,339,034,462,251 

1,000,000,000,000 

1,000,000,000,000 

TP. H ChI M' :-':- than: 10 nãm 2023 

hmTrung Kiên 
T6 g giám d6c 

837,216,326,572 

- 

501,084,678,760 

428,477,606,961 

72,607,071,799 

',482,698, 176,507 



Dan vj tlnh: VND 

Liy kL tir dãu nàm dOn cuOl ky 

Nam ilay 
(u&c thuc hin) NAm tnrOc 

59,411, 94,855 

59,411, 94,855 

20,473 34,195 

38,938, 60,660 

24,198, '99,889 

3,866, 45,959 

65,333,. 81,915 

12,451 P 94733 

29,822 24,418 

82,330 677,354 

193 154,516 

82,410 992,739 

(82,217 838,223) 

112 839,131 

3,641 069,240 

(12' 529,875) 
340 .700234 

3 40 949 031 

248,797 

53,285,992,051 

53,285,992,051 

20,553,520,519 

32,732,471,532 

10,446,055,644 

(940,017,426) 

55,625,295,759 

11,662,783,774 

28,087,896,794 

59,993,159,793 

1,165,887,850 

670,224,215 

495,663,635 

60,488,823,428 

2,631,002,302 

(681,397,675) 

58,539,218,801 

58,117,493,440 

421,725,361 

(64) 566 2 

(64) 566 

Ta Ngçc Thio 
Ngirii 1p  biAu 

' IM 

CO AN 
DAD 

SAI 

ngây 25 tháng 10 nAm 2023 

Ph9m Xuân Phong 
KO toán trir&ng 

ung Kiên 
Ong Gim d6c 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GON CO.OP 
DIa chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, phu&ng Pham Ngi Lao, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO cÁo TAI CHtNH HQP NHAT QU'' 3 
Cüa nIm tii chinh kt thic ngày 31 tháng 12 nàm 2023 

BAO cÁo KET QUA HOAT DQNG KINH DOANH 
(Dng dAy di) 

Qiiy 3 cia näm tài chInh kAt thic ngày 31 tháng  12 nam 2023 

CHI TIEU 

1. Doanh thu ban hang và cung cAp dich vi 
2. Các khoin gum trfr doanh thu 
3. Doanh thu thuAn v ban hang và cung cAp djch vii 
4. Giáv6nhàngbIn 

Ma 
so 

1 

2 

10 

II 

Qufl 
ThuyAt 
minh NAm nay 

(tthc thc hin) 
Nãrn trtthc 

VL1 

TL1 

VI.2 

17,723,669,172 

17,723,669,172 

6,144,282,111 

16,481,096,435 

16,481,096,435 
7,171,445,671 

5. Lç'i nhun gp VA ban hang và curig  cip djch vi 20 11,579,387,061 9,309,650,764 
6. Doanh thu hot dng tài chinh 21 '11.3 9,911,821,101 3,340,909,886 
7. Clii phi tài chInh 22 '11.4 407,642,076 

Trong do: chi phi lAi vay 23 
8. Lãi / I tir cong ty lien doanh, lien kAt 20,281,044,905 23,804,980,559 

9. Chi phi ban hang 25 '11.5 4,301,039,348 4,033,658,816 
10. Chi phi quãn I doanh nghip 26 '11.6 10,079,557,405 10,175,261,618 

11. Luri nhun thuAn tfr hoat dung kinh doanh 30 26,984,014,238 22,246,620,775 
12. Thu nhp khic 31 '11.7 21,007,885 111,361,708 
13. Chi phi khác 32 VL8 81,599,312,392 418,036,216 
14. L9inhunkhic 40 (81,578,304,507) (306,674,508) 
15. Tng 191 nhuãn kA toán trithc thuA 50 (54,594,290,269) 21,939,946,267 
16. ChI phi thuA thu nhãp doanh nghip hin hinh 51 V.14 1,309,178,473 1,023,576,669 
17. Chi phi thuA thu nhOp doanh nghip hoãn lal 52 (177,132,906) (386,158,683) 
18. LQi nhu9n sau thuA thu nhp doanh nghip 60 (55,726,335,836) 21,302,528,281 

19. Lqi nhun sau thuA cia cong ty mc (55,726,335,836) 21,318,941,522 
20. Lç1 nhun sau thuA cia Co ding  khing kiAm soát (16,413,241) 
21. Lãi co' ban trên CO phiAu 70 (557) 198 

22. Lãi suy giãm trên cO phlAu 71 (557) 198 



CONG TY cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, phu&ng Ph?m Ng Lao, qun 1, TP. HO ChI Minh 
BAO cÁo TAI CHfNH HQP NHAT QU' 3 
Cüa nAm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2023 

BAO CAO LU'tJ CHUYEN TIEN TE 
(Dng dy dü) 

(Theo phwo'ng pháp tryc tip) 
Qüy 3 cüa nAm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 

Don vi tjnh: VND 

Lu k tr &iu iiim den cuii k' 

CHi TIEU  
Ma Thuyêt 
SO minh  

Nm nay Narn truó'c 

1. Lu'u chuyn tin tr hot dng kinh doanh 

1. Tin thu ban hang, cung cAp djch vi,i và 
doanh thu khác 01 29,522,779,328 

2. Tian chi trã cho ngithi cung cap hang hóa và djch vi 02 (24,565,577,746) 
3. TiAn chi trã cho ngu&i lao dng 03 (26,016,418,663) 
4. TiAn lãi vay d trã 04 
5. ThuA thu nhp doanh nghip dA np 05 (2,079,625,783) 
6. TiM thu khác tr hoat dng kinh doanh 06 131,585,184,258 
7. TiAn chi khác cho hot dng kinh doanh 07 (134,226,594,755) 

20,924,126,594 
(12,477,928,790) 
(11,791,978,540) 

(267,456,573) 
68,494,969,147 

(66,722,648,125) 

Lwu chuyln tkn tl,ujn tfr Izogi e43ng kin/i dowili  20 (25,780,253,361) (J,840,916,287,i 

II. Luu chuyM tiM hr hot dng dAu tu 

1. TiAn chi dA mua sAm, xây di,rng tài san c djnh va 
các tài san dài han khác 21 (1,053,155,627) 

2. TiM thu tfr thanh 1', nhucng ban tài san c6 djnh và 
các tài san dài hn khác 22 6,600,000 

3. TiM chi cho vay, mua các cong c,i nq cia 
don vj khác 23 (346,246,459,941) 

4. TiM thu h6i cho vay, ban Iai  các cOng ci,i nci cOa 
dn vi khác 24 289,673,757,389 

5. TiM chi dAu ttr, gOp von vào don vj khác 25 
6. TiM thu hi dAu hr, gop v6n vào don VI khác 26 
7. TiM thu IAi cho vay, C6 t(c Va lçi nhun duoc chia 27 109,281,391,009 

(1,156,583,140) 
1 

100,000,000 

(18,403,480,338) U 

53,000,000,000 
(50,750,000,000) 

49,564,587,889 

Lwu c/tuyn t/ii tlzuán tfr /zoe1 t1ng iliu tw  30 51,662,132,830  32,354,524,411 

6 



ng Kfên 

ngGi D6c 

T NgQc Thão 

NgtrOi 1p biu 
Phm Xuân Phong 

K toán trtrOng 

Tp.HChihih ngây25 hang l0nAm 2023 

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN co.op 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, phucrng Pharn Ngü Lao, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO cÁo TA! CHINH Hç$P NHAT QU 3 

CUa näm tài chInh k& thic ngày 31 tháng 12 nam 2023 

CHI TIEU 

111. Ltru chuyn tin ta Iiot dQng tài chInh 

1. Tin thu tr phát hành c phiu, nhn gép vn cüa 

Ma 
s6 

Lu k tir du nàm dn cui k' 
Thuyt 
minh 

Näm nay Nãm trirOc 

chüsrhiiu 31 
2. Tin trã 1ai  gop vOn cho các chü so hu, mua Iai 

c phiu cOa doanh nghip dã phát hành 32 (1,176,000,000) 
3. Thu tiêntOdivay 33 
4. Tintrãnçig&vay 34 
5. Tin trã n g6c thuê tài chInh 35 
6. C t(xc, Icn nhun da trã cho chü sO hOu 36 (403,580,554) (158,157,000) 

Lwu chuyEn tim thun là. hogt t1)ng lài chIn!, 40 (403,580,554) (1,334,157,000) 

Ltru chuyên tin thuãn trong k' 50 25,478,298,915 29,179,451,124 

Tin và tuo'ng throng tin du kS' 60 V.1 77,542,966,916 293,061,353,486 

Anh htrOng cOa thay di t' giá h6i doái quy di ngoi 
tê 61 

Tin và tuong duong tin cuôi k' 70 V.! 103,021,265,831 322,240,804,610 

7 



CONG TY CO PHAN DAU TU PILAT TRIEN SAl GON co.OP 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phixng Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH Hç1p NHAT QUY 3 
CCia näm tài chinh kt thUc ngày 31 tháng 12 nàm 2023 

BAN THUYET MINH BAO cÁo TA! CH!NH HQP NHAT QUY 3 
Cüa näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2023 

I. DAC DIEM HO3T DQNG 

1. HInh thfrc sfr hfru von 
Cong ty CO phAn Du ttr Phát triOn Sài Gôn Co.op (sau day goi t&t là "COng ty" hay "Co u g ty mc") là 
cong ty CO phn. 

2. LTnh vwc kinh doanh 
Linh virc kinh doanh cña Ttp doan là dch vi. 

3. Ngành ngh kinh doanh 
Hoat dOng  kinh doanh chinh cüa Tp doàn là: du tu xây dung, kinh doanh trung tarn thucrng rni, cao 
Oc vAn phông; cho thuê mt bang và tài san. 

4. Chu k' san xut, kinh doanh thông thu*ng 
Chu k' san xut kinh doanh thông thithng cüa Tp doàn khOng quA 12 thAng. 

5. Dc dim hot dçing cüa Tp doàn trong k5i có ãnh hu'Ong dn BAo cáo tài chinh hi s nht qu 3 
näm 2023 
Tp doàn dang triOn khai cong tác tái cu trüc hot dOng  kinh doanh trong thai gian tai theo djnh 
huàng: không du tu vào hot dOng bAn lé Co.opmart ma chuyn sang dAu tu trung thuxmg mai, 
trung tam thuong mai  chuyên dung, Outlet, các dr An bAt dng san phtc hap, các djch tu vAn thi& 
k, giám sAt, pháp l', quan I dir An, giâi thiu mt b&ng cho Lien hip Hap tAc xã thus g mai TP. HO 
ChI Minh. D thirc hin theo djnh huâng nay, Tp doàn s: 
- Phát frin va kinh doanh bAt dOng  san thuong mi: trung tAm thuang mi (Sense City, c uyên doanh), 

vAn phOng, cAn hO djch vii. Trin khai các duj An kn, ma con duang cli mài thông q hInh thrc tur 
kinh doanh hoäc hap tác vâi các d6i tAc chin hrçic. 

- Thrc hin các dch v tu vAn phát triOn mng hxoi, quàn l' dr An, sira chia, bAo tn, • Ao hành phAn 
xây drng ccr bAn các du an Co.opmart cho Lien hip Hap tAc xA Thtrcxng mi Tp. 0 ChI Minh. 
QuAn 1' dur an nhà cho Lien hip Hap tác xà Thuang mi Tp. HO ChI Minh. 

- Nhn chuyOn nhixcing vOn dAu ttr ti các cong ty lien kt dAu tu vào Trung tam thus g mi hoc dir 
kin so dAu tu vào Trung tam thixang mi ttr LiOn hip Hap tác xA thucing mai  TP. H. Chi Minh. 

- Nhn chuyn nhuqng bAt clOng san hoc quyn cho thuO bAt dOng san dA dAu tui T g tam thtrang 
mai hoc dr kin sO du tix vào Trung tam thucing mi tr Lien hip Hap tác xA thus g mi TP. HO 
ChI Minh. 

6. CAu trüc Tp doàn 
Tp doàn bao gOm Cong ty mçvà 03 cong ty con chu si,r kMm soAt cUa Cong ty mc. Ti an bO cAc cong 
ty con duçc hap nhAt trong Báo cáo tâi chInh hap nhAt nay. 

Ban thuyI minh nay là m3f b phn hçp thành và phái duqc dc càng vol BOo cáo tài chinh hcip nhth Quj 3 näm 20'3 



51,00% 51,00% 51,00% 

100,00% 100,00% 100,00% 

  

100,00% 100,00% 100,00% 

CONG TY CO PHAN DAU TII PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQC, Phithng Pham NgU Lao, qun 1, TP. H Clii Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT QUY 3 
Cüa nãm tâi chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

Các cong ty con 

Ten cong ty Bla chi tri sr chInh 
Hot ding kinh cloanh T' 1 

chInh von gop 

T I 
T 1 quyn 
M Ich biu 

quyt 
Cong ty TN}IH SCID s6 04 Pham NgU Lao, 
23/9 Phuing Pham Ngü Lao, 

Qun 1, Tp.HCM 

Cong ty TNHH MTV 
TM Sài GOn - Bn Tre 

COng ty TNHH MTV 
TMDV Sài GOn — 
Pleiku 

S 26A duông Trn Quc 
Tun, phr&ng 4, TP. Bn 
Tre, tinh Bn Tre 

S 29 Nguyn VAn Cir, 
phumg Ia Kring, TP. 
Pleiku, tinh Gia Lai  

Xây drng dan diing, 
xây d%rng Cong nghip, 
bt dng san, quyn sir 
di,ing dt thuOc chü so 

hthj, chü sü di,ing hoc 
di thuê 

Ban lé hang hóa và djch 
vi cho thuê 

Kinh doanh bt dng 
san, quyn sr ding dt 
thuc chü sO htu, chU 
sr ding hoc di thuê 

Các cong ty lien kit 

Ten cong ty 
Hot dng kinh doanh T 1 

Dia clii tru so' chInh 
chInh von gop 

T'1 

phân s& 
hfru 

T5 I 
quyn 
biu 
quyt 

09 Trn Hung Dao, 
phuOng 5, TP. ca 
Mau, tinh Ca Mau 

S 01 Dai  1 ba 
Binh, quan  Ninh Kiu, 

A TP. Can Tho 

Lu 3, s6 199-205, 
duOng Nguyn Thai 
H9c, phuOng Pham 
Ngti LAo, qun 1, TP. 
H Chi Mirth 

121 Phm VAn Thun, 
P.TAn Tin, TP.Biên 
HOa — Dng Nai 

Khuphüchcips62, 
phuOng Tan Phong, 
qun 7, TP. H Chi 
Minh 

BAn lé hang hóa và djch 36,75% 
vi cho thuê. 

BAn lé hang hóa và djch 
vi,,i cho thuê. 

Kinh doanh siêu thj theo 
h th6ng chuôi siêu thj 
Co.op Mart 

36,75% 36,75% 

34,00% 34,00% 

49,00% 49,00% 

Cong ty TNHH TMDV 
Sài Gôn - Ca Mau 

COng ty TN}iH TM Sài 
Gôn Cn T&i 

CôngtyTNHHDAutu 
Quc th Sài GOn Coop 

Cong ty TNHH TMDV 
siu thj Coopmart Biên 
Hôa 
CôngtycphAnpháttrin 
khu phi'xc hcTp thucmg mi 
Vietsin 

34,00% 

49,00% 

Kinh doanh siêu thj theo 29,00% 29,00% 29,00% 
h thng chui siêu thj 
Co.op Mart 

Kinh doanh b.t dng 36,00°/a 36,00% 36,00% 
sAn, quyn sr diing dt 
thuc chü sO hthi, chü sir 
ding hoc di thuO 

Ban thuylt minh nay là mt b5 phn hcip thành và phái duçrc dQc cirng vái Báo cáo tài chinh hcp nhct quj 3 näm 2023 9 



CONG TY CO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai FIQc, Phu&ng Phm Ngü Lao, qun 1, TP. 1-lO Chi Mirth 
BAO CÁO TA! CHINH HQP NHAT QU 3 
Cüa nãm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nam 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tiêp theo) 

Ten cong ty Lila chi tru s?t chInh 
T 1 

Hot dng kinh doanh Ty 1 phn s& 
chinh vng6p hiru 

T1 
quyn 
biu 
quyt 

Cong ty TNHH TMDV 
Sài GOn — Xuân Oai 

Cong ty TNHH DT PT 
Trung tam TM Dông Bc 

COng ty du tu vào Cong 
ty TNHH Sài Gón — Châu 
D6c 

LôT3-1.1 Khucông 
ngh cao TP.HCM, Là 
Xuân Oai, phu&ng 
Tang Nhon Phü A, 
qun 9, TP.HCM 

Lô s 7, Duâng 25/4, 
Phumg Hang Gai, 
TP.Ha Long, Thih 
Quãng Ninh 

T 21, KhOm Châu 
Quâi 3, PhuOng Châu 
Phü B, TP.Châu D6c, 
Tinh An Giang 

Kinh doanh bt dng 49,00% 49,00% 49,00% 
san, quyn si ding dt 
thuOc chi sâ htu, chñ sir 
ding hoc di thuê 

Xây dvng  nhà d a 40,00% 140,00% 40,00% 

Ban lê hang hóa cong ty 25,00% 25,00% 25,00% 
kinh doanh trong siêu 
th, trung tam thuong 

mai 

7. Nhân viên 
Tai ngày k& thic cüa qu' 3, Tp doàn cO 101 nhân viOn dang lam vic (s du nAm là '4 nhân viên). 

II. NAM TA! CHINH, D€IN V! TIEN T stY DVNG  TRONG KE TOAN 

1. Nám tài chInh 
NAm tâi chInh cia Tp doàn bt du tCr ngày 01 tháng 01 và k& th(ic vào ngày 31 tháng 12 hang näm. 

2. Do'n vl tin t sir dirng trong k toán 
Dcm vj tin t si diving trong k toán là Ding Vit Nam (VND) do vic thu, chi chü u duçic thrç 
hin bang don vj tin t VND. 

ILL CHUAN MçC VA CHE DQ KE TOAN AP DIJNG 

Ch d k toán áp dyng 
Tp doàn áp ding các Chun mrc K toán Vit Nam, Ch d K toán doanh nghip 
ban hành theo Thông tu s 200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 nãm 2014 huàng dn 
doanh nghip, Thông tu s6 202/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 näm 2014 huang dn 
Báo cáo tài chinh hçip nht và các thông tu khác huàng dn thrc hin chun mvc  k 
chInh trong vic 1p và trinh bay Báo cáo tài chInh hcip nht qu' 3. 

2. Tuyên b6 v vic tuân thu chun mirc k toán và ch d k toán 
Ban Tang Giám dc Cong ty m dam bão dA tuân thU yêu cu cUa các Chun mrc k 
toán doanh nghip Vit Nam dixcic ban hành theo Thông tu s6 200/2014/TT-BTC n 
näm 2014, Thông ti.x s6 202/2104/TT-BTC ngày 22 tháng 12 nàm 2014 cUng nhu các 

it Nam thrçrc 
h he dQ Ke toan 

p và trinh bay 
an cUa Bô Tài 

oán, Ch d k 
ày 22 thang 12 

Ong tu huâng 

Ban thuyt minh nay là m5t bç5 phn hcxp thành và phái dupc doc cüng v&i Báo cáo lài chInh hqp nhdt qu 3 nám 2123 10 



CONG TY CO FRAN DAU TU' PHAT TRIEN SAL GON CO.OP 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai HQC, Phrng Pham Ngü Lao, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH H1P NHAT QUY 3 
Cüa nAm tài chmnh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tiép theo) 

dn thirc hin Chun mirc k toán cüa Bô Tâi chInh trong vic lap va trinh bay Báo cáo tài chinh hçip 
nht. 

iv. CAC CH!NH SACH KE TOAN Ap DUNG 

1. Co ser 1p Báo cáo tài chInh h9'p nht 
Báo cáo tài chinh hcip nht duc lap  trên co' sâ k toán dn tIch (thr các thông tin lien uan c1n các 
1ung tin). 

2. Co sr hçrp nht 
Báo cáo tài chinh hp nhAt qu' 3 bao gm Báo cáo tâi chinh qu' 3 cüa Cong ty mc v 
chInhqur 3 cüa các cong ty con. Cong ty con là do'n vi chju si kiêm soát cüa Cong ty 
soát ton tai  khi Cong ty mc có khá näng triTc tiêp hay gián tiep chi phôi các chinh sad 
hoat dông cua cong ty con dê thu dtrcic cac lcn ich kinh tê ti cac hoat dOng nay Khi xs 
kiêm soát cO tinh den quyên biêu quyêt tiêm nAng,phát sinh ti~ các quyên ch9n mua hoa 
nq và cong ci von cO the chuyên dôi thành cô phiOu phô thông tai  ngày kOt thüc k' ke t 

Báo cáo âi 
mc. Sir kiêm 
tài chInh va 

c djnh quyên 
các cong cu 

án. 

  

Kt qua hoat dng kinh doanh cüa các cong ty con duçic mua lai hoac ban di trong k' drçic trinh bay 
trong Báo cáo kêt qua hot dOng  kinh doanh hqp nht qu 3 tcr ngày mua hoc cho den này ban khoãn 
dâu tir cong ty con dO. 

Báo cáo tài chinh qu' 3 cUa Cong ty mc và các cong ty con sr diing d hcip nht duçc lap cho cmg 
mOt k' kê toán vá áp dung các chinh sách kê toán thông nhât cho các giao dch va sir n cing loai 
trong nhfi'ng hoàn cánh tuo'ng tu. Trong tnx&ng hcip chInh sách kê toán ciia cong ty con ác vài chInh 
sách kê toán áp d%ing thông nhât trong lap  doàn thi Báo cáo tài chInh cUa cOng ty co' se cO nhU'ng 
diu chinh thIch hp thxâc khi sü ding cho vic lap Báo cáo tài chInh hqp nhât giüa nin dO. 
S dir cac tâi khoán trên Bang can d6i k toán qu 3 các cong ty trong cong Tap  doàn, các giao djch 
nOi bO, các khoán lai nOi bO chira thrc hin phát sinh tCr các giao djch nay phâi duçic 1oi trCr hoãn toàn. 
Các khoán 1 chua thrc hin phát sinh tCr cac giao dch nOi  bô cling duçic loai bO ti-Cr i chi phi tao 
nên khoán 1 do khOng the thu hôi duçxc. 

Lqi Ich cüa C6 dông không ki6m soát th hin phn lãi hoac  l trong kát qua kinh d 
thuân cüa cOng ty con khOng &rc nAm gi bâi Tap  doàn và dirqc trInh bay a khoán 
Báo cáo kêt qua hoat dng kinh doanh hqp nhât qu 3 và trén Bang can dôi kê toán 
(thuOc phân von chü si hU'u). Li Ich cüa cô dông khOng kiêm soát bao gôm giá ti-j cá 
dong không kiêm soát t?i  này hçip nhât kinh doanh ban dâu và phân lçii ich cUa c6 do 
soát trong biên dng cUavôn chU sâ hihi kê tCr ngày hcip nhât kinh doanh. Các khoán 
cong ty con duçic phân bO tucing irng vài phân si hru cüa cô dOng không kiêm soát, k 
so l dO lan ho'n phân sâ hihi cüa cô doug khOng kiêm soát trong tâi san thun cüa con 

Va tài san 
ic riêng ti-en 

cip nhât qu' 3 
lçri Ich cüacô 
g không kiêm 
0 phát sinh tai 
cá tnthng hçip 
ty con. 

3. Tin và các khoán tuong dirong tin 
Tiên bao Om tiên mt và tiên gi:ri ngân hang không k' han.  Các khoán tuong dixo'ng tiqn là các khoán 
dâu tu ngn han  cO thai han  thu hôi khOng qua 03 tháng kê tCr ngày dâu tu, CO khá nAn chuyen d8i d 
dàng thành mOt  hrcing tin xác dnh và không có rh ro trong vic chuyên dôi thành tii tai  thai diem 
báo cáo. 

4. Các khoãn du tir tài chInh 
Claáizg khoán kinh doanh 

Bàn thuyt minh nay là m5t b5 p/ian hip thành và phài dtcçic dpc cling vói Báo cáo tài chin/i hp nhcft quj 3 näm 2023 11 



CONG TY CO PHAT4 DAU flY PHAT TRIEN SAL GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai HQC, Phtthng Pham Ngü Lao, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH HQP NHAT QUY 3 
Cüa nAm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tiep theo) 

Khoán dAu tu' dtrçic phân loi là chfrng khoán kinh doanh khi nm gii vI miic dIch mua ban d kim 
l?yi. 

Chrng khoán kinh doanh duçic ghi s k toán theo giá g6c. Giá gc cüa chüng khoan kinh doanh duçic 
xác djnh theo giá tij hcip l' cüa các khoãn thanh toán ti th&i diem giao dch phát sinh cOng  các chi 
phi lien quan den giao djch mua chng khoán kinh doanh. 

Thii dim ghi nhn các khoân chüng khoán kinh doanh là th&i dim Tp doan có quyn s hü'u, cj 
the nhu sau: 
• Di vài chüng khoán niêm y&: dtrçic ghi nhn t?i  thi dMm kh&p lnh (T+O). 
• D6i vâi chrng khoán chira niêm yt: duçic ghi nhn ti thii dim chInh thirc có quy 

quy djnh cüa pháp lut. 
sâ hru theo 

Tin lài, c t1rc và lai nhuân cüa các k' trtràc khi chim khoán kinh doanh ducic mua d 
giám giá trj cüa chinh chüng khoán kinh doanh do. Tiên lài, cô trc và lçi nhun cUa 
chxng khoán kinh doanh di.rçic mua duçic ghi nhn doanh thu. Co tcrc duçic nhn bàn 
duçc theo dôi so hrcing Co phiêu tang them, khOng ghi nhn giá trl cô phiêu nh.n ducic. 
C phiu hoán d6i ducxc xác djnh theo giá trj hcip l ti ngày trao dM. Giá trj hcp l' cüa 
xác djnh nhu sau: 
• D6i vOi c phiu cüa cong ty niêm yet, giá trj hcip l' cüa c phieu là giá dóng cra 

th tru&ng chirng khoán ti ngày trao dôi. Tru&ng hçip ti ngày trao dôi thj trithng 
khOng giao dch thi giá tij hqp l' ci1a cô phiêu là giá dóng cüa phiên giao dch tnr 
ngày trao dôi. 

• D6i vài c phieu chua niêm yet duçxc giao djch trên san UPCOM, giá trj hcip l' cüa 
giao djch dóng cra trên san UPCOM ti ngày trao dôi. Tru&ng hçp ngày trao do' 
không giao djch thI giá tij hcip l' cia cô phiêu là giá dOng cira phiên giao djch t 
ngày trao dOi. 

• D& vi c phMu chua niêm yet khác, giá tr hqp l cüa c phieu là giá do các ben 
hcp dông hoc giá trj so sách tai  thai diem trao dôi. 

qc hach  toán 
ck'saukhi 
Co phiu chi 

phiu duçc 

niêm yát trên 
chxng khoán 
c lien k vâi 

phiu là giá 
sànUPCOM 
c lien e vài 

Oa thuân theo 

Dr phOng giâm giá chirng khoán kinh doanh duqc 1p cho tüng lOai chfrng khoán duçi 
thj trtring và có giá tr hcip l' thâp hon giá gôc. Giá tn hcvp l cüa chirng khoán kinh 
hen thj trithng chfrng khoán hoc duçrc giao dch trên san UPCOM là giá dOng cUa ti n 
k toán. Truâng hcTp tai  ngày ket thiic k' kê toán thj tnthng chüng khoán hay san UPC 
dch thI giá trj hcp l cüa chüng khoán là giá dOng cira phién giao djch tnrórc lien kè v 
k kê toán. 

mua ban trén 
oanh them yet 
ày ket thüc kSr 
M khôn giao 
ngày ket thiic 

Tang, giàm s dr phOng giãm giá chimg khoán kinh doanh cAn phâi trIch 1p  ti ngày ket thüc k' ke 
toán duçic ghi nhn vào chi phi tài chinh. 

Lãi hoc l tr vic chuyen nhucrng chrng khoán kinh doanh &rçlc ghi nhan  vào do. thuhot dng 
tài chInh hoc chi phi tài chinh. Giá von diicc xác djnh theo phircxng pháp bInh quân gia • uyen di dng. 

dc khoán du tw nm gifr din này ddo hzn 
Khoân dâu tu dtrçrc phân loai  là näm gi den ngày dáo han  khi Tp doàn có ' dnh v khâ nàng gitt 
den ngày dáo han.  Các khoân dâu tu nãm gi den ngày dáo han  chi có các khoân tien g1ri ngân hang 
có k' han. 

Ban thuylt minh nay là m5t b$ phan  hcrp thành vàphái dc dpc cüng vái Báo cáo tài chinh hcip nh& qu,i 3 näm 202 12 



CONG TY CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN sAi GON COOP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phuing Phm Ngü Lao, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH Hç1P NHAT QU' 3 
Cña nAm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tãi chinh (tip theo) 

Các khoán du tu nm giC dn ngày dáo han  duçic ghi nhn ban du theo giá gc. Sau ghi nhn ban 
dâu, các khoán dâu ttx nay dixçc ghi nhn theo giá trj có th thu hôi. Thu nhp lAi tr các khoân ctu tix 
näm git den ngày dáo han  sau ngáy mua duc ghi nhn trên Báo cáo kOt qua hoat dOng  kinh doanh 
trên ca s dr thu. Lãi dtrc hung tnrOc khi Tp doàn nAm gi& duqc ghi giám trCr vào giá gôc tai  th&i 
diem mua. 

Khi có các bang chimg chc chin cho thy mt ph.n hoc toán b khoán du tix cO th k!iông thu hM 
duçic và so ton that &rçic xác djnh mOt  cách dáng tin cy thi ton that thrçic ghi nh.n vào chi phi tâi 
chinh trong k' va giàm tth trirc tiêp giá tr dâu tu. 

Cdc khoãn cho vay 
Các khoán cho vay dixçic xác djnh theo giá gôc trtr di các khoán dirphong phái thu khó dsi. Dtr phông 
phái thu khó dôi cüa các khoân cho vay duçrc 1p can cr vào dr kiên müc tn that cO th xáy ra. 

cdc khoãn du 1w vào cong ty lien kit 
Cong ty lien kêt là doanh nghip ma Tp doàn có ãnh hu&ng dáng kê nhirng không c. quyên kiêm 
soát dôi vth các chInh sách tài chInh va hoat dQng. Anh huâng dáng kê the hin quyên tham gia vào 
vic dua ra các quyêt djnh ye chInh sách tài chInh và hoat dOng  cUa doanh nghip nhân âu P1 nhung 
không kiêm soát các chinh sách nay. 

Các khoán du P1 vào các cong ty lien k& dixçic ghi nhn theo phucmg pháp vn chü sci 
khoán dâu Pr vào cong ty lien ket ducc the hin trên Báo cáo tài chinh hcxp nhât qu' 3 th 
tu ban d.0 và diêu chinh cho các thay dôi trong phân lçii ich trên tài san thuân cüa cong 
ngàydâu ttr. Nêu lcii Ich cüa Tp doàn trong khoân 1 cüa cong ty lien kêt kin han ho:  
ghi so cUa khoán dâu tu thl giá tn khoãn dâu tu thrqc trInh bay trên Báo cáo tài chInh h 
là bAng không tth khi Tap doàn cO các nghTa vi thirc hin thanh toAn thay cho cong ty 1 

u. Theo dO, 
o chi phi dâu 

lien kêt sau 
c bAn giá tn 
'I nl]ât qu' 3 
en két. 

Báo cáo tâi chinh cUa cOng ty lien k& duçrc 1p cüng k' k toAn vâi Báo cáo tài chInh 
cUa Tp doàn. Khi chinh sách kê toán ca cong ty lien kêt khác vôi chInh sách k toán 
nhât trong Tp doàn thi Báo cáo tài chInh cüa cOng ty lien kêt së có nhfng dieu chinh 
khi sir diing cho vic 1p Báo cáo tài chinh hçxp nhât qu 3. 

Các khoán lAi, l chua thrc hin phát sinh tr các giao dch vri các cOng ty lien kt duçic loai trr thong 
irng vâi phân thuOc  ye Tp doàn khi 1p Báo cáo tài chInh hcrp nhât qu' 3. 

I.. nht qu' 3 
p ding thong 
'ch hcrp tnthc 

5. CAc khoãn phäi thu 
Các khoãn n phái thu duc trinh bay theo giá tnj ghi so trr di các khoán dr phông ph 

Vic phân loai các khoàn phái thu là phái thu khách hang và phái thu khác duçic thrc hi 
tAc sau: 
• Phái thu cüa khách hang phán ánh các khoán phâi thu mang tInE chit thucrng mai p' 

dch có tInh chat mua - ban giira Tp doàn và nguôi mua là don vj dc 1p vâi Tp 
• Phái thu khác phán ánh các khoán phái thu khOng có tInh thuang mai,  khong lien 

djch mua - ban. 
Du phông phái thu khó dOi duçic 1p cho tfrng khoán nç phâi thu khó dôi cAn cir vAo d 
that co the xày ra. 

thukhOdOi. 

at sinh tir giao 
doàn. 
quan dn giao 

kiên mire tn 

n theo nguyen 

TAng, giam s du di1r phOng nçi phái thu khó dôi cn phAi trich 1p tai  ngày kt thác k 
duqc ghi nhn vào chi phi quán l' doanh nghip. 

r k toán qu' 

   

Ban thuy minh thy là mt bc3  phdn hçp thank và phái dwçic dcc c1ing vol Báo cáo tài chink hçp nhdt quj 3 nãm 2O 3 13 
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giA tài san cô 
o dinh tinh den 
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lçñ Ich kinh tê 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.op 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phunig Pham Ngü Lao, quãn 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CIIINH H1P NUAT QU' 3 
Cüa näm tài chInh kát thzc ngày 31 tháng 12 nãm 2023 
Ban thuyt minh bAo cáo tài chinh (tip theo) 

6. Hang tn kho 
Hang ton kho dixc ghi nhn theo giá thap hn giUa gia gOc và giá tr thuân có the thrc hin dtrc. 

GiA g6c hang tn kho là hang hóa dirc xác dnh bao g6m chi phi mua va các chi phi lien quan trijc 
tiêp khác phát sinh dê có duçc hang ton kho a dja diem và trng thai hin tai. 

Giá xut kho duqc tinh theo phucing pháp binh quân gia quyn và dixçc hach  toán theo 
ké khai thu&ng xuyen. 

GiA tn thun có th thc hin duqc là giá ban uàc tInh cUa hang tn kho trong k' san xu 
bInh thtrang trr chi phi uâc tInh de hoàn thành và chi phi uác tInh can thiêt cho vic tiêt 
Dir phOng giâm giá hang ton kho duçc 1p cho tirng mt hang ton kho có giá gôc lan hr 
cO the thc hin duqc. TAng, giâm so dtr dirphOng giám giA hang t6n kho can phai trici 
kêt thüc k' kê toAn dixçic ghi nhn vào giá von hang ban. 

7. Chi phi trâ trirOc 
Chi phI trã tnthc bao gôm cac chi phi thrc tê dA phát sinh nhung có lien quan den kët qua hot dOng 
san xuât kinh doanh cüa nhiêu k' kê toán. Chi phi trâ truac cüa Ip doàn chü yeu là cOrg cxi, dmg Ci 
và chi phI sira ch&a vAn phOng. Các chi phi trâ tnrac nay di.rcic phân bô trong khoãn thai gian trã 
truàc hoc thai gian các lqi ich kinh t tlxcYng rng duçic to ra tr các chi phi nay. 

Côngc(f,d(rngcy 
Các cong c, dung ci dA dua vào sir ding dic phân bô vào chi phi theo phtrang phAp duông thang 
vài thai gian phân bô không qua 03 nAm. 

Chi phi ssa chiia vânphèng 
Chi phi sira cha vAn phOng phát sinh rnQt iAn có giá trj lan dtrcxc phân bô vao chi phI theo phucmg 
pháp dtrmg thAng vài thai gian phân bô không qua 03 nAm. 

8. TM san thuê hot dng 

lrnang pháp 

kinh doanh 
thij ching. 
giA tn thuân 
1p ti ngày 

Thuê tài san thrçic phân loai  là thuê hot dng nu phAn lan rüi ro và lqi ich gn lin v 
tài san thuOc ye ngtrai cho thuê. Chi phi thuê ho?t dung duçc phân ánh vào chi phi the 
dithng thAng cho suôt thai hn thuê tài san, không phi thuOc  vào phumg thirc thanh t 

9. Tài san c dnh hü'u hlnh 
Tài san cô dlnh  hUu hlnh duçic the hin theo nguyen giá tnr hao mon ly k. Nguyê 
dinh hfru hInh bao gôm toàn b các chi phi ma Tp doãn phái bô ra dê Co thrçrc tài san' 
thai diem dtra tâi san do vào trng thai san sang sir ding. Các chi phi phát sinh sau g 
chi &rçlc ghi tAng nguyen giá tài san cô djnh nêu các chi phi nay chAc chAn lam tAn: 
trong tixclng lai do sir ding tài san dO. Các chi phi phát sinh không thOa mAn diêu ki 
nhn là chi phi san xuât, kinh doanh trong ks'. 
Khi tài san cô djnh hü'u hinh duqc ban hay thanh lb', nguyen giá và giá tij hao mOn l 
va lAi, 10 phát sinh do thanh l' duqc ghi nhn vào thu nhp hay chi phi trong ks'. 

Tài san c6 dnh hthi hinh ducrc khu hao theo phucmg pháp drâng thAng dina trên th gian hu dmg 
trac tInh. S6 näm khAu hao cüa các loai tâi san c6 dnh hüu hinh nhu sau: 
Loai tài san cô dinh So nAm 
Nhàcira,4tkiêntrüc 18-25 
MáymOcvàthiêtbj 03-08 
Phucmg tin vn tãi, truyên dAn 10 
Thiet bj, ding ci quán 1' 03 —08 

Ban thuyet minh nay là m3t b phcin hçxp thank và phái dtfqc dQc cáng vol Báo cáo tài chInh hc,p nhdt qu 3 nám 2 23 14 



CONG TY CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN SAL GON co.oi 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phiz&ng Phm Ngü Lao, qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT QU' 3 
CUa nàm tài chInh két thüc ngày 31 thang 12 nam 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

Loai tâi san c6 dinh 
Tài san cô djnh khác 

S näm 
03-08 

10. Tài san c dinh vô hInh 
Tài san cô djnh vo hInh dtrçc the hin theo nguyen giá trü hao mon lily kë. 

Nguyen iá tâi san c dnh vO hinh bao gm toàn b các chi phi ma Tp doãn phâi bO 
tài Sn co djnh tInh den thai diem dtra tài san do vào trangthái sn sang sir diing. Chi 
den tài san cô dlnh  vô hlnh phát sinh sau khi ghi nhn ban dâu thrçic ghi nhn là chi phI 
doanh trong k' trr khi các chi phi nay gAn lien vâi mt tài san cô djnh vô hInh cii the 
Ich kinh tá tr các tài san nay. 
Khi tài san cO djnh vo hInh dtrçc ban hay thanh lb', nguyen giá và giá trj hao mOn lüy 
và lài, Iô ?hát  sinh do thanb lr dtrcyc ghi nhn vào thu nhp hay chi phi trong ks'. 
Tài san CO djnh vo hInh cüa Tp doân bao gôm: 

Quyin sü' 4ng dI 
Quyn sr dpng dAt là toàn b các chi phi thirc th Tp doàn dà chi ra có lien quan trirc 
ding,bao gôm: tiên chi ra de cO quyên sfr ding dat, chi phi cho den bü, giãi phóng m 
mt bang, 1 phi tnxOc ba,...  Quyn sir dvng  dat thrqc khâu hao theo phtrong pháp d'irn 

Chwo'ng trinh phn mtm may tlnh 
Tài san c6 dlnh vo hInh cüa Ip doàn là chuong trInh phn mm may tInh. Chi phi lie 
chtrcmg trinh phân mêm may tInh không phái là mt bO phn gàn kêt vâi phân cüng cO 
von hoá. Nguyen gia cüa phân mêm may tinh là toàn b các chi phI ma Tp doàn dà 
thii diem dua phân mêm vào sr dpng. Phân mêm may tInh duçic khâu hao theo phu 
thAng trong 03 nAm. 

4- 

ra dA có dixçic 
phi lien quan 
;ãn xuât, kinh 

lam tAng lçri 

duçc xóa s 

iAp tâi dAt sr 
bang, san lap 
thAng. 

quan dAn các 
ên quan duçrc 
hi ra tInh den 
g pháp durng 

11. BAt dng san du ttr 
BAt dng san du tir là quyn sr dimg dAt, nhà, mOt  phn cüa nhà hoc ca sâ ha thng th 
Tp doàn dtrqc sr dmg nhãm mvc  dich thu iqi tr vic cho thuê. Bat dng san dâu tu 
theo nguyen giá trCr hao mOn lily kê. Nguyen giá cüa bat dng san dâu tu là toàn b cac 
doàn phãi bO ra hoc giá tr hcrp l' cüa các khoân dua ra âê trao dôi nhäm có duçc bA 
tu tinh den th&i diem mua hoc xây dmg hoàn thành. 

Các chi phi lien quan dAn bAt dng san dAu tu phát sinh sau ghi nhn ban dAu duçic g 
phi, trr khi chi phI nay có khà näng chäc chãn lam cho bat dng san dâu tu tao  ra lçri Ic 
tucing lai nhieu hon mirc hoat dOng duqc dánh giá ban ctâu thI duçc ghi tang nguyen gi 
Khi bAt dQng san du tu duqc bàn, nguyen giá và giá t4 hao mOn lily kA dtrçyc xOa so và 
sinh duçrc hach  toán vào thu nhp hay chi phi trong ks'. 

Vic chuyAn tCr bAt dung san chü sâ htru sr diin hoc hang tn kho thành bAt dOng sa 
chü s hihi châm dirt sr dung tài san do và bat dâu cho ben khac thue hoat dng hoc 
doan xây dirng. Vic chuyen t bat dOng  san dâu tu sang bat dng san chü sâ hthi si 
ton kho chi khi chU s hu bAt dâu sr dung tâi san nay hoc bat dâu trien khai cho miic 
chuyen tir bat dng san dâu ti.r sang bat dOng  san chU s& hUn sr ding hoc hang ton 
thay dOi nguyen giá hay giá tn cOn lai  cUa bat dng san tai  ngây chuyên dôi. 

c sr hUn cUa 
duçxc th hin 
hi phi ma Tp 
dOng san dâu 

nhn vào chi 
kinh te trong 

Ai, l nào phát 

dutuchikhi 
i két thüc giai 
king hay hang 
Ich ban. Vic 
o không lam 

BAt dng san du tu sü ding aA cho thuê ducc khAu hao theo phucmg pháp du&ng thing dira trên th&i 
gian hUn dmg uàc tInh. So nAm khâu hao cüa bat dng san dâu tu nhu sau: 

Bàn thuyit ,ninh nay là m1 b phn hqp thành và phái dwc dQc cüng vái Báo cáo tài chinh hqp nhdt qu 3 nám 202 15 



CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phung Phim Ngü Lao, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CR1 NH HP NHAT QUY 3 
Cüa nãm tãi chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

Loaitãi san c dinh 
Quyên sir ding dat 
Nhà 

So nAm 
39 

25 - 30 

12. Chi phi xây dijng co' bàn do dang 
Chi phi xây drng c bàn dâ dang phãn ánh các chi phi lien quan trirc tiêp (bao gôm câ hi phI lAi vay 
có lien quan phii hqp vài chInh sách ice toán cüa Tp doàn) den các tài san dang trong iuá trinh xây 
drng, may moe thiêt bj dang lap dt dO phic vii cho miic dich san xuât, cho thuO va quân 19 cOng nhu 
chi phi liOn quan dOn vic sra chOa tài san c djnh dang thrc hin. Các tâi san nay ducc hi nhn theo 
giá gc và không dtrçic tInh khâu hao. 

13. Hçp nht kinh doanh và lçri tIi thu'o'ng nii 
Vic hçip nht kinh doanh thrçic k toán theo phxcmg pháp mua. Giá phi hqp nht kinh d 
giá tij hcTp 19 t?i  ngày din ra trao di cOa các tâi san dem trao d6i, cáckhoàn nç phãi ti 
hoc dA tha nhn và các cong cij von do Tp doãn phát hành dê dOi lay quyOn kiêm s 
và các chi phi liOn quan tnrc tiêp dOn vic hçip nhât kinh doanh. Tài san dA mua, nç phá 
dnh duqc va nhOng khoân nçi tiOm tang phai gánh chju trong hcxp nEat kinh doanh duçic 
giá tij hçrp 19 tai  ngày näm giO quyOn kiêm soát. 

anh bao gm: 
a dà phát sinh 
at ben bjmua 
trà cO the xác 
ghi nhn theo 

D6i viii giao djch hçip nht kinh doanh qua nhiu giai doan,  giá phi hçip nht kinh doa 
tong cUa giá phi khoán dau tu tai  ngãy dt dtrqc quyOn kiêm soát cong ty con cong vài 
dâu tLi cOa nhttng lan trao doi truóc dâ di.rqc dánh giá lai  theo giá trj hçp 19 tai  ngày d 
kiêm soát cong ty con. Chênh Ich giOa giá dánh giá Ii và giá gôc khoán du tu duci 
kOt qua hoat dng kinh doanh nêu truâc ngày dat  dtrçyc quyOn kiêm soát Tp doan khon 
dang ke vài cong ty con và khoán dan tix thrçic trmnh bay theo phucing pháp giá g&. 
dat duçic quyOn kiOm soát, Tp doàn cO ánh huOng dáng kO và khoán dau tu duqc trmnh b 
pháp von chU sâ hitu thi phân chOnh 1ch giOa giá dánh giá lai và giá trj khoàn d&u 
pháp von chO sâ hu ducc ghi nh.n vào kOt qua hoat dOns  kinh doanh và phân chênh 1 
khoan dâu tu theo phucing pháp von chO sâ hOu và giá gôc khoán dâu tu dirçic ghi nh  

I. dtrqc tinE là 
giá phi khoãn 
t duqc quyên 
ghi nh.n vào 
có ành hixông 
Ou truYc ngày 
y theo phucmg 

theo phucxng 
ch giOa giá trj 
tr;rc tiOp vào 

khoãn miic "Lçri nhun sau thu chtra phân phi" trOn Bang can d6i k toán hqp nht qu9 3. 

PhAn chOnh loch  cao hn cUa giá phi hcp nMt kinh doanh so vâi phn s hOu cOa Tp 
trj hqp 19 thuân cOa tài san, n phái trá có the xác djnh duc và các khoán n tiêm tang 
ngày dat  duc quyOn kiOm soát cong ty con dtc ghi nhn là 1i the thuang mai.  NOu p 
Tp doân trong giá trj hcip 19 thuân cüa tài san, n phâi trà cO the xác djnh duçc và n 
ghi nhn tai  ngày  dat  duc quyên kiOm soát cOng ty con vtrqt qua giá phi hqp nhât kinh 
chênh lch duc ghi nhn vào ket qua hoat dng kinh doanh. 

Lcii ich cOa c dOng khOng kim soát tai ngày hcxp nht kinh doanh ban du ducc xác 
t9 1 cUa cac cO dong không kiOm soat trong giá trj hqp 19 cOa tài san, nq phãi trâ và nq 
ghi nhn. 

doàn trong giá 
A ghi nhn tai 
an sâ hOn cUa 

iOm tang dtrqc 
doanh thi phãn 

'inh trOn ca sr 
tiOm tang diiçic 

P 

PH 

14. Các khoàn nc phái trã và chi phi phAi trä 
Các khoán nq phái trá vâ chi phi phâi trâ duçvc ghi nEn cho s6 tin phãi trâ trong tix. 
den hang bOa va dch vii dà nhn duqc. Chi phi phái trá ducxc ghi nhn dira  trOn các uO 
so tiên phái trá. 

Vic phãn loi các khoán phai trá là phái trá ngu?ii bàn, chi phi phái trâ và phâi trá 
hin theo nguyen tác sau: 

g lai liOn quan 
tinh hcrp 19 ye 

ác duçc thirc 

Ban thuye1 minh nay là mt b5 phn hqp thành và phái dwç.rc dc càng v&i Báo cáo tài chinh hcip nhdt quj 3 nãm 20 3 16 
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• Phãi trá ngtr&i ban phãn ánh các khoãn phái trâ mang tInh chat thircmg mai  phát sinh tr giao djch 
mua hang hOa, dch vi, tài san vá ngtri ban là don vj dOc  1p vói Tp doãn. 

• Chi phi phái trã phãn ánh các khoãn phái trã cho hang hOa, djch vi cia nhn dirçc tir ngtrôi ban 
hoc dà cung cap cho nguâi mua nhung chtra chi trá do chtra có hôa clan hoc chua dü ho so, tài 
lieu kê toán và các khoán phái trá cho ngu&i lao dng ye tiên hwng nghi phép, các choán chi phi 
san xuât, kinh doanh phãi trich truâc. 

• Phái trá khác phán ánh các khoân phái trà không cO tInh thuang mai,  không lien quan dn giao 
djch mua, ban, cung cap hang hóa djch vi. 

Các khoân nçx phái trâ và chi phi phãi trá cluçic phãn loai  ngn  ban  và dài h?n  trên Ba 
toán hcip nhât qu' 3 cAn cr theo k' han  cOn li tai ngày kêt thc kS'  ké toán qu' 3. 

15. Von gép cüa chü sö hü'u 
Von gop cüa chii s hiru ducic ghi nhan theo so von thi1rc tê ciA gop cüa các Co cong cüa 

16. Phân ph& lçi nhun 
Lçii nhun sau thuê thu nhp doanh nghip dtrçic phân phôi cho các cô dông sau khi ci 
qu theo Diàu l cüa Cong ty m cüng nhu các quy dnh cüa pháp 1ut và ciA diçic f). 
dông phê duyt. 

Vic phân ph6i lçi nhun cho các c dOng dtrçc cânnhc cln các khoAn mi,ic phi tin t 
nhun sau thuê chua phAn phôi có the Anh hithng den Iuông tiên và khà nAng chi trâ c 
dánh giá lai tAi sAn mans di gop von, lAi do dánh giá lai các khoAn mi,ic tiên t, các cô 
và các khoAn miic phi tiên t khác. 

g cAn di kt 

Cong ty mc. 

trIch ip các 
i hi cong cô 

nãm trong lçii 
c nhu lAi do 

g cii tAi chInh 

C tIrc ducic ghi nhn là nçi phAi trA khi dtrçic Di hi dng c dông phê duyt. 

17. Ghi nhn doanh thu và thu nhp 
Doanh thu ban hang hoá 
Doanh thu bAn hAng hóa &rçic ghi nhn khi dng thii thOa mAn các ciiu kin sau: 
• Tp doàn ciA chuyn giao phAn lan riii ro và lqi Ich gn 1in vOi quyn s& hfru hAng óa cho ngu?i 

mua. 
• Tp doàn không cOn nm gi quyn quAn l' hang boa nlnr ngtiôi sa hu hang h a hoc quyn 

kiêm soAt hAng hóa. 
• Doanh thu ciuçc xác dnh tuang d6i chc chAn. Khi hp cong quy djnh ngui mua uc quyên trA 

Ii hang hóa dA mua theo nhng diêu kin ci the, doanh thu chi duc ghi nhan hi nh&ng diêu 
kin cii the dO khOng cOn tOn tai  và ngui mua không duçic quyên trA 'a hang hOa (tth tru&ng hçip 
khách hang có quyên trA lai  hAng hóa dtrâi hinh thirc clôi lai ciê lay hang hóa, djch vii khAc). 

• Tp doAn ciA hoc se thu &rçic lçii ich kinh té tr giao djch ban hang. 
• XAc djnh duçic chi phi lien quan den giao djch bàn hAng. 

Doanh thu cung cip dich vi 
Doanh thu cung cap djch vi duçic ghi nhn khi cong thii thOa mAn cac diêu kin sau: 
• Doanh thu dtrçic xac djnh tucing di cbc chAn. Khi hqp cong qui dnh ngthi mua 

li djcb vii ciA mua theo nhng ciieu kin ci the, doanh thu chi &rçlc ghi nhn khi 
ci the do khOng cOn ton tai  và nguâi mua không ducc quyên trA lai  djch vi ciA c 

• Tp doAn ciA hoc se thu duçic lqi Ich kinh t tü giao dch cung cAp djch vi do. 
• Xác cijnh ciuçic phn cong vic ciA hoàn tbAnh vào thai dim bAo cáo. 
• Xàc djnh di.rçxc chi phi phát sinh cho giao dcb và cbi phi ci hoAn thành giao dc 

yidó. 

!3án thuylt minh nay là m5t bc5 ph4n hcip thành và phái duçic dç'c cüng vó Báo cáo tài ch(nh hqp nh6t qu 3 näm 20 17 
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img ciiêu kin 

g cap. 

cung cAp djch 
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Truóng hçip djch vi duçc thirc hin trong nhiu kS'  thI doanh thu dirçic ghi nhn trong k' dtrçic can cr 
vào kêt qua phân cong vic cIA hoàn thành vão ngày k& thüc kS'  kê toán. 

Doank thu ban bIt d3ng san 
Doanh thu bàn bat dng sAn ma Tp doAn cIa là chü dâu tix duqc ghi nhn khi thOa mAn dông thi tat 
cá cac diêu kiên sau: 
• Bt dng sAn cIa hoàn thành toàn bO và bàn giao cho nguâi mua, Tp doAn cIa chuyn giao rüi ro 

va lçi ich gAn lien vói quyên so hcru bat dng sAn cho ngu&i mua. 
• TpdoAndA khong con nm giü quyn quAn l bat dOng  sAn nhi.r ngithi sO Wru bt dng sAn hoc 

quyên kiêm soát bat ctng san. 
• Doanh thu duçrc xác djnh t1xng d6i chAc chAn. 
• Ip doàn cIA thu dtrçrc hoc së thu duqc lçii Ich kinh t tii giao djch ban bt dng s 
• Xác djnh dixçrc chi phi lien quan dn giao djch ban bat dng sAn. 

lruOng hçip khách hAng có quyn hoàn thin ni tMt ciia b.t cIng sAn và Tap doàn cIA hrc hin vic 
hoàn thin n0i  that ciia bat dng sAn theo thing thiêt kê, mâu mA, yêu câu ciia khách ang theo mt 
hcip dong hoàn thin ni that bat dOng  sAn riêng thi doanh thu dixçc ghi nhn khi hoàn ành, bàn giao 
phAn xây thô cho khách hang. 

Doanh thu cho thuê tài san hoyt a'çng 
Doanh thu cho thuê tAi sAn hot dng dirqc ghi nhn theo phucmg háp thrOng thAng ong suOt thOi 
gian cho thuê. Tiên cho thué nhn tniOc ci'ia nhiêu k' &rçlc phân bô vAo doanh thu p ii hcip vOi thai 
gian cho thuê. 

Thn Mi 
Tiên lAi duçirc ghi nhn trên co sO th&i gian vA lAi suAt thc tê tOng ks'. 

c6 tá'c vã /0 nhun dwqc chia 
Co tue va lcii nhuAn ducic chia dtrcic ghi nhân khi TAp doan cIA duoc quyên nhân cô ti.rc hoAc lçii nhuân 
tii vic gOp von. Co tfrc dugc nhan bang cô phiêu chi ducic theo dOi so luqng cô p i iêu tAng them, 
không ghi nhn giA trj cô phiêu nhn duqc. 

18. Chi phi di vay 
Chi phi di vay bao gOm lAi tiên vay và các chi phi khAc phát sinh lien quan trirc tie. den cAc khoAn 
vay. 

OF 
Chi phi di yay duqc ghi nhn vào chi phi khi phát sinh. Trithng hçip chi phi di vay lie quan tiVc tiêp 
den vic dâu ti.r xây drng hoc sAn xuAt tài sAn dO dang can có mt th&i gian dii dAi ('en 12 thAng) dê 
Co th thra vao sO diing theo miic dich djnh truOc hoc bàn thi chi phi di vay nay di.rçr. tInh vào giá tn 
ciia tAi sAn do. DOi vOi khoAn vay riêng phic vii vic xây drng tAi sAn cô djnh, bt do':  sAn dâu tu, lAi 
vay ducic vOn hóa kê cA khi thOi gian xây drng duOi 12 tháng. Các khoAn thu nhp .hat sinh tO vic 
dâu tu tam  thOi các khoAn vay dirçyc ghi giAm nguyen giá tAi sAn có lien quan. 

D6i vOi cAc khoAn vn vay chung trong dO cO sO ding cho mic dIch dâu tix xây d g hoc sAn xut 
tài sAn dO dang thi chi phi di vay von hóa ducxc xác dnh theo tr l von hóa dôi vOi ch phi lUy kê bInh 
quân gia quyên phát sinh cho vic dâu U' xAy dirng cci bàn hoc sAn xuât tài sAn cIa. T' l von boa 
dtrçc tinh theo t' 1 1Ai suit binh quân gia quyen cUa cAc khoAn vay chtra trA trong ',ngoi tn các 
khoAn vay riêng bit phic vi cho mic dIch hInh thAnh mt tAi sAn ci the. 

Ban thuyt minh nay là mt bphn hQ!p thành và phái dc dQc cling vái Baa cáo tài chmnh h'p nhdt qu3 3 nám 2'23 18 
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19. Các khoän chi phi 
Chi phi là nhiing khoãn lam giãm lqi ich kinh t duc ghi nhn ti th?ji dim giao djch phát sinh hoc 
khi có khá nàng tilcmg dôi chäc chàn së phát sinh trong tuong lai không phân bit dA chi tiên hay chiia. 

Các khoân chi phi và khoãn doanh thu do no to ra phái duçic ghi nhn dng th&i theo nguyen tc phil 
hcTp. Trong truàng hçip nguyen täc phü hcp xung dOt  vâi nguyen täc than  trpng, chi phi thrqc ghi nhn 
can cr vao ban chat và quy djnh cüa các chuân mirc ké toán dê dam bão phãn ánh giao djch mOt  cách 
trung thrc, hçp lb'. 

20. Thud thu nhp doanh nghip 
Chi phi thu thu nhp doanh nghip bao gôm thuê thu nhp hin hành và thu thu nhp hoãn Iai. 

Thul Thu nhçip h4n hành 
Thus thu nhp hiên hành là khoân thu ducc tinh dua trên thu nhâp tinh thu& Thu nhpt thus chênh 
loch so vâi ki nhun kê toán là do diêu chinh các khoán chênh 1ch tam  thai gia thuê a kê toán, cac 
chi phi không ducvc trir cilng nhir diêu chinh các khoán thu nhâp không phái chju thuê v; các khoán 1 
ducic chuyên. 

'I 

Thuithu nhp hoãn 4xi 
Thu thu nhp hoãn lai  là khoán thu thu nhp doanh nghip Se phãi np hoc se dix 
chênh lêch tam  th&i gita giá trj ghi so cüa tài san và no phai trá cho mic dich Báo c 
co sâ tInh thuê thu nhap. Thuê thu nhâp hoàn lai  phâi trá ducic ghi nhan  cho tat cá cá 
1ch tam  thai chju thuê. Tâi san thuê thu nhp hoän lai  chi ducc ghi nhan  khi chäc ch 
lai së có lqi nhuan tinh thuê d sCr diing nhUng chênh loch tam th0i dixçic khâu tril nay. 

Giá tij ghi s cUa tài san thu thu nhp doanh nghip hoan lai  dtrcc xem xét 1a  vào n 
k toán và së duqc ghi giám den mixc dam báo chAc chAn có dU lçii nhuan  tinh thuê 
cüa mOt  phân hoc toàn bO tài san thuê thu nhp hoAn lai  di.rçic sil d%ing. Các tài san 
doanh nghip hoãn lai chixa duçic ghi nhân truâc day duc xem xét li vào ngay kêt 
và duçc ghi nhan  khi chäc chàn cO dU lçi nhuan  tInh thuê dê có the sil diing các tài sá 
hoãn lai  chixa ghi nhan nay. 
Tài san thu thu nhap  hoàn  lai  và thu thu nhp hoãn lai  phái trá dixqc xác djnh theo th 
se áp diing cho nAm tài san duqc thu hôi hay nçi phái trâ dixçic thanh toán dra trên các 
CO hiu lirc tai  ngày kêt thüc k' kë toán. Thuê thu nhp hoàn lai  dtrç'c ghi nhan  vào : 
hoat dung kinh doanh và chi ghitivc tiêp vào vn chü so hu khi khoán thuê do lie" 
khoân miic dtrcic ghi thäng vào von chU sO hrru. 
Tài san thu thu nhp hoãn 1ai  và nçi thu thu nhp hoãn lai  phai trá duçvc bü trr khi: 
• Tap doàn cO quyn hçip pháp duçic bü tth giila tâi san thu thu nhp hin hânh vO 

hin hành phai nOp;  và 
• Các tâi san thus thu nhp hoAn lai  và thu thu nhap hoAn lai  phai tra nay lien qu n dn thu thu 

nhp doanh nghip duçvc quán l bOi cilng mOt  co quan thuê: 
D6i vOi cUng mOt  don vj chu thu; hoc 
Tap doân dv dnh thanh toán thuê thu nhp hin hành phái trâ và tâi san thu 
hành trên co sO thuân hoc thu hi tài san dông thi vOi vic thanh toán nç phi 
k' tucmg lai khi các khoàn trvng yêu cña thuê thu nhp hoAn lai  phái trá hoc 
nhap hoãn  lai  dixcic thanh toán hoc thu hi. 

c hoàn lai do 
otài chinh và 
khoãn chênh 

n trong tlio'ng 

thu nhap  hin 
trà trong tilng 
i san thuá thu 

ày k& thilc k' 
0 plép li ich 
thuê thunhap 
'ilC k' kê toán 
thuê thu nhap 

suit dr tinE 
müc thuê suât 
o cáo két qua 
quan den các 

thu thu nhp 
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21. Ben lien quan 
Các ben dtrçxc coi là lien 9uan nu mt ben có khá nang kim soát hoc cO ánh hixàng dáng k di von 
ben ida trong vic ra quyêt djnh các chInh sách tài chmnh và boat dOng.  Cac ben cUng thiçic xem là ben 
lien quan nêu cüng chju sr kiêm soát chung hay chju ánh htrâng dáng kê chung. 

Trong vic xem xét m6i quan h cüa các ben lien quan, bàn cMt cüa mi quan h ducyc chi trpng nhiu 
hcn hInh thirc pháp 1'. 

22. Báo cáo theo b phn 
BOphn theo 11th vrc kinh doanh là mOt  phân có the xác dnh riêng bit tham gia vâo qua trInh san 
xuât hoc cung cap san phâm, djch vii và có rüi ro và lçii ich kinh tê khác vâi các bQ phn kinh doanh 
khác. 

Bô phn theo khu vrc dja 1' là mOt  phn có th xác djnh riêng bit tbam giavào qua kinh  san xut 
ho.c cung cap san phâm, djch vi.t trong pham vi mt môi trtr&ng kinh tê ci the vA có ri ro và lçi ich 
kinh tê khác vài các b pbn kinh doanh trong các môi trithng kinh tê khác. 

Thông tin bô phn dirqc 1p và trinh bay phU hqp vài chInh sách k toán áp ding cho viêc 1p và trinh 
bay Báo cáo tài chinh hçp nhât qu 3 cüa Ip doàn. 

23. Cong cci tài chInh 
Tài san tài chinh 
Vic pbân loai  các tài san tai cbInh nay phii thuOc vào bàn chat và miic dich cüa tâi s 
&rçic quyêt djnh ti thii diem gbi nhn ban dâu. Các tài san tài chinh cüa Tp doàn g 
khoãn tuong ducng tiên, chirng khoán kinh doanh, các khoàn phâi thu khácb hang, p 
các cong cii tài chInh không duc niêm yet. 

Tai th?yi dim gbi nhn ban du, cac tài san tâi chinh thrcic ghi nhn theo giá gc cong  c 
djch cO lien quan trrc tiêp den tài san tài chinh do. 

n tài chinh và 
m tiên Va các 
'i thu khác và 

c chi phi giao 

N9phãi Ira là! chInh 
Vic phân loai các khoân nçi tài chInh phii thuOc vào bàn chit và miic dich cUa khoân 
duqc quyêt djnh tai  thri diem ghi nhn ban dâu. Nq phâi trâ tài chInh ci1a Tp doàn 
phái trá ngithi ban vã các khoán phái trâ khác. 
Ti thi diem ghi than  ln dâu, các khoãn nq phái trã tài chIth khác duçic ghi nbn b 
gôc trr các chi phi giao dch cO lien quan trirc tip dn nç phai trâ tài chInhdó. 

Côngci Win chásOhüu 
Cong ci vOn chü si hru là hqp dong chfrng tO duqc nhtrng lqi Ich cOn lai  ye tài san cü Tp doàn sau 
khi tth di toàn bO nghla vu. 

Ba trfr các cong cy lài ch,'nh 
Các tài san tài chinh và nçi phái trâ tài chInh chi dircic bü trü voni nhau và trInh bay giá tn thuân trCn 
Bang can dOi kê toán khi và chi khi Tp doàn: 
• CO quyên hqp pháp d bü trr giá trj dà duqc ghi nhn; và 
• Co d djnh thanh toan trên c sâ thun hoc ghi nhn tài san và thanh toán nq phai trá cong mOt 

thi diem. 
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Cüa nAm tAi chInh kM thic ngAy 31 tháng 12 nAm 2023 
BAn thuyM minh báo cáo tAi chinh tip theo) 

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TR1NH BAY TRONG BANG CAN DO! 
KE TOAN HP NHAT QU'' 3 NAM 2023 

1. Tin và các khoãn tu'ong dirong tin 
• So cuoi ky A So dan narn 

Ti&n mt 647,654,329 1,272,804,241 
Tin gcri ngân hang không k' han 8,899,638,899 19,681,345,814 

Các khoân tixcYng di.rcng tin (*) 93,473,972,603 56,588,816,861 
Cong 103,021,265,831 77,542,966,916 

(*) Tin gui ngân hang có k' han  gc không qua 03 tháng 

2. Các khoãn du tir tài chinh 

2a) Du tir tài chInh ngn hn 

S6 cu6i k S du nAm 
Chüng khoán kirih doanh 13,858,451,469 13,851,785,510 
Dir phông giãm giá chfrng khoán kinh doath (4,705,451,469) (839,305,510) 
Tin gui ngân hang có k' han  trên 03 tháng 346,246,459,941 89,673,757,389 
Cong 355,399,459,941 302,686,237,389 

Cia gic
Lu k IãI/I phát sinh 

sau ngày
Cong Cia gic

Lu5 k Iäi/I pt sinh
Cong 

sauna 'utir 
Cong ty TNHH TM DVSài 74,970,000,000 (7,461,747,257) 67,508,252,743 74,970,000.000 

Cl6n — Ca Mau 
Cong ty TNHH TM Sii (JOn 74,800,000.000 15,684,041,591 90,484,041,591 74,800,000,000 

Cm ma 
COng ty 1'NHH Dlu tu Qu6c 24,500,000,000 79,003,431 24,579,003,431 24,500,000,000 

SOi (JOn Coop 
COng ty TNHH TM DV Siêu 

thi Co.opnrt Bièn HOat"1  

7,440,520,518 10,135,460,694 17,575,981,212 7,440,520,518 

COng ty CP phát tiin khu 
phCrc hqp thuang ni \rietsin 
(v) 

754,099,056,000 178,167,799,352 932,266,855,352 754,099,056,000 

COng ty TNHH TMDV Sài 53,900,000,000 1,776,718,929 55,676,718,929 53,900,000,000 

COn - Xuân Oai 11  
COng ty TNHH DT PT hung 

tâmlM DOng Bic (vii) 
32,000.000,000 48,430,953 32,048,430,953 32,000,000,000 

COng ty TNH}1 Sal Con - 18,750,000,000 2,955,829,660 21,705,829,660 18,750,000,000 
CbOu Dc (viii) 

CQng 1,040,459.576,518 201,385,537,353 1,241.845,113,871 1,040,459,576,518 

(8,79,538,776) 66,173,461,224 

9,0 7,053,820 83,817,053,820 

1,7 ,628,475 26,254,628,475 

10,0 3,272,633 17,478,793,151 

211,7 4,505,601 965,813,561,601 

2,5 '.786,098 56,484,786,098 

('' 135,575) 31,957,864,425 

1,80,034,042 20,620,034,042 

228,140,606,318 1,268,600.1 2,836 

(I) Theo GiAy chüng nhn däng k' doanh nghip s 2000969020 ngày 20 tháng 5 nAm 20 
thay di 1n thr 11 ngày 10 thang 12 nAm 2019 do Sâ K hoach và DAu tir tinh Ca M 

.0, chüng nh.n 
u cap, Cong ty 

Ban :huyit mink nay là mt31 bph.n hpp thank và phái du'çrc dQc cüng v&i Báo cáo tài chInk hcip nht quj3 3 nám 20 21 



CONG TY cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.op 
Bja chi: 199 —205 Nguyn Thai Hpc, Phtr&ng Phm Ngü LAo, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH Hç1P NHAT QU 3 
Cüa nAm tài chInh két thiic ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

dAu tu vào Cong ty TNHH TMDV Sài GOn - Ca Mau 74.970.000.000 VND, ti.rang ducmg 36,75% v6n 
diu 1. 

Theo Giy chfrng nhn dAng k' doanh nghip s6 1800502219 ngây 08 tháng 11 nãm 2012, chrng nhan 
thay di thn thu 18 ngày 12 tháng 02 nAm 2019 do Si K hoch và DAu Pi tinh Cn Thi cap, Cong ty 
du tu vâo Cong ty TNHH TM Sâi Gôn Cn Tha 74.800.000.000 \TND,  tlxclng dtrcin' 34,00% vn 
diu 1. 

(jj Theo Giy chüng nhn dAng k doanh nghip s 0310384927 ngày 15 tháng 10 nàm 201 
thay dM 1n thu 02 ngày 12 thang 12 nAm 2015 do Sâ K ho?ch và Du tu TP. H ChI 
ty dAu tu vào Cong ty TNHH Du tu Qu6c th Sâi Gôn Co.op 24.500.000.000 VND, ttr. 
v6n diu 1. 

, chng nhân 
nh cp, Cong 
g diro'ng 49% 

  

Theo GiAy chung nhn däng kr doanh nghip s6 4702001225, chung nh.n thay di 1 thr 14 ngây 
22 tháng 5 nãm 2019 do Si K hoch và Du tix tinh Dng Nai cp, Cong ty d&u tu vào lông ty TNHH 
TMDV siêu th Co.opmart Biên Hôa 7.440.520.5 18 VND, tuong ducing 29% vn diu . 

Theo GiAy chfrng nhn dAu tu s 411032000083, chrng nhn thay dM 1n thi 07 ng 
nãm 2020 do Sâ K hoach và Du P1 TP. H CM Minh cp, Cong ty du P1 vào Cong 
trin Khu phiic hcip thucing mi Vietsin 754.099.056.000 VND, ttrcing thwng 36,00% 

Theo Giy chüng nhn du tu s6 0315949585 dAng k' 1n du ngày 08 tháng 10 nAm 
hoch và DAu P1 TP. H ChI Minh cap, Cong ty du P.r vâo COng ty TNHH TMDV S 
Oai 53.900.000.000 VND, ttrcrng dtrcmg 49,00% v6n diu 1. 

(vii) Theo GiAy ch(rng nhan dAu P.r s6 5702088237 dAng k' 1n du ngày 16 tháng 06 nAm 
hoch va fu P1 tinh Quáng Ninh cap, Cong ty du P.r vào Cong ty TNHH DT PT 
Dông Bc 32.000.000.000 VND, twxng throng 40,00% vn diu 1. 

(VIII) Theo hcp dng chuyn nhucing vn gOp ngày 19/05/2022, COng ty du tir vào Cong ty 
— Châu D6c 18.750.000.000 VND, ftrcrng throng 25,00% v6n diu 1. 

02 tháng 12 
c phn phát 
n diu 1. 

019doSâKA 
i Gôn — Xuân 

021 do S K 
rung tarn TM

Co I 
Tlj  c 

NHH Sài Gôn 
r 

Ban thuylt minh nay là m5t b3 phin hc,p thành va phái thqc dQc cüngvól Báo cáo tài chinh hcip nhcft quj 3 nám 2 3 22 

(iv)  

(v)  

(vi)  



CONG TY CO PHAN DAU Tir PHAT TRIEN SAi GON co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phtr&ig Pham Ngü Lao, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HtP NHAT QU' 3 
CUa nàm tài chInh k& thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Bàn thuy& minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

So du nàm 
26,460,356,695 

410,850,000 

4. Trä tru*c cho ngu'Ol ban ngn hn 

12,793,990,598 

13,136,798,597 
118,717,500 

815,369,158 

446,182,770 
369,186,388 

27,275,725,853 

S6 cuói k5r S du näm 
COng ty TNHH Kim Toán và tu vn A&C 3,730,909 3,730,910 
Cong ty TNHH MTV Ch tác và Kinh doanh Trang 
sCrc PNJ 373,200,000 
Cong ty TNHH TMDV Khái Hoàn Ca 159,316,188 573,997 
Khác 274,349,959 17,729,861 
Cong 810,597,056 42,034,768 

5.  Cho vay ngn hn 

s6 cu6i k S du nàm 
COng ty TNHH TMDV Sài GOn - Ca Mau 16,600,000,000 16,600,000,000 
Cong 16,600,000,000 16,600,000,000 

Hi 
6.  Phäi thu khác ik 

6a. Phäi thu ngn han khác 

S cuOi k' S dIu niiin  
H 

Giátij Dy'phông  Giã tii I)ir phông 
Phãi thu các ben lien quan 
Cong ty TNHH MTV TM DV Sense Cái Be 
Lien Hip HTX TM TP.HCM - chi hO 
Phãi thu khác 
Các hoânkqungânhn 
Tmirng 
LAi du thu 
Khác 
Cong 

300,925,356 
300,925,356 

11,705,836,416 
45,000,000 

2,079,000,000 
9,300,377,251 

281,459,165 

694,889,631 

69k,889,63 1 
3,84L3,855,360 

9,000,000 
882,000,000 

2,684,658,764 
2f 8,196,596 

12,006,761,772 4,538,744,991 

3. Phãi thu ngn hn cüa khách hang 
S6 cui ky 

Phãi thu các ben lien quan 49,414,108,931 
Lien hip Hçip tác xa thixcmg mi TP. H ChI Minh 18,116,050,242 
COng ty TNHH TMDV Sâi GOn - Ca Mau 15,230,833,565 
Cong ty CP Phát trin Khu phurc hçxp TM Vietsin 1,836,653,817 
Cong ty TNHH MTV Sài GOn - Van Dng 14,230,571,307 
Cong ty TNHH Thuang mai  Sãi GOn - Cn Tha 
Phãi thu các khách hang khác 508,099,413 
Cong ty TNHH Anh Lë Taka 
Cong ty CP Phim Thiên Ngân - CN Ben Tre 223,647,621 
Khách hang khác 284,451,792 
Cong 49,922,208,344 

Bàn thuyt minh nay là m51 bcph4n  hcxp thành và phài dwic dcc càng vái Báo cáo tài chInh hç.vp n/idt quj 3 nãm 20 3 23 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAL GON co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phung Phm Ngü Lao, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHI NH I{1P NHAT QUY 3 
Cüa nAm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nam 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

6b. Phãi thu dài han khác 

S6 cu61 k' So du nám 
K' qu cho S KR DT TP.HCM d dam bâo thi,rc hin 
dr an t?i  phumg An Phü, Qun 2 
K'qu9thuê mtbngdaihan 
Cing  

85,183,000,000 85,183,000,000 

1,031,712,000 1,031,712,000 
86,214,712,000 86,2l4,'7l2OOO 

7. Nqquáhnchu'athu 
Trong ks', Ip doàn không có khoán nçi qua htn chira thu. 

  

8. Chi phi trä triró'c ngn hn/dAi hn 

8a. Clii phi trã tru'óc ngin hn 

   

 

Sticu6ik5r 

 

So c1ti nä 

    

COng cv, dvng ci 146,778,275 103,887,311 
Chi phi sr dpng bàn quyn phn mm 283,872,999 420,965,8 6 
Chi phi cài tao, di d&i van phông 639,268,000 639,268,010 
Khac 3,209,897,381 1,294,623,8' 6 
Cong 4,279,816,655 2 458 745 0 3 

8b. Chi phi trã triró'c dài hn 

SOcuOi k5' 

COng ci,i, di,ing cii 8,708,329 

Chi phi sCra ch&a tâisán 1,166,435,688 
Chi phi lAp dt h th6ng cong ngh thông tin 408,407,532 
Chi phi di dxi, cài to van phOng (co din) 466,340,594 
Chi phI phân b khác 1,356,317,002  
Cong 3,406,209,145  

SO du i 

15,833 332 

2,482,801 608 

661,620 192 

291,617 788 

275,025 321 

— 3,726,898,241  V 
N 

Ban thuyit minh nay là mt b5 phçn hp thành và phài uvc dQc cüng vãi Báo cáo fài chinh hcxp nhct quj 3 nám 20, 3 24 



CONG TY CO PHAN DAU Ti]' PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai Hçc, Phuông Phm Ngü Lao, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HQP NHAT QUY 3 
Cüa nAm tâi chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

9. Tài sAn c dinh liüu hInh 

Nguyen giá 
Nhàtha, 

vtkin trác 
May mOc 
va thiM bj 

Phirong tin 
vn tãi, truyn 

dn 
Thitbj, 

dyng cy quãn 1 
TAi san 

c djnh khác Cong 

S6duk' 105,482,228,325 19,018,321,727 2,297,083,092 11,222,180,528 144,768,687,740 
Mua sm trongk' 103,600,000 103,600,000 
Thanh 1', nhucing 
ban trongk' (109,636,364) (109,636,364) 

s6 cu& k' 105,482,228,325 19,018,321,727 2,297,083,092 11,216,144,164 6,748,874,068 144,762,651,376 

BA khAu hao h& 
nhirng vn con sir 
di,ing 18,987,867,182 180,250,000 6,845,691,522 6,748,874 068 32,762,682,772 

Cia tij hao mOn 

Sduk' 44,529,723,189 ( 18,994,668,701 1,211,105,781 9,390,706,434 6,748,874,068 80,875,078,173 

Khu hao trongk' 1,211,976,627 3,153,467 52,920,828 235,430,907 1,503,481,829 
Thanh 1', nhtrcing 
ban trong k' (109,636,364) (109,636,364) 

S6cu6ik' 45,741,699,816 18,997,822,168 1,264,026,609 9,516,500,977 6,748,874,068 82,268,923,638 

Giatricon1i 

Sduk' 60,952,505,136 23,653,026 1,085,977,31 1 1831,474,094 63,893,609,567 

Stcui k' 59,740,528,509 20,499,559 1,033,056,483 1,699.643,187 62,493,727,738 

10. TAi san c dinh vô hInh 
Chtro'ng trmnh phn 

mm may tinh Cong 

2,455,580,458 

Nguyen giA 

S6 du kS' 
Mua sm trong k' 
s6 cu&k' 

DA khu hao ht nhimg vn con s'Cr di,mg 
Giá tn hao man 

S dAu icS' 
Khau hao trong ky 
S6cuMki 

GiAtricônlai 
S6dukS' 
S6 cu6i k5'  

2,455,5 0,458 

2,455,580,458 

2,323,566,683 2,323,566,683 

2,060,580,458 

2,302,816,682 
20,750,001 

2,455,580,458 

2,060,5:0,458 

2,302,8 6,682 
20,70,001 

     

 

152,763,776 

  

152,763,776 

 

132,013,775 

  

132,013,775 

EN 

Ban thuyit minh nay là m5t bç phn hçrp thành và phái duvc dpc cang v&i Báo cáo tài chmnh hcip nMt qu 3 nám 20 3 25 



4,353,420,060 

156,570,126 

35,685,044,997 

564,427,204 
(21,108,539,296) 

23,705,162,004 96,674,751,118 120,79,9 13, 122 

5,530,000,000 

29,759,056,455 

22,528,582,064 

57,817,638,519 

1,441,581,158 

15,140,932,905 

3,068,409,028 

19,650,923,091 

CONG TY CO PHAN DAU TIY PHAT TRIEN SAI GON co.op 
Bja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phtrng Pham Ngü LAo, qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH Hç1P NHAT QUY 3 
Cüa nAm tâi chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
BAn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

11. Bt dng san du tn 
ha. Bt dng san du tir elm thuê 

Quyn sfr dung  (Jit N ha Cong 

Nguyen giá 

So du k' 28,058,582,064 132,359,796,115 
Thanh 1 trong k' (phá dâ) (102,600,739,660) 
s6 cui k' 28,058,582,064 29,759,056,455 57,817,638,519 

160,4 8,378,179 

(102,6&),739,660) 

Giá tij hao mon 

S6duk' 

KhAu hao trong k' 
Thanh l trong k (phá dâ) 
S6cuik  4,509,990,186 15,140,932,905  

40,138,465,057 

20,997,330 
21118539,29. 

19,6 -0,923,09 1 

GiátijcOnli 
s6 1u i 
S6cuik'  23,548,591,878  14,618,123,550  38,166,715,428 

lib. Danh niic bitt ding san diu tu ti ngãy kt thüc k' k toán qu nhir san: 

Nguyen giá Hao mOn lOy k GiátncOnlai 
Quyn su dmg dt - 253 Din Biên Phü, 
phuäng 07, qun 3, TP. H ChIMinh 
Nhà cfra 4t kin trüc - 253 Din BiOn 
Phü, phithng 07, qi4n 3, TP. H Chi Mirth 

Quyn sr di,ing dt - 102 Nam K' Kh&i 
NghTa, Q.01, TP.HCM 

Cong 

4,088,418,842 

14,618,123,550 

19,460,173,036 

38,1 66,715,428 

12. Chi phi xây drng co ban do' dang 

A So dau ky  Phát sinh 
trong k5' 

Ket chuyen 
vào CP 

S cuii ki.' 

Ca s& ha tAng k5 thut khu do thj 
phattrinqun2,TP. HCh1Minh 
Dir an BMC Vinh - Plaza 
Di.rán 102 NamK'Kh&iNghTa 
Xây dirng website SCID 
PhAn ntAm quAn 1' 4n hành Sense 
Sra cha 1&n TSCD - Bn Tre 
DránP1elku 

Cing  

476,380,533,099 15,000,000 

15,848,400,000 
2,314,040,001 48,640,444 

202,350,000 
797,921,500 
173,220,604 

199,870,909 
494,945,194,009 1,034,782,548 

476,395,533,099 

15,848,400,000 
2,362,680,445 

202,350,000 
797,921,500 
173,220,604 
199,870,909 

495,979,976,557  

Bàn thuylt minh nay là m5t b phn hqp thành và phái duv'c d9c cAng vái Báo cáo tài chInh h'p nhdt qu,i 3 ,iäm 20, 3 26 



S6 du nAm 

13b. No' qua han chu'a thanli toãn: (Báo hành 5%, 10%) 

St,cuik' 

2,076,9 6,918 

3 27 Bàn thuyt minh nay là m5t bc5phán  hcxp thành và phâi dzrcrc dQC cüng vô'i Báo cáo tài chinh hcip nha't qu 3 nàm 2O 

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Da chi: 199 —205 Nguyn Thai H9c, Phuing Pham Ngü Lao, quan  1, TP. Ho Clii Minh 
BAO CÁO TA! CHINH Hç1P NHAT QUY 3 
Cüa nim tâi chinh kt thüc ngày 31 thang 12 nãm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

13. Phãi trã ngtrè'i ban ngn h3n 
13a. Phãi trã ngu*! ban ngän han: 

S cu6i kr S6 du nAm 

COng ty CP Lien Doanh Alpec tai Bn Tre 27,339,400 27,339,400 
Cong ty TNHH DV Bão V Trung Dung 65,919,581 
COng ty CP Näng Ltrqng TTC 166,625,443 164,048,265 
Cong ty CP Aiphanam E&C 8,791,075 
Cong ty CP PT Co din An Phong 19,196,138 19,196,138 
COng ty CP TV Xây dirng Tng Hçip 324,000,000 324,000,000 
Các nhà cung cp khác 505,935,893 249,270,119 
Cing 1,109,016,455 792,644,997 

Các nhà cung cp khác 4,068,735 
Cong 4,068,735 

14. Thuê và các khoãn 

Thu GTGT hang bàn 

phãi np Nhã nu'óc 
So (lU k S6 phát sinh trong k' 

Phãi up Phäi thu S6 phái np S dã thc np 

nOidja 
1,045,824,463 1,031,162,455 - 

Thu thu nhp doanh 
nghip 

1,554,542,366 3,607,093,380 1,309,178,473 209,051,042 

Thu thu nhp Ca nhân 156,927,218 - 197,410,886 173,927,218 
Tin thue dat, thu dt 1,378,868,802 - 1,723,586,001 - 
Cong  4,136,162,849 3,607,093,380 4,261,337,815 382,978,260 

4,068,735 

4,068,735 

s6 cu61 k' 

— 7,791,t73,079 3,607,093,380  

15. Ng1rôi mua trã tin tru'&c 
15a. Ngirôi mua trã tin tru*c ngn hn 

S cu6i k' 

Tin trong the an ung 295,281,035 
Khách hang khác 4,590,508 
Cing 299,871,543 

15b.Ngtrôi mua trã tin trtr&c dài h3n 

S6 cui k5' 

16. Phãi trã ngu*i lao dng 

Tin krong, thuâng phãi trâ cho ngu&i lao dng. 

Phãi p Phãl thu 

2,431,2' 0,472 3,607,093,380 

180, 10,886 
3,102, .4,803 

S i u nãm 

29,281,035 
2 ,828,270 

322,k09,305  

S du nãm 

Tin ban PQT 
Ctng 157,700,000 

157,700,000 157,200,000 
157,2 00,000 



s6 cu6i k5' 

2,170,000,000 

102,500,000,000 

5,243,398,919 

492,643,965 

A o thu nam 

2,1 r  0,000,000 

102,510,000,000 

5,5 5,798,979 

498,068,873 
110,406,042,884 110,703,867,852 

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAl GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, Phtthng Ph?m Ngü Lao, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH H1P NHAT QU'l' 3 
Cüa nAm tài chmnh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tài chinh (tiép theo) 

17. Clii phI pIiii trä ngiin hn 

S6cu6ikr Sótthunàm 
Chi phi din thoi, fax, internet, brandname 31,045,388 60,000 
Chi phi thuê vjtridt server 22,720,000 
Chi phi din vAn phông 110,928,000 115,377,800 
Chi phI phái trá khác 292,816,869 ,717 57 
Cing 457,510,257 170,155,057 

18. Doanh thu chu'a thirc hien ngmn hn 

Cong ty CP Du Tu Biz Man 

Khách hang khác 

Cing 

19. Phãi trä khic 
19a. Phái trã ngn hn khác 

S6 cui k3' '6 du nAm 

Kinhphicongdoan 85,705,703 3,062,739 
Nhn k' qu5' ngn han 1,876,279,499 1,4 8,112,355 
C6 tücphâitrá 376,911,870 4 4,938,270 
Pháitrá tinbánhângthuho các quAy thue 2,002,648,152 3,6 1,992,933 
Các khon phâi trã ngixäi lao ctng lien quan dn chinh 
sách dAi ng - 4,544,432,694 
Các khoânphaitrã ngnhnkhác 1,907,683,007 2,39,292,772 
Cong 6,249,228,231 12,451,831,763 

19b. Phäi trä dài han khác 

So cuIii k" s6 'Aunam 

74,472,950 

4 833 333 

115, 06,283 

1,389,273,600 

 

1,389,273,600 

 

Cong ty TNHH MW Co.opmart Vinh PhUe - Phâi 
Ira tin nhn k qu dài han 

Cong ty TNHH Nova An Phü - dt cc 

Phãi trã tin nhan  k qu dài han 
Phãi trá ngtrôi lao dng lien quan dn chinh sách dAi 
ng và Sài Gôn Co.op g*n kt 
Cong 

Bàn thuylt minh nay là m5t bc5 ph4n  hqp thành và phái dtcrc d9c cüng vái Báo cáo tat chinh hcip nMt qu 3 nám 20 3 28 



Sócu6ik' 

20. Qu khen thu*ng, phác loi 

SdAukr Chiqutmngk5 

Von dan tu cüa chü 
S(Y 1111 U 

Quduftrphát 
frin 

1,000,000,000,000 858,650,617,915 

S du du k$r tniàc 1,000,000,000.000 837,216,326,572 
Lçinhuntrongk' 
tnre 
TrIch lap các qu trong 
k tnxàc 
Phat sinh lien quan dn 
d6ngMSTCôngty 
TNHH SCID 23/9 
PPLNcho chü shthi 
s6 thr cui k' trtthc 

1,000,000,000,000 858,650,617,915 S dtrdu kS'  nay 

Lqi nhun trong kS'  nay 

S6dircu6i k5'này i,000,000,00o,000 

29 3 Ban thuylt minh nay là mt51 bt5 phn hqp thành và phái dwçxc dQc cáng vO'i Bdo cáo tài chInh hcip nhdt quj 3 nám 20 

CONG TY cO piiAr DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, PhLrâng Phm Ngü Lao, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! cli!NH H1P NHAT QUY 3 
Ci'ia nãm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

Qu khen thtrcyng, Qu5 phiic lçñ 

Qu5' thrning Ban quãn 1)', diu hành 

Cong 

5,960,252,387 
6,023,654,882 

11,983,907,269 

5,954,448,387 
6,023,654,882 

11,978,103,269 

5,804,000 

5,804,000 

21. Vn chü s& hun 
21a. Bang dti chiu bin dng cüa vn chü s& hthi 

a 

21b. Chithftvángópcaa chüsáhfru 

Lien hip Hcip tác xâ thucmg mi TP. H6 Chi Minh 
Các c dông khác 
Ctng 

Lçri nhun sau thug 
chwa phân phi (ró'c 

thrc hin) 

527,783,658,497 

25,623,407,067 

858,650,617,915 

21,434,291,343 24,435,092,13l) 

z Lqiichcodông 
không kimsoát 

733,598,305 

107,411 

Cng 

2,365,733,583,374 

25,623,514,478 

(3,000,800,788) 

2,387,244,888,947  528,594,271,032 

2,387,244,888,947 

(55,726,335,836)  

2,331,518,553,111 472,867,935,196 

528,594,271,032 

(55,726,335,836) 

(362,894,895) 

(370,810,821) 

(377,702,401) (740,597,296) 

(370,810,821) 

Stcuik5  
960,927,960,000 
39,072,040,000 

1,000,000,000,000 

So du nãm 
9.0,927,960,000 

9,072,040,000 
1,000,000,000,000 

- 

RI P 
GO 

i-p 



1.  Doanh thu ban hang vã cting cp djch vi 

37,482,567,318 
4,078,085,939 

42,911,489,570 
4,317,304,770 

3 13,769,3 0 
2,447,699,887 

385,711,273 

59,411,794,8 5 _53,285,992,051  

30 Bàn thuyef minh nay là tn5t b phdn hp thành và phài dwQ'c dQc cüng vol Báo cáo tài chmnh hcip nhdt quj 3 nãm 20 

CONG TY CO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN SAI GON co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phu?ng Pham Ngu Lao, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH Ht1P NHAT QUY 3 
Cüa nàm tài chInh k& thic ngày 31 tháng 12 nàm 2023 
Bàn thuy& minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

21c. C!Jphilu 

Scu6ik s6 du näm 
S luqng c phiu ding k' phát hãnh 100.000.000 100.000.000 
S6 luçing c phiu d ban ra cong ching 100.000.000 100.000.000 

- Cd phLEuphd thông 
- Cdphi1uuuddi 

So lucing c phiu ducic mua lai 
- Cdphiéuphd thông 
- Cdphiluwudãi 

100.000.000 100.000.000 

S lucvng c phMu clang hru hành 100.000.000 100.000.000 
Cdphiluphd thông 
Cd phi u ztu dãi 

Mnhgiácphiéudang1uuhành: 10,000 VND. 

100.000.000 100.000.000 

VI. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRINH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA 
HO4T DQNG KINH DOANH HOP NHAT QU 3 NAM 2023 

Qu'3 

Näm nay 
(tthc th*rc hiê n) 

Nàm truó'c 

1,669,685,289 1,669,685,289 

14,071,018,935 12,714,272,753 
1,439,101,590 1,251,392,685 

543,863,358 845,745,708 

17.723,669,172 16,481,096.435 

Lily k tfr du nàm dn cuói k5  
Näm nay 

(ir&c thuc hiên)  
9,964,159,980 8,891,927,634 Doanh thu djch vigi tu vn quãn 

1, tu vn xay di1rng 
Doanh thu cho thuê mt bang 
Doanh thu kinh doath b.t 
dng san du tu 
Doanh thu ban hang hoá 
Doanh thu cung c&p cJ4ch vi,i 
khác 
Cong 

2. Giá vOn hang ban 

Nãrn tru*c 

GI 
'HA 

CO 

Qu'3 

Nám nay 
(irrc thtrc hin) 

Nárn tru'ó'c 

4,828,366,368 4,722,817,613 

368,874,413 605,663,423 
947,041,330 1,842,964,635 

6,144,282,111 7,171,445,671 

Giá v6n cung cp djch vi cho 
thuê mt bang 
Giá vn cung cp hang hoá 
Chi phi kinh doanh bt dng san 
Cong 

Lüy k tfr 

Nám nay 
(u*c thirc hiçn)  

14,444,489L902 

u nAm dOn cuôi k4 

Näm truóc 

13,843,775,949 

1,363 ,957I505 
4,664,88,788 

1,810,065,685 
4,899,678,885 

20.473,334,195  20,553,520,519 



Luy k tir Uu näm t1n cui k)r 

3. Doanh thu hott dng t?ii chInh 

Quy3 

19,270,524,288 
288,468,931 
925,061,097 
189,656,533 

2,570,203,125 
78,810 

18,841,634,449 
423,015,243 
857,334,786 
181,020,274 

2,388,445,940 
5,396,446,102 

28,087,896,794  

31 3 

CONG TY CO PHAN DAU TIS PHAT TRIEN sAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phuâng Phm Ngü Lao, quãn 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH HP NHAT QU' 3 
Cüa näm tài chmnh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2023 
Ban thuyt minh báo cáo tãi chinh (tip theo) 

Näm nay 
(u'frc thtrc hiên) 

N am trtróc Näm nay 
(uIrc thirc hiên) 

Näm trithc 

C t(rc, lçii nhuan thrçic chia 2,373,492,609 - 2,678,592,609 911,250,000 
LAi tin gri ngân hang 7,286,672,065 3,114,631,143 20,773,308,258 8,794,220,053 
Läi cho vay 251,656,427 226,278,743 746,899,022 740,585,591 
Cing 9,911.821J01 3,34O9O9,886 24,198,799,889 10,446,055,644 

4. Clii phI tài chInh 
TrIchIhoin nhip dir phông du ti.x cong ty khác. 

5. Chi phi ban hang 

Qu''3 Lily k tir du näm dn cu6i k' 
Näm nay 

(tthc thtrc hiên) 
Náiii truó'c Nãm nay 

(irrc thtrc hiên) 
Nàm tnr&c 

Chi phi cho nhân viên 1,259,409,405 1,329,716,238 3,913,175,842 3,739,615,724 
Chi phi 4t lieu, d dilng VP 47,922,722 26,958,851 110,023,865 68,024,185 
Chi phi khu hao TSCD 354,670,635 421,049,474 1,082,701,779 1,324,913,113 
ChiphIdjchv,imua ngoài 2,087,896,308 1,871,450,096 5,874,741,866 5,500,298,694 
Các clii phi khac 551,140,278 384,484,157 1,470,651,381 1,029,932,058 
Ctng _4,30 I ,039,348  4.033,658,816 12,451,294,733  11,662,783,774 

6. Chi phi quãn I doanh nghip 
Quv3 

Näm nay 
(tthc thuc hin) 

Näm tflfUc 

Chi phi cho nhân viên 6,380,650,739 6,942,316,518 
Clii phI 4t lieu, d dung v 94,508,942 140,554,294 
Clii phI kMu hao TSCD 308,232,476 277,370,718 
Thu, phi và l phi 47,553,192 47,553,192 
Clii phi djch v,i mua ngoài 855,876,794 801,910,905 
Các chi phi khác 2,392,735,262 1,965,555,991 
CEng 1O,O79,557405 

I 
 1O175,261,618 

Ban lhuyit minh nay là m5t b5 phn hç.rp thành và phái dwçrc dQc cimg v&i Báo cáo tài chinh hcip nhdt qui 3 nám 20 

Lily k tfr du nám dn cui k'i  
Näm nay 

(iró'c thuc hiên)  
Nàm tnr6c 



hm Trung Kiên 

Tng Giám dc 

CONG TY CO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phuông Pham NgU Lao, quân 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT QUY 3 
Cüa nAm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2023 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tiêp theo) 

7.  Thu nh4p khác 

Thanh 1' cong ci, dung ci 
Thanh tâi san c dinh 

Quy 3 Lüy k tLr du nAm dn cuói k)' 
Nàm nay 

(ir&c thuc hiên) 
Näiii tru*c 

NAm nay 
Nàm tru'ó'c 

(iró'c thrc hiên) 

Thu tin ccc thanh 1' mt bang 84,229,200 65,080,080 223,493,832 
Thu nhâp khác 21,007,885 27,132,508 128,074,436 942,394,018 
Clng 21,007,885 111,361,708 193,154,516 1,165,887,850 

8.  Chi phi khác 

Qu' 3 Lily k tir (Iu nAm dn cuói kr 

Thanh 1 tài san, phá dâ toà 
nha 102 NKKN 
Chi phi khác 

Cong 

Näm nay 
(irórc thc hi n)  

81,314,200,364 

285,112,028 

81,59913121392 418,036,216 

Näm nay 
(uOc thtrc hin)  

81,314,200,364 

1,096,792,375 670,224,215 
82,410,992,739 670,224,215  

Niim truó'c 

418,036,216 

Nãm tru'&c 

9. Chi phi san xut kinh doanh theo yu t6 

Qu'3 Lüy k tir du nám 1n cui k5r 
Nàm nay 

(irórc thrc hiên) Näm tnthc 
Nàm nay 

(u'&c thrc hi u) 
Nám tnthc 

Chi phi nhân vien 7,640,060,144 8,272,032,756 23,183,700,130 22,581,250,173 
Chi phi nguyen lieu, 4t lieu 142,431,664 167,513,145 398,492,796 491,039,428 
Chi phi khu hao TSCE) 2,245,229,160 2,853,204,468 7,897,056,858 8,582,501,186 
Chi phi djch vv mua ngoài 7,136,854,751 7,118,358,973 21,665,027,499 20,265,946,181 
Chi phi khac 2,991,428,732 2,363,593,340 8,239,1 18,58 6,573,398,434 
CEng 20,156,004,451  20,774,702,682 _61,383,395,841  58,494,135,402 

TP. H ChI Minh, ngày 25 thá 

.0 

g10nàm2023 / 

   

T Ngc Thão 

Ngu'ô'i 1p biêu 

 

Phm Xuãn Phong 

K toãn tru'O'ng 

Ban 1huy1 mink nay là mt bç5 phin hQp thành vàphái duc dpc cüng vol Bdo cáo tài chink hctp nhth qu) 3 nám 2 3 32 
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