SO GIAO DICH CHUNG KHOAN. CAP PANG KY NIEM YET CHUNG KHOAN CHi CO
NGHIA LA VIEC NIEM YET CHUNG KHOAN PA THUC HIEN THEO CAC QUY PINH CUA
PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y PAM BAO GIA TRI CUA CHUNG KHOAN.
MOI TUVEN BO TRAI VOI PIEU NAY LA BAT HQP PHAP.

BAN CAO BACH

TAP POAN VINGROUP — CONG TY CP
(Gidy chimg nhén Pdng ky Doanh nghiép sé 0101245486 do S Ké hoach va Pssdu tw Thamh phé He
Ngi cdp lan dau ngay 03/05/2002, thay déi lan thir 72 ngay 16/8/2022)

VinNGROUP

NIEM YET TRAI PHIEU
TREN SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI
(Quyét dinh déang ky niém yét sé /SGD.....-QPdo ___ cdpngay __ thdng _ ndm 2023)

TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SSI

Bin Cio Bach nay va tii liéu bd sung sé dwoc cung cip tgi:

TO CHUC PANG KY NIEM YET: TAP POAN VINGROUP — CONG TY CP

Pia chi: §6 7, duomg Bang Lang 1, Khu dé thi Vinhomes Riverside, phuong Viét Hung, qudn Long Bién,
Thanh pho Hea Ngi

Dién thogi: (+84-24) 3974 9999 Fax: (+84-24) 3974 8888

Website: www.vingroup.net

TO CHU'C TU VAN: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SSI
Pia chi: 72 Nguyén Hué, phuong Bén Nghé, Qudn 1, Thanh phé Ho Chi Minh
Dién thogi: (84-28) 3824 2897 Fax: (84-28) 3824 2997

Website: www.ssi.com.vn

Phu trach cong bé théng tin:
Ho tén: Nguyén Viét Quang Chie vu: Tong Gidm Péc
Sé dién thoai: (84-24) 3974 9999
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TAP POAN VINGROUP — CONG TY CP
(Gidy chimg nhén Déing ky Doanh nghiép: S6 0101245486 do S¢ Ké hoach va Péu tw Thanh pho Ha Néi
cdp ldn dau ngay 03/05/2002, thay doi lan thir 72 ngay 16/08/2022)

Tru s& chinh: ~ S6 7, dwong Bang Ling 1, Khu d6 thi Vinhomes Riverside, phuong Viét Hung, quan
Long Bién, Thanh phé Ha Noi

bién thoai: (+84-24) 3974 9999
Fax: (+84-24) 3974 8888
Website: WWwWw.vingroup.net
Email: ir@yvingroup.net
NIEM YET TRAI PHIEU

TREN SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NQI
Tén trai phiéu: Trai Phiéu VICH2326001

Loai trai phiéu: Trai phiéu doanh nghiép khong chuyén dbi, khong kém chimg quyén, khong c6 tai san
bao dam va xac lap nghia vu tra no truc tiép cia T Chirc Niém Yét.

Mi Trai Phiéu: VIC123029

Ngay phat hanh: 14/09/2023

Thoi didm ddo han: tron 3 (ba) nim ké tir Ngay Phat hanh
Lai sudt:

(@) Lii sut 02 Ky Tinh Lai déu tién ciia Trai Phiéu 13 15%/nim va dugc tinh trén co s mot

nam c6 365 (ba trim sau muoi lam) ngay;

(ii) Lai suéit cac Ky Tinh Lai tiép theo ciia Tréi Phiéu bing tong cita 4,5% (bn phdy nam phén
tram) va Lai Suét Tham Chiéu va duoc tinh trén co s& mdt nim c6 365 (ba trim séu muoi
lam) ngay.

Trong do,

“Ky Tinh Lii” c6 nghia 1a mdi thdi han kéo dai 6 (sau) thang lién tuc tir ngay phat hanh Trai Phiéu
cho dén ngay do han cta Trai Phiéu. Trong trudng hop Trai Phiéu dugc mua lai trudce han theo quy
dinh tai Ban Céao Bach thi Ky Tinh Lai cubi cung dbi véi Trai Phidu dugc mua lai truée han s& dugc
tinh tir ngay cudi cung cita Ky Tinh Lai gin nhit cho dén (nhung khéng bao gdm) ngay Tréi Phiéu
d6 duwoc mua lai truwdce han ¢6 lién quan.

“Lai Suit Tham Chiéu” c6 nghia 13 trung binh cong cia I3 suét tién giri tiét kiém 4p dung cho
khach hang ca nhan, ky han 12 (muoi hai) thang (hodc tuong duong) bang tién Dong do Ngan hang
TMCP Piu Tu Va Phat Trién Viét Nam, Ngin hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam, Ngén hang
TMCP Céng Thuong Viét Nam va Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién Nong thon Viét Nam dugc
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cong bd tai Website cac ngan hang vao hoic vao khoang trudc 11:00 gidr séng (gid' Viét Nam) cua
Ngay Xéc Pinh Lai Suét cia Ky Tinh Lai d6.

“Ngay X4c Dinh Lii Sut” (i) d6i voi 2 (hai) Ky Tinh Lai d4u tién, 1a Ngay Lam Viéc thir 20 (hai
muoi) lién trude Ngay Phat Hanh; va (ii) di voi méi Ky Tinh Lai sau 2 (hai) Ky Tinh Lai déu tién,
la Ngay Lam Viéc thir 10 (mudi) trude ngay déu tién ciia Ky Tinh Lii do.

Ky tra 1ai: Lai Trai Phiéu s& dugc thanh toan vao (i) ngay cubi ciing ciia mdi Ky Tinh Lii, va (ii) ngay ddo
han hoic ngay Trai Phiéu dugc mua lai fruéc han du 12 ty nguyén hay bt budc.

Ménh gid: 100.000 VND (Mgt trdm nghin dong)/Trai Phiéu
Téng s6 lwgng niém yét: 7.364.300 (Bay triéu ba trim siu muoi tu nghin ba trim) Trai Phiéu

Tong gia tri niém yét (theo ménh gid): 736.430.000.000 VND (Bay trim ba muoi séu ty bén trim ba

muoi triéu Pong)

TO CHUC KIEM TOAN:

CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM
- Bia chi tru s& chinh: Téng 8, Toa nha ComerStone, 16 Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, Ha Noi
- Sb dién thoai: (84—24) 3834 510 Fax  :(84-24) 3834 5090

- Website: www.ey.com.vn

TO CHUC TU VAN:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SSI
- Dia chi tru s& chinh: 72 Nguyén Hué, phuong Bén Nghé, Quén 1, Thanh phd H6 Chi Minh
- Dién thoai: (84-28) 3824 2897 Fax: (84-28) 3824 2997

- Website: www.ssl.com.vn
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I. CAC NHAN TO RUI RO
1. RiiRo V& Kinh Té

Thay dbi vé diéu kién kinh té, chinh tri, phdp 1y v chinh sdch & Viét Nam c6 thé anh hwéng dding ké va
bit lpi dén céng viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dpng kinh doanh va trién vong ciia
T6 Chirc Niém Yét va cdc cong ty con/cong ty lién két.

Héu hét doanh thu ctia TS Chirc Niém Yét déu phat sinh & Viét Nam va phén 16n don vi phu thuge cia T6
Chirc Niém Yét déu dat tai Viét Nam. Té Chirc Niém Yét phu thudc vao cac diéu kién kinh té, chinh tri,
phap 1y va chinh sach & Viét Nam ma cac didu kién do khac biét véi cac diéu kién & cac nude co nén kinh
té phat trién hon xét trén cac khia canh quan trong, bao gﬁm ca mirc do can thi€p cua chinh phu, trinh do
phét trién, tdc d6 ting trudng, quan 1y ngoai hdi, kiém soat lugng va gia ca, han ché d6i v6i hang hoa xuit
nhap khau. Mic du k& tir cudi nhitng ndm 1980 Chinh phu Viét Nam da thuc hién nhiéu bién phap chu
trong dén viéc sir dung tac dong thi truong dé cai cach kinh té, viéc gidm s& hitu Nha nuwdc dbi voi tu lidu
san xut va viéc thiét 1ap bd may quan 1y cai tién trong cac doanh nghiép, mét phan dang ké tu liéu san
xuét & Viét Nam van thudc s& hitu cia Nha nuée. Cong viée kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat
dong kinh doanh va trién vong ciia Td Chure Niém Yét c6 thé bi anh huéng boi nhimg thay dbi chinh sach
va bién phap do.

Mic di nén kinh té Viét Nam da tang truéng dang ké trong nhitng thap ky qua tuy nhién, ty I¢ ting trudng
chua ddng déu v& mit dia 1y ciing nhu giita cic nganh khac nhau ctia nén kinh té. Chinh phu Viét Nam da
thuc hién nhiéu bién phap khéc nhau d& khuyén khich ting truong kinh t& va huéng din phan bd cic ngudn
luc. Mot sb trong cac bién phap nay co thé mang lai lgi ich cho téng thé nén kinh té Viét Nam, nhung co
thé tac dong bat i dén TS Chirc Niém Yét. Vi du viéc ting 13i sut cho vay dé kiém soat toc do tang trudng
kinh té c6 thé 1am tang chi phi vén vay ciia Té Chirc Niém Yét.

Chinh phu Viét Nam c6 thé can thiép vio nén kinh t& Viét Nam va tao ra nhiing thay d6i quan trong vé
chinh sach, bao gdm ca viéc thay ddi vé co ché kiém soét lwong va gia ca, quan ly vén va ngoai héi va han
ché dbi véi hang xudt khiu va/hodc nhap khiu. Cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat
dong kinh doanh va trién vong ciia T6 Chirc Niém Yét c6 thé bi anh huéng tir nhimg thay ddi chinh sach
do.

Tinh hinh kinh t& Viét Nam cfing anh huéng déng k& dén hoat dong kinh doanh ciia TS Chirc Niém Yét.
Céc yéu té di va c6 kha niang tiép tuc anh huong bat loi dén nén kinh t& Viét Nam bao gém céc nguy co
bung phat bénh dich do cac yéu tb trong nuéc hodc ngoai nudce; bién dong ty gi4; ty 1é lam phat cao va viée
NHNN Viét Nam ting 1ai sudt; thay ddi vé thué; cac thién tai, bao gdm ca song than, hoa hoan, 1ii lut va
cac tham hoa tuong tur khac; thay déi gia dAu; sy phat trién vé chinh sach, chinh trj hoc kinh té khac &
Viét Nam hodc anh huéng dén Viét Nam, va cic xu huéng kinh té toan ciu mang tinh tiéu cyc bao gdm
khung hoang kinh té toan cau din dén nhiing dot diéu chinh trén thi truong bét dong san va chiig khoan,
thiéu ngudn cung vén, suy giam mang tinh h¢ qua dbi voi hoat dong dau tu nudc ngoai va dinh tré ting
trwong kinh té.

Té Chirc Niém Yét khong thé dua ra bét ky bao dam nao lién quan dén su phat trién cla nén kinh té Viét
Nam trong twong lai. Mot dot suy thodi cua nén kinh té Viét Nam co thé anh hudng bat lgi dén cong viéc
kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong ciia T6 Chirc Niém Yét.
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Riii ro lién quan dén toc dj ting truéng kinh té (ting truéng GDP)

Trong nhitng nim gin day, téc do ting truong GDP cho thiy nén kinh té da phuc hdi va trén da phat trién
bén viing, sttc mua dugc cai thién va hoat djng san xuét kinh doanh & hau hét cac linh vue déu c6 nhiing
chuyén bién tich cyc. Mic du mirc ting GDP nam 2020 cia Viét Nam dat mirc 2,91% nhung véan dugc
d4nh gia 1a thanh céng 16n va thude nhom ting trudng kinh t& cao nhit thé gidi trong bdi canh dai dich
COVID-19 dién bién phirc tap. Theo Tdng cuc théng ké, tong san phim trong nuéc GDP nim 2021 ting
2,58% so v6i nam trude do dich Covid-19 anh hwdng nghiém trong téi moi linh vuc cta nén kinh té, nhiéu
dia phuong kinh té trong diém phai thuc hién gidn cach xa hdi kéo dai dé phong chdng dich bénh, tuy nhién,
viée kidm soét duoc dich bénh va néi 1ong gidn cach s& gip cac linh vire kinh té va GDP héi phuc ¢ mirc
binh thuong tré lai. Téng cuc théng ké cong bé GDP nam 2022 ting cao & mirc 8,02% so v&i nam 2021
(cao nhét giai doan 2011-2022) do c¢6 su hdi phuc ctia nén kinh té dic biét 1a khu vye dich vy nhu nganh:
ban budn, ban 1¢, van tai kho bai,.. Quy I ndm 2023 ghi nhan téc d6 tang truong GDP dat 3,32% so véi
cing ki trong dé tang truéng khu vie dich vu dong gop 95,91% véao mirc ting trudng chung. Dén quy II
nam 2023, ting truong GDP quy 11/2023 dat 4,14% so voi cung ky. Trong do, khu vuc cong nghiép da co
chuyén bién tich cuc, tam thdi chdm dirt da ting trudng am tir quy /2023 (4m 0,75%), dat mic ting 1,56%;
dang chii y 1a nganh cong nghiép ché bién, ché tao véi mirc tang 1,18% (quy 1/2023 ting truéng 4m 0,49%);
nganh xdy dung cling ting manh véi mirc ting 7,05%, cao hon mirc tang 4,94% cua cung ky ndm trudc;
diém sang nhat van 12 khu vuc dich vu véi mic ting 6,11%; khu vuc noéng, 1am nghiép va thuy san ciling
tang trudng kha tdt dat 3,25% so voi cing ky. Budc sang quy I1I nam 2023, toc d6 ting trudong GDP dat
5,33% so v6i cing ky ndm trude véi xu hudng tich cue. Trong do, khu vuc céng nghiép va xay dung tiép
tuc da ting manh véi mire ting 5,19% so voi cung ky, dong gop 38,63% téng mirc ting truéng GDP; khu
vuc dich vu va khu vuc néng, 1dm nghiép va thuy san duy tri mirc ting tbt voi 1an luot 6,24% va 3,72% so
voi cung ky.

Tbe @ tang truéng GDP lién tiép dat cac cOt mbc 4n tuong vira la diéu kién thuén loi vira 1a thach thirc
cho cac doanh nghiép trong nudc dé vuot qua nhitng rao can va tiép tuc gifr da ting trudng tich cuc trong
giai doan tiép theo. Tang truéng GDP duge duy tri & mirc kha giup gia ting thu nhép va cai thién tdm Iy
cila ngudi tiéu ding. Pay 14 nhén tb thic ddy nhu cdu mua nha dé & ciing nhu dé dau tu trong thi trudong
bat dong san va qua dé tic dong dén hoat dong kinh doanh ctia c4c cong ty kinh doanh bat dong san trén
thi trudng Viét Nam.

Céc yéu t6 da va c6 kha ning tiép tuc anh hudng bét lgi dén nén kinh té Viét Nam bao gdm nhing dot bung
phat virus Covid-19 hodc cac bénh dich truyén nhiém khac xay ra gan day va cé kha ning xay ra trong
twong lai; bién dong ty gi; ty 1¢ lam phét cao va viéc NHNN tang 13i suét; thay déi vé thué; céc thién tai,
bao grf)m ca song thén, hoa hoan, 1ii lut va cac tham hoa twong tu khac; viéc ting gia dau; su phat trién vé
chinh séch, chinh tri hodc kinh té khac & Viét Nam hodc anh hudng dén Viét Nam, va cac xu huéng kinh
té toan cau mang tinh tiéu cuc bao gém_khﬁng hoang kinh té toan ciu din dén nhimg dot diéu chinh trén
thi truong bit dong san va chimg khoan, thiéu ngudn cung vbn, suy giam mang tinh hé qua déi voi hoat
dong dAu tu nudc ngoai va dinh tré ting trudng kinh té. Méc dit Chinh Phu Vigt Nam d p dung céc bién
phap quyét liét d& ngan chin dich bénh, tuy nhién khong thé dam béo viéc dich b¢nh s& hoan toan dugc
kiém soat do dé trién vong kinh té cta Viét Nam ciing s& bi anh hudng.

Cong ty khong thé dua ra bat ky bao dam nao lién quan dén sy phat trién ctia nén kinh té Viét Nam trong
twong lai. Mot dot suy thodi ciia nén kinh té Viét Nam co thé anh hudng bét loi dén cong viéc kinh doanh,
tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va trién vong ciia Cong ty. Tuy nhién, Cong ty luén cam
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két nd luc tdi da trong viéc kiém soat va nhan dién sém céc rii ro ¢6 thé xay ra va xay dung cic bién phap
khéc phuc phi hop nhit.

Riii ro lam phadt

Trong nhiing ndm 2017-2019 nén kinh té Viét Nam budc vio giai doan phuc héi va ting trudng bén vimeg,
cac chinh sach tién té va tai khoa tiép tuc dugc NHNN diéu hanh mét cach can trong, linh hoat gitap lam
phat giai doan nay tiép tuc dugc giit & mirc én dinh. Cu thé: ty 1¢ lam pht 14n luot dat 3,54%, 2,79% va
3,23% cho cac nam 2018, 2019 va 2020; day déu la cac mirc thap va hoan thanh muc tiéu dudi 4% ma
Qudc Hoi da d& ra. Nam 2021 ty 16 lam phat ting 1,81% so v&i nam trude, mirc ting thip nhat ké tir nim
2016. Tdng cuc thdng ké cong bd chi s6 lam phat co ban binh quan nim 2022 ting 2,59% so v&i nim 2021
(thép hon mitc CPI binh quéan chung khi ting 3,15%) va van dat muc tiéu ma Quédc hoi dé ra. Lam phat co
ban binh quén quy I ndm 2023 ting 5,01% (cao nhit trong 10 nim tré lai) va cao hon mirc CPI binh quan
tang 4,18% trong khi lam phat co ban binh quén 5 thang d4u nim ting 4,83% so v&i cing ky nim 2022 va
cao hon mirc CPI binh quan chung ting 3,55%. Nguyén nhén chi yéu dén tir viéc binh quan gia xing diu
trong nudc giam so voi cung ki di kiém ché tdc do ting cia CPI nhung thudc nhém hang duoc loai trir
trong danh muc tinh lam phét co ban. Dén quy 11/2023, chi sb gi4 tidu dung ting 2,41% so véi cling ky ndm
trudce. Trong d6: Nha ¢ va vit liéu xay dung ting 6,03%; gido duc tang 5,81%; hang an va dich vu dn uéng
ting 3,51%; d6 udng va thudc 14 ting 3,43%; hang hoa va dich vu khac ting 3,36%; vin hoa, giai tri va du
lich ting 2,6%; may mic, mil nén, gidy dép tang 2,23%; thiét bi va d6 dung gia dinh tang 2,21%; thudc va
dich vu y té ting 0,62%. C6 2 nhém cé chi sé gia giam so véi cling ky ndm truée 1a buu chinh vién théng
giam 0,47%; giao thong giam 8,34%. Tinh chung CPI binh quén 6 thang d4u nam nay ting 3,29% so véi
cing ky nam trude. Quy 111/2023 tiép tuc ghi nhan chi s gia tiéu ding binh quan tang 2,89% so voi cling
ky ndm trude. Mirc ting nay chi yéu dén tir gia thué nha (ting 28,48%) do nhu cau thué nha & tang khi vao
nam hoc mdi, gia lwong thyc (tang 7,05%) theo gia xuit khau, va gia dich vy gido dyc (ting 6,15%) do mot
s6 dia phuong ngimg hd tro hoc phi. Tinh chung 9 thang ndm nay, CPI tang 3,16% so voi cing ky nim
trudc; lam phat co ban ting 4,49%. '

Mic dii ty 1& lam phét dugc duy tri & mirc 6n dinh trong mdt vai ndm tré lai ddy nhung khéng thé bao dam
réng nén kinh té Viét Nam sé& khong lip lai cac giai doan lam phét cao trong tuong lai, ddc bit trong thoi
gian t6i khi gia ddu c6 xu huéng ting din trd lai va nén kinh té dugc dy bao tiép tuc ting truong nhanh.
Néu lam phat ciia Viét Nam ting cao déng ké thi chi phi ciia Cong ty, bao gdm ca chi phi nguyén lidu thé,
chi phi tra lwong nguoi lao ddng, chi phi nhién li¢u, chi phi van chuyén, chi phi xay dyng, chi phi bao tri,
chi phi tai chinh va chi phi quan 1y khéc-du kién s& tang va gdy anh huéng dang ké dén tinh hinh tai chinh
va két qua hoat déng kinh doanh ctia T Chirc Niém Yét. Hon nita, ty 1¢ lam phat va mirc 14 suét cho vay
cao c6 thé anh hudng bat lgi dén nén kinh t& Viét Nam, méi trudng kinh doanh va niém tin clia ngudi tiéu
diing n6i chung, va do dé anh huéng bét loi dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, va két qua hoat
dong kinh doanh ciia Té Chirc Niém Yét. Ngoai ra, Cong ty khong thé bao dam réng Chinh Phu s& khong
tiép tuc thue hién cac chinh sach chéng lam phat, bao gﬁ")m ca viéc cAm tang hodc han ché ting gia ca mot
s6 mit hang va san pham do Chinh Phu kiém soat.

Dé han ché rui ro vé lam phat va l3i sudt, Cong ty da xay dung hé thdng quan 1y rii ro va chi dong trong
viéc ky két cac hop dong cung cép nguyén nhién vt li¢u déu vao voi cac nha cung cap truyen thong va co
ké hoach chu dong diéu chinh gi ban cho khach hang dua trén nhitng du bao veé tinh hinh lam phat.

Riii ro lii suiit

Lii suét co vai trd rat quan trong dbi véi su phat trién ciia nganh bit dong san. Céc bién dong 13 suét s&
anh huong dén chi phi vbn ctia doanh nghiép va sic mua bat dong san cua nguoi tiéu dung. Muc lai suat
thip va én dinh gitip cho ngudi mua c6 thé d& dang tiép can céc khoan vay, tiét kiém chi phi va tir d6 gia
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tang nhu ciu ddu tr va bit dong san. Trong hai nam 2020 va 2021, mit bang 13 suit huy dong va cho vay
twong dbi dn dinh. Theo do, 13i sudt huy dong bing ddng Viét Nam ky han dudi 12 thang phé bién & mitc
5,8 - 6,1%/nam, l3i sudt cho vay bing ddng Viét Nam ky han dudi 12 thang d3 giam xudng con khoang 9
-11%/nam tir mirc 20 - 22%/nam trong giai doan nam 2008. Céc t6 chirc tin dung tiép tuc cit giam chi phi
hoat déng, giam 1ai suét cho vay d& hd trg nén kinh té ting truong. Lai suit cho vay ngén han tdi da bang
ddng Viét Nam ddi voi khach hang c6 tinh hinh tai chinh minh bach, linh manh thudc linh vyrc wu tién 1a
4,5%/mam. Chét lugng tin dung dugc nang cao, gop phfm kiém soat lam phat, déy lui tin dung den; tap
trung vao cac linh vire san xuét, linh vue wu tién; kiém soat chit ché tin dung ddi véi linh vuc tiém an rii
ro, tin dung cho tiéu ding va cho vay bang ngoai t&. Tuy nhién, Ngan hang Nha nuéc tich cuc sit dung
chinh sach thit chit tién t& nam 2022 dé dbi pho voi lam phat toan cau. Theo d6, Ngan hang Nha nuéc da
hai I4n tang 13i suét didu hanh trong ndm 2022 vao ngay 22/09/2022 va 25/10/2022. Cu thé, 14i suét tai cip
vén tang tir 4% 1én 1an lugt 5% va 6% trong khi 13i suét chiét khau ting tir 2,5% 1én lan luot 3,5% va 4,5%
kéo theo viéc tang lai suat huy dong cua cac ngan hang thuong mai, tir d6 tac dong dén 13i suit cho vay.
Viéc ndy anh hudng tiéu cuc dén hoat dong san xuét va hiéu qué kinh doanh céc cdng ty trong nén kinh té.
Tuy nhién, Ngan hang Nha nuéc di cé quyét dinh giam 13i suit k& tir ngdy 25/05 ma theo d6 13i suit cho
vay qua dém trong thanh toan dién tir lién ngén hang va l3i suat cho vay bu dap thiéu hut vén gidm tir mic
6,0%/nam xudng 5,5%/nam, 13i suét tai cAp vdn giam tir 5,5%/ndm con 5,0%/nam trong khi 1i sudt tai
chiét khiu giir nguyén mirc 3,5%/nim. V& tién giri bing déng Viét Nam (VND) ciia t chirc va ca nhan tai
t6 chirc tin dung, 13i sut ti da ddi véi tién giri khong ki han va c6 ky han duéi 1 thang giit nguyén ¢ mirc
0,5%/nim, 13i sudt tdi da déi véi tidn giri c6 ky han tir 1 dén dudi 6 thang giam tir 5,5%/nim xubng
5,0%/nam, 13i suét t6i da d6i voi tién giri bing VND tai Quy tin dung nhan dén, T6 chic tai chinh vi md
giam tir mre 6,0%/nam xudng 5,5%/nam. Dén ngay 16/06/2023, Ngan hang Nha nudc tiép tuc diéu chinh
giam lai sudt diéu hanh; theo d6, 14i suat cho vay qua dém trong thanh toan dién tir lién ngén hang va cho
vay bu dép thiéu hut von trong thanh toan bu trir cia NHNN d6i voi TCTD giam xudng mirc 5%/nam; lai
sudt tai cp von giam xudng mirc 4,5%/nam; 13i suit tai chiét khiu giam xubng mirc 3,0%/nim. Déi voi,
tién giri bﬁng dé)ng Viét Nam (VND) cua t6 chirc va ca nhén tai t6 chirc tin dung, 13i suét t6i da ap dung
bi véi tidn giri c6 ky han tir 1 thang dén dudi 6 thang giam xubng mirc 4,75%/nam, riéng 13i suit toi da
dbi véi tién giri bing VND tai Quy tin dung nhan dan, T chirc tai chinh vi mé giam xubng mirc 5,25%/nam.
Nhiéu chuyén gia nhan dinh ring viéc ha lai sudt diéu hanh dé cac ngin hang thuong mai ha 13 suat huy
dong, tir do ha 13i sudt cho vay dé thiic déy ting trwong kinh té.

Nhu véy, 13i suét & mirc thAp da cai thién tinh hinh thanh khoén ciing nhu ting kha ning tiép cén tin dung
ctia cac doanh nghiép kinh doanh. Tuy nhién, bién déng vé 13i suit phu thude nhiéu vao yéu to lam phat va
khéng thé dam bao ring Viét Nam s& khong lap lai cac giai doan 13i suat cao trong tuwong lai.

Vé phia Vingroup, nhén thirc dugc van dé trén, Cong ty luén chi dong quan trj rai ro bién dong 1ai suat
bing cach hop téc véi khong chi céc t6 chirc tin dung 16n uy tin ma con da dang cac ngudn von dén tir phat
hanh trai phiéu, cac khoan vay hop vén va tim kiém cac ddi tac chién lvge mrdc ngoai dé dam bao chi phi
huy dong vén thap hon so véi mit bang chung clia nganh. Ngoai ra, Cong ty ciing chu dong trong viéc lya
chon céc dy 4n c6 phap 1y tét, ti mi trong khau thiét ké san phdm, chu trong dén khau ban hang va sau ban
hang dé gop phan diy nhanh tién do thi cong va ban hang, gia ting ngudn von huy dong tir khach hang tir
d6 giam sy phu thudc viao ngudn cung tin dung ngan hang, gop phén giam thiu rii ro 13i suét bién dong
Xay ra.

A . Ayren x x 2. . , 5. I A re a A . X re RAs
Nén kinh té Vigt Nam van con phdi chiu cdc rii ro gan lien véi mgt nén kinh té moi noi
Nén kinh té Viét Nam van phai chju cAc riii ro gén lién vdi nén kinh t€ méi noi. Céc nha dau tu tai cac thi

trudmg méi ndi, nhu Viét Nam, nén luu ¥ ring céc thi truong méi ndi ndy c6 thé tiém én nhiéu rii ro hon
cac nén kinh té da phat trién, trong mot s6 truomg hop bao gom rui ro dang ké vé kinh té va phép 1y. Hon
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thé nita, nhiing thay déi chinh sach quan 1y cia nha nudc ciing nhur viée din giai vé& mat phap ly déi véi
phap luat ap dung c6 thé gy ra cac hé qua khong luong trude ma cb thé anh hudng bat loi dén hoat dong
kinh doanh trong mréc. Cac nha diu tu ciing nén lwu ¥ ring cic nén kinh té méi ndi nhw nén kinh té Viét
Nam thudng bién dbi mot cach nhanh chong. Do dé, cac nha dau tw nén than trong trong viéc danh gia céc
rii o c6 lién quan va tir d6 dua ra cac quyét dinh dAu tu phi hop c6 tinh dén cac rii ro d6. Nhin chung,
hoat dong ddu tu & céc thi trudng méi ndi chi phit hgp cho nhing nha dau tu ¢6 td chirc va chuyén nghiép
va c6 kha ning danh gia mot cach toan dién thm quan trong ciia céc rii ro c6 lién quan.

Xép hang tin nhiém ciia Viét Nam va cic céng ty Viét Nam giam c6 thé anh huéng ding ké va bat lgi
dén kha ning huy dpng von cia Té Chikc Niém Yét

Cong ty xép hang tin nhiém Standard & Poor’s Financial Services va céc co quan xép hang tin nhiém khac
c6 thé s& thay dbi xép hang tin nhidém cia Viét Nam hoic clia cic cong ty Viét Nam. Viéc thay do6i xép
hang nhu vy c6 thé anh hudng bt loi dén tinh thanh khoan trong cic thi trudng tai chinh cia Viét Nam,
dén kha ning cta Chinh Phu va céc doanh nghiép Viét Nam, bao gdm ca Té Chirc Niém Yét, trong viée
huy déng von bd sung, va co thé tac dong dén 1ai sudt va cac diéu khoan thwong mai khac ma viéc huy
dong von bd sung dugc thuc hién trén co so 1ai suit va cac diéu khoan thuong mai khac do. TAt ca cac yéu
t6 d6 c6 thé tac dong bat loi dang ké dén T Chirc Niém Yét.

pé giam bt cac rui ro vé kinh té dén hoat dong kinh doanh, T Chirc Niém Yét thuong xuyén cép nhat
thong tin cc nhan té vi md cua nén kinh té nhu: 14i sudt, tang truéng kinh té, lam phat, ... ¢ diéu chinh va
¢6 chién luoc phu hop véi timg didu kién cta nén kinh té. Tap doan s& tiép tuc ddy manh céc hoat dong
kinh doanh nham cung ¢6 ba tru cot chinh: Céng nghé — Cong nghiép, Thuong mai Dich vu, Thién nguyén
X3 hoi, tao thé “kiéng ba chan” viing chii. Vingroup duy tri mé hinh P&L tai cc cong ty con, nhén manh
yéu cdu vé hiéu qua va minh bach nhim xay dung b$ may quan tri tinh gon, da ning va linh hoat.

2. Rii Ro V& Luit Phép

Mt s6 thay doi méi nhit trong hé théng phdp Iy cé thé géy bit lgi cho linh vuc kinh doanh bit djng
san ciia Té Chirc Niém Yét

Do héu hét hoat dong kinh doanh ctia T Chirc Niém Yét hién dang dugc tién hanh tai Viét Nam nén toan bo
cac hoat dong cua Tb Chirc Niém Yét déu chiu su diéu chinh ctia phap luét va cac quy dinh cia Viét Nam.
Hoat dong kinh doanh ctia T Chirc Niém Yét chiu sy diéu chinh ctia Luat Déu Tw, Lut Thuong Mai, Ludt
Xay Dung, Luat Dt Pai, Luat Nha O, Luat Kinh Doanh Bit Déng San, cac lujit vé thué v.v.

Vi du, ké tir khi c6 hiéu luc vao ngay 01/07/2015, Luét Diu Tw, Luat Kinh Doanh B4t Pong Sén va Ludt
Nha O da c6 mot sé anh huong truc tidp va trong yéu dén hoat dong kinh doanh bét dong san ciia T6 Chirc
Niém Yét. Thir nhat, phap ludt yéu ciu mdi doanh nghiép phat trién nha & phai c6 duoc bao lanh ciia mot
t6 chirc tin dung dbi véi nghia vu hoan tat va ban glao nha & da ban cho khéach hang. Thir hai, cic doanh
nghlep kinh doanh bat dong san, trudc khi ky hop ddng ban nha & cho khach hang, phal sira ddi giao dich
thé chap trén tai san du an (néu co thé chip) dé dam bao rang nha & s& ban khéng con nam trong pham vi
thé chip ciia cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san doé.

Thay dbi phap 1y thir nhét khién cho cac doanh nghiép phat trién bat dong san 1a nha & phax chiu thém chi
phi cép bao lanh tir cac tb chuc tin dung. Thay ddi phap 1y thi hai, trong khi con ¢6 nhidu diém chua &
rang, c6 thé tao ra ganh ning vé thi tuc cho céc t6 chirc tin dung muédn cho vay phat trién dy 4n nha &, dan
dén tang chi phi co hdi va chi phi dau tu ciia doanh nghiép phat trién bat dong san. Cac thay déi vé khung
phap 1y déi voi thi truong bat dong san nhu khai quat & trén déu co tiém ning gy anh hudng bat loi dang
ké dén doanh thu va hoat dong kinh doanh cua Té Chirc Niém Yét.
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Ngoai ra, d4nh gi4 mét cach khéi quat, khudn khé phép luat va chinh séch tac dong dén nén kinh té va diéu
chinh cac hoat dong kinh doanh va thuong mai di dugc phat trién ké tir khi chinh sach “d6i méi” bat dau
nim 1986 va vin dang trong giai doan dau phat trién. Trong nhirng nim gin ddy, mic du hé théng phap
luat cia Viét Nam da duoc soan thiao cdng phu, minh bach hon dé cac nha diu tu d& tiép can, nhung su
khéng chéc chin va nhitng vén d& phap luat hién c6 trong cac vin ban luit van anh hudng dén cac vin ban
huéng dan thi hanh va anh huéng dén cac hoat déng kinh doanh ciia cic doanh nghiép.

Khi hé théng phap luat Viét Nam phat trién, ngudi ta ky vong rang sy khong nhit quan va khéng chic chin
cua cac quy dinh phép luit sé dugc giai thich va lam rd theo cac quy dinh phap ludt méi va céc luét cii s€
dugc thay thé hoic sira dbi. Khoé c6 thé du doan duoc khi nao hé théng phap luat cua Viét Nam s€ dat dugc
mitc chic chin va c6 tinh tién liéu dwgc nhu hé théng phap lujt ctia cic nén kinh té phat trién khac. Mat
khac, viéc cong nhén va cho thi hanh phan quyét clia toa 4n, trung tAm trong tai va cic co quan hanh chinh
Viét Nam trong trudng hop c6 tranh chip xay ra van con chua chic chin.

Phdp ludt thué Viét Nam thay doi

Tét ca cac luat va quy dinh vé céac khoan thué chinh & Viét Nam (bao gém thué gia tri gia tang, thué thu
nhap doanh nghiép, thué thu nhap c4 nhan, phi ban quyén va thué xudt/nhap khéu) da thay déi dang ké tir
ngay 1 thang 1 ndm 2009 va vin dang tiép tuc dwoc b sung va lam rd dé dap tmg yéu cau thuc tién khi c6
cac van dé phat sinh trong qué trinh thu va ndp thué. Nhirng thay ddi vé tinh trang thué hoic céc quy dinh
phap luat vé thué hoic cac cach dién giai khac nhau vé phap luét va chinh sach thué & Viét Nam c6 thé gy
anh hudng bt loi dén hoat dong ciia T6 Chirc Niém Yét.

Dé giam b6t cac rii ro vé lut phap, T Chirc Niém Yét da xay dung va tuyén dung ddi ngii nhén su phép
ché chuyén nghiép, cap nhat lién tuc ddng thoi 1am viée véi cac ddi téc thir ba 1a cac chuyén gia va to chirc
tu van luat hang ddu trong nuéc va qubc té dé ludn co sy tu van kip thoi.

3. Ruai Ro Pic Thu Tir Nganh, Linh Vuc Hoat Pong Ciia Td Chikc Niém Yét
Té Chikc Niém Yét hoat dpng da nganh, da linh vic

Nganh nghé kinh doanh ciia T Chitc Niém Yét gbm nhiéu linh vuc kinh doanh. Néu thiéu nhimg diéu kién
can thiét, thiéu sy chudn bi k¥ cang vé hoat déng quan tri, diéu hanh, nguén nhan lyc, tai chinh, v.v. c6 thé
dén t&i giam sat hiéu qua kinh doanh cua T Chirc Niém Yét. Khi tlen hanh mor rong hoat dong kinh doanh
sang cac nganh nghé méi, Té6 Chirc Niém Yét c6 thé bj phan tan vé ngudn von ciing nhu nguon nhén luc
va viéc diu tu vao nganh nghé chinh giam di s& khién cho kha ning canh tranh c6 thé bi suy yéu.

MG@i linh vuc trong ba mang kinh doanh ciia TS Chirc Niém Yét déu c6 doi ngii quan ly riéng dé dua ra cac
quyét dinh lién quan dén muc dich hoat dong va muc tiéu lgi nhuin dugc Ban Giam dbc va Hoi Pong Quan
tri cia Té Chirc Niém Yét théng qua. Bat ky sy yeu kém nao trong cdng tac quan ly va diéu hanh hoat dong
cua nhimng mang kinh doanh nay c6 thé dan dén két qua hoat dong kinh doanh cua linh vurc d6 khong dat
nhu mong muén va ¢ thé gay anh huong bét loi dén két qua hoat dong kinh doanh cua Té Chirc Niém

Yét.

Sau ndm nim diu tu va md rong sang linh vuc kinh doanh méi, Tap doan da da dang hoa ngudn doanh thu
tir nhiéu linh vuc kinh doanh, dic biét 1a linh vuc Cong nghé — Cong nghiep Viéc nay khong chi gitp Tap
doan nhanh chéng bit kip véi xu huéng phat trién cong nghé chung cta thé gi¢i ma con gép phan gitip Tap
doan chu dong trong viéc han ché anh hudng tir rii ro tép trung mot nganh trong hé théng kinh doanh.

Bét dong san tiép tuc la linh vuc kinh doanh chiém ty trong 1ém trong doanh thu ciia Vingroup nhung c6
xu huéng bién dong theo tinh hinh kinh t& vi md. Tp doan ludn sang tao @& da dang hoa san pham Bt
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dong san, trong d6 c6 viéc cho ra mit mé hinh Pai d6 thi Vinhomes bao gdbm dong san phim Vinhomes
Sapphire huéng dén phan khuc trung cap.

~ . > A - .n A re g 2 X A pa N L s r 2 A r
Hoat djpng kinh doanh ciia Té Chirc Niém Yét doi hoi von dau tw Ion va tinh sdn co ciia nguon von do
co thé bi han ché

Kha nang phat trién hoat dong kinh doanh ciia T Chirc Niém Yét doi hoi von 16n va phu thudc vao kha
nang huy dong vén tir cac ngudn nhur vén chi sé hiru, tai tro théng qua vay no, tién ban san pham bat dong
san, ngudn thu tir cac bat dong san du lich, ngudn phi thué mit béng trong cac trung tim thwong mai tir
khach hang, ngudn thu tir viéc san xuét kinh doanh 6 t6, xe méy, dién thoai va dong tién khac tir cac khoan
déu tu hién tai ciia T6 Chitc Niém Yét.

Té Chitc Niém Yét s& can nguén tai trg bd sung l6n dé tai trg cho cac du 4n phat trién bat dong san ma Té
Chirc Niém Yét dang c6 ké hoach mua, dau tu va phat trién; va dau tu tai san cb dinh phuc vu hoat dong
san xuat kinh doanh 6 t6, xe may, dién thoai.

Su s@n sang vé von tir cac nguon bén ngoai va chi phi tai trg nhu vay phu thudc vao mdt s6 yéu td vuot qua
kha nang kiém soat ciia T Chirc Niém Yét, nhu 1a:

° cac diéu kién thi trudong von va kinh té n6i chung, 131 sudt, han mirc tin dung ciia cic ngan hang;
o cac quy dinh khit khe hon ctia phap ludt vé cac tb chire tin dung va chimg khoan c6 thé anh huong
toi cac nd luc huy dong von cia T6 Chirc Niém Yét; va

e tinh hinh kinh t& & Viét Nam va trén thé giéi.

Khong thé bao dam rang Té Chirc Niém Y#ét s& nhan duoc tai tro can thiét tir cac ngudn luc bén ngoai vao
thoi diém véi gid tri hodc vi chi phi da dé dap img céc yéu cdu ciia TS Chirc Niém Yét. Ngoai sy san co
v& vbn tir cac ngudn bén ng0a1 ngudn thu ctia T Chirc Niém Yét s& duoc sir dung mdt phan dé tai trg cho
céc dy 4n bt dong san, dau tu ta1 san ¢ dinh, cac chi phi phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh va ngudn
thu do lai phu thudc rat nhidu yéu t6 nhu cac diéu kién phap ly, tinh hinh canh tranh trén thi truéng va nhu
cau, thi hiéu cua ngu'cn tiéu dung. Vi vy, khong thé dam béao rang T Chirc Niém Yét s& co thé tai trg du
cho viéc phat trién du 4n, déu tu tai san cb dmh chi phi phuc vu hoat dgng san xuét kinh doanh. Néu T
Chirc Niém Yét khong thé bao dam cé du von ndi bd hodc von bén ngoai @& tai tro cho cac du 4n phat trién
bat dong san, cac nha may san xudt, cac co s& vat chat khac phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh thi cac
dy an va hoat dong thudng xuyén cua cac nha may, co s& nay co thé bi anh huong va gdy anh hudng bt
loi dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh hodc két qua hoat dong ctia T6 Chirc Niém Yét.

Viéc quan Iy khéng hi¢u qui cdc cong ty cé cd pltan, von gdp chi pho: sau thirong vu mua ban/sap nhdp
6 thé anh hwo’ng bt lpi dang ké dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dpng kinh

doanh va trién vong ciia Té Chirc Niém Yét

Chién lugc phat trién ctia T6 Chirc Niém Yét 13 mo rong hoat dong kinh doanh thong qua viéc mua ¢b phan
chi phéi hay sap nhap/hop nhit cac cong ty dang s& hitu tai san chién luge. Té Chirc Niém Yét da thuc
hién mét sb thuong vu mua ban/sap nhép trong nhung nam gan day va c6 thé tiép tuc hoat dong nay trong
nhifng nam toi. Tuy nhién, néu T Chirc Niém Yét khong thé tich horp viéc van hanh va quan ly thanh cong
céc cong ty co von gop chi phdi hay cong ty sau sép nhap/hUp nhét hay cac cong ty nay khong dem lai loi
nhuin nhu ky vong, cac két qua hoat dong kinh doanh cua T Chirc Niém Yét c6 thé bi anh hudng, va co
thé lam glam loi nhudn cia T6 Chirc Niém Yét. Hon nita, dé van hanh tét cac du 4n cia cong ty c6 von
gop chi ph01 hay cong ty sau sap nhap/hop nhét, T Chitc Niém Yét co thé phai vay ng thém hay huy dong

thém von.
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Ting sw canh tranh cé thé anh hwéng bit loi dén lgi nhudn

Td Chirc Niém Yét dang déi mit v6i sy canh tranh tir nhidu dbi thi, dién hinh 14 trong linh vue San xuat
Cong nghiép, Bt dong san va Kinh doanh trung tdm thuwong mai. Khéng c6 gi c6 thé bao dam rang T
Chirc Niém Yét c6 thé canh tranh thanh céng véi cac dbi thii hién tai va tiém ning nay hoic phai ting chi
phi dAu tu cho cac hoat dong tiép thi/quang ba thuong hiéu dé canh tranh véi cac ddi thi nay. Néu Td Chirc
Niém Yét khong thé dap mg nhitng thay dbi vé diu kién thi trudong hodc thay ddi vé nhiing chinh sach wu
tién danh cho khach hang mét cach hiéu qua so v6i céc dbi thi canh tranh ciia T6 Chirc Niém Yét, hoat
dong kinh doanh, diéu kién tai chinh va két qua két qua hoat dong ciia T6 Chirc Niém Yét c6 thé bi anh
huéng bét 1oi.

Thanh cong ciia méi linh vwe kinh doanh phu thujc vao khi ning tiép tuc tuyén dung hay giiv dwoc
nhén sw co kj ndng thich hep cho cdc vi tri qudn Iy then chot

Thanh céng ciia TS Chirc Niém Yét phu thudc kha nhiéu vao k¥ ning, ning luc va nd luc clia cic nhan sy
ctia Té Chirc Nidm Yét, ciing nhu kha niing tuyén dung va giit dugc cac nhan sy quan ly va nhan su khac
¢6 k¥ nang phu hop. Té Chirc Niém Yét phai d6i mit lién tuc véi thach thirc tuyén dung va giit duoc du
nhén su c6 ky ning, dic biét 1a néu T6 Chirc Niém Yét mong mudn tiép tuc ting trudng. Cudc canh tranh
gianh nhén sy quan ly va nhén sy c¢6 trinh d§ va k¥ ning & Viét Nam rat git gao va mdi cong ty con cia
Té Chire Niém Yét c6 thé khong thu hat va/hodc giit dwge cac nhin sy Td Chirc Niém Yét cén trong twong
lai. Viéc mét di nhitng nhan sy chu chdt c6 thé anh huong bat loi dang ké dén cong viéc kinh doanh, tinh
hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va trién vong ctia Té Chirc Niém Yét.

Sw thanh céng ciia bit ky lién doanh hogc hoat djng hop tic kinh doanh néo do Té Chire Niém Yét ky
két trong twong lai ¢é thé phu thujc vao viée thue hién nghia vu ciia cdc doi tdc

Td Chire Niém Yét c6 ké hoach tham gia hop tic kinh doanh véi cac dbi tac dé trién khai mét s6 du an
tiém ning, vira dé phat huy kha nang cua cac déi tic va vira ¢ phan tan rui ro va phén chia lgi nhuan cia
céc du 4n do T4 Chirc Niém Yét hodc cac dbi tac do phat trién. Sy thanh cong clia hoat dong hop téc kinh
doanh do6 co6 thé phu thudc vao vige cac ddi tic thuc hién nghia vu cua ho (bao gdm ca nghia vu xin cip
phép cho dy 4n hay xin gidy chimg nhén quyén sir dung dit hoc bt ky gidy phép hay chip thuan nao khac
tir cac co quan Nha nudc cé thim quyén).

Néu bt ky doi tac nao cua Tb Chirc Niém Yét khong thuc hién dugc cac nghia vy cua minh do cac kho
khan vé tai chinh hodc khé khin khac, thi hoat dong hop tac kinh doanh c6 thé khong dugc thuc hién nhu
da cam két hodc viéc thuc hién du 4n co thé bi dinh chi hodc hiy bo. Trong cac truong hop nay, T Chirc
Niém Yét c6 thé phai ddu tu thém dé bao dam thuc hién céc dy 4n nhu da cam két hodc TS Chirc Niém Yét
c6 thé s& khong thu hdi duoc cac khoan tién da du tu hogc g trudc dé trién khai cac dur an d6. Viée nay
¢6 thé 1am giam loi nhuan cua Té Chirc Niém Yét hodc, trong mét s6 truong hop, c6 thé gay ra cac khoan
16 cho T4 Chirc Niém Y&t tir hoat dong hop téc kinh doanh do.

Mt 56 cic cong ty thanh vién ciia T 4 Chirc Niém Yét cé thé khong con diwgc hudng wu dii va ho tro

diu tw

Mot so cong ty thanh vién ciia T6 Chirc Nlem Yét hién tai dugc hucmg cac uu dai va hd trg dau tu nhu wu
dai vé thué thu nhap doanh nghiép, bao gom ca mlen va giam thué, wu dai vé mién tién sir dung dat trong
mot thoi han nhat dinh. BAt ky wu dii ndo trong s6 nhing wu dai nay mét di déu co thé din dén ting mirc
thué suét dang ap dung va tang chi phi cua cong ty thanh vién cua Tb Chirc Niém Yét. Viéc ting cac mirc
thué suét d6i véi thué thu nhap doanh nghiép va chi phi cia cac cong ty thanh vién cua Té Chirc Niém Yét
c6 thé anh hudng dén loi nhuén cia cic cong ty thanh vién ndy.
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T4 Chirc Niém Yét phai chiu riii ro trong linh vwe kinh doanh bét dong sin
Riii ro chung trong linh vuec kinh doanh bt déng san
Td Chirc Niém Yét phai chiu cc riii ro chung lién quan dén nganh kinh doanh bat dong san, bao gdm:

e thay ddi bét loi vé tinh hinh chinh trj hoic kinh té;
e anhhudng mang tinh chu ky cta céc diéu kién thj trudng (quan hé cung ciu trong linh vuc bat dong

san);
o khach mua bat dong san vi pham cam két voi To Chirc Niém Yeét;
° cac thay doi cua thi truong von co6 thé gdy kho khin cho viée tim ngudn tai trg vén véi cac didu

khoan thuén 1¢i cho c4c du 4n phit trién trong twong lai hodc c6 thé khong huy dong dwoc von;

o thay ddi gia dich vu (bao gdm ca gi4 cho thué bit dong san) trén thi truong;

e chi phi dAu véo ting do nhiéu yéu té chi quan va khach quan;

o thay dbi vé thi hiéu cua khach hang di véi loai hinh va dia diém phat trién bat dong san, din dén du
cung hodc giam ciu déi véi loai bat dong san cu thé trén mét phan khic thi truong nhét dinh;

o canh tranh gifra cac cha dau tr bt dong san v& khéach thué, din dén ting mit bing trong, hoic khong
¢6 kha ning cho thué mat bang theo cac diéu khoan c6 loi cho chu dau tu;

o khong thé gia han hop ddng cho thué hodc khong thé cho thué lai mit bing khi hét han hop déng
cho thué cii;

o khong thé thu tién mua nhd/tién thué ctia khéch mua/khach thué dung han hodc khéng thu duoc tién
mua nha/tién thué vi 1y do khach mua/khéch thué bi pha san hodc mat kha ning chi tra hodc vi cac
1y do khac;

° phi bao hiém tang;

e bit dong san khong c6 thanh khoan;

° hoa hoan, thién tai hodc thiét hai khac vé tai san; va

e phatsinh chi phi sira chita va bao dudng bt dong san, din dén vuot dy toan.

Dong tién, doanh thu va két qua hoat dong ciia Té Chirc Niém Yét phu thugc vao tién @ thi cong va thoi
diém hoan thanh du dn

Dong tién tir viéc ban cac du an bét dong san ctia TH Chirc Niém Yét cung két qua hoat dong cia T Chire
Niém Yét phu thudc vao tién do thi cong va viéc hoan thién thanh cong céc dy 4n nay va c thé co bién
ddng kha 16n tir giai doan tai chinh nay sang giai doan tai chinh khac.

Viéc chim thi cong c6 thé din t6i ton thit doanh thu va ting chi phi. Té Chirc Niém Yét khong ghi nhin
doanh thu tir cac du 4n nha & cho dén khi nhimg du an nha & nay duogc hoan thién va ban giao cho ngudi
mua tiém ndng va viéc nay khong thé xay ra cho dén khi cac khoan chi phi sir dung @At c6 lién quan da
dugc thanh toan.

Vi vay, néu qué trinh thi cong hoidc hoan thién cac du an cua T Chirc Niém Yét bj tri hodn thi dong tién
mit ciia TH Chirc Niém Yét tir viéc ban cac dy 4n, doanh thu va két qua hoat dong kinh doanh cua T Chirc
Niém Yét c6 thé bién dong 16n va lam giam kha ning chi tra cho cac du an khéc cua Té Chirc Niém Yét.
Diéu nay co thé c6 tic dong tiéu cuc téi hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong cua

T4 Chirc Niém Yét.

T6 Chitc Niém Yét c6 thé gdp phdi cdc rii ro phdt sinh tir gid ca, nguén cung va chat lugng nguyén vt
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ligu xdy dung

pé xdy dung cac cong trinh mdi, hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong cia T
Chirc Niém Yét chiu anh huéng 16n clia gié ca thi trudng vé nguyén vét lidu xay dung, nhat la xi mang va
thép 1a hai mat hang phu thudc vao cung va cdu trong nuée va quoc té, thué nhap Kkhéu/xuét khéu, thué
trong nude va céc yéu td khéc vugt qua kha ning kiém soét ctia TS Chirc Niém Yét.

Danh muc tdi san ciia Té Chirc Niém Yét c6 tinh thanh khodn tuwong déi thdp va kha niing ban mét s6 hodc
toam bé tai san ciia Té Chite Niém Yét trong danh muc mét cdch kip thoi c6 thé bi han ché

Té Chirc Niém Yét chii yéu du tu vao linh virc bit dong san dé kiém loi nhuén tir cac hoat dong phat trién
va khai thac bat dong san. Tuy nhién, khoan diu tu vio bat dong san c6 thanh khoéan twong dbi thip, han
ché kha nang chuyén tai san thanh tién mét nhanh ciia chii s& hitu hogc clia bén phat trién hogic doi hoi gia
béan phai giam déng ké dé c6 thé ban nhanh céc tai san do. Thiéu tinh thanh khoan ciing han ché kha nang
thay dbi danh muc dAu tu cita Té Chirc Niém Yét dé dbi pho voi cac thay ddi vé tinh hinh kinh té hogc vé
céc didu kién khac.

A - .n A > . > . -~ > A a +n
Té Chirc Niém Yét phai chiu rii ro trong linh vwc san xuat cong nghiép
Riii ro phdt sinh tir cde yéu té dau vao

Té Chirc Niém Yét co thé gip phai c4c rii ro phat sinh tir gia ca, ngudn cung va chét lugng nguyén lidu
dAu vao dan dén viéc lam ting chi phi dau vao. Phin 16n nguyén li¢u dau vao ctia Té Chirc Nidm Yét phuc

vu cho th vuc san xuit cong nghiép duoc nhap khéu tir cac nha cung cAp nudc ngoai do hién chwa c6 nha
cung cap trong nudc dap u'ng duoc tiéu chuén va quy mé. Vi vay hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh
va két qua hoat dong cta TH Chuc Niém Yét ch1u anh huong 16n cua gia ca thi truong nguyen vt ligu thé
gi0i, phu thude vao cung va ciu trong nudc va qudc té, thué nhap khéu, thué xut khau, thué trong nude va
cac yéu t6 khac vugt qua kha ning kidm soat ctia don vi trién khai du an.

Rui ro vé van dé ky thudt va vdn hanh nha may

Céc méay moc, thiét bi, day chuyén cong nghé ciia cc nha may ma céc cong ty con cua T Chirc Niém Yét
(VinFast) van hanh déu la nhitng méy méc hién dai, trong khi ngudn nhan lyc trong nganh céng nghiép
cong nghé cao tai Viét Nam con nhidu han ché. Pidu nay c6 thé anh huong dén viéc van hanh cac day
chuyén k§ thuat trong cac nha may. Tuy nhién, hién VinFast dang chiéu m¢ dwoc doi ngii nhén su tir cac
linh dao cao cép, cac chuyén gla cac ky su chit luong cao trong linh vyc san xuét cong nghiép va cong
nghé tir trong va ngoai nudc dé vé 1am viéc trong nha may.

Bén canh do, VinFast cﬁng cht dong thanh Iﬁp céac trung tdm nghién clru cﬁng nghé cao dé nghién ciru cac
dong san phim méi, khic phuc cac van dé vé k¥ thuat va van hanh san xuét mot cach nhanh va hiéu qua
nhét. VinFast d4 thanh 1ap trudng day nghe dao tao cho cac cong nhén, k¥ su dé co thé dap g céc tiéu
chuén khiét khe ctia bt ky nha may san xuéit 6 to ndo trén thé gioi.

Riii ro lién quan dén chdt heong san phdm

Khéng chi rleng Té Chirc Niém Yét ma cac hing da co6 thuong hiéu lau doi cling da timg xay ra mot 56 16i
d6i v6i mot sé dong san pham da ban ra th1 truo‘ng Tuy nhién, Té Chirc Niém Yét da xay dung quy trinh
kiém soat chét luong theo quy chuan quoc té. Pau tu manh vao hoat dong kiém soat chét Iucmg thiét lap
cac bai test & nguong an toan cao voi su hd trg cia ca may moc t6i tan va chuyén gia tu vén nudc ngoai.
Kiém soét chét lugng ngay tir chi tiét linh kién dau vao. Xay dung cac hé théng tu dong kiém tra, chin
doan 13i tai timg khau trong quy trinh san xudt va dao tao ddi ngii dich vy sau ban hang dé khéc phuc nhanh
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chong cac 16i ki thuat nho c6 thé xay ra nén céc rui ro trén c6 thé phan nao dugc kiém soét.
Rui ro lién quan den moi truong, xa hji

Cac san pham cia TS Chirc Niém Yét déu s& phat sinh nhimg vén dé moi truong va sirc khoe ngudi tiéu
diing nhu chat lwong khi thai di véi xe chay xdng, thu gom xir Iy pin, 4c quy hét han ddi véi xe dién... Tuy
nhién hién Té Chirc Niém Yét da va dang xay dung hé théng tiéu chuin chét lugng san phém, lién tuc
nghién ciru va cai tién san pham dé giam thidu tac dong tiu cuc clia san phim dén moi trudng va strc khoe
ngudi tiéu dung.

Té Chikc Niém Yét phi chiu riii ro trong cdc hoat djng kinh doanh khdc
Bénh vién Pa khoa Quéc té Vinmec phai chiu cdc rii ro phé bién trong ngéemh 'y té

Cac bénh vién phai tuan thi chit ché cac quy dinh cia phéap ludt vé cung cép dich vu y té va phu thujt.
Diéu nay c6 thé anh huong dén gia ca dich vu cling nhu kha ning cung cép dich vu nay. Hoat déng bénh
vién ciing c6 thé phat sinh céc khoan 15 do 4p dung cac dich vu y té va phiu thu4t méi hodc cac cong nghé
chim séc sirc khoe tién tién. Thém vao dé, cac bénh vién c6 thé chiu anh huong cia cac diéu kién va su
kién nhu: nhu cau dich vy, ning hrc quan 1y diéu hanh, nd luc cia cic cong ty bao hiém nhdm han ché chi
phi, céc diéu kién kinh té, bién dong ty gia héi doai, v.v.

Hoat dong ctia Bénh vién Vinmec ciing chiu ap lyc canh tranh tir cic bénh vién cong cling nhu cac bénh
vién va co SO y té tu nhan khac. Mic du dugc trang bi co s& vt cht vao loai hién dai bac nhét tai Viét
Nam va thu hut duge doi ngil y béc si gidi, Bénh vién Pa khoa Quéc té Vinmec van gip phai sy canh tranh
tir c4c bénh vién tu nhan c6 bé dy kinh nghiém khac nhu Bénh vién Viét Phap, Bénh vién Hong Ngoc v.v.
Bén canh d6, Bénh vién Vinmec ciing co thé gip kho khin khi canh tranh véi cac bénh vién cong tai Vit
Nam, noi quy tu d6i ngil bac sy va nhan vién y té hang déu va c6 gia ca dich vu canh tranh.

Kinh doanh khdch san va du lich la mét Iinh viee chiu riii ro vé thoi vu

Théi vu trong nganh du lich, bit dong san nghi dudng la quy ludt c6 tinh phd bién & tét ca céc nuée va céc
vung c6 hoat dong du lich. Mgt nwdc hodc mot ving cé thé c6 mot hodc nhiéu thoi vu du lich, tuy thude
vao cac thé loai du lich duogc khai thic & do. Té Chirc Niém Yét cling hoat dong trong linh vuc nha hang
khéach san nén cung chiu tac dong truc tiép tir thoi vu du lich. Pa phén cac diém thim quan du lich, giai tri
deu tap trung s6 luorng 16m vao mua hé véi khi hau 4m ap nhu cac diém du lich nghi bién, nghi nu1 nhung
vé mua dong thi lai vang khach hon. Ngoai ra, thoi gian nhan r0i, thoi gian nghi phép dai hay ngan, phan
bd thoi gian sir dung phép nim cta ngucn lao déng ciing anh hwdng dén thoi vu trong du lich. Thoi vu ngén
trong du lich, dong nghia véi viée tong lugng khach du lich it, anh hudng dén lwong khach nghi dudng,
khach thué phong khéch san, s6 lrong khach dén nha hang, 1am cho vigc sir dung tai nguyén du lich, co s¢
vat chit ky thudt va lao dong khong hét cong suét gay ling ph1 Do co s vt chit chi dugc st dung it trong
nam nén ty trong chi phi ¢6 dinh trong gia thanh cia san pham hang héa dich vu tang 1én, anh hudng dén
chinh sach giam gia thanh tao loi thé canh tranh.

4.  Ruii Ro lién quan dén Trai Phiéu
Tinh thanh khodn ciia thi trweong thir cdp dbi voi Trdi Phiéu

Khong c6 gi dam bao vé tinh thanh khoan cua thi truong d6i voi Trai Phiéu va khong c6 gi bdo dam rang
c6 ton tai mot thi trudng g1a0 dich ¢6 thanh khoan cao cho Trai Phiéu. Trai Phiéu co thé dugc glao dlCh g
céc mirc gia cao hon hoic thép hon gia phat hanh ban dau phu thudc vao rét nhidu yéu tb, bao gdm ca yéu
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t6 vé 1ai sudt ap dung, két qua hoat dong ciia Té Chirc Niém Yét va hoat dong cua thi trudng danh cho céc
loai chimg khoan twong tu.

Nhitng thay d@bi ding ké vé 1di sudt ciia Trdi Phiéu

Trai Phiéu c6 13i suit két hop giira ¢ dinh va tha ndi. Lai suit cho cac Ky Tinh Lai khong phai 1a 2 (hai)
Ky Tinh Lai ddu tién ciia Trai Phiéu c6 thé thay dbi dang ké phu thugc vao Lii Suit Tham Chiéu (la trung
binh cdng 13i sudt tidn giri 4p dung dbi vai cac khoan tién giri tiét kiém ca nhan, ky han 12 (mudi hai) thang
(hozc trong dwong) bang tién Pdng do Ngan hang Thuong mai Cb phan Ngoai thuong Viét Nam, Ngén
hang Thuong mai C6 phan Piu tu va Phét trién Viét Nam, Ngan hang Thuong mai C6 phan Céng thuong
Viét Nam va Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam cong bd vao ngay xac dinh 1ai
suéit 6 lién quan). Bt ky thay ddi déng ké nao v 1i suét déu co thé anh huong bat loi dén dong lwu chuyén
tién t€ va diéu kién tai chinh ciia T Chirc Niém Yét ciing nhu nha dAu tu Trai Phiéu.

Quyén ddi véi Trdi Phidu ciia Ngwoi S¢ Hitu Trdi Phiéu cé thé bj han ché

Theo quy dinh tai cac van kién Trai Phiéu c6 lién quan, khi xay ra mdt sy kién vi pham, Ngudi S¢ Hiru
Trai Phiéu phai thuc hién quyén ciia minh déi véi Trai Phiéu thong qua Dai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu
chir khong duge tw minh chi déng thuc hign quyén.

Viéc Dai Dién Ngudi S& Hitu Trai Phiéu thuc hién cac quyén nay ciing phu thuge vao cac diéu kién khac,
vi du nhwr trong mét s6 truong hop Pai Dign Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiéu chi duoc tuyén bd xay ra su kién vi
pham va yéu cau Cong Ty mua lai Trai Phiéu néu c6 nghi quyét chip thuan ctia nhitng Nguoi S Hiru Trai
Phiéu, hoic chi duoc tién hanh cac thu tuc t6 tung dbi véi Cong Ty sau khi Cong Ty khdng dam bao thuc
hién diy du nghia vy mua lai ciia minh.

Riii ro khi Trdi Phiéu khéng cé Tai Sin Béio Dim

Nhu da tuyén b tai trang ddu cua Ban céo bach, viéc Uy ban Chimg khoén Nha Nudc cip Gidy ching
nhédn dang ky chao ban ching khoan ra cong ching khong ham y dam bao gia tri cua ching khoén, nha
dAu tr c6 y dinh dAu tu trai phiéu cin can nhéc cac rii ro lién quan dén trai phiéu. Do day la trai phiéu
khéng co tai san bao dam, trong trucmg hop T Chirc Niém Yet gap phai rui ro kinh doanh din dén pha
san, khoan no khéng c6 bao dam phai tra cho céc chi no sé xép thir ty wu tién sau cac chi ng 6 bao dam
cita T Chirc Niém Yét déi voi tién thu duoc tir vide xir 1y tai san bao dam dung dé tra chi ng ¢6 bao dam.

Bay la nhitng quy dinh chat ché, co thé anh hudng dén quyén tw quyét ciia Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu. Vi
thé Cong Ty khuyén nghi nha dau tu nén tham khéo y kién tu vin ddy du truéc khi dau tu vao Trai Phiéu.

5. Ruii Ro Quén Tri Cong Ty

Rui ro xudt phat tir quan trj cong ty yéu kém la riii ro tiém 4n, nhung c6 thé anh huéng 16m dén su phat trién
lau dai va bén vung cua mot doanh nghxc;p, gay thiét hai cho cb dong. Trong bt cu nganh nghe kinh doanh
nao, lwa chon co ciu quan tri, co cAu td chirc quan tri rai ro phu hop la nén tang can thiét déi v6i chién lugc
quan tri rai ro cia doanh nghiép. Pé c6 thé dat hiéu qua cao nhat, khung quan trj rai ro cta doanh nghiép
can dugc thiét k& phit hop véi van hod va chién lugc cong ty.

M5 hinh quén trj chung ciia Vingroup duoc xdy dyng dya trén myc tiéu dam bao quan 1y, diéu hanh Tap
doan minh bach va trach nhi€m, cai thién lién tuc thong qua céc du an cai tién hodc tinh gon, c6 tham khéo
mo hinh cua céc tip doan, cong ty hang dAu trén thé gi6i, ddm bao mot hé thong quan tri pht hop véi muc
tiéu kinh doanh tai timg thoi diém, phuc vu loi ich 1au dai cia Tép doan va cac 6 dong, cung nhu cin bing
hai hoa quyén loi cia cic bén hen quan. M5 hinh quén trj doanh nghlep ctia Vingroup tiép tuc tuén theo
céc ting quan tri theo thong 1€ qudc té va phu hop véi tinh hinh thuc tién.

P/ /(; 16

F



o

BAN CAO BACH VINGROUP

* DPai hoi dong C6 dong (“PHPCP”) 1a co quan c6 quyén luc cao nhét ciia Tap doan, quyét dinh cac
vén @ trong yéu nhu quyét dinh t6 chirc va giai thé Tap doan, quyét dinh dinh hudng phat trién cia
Tép doan, bé nhiém, mién nhiém thanh vién Hoi df")ng Quan tri va Ban Kiém soat.

=  Hoi df‘)ng Quan tri (“HPQT”) do PHDCP biu ra va 1a co quan quan ly cao nhét ciia Tap doan, co déy
du quyén han dé thay mit PHPCP quyét dinh va thuc hién céc vén dé lién quan t¢i muc tiéu va loi ich
cua Téap doan.

= Ban Kiém soat (“BKS”) do PHPCD bau ra, hoat dong doc lap véi HPQT va Ban Giam dbc.

* Ban Gidm dbc (“BGP”) bao gdm Téng Gidm ddc va céc Phé Téng Giam dbc do HDQT quyét dinh b
nhiém, mién nhiém.

= B§ phén Kiém toan ndi bo (“KTNB”) — truc thugc HPQT cuia Tap doan Vingroup — don vi tham muu,
giup viéc cho HPQT thdng qua viéc thuc thi cac hoat dong kiém tra, danh gia va tu véan dé dua ra cac
kién nghi mang tinh ddc lap, khach quan.

* B may Trung vong (BMTW) c6 chirc ning tham muru, hd trg cho HPQT va BGD dé @& xuét cac dinh
huéng va chién lugc cho toan Tép doan ciing nhur hd trg cac cong ty con hoat dong hiéu qua nhit.

Té6 chike Phdt Hanh la mpt céng ty ndm gii cé phan, phin vin gép trong nhiéu cong ty.

Té Chirc Phat Hanh 1a céng ty me c6 phan 16n tai san 1a ¢6 phn va loi ich kinh té trong nhimg céng ty ma
Vingroup nim giit ¢ phan hodc phin vén gop. Cac cong ty nay ciing nim giit ¢d phén, phan vén gop va
loi ich kinh té trong céc cdng ty con o lién quan va nhimg chi nhanh ciia cic cong ty con d6. Do vy nhirng
rii ro anh hudng dén tinh hinh kinh doanh ciia nhiing cong ty nay va cac cong ty con, cong ty lién két ciing
anh hudng dén tinh hinh kinh doanh, tai chinh, két qua va trién vong ctia Tap doan.

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng ciia Tap doan phu thudc vao ¢b tirc, 1gi nhuan dwogc chia tir cac
cong ty con va cong ty lién két. Kha nang cac cong ty con/cong ty lién két nay thanh toan cac phén loi ich
tai chinh s& phu thuc vao két qua hoat dong ciia céc cong ty d6 va ching c6 thé bi han ché bdi, ngoai cac
diéu khoan khac, céc diéu khoan cta nhiéu hop ddng tin dung va thoa thuan c6 dong ma cac cong cong ty
nay giao két, cac han ché phap 1y khac dugc trong diéu 1¢ hoat dong ciia cac cong ty con/cong ty lién két
do.

6. Riii Ro Khic

Ngoai céac riii ro trinh bay & trén, hoat dong ciia Cong Ty con chiju dnh hudng cta cac rui ro bét kha khang
nhu dong dét, thién tai, hoa hoan, dinh cong, dio chinh, chién tranh... 12 nhiing su kién it gap trong thuc
té, ngoai tim kiém soat, kha ning phong ngira va dy kién ctia Cong Ty. Mic dit Cong Ty di mua bao hiém
riti To tai san cho céc tai san ctia minh, cc rui ro ndy, néu xay ra, s& gy thiét hai cho tai san, con nguoi
ciing nhu cac hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng Ty.

Vmgroup déc bigt quan tam dén tac dong vé moitrudng trong mdi du 4n (6 nhiém khong khi, tiéng on,
ngudn nréc) co thé 1am thay ddi tai nguyén, méi trudng sinh thai & nhung vung phu cén hodc thay d6i moi
trudng kinh té, x4 hdi, nhan sinh quanh khu vye du an. Vi vy, mdi du 4n ctia Tap doan déu ap dung tiéu
chuin tién tién nhét vé thiét ké va sir dung nguyén vat liéu it gdy 6 nhiém trong quy trinh xay dung, dong
th&i duge nhitng chuyén gia uy tin trong va ngoai nuéc danh gia tic dong moi trudng trude khi thuc hién.

Ruii ro thién tai, dich bénh 1 nhimg rii ro bat kha khang va nim ngoai tAm kiém soat ctia Tap doan. Péi
vo1 nhirng rai ro nay, Vingroup theo doi siu sat din bién, dua ra cac bién phap phong chéng kip théi va
hop 1y, déng thoi 4p dung cac sang kién kinh doanh gitip giam thiéu mitc d anh huong ciia su kién dén
két qua kinh doanh ctia Tap doan.
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DANH MUC CAC NHAN TO RUI RO NEU TREN KHONG PHAI LA BANG LIET KE HAY GIAI
THICH DAY PU VE TAT CA CAC RUI RO LIEN QUAN BPEN VIEC PAU TU VAO TRAI PHIEU.

(Phdn con lgi ciia trang nay dwgc co y dé trong)
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II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG BAN CAO BACH
1. Té Chirc Niém Yét
TAP POAN VINGROUP — CONG TY CP

Ong Pham Nhit Vwong — Chu tich Hoi déng Quan tri

Ong Nguyén Viét Quang — Tong giam ddc

Ba Nguyén Thi Thu Hién — K& toan trudng

Ong Nguyén Thé Anh — Trudng ban kiém soat
Chung t6i qam bao ring ‘céc théng tin va sb lidu trong Ban c4o bach nay 13 phu hop véi thyuc té ma ching
toi dugce biét, hoac da diéu tra, thu thap mdt cach hop ly.

2. T Chire Tw Van
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SSI

Pai dién dwoc uy quyén: Ba Nguyén Thi Thanh Ha

Chirc vu: Giam dbc Tai chinh

(Gidy ity quyén sé: 08/2020/UQ-SSI do Ong Nguyén Hong Nam — Tong Gidm déc Céng ty C6 phan
Chiing khodn SSI ky ngay 04/09/2020)

Ban Céo Bach nay 12 mot phin cia hd so ding ky niém yét do Cong ty C6 phan Chimg khoén SSI
tham gia l4p trén co s& Hop dong dich vu s6 08/2023/NHDT-SSIHO ngay 23 thang 05 nidm 2023 voi
Tép doan Vingroup — Cong ty CP. Trong pham vi trach nhi¢ém va thong tin dugc biét, ching t6i dam
bao ré‘ing viéc phan tich, danh gia va lua chon ngdn tir trong Ban Céo Bach nay da dugc thuc hién mot
cach hop 1y va cin trong dua trén co s& cac thong tin va s6 liéu do Tap doan Vingroup — Cong ty CP
cung cap.

(Phan con lgi ciia trang nay dwgc cé y dé tréng)
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III. CAC KHAI NIEM

Ban Cao Bach Ban Céo Bach nay va ciing 1a ban cung cAp thong tin ctia To
Chirc Niém Yét vé tinh hinh tai chinh, hoat déng kinh doanh
nhim cung cép théng tin cho cac nha dau tu danh gia va dua
ra cac quyét dinh dau tu Trai Phiéu.

BCTC Bao cao tai chinh

Chinh Phu Chinh pht nuéc Céng Hoa Xi hoi Cha Nghia Viét Nam

Céng ty CP hoic CTCP Cong ty cb phén

Pai Hoi Pdng C6 Pong hoic PHDCD

Pai hoi déng cb dong cua Té Chirc Niém Yét

Hoi Pdng Quan Tri hoic HDQT

Hoi ddng quan trj cua T Chirc Niém Yét

LNST Loi nhuén sau thué
HOSE S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd H Chi Minh
Té Chirc Tw VAn/SSI Cbng ty Cb phan Chirng khoan SSI

Té Chirc Niém Yét/Té Chirc Pang Ky
Niém Yét/Cong Ty/Tap doan/Vingroup

Tap doan Vingroup — Cong ty CP

VinFast Cong ty C6 phén San xuét va Kinh doanh VinFast
VinES Cong ty C6 phan Giai phap ning lugng VinES
Vinhomes Cong ty C6 phin Vinhomes

Vincom Retail

Cbong ty Cb phin Vincom Retail

TNHH Trach nhiém hiru han

TTTM Trung tim thuong mai

TGP Téng Giam doc

UBCKNN Uy ban Chimg khoén Nha Nuéc

VSDC Téng Cong Ty Luu Ky Va Bu Trir Chimg Khoan Viét Nam

Céc tir ngit, khai niém khac dugc sir dung trong Ban Céo Bach nay nhung khéng dugc giai thich/dinh nghia
trong muc ndy s& c6 nghia nhu dugc giai thich/dinh nghia trong cac muc khéc cia Ban Cao Bach nay.

(Phdn con lai ciia trang nay duwgc cd y dé trong)
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IV. TINH HiNH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PANG KY NIEM YET

| B

1.1.

T6m tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Gi6i Thiéu Chung V& Té Chirc Niém Yét

Tén Cong ty

Tén viét tat

Tén viét bing tiéng nuréc
ngoai

Logo

Gidy chimg nhan Ping
ky Doanh nghiép

Tru s& chinh

bién thoai

Fax

Website

Vén diéu 1& ding ky

Vén diéu 1& thuc gop

Nganh nghé kinh doanh
chinh

Pai dién theo phap luit
M3 ¢ phiéu

San niém yeét

Tap doan Vingroup — Cong ty CP
Vingroup
Vingroup Joint Stock Company

ViNnGROUP

s6 0101245486 do S¢ K& hoach va Dau tu Thanh phé Ha Ni cp lan
dAu ngay 03/05/2002, dang ky thay ddi 1an thir 72 ngay 16 thang 08 nim
2022.

S6 7, dudong Bing Lang 1, Khu d thi Vinhomes Riverside, phudng Viét
Hung, Quén Long Bién, Ha Ngi

024 3974 9999

024 3974 8888

vingroup.net

38.688.573.060.000 VND (Bing chit: Ba muoi tam nghin, sdu trdm tdm
mt\mi tam ty, nam tram bay muwoi ba triéu, khong tram sdu muoi nghin
dong)

38.688.573.060.000 VND (Bing chit: Ba muoi tam nghin, sdu tram tdm
mr:rcri tam ty, nam trdm bay muoi ba triéu, khong trdm sdu muoi nghin
dong)

Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dét thudc chu s& hiru, chu st
dung hoac di thué (6810)

Chi tiét: Kinh doanh bdt dong san

Ong Nguyén Viét Quang — Téng Gidm ddc

VIC

HOSE

1.2. Qua Trinh Hinh Thanh Va Phat Trién

Tién than cua Vingroup 1a Tap doan Technocom, thanh 1dp ndm 1993 tai Ucraina. Déu nhitng nim 2000,
Téap doan Technocom tré vé Viét Nam, tap trung dau tu vao linh vic du lich va bat ddng san voi hai thuong
hiéu chién Iugc ban dau la Vinpearl va Vincom.

CTCP Thuong mai Tong hop Viét Nam (“Vlncom”), dugc chinh thire thanh 14p theo Gidy chimg nhén
dang ky kinh doanh sé 0103001016 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé Ha Ngi cip ngay 03/05/2002
véi vén didu 18 ban dau 12 196 ty dong, hoat dong chinh trong linh vuc kinh doanh bét dong san, cho thué
van phong, trung tdm thuong mai va cung cép san pham dich vy, g1a1 tri. Vao thang 07/2007, Céng ty da
thuc hién thanh céng dot chao ban cd phiéu ra cong ching va da tang vbn didu 12 1én 800 ty dong theo Gidy

e L
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phép sé 85/UBCK-PKCB do Chu tich UBCKNN cip ngay 09/04/2007. Cong ty da dugc cap phép niém
yét theo Quyét dinh s 106/QD-SGDHCM do Téng Giam déc HOSE cép ngay 07/09/2007 va 80.000.000
cb phan cua cia cong ty da chinh thirc duge giao dich tai HOSE vao ngay 19/09/2007.

Vincom dugc cdp lai Gidy Chimg nhan Pang ky Kinh doanh s6 0101245468 vao ngay 12/05/2010, ting
von diéu 16 tir 1.996 ty dong 1én gan 3.600 ty dbng. Hoat dong chinh cia Cong ty tai thoi diém nay 1a xay
dung va cho thué cac trung tdm thuong mai, van phong, xy dung cac can hg dé ban va cho thué, cung cap
céc dich vu giai tri, tién hanh va hoat dong dau tu gop vbn, dau tu kinh doanh chimg khoén va cac nganh
ngh khac dugc cip phép. Tai thoi didm 31/12/2010, Vincom da trd thanh cong ty bat dong san c6 gia trj
vén hoa 16n nhét trén thi truéng chimg khoan Viét Nam véi tdng s vén diéu 18 dat hon 3.700 ty dong va
gia tri vén hoa thi trrdng dat hon 36.000 ty dong.

Cong ty CP Du lich va Thuong mai Vinpearl, tién than 1a Céng ty TNHH Diu Tu Phat trién Du lich,
Thuong mai va Dich vu Hon Tre, dugc thanh lap ngay 26/07/2006 v6i sb vén 14 290 ty dong theo gidy
chimg nhan dang ky kinh doanh s 3703000217 do S& K& hoach va Pau tu tinh Khanh Hoa cép, hoat dong
chi yéu trong linh vuc dAu tu bit dong sin nghi dudng, kinh doanh dich vu du lich va gidi tri, véi danh
muc cac du an trai khép cac thanh ph6 du lich trén ca nuéc nhu Nha Trang, Pa Ning, Pha Yén, Pa Lat...
Vao ngay 28/06/2010, cong ty déi tén thanh Cong ty C4 phan Vinpearl theo Gidy Chimg nhin Dang ky
Doanh nghiép sé 4200456848 do S& Ké hoach va Piu tu tinh Khanh Hoa cép.

Théang 1/2012, Cong ty CP Vincom nhén sép nhip Cong ty CP Vmpearl Viéc sap nhdp nay dugc thuc hién
théng qua viéc Vincom da phat hanh thém hon 158 tri¢u cb phan dé hoén ddi 14y toan bo 205 triéu cd phan
ciia Cong ty CP Vinpearl. Sau sap nhap, Cong ty CP Vinpearl chuyén d6i thanh Cong ty TNHH M6t thanh
vién Vinpearl va Cong ty CP Vincom dugc dbi tén thanh “Tap doan Vmgroup Céng ty CP (“Vingroup”),

chinh thirc hoat dong dudi méd hinh Tap doan véi téng s6 von didu 1¢ 1én gén 5.500 ty dbng.

Vingroup 1 doanh nghiép tw nhan 16n thir nhi Viét Nam' va 1 mdt trong nhiing doanh nghi¢p ¢6 von hoa
16n nhét thi trudng chimg khoan Viét Nam.

Khoi tao tai Viét Nam tir du lich va bit dong san v&i thwong hiéu Vinpearl va Vincom — Vingroup khong
ngimg phat trién va md rong linh vuc kinh doanh. Trén tinh than phat trién bén viing va chuyén nghiép,
Vingroup hién dang hoat dng vai ba tru cot chinh la:

(i) Cong nghé - Cong nghiép

(ii) Thuwong mai dich vu

(iii) Thién nguyén xa hdi
Vingroup luén khang dinh vi thé hang dau tién phong trong moi linh virc ma Tap doan tham gia, don dau
Xu huong phat trién ciia thj trudng, tao ra nhiing san pham dich vu mang thwong hi¢u Viét co ding cip

quoc té.

Véi nhirg nd luc va sy sang tao khdng ngimg nghi, chi trong vong hon mot thip nién, Vingroup tw hao da
vuon 18n vi tri cia mot trong nhimg Tap doan kinh té tu nhan hang dAu Viét Nam, do chinh nhimg ngudi

Viét véi tri tué, ban linh va khat vong Viét Nam gy dung va dan dit.

(Phdn con lai ctia trang nay dwge ¢6 y dé trong)

! Theo xép hang nim 2022 cia VNR500
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Cdc sw kién néi bt nim 2022

VinFast hoan tit chuyén ddi sang san xuit xe di¢n hoin toan, bit diu ban giao miu xe VF 8 tai thi
trudng trong nuée va qube té: Thyc hién cam két chuyén d6i hoan toan sang nghién ciru, phat trién va
san xudt cac dong xe thuén dién dua ra vao diu ndm 2022, VinFast chinh thirc cong bd ding kinh doanh
xe xang tir ngay 15 thang 07 ndm 2022 va trd thanh mot trong nhitng hang xe tién phong chuyén dbi tir xe
xang sang xe dién.

Théang 09 nim 2022, VinFast bt d¢Au ban giao miu xe 6 t6 dién VF 8 tai thi trudng Viét Nam, qua d6 danh
diu cot mbe ban giao gan 7.400 xe dién.trong nim 2022. Pén thang 12 nim 2022, theo bao cao cua Hiép
héi Céc nha san xuét O t6 Viét Nam (VAMA) , VF €34 va VF 8 déu lot Top 10 MAu xe ban chay nhat Viét
Nam, trong d6, VF 8 di tro thanh miu xe ban chay nhét trong phan khiic SUV hang D.

Théng 11 ndm 2022, VinFast xu4t khau 16 xe dién d4u tién gdm 999 chiéc VF 8 phién ban City Edition ra
thi truong quéc té, va vao thang 4 ndm 2023, VinFast ban giao 16 xe thir hai voi gﬁn 2,000 xe tai thi treong
Béc My. Pay la nhimg cot mdc lich sir danh du bude tién quan trong cua nganh cong nghiép 6 t6 Viét
Nam khi ldn déu tién nhimg san phim céng nghé cao do Viét Nam lam chu va san xuét chinh thirc tién ra
thé gi6i®. VinFast chi dong cung cap cho Khach hang toan ciu dich vu ban hang va hau mai tét nhét, bao
gdm viéc chu dong tridu hdi dé xir 1y 15i nhé phédn mém man hinh , nhim gia ting tién nghi cho khach
hang khi sir dung xe.

VinFast cong bd xdy dung nha mAiy sin xuit xe 6 t6 dién tai Bic Carolina (M¥) va nhin khodn wu
dai 1,2 ty d6 la My cho du 4n: Thang 03 nam 2022, VinFast cong b ké hoach xay dyng nha méy san
xuét xe dién tai Bic Carolina. Nha méy cua VinFast s& dugc dit tai khu cong nghiép Triangle Innovation
Point, Hat Chatham v&i dién tich khoang 800 héc-ta, bao gém hai khu virc chinh: Khu vire san Xudt va lﬁp
rap 6 to dién — xe buyt dién, va Khu vuc cong nghiép phu tro cho cac nha cung cép. Giai doan mét cua du
an co6 cong suit 1a 150 nghin xe/nim, dy kién di vao van hanh nim 2025. Cic miu xe dAu tién duoc san
xuét tai nha may bao gém VF 8 va VF 9.

Thang 07 nim 2022, VinFast cong b nhan khoan wu dai 1,2 ty d6 la My tir bang Béc Carolina cho dy an.
Pay 1 g6i wu dii kinh té 16n nhét trong lich sit bang da duoc théng déc Roy Cooper ky phé chuén, dwra nha
may cua VinFast tr¢ thanh co s& san xuét 6 t6 ddu tién tai Béc Carolina.

VinES dwa vao hoat dgng nha may cell pin tru tai Hai Phong va dong thd nha mdy pin Gotion tai Ha
Tinh: Thang 09 nam 2022, tai Hai Phong, VinES da hoan tit xay dung va lip dat day chuyén déi voi nha
may san xuét cell pin tru, dugc str dung dé san xuét cell pin lép dit cho cac miu 6 td dién va xe may dién
cua VinFast. Nha may hién dang trong giai doan san xuét thir nghiém, kiém dinh truéc khi dua vao vin
hanh thuong mai trong nam 2023.

Thang 11 nim 2022, lién doanh giita VinES va Cong ty Gotion, Inc. (thanh vién Gotion ngh-Tech) da
dong thd du an nha may san xuét cel pin LFP tai Khu Kinh té Vung Ang (Ha Tinh) véi téng mirc dau tu
gan 275 tri¢u d6 la M§, quy mé 14 héc-ta va co cong sudt thiét ké 5 GWh/nim (twong dwong khoang 30
tridu cell pin/nam). Dy kién, nha may s& bit dau di vo san xuét dai tra tir khoang Quy II — Quy III ndm

5 https://nhandan.vn/tau-cho-999-xe-vf-8-cua-vinfast-cap-ben-california-my-post730805.html
§ https://www.autofun.vn/tin-tuc/vinfast-recalls-999-vf8s-to-fix-screen-errors-in-the-us- 68528
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2024 va trg thanh nha may san xuét pin LFP dau tién tai Viét Nam, tao ra hang trim viéc lam méi cho
nguoi dan dia phuong.

Vién Nghién ciru VinAI Research (VinAI) mang nhitng cong nghé ldi xe hoan toan méi dén Trién
1am CES 2023: Tai CES 2023 dién ra vao thang 01 nim 2023 tai Las Vegas (My), VinAl gi6i thi¢u H¢
théng didu chinh guong tw dong (AMA) va tinh ning quan st toan canh trong subt (Jelly View) dau tién
trén thé gidi. Tai trién 13m, nguoi dung c6 co hdi trai nghiém thyc té cac tinh ning nay tich hop trén hai
miu 6 t6 dién VF 8 va VF 9 ctia VinFast cing tron by Hé thdng gidm st ngudi lai va Hé théng quan sat
toan canh 360 d§ nang cao.

Véi tinh ning AMA 14n dAu tién xut hién trén thi trudng, va nhitng trai nghiém 4n tuong khi sir dung hé
théng Jelly View, VinAl da thu hut rét nhiu sy quan tdm dén tir truyén théng qudc té va nhiéu phan hdi
tich cuc dén tir ngudi dung tai sur kién L& xuét khiu xe 6 t6 dién VinFast — Hai Phong.

VinBigData ra mit VinBase — Nén ting tri tu¢ nhén tao da nhan thirc toan dién: Thang 12 nim 2022,
VinBigData chinh thirc ra mét nén tang tri tué nhén tao da nhan thirc toan dién — VinBase, hd tro doanh
nghiép t&i vu hoa hoat dong san xuét kinh doanh, ting trai nghiém nguéi ding. Ung dung VinBase, doanh
nghiép c6 thé d& dang tao lap va quéan 1y céc Tro Iy ao trén nhiéu kénh giao tiép nhu: Trg 1y 4o kénh vin
ban (VinBase Chatbot), Trg ly a0 kénh tdng dai (VinBase Callbot), Tro 1y 40 toan dién cho doanh nghiép
(VinBase Virtual Assistant — Trg Iy a0 ViVi) hay cidc APIs tuy chinh (VinBase APIs) bao gom: Nhan dang
tiéng noi tw dong (ASR), Xir Iy ngdn ngit tu nhién (NLP), Téng hop giong néi (TTS), Sinh tric hoc giong
néi (Voice Biometrics) va Phén tich quan diém (Sentiment Analysis). Tai thi truong Viét Nam, VinBase
hién 1 nén tang Tri tué nhan tao da nhan thirc duy nhat hd trg da ngdn ngit, véi hon 100 ngén ngir khac
nhau, duoc img dung da linh vuc trong hé sinh thai ndi bd Vingroup (VinFast, Vinhomes, Vinpearl) va
khéch hang bén ngoai (ngin hang ACB, hang sita VitaDairy, hdng taxi Lado).

VinBrain thugc Top AI Startups (Healthcare) va DrAidTM tré thanh“Trg ly AI” diu tién tai Pong
Nam A dat chuin FDA Hoa K§: Theo Medicalstartups, VinBrain 13 cong ty vé Al duy nhét tai Viét Nam
lot vao bang xép hang top 281 Startups vé Healthcare hi¢n nay trén thé giéi vao nim 20227, Phin mém
DrAid™ cho Chén doan hinh anh V1 ciia VinBrain chinh thirc duoc Co quan Quan 1y Thuc phim va Dugc
phim Hoa Ky (FDA) chap thuan cho phép sir dung va kinh doanh tai M§. Déy 1a san phim AI dau tién va
duy nhit ding trong chan doan tran khi mang phdi dya trén X-quang phéi tai Viét Nam va Déng Nam A
dugc chip thuin theo cac tiéu chuén cia FDAS, dwa Viét Nam lot Top sau qudc gia co san phdm AI cho
chin doan X-quang nguc dugc FDA cong nhan. Hién san phém da duoc sir dung bai hon 100 bénh vién, 2
nghin bac si va mang gia tri hd trg chén doan trong Y té dén 2 tri¢u bénh nhan tai Viét Nam, My, va
Myanmar.VinBrain thugc Top Al Startups (Healthcare) va DrAidTM tré thanh“Tro 1y AI” déu tién tai
Pong Nam A dat chuin FDA HoaKy.

Vincom Retail khai trwong ba TTTM tai Ha Noi, Tién Giang va Bac Liéu: Ngay 28 thang 04 nim
2022, Vincom Retail chinh thirc khai trwong TTTM Vincom Mega Mall Smart City véi quy md 1én t6i 68
nghin m2 nam trong Pai d6 thi Vinhomes Smart City (Ha Noi). Pugc xay dyng theo md hinh “Life-Design
Mall” déu tién tai Viét Nam, Vincom Mega Mall Smart City 1a “cudc cach mang” nang tam trai nghlem
khach hang khi cong nghé hién dai dugc két hop véi kién tric thién nhién trong nha, cung cac dich vu dang
cap lan déu tién dugc tich hop trong mét TTTM. Thang 06 niam 2022, Vincom Retail tiép tuc khai truong

7 https://draid.ai/vi/vinbrain-the-only-vietnam-company- -brings-ai-technology-eco-system-for-medical-at-the-world-

s-most-important-event-in-x-ray-diagnostic-rsna-2022
§ https://baodautu.vn/draid---tro-ly-ai-dau-tien-tai-dong-nam-a-dat-chuan-fda-hoa-ky-d173183. html
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ddng loat hai TTTM — Vincom Plaza M§ Tho tai Tién Giang va Vincom Plaza Tran Huynh tai Bac Liéu,
qua d6, nang tdng s6 TTTM trén toan hé thdng 1én 83 TTTM, bao phit 44/63 tinh thanh trén toan qudc.

Vinpearl hop tic chién lwoc véi cic Tap doan khach san hang du thé giéi. VinWonders lién tiép cho
ra mit cdc du 4n gidi tri méi: Vinpearl va cic Tap doan khach san hang déu thé giéi Melia Hotels
International, Marriott International da cong b hop tac chién lugc, trong d6, Vinpearl chuyén giao quyén
quén 1y 13 khach san cho Melia va sau khach san cho Marriott. Chudi cac khach san sau chuyén giao mang
thuong hiéu méi, twong tu cac chudi thuong hiéu tiéu chuén chit lvong nim sao toan ciu, nhu Melia
Vinpearl, Autograph Collection, Sheraton, Four Points by Sheraton, va Marriott.

Bén canh d6, VinWonders lién tiép ra mét cac du an, siéu phém giai tri 14n dau tién co mit tai Viét Nam
nhu Cung dién Hai Vuong — Cong trinh thiy cung hinh ria 16n nhét Thé gi6i (VinWonders Pht Quéc);
Tau ngém than kinh 360 d6 duy nhét trén thé gi6i (VinWonders Nha Trang); Thién duong nhiét doi
(VinWonders Nha Trang) — Céng vién nudc trén dio s& hitu sb lugng trd choi nhiéu nhat Chau A.

Cac san pham nghi dudng, vui choi giai tri da dang va dang cip duogc ra mit trong nam khéng chi giap
mang dén nhitng trai nghiém méi mé cho khach ndi dia ma con mang tinh dén dau, thu hat 1an séng khach
nudc ngoai quay tré lai Viét Nam sau hai ndm anh huong tir dich Covid-19.

Bénh vién Pa khoa Quéc té Vinmec chinh thirc gia nhip hé thong lién két toan ciu ciia Cleveland
Clinic (M§J): Bénh vién Vinmec Times City chinh thirc tr¢ thanh thanh vién cia Cleveland Clinic
Connected tir ndm 2022 — Hé théng lién két cac bénh vién toan cau cua Cleveland Clinic (M¥). Véi viéc
tr thanh bénh vién thi hai trén thé gi6i duge gia nhap hé thdng lién két y té hang dau thé gidi, Vinmec
tiép tuc khang dinh chién lwgc vuon tim québc té nhim cung cAp chit luvong diéu tri va dich vu tiéu chuin
toan ciu ngay tai Viét Nam®.

Vingroup hop tic véi Brighton College mé rong hé théng truong qudc té tai Vigt Nam: Thang 04 nim
2022, Tap doan Vingroup ky thoa thuén hop tac toan dién véi Brighton College, hé théng gido duc danh
gia bac nhit Vuong Qudc Anh thanh 1ap Hé thong trudng qudc té Brighton College Vietnam. Sy kién
khéng dinh tim nhin dai han va cam két hanh dong cta Vmgroup trong viéc chon loc va dua cac gi4 tri tinh
hoa cta gido duc thé gioi vé Viét Nam. Cac trudong trong hé thong Brighton College Vietnam s& dem dén
cho hoc sinh Viét Nam co hi tiép can véi chuong trinh gido duc hang dAu ciia nuée Anh di dugc kiém
chiing hang trim ndm ngay tai qué nha. .

Vingroup huy dong 1,1 ty do la My tir thi trlm'ng von qubc té, dim bio ngudn tal chmh dé phat trién:

Niam 2022, Vingroup da huy dong thanh cong gan 1,1 ty d6 la My tir thi trudng von quoc té, khang dinh
uy tin va strc hat cia Vingroup dbi v6i cac nha déau ti, dinh ché tai chinh hang dau the gigi. Trong do,

VinFast da nhan duge goi tai chinh chéng bién déi khi hau tri gia 139 tri¢u d6 la My thu xép béi Ngan hang
Phét trién Chau A (ADB) dé hd trg san xuét xe buyt dién vén tii cong cong va mang ludi tram sac xe dién
dAu tién cia Viét Nam. G6i tin dung nhim gép phan hd trg muc tiéu dat dugc mirc phét thai khi nha kinh
rong bang khéng cua Viét Nam va thac d4y phat trién cac nganh san xuit cong nghé cao. Bén canh do,

trong nam 2022 va 2023, VinFast Auto Pte. Ltd dang thuc hién cac thu tuc dé ding ky niém yét c6 phiéu
trén thi trudng chirng khoan My, voi muc tiéu dwa VinFast phat trién & thm voc toan cau.

Mt 56 sw kién noi bit ndm 2023:

*https://danviet.vn/vinmec-chinh-thuc- gia-nhap-he-thong-lien-ket-toan-cau-cua-cleveland-clinic-
20230201153024188.htm
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Trung tim Tim mach - Bénh vién Vinmec Times City va Bénh vién Vinmec Central Park chinh thirc
nhin ching chi ciia H§i Tim mach hoc Hoa Ky (ACC - American College of Cardiology): Thang
3/2023, Trung tdm Tim mach - Bénh vién Vinmec Times City (Ha N9i) va Bénh vién Vinmec Central Park
(TP.HCM) chinh thirc nhan chimg chi cia Hdi Tim mach hoc Hoa Ky (ACC - American College of
Cardiology) v& quan 1y bénh ly Suy tim v Mach vanh. ACC ciing ddng thoi cong nhan Vinmec Times
City va Vinmec Central Park 13 Trung tdm Xuét sic (COE) vé Tim mach d4u tién tai Chau A. Chimg nhan
ciia ACC 12 tiéu chuén hang dAu thé gi6i vé quan ly va diéu tri cac bénh 1y tim mach. B9 tiéu chuan bao
gdm khuyén céo cap nhat nhét ciia cac hiép hoi chuyén nganh uy tin, 4p dung vao cac phéac do 1am sang va
quy trinh k¥ thudt dam bao didu trj toan dién, lién tuc, hi¢u qua, nhim dem lai két qua tdi wu nhét cho bénh
nhén.

VinFast t chirc 1€ ban giao 27 chiéc xe VF 9 diu tién cho khach hang: Ngay 27/3/2023, tai Ha N¢i, Da
Ning va TP.HCM, VinFast da td chirc 1& ban giao 27 chiéc xe VF 9 déu tién cho khéch hang. Viéc VinFast
ban giao xe thuong mai chi sau hon mgt ndm ra mit da khing dinh ning luc trién khai va tbc dd khac bigt
clia VinFast trén thi truong 6 t6 thé giGi.

VinFast da chinh thirc nhan cac glay phép cin thiét dé ban giao khach chiéc xe VFS8 tai Canada

Ngay 17/05/2023 (tirc ngay 18/05 gio Viét Nam) - VinFast Canada cong b 16 xe dién dau t:en gbm 781
xe VF 8 di cip cang Nanaimo, British Columbia. VF 8 cung di chinh thire nhan duge céc gidy phép can
thiét dé ban xeva ban giao cho khach hang tai Canada. 781 la s6 xe thudc dot xuét khau thir hai ra thi truong
qudc té ciia VinFast, khoi hanh tir Viét Nam vao ngdy 16/04. Trude do, 1.098 xe thudc dot trén da cdp cang
California, My vao ngay 12/05 (gi¢ dia phuong).

VinFast cong bé tb chirc budi trién 1im “VinFast — Vi twong lai xanh” dé quéng b4 thwong hi¢u trén
toan quoc: Ngiy 29/06/2023 - VinFast cong bd td chirc chudi trién 1dm “VinFast - Vi twong lai xanh”,
nhim gi6i thidu ti cong chiing toan bd hé sinh thai xe di¢n ciing nhu hanh trinh kién tao nén hang xe Viét
dAu tién. Chudi su kién s& dwoc td chirc lién tuc tai 11 tinh, thanh pho 16n trén toan qudc tir ngay 7/7 dén
20/9/2023 voi nhiéu hoat dong twong tac, lai thir va trai nghxern dic biét danh cho khach tham quan.
“VinFast - Vi tucmg lai xanh” 13 chudi trién 13m chuyén nganh vé xe dién quy mo 16n nhéat Viét Nam tir
truée dén nay. Trién 1dm du tién dugce td chirc tai Cung Vian hoa Huu Nghi Viét X6, Ha Noi tir ngay 7/7
dén 9/7/2023, truéc khi dén vé6i 10 tinh, thanh phé 16n trén toan quéc. Chudi trién 1dm s& mang dén cho
cong chiing “tron bd” hé sinh thai xe dién ciia VinFast, bao gdm xe buyt dién, xe may dién, xe dap dién va
toan b dai san phdm 6 té dién, trai du cac phén khic co ban, tir mini car dén cac phan khic A-B-C-D-E
(VF 3, VF 5 Plus, VF ¢34, VF 6, VF 7, VF 8 va VF 9). Trong d6, cac mau xe VF 3, VF 6, VF 7 va xe dap
dién s& 1an dau tién ra mit ngudi tiéu ding Viét Nam.

Cong ty Cé phan Vinhomes céng bd ra mit siéu T hgp mua sim - vui choi - gidi tri Mega Grand
World trong long dai doé thi Ocean Clty phia Dong thanh phd Ha Ngi: Ngay 10/7/2023, Cong ty cb
phin Vinhomes cong b6 ra mét siéu T6 hcrp mua sim - vul choi - giai tri Mega Grand World trong long dai
d6 thi Ocean City — phia Bong thanh phé. Pay s& 14 quén thé "vii try da trai nghiém" s6i dong 24/7 va 365
ugay/nam dAu tién tai mién Bic, vi muyc tiéu dua Ocean City tro thanh diém “phai dén” déng cap quoc té,
g6p phan tang strc hit cho du lich Thu dé. Mega Grand World du kién khai trwong vao thang 12/2023, c6
quy md gan 18,7 ha, nim gxua Vinhomes Ocean Park 2 va Vinhomes Ocean Park 3 thugc “thanh phd diém
dén” Ocean City. Dy 4n gom hon 800 can shop thuong mai dugc thiét ké hai hoa cing nhitng canh quan
didm nhin va chudi cac hoat dong phong phti — déc la, theo md hinh "vii tru da trai nghlem" lin dau tién
xuét hién tai Ha Noi. Dén véi Mega Grand World — du khéch s& budc vao mot thé gidi day mau sdc cla
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tinh hoa van hoa A — Au, thién duong giai tri - 4m thuc - mua sém véi guong quay khong ngimg nghi tir
hai phan khu The Venice (quy mé 12,2 ha) va K-Town (quy md 6,5 ha).

Cﬁ'ng ty C6 phin VinBigdata cdng bd ra mit B gidi phap Phén tich hinh dnh théng minh Vizone
thé hé méi nhit - phién ban toan ciu: Ngay 24/7, Cong ty Cb phan VinBigdata cong bb ra mit By giai
phap Phan tich hinh anh théng minh Vizone thé hé méi nhit - phién ban toan ciu. Cong nghé khong chi
giil'p doanh nghiép t6i wu van hanh, tiét kiém kinh phi ma con gép phén thic déy tu dong hoa, nang cao
chét luong an ninh toan dién. B Giai phap phan tich hinh anh théng minh {mg dung cong nghé Tri tué
nhan tao (AI) va Thi gidc may tinh Vizone ciia VinBigdata bao gdm céc san phim: Vizone Secure - Giai
phép gidm sat an ninh, an toan dya trén phan tich video thong minh; Vizone Access - Giai phap kiém soat
ra vio bang khudn mit va Vizone Lens - Giai phap dinh danh khéch hang dién tir va nhin dang tai
lidu. Vizone dugc phét trién dya trén nhimg cong nghé tan tién nhét vé phén tich hinh anh nhu Nhén dién
khuén mit, Phan tich hanh vi, Nhén dién vt thé, Nhan dang ky tu quang hoc... dya trén hang tri¢u dir liéu
hinh anh ngudi, vat thé, phuong tién va hé co so kién thirc da linh vyc 1én t6i 3.500 terabyte (don vi ding
dé do dung lugng luu trit trén may tinh). Véi phién ban toan céu, Vizone dugc cép nhat va cai tién theo céc
tidu chuan qudc & vé chit lugng va bao mét dir lidu.

VinFast chinh thirc khéi cong dw 4n nha may sin xuét xe dién tai hat Chatham, Bic Carolina: Ngay
28/7/2023 tai Raleigh, Bic Carolina, My (tirc ngay 29/7 gi& Viét Nam) - VinFast chinh thirc khéi cong du
an nha may san xudt xe dién tai hat Chatham, Béc Carolina, danh diu budc tién quan trong trong chién
luge md rong thi trudng, phat trién thuong hiéu xe dién toan ciu va tu chu nguén cung cua hang tai khu
vuc Béc My. Du an nha may ciia VinFast 1a co s& sén xudt xe dién dAu tién tai Bic Carolina, dong thoi 12
dur 4n phat trién kinh té 16n nhit trong lich sir bang cho dén thoi diém hién tai.

VinFast chinh thirc tré' thanh cdng ty niém yét dai ching trén Nasdaq Stock LLC (“Nasdaq”) tai
M§, ngay sau khi VinFast hoan tat thanh cong giao dich hop nhit kinh doanh véi Black Spade
Acquisition Co (“Black Spade”): Ngay 15/8/2023 — VinFast da rung chudng ra mit trén Nasdaq
GlobalMarket, chinh thitc tré thanh cong ty niém yét dai chung co tAm voc toan cau. Cong ty co gia tri vén
hoé hon 23 ty USD, hoat dong dudi phap nhén VinFast Auto Ltd. v6i ma giao dich “VFS”. Sy kién rung
chuéng trén Nasdaq dién ra ngay sau khi VinFast hoan tat thanh céng giao dich hop nhét kinh doanh véi
Black Spade ngay 14 thang 8 ndm 2023. Theo d6, VinFast di chinh thirc tr& thanh cong ty niém yét dai
ching c6 tim véc toan cAu, va 1a thuong hiéu Viét co gia tri vén hoa 16n nhat niém yét trén san ching
khoan My tinh dén hién tai.

Cic Danh hi¢u, gidi thuwong nim 2022:

Vingroup nhén ci dip gidi thwong v& tai chinh bén virng tir tap chi The Asset: The Asset 14 tap chi tai
chinh hang diu chau A chuyén danh gia va xép hang doanh nghiép trong hoat dong huy dong vbn bén
vimg. Giai thuong thuong nién The Asset Triple A Awards vinh danh cac td chirc xuét sic trong linh vurc
tai chinh. Dua trén quy trinh danh gia khit khe va minh bach, Vingroup va VinFast 14n lugt dugce The Asset
cong nhan danh hiéu Nha phat hanh tai chinh bén viing nhat (Best Issuer for Sustainable Finance) va Khoan
vay xanh tot nhit (Best Green Loan).

Top 300 Doanh nghiép 16m nhét va ting truéng nhanh nhét Chiu A — Top 10 Doanh nghigp tu nhén
16n nhit Viét Nam nim 2022: Theo danh sach Asia 300 cia Nikkei Asia, Vingroup ndm thir ndm lién
tiép ké tir nam 2018 nam trong 300 Doanh nghiép l6n nhét va ting truéng nhanh nhat chau A. Nikkei Asia
danh gia cac cong ty tr 11 nén kinh té trén khip luc dia, dya trén von hoa thi truong va tiém nang ting
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trudng. Bén canh d6, Vingroup tiép tuc 12 mét trong 10 Doanh nghiép tu nhan 16n nhét Viét Nam theo xép
hang ctia Vietnam Report 2022.

Noi lam vige t6t nhit Viét Nam trong nganh k§ thuit, du lich, gido duc va bat djng san: Nam 2022,
Vingroup tang hai bac va dugc binh chon dimg vi tri 10 trong bang xép hang 100 Noi lam vic tot nhat
Viét Nam, va 1a Noi lam viéc t8t nhét trong bén linh vuc. Cu thé, VinFast déimg sé mot trong nganh Ky
thuat/May moc/Co khi Céng nghiép; Vinpearl 13 thuwong hi¢u hép din nhét trong nganh Khach san;
Vinschool 12 méi trudng 1y tuc’mg nhét trong linh v Gido duc/Dao tao/Tu vin va Vinhomes dan d4u trong
nganh Bat dong san/Dich vy bit dong san. Két qua binh chon dugc thu thap tir cudc khao sat 57.939 nhén
su co kinh nghiém, nham do luong sic hép din thwong hiéu nha tuyén dung do mang cong dong nghé
nghiép Anphabe thuc hién, cdng ty nghién ctru thi truéng INTAGE Viét Nam kiém chimng.

VinFast dwgc AUTOBEST vinh danh 13 Ngéi sao dang lén: Trong khudn khé trién 1am Paris Motor
Show 2022, VinFast d dugc AUTOBEST — Té chirc danh gia 6 to uy tin tai chau Au vinh danh 1a Ngbi
sao dang 1én. Giai thudng ghi nhan nd luc vuon 1én cua VinFast trong hanh trinh tir tan binh dén sau téi vi
thé tién phong trén thi truong xe dién chau Au. Tai Viét Nam, miu xe 6 t6 dién thong minh VF 8 cua
VinFast dugc vinh danh 13 Ngbi sao méi cua thi trudng 6 t6 Vigt Nam & L& trao giai Car Awards 2022 do
Béo dién tir VnExpress t chirc, ddng thoi duge Cong ddng Tinh té binh chon 13 Xe hoi dién ctia nim, Xe
6 to dién dwoc yéu thich nhit va Xe 6 to phd thong trén mot ty déng dugc yéu thich nhét. Vi thiét ké hién
dai, sang trong va thé thao, cling nhitg c6ng nghé thong minh tién tién, VF 8 trong thang 01 nam 2023 da
duoc vinh danh & Giai thuong Car Choice Awards 2022 voi danh hi¢u Xe trang bi ndi bat 2022 trong hang
muc Xe xu hudng.

VinAI dat top 20 Cong ty cong nghé din diu thé gi6i vé nghién ciru tri tué nhan tao nim 2022: V01
88 bai viét nghién ciru xuét ban chi sau ba nim thanh Iap, VinAl 12 cOng ty dén tir Viét Nam duy nhét nim
trong Top 20 Cong ty cong nghe dn déu thé gioi vé nghién ctru Al ndm 202210 Danh sach céc cong ty
dugc chon ra tir 3.523 bai viét ngh1en cu'u dat giai tai NeurIPS — Hoi nghi s6 mot trén thé gidi vé tri tué
nhan tao va ICML — Héi nghi Quoc té vé May hoc.

Tro ly do ViVi dmrc vinh danh 12 sin phim cong nghé tiém ning 2022: Tro ly 4o ViVi, mét trong
nhing san phim ndi bat cia VinBigData, dugc vinh danh 13 San pham cong nghé tiém nang 2022 tai Lé
trao giai Tech Awards 2021. Vuot qua hon 300 doanh nghiép tham gia xét duyét, san phim Tro ly 4o cua
VinBigData dwgc Trung tim béo vé nguoi tiéu ding danh gia la mdt trong 10 thuong hiéu ndi tiéng hang
dau 2022. VmBlgData ciing chimg minh dugc ning luc cong nghé din d4u khi gianh giai nhat véi mé hinh
dit liéu chuyén di van ban ctia Cude thi tdng hop tiéng néi c6 cam xiic do Céu lac bo Xtr ly ngén ngir va
tiéng n6i tiéng Viét (VLSP) va Hoi Tin hoc Viét Nam t6 chic.

VinCSS din diu thj truong xéc thwe manh khéng mit khiu Dong Nam A nim 2022: Trong nim 2022,
VinCSS di duoc Frost & Sullivan vinh danh & giai thudng Best Practice tai hang muc Enabling Technology
Leadership Award — The SEA Passwordless Authentication Industry (Giai thuéng nha lanh dao trong linh
vuc cdng nghé hd trg — Nganh xac thuc khéng mat khiu tai Péng Nam A). VinCSS dugc chuyén gia tir
Frost and Sullivan nhan dinh: “Hé sinh thai VinCSS FIDO2 gitip doanh nghlep loai bo nguy co xay ra cac
cudc tin cong mang, mang dén tiéu chudn cho phién xéac thyc manh, gop phan dam bao an toan hé thong
va an ninh chudi cung tmg”

10 https://vnexpress.net/vinai-vao-top—Z0-cong—ty-nghien-cuu-ai—toan—cau—44922 16.html

Iy /[; ' 30



3

BAN CAO BACH Vinsrour

Vinhomes, Vinpearl va Vincom Retail nim trong top 50 thwong hiéu cé gid tri nhit Vi¢t Nam: Tai
st kién Brand Finance Forum 2022, Vinhomes, Vinpearl va Vincom Retail da duoc vinh danh trong Top
50 Thuong hiéu c6 gia trj nhat Viét Nam. Trong d6, Vinhomes tiép tuc 1a Céng ty bt dong san duy nhét
nim trong Top 10 thwong hiéu gia tri nhit Viét Nam, trong khi Vinpearl, Vincom Retail 1a thuong higu
duy nhét trong Iinh virc du lich, bat dong san ban 1¢ dugc vinh danh.

Vinhomes 13 nha phit trién cic dy 4n ding song nhéit Viét Nam va thudc top 50 Cong ty kinh doanh
hiéu qua nhit Viét Nam: Hai dai du 4n Vinhomes Ocean Park va Vinhomes Grand Park dugc binh chon
14 Dy 4n déng séng nhét Viét Nam tai Din dan Phat trién bén viing thi truong bat dong san ndm 2022 do
Tap chi Dién dan Doanh nghiép phéi hop t6 chirc cting Lién doan Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam.
Chuong trinh dugc thuc hién nhim muyc dich giup thi truong sang loc chu dAu tu uy tin, san phim wu viét
véi phap ly minh bach. Vinhomes xép hang thir sau trong Top 50 Cong ty kinh doanh hi¢u qua nhit Viét
Nam va nam trong danh sach 22 doanh nghiép ty d6 giai doan 2020 —2021. 2022 la ndm thi 11 Vinhomes
nim trong bang xép hang Top 50 Cong ty kinh doanh hiéu qua nhét Viét Nam, 1a minh chimg cho nang luc
quan tri cua cong ty véi cac tiéu chi danh gia dugc dya trén ting trudéng doanh thu, 1gi nhuén trén vbn chi
s& hitu va loi nhuén trén c¢b phiéu trong ba nam lién tiép.

Vincom Retail dwge vinh danh l1a Thmmg hiéu truyén cim hirng niim 2022: Trong ndm 2022, Vincom
Retail duoc vinh danh 12 Thwong hidu truyén cim himg — Inspirational Brand Award tai 1€ trao g1a1 thuong
qudc té Asia Pacific Enterprice Awards (APEA) khéng dinh vi thé tién phong trén thi trudng bt dong san
ban 1& Viét Nam. APEA la giai thudng qudc té vinh danh nhimg ca nhan va t6 chirc kinh doanh xuit sic,
tir d6 truyén cam himg séng tao, d6i méi, canh tranh lanh manh dé tao ra sy tang truong kinh té va xa hoi
bén virg. Bén canh d6, Vincom Mega Mall Smart Clty dugc trao giai thuong “Trung tam thwong mai tot
nhat Viét Nam” va co “Chién dich Marketing phét trién trung tdm thuong mai t6t nhat Viét Nam” tai 1€
trao giai thuong qudc té Asia Pacific Property Awards (APPA).

Vinmec Times City va Vinmec Central Park dat chimg nhin My (American College of Cardiology —
ACC): Hai Tmng tam Tim mach thudc Vinmec Times City va Vinmec Central Park nhén dugc hai ching
nhan ACC vé quan 1y suy tim va can thiép mach vanh, dua Vinmec tré thanh hé théng y té dau txen ta1 chau
A c6 hai bénh vién dat ca hai tiéu chuin nay, lam tién dé cho viéc cong nhan Trung tam xuét sic vé Tim
mach dAu tién tai chau A. Sau hon mdt ndm trién kha1 thuc hi¢n bd quy trinh quan 1y suy tim va can thi¢p
mach vanh theo cac tiéu chudn ciia ACC, céc chi s6 hiéu qua trong dleu tri tai Vinmec (giam bién chimg,
giam thoi gian nim vién trung binh giam va ting chét luong cudc sdng ngudi bénh) da duge ACC tham
dinh va danh gia dat chuin tuong duong v6i 50% Bénh vién cia Hoa Ky. Vinmec dat chimg nhan Doanh
nghiép dugc quan tri tot nhét — thuoc hé théng giai thuong cua Deloitte’s Global danh cho nhimg cong ty
quan ly tot nhat toan cau voi céc tiéu Chl danh gia nghiém ngit xay dung dua trén kinh nghiém hoat dong
trén toan ciu gan 30 nam, tai hon 40 qudc gia.

Vinschool dat tiéu chuén gidm dinh cia H{i dong cic trudng Quoc té (CIS — The Council of
International Schools): Thang 06 nim 2022, ba cum trudng 16n nhit hé théng Gido duc Vinschool 12
Vinschool the Harmony, Vinschool Times City va Vinschool Central Park da chinh thitc tr¢ thanh nhitng
trudmg Viét Nam dau tién dat giam dinh CIS sau khi trai qua mot qua trinh bdn nam lién tuc duge danh gia
nghlem ngit. Khung giam dinh cua CIS bao gdm: (1) Dinh hudng gido duc cta nha truong, (2) Hé théng
kidm soat va md hinh van hanh bén vimg, (3) Chuong trinh gido duc, (4) Tiéu chuén hoc tép, (5) Mai
truong hoc dudng, (6) Chinh sach nhén sy, (7) Co so vat chét, va (8) Su ph01 hop gitra gia dinh cung nha
trudng.

Mot s6 Danh hiéu, gii thwéng nam 2023:
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Vingroup dugc The Asset Triple A Country Awards vinh danh 13 'Nha phat hanh tot nhét vé tai
chinh bén vitng' nim 2022, ciing nhw dwgc vinh danh & hang myc “Khoén vay xanh tét nhat” tai
Chiu A ciing véi VinFast: Ngay 29/03/2023 - Vingroup dugc The Asset Triple A Country Awards vinh
danh 14 “Nha Phat Hanh Tét Nhat V& Tai Chinh Bén Vimg” ndm 2022. Dong thoi, Vingroup ciing cing
VinFast — céng ty thanh vién cua T4p doan chia sé¢ Giai “Khoan Vay Xanh Tét Nhat”. Vi 2 giai thuong
danh gia trén, Vingroup di khang dinh dugc vai tro tién phong trong dau tu xanh va goi vén trén thi trudng
quédc té. The Asset Triple A Country Awards la mot trong nhitng giai thuong tai chinh uy tin hang déau khu
Ve v6i bé day hon 20 nam, thu hat sy tham gia ciia céc td chirc phat hanh va dinh ché tai chinh lén dén tir
18 qudc gia Chau A. Giai thuéng duoc td chirc thudng nién, cé quy trinh dénh gia khach quan, doc lap do
Hoi dong céc chuyén gia quéc té dau nganh trong linh vyc tai chinh, ngan hang va thi truong von thue hién.

Vingroup, VinFast va Vinhomes dwgc FinanceAsia Awards vinh danh 5 gidi vang tai cac hang muc
danh gi trong hé théng giai thwéng Cong ty t6t nhat khu vue chiu A (Asia’s Best Company) nim
2023: Tai ngay 26/06/2023, Vingroup, VinFast va Vinhomes dugc FinanceAsia Awards vinh danh 5 giai
vang tai cac hang muyc danh gia trong hé thong giai thuong Cong ty t6t nhat khu vuc chau A (Asia’s Best
Company) nim 2023. Day 14 thir hang cao nhét ciia giai thuéng, nhim ton vinh gia trj va cong nhan nhitng
déng gop toan dién cua cac thuong hi¢u ndi bét tai khu vuc Chau A — Thai Binh Duong. FinanceAsia
Awards 12 mot trong nhing giai thuong danh gia bac nhét trong linh vuec tai chinh, dugc t6 chirc thuong
nién. Hoi ddng giam khao bao gdm cac chuyén gia tai chinh hang dAu tai khu vuc chau A — Théai Binh
Duong. Giai thudng bao gém cac hang mirc: Vang, Bac, Pong dugc binh chon dya trén két qua khao sat
véi cac khach hang va dit lidu duoc thu thap dbi voi nhiing té chire tai chinh 16n. Trong bang xép hang nim
2023, Vingroup, VinFast va Vinhomes Ian lugt dugc vinh danh tai céc vi tri cao nhét ciia 5 hang muc, gom:
Cong ty dugc quan Iy t6t nhat Viét Nam (Best Managed Company in Vietnam); Cong ty c6 hoat dong quan
hé nha déu tu tbt nhat Viét Nam (Best Investor Relations in Vietnam); Cong ty c6 hoat dong phat trién bén
vitng nhét Viét Nam (Best ESG in Vietnam); Cong ty c6 mdi truong da dang, binh ding, va hoa nhap nhat
Viét Nam (Best DEI (Diversity, equity, and inclusion) in Vietnam); Cong ty bat dong san t6t nhat Vigt
Nam (Best Real Estate Company in Vietnam).

Vinpearl duge vinh danh 12 don vi ting trudng sirc manh thwong hi¢u cao nhét Viét Nam, cing co
vi thé din diu trong linh vue du lich gii tri, nghi dudng do Brand Finance t6 chirc: Ngay 15/8/2023,
Vinpearl dugc Brand Finance - t chiic hang déu thé gioi vé dinh gié thuong hi¢u — vinh danh la don vi
ting trudng sirc manh thuong hiéu cao nhét Viét Nam, cing c6 vi the dan déu trong linh vuc du lich giai
tri, nghi dudng. Cu thé, Vinpearl thugc Top 3 thuong higu c6 chi s6 strc manh thwong hiéu 16n nhit Viét
Nam cuing v6i 2 dai dién trong linh vuc tai chmh ngan hang la Vletcornbank va MBBank. Theo danh gia
cua Brand Finance, don vi nay da thang hang 4n twong qua 25 bac xép hang, dat téc d6 ting trudng stc
manh thuong hi¢u cao nhét. V& dinh gia, Vinpearl vao Top 50 thuong hiéu manh nhat va gia tri nhit Viét
Nam ndm 2023. Sirc manh thuong hiéu dugc Brand Finance dénh gid trén cac yéu tb vé Trai nghiém khach
hang, Dong luc va S& thich thuong hiéu tac dong tich cuc dén Hanh vi tiéu dung dé mang lai Hiéu qua kinh
doanh t01 . Trong nim 2023, Vinpearl khéng ngimg nang cao trai nghiém tai nhirng quén thé du lich
ding cip quéc té véi chat lugng dich vu hoan hao trong ting diém cham. Dic biét, co s¢ dir 11eu khéach
hang, mét trong nhu'ng nén tang cbt 16i dugc Vinpearl chi trong xdy dung va bio mat t6i da v6i gan 2 triéu
nguoi trong doé co gin 400.000 tai khoau nguoi dung than thiét.

Vinhomes vao top 20 thuong hi¢u bit dong sin gia tri nhit thé glm do Brand Finance to chirc:

Vinhomes vao top 20 thuong hi¢u bét dong san gi4 trj nhét thé giéi. Lén déu tién 1 thuong hiéu cha dau tu
bt dong san Viét Nam dugc vinh du nam trong Top 20 thuong hiéu bt dong san gia tri nhét Thé g:orl tai
13 vinh danh do Brand Finance tb chirc ngay 15/8/2023. Su cong nhan nay khing dinh uy tin va vi thé cia
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V‘inhomes trén thi truong bit dong san quéc té, ddng thoi minh chimg cho hiéu qua hoat dong xuét sic,
bén ving cua cong ty. Thuong hiéu kinh doanh va quan ly bét dong san Vinhomes dugc Brand Finance
dinh gi4 1,74 ty USD, lin diu tién lot vao bang xép hang 20 thuong hiéu bét dong san gié tri nhét Thé gioi
va 1a thuong hiéu bét dong san duy nhét nim trong Top 5 thuong higu gia tri nhat Viét Nam. Pic biét, day
ciing 14 l4n d4u tién mdt doanh nghiép bat dong san Viét Nam lot Top 20 thé gi6i cho thy sy ting truéng
vuot bac ca vé quy md 14n danh tiéng ciia Vinhomes. Theo bao céo ciia Brand Finance, cac tiéu chi danh
gia thuong hiéu gbm kha ning 1am ting gié trj san phim ctia mét thuong hi¢u; mirc d6 anh huéng déi voi
quyét dinh mua ctia khach hang; chi phi dé xay dung thwong hi¢u thanh cong; gié tri mua bén trén thi
truong chimg khoén; va kha ning tao ra loi nhuan cua thuong hiéu.

Céng ty Co phin Vinhomes dugc vinh danh trong Top 3 doanh nghiép niém yét von héa 16m (Large
Cap) c6 hoat djng quan hé nha diu tw (IR) dugc dinh ché tai chinh dinh gid cao nhét do Hiép hdi
VAFE, b4o Fili va Vietstock ddng t& chirc: Ngay 28/9/2023, Cong ty C6 phan Vinhomes duge vinh danh
trong Top 3 doanh nghiép niém yét von hoa 16n (Large Cap) c6 hoat dong quan h¢ nha déu tu (IR) dugc
dinh ché tai chinh danh gia cao nhat, do Hiép héi VAFE, béo Fili va Vietstock dong t6 chic. IR Awards 1a
giai thuong thudng nién vinh danh cic doanh nghiép niém yét xuat sic trén thi truong chimg khoéan Viét
Nam d3 c6 nhitng déng gop tich cuc trong vigc thuc ddy tinh cong bang — minh bach cua thi truong thong
qua hoat dong quan h¢ nha diu tu. Theo d6, cac doanh nghiép sé trai qua cudc khao sét toan dién vé cong
bb théng tin trén thi truong chimg khoan, va dugc danh gia ddc lap boi Hoi déng binh chon gdm hon 30
dinh ché tai chinh trong va ngoai nudc, voi nhidu tén tudi 1én nhu HDCapital, KIM Vietnam Fund
Management, MBCapital, VCBF, SSI, HSC, ACBS, FPTS, Maybank KimEng...

Cong ty C6 phin Vinhomes di dwgc vinh danh cho hai hang muc bao gdm Doanh nghi¢p xuit sic
Chau A (Corporate Excellence Award) va Thwong hiéu Truyén cam himg (Inspirational Brand
Award): Ngay 5/10/2023, tai Lé trao Giai thudng Doanh nghiép chéu A — Asia Pacific Enterprise Awards
(APEA) 2023, Cong ty Cé phﬁn Vinhomes da dugc vinh danh tai hai hang muc quan trong la Doanh nghiép
xuét sic Chéu A (Corporate Excellence Award) va Thuong hiu Truyén cam hing (Inspirational Brand
Award). Giai thuéng Doanh nghiép chéu A 1a giai thudng c6 uy tin hang dAu tai khu vuc vé Iinh vuc kinh
doanh, t6n vinh nhirng doanh nghiép va nha lanh dao c6 thanh tich ndi bat, xay dung nhitng doanh nghiép
thanh cong song song véi viéc tao ra céc gia tri tt dep, bén ving cho xa hdi. Xuyén sudt 15 nam phat trién,
Vinhomes ludn giir vilng vi tri “Top” trén thi truong bat dong san, phat huy duogc sy chuyén nghiép, tinh
én dinh cta hé théng ctng ngudn luc ving manh dé vuot qua nhitng thach thirc ciing nhu tién phong tao
ra nhirng san phém méi, don dau co hoi cia thi truong. Mit khéc, voi vi thé 1a chu ddu tu bat dong san uy
tin nhét Viét Nam, Vinhomes huéng t6i kién tao cac du 4n d6 thi v6i nhimg tién ich, cong trinh tim c&,
mang lai gia tri t6t dep hon cho cudc song cia cu dan va khach hang. 29 khu d6 thi mang thuong hi¢u
Vinhomes da vAn hanh trén toan quéc d3 thiét 1ap nhitng chuin muc song hién dai, ding cép trén thi truong.
Méi day nhét, Vinhomes ciing dugc Brand Finance vinh danh la thuong hi¢u bAt dong san gié tri nhat Viét
Nam nim thir 8 lién tiép va lot top 20 bét dong san gia trj nhét thé gi6i.

Hé théng Gido duc Vinschool nhén 2 gidi thudng cho cac hang muc Nhén thirc vé Sirc khoe Tam ly
va Gido duc chéng Bién abi Khi hu tai L& Trao gidi qudc té vé phat trién bén virg ESG Business
Awards tai Singapore: Hé théng Giéo duc Vinschool vira vinh du nhén 2 giai thudng cho céc hang muc
Nhan thitc v& Sitc khoe Tam 1y va Gido duc chéng Bién dbi Khi hau tai Lé Trao giai qudc té vé phat trién
bén vimg ESG Business Awards, td chirc ngay 6/11/2023 tai Singapore. ESG Business Awards 1a giai
thuong thudng nién do tap chi Asian Business Review kh&i xuéng, nhim ton vinh cac doanh nghiép, t6
chirc din diu trong viéc thic diy su thay dbi tich cuc cho x3 hdi va xdy dung mdt tuong lai bén viing tai
khu vuc Chau A. Déng thoi, giai thudng ung ho viée phét trién hudng téi cac myc tiéu d6i mai va c6 tac
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dong y nghia trong cac linh vuc giam thiéu bién dbi khi hau, bao vé tai nguyén, trach nhiém x3 hoi va quan
tri dao dirc.

(Phén con lai ciia trang nay dwge ¢é y dé trong)
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BAN CAO BACH VinGROUP

3.1  Pai hji dong C6 dong

Dai hoi dﬁng cb dong ("PHDCD”) la co quan cod quyén c6 quyén lyc cao nhit cia Tap doan. PHPCD
quyét dinh td chtc va giai thé Tap doan, quyét dinh dinh huéng phat trién ciia Tap doan, bd nhiém, mién
nhiém thanh vién Hoi dong Quan trj va Ban kiém soat va cac quyén khéac theo quy dinh cta phép luat.

3.2  Hbi Pong Quén Tri

Hoi d(‘")ng Quan tri (“HPQT?”) do PHPCP béu ra va la co quan quan tri cao nhét cta Tap doan, co déy dua
quyén han dé thay mat PHPCD quyét dinh va thuc hién cac van dé lién quan t¢i muyc tiéu va l¢i ich cia
Tap doan, ngoai trir cac vin d& thudce quyén han cia PHPCD. HPQT ciia Tap doan c6 9 thanh vién trong
d6 ¢6 3 thanh vién doc 14p dam bao tinh minh bach va theo ding quy dinh hién hanh ciing nhu thong 1¢
qudc té. HDQT khéng thanh 1ap céc tiéu ban gitip viéc vi cdu tric Tap doan hién nay dang dugc t6 chirc
theo hwréng tich hop cac chirc ning kiém soat, quan trj rili ro vao chinh cic phong, ban chirc nang trong Bo
may Trung wong dé co thé linh hoat giam sat hoic tham gia truc tiép ngay vao hoat dong vin hanh cua cac
cong ty con hay du an. HDQT thiét lap cac chuén muc vé dau tu, thoai von, vay muon vai gia tri giao dich
16n va phat hanh cb phiéu va trai phiéu.

3.3 Ban Giam DPéc

Ban Giam déc bao gdm Tdng Giam déc (“TGP”), cac Pho Tong Gidm ddc va Ké toan truéng do HDQT
quyét dinh bd nhiém, mién nhiém. Ban Giam dbc td chirc thuc hién céc k& hoach va chién luge ma HDQT
d3 vach ra cho Tap doan. Tong Gidm dbc 1a nguoi dai dién theo phép luat ciia Tap doan va 1a ngudi didu
hanh cao nhat moi hoat dong kinh doanh hang ngay cta Tap doan.

HDPQT b nhiém mot thanh vién trong HPQT hodc ngudi khéc 1am Tdng Giam dbc, va ky hop dong quy
dinh v& tién luong, thudng, wu dai va cac quy dinh lao dong khac déi voi Téng Giam dbc. Nhiém ky cua
Téng Giam dbc 1a ndm (05) ndm, trir khi duoc quy dinh khac boi HDQT va c6 thé dugc tai bd nhiém.

Hién tai, Ban Giam dbc ctia Tap doan gdm 01 Téng Gidm dbc, 03 Phé Téng Giam doc va 01 Ké toan
trudng.

34 Ban Kiém Soat

Ban Kiém soat (“BKS”) cia Tap doan do DHDCP béau. BKS hién tai cia Tap doan gdm 3 (ba) thanh vién
ddc 1ap véi cac thanh vién cia HDQT, mdi thanh vién dugc bau v6i nhiém ky 5 nim.

BKS ¢ it nhit mot thanh vién c6 kinh nghiém tai chinh/ké toan (c6 bing tai chinh/ké toan) va khong lam
viéc trong phong ké toan/tai chinh ctia Tap doan hogc 1a mdt thanh vién/nhan vién cla cong ty kiém toan
doc lap ma dang kiém toan Tap doan. Trach nhiém chinh cia BKS 1a kiém tra tinh hop 1y, tinh hgp phap
cua cac hoat dong kinh doanh va bao céo tai chinh ctia Tép doan.

3.5 B0 phén Kiém toan ndi bp

B6 phan Kiém toan ndi bd (*KTNB”) —tryc thuoc HPQT cuia Vingroup — don vi tham muru, glup viéc cho
HDQT théng qua viéc thyc thi cac hoat dong kiém tra, danh gia va tu vAn dé dua ra c4c kién nghi mang
tinh ddc Iap, khach quan. Bo phan KTNB c6 ba thanh vién. Pinh ky, Ngudi phu trach KTNB bdo cdo
HPQT vé muc dich, quyen han va trach nhiém, cung nhu hiéu suit cua bd phan KTNB lién quan dén ké
hoach cua bo phan Béo cao cung bao gdm cic van d& rii ro va kiém soat dang ké, rii ro gian lan, van dé
quén tri va cac vén @& khac can thiét hoic theo yéu ciu ctia Ban Giam dbc va HPQT. Ngoai by phian KTNB,

L :
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HDQT khéng thanh 14p cac tidu ban gitip viéc khac vi cdu triic Tap doan hién nay dang dugc t6 chirc theo
huéng tich hop cac chirc néng kiém soat; quan tri rii ro vao chinh céc phong, ban chirc ning trong Bo may
Trung wong dé c6 thé linh hoat giam sat hodc tham gia truc tiép ngay vao hoat dong van hanh cta cac cong
ty con hay du an.

HDQT thiét lap cac chudn muc vé& du tu, thoai vén, vay muon véi gia tri giao dich 16n va phat hanh )
phiéu va trai phiéu. Ngoai cac ndi dung thude thdm quyén HPQT phé duyét theo Piéu 1& Vingroup, thim
quyén phé duy'é,t cac giao dich c6 gia tri nho hon, hodc thyc hién cac nhi¢m vy nam ngoai thim quyén cua
HDQT dugc cip cho Ban Giam ddc.

3.6 Cic phong ban chirc niing va chirc niing ciia cdc cong ty con

Téap doan dugc td chirc mé hinh tép doan phat trién kinh doanh trén 3 linh virc chinh, tai timg linh vyc hoat
dong kinh doanh nay déu cé cac cong ty van hanh va hach toan kinh doanh nhu mét cong ty con (“P&L”)
daoc lap tyu chu vé ké hoach kinh doanh va két qua kinh doanh. Céc P&L nay s& nhan dugc su hd trg cia
Cac Ban, Phong chuyén mon tir B may Trung wong vé tai chinh, phép 1y, cong nghé thong tin, kiém soat
xay dung, kinh té ddi ngoai...

B6 may Trung uong (“BMTW?) 1a bd méay chuyén nghiép co6 chirc nang tham muu, hd tro cho HPQT va
Ban Giam ddc dé d& xuat cac dinh hudéng va chién luge cho toan Tép doan ciing nhu hd trg cac cong ty con
hoat dong hidu qua nhat. BMTW thuc hién cac hoat dong tap trung, c6 anh hudng séu rong toi toan Tap
doan nhu: quan tri, 1ap chinh sach nhan su va dao tao, tw vén phép luét, phat trién thuong hiéu, quan hé ch
déng, nha dAu tur va truyén théng, quan 1y v, thuc hién cac giao dich huy dong von va mua bén, sap nhép,
dam bao ty suat ddu tir hidu qua va téi da hoa loi ich mang lai cho cb dong. Ngoai ra, mdt s6 phong, ban
trong BMTW thuc hién cong tic quéan trj va tuong tac vdi cac cong ty con dé dam bao cac cong ty con hoat
dong hiéu qua nhit, b?mg cach kidm tra, thAm dinh va phé duyét viéc thuc hién ké hoach kinh doanh cua
mdi cong ty con.

Céc P&L 14 cac don vi hidn thuc héa cic chi truong, quyét dinh ciia Tap doan, va cac vén dé thudc pham
vi linh vuc kinh doanh ctia minh. P&L truc tiép trién khai céc hoat dong kinh doanh hang ngay cua
Vingroup va thuc hién béo céo theo quy dinh ctia phap luat, quy dinh ndi bd cuia Tap doan. Pong thoi, P&L
c0 trach nhiém trinh Tép doan xem xét quyét dinh cac van d& thude thdm quyén quyét dinh cta Tép doan
véi tu cach cd dong/chu s& hitu.

Mbi quan hé giita BMTW véi cdc P&L va cdc cong ty lién két:

Quan hé gitta BMTW véi cic P&L, céc cong ty lién két duoc thuc hién theo quy dinh cia Luat Doanh
nghiép, Piéu 1¢, Quy ché Quan tri, cdc quy dinh khac cta Tép doan va cac quy dinh cua phap luat co lién
quan. Vingroup thuc hién quyén va nghia vy cia minh v6i tu cach la thanh vién, chu s¢ hitu hodc ¢ dong
trong quan hé véi P&L theo quy dinh twong (g cua phap luat va quy dinh noi bd cua Tap doan. Cic quy
trinh, dy 4n quan trong doi hoi su phéi hop giira nhiéu phong, ban trong BMTW, hay giita P&L va BMTW,
thuong duge quy hoach dé phan dinh trich nhiém quyét dinh, thyc hién, hop téc, béo cdo va duge phan
quyén bang tiéu chuén Ma trin trach nhiém (Responsibility Matrix: “Responsible — Approver — Support —
Consulted — Informed” hay viét tit 1 “RASCI”) dé nang cao tinh hop tac, minh bach va trach nhi¢m.

Co ché phoi hop hoat déng giita BMTW va cdc P&L:
Céc P&L trong Tap doan phéi hop véi nhau nhim nang cao hiéu quéa hoat dong trén nguyén tic binh dang,

thoa thuan gitta cac don vi doc lap v& tu cach phap nhén, vi loi ich ciia don vi va loi ich chung clia Vingroup.
Tap doan quy dinh chinh sach, dinh hudng phdi hop cac linh vyc hoat dong trong pham vi toan Tép doan
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nhim sir dung hidu qua ngudn hrc, thé manh, ning cao tinh chuyén nghi¢p va chuyén mén hoa cua céc
P&L.

4. Théng Tin Vé C6 Dong
4.1 Danh sich c6 dong sang lap

Theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 120 Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020:
Trong théi han 03 nim, ké tir ngdy cong ty dugc cip Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép, c6 déng sing
1ap c6 quyén ti do chuyén nhugng b phan ciia minh cho b dong sang lap khéc va chi dugc chuyén nhuong
c¢b phan phd théng ctia minh cho ngudi khong phai 1a cb déng sang 1ap néu duoc sy chip thuin cia Dai
héi dong cb ddng. Cac han ché dbi voi cd phin phd théng ciia c6 déng sang 1ap dugc bai bo sau thoi han
03 nam, ké tir ngay cong ty duoc cap Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép.

Tap doan Vingroup — Céng ty CP dwogc cép Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép lin dau ngay
03/05/2002, tinh dén thoi diém hién tai, cac han ché chuyén nhuong déi véi ¢ phin cia cé dong sang lap

déu d3 hét hiéu luc.

4.2  Danh sich cb dong nim giir tir trén 5% von cé phin ciia cong ty tai ngay 13/04/2023

P

STT Tén Pia chi S6 CCCD/ GPKD | Ngay cip Ty 1é s6 hiru
’ ] 691.274.400 cd
1 Pham Nhat | S6 7 Dudong Bang | 001068008888 02/06/2023 | phin, chiém
Vuong Lang 1, Khu D6 thi 18,12%  tong
Vinhomes Riverside, s6 c¢b phan co
phuong Viét Hung, quyén  biéu
quin Long Bién, quyét.
thanh ph6 Ha Nai
Cong ty C6|S6 7 DPudng Bang | 0102459554 2007 1.260.132.658
2 phém Téap | Lang 1, Khu D6 thi cd phén, chiém
doan Piu tu | Vinhomes Riverside, 33,04% tong
Viét Nam phuong Viét Hung, s6 ¢b phan co
quin Long Bién, quyén  biéu
thanh phd Ha Noi quyét
Cong ty C6 | Toa vin phong 0110122970 2022 243.462.578 co
3 phin  Quan | Symphony, Duong phdn, chiém
Ly va Pau tu | Chu Huy Mén, KDT 6,38% tong sb
Bét dong san | Vinhomes Riverside, cd phan co
VMI Phuong Phic Loi, quyén  bidu
Quin Long Bién, quyét.
Thanh ph6 Ha Nbi.
54
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Vinsroup
SK 10 Anson Road, #23- 201908145G 2019 231.471.224 ¢
4 Investment | 14S  International phin, chiém
Vina II | Plaza, Singapore 6,07% tong sb
PTE.LTD (079903) cd phin co
quyén biéu

quyét.

43 Co céu cb dong

C6 phiéu phd théng:

Cb phiéu phd théng theo danh séch chét danh séch cb dong tai ngay 13/04/2023 thyc hién quyén tham dy
PHDCD thuong nién 2023 do VSDC cung cép:

STT Doi twong Loai cb phiéu | S6lwongcd | S6lwgng CP Ty 18
dong %/VDL
1 | Té Chirc Phé thong 249 | 2.136.770.757 | 54,52%
- Trong nuéc Phé thong 114 1.699.793.245 | 43,23%
- Nutbe ngoai Phd théng 135 | 436.977.512| 11,29%
2 | Canhin Phé théng 35.121 | 1.677.164.804 | 44,06%
- Trong nurdc Phé théng 32.840 | 1.672.337.660 | 43,93%
- Nute ngodi Phé théng 2.281 4.827.144 0,13%
3 Té chirc kinh té cé nha diu
tw nuéc ngodi nim giir trén Phd thong 0 0 0,00%
50% von didu 1¢
TONG CONG (1+2) 35.370 | 3.813.935.561 | 98,58%

Cb phiéu wu dai:

(Nguon: VSDC)

C4 phiéu wu dii tai ngay 13/04/2023

STT Poi twong Lpolfli%:;é s l;g: gg N S6 lwong CP %T/%EL
1 | Té Chire Uu dai 1| 54.921.745 1,42%
- Trong nudc Uu dai 0 0 0,00%
- Nutbe ngoai Uu dai 1| 54.921.745 1,42%
2 | Cénhin Uu dii 0 0 0,00%
- Trong nudc Uu dai 0 0 0,00%
- Nuede ngoai Uu dai 0 0 0,00%
Té chire kinh té c6 nha diu
3 | tw nuéc ngodi ndm giir trén U dai 0 0 0,00%
50% vén diéu I¢
TONG CONG (1+2+3) 1 54.921.745 1,42%
(Ngudn: T6 Churc Niém Yét)
o 4 >
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5. Thong Tin V& Cong Ty Me Va Cong Ty Con Ciia T Chirc Niém Yét, Nhimg Céng Ty Nim
Quyén Kiém Sost Hodic Cé Phin, Phin Vén G6p Chi Phéi Pbi Véi Té Chire Niém Yét, Nhitng
Cong Ty Ma Té Chiic Ding Ky Niém Yét Nim Giir Quyén Kiém Soat Hodc C6 Phéan/Phin
Vén Gép Chi Phéi.

5.1. Théng Tin V& Cong Ty Me hoiic Nhimg Céng Ty Nim Quyén Kiém Soét Hodc C6 Phin,
Phin Vén Gép Chi Phéi Péi Véi Té Chire Pang Ky Niém Yét

Tai thoi diém 30/09/2023 khong c6 cong ty ndo ndm quyén kiém soat hodc cb phan chi phdi dbi voi T6
Chirc Niém Yét.

52. Danh Sich Céng Ty Con Ma Té Chirc Niém Yét Pang Nim Giir Quyén Kiém Soit Hoic Cd
Phan/Phin Vén Gép Chi Phdi:

Tinh Pén Ngay 30/09/2023 (*)

(Phan con lai cia trang nay duwgc cd y dé trong)

O ris < il 56
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6. Hoat Pong Kinh Doanh

6.1. San lugng san ph%m/gié tri dich. vu qua cac nim

6.1.1. Chi tiéu riéng l¢é

Doanh thu thuin

Doanh thu thudn vé bdan hémg va cung c:fp dichvu (“DTT”)

Niam 2021 Nim 2022 Lity ké9 thang diu nim 2023
X P Tk gid s % tang/
Khodn muc Gm. }r; o Gla..t = B % tang/ Gla.,.t ! giam so
(triéu %/DTT (triéu %/DTT e (triéu %/DTT e i
VND) VND) glam VND) "“‘g‘“g
Doanh thu
chuyén nhuong | 6.538.397 81,21% | 4.977.038 78,69% | (23,88%) | 3.339.848 | 78,05% | (26,81%)
bat dong san
Doanh thu cung
cap dich vu quan | 903.654 11,22% |- 1.045.932 16,54% 15,74% 848.688 | 19,83% | (1,25%)
Iy
Doanh thu cho
thué bat dong san
dau tr va cung
cap cac dich vu 609.589 7,57% 301.804 4,77% | (50,49%) 90.757 2,12% | (60,06%)
lién quan, doanh
thu cdc hoat
dong khac
Téng cong 8.051.640 100% | 6.324.774 100% | (21,45%) | 4.279.292 100% | (24,25%)

(Nguén: BCTC riéng kiém todn ndm 2022 va BCTC riéng tw ldp Quy 3 nam 2023 cua Céng Ty)

Nam 2022, Céng ty me ghi nhdn 6.325 ty déng doanh thu thuén, giam 21,45% so véi ndm 2021, chu yéu
do giam doanh thu chuyén nhugng du b4t dong san. Cu thé, doanh thu chuyén nhugng bit dong san nim
2022 dat 4.977 ty ddng (chiém 78,69% tong doanh thu thuén) giam 23,88% so v6i nam 2021. Nguyén nhan
chi yéu thi trudng bat dong san nira cubi 2022 gap kho khan dén t6i s6 lugng ban giao nha & céc du an bét
dong san nhu Vinhomes Star City giam so véi nam trudc. Doanh thu hoat dong cung cép dich vu quan 1y
dat 16,54% téng doanh thu thudn, ting 15,74% so v&i nam 2021. Hoat dong cho thué bét dong san dau tw
va cung cip cac dich vu lién quan (1dn luot chiém ty trong 4,77% va 7,57% doanh thu thuén trong nim
2022 va 2021) dem vé 302 ty ddng trong nim 2022, giam 50.49% so véi nam 2021.

Luy ké 9 thang dAu nam nam 2023, Cdng ty me ghi nhan 4.279 ty dong doanh thu thudn. Trong d6, chiém
ty trong déng ké 1 mang hoat dong chuyén nhuwong bat dong san dong gop 78,05% trong co chu doanh thu
cia Cong ty me, dat mirc 3.340 ty dong. Tiép dén 1a mang hoat dong cung cép dich vu quan ly dong gop
19,83% véo co cdu doanh thu véi mirc 849 ty ddng va cudi cing la mang hoat dong cho thué bét dong san
dAu tu va cung cép cac dich vu lién quan, doanh thu cdc hoat dong khac chiém ty trong 2,12% va dat xap
xi 91 ty déng. So véi cimg ky 9 thang du nim 2022, doanh thu thuan ciia Cong ty me gidm 24,25%, chu
yéu giam do hoat dong chuyén nhugng céc du 4n bét dong san clia Céng ty me trong 9 thang d4u nam 2023
chua thue su khoi séc tro lai.

(Phdn con lgi cua trang nay dugc cé y dé trong)
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Loi nhufin gép vé ban hang va cung cép dich vu:

Nim 2021 Nim 2022 Lity ké 9 thang diu niim 2023
——
. Gié tri Gié tr] Gid tri %o ting/
Khoan muc ! ! = 1a trl P
; (trigu | %MDTT | (witu | %DTT | 5% | (giga | wprT | EETS
VND) VND) glam VND) e -
¥
Loi ~ nhuin
chuyén nhuong | 782.353 972% | 647.381 1024% | (17,25%) 383.560 11,48% | (40,27%)
bat ddng san
Loi nhuan cung
chp dich wvu| 82.150 1,02% |  95.084 1,50% 15,74% 77.426 9,12% |  (0,90%)
quan ly
Loi nhudn cho
thué bat dong
san dﬁur tr va
g‘i‘é‘hg :;p 1(::; 58.660 0,73% | (23.845) | (0,38%) | (140,65%) | (182.415) | (200,99%) N/A
quan, doanh thu
cac hoat ddng
khac
Téng cong 923.163 | 11,47% | 718.620 | 11,36% | (22,16%) 278.571 6,51% | (56,11%)

(Nguon: BCTC riéng kiém todn ndm 2022 va BCTC riéng tw Idp Quy 3 nam 2023 cua Cong Ty)

Bién loi nhuin gop cua Cong ty me gidm nhe tir 11,47% nam 2021 xudng 11,36% trong nim 2022. Hoat
dong chuyén nhugng béat dong san mang lai loi nhuan t6t nhit véi mirc 647 ty dong nam 2022 chiém 90%
loi nhuén gop, tuy nhién giam 17,25% so v6i ndm 2021 chu yéu do sy sut gidm sb lwong ban giao bét dong
san dudi tac dong xAu tir thi truong bét dong san trong ndm 2022. Hoat dong cung cép dich vu quan ly tiép
tuc mang lai mirc lgi nhuén gop én dinh khoang 95 ty dong trong nim 2022 so véi muc 82 ty dbng nam
2021. Loi nhuén gop hoat dong kinh doanh cho thué bét dong san giam tir 13i 59 ty ddng xudng 15 24 ty
ddng nim 2022 do suy giam cua thi truong nira cudi nam 2022.

9 thang dAu nim nim 2023, Cong ty me ghi 1di 279 ty ddng, giam so voi cung ky ndm 2022 1a xap xi 356 ty
ddng. Nguyén nhan dan dén sy sut giam n6i trén 12 do sy sut giam dang k& doanh thu thuin vé ban hang va cung
cép dich vu trong d6 chu yéu 14 sur sut giam vé doanh thu chuyén nhuong bét dong san nhu dugc dé cap & ph?m
ndi dung “Doanh thu thudn vé ban hang va cung cdp dich v & trén.

6.1.2. Chi tiéu hop nhat

Doanh thu thuéin
Doanh thu thudn vé bdn hang va cung cdp dich vu (“DTT”)
Nim 2021 Nim 2022 Liiy ké 9 thing dAu niim 2023
% tang/
Khoén muc Gia tri " Gia tri " % ting/ Gi4 tri o giam so
(tri¢u YND) ADTT (triéu VND) iy giam (triéu VND) b véi cling
ky
Doanh thu'chuyén
nhuong bat dong 79.452.457 | 63,21% 54.920.798 | 53,95% -30,88% 89.511.215 66.70% | 248,18%
san
Doanh thu tir hoat | ¢ 636 815 | 13.48% | 13.058.365 | 12,83% | -22,90% | 17.158410 | 12.79% | 9058%
ddng san xudt
Doanh_ thu cho
thué bat dong san 5.368.456 4.27% 7.668.738 7,53% 42.85% 6.729.699 5,01% 21,97%
dAu tu vi cung cap
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Nim 2021 Niim 2022 Lily ké 9 thang diu nim 2023

—_ % ting/

oan muc Gia tri o Gia tri 5 % tang/ Gia tri " giam so

(triéu VND) AMDTT | irigu VND) ADTT |~ idm | (trigu VND) AMDTT | 05 cing
. . ky

cac dich vu lién
quan
Dpanh thu cung
cap dich vu khach
san, du lich, vui 3.242.759 2,58% 6.724.495 6,61% | 107,37% 6.602.323 4,92% 18,72%
choi giai tri va
dich vu lién quan
Doanh thu cung
cdp dich vu gido
e chic:dich vp 2.252.456 1,79% 3.765.599 3,70% 67,18% 3.488.468 2,60% 46,22%
lién quan
Doanh thu cung
cap dich vu bénh
it VA che ek 2.7717.795 2,21% 4.316.649 4,24% 55,40% 3.181.599 2,37% 3,22%
vu lién quan
Doanh thu tir cung
cap dich vu tong
thau xdy dung, tw 6.880.412 5,47% 4.863.354 4,78% | (29,32%) 3.522.664 2.62% | (5,76%)
van thiét ké va
giam sét thi cong
Doanh thu khéc 8.776.720 6,99% 6.475.584 6,36% | (26,22%) 4.012.130 2.99% | (25,13%)
Téng cong 125.687.870 100% | 101.793.582 100% | (19,01%) | 134.206.508 100% | 122,36%

(Ngudn: BCTC hop nhdt kiém todn ndm 2022 va BCTC hop nhdt ty ldp Quy 3 ndm 2023 ciia Cong Ty)

Doanh thu thuin hop nhét cia Vingroup trong nim 2022 dat 101.794 ty dong, giam 23.894 ty dong (tuong
duong giam 19,01%) so véi nam 2021, chu yéu dén tir viéc glam trong doanh thu chuyén nhuo*ng bét dong
san, doanh thu cta hoat dong san xuét va doanh thu tir cung cép vu tong thau xay dung, tu van thiét ké va
giam sat thi cong cua Tap doan. Néu cong lai doanh thu tir cac giao dich ban 16 16n bét dong san dugce ghi
nhéin trong thu nhép tai chinh, doanh thu thudn diéu chinh dat 131.029 ty dong twong duong s6 liéu nam
2021 (131.123 ty dbng).

Hoat dong chuyén nhuong bat dong san chiém ty trong 16n nhét trong co cdu doanh thu qua cac nim 2021
va 2022 cua Téap doan, ¢ mirc trén 53%. Doanh thu chuyén nhugng bat dong san nam 2022 giam 30,88%
so v&i ndm 2021 do trong ndm Tap doan chu yéu ban glao cac can ho thap ting dv an Dai d6 thi Vinhomes
Ocean Park bt dau tir Quy ITI va Quy IV ndm 2022. Néu bao gdm thém cac giao dich ban 16 16n ghi nhan
trong thu nhap tai chinh, doanh thu chuyén nhugng bét dong san diéu chinh dat 84.156 ty dong.

Pimg tht 2 trong ty trong doanh thu thuan nim 2022 cua Vingroup 14 doanh thu tir hoat dong san xuét véi
ty trong 12,83% téng doanh thu thuan. Doanh thu thuin hoat dong san xuét dat 13.058 ty dong, giam 22,9%
so voi 2021 do trong ndm Tap doan quyét dinh ngimg hoat dong san xuét kinh doanh mang 6 t6 xang dé
tap trung ngudn luc phat trién xe 6 to dién.

Chiém ty trong 16m thir 3 trong doanh thu nim 2022 cua Tép doan 1a doanh thu cho thué bat dong san diu
tu va cung cap cac dich vu lién quan véi 7.669 ty dbng, tuong duong 7,53% téng doanh thu thuan, ting
42,85% so v6i nam 2021. Két qua nay dat duoc la nho gla thué da hoi phuc cing ty 18 1ip day cai thién
trong nam 2022. Bén canh d6, Vincom Retail tiép tuc khing dinh vi thé hang dau véi viéc 1a chu dau tu
duy nhét m& méi ba TTTM gdm Vincom Mega Mall Smart City, Vincom Plaza My Tho, Vincom Plaza
Tran Huynh, Bac Liéu vao nam 2022, bd sung thém vio quy dién tich cho thué cua Tap doan.
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Pung thir 4 trong ty trong doanh thu thudn nam 2022 1a doanh thu dich vu khach san du lich, vui choi giai
tri, chiém 6,61% tong doanh thu thuan trong nim 2022, dat 6.725 ty dbng ting gip d6i so véi nam 2021 do
do su phuc hdi manh mé cua du lich trong nudc va quéc té sau dich Covid-19.

Doanh thu tir cung cap dich vu téng thiu xay dung, tu van thiét ké va giam sat thi cong, véi mic ghi nhin
nim 2022 1a 4.863 ty dong, giam 29,32% so v&i mitc 6.880 ty ghi nhan cho cung ky ndm 2021 do giam
khéi lwong nghiém thu ban giao véi ddi tac so véi ciing ky nam 2021.

Doanh thu tir cung cép dich vu bénh vién va gido duc chiém l1an luot 4,24% va 3,7% tong doanh thu cta
Tap doan trong nam 2022, ¢ mirc 4.317 ty va 3.766 ty ddng, tang lan lugt 55,4% va 67,18% so vdi cing
ky ndm ngodi.

Doanh thu khac nim 2022 cua Tap doan dat 6.476 tj( ddng, twong ng voi ty trong 6,36% tong doanh thu
thuan, giam 26,22% so véi cting ky nim 2021 chu yeu do giam doanh thu ban hang tiéu dung cua Vinshop
ghi nhan trén béo céo tai chinh hop nhit do cudi quy 1.2022 Tap doan da thoai von déu tu trong mang nay.

9 thang d4u nam 2023, doanh thu thudn hop nhét clia Vmgroup dat 134.207 ty dong, tang treong 4n tugng
so voi cung ky nam 2022 véi mirc 73.851 ty dbéng, chu yéu la do tang doanh thu chuyen nhugng bat dong
san (tang 63.803 ty ddng) va doanh thu thuén tir hoat dong san xudt (ting 8.155 ty dong) Cac mang hoat
déng khac nhw cho thué bét dong san dau tir va cung cap cac dich vu lién quan; cung cép dich vu khach
san, du lich, vui choi giai tri va dich vu lién quan; cung cép dich vu glao duc va cac dich vu lién quan lan
luort tang 1.212 ty ddng, 1.041 ty dong, 1.103 ty ddng. Doanh thu chuyén nhugng bét dong san ting chu
yéu 1a do ban giao cac cin bét dong san thap tang tai dw 4n Vinhomes Ocean Park 2 va Vinhomes Ocean
Park 3. Péi v6i hoat dong san xuét, sy ting truéng cia doanh thu ban xe dién 1a nguyén nhin dan dén su
ting trudng doanh thu dang ké cho mang hoat dong nay trong 9 thang d4u nim 2023.

Loi nhuin goép vé bin hang va cung cap dich vu

Khoian muc

Nim 2021

Nam 2022

Lity ké 9 thang diu niim 2023

Gia tri
(triéu VND)

%/MDTT

Gia trj
(triéu VND)

%/DTT

% tang/
giam

Gia tri
(triéu
VND)

%/DTT

% tang/

giam so

Vi cliing
ky

Loi
chuyén
nhuong
dong san

nhuin

bét

49.757.975

39,59%

31.042.546

30,50%

(37,61%)

35.183.057

26,22%

130,74%

Loi nhudn tir
hoat ddng san
Xxudt

(12.744.936)

(10,14%)

(19.658.135)

(19,31%)

54,24%

(12.540.295)

(9,34%)

(24,41%)

Loi nhuén cho
thué bit dong
san dau tr va
cung cdp cic
dich wvu lién
quan

2.448.540

1,95%

4.245.805

4.17%

73,40%

4.019.306

2,99%

35,23%

Loi nhuan
cung cép dich
vu khach san,
du lich, wvui
choi giai tri va
dich vu lién
quan

(5.968.366)

(4,75%)

(3.945.208)

(3,88%)

(33,90%)

(2.240.237)

(1,67%)

(8,35%)

Loi nhuin
cung cap dich
vu gido duc va

246.652

0,20%

715.951

0,70%

190,27%

713.183

0,53%

113,59%
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Nim 2021 Nam 2022 Liy ké 9 thang dau nim 2023
gl % ting/

Khoin myc Giati | , Giati |, %ting | Ot | gidm so

rieu VD) | Z#PTT | (riguviD) | #PTT | giam (tridu | %/DTT | o4 cing
VND) iy

cac dich wvu

lién quan

Loi  nhuin

cung cdp dich

vu bénh vién (74.857) (0,06%) 860.215 0,85% | (1249,14%) 469.428 0,35% (17.01%)

va cac dich vu

lién quan

Loi nhun tir

cung cap dich

vu tong thiu

X‘c}y dl,Eng,’ fur 357.498 0,28% 677.688 0,67% 89,56% 423.163 0,32% 82,81%

van thiét ké va

giam sat thi

cong

e, 219 | 003%| 754970 | 074% | 1689,07% | 797.404 | 059% | (14,07%)

Téng cong 34.064.705 27,10% 14.693.832 | 14,43% (56,86%) | 26.825.009 | 19,99% | 2055,96%

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn niim 2022 va BCTC hop nhdt tw lgp Quy 3 nim 2023 cua Cong Ty)

Loi nhuin gép chuyén nhugng bat dong san trong nim 2022 dat 31.043 ty dong, giam 37,61% so v6i nam
2021 tuong tmg véi giam doanh thu chuyén nhugng bat dong san.

Hoat dong san xuét ghi nhan mic 15 gdp 19.658 ty d6ng trong niam 2022. Mirc 15 nay dén tir chi phi tai co
céu phuc vu chién lurgc tép trung vao mang mii nhon 6 t6 dién. Pinh huéng chién lugc nay giup VinFast
tap trung ngudn luc vao nganh mu: nhon c6 tiém nang cao, thuc h1en hoa nhanh hon chién lugc tr& thanh
hang xe dlen thong nunh toan cau; dong thoi, gitip tiép cén céc ngudn von québc té t6t hon (thong qua IPO
hoic thu xép vén quéc té theo dinh hudng nganh cong nghiép xanh, khong giy hai t6i méi trudng).

Loi nhuan gop tir cho thué bt dong san dau tu va cung cap cac dich vu lién quan tang 73,4%, tir mirc 2.449
ty ddng nam 2021 1én 4.246 ty dbng nim 2022. Két qua nay dat dugc la nh gia thué da hdi phuc sau dai
dich Covid-10 cung ty 1& l4p diy cai thién trong nam 2022.

Loi nhuén gdp tir cung cAp dich vu khéch san, du lich, vui choi giai tri va cac dich vu lién quan ghi nhan
murc 16 3.945 giam 33,9% so v&i mirc 15 5.968 ty dong ctia nim 2021 do sy phuc hdi manh mé cua du lich
trong nude sau dich Covid-19.

Loi nhuén gdp tr cung cép dich vu tong théu xdy dung, tu van thiét ké va giam sat thi cong tang hon dat
678 ty dong ting 89,56% so v&i ndm 2021 nho viée Vinhomes dat duogc cac hop dong thi cong dy an co
bién loi nhudn cao cho céc dbi tac.

Loi nhuén tir cung cip dich vy bénh vién va gido duc ghi nhin mirc tang dang ké trong ndm 2022, dat lan
luot 12 860 ty dong va 716 ty ddng. Tir quy 1 ndm 2022 dich Covid-19 & 6n dinh, cac bénh v1en truong hoc
da hoat dong trd lai binh thudng, doanh thu, 191 nhuén déu tiang trong khi nim 2021 mét s6 co s& phai thue
hién dong cira gidn céach.

Loi nhun khéc ciia Tap doan cai thién tir mitc 42 ty ddng nam 2021 1én 755 ty dong nam 2022.

Loi nhuén gdp hop nhét 9 thang d4u nim 2023 cia Vingroup ghi nhan & muc 26.825ty ddng, ting 4n twong
0 vOi cung ky 2022 vé1 muc tang 14 25.581 ty ddng, nguyén nhén chu yéu dén tir viéc ting truong doanh
thu thudn v& ban hang va cung cép dich vu. Trong d6, hoat dong chuyén nhuong bt dong san van la mang
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hoat dong dong vai trd cbt 151 va mang 1a1 gi4 tri loi nhuén gdp 14 35.183 ty ddng, ding thir 2 14 hoat dong
cho thué bit dong san dau tr va cung cap céc dich vu lién quan dat gia tri loi nhuén 13 4.019 ty dong.

6.2. Nguyén vt li¢u.
6.2.1. Nguf’in nguyén vit liéu.

Vingroup tiép tuc hop tac, lién két véi hang nghm nha cung cép uy tin trong va ng0a1 nude. Do do, viée
quan tri nha cung cap va déi tac duoc coi 1a yéu td then chdt trong chién lugc phat trién bén vung cua Téap
doan. Cac nha cung cép, ddi tac duoc Vmgroup lya chon phai dam béao dap ing nhidu tiéu chi vé tuan thi
quy dmh phap ludt, tiéu chuan chét luong ddi voi nguyén vt liu va linh kién dau va0, nang luc va tiéu
chuin vé& bén wmg nhu van dé lao dong, anh hudng dén mit xa hoi va dam bao vé moi truong. Viée lya
chon nha cung cép, dbi tac sé dugc thuc hién thong qua qué trinh danh gid nghiém ngat cua by phan déu
thau Tap doan.

Cu thé, trong quy trinh lua chon, dé xudt chi dinh nha cung cap phuc vu hoat dong san xuét cong nghiép,
ban danh gi4 vé an toan, sirc khoe, m01 truong 1a phan ndi dung bét budc. Pién hinh nhu VinES, don vi
ban hanh chinh sach kiém soat nguon cung ing va nha cung cip chit ch&, dam bao khong su dung cac
ngudn nguyen vt liéu c6 ngudn gdc xung dot nhu thiéc, tantalum, vonfram va vang Céc nha cung cép ciia
VinES cam két dam bao nguyén vat liéu dugc kiém soét va truy xuét ngudn gbc, wu tién sir dung ning
luogng sach, giam phat thai va khong sir dung lao dong tré em.

6.2.2. Sw 6n dinh ciia cic nguon cung cAp nguyén vit li¢u.

Nhaén thirc du'orc tam quan trong clia viéc dn dinh chét lugng, gia ca cua cac nguon nguyen vat liéu 1a mot
trong nhitng yeu t6 quan trong cbt 16i trong viéc duy tri chit luong san phim t6t nhat khi dén tay ngudi tleu
ding, kém theo chi phi dwgc kiém soét hiéu qua nhét, Vingroup luén duy tri chinh sach da dang ho4 ngudn
cung tmg nguyén vt liéu kém theo tiéu chuén lya chon nha cung cap git gao va cap nhéat thuong xuyén.
Tuy nhién, do céc san pham cua Tap doan c6 yéu cAu sir dung céc nguon cung cip ca trong va ngoal nudc,
do d6 phai chiu cac rui ro lién quan nhu: Rui ro dia chinh tri, dit gay chudi cung ng toan céu, rii ro
logistics,... Cac nhan tb nay déu co thc anh huong dén céc nha cung img nguyén vat liéu cho cong ty va
tao ra su bat dn ciia cac ngudn cung cép nguyén vat liéu.

6.2.3. Anh huéng ciia gia nguyén vt li¢u t6i doanh thu, loi nhuin.

Anh hudng 1én doanh thu: Viée bién dong gia nguyén vat liéu s€ anh huorng truc tiép dén gia thanh san
xuét cac san phim cia Tap doan cung Ung, tir 46 anh huong gian tiép dén doanh thu cung mg cac san
phém, dich vu. Doanh thu co thé sé tang khi murc chu dbi voi cac san pham dich vu c6 d6 co gidn 16n dudi
anh hudng cua su thay ddi vé gia ban, va nguoc lai.

Anh hudng 1én lgi nhuan: Bién dong trong gia nguyen vt licu sé& gay anh hudng truc tiép dén lgi nhun
clia cac du 4n, san pham trong truedng hop da théng nhat mirc gia ¢b dinh truéc véi khach hang. Bién loi
nhuin cung ung céac san phim, dich vu do s giam sut dang ké trong trudng hop gia ca nguyén vat liu
tdng, va ngugc lai.

Pé quan trj céc rui ro lién quan dén nguyén vit liéu, cong ty da thuc hi¢n ddng nhét cac giai phap:

- Trién khai md hinh quan ly mua sim va dau thiu tap trung cho céac ngudn nguyén vét liéu chinh, tén
dung vi thé quy mé caa Tap doan & yéu cau céc chinh sach gia ca canh tranh hon so vGi binh quén thi

trudng.
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- Thiét lap céc md hinh du bao, quan 1y bién dong gia nguyén vét lidu chinh dé c6 céc quyét dinh phi
hop dé chu dong dugc ngudn nguyén vat lidu va tiét kiém chi phi.

- Tich cuc tim kiém cac nguf"m hanh méi véi chéat luong va gia ca hop 1y, han chét tinh trang doc quyén
ngudn cung ung.

6.3. Chi phi sian xuit.

Chi tiéu riéng 1é

Nim 2021 Niim 2022 Liiy ké 9 thang dAu nim 2023
e % tang/
Khoin myc Gis tri Gid tri %ting/ | Clafri i
! G i o /DTT G i i o ting oa o gidm so
(triéu VND) %0 (tri¢u VND) L giam i 7T véi cling
VND) 2
Ch h, - r A ky
i phi gid von
héngpbéng 7.128.477 88,53% 5.606.154 88,64% (21,36%) 4.000.721 93,49% (20,22%)
Chi phi tai chinh 18.106.633 | 224,88% 13.299.542 | 210,28% (26,55%) 5.407.780 126,37% (38,25%)
Chi phi ban hang 213.002 2,65% 71.875 1,14% (66,26%) 81.393 1,90% (17,85%)
Chi phi quan 1y
doanE shicn (*)y 2.037.207 25,30% 2.058.249 32,54% 1,03% (1.034.681) (24,18%) (134,76%)
Téng cing 27.485.319 | 341,36% 21.035.820 | 332,59% (113,13%) 8.455.213 197,58% (49,81%)

(Nguén: BCTC riéng kiém todn niim 2022 va BCTC riéng tw ldp Quy 3 nam 2023 ciia Cong Ty)

(*) Liy ké 9 thang d4u nam 2023, Chi phi quan 1y doanh nghiép tai cong ty me dat gan (1.035) ty VND,
chu yéu do hoan nhap chi phi du phong cho vay va 1ai vay phai thu, tong khoang 1.300 ty VND.

Chi tiéu hop nhit

Nim 2021 Nim 2022 Lily ké 9 thang dAu niim 2023
% tang/
Khoan muc Gia tri Gi4 tri % ting/ Gid trj giam so

-+ . (1) . 0 . (1)

rieu VND) | ZPTT | (ricuvND) | #PTT | gism | (erigu VND) #DTT | 4 cimg

- ky
E;‘;gpgfi f‘a VORI 91623.165 | 72,90% 87.099.750 | 85,57% 494%) | 107.381.499 | 80,01% |  81,66%
Chi phi tai chinh 11.363.667 |  9,04% 14326299 | 14,07% 2607% | 16477.027 | 1228% | 37,13%
Chi phi ban hang 6.909.908 |  5,50% 9371.097 | 921% 35,62% 8.927.161 6,65% |  60,50%
dcg';ng’:glfi';“ by 24.034.459 | 19,12% 15.953.649 | 15,67% (33,62%) 10.042.437 7,48% | (10,16%)
Téng cong 133.931.199 | 106,56% |  126.750.795 | 124,52% 23,13% | 142.828.124 | 10642% |  62,55%

(Nguén: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2022 va BCTC hop nhdt tw Igp Quy 3 ndm 2023 cia Cong Ty)

-

Xuét phat tir dic tht kinh doanh tap trung vao hoat dong kinh doanh va chuyén nhuong bt dong san, gia
vbn hang béan luén chiém ty trong cao nhét trong co chu chi phi ciia doanh nghiép. Theo ghi nhén trong ca
bao céo riéng 1& va hop nhit, gia vbn hang ban luén chiém hon 70% doanh thu thuén trong giai doan 2021
dén 9 thang dAu 2023. Ghi nhan chii yéu & hang myc nay 14 cac chi phi lién quan dén hinh thanh bét dong
san. Bén canh do, chi phi tai chinh cling chiém ty trong kha 16n xét trong bao céo riéng 1é cia doanh nghiép.
Chi tiéu ndy ghi nhin 5.407 ty déng trong 09 thang dau 2023, chiém ty 1¢ 126,37% doanh thu thuan cing
ky. Chiém phan 16n nhét trong chi phi nay 14 13 vay va phi phat hanh trai phiéu. Chi phi ban hang va chi
phi quan 1 doanh nghip chiém ty 1& khé nho theo ghi nhan trong béo céo tai chinh hop nhit qua cic nim
ctia tb chirc niém yét, 9 thang diu nam 2023 chiém trung binh khoéng 6,65% va 7,48% tuong ing so v6i
doanh thu thuén hop nhét.
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6.4. Trinh d§ cong nghé.

Vingroup tiép tuc ting tdc, diy manh cac hoat dong nghién ctru khoa hoc, phat trién cong nghé tmg dung
tai cac vién, cong ty cong nghé trong toan Tédp doan va nhanh chong bét kip cac cong nghé tién tién nhit
cuia thé gi6i. Cac thanh tyu dat dugc trong nam tap trung vao hai miii nhon chinh: (1) Kién tao nhiing san
phdm cdng nghé dot pha tich hop vao céc san pham, dich vu va (2) Téi wu b mdy td chirc va hoat dong
vén hanh cua Vingroup.

VinFast:

Cong ngh¢ chinh la nén tang cdt 16i va khong thé thiéu dé 1am nén thanh céng trong chién luoc xe dién.
Hiéu dwoc diéu nay, VinFast néi riéng va Vingroup no6i chung di huy dong toan bd ngudn lyuc, dic biét la
tlr cac vién, cong ty cong nghé trong Tép doan, dé phat trién va ing dung céc cdng nghé tién tién nhét trén
nhitng chiéc xe dién VinFast. Bén canh d6, VinFast con hop tac vdi nhiu nha cung cip giai phap cong
ngh¢ trén thé gigi d& ddng nghién ctru hodc tich hop cong ngh¢ ca dbi tac, tiéu biéu nhu chon Amazon 13
@i tac dé tich hop tro 1y giong noi Alexa vao cdc mau SUV dién VF 8 va VF 9; chon T-Mobile lam dbi
tac déc quyén cung cép két néi tai Bdc My va chau Au; tich hop ban d6 hd tro kiém soat tbc do théng minh
(HERE ISA MAP, phat trién boi nha cung cép hang dau vé cong ngh¢ va dir liéu dinh vi — HERE
Technologies) vao hai mau VF 8 va VF 9 tai thi truong chau Au, nhdm dam béo tuén thu quy dinh chung
vé an toan cua lién minh chau Au.

VinES:

Vingroup tiép tuc thuc hién chién luoc tu chi san xuit, déng goi pack pin cho xe dién va tang cuong hop
tac chién lugc véi nhiéu dbi tac trong chudi cung img nhim dam bao ngudn cung da dang, dat chuén qudc
té cho timg dong 6 to dién cta hing xe Viét.

Trong nam 2022, Vingroup da hoan thanh xdy dyng nha xuong va 1ip dat day chuyén san xuét khoi pin
ciia xe tai nha may san xuét pin xe dién VinES thugc Khu Kinh té Viing Ang (Ha Tinh) dugc khéi cong
xay dung ngay 12 thang 12 ndm 2021. Tai try s& VinFast Hai Phong, Vingroup dua vao van hanh nha may
san xuit khéi pin clia xe va san xuAt hang loat day chuyén san xuét khéi pin cia xe lithium sit phosphate
(LFP) xe may dién va diy chuyén san xuét khdi pin ctia xe dung cho mau o t6 dién VF 8. Bén canh cac day
chuyén dong goi pin, ciing tai khu phitc hop VinFast Hai Phong, VinES da hoan tht xay dung va lap dat
dy chuyén dbi v6i nha may san xuét cell pin try v6i cong ngh¢ dugc phat trién do chinh d6i ngii nghién
ciru, phat trién ctia VinES. Nha may hién da hoan thanh giai doan san xut thir nghiém, kiém dinh va dang
chuin bi dua vao van hanh thuong mai.

Thuc hién chién lwgc “3 chéan kiéng” bao gdm mua pin tir cac nha san xuét t6t nhét thé gioi, hop tac voi
chc dbi tac @é san xuét cac loai pin tbt nhét thé gidi va tu nghién ctru, phat trién, san xuét pin, Vingroup
tiép tuc ddy manh hoat dong ky két chién luge trong ndm qua voi Li-Cycle, CATL, Cavico Lao Mining va
Red Dirt Metals. Theo d6, Li-Cycle s& cung cap nhiing giai phap tai ché trén quy md toan chu cho ca VinES
va VinFast. CATL va VinFast s& hop tac dé cung phat trién cong nghé moi, gbm pin va nhiéu bd phan quan
trong dugc tich hop vao khung gim xe, gitip giam trong hrong, tang quang duong di chuyén ctia xe va giam
chi phi (cong nghé khung gim thong minh “cell to chassis”). Cavico Lao Mining s€ cung cap nguyén liéu
Nickel va Red Dirt Metals s& cung g Lithium cho VinES.

VinAl:

Trong nim, VinAl 1a cong ty Viét Nam déu tién vuot qua vong thdm dinh k§ thuat khit khe cua Aptiv —
Tap doan cong nghé 6 t6 (Tier-1) hang déu thé gioi va tré thanh doi téc chicn lugc vai don vi nay, cung
cép giai phap gidm sat nguoi lai. VinAl phat huy vai tro 13 mdt canh tay hd tro dic luc cho cac vién nghién
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ctru truc thudc VinFast, dong nghién ciru va phat trién cong nghé tich hop trén xe 6 t6 di¢n thong minh,
{ng dung tri tué nhan tao hd trg 14i xe an toan dot pha:

=  Hé thong giam sat ngudi l4i (Driver Monitoring System — DMS): DMS st dung cac camera héng ngoai
va hé théng cam bién trén xe dé phan tich hanh vi cia nguoi lai thong qua cong nghé nhan dién khudn
mit, qua d6 dua ra dugc canh bao khi phat hién céc hanh vi budn ngn, mét moi, sir dung dién thoai va
gidm thidu duoc rii ro ¢ thé xay ra trong hanh trinh di chuyén. DMS da dugc VinAl trinh bay thanh
cong va ky hop dong thuong mai v6i VinFast cho du 4n xe bus dign chau Au, dong xe VF 5 va mot
miu SUV ciia hing xe dién dén tir Thd Nhi Ky. Sin phim DMS ciia VinAl da xuét séc dat Top 5 Céac
san phém {mg dung tri tué nhan tao dot pha trong cudc thi Al Awards 2022 duoc td chirc bai Bo Khoa
hoc va Céng nghé va bao VnExpress.

= Tinh nang diéu chinh gwong tw dong (Auto Mirror Adjustment — AMA): AMA la tinh néng déu tién
trén thé glcn mang dén cho ngudi 1ai kha ning diéu chinh guong duoc ca nhan hoa chi bang mét thao
tac, cung cap vi tri cin chinh guong t61 wu dé 1ai xe an toan hon.

= Hé théng quan sat toan canh trong subt (Jelly View): Jelly View 1a tinh nang méi nhét cia hé thong
glam sat ché d6 xem xung quanh ning cao (Advanced Surround View Momtormg ASVM) cung cap
ché @9 xem 360 db hoan toan trong subt clia 6 t& véi hinh anh truc tiép khong bi x40 trdn vé moi thir
xung quanh, hd trg ngudi dung xe dién VinFast bao quat tAm nhin tir trén xuong, tir phia sau, bén canh
banh xe, va ché o xem 3D d linh hoat hon véi nhitng chuéng ngai vat hodc diém mu c6 thé gap phai
khi phai di chuyén qua nhimg con phé déng diic, trén nhitng con duong hep, trong bai dau xe.

VinBigData:

Bén canh VinAl, VinBigData ciling 14 mdt don vi déng gop 1én vao qua trinh chuyén ddi s6 cac dy 4n thude
hé sinh thai Tap doan, v&i san phém, giai phap dugc ap dung rdng rai tai cac dy an thudc hé sinh thai
Vingroup ciing nhu cac don vi bén ngoai:

» Céhc san phim, giai phap ung dung coéng nghé xu ly ngbn ngit va tiéng noéi: Trong ndm 2022,
VinBigData da cho ra mit nén tang Tri tu¢ nhén tao da nhén thirc toan dién VmBase dugc ap dung
trong da linh vyc, mang lai hiéu qua 16n. Cu thé, Al chatbot duoc tich hop trén cac nén tang (mg dung,
website, kénh mang xa hoi cua VinFast Viét Nam va qudc té, Vinpearl, Vinmec, ngin hang ACB,
VitaDairy giup tu dong hoéa quy trinh hoi thoai giita doanh nghiép va khach hang. Trg ly do ViVi da
dugc tich hgp trén nhimg chiéc 6 tb dién VinFast VF €34 va VF 8, glup dinh hinh khai niém 6 t6 dién
thong minh tai Viét Nam. Trong Iinh vuc bat dong san nha & va bat dong san cho thué, trg 1y 4o
Vinhomes do V1nB1gData nghién ctru va phat trién da duoc trién khai trong nam va g1up nang cao trai
nghiém dic quyén cho cu dan va khach hang Vinhomes, d& dang truy xuit thong tin bang chinh giong
noéi cia minh.

= Céc san phim, giai phap tmg dung cong ngh¢ phan tich hinh anh: VmBlgData da 4p dung va trién khai
thanh cong giai phap camera théng minh — Vizone Secure cho hé thdng van hanh cta 12 TTTM thudc
Vincom Retail, cho quén thé Grand World Phu Quéc, gitp don vi 4p dung phén tich luu lugng va déc
tinh khach hang, tir 6 xdy dung chwong trinh quang cdo phu hop va niang cao hiéu quéa kinh doanh.
Ngoai ra, giai phap con dugc ing dung cho cac dai dd thi nhu Vinhomes Grand Park, Vinhomes Smart
City, Vinhomes Ocean Park nhim ting cudng an ninh an toan cho cw dén. Bén canh do, giai phap kiém
soat ra vao bang khudn mit — Vizone Access duoc trién khai tai hé thong du lich nghl dudng Vinpearl
nham hd trg cac hoat dong glam sat ra vao va chdm cong cho nhén vién. Giai phap s6 hoa hinh anh y
té quy mo lén VinDr duoc trién khai tai Vinmec va trén hon 40 co s& kham chira bénh trén ca nudc, la
abi tac cia cac td chirc qudc té 16n nhu Lunit Han Quéc va Pixta Al Nhét Ban.
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VinBrain:

Vé g dung trong linh vuc y té, VinBrain ghi nhin nhidu thanh twu trong nim. San phim DrAid™ cua
VinBrain da duoc FDA cdng nhan v6i tidu chuan chat lugng, an toan cao nhét. Pay 1a két qua xing déng
cho nhirng nd lrc lién tuc trong su6t ba nam qua cua ddi ngii VinBrain. Cho dén nay, DrAid™ la san phém
Al cho chin doan X-quang nguc diu tién va duy nhét tai Viét Nam ciing nhu Péng Nam A dat chuén FDA,
dua Viét Nam trd thanh qudc thir sau trén toan thé giéi dugc Iwu hanh san phém tai My. Hién san phim da
duoc sir dung boi hon 100 bénh vién, 2 nghin bac si va mang gia tri cia Al cho chén doan trong Y té truc
tiép anh huéng dén 2 triéu bénh nhén hing nim tai My, Viét Nam va Myanmar. VinBrain da thuong mai
héa thanh cdng san phdm nén tang gan nhan AlScaler trén thi truong Viét Nam ddng thai nghién ciru thanh
cong san phim Al trong hd trg phén loai va didu tri ung thr gan duy nht trén thé gi6i. VinBrain s& hiru by
dit lidu anh y t& 16n nhat Viét Nam véi-2,5 triéu anh, 23 cdng b khoa hoc va 13 bing sang ché tai Viét
Nam va My. Véi vi thé 1a don vi healthtech dau tién va duy nhét tai Pong Nam A - hop tac véi Tap doan
Microsoft, Tap doan Nvidia, trudong dai hoc Standford va Toronto, VinBrain da tr& thanh cong ty nghién
ctru va phat trién véi mirc d6 nhan biét thuong hiéu cao nht (Top of mind) dén tir Viét Nam. Cong ty dugc
moi 1am dién gia tai Hoi nghi cong nghé y té Intelligent Health — Thuy ST va Hoi nghi chuyén d& Al cho
hinh anh y té — Stanford AIMI tai My vé su tién b trong cong nghé két hop k§ thuat Al tién tién nhat va
tam nhin twong lai cia Al trong y hoc.

Trong linh vyc an ninh mang va bao mét, VinCSS 12 mdt trong nhimg don vi dau tién trén thé gidi tién
phong dua cong nghé FIDO ra thi truong, tich hop san phdm khéa bao mat VinCSS FIDO2 Touchl va
VinCSS Fingerprint qua cic nén tang thuong mai dién tir hang déu nhu Tiki vA Amazon. Cac giai phap
trong hé sinh thai xac thuc manh khong mét khau VinCSS FIDO2 lién tuc dugc hoan thién va bo sung cép
nhat. Voi cac tmh ning méi dugc cip nhat trong nam 2022, VinCSS da cho hiéu suét cao gdp 10 lan va
dap tmg nhu ciu da dang ctia khach hang khi dugc ing dung trong céc chirc ning ngén hang dién tir va vi
dién tir.

6.5. Tinh hinh nghién ctru va phit trién sin phim méi.

Vmgroup ¢6 ké hoach thuc diy manh mé hoat déng ctia nhém céc vién nghién ciru, cic cong ty cong nghé
dé timg budc lam chu cac cong nghé miii nhon, ¢6 tinh g dung cao, va phat trién theo chiéu sau, dic biét
trong céac cong nghé méi vé dit liéu 16n, tri tu¢ nhén tao, phan mém va ty dong hoa. Phéi hop véi cac don
vi P&L dé dua thanh qua nghién ciru cia khoi cong nghé tré thanh cong nghé 15i trong san phdm cua cac
khoi cong nghiép va tmg dung vao khdi dich vu. Pic biét, cac vién, cong ty thude khéi Cong nghé s& ph01
hop voi cac vién nghién ctru cua VinFast dé phat trién cong nghé xe ty 14i, cac tinh nang thong tin giai tri
(infotainment) trén cc mAu xe méi cua VinFast, bao gbm tinh ning c6 thé twong tac véi cac khu dd thi
thong minh Vinhomes, hé thong TTTM cua Vincom Retail, chudi du 4n nghi dudng cia Vinpearl, va hé
théng y té ciia Vinmec trong tuwong lai.

VinBigData

VmBlgData huéng dén muc tiéu tro thanh don vi dan dau thi tru'ong Viét Nam trong viéc phat trién cac
san phdm céng nghé cao tng dung Dit liéu 16m, Al ddng thoi tién vao thi trudng qudc té véi cac san phim
Al va Dir liéu lén duoc phat trién bm ngudi Viét, gitp doanh nghiép tu dong héa quy trinh san xuét kinh
doanh va nang cao chat lugng cudc sbng clia con ngudi.

VinAl

VinAl giit vitng phong d0 nghién ctru dinh cao xuét sic vé Al dugc cong nhén trong top 30 thé gidi trong
maéng nghién ciru Al, tép trung nghién ciru cac vén dé hoc may, hoc siu, thi gidc méy tinh, xt Iy ngdn ngw,
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tir d6 rng dung vao cac dong san phém Dir liéu thong minh, Di chuyén théng minh, Thiét bi bién thong
minh.

VinBrain

VinBrain dat muc ti€u la mét cong ty toan cu véi van phong tai My, Canada va Singapore ddng thoi tre
thanh don vi din diu Déng Nam A vé thj phan san phdm Al trong hd trg chén doan, diéu trj bénh, tiép tuc
ra mét coug ngh¢ Al trong hd trg diéu trj ung thu phcn ung thu tuyén giap, hd trg sang loc nhanh nhim
chdm dirt cic bénh ly thé ky nhu lao pho1 cho toan ciu; va mang du 4n sang tao SenMe véi cong nghé
ChatGPT cho chim soc sirc khoe tinh than tir xa.

VinHMS

VinHMS tlep tuc nghién citru phat trién cac giai phap quan tri van hanh nhu CiHMS, CiTravel hay CiAMS
va bt déu trién khai cac giai phap ndy cho cac doanh nghiép luu tra trong Va ngoai nudc, gitp dAy nhanh
qua trinh chuyén d6i s6 cua doanh nghiép va nganh luu tri, d3t muc tiéu nim trong top 10 giai phap quan
1y khéach san thé gi6i.

YVinCCS

VinCSS hoan thién va mé rong céc dich i, giai phap an ninh mang va xac thuc manh khong mat khau
ung dung cho da linh vuc, dic biét cung chp giai phép xac thuc khong mét khéu an toan, tiéu chuin qudc
té cho xe 6 to thong minh va hé théng quan 1y toa nha.

Bit dong sin nha &

= Tiép tuc tim kiém va mo rong quy dat trén khép ca nuée. Nghlen ctru x4y dyung cac md hinh siéu du
an quy mo hang nghin héc-ta ven bién, ven séng, c6 hé théng ha ting giao thong hoan chinh.

* Nang cép mb hinh dé thi thong minh, bén vimg vdi cc tinh nang, giai phap cong nghé mdi gop phin
bao vé moi truong, ting cuong an ninh cling nhu néng cao trai nghiém nguoi dung.
= Tiép tuc m& rong hop tac quoc té v6i cac chu dau tu bat dong san danh tiéng trén thé gidi, hoc hoi kinh

nghlem quan 1y, diy nhanh thoi gian trién khal du 4n, va da dang hoa san phém ddng thoi timg budc
nang tim chét lugng véi cac tiéu chuén qudc té.

Bat dong sin cong nghiép

Phat trién khu céng nghiép phu trg phuc vu céc nha cung {rng trong hé sinh théi, tn dung kinh nghlem va
loi thé sin c6 trong linh vuc bat dong san nhim thu hat cac cong ty va tap doan da qudc gia hang déu thé
gi¢i mo nha méy san xuit tai Viét Nam.

Bit dong sin ban 1é

M¢ rong hé théng TTTM theo md hinh Vincom Mega Mall (thé hé mé6i huéng t6i tro thanh Life-Design
Mall) va Vincom Center tai cac vi tri déc dia, trong cac dai d6 thj da trung tim Vinhomes hodc khéi dé
thuong mai tai cac khach san Vinpearl, mang lai mot td hop tién ich toan dién.

Du lich nghi duéng — Vui choi oidi tri

= Nghién ctru, m& rong phit trién md hinh du lich ban 1€ cho cac tinh, thanh phé du lich tiém ning tai
Viét Nam, tiép ndi thanh cong tir du 4n Grand World Phi Quéc v6i “Trung tdm giai tri nghi dudng
Phu Quoc United Center”.
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= Nang thm ding cp dich vy, trai nghiém méi cho khéch hang véi myc tiéu “Léy khach hang 1am trung
tam”.

= Mo rong thi trudng bing viée ting tdc trién khai chién dich quang b, truyén thong va két ndi véi cac
ddi tac qudc té dé nhanh chéng dua khach nuée ngoai vao Vinpearl va thic day ting trudng trd lai thi
phan kinh doanh quoc t€ cua Vinpearl nhu tir trude dén nay.

Doanh nghiép xa hoi

= Vinmec: Muc tiéu ciia Vinmec 1a dich chuyén tir hé théng c6 dich vu déng cép thanh hé théng dat dugc
dinh cao vé chuyén mén, tr& thanh hé théng y khoa han 1am c6 bd may quan tri 1dm sang xuét sic
(clinical operations excellency, 14 hinh méu quan ly sirc khoe lién tuc, toan dién (holistic and continuous
health management) va mang lai trai nghiém dich xuét sic cho khach hang va thanh vién.

= Vinschool: Cac trudmg trong hé théng gido duc Vinschool tiép tuc dugc giam dinh quéc té cua Hoi
dong cac trudng Quéc té CIS. Vinschool tiép tuc di theo dinh hudng giao dyc theo chuén diu ra; c4
nhén hoa hoc tip cho hoc sinh. Déng thoi tiép tuc vai trd tién phong, dan dét sy ddi méi trong gido duc
phé thong tai Viét Nam va déy manh hoat déng hop téc qudc t€ dé dua chuong trinh dy bi dai hoc vao
giang day.

*  VinUniversity: Truong dat muc tiéu dat ndm sao ti€u chuén QS toan dién vao 2025 va nam trong Top
100 Dai hoc tré hang dau thé giéi nim 2050, véi chuong trinh gidng day chét luong tir cAc gido su québc
t& hang dAu, song song, thanh 13p cac trung tdm nghién ciru xuét sic, thic dy hop tac qude té nhim da
dang hoa chuong trinh va xdy dung nén tang hoc tap suét doi.

=  VinBus: hudng toi hoan thi¢n va mo rong dich vu giao thong cong cong bang xe buyt dién nham phuc
vu nguoi dan voi muc tiéu xay dung nén giao thong cong cong xanh van minh, hién dai, chit luong
cao.

6.6. Tinh hinh kiém tra chit lwgng sin pham, dich vu.

Véi vi thé 1a mot trong cac Tap doan cung g céc san pham, dich vu uy tin hang dau Viét Nam, Vingroup
ludn duy tri viéc quan 1y chét luong va dam bao chét lwong & mitc cao nhat. Thong qua viéc ap dung cic
phuong thirc quan ly chit lwong tdi wu, Vingroup di mang dén cho khach hang khong chi nhitng san phdm
hoan thién va déng cép. :

6.6.1. Hé thong quén ly chit lugng dang ap dung.

Céng nghé - Céng nghiép

Trong linh vuc san xuét xe dién, VinFast da xay dung quy trinh kiém soét chét lugng theo quy chuén qudc
té cao nhét. Pau twr manh vao hoat dong kiém soét chat lugng thiét lap cac bai test & ngudng an toan cao
nhét véi su hd trg clia ca may moc tbi tan va chuyén gia tu vén nudc ngoai. Kiém soat chét lrong ngay tir
chi tiét linh kién dau vao. Xay dung cac hé théng tw déng kiém tra, chin do4n 13i tai timg khau trong quy
trinh san xudt (robot xudng han c6 chirc nang ty kiém tra 16i sau mbi thao tac) va dao tao ddi ngii dich vu
sau ban hang dé khic phuc nhanh chéng céc 16i k¥ thuét nho co6 thé xay ra nén cac rui ro trén co thé phan
nao duge kiém soat.

Trong linh virc san xuét pin xe dién, VinES cling dang su dung céc cong ngh¢ hién dai tuong duong vl
cong nghé thé gi6i nhu hé théng diéu khién PLC; ty dong hoa bing robot; may han céng nghé cao nhét
trong linh vuc han dién tré ciia nganh lap rap pack pin; cong nghé plasma; co cdu gip kep sir dung robot,
Gantry; hé théng van chuyén AGV tu dong co céc hé théng cam bién, két ndi PLC, két ndi He théng
MES...
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Thuong mai Dich vu

Hién Vinhomes dang sir dung phdn mém quan 1y doanh nghiép SAP dé hd trg trong viéc quan ly céc hoat
dong then chét, bao gém hoat dong ban hang, cho thué mat béng, thong tin cta khach hang va quan ly tai
chinh.

Vincom Retail d3 hoan thién b tiéu chuén thiét ké bao gém viéc chuin héa tiéu chuén cac hang muc: canh
quan, kién tric, ndi thét va co dién (hé théng chiéu sang, diéu hoa khong khi, cap thoat nudc, phong chay
chita chay). Viéc chuén hoa tiéu chuén thiét ké gitp tiét kiém vét ligu, han ché hao hut va xa thai ra moi
trudng trong qua trinh xay dyng va van hanh dy an, dam bao trién khai thiét ké thi cong TTTM phu hop
vGi hoat dong van hanh sau nay.

Thién nguyén Xa hoi

Trong linh vuc y té, Vinmec 12 Hé théng Y té han 1dm Vinmec véi ddi ngii chuyén gia, bac si, dugc siva
didu dudng trinh d6 chuyén mén cao, giau kinh nghiém, tin tim va chuyén nghiép. Ludn dat ngudi bénh
lam trung tdm, Vinmec cam két dem dén dich vu chim soc strc khoe tét nhat v6i st ménh “Mang lai su lua
chon hoan hao vé chim soc sirc khoe". Dau Vang ciia Té chire JCI trao ting cho Vinmec d3 chimg nhén
qué trinh nd lyc vugt bic cua bénh vién nhim dem lai chat lugng chim séc stc khoe cho nguoi bénh.
Vinmec 1a Hé théng Y té tu nhan duy nhit tai Viét Nam c6 2 bénh vién dat tiéu chuén JCL Benh vién
Vinmec Times City d chinh thirc trd thanh thanh vién cua hé théng lién két cac bénh vién toan cau ciia
Cleveland Clinic (M¥), 1a bénh vién thir hai trén thé gi6i ngoai cac Bénh vién cua Cleveland duoc gia nhép
hé théng hang déu thé gidi nay.

Vinschool tiép tuc khing dinh vi thé véi viéc tr& thanh hé théng gido duc dau tién va duy nhét tai Viét Nam
tai thoi diém nay dat giam dinh toan d1en cua Hiép hcn céc truong Quéc té CIS Trong nim, Tap doan da
dua thuong hiéu gido duc phd thong sé 1 ctia Anh quéc 1a Brighton College vé Viét Nam, gop phan dua
nudc ta toi gan hon voi gido duc tinh hoa cia thé gisi

Vinschool 12 hé théng gido duc khéng vi loi nhuan lién cap tir bac mam non dén Trung hoc pho thdong,
huong dén mot ngdi trudng Viét Nam mang ding cp quoc té, dugc diu tu bai ban vé co sd ha tang, chét
lwong gido vién va churong trinh hoc, tré thanh he thdng gido duc tu thuc 16n nhét Viét Nam hién nay.
Vinschool 14 truomg dau tién duge Bo Gido duc cép phép thuc hién chuong trinh tich hop d6i méi theo
Nghi dinh 86/2018/ND-CP. Hoc sinh Vinschool khéng chi dugc trang bi Kién thirc, ma con c6 Ky nang
hoc tap, nang luc Tu duy, kha nang Lanh dao, co Pham chét va thai do tdt, 12 nhimg Cong dén toan céu
nhung mang trong minh ban séc van ho4 Viét va co long tu ton dan tdc. Vi vai tro la trung tam quyét dinh
su thanh cong ctia chwong trinh gido duc, cdc gido vién Vinschool duge dao tao theo chuong trinh su pham
cua Hoa Ky va chuong trinh cac mén hoc theo chuén ciia chuong trinh pho théng qubc té Cambridge dé
c6 thé trién khal thanh cong cac chuong trinh méi cia nha truong. Cho dén nay, Vinschool da 2 lan duoc
B Gi4o duc cép bing khen vé dbi moi gido duc, va ciing la truong Viét Nam duy nhit c6 duoc vinh du
nay.

Thang 06 nim 2022, ba cum trudng 16n nhét hé thong Gi4o duc Vinschool la Vinschool the Harmony,
Vinschool Times City va Vinschool Central Park da chinh thirc tr¢ thanh nhimg truong Viét Nam dau tién
dat giam dinh CIS sau khi trai qua mot qua trinh bon nim lién tuc duoc danh gia nghlem ngit. Khung giam
dinh cua CIS bao gom (1) Pinh huéng gi4o duc cua nha truong, (2) Hé théng kiém soat va mé hinh van
hanh bén virng, (3) Chuong trinh gi4o duc, (4) Tiéu chuén hoc tap, (5) Méi trudng hoc dudng, (6) Chinh
sach nhan sy, (7) Co s¢ vat chit, va (8) Su ph01 hop giita gia dinh cung nha truong

Tai Vinschool, viéc dau tu néng cap chét hrgng d6i ngil nhan sy ludn la chién lugc trong tAm cia truong
tir nhitng ngay dau mai thanh 14p. Bau nim hoc 2022 — 2023, Vinschool dé dua vao sir dung bd chuén Hiéu
trudng va b chuén Gido vién quéc té, dong thoi hop tac voi AITSL — Vién giang day va quan tri trudng
hoc cua ciia Uc dé hd tro trién khai thyuc hién bd chuin trong thuc tién giang day va quan Iy tai Vinschool.
Bo chuin sé 1a can cir dé cac can bd quan ly va gido vién Vinschool tu xem xét, tu danh gia nham xéc dinh
ning luc hién tai cia minh, tr d6 c6 ké hoach phat trién xa hon. B chuin Hiéu truong va Bo chuin Giao
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vién ciing 14 co s& dé Vinschool trién khai cac hoat dong ddo tao, danh gié, phat trién chuyén mén lau dai
cho ddi ngil nhén sy ciia minh, tir @6 hién thuc héa muc tiéu néng chuin quéc té.

6.6.2. H@ théng kiém tra chit lugng ciia cong ty.

Vingroup dd xdy dung quy trinh quan ly du an chét ché bao gbm nhiéu tiéu quy trinh dé 1ap ngan sach,
quén 1y chi phi va quan 1y chét luong, tién do, két qué thi cong ciing nhu dap (mg yéu cau vé thi tuc phip
1y. Tap doan 4p dung nhirng ti€u chi chit ché vé kinh nghiém va uy tin d chon nha thau cho dy 4n va c6
ddi ngli giam sat thuong xuyén. Lanh dao by phén Kiém soat xay dung tai cac cdng ty trong Tap doan l1a
nhiing chuyén gie‘i vé kién tric, co khi va k¥ su gidu kinh nghiém trong viéc thdm dinh cac thiét ké va chat
lugng ctia nha thau bén ngoai.

6.7. Hoat dong Marketing.

Vingroup hoat dong da nganh va s6 luong san pham, dich vy cung tmg cho khach hang rt da dang, phong
phti. Cac hoat dong xay dung thuong hi¢u va ting nhan biét thuong hiéu dbi voi cac khach hang 1a mot
trong nhitng hoat ddng quan trong nhét trong chién lwgc phat trién ctia Tap doan.

Ddi vdi tru cot Cong Nghiép, Cong Nghé - VinFast

La thuong hiéu tién phong hién thuc hoa tdm nhin toan cAu cua Vingroup, VinFast da thuc sy vuot qua
nhitng thach thirc chua timg c6 dé mang lai niém tu hio cho T4p doan va ca nganh san xuét 6t6 Viét Nam.
Khéng chi thanh cong trong viéc kién tao mot hé sinh théi di chuyén xanh hoan chinh,VinFast con tao diu
4n lich sir véi viéc dat nhimg budc chan dAu tién ra thi truong thé gi¢i, diéu ma chua mot thuong hi¢u 6 t6
Viét ndo timg lam duge truéc ddy. La thuong hi¢u 6 t6 Viét Nam, VinFast huéng tim nhin tré thanh hing
xe dién théng minh toan cAu. VinFast d3 dit nén mong cho nganh cong nghi¢p san xudt 0 t6 - xe may dién
tai Viét Nam, dong thoi dang nd luc gop phén thiic ddy cudc cach mang xe dién trén toan thé gigi. Voi triét
Iy “Khach hang 14 trung tdm”, VinFast ludn khong ngimng sang tao dé tao ra nhiing san phim déng cép voi
mirc gia tot nhit va dich vu hau mai vuot trdi, mang lai co hoi sir dung xe di¢n thong minh cho moi ngudi,
gbp phin kién tao mét twong lai xanh, théng minh va bén vimg.

Chién luge marketing ciia VinFast 1a chién lugc téng thé tir viéc 1én ké hoach thiét k& san pham, dinh gia,
cho dén chién lugc quang cao cong phu trén nhidu linh vuc, tip trung vao tdm 1y khach hang, cung vdi
chién luroc canh tranh va phat trién 1au dai bén vimg.

Déi véi tru cét Thuong Mai Dich Vu - Vinhomes & Vincom Retail

Tai Vinhomes, hoat dong Marketing tap trung vao viéc nghién ciru nhu cau thi truong va khach hang cing
cac hoat dong quang bé, xay dung va phat trién thuong hiéu dy 4n néi riéng va thuong higu Vinhomes néi
chung nhim hd tro truc tiép va gian tiép cho hoat dong kinh doanh va dinh huéng chién lugc phat trién cua
Vinhomes. Céng ty chii yéu dua vao viéc quang céo truyén miéng, sirc manh cia thuong hi¢u Vinhomes
ciing nhu cdng ty me Vingroup dé quang ba cho cac dy an bat dong san. Ngoai ra, B phan Marketing phdi
hop vé6i Khéi Ban hang va Tiép thi Nha ¢ khao st thi truong @& danh gia nhu ciu va gia cta céc du 4n
xung quanh cling nhu dya trén dit li¢u thi truong ma d6i ngil quan 1y, ban hang va tiép thi ctia Vinhomes
d3 tich liy theo thdi gian, tir d6 phat trién chién lugc gia phit hop cho timg dy 4n. Chién lugc gia cua
Vinhomes ciing tinh dén cac dich vu, tién ich sin c6 gitp mang lai sy khac biét cua cac dy an Vinhomes
v6i cac dbi thu canh tranh khac.

Vinhomes ban céc duv 4n bat dong san chu yéu théng qua dai Iy ban hang (bén thir ba) dén khach hang cubi
cung. Céc dai ly ban hang dugc chi dinh trén co s& khong doc quyén va Vinhomes str dung nhiéu dai ly
ban hang cho mdi du 4n dé co thé tiép can khéi lugng khach hang da dang hon. Cong ty thudng tuong tac
véi cac dai 1y ban hang c6 uy tin, ddc biét la nhing dai ly da c6 nhidu thanh tich vé doanh s ban hang véi
co s dit liéu khach hang lon.
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Tai Vincom Retail, lay trai nghiém khach hang 1am trung tdm trong moi hoat dong, cong ty dat muc tiéu
mdi TTTM Vincom khéng chi 14 noi trai nghiém mua sdm, giai tri ma con tré thanh diém dén két ndi cong
ddng va vin héa v6i cac hoat dong phong phti xuyén sudt trong ndm tai mdi dia phuong. Vincom Retail
lién tuc cai thién mé hinh san pham thong qua hoan thién khén gian mua sdm, dua cac nhin hang — thuong
hiéu phit hop s& thich va thu nhap ciia khach hang, b sung tién ich, ning cép co s& ha tang, img dung cong
ngh¢ dé tang tién loi, trién khai céc hoat dong marketing phu hop thi hiéu va huéng t6i tiép thj theo timg
khach hang (Targeted Marketing).

Vinpearl — véi vi thé 1a mt trong nhitng doanh nghiép di dau trong linh vurc kinh doanh du lich nghi dudng
va vui choi giai tri tai Viét Nam, da thiét 1ap duoc co s6 khach hang ndi dia, qubc té rong 16n va on dinh.
Vinpearl di va dang thyc hién nhitg chién dich marketing va quang ba hinh anh trén nhiéu phuong tién
thong tin dai ching nhwr bao chi va website dé lién tuc mo rong thi trudng dén cac dbi tugng khach hang
trong va ngoai Viét Nam dong thoi két hop cung véi cic san phdm khéc ciia Cong ty me 1a Tép doan
Vingroup d& dem lai dich vu hoan hao hon cho khach hang.

6.8. Nhan hiéu thwong mai, ding ky phat minh sing ché va ban quyén.

Céc nhan hiéu thuong mai tiéu biéu Cong Ty dang s& hitu va sir dung bao gom:

Theo Gidy chitng nhin dang ky nhin higu sé 169936 do Cuc S&
hitu Tri tué Viét Nam cip ngay 17/08/2011, c6 hidu lyc dén ngay
09/04/2030

VINnGROUP

Theo Gidy chirng nhan dang ky nhin hi¢u sb 224878 do Cuc S&

hiru Tri tué Viét Nam cp ngay 26/05/2014, ¢6 hiéu lrc dén nga
VINCOM RETAIL REB e B

Theo Gidy chimg nhan dang ky nhan hiéu s6 253442 do Cuc So
hitu Tri tué Viét Nam cép cho Vingroup vao ngay 23/10/2015, ¢6

VINHOMES hiu luc dén ngay 12/11/2033.

Theo Gidy chimg nhan ding ky nhan hiéu s6 451406 do Cuc S&

VINWONDERS |hitu Tri tug Viét Nam cép cho Vingroup vao ngay 19/04/2023, c6

hiéu luc dén ngay 04/02/2030.

é

~ Theo Gidy chitng nhan ding k¥ nhin higu sé 179119 do Cuc S¢
e . hitu Tri tué Viét Nam cép ngay 10/02/2012, c6 higu luc dén ngay
VINMEC 09/05/2031
NTERNATIONAL HOSPITAL

Theo Gidy chimg nhan ding ky nhan hi¢u s6 353143 do Cuc S&
hitu Tri tué Viét Nam cﬁp ngay 11/06/2020, c6 hiéu lyc dén ngay
13/3/2028

Theo Gidy chimg nhan ding ky nhan hi¢u s6 313807 do Cuc S&
VINFAST hitu Tri tué Viét Nam cap ngay 30/01/2019, c6 hi¢u lyc dén ngay|
26/06/2027
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VSMART

Theo Gidy ching nhin dang ky nhin hiéu s 364814 do Cuc S
hitu Tri tué Viét Nam cap ngay 29/09/2020, c6 hiéu luc dén ngay
11/06/2028

Theo Gie‘iy chirng nhan dang ky nhan hi¢u $6 367198 do Cuc S&
hitu Tri tué Viét Nam cép ngay 19/10/2020, c6 hiéu luc dén ngay
09/10/2028

Theo Gidy chimg nhin ding ky nhan hi¢u s6 248527 do Cuyc S&
hiru Tri tué Viét Nam cép ngay 24/07/2015, c6 hiéu luc dén ngay
22/04/2033

VIN SCHOOL
b, Theo Gidy chimg nhan dang ky nhan hiéu 56 417679 do Cuc S&
v hiru Tri tué Viét Nam cAp ngay 08/04/2022, c6 hiéu luc dén ngay
VINUNIVERSITY 17/05/2029
44 Theo Gidy chirng nhan ding ky nhan higu s6 256142 do Cuc S&
49 ¢ hitu Tri tué Viét Nam cép ngay 30/12/2015, 6 hiéu lyc dén ngay
21/08/2024
ALMAZ
o Theo Gidy chimg nhan ding ky nhan hiéu s0 458434 do Cuc S&
\ ) lnE S hiru Tri tué Viét Nam cip ngay 15/08/2023, c6 hiéu lyc dén ngay
30/07/2031
. s Theo Gidy chimg nhan dang ky nhin higu s6 390463 do Cuc S&
\/ 1nB I‘ aln hitu Tri tué Viét Nam cip ngay 23/06/2021, c6 hiéu lyc dén ngay

07/05/2029

VINBIGDATA

Theo don dang ky s6 4-2021-11432 ndp ngay 30/03/2021

F2VInAI

Theo Gidy chimg nhan dang ky nhan higu s6 384041 do Cuc So
hiru Tri tué Viét Nam cip ngay 12/04/2021, c6 hiéu luc dén ngay
01/04/2029

A VinHMS

Theo Gidy chimg nhan dang ky nhan higu s 419970 do Cuc S&
hitu Tri tué Viét Nam cip ngay 26/04/2022, c6 hiéu lyc dén ngay
09/03/2030

VINCSS

Theo Gidy chimg nhén dang ky nhéan hiéu s6 385323 do Cuc So
hiru Tri tué Viét Nam cip ngay 26/04/2021, ¢6 hiéu luc dén ngay
20/11/2028

VinBus

Theo Gidy chimg nhén dang ky nhéan hiéu s 390123 do Cuc S&
hitu Tri tué¢ Viét Nam cép ngay 21/06/2021, ¢6 hiéu luc dén ngay
07/05/2029

VINFUTURE

Theo Giy chimg nhén dang ky nhan hi¢u $0 448110 do Cuc S&
hitu Tri tué Viét Nam cap ngay 20/03/2023, c6 hi¢u lyc dén ngay
17/09/2030
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Theo don ding ky nhan hiu s6 4-2021-11433 ndp ngay

30/03/2021

6.9. Cic hop dong 16n dang dwge thuc hién hodc da duoc ky két.

Théng tin cic Hop ddng 16n ciia T6 Chire Ping Ky Niém Yét dang duwgc thyc hi¢n hodc da dwgc ky
két tinh dén ngay 30/09/2023:

thoat nudc maéi, ban
cdng

Gia tri
,. : Ngay ky Thai gian Sén Tinh
Bén cung cip | hop dong el ge 3 N¢i dung hop ' Loai hgp
dich vu (triéu ket hop thuce hién pham/ ddng i trang hop d'(‘)
! 0 € a> A - A ng
VND) ong hop dong | Dich vu dong
CTCP Péu tr va foaeass | oioasms Theo tién d | San 1p | Thi cong san lip dy | Pang Thyc | Hop ddng
Xay dung TPC o thue té cong trinh | 4an Ha Long Xanh hién du vao
CTCP Xay dung .z .. | Thi cong s A X
Thuong mai Hiung 428.501 19/08/2021 Theo 1:1811 i san nén T chngsannen gl })‘e‘x‘ng L H.UP fiong
. thuc té F doan 4 hién dau vao
Phat sap
Coéng ty TNHH Goi  XL02-TCXD
Th . Y - A ~ . ~ A 0y X
Rucmg mai va 411.351 12/01/2021 Theo flen do Tiu cdng d(:an cdu can fir 1"40 D.:ing Thyc Hap ‘dong
Xay dung Trung thye té xdy dung | dén try 63 DA Vanh | hién dau vao
Chinh Pai 2
CTCP Piu tr va Theo tién d6 | Thi cong o R Pang Thuc | Hop déng
n 353.554 | 05/01/2 . i o . - iy
Xay dyng TPC - ilizes thyc té xdy dyng Tz Gong @A hd hi¢n dau vao
Cung cip va trong cay
béng mat, ciy cb thu
P X X ~ - L ~ . a A - 3 A
CT;C ‘uat t?hap 282,861 15/10/2022 Theo ::cn do Tfn cong | (cung caP tai vuon B.a:ng Thye Hap fiong
khau Hoang Giang thye té xdy dyng | uom nha thau sau | hién dau vao
d6 danh chuyén trong
tai du 4n)
CTCP Xiy dung - o Thi céng tuyén dudng "
; d
Thuong mai Hing 187.721 | 19/05/2022 thT h:‘t’é“e“ do I:" d°°“g néi bd khu GB 2.1; 2; l‘:f';g The ?;pvé:“g
Phat = YAUE | 3.4 dw4n Vil Yén :
) Thi céng céc tuyén
CTCP Xay dung o e o . il 3
: oo Theo tién dé | Thi cdng | dudmg ni bo khu GP | Dang Thyc Hop dong
Dinengmel, Hiug 15844 | AN | goedk xiydung | 2.2; GB 3 DA Vi | hién diu vio
Phat i .
Yén, Hai Phong
Thi céng két ciu
BTCT moéng, thén;
3 3 ién do i co X4 g an thién | Da & | Hop dd
CTCP i?au tu Xay 143.596 09/03/2021 Theo :u:n dé 'I’En cong ay, frat h(?an 1‘f;n f{ quyé ;qp : ong
dung Ping Son thuc té xdy dung | co ban, hang rao, | toan dau vao

hop dong nay.
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(Nguén: Té Chirc Niém Yét)
Ngoai cac thong tin nhu dugc néu trén, cac hop ddng nay khong bao gbm diéu khoan quan trong nao khac.
Do dic thu cua linh vyc kinh doanh, cac san phény/ dich vu chinh ciia Vingroup (nhu san xudt b t6, bat
dong san, du lich, gido duc, y té...) huong dén ngudi tiéu ding cudi cung, nén sb lugng céac hop ddng nay
Ia r4t nhidu, ddng thai céc hop dong ndy co gid tri tuong dong nhau, Vingroup khong thé liét ké dugc céc
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7. Béo cdo két qua hoat dgng kinh doanh.

7.1. Tém tiit mdt s chi tiéu chi yéu vé hoat dong sin xuét kinh doanh ctia cong ty trong 02 nim
gin nhit va quy gin nhit.
Két qua hoat dong kinh doanh Céng ty me
Pon vi: triéu VND

e oen § 3 . Lity ké dén

Chi tiéu Nim 2021 Nam 2022 % tang gidm 3 0};9 2023

Téng gia tri tai san 205.375.765 250.167.476 21,81% 275.613.928
Vén chi s& hiru 84.223.017 85.690.567 1,74% 87.336.118
Doanh thu thuin 8.051.640 6.324.774 (21,45%) 4.279.292
Loi nhuén thuin tir HDKD 4.993.428 2.060.214 (58,74%) 2.053.229
Loi nhuan khac (9.180) (65.833) (617,14%) 28.732
Logi nhudn trudce thué 4.984.248 1.994.381 (59,99%) 2.081.961
Loi nhuén sau thué 4.382.104 1.467.550 (66,51%) 1.645.551
Ty 18 LN tra cb tirc (%) 0% 0% - 0%
Ezule LN sau thué trén von chu s& 5.29% 1.71% (67.11%) 1,88%

(Ngudn: BCTC riéng kiém todn nam 2022 va BCTC riéng ti Idp Quy 3 nam 2023 ciia Cong Ty)
Tinh theo lity k& 9 thang dAu ndm 2023, loi nhun sau thué TNDN cua Céng ty me trén béo cdo tai chinh
riéng ghi nhan 1.645 ty dong, tang 31,82% so véi két qua cing ky ndm 2022. Két qua nay dén phan 16n
tir viéc giam chi phi quéan ly doanh nghi¢p trong 9 thang dau nam 2023 so véi cung ky ndm 2022.
Két qua hoat djng kinh doanh hep nhit
Don vi: triéu VND

s 5 < s Liiy ké dén
Chi tiéu Nim 2021 Nim2022 | % tinggidm | 0}(’)9 g
Tdng gia tri tai san 428.384.465 577.407.240 34,79% 625.387.345
Vén chi s hiru 159.571.866 135.655.449 (14,99%) 146.942.516
Doanh thu thuan 125.687.870 101.793.582 (19,01%) 134.206.508
Loi nhuan thuin tir HDKD 7.760.906 8.004.363 3,14% 6.844.410
Loi nhuan khac (4.614.455) 4.751.155 202,96% 5.530.738
Loi nhuén trudc thué . 3.146.451 12.755.518 305,39% 12.375.148
Loi nhuén sau thué (7.558.164) 2.044.344 127,05% 1.556.392
Ty 16 tré cb tirc (%) 0% 0% < 0%
ij( 16~ LN sau ti‘lué trén von chu 5.11%) 1.38% 127.01% i
s& hitu trung binh

(Ngudn: BCTC hop nhat kiém todn ndm 2022 va BCTC hop nhét tw Igp Quy 3 ndm 2023 cua Cong Ty)

Thei diém 31/12/2022, Tdng tai san cia Vingroup dat 577.407 ty ddng, tang 34,79% so v6i nam 2021,
trong do Vén chu s¢ hiru giam 14,99%, chu yéu tir loi ich cd dong khong kiém soat. Tai thoi diém
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30/09/2023 téng gia tri tai san tiép tuc ting dat mirc 625.387 ty ddng chi yéu do tang dAu tu tai san va cac
du 4n bit dong san tiém ning, vén chi s¢ hiru ting 1én 146.943 ty dong.

Doanh thu thuén nim 2022 cia Vingroup giam 19,01%, dat mirc 101.7 94 ty ddng. Tuy nhién lgi nhuén sau
thué nam 2022 ting manh 127,05%, dat mirc 2.044 ty déng, chu yéu dén tir loi nhuan kinh doanh va khoan
thu nhap khac. Doanh thu thudn 9 thang d4u nim 2023 cua Vlngroup dat mirc 134.207 ty dong, ting so vai
cung ky nam 2022 1a 122,15%. Lo¢i nhuén sau thué 9 thang dau niam 2023 dat mic 1.556 ty dong, giam nhe
so véi cung ky nam 2022 1a 0,96%.

Y kién ciia Kiém toan vién cho Bdo cdo Tai chinh nim 2021:

- Y kién ciia T chirc kidm toan ddc Iap - Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam d6i
véi BCTC hop nhét sb 60729565/22575508-HN ngay 31 thang 03 nam 2022:

Theo ¥ kién cua chiing t6i, béo cdo tai chinh hop nhét da phan anh trung thyc va hop 1y, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhét ciia T4p doan tai ngay 31 thang 12 nim 2021, cling nhu
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhét cho nim tai chinh két
thic cung ngay, phu hgp véi cac Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghlep Viét
Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhit.

- Y kién cta Td chirc kiém toan déc lap - Coéng ty Trach nhiém Hitu han Ernst & Young Viét Nam dbi
voi BCTC riéng sb 60729565/22575508 ngay 31 thang 03 ndm 2022:

Theo y klen cta chiing t6i, bao cdo tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2021, ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyen tién té neng cho nam tai chinh két thic cling ngay, phu
hop voi cac Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh
phép ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh riéng.

Y kién ciia Kiém toén vién cho Bdo cdo Tai chinh nim 2022

Y kién ctia T chitc kiém toan ddc lap - Cong ty Trach nhiém Hitu han Ernst & Young Viét Nam dbi
véi BCTC hop nhét s 11537055/22964048-HN ngay 31 thang 03 nédm 2023:

Theo ¥ kién cua chiing t6i, béo céo tai chinh hop nhét da phan anh trung thwc va hop 1y, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhit cta Tap doan tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, ciing nhu
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhét cho nim tai chinh két
thic cing ngay, phu hop véi cac Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cao tai chinh hop nhét.

Y kiédn ciia T4 chirc kidm toan doc 1ap - Céng ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam ddi
v&i BCTC riéng sb 11537055/22964048 ngay 31 théng 03 nim 2023:

Theoy klen cuia chung toi, bao céo tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, cling nhu két qua hoat
dong kinh doanh neng va tinh hinh luu chuyén tién té riéng cho ndm tai chinh két thic cing ngay, phu
hop voi cac Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché @6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng.

7.2. Nhirng nhén t6 anh huéng dén hoat dong san xuit kinh doanh ciia céng ty trong nim bio cdo.

i 7 86
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Tir ndm 2021 déq nay la giai doan thé gi6i va trong nu6c chimg kién rat nhiéu sy kién 16n anh huong dén
hoat dong san xuét kinh doanh ctia cdc doanh nghiép va Vingroup ciing khong phai 1a ngoai I¢.

Nam 2021:

Trong uﬁm’202l, do anh hudng cua dich Covid-19, nhiéu doanh nghiép gip khé khan vé ngudn nguyén
lidu san xuét kinh doanh, thi trudmg tiéu thu giam sat do nhu cAu nguoi din giam anh hudng tir viéc gidn
cach xa hdi. Mot sé doanh nghiép c6 nhn vién bj nhiém Covid-19 phai tam dirmg hoat dong dé phong dich
bénh hoic phai gidn céch can b nhan vién dan dén gidm san lugng. Bén canh d6, dich Covid-19 con khién
cac doanh nghiép tang chi phi san xuét nhu chi phi phun khir trung, chi phi khéu trang, biao hd y té, chi phi
xét nghiém... Pay ciing 1a ndm déu tién Vingroup bao 15 hop nhét do hoat dong du lich, nghi dudng chiu
anh hudng 16n bai cac dot gidn cach, cing viéc chi hang nghin ty ddng cho hoat déng phong, chéng dich.

Nam 2022:

Bbi canh kinh té thé gidi nim 2022 cho thdy nhimng dién bién hét sic kho ludng. Truée hét 13 du chén tir
dai dich Covid — 19, tuy da co6 sy kiém soat t6t, song nhiing hé luy cua dai dich van tiép tuc dat ganh ndng
1én cac linh vuc san xuét kinh doanh, & quy md toan ciu. Trong d6, dé thay nhét 1a su phuc hdi chdm cua
chudi cung mg. Pic biét, xung 4ot quﬁﬁ su Nga — Ucraina da anh huéng rat manh mé t6i kinh té thé gioi,
du truc tiép hay gian tiép. Piéu nay khién cho lam phat toan cdu ting 1én cao nhét trong vai chuc ndm qua,
tir 4,7% nam 2021 1én t6i 8,8% ndm 2022. Tuy nhién, vuot qua nhimg kho khin nay, hoat dong kinh doanh
ctia Vingroup da khoi séc trd lai va co 13i tai Cong Ty me va hop nhét.

Nam 2023:

Tinh hinh kinh té - x& hoi Viét Nam trong 9 thang dau ndm 2023 da dat dugc nhimng két qua tich cuc, kinh
té vi mo 6n dinh, cac cin dbi 16m duoc dam bao, va lam phat duge kiém soat & murc phu hop. Téng san
phim trong nudc (GDP) quy 111/2023 ude tinh tang 5,33% so voi cung ky ndm trude. Mitc ting GDP 5,33%
cho thiy d phuc héi cua kinh té Viét Nam, quy sau cao hon quy trudc (quy I ting 3,28%, quy II tang
4,05%). Mic du vdy, Chinh phu van danh gia viéc dat dugc myc ti€u tang truong trong nam 2023 1a thach
thirc 16n.

Nhimg bién dong 16n c6 thé anh huéng t6i tinh hinh tai chinh cua Té Chirc Niém Yét ké tir thoi diém két
thiic nam tai chinh gin nhat: Khong c6

8. Vi thé ciia cong ty so v6i cic doanh nghi¢p khéc trong cung nganh.
8.1. Vi thé cia Tap doan trong nganh.

Vingroup hoat dong trén ba linh vye: Cong Nghé - Cong Nghiép, Thuong Mai Dich Vu va Thién Nguyén
X4 Hoéi. Trong ca ba linh vyc nay, Vingroup da ¢6 rat nhiu thuong hidu dugc cac khach hang trong va
ngoai nuoc biét dén nhu Vinhomes, VinFast, Vinmec, Vinschool, Vinbus, Vinpearl...Tuy nhién do dac thu
cua linh vuc kinh doanh va han ché cua céac thong tin dugc cong bd trén thi trudng nén Vingroup khong
thé thu thap thong tin ctia c4c doanh nghiép khéac trong cung nganh dé tbng hop danh gia va xép hang thi
phan ciia Vingroup va cic cong ty hoat dong trong cing nganh.

Céc thong tin dudi ddy mé ta cu thé vé vi thé cia Tép Doan trong nganh.
o Cong Nghé - Cong Nghiép

Thyc hién 107 cam két dura ra cach ddy mot ndm tai sy kién Trién 1dm Dién ttr Tiéu dung (CES) 2022,

VinFast di chinh thitc trér thanh nha san xudt xe xng dau tién trén thé gi6i chuyén d6i thanh mot hang xe

Wy 7 87
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thuan dién, ban giao thanh céng hai mau 6 t6 dién thong minh chu Iyc VF 8 va VF 9 dén khach hang, tiép
tuc hanh trinh xay dung thuong hiéu, tang cuong hién dién huéng dén chinh phuc thi tredng toan cau. Tinh
téi 31 thang 12 ndm 2022, VinFast d ghi nhan 70 nghin don dat cho bén miu xe 6 to dién da ra mit la VF
e34, VF 5, VF 8, va VF 9.

Tai Viét Nam, VinFast la mot trong nhitng don vi hang dAu san xuét xe dién.
* Thi truomg quoc té
- Vi thé trong nganh (Céng Nghé - Cong Nghiép)

Nam qua danh d4u mot nim chuyen minh chién luoc cia tru cot Cong nghé — Cong nghiép voi vigc VinFast
xuét khiu 16 xe dién dau tién ra thé gidi vao ngay 25 thang 11 ndm 2022, khing dinh Viét Nam da lam chu
va san xuét thinh cong nhung san pham cong nghé cao, du kha nang canh tranh trén thi truong qudc té. Lo
xe dién du tién dugc xuat khau bao gom 999 chiéc VF 8 City Edition dugc trang bi cac tinh ning cdng
nghé hién dai voi hé théng tro 1ai nang cao (ADAS) cuing bd img dung tién ich va giai tri théng minh (Smart
Services). VF 8 City Edition duoc ap dung ché do bao hanh 10 nim/125 nghm dim cho xe, 10 ndm khéng
gi61 han s6 dam cho pin, dich vu ciru hd va stra chita trén duong 24/7 trong subt thoi glan bao hanh. Ngay
01 thang 03 nam 2023, VinFast da tién hanh ban giao nhimg chiéc VF 8 City Edition dau tién cho khach
hang tai bang California, My, ghi dau méc méi cho hing xe Viét khi chinh thirc ¢6 san phim 6 t6 dién lin
banh thuong mai tai thi truong qudc té.

Mdt sb théng tin so sanh giita VinFast va cac thuong hiéu xe dién quéc té:

VinFast'"!? Tesla'> NIQ!516 Xpeng Motors'”'®
Thong tin | La mot trong | Nha san xuat xe dién | Nha san Xuat 6 t6 | Nha san xudt xe
chung nhimg hing xe | hang dau thé gidi véi | xe dién tir Trung | dién tir Trung Quoc

Xang dau tién trén | cc san phﬁm ¢6 tAm | Qudc véi thiét ké | v6i cac san pham
thé giéi chuyén hin | di chuyén xa, cong | thoi trang va tng | tap trung vao tinh
sang thudn dién'® | nghé tién tién, va gia | dung cong nghé. | ning ho trg ngudi

ca cao. l4i tién tién va tam
xa.
Nam thanh 1ap 2017 2003 2014 2014
Tru s& chinh Hanoi, Vietnam Austin, Texas Thuong Hai, | Quang Chau,
Trung Quéc Trung Quéc
San pham O 1o dién, xe may | O to dién, pin mit [ O to dién, tram O td dién, cong
dién, xe buyt dién | troi hoan dbi pin nghé lai tu dong
Tam gia $40,000 - $60,000 | $40,000 - $110,000 | $35,000 - | $30,000 - $50,000
$70,000
Cu ly di|Léndén500km Lén dén 600 km Lén dén 550 km | Lén dén 450 km

chuyén

11 https://vinfastauto.com/vn_vi

12 https://en.wikipedia.org/wiki/VinFast

13 https://www.tesla.com/

14 https://en.wikipedia.org/wiki/Tesla,_Inc.

15 https://www.nio.com/

16 https://en.wikipedia.org/wiki/Nio_Inc.

17 https://www.heyxpeng.com/

18 https://en.wikipedia.org/wiki/XPeng

19 https://nhandan. vnfvmfast—dung—san-xuat—xe-xang-chuyen-sang—xe-thuan—d1en-tu—cum—nam—2022—
post681238.html
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Nhén dién | Thuong hiéu méi | Thuong hiéu cao cap | Thuong hiéu cao | Thuong hiéu cao
thuong hiéu ndi tip trung vao | tap trung vao su sang cép tap trung vio cép tip trung vao
chit lugng va gia | trong va hiéu suit cong nghé va cai | cong nghé va cai
tri tién tién

Vi muc tidu giap xe dién dé tiép can v6i moi ngudi, VinFast da hop tac cing ngan hang U.S. Bank tai
MY, ngan hang FCA va cong ty dich vu quan 1y cho thué xe LeasePlan tai chau Au. Pay 1a ba ddi tac s&
cung cap cac goi hd tro tai chinh sang tao va linh hoat cho khach thué ciia VinFast. Khach hang c6 thé thuc
hién giao dich véi U.S. Bank ngay tai cac cira hang VinFast hodc qua website cua hang. Tai chau Au, FCA
va LeasePlan sé trién khai goi thué xe VinFast cho ba thi truong trong diém 1a Dirc, Phap va Ha Lan. Déng
thoi, LeasePlan ciing s€ trd thanh déi tac wu tién cua VinFast dé cung cép dich vu cho thué van hanh, quan
1y d6i xe va tiép thi lai cho khach hang doanh nghiép va ca nhan.

Nim 2022, VinFast ting tdc trong viéc md rong mang luéi kinh doanh tai thj trrong nudce ngoai, ning téng
s showroom 1én téng cong 22 co s& bao gdm 19 dia diém tai Bic My va ba dia diém & chau Au, dit tai
Cologne (Dirc), va Paris (Phap). Nhim gia ting nhén dién thwong hiéu trén truong quéc té, VinFast da tich
cuc tham gia 11 trién 1dm hang déu thé gi6i, gioi thigu dai san phim xe dién v6i phan khic da dang. Ngoai
ra, VinF ast td chirc bon chuong trinh Vietnam Elite Tour, qua d6 don tiép gin 1 nghin khach hang, nha
cung cap, dbi tac thwong mai, nhitng ngudi c6 st anh hudng trén cong dbng mang xa hoi tir My, Canada
va chau Au dén Viét Nam. Cac doan khich di c6 co hoi tim hiéu quy trinh sn xuét xe hoan thién tai to
hop nha may VinFast tai Hai Phong, trai nghiém 1ai thir xe, sir dung céc tinh néng tro lai nang cao va cam
nhan kha ning gia téc 4n trgng cua xe VinFast, bén canh do, tham quan h¢ sinh thai toan dién Vingroup.
Trong khudn khé giai VO dich thé gi6i VinFast IRONMAN 2022 tai My, VinF ast céng bd chinh thirc try
thanh Ddi tac C6 quyen St dung Tén — Naming Rights Partner, dbi tac cao cap nhit cta chudi sy kién
VinFast IRONMAN Bic My tir 2023. N§ luc vuon 1én cta VinFast trong hanh trinh tir tan binh dén sau
t61 vi thé tién phong trén thi trudng xe dién da dugc AUTOBEST, t6 chirc danh gi4 xe hang diu chau Au
cong nhan va trao ting danh hiéu The rising star — Ngbi sao dang 1én tai trién 13m Paris Motor Show 2022.

Trong ndam 2022, VinFast da cong b hop tic cling Urgently va Inter Mutuelles Assistance (IMA). Urgently
la cong ty cong nghé van hanh nén tang k¥ thut s toan céu, cung cip cac giai phép ho trg di chuyén va
hd trg giao théng. Theo do, dich vu hd trg lwu dong s& dugc dong phat trién va cung cap boi VinFast va
Urgently duéi dang tmg dung di dong, gitp khach hang tai Béc My lién lac v6i trung tim VinFast 24
gio/ngay thong qua tin nhan cap nhat thong tin ngay trén xe va qua Ung dung VinFast (VmFast App)
Chuong trinh nay s€ cung cép dich vu ctru hd kéo — cdu xe truyén thong, ciing nhu hd tro cac s cb vé 16p,
khoa xe, thué xe, dich vu toi xe va hd tro sac tir xa. Déi voi thi trudng chiu Au, IMA se gitp VinFast cung
cip céac dich vu hd trg trén duong (Roadside Assmtance) nhu huéng dan xir 1y sy ¢b qua dién thoai, stra
chita tai cho kéo/ cdu/nang xe, dua khach hang vé nha, tlep tuc hanh trinh, cho sira chira tai chd, phuc hbi
va cung cap phuong tién thay thé trong qua trinh sira chita. Khach hang VinFast tai chau Au c6 thé goi dich
vu trén dudng 24/7 qua dién thoai hodc qua VinFast App trén dién thoai moi lic moi noi dén IMA va s&
duoc d6i hd trg chuyén nghiép 1ap tirc dép umg céc nhu ciu phat sinh tai chd.

Dé hoan thién ha ting tram sac ciing nhu cung cép nhiéu giai phap sac cho xe VinFast tai cac thi truong
nudc ngodi, VinFast m& rong quan hé hop tac voi nhiéu nha cung cip nhu Electncfy America, Shell
Recharge Solutlon vi E.ON Drive. Khach hang VinFast tai Bdc My s& duoc két ndi v6i hé thong khoang
3,5 nghin cong sac riéng 1é tai 800 tram sac cua Electncfy America. Cong nghé sac siéu nhanh cua Electrify
America bao gom cac bd sac 150kW va 350kW — tdc do sac nhanh nht hién nay voi thoi gian sac chi tir
30 phiit. Tai chdu Au, khach hang co thé dat mua thiét bi sac va dich vu 14p dt cua Shell Recharge Solutions

qua VinFast App.
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B4 sac cua Shell Recharge Solutions hd trg tinh ning sac theo lich trinh va quan 1y sac tir xa, 12 nhiing tinh
nang quan trong khi xe di¢n dang ngay cang tré nén phd bién, anh hudng dén nhu ciu dién ning va hoat
dong cua hé théng dién.

Bén canh do, VinFast ciing E.ON Drive s€ hgp tac trién khai cac diém sac ndi by va tram sac cong cong
trén toan bd hé théng VinFast Store tai Phép, Pirc va Ha Lan véi khoang 200 céng sac AC va DC (150kW)
dugc lép ddt trong giai doan dau. E.ON Drive cling s& hd trg k§ thudt cho cac du 4n co sd ha tﬁng sac cua
VinFast, tir viéc lra chon phén cimg phi hop cho tram sac AC va DC qua phan tich va lap ké hoach ky
thuat, dén 1&p dat va van hanh céc diém sac. Vdi viéc thi trudng My 1a thi truong 16n va trong diém cua
VinFast, nim trong chién lugc dAu tu dai han, thang 03 nim 2022, VinFast di cong bd xdy dung nha may
xe dién tai hat Chatham, bang Bic Carolina, My. Nha may c6 quy mb 800 héc-ta, duoc déu tr 2 ty d6 la
M5 cho giai doan mét vai cong sudt 150 nghin xe/ndm, dy kién dwa vao van hanh nim 2025. VinFast da
nhén dugc goi wu dai kinh té tri gia 1,2 ty d6 la My tir bang Béc Carolina hd trg cho hoat dong xay dung
nha may, phat trién dao tao nghé, cai tao mit bang, co s& ha tng bao gom dudng giao thong va hé théng
chp thodt nude. Day 14 dy 4n nha méy du tién tai nuéc ngoai ciia VinFast, khing dinh ké hoach phat trién
dai han va su ddu tu nghiém tic cia hing tai thi truong quéc té, dic biét 13 My, dong thoi dam bao ning
lwc va ké hoach tu chu san xudt trén toan cau.

- Thi phén trong nganh (Cong Nghé - Céng Nghiép)

Nim 2022, theo sb liéu cta Frost & Sullivan, doanh sd trong linh virc xe dién ghi nhin muc ting truong
vuot du bdo véi 74% so véi ndm 2021, 1én 7,5 tridu chiéc va chiém 12% téng lugng 6 t6 duoc ban — mirc
cao nhit trong lich sir thi treong 6 t6 trén todn thé gigi. Mic dit méi chi chiém thi phan nhé, song nganh xe
dién dang ting trudng nhanh ngoai du béo cia gidi chuyén mon. Trung Quéc va chau Au 14 hai khu vuc
hang dAu, déng gop twong g 69% va 16% tdng doanh s6 ban 6 t6 dién thé gioi, ké tiép 1a Hoa Ky véi thi
phén 1 11%. Hoa Ky 1a thj trudng c6 muc ting truong manh véi doanh s6 dat horn 823 nghm xe, tang
trudng 67% s0 v&i ndm trude, dua thi truong 6 t6 dién chiém 5,8% téng doanh s 6 to tai qubc gia nay.
Doanh sb ban xe dién & chau Au dat 1,2 tri¢u chiéc trong ndm 2022, téng trudng manh do nhiing tiéu chuin
khi thai carbon dioxide (CO 2) da dugc thit chit hon véi 6 t6 dong co dbt trong, cing mirc tro gid mua xe
dién dugc nang 1én & mot sb thi trudng 16n.

V& thong tin danh gia thi phan ciia Cong ty so v6i cac doanh nghi¢p trong nganh, do dac thu nganh nén
Cong ty khong thu thap dugc du théng tin cua tat ca cac doanh nghiép trén thi truong quéc té bao gdm téng
doanh s6 ciia tung doanh nghiép dé co thé danh gia chinh xac, khach quan. Do vdy, Cong ty khong thé
danh gia thi phan cua Cong ty so v&i doanh nghiép trong nganh.

* Thi truong Viét Nam
- Vi thé trong nganh (Céng Nghé - Cdng Nghiép)

Tai Viét Nam, cac mau xe 6 t6 dién mdi ra mét ciia VinFast tiép tuc dugc cong déug ngudi dung tin tudng
va dén nhan. Hai miu 6 t6 dién VF €34 (ban giao tir thang 12 nam 2021) va VF 8 (ban giao tir thang 09
ndm 2022) xut séc lot Top 10 Méu xe ban chay nhat Viét Nam thang 12 ndm 2022, trong d6, VF 8 da trg
thanh mAu xe ban chay nhit trong phan khiic SUV hang D va dugc vinh danh 12 Ngbi sao méi tai Giai
thuong Car Awards 2022 cua Bao dién tir VnExpress. Tinh chung ca nam 2022, VinFast da ban giao 24
nghin 6 t6, trong d6 doanh sb & to dién dat 7,4 nghin. Doanh s6 xe may dién ghi nhin 60 nghin xe, ting
tuéng 43% so v6i nam trude va dan dau thi phan xe méy dién cia ca nudc.

Téan dung thcn diém chxen lugc trong giai doan héi phuc cta nén kinh té Viét Nam sau dal dich va mua cao
diém mua sim vao cum nim 2022, VinFast di cho ra mét nim dong xe may dién m6i, gdm bdn san pham
1a phién ban ning cap, str dung pin LFP wu viét hon thé hé trudc va mot mau 6 to dién VF 5. Trong do, xe
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méy dién VinFast Evo 200 ghi nhan 18 nghin don hang chi sau hai ngady mé ban va VF 5 Plus, mau 6 to
d6 thi phan khic A-SUV ghi nhén gin 3,3 nghin coc véi ty 1¢ coc cam két chiém 80% chi sau chin gio m¢
ban, khing dinh sy quan tim va tin tuéng ctia dong dao khach hang dbi véi thuong hiéu. Trong thang
5/2023, VinFast d3 ban dugc 332 chiéc xe VFS5 Plus. Ciing trong thang ndy, hai dong xe dat doanh s6 cao
nhét 12 VF ¢34 va VF 8, trong do VF 8 din ddu véi 1.274 xe va VF e34 dat 960 xe. Mau SUV full-size
hang sang VF 9 ciing c6 430 xe dugc ban ra thi trudng™.

Song song véi thi truong nude ngoai, cac hoat cung ¢b dich vu hau mii va mé rong ha tﬁng tram sac lién
tuc dugc VinFast déy manh tai Viét Nam. Hang hop tac cung Tép doan xdng dau Viét Nam (Petrolimex)
va Téng cong ty dau Viét Nam (PV Oil) dé tich hop tram sac vao hon 800 diém ban xang dau tir Béc vao
Nam cua hai don vi nay trong giai doan tir 2022 dén 2023. Mang lu6i tram sac xe dién cta VinFast dé co
mit tai tat ca cac tinh thanh trén ca nudc véi ban kinh tram sac duge quy hoach mdi 1,5 — 2 km tai cac
thanh phé 16n nhur Ha N6i va Thanh phd H6 Chi Minh, 5 — 6 km & khu vuc ngoai thanh va 40 km trén céc
tuyén duong quf)c 16. Tram sac cua VinFast cling dugc tich hgp vao hé théng tién ich tai cac khu d6 thi cua
Vinhomes va trung tAm thuong mai ciia Vincom Retail. Bén canh d6, VinFast da trién khai dich vu ctru hd
va sac pin luu déng 24/7 véi doi xe gdm 100 xe nhim h3 trg khéch hang trong tinh huéng xe hét pin trén
duong va khong gén cac dia diém c6 thé sac. Cac xe sac pin luu dong con duoc tich hop dich vu sira chita
Iwu dong (Mobile Service), cung cip cho khach hang lya chon stra chi¥a tai chd dbi voi mot sb hang muc
don gian. Ngay 15 thang 03 nam 2023, VinFast di cho trién khai hé théng xwong dich vu “khéng ngay
nghl” vai toan bo xuong dich vu VinFast chmh hang trén toan quéc s& hoat dong lién tnc tir 8 gio — 21 gio
hang ngay, tit ca cic ngay trong tudn, bao gom Chu Nhat nhdm mang téi dich vu xuét sc va ning cao trai
nghiém khach hang.

- Thi phin trong nganh (Céng Nghé - Céng Nghiép)

Vé thong tin danh gia thi phén, do dic thi nganh nén Céng ty khéng thu thip dugc du théng tin cua tit ca
céc doanh nghiép trén thi trrdng mot cach chinh xéc, khach quan. Do vay, Cong ty khong thé danh gia thi
phén ctia Cong ty so v6i doanh nghiép trong nganh.

° Thwong Mai Dich Vu
- Vi thé trong nganh (Thwong Mai Dich Vu)

O linh vuc Bit déng san nha &, hoat dong ban hang nam 2022 héi phuc sau hai ndm chju anh huéng béi
dich Cov1d 19. Tinh dén 31 thang 12 nim 2022, Tap doan ghi nhén gia tri hop dong ky moi trong nam va
doanh sb chwa ban giao & muc ki luc 14n luot tai 131 nghin ty dong va 111 nghin ty ddng, tao tién dé va co
s& virng chic cho doanh thu, lgi nhudn cho cic quy téi, trong bdi canh thj trudng du béo s& con nhiéu khé
khén.

Trong nim, Vinhomes ra mit hai manh ghép cudi cing cua siéu quén thé do thi bién 1,2 nghin héc-ta tai
phia Déng Thu d6 Ha Noi v6i sy kién mé ban méi hai dai du 4 an Vinhomes Ocean Park 2 (quy md 458 héc-
ta) va Vinhomes Ocean Park 3 (quy mé 294 héc-ta). Si€u quén thé do thi bién 1 ,2 nghin héc-ta dugc dau
tw, quy hoach bai ban v6i hé sinh thai toan di¢n déc trung cua Vlngroup bao gom truo‘ng hoc, bénh vién,
trung tim thwong mai, tram sac xe may dién, 6 t6 dién, hé théng xe buyt dién va cac td hop tién ich da
phong cach, da trai nghiém, dién hinh nhu cong vién bién tao song 16n nhét thé gidi Royal Wave Park, rong
t6i 18 héc-ta va td hop cong vién Vinh bién Bén mua Paradise Bay quy m6 12 héc-ta.

20 https://vov.vn/o-to-xe-may/o-to/vinfast-ban-ra-hon-1 1000-o0-to-dien-trong-6-thang-dau-nam-2023-
post1032181.vov
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Tép doan tiép tuc khing dinh uy tin vé chit luong va tién do thi cong trén thj truong bat dong san véi 19
nghin cén hg, biét thu va nha phé thuong mai dugc ban giao tai Vinhomes Ocean Park, Vinhomes Smart
City, Vinhomes Grand Park, dic biét 1a Vinhomes Ocean Park 2 (thuc hién ban giao chi sau ndm thang ra
mét du 4n). Trong nim 2022, Vinhomes lan d4u tham gia vao phan khic nha & xa hdi voi thuong higu
Happy Home, nham hién thyc hoa gidc mo s& hitu nha cho hang triéu ngudi lao dong. Trong thang 07 ndm
2022, Vinhomes d4 ddng thd hai du 4n nha & x3 hoi dau tién tai Thanh Héa va Quang Tri véi quy mo 3,5
nghin cin. O phan khiic nay, céng ty huéng téi myc tidu kién tao nhitng d6 thi vin minh, hién dai, ndng
cao chét lwgng séng va lam thay dbi quan ni¢m vé nha & x3 héi, gop phin thic diy an ninh x3 hoi va kinh
té tai cac dia phuong.

Trong nam 2022, céng nghé tiép tuc duoc Vinhomes g dung manh mé vao céc mang hoat dong kinh
doanh, van hanh khu db thj va quan tri ndi bé. Céng ty da cho ra mét img dung check-in tryc tuyén danh
cho nhirng sy ki¢n tai cac khu d6 thi Vinhomes, kénh déu tu Fantasy Home truc tuyén, tinh ning trg 1y 40
trén tng dung cu dan Vinhomes Resident, trung tim diéu hanh thong minh SmartHub va tmg dung véin
hanh riéng cho d6i ngii nhin sy ciia Vinhomes. Véi img dung cong nghé¢ wu viét ddng hanh cting h¢ sinh
thai xanh déng cip qudc té sin co trong qua trinh xay dung phat trién, dy 4n Vinhomes Ocean Park va
Vinhomes Grand Park nim qua d duoc vinh danh 12 Dy 4n déng séng nhét Viét Nam 2!

Linh virc Bt ddng sin cong nghiép trong nim qua ghi nhan nhiing chi déu tich cuc sau khi dich Covid-
19 ¢ Viét Nam d duoc kidm soat, hé théng co so ha ting giao thong két ndi cac khu vuc kinh té trong
diém véi cac khu cong nghiép dugc dAu tw manh mé& va nhu ciu chuyén dich san xuét cia cic nha may
sang Viét Nam ngay cang tdng. Nam 2022, (VHIZ — ¢bng ty con phu trach linh vyuc bét dong san cong
nghiép cua Vinhomes —Du 4n T hop San xuét 6 to VinFast tai Khu kmh té Pinh Vii Cat Hai, Hai Phong
va nhanh chong trién khai cac hoat dong cho thué dbi voi cac nha cung cép phuc vu cong nghiép san Xuét
6 t0, 1an dau ghi nhén doanh thu tai chinh tir vi¢c cho thué bat dong san cong nghiép.)

O linh vuc Bét ddng sin cho thué, Vincom Retail tiép tuc kh?mg dinh vi thé tién phong trén thi trudng
khi 14 chi dAu tu bt dong san ban 1é duy nhit mé méi ba TTTM (Vincom Mega Mall Smart City, Vincom
Plaza M§ Tho va Vincom Plaza Tran Huynh Bac Liéu) va dat ty 18 1ip dy cam két trén 94%. Luong khach
dén TTTM trong nam 2022 phuc hdi 4n twong véi mirc tang 93% so v&i nho chlen luofc dinh vi cac TTTM
hién hiru véi thuong hiéu phu hop cho ting khu vue, t& chirc sy kién kich cau mua sam va phat trién cac
kénh truyén thong dén déau xu huéng.

Trong mang san pham kién tao xu huéng véi md hinh TTTM thé hé méi — Life-Design Mall, Vincom Mega
Mall Ocean Park dwoc vinh danh 1a TTTM tét nhit Viét Nam tai giai thuong bt dong san chau A — Thai
Binh Duong (Asia Paccific Property Awards — APPA) Vincom Mega Mall Smart City dugc coi la “cudc
céch mang” nang tam trai nghlern khéch hang khi két hop giira cong nghé hién dai va kién trac thién nhién
trong nha kém theo céac dich vu 1in dau tién duoc tich hop trong mot TTTM. Lién tuc ty 1am mdi va xay
dung tinh yéu thuorng hiéu trong gioi tré, trong nam 2022, Vincom Retail VO’l kénh truyén théng TikTok
“Pi Md” da don diu xu huéng, dan dau vé sd luong ngudi theo doi trong s6 cac kénh TikTok cua cac

TTTM tai chau A.

Vincom Retail luon 1a déi tac dugc wu tién lua chon, thé hién bing viéc céc thwong hi¢u quéc té 16n dong
loat khai trrong nhiéu cira hang trong chudi hé thong TTTM trén toan qudc. Trong ndm 2022, thwong hi¢u
qudc té Uniqlo khai trwong ba cira hang tai h¢ thng Vincom, Maison mé rong hé théng véi tam cira hang
cua cac thuong hiéu Pedro, MLB, Puma, Mujosh, Charles & Keith, v.v., chuox Trung Nguyén Legend ddng
loat khai truong 26 cira hang tai cac Vincom Plaza va Vincom+ toan qubc, khing dinh vi thé ciia Vincom

21 https://diendandoanhnghiep.vn/lens/trao-chung-nhan-du-an-dang-song-2022-2362 14.html
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Retail 14 d6i tic hang dAu cia cac thuong hidu quéc té va ndi dia dugc yéu thich nhat khi phét trién kinh
doanh tai Viét Nam.

Trong linh vyc Du lich nghi dudng — Vui choi gidi tri, Vinpearl da thuc hién tdt chién lugc da dang hoa
san phim va don dau thanh cong da hdi phuc ciia nganh du lich sau hai ndm anh hudng béi dich Covid-19.
Vinpearl va cac Tap doan khach san hang dau thé gioi Melia Hotels International va Marriott International
d3 cong bd hop tac chién luge nham mang lai co hdi trai nghiém dich vy luu tra cao cép cho du khach dén
Vinpearl, dng thoi gop phan ning tim du lich Vié¢t Nam trén ban dd khu vuc. Cu thé, Vinpearl hop tac
chuyén giao quyén quan 1y 13 khach san, khu nghi dudng cho Melia Hotels International va sdu (trong tong
s6 tam) khéch san, khu nghi dudng cho Marriott International. Chudi cac khach san sau chuyén giao mang
thuong hiéu méi Meli4 Vinpearl, Autograph Collection, Sheraton, Four Points by Sheraton, Marriott —
ngang tim véi cac chudi thuong hiéu tiéu chuin chit lugng nim sao toan ciu. Trong d6, Autograph
Collection Hotels 1a thuong hiéu khach san xa xi bac nhét thé gisi 14n dau d3 c6 mit tai Viét Nam, toa lac
tai toa nha cao nhit Pong Nam A mang tén Vinpearl Landmark 81 Autograph Collection, mdt vi tri dic
dia ctia Thanh phd Hb Chi Minh.

VinWonders — don vi van hanh cac khu vui choi giai tri cia Vinpearl trong ndm da cho ra mét cac siéu
pham giai tri lan déu tai Viét Nam Cung dién Hai Vuong — Cdng trinh thity cung hinh rua 16n nhét thé gisi
(VinWonders Pha Quéc), tau ngim than kinh 360 do duy nhét trén thé giéi (VinWonders Nha Trang) va
thién dudng nhiét déi — cong vién nudce trén dao sé hitu s lugng trd choi nhiéu nhét chau A (VinWonders
Nha Trang) 14 cac dich vu vui choi giai tri da dang khéng chi giup mang dén nhimng trai nghiém méi mé
cho khach néi dia ma con mang tinh don d4u, thu hat lan song khach nudc ngoai quay tré lai Viét Nam sau
hai nam dich Covid-19. Theo dé, tong s6 lugt khach dén céc co s& VinWonders trong nim 2022 dat 5,3
triéu luot, dat mirc ting 4n tuong gip 4,7 lan so véi ciing ndm trudc.

Quy IV nam 2022, Vinpearl da cho trién khai chudi su kién mua 1& h01 déng cép & ba diém dén 1a Quang
Nam — Pa Ning, Nha Trang va Pht Quéc. Tinh chung ca nim, tdng s6 dém khach luu tri tai Vmpearl dat
2,4 triéu, trong d6 sé dém khach Viét Nam dat 1,9 trigu luot, tang 13% so v6i nam 2021. Tong sb dém
phong ban nim 2022 dat hon 1 triu phong, ting 47% so vi nam 2021.

- Thi phin trong nganh (Thwong Mai Dich Vy)

V& thong tin danh gia thi phan, do dac thu nganh nén Cong ty khong thu thap duge du thong tin cta tat ca
céc doanh nghiép trén thi trudng mdt cach chinh xic, khach quan. Do vay, Cong ty khéng thé danh gié thi
phan ctia Cong ty so voi doanh nghiép trong nganh.

e Thién Nguyén Xa Héi
- Vi thé trong nganh (Thi¢n Nguyén Xa Hdi)

Trong linh virc Y t€, 2022 la nim Vinmec danh tong Iuc cho muc tiéu phuc hbi két qua kinh doanh, tiép
tuc hanh trmh chuyén dbi sb cling nhu néng cao chét luong dich vu toan hé théng qua cac hop tac chién
lugc toan cau. Doanh thu toan hé thong nim 2022 dat 4,5 nghin ty nh& viée dy manh nén tang chuyén
mon tai cac chuyén khoa trong diém nhu tim mach, ung budu va chin thuong chinh hinh. Két qua trén
cling dugc dong gop tir vige trién khai cac md hinh phdi hop diéu tri da mé thirc giira cic chuyén khoa,
phét trién y hoc dy phong va t6i wu chi phi van hanh, dién hinh nhu trién khai chinh sach luong thudéng
theo hiéu qua cong viéc va chuyén t6i da tir thué ngoai sang ty sira chita.

Trén phuong dién hop tac qubc té nhdm nang cao chit luvong diéu tri va chuén dxch vu, bénh vién Vinmec
Times City d xuét sic vuot qua ky thdm dinh cta Cleveland Clinics (My) vao cudi 2022 va 14 bénh vién
thir hai trén thé gi6i dugc chinh thic tham gia vao chuong trinh Cleveland Clinic Connected Membership
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vao dau 2023. Pay 1a chwong trinh lién két toan cau ctia Cleveland Clinic véi cac bénh vién duge chon loc
trén thé gi6i, nham tao ra sy khac biét vé chét lugng chuyén moén nho co6 sy két ndi voi cac chuyén gia ctia
Cleveland Clinic tu vin va hd trg trén nhidu linh vic ma t chirc nay dang din diu trén thé gi6i nhu tim
mach — Cleveland Clinic dang dtmg diu nuéc My trong sudt 28 nim qua theo bao USNews 22. Hai trong
s6 bay bénh vién qudc té cia Vinmec (Vinmec Times City va Vinmec Central Park) da tr& thanh hai bénh
vién dau tién tai chdu A dat chimg nhan québc t& ACC (M§) vé chét lugng quan 1y bénh 1y suy tim va mach
vanh déu tién tai Péng Nam A.

Nam 2022, Vinmec khong khai trrong thém bénh vién, phong kham méi ma chi trong néng cao chit luong
chuyén mén va dich vu tai céc co s hién tai. Cac dy an Vinmec Ocean Park va Vinmec Smart City (Ha
Noi) dang dugc trién khai va s& sém dugc dua vao van hanh.

Trong linh vuc Gido duc, trong nira dau 2022, héu hét cac trudng hoc trén ca nude van phai dong cira do
anh huéng dich tir Covid-19. Vinschool tiép tuc cho trién khai hinh thirc hoc tp truc tuyén trén nén ting
Learning Management System (LMS), dam bao sb gi& ddo tao cho hoc sinh theo chwong trinh hoc. Khi
tinh hinh dich di vao kiém soat va hoc sinh dugc phép quay trd lai trudng vao Quy II ndm 2022, Vinschool
da nhanh chéng mé maéi thém sau co sd, ting quy md hé théng 1én 43 truong véi téng sb lugng hoc sinh
dat 43 nghin em. Két qua kinh doanh nam 2022 ting trudng 4n tugng voi doanh thu dat 3,6 nghin ty, ting
67% so voi ndm trude. Ngoadi viée m& réng quy mo hé thdng, viéc thyuc hién cac giai phéap t6i wu chi phi
ciing la cac yéu té dong gop vao ting truéng néu trén. V& chit luong giang day, trong nam 2022, ba cum
truomg Vinschool the Harmony, Vinschool Times City va Vinschool Central Park da chinh thirc tr& thanh
nhitng truong Viét Nam déu tién dat giam dinh cia Héi dong cac truong Quéc té CIS sau qua trinh bbn
nim lién tuc duoc danh gia doc 1ap, chit ché va minh bach trén tdm linh vuc va 45 tiéu chuin cua CIS, bao
quat hoat dong quan trong ctia mét truong hoc.

V61 méi trudng hoc thuat qubc té dé cao gia trj xuét sic, VinUni d4 thu hit dugce céc sinh vién va giang
vién wu ti tir nhiéu qudc gia. Sau hon hai nim di vao hoat dong, VinUni c6 719 sinh vién, bao gbm 653
smh vién dai hoc, 67 hoc vién chuong trinh bac sindi trd va nghién ciru sinh chuong trinh tién s7 dén tir 20
quéc gia. VinUni 14 dai hoc tré nhét chau A — Thai Binh Duorng dat chuén QS Anh Quéc 4 sao toan dién.
Trong do, cac ti€u chi giang day, quéc té hoa gido duc, phat trién hoc thuét, co s& vit chét, viin héa —nghé
thuat, trach nhiém x4 hdi, binh dang — hoa nhap da xuét sic dat 5 sao theo chudn nay VinUni hién 1a d6i
tac cua 30 truong dai hoc Top 100 Béang xép hang QS, din dau trong linh vyc trao dbi sinh vién, trao doi
giang vién, hop tac nghién ctru va tich hop dao tao Cir nhén — Thac s§. Trong ndm, c¢6 59 sinh vién da tdi
trao ddi tai 15 truong dai hoc, trung tim ngh1en ctru Top 100 Thé gi6i vao Hoc ky Mua xuan 2023 tai Hoa
Ky, Thuy Si, Han Quéc, Uc, Singapore va Hong Kong. Ngoai ra, ¢6 nim sinh vién nim Ba di duoc chip
thuén nhap hoc vao chucmg trinh tich hop Cir nhan — Thac sy tai Pai hoc Pennsylvania, Top 13 thé gidi.
bay la didu chua c6 tién 18 tai cac dai hoc Viét Nam, khang dinh su cong nhén tir cac dai hoc Ivy League
Hoa Ky vé chét lugng sinh vién ciing nhu chét lugng dao tao tai VinUni,

Trong linh vue Vén tii hanh khach céng cfng (VTHKCC), nim 2022, VinBus dé tao déu 4n khi tré
thanh biéu tuong cua giao thong cong cong xanh & cac thanh phd 16n. Tai Thanh phd H6 Chi Minh, cac
tuyén xe buyt dién VinBus da duoc dwa vao van hanh tir Quy I ndm 2022. Pén hét 2022, VinBus di dua
vao hoat dong 15 tuyén tai Ha Ngi, Phu Quéc va Thanh phé H6 Chi Minh va nhanh chong tr& thanh céi
tén duoc dong dao nguoi dan yéu mén va tin ding. Tir lac dua vao van hanh dén hét nam 2022, VinBus da
phuc vu gén 21 tri¢u hanh khéch trén 9,5 tneu km thue hién. Két qua danh gia cua So Glao thong Van tai
nam 2022, VinBus 14 don vi duy nhat dat xép hang tiéu chuén dich vu 5 sao trén tong s6 11 doanh nghiép
VTHKCC trén dia ban Thanh phd Ha Noi.

22 hitps://health.usnews.com/best-hospitals/rankings/cardiology-and-heart-surgery
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- Thi phan trong nganh (Thién Nguyén Xa Hi)

V& thong tin danh gia thi phan, do dic thi nganh nén Cong ty khong thu thip dugc du thong tin cia tat ca
céc doanh nghiép trén thi trudng mét cach chinh xéc, khach quan. Do vdy, Cong ty khéng thé danh gi thi
phan cua Cong ty so v&i doanh nghiép trong nganh.

8.2.  Trién Vong Phét Trién Ciia Nganh

Kinh t& vi mé nim 2022: Nén kinh té Viét Nam ving vang vuot qua théich thirc va hdi phuc manh
mé

2022 tiép tuc 12 mot nam kinh té thé gioi dimg truée nhiéu thach thirc 16n béi tac dong tir dai dich Covid-
19 va xung dot quan sy Nga — Ucraina. Nhim kiém ché lam phat, Cuc dy trir Lién bang My trong nam da
thuc hién chinh séch tién té thit chit, tic dong dén thi truong tai chinh thé giéi nim Vua qua. Chi s6 S&P
500 — thudc do rong nhat cia thi truong chimg khoan My — giam 19%, trong khi chi s6 cong nghiép Dow
Jones mét 8,8% va chi s& Nasdaq—lOO giam 33%. Trong bbi canh d6, Viét Nam vin nhan dugc danh gia
tich cuc tir nhiéu td chirc quéc té vé tinh hinh kinh té — xa hoi, khang dinh tiém ning tang trudng san co
ctia mot thi truong dang phat trién. Trong d6, Moody’s da nang xép hang tin nhlem qudc gia dai han cua
Viét Nam tir mirc Ba3 lén muic Ba2 vao thang 09 nim 2022, thudc nhom trién vong 6n dinh. Fitch xép hang
Viét Nam & hang BB va thudc nhém trién vong tich cuc. Nikkei Asia danh gid Viét Nam dan dau khu vuc
Pong Nam A vé da phuc hoi sau dich, dimg thir tam thé gi¢i. Nén kinh té Viét Nam két thic nim 2022 dat
8,02% tang truéng GDP (lan dau quy mé GDP vugt mirc 400 ty do la My va cao nhét trong giai doan 2011
—2022), lam phat trong tam kiém soat tai 2,59% va thap hon nhiéu quéc gia — ké ca cac nudc phat trién, ty
gia so voi dong d6 la My bién ddng it so véi cac ddng tién khac.

Nam 2022, theo bao céo cua Frost & Sullivan, doanh s6 trong linh virc xe dién ghi nhan mirc ting ngoai
du bao véi 74% so véi ndam 2021, dat 7,5 trigu chiéc va chiém 12% tong luong 0 to dugc tiéu thy, ty trong
cao nhét trong lich st thi truong 6 t6 trén toan thé giéi. Mic du mai chi chiém thj phin khiém tén, nhung
nganh xe dién dang phat trién nhanh hon du béo cia cac chuyén gia. Trung Quoc va chau Au 14 hai khu
vuc din diu, chxem 1an luot 69% va 16% tong doanh s6 ban 6 to dién toan cAu, tiép theo 12 My vai ty trong
1a 11%. M¥ 1a quéc gia c6 téc do tang trudng 4n tu’ong Vi doanh s6 dat hon 823 nghin xe, tang 67% so
vOi ndm trude, nang thi phan o to dién 1én 5,8% tong doanh s6 6 to tai nudc nay Doanh sb ban xe dién &
chau Au dat 1,2 triéu chiéc trong nim 2022, tang trudng tot nhe cac tiéu chuan khi thai carbon d10x1de
(CO2) da duogc siét chit hon véi xe dong co dbt trong, va muc trg cép mua xe dién duoc ting 1én & mdt 50
thi tru:ong 16n. Tai Viét Nam, theo s liéu cia Hi¢p hdi San xuit O t6 Pong Nam A, xét trén ca tiéu chi
doanh sé 13n san luong san xuét, thi trudng 6 t& Viét Nam nam trong nhom ting tnrong nhét khu vue Dong
Nam A trong nam 2022, lan luot dat mic ting truéng 33% vé doanh so va 42% vé tong san lugng san xuat
so v&i nam ngoai. Trong d6, doanh sb 6 to dién ghi nhén su bung nd vao thang cudi nam 2022, véi hon 4
nghin chiéc 6 t6 dugc giao dén tay khach hang (so vi trung binh khong qua 1 nghin chiéc/thang), cho thiy
phan khiic nay dang c6 sy ting trudng rd rét so vi ndm 2021.

Tinh chung ca nam 2022, thi trudng bét dong san nha & tai Viét Nam ghi nhén nhiéu dlem sang mic du
phai d6i mét véi nhiéu khé khin trong nira sau do tac ddng cuia cac chinh sach thit chat vé tlen t¢, thleu
thanh khoan ciia hé théng ngan hang, mat bang 13i suét cao, va nhiéu théng tin thiéu tich cuc v& mdt sb chu
dau tur. Ty 1¢ hap thu kha quan véi doanh s6 ban vuot nguon cung va tap trung ¢ nua d4u nam. Trong sau
thang dAu 2022, sb cin dugc ban thanh cong chiém 66% tong luong giao dich ca nam 2022. Khu vuc phia
Tay cua Thu d6 14 noi ¢6 ngudn cung méi & mic cao nhét, chiém 52% hrorng md& ban moi trong ndm va
chi yéu dén tir cac du an tai khu @6 thi Vinhomes Smart C1ty Gi4 ban so cip cin ho trung binh ta1 Ha Noi
tang 21,2% so véi 2021. Trong phan khic thip tang, nguon cung tai Ha Noi dbi dao vdi tong sé can mo
ban md&i ca nim 2022 dat trén 16 nghin cén, ky luc sb cin mé mai trong mot nam. Phin 161 ngudn cung
mé& ban méi & phan khic nay toi tir cac Pai d6 thi Vinhomes Ocean Park 2 va Vinhomes Ocean Park. Tai
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Thanh phé Hé Chi Minh, ngudn cung van con han ché, tong s6 cin hd chao ban méi ghi nhén trong ndm
2022 dat trén 18 nghin cén, ting 28% so v&i nam 2021 nhung chi bang 70% sb lugng dugc chao bén trude
dich trong nam 2019. Trong d6, 93% ngudn cung clia nim 2022 dugc chao bén trong ba quy déu va 60%
ngudn cung cin hd dén tir cac phan khu ciia khu d6 thi Vinhomes Grand Park tai thanh phd Thu Dc.

Trong ndm 2022, viéc khan hiém ngudn cung méi di tao dong luc cho thi truong bt dong san ban 1¢ ghi
nhén mirc ting trudng gia thué tét & cc khu vye trung tam hai thanh phé 16n Ha Noi va HS Chi Minh, lan
lwot tai 36% va 45%. Gia thué tai cac khu vyc xa trung tim ciing ghi nhan mirc ting dang ké. Ném bat da
bat tang ciia thi truong tiéu ding sau dich, céc nha ban 1é da tich cyc tim kiém mit bang méi cho ké hoach
mé rong, thic ddy ty 16 14p diy ting truong tro lai. Ty 18 14p day tai Ha Noi ting tdm diém phin trim lén
mitc 95%, twong dwong véi ty 1& 1ép dly tai khu virc trung tim Thanh phé HO Chi Minh. Ty 1¢ 14p ddy tai
céc khu vuc xa trung tdm ting nhe va 6n dinh. Thij trudng dugc bd sung ngudn cung méi sau nim thang
lién tiép khong c6 TTTM khai truong, v6i Vincom Mega Mall Smart City di vao hoat dng tr Quy Il ndm
2022. Cu thé, dién tich ban 1é cho thué (NLA) tai Ha Noi ting 54,5 nghin m2, tai Thanh ph H6 Chi Minh
ting 35 nghin m2.

Nganh du lich Viét Nam ghi nhan sy tdng trudng manh cia luong khach néi dia, dat 101,3 triéu luot, ting
168,3% so v&i muyc tiéu 60 trigu va vugt mirc trude dich (85 triéu luot khach vao 2019). Déi véi khach
qudc té, thi tnm'ng van dang dan héi phuc do Viét Nam da mét giai doan déu niam 2022 déng cura vi dich
Covid-19, tién d6 md cira clia cac nuéce khéc nhau va thi trudng trong diém la Trung Qudc nim qua vén
chua mé ctra. Ca nam 2022, lugng khach qudc té dén Viét Nam ghi nhén 3,7 triéu, ting 23,3 lan so v6i
nam 2021.

Trién vong kinh té vi mé 2023: Nén kinh té tip tuc d6i mit v6i nhitu thach thirc nhung day trién
vong

Kinh té thé gi¢i nam 2023 du bao s& kho khin do tlep tuc chiu anh huong tir bat én dia chinh tr1 lam phat
kéo dai, suy thodi kinh té tai cac thi tru'ong phat trién. Su kién bt 6n trén thi tru'orng tai chinh gan day cung
12 mdt rui ro tiém tang véi nén kinh té thé gioi trong nim 2023. Quy Tién t& Qubc té (IMF) du bao nén
kinh té toan cAu dat mirc ting trudng 2,9%. Tuy nhién, khu vie chiu A, dic biét 1a ASEAN, duogc du bao
s& van duy tri dugc tdc d¢ ting truong tuong d6i kha quan. Viéc Trung Qudc mo cira duge ky vong sé tao
thuan loi cho néng nghiép, dich vu, xuit nhap khéu cia Viét Nam. Chinh sach t1en té tht chit ky vong sé&
dugc diéu hanh linh hoat hon trong nam 2023, dam bao thanh khoan, hé tro nén kinh t& phat trién. Tang
truong GDP cua Viét Nam nam 2023 duorc Ngan hang Thé g101 du bao & muc khoang 6,3%, tiép tuc nim
trong top dau khu vuc Péng Nam A. Lam phat dugc dy bao tiép tuc duoc duy tri duéi mirc 4% Qubc hoi
dé ra.

Theo du béo ciia McKinsey, toc do ting tnro’ng tang 16p trung luu tai Viét Nam dén nim 2023 14 9,2%/ndm
— mirc cao nhét khu vire — va dén nam 2035 tang 16p trung luu s& chiém trén mét nira dan sb. Ty 18 do thi
héa tai Viét Nam nim 2022 dat 41,7% — & muc thap trong khu vuc Bong Nam A va dan sb db thi duge du
bao ting tru'(mg nhanh choéng va du kién chlem trén 50% tong dan s6 vao nam 2030. Véi quy m6 dan s6
16n thir 15 thé gidi va dang & giai doan co ciu vang, ting lcrp trung luu phat trién manh cung ty 1¢ do thi
hoéa nhanh va nhu ciu nha & bén vimg, Viét Nam c¢6 nhiing yéu td vimg chéc dé thac day thi truong nha &
phat trién trong trung va dai han.

O linh vyc san xuét va kinh doanh xe dién, theo Frost & Sullivan, thi trudng toan cdu du kién ting binh
quan 26,8% mdi nam tir 2022 dén 2028. Chinh sach wu déi cua Chinh phi céc nude My, Canada va chéu
Au 12 mot budc dém 16n cho chién lwoc mé rong quy mo cia VinFast. Tai My, Chinh phi nuéce nay dat
muc tiéu mot nira doanh s6 ban 6 t6 cua My s& 12 6 to dién vao nam 2030. Chinh phu My vao thang 11 ndm
2022 d3 cong bd muc tiéu lip dit 500 nghin diém sac dé ddy nhanh qué trinh phat trién ha ting cho xe dién
cung viéc dua ra du ludt co s& ha tang thic day déu tu vao nguyén liéu thd san xudt pin. Theo wdc tinh cia
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Frost & Sullivan, téng doanh sb xe 0 tO con tai cac thi truong muc tiéu (Viét Nam, Béic My va chau Au) du
kién dat khoang 34 triéu chiéc vao nim 2028. Tai Viét Nam, GDP tang trudng on dinh, qué trinh gia ting
db thi hoa va tang 16p trung lwu ciing véi co s& ha tang giao thong khong ngimg dugc xdy dyng, nang cép
1 cac dong luc chinh thiic ddy thi truong 6 to phat trién trong nhimg nam t6i. Co sé ha tang dugc mé rong
dang tao tidn d& cho viéc hinh thanh céc dai dé thj da trung tim tai c4c tinh, thanh phd 16n ciing s& khién
nhu céu s hiru 6 t6 tré nén thiét yéu véi cac gia dinh.

Trong linh viec cong nghé, tri tu¢ nhan tao dong vai trd cbt 16 trong cudc Cach mang Cong nghiép 4.0.
Theo PwC, dén nam 2030, AI dv kién déng gop hon 14% vao GDP toan chu, twong duong gin 16 nghin
ty d6 la My. Nganh Al hién tai tap trung nghién ctru céc linh vyc: Dit liéu 16n va dich vu dit li¢u, Thi giac
may tinh, Al img dung, va rd bét thong minh. Tai Viét Nam, lin séng cac nha dau tw, vudn wom tap trung
cho Al bét dau xuat hién, déug thoi cac doanh nghiép trong nude cling bt dau dau tu vao tri tué nhan tao
thong qua xay dung phong nghién ciru riéng ctia minh hodc mua lai cac cong ty khoi nghiép AL Tuy nhién,
nganh Al tai Viét Nam van con kha non tré. Nim trong xu thé tit yéu, sy xuét hién cua cac vién nghién
ciru, cong ty cong nghé nhu VinBigDatd, VinAl, VinBrain cung céc don vi khac thugc Vingroup s€ co vai
trd din dit, gop phan ddy manh s phat trién ctia cong nghé Al tai Viét Nam va trong khu vye.

Nganh bit dong san c6 tiém ning ting truong va phét trién bén vimg. Dic biét, trong nam 2023, dan s6
Viét Nam chinh thirc dat méc 100 triéu ngudi, tré thanh mot trong 15 qudc gia trén thé gi6i va mot trong
ba quéc gia khu virc Péng Nam A ¢6 quy md dan s6 nay. Trong nam 2023, CBRE Viét Nam du bao ngudn
cung cin ho cé thé giam nhe hoic tuong du'(mg mirc m& ban cta nim 2022 ¢ thi truong Ha Noi. Gia so
cap can hd dugc du bao s ting 4 — 7% mdi nim trong vong 3 nam t6i trong bdi canh cac chu déu tu nang
cAp san pham va dy kién m& ban cac dy 4n cao cép, hang sang tal céc vi tri déc dia. D6i v6i phan khiic nha
& thip tang, thi truomg Ha N§i s& tiép tuc ghi nhén nguon cung 4n dinh tir du 4n Vinhomes Ocean Park 3
va mgt vai du an khac. Trong khi @6, thi truong Thanh phd Ho Chi Minh dy béo tlep tuc khan hiém nguén
cung, trong d6 phan 16n ngudn cung dén tir phan khic cao cap. Khu Péng du kién tiép tuc s& 1a huéng phat
trién chinh cua thanh phé, chiém hon 48% tong ngudn cung.

Cac tin hi¢u tich cuc trong nam 2022 14 tién dé cho mdt nam 2023 tiép tuc ting trudng cua thi truong bt
dong san ban 1&, bit chap cac khé khin trong ngén han. Theo mdt khao sat nhanh cia CBRE vé thi truong
bat dong san ban 1é khu vyc chau A Thai Binh Duong vao thang 1/2023, 72% s6 nha ban 1¢ khao sat cho
bxet du kién doanh thu ban hang nim 2023 s& ting dang ke/tuo‘ng dbi so voi ndm 2022. Tai Viét Nam, co
ciu dan sb vang va ting trudng tiéu ding & mirc cao nhét khu vuc Dong Nam A trong g1a1 doan 2022 -
2026 tiép tuc la nhitg dong luc chinh thiic day cac nha ban 1é co tiém luc tai chinh, san pham tt tiép tuc
m¢& rong mang ludi, cling nhu thic déy céc nha ban 1& chua hién dién tai Viét Nam gia nhép thi trudng.

Nam 2023, nganh du lich Viét Nam d@ ra muc tiéu dén 110 tri¢u lugt khach du lich, trong do khoang tam
triéu luot khach quéc té véi ky vong lLrorng khach du lich Trung Quéc s& hdi phuc sau khi quéc gia nay mé
ctra tré lai. Theo bdo céo tinh hinh kinh té — x4 hoi thang 02 nim 2023 va hai thang du ndm 2023 do Téng
cuc Théng ké cong b, lucmg khach quéc té dén Viét Nam ucrc dat trén 1,8 triéu lugt nguoi trong hai thang
dAu ndm, tang gip 36,6 l4n so voi ciing ky ndm 2022 va gin bang 25% lucmg khach muc tiéu clia ca ndm
2023. Luot khach ndi dia dat 20 tri¢u luot trong hai thang dAu nam 2023. Piéu ndy cang khang dinh Viét
Nam luén dum: danh gia la dlem dén hép din du khich véi nhiéu thing canh, vin hoa va 4m thuc phong
pht cung yeu tb dia chinh tri 6n dinh.

83.  So Sanh V& Tinh Hinh Tai Chinh Va Hoat Péng Kinh Doanh Ciia Cic Doanh Nghiép Trong
Cung Nganh

Vingroup la Tap doan kinh doanh da nganh, véi linh vurc kinh doanh dem lai nguon loi nhuén 16n nhit 13
bét dong san. Tét ca céc linh vuc kinh doanh clia Vmgroup déu huéng t6i cung cip san phém dich vu chét
lugng cao va dbi twong khich hang thu nhép trung cao cap trén thi truong. Tai thoi diém hién tai, do han
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ché v& thong tin nén Vingroup khéng c6 di dit lidu dé danh gia vé tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh
doanh cua céc doanh nghiép trong nganh thién nguyén xa hdi va cong nghé-céng nghiép. Cac thong tin
duoc cong bb chil yéu 12 ciia céc cong ty bit dong san di niém yét trén thi truong chimg khoén.

Dudi ddy la danh sdch mot sé cong ty bit dong san 16n hién dang niém yét c6 phiéu tai S& Giao dich Chimg
khoan H6 Chi Minh tai ngay 30/09/2023 va mdt vai thong tin so sanh.

Don vi: triéu VND

Doanh Nghiép Tong taisin | Von chii s& hitu Lei ntl}l:l%n sau
Tap doan Vingroup — Céng ty CP ‘ 625.387.345 146.942.516 1.556.392
CTCP Tap doan Péu t Dia 6c No Va 249.321.511 43.859.435 (957.571)
CTCP Tép doan Pét Xanh 30.498.741 14.276.058 149.586
CTCP Péu tv Nam Long 27.693.359 13.133.641 318.641
Téng Cong ty Cé phan Péau tir Phat trién Xa
dlm: g ty (O phan Dau fir That Intn A3y 14.142.982 7.880.632 97.741

(Nguén: BCTC hop nhdt tw Idp Quy 3 ndm 2023 cua cdc cong ty)

8.4. Danh gia vé sy phit hop dinh hwéng phat trién vé cong ty v6i dinh hwéng ciia nganh, chinh
sdch ciia Nha nuéc va xu thé chung ciia thé giéi.

Béi canh kinh t& thé gi¢i ndm 2022 cho thiy nhu'ng dién bién hét strc kho hrorng Trude hét 14 du chan tir
dai dich Covid - 19, tuy da c6 sy kiém soat tdt, song nhung hé luy cta dai dich van tiép tuc dit ginh ning
1én cac linh vue san xuét kinh doanh, & quy mé toan cau. Trong do, dé thay nhét 1a sy phuc hdi chim cua
chudi cung ung. Dic biét, xung dot quan su Nga — Ucraina da anh huong rat manh mé t6i kinh té thé gioi,
di truc tiép hay gian tiép. Diéu nay khién cho lam phat toan ciu tang 1én cao nhét trong vai chuc ndm qua,
tir 4,7% nam 2021 1én tGi 8,8% nam 2022. Tai Viét Nam, béang céc chii truong ding dén va sy diéu hanh
quyét liét cia Chinh phu, kinh té Viét Nam méc du khong tranh khoi nhu'ng tac dong bit lgi, nhung da
nhanh chong liy lai da ting truong von c6 ciia mot thi truong dang phat trién va phuc hoi manh mé vao
ntra cudi 2022. Theo d6, GDP ca nam 2022 ting 8 02%, cao nhat khu vue Pong Nam A va dat mirc ting
cao nhit trong glal doan 2011 —2022. Lam phat nam trong mirc kiém soat 2 59%, dat muyc tiéu dudi 4%
ctia Chinh phu dé ra. Mic du vay, voi cac doanh nghiép trong nudc, khé khin van chua khép lai khi cac
miii nhon kinh té 12 thi truéng tién t¢, thi truong chimg khoan va thj truong bat dong san dién bién kho
luomg va gip phai rat nhiéu thach thirc.

Trong bdi canh d6, Tap doan Vmgroup da tiép tuc duy tri nhiing nd luc bén bi dé virgt qua céc trd ngai tir
moi trudng bén ngoai, nhim day nhanh tdc do hoi phuc sau dai dich Covid-19. Diéu nay thé hién qua két
qua tich cuc ma cac linh vuc tru cft cia Vingroup 1a Cong nghiép — Cong nghé, Thuong mai Dich vu,
Thlen nguyen Xa hoi da dat dugc trong nim qua. Trong linh vuc Cdng nghlep Cong nghé, chung toi
mudn nhin manh t6i déu 4n cia VinFast — thwong hiéu tién phong trong chién lwgc vuon ra toan cau, chinh
phuc thé gisi ciia Tap doan Vmgroup Nim 2022 12 mdt ndm ban 1é ciia VinFast khi chinh thirc tr& thanh
mdt trong nhitng hing xe xang déu tién trén thé gidi chuyén hin sang thuén dign®

Pic biét, thang 11 nim 2022, VinFast da tao nén mdt cot moc lich sir cho nganh cong nghiép san xuit 0 to
Viét Nam khi 1dn déu tién, mdt thwong hiéu 6 t6 ctia Viét Nam dat ding cip chit lu'cmg va moi tiéu chuin
dé xuét khiu sang Hoa Ky — thi truong kho tinh béc nhét thé gioi. Sau khi nhan duoc gidy phép nhap khéu
va luru hanh xe tai My cia EPA (Co quan bao vé méi truong Hoa Ky), gidy phép cia CARB (Uy ban Tai

H https://nhandan.vn/vinfast-dung-san-xuat—xe—xang-chuyen-sang-xe-thuan—dien-tu-Cuoi-nam-2022—
post681238.html
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nguyén Khong khi California) dé giao xe cho khach tai California va cic bang 4p dung CARB, dong thoi
hoan thanh céc bai kiém thir FMVSS theo quy dinh cia NHTSA (Co quan an toan giao théng qudc gia
M), nhitng chiéc VF 8 City Edition dAu tién da duoc ban giao cho khach hang M, danh déu sy khéi dau
cho VinFast tai thi trudng qudc té. Vi chién Iuge chinh phyc thi truong thé giéi bai ban, VinFast ciing da
md 22 trung tdm ban hang va dich vu hau mai & Bic My va chau Au. Bén canh do, thang 03 nidm 2022,
VinFast d ky thoa thuin xdy dung nha méy san xuit 6 t6 & bang Béc Carolina, My, véi von du tu cho
giai doan dau 14 2 ty d6 la M§y. Nha may c6 cong sudt 150 nghin xe/nim va dy kién di vao hoat dong nim
2025, ki vong s& mang t6i loi thé canh tranh 16n cho cong ty tai thi trudng Hoa Ky. O trong nudc, 6 t6
VinFast vin chimg to strc hut tir chién lugc kinh doanh cét 151 “Xe tt — Gia tot — Hau mai cyc tot” khi dat
doanh sb hon 24 ngan xe trong nim 2022. Riéng thang cudi nim, hai mau xe dién VinFast 1a VF 8 va VF
34 déu lot Top 10 MAu xe ban chay nhét thi truomg, trong d6 VF 8 ding & vi tri thir ba chi sau bdn thang
chinh thirc ban giao xe. Két qua 4n tugng nay cho théy 6 t6 dién VinFast d buéc dau chinh phuc dugc
khach hang dong hanh cling thuong hiéu trén hanh trinh hién thyuc hoa st ménh “Vi mdt twong lai xanh cho
moi nguoi”

Bén canh d6, xe may dién VinFast vén giit viing vi tri s6 1 trén thij truong véi doanh 56 60 nghm xe banra
trong nam 2022%, ting 43% so v&i nam trude do. Tién phong di dau trong cudc cach mang vé pin cong
nghé mai cho quang ducmg di chuyén tét hon, cic mau xe may di¢n thé h¢ méi cua VinFast dang dan thay
thé xe xang truyén thng, tré thanh su lya chon hang dau cia khach hang. Song hanh véi thanh qua budc
d4u cna VinFast 1a VinES, v6i thanh céng trong viéc xay du'ng nén mong vitng chéic dé tr& thanh mét cong
ty pin ¢6 chudi gia tri hoan chinh tir nghién ctru, phat trién san pham dén san xuét va tai ché. VinES da
nghién ctru thanh céng té bao pin (cell pin) cia riéng minh va dwa vao san xuét thir nghiém tai nha méay
cell pln Hai Phong. Trong nam 2022, VinES ciing da mcr rong hop tac chién lugc véi cac cong ty pin hang
dAu thé gioi nhu CATL, Gotion nhim da dang hoa ngudn cung va tranh dnh huo‘ng tir viée dut gy chudi
cung Ung toan céu ciing nhu giam t61 da su phu thudc vao mét cong nghé nhét dinh nham quan trj tot gia
thanh, cung nhu hgp tac voi cac cong ty cong ngh¢ nhim thiic day viéc nghién ctru va phat trién cong nghé
pin thé ran, pin sac siéu nhanh nham mang lai trai nghiém t5t nhét cho khach hang ctia VinFast trong tuong
lai. HS tro déc luc cho c4c du an phat trién xe dién VinFast 1a Khéi Cong nghé cua Tép doan. VinBigData
tiép tuc thanh cong trong viéc phat trién hé sinh thai cong nghé da ing dung véi cac san phdm Tro ly ao
ViVi, Chatbot va nén tang tri tué nhan tao da nhan thitrc VinBase. VinAl dat vi tri Top 20 Cong ty toan cau
din diu vé nghién ciru Tri tué nhén tao, theo xép hang ctia Thundermark Capital. Cong ty da trién khai
thanh cong tinh ning quan sat toan canh 360 dé cho xe di¢n, hé thong gidm sat ngudi 141, va phat trién dong
san phdm thiét bi théng minh dé trién khai céc tinh nang quan 1y, van hanh hé sinh théi thanh ph théng
minh. O try ¢ot Thuong mai — Dich vy, méc du phai déi dién VO'l mot nam cuc ky kho khin do cac thay aoi
dot ngdt vé chinh sich v1 md trong nira sau cua nim nhim én dinh kinh té truéc nhimg bién dong kho
luong cua thi truong quédc té, song Vinhomes van khing dinh vi thé din dAu trén thj trudng bit dong san
vé dua ra cac bién phap chu dong thich nghi. Nam 2022, thomes mo ban hai dai du an mm la Vinhomes
Ocean Park 2 va Vinhomes Ocean Park 3, hai manh ghép cudi ciing dé hoan thién siéu quan thé d6 thi bién
gan 1,2 nghin héc-ta tai phia Péng Thi d6 Ha Noi. Hoat dong ban hang phuc hdi trong nira dAu nim, sau
hai nim chiu anh huong boi dai dich Covid-19, da gitp gié tri hop ddng ky méi trong nam (doanh s6) va
doanh sb chwa ban giao dat muc ky luc twong ung la 128,2 nghm ty dong va 107,6 nghin ty ddng, tao tién
dé vitng chéc cho nim 2023 trong bdi canh thi trudng con nhiéu bt loi. Thang 05 ndm 2022, Vinhomes ra
mét thwong hiéu nha & xa hoi Happy Home v&i muc tiéu mang lai hy vong “an cu lac nghiép” cho hang
triéu lao ddng trén ca nudc, thé hién rd tim va tAm ctia mdt doanh nghiép hang dau khi chu dong nhan lanh
trach nhiém vdi xa hdi va cong dbng. Cing v6i Vinhomes, Vinpearl va VinWonders tiép tuc khing dinh vi
thé 1a hé thong khach san, nghi dudng, giai tr1 hang dau Viét Nam. Hang loat san pham méi dugc dua vao
van hanh khong chi tao nén trai nghi¢m cuén hit hang dau khu vuc ma con tao da dé Vinpearl but pha
manh mé& ngay sau dai dich. Bén canh do, nhim mang lai trai nghiém da dang cho khach hang, ndm qua

24 https://, giaoducthudo.giaoducthoidai.vnjdhcd-vingroup-dat-muc—tieu-doanh—thu—190-000-ty-don g-53455.html
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Vinpearl ciing da hop tac chuyén giao quyén quan 1y 13 khéach san cho Tap doan Melia voi thuong higu
Meli4 Vinpearl va sau khach san cho Tép doan Marriot International. 0 linh vyc bat dong san ban &,
Vmcom Retail 14 nha phat trién bt dong san ban Ié duy nhit mé méi ba TTTM va déu dat ty 18 14p day
gbm cam két trén 94% trong nim 2022. Vincom Retail ghi nhan lgi nhuén sau thué 2,8 nghin ty dong, ting
111% va dat 116% ké hoach ca ndm 2022. Loat hanh ddng t&i wu higu qua toan dién dugc thuc hién trong
cdc nidm vira qua da giup Vincom Retail dat dugc bién lgi nhuén sau thué 4n twong & mirc 38% doanh thu,
khing dinh vi thé din dAu vé hiéu qua kinh doanh trong cac cdng ty cing nganh trong khu vuec. O tru cot
Thién nguyén Xa hdi, cac linh vuc y té va gido duc tiép tuc diy manh hoat dong hop tac quéc té nhim nang
cao chét lwgng dich vu va mang lai mét cudc song tdt dep hon cho moi ngudi. Bénh vién Vinmec Times
City d3 chinh thitc tré thanh thanh vién cia hé théng lién két cac bénh vién toan ciu cta Cleveland Clinic
(M§), 1a bénh vién thit hai trén thé giéi ngoai cac Bénh vién ciia Cleveland dugc gia nhap hé théng hang
d4u thé gi6i vé chira tri tim mach nay . Trong khi d6, Vinschool tiép tuc khing dinh vi thé véi viéc tr&
thanh hé théng gido duc dAu tién va duy nhét tai Viét Nam tai thoi diém nay dat gidm dinh toan dién ciia
Hiép hoi cac trudng Quéc té CIS. Trong nim, Tép doan da dua thuong hiéu gido duc phd thong sé 1 ca
Alf’lh qudc 1a Brighton College vé Viét Nam, gop phan dua nudc ta téi gin hon véi gido dyc tinh hoa cua
thé gidi.

Budc sang nam 2023, kinh té toan ciu dy bao chua thé ¢ nhidu khoi sic. Tai Viét Nam, mic du Chmh
pht di c6 nhimg hanh dong quyét liét dé théo gor khé khin cho thi truong bat déng san néi riéng va nén
kinh t& noi chung, song cac doanh nghiép van cin c6 thoi gian va thém nhiéu nd luc dé vugt qua thach thirc
va hoi phuc tang trudng, Day ciing s€ 1a thach thirc rit 16n cua Vingroup. Su kho khan cia thi truong tai
chinh dwoc du doan cé thé vin con tiép dién cho téi hét nim nay va s& la mdt trong nhimg tré ngai hang
d4u cho ki vong phat trién dot pha. Mic du véy, véi tinh than quyét tAm cao d6 cua mot doanh nghi¢p da
budc sang nam thir 30 va ludn duge danh gia la canh chim déu dan trong khéi doanh nghiép tu nhan Viét
Nam, ching t6i ludén nhin thdy nhitng co hdi méi ngay trong thach thirc, cing véi d6 1a viéc dua ra tim
nhin dai han va hanh dong manh mé dé hién thyc hoa cac co hdi. Theo do, Tép doan s€ tiép tuc day manh
mo rong quan hé voi cac déi tac, tb chirc tai chinh quoc té uy tin nhim mang lai cho déi tac co hoi tiép can
va cung phat tnen bén vimg tai thi tmong Viét Nam, ciing nhu mo ra co h01 dé Vingroup tiép can nhiéu
kénh huy déng vén da dang, chi phi thép va mang lai loi ich wu viét cho ¢ dong. Cac don vi kinh doanh
duoc dinh huéng dua ra cac giai phap quyét liét, tio bao, tap trung hét strc cho viéc bam dudi muc tiéu kinh
doanh, dong thoi khéng nglmg nang cao chit hrorng san pham, dich vu. Dé lam dugc diéu do, chung toi s€
tlep tuc ddy manh viéc t6i wu bd may td chirc, tbi wu hé théng quan trj, t6i wu manh mé niing suit lao dong,
t6i wu timg khoan chi tiéu, dam bao sy “san chic” va ben vimng cua toan hé théng, qua d6, khing dinh
Vingroup la hé sinh thai wu viét nhit trong viéc cung cép céc san pham va dich vu t6i tang 16p trung 11ru
tai Viét Nam — 1a tang 16p hién co téc d6 phat trién manh nhét tai khu virc chau A. Bay cling chinh la nén
tang vimg manh dé hd trg dwa cic san phim vén tai xanh téi tay nguoi ding toan cu.

9.  Chinh sich ddi véi ngudi lao dong.
9.1. S6 lwong nguoi lao dong trong cong ty.

Bang thong ké téng sb lao dong (khong bao gdm lao dong cong nhét) va thu nhap binh quan trong 03 ndm
gAn nhit ciia T Chirc Niém Yét:

Tai ngay 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2022
Téng s6 nhan vién, trong d6 44.100 41.500 54.400
Thu nhép binh quan/thang (VND) 21.500.000 21.500.000 20.800.000

25 https://health.usnews.com/best-hospitals/rankings/cardiology-and-heart-surgery
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9.2. Ché d va diéu kién 1am viéc.

Tép doan Vingroup té chirc lam viéc 8 gid/ngay, 5,5 ngay/tuin (d6i véi Khéi Hanh chinh — Van phong —
San xuét ) va 6 ngay/tuin (dbi véi Khdi Van hanh — Dich vu). Can b nhén vién dugc huéng ché d6 nghi
1€, nghi phép, nghi viéc riéng cé huéng nguyén lwong theo quy dinh ctia Luét Lao dong. Vi cam két xay
dung mdt méi truong 1am viée chuyén nghiép, Tap doan d bd tri van phong lam viéc cho CBNV rong rai,
khang trang. CBNV duoc cip phat trang thiét bi lam viéc hién dai, dwoc kiém tra stc khoe dinh ky. Déi
véi CBNV truc thude Khéi Van hanh — Dich vu — San xuét, Tap doan trang bi day du déng phuc, phuong
tién, thiét bi bao ho lao dong, vé sinh lao dong.

9.3. Chinh sach dao tao, lwong thuéng, trg cip.

“Céng tac dio tao duoc ddc biét chi trong va trién khai higu qua™ 13 mét trong nhing tiéu chi vé Moi
trudng lam viée tai Vingroup. Cac hinh thirc dao tao dugc ddi mai, tmg dung cong nghé, k¥ thuét tién tién
nhu: sé héa tai lidu dao tao, trién khai céc khoa hoc truc tuyén nhim khuyén khich CBNV khéng ngimg
hoc hoi, chi ddng nghién ciru hoc tdp moi noi, moi lic nham cép nhit, bd sung kién thirc, phat trién ky
ning, ning lyc ban than va nang cao hiéu qua cong viéc. Cong tac sat hach, danh gia tay nghé cia CBNV
dugc cac don vi duy tri t& chirc nghiém tic nhim danh gia, sang loc, phén loai trinh d tay nghé va quy
hoach cac ndi dung, chuong trinh dao tao phu hop. Cac chuong trinh dao tao va phat trién d6i ngii CBLD
ngudn, Chuyén gia nganh dugc dau tu thiét ké, trién khai bai ban va thu hat sy quan tim va tham gia clia
CBLD céac cap. Nam 2022, Vingroup tiép tuc trién khai chuong trinh Hoc héi ty than — Vuot 1én chinh
minh, céc hoi thao truyén hira, cac chuong trinh phat trién vin hoa ndi bo cia Tap doan cho toan thé bo
may CBNV.

Tap doan luén duy tri mic luong cho CBNV canh tranh so v&i mét béng lwong chung ciia cac doanh nghiép
trong cung linh vuc trén thi truong, ddng thoi tiép tuc chudn hoa, tdi wu hoa hé théng luong, thudng dua
trén nang huc, két qua cong viée va mirc do dong gop cua timg CBNV dbi voi Tap doan. Tap doan co chinh
sach luong, thudng, dai ngd dac biét canh tranh ddi voi cac nhan su gidi, co nhiéu kinh nghiém trong cac
linh vyc lién quan, mot mat dé giir chan CBNV, mit khéc dé “chiéu hién dai s, thu hat nhan lyc gioi tir
nhiéu ngudn khic nhau vé 1am viéc, dong gép va phat trién tai Tap doan.

Viéc trich nop Bao hiém x3 hoi, Bao hiém y té, Bao hiém that nghiép duoc thyuc hién day du theo quy dinh
cua phap luét. Ngoai ra, Tép doan da két hop voi Tap doan Béo hiém Bao Viét va PVI dé xay dung va trién
khai cac chuong trinh, goéi bao hiém strc khée wu viét danh neng cho CBNV Vingroup. Tap doan thudng
xuyén ra soat, diéu chinh cac chinh sach phuc lgi, tao thém nhiéu dai ngd thiét thuc cho toan thé CBNV.

10. Chinh sich cb titc va chinh sich vay ng

10.1. Chinh séch ¢ tic

DHDCP quyét dinh mirc chi tra c6 tirc va hinh thirc chi tra cb tirc hdng nam tir loi nhuan dugc giir lai cua
Tap doan.

Téap doan khong thanh toan 13i cho khoan tién tra cb tirc hay khoan tién chi tra lién quan t6i mot loai )
phiéu.

HDQT c6 thé kién nghi PHDCD théng qua viéc thanh toan toan by hodc mot phén cb tirc bang ¢b phiéu
va HPQT 1a co quan thuc thi quyét dinh nay.

Truong hop cb tire hay nhung khoan tién khac lién quan t6i mot loai cb phiéu duogc chi tra béng tién, Tap
doan phai chi tra bang tién Pdng Viét Nam Viéc chi tra c6 thé thu‘c hién truc tlep hoi#c thong qua cac ngin
hang trén co s& cac thong tin chi tiét vé tai khoan ngan hang do cb dong cung cap. Truong hop Tap doan
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da chuyén khoan theo diing cc thong tin chi tiét vé tai khoan ngén hang do cb dong cung cip ma cb dong
d6 khong nhan duoc tidn, Tap doan khéng phai chiu trdch nhiém vé khoan tién Tp doan da chuyén cho ¢b
dong nay. Viéc thanh toan cb tirc dbi véi cac cb phiéu niém yét tai s& giao dich chimg khoan c6 thé dugc
tién hanh thong qua cong ty chimg khoan hodc VSDC.

HDQT thong qua nghi quyét, quyét dinh xac dinh mot ngay cu thé dé chét danh sach cd dong dugc quyén
nhén cb tirc theo quy dinh ciia Luat Doanh nghi¢p va Luat Chimg khoan. Cén ctr theo ngay chdt danh sach
c¢b dong dwoc quyén nhén cb tirc, nhitg ngudi s& hitu cd phiéu hoic cac chimg khodn khac dugc quyén
nhén ¢b tirc bang tién hoic cd phiéu, nhan théng bao hodc tai li¢u khac lién quan.

Céc véan dé khac lién quan dén phan phéi loi nhuan dugc thuc hién theo quy dinh cta phép luat va Nghi
quyét PHDCD tai timg thoi diém.

Lich sit trd ¢6 tike chi thuong cdc ndm gan ddy
Ngay 17/08/2021 Tra cd tirc nam 2020 bing cb phiéu, ty 18 1.000 : 124,9999297
Ngay 28/06/2018 Tra cd tirc ndm 2017 bang c¢b phiéu, ty 1& 1.000 : 210
Ngay 27/06/2016 Tra ¢ tirc nam 2015 bing ¢ phiéu, ty 1& 1000 : 110
Chi tiéu Nim 2021 Nim 2022
Ty 1& ¢d tirc bang tién da tra (%)/ von diéu 18 0% 0%
Ty 1¢ cd tirc bang cd phiéu da tra (%)/ vén ditu 18 12,49999297% 0%

10.2. Chinh sich vay n¢ trong thoi han Trai Phiéu

Trén co s& nhu cu vdn cho cic muc dich phu hop v6i cac quy dinh cia phép luat va trén co sd ty can aéi
ngudn von, Tap doan Vingroup cé thé s& cin huy déng thém vbn duéi hinh thirc phat hanh trai phiéu riéng
1&, phat hanh trai phiéu ra cong ching hodc céc hinh thirc khac phu hop v6i quy dinh cua phap ludt.

10.3. Thit tw wu tién thanh todn ciia Trdi Phiéu trong danh muc ng ciia Té Chire Ding Ky Niém Yét

Téap doan Vmgroup da va s€ phat hanh céc trai phiéu cé tai sin bao dam va khong c6 tai san bdo dam. bPbi
v&i nhing trai phiu c6 tai san bao dam, tai san bao dam s& duge xur Iy dé thanh to4n cho nghia vy trai
phiéu cu thé d6. Trong trudmg hop gid tri tai san bao dam khong du @é thanh toan cac nghia vu ng cia Cong
Ty, cac ddi twong s& co ciing mot thir ty vu tién duge thanh toan theo ty 1€ phan trim tuong ung vai s6 no.
P6i voi nhitng trai phiéu khong c6 tai san bao dam, nghia vu chua thanh toan s& durgc xép ngang hang véi
cac nghia vu no khéc khong dugc bao dam cua Cong Ty.

Trai Phiéu xac lap nghia vu trd no truc tiép, c6 thit tr thanh toén ngang bing v6i cac nghia vy chung khong
phai 1a no thtr cap va khong dugc bao dam khéc (du 1a nghia vy hién tai hay tuong lai) ctia Tap doan
Vmgroup (trir cAc truong hop wu tién thanh toan bat budc theo quy dmh cua phap luat). Cac Tréi Phiéu c6
c4c quyén, loi ich ngang nhau va khong Tréi Phiéu nio c6 bat ky quyén wu tién no so vdi bat ky Trai Phiéu
nao khéac vi bét ky li do naoKhi thanh ly tai san cia Cong Ty nhim muc dich giai thé hay pha san Cong Ty,
Trai Phiéu co thir t wu tién thanh todn sau cac nghia vu ng dbi voi ngudi lao dong va Nha nudc nhung
truéc so véi cac khoan phén chia cho ¢b dong ciia Cong Ty.

11. Tinh hinh hoat dong tai chinh.

11.1. Céc chi tiéu co ban.
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a)  Trich khiu hao tai sin cd dinh.

Cong ty tuan thu ding ché d6 quy dinh v& khéu hao tai san cb dinh va khong c6 thay dbi trong chinh séch
khau hao. Khau hao tai san ¢6 dinh hiru hinh va hao mon tai san ¢b dinh v6 hinh dugc tinh theo phuong
thirc duong thing trong suot thoi gian hiru dung wéc tinh ctia cac tai san nhu sau:

Nha cua, vat dung kién tric 5 -50 nam
May moc, thiét b 3 -25 nim
Phuong tién van tai 3 -25 nam
Thiét bi vin phong 2-15ndm
Phin mém may tinh 3-10ndm
Quyén sir dung dét c6 thoi han 36 - 48 nam
Bén quyén, chi phi phat trién va c4c tai san lién quan khac 4,5 - 10 nim
Tai san khac 2 -20 nadm

b)  Mikc lwong binh quin

Mt luong binh quén trén diu ngudi tai Cong Ty 12 khoang 20,8 tri¢u ddng/thang dya trén bao thuong
nién nim 2022, nim & mirc canh tranh so voi cac doanh nghiép cung nganh c6 cung dia ban hoat dong.

¢)  Tinh hinh thanh toan c4c khoin ng dén han.

Céc khoan ng dén han cua Té Chirc Niém Yét ddu duoc thanh toan day du va dung han trong nhimg nim
qua. Céc nghia vu khac nhu: phai tra ngudi ban, phai tra ngudi lao dong, phai tra phai ndp va phai tra khac
d&u duoc Td Chirc Niém Yét thanh toan day di va dung han.

d) Cic khodn phai ngp theo luit dinh.

Céc loai thué, bao hiém phai nép theo luat dinh da dugc Té Chirc Niém Yét thuc hién ké khai theo dung
cac quy dinh hién hanh va dugc thanh toan cho co quan thué ding han. Cong ty tuén thu ding quy dinh vé
c4c khoan phai ndp theo luit dinh.

Cu thé s6 du thué va cac khoan phai ndp nha nuéc theo luat dinh md ta trong béo cdo tai chinh, chi tiét nhu
sau.

Chi tiéu hop nhét:

Pon vi: triéu VND

Chi tiéu 31/12/2021 31/12/2022 30/09/2023
Thué gi4 tri gia ting 232.541 7.842.589 4.425.576
Thué thu nhap doanh nghiép 3.352.838 9.843.867 15.777.685
Thué thu nhip c4 nhan 203.488 631.371 786.070
Tién sir dung dat, thué dat va chc nghfa vy 1.039.259 2.056.432 772370
theo hgp dong xay dung - chuyén giao
Thué tiéu thu dic biét 401.043 1.168.107 296.809
Thué va c4c khoan phai nép Nha nude khac 427.853 801.566 2.253.710
Téng 5.657.022 22.343.932 24.312.220

(Nguén: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2022 va BCTC hgp nhat tw ldp Quy 3 nam 2023 cia Céng Ty)
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Chi tiéu cdng ty me:

Don vi: triéu VND

Chi tiéu 31/12/2021 31/12/2022 30/09/2023
Thué gia tri gia ting 2 126.374 2
Thué thu nhap doanh nghiép 24.451 23.972 365.567
Thué thu nhép c4 nhan 11.515 41.463 37.862
Tién S}’r dung dat, thué dat \:él cac nghia vu theo 213.008 i )
hop dong xdy dung - chuyén giao
Thué va cac khoan phai nop Nha nudc khéc 32219 53.575 74.013
Tf‘mg 281.193 245.564 477.442

(Nguén: BCTC riéng kiém tocn nam 2022 va BCTC riéng tw Idgp Quy 3 ndm 2023 cua Cong 1y)

e¢) Trich lap cac quy theo luit dinh.

Cong ty tuan thu hoan toan quy dinh vé viéc trich 1ap cac quy theo Piéu 1&é Cong ty va quy dinh
phap luat. S6 du cic Quy thude von Chu sé hiru duge md ta trong Béo cdo tai chinh nhur sau:

Don vi: triéu VND

Chi tiéu hop nhit

31/12/2021

31/12/2022

30/09/2023

Quy khac thudc von chu s& hiru

77.845

87.845

97.845

(Nguén: BCTC hop nhdt kiém todn ndm 2022 va BCTC hop nhdt tw ldp Quy 3 ném 2023 cua Cong 1v)

Don vi: triéu VND

Chi tiéu cong ty me

31/12/2021

31/12/2022

30/09/2023

Quy khac thude von chii s hitu

56.000

61.000

66.000

(Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2022 va BCTC riéng tw Idp Quy 3 nam 2023 cua Céng 1y)

f) Tfing dw ng vay

Céc khoan vay va ng tai chinh ngan han va dai han cu thé nhu sau:

Chi tiéu hop nhét:

DPon vi: triéu VND

e

Chi tiéu 31/12/2021 31/12/2022 30/09/2023
Vay ngin han 20.036.906 40.594.457 95.183.876
Vay ngin han (¥¥%%) 2.782.927 15.314.812 36.185.783
Vay dai han dén han tra (¥) 6.368.452 16.086.798 10.741.663
Trai phiéu dai han dén han tra (**) 10.885.527 9.192.847 38.052.480
Trai phiéu hoan déi dén han tra (***) . - 10.203.950
Vay dai han 102.011.250 119.804.341 98.292.858
Vay dai han (¥) 55.781.282 61.410.373 70.462.344
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Chi tiéu 31/12/2021 31/12/2022 30/09/2023
Trai phiéu dai han (**) 46.229.968 58.393.968 27.745.316
No thué tai chinh dai han - - 85.198
Tfmg 122.048.156 168.036.118 193.476.734

(Nguén: BCTC hop nhat kiém todn ndm 2022 va BCTC hop nhat tw Iap Quy 3 nam 2023 cia Céng Ty)
(*) Chi tiét Vay dai han tai thoi diém 30/09/2023 nhu sau:

Don vi: triéu VND

Bén cho vay

Nguyén
t¢

S6 dw (quy doi ngoai
té twong dwong)

Ngay d4o han

Ngén hang TMCP Péu tu va Phat trién
Viét Nam

VND

1.095.087
Trong do: vay dai han
d@én han tra: 214.284

Tur thang 10.2023 dén
thang 4.2028

Ngéan hang TMCP Quaén d6i

VND

2.000.000

Tur thang 11.2024 dén
thang 2.2028

Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam

6.777.976
Trong do: vay dai han
dén han tra: 1.414.000

Tur thang 10.2023 dén
thang 6.2027

Ngén hang TMCP K§ thuong Viét Nam

589.000
Trong do: vay dai han
dén han tra: 589.000

Tir thang 11.2023 dén
thang 8.2024

Ngéan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong

2.639.151
Trong do: vay dai han
dén han tra: 535.000

Tir thang 12.2023 dén
thang 6.2028

Ngan hang TNHH MTV Woori Viét Nam

28.800
Trong do: vay dai han
dén han tra: 19.200

Tir thang 10.2023 dén
thang 3.2025

Khoan vay hop von 1

USD

13.317.045
Trong do: vay dai han
dén han tra: 2.130.726

Tir thang 3 nam 2024
dén thang 9 nim 2030

Khoan vay hop vén 2

USD

2.377.132
Trong do: vay dai han
dén han tra: 364.463

Tir thang 12 nam 2023
dén thang 12 nim 2026

Khoan vay hop von 3

USD

4.333.571
Trong do: vay dai han
d@én han tra: 1.247.568

Tir thang 11 nim 2023
dén thang 11 nim 2024

Khoan vay hop vén 4

USD

4.965.759
Trong do: vay dai han
dén han tra: 1.438.710

Tir thang 11 nam 2023
dén thang 11 nam 2024

Khoan vay hop vén 5

USD

9.466.687
Trong do: vay dai han
dén han tra: 1.458.150

Tt thang 12 nam 2023
dén thang 12 ndm 2026

Khoan vay hop von 6

USD

7.390.962
Trong do: vay dai han
dén han tra: 1.330.562

Tir thang 1 nam 2024
dén thang 2 nam 2026

Khoén vay hop von 7

USD

3.112.285

Tir thang 11 nam 2024
dén thang 11 nim 2029

Khoan vay hop vén 8

USD

3.955.971

Tir thang 11 ndm 2025
dén thang 11 nim 2026

A

i
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Bén cho vay Ng“f ol ihr (quy doi ngoai Ngay ddo han
té té trong duong)
Tir thang 10 ndm 2024
Khoan vay hgp von 9 USD 5.687.123 | dén thang thang 3 nim
2028

. £ Tir thang 10 ndm 2024

Kh h 10 . .
oan vay hop von VND 831.250 dén thang 4 nam 2028
ik i - Tt thang 11 ndm 2024

Mot s6 doi tdc doanh ngh .636. :
Ot so doi tac doanh nghiép VND 10.636.202 dén thang 12 nam 2025

(Nguén: BCTC hop nhdt tw Idp Quy 3 néim 2023 cia Cong Ty)

Chi tiét 1di sudt cdc khoan Vay dai han tai thoi diém 30/09/2023 nhu sau:

Khoan vay Nguyén té Lai suét
: foLgn Nuw o g Lai suat tha ndi, 13i suat trong ky
Khoan vay c6 tai san bao dam VND .
¥ tir 6,8%/nam dén 15,28%/nim
. A 5 s Lai suat cb dinh, 14i sudt trong
Khoan vay khéng co tai san bao da VND T et
¥ KO8 m ky tir 11%/ndm dén 12%/nim
Khoan vay c6 tai san bao dam va khong c6 hgp dong o Lai suét tha ndi, 13i suat trong ky
hoén déi 14i suét tir 4,9%/nim dén 9,19%/nim
Khoén vay c6 tai san bao dam va co lii suét tha ndi L3i suat c6 dinh theo hop dong
dwoc hoén ddi thanh 13i suét cb dinh (ddng théicoty | USD hoan ddi tir 4,1%/mim dén
gia giao dich cb dinh) theo hop dong hoén déi 7,2%/nim

(Nguén: BCTC hop nhat tw Idp Quy 3 nim 2023 cia Cong 1y)
(**) Chi tiét Trai phiéu phat hanh tai thoi diém 30/09/2023 nhr sau:

DVT: triéu VND

Pon vi tw vin phét hanh

S6 dw (da quy doi
ngoai té twong
dwong)

Ky han

Lai suét

0

Céng ty Cb phin Chimg khoan
Ky Thuong

37.416.674

Trong do: trdi phiéu
dén han tra:
11.100.204

Tur 1,5 dén 10 ndm

Lai suat tha ndi, lai
sudt huy dong tiét
kiém trung binh ky
han 12 thang tra sau
bang VND (+) bién
6 28% dén
4,5%/mam;

Lii sudt cd dinh tir
8,5% - 14,5%/nam

Céng ty Cb phin Chimg khoan
SSI

1.428.846

Tu 2 dén 3 nim

Lai suat huy dong
tiét kiém trung binh
ky han 12 thang tra
sau bing VND (+)
bién do 4% dén
4,5%/Mmam

Ngin hang The Bank of New
York Mellon. London Branche va
Ngian hang The Bank of New

12.018.447

Trong do: trdi phiéu
dén han tra:
12.018.447

5 nim (i)

Lai sudt cb dinh
3%/Mmam

A

.
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York Mellon SA/NV. Dubli
Branch

14.933.829
Trong do: trdi phiéu
dén han tra:
14.933.829

Trai phiéu dai han: 27.745.316
Trai phiéu dén han tra: 38.052.480

Ngan hang The HongKong and
Shanghai Banking Corporation
Limited

5 ndm (ii) | Lai suat tha n6i

Téng cong

(Nguén: BCTC hop nhat tu lgp Quy 3 niim 2023 ciia Céng Ty)

(i) Trdi chii ndm giit khoan trdi phiéu nay cé quyén chuyén doi trdi phiéu thamh o phiéu phé théng cua
Céng ty Cé phan Vinhomes ("Céng ty Vinhomes"), mét céng ty con, theo mikc gid thuc hién da dwoc xdc
dinh tai thoi diém phdt hanh traz phzeu va ¢é thé dwge diéu chinh theo quy dinh tai cdc vin kién trdi phiéu
¢6 lién quan. Trdi chii ¢6 quyén yéu cau Cong ty mua lgi khoan trdi phiéu nay theo mitc gid thuc hién va
tai thoi diém theo quy dinh tai cdc van kién trdi phiéu cd lién quan.

(ii) Cong ty co quyen mua lai toan bg trdi phiéu theo mgt s6  diéu kién quy dinh trong van kién trdi phzeu
Trdi chi c6 quyén yéu cdu Cong ty mua lgi khoan trdi phteu nay theo mirc gid thuc hién hodc co quyen
chuyén doi trdi phiéu thanh cé  phiéu phé théng ciia Cong ty VinFast Auto Ltd. theo mikc gid thuc hién va
tai thoi diém theo quy dinh tai cdc van kién trdi phiéu cé lién quan.

(***) Tr4i phiéu ho4n ddi dén han tra tai thoi diém 30/09/2023

Trdi phiéu hodn doi cé gia tri 425 trigu do la My dugc phat hanh trong thang 9 ndam 2021 vdi thoi han 5
nam. Trdi phiéu nay khéng c6 tai san bao dam va cd lai sudt cé dinh 3,25%/ndm. Cdc trdi chi co quyen
hodn doi sang co phiéu ciia Vingroup. Tai thoi diém 30/09/2023, trdi phiéu nay dugc phan logi sang ngdn

han.

(****) Vay ngin han

DVT: triéu VND

A=

Nguyén Sﬁ duw (quy
Bén cho vay g tg doi ngoai té | Ngay dao han
) tuong dwong) i
Ngan hang TMCP Dau tr va Phat trién Tur thang 10 ndm 2023 dén thang
Viét Nam e 3.868.418 | ¢ 1am 2024 ,
Ngén hang Bank of China (Hongkong) VND 373548 Tir thang 2 nim 2024 dén thang
Limited — Chi nhanh Hb Ch1 Minh ) 3 nim 2024 i
Ngédn hang TMCP Phat trién Ho Chi Tir thang 12 ndm 2023 dén thang
Minh A 793513 | 5 wim 2024
r tha am 2023 dén th3
Ngén hang TMCP Quén doi VND 1101726 | o (hang 4 nam 2023 &En Bne
: ¥ thé am 2023 dén tha

Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi VND 2.932.173 ;‘;gﬁfg%;f HA en thang
Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Tir thang 11 ndm 2023 dén thang
Ni VND 6.185.236 9 nim 2024 ’
Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Tur thang 10 ndm 2023 dén thang
Nam e 980.881 | 3 ham 2024
iy hang TMCP Cong thuong Viet | 1.400.000 | Thang 11 nam 2023
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Tu thang 1 nam 2024 dén thang
S v VND 14.443.606 | 5 o 004 |

. Tur thang 10 ndm 2023 dén than
Ngén hang Malayan Banking Berhad - gi% 443.151 91125;3%2 4 N . &
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Bén thu x&p tin dung cuia khoan vay £ .
hop vén ngsin han UsD 3.597.531 | Thang 1 nam 2024
s . Tir thang 2 ndm 2024 dén théang
b
?1 tac doanh nghiép khac VND 66.000 3 nim 2024
Tong cfng 36.185.783
(Nguén: Céong Ty)
Chi tiéu cong ty me:
Pon vi: triéu VND

Chi tiéu 31/12/2021 31/12/2022 30/09/2023
Vay va n¢ ngén han 2.936.685 5.620.235 48.215.234
Vay ngén hang ngén han (¥) 1.004.384 1.836.853 2.759.059
V d‘ - A - o > 4
(,,f,}; Al fign;dcn hgn . G Khadn hop ¥or 935.676 3.105.282 7.645.240
Trai phiéu dai han dén han tra (¥*%) 996.625 - 33.871.835
Vay cac bén lién quan - 678.100 3.939.100
Vay va n¢ dai han 51.099.398 61.219.032 27.434.371
Trai phiéu dai han (¥*%) 18.799.395 33.928.700 2.470.914
Khoan vay hop von (**) 19.448.001 19.341.615 17.287.603
Vay cac bén lién quan khac 12.852.002 7.948.717 7.675.854
Téng 54.036.083 66.839.267 75.649.605

(Nguén: BCTC riéng kiém todn ndm 2022 va BCTC riéng tw ldp Quy 3 nam 2023 cua Cong Ty)

(*) Chi tiét Vay ngan hang ngiin han tai thoi diém 30/09/2023 nhu sau:

Don vi: triéu dong

S6 dur (quy doi
Bén cho vay Nguyén té . | ngoai t§ twong Ngay ddo han Lii suit/nim
duong)
Ngan hang TMCP Ky Théang 11 nam 2023 | Lai suit co dinh tir
thuong Viét Nam 95000 va thang 2 | 10%-15%
Ngan hang Bank of VND Lai suit cb dinh tir
China (Hongkong) 373 548 Thang 2, thang 3 va | 5,7%
Limited — Chi nhanh Ho6 ' thang 4 nim
Chi Minh
Ngén hang TMCP Viét , , Lai suat cd dinh tir
- 0.000 | Thang 4 nim 2024

N P Viong VND 550.000 hang 4 ndm 11,8%
Ngan hang TMCP Pau Thang 11 nam | Lai suit c6 dinh
tw va Phat trién Vigt VND 447.659 | 2023, thang 2,3,5 | 8,5%
Nam nam

. VND Thang 10.2023 va | Lai suat c6 dinh
Ngfn hang Maybank e thang 3.2024 | 7,8% va 9,15%
Ngan hang TMCP Sai ] . L3 sudt cd dinh
Gon- Ha Noi VND 260.000 | Théang 10 ndm 2023 7.8% va 10%

Tong cong 2.759.059

P

ﬁ”
:

(Nguén: BCTC riéng tw ldp Quy 3 nam 2023 ciia Cdng Ty)
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(**) Chi tiét Khoan vay hop von tai thoi diém 30/09/2023 nhu sau:

Don vi: triéu VND

S6 dw (da
£ Nguyén iy gl £
Bén cho vay/thu xép tin dung p ngoai t¢ Ngay dao han Lai suat nim
* tuong
duong) i i ]
Credit Suite AG, chi nhinh Thing 2 ki | L2504t iy, A swit
Singanore—Whioknvay hiop vén1 USD 7.442.929 2026 | trong ky tir 7,64%/mnam
; dén 8,§l%fn§.m i
. . . : , .| Lai suat tha noi, 131 suat
g{r‘fg;;orseufihogf;a;lﬁ;pﬁa;’g USD | 9.533.687 | P4EI2REM | rong ky tix 7,74%/ndm
: 8,49%/nam
Lai suat 7,2%/nam co
dinh theo hop dong
o Tir théng 1, hoan dbi 1ai suit sang
peutsche Bank AG, chi nbath | ygp | 7.956.227|  thing 11 nam dong Viét
ingapore khoan vay hop von 3 Khoan vay ngan han,
2024
1i sudt tha ndi, 13i suat
trong ky tir 12,27%/ndm
dén 12,64%/ndm
X Khoin vay hop von dai han: 17.287.603 triéu dong
Tong cong Khoén vay hop von ngin han va dai han dén han tra: 7.645.240
triéu dong

(***) Chi tiét Trai phiéu phat hanh tai thoi diém 30/09/2023 nhu sau:

(Nguon: BCTC riéng tu ldp Quy 3 ndm 2023 ciia Cong Ty)

BPon vi: triéu VND

. S6 dw (da
Pon vi tw vin phét hanh NguAy en quyﬁdm ngod Ky han Lai suit
te te twong
duong)
Tha ndi, 13i suat trong
g s Tir thang 2 ndm :

" 2 A ; . kv ti o4 /nim dé
Comg: 1y '€ phin Chomg ) opg, 7.988.267 | 2024 dén thang | 0 ™ 11,58%/nim den
khoan Ky Thuong 2 ndm 2026 11,63%/nam. Lai suét

cb dinh 8,5%/nam.
C4 dinh trong nam dau
. 5 Tiu thang 8 ndm | .. .3 .

0 0 a i . tién lan lugt 1a 14,59
Con'g ty Co phan Ching VND 1.428.846 | 2025 dén théng 1€n lan’u'. 'a .’:,SA; va
khoan SSI _ 15%. Cac nam tiép theo

9 ndm 2026 s ot o X
13i suat tha noi.
Ngéan hang The Bank of New
York Mellon, London Théine 4 nim
Branche va Ngan hang The | USD 11.877.118 202 6g Co6 dinh 3%/nam
Bank of New York Mellon '
SA/NV, Dubli Branch
Ngian hang The HongKong ; 5
and  Shanghai  Banking | USD 15.038.518 gg;;lg 3 DBAM | (8 dinh 4%/nim
Corporation Limited
Thne cé Trai phiéu dai han: 2.470.914 tri¢u dong
OUE CONE Tr4i phiéu dai han dén han tri: 33.871.835 trigu dong

0

(Nguén: BCTC riéng tir ldp Quy 3 ndm 2023 ciia Cong Ty)
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g)  Tinh hinh ¢dng ng hién nay.

Cic khoén phai thu: Céng ty c6 cdc khodn phdi thu qud han va da trich Idp dw phong theo quy dinh

Chi tiéu hop nhét:

Bon vi: triéu VND

Chi tiéu 31/12/2021 31/12/2022 30/09/2023
Phai thu ngin han 72.186.627 126.232.017 152.023.108
Phai thu ngan han ciia khach hang 20.004.799 25.276.287 29.138.185
Tra trudc cho ngudi ban ngin han 21.271.470 37.954.852 36.512.248
Phai thu vé cho vay ngén han 14.824.123 8.256.866 9.426.913
Phai thu ngén han khac 16.651.053 55.864.370 78.241.858
Du phong phai thu ngin han kho doi (564.818) (1.120.358) (1.296.096)
Phai thu dai han 598.956 9.932.866 7.416.267
Phai thu dai han ctia khach hang . 1.724.508 584.565
Phai thu vé cho vay dai han 455.249 2.486.207 518.826
Phai thu dai han khac 143.707 5.522.151 6.312.876

(Nguén: BCTC hop nhdt kiém todn ndm 2022 va BCTC hop nhat tw Idp Quy 3 ndm 2023 cua Céng 1)

Chi tiéu cOng ty me:

Don vi: triéu VND

Chi tiéu 31/12/2021 31/12/2022 30/09/2023
Phai thu ngén han 35.271.181 46.156.519 78.318.584
Phai thu khach hang 993.573 3.169.671 817.689
Tra truéc cho ngudi ban 2.902.854 12.410.534 13.863.601
Phai thu v& cho vay 27.439.364 28.255.698 51.243.338
Céc khoan phai thu khéc 4.109.030 3.907.740 12.643.697
Du phong phai thu khé doi (173.640) (1.587.124) (249.741)
Phai thu dai han 25.997.449 7.591.745 4.145.042
Phai thu dai han cia khach hang = : )
Phai thu vé cho vay dai han 25.057.848 7.547.345 3.107.497
Phai thu dai han khac 939.601 44.400 1.037.545

(Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2022 va BCTC riéng tw Idp Quy 3 nam 2023 cua Cong Ty)

Cic khodn phii tra: Cac khoan phai tra ciia T Chirc Niém Yét déu dugc thanh toan dAy du va dang han
trong nhimg ndm qua. T Chirc Niém Yét khong c6 bét ctr vi pham gi vé céc diéu khoan trong hop

déng/cam két lién quan dén cac khoan phai tra.

Chi tiéu hop nhét:

e 4
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Don vi: triéu VND
Chi tiéu 31/12/2021 31/12/2022 30/09/2023
No ngén han 146.445.324 298.411.509 344.773.342
Phai tra ngudi ban ngan han 19.648.464 36.539.334 32.390.104
Ngudi mua tra tién trrdc ngan han 21.680.341 74.724.604 46.585.028
Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 5.657.022 22.343.932 24.312.220
Phai tra nguoi lao dong 1.318.795 1.602.886 1.294.877
Chi phi phéi tra ngén han 26.282.817 40.372.673 52.086.664
Doanh thu chwra thuc hién ngén han 3.187.424 3.568.410 5.232.398
Cac khoan phai tra, phai ndp ngin han khac 40.561.593 75.558.793 85.041.723
Vay va ng thué tai chinh ngan han 20.036.906 40.594.457 95.183.876
Dur phong phai tra ngén han 8.071.962 3.106.420 2.646.452
Neg dai han 122.367.275 143.340.282 133.671.487
Chi phi phai tra dai han 1.657.979 488.013 200.097
Doanh thu chua thyc hién dai han 4.348.409 3.651.352 3.589.933
Phai tra dai han khac 1.650.171 1.960.505 22.228.643
Vay va ng thué tai chinh dai han 102.011.250 119.804.341 98.292.858
Trai phiéu hoan dbi 9.488.495 9.866.970 -
Thué thu nhap hodn lai phai tra 1.033.936 1.138.987 1.172.864
Du phong phai tra dai han 2.177.035 6.430.114 8.187.092

(Nguén: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2022 va BCTC hop nhat tw Idp Quy 3 ndm 2023 cua Cong Ty)

Chi tiéu cdng ty me:

Pon vi: triéu VND

Chi tiéu 31/12/2021 31/12/2022 30/09/2023
No ngin han 30.328.095 40.367.956 64.413.358
Phai tra ngudi ban ngin han 2.058.565 2.421.744 1.563.540
Ngudi mua tra tién trudc ngan han 10.724.372 9.967.944 8.041.344
Thué va cic khoan phai np Nha nuéce 281.193 245.564 477.442
Phai tra nguoi lao dong 18.444 28.852 54.765
Chi phi phai tra ngin han 2.296.677 1.445.783 3.397.943
Doanh thu chua thyc hién ngin han - - 8.862
Phai tra ngén han khac 11.861.868 21.421.870 2.630.183
Vay ngin han 2.936.685 4.820.235 48.215.234
Du phong phai tra ngén han 150.291 15.964 24.045
No dai han 90.824.653 124.108.953 123.864.452
Chi phi phai tra dai han 268.797 437.008 1.011.829
Doanh thu chua thuc hién dai han 7.078 5.467 4,263
Phai tra dai han khac 39.449.380 62.428.700 95.407.355
Vay dai han 51.099.398 61.219.032 27.434.371
Du phong phai tra dai han - 18.746 6.634

Ngudn: BCTC riéng kiém todn nim 2022 va BCTC riéng tw ldp Quy 3 ndm 2023 cia Cong 1y)

B
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11.2.

Cic chi tiéu tai chinh chii yéu. .

Chi tiéu hop nhét:

Chi tiéu Nim 2021 Nim 2022 Quy 3/2023

1. Kha ning thanh tosn (lin)

II;I:H s0 thanh toan ngdn han: TSNH/Ng ngan 1,10 0,95 0,86

Hé s6 thanh to4n nhanh: (TSNH — Hang ton

o)/ Noe g b 0,76 0,62 0,62

2. Co chu von (Ian)

Hé s6 No?*/Tdng tai san 0,63 0,77 0,77

Heé s6 No/Vén chi sé hitu 1,68 3,26 3,26
3. Naing luc hoat dong (vong)

Vong quay tong tai san: Doanh thu

thuan/Tong tai san binh quan 0,30 G20 430

Vong quay von lvu dong: Doanh thu

thudn/Tong tai sin ngin han binh quan 072 DA% fie

Vong quay hang ton kho: Gia vén hang

ban/Hang ton kho binh quén 1,62 A 16
4. Kha ning sinh 19i (1in)

Ty sudt Loi nhuan/Doanh thu (ROS): Loi ’ " 0

nhusin sau thu&/Doanh thu thuin (5,015 Slle Wlo

He sb Loi nhuan sau thué/Vén kinh doanh

(ROA): Loi nhuan sau thué/Tong Tai san (1,78%) 0,41% 0,34%

binh quén

H¢ s6 Loi nhuén sau thué/Vén chi s¢ hitu

(ROE): Loi nhuén sau thué/Von chi s¢ hitu (5,11%) 1,38% 1,43%

binh quin

Thu nhap trén ¢b phan (EPS) (VND) (685) 2.367 599

(Nguén: BCTC hgp nhat kiém todn ném 2022 va BCTC hgp nhat tu lap Quy 3 nam 2023 cua Cong Ty)

Chi tiéu cong ty me:

Chi tidu N YAm Quy
2021 2022 3/2023
1.  Kha ning thanh toén (lin)
Hé s6 thanh toan ngfm han: TSNH/Ng ngfm han 1,96 1,64 1,47
Hé sb thanh toan nhanh: (TSNH — Hang ton kho)/ No ngén 1,53 1,33 1,40

26 Téng No phdi tra khéng phan danh ban chdt cdc khodn ng vay ciia Tdp doan vi No ¢ ddy bao gom ca s6 tién khdch
hang tra trudc tién mua cdn hé tai cdc dy dn cia Tdp doan. So tién nay sé dugc nhdn thanh doanh thu cua Tap doan
tai thoi diém Tdp doan tién hanh ban giao cdn h cho khdch hang.

A
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han

2. Co ciu von (Iin)
Hé s6 No*’/Téng tai san 0,59 0,66 0,68
Hé s6 No/Vén chu s& hitu 1,44 1,92 2,16

3. Ning lyc hoat djng (vong)

Vong quay tong tai san: Doanh thu thuadn/Tong tai san binh

- 0,04 0,03 0,02
Vong quay vén lvu dong: Doanh thu thudn/Téng tai san ngi

g‘q yn ong u thuan/Tong tai san ngan 0.14 0.10 0,05
han binh quén
Vong quay hang tén kho: Gia vdn hang ban/Hang tén kh

g quay g o: Gi4 von hang ban/Hang ton kho 0.53 0.44 0,46

binh quéan

4. Kha ning sinh 16i (13n)

Ty sudt Loi nhuin/Doanh thu (ROS): Loi nhua
y suit Loi nhugn/Doanh thu (ROS): Len nhman sam | g4 phee | 53000, | 38,45%

thué/Doanh thu thuén
Hé s6 Loi nhuin sau thué/Tong Tai san binh quan (ROA) 2,41% 0,64% 0,63%
Hé sé Loi nhuan sau thué/Vén chi s¢ hiru binh quan (ROE) 5,34% 1,73% 1,90%

(Nguén: BCTC riéng kiém toan nam 2022 va BCTC riéng tw Idp Quy 3 nam 2023 cua Cong Ty)
12. 'Hbi ddng quén tri, Ban Giam débc, Ban Kiém soat, K¢ todn truéng.

12.1. Hi Pong Quan Tri

STT Ho tén Chirc danh S6 CMND/H{ chiéu

1 Pham Nhat Vuong Chu tich HDQT 001068008888
2 Pham Thuy Hing Pho Chu tich HPQT 001174010888
3 Pham Thu Huong Phé Chu tich HDQT 001169008888
- Nguyén Diéu Linh Phé Chu tich HDQT 001174085678
5 Nguyén Viét Quang Pho Chu tich HBPQT 001068008968
6 Chun Chae Rhan Thanh vién HDQT M302L5009
7 Adil Ahmad , Thanh vién doc lap HDQT PA8293445
8 Chin Michael Jaewuk Thanh vién doc lap HDQT 567565803
9 Ronaldo Dy-Liacco Ibasco Thanh vién doc lap HDQT P7585274A

2 Téng No phdi tra khong phan dnh ban chat cdc khoan ng vay ctia Tap doan vi No' ¢ ddy bao gom ca 50 tién khdch
hang tra trude tien mua cdn hé tai cdc du dn ciia Tap doan. So tién nay sé dugc ghi nhdn thanh doanh thu cua Tdp
doan tai thoi diém Tap doan tién hanh ban giao cdn hé cho khdch hang.
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Ong Pham Nhit Vugng — Chi tich HDQT

Ho va tén:

Gidi tinh:

Nam sinh:

Noi sinh:

Quéc tich:

Dén tdc:

Qué quan:

Trinh d6 hoc vén:
Trinh d¢ chuyén mén:
Qua trinh céng tac:

- T 1993 —2001:

- Tw2002-2011:
- Tw 2011 —nay:
- Tw2021 -2022:
- T 2022 —nay:
- Twu 2022 —nay:

Chtrc vu cong tac hién nay tai Té Chirc Niém Yét:

Chirc vu dang nam giir tai cac td chirc khac:

S6 CP nim giir (tai thoi diém ngay 31/03/2023):

Dai dién so hiru:
Ca nhan so hitu:

Nhirng ngudi c6 lién quan nim giit 6 phicu:

Pham Nhat Vuong
Nam

1968

Ha Noi

Viét Nam

Kinh

Ha Tinh

10/10

K§¥ su Kinh té dia chat

Cong tac tai Cong ty TNHH Technocom,

thugc Tap doan Technocom — Ucraina (nay

la Tap doan Vingroup)

Thanh vién HPQT Téap doan Vingroup

Chu tich HPQT Tap doan Vingroup

Chu tich HPQT VinFast

Pho Chu tich HPQT kiém TGP VinFast

TV HPQT CTCP Quan Ly va Pau tu Bét

dong san VMI

Cha tich HPQT

- Thanh vién HPQT Céng ty Cb phan
Vinhomes.

_ Phé Chu tich HPQT kiém Téng Giam
dbc Cong ty Cb phan San xuit va Kinh
doanh VinFast.

- Thanh vién HPQT Céng ty cb phin
Quan 1y va Péu tr Bit dong san VMI

691.274.400 cb phan, chiém 17,87% vén
diéu 1¢

0 c6 phén, chiém 0 % vén diéu 1¢
691.274.400 ¢ phan, chiém 17,87% vén
diédu 1¢

S6 lwong co phan nim

minh GSM

Ho va tén Quan hé gi T§ 1§ trén von diéu 18
Pham Thu Huong Vo 169.938.525 4,39%
Cong ty CO phan Tap | .z .. . ...

! 1 1.260.132.658 32,58%
doin Phu tir Vigt Nam | L0 ce c0 lien quan °
Cong ty C6 phan Quan
Ly va Pau tu Bit dong | T chirc c6 lién quan 243.462.578 6,29%
san VMI
Cong ty C6 phan Di
chuyén Xanh va Théng | Té chirc c6 lién quan 50.765.942 1,31%

Hanh vi vi pham phap luét:

Lgi ich lién quan t&1 Té Chirc Niém Yét:

Khoéng co

Nam2021 ~  Nim2022
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- Cb tie: 109.500.269 c6 phiéu Khéng co
VIC

- Thu lao va cac khoan loi ich khéac: Khong c6 Khong co
- Céc khoan ng dbi véi TS Chirc Niém Yét: Khéng c6 Khéng c6

Ba Pham Thiy Hing — Phé Chii tich HDQT

Ho va tén: Pham Thily Hing

Gidi tinh: Nir

Nam sinh: 1974

Noi sinh: Ha Noi

Qudc tich: Viét Nam

Din tdc: Kinh

Qué quan: Ha Noi

Trinh d9 hoc van: 12/12

Trinh d6 chuyén mén Cur nhan Ngoai ngir

Qua trinh cong tac

- Tu 1998 —2005

- Tw2005-2010:

- Tw02/2010 — nay:

Chirc vu cdng tac hién nay tai T Chirc Niém Yét:
Chirc vu dang nim giir tai cac to chirc khac:

S6 CP nim gitr (tai thoi diém ngay 31/03/2023):

Pai dién so hiru:
Ca nhén so hitu:

Nhimg nguoi c6 lién quan nam giit ¢ phicu:

Cong tac tai Cong ty TNHH Technocom,
Ukraina, thudgc Tap doan Technocom (nay la

Tap doan Vingroup)

Thanh vién HPQT Tap doan Vingroup
Pho Chu tich HDQT Tép doan Vingroup

Pho Chu tich HBPQT
Khong

113.491.446 cb phin, chiém 2,93% vbn didu

1€

0 b phén, chiém 0 % vén diéu 1¢
113.491.446 c6 phin, chiém 2,93% von diéu

A

1€

Ho va tén Quan hé S6 Iwgng cb phan niam giir | Ty 1¢ trén von diéu 1¢
Nguyén Qudc Thanh Chong 12.083.636 0,31%
Pham Hong Linh Chi ruét 13.647.503 0,35%
Pham Thu Huong Chi rudt 169.938.525 4,39%
Pham Nhit Vuong Anh ré 691.274.400 17,87%
Hanh vi vi pham phép luét: Khéng co
Loi ich lién quan t6i T Chirc Nigm Yét: Nim 2021 Nzm 2022
- Cbtuc: 12.610.154 c¢b phiéu  Khong c6
VIC
- Thu lao va céac khoan loi ich khéc: Khoéng co 2,034 ty dong
- Céac khoan no dbi v6i T Chirc Niém Yét: Khéng co Khéng co
Ba Pham Thu Huong — Phé Chii tich HDQT
Ho va tén: Pham Thu Huong
Gi6i tinh: Nit
Nam sinh: 1969
Noi sinh: Ha Noi
Quédc tich: Viét Nam
Dan tdc: Kinh

" y 115
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Qué quan: Ha Noi

Trinh d6 hoc vén: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Luét quéc té tai Ucraina

Qua trinh cdng tac:

- Tir 1994 — 2007
- T 2007 —nay:

Chirc vu cong tac hién nay tai T6 Chirc Niém Yét:
Chirc vu dang nim giit tai cac t6 chirc khac:

S6 CP nam giir (tai thoi diém ngay 31/03/2023):
bai dién so hiru:

Ca nhén s¢ hitu:

Nhitng nguoi c6 lién quan nim gitr ¢d phiéu:

Cong tac tai Tap doan Technocom, Ucraina
(nay 1a Tap doan Vingroup)
Phé Chu tich HPQT Téap doan Vingroup

Pho Chu tich HPQT
Khéng

169.938.525 cb phin, chiém 4,39% von diéu
I

0 ¢ phin, chiém 0 % vén diéu 1&
169.938.525 ¢b phin, chiém 4,39% vén diéu
16

Ho va tén Quan hé S6 lvgng ¢d phin nim giir | T¥ 18 trén von diéu 1¢

Pham Nhat Vugng Chong 691.274.400 17,87%
Pham Hong Linh Chi rudt 13.647.503 0,35%
Pham Thuay Hang Em rudt 113.491.446 2,93%
Nguyén Qudc Thanh Em ré 12.083.636 0,31%
Hanh vi vi pham phap luat: Khong co
Loi ich lién quan tdi T4 Chirc Niém Yét: Nam 2021 Nim 2022

- Cd thc: 18.882.048 cb phiéu  Khong co

VIC

- Thu lao va cac khoan loi ich khac: Khong co 2,034 ty dong

- Céc khoan ng dbi v&i T Chirc Niém Yét: Khéng c6 Khéng c6
Ba Nguyén Di¢u Linh — Phé Chii tich HPQT
Ho va tén: Nguyén Diéu Linh
Gii tinh: Nit
Nim sinh: 1974
Noi sinh: Ha Noi
Qubc tich: Viét Nam
Dién tdc: Kinh
Qué quan: Ha N&i
Trinh d6 hoc van: 12/12
Trinh d6 chuyén mon: Cir nhin Su pham Ngoai ngit

Ctr nhan Luét.

Qua trinh cong tac:
- T 03/1996 — 06/1999:

- Tur 1999 —01/2005:

- T 01/2005 - 08/2016:
- T 2008 —nay:

e
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Chuyén vién phap ly Van phong Ludt Ngo
Miguérés and Partners, Ha Noi

Cong su Hang Luat Gide Loyrette Nouel, Ha
Noi

Phé Téng Giam dbc Tap doan Vingroup
Pho Chu tich HPQT Tép doan Vingroup
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- Tw 2022 - nay

Chtrc vu cong tac hién nay tai Té Chirc Niém Yét:
Chirc vu dang ndm giir tai td chirc khac:

Sb CP ndm gifr (tai thoi diém ngay 31/03/2023):
Pai dién s hiru:

Ca nhan so hiru:

Nhimg ngudi ¢6 lién quan nim giit ¢ phiéu:

Thanh vién HPQT Céng ty CO6 phan
Vinhomes

Phé Chu tich HDQT

Thanh vién HPQT Céng ty CO6 phan
Vinhomes

260.709 cé phén, chiém 0,01% vén diéu 1

0 ¢ phin, chiém 0% vén diéu 1&

260.709 cé phén, chiém 0,01% vén diéu 18

Ho va tén Quan hé SO lwgng co phan nam giir | T 1€ trén von diéu 18
Tran Thi Trdm Me dé 4.040 0,000104%
Hanh vi vi pham phép luat: Khong co
Loi ich lién quan t¢i Té Chirc Niém Yét: Nim 2021 Nam 2022
- Cb tirc: 28.967 cb phiéu VIC ~ Khéng c6
- Thu lao va cac khoan lgi ich khac: Khong co Khong c6
- Céac khoan ng dbi véi Td Chirc Niém Yét: Khéng co Khong c6

Ong Nguyén Viét Quang — Phé Chii tich HPQT kiém Téng Gidm déc

Ho va tén:

Gidi tinh:

Nim sinh:

Noi sinh:

Quéc tich:

Dén tdc:

Qué quan

Trinh d6 hoc vén:
Trinh d§ chuyén moén:

Qua trinh cong tac:
- Tir 1996 — 12/2009:

Twr 01/2010 - 2/2018:

- Tw04/2017 — nay
- Tw02/2018 —nay
- Tu 12/2012 -nay
- T 05/2016 - nay
- Tir 2021 - nay

- Tu 2021 - nay

Chirc vu cong tac hién nay tai Té Chirc Niém Yét:
Chirc vu dang nim giff tai cac td chirc khac:

Wit d 117
/} 2

Nguyén Viét Quang

Nam

1968

Ha Néi

Viét Nam

Kinh

Hoai Birc, Ha Noi

12/12

Thac sy Luat, C&r nhin khoa Quan tri kinh
doanh trudng Pai hoc Kinh té quéc dén

Thanh vién HPQT kiém Truéng Ban Kiém

soat Cong ty TNHH Y Cao

Téng Giam dbc Cong ty CP Phat trién Do thi

Nam Ha No6i (nay la Coéng ty Cb phén

Vinhomes)

Phé Chu tich HPQT Tép doan Vingroup

Téng Giam déc Téap doan Vingroup

Chii tich HDQT Céng ty c6 phan Bénh vién

Pa khoa Qudc té Vinmec

Téng Gidm dbc Cong ty CP Dau tu va Phat

trién Sinh Thai

Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan Gidi

phap Nang luong VinEs

Chu tich HDQT Céng ty CP Quy Giai thuong

VinFuture

Phé Chi tich HDQT kiém Tdng Giam déc

- Cha tich HDQT Cong ty cd phan Bénh
vién Da khoa Quéc té Vinmec

- Téng Giam déc Cong ty CP Pau tu va
Phat trién Sinh Thai
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- Thanh vién HPQT Cbng ty Cd phan Giai

phéap Nang luwong VinEs
- Chu tich HPQT Céng ty CP Quy Giai
thuong VinFuture
S6 CP nim giir (tai thoi diém ngay 31/03/2023): 196 cb phin, chiém 0,000005% vén diéu 1¢
Pai dién s& hiru: 0 cb phéan, chiém 0% vbn diéu 18
Cé nhén s hiru: 196 b phén, chiém 0,000005% vén diéu 18
Nhitng ngudi c6 lién quan nim giit c6 phiéu:
Ho va tén Quan hé S6 lwong c6 phin nam giir | Ty I¢ trén von diéu 18
Lé Minh Ngoc Vo 2.495.414 0,06%
Hanh vi vi pham phép luét: Khong co
Loi ich lién quan t&i Té Chirc Niém Yét: Nim 2021 Nim 2022
- Cb tuc: 21 ¢b phiéu VIC Khéng co
- Thu lao va cac khoan loi ich khac: 11,145ty déng 13,726 ty déng
- Céc khoan ng déi véi Té Chire Niém Yét: Khong c6 Khéng co
Ba Chun Chae Rhan — Thanh vién HDQT
Ho va tén: Chun Chae Rhan
Gidi tinh: Ni
Nam sinh: 1979
Noi sinh: . Han Quéc
Quéc tich: Han Quéc
Trinh d6 chuyén moén: Thac si, MBA — The University of Chicago

Booth School of Business
Cir nhan, Bachelor, Korea University

Qua trinh cong téc:

- Tiur 2003 —2005 Tro 1y Quan hé Khéach hang, Union Bank of
California

- Twu 2005 -2006 Chuyén vién Thém dinh Tin dung, China
Construction Bank

- Tuw2006-2010 Chuyén vién Tham dinh Tin dung, Standard
Chartered Bank

- Tw2013-2016 Chuyén vién Ngan hang dau tu, J.P. Morgan

- Tir2016-2018 Quan ly Dy 4n Nhém M&A, SK Holdings

- Tir2019-2021 Truong Bo phan Phat trién Kinh doanh

' Biopharma, SK Supex Council

- Turnam 1/2022 — 12/2022 Trudng B Phin Piu Tu Déng Nam A, SK
Supex Council

- T 2023 dén nay Giam dbc didu hanh Viét Nam, SK Supex
Council

- Tir 17/05/2023 dén nay Thanh vién HPQT Téap doan Vingroup —
Cong ty CP

Chitc vu cong tac hién nay tai Td Chirc Niém Yét: Thanh vién Hoi ddng quan tri

Chirc vu dang nim giir tai cac t chirc khac: - Giam dbc didu hanh Viét Nam, SK

Supex Council

S6 CP ndm giif (tai thoi diém ngay 31/03/2023): 231.471.224 chiém 5,98% vén diéu I¢

Dai dién SK Investment Vina II PTE.LTD s hitu: 231.471.224 chiém 5,98% vbn diéu 1¢

Cé nhan s& hiru: 0 cb phan, chiém 0% vén diéu 1&

e 14:- | 118
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Nhitng ngudi ¢6 lién quan ndm giir ¢b phiéu: Khong c6
Hanh vi vi pham phép luét: Khéng co
Loi ich lién quan t6i TS Chirc Niém Yét: Nim 2021 Nim 2022
- Cb tuc: 25.719.012 cd phiéu  Khong co
VIC (chia cho SK SK
Investment Vina II
PTE.LTD)
- Thu lao va cac khoan lgi ich khéc: Khong co Khoéng co
- Céc khoan no dbi véi Té Chirc Niém Yét: Khéng c6 Khéng co
Ong Adil Ahmad — Thanh vién doc 1ip HPQT
Ho va tén: ADIL AHMAD
Gioi tinh: Nam
Nim sinh: 23/07/1957
Noi sinh: Pakistan
Qubc tich: Uc

Trinh d¢ chuyén mén:

Qua trinh cong tac:
- T 1983 1987

- Tuw1987-1993

- T 1990 - 1993

- Tuw 1993 -1997

- Tw 1997 —2000

- Tw 2000 — 06/2005

- T 06/2005 — 10/2010
- Tw01/2010 - nay

- Tuw06/2021 - nay

Chirc vu cong téc hién nay tai Td Chirc Niém Yét:

Chirc vy dang nim giir tai cac t6 chirc khac:

A
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Thac si quan tri kinh doanh, chuyén nganh
Tai chinh K& toan;
Cir nhan Kinh té

B6 phéan Ngan hang, Bao hiém & Thué, Cong

ty TNHH Exxon Chemical Pakistan, thanh

phd Karachi, Pakistan

Trudng nhom - Bo phan Ngan hang chuyén

doanh va First Grindlays Modaraba

(“FGM”), thudc Ngan hang ANZ Grindlays

Pakistan, thanh phé Karachi, Pakistan

Truéng Khdi Ngan hang chuyén doanh va

Giam dbc Diéu hanh, First Grindlays

Modaraba, thudc Ngin hang ANZ Grindlays

Pakistan, thanh phd Karachi, Pakistan

Giam déc & Truong bd phan Tai chinh Hoi

gido toan ciu, Ngan hang du tu ANZ Luan-

don, Lién hiép Vuong qudc Anh va Bic Ai

Len

Thanh vién Ban diéu hanh Khéi chién luoc,

Tip doan ANZ Banking Group Ltd,

Melbourne, Uc

Giam déc diéu hanh va Giam déc diéu hanh

toan qudc, Ngan hang ANZ Vietnam, Ha

Noi, Viét Nam

Téng giam déc, Ngan hang ANZ (Chau A),

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Chu tich HPQT, FWD Takaful Bhd,

Malaysia

Thanh vién doc lap HPQT Tép doan

Vingroup

Thanh vién doc 1ap HDQT

- Chu tich HBQT, FWD Takaful
Bhd,Malaysia
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S6 CP nam giir (tai thoi diém ngay 31/03/2023): Khéng c6
Nhitng ngudi ¢6 lién quan ndm giit c6 phiéu: Khong c6
Hanh vi vi pham phap luét: Khéng co
Loi ich lién quan t6i Té6 Chirc Niém Yét: Nim 2021 Nim 2022
- Cb tuc: Khéng c6 Khoéng c6
- Thu lao va céc khoan lgi ich khéc: 533 triéu déng 1,056 ty dong
- Cac khoan ng dbi voi Té Chirc Niém Yét: Khéng c6 Khéng ¢
Ong Chin Michael Jaewuk — Thanh vién djc ldp HPQT
Ho va tén: CHIN MICHAEL JAEWUK
Gidi tinh: Nam
Nam sinh: 16/11/1967
Noi sinh: Han Quéc
Québc tich: My
Trinh d6 Chuyén mén Cir nhan Quan hé Quéc té

Qua trinh cong tac:
- Tw06/1990 —06/1991

- Tw09/1991 —02/1994

Tir 03/1994 — 05/1995

- Tw05/1995 - 02/1997

Tir 04/1997 — 10/2018

- T 01/2019 — 12/2020
- Tw01/2019 —03/2021
- Tw06/2021 - nay

Chirc vu cong tac hién nay tai T4 Chirc Niém Yét:

Chirc vu dang ndm giir tai cac td chirc khac:
Sé CP ndm gifr (tai thoi diém ngay 31/03/2022):

Chirc vu cong tac hién nay tai T Chirc Niém Yét:

Nhitng ngudi ¢6 lién quan ndm giir ¢d phiéu:
Hanh vi vi pham phap luét:
Loi ich lién quan t6i T Chirc Niém Yét:

- Cbtuc:

- Thu lao va céc khoan lgi ich khac:

- Céc khoan ng déi véi T Chirc Niém Yét:

Chuyén vién kinh doanh Merck, Sharp & Dohme,

Merck & Co

Chuyén gia phén tich, Tai chinh Doanh nghiép,

Lehman Brothers

Truong nhoém, Bd phan Kinh doanh Cb phan khu

vuc Chéu A, Schroders & Co.

Truéng nhém, Bo phan Kinh doanh C4 phén khu

virc Chau A, Credit Suisse Ag

Giam déc didu hanh B phan Kinh doanh C6 phén

khu vuc Chau A, UBS Securities Chau A

Giam dbc Chi nhanh, UBS Securities Han Qudc

Giam ddc Chi nhanh, UBS Securities Pai Loan

Giam dbc Toan ciu Bo phan Kinh doanh C6 phan

khu vuc Chau A, UBS Investment Bank

Giam dbc didu hanh, UBS Hana Asset

Management Co. Ltd

Giam dbéc diéu hanh, UBS Asset Management

(Singapore) Pte. Ltd)

Pho6 Chu tich, Lumen Capital Investors

Giam dbc doc 1ap, Kakao Bank

Thanh vién ddc lap HPQT Tép doan Vingroup
Thanh vién doc 1dp HPQT

Khong

Khong co

Thanh vién dgc lap HPQT

Khong co

Khong co

Nam 2021 Nam 2022
Khong c6 Khong co
533 triéu dong 1,056 ty dong
Khong c6 Khéng co

Ong Ronaldo Dy-Liacco Ibasco — Thanh vién dgc lip HDQT

Ho va tén:

RONALDO DY-LIACCO IBASCO
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Gioi tinh: Nam

Ném sinh: 08/06/1961

Noi sinh: Philippines

Quéc tich: Philippines

Trinh d¢ chuyén mén Thac si Quan tri kinh doanh;
Cir nhén Quan trj kinh doanh va Ké toan

Qua trinh cdng tac:

Tur 1985-1987 Truéng nhom, Chi nhanh Singapore va Bo
phén ngan hang quéc té tai Manila

- Twu 1987-1990 Phé Giam dbc Bo phan Ting cudng tai san

- quéc té, Chicago

- T 1990-1992 Ph6 Giam dbc, Phé phong Chi nhanh Seoul,
First Chicago Corp (khu virc Chicago, Chau
My Latinh va Chéu A)

- Tir1992-1997 Giam ddc, Truong bd phan Giao dich thi
trudng thu nhap cb dinh khu viuc Chau A

- 1998 Giam dbc, Ddng truong Khdi tw doanh Cac
thi treong mai ndi toan cau, Credit Suisse
First Boston Pte. (Singapore)

- Tir 1999-2001 Giam déc, Chuyén gia cao cdp Khdi tw
doanh, Goldman Sachs (Asia) Ltd. (Hong
Kong)

- Tir2001 —2004 Giam dbc diéu hanh cao cip va Pong Chu
tich Hoi ddng Pau tu, Search Investment
Group (Hong Kong)

- Tir2005 —2009 ‘ Giam dbéc diéu hanh kiém Trudng bd phan

Ngan hang diu tu khu vic Déng Nam A, Sri
Lanka va Pakistan, Barclays Capital Asia
Ltd. (Hong Kéng)

- Tw2010-2013 Giam déc diéu hanh kiém Trudng bd phan
Giai phap quén tri rui ro chuyén biét khu vue
chiu A, Barclays Capital Asia Ltd. (Hong
Kong)

- Tw2013-2021 Giam dbc van hanh kiém TV HDQT cua
Emerging Power Inc; Thanh vién HPQT
Boldr (Philippin); Thanh vién HPQT ddc 1ap
ctia Cebu International Finance Corp

- Tiur 06/2021 - nay Thanh vién doc lap HPQT Tép doan
Vingroup

Chirc vu cong tac hién nay tai Té Chirc Niém Yét: Thanh vién doc lap HDQT

Chirc vu dang nim giit tai cc td chirc khéc: Khéng c6

Sé CP nim giir (tai thoi diém ngay 31/03/2023): Khong co

Nhirng nguoi co lién quan nim gitr ¢b phiéu: Khong co

Hanh vi vi pham phép ludt: Khong c6

Loi ich lién quan t61 Té Chirc Niém Yét: Nim 2021 Niam 2022
- Cbtuc: Khong co Khong co
- Thu lao va cac khoan loi ich khéc: - 533 triéu déng 1,056 ty dong
- Céc khoan ng dbi véi T Chirc Niém Yét: Khéng c6 Khéng c6

12.2.Ban Gidm déc
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Hién tai, Té6 Chirc Niém Yét ¢6 01 Téng Giam déc, 03 Pho Tong Giam dbc va 01 K& toén truong.
HPQT bé nhiém mét thanh vién trong HDQT hoiic nguoi khéc lam Téng Giam déc, va ky hop dong quy
dinh vé tién luong, thuéng, wu dii va cac quy dinh lao dong khac dbi véi Téng Gidm ddc. Tong Gidm
dbc khong nhét thiét phai 1a Chu tich HDQT. Nhiém ky ciia Téng Giam ddc 12 05 (ndm) ndm, trir khi

duoc quy dinh khac béi HDQT va co thé duoc tai bd nhiém.

Bang dudi day liét ké timg thanh vién ciia Ban Giam déc ciia T6 Chirc Niém Yét tai ngay phat hanh Ban

Cao Bach nay:
Ho tén Chirc danh S8 CMND/H{ chiéu
Nguyén Viét Quang Thanh vién HDQT kiém Téng Giam doc 001068008968
Mai Huong Noi Phé Tong Giam doc 001169008485
Pham Vin Khuong Pho Tong Giam doc 001059007215
Duong Thi Hoan Pho6 Tong Giam ddc 045178000071

Dudi day la chi tiét vé cac thanh vién trong Ban Giam ddc clia Vingroup:

Ong Nguyén Viét Quang — Phé chii tich HDQT kiém Téng Giam doc: (Thong tin tai muc 5, phan gi6i

thiéu vé Hoi Pdng Quan Tri)

Ba Mai Hwong Nji — Phé Tong Gidm dbc

Ho va tén:

Gidi tinh:

Nam sinh:

Noi sinh:

Qudc tich:

Dan tdc:

Qué quan:

Trinh d3 hoc vén:
Trinh d§ chuyén mon:
Qua trinh cdng tac:

- T 1991 — 1996:
- Tu 1996 — 1998:

- T 1998 —2004:
- Tiur 2004 —2006:

- T 2006 —6/2012:

- Tir 10/2008 — 15/11/2011:

- Tu7/2012 - 4/2017:
- T 7/2012 — nay:

- Tuw08/2014 — nay

- Tw02/2015 — nay

- Tu 2016 —nay

- Tir01/2018 — nay

0

122

Mai Huong Noi
Nit

1969

Ha Noi

Viét Nam

Kinh

Ninh Binh
12/12

Cir nhan Kinh té

Ké toan vién, Buu dién Thanh phd Ha ndi

Phé Phong Thanh toan cudc phi — TT Dich
vu Khéach hang Buu dién Ha Noi
Truong Phong Thanh toan cuée phi — TT
Dich vu Khach hang Buu dién Ha Noi
Phé Giam ddc TT Dich vu Khéch hang Buu
dién Ha Noi
Téng Giam dbc Cong ty CP Vincom (nay la
Tap doan Vingroup)
Thanh vién HPQT Cong ty CP Vincom
Thanh vién HPQT Tép doan Vingroup
Phé Téng Giam dbc Tap doan Vingroup
Chi tich HDQT Céng ty CP Pau tu va Phat
trién Dia dc Thanh phd Hoang Gia
Cha tich HPQT Céng ty CP Bét dong san
Xavinco
Thanh vién HDQT Cong ty CP Péau tu va
Kinh doanh Bét dong san Thing Long
Chu tich HPTV Céng ty TNHH Gido Duc va
Pao tao VinAcademy
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- Tw01/2019 —nay
- T 10/2019 — nay
- Tw02/2020 — nay
- Tw07/2020 —nay
- Tw08/2021 —nay
- Tw09/2021 — nay
- Tw01/2022 -nay

- Tw03/2021 -nay

Chirc vu cong tac hién nay tai Té Chirc Niém Yét:

Chirc vu dang nam giir tai céc t6 chirc khac:

Sé CP nfm giit (tai thoi diém ngay 31/03/2023):

Nhimg ngudi c6 lién quan nam giir ¢ phicu:

Chu tich HDQT Céng ty Cé phin Giai phap
va Dich vu Cong nghé VANTIX

Chu tich HPQT kiém TGP Cbng ty C6 phin
Nghién ctru va San xuit VinSmart

Téng Giam dbc, Thanh vién HPQT Céng ty
Cb phéan Péau tw Khu Cong nghiép Vinhomes
Thanh viéen HPQT Céng ty Cb phan
Vingroup Investment Viét Nam

Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Giai phap
Ning lugng VinEs

Chu tich HDQT kiém TGP Cbéng ty C6 phan
Giai phap Ning lugng Vines Ha Tinh

Thanh vién HPQT Céng ty ¢d phin Dich vu
An ninh mang VinCSS

Thanh vién HDQT Céng ty ¢ phin Phit trién
va Pau tu Xay dung VinCons

Phé Téng Giam déc

Chu tich HDQT Céng ty CP Pau tu va Phat
trién Dia bc Thanh phé Hoang Gia

Chu tich HPQT Céng ty CP Bat dong san
Xavinco

Chi tich HDTV Cong ty TNHH Giéo Dyc va
Pao tao VinAcademy

Thanh vién HPQT Céng ty CP Pau tu va
Kinh doanh bit déng san Thing Long

Téng Giam déc, Thanh vién HPQT Cong ty
cb ph?m Pau tu Khu Cong nghiép Vinhomes
Chu tich HDQT Céng ty cb phan giai phap va
Dich vu Céng nghé¢ VANTIX

Ch tich HPQT kiém TGP Céng ty cb phan
Nghién ciru va San xuit VinSmart

Thanh vién HDQT Céng ty ¢ phin Vingroup
Investment Viét Nam

Chu tich HDQT Céng ty cb phén Giai phap
Niang luong VinEs

Chi tich HPQT kiém TGP Céng ty cb phan
Giai phép Néng lugng Vines Ha Tinh

Thanh vién HPQT Céng ty c¢b phan Dich vy
An ninh mang VinCSS

Thanh vién HDQT Cong ty ¢6 phan Phat trién
va Pau tu Xay dung VinCons

Khong co

Ho va tén Quan h¢ S8 lugng cb phan nim giir | Ty 1¢ trén von diéu 1§
B& Thj Thuin Me dé 27.827 0,000719%
Cong ty CP Bat dong san | Chu tich 16.162.447 0,42%
Xavinco HPQT
Hanh vi vi pham phap luat: Khong co

123



o

BAN CAO BACH Vineroup
Loi ich lién quan t&i Té Chirc Niém Yét: Nim 2021 Nim 2022
- Cb tic: Khéng co Khéng co
- Thu lao va cac khoan loi ich khéc: 6,613 ty dong 8,041 ty dong
- Céc khoan ng d6i véi T6 Chirc Niém Yét: Khéng c6 Khéng c6
Ong Pham Vin Khwong — Ph6 Téng Giam doc
Ho va tén: Pham Vin Khuong
Gidi tinh: Nam
Nam sinh: 1959
Noi sinh: Ha Noi
Quéc tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh
Qué quan: Ha No1
Trinh d6 hoc van: 10/10
Trinh d§ chuyén mén: Ky su Xay dung

Qua trinh cong tac:
Tir 1996 —2003:

2003:

- Tw2008 —12/2013:

- T 01/2009 —12/2010:
- T 2007 —nay:

- Tu 10/2018 — nay

- T 2021 -nay

Chirc vu cong tac hién nay tai T6 Chirc Niém Yét:

Chirc vu dang nim giir tai cac td chirc khac:

Sé CP nim giit (tai thoi diém ngay 31/03/2023):

DPai dién so hitu:
Ca nhén s¢ hitu:

Nhimg ngudi cé lién quan nam giit ¢ phieu :

Giam dbc Xi nghiép xdy dung kinh doanh thiét bj

cong nghé CTN — B§ Xay dung

Truéng Ban quan 1y déu tr xdy dung

Vingroup

Téng Giam dbc Céng ty CP Pau tu va Thuong

mai PFV

Chu tich Hoi ddng quan tri Cong ty CP PCM

Phé Téng Giam déc Tap doan Vingroup

Phé Téng Gidm dbc phu trach Khéi Xay

dung Céng ty Co phan Vinhomes

T(:mg‘ Giam dbc Cong ty cb phan Phat trién

va Pau tu xay dung VinCons

Phé Téng Giam dbc

- Pho Téng Gidm dbc phu trach Khéi Xay
dung Céng ty Co phan Vinhomes

- Tbng Giam déc Cong ty cb phan Phat trién
va Dau tu xay dung VinCons

2.117.587 cb phan, chiém 0,054% vén

didu 1

0 cb phén, chiém 0% vén diéu 1¢

2.117.587 cb phén, chiém 0,054% von diéu

A

1€

Ho va tén Quan hé S6 lwgng ¢ phén nim giir Ty 1é trén von diéu 1¢
Pham Thi Tuyét Mai | Vg 6.126.247 0,16%
Pham Minh Vii Con dé 753.874 0,02%
Hanh vi vi pham phap luét: Khéng co

-
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P

124




BAN CAO BACH

9

Vinsroup

Loi ich lién quan t6i T Chirc Niém Yét:

- Cb thc:

- Thu lao va cac khoan lgi ich khéc:
- Céc khoan ng déi véi TS Chirc Niém Yét:

Ba Duwong Thi Hoan — Phé Téng Giam déoc

Ho va tén:
Gidi tinh:
Nam sinh:
Noi sinh:
Quéc tich:
Dan tdc:

Trinh d¢ chuyén mén:

Qua trinh cong téc:

- T 2000 - 2004:

- Tirndm 2005 - 2007:
- T 03/2007 - 08/2016:

- Tir08/2016 - nay:

Chirc vu cong tac hién nay tai T Chirc Niém Yét:

Chirc vu dang nim giit tai cac td chirc khac:
Sé CP ndm gifr (tai thoi diém ngay 31/03/2023):

Pai dién s¢ hivu:
Céa nhén so hiru:

Nhitng nguoi c6 lién quan nam gift co phicu:

Nim 2021 Nam 2022
235.287 c6 phiéu VIC  Khéng c6
Khong huéng luong Khong hudng luong
Khong co Khéng co

Duong Thi Hoan

N

1978

Quang Tri

Viét Nam

Kinh

Thac s¥ Quan tri kinh doanh

Cong ty cb phan XNK Aprosimex

Cong ty cd phan Hung Viét

Trudng Ban Truyén thong Tap doan Vingroup
Phé TGP kiém Trudng Ban truyén thong Tép
doan Vingroup

Pho Téng Giam dbc kiém Truéng Ban truyén
théng

Khoéng co

322 c6 phn, chiém 0,000008% vén diéu 1¢

0 ¢b phén , chiém 0% vén diu 1&

322 cb phan , chiém 0,000008% vén diéu 1¢

Ho va tén Quan hé S6 lwong co phan nim Ty 1€ trén von diéu 18
giir
Duong Thi Hang Chij gai 131 0,000003%
Hanh vi vi pham phap luét: Khong co
Lgi ich lién quan t&i Té Chirc Niém Yét: Niam 2021 Nam 2022
- Cb tiec: 35 ¢b phiéu VIC Khéng co6
- Thu lao va cac khoan lgi ich khac: 9,780 ty dong 13,541 ty ddng

- Céc khoan ng ddi véi Té Chirc Niém Yeét:

12.3.Ban Kiém soat

Khong co Khéng co

Dudi day 1a céc thanh vién trong BKS cta Té Chire Niém Yét tinh dén ngay 1ap Ban Céo Bach ndy:

Ho tén Chikc danh S6 CMIND/H{ chiéu
Nguyén Thé Anh Trudng BKS 022075000035
D4 Thi Hong Van Thanh vién BKS 001173026995
Nguyén Hong Mai Thanh vién BKS 001185040609
Ong Nguyén Thé Anh — Truéng BKS
Ho va tén: Nguyén Thé Anh
Gidi tinh: Nam
Nam sinh: 1975
Noi sinh: Quaéng Ninh
Qubéc tich: Viét Nam
125
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Dan tdc: Kinh
Qué quan: Kim Pong — Hung Yén
Trinh dd hoc van: 12/12

Trinh d6 chuyén mon:
Qua trinh cong tac:
- Tw9/1995 - 3/1997

- T 3/1997-3/2000

- Tiur 3/2000- 4/2001

- Tw4/2001-11/2005

- Tir 11/2005-4/2007

- T 7/2007-9/2011
- T 10/2011 — nay
- Tw06/2021 - nay

Chirc vu cong tac hién nay tai T6 Chirc Niém Yét:

Chirc vu dang nam giir tai cac to chirc khac:

Sé CP nim git¥ (tai thoi diém ngay 31/03/2023):
Pai dién so hitu :
Ca nhén s6 hitu :

Nhirng ngudi co lién quan ném giit c¢b phiéu

Cir nhan Kinh té — Pai hoc Qubc Gia Ha Ngi
Thac s§ Kinh té chinh tri— Dai hoc Quéc Gia Ha
N

Can bd phong Thu ky— Ngan hang Ngoai thuong
Viét Nam (Vietcombank)

Chuyén vién phong Tong hop

Chuyén vién phong Kinh doanh Céng ty Lién
doanh Cho thué Tai chinh Viét Nam
(VINALEASE)

Can bd phong Kinh doanh Cong ty cho thué tai
chinh Ngin hang Ngoai thwong Viét Nam
(VCBLeaco)

Tro 1y Tong Giam dbc Ngan hang Ngoai thuong
Viét Nam (Vietcombank)

Phé Chanh Vin phong/Trg 1y Téng Gidm dde
Ngin hang Ngoai thwong Viét Nam
(Vietcombank)

Truéng Ban Kiém sodt Céng ty CP Vincom

Trudng Ban Kiém soat Tap doan Vingroup

Thanh vién HDQT Céng ty C phan Vincom
Retail
Trudong BKS

Thanh vién HPQT Céng ty C6 phin Vincom
Retail

13.854 cb phan, chiém 0,000358% vén diéu 18
0 cb phan, chiém 0% vén diéu 1¢

13.854 ¢ phén, chiém 0,000358% vén diéu 1&

Ho va tén Quan h¢ S5 lwgng cb phin ndm gi | Ty I¢ trén von dicu I8
Phan Hong Nhung Vo 205.142 0,01%
Phan Quang Ping B vo 1.216.348 0,03%
Hanh vi vi pham phap luét: Khéng co
Loi ich lién quan t6i T6 Chirc Niém Yét: Nam 2021 Nim 2022
- Cbthc: 1.539 ¢b phiéu VIC ~ Khéng ¢
- Thu lao va cac khoan lgi ich khac: 1,267 ty dong 1,592 ty dong
- Chc khoan ng dbi véi Té Chirc Niém Yét: Khéng co Khong c6
Ba D6 Thi Hong Véin — Thanh vién BKS
Ho va tén: D4 Thi Hong Van
Gi6i tinh: Nir
Nim sinh: 1973
Noi sinh: Ha Noi
Qubc tich: Viét Nam
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Dan toc:

Qué quan:

Trinh d6 hoc véan:
Trinh d6 chuyén mdn:

Qua trinh cong tac:

- Tw7/1993 - 06/1994
- Tw7/1994 - 10/1995
- Tuw11/1995 - 5/1996
- Tuw6/1996 - 10/1997

- Twr3/1998 - 10/2000

- Tw 11/2000 - 2/2008

- T 03/2008 — nay

- Tw2011 —nay

Chirc vu cong tac hién nay tai Té6 Chirc Niém Yét:

Chtrc vu dang ném giir tai céc t6 chirc khéc

S6 CP nim giir (tai thoi diém ngay 31/03/2023):
Nhitng ngudi ¢6 lién quan nim giit ¢d phiéu:
Hanh vi vi pham phap lut:
Loi ich lién quan téi T6 Chirc Niém Yét:

- Cbtac:

- Thu lao va cac khoan loi ich khac:

- Cac khoan ng dbi voi Té Chirc Niém Yét:

Ba Nguyén Hong Mai — Thanh vién BKS
Ho va tén:
Gi6i tinh:
Nizm sinh:
Noi sinh:
Qudc tich:
Dan tdc:
Qué quan:
Trinh d6 hoc van:
Trinh 6 chuyén mén

Qua trinh cong tac:

7
4
'
7

e
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Kinh

Xuén Dinh — Tir Liém — Ha Ngi

12/12

Cir nhan Kinh t& — Chuyén nganh Ké toan thuong
mai dich vu

Chitng chi kiém toan Qudc té ACCA va Chimg
chi Kiém toan vién ctia Hiép hdi Ké toan va Kiém
toan vién hanh nghé Viét Nam (VACPA)

Nhén vién - Cong ty Bourne Griffith Viét Nam
K& toan tdng hop - Cong ty lién doanh quéc té HO
Tay
K¢ toan tdng hop - Van phong dai dién UNISYS
tai Ha Noi
Ké toan duy 4n va tai san ¢ dinh - Cong ty TNHH
Ford Viét Nam
Ké toan kiém chuyén vién ké hoach - Vin phong
dai dién Cong ty TNHH Shell Viét Nam tai Ha
Noi
Kiém soét tai chinh - Cong ty TNHH Shell Viét
Nam
Ké toan trudng - Cong ty TNHH Mia dudong Nghé
An (truéce goi 1a Cong ty TNHH Mia duong Nghé
An Tate & Lyle
Thanh vién BKS Tép doan Vingroup
Thanh vién BKS
Ké toan truong — Coéng ty TNHH Mia dudng
Nghé An
Khong co
Khéng co
Khoéng c6
Nam 2021
Khong co
126 triéu dong
Khéng co

Nam 2022
Khong co
40 tridu ddng
Khong c6

Nguyén Hong Mai

Nir

1985

Ha Noi

Viét Nam

Kinh

Ha Noi

Thac sy

Thac si Tai chinh doanh nghiép va giam sat
quan ly

Cir nhan Tai chinh ké toan

Chimg chi Kiém toan vién Viét Nam
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- 2007 - 2016: Kiém todn vién tai Cong ty TNHH Deloitte
Viét Nam

- 2016-2021 Chuyén vién tai chinh tai Tap doan Vingroup
— Cong ty CP

- 3/2021 —nay Thanh vién BKS Tap doan Vingroup — Cong
ty CP

- 3/2021 —nay Cong ty cb phian Nghién ciru va San Xuat

- 06/2021-nay

Chirc vu cong tac hién nay tai T6 Chirc Niém Yét:
Chire vu dang nim giif tai cac to chirc khac:

VinSmart

Truéng Ban Kidm soat Cong ty Co phéin Sach
Viét Nam

Thanh vién BKS

Trudng Ban Kiém so4t Cong ty C6 phan Sach
Viét Nam

Thanh vién BKS Cong ty cé phan Nghién ciru
va San xuét VinSmart

Quaé trinh cdng tac:
- Tu 1994 dén 6/2008:
- 6/2008 dén nay:

Chirc vu cong tac hién nay tai T Chirc Niém Yét:

Chirc vu dang nim gii tai cac to chirc khac:

Sé CP ndm giit (tai thoi diém ngay 31/03/2022):
Pai dién s¢ hiru:

Ca nhéan s¢ hiru:

Nhirng nguoi co lién quan nim giit ¢b phiéu:
Hanh vi vi pham phép luat:

Loi ich lién quan t&i Té Chirc Nigm Yét:

0
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S6 CP nim giir (tai thoi diém ngay 31/03/2023): Khéng c6
Nhitng ngudi ¢6 lién quan nam giir cb phiéu: Khong co
Hanh vi vi pham phap lut: Khong co
Loi ich lién quan t&i T6 Chirc Niém Yét: Nam 2021 Nzm 2022
- Cb tic: Khéng co Khéng co
- Thu lao va cac khoan loi ich khéc: 251 triéu déng 335 triéu dong
- Céc khoan no dbi v6i Té Chirc Niém Yét: Khéng c6 Khéng c6
12.4.Ké toan truéng
Ho tén Chirc danh S6 CMND/H$ chiéu
Nguyén Thj Thu Hién K¢ toan truong 001173023941
Ba Nguyén Thj Thu Hién — K& todn truéng
Ho va tén: Nguyén Thi Thu Hién
Gi6i tinh: Nit
Nim sinh: 1973
Noi sinh: Pirc Thugng, Hoai Pirc, Ha Tay
Qubc tich: Viét Nam
Dién tdc: Kinh
Qué quan: Ha Tay
Trinh d6 hoc van: 12/12
Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Ké toan

Ké toan Céng ty CP Pau tu Ha Viét

Ké toan truéng Tap doan Vingroup — Cong ty
CP

Ké toan truéng

Khoéng

196 ¢b phén, chiém 0,000005% vén diéu 1¢

0 ¢b phén, chiém 0% vén diéu 1¢

196 cb phf"m, chiém 0,000005% vén diéu 18
Khong co

Khéng co

Niam 2021 Nim 2022
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- Cb tirc: 21 cb phiéu VIC Khéng c6
- Thu lao va cac khoan lgi ich khac: 5,243 ty dong 9,184 ty dong
- Céc khoan ng dbi voi TS Chirc Niém Yét: Khéng c6 Khéng c6

13. Taisan

13.1 Tai San C6 Pinh Va Bt Pong Sin Pau Tu

Chi tiéu hop nhat:
Pon vi: triéu Pong

Danh muc Nguyén gia Gia trj con lai

31/12/2021 31/12/2022 30/09/2023 31/12/2021 31/12/2022 30/09/2023

T-- - A d. -
ai sin cb dinh hiru | o0 000000 | 130.660.393 | 156.852.371 | 106.067.440 | 101.344.662 | 120.288.503

hinh

Nha cira, vit kién triic 61.016.951 65.001.736 69.335.812 | 53.212.752 | 56.146.032 | 58.735.289
May moc, thiét bi 66.060.621 58.463.962 78.911.123 | 49.465.966 | 40.508.108 | 56.282.599
Phuong tién vén tai 2.639.187 3.703.900 4.696.874 1.721.743 2.678.375 3.243.247
Thiét bi van phong 661.798 1.291.621 1.717.578 274.547 856.953 1.108.411
Tai san c6 dinh khac 2.325.230 2.199.174 2.190.984 1.392.432 1.155.194 918.957
Tai sin ¢6 dinh v hinh 31.311.619 31.200.022 43.445.115 | 24.628.519 | 18.397.782 | 27.575.885
Quyén sir dung dat 533.835 529.499 564.437 421.478 400.881 420.506
Phin mém may tinh 3.673.032 3.628.664 4.142.047 2.346.428 1.966.675 2.162.574

Ban quyén, chi phi phat

A Sy e i 25.136.623 24.833.863 36.504.211 20.105.575 14.267.111 23.358.533
trién va cic tai san khac

Tai san ¢ dinh v6 hinh

khic 1.968.129 2.207.996 2.234.420 1.755.038 1.763.115 1.634.272

BAt dong san diu tw 43.552.966 | 48.445.892 | 50.815.799 | 35.133.258 | 38.307.078 | 39.451.116

Quyén sir dung dit va

nha cira vt kién triic

Méy méc, thiét bi 6.936.484 7.681.837 7.432.193 3.945.492 3.872.553 3.320.209
(Nguén: BCTC hop nhdt kiém todn ndm 2022 va BCTC hop nhdt tie Igp Quy 3 nam 2023 cia Cong Ty)

36.616.482 40.764.055 43.383.606 31.187.766 34.434.525 36.130.907

Chi tiéu cOng ty me:

DPon vi: triéu Pong

Danh muc Nguyén gia Gia tri con lai
31712/2021 | -31/12/2022 | 30/09/2023 | 31/12/2021 | 31/12/2022 | 30/09/2023
Tai sdn cb dinh hiru hinh 1.231.826 1.330.776) 1.334.584 892.572 913.529) 860.110
INha cira, vat kién tric 686.941 737.262 738.236) 625.814 661.442) 651.121
Méy méc, thiét bj 306.698 337.910 337.993 186.041 183.704 146.992
Phuong tién vén tai 72.764 90.502 91.253 41.177 56.785 50.475
Thiét bi vin phong 164.173 163.852 163.852 39.391 11.540 11.522
Tai san cé dinh khac 1.250 1.250 1.250) 149 58 -
Tai san cb djnh v hinh 119.741 125.229 125.959 20.831 13.258 8.755
BAt dong sin diu tu 5.956.377 3.910.129 2.648.365 4.912.627 3.031.242 1.992.119
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uyén sir dung dét va nha cu

Quyén s dungdatvanhacud 4 ,c) gcd 2672503 1.919.841  3.658.596  2.304.605  1.584.636

vat kién tric

Méy méc, thiét bi 1.901.409  1.237.626 728524 1.254.031 726.637 407.483

(Nguén: BCTC riéng kiém todn niim 2022 va BCTC riéng tw Idp Ouy 3 ndm 2023 cia Cong Ty)
13.2 Tai San D& Dang Dai Han _
Chi phi xdy dung co ban d& dang bao gdm chi phi tién st dung dAt va tién thué dat, chi phi xay dung, quyén
phit trién dy 4n, chi phi 14i vay, chi phi tu vAn, thiét ké, chi phi san l4p, d&n bu giai phong mdt bang, chi
phi quan 1y xay dung chung, cac chi phi lién quan dé hoat dong phat trién va dau tur cho hoat dong sén xuét
va céc chi phi lién quan khac.

(a) Chi tiéu cong ty me
Don vi: triéu VND
Chi tiéu Nim 2021 Nam 2022 % tang/giam | 30/09/2023
Chi phi xdy dung co ban d& dang 3.277.631 4.474.605 36,52% 6.116.417

(Nguén: BCTC riéng kiém todn nam 2022 va BCTC riéng tu Idp Quy 3 nam 2023 cua Céng Ty)

Chi tiét cac cong trinh xy dung co ban dé dang co s du chiém trén 10% tong s& nhu sau:
Pon vi: triéu VND

Dy 4n Nim 2021 | Nam 2022 | 30/09/2023

Du an bat dong san tai quan Hai An, thanh phé Hai Phong | 1.223.792 | 2.075.689 | 2.324.241

Du 4n bét dong san tai thanh phd Ha Long, tinh Quang 178.964 819.927 | 2.043.492

Ninh
(Nguon: BCTC riéng kiém todn nim 2022 va BCTC riéng tw Igp Quy 3 nam 2023 cua Cong Ty)
(b)  Chitiéu hop nhit
Pon vi: triéu VND
Chi tiéu Nim 2021 Nim 2022 | % ting/ giam | 30/09/2023
Chi phi xay dung co ban d& dang 83.325.334 | 105.708.010 26,86% | 111.509.466

(Nguén: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2022 va BCTC hop nhdt tir Idp Quy 3 ndm 2023 ciia Céng Ty)

Chi tiét cac cong trinh xay dung co ban d& dang co sb du chiém trén 10% tdng s6 du nhu sau:
Pon vi: triéu VND

Du an Niam 2021 Niam 2022 30/09/2023
Du 4n Vinhomes Long Beach Cin Gi& 12.730.669 12.980.002 13.284.014
Dy 4n Khu d6 thi khu vuc TP. HCM 12.360.561 13.470.476 16.197.612
Du an VinFast 9.373.606 26.503.211 21.413.519

(Ngudn: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2022 va BCTC hop nhdt tir Idp Quy 3 ndm 2023 ciia Cong T3)
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Don vi tinh: ty dong K& hoach nim 2023 | % ting/gidm so véi nim 2022
Doanh thu thuin 190.000 86,65%

Loi nhuén sau thué 2.000 (2,17%)

Vén cha sé hiru (%) 137.655 1,47%

Ty 18 LNST/Doanh thu thudn (*) 1,05% (0,96%)

Ty 16 LNST/V on chu s& hiru binh quan (*) 1,46% 0,08%

Cb tirc 0,00% 0,00%

(Ngudn: PHPCP thwong nién 2023 ciia Té Chirc Niém Yét)

(*): Cac chi tiéu nay khong dugc thong qua tai PHDCD thuodng nién 2023 cia T Chirc Niém Yét nhung
da duge ban 1anh dao Céng ty tinh toan va udce tinh dua trén cac sb liéu khac duoc théng qua tai PHDCD
thuomg nién 2023 ciia TS Chirc Niém Yét.

Liy ké 09 thang dAu nim 2023, doanh thu thuin va loi nhuan sau thué ciia Té Chirc Niém Yét dat lan luot
134.207 ty déng va 1.556 ty ddng, déu da hoan thanh hon 70% so v&i ké hoach dugc thong qua tai PHDCD
thuong nién 2023. Vén chii s hitu ciing dd vuot chi tiéu ké hoach do ban lanh dao Céng ty tinh todn, chu
yéu do khoan ting gan 9.600 ty dong dén tir gop vén cua cd dong khong kiém sodt vao cong ty con nhu
VinES, VS va VinFast Auto.

Vi vay, Té Chirc Niém Yét danh gi viéc hoan thanh ké hoach kinh doanh d dinh ra tai PHDCD thuong
nién nam 2023 1a kha thi néu T Chirc Niém Yét khong gip phai nhiing riii ro bat kha khéng trong qua
trinh kinh doanh.

14.2  Cin Cir Dé Pat Pugc Ké Hoach Loi Nhuin Néu Trén

*

< K& hoach hoat dgng ciia cic linh vuc kinh doanh:
+ Linh vuc bat dong san, Vinhomes:

- Tiép tuc diy manh hoat dong ban hang va ban giao tai Vinhomes Ocean Park 2,Vinhomes Ocean Park
3 va mé ban céc Pai d6 thi méi. Sau dot ra mét 4n tuong cia hai Dai d6 thi Vinhomes Ocean Park 2 va
Vinhomes Ocean Park 3 trong ndm 2022, Vinhomes du dinh s€ tiép tuc trién khai hoat dong ban hang
tai cac quy cén con lai cta hai du 4n nay. Ddng thoi, Cong ty ciing s& nghién ciru va cho ra mit cac du
an Dai d6 thi méi trong nim 2023, tiy thudc vao tinh hinh thj trudng. Tiép ndi thanh cong da dat dugc,
nhitng Pai du 4n va Siéu du 4n mang thuong hiéu Vinhomes trong twong lai cling s€ c6 quy md lon,
canh quan doc ddo, hé thong tién ich ding cAp va img dung nhiéu tinh ning théng minh trong quan 1y
van hanh. Bén canh d6, Vinhomes s@ tiép tuc tap trung giam sat chét lugng, ddy nhanh tién do thi cong
& nhanh chéng ban giao san phim dén ngudi mua nha theo dung tién d6 va ghi nhan béo céo két qua
kinh doanh cho nam 2023, khﬁng dinh uy tin cta chu dAu tu s6 mét trén thi truong bat dong san Viét
Nam.

- Khong ngimg nang cao chét lugng sdng va trai nghiém wu viét cho cu dan, ldy cong nghé lam cbt 16i.
Nim 2022, Vinhomes di phat trién va cho ra mat nhiéu tng dung thong minh trong quan Iy van hanh
céc khu d6 thi. Buéc sang ndm 2023, Cong ty s& tiép tuc kién toan, néng cép va b sung cic ung dung,
tinh ning ciing nhu giai phap céng nghé cao cho cac ing dung cu din Vinhomes Resident, img dung
vin hanh V-PMS, trung tdm diéu hanh théng minh SmartHub huéng téi nang tam phong cach song, xay
dung nhirng cong déng cu dén hién dai sdnh ngang vdi cac Pai do thi trén thé gidi.
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- Py manh phat trién cac dy 4n nha & x4 hoi. Happy Home 12 mdt trong nhitng trong tdm phat trién cia
Vinhomes trong th&i gian t6i. Sau khi dong thd hai dw 4n déu tién tai Thanh Héa va Quang Tri trong
nim 2022, Cong ty s& tiép tuc m& ban hai dy 4n nay va hoan thién cac thu tuc phép ly dé b sung dy an
tai nhidu tinh, thanh phé & ca ba mién nhw Hai Phong, Hung Yén, Khanh Hoa véi mé hinh tich hop day
d céc tién ich co ban nhu trwong hoc, trung tim thwong mai, khu vui choi tré em, cdng vién va khu thé
thao. Vi kinh nghiém va hé sinh thai da dang ciia minh, Vinhomes cam két s& mang t&i cho xa hdi
nhimg khu nha & xa hdi van minh, hién dai, gop phin thic ddy an sinh x hdi va kinh t¢ tai céc dia
phuong

- Pay manh xuc tién dAu tr trong linh vuc bat dong san cong nghiép. Vi nhiing 1oi thé sin co6 vé quy dat
va kinh nghiém trién khai dv 4n ciing nhu cac yéu té hd tro vimg chéc vé tiém ning ting trudng tich
cuc cua nganh, nam 2023, Vinhomes s& d4y manh hoan thién phap 1y va xdy dung ha ting dé sin sang
ky két voi cac ddi tac ngay khi cac du an khu cong nghiép/cum cong nghiép di vao hoat dong ciling nhu
bam st cac dong dau tu FDI, tap trung nghién ciru va 4p dung cac mé hinh bét dong san cong nghiép
hién dai, hiéu qua nhu khu c¢éng nghiép théng minh/khu cong nghiép sinh thai/khu céng nghiép chuyén
nganh quy mé 1én.

+ Linh vuc cho thué TTTM, Vincom Retail tip trung xdy dung san phém tién phong thé hé méi Life-
Design Mall véi thiét ké kién tric theo chii &, diém nhén va ti¢n ich d4p mg nhu cau cia khach hang. San
phém dich vy, tién ich bt kip xu thé tiéu dung, trai nghiém trén thé gi6i, dong thoi dem t6i nhimg mo hinh
ctra hang flagship, full concept ddc dao tir nhirng thuong hiéu qubc té ndi tiéng. Vincom Mega Mall Grand
Park (Quan 9, thanh phé H6 Chi Minh) 1a dién hinh cho md hinh TTTM Life-Design Mall s& khai truong
nam 2023. V& kinh doanh, Vincom Retail dong hanh va hop tac vai cac khach thué dé thuc diy chién hege
mé rong chudi cira hang tai cac thi trudng cp 2, cép 3 cuia Viét Nam, nhim néng cao ty 1& 14p day va hi¢u
qué kinh doanh vn hanh. Véi muyc tiéu trai nghiém khéch hang xuét sic, Vincom Retail cling cac khéach
thué lién tuc ning cao ding cp dich vu thong qua cac chuong trinh dao tao co ban va ning cao, lan toa
Vin héa Dich vu tir Tréi tim v6i bd nguyén tic hanh vi cu thé t6i timg cép nhan vién tai TTTM va cép can
b lanh dao. Bén canh d6, ing dung Mobile App MyVincom dwoc ning cép cac tinh ning tién ich cho
khach nhu huéng dan chi dudng t6i gian hang va vi tri d6 xe, tw ddng goi ¥ cac uu dai khuyén mai theo vi
tri cia khach hang nhim muc tiéu mang dén nhiing trai nghiém tron ven, don gian va thuan tién tai TTTM.

Cac kénh thong tin thuong hiéu nhu Website, Facebook, TikTok khong nhitng cung cép thong tin day du
cho khéach hang trude khi dén, khi & tai TTTM ma con nudi dudng va thic day tinh yéu thuong hiéu véi
céc khach hang théng qua cac ndi dung do nguoi dung ty tao tai TTTM. Léy ngudn nhéan sy tinh hoa lam
cbt 16, Vincom Retail tap trung phat trién doi ngii chuyén mén cao, chuén héa ning luc can bd lanh dao
véi chuong trinh dao tao C-Level, quy hoach v4 nudi dudng “can bd ngudn” dén 2025, nhim xay dung bd
may virng vang va tinh nhu¢. H¢ thong béo c4o quan trj ciia Cong ty s¢ duwgc tw dong hoa trén cac cip do:

bao cdo quan trj toan Cong ty, bdo cdo riéng cua 83 TTTM va dy phong tai chinh

+ Trong linh vue coéng nghiép, VinFast s& tap trung lam tdt tai thi truong trong nudc thong qua chién lugc
ban hang dic sic, ciing nhu nhitng chuong trinh tan dung t&i da hé sinh th4i Vingroup dé tao strc hip din
dac biét cho san pham, va dong thoi tlep tuc xuc tién viéc xuét khau

143 K& hoach dau tw

Hién T Chirc Niém Yét vin dang xem xét cac phuorng 4n déu tu phu hop véi (1) dinh huong phat trién
chung ctia Tap doan, va (2) mang lai loi nhuén kinh té. Thong tin van chua cu thé dé cong bd ciing Nha

dau tu.
144 K& hoach ting von diéu I¢

Hién tai, T6 Chirc Niém Yét vin dang xem xét cac phuong an ting quy md v6n hoat dong phu hop voéi
dinh huéng phat trién chung ctia Tap doan va chwa c6 thong tin cu thé dé cong bd ciing Nha dau tu.
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15 Pinh Gis Ciia Té Chire Tw Vin V& K& Hoach Loi Nhudn Va C6 Tirc

Ké hoach doanh thu va lgi nhun ciia T Chirc Niém Yét duoc dua ra trén co s& céc du bao vé kinh té néi
chung, céc rai ro du doén cling nhu thyuc trang va trién vong kinh doanh ctia T Chirc Niém Yét no6i riéng.
Trén co s& phén tich két qua hoat dong kinh doanh ma T4 Chirc Niém Yét da dat dugc trong viéc ban cin
ho va biét thy, cho thué mit bing ban 1é va kinh doanh vin phong cho thué tai cac dy 4n d4 hoan thanh va
dang xay dung qua cac nim, doanh s6 ban hang 6 t6, xe may dién, dién thoai thong minh... cling nhu tinh
hinh tai chinh kha quan ciia T Chire Niém Yét, Té Chirc Tu Vén nhan thiy kha nang dat duoc ké hoach
doanh thu va loi nhuén nim 2023 nhu di dé ra & muc trén ciia T Chirc Niém Yét 12 kha thi néu khong gap
phai nhiing rii ro bat kha khang.

Chiing tbi ciing xin luu ¥ ring, ¥ kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc do danh gia cia T6 Chirc Tu
Vién, dua trén co s nhimg théng tin dugc thu thdp c6 chon loc va tinh todn dua trén ly thuyét vé tai chinh
ma khong ham ¥ bao dam gia trj chimg khoén ciing nhu tinh chéc chén cta céc s6 lidu dugc du bao. Nhan
xét nay chi mang tinh tham khao d6i v&i nha diu tu khi ty minh ra quyét dinh ddu tu Trai Phiéu cua Tép
doan Vingroup — Cong ty CP.

16  Théng tin v& nhitng cam két nhung chwa thyc hién cia T Chire Ping Ky Niém Yét.
T Chirc Niém Yét khong c6 cam két nao chua dugc thuc hién tinh dén thoi diém cua Ban Céo Bach nay.

17 Cac thong tin, cic tranh chip kién tung lién quan t6i cong ty ma co thé dnh huéng dén gia
trai phiéu niém yét.

Khong co.
V. CHUNG KHOAN NIEM YET
1.  Trai Phiéu niém yét

Tén trai phiéu: Tréi phiéu VICH2326001
M trai phiéu: VIC123029

2. Loai Trai Phiéu

Trai phiéu doanh nghiép khong chuyén dbi, khéng kém ching quyéu, khéng co tai san bao dam, va xac lap
nghia vu trd no truc tiép ctia T6 Chirc Niém Yét.

3.  Meénh Gii:
100.000 (M3t trim nghin) dong/Trai Phi.éu.

4.  Tbng S Trai Phiéu Niém Yét.

7.364.300 (Bay tridu ba trim séu muoi tu nghin ba tram) Tréi Phiéu
5.  Téng Gia Tri Trai Phiéu Niém Yét.

Téng gia tri Trai Phiéu niém yét theo ménh gia la 736.430.000.000 VND (Bay trdm ba muoi sdu ty bbn
trdm ba muoi triéu dong).

6. Ngay phat hanh Trii Phiéu
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Ngay 14/09/2023.

7. Ngay ddo han Trii Phiéu
Ngay 14/09/2026.
8. Ky han Trii Phiéu

36 (ba muoi sau) thang ké tir Ngay Phat Hanh cta Trai Phiéu

9.

1

ii.

0.

Lii suét Trai Phiéu:

Lai suit 02 Ky Tinh Lai d4u tién cia céc Trai Phiéu 14 15%/ndm va dugc tinh trén co s¢ mot nam c6
365 (ba tram sau muoi lam) ngay;

Li suit cac Ky Tinh Li tidp theo ciia céc Trai Phiéu bing tong ctia 4,5% (bdn phéy nam phan trim)
va Lii Suit Tham Chiéu va duogc tinh trén co s& mdt ndm c6 365 (ba traim sau muoi 1am) ngay.

Trong do:

“ Lai SuAt Tham Chiéu ” c6 nghia 13 trung binh cdng cua lai suét tién giri tiét kiém ap dung cho
khach hang c4 nhan, ky han 12 (mudi hai) thang (hoic tuong duong) bang tién Dong do Ngan hang
TMCP Piu tu va Phat trién Viét Nam, Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, Ngan hang
TMCP Céng Thuong Viét Nam va Ngin hang Nong nghi¢p va Phat trién Nong thén Viét Nam
dugc cong bd tai Website cac ngan hang nay vao hodc vao khoang truée 11:00 gid sang (gio Viét
Nam) ciia Ngay Xac Dinh Lii Suit ciia Ky Tinh Lai do.

“Ngay Xic Dinh Lai Suét” (i) dbi voi 2 (hai) Ky Tinh Lai déu tién, 12 ngay lam viéc thir 20 (hai
muoi) trudc Ngay Phat Hanh; dbi v6i mbi Ky Tinh Lai sau 2 (hai) Ky Tinh Lai déu tién, 1a Ngay
Lam Viéc thir 10 (mudi) trude ngdy dau tién cia Ky Tinh Lai do.

“Ngay Lam Viéc” c6 nghia la bat ky ngay ndo trir ngdy Thir Bay, Chu Nhat va ngay 1€ tai Viét
Nam va bat ky ngay niao ma vao ngay do cic ngan hang tai Viét Nam dugc phép hodc bit bude
phai dong ctra theo quy dinh ctia cac co quan Nha nude ¢o thdm quyén.

“Ky Tinh L" ”co ngh:a 12 mdi thoi han kéo dai 6 (sau) thang lién tuc bit dau tir ngay phat hanh
mdi trong sé Trai Phiéu dén ngay déo han Tréi Phiéu tuong tmg. Trong trudng hop Trai Ph1eu
duoc mua lai truée han theo quy dinh tai Piéu 12 Phan V Ban Cio Bach nay th1 Ky Tinh Lai cudi
cung d01 v6i cac Trai Phiéu dugc mua lai truée han s& duge tinh tir ngay cudi cing cta Ky Tinh
Lai gan nhat cho dén (nhung khéng bao gdm) ngay trai phiéu d6 dugc mua lai truéc han co lién
quan.

Ky han tra ldi, gbc Trai Phiéu

Thanh toan 13i: Lai s& dugc thanh toan sau, dinh ky vao ngay cudi cliing cia mdi Ky Tinh L3i hodc Ngay
DPéo Han hodc ngay Tréi Phiéu dwoc mua lai trude han (ty nguyén hodc bét budc) theo quy dinh tai Diéu
12 Phén V Béan Cao Bach nay.

Thanh toan gdc: Gbc Trai Phiéu dugc thanh toan mét lin vao ngay ddo han hodc ngay Trai Phiéu duoc
mua lai truée han theo quy dinh tai Piéu 12 Phan V Ban Céo Bach nay hodc ngdy ma Trai Phiéu phai bi
mua lai bét budc phui hop véi céc quy dinh tai Cac Piéu Kién Trai Phiéu.

1

1.

Mua lai Tréi Phiéu
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- Trir truong hop phap luét c6 quy dinh khac, T Chirc Phat Hanh c6 quyén mua lai, trong mdt hodc
nhidu 14n vao bt ky thoi diém nao, dbi v6i cac Trai Phiéu dugc s& hitu boi céc chi s& hitu Trai
Phiéu chép thuén ban lai.

- Tai bét ky thoi diém nao sau khi Trai Phidu dugc niém yét trén hé théng giao dich cia S& Giao
Dich Chimg Khoan, T Chitrc Phat Hanh c6 thé mua lai Trai Phiéu trén S& Giao Dich Chimg Khoan
theo phuong thirc phi hop véi quy dinh cua phap luét cé lién quan va cic Quy ché VSDC va S&
Giao Dich Chimg Khoan c6 lién quan.

- Trir trwdng hop Ngudi S& Hiru Trai Phiéu quyét dinh khéc, khi xay ra bat ky Sw Kién Vi Pham nio
theo quy dinh tai Cac Diéu Kién Trai Phiéu ma khéng duoc khic phuc trong thdi han dugc quy
dinh tai Cc Didu Kién Trai Phiéu nay (néu c6), cac Trai Phiéu s& dén han va T Chirc Niém Yét
phai mua lai bit budc Trai Phiéu bang tién.

12.  Muc dich phat hanh Trai Phiéu

Té Chirc Phat Hanh sir dung vén huy déng dugc tir trai phiéu dé ting quy md vén hoat dong ciia T6 Chir
Phét Hanh, cu thé nhim cho Céng ty Cé phin San Xuét va Kinh doanh VinFast vay dau tu Dy 4n san xuat
6 t6 tai Khu Kinh té Binh Vi - Cat Hai, dao Cat Hai, Thj Trén Cat Hai, Huyén Cat Hai, Thanh phé Hai
Phong, Viét Nam. Tinh dén thoi diém ding ky niém yét, s6 tién T6 Chirc Phat Hanh thu dugc tir chao ban
Trai Phiéu da sir dung cho muc dich néu trén 1a 736.430.000.000 VND (Bay trdm ba muoi sau ty bbn trim
ba muoi tridu dong).

13.  S6 lwong tréi phiéu bi han ché chuyén nhugng theo quy dinh ciia phip ludt hodic ciia T6 Chirc
Niém Yét

Khong c6.

14. Xép hang tin nhiém
Khong co.

15. Phuwong phdp tinh gia

Trai Phiéu VICH2326001 1a Trai Phiéu ¢6 ky han, tra 13i dinh ky va c6 sy két hop giira 13i suét c0 dinh va
13i suét tha ndi theo d6 13i suat du’o‘c diéu chinh theo su thay dbi cua 13i suét thi truong. Thi gla hay gia cua
Trai Phiéu la gla giao dich thir cip cua Tréi Phiéu do thi truong quyet dinh va ludn thay dbi dya trén mbi

quan hé cung ciu trén Thj trudng.

Gié cua Trai Phleu 14 gia tri hién tai cua nhitng dong tién trong twong lai dy tinh thu duoc tir Trai Phiéu,
duoc chiét khau vé thoi diém hién tai véi ty 1€ loi tirc yéu cdu thich hop ciia méi Nha Péu Tu.

Céng thirc tdng quat tinh gia Trai Phiéu tra 13i theo dinh ky nhu sau:

n

PV—Z CFI 4 FV
L (1+k) (1K)

Trong do: PV: 14 Gi4 cta Trai Phiéu.

FV: 1a Ménh gi4 (gbc) ciia Trai Phiéu

CFi: 14 13i ctia Trai Phiéu nhan ky tra 13i thir i
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n: 1a s0 ky tra 13i con lai cua Trai Phieu

k: 12 mirc sinh 15 ky vong déi voi loi suét Trai Phiéu

Viéc xé4c dinh gia trai phiéu cé thé khac nhau giita cac Nha Dau Tu do loi suat yéu ciu khac nhau, 4p dung
céc thong 1€ thi trudng (market convention) khac nhau trong tinh toén va kha ning tiép can cac thong tin
thi trudng khac nhau. DE tinh gia Trai Phiéu, Nha Diu Tu c6 thé tham khéo cac budc tinh toan nhur sau:

1. Xac dinh ngdy thanh toan thwc t& (& Viét Nam la ngay T+1 so v6i ngay giao dich);

2. Xac dinh s6 ky hudng 13i coupon con lai va ngay nhén 13i coupon;

3. Xéc dinh cac ky huong 1di coupon theo 131 suét cb dinh da cong bd 4p dung;

4. Xac dinh cac ky huong lai coupén theo 13i suat tha ndi va du phong theo mo hinh phu hop;

5. Xac dinh muc [3i sut yéu ciu phi hop (cin ci loi suét giao dich thir cAp/so cap ciia tai san c6 tinh
chat tuong tu co thoi gian dao han twong tu hodc trén co s& du bdo bién dong cuia duong cong loi
suét.)

6. Lua chon phuwong phap tinh ngay (Day-count Convention) phil hop theo thong 1€ thi truong va loai
tai san (vi du: Actual/Actual ICMA, Actual/Actual ISDA, Actual/365 Fixed, Actual/360,
Actual/364, Actual/365L, 30/360, ...)

Vi du minh hoa:

Ménh gi4 Trai Phiéu:

Ngay phat hanh:

Ngay dao han:

Ky han:
Ky tra 1ai:

L3 suat

Gia dinh ngay dinh gia
S6 ky hudng 13i va
ngay nhén l3i con lai

L3i coupon da xac

dinh:

P

100.000 ddng/Trai Phiéu
14/09/2023

14/09/2026

36 thang

vao cac ngay 14/03/2024; 14/09/2024; 14/03/2025; 14/09/2025; 14/03/2026
va ngay 14/09/2026.

(1)

(i)

Lii suét 02 Ky Tinh Lai dAu tién ciia Trai Phiéu 14 15%/nam va dugc tinh
trén co s& mot nim co6 365 (ba trim sdu muoi ldm) ngay;

Lai suit cac Ky Tinh Li tiép theo cia Trai Phiéu bang tong cua 4,5%
(bén phiy nim phan trim) cong vdi trung binh cong cla lai suét tién guri
tiét kiém ap dung cho khéch hang ca nhén, ky han 12 (mudi hai) thang
(hodc twong duong) béng tién Pong do Ngan hang TMCP Pau Tu Va
Phat Trién Viét Nam, Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam, Ngan
hang TMCP Cong Thuong Viét Nam va Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién Nong thén Viét Nam duoc cong bd tai Website cac ngan hang vao
hodc vao khoang trudc 11:00 gid sang (gid Viét Nam) cia Ngdy Xac Dinh
Lii Suét cia Ky Tinh Lii d6, duge tinh trén co s& mét nam c6 365 (ba
trdim sau muoi 1am) ngay.

30/11/2023

06 ky vao cac ngay 14/03/2024; 14/09/2024; 14/03/2025; 14/09/2025;
14/03/2026 va ngay 14/09/2026.

15% cho cac ngay 14/03/2024; 14/09/2024.
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Lii coupon chua xac ~ Gia sir 13i suét ap dung cho céc ky tinh 13i sau 02 ky tinh 13i d4u tién theo xu
dinh: huéng cua thi trudng hién tai, bing tng cia 13i sut tham chiéu va 4,5%: 9,8%
Loi sudt yéucau (hay - Loi sut Trai Phiéu Chinh phi ky han 05 nam 1a: 1,59% (theo thong tin
Loi suat chiét khau) tai dudng dan: https://www.hnx.vn/vi-vn/trai-phieu.html)

- Gia dinh chénh 1&ch giira loi suét Trai Phiéu cia Vingroup va Loi suét
Trai Phiéu Chinh phu cing ky han 03 nim dugc yéu ciu bi nha dau tu
1a: 10%

- Nhu vy mirc Loi suét yéu ciu duoc xéac dinh 1a: 11,59%

Co so tinh ngay: Actual/365
30-11-23
Ngay phat hanh Ky walsiol Ky 13 02 Ky wra 1503 Ky wa 3 04 Ky rd 15 05 Ky wra [ 06/Ddo hzn
14092023 140312024 14/09/2024 1410312025 140972025 1410312026 14/09:2026

{56 ngay mong k. 182 e ' T o T 184
1 % sudt coupon 15.00% 15.00% 9.50% 9.50%  950% 9.50%
Déng titn 135 i

(tinh trén ménh gid cita 01 Tréi Phidu) 1479 1,562 4711 4,789 4711 4,789
= L3i coupen x S6 ngay rong ky365 ) i )

Géc Trdi Phifu 7 ) 100,000
S4 ngay nim gir 105 289 470 654 835 1,019
Loi suit Trai Phiéu 11.59% 11.5%% 11.5%% 11.55% 11.59% 11.56%
Gid trj hign tzi vio ngdy dich gid i 7,352 222 4,561 459 4501 1173

Véi cac dic diém va gia dinh néu trén, tai ngay dinh gia 30/11/2023, gia cua Trai Phiéu 1 106.397 VND
(bing téng cua céac gia tri PV).

16. Phwong phap tinh lgi suit khi ddo han

Loi sudt d4o han - YTM (Yield To Maturity) 13 dai luong do luong loi sudt (ty suét loi nhuan) ma nha
dAu tu nhan dugc tir trai phiéu tir khi mua va nim giir trai phiéu dén khi déo han. N6i cach khac, YTM la
mirc 131 sudt 1am cho gi4 tri hién tai cta cic dong tién ma nha dau tw nhin duoc tir trai phiéu bang véi gia
tri déu tir ban dAu (gia mua/gia tri thi truong cta Trai Phiéu).

Pé xac dinh YTM, nha diu tu c6 thé ap dung cong thirc twong ty cong thirc dinh gia Trai Phiéu dugc
trinh bay tai muc trén day:

£ Z“: CF , EV
Li(1+k) (14K)"
=1

Vi du minh hoa:

Gid sir mét trdi phiéu ménh gia 1.000.000 dong, thoi gian ddo han la 3 nam, 1di sudt trdi phiéu
9,5%/ncim, ky tra ldi 06 thang/ldn, hién dang duwege bdn véi gid 1.000.000 dong. Loi sudt Trdi Phiéu khi

ddo han sé duoc tinh nhir sau:

47.500 47.500
(1+k)® (1+k)®

47.500 47.500 47.500 47.500 47.500
(1+k)! (1+k)? (1+k)* (1+k)* (1+k)°

Ap dung phirong phdp néi suy: k =9,5%/ném. Do dé, YTM = 9,5%.
17. Phwong phép thue hién quyén

Khéng 6, do Tréi Phiéu dang ky niém yét khong phai Ia tréi phiéu chuyén dbi va khong kém quyén.
Tc:)‘Chfrc Phat Hanh ¢6 quyén mua lai Trai Phiéu khi xay ra cac truong hop nhu dugc quy dinh tai Muc 11
Phan V cua Ban Céo Bach nay.
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18. Dénh gi4 tic djng cita tinh hinh lam phat ddi v6i Trai Phiéu Niém Yét.

Lam phat & Viét Nam dién bién twong dbi 6n dinh trong 5 nim qua, trung binh & mic 2,99%. Ty 1 lam
phat cao nhat dugc ghi nhan vao nim 2008, 1én tGi 28,24%. Nguyén nhan la do cudc khung hoang tai chinh
toan ciu d tac dong dang k& dén nén kinh té Viét Nam. K¢é tir d6, Chinh phu Viét Nam da thyc hién cac
budc nhim kidm soat lam phat, nhu ting 14i suét va thit chit chinh sach tién t¢. Nhitng bién phép nay da
thanh cdng trong viéc kiém soat lam phat.

Nim 2022, lam phét & Viét Nam ting lén 3,15%, tang tir mirc 1,83% vao nim 2021. Diéu nay 1a do mot sb
yéu td, bao gom ca gia luong thye va ndng lugng tang cao.

Budc sang Quy 111/2023, chi sb gia tiéu dung binh quén téng 2,89% so véi cung ky nam trude. Muc ting
nay chi yéu dén tir gia nha & thué (ting 28,48%) do nhu cau thué nha ting khi vao nam hoc méi, gia luong
thuc (tang 7,05%) theo gia xuit khau, va gia dich vu gido duc (ting 6,15%) do mdt s6 dia phuong nglng
hd trg hoc phi.

Mot sé yéu t6 c6 thé anh hudng dén lam phat cta Viét Nam trong tuong lai:

= Tinh hinh kinh té toan cAu: Néu kinh té toan cu ting truéng cham lai c6 thé dan t6i nhu cu ddi v6i
hang xuét khau cta Viét Nam giam va gy ap luc giam gia.

=  Gia dau va cac hang hoa khic: Gia dau va cac hang hoa khac 14 mdt trong nhitng nguyén nhan chinh
gay ra lam phat & Viét Nam. Néu gia ctia nhitng mt hang nay ting 1én, né cé thé d4n dén lam phat cao
hon.

* Chinh sach tién té cta chinh phi: Chinh sach tién t& cua chinh phu cung ¢6 thé anh hudng dén lam
phat. Néu chinh phu thét chit chinh sach tidn t&, n6 co thé dan dén 13i sudt cao hon va lam phat thap
hon.

T 1§ lam phat Viét Nam, 2018 - Quy I11/2023

3.15%

2018 2019 2020 2021 2022 Quy I11/2023
N; guén: Téng cuc thong ké

Gi4 tri Trai Phiéu dugc tinh toan dya trén co s& chiét khAu cac dong tién phat sinh trong tuong lai vé thoi
diém hién tai, do d6 Gié Tri Trai Phiéu chiju tic dong truc tiép boi 14i suat thi truong hay con goi 1a rai ro
151 suét. Rui ro 13i sut 14 rai ro ma gié tri Trai Phiéu s& giam khi 13i suét thi truong ting, va nguoc lai. Khi
ty 1€ lam phat tang, 1a1 sudt thi truong s& co xu hmmg tang twong tmg, khién cho nha dAu tr doi héi mirc
sinh 10 cao hon tir Trai Phiéu, lam ting 13i suét chiét khéu tir d6 lam giam Gia Tri clia Trai Phiéu.
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Trong truomg hop dién bién kinh t& vi m trong thoi han cta Trai Phiéu khong ¢6 bién dong bét thuong,
Trai Phiu niém yét dy kién s& khong chiu anh huéng qué 16n tir tinh hinh lam phat va 13i suat.

19. Cam két vé ty 1§ dam bio
Khéng c6, do Trai Phiéu khéng c6 tai san bao dam.

20. Gi6i han vé ty 1é nim giir ddi voi nguoi nuée ngodi (theo quy dinh cia phap ludt vé chimg
khoan va phap luit chuyén nganh.)

Theo quy dinh tai Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét mt sb diéu cua Ludt
Chitng khoén va Didu 1¢ ctia T Chirc Niém Yét, khong gi¢i han v& ty 1& nim giit clia ngudi nudc ngoai
dbi voi Trai Phiéu Niém Yét trong Ban Cao Bach nay.

21. Céc loai thué c6 lién quan
16.1. Thué Thu nhip c4 nhin

Thu nhap tir [3i Trai Phiéu va thu nhap tir viéc Chuyén Quyén S& Hiru Trai Phiéu ciia c4 nhan dugc xem la
thu nhap chiu thué theo huéng dn tai Théng tw s6 111/2013/TT-BTC dugc sira dbi, b sung tai Thong tu
$6 92/2015/TT-BTC va s& dugc khiu trir véi mirc thué nhu sau:

- Thu nhap tir 14 Trai Phiéu duoc xem 1a thu nhap dau tw vén. Thué suat Thué thu nhap ca nhan véi thu
nhép tir dau tw von la 5%.

- Thu nhép tir chuyen nhuong Tréi Phiéu duoc xem 1a khoan thu nhép tir chuyen nhuong von (ching
khoén). Thué sudt Thué thu nhap c4 nhin véi thu nhap tur chuyén nhuong vén 12 0,1% trén gia chuyén
nhuong chimg khoan timg 1an.

16.2. Thué thu nhip doanh nghiép

Céc td chirc dugc thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh ctia Phap luét Viét Nam va cac td chirc dugc thanh
14p va hoat dong theo phap ludt nudc ngoai (t6 chirc nuéc ngoai) dap ung du diéu kién ap dung phuong
phap ké kha1 va ndp thué Thu nhap Doanh nghlep trén co so ké kha1 doanh thu chi phi theo hucrng dan tai
Thong tu s6 78/2014/TT-BTC dugc sira ddi bd sung tai Thong tu $6 96/2015/TT-BTC s& ndp thué thu nhap
doanh nghiép.

Céc td chirc nude ngoai khong dap ing du diéu kién ap dung phuong phép ké khai Thué thu nhép Doanh
nghiép trén co s& ké khai doanh thu chi phi s& dugc khéu trir va ndp Thué thu nhap Doanh nghiép trén thu
nhap tir 13i thu duoc tir tréi phxeu va thu nhap tir viéc chuyén nhuong trai phiéu theo quy dinh tai Thong tu
103/2014/TT-BTC véi mirc thué sudt 4p dung nhur sau:

- Mirc thué suét ap dung déi v6i tién 1i tir Trai Phiu 1a 5%;

Mirc thué suét 4p dung déi véi thu nhap tir viéc chuyén nhuong trdi phiéu 12 0,1% trén téng doanh thu
chuyén nhuong trai phiéu tai thoi diém chuyén nhuong.

(Phdn con lai cuia trang ndy duwoc cd y dé tréng )
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VI. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET
1. TO CHUC NIEM YET
TAP POAN VINGROUP - CONG TY CP
Dia chi . S67, duong Bang Ling 1, Khu D6 thi Vinhomes Riverside, phuong Viét Hung,
Quén Long Bién, Ha Noi
S6 fax . (84-24) 3974 8888
Sb diénthoai  : (84-24) 3974 9999
Website . vingroup.net
2.  TO CHUC KIEM TOAN:
CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM
Dia chi . Ting 8, Toa nha CornerStone, 16 Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, Ha Noi
S6 fax © (84-24) 3834 5090
Sb dién thoai  : (84—24) 3834 5100
Website . WwWw.ey.com.vn
3. TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SSI
Dia chi . 72 Nguyén Hué, Phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh ph Hé Chi Minh
S fax : (84-28) 3824 2897
Sédienthoai : (84-28) 38242997
Website . WWW.Ssl.com.vn
4. PAIDIEN NGUOI SO HU'U TRAI PHIEU
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SSI
Dia chi . 72 Nguyén Hug, Phuéng Bén Ngh¢é, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh
S fax . (84-28) 3824 2897
Sb dién thoai  : (84-28) 3824 2997
Website :  WWW.SSi.com.vn
(Phdn con lai ctia trang nay dugc cé y dé trong )
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Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép ciia Té Chirc Niém Yét;

Diéu 1é cia T Chire Niém Yét;

Vin ban gidi thiéu nhimg vin ban phép luat lién quan dén T4 Chirc Niém Yét;

Béo c4o tai chinh ctia T6 Chirc Niém Yét bao gom:
- Béo céo tai chinh hop nht va riéng 1é kiém toin nam 2021;
- Bio c4o tai chinh hop nhit va riéng 1¢ kiém toan nim 2022;
- Bio céo tai chinh hop nhét va riéng 1& Quy III nam 2023.

Vin ban bao céo vé nhitng tranh chép phap luat ciia TS Chirc Niém Yét;

Vin ban cam két thuc hién nghia vu cia tb chirc dang ky niém yét @i véi nha du tu cia T
Chirc Niém Yét;

Hop ddng dai dién ngudi s& hitu trai phiéu VICH2326001 s6 VICH2326001/SSI-VIC/BHA ky
ngay 20/06/2023 giita Tap doan Vingroup — Cong ty CP va Cong ty C6 phdn Chimg khoan SSI.

)3

|

)

(Phdn con lai ciia trang nay duroc o y dé trong )
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Ha Noi, ngay 28 thdang 4 niim 2023

TO CHUC PANG KY NIEM YET
TAP POAN VINGROUP - CONG TY CP

CHU TICH HQI PONG QUAN TRI

== E

Pham Nhit V& Nguyén Viét Quang

JRUONG BAN KIEM SOAT

Nguyén Thi Thu Hién Nguyén Thé Anh

TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SSI

Nguyen Thi Thanh Ha
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