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Tép doan Vingroup - Céng ty CP

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Tap doan Vingroup - Cong ty CP (“Cdng ty"} la mét cong ty cd phan duoc thanh lap theo Luat Doanh
nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh s6 0103001016 do S& K& hoach
va Dau tw thanh phé Ha Noi cap vao ngay 3 thang 5 nam 2002 va duwoc cip lai Gidy Chirng nhan
Dang ky Kinh doanh s& 0101245486 vao ngay 12 thang 5 nam 2010. Cong ty sau d6 nhan duoc céac
Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép sira ¢bi véi 1an gan nhat 1a 1an ther 71 dwoc clp ngay 16
thang 2 n&m 2022.

C4 phiéu ciia Cong ty da durc chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Chimng khoan thanh phd Hb Chi
Minh ké tir ngay 19 thang 9 nam 2007 thec Quyét dinh s 106/QB-TTGDHCM do Giam dbc S& Giao
dich Chirng khoan thanh phé Hé Chi Minh ky ngay 7 thang 9 nam 2007.

Hoat dong chinh trong n&m hién tai cia Cong ty 1a dAu tw, xay dung va kinh doanh bat dong san; tién
hanh cac hoat ddng huy déng von, dau tw gop vén; va cung cép cdac dich vu hanh chinh van phéng
tbng hop. Hoat déng chinh trong ndm hién tai cta céc ¢ong ty con cla Céng ty dwoc trinh bay tai Phu
luc 1.

Coéng ty co tru s& chinh tai sé 7, Buwdng Bé"mg Lang 1, Khu d thj sinh thai Vinhomes Riverside,
Phweng Viét Heng, Quén Long Bién, Thanh phé Ha Néi, Viet Nam. Cong ty ¢6 mot chi nhanh c6 dia
chi tai 6 72, Pho Lé Thanh Tén va 45A, Phd Ly Tw Trong, Phirong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé
Ho6 Chi Minh, Viét Nam.
HOI PONG QUAN TR}

Céc thanh vién Hi ddng Quan tri trong ndm va vao ngay lap bao c4o nay nhw sau:

Ong Pham Nhat Vwong Chu tich

Ba Pham Thay Hang Phé ch tich

Ba Pham Thu Hwong Pho chi tich

Ba Nguyén Diéu Linh Phé cha tich

Ong Nguyén Viét Quang Pho cha tich

Ong Adii Ahmad Thanh vién dd¢ lap bbb nhiém ngay 24 thang 6 nam 2021
Ong Chin Michael Jaewuk Thanh vién dgciap  bd nhiém ngay 24 thang 6 nam 2021

Ong Ronaldo Dy-Liacco lbasco Thanh vién ac lap  bd nhiém ngay 24 thang 6 nam 2021
Ong Park Woncheol Thanh vién

Ong L& Khéc Higp Phé chi tich kiém mi&n nhiém ngay 24 thang 6 nam 2021
thanh vién déc lap

Ong Marc Villiers Townsend Thanh vién dgc ldp  mién nhiém ngay 24 thang 6 nam 2021

Ong Ling Chung Yee Roy Thanh vién doc lap  mién nhiém ngay 24 thang 6 nam 2021

BAN KIEM SOAT

Céac thanh vién Ban kiém sodt trong ndm va vao ngay 1ap bao céo nay nhw sau;

Ong Nguyén Thé Anh Trwédng Ban kiém
~ . soat
Ba B6 Thi Héng Van Thanh vién
Ba Nguy&n Hdng Mai Thanh vién bd nhiém ngay 31 thang 3 nam 2021
Ong Binh Ngoc Lan Thanh vién mién nhiém ngay 31 thang 3 nam 2021



Tap doan Vingroup - Cong ty CP

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN GIAM D6C

Cac thanh vién Ban Giam ddc trong nam va vao ngay 1ap bao c&o nay nhu sau:

Ong Nguyén Viét Quang Téng Giam déc

Ba Mai Huong Noi Phé Téng Giam déc

Ong Pham Van Khuong Phé Tong Giam dbe

Ba Duong Thi Hoan Pho Tbng Giam dbc

Ba Nguyén Thj Dju Phoé Téng Giam dbc mién nhiém ngay 29 thang 3 nam 2021

NGUQI DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luat cla Cong ty trong nam va vao ngay lap bao céo nay Ia Ong Nguyén
Viét Quang.

Ba Mai Huwong Néi dwge Ong Nguy2n Viét Quang dy quyén ky bao céo tai chinh riéng cho nam tai

chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021 theo Gidy uy quyén sb 009/2021/GUQ-TGD-VINGROUP
ngay 12 thang 7 nam 2021.

KIEM TOAN VIEN
Cdng ty Trach nhiém Hru han Ernst & Young Viét Nam Ia cong ty kiém toan cho Céng ty.



Tép doan Vingroup - Céng ty CP

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Gi&dm doc Tap doan Vingroup — Céng ty CP (“Céng ty”) trinh bay bao cao nay va bao céo tai
chinh riéng ctia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021,

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC D6i VO BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao bao cao tai chinh riéng cho tlrng nam tai chinh phan anh
trung thirc va hop ly tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh lwu
chuyén tfien té riéng cda Céng ty trong nam. Trong qua trinh idp bao cao tai chinh riéng nay, Ban
Giam ddc can phak:

» lwa chon cac chinh séch ké todn thich hop va 4p dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan:
» thwc hién cac danh gia va woc tinh mét cach hep Iy va than frong:

> néu ré cac chudn murc ké todn dp dung cho Céng ty ¢o dwoc tuan thi hay khéng va tit ca nhirng
sai léch trong yéu so v&i nhirng chuan myc nay da duoc trinh bay va giai thich trong bao céo tai
chinh riéng; va

» 1ap bdo cao tai chinh riéng trén co s& nguyén tic hoat dong lién tuc trir treeng hop khong thé
cho rang Cong ty sé tiep tuc hoat ddéng.

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop duoc Iy gitr d& phan anh
tinh hinh tai chinh riéng clia Céng ty, v&i mirc @b chinh xac hop Iy, tai bat ky thei diém nao va dam béo
ring cac sb sach ké toan tuan thi voi ché d6 ké toan da dwoc ap dung. Ban Giam déc cling chiu trach
nhiém vé viéc quan Iy céc tai san cila Céng ty va do do phai thyc hién cac bién phap thich hop d& ngan
chén va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhirng vi pham khac.

Ban Giam dbc cam két da tuan th nhirng yéu ciu néu trén trong viéc lap bao cao ti chinh riéng kém
theo.

CONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo y kién cla Ban Giam déc, béo cao tai chinh riéng kém theo phan &nh trung thwe va hop ly tinh

hinh tai chinh riéng clia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2021, két qua hoat déng kinh doanh riéng ﬁ

va tinh hinh fwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cing ngay phit hop véi cac Chuén / /ct

mirc ké todn Viet Nam, Ché d6 ké toan doanh nghigp Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan U

dén viéc 1ap va trinh bay bao c&o tai chinh riéng. by {Em;‘g
‘]_ 2

Cong ty co cac cong ty con nhw dugc trinh bay trong bao cao tai chinh riéng. Céng ty da lap bao céo .-}ow GH

tai chinh riéng nay nhdm dap (rng cac y&u cau vé cong bé thong tin, cu thé 1a theo quy dinh tai Théng NG, !

twr s6 96/2020/TT-BTC - Hwéng dan cong bo thong tin trén th trieéng chirng khoan. Cing theo quy \&

dinh tai cac van ban nay, Céng ty da fap béo cao tai chinh hop nhét cia Cong ty va cac cong ty con
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021 dé ngay 31 thang 3 nam 2022.

Nguwoi str dung bao céo tai chinh riéng nén doc b&o cao nay cung vei bdo cao tai chinh hop nhét noi
trén gé €6 duoc cac thong tin day da vé tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat ddng kinh doanh
hop nhat va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhét clia Céng ty va cac cong ty con.

'H * e w ¥ *_;‘;.__..;.-
Ml Hoong Not Y
%G'Tﬁh—g-siam dée

Ha Naoi, Viet Nam

Ngay 31 thang 3 nam 2022
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Sé tham chiéu: 60729565/22575508
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri:  Céc cd déng cla Tap doan Vingroup — Céng ty CP

Chiing t8i 34 kiém toan bao cao tai chinh rieng kém theo cla Tap doan Vingroup — Cong ty CP (“Céng
ty”} dwroc lap ngay 31 thang 3 nam 2022 va duwoc trinh bay tir trang 6 dén trang 73 bao gdm bang can
d6i ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 ndm 2021, béo céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng va bao
céo Iuu chuyén tién té riéng cho nadm tai chinh két thic ciing ngay va cac thuyét minh bao c4o tai chinh
riéng kém theoc.

Trach nhiém cia Ban Gidm déc Céng ty

Ban Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thirc va hop Iy bao céo tai chinh
riéng ctia Cong ty theo cac Chudn muc ké toan Vit Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viet Nam va
cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cao tai chinh riéng va chiu trach nhiém
v& kiém soat ndi bo ma Ban Giam déc Cong ty xac dinh 1 can thiét d dam bao cho viec iap va trinh bay
bao cao tai chinh riéng khéng cé sai s6t trong yéu do gian 1an hosc nhdm Jan.

Tréch nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching t8i la dwa ra ¥ kién vé bao c4o tai chinh riéng dia trén két qua clia cude kiém
toan. Chting t6i 4 tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc kidm toan Viét Nam. Gac chudn muc nay
y&u cau chung t6i tuan tha chudn muee va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc
hién cutc kiém toan dé dat duogc sy ddm bao hop Iy vé viec liéu bao c&o tai chinh riéng clia Céng ty co
con sai sot trong yéu hay khéng.

Céng vigc kiém toan bao gdm thire hién cac thii tuc nhdm thu thap cac bing chirng kiém toan v cac sé
liéu va thuyét minh trén bao cao tai chinh riéng. Cac thi tuc kiém toan dugc Iwva chon dira trén xét doan
clia kiém toan vién, bao gdm danh gia rdi ro c6 sai sét trong yéu trong bao c4o tai chinh riéng do gian
lan hodic nham I1an. Khi thwe hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kidm soat noi bo
cla Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh riéng trung thire, hop Iy nham thiét ké
céc thli tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh thirc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién vé
higu qua cla kiém soat néi bd cia Cong ty. Cong viéc kidm toan cling bao gbm danh gia tinh thich hop
ctia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy clia cac we tinh ké toan ciia Ban Giam dde
Cong ty cling nhu danh gia viéc trinh bay tng thé bao cao tai chinh riéng.

Chuing t8i tin twéng rang cac bang chirng kiém toan ma chung t6i a2 thu thap duoc ia ddy da va thich
hop dé tam co s& cho v kién kidém toan clia ching toi.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Y kién cta Kiém toan vién

Theoy kaen cua ching tdi, bao cao tai chinh riéng da phan anh trung thire va hgp Iy, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2021, cung nhir két gua hoat
dong kinh doanh riéng va tinh hinh Itu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic clng ngay, phi
hop vai cac Chuén myrc ké toan Viet Nam, Ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phdp ly ¢ lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao c3o tai chinh riéng.

Y

Nguyen Tran Trung
Pho Tong Giam déc Kiém toan vién

S6 Gidy CNBKHN kiém todn: 2598-2018-004-1 S6 Gidy CNPKHN kiém toan: 5096-2019-004-1

Ha N&i, Vit Nam

Ngay 31 thang 3 nadm 2022

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

BANG CAN DOl KE TOAN RIENG
ngay 31 thang 12 nam 2021

BG1-DN

Pon vj tinh: triéu VND

Ma

sé | TAI SAN

100 | A. TAI SAN NGAN HAN

110 | I Tién va céc khodn twong

dwrong tién

111 1. Tién

112 2. Céc khodn twong duong tign

120 | Y. Déu twr tai chinh ngdn han

121 1. Chirng khoan kinh doanh

123 2. DAu tr ndm gir dén ngay
ddo han

130 | M. Céac khodn phdéi thu ngan han

131 1. Phdi thu ngan han cla
khach hang

132 2. Tra trwde cho ngwdi ban
ngén han

135 3. Phdithu vé cho vay
ngan han

136 4. Phai thu ngan han khac

137 5. Du phong phai thu ngén han
khé doi

140 | IV. Hang tdn kho

141 1. Hang tén kho

149 2. Duw phong giam gia hang
tdn kho

150 | V. Tai san ngdn han khac

151 1. Chi phi tra trede ngén han

152 2. Thué GTGT dwoc khéu triv

153 3. Thué va cac khoan phai thu
Nha nwéc

155 4. Tai sdn ngén han khac

Thuyét |

minh Sé cudi ndm S6 ddu nam
598.473.651 55.784.369

4 4.383.891 3.767.945
3.899.914 1.188.104

383.977 2.579.841

21.782 6.138.327

51 - 5.538.327
52 21782 600.000
35.271.181 26.204.948

6.1 993.573 9.401.004
6.2 2.902.854 938.189
7 27.439.364 13.664.095
8 4.109.030 2.785.052
9 {173.640) (584.292)
10 12.985.726 13.893.162
13.006.800 13.893.162

(21.074) -

6.871.071 5.779.987

11 203.020 67.096
5.076 -

20 479.020 788.936
12 6.123.955 4.923.955




Tap doan Vingroup - Cong ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2021

BO1-DN

Bon vj tinh: trigu VND

M4 ) Thuyét ) o
sé | TAI SAN minh S6 cudi nam Sé dau nam
200 | B. TA!SAN DAl HAN 145.902.114 102.979.165
210 | I Céc khodan phai thu dai han 25.997.449 106.896
215 1. Phai thu vé cho vay dai han 7 25.057.848 106.5886
216 2. Phai thu dai han khac 8 839.601 310
220 | Il. Taisan cé dinh 913.403 1.015.450
221 1. Tai san cb dinh hiru hinh 14 892.572 977.462
222 Nguyén gi4 ] 1.231.826 1.228.697
223 Gié tri khau hao Iy ké (339.254) (251.235)
227 2. Taisan ¢ dinh v6 hinh 20.831 37.988
228 Nguyén gia ] 119.741 110.663
229 Gia trj hac mon Iy ké (98.910) (72.675)
230 | lll. Bat dong san dau twr 15 4.912.627 7.691.341
231 1. Nguyén gia ) 5.956.377 8.838.628
232 2. Gia tri khau hao oy ké (1.043.750) (1.147.287)
240 | IV. Tai sén d& dang dai han 3.277.631 3.349.656
242 1. Chi phi x&y ding co ban

dé dang 16 3.277.631 3.349.656
250 | V. Dau tw tai chinh dai han 17 103.772.370 89.004.078
251 1. Bau tw vao cong ty con 125.904.583 95.627.872
253 2. DBau tw gbp vén vao don vi khac 868.630 1.534.828
254 3. Duw phong dau tw tai chinh

dai han ) (23.000.843) (8.178.622)
255 4. Béau tr nam gitr dén ngay

dao han - 20.000
260 | VI. Tai sén dai han khéc 7.028.634 1.811.744
261 1. Chi phi tra tredre dai han 11 1.098.349 1.161.210
262 2. Tai sén thué thu nhap hoan lai 323 407.339 650.534
268 3. Taisan dai han khac 12 5.522.948 -
270 | TONG CONG TAI SAN 205.375.765 158.763.534




Tép doan Vingroup - Cong ty CP BU1-DN

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG {tiép theo)
ngay 31 thang 12 ndm 2021

Don vj tinh: triéu YND

Ma Thuyét
sé | NGUON VON minh 56 cudi ndm Sé ddu nam
300 | C. NO' PHAI TRA 121.152.748 | 78.922.621
10 | I. No ngén han ) 30.328.095 30.615.161
311 1. Phai trd ngwdi ban ngan han 18 2.058.565 1.076.915
312 2. Ngudi mua tra tién trwoc
ngén han 19 10.724.372 8.852.896
313 3. Thué va cac khoan phai ndp
Nha nwéc 20 281.193 1.162.993
314 4. Phai tra ngudi lao dong 18.444 19.936
315 5. Chi phi phai trd ngan han 21 2.296.677 2.478.015
319 8. Phai tra ngdn han khac 22 11.861.868 5.837.266
320 7. Vay ngan han 23 2.936.685 8.809.990
321 8. D phong phai trd ngén han 24 150.291 2.377.150
330 | Il. No dai han 90.824.653 48.307.460
333 1. Chi phi phai tra dai han 21 268.797 -
336 2. Doanh thu chuwa thurc hién
dai han 7.078 8.294
337 3. Phai tra dai han khac 22 39.449.380 35.760.996
338 4, Vay dai han 23 51.099.398 12.538.170
400 | D. VON CHU SO HIPU 84.223.017 79.840.913
410 | I. Vbn chi sé hiu 25 84.223.017 79.840.913
411 1. Vén cb phan da phat hanh 38.675.533 34.447 691
411a - Cé phiéu phé thong c6
quyén biéu quyét 38.052.148 33.824.306
411b - C6 phiéu vu dai 623.385 623.385
412 2. Thang du vén cd phan 39.153.313 39.153.313
420 3. Qu¥ khéac thude von chil s& hiru 56.000 51.000
421 4. Leinhuan sau thué chua
phan phéi 6.338.171 6.188.909
421a - Loinhudn sau thué chua
phéan phoi dén cudi ndm
trude 1.956.067 5.179.675
421b - Loi nhuén sau thué chura
phan phéi ndm nay 4.382.104 1.009.234
440 | TONG CONG NGUON VON 205.375.765 | 158.763.534
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Ha N&i, Viét Nam

Ngay 31 thang 3 nam 2022

Nguyén Thi Thu Hién
Ké toan trudng
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG
c¢ho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bon vi tinh: triéu VND

B02-DN

M3 | Thuyét |
sé | CHITIEU minh Nam nay Nam truée
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung cip

dich vu 26.1 8.051.640 6.543.437
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu 26.1 - -
16 | 3. Doanh thu thudn vé ban hang va

cung cap dich vu 26.1 8.051.640 6.543.437
11 | 4. Gia vén hang ban va dich vu cung

cap 27 (7.128.477) {6.415.719)
20 | 5. Loinhuén gop vé ban hang va

cung cap dich vu 923.183 127.718
21 | 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 26.3 24.427107 12.496.435
22 | 7. Chi phi tai chinh 28 (18.106.633) {6.619.898)
23 Trong do: Chi phi 18i vay va chi phf

phat hanh (2.912.071) (2.120.041)
25 | 8. Chi phiban hang 29 {213.002) (168.940)
26 | 9. Chi phiquan ly doanh nghiép 29 (2.037.207) (4.878.339)
30 | 10. Loi nhuén thudn tir hoat déng

kinh doanh 4.993.428 956.976
31 | 11. Thu nhip khac 30 171.902 110.495
32 | 12. Chi phi khac 30 (181.082) (4.681)
40 | 13. (L8)/l¢i nhuan khac 30 {9.180) 105.814




Tap doan Vingroup - Céng ty CP

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG (tiép theo)

cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

BO2-DN

Don vi tinh. triéu VND

Nguyén Thi Yén Nhung
Ngwi 1ap

Ha Ndi, Viét Nam

Ngay 31 thang 3 nam 2022

Nguyén Thi Thu Hién
Ké toan trirdng

10

e o Thuyét
s6 | CHITIEU minh Nam nay N&m trude
50 | 14. Téng lgi nhuan ké toan

trwére thué 4,984,248 1.062.790
51 | 15. Chi phithué TNDN hién hanh | 32 (358.949) (661.258)
52 | 16. (Chi phi)/thu nhap thué

TNDN hoan lai 32 (243.195) 607.702
60 | 17. Loinhuan sau thué TNDN 4.382.104 1.009.234

7
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Tap doan Vingroup - Coéng ty CP

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nadm 2021

BO3-DN

Don vj tinh: triéu VND

Méa Thuyét
sé | CHITIEU minh N3m nay Nam truée
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG KINH DOANH
01 | Loii nhuin ké toan trwéc thué 4.984.248 1.062.790
Biéu chinh cho céac khoan:
02 Khéu hao tai san ¢b dinh hiu hinh va
bat déng s&n dau tw va hao mon tai
san cb dinh vé hinh (bao gém phan
bd tién thué dat) 474.769 707.511
03 Cac khoan dy phong 12.205.952 7.681.381
04 (L3iy13 chénh léch ty gia hbi doai do
danh gia lai cac khodn muyc tién té co
gdc ngoai té (139.609) 81.890
05 Lai tir hoat dong dau tw (16.702.277) (2.824.926)
06 Chi phi l&i vay (bao gém chi phi phat
hanh) 28 2.912.071 2.120.041
08 | Loinhuéan tir hoat déng kinh doanh
trwére thay ddi von lwu dong 3.735.154 8.828.687
09 (Tang)/gidm cac khoan phai thu (3.398.295) 2.335.202
10 Gidm/(tang) hang tdn kho 1.407.275 (87.587)
11 Tang/(gidm) cac khoan phai tra
(khong ké Iai vay phai tra, thué thu
nhap doanh nghiép phai nop) 9.282.941 (1.438.105)
12 (Tang)/gidm chi phi tra truéc (109.312) 80.013
13 Giam chi¥ng khoan kinh doanh 51 5.538.327 4.001.044
14 Tién lai vay da tra (2.525.424) (2.004.147)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da nop (44.909) (2.252.896)
20 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong
kinh doanh 13.885.757 9.462.211
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG DAU TU
21 Tién chi @& mua sdm, xay dyng tai
san c6 dinh (TSCP) va cac tai sén
dai han khac (1.188.273) (513.361)
22 Tién thu do thanh ly, nhwong ban
TSCP va cac tai san dai han khac 121.292 30.301
23 Tién chi cho vay, mua céc céng cu
no cla don vj khac (67.005.143) (65.712.391)
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai cong cu
no cla don vj khac 29.751.112 64.530.782
25 Tién chi dau tw gop vén vao don vi
khac (36.627.848) (37.059.889)
26 Tién thu hdi dau tw gop vén vao don
vi khac 23.138.872 23.456.056
27 Tién thu [3i cho vay, tién givi va cb
t&re dworc chia 5.017.912 1.721.705
30 | Lwu chuyén tién thuan st dung vao
hoat déng dau tw (46.792.076) (13.546.797)
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo)
cho nam tai chinh k&t thac ngay 31 thang 12 nam 2021

Bon vi tinh: triéu VND

B03-ON

5 - Thuyét
sé | CHI TIEU minh Nam nay Nam truée

lll. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT

DONG TAI CHINH

33 Tién thu tir i vay 34 51.150.304 24.797.251
34 Tign trd no gbe vay 34 (17.618.499) (17.389.861)
40 | Lwu chuyén tién thudn tie hoat dong tai

chinh 33.531.805 7.407.390
50 |Luwu chuyén tién thuin trong nam 625.486 3.322.804
60 |Tién va twong dwong tién dau nim 3.767.945 445141
61 | Anh hwéng cla thay déi ty gia hdi doai

quy dbi ngoai té (9.540) -
70 | Tién va twong dwong tién cudi nam 4 4.383.891 3.767.945

-
//%Q\\\GRU up. %
FAY N
i~ \=k
3
. . - ) e\ ».-
Nguyén Thi Yén Nhung Nguy&n Thi Thu Hién \@JMGI wo

Nguwoi lap

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 31 thang 3 nam 2022

Ké toan truéng
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP B09-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG )
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh ket thic cling ngay

1. THONG TIN VE CONG TY

Tap doan Vlngroup Cong ty CP ("Cong ty") 1a mot cong ty cd phén duoc thanh iap theo Luat
Doanh nghiép cha Viét Nam theo Glay Ching nhan Dang ky Kinh doanh sb 01930010‘[6 dn
S& Ké hoach va Bau tw thanh phd Ha Néi cép vao ngay 3 thang 5 nam 2002 va duoc cép lai
Gidy Chung nhan Bang ky Kinh doanh s6 0101245486 vao ngay 12 thang 5 ndm 2010. Céng
ty sau 4o cling nhan dugc cac Giay Chirng nhan Bang ky Doanh nghigp sira d81 vor 1an gén
nhét la 1&n thir 71 dwoc chp ngay 16 thang 2 nam 2022.

Cé phiéu clia Céng ty da duroc chinh thive giao dich tai S& Giao dich Chirng khodan thanh phé
Hb Chi Minh ké tir ngay 19 thang 9 n3m 2007 theo Quyét dinh sé 106/QB-TTGDHCM do
Giam dbc S& Giao dich Chirng khoan thanh phd Hé Chi Minh ky ngay 7 thang 9 ndm 2007.

Hoat ddng chinh cta Cong ty trong nam la dau tir, x&y dung vé kinh doanh bat ddng san; tién
hanh cac hoat dong huy dong vén, dau tw gop vén; va cung ¢ép cac dich vu hanh chinh van
phong tdng hop. Hoat déng chinh trong nam hién tai cla cac coéng ty con clia Cong ty dwgc
trinh bay tai Phu luc 1.

Chu ky san xuét kinh doanh binh quan cta hoat dgng chuyen nhugng bat ddng san clia Cong
ty bt ddu tir theyi diém xin gidy phép dau tw, thwe hién gaa! phong mat bang, xay dirng co
ban cho dén thdi diém hoan thién du an. Do vay, chu ky san xudt kinh doanh clia hoat dong
chuyén nhwong bét dﬁng san clia Cong ty théng thwdng l1a trong vong tlr 12 thang dén 36
thang. Chu ky san xudt, kinh doanh ciia cac hoat ddng khac clia Céng ty thong thiwong la
trong vong 12 thang.

Céng ty co tru s& chinh tai sb 7, Bwirng Bang Lang 1, Khu @6 thi sinh thai Vinhomes Riverside,
Phuéng Viét Heng, Quan Long Bién, Thanh phd Ha Ni, Viét Nam. Céng ty c6 mét chi nhanh
co dia chi tai 6 72, Phé Lé Thanh Tén va 45A, Phd Ly Tu Trong, Phudng Bén Nghé, Quan
1, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam.

S6 Irgng nhan vién clia Coéng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2021 a: 246 {ngay 31 thang 12
ndm 2020: 320).

Co céu td chirc

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2021, Cong ty co 102 cong ty con (ngay 31 thang 12 nam 2020:
114 cdng ty con). Théng tin chi ttet vé& cac cong ty con va ty 1& biéu quyét, ty 1& loi ich cia
Céng ty trong cac cong ty con nay dweec trinh bay chi tiét tai Phuy luc 1.

Bai dich Covid-19

Pai dich Covid-19 dang dan dén sy suy thoai kinh t& va anh hu’crng tiéu cwc 3én hau hét cac
doanh nghlep va nganh nghé. Tinh hinh nay dan dén cac yéu té khong chic chan va ¢6 thé
tac déng dén moi trirdng ma Cong ty dang hoat dong. Ban Giam ddc Céng ty van dang tiép
tuc theo ddi cac dién bién cia tinh hinh, clng nhu danh gia céc anh hwdng tai chinh lién
quan dén viéc danh gia tai san, cac khoan dw phéng va céng ng tiém tang, va déng thoi st
dung cac woc tinh va xét doan abi v cac van dé khac nhau, dya trén cac thong tin tin cay
nhét ¢6 duwoe dén ngay clia bao cdo tai chinh riéng nay.

Do anh hu’o’ng khé doan dinh clia Bai dich Covid-19, cac gia djnh vé wéce tinh dugc st dung
lam co s 1ap thong tin tai chinh twrong lai & it chac chan hon va can Ban Giam déc/thAm
dinh vién déc 1ap than trong hon so véi trong dleu kién thi tredng thdng thwéng. Ban Giam
dbcithdm dinh vién doc lap dua ra céc gia dinh vé woc tinh dya trén cac thong tin tét nhat tai
thévi diém lap bao cdo tai chinh rieng Viéc thay dbi cac gid dinh noi trén cé thé 1am thay ddi
tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat ddng kinh doanh riéng va lwu chuyén tién té riéng cla

Coéng ty.
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP BO9-DN

THUYET MINH BAO CAC TA! CHINH RIENG (tiép theo)
Vac ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho ndm tai chinh két thiic clng ngay

2.7

2.2

2.3

24

2.5

CO SO TRINH BAY
Muc dich 13p bao cao tai chinh riéng

Céng ty cd cac céng ty con nhw dugc trinh bay tai Thuyét mmh sb 17 va Phy luc 1. Cong ty
da tap bao cao tai chinh néng nay nham dap ng céc yéu | cauvé céng bé théng tin, cy thé 1a
theo quy dinh tai Thong tw sb 96/2020/TT-BTC - Hwéng dan céng bo thong tin trén thi tredng
chirng khoan. Clng theo quy dinh tai cac van ban nay, Cong ty da 1ap bao céo tai chinh hop
nhét cla Cang ty va cac cong ty con (“Tép doan”) cho nam tai chinh két thiic ngay 21 thang
12 ndm 2021 (“bao c4o tai chinh hop nhat’) dé ngay 31 thang 3 nam 2022.

Ngu@l s dyng bao co tai chinh riéng nén doc bao céo nay cling véi bao cdo tai chinh hop
nhat néi trén dé cd dwoc cac théng tin diy da v& tinh hinh tai chinh ho’p rhét, két qua hoat
ddng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién t& hep nhét chia Tap doan.

Chuén myec va Ché doé ké toan ap dung

Bao cao tai chinh riéng cia Céng ty dwoc trinh bay béng ddng Viét Nam ("YND") va dwoc
lap phu hgp voi Ché @6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac Chudn mirc ké todn Viet Nam
do B$ Tai chinh ban hanh theo:

B Quyet dinh s6 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé& viéc ban hanh bén
Chuén muc ké toan Viét Nam (Bot 1);

» Quyét dinh sq 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh s& 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 v& viéc ban hanh sau
Chuan muyec ké toan Vit Nam (Pot 3);

» Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuln
muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

3 Quyet dinh s8 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 v& viéc ban hanh bén
Chuan myc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo 4o, bao cao tai chinh riégng duee trinh bay kém theo va viéc sw dung cac bao cao nay
khong danh cho cac ddi twong khong duoc cung cép cac thong tin vé cac thl tuc va nguyén
tc va thong 1& ké toan tai Viet Nam va hon nira khong dwgc cha dinh trinh bay tinh hinh tai
chinh riéng, két qua hoat dong kinh doanh riéng va Iwu chuyén tién té rleng theo cac nguyén
tac va thong |é ké toan duoc chap nhan rdng rai & céc nwrdc va lanh thd khac ngoai Viet Nam.
Hinh thire 36 ké todn ap dung

Hinh thire s6 ké toan dwoc ap dung cia Cong ty la Nhat ky chung.

Ky ké todn ndm

Ky ké toan nam cla Céng ty ap dung cho viéc lap bao cao tai chinh riéng bét G3u tir ngay 1
thang 1 va két thac ngay 31 thang 12.

Don vj tién té trong ké todn
Bon vi tién té trong ké toan clia Cong ty la ddng Viet Nam (“VND"). Cho muc dich trinh bay

bao cao tai chinh riéng tai ngay 31 thang 12 ném 2021 nay, cac 58 liéu dwoc lam tron dén
hang triéu va trinh bay theo don vi triéu dong Viét Nam (“triéu VND").
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Tap doan Vingroup - Cdng ty CP B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép thec)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam {ai chinh két thic cling ngay

3.1

3.2

3.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Céc thay dbi trong céac chinh séch ké toén va thuyét minh

Cac chinh sach ké toan clia Céng ty st dung dé lap bao cao tai chinh riéng dwoc ap dung
nhét quan v&i cac chinh sach d& duoc sl dung @& Iap bac céo tai chinh riéng cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020, ngoai trir cac thay d6i vé& chinh sach ké toan lién
quan dén nghiép vu phan chia loi nhuan (Thuyét minh s6 3.17).

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan trong dirong t1en bao gdm tién mat tai quy, tién gl ngan hang va cac
khodn dau tu ngan han c6 théi han géc khong qua ba thang, co tinh thanh khoan cao, ¢d kha
néng chu;en d6i dé dang thanh cac lgng tign xac dinh va khéng ¢6 nhidu rdi ro trong chuyén
ddi thanh tién.

Hang tén kho
Hang tén kho béat déng san

B4t dong san duwoc xay dwng d& ban trong qua trinh hoat déng binh thudng cda Cong ty,
khéng phai dé cho thué hoac cho téng gia, dugc ghl nhan la hang tén kho bat ddng san theo
gia thap hon gilra gia thanh dé dwa mdi san pham dén vi trf va didu kién hién tai va gia tri
thudn co thé thuc hién duoc.

Gia thanh cia hang tbn kho bét ddng san bao gém:
» Chi phi tién sir dung d4t va tién thué dat;
» Chi phi xay dyng trd cho nha thau; va

» Chi phi ai vay, chi phi tw vén, thiét ké, chi phi san Iap, d&n bu gidi phong mat bang, chi
phi quan 1y xay dung chung va céc chi phi lién guan khac,

Gia trj thun c6 thé thuc hién dugc 1 gia ban wdce tinh clia hang tdn kho bat dong san trong
diéu kién kinh doanh binh thudng, dwa trén gia thj tredng vao ngay bdo cao va trir chi phi
wéce tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wée tinh.

Gia vén clia hang tén kho bat déng san d3 ban duoc ghi nhan trén bao cao két qué hoat
déng kinh doanh néng da trén cac chi phi trwe tiép tao thanh bt dong san d6 va cac chi phi
chung dwrge phan bd theo cac tigu thire pht hop.

Hang héa

Hang hda dwece ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh @& dwa mdi san pham dén vij tri
va didu kién hién tai va gla tri thuén co thé thic hién duoc. Gia tri thuan co thé thue hién
duwee 1a gié ban woc tinh clia hang héa trong digu kién kinh doanh binh thudng trir chi phi
wée tinh dé& hoan thanh va chi phi ban hang wac tinh.

Cong ty ap dung phwong phap ké khai thuéng xuyén dé hach toan hang hoa véi gia trj duoc
x&c dinh nhw sau:

Hang hoéa - chi phi mua theo phwong phap thuc té dich danh
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho ndm tai chinh két thiic cing ngay

3.3

3.4

3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tén kho (tiép theo)
D phong gidm gia hang tén kho

Dw phong gidm gia hang tdn kho duoc trich iap cho phén gia tr] dv kién bj tdn that do cac
khoan suy giam trong gla tri (do giam gia, kém pham chét, 16i thdvi v.v.) co thé xay ra dbi vOi
hang tén kho bt déng san thudc quydn s& hiru ciia Céng tv dira trér béng chirng hop Iy vé
SU sUy giam gia tri tai ngay két thic ky ké toan nam.

Sé tang hodc gidm khoan du phang giam gid hang tén kho dwoc hach toan vao bao cao két
qu& hoat ddng kinh doanh riéng.

Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu dwgc trinh bay trén bao cdo tai chinh riéng theo gia tri ghi sb cac khoan
phai thu tlr khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khodn dy phong dwoc lap cho
cac khoan phai thu khé doi.

Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia trj clia cac khoan phai thu ma Cong ty dv
kién khong c6 kha nang thu héi tai ngay két thic ky ké toan nam. Tang hosc gidm sG du tai
khodn du phong duwgc hach toan vao bao c4o két qua hoat ddng kinh doanh riéng.

Tai san ¢d dinh hivu hinh
Tai san ¢é dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khdu hao iy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh bao gom gia mua, chi phi x&y dwng va nhirng chi phi co
lién quan true tiép dén viéc dwa tai san vao san sang hoat déng nhuw du kién.

Céc chi phi mua s&m, riang cdp va doi moi tai sén ¢ dinh héru hinh dugc ghi tang nguyén
gia cla tai s&n va chi phi bao tri, stra chira dwgc hach toan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh riéng khi phat sinh.

Khi tai san ¢d dinh hiru hinh dwoc ban hay thanh Iy, cac khoan 13i hoac 18 phat sinh do thanh
ly tai s&n (1& phéan chénh léch gitra tién thu thudn tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cia tai
san) dugc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng.

Thué tai san

Viéc xac dinh mt théa thuan c6 phai la thda thuan thué tai san hay khéng dira trén ban chét
ctia théa thuan d6 tai thei diém khéi diu: ligu viec thue hién théa thuan nay cé phu thuéc vao
viéc st dung mot tai san nhét dinh va thda thuan co bao gdm diéu khodn vé& quyén st dung
tai san hay khéng.

Théa thuan thué tai san dwoc phan loai & thué tai chinh néu theo ho'p ddng thué tai sdn bén
cho thué chuyen giao phan I&n rii ro va lgi ich gén lién v&i quyén s& hiru tai san cho bén di
thué. T4t ca cac thda thuan thué tai san khac dugc phan loai 12 thué hoat dong.

Trong trwdng hop Cong ty 1a bén di thué

Cac khodn tién thué theo hop ddng thué hoat dong duoc hach todn vao bao cao két qua hoat

dang kinh doanh riéng theo phuong phap duéng thang trong subt théi han cla hop dbng
thué.
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP BO9-DN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH RIENG {(tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

3.6

3.7

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué tai sén (tiép theo)

Trong tridng hep Céng ty 1 bén cho thué

Tai san theo hop dong cho thué hoat dong dugc ghl nhan la bat déng san dau tu trén bang
can dbi ké toan riéng. Chi phi tric tiép ban dau dé thwong thao théa thuan cho thug hoat

dong dwoc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh riéng khi phat sinh.

Thu nhap tir tién cho thué hoat dégg dwgc haqh toan vao bao cdo két gua hoat déng kinh doanh
riéng theo phirong phap dudng thang trong sudt théri gian cho thue.

Tai sén ¢d dinh vé hinh
Tai san ¢b dinh vé hinh dwge ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san cb dinh v6 hinh bao gém ‘gia mua va nhirng chi phi co lién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai san vao sir dung nhw du kién.

Céc chi phi nang cap va di moi tai san cé dinh v6 hinh dwoc ghi ting nguyén gia cda tai san
va cac chi phi khac dwoc hach toan vao bac cée két qua hoat dong kinh doanh rigng khi phat
sinh.

Khi tai san cb dinh vé hinh dwgc ban hay thanh Iy, cac khoan 1ai hoac 16 phat sinh do thanh
ly tai san (14 phan chénh l&ch gitra tién thu thudn tiy viéc ban tai san voi gia tri con lai cla tai
san) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng.

Khau hao va hao mon

Khéu hao tai san cé dinh htru hinh va hao mén tai san ¢b dinh vé hinh dwoc trich theo phuong
phap khéu hao dweng thdng trong sudt théi gian hitu dung wdc tinh clia céac tai san nhw sau:

Nha clra, vat kién tric 37 - 49 nam
May méc, thiét bi 3 -10 nam
Phuwong tién van tai 5-8ndm
Thiét bj quan Iy 2 -6 nam
Phan mém may tinh 3-5nam
Tai san ¢b dinh khac 3-15 nam

Bat déng sén dau tw

Bat dong sén dau tu duoc thé hién theo nguyén gia bao gdm ca cac chi phi giao dich lién
quan triv di gi4 tri khdu hao Ity ké.

Cac khoan chi phi lién quan dén bét dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc
hach toan vao gia tri con lai cGa bat déng san dau tw khi Céng ty cé kha nang thu duoc céc
lgi ich kinh té trong twong fai nhiéu hon mirc hoat ddng duwgc danh gia ban dau clia bat déng
san dau tw do.

Khau hao bat dong sén dau tv duoc trich theo phwong phap dudng thdng trong sudt thoi
gian hru dyng wée tinh clia cac bat déng san nhw sau:

Quyén st dung dat (co thoi han) va nha clra, vat kién tric 26 - 48 nam
May moc, thiét b 5-12 nam

Bét dong san dau tw khong con dwoc trinh bay trong bang can déi ké toan riéng sau khi da
bén hozc sau khi bat dong san dau tw da khang con duoc sl dung va xét thay khéng thu
duoc loi ich kinh té trong twong lai tlr vigc thanh Iy bat déng san dau tw do.
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP B09-DN

THUYET MINH BAO CAC TA! CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh ket thuc cling ngay

3.9

3.10

3.11

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bét déng sén dau tw (tiép theo)

Viéc chuyén tir bat dong san chd s& hiru st dung hodc hang tdn kho thanh bat déng san dau
tw chi khi ¢o su thay dbi vé muc dich sir dung nhw tredng hop chi s& hiru cham dirt st dung
tai san do va bat gau cho bén khac thué hoat dong hoac kn! két thic giai doan xay dung. Vige
chuyén tir bat dong san dau tw sang bét ddng san chi s& hiru st dung hay hang tdn kho chi
khi c6 st thay d5i v& muc dich st dung nhur cac triedng hop chl s& hiru bt dau sir dung tai
sdn nay hoac bét dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat déng san dau t sang
bat d5ng sén chi s& hiru s dyng hosic hang tdn kho khéng lam thay 48i nguy2n gia hay gia
tri con lai cla bat dong san tai ngay chuyén dai.

Trong nam, Cong ty da dung mét sé bat déng san dau tw gé hcrp tac dau tw va hop tac kinh
doanh v&i cac cong ty con. Cong ty tlep tuc ghi nhan cac tai san nay trén bang can déi ké
toan riéng do Cong ty ta chii diu tw cla céc dw an bat dong san nay. Cac khoan doanh thu
va loi nhuan dwoc phan chia bdi cac ddi tac theo cac hop dbng hop tac diu tw/kinh doanh
dwroc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng theo quyét toan va phan chia
loi nhuan gira cac bén tham gia hop déng.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm I2i tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan triee tiép dén cac
khoan vay clia Cong ty.

Chi phi di vay dwoc hach toan nhw g:hi phi phét sinh trong nam ngoai trir cac khoan duoc von
héa nhw theo ndi dung cla doan tiep theo.

Chi phi di vay lién quan trirc tiép dén viec mua sdm, xay dwng hodc hinh thanh mét tai san
cu thé can co mét théi gian dd dai dé c6 thé dua vao si dung theo muc dich dinh trudc hodc
dé ban dwgc von héa vao nguyén gia clia tai san dé.

Chi phi tra truce

Chi phi tré tredre bao gbm cac chi phi tré trede ngén han hodc chi phi tra trwdc dai han trén
bang can déi ké toan riéng va dugc phan bd trong khoang théi gian tra trieéc hodc thei gian
cac lgi ich kinh té twong rng duoc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi tra trée dai han bao gdm chi phi thué dat dai han tra tredc va cac chi phi tra trusc
khac phat sinh mang lai lgi ich kinh té trong khodng thei gian hon mat nam.

Tién thué dét tra tredc bao gom s6 duw chua phan bé hét clia khoan tién thué d4t da tra hodc
trich trwdc theo ho’p dbng thué dat ky véi cac co quan Nha nwéc co thdm quyén va cac khoan
chi phi khac ¢ thé duoc cén tri véi nghia vy tidn thué dat. Theo Thong tw 45/2013/TT-BTC
do BO Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 ndm 2013 hwéng dan ché d6 quan ly, st
dung va trich kh&u hao tai san cb djnh, khoan tién thué dét tra trerde noi trén duoe ghn nhan
nhw chi phi tra trede dai han va dwgce phan bd vao chi phi trong thdi gian con lai clia hop
ddng thué.

Céac khodn dau tur
Péu tur vao cong ty con

Cac khoan dAu tw vao cac cong ty con ma trong §6 Céng ty ndm quyén kiém soat dwge trinh
bay theo phwong phap gia goc.

Céc khoan phan phoi ma Cong ty nhan dwoc tir sé loi nhuan luy ké clia cac cong ty con sau
ngay Cong ty ndm quyén kiém soat dwoc ghi vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng
cla Cong ty. Cac khodn phan phéi khac dwge xem nhu phan thu héi ciia cac khoan dau tw
va duoc triy vao gia tri dau tu.
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP B0G-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay

3.12

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc khoan diu tw (tiép theo)

Chtng khodén kinh doanh va dau tw gép vén vao don vj khéc

Chtrng khoan kinh doanh va dau tw gép vén vao don vj khac dwgc ghi nhan theo gia géc.
Duw phong giam gid trj céc khodn déu tw

Dw phong cho vigéc glam gia tri clia cac khoan dau tu duwoc 1ap khi cé bang chirng chic chin
cho thay co SI¥ suy giam gia trj clia cac khoan dau tw nay vao ngéy két thic ky ké toan. Tang
hogc giam sé dw dy phang duwgc hach toan vao béo céo két qua hoat dong kinh deanh riéng.

Dau tw ndm gitr dén ngay déo han

Cac khoan dau tw ndm gilr 3én ngay dao han dwoc ghi nhan theo gia gbc. Sau ghi nhan ban
dau, cac khoan dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia tri cé thé thu héi. Cac khoan suy giam gia
trj cGa khodn dau tw néu  phat sinh dwgre hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh
riéng va giam trir tripe tiép gia tri dau .

Cdc khodn phéi tra va chi phi trich truéc

Cac khoan phai tra va chi phi trich trudc droc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tong lai
lien quan dén hang héa va dich vu da nhan duoc khdng phu thude vao vigc Cong ty da nhan
dugc héa don cla nha cung cip hay chua.

Céc khoan diw phong
D phéng chung

Coéng ty ghi nhan dy phong khi ¢o nghla vut ng hién tai (nghta vy phap Iy ho&c nghia vu lién
doi) la két qué clia mét sy klén da xay ra trong qua khtr. Viéc thanh toan nghia vu no nay cé
thé s& dan dén sw giam sit vé nhieng lgi ich kinh t& va Céng ty ¢6 thé dwa ra duwoc mét wéc
tinh dang tin cay vé gia tri clia nghia vu ne dé.

Khi Cong ty cho rang moét phén hodc toan bo chi phi dé thanh toan mét khoan diw phong sé
dugc hoan lai, vi du nhu thdng qua hop ddng bao hiém, khoan bdi hoan nay chi dwgc ghi
nhan 1a mot tai san riéng biét khi viéc nhan duoc bdi hoan la gan nhu chac chan. Chi phi lién
quan dén cac khoan dw phong duwgc hach toan vao bdo cao két qua hoat dong kinh doanh
riéng sau khi da trir di cac khoan bdi hoan.

Coéng ty danh gia hop dong rdi ro 1&n 1a hop ddng ma trong d6, chi phi bét bude phai trd cho
cac nghia vu lién quan dén hop ddng vt qua lgi ich kinh té dy tinh thu dwoc tir hop dong
dé Cac chi phi bat budc phéi trd theo didu khoan cla hop dong phan anh chi ph| thap nhét
néu tr bd hop ddng. Murc chi phido sé thdp hon mirc chi phi d& thie hién hop dong ké ca
cac khoan bdi thudrng hodc dén bl phat sinh do viéc khdng thyc hign duge hop ddng. Coéng
ty ghi nhan va danh gia nghia vy ng hién tai theo hgp déng rdi ro 16n nhw mot khoan dw
phong va khoan dy phong duwgc 1ap riéng biét cho tirng hop dbng c6 rdi ro ion.

Neu anh hudng vé gia tri théi gian cua tién la trong yeu thi gia tri cia mét khodn dy phong
cén dugc chiét khau vé gJa tri hién tai str dung ty I& chiét khau la ty I& trude thué va phan anh
ré nhirng rui ro cy thé clia khodn ng d6. Khi gia tri clia khoan dw phong duoc chiét khau,
phan tang Ién theo th&i gian cta khodn dy phang dwgc ghi nhan vao bao cao két qua kinh
doanh.

Dur phong chi phi bdo hanh bat ddng san da bén

Céng ty wée tinh chi phi dw phong bao hanh bat d6ng san da ban dira trén doanh thu va cac
thong tin hién ¢6 vé viéc sira chira cla cac bat dong san da ban trong qua khip.
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Tap dcan Vingroup - Cong ty CP BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nadm 2021 v& cho nam tai chinh két thic cing ngay

3.

3.15

3.16

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc nghiép vu béng ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac voi don vi tién t& ké toan clia Céng ty
(VND) droc hach toan theo ty gia giao dich the té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén
tac sau:

» Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dwgc hach foan theo ty gia mua cda ngan
nang thueong mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh toén,

» Nghiép vu lam phat sinh cac khodn phai trd dwgc hach toan thes ty gia ban cla ngan
hang thwong mai noi Cong ty dy kién giao dich;

» Giao dich mua s8m tai sdn hodc cac khoan chi phi dugc thanh toan ngay bang ngoai té
(khdng qua céc tai khodn phai trd) diroc hach toan theo ty gia mua clia ngan hang theong
mai noi Cong ty thure hién thanh toan; va

» Céachop dong vay dwoc phéng ngira rii ro béi h0fp ddng hoén ddi 1ai suat va ty gia (*hop
ddng hoén déi”) dwoc danh gia lai theo ty gia cGa hop ddng hoan ddi (Thuyét minh sé
3.23}

Tai ngay két thiic ky ké toan nam, cac khoan muc tién té co gbc ngoai té; diroc danh gia lai
theo ty gia giao dich thyc té tai ngay cla bang can dbi ké toan riéng theo nguyén téc sau:

» Céc khodn muc tién t& uoc phan loai ia tai san duoc danh gia lai theo 1 gid mua cla
ngan hang thwong mai noi Cdng ty thwdng xuyén ¢é giao dich; va

» Cac khodn muc tién t& dwgc phan loai la ng phai trd dwoe danh gia lai theo ty gia ban
cla ngan hang thuwong mai noi Céng ty thudng xuyén coé giao dich.

Tét ca cac khodn chénh l&ch ty gia phat sinh dwee hach toan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh riéng.

Ngwoi mua trd tién trrée

Cac khoan tién khach hang (rng trwdc @& mua nha & trong twong lai ma chua da didu kién
dé dwoc ghi nhan 1a deanh thu trong nam duwgc phan anh trong tai khoan “Nguwdi mua tré tién
trréc” trong phan ne phai tra trén bang can dbi ké toan riéng. Cac khoan hd tro theo chwong
trinh ban hang mang tinh chéat glam trir vao doanh thu dwoc ghi gidm vao chi tieu “Nguwéi
mua tra tién trede” @i voi nha & hinh thanh trong twong lai chwa da didu kién ghi nhan 1a
doanh thu trong nam.

Phén chia lpi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gom cac khoan 13i tir giao dich
mua gid ré) co thé duoc chia cho cb déng sau khi dwgc Pai hoi ddng cb déng théng qua, va
sau khi a2 trich lap cac quy du phong theo Diéu 18 clia Cong ty va cac quy dinh cla phap luat
Viet Nam.

Céng ty gh| nhan viéc phan chia ¢ ttrc bang tién khi wec phan chla dwoc phé duyét béi Dai
héi déng cb déng. Céng ty ghi nhén viéc phan chia cd tire bang c¢b phiéu khi viéc _phan chia
dwgc phé duyét bgi DPai hoi ddng cb dong va cac co quan Nha nwdc co thdm quyén.

Cong ty trich 12p cac quy dw phong tir lgi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cia
Coéng ty theo phé duyét clia cac cb déng tai Dai hoi déng cb dong thwong nién.
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Téap doan Vingroup - Céng ty CP B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanf thu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi Céng ty 6 kha nang nhan dugc cac lgi ich kinh té ¢6 thé xac
dinh duwrgc mét cach chéc chan. Doanh thu dugce xac dinh theo gia tri hop Iy cha cac khoan
da thu hoac sé thu dugc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, gidm gia hang ban
va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day clng phai duwec dap (ng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuwong bét dong sén

Doanh thu chuyén rhirong bét ddng sén dwoc ghi nhan khi phan Ién rdi ro va loi ich gén fién
v&i quyén s& hlku bat déng san duwoc chuyén giac cho ngrdi mua.

Doanh thu cho thué bat dong sén

Doanh thu tir cho thué bat dong san theo hop d6ng thué hoat dong duoc ghi nhan trén bao
cao két qua hoat dong kinh doanh riéng theo phuwong phép dwdng thang dua trén théi han
cla hgp dong thué.

Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Doanh thu ban hang dwgc ghi nhan khi céc rii ro trong yéu va cac quyén s@ hiru hang hda
da duogc chuyén sang ngudi mua, thuéng 1a tring véi thevi diém chuyén giao hang hoa.

Doanh thu cung cép‘dich vu duoc ghi nhan khi cac dich vy dwoc thye hién va co thé xac dinh
dugc két qua hop ddng mét cach chic chén.

Thu nhdp tir hoat dong kinh doanh chting khoén, chuyén nhuong vén
Thu nhap tr hoat ddng kinh doanh chirng khoan va chuyén nhuong von dugc xéc dinh 13

phan chénh léch gilra gi4 ban va gia vén khodn dau tw. Thu nhap nay dugc ghi nhan vao
ngay hoan thanh giao dich.

Tién 14i

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién 14i phat sinh trén co s& don tich (6 tinh dén loi tire ma tai
san dem {ai) trir khi kha ndng thu hai tién |ai khéng chac chan.

C6 tirc

Doanh thu dwoc ghi nhan khi quyén dwgc nhan khodn thanh toén ¢ tie clia Cong ty duoc
xac lap.

Thu nhép tir hop déng hop tac ddu tw/kinh doanh trong d6 Céng ty duwgc chia sé loi nhudn
trude thué

Thu nhap dwgc chia tiz lgi nhuan trede thué hodc doanh thu duoc chia cla cac hop dbng
hop tac dau tw/kinh doanh bat dong san dwgc ghi nhan vao trén bao céo két qua hoat déng
kinh doanh riéng.
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP BOY-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thiic cling ngay

3.18

3.19

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Hop déng x4y dung

Khi két qua thyc hién hop ddng xay dung ¢6 thé duoc wéc tinh mét cach dang tin cay, thi
deanh thu va chi phi lién quan dén hop déng duoc ghi nhan tong tng v&i phan cbng viéc
da hoan thanh vao ngay két thiic ky ké toan nam bang cach dya vao khéi lugng céng viéc
hoan thanh duoc nghiém thu cla dw an. Cac khodn téng gidm khi thye higén hop ddng va cac
khoén thanh toan khac chi duec tinh vao doanh thu khi da dwgc théng nhat véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dung khong thé dwoc wéc tinh mét cach dang tin cay,
thi doanh thu chi dwoc ghi nhan twong dwong véi chi phi clia hop déng da phat sinh ma viéc
hoan tra la twong ddi chac chan. Chi phi clia hgp ddng chi dwoc ghi nhan & chi phi trong ky
khi cac chi phi nay da phat sinh.

Doanh thu bén sén pham va dich vy trong géi ban hang nhiéu thanh phén

Trong giao dich Cong ty cung cép nhiéu san pham va dich vy cho khach hang trong ciing mét
hop déng, Cbng ty xac dinh cac nghia vu ban s&n pham va nghia vy cung cép dich vu riéng
biét trong hop ddng d6 va chi ghi nhan doanh thu khi tirng nghta vu rléng blet duoc Cong ty
hoan thanh v&i khach hang. Gia tri hop ddng duec phan bd cho tirng san pham, dich vu riéng
bigt dwee xac dinh bang tdng gia tri hop ddng trir di gia tri hop Iy wéce tinh cla dich vu. Céac
khodn thanh toan clia khach hang theo hop dbng twong (rng v6i nghla vu chwa dwoc thue
hién s& duoc ghi nhan vao khodn muc ngudi mua tra tigén tredc/doanh thu chra thue hién
trén bang can dbi ké toan riéng.

Gi4 vbn hoat dong chuyén nhwong bat déng san va hoat déng hop tic dau tw va hop
téc kinh doanh céc dw an bat ddng san

Gia vén hoat dong chuyén nhwong bét dong san bao gdm gia thanh hang tdn kho bét déng
san duoc chuyen nhwo*ng trong nam va lgi nhuan phan chia cho bén thir ba cling tham gia
céc hgp ddng hop tac d4u tw/kinh doanh cac dy an bat dong san véi Cong ty.

Déi véi cac hop dbng hop tac dau tu/kinh doanh cac dy an bat dong san ma Cong ty 1& bén
kiém soat cac hoat ddng va tai san cla dv an, cac khoan lgi nhuan phan chia cho ddi tac
theo quyét toan hang ky duee ghi nhan la gia vén trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh
rieng. Cac khodn tién nhan gop vén tir 3i tac dé hop tac dAu tw/kinh doanh dwoc ghi nhan
trong phén e phdi tra trén bang can dbi ké toén riéng néu Coéng ty co nghia vu hoan tra cac
khoan gdp vén nay.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhapva thué thu nhap phai ndp cho n&m hién hanh va cac ndm tredc duoc
xac dinh bang s6 tién dy kién duwgc thu hdi tir hodic phéi ndp cho co quan thué, dwa trén cac
mirc thué suat va cac luat thué co hiéu lyc dén ngay két thic ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dwgc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng
ngoai trr trLl’O’ng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc duoc ghi thing
vao von chi s¢ hiru, trong treng hop ndy, thué thu nhap hién hanh ciing dwoc ghi nhan
trwc tiép vao von chi s& hiru,

Céng ty chi duoc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
nop khi Cong ty c6 quyén hop phap dugc bl trir gitka tai san thué thu nhap hién hanh véi
thué thu nhap hién hanh phai nép va Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP BOS-DN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho ndm tai chinh két thiic cling ngay

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hodn lai

Thué; thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khodn chénh 1éch tam thon tal ngay két thuc
ky ké toan gitra co s& tinh thué thu nhap cla cac tai san va no phai tra va gia tri ghi sé clia
cdc khodn myc nay trong bao cdo tai chinh riéng.

Thu’é thu nhap hoan lai phai tra dwgrc ghi nhan che tat ¢a cac khoan chénh léch tam thei chiu
thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hon lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mdt tai san hay no
phai tra tir mét giao dich mé giao dich nay khéng c6 anh hwdng dén loi nhuan ke toan va
igi nhuan tinh thue thu nhap {(hoédc 10 tinh thué) tai thai diém phat sinh giao dich;

» Cac chénh lech tam thei chiu thué gin lién v&i cde khodn dau tw vao cac cong ty con,
cong ty lién két va céc khoan vAn gop lién doanh khi Céng ty ¢é kha néng kiém soat thai
gian hoan nhap khoan chénh l&ch tam th&i va chic chdn khodn chénh léch tam thoi sé&
khéng duwgc hoan nhap trong twong lai ¢é thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai ¢cdn dwgre ghi nhan cho tit cd cac chénh léch tam thoi dwoc
khéu trie, gid trj duge khau trir chuyén sang cac ndm sau cla cac khoan 18 tinh thué va cac
khodn Lru dai thué chwa sir dung, khi chéc chén trong twong lai sé& ¢6 loi nhuan tinh thué gé
str dung nhirng chénh l&ch tam thei dwee khéu trir, cée khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué
chura sir dung nay, ngoai triv;

»  Tai san thué hoan lai phdt sinh tir ghi nhan ban dau ctia mot tai san hodic ng phai tra tir
mot giao dich ma giao dich nay khdng cé énh hwréng dén loi nhuan ké toan va loi nhuan
tinh thué thu nhap (ho#c 16 tinh thué) tai thai diém phat sinh giao dich;

» Db v&i cac chénh léch tam thai duoc khdu trir phat sinh tir cac khodn d3u tw vao cac
cong ty con, cong ty lién két va cac khodn vén gop lien doanh, tai san thué thu nhap hoan
lai dwgc ghi nhan khi chéc chan la chénh léch tam thei sé dwoc hoan nhap trong twong
lai co thé dv doan duwgc va cb lgi nhuan tinh thué dé sir dung dwoc khodn chénh léch
tam théi do.

Gid tri ghi s6 cia tai san thué thu nhap hoan lai phai dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky
ké toan nam va phai giam gia tri ghi $6 cla tai san thué thu nhap hoan lai 3&n mirc bao dam
chéc chén cé 40 loi nhuan tinh thué cho phép lgi ich clia mét phan hodc toan b tai san thué
thu nhap hoén lai dwec sir dung. Cac tai san thué thu nhap hoan lai chwra dwec ghi nhan
trwére day dwoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan nam va dwoc ghi nhan khi chac
chan c6 a0 lgi nhuan tinh thué trong trong lai dé& c6 thé s dung cac tai san thué thu nhap
hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duoc xac dinh theo thué
suat dv tinh sé ap dung cho nam tai chinh khi tai san duoc thu héi hay no phai tra duoc
thanh toan, dwa trén cac mirc thué suat va luat thué cé hidu lye vao ngay két thuc ky ké toan
nam.

Thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng ngoai
triy tredrng hop thué thu nhép phét sinh lién quan dén mot khoan muc diroc ghi thing vao
vén chi s& hiru, trong treéng hop nay, thué thu nhap hon lai cling dugc ghi nhan trwe tiép
vao vén chi s& hivu.

Cong ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
khi Céng ty c6 quyén hop phap dugc bl trir gitra tai s&n thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai tra nay lien quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dugc quan Iy bdi cling mét co quan
thuée:
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP B0g-DN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho ndm tai chinh két thic cling ngay

3.20

3.21

3.22

3.23

3.24

3.25

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoén fai (tiép theo)

Béi v&i cung mét don vi chiu thué; hodc

Cong ty dv dinh thanh toén thué thu nhép hién hanh phai trd va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan hodc thu hdi tai san dﬁng théi v&i viec thanh todn no phai tra
trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai tra hodc
tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hoc thu hdi.

Tréi phidu hoan d6i

Trai phiéu hoan adi, ma c6 thé dwoc hoan ddi thanh mét s6 luong ¢d phiéu phd thong cua
don vi, khac voi don vj phat hanh (Cong ty), dugc ghi nhén toan b 1a no' phai tré va trinh
bay trén chi tiéu vay ngan han hodc vay dai han trén bang can déi ké toan riéng.

Chi phi phat hanh

Chi phi giao dich lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu va khodn vay dwoc phan bd dan vao
bao céo két qua hoat dong kinh doanh néng phi hop véi ky han tréi phiéu va khoan vay theo
phuang phap dwong thang Tai th&i diém ghi nhan ban dau, chi phi phat hanh trai phiéu dwoc
ghi giam vao phan ng gbc ciia trai phiéu va khoan vay.

Hop dbng hoan déi 1ai suat va ty gia

Cong ty ky két cac hep ddng hoan ddi nhdm myc dich giam thiéu anh hwéng cla rm ro bién
ddi lai suat va ty gia dén hop dong vay. Céng ty ghi nhan va danh gia lai khoadn gbc vay va
chi phi 1ai vay phai tra cla hop déng vay da duoc phéng ngwa rdi ro b&i hgp ddng hoan dbi
theo 1ai sudt va ty gia dwoc xac dinh trong hop ddng hoan gbi.

Thong tin theo b phan

Mbt b6 phan fa mot hop phan cé thé xac dinh riéng biét duoc clia Cong ty tham gia vao viec
cung cap cac san pham hodc dich vu lién quan {bé phan chia theo hoat dénng kinh doanh),
hodc cung cép san pham hodc dich vu trong mét méi trwdng kinh té cu thé (bd phan dwoc
chia theo khu vire dia ly). M&i bd phan nay chiu rii ro va thu dwoc Igi ich khac biét so voi cac
bd phan khac.

Hoat déng chuyén nhueng bat déng san va cung cap dich vu quan 1y la hoat dong chi yéu
tao ra doanh thu va igi nhuan cho Cong ty, trong khi cac khodn doanh thu khac chiém ty trong
nhé trong téng doanh thu cta Céng ty, do vay Ban Giam dbc cho rdng Cong ty hoat déng
trong cac bd phan kinh doanh |2 kinh doanh bat d6ng san va kinh doanh dich vu quan Iy. Ban
Giam dbc cung xac dinh hoat ddng chd yéu tao ra doanh thu va loi nhun cho Céng ty 1a
trong lanh thd Viét Nam, theo @6, Cong ty khang trinh bay thang tin bd phan theo khu virc dia

.
Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi & bén lién quan cla Cong ty néu mot bén ¢o kha nang, tryc tiép ho#c gian
tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hudng dang ké téi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat ddng, hodc khi Cong ty va bén kia cing chiu sy kiém soat chung hodc anh
huéng dang ké chung. Céc bén lién quan néu trén co thé la cac cong ty hodc cac ca nhan,
bao gém ca céc thanh vién mat thiét trong gia dinh cla ho.

24

SN

PR
6/—.:\

LS



Tap doan Vingroup - Céng ty CP B0S-DN

THUYET MINH BAO CAG TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh k&t thic cling ngay

4,

5.1

5.2

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PIFONG TIEN

Don vi tinh: tiéu VND

86 cudi ndm $6 ddu ndm
Tién giri ngan hang ' 3.899.914 1.188.104
Cac khoan trong dwong tién 383.977 2.579.841
TONG CONG 4.383.891 3.767.945

Cac khoan trong duong tié_n vac ngay 31 thang 12 ndm 2021 bao gdm céc khodn tién givi
bang VND ¢6 ky han tir 1 den 3 thang v&i lai suat 4%/nam (ngay 31 thang 12 ndm 2020: ti
2,9%/nam den 4%/nam).

S6 du tién gli ngan hang va cac khoan twong duong tién vao ngay 31 thang 12 nam 2021
bao gfgm mét s& khoan tién giri bi han ché sl dung lién quan dén muc dich thwe hién mot so
hep ddng clia Cong ty voi tong s tién 14 82,5 ty VND (ngay 31 thang 12 nam 2020: 80,7 ty
VIND).

CAC KHOAN PAU T TAI CHINH NGAN HAN

Chirng khoan kinh doanh
Bon vi tinh: triéu VND
_ Sbcubindm S6 ddu nam
) Gid trj ) Gig tri
Gia goc hop Iy  Du phong Gia géc hop ly Dy phong
C& phan (i) - - - 5538327 (*) -
TONG CONG - - - 5.538.327 {*} -

(i) Trong nam, Cong ty da chuyén nhrong toan bd sb cb phan con lai trong Cong ty C& phan
The CrownX cho mét doi tac. Lai tr giao dich chuyen nhirgng da durge ghi nhan trén bao
cao két qua hoat dong kinh doanh riéng (Thuyét minh sé 26.3).

(*) Taingay 31 thang 12 nam 2020, Cong ty dang trong qua trinh x&c dinh gi& tri hop Iy cla
khoan dau tw nay.

Pau tw nam giir dén ngay dao han
Bon vi tinh: triéu VND

Sé cudi ndm Sé dau ndm
Gid gbc  Gia tri ghi s6 Giagdc  Gia tri ghi s6
Tien glri c6 ky han - - 600.000 600.000
Dau tw khac (4 21.782 21.782 - -
TONG CONG 21.782 21.782 600.000 600.000

(*) Sb dw tai ngay 31 thang 12 nam 2021 chl yéu bao gdm chirng chi quy m& clia mét Quy
dau tw tai chinh.
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nim tai chinh két thiic cung ngay

6.1

6.2

BOS-DN

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG VA TRA TRUGOC CHO NGU'OI BAN NGAN

HAN

Phai thu ngdn han ciia khdch hang

Phai thu tir cung cép dich vy guan Iy va phai thu
khac

Phai thu tir chuyén nhugng bat ddng san

Phai thu tir cho thué bat déng san dau tw va
cung cép dich vu lién quan

Phai thu tir chuyén nhwong ¢d phan

Phai thu tir xay dirng

TONG CONG

Trong do:
Phéi thu ngadn han {tr khach hang khéc
Phai thu ngén han tr c4c bén lién quan
(Thuyét minh sé 33.2)

Dy phdng phai thu ngén han khé doi
Chi tiét cac khoan phai thu cla khach hang khac

chiém trén 10% tong phai thu ngén han
Phai thu ter moét 16 chire

Trd trwée cho ngwéd ban ngén han

Tra trwrdre cho ngueéi ban khac
Tra trwére cho bén lién quan

TONG CONG
Dy phaéng trd trwde kho doi

Chi'tiét cac khodn tra tredc cho ngurdi ban khac
chiém trén 10% tdng tra treée cho nguwi ban
Tra trirdc cho mot t6 choe
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Bon vi tinh: triéu VND

S6 cudi nam S6 ddu nam
451.390 830.083
299.052 436.600
186.908 321.971

39.000 7.722.426
17.223 89.924
993.573 9.401.004
339.865 485.939
653.708 8.915.065
(4.944) (4.944)
118.823 118.823

Bon vi tinh: trigu VND

S6 cubi ndm Sé dau nadm
2.748.882 937.308
153.972 881
2.902.854 938.189
(33.709) -
1.000.000 -
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Tap doan Vingroup - Cdng ty CP

THUYET MINH BAO CAC TA! CHINH RIENG (tiép theo)

v&o ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay

7.

PHAI THU VE CHO VAY

Ngan han

Cac khoan cho cac bén lign quan vay

(Thuyét minh sé 33.3)
Céc khodn cho vay khac

TONG CONG

Dw phong phai thu vé& cho vay ngén han khé doi

Dai han

Cac khoan cho cac bén lién quan vay

(Thuyét minh s6 33.3)
TONG CONG

PHAI THU KHAC

Ngin han

L&i phai thu tlr cac khoan cho
vay va tién glri ngan hang
Phai thu tir hop déng xay
dwng — chuyén giao (%)

Phai thu hoan coc

Phai thu do chi hd

Cac khoan phai thu khac
TONG CONG

Trong do:
Phar thu khac
Phéi thu khéc tir cac bén lién
quan (Thuyét minh sé 33.2)
Dai han
Lai phai thu tlr cac khodn cho
vay cac bén lién quan (Thuyét
minh s6 33.2)
Céc khoan phai thu khac

TONG CONG

B0S-DN

Pon vi tinh: trigéu VND

S6 cubi ndm Sé dau ndm
27.384.364 13.439.511
55.000 224.584
27.439.364 13.664.095
(134.000) (568.777)
25.057.848 106.586
25.057.848 106.586

Don vi tinh: triéu VND

S6 cubi ndm ] 86 ddu ndm
Gia trj D phong Giatri  Duw phong
1.101.089 (987) 854.353 (10.571)
2.184.377 - 615.740 -
- - 794.000 -
361.305 - 78.824 -
462.259 - 443.035 -
4.109.030 (987) 2.785.952 (10.571)
2.432.811 - 1.107.391 -
1.676.219 (987)  1.678.561 {10.571)
934.967 - 307 -
4.634 - 3 -
939.601 - 310 -

(*) Trong nam, Cong ty da nghiém thu mét phan mét sé dw an tai mién Béc theo cac hop
dong xay dwng — chuyén giao dwec ky két véi co quan Nha nwée.
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho ném tai chinh két thdc clng ngay

9.

10.

NQ XAU

Bon vi tinh: triéu VND

S$6 cubdi ndm 56 ddu nam
) Gié tri 6 ] Gid trf c6
Gia goc thé thu hoi Gig goc thé thu hoi
Cac khoan cho vay va 1ai
vay khé doi 134.987 - 575.348 -
Cac khoéan phai thu khé doi
khéc 50426 11773 4.944 )
TONG CONG 185.413 11.773 584.292 -

Chi tiét cac khoan ng qua han chiém trén 10% tdng no' qua han:

Bon vi tinh: friéu VND

Péi tuong no Sé cudi ndm S8 ddu nam
Gid tri co Gia trf c6
Gié géc thé thu hoi Gig gbc thé thu héi
Mét céng ty con 134.987 - 579.348 -
Pbi tac doanh nghiép sb 1 23.545 11.773 - -
Péi tac doanh nghiép sé 2 21.936 - - -

HANG TON KHO

Don vi tinh: triéu VND

S6 cudindm S6 ddu nam
Gig géc Du phéng Gia gbc Du phong
Bat déng san dang xay
dung d& dang (i) 11.936.579 - 13.818.174 .
Hang héa 1070221 (21.074) 74.988 -
TONG CONG 13.006.800 (21.074)  13.893.162 -

Chi tiét tinh hinh tang/giam dy phong gidm gia hang tén kho:

Bon vi tinh: friéu VND

Nam nay Nam truoc
Sé dau nam - -
Coéng: Dw phong trich 1ap trong nam 21.074 -
$6 cubi nam 21.074

(i) Chiyéu bao gdm tién sl dung G, chi phi xay dyng dy an Vinhomes Starcity Thanh Hoa,
Vinhomes Riverside - The Harmony, Vinhomes Wonder Park va mot dy an theo hgp dong
xay dung — chuyén giao dwoc ky két vai co quan Nha nuéce.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2021, hang t3n kho ¢6 gid tri ghi s 1a 1.837 ty VND (tai ngay 31

thang 12 n&m 2020: 950 ty) duoc thé chap dé ddm bao cho cac khoan trai phiéu cda Céng
ty va mot cong ty con khac.
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP B09-DN

THUYET MiNH BAG CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 20217 va cho nam tai chinh ket thic cling ngay

1.

12.

13.

CHI PHI TRA TRUGC

Bon vi tinh: triéu VND

) S6 cudi nam $6 ddu ndm
Ngan han )
Chi phi ban hang lién quan dén cac b4t dong san
chua ban giao 137.148 31.125
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tam nép 27.228 11.230
Chi phi tra trurdre khac 38.644 24 741
TONG CONG 203.020 $7.096
Dai han )
Chi phi thué dat tra triede va chi phi giai phéng
mat bang 1.095.822 1.157.161
Chi phi tra trwdrc khac 2527 4.049
TONG CONG 1.098.349 1.161.210

TAI SAN KHAC

Bon vi tinh: triéu VND

S6é cudi ndm S6 dédu ndm
Ngén han '
ng trude tién gop von (i) 4.900.000 4.900.000
Bt coc mua cb phan (i) 1.200.000 -
Pat coc khac - 23.955 23.955
TONG CONG 6.123.955 4.923.955
Dai han
Dt coc cho mug dich thire hign hop dong (iii) 5.522.946 -
TONG CONG 5.522.946 -

(i) Sé dw tai ngay 31 thang 12 nam 2021 bao gom khoan (rng trrére cla Cong ty cho mdt
cdng ty con v&i muc dich tang vén diéu lé cta cong ty con nay. Viéc ting von clia cong
ty con hay van chwa hoan tat tai ngay 31 thang 12 nam 2021.

(i) S6 dw tai ngay 31 thang 12 nam 2021 bao gém khoan dit coc che cac d6i tac d& mua
thém cb phan trong mét cdng ty con.

(iiiy S6 dw tai ngay 31 thang 12 nam 2021 bao gdm khodn dit coc cho mét cong ty con nham
thire hién hgp ddng phat sinh trong twang lai theo mét hop déng trai phidu.

CHI PHI Bl VAY BUQC VON HOA

Trong nam, Cong ty d v6n hoa chi phi di vay voi tong sb tién [a 72 ty VND (nam 2020: 74 ty
VND). Cac khoan chi phi di vay nay lién quan dén cac khoén vay truc tiep cho muc dich dau
tw cac dy an bat ddng sén cla Céng ty.

Chi phi di vay lién quan dén céc khodn vay trwe tiép dwoe vén hoa dwoc xac dinh theo ty 18
vén hoa trec tlep Ia 9%/nam va 10%/nam cho tirng dw an (cho nam tai chinh két thiic ngay
31 thang 12 nam 2020: Q%Inam va 10%/namj trén chi phi iy ké& binh quan gia guyén clia
cac du an bat dong san. Ty & vbn héa duwgce tinh theo 13i suét cla cac khoan vay riéng chura
tra trong ndm clia Céng ty.
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP BOS-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thlic cung ngay

14.  TAI SAN CO PINH H(PU HINH

Don vj tinh: tiéu VND

Nha cira, May méc, Phuong tién Thiét bj Tai sén
vat kién tric thiét bj van tai quéan ly cé dinh khac  Téng cong

Nguyén gia:
S6 dau nam 691.423  306.458 65.393 164.173 1.250 1.228.697
Mua trong nam - 240 8.961 - - 9.201
Xay dung co ban
hoan thanh 4.610 - - - - 4.610
Thanh ly, nhwong
ban - - (1.590) - - (1.590)
Thay dbi khac (9.092) - - - - (9.092)
Sé cudi nam 686.941  306.698 72.764 164.173 1.250 1.231.826
Trong dé:

P4 khau hao hét - 8.876 9.026 24.639 56 42,597
Gié tri khdu hao liy ké:
Sé dau nam 46.742 86.569 23.029 93.887 1.008 251.235
Khau hao trong ndm 14.385 34.088 8.920 30.895 93 88.381
Thanh ly, nhwong
béan - - (362) - - (362)
S cudi nam 61.127  120.657 31.587 124.782 1.101 339.254
Gia tri con lai:
Sé diu nam 644.681 219.889 42.364 70.286 242 977.462
sé cudi ndm 625.814  186.041 41.177 39.391 149 892.572

15. BAT PONG SAN PAU TV
Pon vj tinh: triéu VND

Quyén sty dung dat
va nha ctra vat kién May mac,
tric thiét bj Téng cong

Nguyén gia:
S0 dau nam 5.987.256 2.851.372 8.838.628
Xay dwng co ban hoan thanh 459 - 459
Thanh ly, nhwong ban (1.717.116) (923.503) (2.640.619)
Thay dbi khac (215.631) (26.460) (242.091)
Sé cudi nam 4.054.968 1.901.409 5.956.377
Gi4 trj khéu hao liy ké:
S0 dau nam 428.295 718.992 1.147.287
Khau hao trong ndm 109.094 223.558 332.652
Thanh ly, nhwong ban (141.017) (295.172) (436.189)
S6 cubi ndm 396.372 647.378 1.043.750
Gia tri con lai:
S diu nam 5.558.961 2.132.380 7.691.341
36 cudi nam 3.658.596 1.254.031 4.912.627
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP B09-DN

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho ndm tai chinh két thiic cling ngay

15.

16.

17.

BAT DONG SAN PAU TU (tiép theo)

Bt dong san dau tv tai ngay 31 thang 12 nam 2021 bao gdm céu phéan van phong, céc trung
tam thwong mai, khach san, khu nghi du@ng va san golf Trong 86, Cong ty da ky két cac
théa thuan/hgp dong hop tac dau tw mot sb bat déng san dau tu voi mot sé céng ty con cho
muc dich phat trién kinh doanh (Thuyét minh sé 33).

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Céng ty dang trong qué trinh xac dinh gia tri hop Iy cla cac
bat ddng san dau twr nay.

Doanh thu va chi phi lién quan dén bat déng san dau t dwoc trinh bay trong Thuyét minh sé
26.2.

CHI PHI XAY DUNG CCU BAN DO DANG

Bon vi tinh: friéu YND

Nam nay Né&m truée
$6 dau nim 3.349.656 3.801.071
T&ng trong nam 1.013.925 661.506
Chuyén sang tai san cb dinh hiru hinh
(Thuyét minh s6 14) (4.610) (39.435)
Chuyén sang bat déng san dau tw
(Thuyét minh s6 15) (459) (132.700)
Chuyén sang hang tbn kho (520.911) (940.786)
Thay dbi khac (559.970) -
Sé cuéi nam 3.277.631 3.349.656

Chi tiét cac cong trinh xay dung co ban d& dang cé s dur chiém trén 10% tbng s dw nhuw
sau:
Don vi tinh: triéu VND

Duw &n S6 cudi ndm Sé dau nam
Du &n bt ddng san tai quan Hai An, Hai Phéng 1.223.792 693.948
Dy an bat dong san tai huyén Pan Phugng, Ha Noi 383.302 343.218
D an Vinhomes Star City 197.918 568.715

BAU TLF TAI CHINH DAL HAN
Bon vj tinh: trigu VYND

86 cudi ndm S6 dédu ndm
Gig gbe Du phéng Gidgbéc  Duw phong
PAu tr vao cdng ty con 125.904.583 (22.940.043) 95.627.872 (8.039.760)
Dau tv gop von vao don vi khac 868.630 (60.800)  1.534.828  (138.862)
Pau tv ndm gitr dén ngay dao
han - . 20.000 -
TONG CONG 126.773.213 (23.000.843) 97.182.700 (8.178.622)

31

IZA N

iovd



Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thic cting ngay

17.
17.1

PAU T TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

Déu tw vao cdc cong ty con

Chi tiét cac khoan dau tw vao cong ty con do Céng ty ndm gilr tryc tiép:

STT Téndonvi

W o~ DM m hAWNN =

[ —
-

-
w N

—-
I

-
(4]

(*)

Cang ty Vinpearl

Céng ty VinFast

Cang ty Vinhomes
Céng ty Vinsmart

Céng ty VIMC Helding
Cong ty Grand Prix
Cong ty Vincom Retail
Céng ty SADO

Cang ty One Mount Group
Céng ty Xavinco

Céng ty Vinpearl Invest
Cong ty VinAcademy

Céng ty Hoi che Tridgn 18m
Vigt Nam

Cong ty Vingroup
Investment Viét Nam

Cac cong ty con khac

TONG CONG

B09-DN

Bon v tinh: tiéu VND

88 cudi ndm 36 ddu ndm

Tv 16 von ndm Ty 1§ vin ndm
Thuyét S hung gite fruec tiép S8 luong ity truc tidp
mink ¢l phidu  Gid trighi sb  Gid tri hop ly ** cl phiéu Gid trf ghi s6  Gi& tri hop Iy (%
{11h(2),(3) 2.641.746.753 37.851.428 **) 99,59% 913.271.334 16.991.680 {**) 68,21%
{13,(2),(4) 2.601.716,022 26.128.400 **) 51,52% (Y 20.057.336 {**) 51,52%
(5) 2.902.482.480 21.991.675  238.003.563 66,66% 2.333.164.250  22.981.447  208.818.200 70,93%
(1),(2} 619.526.500 6.195.265 **) 67,34% 310.170.500 3.101.705 **} 62,03%
562.811.488 5.928.115 **) 74.52% 592.811.488 5.823.115 {**} 74,52%
M * 3.699.424 ** 100,00% "} 1.000.000 ™) 100,00%
427.715.101 3.501.335 12.874.225 18,82% 427.715,101 3.501.335 13.430.254 18,82%
(5) 633.806.134 3.098.884 {**) 99,52% 205.884.334 3.093.884 *") 99,52%
(1 277.195.596 2.775.324 **) 51,22% 230,330,053 2.308.669 ) 51,22%
180.875.000 2.071.029 **) 95,44% 120.875.000 2.071.029 **) 95,44%
£9.343.390 1.901.422 **) £9,69% 69.343.390 1.601.422 ™ 69,68%
(2),(3) *) 1.776.641 9 98,70% ®  1.692.000 9 94,00%
138.810.945 $.395.330 32.770.488 83,32% 138.810.245 1.395.330 12.028.894 83,32%
(3 - - 4(1.838.000 4.018.380 **) 99,23%

7.590.311 5.582.540

125.904.583 95.627.872

(22.940.043) (8.039.760)

Dw phong déu tw vao cac cong ty con

Bay la cac cong ty trach nhiém hiu han.

(**) Taingdy 31 thang 12 nam 2021, Cong ty dang trong qua trinh xéc dinh gia tri hop Iy cha mdt $6 khoan dau tw nay.

(***) Théng tin chi tiét cla cac cbng ty con bao gbm ty 1é bidu quyét va ty 1& lgi Ieh dwoc trinh bay tai Phu luc 1.
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Tap doan Vingroup - Coéng ty CP B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2021 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

17.

17.1

DAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

Dau tw vao céc cong ty con (tiép theo)

Céc nhom giao dich dau tw, chuyén nhwgng cong ty con trong nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021 gém:
(1) Trong n&m, Céng ty da tién hanh tang vén bd sung vao cac cong ty con nay (Thuyét minh 33.1);

(2) Trong ndm, céc cong ty con ndy da dwoc Dai hoi ddng cd dong/Hdi ddng Thanh vién clia tirng cong ty chép thuan vé viéc chia tach/sap nhap
nhu sau:

» Cong ty VinFast dugc chia tach thanh Céng ty VinFast, Cong ty P&S va Céng ty C5 phan Dau tw Phét trién Kinh doanh Ngoc Viét (“Cong ty
Ngoc Viét");

» Cong ty Ngoc Viét, Cong ty C6 phan Vinwonders va Cong ty P&S dwoc sap nhap vao Céng ty Vinpear,
Céng ty C6 phan Hang khong Vinpearl Air dwoc sap nhap vao Cong ty VinAcademy: va
Céng ty Vinsmart dwoc chia téch thanh Cong ty Vinsmart va Céng ty C6 phan Céng nghé Sinh hoc Vinbiocare (“Céng ty Vinbiocare”).

(3) Trong ndm, Cong ty da téng/gidm ty |& s& hiru trye tiép trong cac céng ty con nay tir viéc nhan chuyén nhwong/chuyén nhu@ng cho cac bén dbi
tac, cac cé nhan va cac cong ty con khac;

(4) Trong ndm, cong ty con nay da chuyén ddi loai hinh tir Céng ty Trach nhiém Hku han sang Coéng ty C6 phén;

(5) Trong nam, Cong ty da gidm ty | s& hivu truc tiép trong cong ty con nay tir viéc chqyén nhwong cb phén trén thij frweéng. Lai tie giao dich chuyén
nhugng da duoc ghi nhan trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng (Thuyét minh s6 26.3). Ngoai ra, cong ty con nay da thyc hién phat
hanh thém cb phiéu dé tra cd tirc; va

(6) Trong ndm, cong ty con nay da tién hanh tang vén diéu & bng loi nhuan sau thué chwa phan phéi,
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

17.

17.2

DAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

Déu tw gép vén vao don vj khic

Sé cudi ném S6 dau ndm

86 lwong TV 18 biéu Tylé  Gié trf ghi s6 Gidtrihoply  SGlwong Ty lé biéu Ty Ié Gidtrighiso  Gid trj hop Iy

cb phiéu quyét (%) s& hiu (%) (triéu VND) (trisu VND)  cb phidu quyét (%) s& hiiu (%) (triéu VND) (triéu VND)
Co6ng ty TNHH DAu tw
Phat trién D6 thi Ngoc
Vién Péng * 9,62 9,62 519.233 (*) * 9,62 9,62 519.233 (**)
Cong ty C6 phan Bau
tw va Phat trién Du lich
Phi Quéc (i) - - - : - 37.500.000 5,00 5,00 390.000 **)
Tép doan Dét may Viét
Nam (***) 25.000.000 5,00 5,00 276.197 £62.000 50.000.000 10,00 10,00 552.395 474.333
Cong ty Cb phan Thei
trang M.Y.M 6.080.000 19,00 19,00 60.800 (**) 6.080.000 19,00 19,00 60.800 **)
Cong ty Cb phin Tap
doan Truyén théng
Thanh nién 400.000 3,87 3,87 12.400 (**)  400.000 3,87 3,87 12.400 **)
TONG CONG ___ 868.630 __ 1834828
Dw phdng dau tw tai chinh dai han khac (60.800) (138.862)

(*) Day la cong ty trach nhiém hiru han.
(**) Taingay 31 thang 12 ndm 2021, Cong ty dang trong qua trinh xac dinh gia tri hop ly cla cac khodn dau tw nay.

(***) Trong n8m, Céng ty da gidm ty 1& s& hiru trong cong ty nay tir viéc chuyén nhweng ¢ phan trén thj trwéng. Lai tir giao dich chuyén nhugng da
dwec ghi nhan trén bao céo két qua hoat ddng kinh doanh rieng (Thuyét minh sé 26.3).

(i) Trong nam, Coéng ty da chuyén nhugng khodn dau tw nay cho mot cong ty con.



Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAG CAQ TA! CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 n3m 2021 va cho nam tai chinh két thic ciing ngay

18.

19.

20,

PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN

Phai trd ngudi ban ngén han khac
Phai tra cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 33.2)

TONG CONG

B0S-DN

Bon vi tinh: triéu VND

Gid tri déng thdi la sb c6 khé nang tré no

86 cudi nam 86 d4u ndm
1.487.021 1.042.095
501.544 34.820
2.0538.565 1.076.915

NGUO1 MUA TRA TIEN TRU'O'C NGAN HAN

Bon vi tinh: triéu VND
Gia tri déng thoi 1a s6 cé kha nang tra no

Tra trueéc theo hep déng xay dwng (i)

Tra trwecre theo cac hcrp dbng chuyén

nhugng bt déng san
TONG CONG

Sé cubi nam S6é ddu nam
8.030.417 7.804.450
2.693.955 1.048.446

10.724.372 8.852.896

(i) S6 dv tai ngay 31 thang 12 ndm 2021 chd yéu bao gdbm cac khoan (¢ng trurdc lign quan
dén cac hop dbng xay duwng — chuyén giao véi co quan Nha nuwéc.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP, PHAI THU NHA NUG'C

Phai thu

Thué thu nhap ca nhan nép thira
Thué thu nhap doanh nghiép nap
thira

TONG CONG

Phai nép

Tién st dung d4t, thué dét va cac
nghfa vu theo hop ddng xay dung —
chuyén giao

Thué gia tri gia tang

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap ca nhan

Thué khac
TONG CONG

Don vi tinh: triéu VND

Séphaithu Sédathucdn
Sé ddu nam frong ndm  trirtrong ndm  S6 cudi ndm
4.956 - (4.956) -
783.980 - {304.960) 479.020
788.936 5 (309.916) 479.020

Sé phdindp 56 da nop/edn

Sé dau nam trong ndm  trirtrong ndm S84 cubi ndm
1.091.957 13.617 (892.566) 213.008
63.703 747.9382 (811.685) -
3.690 370.630 (349.869) 24 .451
273 123.814 (112.572) 11.515
3.370 94.501 (65.652) 32.219
1.162.993 1.350.544 (2.232.344) 281.193
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAG TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho ndm tai chinh két thic cing ngay

21,

22.

CHI PHi PHAI TRA

Ng&n han

Trich triwde chi phi xay ding bét déng séan va chi

phi phat trién bat déng san da duoc ban giao
Chi phi ban hang trich trréc

Chi phi 1ai vay trich trwdc

Khac

TONG CONG

Trong do:
Chi phi phai tré khéc
Chi phi phai tra céc bén lién quan
(Thuyét minh sé 33.2)

Dai han
Chi phi 1ai vay trich trwéc (Thuyét minh s6 33.2)

TONG CONG

PHAI TRA KHAC

Ngéan han

Tién dat coc, gop vén tir dbi tac cho muc dich
hgp tac dau twkinh doanh/lién danh va chuyén
nhuweng cac dy an bat dong san

Dat coc dé chuyén nhwong céac khoan dau tw
Tién thu tr cac hop déng dat coc va hep ddng
khac lién quan dé&n cac du an bat dong san

Loi nhuan phan chia cho d6i tac theo hgp dbng
hop tac dau tw/kinh doanh

Khac

TONG CONG

Trong do:

Phai trd khéc

Phai tra cac bén lién quan

(Thuyét minh sé 33.2)
Dai han
Tién dat coc, gop vén tir ddi tac cho myc dich
hop tac dau tw/kinh doanh va chuyén nhugng
cac du an bat gong san
Pt coc d& chuyén nhwong céac khoén dau tur
Khac

TONG CONG

Trong do:
Phai trd khac
Phai trd cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 33.2}
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BOS-DN

Bon vi tinh: triéu VND

86 cudi ndm Sé dau ndm
1.085.204 1.622.780
296.927 179.575
265.257 400.794

545 289 274.866
2.296.677 2.478.015
2.286.861 2.335.507
2.8186 142 508
268.797 -
268.797 -

Bon vi tinh: triéu VND

S6 cubi ndm Sé dau nam
9.334.730 2.009.815
1.451.616 3.446.232

905.363 278.495
128.592 -
40.56_7' 102.724
11.861.868 5.837.266
2.220.930 3.535.004
9.640.938 2.302. 262
21.699.909 20.385.933
17.349.471 14.747.853
400.000 627.210
39.449.380 35.760.996
835.403 2.014.995
38.613.977 33.746.001
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP BO9-DN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thiic cling ngay

23. VAY
Don vi tinh: triéu VND

$6 ddu ndm S6 phat sinh trong ndm Sé cudi ndm
Thuyét  Gia tri dbng thoi 1a s6 Gia tri dong thoi 13 s6
minf c6 kha ndng trd no Tang Gidm cd kha néng trd no
Vay ngén han
Trai phiéu dai han dén han tra 23.21 1.647.983 998.642 (1.650.000) 996.625
Vay dai han dén han tra clia khoan
vay hgp von ) 2322 3.892.507 960.720 (3.717.551) 935.676
Vay céc bén lién quan ngan han 334 3.469.500 27.867.259 (31.336.759) -
Vay ngan hang ngén han 23.1 - 1.985.480 (981.096) 1.004.384
TONG CONG 8.809.990 31.812.101 {37.685.406) 2.936.685
Vay dai han
Trai phieu phat hanh 23.21 3.027.829 17.883.192 (2.111.626) 18.799.395
Khodén vay hgp vén 23.2.2 5.660.336 14.757.491 (969.826) 19.448.001
Vay cac bén lién quan dai han 33.4 3.850.005 14.820.252 (5.818.255) 12.852.002
TONG CONG 12.538.170 47.460.935 (8.899.707) 51.099.398
37
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

23.
23.1

23.2

23.2.1

VAY (tiép theo)

Vay ngdn hang ngan han

Chi tiét cac khoan vay ngan hang ngén han va khéng cé tai san dam bao duoc trinh bay nhuw

sau:

Bén cho vay

Sé cudi ndm

Nguyén té

Triéu VND

Ngay dio han

Lai suat ndm

Ngan hang Bank Of China
(HongKong) Limited — Chi
nhanh H& Chi Minh

Ngan hang Thwong mai cd

phan Dau tw va Phat trién Viét

Nam

TONG CONG
Vay dai han

Trai phiéu phat hanh

Pon vj luu ky/bdo lanh phat
hanh

VND

VND

S6 cudi ném
(tridu VND)

528.812

475572

1.004.384

Ngay dao han

Thang 1 ndm
2022

Thang 9 nam
2022

L&i suét cb dinh
3,2%/Mmam

Lai suét cé dinh
5,5%/nam

La&i sudt ndm

Cong ty C6 phan Chiing
khoan Ky thwong (i)

Céng ty C6 phan Chirng
khoan KB Viét Nam (i)
Trong do:
Trai phiéu dai han dén
han tra
Credit Suisse Singapore
Limited, The HongKong and
Shanghai Banking
Corporation Limited
(Singapore) va Morgan
Stanley Asia (Singapore)
PTE. (ii)

TONG CONG

Trong do:
Tréi phiéu dai han
Trai phiéu dai han dén
han tra

7.932.607

996.625

996.625

10.866.788

19.796.020

18.799.395

996.625

Tir thang 2 nédm
2024 dén thang

2 nam 2026

Thang 12 nam

2022

Thang 4 nam
2026

Lai suét tha ndi, I4i suét trong nam
tr 8,1%/nérr_1 dép 9,7%/nédm. Lai
suéat co dinh 8,5%/nam

Lai suat tha ndi, 13i suat trong ndm

10,65%/nam

L&i suét cb dinh 3%/n3m

(i) Taingay 31 thang 12 nam 2021, cac khodn trai phiéu nay dwoc dam bao bang cac tai san

sau:

» Mot so hang tén kho (Thuyét minh sé 10); va
» Mot sb ¢b phiéu cla mét cong ty con nam gitk béi Cong ty.

(if) Trai chi ndm gitr khodn trai phiéu nay c6 quyén hoan dbi trai phiéu thanh cb phiéu phé
théng ctia Cong ty Vinhomes, mét cong ty con, theo mrc gia thire hién @3 duwgce xac dinh
tai theri diém phat hanh trai phiéu va cé thé dwoc diéu chinh theo quy dinh tai cac van kién
trai phiéu c6 lién quan. Chi phi phat hanh clia khoan trai phleu nay chi yéu bao gém phi
dich vu trd cho mét cong ty con theo théa thuan cung cép cb phiéu.
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho ndm tai chinh két thGc clung ngay

23.
23.2

23.2.2

24.

VAY (tiép theo)
Vay dai han (tiép theo)
Khoén vay hop vén

$6 dw cac khoan vay hop von tai ngay 31 thang 12 nam 2021 bao gom:

Sé cudi ndm T&i sén

Ban cho vay/thu xép tin dung __Nguyénté  Triéu YND MNgay déo han  dam bao
Céac bén thu xép tin dung clia Tir thang 5 nam 2022 (i
khoan vay hop vén 1 ) UsD 5.688.245 dén thang 11 nam 2024

Trong do: vay dai han dén

han trd usp 935.676
Céac bén thu xép tin dung cha Tir thang 2 nam 2023 0
khoan vay hgp vén 2 UsD 8112730  dén théng 2 nam 2026
Cac bén thu xép tin dung clia Tir thang 12 nam 2023 ()
khodn vay hop vén 3 usD 6.582.702 deén thang 12 n&m 2026
TONG CONG 20.383.677
Trong dé:

Vay dai han 19.448.001

Vay dai han dén han tra 935676

Chi tit 1ai suat cac khodn vay hop von tai ngay 31 thang 12 nam 2021 nhw sau:

Khoan vay Nguyén té Lai suét o

Khoan vay c6 tai san dam USD Lai suat tha ndi, 181 sudt trong nam tr

bao 3,12%/nam dén 3,32%/nam, l18i suat ¢b dinh
7.2%/nam

(i) Taingay 31thang 12 nam 2021, cac khoan vay nay dugc dam bdo bing mét s6 cd phiéu
cla mét céng ty con nam gilr bdi Cong ty.

DY PHONG PHAI TRA NGAN HAN

Bon vi tinh: triéu VND

S6 cubi nam Sé dau ndm
Dw phong phai tra (*) 138.454 2.365.146
D phong phai trd khac 11.837 12.004
TONG CONG 150.291 2.377.150

(*) 88 du tai ngay 31 thang 12 ndm 2021 bao gém khodn dw phong phai tra cho nghta vy ma
Céng ty cam két lién quan dén mét céng ty con. Trong n&m, mdt phan nghia vy nay da
dugc thre hién.
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho ném tai chinh ket thac cung ngay

25, VON CHU S¢ H(ru

251  Tinh hinh tdng gidm nguén vén chi sé& hau

Don vi tinh: triéu VND

Vén cé phén da Théng du vén Quy khéc thude Lot nhudn sau thué )

phét hanh co phén von cha s& hivu chuwa phén phbi Téng cong
Nam trwéce
S6 ddu nam 34.309.140 37.702.691 46.000 5.184.675 77.242.506
- Phéat hanh ¢o phiéu phé théng 138.551 1.450.622 - - 1.589.173
- Trich gu¥ khac - - 5.000 (5.000) -
- Loinhuan thuan trong nadm - - - - 1.009.234 1.009.234
S8 cudi nam 34.447.691 39.153.313 51.000 6.188.909 79.840.913
Nam nay
Sé dau nam ) 34.447.691 39.153.313 51.000 6.188.909 79.840.913
- Tra cb tire bang b phiéu (i) 4,227,842 - - (4.227.842) -
- Trich quy khac - - 5.000 (5.000) -
- Loinhuan thuén trong ndm - - - 4.382.104 4.382.104
86 cudi nam 38.675.533 39.153.313 56.000 6.338.171 84.223.017

(i) Vao ngay 24 thang 6 nam 2021, Dai hdi ddng ¢ ddng cta Cong ty da thang qua Nghj quyét sé 01/2021/NQ-BHBCB-VINGROUP v& ké hoach
chi tra cb tirc bang cb phiéu cho céac cd déng hién hiru theo ty 18 thie hign quyén 1a 1.000:125 (mbi b déng sé& hiru 1.000 cd phan dwoc nhan
cé tirc bang 125 c& phan). Vao ngay 19 thang 7 nam 2021 va ngay 20 thang 7 nam 2021, Hoi ddng Quan tri clia Céng ty d4 1an lwot théng qua
Nghj quyét 56 29/2021/NQ-HDQT-VINGROUP va 30/2021/NQ-HDQT-VINGROUP v& phwong 4n va viéc tridn khai thuc hién phwong an chi tra
cd tire bang ¢b phiéu cho cac cd dong hién hivu theo ty & 1.000:124,9999297 (MBi cd déng hign htvu s& hivu 1.000 c& phiéu dwoc nhan cd tirc
béng 124,9999297 cé phiéu). S6 lwgng cb phiéu da dugc Céng ty phat hanh thém dé chi tra cd tic 14 422.784.201 cb phiéu theo Théng bao sé
5046/2021-VIC/VSD-DK ngay 20 thang 8 n&m 2021 clia Trung tdm Lwu ky Chirng khodn Viét Nam. Theo @6, vén c6 phan da phat hanh cia
Cong ty tang thém véi sb tién 14 4.228 ty VND.
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Tép doan Vingroup - Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho ndm tai chinh két thic cing ngay

25.

25.2

253

25.4

VON CHU SO H(MU (tiép theo)

Céc giao dich vé vén véi cdc cha sé hiru

BOS-DN

Bon vi tinh: triéu VND

Nam nay Ném truée
Vén ¢é phén da phat hanh
S6daunam 34.447.691 34.309.140
Phat hanh cd phiéu phé théng - 138.551
Chia ¢ tire bang cb phiéu 4.227.842 -
$é cudi nim 38.675.533 34.447.691

Cd phiéu phé théng va cd phidu wu dai

Bon vj tinh: ¢ phiéu

86 cubi ndm S6 dau nam
86 lwgng ¢b phiéu dang ky phat hanh 3.867.553.257 3.444.769.056
sb Iwgng cb phueu da ban ra ¢dng chiing 3.867.553.257 3.444.769.056
cé ph.reu phé théng 3.805.214.791 3.382.430.590
Cé phidu wu dsi 62.338.466 62.338.466

S6 lwgng cbé phidu dwgc mua lai (cb phidu quy)
o I ) 103.645.482 150.770.480
Co phigu phé thong 103.645.482 150.770.480
Sé lwong ch phléu dang vy hanh 3.763.907.775 2.293.998.576
cé phreu phé théng 3.701.569.3089 3.231.660.110
Cé phidu vu dai 62.338.466 62.338.466

(*) Bao gdm s6 lwong cb phiéu phd théng dang duoc ndm gitk bdi cac cong ty con.

Ménh gia cd phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cb phiéu (ngay 31 thang 12 n&m 2020: 10.000
VND/cé phiéu).

Theo hop ddng phat hanh rigng & cd phaeu wu dai vao ngay 7 thang 8 ndm 2018, cac co
phiéu wu dai dwoc phat hanh khéng cé quyén bidu quyét, bi han ché chuyen nhu’cyng trong
vong mét nam, ké tir ngay 22 thang 8 nam 2018, va nha dau tv co quyén chuyen d&i thanh
chd phreu phd théng cha Céng ty v&i gia chuyén dcn dwge quy dinh trong hep déng tai béat ky
th&ri diém nao sau ngay phat hanh. Céng ty ¢ quyen mua lai mét phan hodc toan bd cb phiéu
wu @i nay trong khodng théi gian tir 5,5 nam dén 6,5 nam ké tir ngay phat hanh.

Cé tire
Bon vj tinh: triéu VND
Ném nay NEm truée
Cé tivc d4 céng bé va da tra trong nam 4.227.842 -
Cé tirc trén ¢d phieu phé théng
Cd tirc trd bang_ cd ghleu cho nam 2021:
124,9999297 ¢0 phiéu/1.000 co phiéu hién
hiru (2020: 0 c6 phiéu) 4.227.842 -

C6 tirc da céng bd sau ngay két thuc ky ké toan
nam va chwa dwoce ghi nhan la ng phai tra vao
ngay 31 thang 12 nam 2021 - -
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho n&m tai chinh két thic cling ngay

26.

26.7

26.2

26.3

DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung cap dich vy

Téng doanh thu

Trong do:
Doanb thu chuyén nhirong bét déng sén
Daanh thu cung cp dich vu quén v
Doanh thu cho thué bét ddng sén dau tw
va cung cap dich vu lién quan, va doanh
thu céc hoat ddng khéc

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin

Trong do:
Doanh thu ddi v&i bén khéc
Doanh thu d6i voi bén lién quan

BU9-DN

Bon vj tinh: triéu VND

Nam nay Nam trude
8.051.640 6.543.437
6.538.397 4.991.905

903.654 845,782
609.589 605.750
8.051.640 6.543.437
4.527.859 2.828.164
3.523.781 3.715.273

Doanh thu va chi phi lién quan dén bét déng san diu tw

Thu nhap cho thué bat déng san dau tu
Chi phi hoat déng kinh doanh tryc tiép cla
céc bét dang san dau tw tao thu nhap cho
thué trong nam

Lai/(18) tir kinh doanh bit déng san dau tw

Doanh thu hoat déng tai chinh

Thu nhap tir thanh ly cac khoan dau tw (i)
Lai tr cac khodn cho vay va tién gii

Cd tire dwoc chia (i)

Lai chénh léch ty gia

TONG CONG

Don vj tinh: triéu VND

Nam nay N&m frude
385.562 467.479
382.207 561.812

3.355 (94.333)

Don vi tinh: triéu VND

Nam nay N&m truroc
17.389.278 9.669.052
3.548.868 2.814.883
3.349.223 12.500
139.738 -
24.427.107 12.496.435

(i) Bao gdm cac khoan thu nhap tir chuyén nhirong chirng khoan kinh doanh (Thuyét minh
50 5.1), khodn dau tw cong ty con (Thuyét minh s6 17.1) va khoan dau tw khac (Thuyét

minh s6 17.2).

(iy Chi yéu bao gbm cb tirc dwge chia tir mét cong ty con.
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thuc cing ngay

27.  GIA VON HANG BAN VA D|CH VU CUNG CAP

Bon vi tinf: triéu VND

N&m nay Nam trudce
Gia vcf:n hoat ddng kinh doanh bat dong san (*) 5.756.044 4.894.849
Gia von cung cap dich vu quan ly ) 821.504 859.802
Gia von cho thué bat dong san dau tw va cung cap
dich vit lién quan, va gia vén hoat déng khac 550.929 561.068
TONG CONG 7.128.477 6.415.719

(*) Gid von hoat dong kinh doanh bat dong san bao gdm ioi nhuan phan chia cho mét cong
ty con tham gia hop ddng hop tac dAu twikinh doanh cac duw an bét ddng san.

28, CH! PHi TAl CHINH

Bon vi tinh: riéu VND

N&m nay Nam trude
Thay d@di dw phdng giam gia tri cac khoan dau tw 14.822.221 4.349.704
Chi phi 13i vay 2.670.017 2.013.718
Cpi phi phat hanh 242 054 106.323
L6 ttr hoat gdng chuyén nhwong vén 228.795 -
Chi phi tai chinh khac 143.546 150.153
TONG CONG 18.106.633 6.619.898

29.  CHIPHi BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Don vi tinh: triéu VND

Ndm nay N&m truroc
Chi pht ban hang
Chi phi hoa héng mdi gidi 159.692 95.133
Chi phi quang céo 45636 73.345
Chi phi ban hang khac 7.674 462
TONG CONG 213.002 168.940
Chi phi quan ly doanh nghiép
{Hoan nhap)/trich lap cac khodn dw phong phai thu
va dy phong phai tra (i) {(2.837.343) 3.331.678
Chi phi tir thién 4.318.789 1.501.910
Chi phi guan ly doanh nghiép khac 355.761 44 751
TONG CONG 2.037.207 4.878.339

(i) Chl yéu bao gbm dy phang khodn phai thu v& cho vay, Iai cho vay d6i voi mét cong ty
con va hoan nhap khoan duw phong phai tra clia Cong ty (Thuyét minh sé 24).
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho ndm tai chinh két thic clng ngay

30.

3.

32.

321

THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Thu nhédp khac
Thu nhép ti cung cap dich vu bdo lanh
Cac khoan thu nhap khac

Chi phi khac

L& tir hoat ddng ban hang hoa
Dy phong gidm gia hang hoa
Cac khoan chi phi khac

(LOYLO1 NHUAN KHAC THUAN

CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi tir thién

Chi phi hinh thanh bét déng san

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khau hao, hao mén va phan bb chi phi thue
dat

Chi phi nhan céng

(Hoan nhap)/trich tp duw phong

Chi phi/thu nhap khac (khéng bao gdm chi phi tai
chinh}

TONG CONG

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

BOS-ON

Don vi tinh: triéu YND

Né&m nay Nam trrée
171.902 110.495
150.995 82.323

26.907 28172
181.082 4.681
128.446 -

21.074 -

31.562 4.681

{9.130) 105.814

Bon vj tinh: triéu VND

Nam nay Nam trude
4.318.789 1.501.910
1.931.159 2.849.547
812.017 636.614
474.769 707.511
445289 547.031
{2.637.343) 3.331.678
69.034 (233.758)
5413.714 9.340.533

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") ap dung cho Céng ty trong nam 2021 |3

20% thu nhap chiu thué (nam 2020: 20%).

Cac bao cao thue ctia Cong ty sé chiu sw kiém tra cha co quan thué. Do viéc ap dung luat va
cac quy dinh vé thué co thé duwoc giai thich theo nhigu cach khac nhau, sé thue dweoc trinh
bay trén céac bao céo tai chinh riéng co thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cubi cling cla co

quan thué.

Chi phi thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi/{thu nhap) thué TNDN hodn lai

TONG CONG
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Bon vi tinh: triéu VND

Ném nay Nam trude
358.949 661.258
243.195 (607.702)
602.144 53.556
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Tép doan Vingroup - Céng ty CP B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thuc ciing ngay

32.

32.1

32.2

32.3

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Chi phi thué TNDN (tiép theo)

Dudi day la d4i chiéu chi phi thué TNDN va két qua clia ivi nhuan ké toan truwdc thué nhan
v&i thué suat thué TNDN:

Don vi tinh: triéu VND

Ném nay Nam truce

Téng loi nhuan ké toan trirdre thué 4.984.248 1.062.79¢
Thué TNDN theo thué suit 20% 996.850 212.558
Céc khoan diéu chinh: )

Lot nhuén sau thué chia sé tir hop dong hop tac

kinh doanh cho ddi tac 261.937 74170

Chi phi tir thién . ) 70.944 155.535

Chi phi dir phéng khéng dn digu kign khau triy - 46.270

Hoan nhép dw phdng chi phi 1&i vay khéng dugc

trir cac ndm trréc - (69.031)

Cb tirc dwoc chia {669.845) (2.500)

Chi phi khong duwec khéu trir ndm trwdc nhung

dwoc khiu trir ndm nay (83.260) {365.455)

Cac khoan diéu chinh khac 25518 2.009
Chi phi thué TNDN wére tinh 602.144 53.556

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cla nam hién tai.
Thu nhap chiu thué clia Cong ty khac véi thu nhap duoc bao cao trong bao cao két qua hoat
dgng kinh doanh riéng vi thu nhap chiu thué khong bao gdm cac khoan muc thu nhap chiu
thué hay chi phi dwoc khau trir cho muyc dich tinh thué trong cac nam khac va cling khéng
bao gom céc khodn muc khéng phai chiu thué hay khong dwoc khéu trir cho muc dich tinh
thué. Thué TNDN hién hanh phai tra ciia Céng ty dwoc tinh theo thué suét da ban hanh dén
ngay két thic ky ké toan nam.

Tai sén thué TNDN hoan lai
Tai s&n thué TNDN hoan lai tai ngay 31 thang 12 nadm 2021 chi yéu bao gdm thué thu nhap
hoan lai lién quan dén cac khodn trich lap dw phong dau tw vao cbng ty con, trich lap dw

phdng phdi thu ve cho vay, I&i vay va dw phong phai tra cho nghia vu ma Céng ty cam két
lién quan dén mat céng ty con.
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Tép doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thac ciing ngay

33.  NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN

33.1  Nhimg giao djch trong yéu cda Cong ty véi cédc bén lién quan

Bén lién quan Méi quan hé N&i dung nghiép vy
Cong ty Vinhomes Cong ty con Cho vay

Bi | vay

Cé tire

Loi nhu&n phén chia cho myc dich hop tac dau tur

Nhan gop vén cho mugc dich ho’p tac dau tw

Doanh thu cung cép dich vu quén ly

Chuyen nhwcmg khoan dau tw

Cén trly cac khoan di vay v&i phai thu mét cdng ty con khac
Cén trir céng ng voi cac cong ty con khac

Phi dich vy tw van, quan ly xay dwng

Cong ty Vinpear Cong ty con Cho vay
Gop vdn bang tién
Dat cgc cho mugc dich thwc hién hop déng (Thuyet minh s6 12)
Cén trir phai thu chuyen nhwq’ng bat déng san véi dat coc
Chuyén nhuong bat dang san
Lai cho vay
Chuyen nhweng khoan dau tw
Cén trlr phai thu chuy&n nhwong khoan dau tw vei dat coc
Phi djch vu cho mdt hoat déng khac
Doanh thu ti¥ hop dong hop tac kinh doanh
Doanh thu cung cap dich vu quan ly
Gép von bang hinh thirc cn trir khoan vay
Nhan dat coc cho muc dich hgp tac déu tw

Céng ty VinFast Céng ty con Cho vay
Chuyen nhu'o’ng khoan dau tw
Chuyen ddi phai thu tir chuyen nhugng khodn dau tw thanh cho vay
Gop von bang hinh thire can trir khoan cho vay
Gap vdn bang tién
Lai cho vay
Chuyén ddi phai thu tir mét cong ty con khac thanh cho vay
Cong ty CophénTap Céngty ciing chi s& Nhan chuyén nhuwgng khoan dau tw
doan Bau tw Vit Nam  hivu
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A 20N

B0S-DN

Hon vi tinh: triéu VND

Nam nay

11.608.000
4.540.000
3.349.018
1.389.781
1.001.9H1

633.338
561.000
318.000
302.000
265.855

23.735.568
11.044.363
5.522.946
2.035.229
1.624.440
736.238
845.724
488.743
441.836
180.929
161.472

31.113.640
4.593.380
4.593.380
4.121.775
2.515.000
1.220.683

762.867

470.503

NEm trirde
1.908.253

624.909
657.993

39.419
35.137.120

1.562.260
1.478.301
737.285

237.746
150.359
7.440.708
837.849

10.989.083

2.935.505
3.069.032
746.433



Téap doan Vingroup - Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thuc cing ngay

33.  NGHIEP VY VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

33.1  Nhing giao dich trong yéu cia Céng ty véi céc bén lién quan (tidp theo)

Bén lién quan Méi gquan hé
Céng ty Vinmec Cdng ty con
Céng ty Vinschool Cong ty con

Cong ty Vincom Retail  Céng ty con

Céng ty Vincom Retail  Cdng ty con
Vén hanh (t&n truede day
1a Cong ty Vincom Retail

Mién Bic)

Cong ty Thanh Phd Cdng ty con
Xanh

Cdng ty Vinsmart Cdng ty con

NGi dung nghiép vu

Cho vay

Bi vay

Lai di vay

G6p vén béng tign

Bi vay

Nhén @3t coc cho muc dich hop tac dau tw
Cho vay

Chi phi tai tre

Nhén dét coc cho muc dich hop tac dau tw

Cén trlr phai thu chuyén nhwong bét déng san véi dat coc
bi vay

Chuyén nhwong bat dong san

Doanh thu cung cap dich vu quan ly

Doanh thu tiv hep déng hQ’p tac kinh doanh

Chuyén nhugng khodn dau tw

Cén trir, hoan tra khoén dat coc cho muc dich hop tac dau tw
Chuyen nhweng bt dgng san
Gép vén bang tai san

Nhan dat coe cho muc dich hop tac dau fw

i vay

Cén triv dat coc voi phai thu chuyén nhuegng khodn dau tw
Chuyén nhwgng khoan déu tw

Cho vay

Gép vén bang tién

Lai cho vay

Cén trlr cac khoan cho vay va cong ng phai tra
Nhan ¢4t coc phi bdi hoan

BOS-DN

Don vj tinh: trigu VND

Nam nay

4.388.432
1.105.000
328.357

1.900.895
800.000
161.558

1.070.000
384178

340.819
108.843
92.695

334.000
279.187

5,202.000
1.680.000

6.965.600
3.160.900
198.200

N&m trude

3.469.500
1.711
1.494.195

1.050.600

789.350
230.000

466.340
435.683
700.000
291.530
119.595
104.365
151.176

151,176

10.553.649

2.142.179
2.142.179

12.781.927
620.341
207.083
792,543
131.447



Téap doan Vingroup - Cong ty CP B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

33, NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
33.1  Nhiang giao djch trong yéu cia Céng ty véi céc bén lién quan (tiép theo)

Don vi tinh: triéu VND

Bén lién quan Méi quan hé Noi dung nghigp vy Nam nay Néam treée

Cong ty Trién I1am Viét  Cong ty con (ng truérc cho muc dich gop vén - 4.900.000

Nam

Cong ty KCN Vinhomes Cdng ty con Bi vay - 3.800.000

Cong ty Grand Prix Cong ty con Gop vbn béng khoan cho vay 2.584.277 -
Cho vay 2.149.500 3.203.777
Lai cho vay 105.563 102.896

Cong ty TNHH Vincom  Céng ty con dén Chuyén nhirong bat dong san - 531.291

Retail Mién Nam (dwoc  ngay 30 thang 9
sap nhép vao Céngty  nam 2021
Van hanh Vincom

Retail}
Cong ty VinWonders Céngty condén  Nhan dit coc cho muc dich hop tac dau tw - 400.000
ngay 30 thang 4
nam 2021
Cdng ty VinTech Céng ty con Cho vay . 1.620.700 773.616
Nhan chuyén nhwong khoan dau tw 53.940 500.000
Cong ty Vinbus Céng ty con Gop vén bng tién - 999.500
Bbivay - 725,000
Cong ty SADO Céng ty con Nhan chu)z/én nhwgng khoan dau tw 7.722.426 -
Chuyén ddi phai thu tir chuyén nhwong khodn dau tw thanh cho vay 7.722.426 =
Cho vay . 1.288.000 27.100
Chuyén dbi phai thu tr hoan coc chuyén nhurgng khoan dau tw thanh cho 199.000 -
vay
L&i cho vay 494.064 22.579
Chuyén nhwong khodn dau tuw - 7.722 426
Cong ty D6 thi Gia Lam  Céng ty con Bi vay 3.600.000 18.983.253
Cho vay 42.899 1.191.747
L&i di vay 19.2086 236.042
48
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

33.
33.1

NGHIEP VY VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Nhing giao dich trong yéu ciia Cong ty véi céc bén lién quan (tiép theo)

Bén lién quan

Cong ty Thai Son

Cong ty One Mount
Group

Céng ty VMC Holding
Cong ty Sinh Thai
Cdng ty Phlc An
Cong ty Cam Ranh
Cang ty VinITIS
Cong ty Vinbrain
Cdng ty Vingroup
Investment Viét Nam

Cong ty Vinpearl invest

Céng ty VinHMS
Cong ty VinCSS
Cong ty VinAcademy

Céng ty Thién Nién Ky
Cdng ty Vantix

Mbi quan hé
Cdng ty con

Cdng ty con

Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Céng ty con
Céng ty con
Cong ty con

Cdng ty con
Codng ty con

Cong ty con
Coéng ty con
Céng ty con

Céng ty con
Céng ty con

NGi dung nghiép vu

Nhan dat coc chuyén nhurgng khodn dau tw/dy an bat dong san
Di vay
Cho vay

Gop von bang tién

Nhan dat coc chuyén nhwgng khodn diu tw
Gop vén bang hoan dbi cd phan trong cang ty con khac
Cho vay

Gop vdn bang tai san

Bi vay

Thanh i tai san

Gop von bang tién

Pivay

G6p vén bang tién

Cho vay

Nhan chuy&n nhueng khoan dau tw

Cho vay

Cho vay

Bivay .
Nhé&n hoan vén
Cho vay

Chi phi tai trey
Cho vay

Bivay .
Gdp von bang tién
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\2\=2'E 27 Udit

BO9-DN

Bon vi tinh: trisu VND

Nim nay

3.765.184
5.650.000

468.655
356.600

3.767.000

459.000
180.800

§75.000

1.183.800
584.400

102.800
132.600

2.125.000
626.759
165.000
190.260

412.500
298125

Nam trwoe
8.450.000

3.000.000
742.678

5.928.115
2.524.000
482.751
3.828.000
99.170

3.518.380
715.700

124.831
86.376
3.016.000

3.000
71.378

1.484.500



Tép doan Vingroup - Céng ty CP B09-DN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thic ciing ngay

33.  NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

33.1  Nhimg giao djch trong yéu ciia Cong ty véi cdc bén lién quan (tiép theo)

Bon vi tinh: triéu VND

Bén lién quan Mdbi quan hé NI dung nghiép vu Nam nay Nam trudc
Cong ty VinFast Sing ~ Céng ty con Gop vbn bang tién 263.196 -
Nhan thanh toan theo tién d3 hgp déng chuyén nhugng khoan dau tu 235.000 :
Céng ty VinAl Cong ty con Gop von bang tién 633.953 -
bi vay 331.800 -
Cong ty VIinES Cdng ty con Gop vén bang tién 1.377.000 -
Bi vay 500.000 -
Céng ty VInES Ha TInh  Céng ty con Bi vay 1.800.000 -
Céng ty VinBigData Cong ty con Gop von bang tién 4686.121 -
Bivay 460.000 -
Cong ty NewCo Céang ty con Bi vay 5.400.000 -
Céng ty TNHH MTV Cang ty con dén Cho vay 318.000 8.400
Thwong mai Dau twva  ngay 23 thang 11
Phat trién Thei Dai nam 2021
Coéng ty Tay Tang Long Cdng ty con Bi vay 230.000 -
Céng ty CA phan Nghién Céng ty con dén Chovay 781.600 -
clru va San xuét ngay 15thang 10 Gép von bang tién 138.000 =
VinBiotech nam 2021
Céng ty Vinbiocare Cong ty con Gop vbn béng tién 404,040
bi vay 289.918 -
Cén trir cac khoan di vay v&i phai thu 280).918 -
Chi hd 229.552 B
Céng ty VIN3S Cang ty con Cho vay 141.000 -
Cong ty BTPH Berjaya  Céng ty con Nhén dét coc cha muye dich hop tac du tw 4.423.000 -
Nhén d&t coc cho muc dich chuyén nhweng khodn dau tw 2.863.125 -
Bi vay 1.189.800 -
Cong ty Sai Pbng Céng ty con Cho vay - 1.740.000
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vae ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

33.
33,1

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Nhiing giao djch trong yéu ctia Céng ty v6i céc bén lién quan (tiép theo)
» Giao dich véi Quy Thién Tam (t6 chic cang chii s& hiru voi Cong ty)

Don vi tinh: triéu VND

NGi dung giao dich Nam nay Nam trirée
Chi phi tr thién phat sinh 25.000 91.046
Chuyén tién cho myc dich tir thién 5.000 800.800

Céc diéu kién va diéu khoén cda céc giao dich véi cdc bén lién quan

Trong nam, Cong ty da thue hién cac giao dich cho vay va di vay v&i cac bén lién quan. Cac
khoan cho vay va vay nay dwgc thanh toan bang tién hodc cén trir céng ne.

Trong nam, Cong ty &4 cung cép dich vu quan Iy cho cac cong ty con va ghl nhan doanh thu
quan Iy khi phan bd cac chi phi hoat déng phat sinh trén co s& quy mé va két qua hoat déng
clla cac cong ty con,

Trong ndm va tir cac ndm triede, Cong ty da ky két cac thda thuan/hop ddng hop tac dau for
dé phat trién cac trung tam thwrong mai, khach san, khu nghi duéng, san goif va mat sé duw
an bat dong san véi cac cong ty con. Theo do, Cong ty co quyén nhan hodc cé nghla vu phan
chia lgi nhuan tir viéc kinh doanh céc tai san nay theo cac thda thuan hop tac. Ngodira, Céng
ty cling co nghfa vy chuy&n nhuong mét sé bat dong san dau tw ma céng ty con ¢6 quyén
van hanh theo hinh thirc phi hop khi dd diéu kién chuyén giao.

Trong nam, Cong ty da trich [ap dw phong phai thu khé doi cho khoan phai thu tr mdt cong
ty con nhw duoc trinh bay trong Thuyét minh s6 9. Viée danh gia nay duwoc thuc hién theo
dinh ky théng qua viéc xem xét kh& nang tai chinh va thi tredng hoat déng clia cac bén lign
quan.

Taingay 31 thang 12 nam 2021, Céng ty bao lanh nghia vy thanh toan cho mét sé thda thuan
vay/trai phiéu/thw tin dung clia mot s0 cong ty con. Tdng nghia vu thanh toan dwoc bao lanh
nay tai ngay 31 thang 12 nam 2021 |4 64.738 ty VND. Ngoa! ra, Céng ty cling st dung mét
phan vén gép clia Cong ty trong mét ¢bng ty con lam tai san d&m b3o cho khoan vay clta mét
cong ty con tr mot cong ty con khac.

Dong thoi, Céng ty ciing str dung cb phiéu cia mdt s cong ty con do Cong ty nédm gicr lam
tai san dam bdo cho cac nghia vy tai chinh phat sinh trong twong lai ciia Cong ty va mét
chng ty con theo hop ddng han mic tin dung giira Cong ty va cong ty con nay v&i ngan
hang. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2021, Cong ty va céng ty con nay chwa phat sinh sé dw cac
khoan vay theo cac hep ddng han mure tin dung hay.
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thiic cling ngay

33.
33.2

NGHIEP VY VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét cac khoan phai thu va phai trd véi cdc bén lién quan

» Phai thu ngdn han cda khach hang (Thuyét minh sé 6.1)

Bén lien quan
Cong ty Vinpearl

Cong ty Bau tw Viét Nam
Coéng ty Vincom Retail

Cong ty SADO
Cong ty Vinhomes
Cac cobng ty khac

»  Phai thu ngdn han khac (Thuyét minh sé 8)

Bén fién quan
Cong ty SADO

Cang ty VinFast
Cong ty Vinpearl

Cong ty Vinsmart
Céng ty Vinbiocare
Céng ty Vinmec

Cac cong ty khac

Méi quan hé
Céng ty con

Céng ty con
Coéng ty con
Céng ty con

Cong ty con
Cong ty con

Mbi quan hé
Cdng ty con

Coéng ty con
Cong ty con

Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con

Céng ty con

No6i dung nghiép vu

Phai thu tlr cung cap dich vy quan Iy
Phai thu t muc dich hep tac dau tw

Phai thu khac

Phai thu tir cung cp dich vy quan Iy
Phai thu tlr muyc dich hop tac dau tu

Phai thu tir cung cép dich vu quan ly
Phai thu tir chuyén nhwong khoan dau tw
Phai thu ti cung cép dich vy quan ly

Phai thu khac

Noi dung nghiép vu

Phai thu hoan coc
Lai vay phai thu
Lai vay phai thu
Lai vay phai thu
Phai thu khac

Lai vay phai thu
Phai thu khac
Phai thu do chi hd
Lai vay phai thu
Phai thu do chi hd
L&i vay phai thu
Fhai thu khac
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Bon vj tinh: tridu VND

86 cudi ndm Sé dau n3m
221.937 317.809
76.171 252.976
2.762 73.279
167.329 167.329
86.711 24.591
41.049 38.416
- 7.722.426

- 183.650
77749 134.589
653.708 8.915.065

Don vi tinh: triéu VND

Sé cubi ndm Sé d4u ndm
- 794000

491.829 22.759
188 436.546
239.242 131.882
22 866 11.601
125.246 24.079
12.526 9.305
229.852 -
24.408 -
227.719 -
11.894 -
290.749 248.389
1.676.219 1.678.561




Tép doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho ném tai chinh két thic cling ngay

33.

33.2

NGHIEP VU VI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Chi tiét cac khodn phdi thu va phai trd voi céc bén lién quan (tiép theo)

»  Phai thu dai han khéc (Thuyét minh s6 8)

Bén lién quan Mbéi quan hé N&i dung nghiép vu
Cong ty VinFast Céng ty con L&i vay phai thu
Cong ty con khac Céng ty con Lai vay phai thu

»  Tai san ngdn han khéc (Thuyédt minh s6 12)

Méi quan hé NOi dung nghiép vu

Céng ty con Ung trweéc tiégn gép vén
Thanh vién mat thiét trong D&t coc mua ¢b phan
gia dinh ctia cb déng lén

va cac bén lién quan khac

Bén lién quan

Cong ty Trién 1&m Viét Nam
Céc ¢é nhan

»  Tai sdn dai han khéc (Thuyét minh s6 12)

Mbéi quan hé
Céng ty con

Bén lién quan Noi dung nghiép vu

Cdng ty Vinpearl Bat coc cho muc dich thire hién hop déng
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Bon vi tinh: triéu VND

S6 cudi ndm Sé dhu nam
934.967 -

. 307

934.967 307

Don vj tinh: triéu VND

86 cudi ndm Sé dau n3m
4.900.000 4.900.000
384.000 -
5.294,000 4.900.000

Bon vi tinh: triéu VND

S6 cubi nam Sé dau ndm
5.522.946 ) 3
5.522.946 -




Tép doan Vingroup - Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

33.

33.2

NGHIEP VU VO CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét cac khoan phai thu va phai tré véi cac bén lién quan (tiép theo)

»  Phéitrd nguwdi ban ngan han (Thuyét minh sé 18)

Bén lién quan

Cdng ty Vinhomes
Cong ty Vinsmart
Cac cong ty khac

»  Chi phi phdi tré ngan han (Thuyét minh sé 21)

Bén lién quan

Cong ty Thanh phd Xanh
Cong ty Vinsmart

Coéng ty VinAcademy
Céng ty Cam Ranh

Céc ¢cdng ty khac

»  Chi phi phai trg dai han (Thuyét minh s6 21)

Bén lién quan

Cong ty VinAcademy
Cong ty VinBus

Céng ty VIinES Ha Tinh
Cang ty Vinschool

Cac cbng ty khac

Méi quan hé

Céng ty con
Céng ty con
Cong ty con

Méi quan hé

Cdng ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Céng ty con

Méi quan hé
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Céng ty con
Cong ty con

NGi dung nghiép vi

Phai trd vé tw van, quan ly dy an
Phai trd mua hang hoa, dich vu
Phai trd mua hang héa, dich vy

NGi dung nghiép vu
Lai vay phai tra
Fhai tra khac

L&i vay phai trd

Lai vay phai trd
Phai tra khac

N¢i dung nghiép vu
Lai vay phai tra
Lai vay phai tra
Lai vay phai tra
L&i vay phai tra
Lai vay phai tra
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Pon vi tinh: triéu VND

S6 cudi ndm Sé ddu ndm
235.206 594
115.454 4,936
240.88_4_ 29.290
581.544 34.820

S8 cubi ndm
5637
3.762

417

9.816

Bon vi tinh: triéu VND

Sé dau nam
5637

57.712
56.155
23.004

142.508

S8 cudi ndm

73.847
60.366
41.187
19.497
73.900

Bon vi tinh: tridu VND

S ddu nam

268.797




Tap doan Vingroup - Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho ndm tai chinh két thac cung ngay

33.  NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
33.2  Chi tiét c4c khoan phai thu va phai tra véi céc bén lién quan (tiép theo)

»  Phai trd ngdn han khac (Thuyét minh s6 22}

B09-DN

Bén lién quan Mdbi quan hé Noi dung nghiép vu

Céng ty Thanh Phé Xanh Céng ty con Dat coc cho muc dich hop tac dau tw

Cong ty Thai Son Céng ty con bat coc cho myc dich chuyén nhirong
khodn dau tw

Cong ty Vinhomes Coéng ty con Loi nhuén phai tra cho myc dich hop tac
dau tw
Bt coc cho myc dich hop tac diu tw
Bat coc cho myc dich chuyén nhuong
khodn dau tw

Cong ty VinFast Sing Cong ty con Thanh toan theo tién d6 hop ddng
chuyén nhwong khean dau tw

Cong ty One Mount Cong ty con bat coc cho mug dich chuyén nhwong

Cohsumer khodn dau tw

Cong ty Vinpear| Cong ty con Dat coc cho myc dich hop tac dau tu

Céng ty Vincom Retail Cdng ty con bt coc cho muc dich hep tac dau tw

Cac coéng ty khac Céng ty con Phai tra khac

NS S IR

X

Don vi tinh: triéu VND

S6 cubi ndm S dau nam
7.924.500 -
475.1668 -
129.592 -
410.230 410.230
199.700 199.700
235.000 -
268.750 -

= 1.365.831

- 233.754

- 92.747
9.640.938 2.302.262




Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thac cting ngay

33.

33.2

NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét cdc khodn phai thu va phai tré v6i cdc bén lién quan (tiép theo)

»  Phdi trd dai han khac (Thuyét minh sé 22)

Bén lién quan
Coéng ty Thai Son

Cong ty Thanh Phd Xanh

Céng ty BTPH Berjaya

Céng ty Vinpearl
Céng ty Vincom Retail
Cong ty Vinhomes
Coéng ty Vinwonders

Cdng ty Van hanh Vincom
Retail (t&n trude day 1a Cong
ty Vincom Retail Mién Béc)
Cong ty Vincom Retail Mién
Nam (duwoc sap nhap vao
Cong ty Van hanh Vincom
Retail)

Céng ty Vinschool

Cong ty One Mount Group

Cong ty Vinsmart
Cong ty One Mount
Consumer

Méi quan hé
Cong ty con

Cong ty con
Cong ty con

Cong ty con

Céng ty con

Céng ty con

Cong ty con dén ngay 30
thang 4 nam 2021

Cong ty con

Céng ty con dén ngay 30
thang 9 nam 2021

Coéng ty con
Coéng ty con

Céng ty con
Céng ty con

NGi dung nghiép vi

Pat coc cho muc dich chuyén nhuong
khoan dau tw ‘

Bét coc cho myc dich hop tac dau tw
Bat coc cho myc dich chuyén nhwong
khoan dau tw

Dt coc cho muc dich hop tac dau tw
bat coc cho muc dich chuyén nhuong
khoan dau tw

Dat coc cho myc dich hop tac dau tu
Dt coc cho muc dich hop tac dau tu
Nhan gép vén cho mue dich hop tae dau tu
Dt coc cho myc dich hgp tac du tw

Pat coc cho muc dich hop tac dau tw

Bat coc cho muc dich hop tac dau tw

Pat coc cho muc dich hop tac dau tw
Dt coc cho myc dich chuyén nhweng
khoan dau tw

Pac coc cho muc dich baoe lanh

Bat coc cho muc dich chuyén nhwgng
khodn dau tw
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Bon vi tinh: triéu VND

S6 cudi ndm Sé dédu n&m
13.610.513 10.320.495
8.568.64% 11.291.149
- 2.8683.125
4.420.000 -
2.863.125 -
3.696.792 4.454.933
3.079.147 2.703.316
1.001.981 -
- 400.000

133.330 334.000

- 202.535

800.000 -
356.6800C -
83.830 131.448

- 1.045.000
38.613.977 33.746.001




Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH RIENG (tiép theo}

vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho n&m tai chinh két thic cing ngay

33.  NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

33.3  Chi tiét céc khoan cho céc bén lién quan vay

» Phéi thu vé cho vay (Thuyét minh s6 7)

Chi tiét cac khodn cho vay tin chép tai ngay 31 thang 12 ndm 2021:

Bén lién quan Méi quan hé Sé cudi ndm
Trigu VND
» Phéi thu vé cho vay ngdn han (Thuyét minh s6 7)
Cong ty Vinpearl Cong ty con 15.348.407
Cong ty Vinmec Coéng ty con 4.353.432
Cong ty Vinsmart  Coéng ty con 3.452.200
Cong ty SADO Céng ty con 1.525.127
Céng ty VinTech Céng ty con 1.478.609
Caccongty khac  Cong ty con 1.226.589
27.384.364

» Phai thu vé cho vay dai han (Thuyét minh s 7)
Cong ty VinFast Cong ty con 24.262.930
Cong ty Vinsmart ~ Cdng ty con 794.918
25.057.848

L&i sudt
%/ndm

7,00-9,00

9,00
9,00

9,00
9,00

9,00

9,00

9,00

Chi tiét cac khoan cho vay tin chép tai ngay 31 thang 12 nam 2020:

Bén lién quan Méi quan hé Sé dau ndm
Triéu VND

» Phai thu vé cho vay ngédn han (Thuyét minh s6 7)
Céng ty Vinpear! Céng ty con 8.427.714
Cong ty Vinsmart  Cdng ty con 1.754.702
Cang ty VinFast Cong ty con 1.550.583
Caccongty khac  Coéngty con 1.706.512
13.439.511

» Phai thu vé cho vay dai han (Thuyét minh s6 7)

Coéng ty Thei Pai Cong ty con 106.586
den ngay 23
thang 11 nam
2021
106.586
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Lai suét
%/mam

9,00
9.00
9,00

8,00

9,00

BOS-DN

Ngay dao han

Tir thang 5 @én
thang 12 nam 2022
Thang 12 nam 2022
Tir thang 8 dén
thang 12 nam 2022
Tir thang 1 dén
thang 12 ndm 2022
Tir thang 3 dén
thang 8 nam 2022
Tir thang 1 dén
thang 12 nam 2022

Tir thang 2 dén
thang 9 nam 2023
Thang 7 nam 2023

Ngay dao han

Thang 12 nam 2021
Thang 12 nam 2021

Tir thang 9 dén
thang 12 nam 2021
Thang 12 nam 2021

Tir thang 4 dén
thang 6 nam 2022

T

WO



Tap doan Vingroup - Céng ty CP BOS-DN

THUYET MiNH BAO CAO TA! CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho ndm tai chinh két thic cing ngay

33.

334

33.5

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét cdc khodan di vay cédc bén lién quan

» Vay (Thuyét minh sé 23)

Chi tiét cac khodn vay tai ngay 31 thang 12 nam 2021:

Bén lién quan Mbiquan hé  Sé cudindm Lai suét Ngay d4o han

i i Trieu VND  %/mdm
Vay dai han (Thuyét minh s0 23)

Cébng ty Newco (ii) Céng ty con 3.700.000 9,00 Thang 6 nam 2023
Cdng ty Thai Son (i) Cong ty con 2.750.000 9,00 Thang 2 ndm 2023
Coéng ty VinES Ha Tinh (i) Cong ty con 1.744.400 9,00 Thang 6 nam 2023
Coéng ty Cam Ranh (i} Cdng ty con 1.378.505 9,00 Thang 6 nam 2023
Coéng ty VinAcademy (i) Céng ty con 1.221.600 9,00 Thang 6 nam 2023
Céng ty Vinschool (i) Cong ty con 602.895 9,00 Thang 6 nam 2023
Cang ty Vantix (i} Cong ty con 388.000 9.00 Thang 6 nam 2023
Cac cong ty khac {i) Coéng ty con 1.066.602 9,00 Thang 6 ndm 2023
12.852.002

(i} Céac khodn vay nay déu khong cd tai san dam bao.

(i) Cac khoan vay nay dwoc dam bao bing moét phdn vén gép clia Cang ty trong mét cong ty
con khac.

Chi tiét cac khoan di vay tai ngay 31 thang 12 nam 2020:

Bén lién quan Mbiquan hé  Sé ddu ndm Lai suét Ngay dao han
) ) Trigu VND  %/nam
Vay ngan han (Thuyét minh so 23)

Cong ty Vinmec Céng ty con 3.469.500 9,00 Thang 6 nam 2021
3.469.500

Vay dai han (Thuyét minh s6 23)

Cong ty VinAcademy Cong ty con 2.081.000 9,00 Thang 7 ndm 2022

Céng ty VinBus Cong ty con 709.800 9,00 Thang 7 nam 2022

Cong ty Cong vién frung Cong ty con 360.000 9,00 Thang ¢ nam 2022

tam

Céac cbng ty khac Cong ty con Tir thang 3 dén thang 7

699.205 9,00 ndm 2022

3.850.005

Céc giao dich v&i cac bén lién quan khéc

Thu nhap cla céac thanh vién cla Hoéi ddng Quan tri va Ban Giam déc:
Don vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trwée
Lwong va thwdng 50.639 50.293
TONG CONG 50.639 50.293
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Tap doan Vingroup - Céong ty CP B0O9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 théang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh k&t thic cling ngay

34.

35.

CHi TIET BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Bon vi tinh: triéu VND

N&m nay Nam trurée
$é tién di vay thwe thu trong nam
Tién thu tir di vay theo khé woc théng thudng 33.396.109 24.797.251
Tién thu tlr phat hanh trai phiéu hoan ddi 10.884.055 -
Tién thu tir phat hanh trai phiéu thudng 6.870.140 -
S6 tién @3 thwrc tra gc vay trong nam
Tién trd no gbc vay theo khé wéce thong thudng {14.968.499) (14.089.861)
Tién tra no gbc trai phiéu thuwdng (2.650.000) {3.300.000)

CAC CAM KET
Céc cam két lién quan dén hep déng thué hoat déng ma Céng ty [a bén di thué
Cong ty, 14 bén di thué, da ky két mot sé hop ddng thué hoat ddng, chi yéu 1a thué dat, véi

sé tién thué téi thidu theo cac thda thuan nay nhw sau:
Ban vi tinh: trigu VND

S6 cudi ndm Sé dau ndm
Dén 1 nam 14.980 15.403
Trén 1 dén 5 ndm 73.863 76.138
Trén 5 nam 687.938 1.291.438
TONG CONG 776.781 1.382.979

Theo cac hop déng hop tac kinh doanh/dau tw ky gitka Céng ty va céc cdng ty con vé viéc
khat thac cau phan trung tam thurong mai, khéch san, séan golf thudc cac dy an do Cong ty
lam chi d4u tu, Céng ty & dwoc nhan phan thu nhap chia sé tir cac cong ty con dwoc tinh
bing mat ty 1é trén doanh thu hodc loi nhuan trede thué duec quy dinh trong hop déng va
c6 thé diéu chinh theo thda thuan.

Cac cam két lién quan dén cac hoat déng déau tw xiy dung

Cong ty d4 ky két cac hop dong lién quan dén viéc dau tw xay ding cac dy an bét dong san
clia Céng ty. Téng sb vén cam két theo cac hgp ddng nay tai ngay 31 thang 12 nam 2021
woc tinh 1a 715,1 t VND (ngay 31 thang 12 nam 2020: 453,4 ty VND).

Céng ty cling co cam két xay dyng Dy &n tuyén dudng bo trén cao tai mién Béc theo céc
hop déng xay dwng — chuyén giao dwoc ky két véi co quan Nha nwdc.

Cac cam két khac

Cam két theo céc théa thuan hé tro 141 suét cho khach mua bét dong san cta Céng ty
Céng ty a2 ky két mot sé thda thuan ba bén véi cac khach hang mua bat dong sén tai mot
s0 dv &n bat dong san va mét $6 ngan hang cho cac khach hang mua bat déng san nay vay
dé thanh toan tién mua bat dong san tai cac dy én nay. Theo cac thoa thuan nay, Cong ty
sé hd tro chi trd mot phan 13i sudt theo cac hgp déng tin dung gitra khach hang va ngan
hang trong théi han quy dinh béi théa thuan.

Cam két theo cac hop ddng hop tac kinh doanh/dau tu ky véi Cong ty Vinhomes

Céng ty G4 tham gia cac hop ddng hop tac kinh doanh/dau tu mot sb dy an bat déng san voi
Cong ty Vinhomes nhu dwoc trinh bay trong Thuyét minh s6 33.
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Tap doan Vingroup - Coéng ty CP BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho n&m tai chinh két thic cliing ngay

36. THONG TIN THEO BO PHAN

Cong ty Iwa chon cac bé phén theo linh vye kinh doanh 1a bQ phan bao cao chinh yéu vi rii ro va ty sut sinh 1&i clia Cong y bi tac déng chil yeu bé&i
nhung khac biét vé san pham va dich vy do Cong ty cung cap. Cac hoat d(’)ng kinh doanh cla Cong ty duwoc t4 chibe va quan Iy theo tinh chét cla
san pham va dich vy do Cong ty cung cép v&i mdi mat bd phan la mét don vi kinh doanh chién lvge cung cp cac san pham va dich vu khac nhau
va phuc vy céc thi trieéng khac nhau.,

Théng tin vé doanh thu, lgi nhuan va mot s0 tai san va cdng no cla bd phan theo linh viee kinh doanh clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2021
va cho ndm tai chinh ket thac cling ngay nhw sau:
Don vi tinh: triéu VND

Kinh doa:nh chuyén Kinh doanh  Kinh doanh dich vit cho )

. nhurgng bat dong san dich vu quan ly thué va ajch vu khéc Téng cong
Doanh thu thuan
Doanh thu thuén 6.538.397 903.654 609.589 8.051.640
Tér]g doanh thu thuan ) 6.538.397 903.654 609.589 8.051.640
Khau hao va hac mon (bao gdbm phan b
tien thué dat) - 58.627 416.142 474.769
Thu nhap trwée thué theo bd phan 569.351 82.150 58.660 710.161
Thu nhip thuin khéng phan bd (*) 4.274.087
Tai san )
Chi phi mua sam TSCE va xay dwng co ban
tang trong ném - 32.231 748.660 780.891
Tai san theo bd phén 16.491.543 595.635 10.970.961 28.058.139
Tai san khéng phéan bd (**) 177.317.626
TONG TAI SAN 205.375.765
Téng no phai tra theo bé phan 37.461.870 - 8.406.092 45.867.962
Téng ng phai tra khdng phan bd (***) 75.284.786
TONG NQ' PHAI TRA 121.152.748

60

ISI-25& B



Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tié&p theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay

36.  THONG TIN THEO BO PHAN (tiép theo)

B09-DN

Théng tin vé& doanh thu, Igi nhuén va mot sé tai san va cdng ng clia bd phan theo linh viee kinh doanh clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2020

va cho nam tai chinh két thic cing ngay nhu sau:

Kinh doanh dich vu  Kinh doanh dich vi cho
quan ly thué va dich vu khéc

Kinh doanh chuyén

. nhuwgng bat déng sén
Doanh thu thuan
Doanh thu thuan 4.991.805
Téng doanh thu thuin 4.991.905
Khéu hao va hao mén (bao gém phan bd
tién thué dat) -
(Lé)/thu nhap trwée thué theo bé phan (71.884)
Thu nhép thuén khéng phan bé (*)
Tai san '
Chi phi mua sam TSCD va xay dwng co ban
téng trong nam -
Tai san theo bd phan 17.164.675
Tai san khéng phén bd (**)
TONG TAI SAN
Téng ng phai tra theo bd phan 34.202.156

Téng ng phai tra khéng phan bd (***)
TONG NQ PHAI TRA

945.782 605.750
945,782 605.750
112.017 595.494
85.980 {62.992)
53.369 661.506
1.063.938 12.414.717
- 204.252

Don vi tinh: trigu VND

Téng cong

6.543.437
6.543.437

707.511
(48.896)
1.111.686

714.875
30.643.330
128.120.204
158.763.534
34.406.408
44,516,213
78.922.621

(*) Chd yéu bao gdm két qua tir doanh thu tir hoat déng tai chinh, chi phi tai chinh, chi phi quan Iy doanh nghiép, chi phi khac va thu nhap khac.

(**) Chi yéu bao gdém céc khodn tlen va trong duwong tién, phai thu tir cho vay, dw phong phai thu khé doi, diy phéng glam gi4 khodn dau tw, dau
tw vao ¢dng ty con, dau tw gop von vao don vi khac, 1&i vay phai thu, phai thu vé& chuyén nhuong b phan va mot sé khoan phai thu khac.

(***) Cha yéu bao gom cac khodn vay va ng, dat coc cho muc dich chuyén nhugng khodn dau tw, thué va cac khoadn phai ndop Nha nuée, lai vay

phai trd va mét s6 khoan phai tra khac.



Tap doan Vingroup - Cong ty CP B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thuc cting ngay

37.

38.

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POl KE TOAN

Chi tiét s6 lwong tirng loai ngoai té tinh theo nguyén té:

86 cubi nam Sé ddu nam
Ngoai té:
- DolaMy 5.893.587 31.945.120

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, sb dw cac khoan ne kho doi da xt¥ Iy do Ban Giam ddc danh
gia cac khoan phai thu nay khong c6 kha nang thu hoi 13 2.214 ty VND (ngay 31 thang 12
nam 2020: 2.214 ty VND}.

CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Ngoai cac su kién phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan ndm da dwoc trinh bay trong cac
thuyet minh kh&c clia bdo cédo tai chinh riéng, Céng ty con co cac s kién phat sinh sau ngay
két thuc ky ké toan ndm nhuw sau:

Vao thang 1 ndm 2022, Cong ty da chuyén nhwong toan bé phan von gop trong Céng ty
VinFast cho Cong ty VlnFast Sing, mét céng ty con khac, v&i tbng gid phi 4 26.017 ty VND —
chi yéu théng qua nhan phat hanh héi phiéu nhan ng. Thec d6, Cong ty VinFast tré thanh
céng ty con gidn tiép cha Cong ty.

Vao thang 1 nam 2022, théng qua Nghi quyét sé 01/2022/NQ-HPQT-VINGROUP ciia Hoi
dong Quar tri Céng ty ngay 4 thang 1 nam 2022, Cong ty da thyc hién va hean tét viéc chuyén
abi 7.416.721 cb phleu wu dai thanh 8.720.770 cb phiéu phd thong theo gia phat hanh 1
10.000 VND/cd phiéu.

Vao thang 3 nam 2022 H&i ddng Quan tri ciia Céng ty VinFast da théng qua phwong &n phat
hanh 600.000.000 ¢b phan wu dai cho Céng ty v&i ménh gia phat hanh 1a 10.000 VND/cd
phan.

Vao thang 3 nam 2022, Cong ty da thanh lap Cong ty C phan Genestory vai vén didu 1& 1a
102,3 ty VND. Ty lé gop vén cla Céng ty trong céng ty con nay 1a 99%.

Vao thang 3 nam 2022, Cong ty da ky két Hop ddng chuyen nhwong 25% ty 1& s& hiru trong
Cong ty One Mount Group cho mét déi tac v gid phi chuyén nhuong 3.247 ty VND.
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Tap doan Vingroup - Coéng ty CP B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thuc ciing ngay

38.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM (tiép theo)

Khong cé si kién nac khac phat sinh sau ngay két thic ky ké toan nam yéu cau phai duoc
diéu chinh hay trinh bay trong bao cao tai chinh riéng cda Cang ty.

Nguy&n Thi Yén Nhung Nguy&n Thj Thu Hién Q7 4,« Mal Hu' g‘.ﬂﬁl
Ngudi lap Ké toan trieding

Ha N&i, Viét Nam

Ngay 31 thang 3 nam 2022
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP

PHU LUC 1 — DANH SACH CONG TY CON TAI NGAY 31 THANG 12 NAM 2021

TY 1& loi ich trinh bay trong Phu luc 1 bao gbm ty 1& loi ich do Céng ty ném gitr trwc tiép tai céng ty con va gian tiép qua cac cong ty con khac.

) Ty 16 biéu Ty & lgi
TT Téncongly Tén viét tat quyét (%) (*) ich (%) Try 8& chinh Hoat dong chinh
1 Céng ty Co phén Vincom Cong ty Vincom Retail 60,33 60,30 Khu D4 thi Sinh thai Vinhomes Riverside ® Cho thué mat bang, dau e,
Retail ) xay dung va kinh doanh bét
déng san
2 Coéngty TNHH Vén hanh Céng ty Van hanh 100,00 60,30 Téa nha van phong Symphony, Duong Cho thué mat bang, dau t,
Vincom Retail Vincom Retail Chu Huy Man, Khu d thi sinh thai xay dirng va kinh doanh bat
Vinhomes Riverside, Phuéng Phic Lo, déng san
Quaén Long Bién, Thanh phd Ha Nai, Viét
Nam
3 Congty Cé phdn Bautrva Cong ty Sudi Hoa 97,27 53,66 Km1 + 200, Bwdng Tran Hung Dao, Cho thué mét bang, dau v,
Phat trién 6 thj Sudi Hoa Phuing Sudi Hoa, Thanh phd Bac Ninh, xAy dwng va kinh doanh bat
Tinh Bac Ninh, Viét Nam ddng san
4  Coéngty Co phan Vinhomes Cong ty Vinhomes 69,34 69,34 Toda nha van phang Symphany, Budng Bau tw, xay dwng va kinh
Chu Huy Man, Khu d6 thj sinh thai doanh bét déng san
Vinhomes Riverside, Phwong Phuc Lo, Cho thué vin phong, ¢in hd
Quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi, Viét va cung cép dich vu quan Iy
Nam bét d9ng san
Xay dwng nha va céc cbng
trinh k¥ thuat dan dung
5 Céngty CdphanPautrva  Congty Hoang Gia 97,85 67,85 56 72A, Dudng Nguyén Trai, Phuong Bau tw, xay dirng va kinh
Phat trién Dia &¢ Thanh phd Thweng Binh, Quan Thanh Xuén, Thanh doanh bat ddng san
Hoang Gia phé Ha Ngi, Viét Nam
8  Céngty C4 phan Dau tw va Céng ty Sai Bdng 100,00 69,34 Khu D6 thi Sinh théi Vinhomes Riverside Dau tw, xdy dwng va kinh
Phat trién D6 thi Sai Bong M doanh bét dong san
7  Congty Cb phén B4t dong san Cong ty Xavinco 96,44 96,12 S0 191, Pht Ba Trigu, Phudong L& B PAu tw, xay dwng va kinh
Xavihco Hanh, Quan Hai Ba Trwng, Thanh phd doanh bat dong san
Ha Ni, Viét Nam '
8  Céng ty TNHH Xalivico Céng ty Xalivico 74,00 71,13 S 233, Budng Nguyén Trai, Phwong Edu tw, xay dyng va kinh
Thugng Dinh, Quan Thanh Xuén, Thanh doanh bat déng san
pho Ha Néi, Viét Nam
9  Céngty Cb phan Pautw Kinh  Cdng ty BDS Thang 73,00 69,93 Khii B6 thi Sinh théi Vinhomes Riverside Bau tw, xay dung va kinh

doanh B4t dong san Thang
Long

Long

m

doanh bat dong san



Tap doan Vingroup — Céng ty CP

PHU LUC 1 -~ DANH SACH CONG TY CON TAI NGAY 31 THANG 12 NAM 2021 (tiép theo)

Ty 18 bidu Ty 18 loi

TT  Téncongly Tén viét tit quyét (%) (*)  _ich (%)  Tru sd chinh Hoat déng chinh
10  Céng ty C& phan Trung tam Céng ty Trién 1am Viét 87,97 86,70 56 148, Dwdng Giang V&, Phudng Pau tw, xay dwng va kinh
Hai che Trién 1dm Viét Nam Nam Gidng V8, Quan Ba Binh, Thanh phd Ha doanh bat déng san
Nai, Viét Nam
11  Codngty TNHH Metropolis Ha  Cdng ty Metropolis 100,00 69,34 L& dat HH, Buedng Pham Hang, Phuéng PAu tw, xay dwng va kinh
Noi M& Tri, Quan Nam Tl Liém, Thanh pho doanh bat déng san
Ha N&i, Viét Nam
12 Céngty Cb phdn Sach Céng ty Sach Viét 65,33 65,33 S 44, Phé Trang Tign, Phuong Trang  »  Xuét ban sach
Viét Nam Nam Tién, Quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha
Ngi, Viét Nam
13 Céngty Cb phan B4 thi Du lich Céng ty Can Gier 99,89 69,23 S6 72, Buong L& Thanh Ton, Phwong  »  DAu tw, xay deng va kinh
Can Gier Rén Nghé, Quéan 1, Thanh phd Hé Chi doanh bat dong sén
Minh, Viét Nam
14  Cong ty TNHH Phat trién Céng Cdng ty Cong vién 100,00 69,34 Phang 900, tAng 9, tda nha IPH, sb 241, Béu tw, xay duwng va kinh
vién Trung tam Trung tam Buéng Xuan Thiy, Phuong Dich Veong doanh bat dong san
Hau, Quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Nbi,
Viégt Nam
15 Congty Cé phan Dautu & Cong ty Sinh Thai 100,00 69,26 S6 191, Phé Ba Trigu, Phudng Lé Dai »  Péu tw, xay dyng va kinh
Phat trién Sinh Thai Hanh, Quan Hai Ba Trung, Thanh phé doanh bt déng sén
Ha Noi, Viét Nam
16  Congty TNHH Pau tw Va Phat  Cong ty Do thi Gia 99,39 68,83  Tang 2 Trung tam thuong mai Vincom 5. Ay t, xay dwng va kinh

trién DA thj Gia Lam L&m Mega Mall Ocean Park, L6 d4t CCTP-10, doanh bét déng san
Dw an Khu B6 thi Gia Lam, Thi tran Trau
Quy va céc Xa Dwong X4, Kiéu Ky, Xa
Ba Tén, Huyén Gia Lam, Ha Nai, Vit

Nam
17  Céngty Co phan T van Ddu  Céng ty Dau tw Vit 70,00 48,48 Sé 191, Phd Ba Triéu, Phwéng L& Dai Dau tw, xay deng va kinh
tu va Dau tw Viét Nam Nam Hanh, Quan Hai Ba Trung, Thanh phd doanh bat dong san
Ha N&i, Viét Nam
18 Céngty TNHH B4t dong san Cong ty Tay Tang 90,00 62,40 Sf_) 72, Brdong L& Thanh Tén, Phuéng - Bautw, xay dng vé kinh
Tay Tang Long Long Ben Nghé, Quéan 1, Thanh phd HS Chi doanh bat dong san
Minh, Viét Nam
19  Céngty TNHH Do thjBaihgc  Cong ty DTEH Berjaya 97,90 67,78 Téng 20A, Téa nha Vincom Center Péng  »  Dau tw, xay dung va kinh
Québc té Berjaya Vigt Nam Khéi, s6 72, Bwong L& Thanh Tén, doanh bét déng sén

Phuwéng Bén Nghe, Quan 1, Thanh phéd
Hbé Chi Minh, Viét Nam
20 Céngty Cd phan Bau twva Céng ty Lang Van 100,00 69,22 $é 07, Budng Truwdng Sa, Phiréng Hoa Dau tw, xay dyng va kinh
Phat trién Lang Van Hai, Quéan NgG Hanh Son, Thanh phd Da doanh bat dong san
Néng, Viét Nam



Tap doan Vingroup — Cong ty CP

PHU LUC 1 - DANH SACH CONG TY CON TAI NGAY 31 THANG 12 NAM 2021 (tiép theo)

TT Tén cong ty

21  Cong ty TNHH Trung tam Tai
chinh Viét Nam Berjaya

22  Céng Ty TNHH Thwong mai
Bau tw va Phéat trién Thién
Nién Ky

23 Céngty Cb phan Dau tw Xay
dyng Thai Son

24  Congty C& phan Phat trién
GS Cu Chi

25 Congty Cb phan Phat trién
Thanh phd Xanh

26 Congty Cé phan Delta

27 Cbngty Cé phan Bau tw Khu
Céng nghiép Vinhomes

28  Céngty Cb phan Pau tw xay
dwng Pai An

29  Céngty C& phan Kinh doanh
Thwong mai SADO

30 Céngty Cb phan Bau tw Cam
Ranh

31 Céngty Cé phan Dau tw va

Phat trién Newco

, Ty 16 biéu TV 16 loi

Tén v_fét &t quyét (%} (*) ich (%) Tru s¢ chinh Hoat dong chinh

Coéng ty TTTC Berjaya 67,50 45,73 Téang 20A, Toa nha Vincom Center Déng Pau tw, xay dyng va kinh
Khoi, s6 72, Dudng L& Thanh Tén, doanh bat dgng san
Phuéng B&n Nghé, Quéan 1, Thanh phd
Hé Chi Minh, Viét Nam

Céng ty Thién Nién Ky 100,00 69,34 Tang 20A, Toa nha Vincom Center Bdng BAu tw, xay dyng va kinh
Khéi, s6 72, Duwdng Lé Thanh Ton, doanh bét déng san
Phuwérng Bén Nghé, Quén 1, Thanh phd
Hb Chi Minh, Viét Nam

Coéng ty Thai Son 100,00 89,23 Khu B thj Sinh thai Vinhomes Riverside Pau tw, )géy dirng va kinh
" doanh bat déng san

Coéng ty GS Cu Chi 100,00 69,27 Téng 20A, Téa nha Vincom Center Bong Dau tir, xay dung va kinh
Kh&i, 6 72, Budong Lé Thanh Ton, doanh bat déng san
Phwong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé
Hé Chi Minh, Viét Nam

Céng ty Thanh phé 100,00 72,61 56 72, Buong Lé Thanh Tén, Phueng Dau tw, xay dwng va kinh

Xanh Bé&n Nghé&, Quan 1, Thanh phé H& Chi doanh bét dong san
Minh, Viét Nam

Cong ty Delta 100,00 69,30 Sé 110, Budng Bing Céng Binh, Ap 8, Déu tw, xay dung va kinh
X& Xuan Théi Thwong, Huyén Hoc Man, doanh bét dong san
Thanh pho Ho Chi Minh, Viét Nam

Céng ty KCN 100,00 69,33 Khu B8 thj Sinh thai Vinhomes Riversida Déu tw, xay dung va kinh

Vinhomes ) doanh bét dong san

Cong ty Bai An 100,00 69,34 Qubce 15 5A, Thén Dinh Di, X3 Binh D, Péu tw, xay dung va kinh
Huyén Van Lam, Tinh Hwng Yén, Viét doanh bt dong san
Nam

Céng ty SADC 100,00 99,93 Toda nha Van phéng Symphony, Buéng Hoat d8ng tw van quan ly
Chu Huy Man, Khu d6 thj sinh thai
Vinhomes Riverside, Phwdng Phiic Lei,
Quan L.ong Bién, Thanh phd Ha Noi, Vit
Nam

Céng ty Cam Ranh 100,00 86,56 Pao Hon Tre, Phwong Vinh Nguyén, Bau tw, x&y dung va kinh
Thénh pha Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, doanh bat dong san
Vit Nam

Cong ty Newco 100,00 70,91 S6 72, Bugng L& Thanh Ton, Phwong Bau tw, xay dyng va kinh
Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé HS Chi doanh bat déng san
Minh, Viét Nam
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

PHU LUC 1 — DANH SACH CONG TY CON TAI NGAY 31 THANG 12 NAM 2021 (tiép theo)

) Ty 18 bidu Ty 18 Igi
TT Tén cong ty Tén viét tat quyét (%) (%) fch (%) Tru s& chinh Hoat djng chinh
32  Céngty C phan Vinpearl Céng ty Vinpearl 100,00 99,95 Ddo Hon Tre, Phirdng Vinh Nguyén, »  Dich vy leu tri ngén ngay
Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoba,
Viét Nam
33 Céng ty C4 phén Vinpearl Céng ty Vinpearl 70,00 70,00 Toa nha van phong Symphony, Buéng = DAu tw, xay dwng va kinh
Invest Invest Chu Huy Man, Khu dé thi sinh thai doanh bét ddng san
Vinhomes Riverside, Phurdng Phic L,
Quén Long Bién, Thanh phé Ha Néi, Viét
Nam
34 Céngty Co phan Cang Nha Cong ty Cang Nha 98,96 69,27 S6 05, Buyng Tran Pha, Phudng Vinh Béc x&p hang héa
Trang Trang Nguyén, Thanh phé Nha Trang, Tinh
Khanh Hoa, Viét Nam
35 Congty TNHH Lang Hoa Thuy Cong ty Lang Hoa 62,99 49,98 Sé 14, Budng Thuy Khug, Phudng Thyy DAu tw, xay dng va kinh
Khué Thuy Khé Khué, Quan Tay H6, Thanh phd Ha Nai, doanh bét ddng san
Viét Nam
36 Congty TNHH Viét Nam Céng ty Grand Prix 100,00 100,00 Khu d6 thj sinh thai Vinhomes Riverside Td chure, xuc tién cac sw
Grand Prix m kién, trién 1am, hoi nghi, hi
thao
37 Congty CP Thwong maiva Cdng ty Nguyén Pha 100,00 99,36 Pdo Hén Tre, Phwdng Vinh Nguyén, Dau tw, xay dirng va kinh
Dau tw Phét tridn Nguyén Pha Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Héa, doanh bt ddng san
Viét Nam
38 Congty TNHH Dau Twva Cang ty Phic An 100,00 99,85 Khu d8 thi sinh thai Vinhomes Riverside Dich vy Iy trd ngdn ngay
Phat trién Du lich Phic An o
39 CoOngty TNHH Vinpear! Travel Cdng ty Vinpear! 100,00 70,00 Khu dé thi sinh thai Vinhomes Riverside Bai ly du lich
Travel 0
40 Céngty TNHH Vinpear Cdng ty Vinpearl 100,00 70,00 234 Balaclava Road, Caulfield North Dich vu Iy trd, dai ly du lich
Australia Australia 3161, Melbourne, Victoria, Australia
41 Céngty TNHH Cape Wickham Congty Cape 100,00 70,00 1 Cape Wickharn Road, Wickham, TAS Quén ly san Golf
Golf Links Wickham Golf 7256, Australia
42  Congty Co phan One Mount  Céng ty One Mount 51,22 51,22 Téng 5, toa van phong T26, Khu do thi  »  Dai ly, mdi gidri, dAu gia
Group Group Times City, s& 458, Phé Minh Khai, hang hoa
Phwéng Vinh Tuy, Quéan Hai Ba Trung,
Thanh pho Ha Noi, Vigt Nam
67
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

PHU LUC 1 - DANH SACH CONG TY CON TAINGAY 31 THANG 12 NAM 2021 {tiép theo)

TT  Téncongty

43 Cong ty C& phan One Mount
Consumer (Tén tredc day la
Céng ty Cd phén OnelD)

44  Céng ty Co phén VinID Pay

45  Céng ty Cb phan One Mount
Distribution (Tén trudc day la
Céng ty Go phan One
Distribution)

46 Congty Cd phan One Mount
Real Estate

47  Caéng ty Co phan Dau tw Kinh
doanh VMC Holding

48  Congty C6 phan Bénh vién
Pa khoa Qudoc t& Vinmec

49  Cong ty TNHH Mét thanh vién
Vinschoot

50 Céngty TNHH Gido duc va
Bao tao VinAcademy

51 Céngty TNHH Dich vu Bao vé
Vincom

52  Cong ty TNHH Dich vy Van tai
Sinh thai Vinbus

53 Céngty C5 phan San xuétva

Kinh doanh VinFast (Tén
tredre day 1a Cong ty TNRH
San xuét va Kinh doanh
VinFast)

) Ty Ié biéu Ty 1é igi
En l/fét fat quyét (%) (%) ich (%) Tru s& chinh Haat Jddng chinh
Céng ty One Mount 99,95 51,22 Tang 4, toa van phong T26, Khu 45 thj Hoat dong trung gian tién té
Consumer Times City, s0 458, Phé Minh Khai, khac
Phwéng Vinh Tuy, Quéan Hai Ba Trung,
Thanh pho Ha Ni, Viét Nam
Céng ty VinlD Pay 100,00 54,02 Téng 2, tha nha j’26, Khu dé thj Times Hoat ddng trung gian tidn ta
City, 56 458, Phd Minh Khai, Phudng khac
Vinh Tuy, Quan Hai Ba Tnrng, Thanh
phd Ha Nai, Viét Nam
Cdng ty One Mount 99,90 51,17 Tang 3, Toa vaii phong T26, khu d6 thi Kho bai, lwu trik hang hoa
Distribution Times City, 6 458, Phé Minh Khai,
Phuong Vinh Tuy, Quén Hai Ba Truwng,
Thanh phd Ha Nai, Viét Nam
Céng ty One Mount 99,90 51,17 Tang 1, toa nha T26, Khu d6 thj Times Bau tw, xay dyng va kinh
Real Estate City, s0 458, Pho Minh Khai, Phuwdng doanh bat dong san
Vth Tuy, Quan Hai Ba Treng, Thanh
phd Ha Nai, Viét Nam
Cong ty VMC Holding 75,00 74,85 Khu db thj sinh thai Vinhomes Riverside Hoat dong tw van quan ly
{1}
Cong ty Vinmec 100,00 74,85 Sé 458, Phd Minh Khai, Phwong Vinh Cung cép cac dich vy bénh
Tuy, Quan hai Ba Truwng, Thanh phé Ha vién
Ndi, Viét Nam
Céng ty Vinschool 100,00 100,00 Khu d4 thi sinh thai Vinhomes Riverside Cung cap dich vy gido dyc
()
Cang ty VinAcademy 100,00 99,61 Khu da thi sinh thai Vinhomes Riverside Cung cap dich vu giao duc
1
Cong ty Bao vé 100,00 100,00 Khu d8 thi sinh thai Vinhomes Riverside » Kinh doanh dich vy bao vé
Vincom m
Cong ty Vinbus 100,00 100,00 Khu d4 thi sinh thai Vinhomes Riverside Dich vy van taj hanh khach
()
Céng ty VinFast 51,52 51,52 Khu Kinh €& Binh Vii - Cat Hai, Bao Cat San xuét xe c6 dong co
Hai, Thi trén Cat Hai, Huyén Cat Hai,
Thanh phé Hai Phang, Viét Nam
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

PHY LUC 1 - DANH SACH CONG TY CON TAI NGAY 31 THANG 12 NAM 2021 (tiép theo)

Hoat dong chinh

Kku @6 thi sinh thai Vinhomes Riverside

L1-A1, TTTM Vincom Mega Mall Ocean
Park, X& Kiéu Ky, Huyén Gia Lam,
Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

106 ResCowork04, Frankfurt, Alte Cper,
Bockenheimer Landstrafle 17/19, 60325
Frankfurt am Main, Germany

65 Fenne! Street, Port Melbourne,
Victoria, Australia

56 33/11, Budng Lé Loi, TS 9, Phwerng
Chanh L§, Thanh phé Quang Ngai, Tinh
Quang Ngai, Viét Nam

Lo CN1-06B-1&2 Khu Céng nghiép Cong
nghé& cao 1, Khu Cong nghé cac Hoa
Lac, x&@ Ha Bang, huyén Thach That,
Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

Té hop san xuét 6 16 VinFast, Khu kinh
te Dinh Vi - Cat Hai, dao Cat Hai, Thi
Tran Cat Hai, Huyén Cat Hai, Thanh phd
Héi Phong, Viét Nam

Khu @6 thj sinh thai Vinhomes Riversidea
(1)

120 Lower Delta Road, #02-00, Cendex
Centre, Singapore

120 Lower Delta Road, #02-05, Cendex
Centre, Singapore

2nd floor, Room 4, Building 7, 1-ST
Kazachiy Lane, City of Moscow, Russian

) Ty 16 bidu Ty 1é logi

TT  Téncongty Tén viét tat quyét (%) (%) fch (%) Try s¢ chinh

54  Cangty TNHH Kinh doanh Cong ty VinFast 99,50 51,26
thirong mai va Dich vy Trading “’
VinFast

55  Congty Co phan Kinh doanh  Céng ty Smart 100,00 99,85
dich vu Smart Solution Solution

56 Codngty TNHH VinFast Cong ty VinFast 100,00 51,52
Germany Germany

57 Congty TNHH VinFast Cong ty VinFast 100,00 51,52
Engineering Australia Australia

58 Congty Cb phan Hyong Hai- Céng ty Huong Hai - 100,00 67,69
Quang Ngai Quang Ngai

59  Céngty C6 phén Nghién ciru  Céng ty Vinsmart 67,34 67,34
va San xuat Vinsmart

60 Céng ty TNHH Pin Lithium V- Cdng ty Pin Lithium V- 75,00 50,50
G G

61 Céngty CH phan Vingroup Céng ty Vingroup 100,00 51,68
Investment Viét Nam Investment Viét Nam

62 Coéngty TNHH Vingroup Céng ty Vingroup 100,00 67,34
Global Global

63 Céng ty TNHH Vingroup Cong ty Vingroup 90,15 60,70
Investment Investment

64 Congty TNHH Vingroup Ru Cdng ty Vingroup Ru 100,00 51,68

Federation
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®  Banlé xe cd dong co

Ban |& xe ¢b ding co

Mua ban, xuét nhap khau
thigt bi, linh kién vat tw, phu
tiing 6t xe may va cac hang
hda lién quan

Thiét ké 6 t&, xe may; hop
tac nghién ciru cng nghé
vi nhap khau, phan phdi
hang héa

Khai thac md va khai thac
khoang chéat va nguyén lidu
khac

San xuét thiét bj truyén
théng

San xuét pin va &c quy

Hoat dong tw van, dau tw

Nhéap khdu phan phbi hang
hoa, Hop tac nghién clru
¢ing nghé

Nghién clru va phat trién thi
trwdng

Ban budn db dién gia dung



Tap doan Vingroup — Céng ty CP

PHU LUC 1 - DANH SACH CONG TY CON TAI NGAY 31 THANG 12 NAM 2021 (tiép theo)

) Ty Ié biéu Ty 18 loi
TT  Téncéngly Tén viét tit uydt (%) (%) ich (%) Tru 56 chinh Hoat déng chinh
65 Coéngty TNHH Vinsmart Cong ty Vinsmart 100,00 60,70 61105, Building 18, Zabaikalskuy lane, » Nghién cleu va phat trién thi
Ukraine Ukraine City of Kharkiv, Ukraina trrérng
66 Cong ty TNHH Vinsmart Cong ty Vinsmart 100,00 60,70 Avenida Paseo de la Reforma 404, Piso  » Nghién cleu va phat trién thj
Technology Technology 6, Desp. 602, Col. Juarez, Delegacion trdrng
Cuauhtémoc, México
67 Coéngty TNHH Vingroup USA  Céng ty Vingroup USA 100,00 51,68 333 W. San Carlos St., Suite 600, San Nhap khau va phén phéi
Jose, CA 95110, USA thiét bi dién t&, vien thong
68 Codngty TNHH VinFast Dealer Céng ty VinFast 100,00 51,68 790 N. San Mateo Drive, San Mateo, CA Nhap kh&u va phan phéi xe
San Francisco #1 Dealer San Francisco 94401, USA ato
69 Congty TNHH VinFast USA Céng ty VinFast USA 100,00 51,68 333 W. San Carlo Sireet, Suite 800, San Nhap khdu va phan phéi xe
Distribution Distribution Jose, USA oto
70 Cbdngty TNHH VinFast Auto Cdng ty VinFast 100,00 51,68 Suite 2600, Three Bentall Centre 595 Nhap khAu va phan phéi xe
Canada Canada Burrard Street, P.O. Box 49314, a6
Vancouver Bc V7X 1.3, Canada
71  Congty TNHH VinFast France Céng ty VinFast 100,00 51,68 95, rue La Boétie 75008, France Nhap khdu va phan phdi xe
France Rl
72  Cong ty TNHH VinFast Cong ty VinFast Sing 51,52 51,52 206 Depot road, #04-52 The Interlace, Dich vy tw vén quan Iy, dich
Trading & Investment Singapore vy tai chinh khac
73 Cong ty Cb phén Phat trién Céng ty VinTech 80,00 80,00 Khu @6 thi sinh thai Vinhomes Riverside Nghién ciru va phat trién
Céng nghé VinTech i thwe nghiém khoa hoc ty
nhién va ky thuat
74  Congty CO6 phén Gidi phapva Céng ty Vantix 65,00 64,72 Khu d6 thj sinh thai Vinhomes Riverside Hoat ddng dich vu cfng
Dich vy Céng nghé Vantix a nghé thong tin va dich vy
khac lién quan dén may vi
tinh
75 Céngty C phan DichwvuAn  Céngty VinCSS 100,00 80,00 Khiu 08 thi sinh thal Vinhomes Riverside Nghién ctru khoa hoc va
ninh mang VINCSS o phét trién céng nghé
76 Céngty Cophan San xuatva  Céng ty VinHMS 100,00 80,10 Khu g8 thj sinh thai Vinhomes Riverside San xuat phan mém
Kinh doanh Phan mém m
VIinHMS (tén trwede day 1a
Céng ty TNHH San xuat va
kinh doanh phan mém HMS)
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o Ty 18 biéu Ty 18 loi
Tr Tén céng ty Tén viét tat quyét (%) (%) ich (%) Tru 8¢ chinh
77  Congty CH phén Vinbrain Céng ty Vinbrain 65,00 65,00 Khu g5 thj sinh thai Vinhomes Riverside
{)
78 Céng Ty C& phan Gii phap Cong ty VinITIS 80,00 61,30 Khu db thj sinh thai Vinhomes Riverside
Céng nghé Théng tin va Ha n
tang Truyén dan VinITIS
79  Céng ty Cb phan Vin3S Coéng ty Vin3S 100,00 86,94 Khu @6 thj sinh thai Vinhomes Riverside
(1)
80 Céngty Cdphin Dautw Bido  Céng ty Bau tw Bao 96,48 70,01 S 166, Bwong Pham Vin Béng,
Lai Lai Phwéng Xuan Dinh, Quan Bac Tir Liém,
Ha Nbi, Viét Nam
81 Congty TNHHMTV DaTrang Céngly Da Tréng Bao 100,00 70,01 Thén Hep Nhat, Xa Thinh Hung, Huyén
Bao Lai Lai Yén Binh, Tinh Yén Bai, Viét Nam
82 Congty Co phan Da cam Cong ty Déc Thang 100,00 70,31 Than Ngoi Kén, Xa Liéu D6, Huyén Luc
thach Doc Thang Yén, Tinh Y&n Bai, Viét Nam
83 Congty TNHH Ba CAm Thach Céng ty An Pha 100,00 70,01 Thén Khau Ca, Xa An Phi, Huyén Luc
An Phu Yén, Tinh Yén Bai, Viét Nam
84 Congty TNHH MTV Khai Thac Céng ty Bao Lai Luc 100,00 70,01 Thén Ngoi Kén, X4 Liéu D6, Huyén Luc
Khoang San Bao Lai Lyc Y&n  Yén Yén, Tinh Yén Bai, Viét Nam
85 Cangty C6 phan Khoang san  Cang ty Phan Thanh 100,00 70,23 Thén Ban Ro, X& Phan Thanh, Huyén
Phan Thanh Luc Yén, Tinh Yén Bai, Viét Nam
86 Congty TNHH MTV Van Khoa Céng ty Van Khoa Lyc 100,00 70,94 Thon Ngoi Kén, Xa Lidu D6, Huyén Lyc
Luc Yén Yén Yén, Tinh Yén Bai, Viét Nam
87 Céngty CéphdnPDautw Van  Céngty Pdu tv Van 100,00 70,94 Thdn Ngdi Kén, Xa Liéu Pa, Huyén Luc
Khoa Khoa Yé&n, Tinh Yén Bai, Viét Nam
88 Cobngty TNHH Kinh doanh va  Cdng ty Vinpro 100,00 100,00 Khu dd thj sinh thai Vinhomes Riverside
Thwong mai Dich vy Vinpro iy
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_ Hoatdong chinh

Hoat dong dich vu cdng
nghé thdng tin va dich vy
khac lién quan dén may vi
tinh

Xir ly diF ligu, cho thué va
cac hoat ddng lién quan

Séan giao dich thwong mai
dién td

Khai thac khoang sén

San xuét cac san pham tiv
da tréng

Khai thac khoang san

San xuét cac sén pham tw
da trang

Khai thac khoang san
Khai thac khoéng san
Khai thac khoang sén

Khai thac khoang sén

Ban I& thiét bj nghe nhin, )
may tinh, phan mém va thiét
bj vien théng
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Pau tw, xay dng va kinh
Hoat dong dich vu hd trg
trwee tiép cho véan tai hang
Nghign ctru va phat tridn thj
Ban va slra chiva xe, l4p d4t

Béu tw, xdy dwng va kinh

Nghién ctru khoa hoc va
phét trién cong nghé trong
[inh v khoa hoc ki thuét

San xuét pin va Ac quy

Nghién civu khoa hoc va
phét trién céng ngha trong
linh vwre khoa hoc k§ thuat

Pau twr, xay dyng va kinh

) Ty 1é bidu Ty ié lopi
TT  Téncongly Tén viét tat quyét (%} (%) ich (%) Tru s¢ chinh Hoat dgng chinh
89 Congty Co phan Kinh doanh  Caéng ty Kinh doanh 100,00 69,32 Tda nha Van phong Symphony, Buwéng
va Phat tri&én Sinh Thai Sinh Thai Chu Huy Méan, Khu dé thi sinh théi doanh bt ddng san
Vinhomes Riverside, Phwdng Phuc Lei,
Quén Long Bién, Thanh phé Ha Ngi, Viét
Nam
90 Congty Cd phan VINDFS Céng ty VINDFS 80,00 56,00 O CC-1 (Phan khu KT-A}, Khu 88 thi
Bién An Vién, Phwong Vinh Nguyén,
Thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa, khéng
Viet Nam
91 Céng ty THNH Vingroup Céng ty Vingroup 100,00 60,70 Hospital street, No. 4B Yankin Township,
Myanmar Myanmar Yagon, Myanmar frudng
92  VinFast Netherlands B.V Cong ty VinFast 100,00 51,68 Vijzelstraat 68, 1017HL Amsterdam,
Netherlands Netherlands linh kién xe hoi
93  Congty Cb phén Serene Land Cang ty Serene Land 100,00 89,50 Khu da thj sinh thai Vinhomes Riverside
n doanh bét ddng san
94 Céngty Cb phén Nghién ciru  Cong ty VinAl 99,87 99,87 Toa nha van phong Symphony, Budng
va Ung dung Tri tué nhan tao Chu Huy Man, Khu d4 thj sinh thai
VinAl Vinhomes Riverside, Phudng Phic Lgi,
Quan Long Bién, Thanh phé Ha N&i, Viat va cing nghé
Nam
95  Cong ty C6 phan Giai phap Céng ty VIinES 51,00 51,00  Toa nha van phong Symphony, Buéng
Nang lwong VInES Chu Huy Man, Khu d5 thi sinh thai
Vinhomes Riverside, Phuéng Phuc Lei,
Quan Long Bién, Thanh phd Ha Ngi, Viét
Nam
96 Congty Cé phén VinBigdata  Céng ty VinBigdata 99,00 99,00 Téa nha van phang Symphony, Bwéng
Chu Huy Man, Khu da thj sinh thai
Vinhomes Riverside, Phuwdng Phic Loi,
Quén Long Bién, Thanh phd Ha Noi, Viét va cdng nghé
Nam
97 Cong ty Cd phan Thwong mai  Céng ty Son Thai 99,99 72,60 S6 65, Bweng Hai Phong, Phiréng X
va Bau tw Son Thai Thach Thang, Quén Hai Chau, Thanh doanh bat dong san
phd £4 Nang, Viét Nam
72
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) Ty 16 bhiéu Ty 1& Igi
TT  Téncongly Tén viét tit cluyét {%) (") fch (%) Tru s& chink Hoat dgng chinh
g8 Congty TNHH Bdo Lai Cong ty Bao Lai 100,00 70,01 Unit 4, 201 Waverley Road, Mount Kinh doanh vat lieu xay
Australia Australia Waverley Vic 3148 Australia dung, kinh doanh nhéap khau
va phan phdi hang héa
99  Céngty Cd Phan One Seal Cong ty One Seal 99,90 51,12 Téng 3, Toa van phong T26, Khu d6 thi Cung (bng va guan ly ngudn
Times City, $6 458, Phé Minh Khai, lac ddng
Phudng Vinh Tuy, Quén Hai Ba Trung,
Thanh phé Ha Nai, Viét Nam
100 Céng ty Cé phan Giai phap Cong ty VinES Ha 50,50 25,76 Tda nha Vincom Plaza Ha Huy Tap, Géc San xuét pin va &c quy
Néng lwgng VinES Ha Tinh Tinh nga tv Budng Ha Huy Tap va Budng
Ham Nghi, Phwéng Ha Huy Tép, Thanh
phd Ha Tinh, Tinh Ha Tinh, Viét Nam
101 Céngty C8 Phan Céng nghé  Céng ty Vinbiocare 100,00 99,89 L& CN1-12B-3 thude Khu Céng Nghigp Séan xuét thude, hoa dwge
Sinh hec Vinbiocare Cong nghé cao 1, Khu Céng nghé cao va dwegc ligu
Hoa Lac, X& Thach Hoa, Huyén Thach
That, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam
102 Cong ty TNHH World Céng ty World 100,00 100,00 Khu g6 thj sinh thai Vinhomes Riverside Cung cép dich vy gido duc
Academy Academy m

(1) Tén dia chi day d0: Sé 7, Buryng Béng Lang 1, Khu D6 thj sinh thai Vinhomes Riverside, Phwdng Viét Hung, Quan Long Bién, Thanh phé Ha Néi,
Viét Nam.

(*} Ty 1& biéu quyét dbng thri 13 ty 1& s& hibu cla Tap doan trong cac céng ty con nay.
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