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CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DAU TU CAM LAM Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ha N¢i, ngay 28 thang 12 nam 2023

BIEN BAN HOP
HOQI NGHI NGUOI SO HUU TRAI PHIEU CLACH2124001
CONG TY TNHH PAU TU CAM LAM
THONG TIN VE CONG TY VA TRAI PHIEU CLACH2124001
Théng tin chinh vé Cong ty

Tén doanh nghiép: CONG TY TNHH DAU TU CAM LAM (Sau déy goi la “Céng
ty” hodc “Té chitc phdt hanh”)

Dia chi tru s& chinh: L6 D14C, Khu du lich Bic ban dao Cam Ranh, Xa Cam Hai
Dong, Huyén Cam Lam, Tinh Khanh Hoa

Gidy chimg nhén Ping ky doanh nghiép sé 4201608162 do S& Ké hoach va Dau tu
Tinh Khanh Hoa cdp 1dn dau ngay 31/7/2014, ding ky thay ddi lan thtr 16 ngay
07/07/2022

Théng tin chinh vé trai phiéu
T4 chirc phat hanh: Cong ty TNHH Pau tu Cam Lam
M3 trai phiéu: CLACH2124001

Loai chimg khoan phét hanh: Tréi phiéu khong chuyén dbi, khong kém chimg quyén, khong ¢6
bao dam

Ky han trai phiéu: 36 (ba muoi sau) thang ké tir ngay phat hanh
Ngay phat hanh: 14/04/2021
Ngay déo han: 14/04/2024

Ngay thanh toan l4i: La ngay ddo han va/hodc 1 ngay thuc hién quyén mua lai

. THOI GIAN, PIA PIEM TO CHUC HQI NGHI

Thoi gian: Tt 08h00, Thir Nam ngay 28 thang 12 nam 2023.

Dia diém: Tang 3, s6 2A phd Pai Cb Viét, phuong Lé Dai Hanh, quan Hai Ba Trung,
Thanh phd Ha Noi

III. THANH PHAN THAM DU

Pai dién T Chirc Phat Hanh trai phiéu - Cong ty TNHH Pau tu Cam Lam

o Ba: Bui Thi Kim Thanh
Chirc vu: Ngudi duoc ty quyén cia Phé Tong gidm dbc




IV.

Uy quyén theo Nghi quyét Hoi dong thanh vién s6 1112/2023/NQ-HPTV ngay
11/12/2023 ctia Hoi dong thanh vién Cong ty TNHH Pau tw Cam Lam.

Uy quyén theo Gidy uy quyén sb 2512/2023/GUQ-CLA ngay 25/12/2023 cta Pho
Téng Giam ddc diéu hanh Cong ty TNHH Pau tu Cam Lam.

Ngudi S& Hiru Trai Phiéu/Nguoi duge Nguoi S& Hiru Trai Phiéu ty quyén (theo Phu
luc danh sach dinh kém).

GIOI THIEU BAN KIEM TRA TU CACH NGUOI SO HUU TRAI PHIEU VA
BAO CAO HOQI NGHI KET QUA KIEM TRA TU CACH NGUOI SO HUU
TRAI PHIEU THAM DU HOI NGHI

Gi6i thiéu Ban kiém tra tw cAch Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu
Ba Tran Thi Thao: Trudng ban.
Ong Bui Tran Dwong: Thanh vién.

Bio cao Hoi nghi két qua kiém tra tw cach Ngudi Sé Hiru Trai Phiéu tham du
Hgi nghi

Ba Tran Thi Thao - Truéng Ban kiém tra tu cach Nguoi S& Hitu Trai Phiéu doc Bién ban
kiém tra tu cach Nguoi Sé Hiru Trai Phiéu tham du Hoi nghi Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu
CLACH2124001, cu thé:

Tinh dén thoi diém 08h45 ngay 28/12/2023, két qua kiém tra tw cich Nguoi S¢ Hitu Trai
Phiéu nhu sau:

Theo danh sach Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu tai ngay dang ky cudi cung thuc hién chbt
danh sach Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu tham dy Hoi nghi Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu
CLACH2124001 (ngay 12/12/2023) cia Cong ty, tong sb luong trai phiéu chua
thanh todn/dang Iuu hanh 13 64.099 trai phiéu, twong tng véi tong ménh gia trai
phiéu chua thanh toan/dang luu hanh: 640.990.000.000 ddng

Téng sb Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu CLACH2124001 dwoc moi tham du Hoi nghi: 07
Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu dai dién cho 64.099 trai phiéu chua dugc thanh toan/dang
lvu hanh, trong tng véi 640.990.000.000 dong ménh gid trai phiéu chua duge thanh
toan/dang luu hanh.

S6 dai biéu 1a Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu CLACH2124001 hodc Ngudi duge Nguoi
S¢ Hitu Trai Phiéu CLACH2124001 1y quyén tham du hop c¢6 mit: 04 Nguoi S&
Hitu Tréi Phiéu, dai dién cho 63.599 trai phiéu, twong Gng véi 635.990.000.000 dong
ménh gié trai phiéu, chiém ty 16 99,22% tdng ménh gi4 trai phiéu CLACH2124001
chua dugc thanh toan/dang luu hanh.

Cin cir khoan ¢ Piéu 12 Muc E/Piéu kién, Piéu khoan cua trai phiéu tai Ban Cong bo

‘Théng tin vé chao ban tréi phiéu riéng 1& tai thi truong trong nudc ma tréi phiéu



CLACH2124001, Hoi nghi Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu CLACH2124001 cia Cong ty du
diéu kién tién hanh.
V. GIOI THIEU VA THONG QUA CHU TQA, BAN THU KY HOQI NGHI VA
BAN KIEM PHIEU
1. Chu toa Hoi nghi
- BaBui Thi Kim Thanh — Ngudi dugc iy quyén ctia Pho Tong gidam déc: Chi toa Hoi nghi.
2. Ban Thu ky Hgi nghi
- Ba Tran Thi Thao: Thu ky Héi nghi.
3. Ban kiém phiéu
- Ba Tran Thi Thao: Trudng ban.
- Ong Bui Tran Duong: Thanh vién.
Thanh phan Chu toa, Ban Thu ky, Ban kiém phiéu dugc Hoi nghi théng nhét thong qua
v6i ty 1é 100% tong ménh gia trai phiéu chwa dugc thanh todn/dang luu hanh tham du
Hoi nghj tén thanh.
VI. NOI DUNG HOQI NGHI
Ba Bui Thi Kim Thanh — Chu toa Hoi nghij trinh bay T¢ trinh Hoi nghi Nguoi S& Hitu
Tréi Phiéu. Hoi nghi Ngudi S& Hiru Trai Phiéu tién hanh xem xét, thong qua viéc Didu chinh
14 suat ctia Trai phiéu CLACH2124001 va céc Didu kién va Diéu khoan ¢6 lién quan cta Trai
phiéu CLACH2124001 theo Ban Céng bd théng tin vé& chao bén trai phiéu riéng 1€ tai thi
truong trong nudc ma trai phiéu CLACH2124001 va céc noi dung tuong tmg tai van ban, hd
50, tai liéu ¢6 lién quan dén trai phiéu CLACH2124001, cc ndi dung cu thé nhu sau:
A. Diéu chinh quy dinh vé Lai Suét va cic ndi dung lién quan dén Lai Suit caa
Trai phiéu CLACH2124001
1. Cin cit:
(i)  Diém b DPiéu 1 Phén IILE tai Ban Céng b thong tin (Ban CBTT) Trai phiéu
CLACH2124001 ngay 08/04/2021.
(i) Nghi Quyét Ho6i nghi Nguoi sé hiru Trai phiéu CLACH2124001 sb
04/2023/NQ-NSHTP-CLACH2124001 ngay 24/07/2023.
- Npi dung hién hanh:
Trai Phiéu phat hanh 1a trdi phiéu khong chuyén dbi, khong kém chimg quyén va
khong c6 bao dam; phat hanh va thanh toan bing tién Pdong Viét Nam; ky han 36
(ba muoi séu) thang; 1ai sut cd dinh 4p dung cho toan bo thoi gian 36 (ba muoi
sau) thang dugc xac dinh 1a 15%/nam; dugc phat hanh dudi hinh thirc but toan ghi
s6 c6 ménh gi 1a 10.000.000 ddng/Trai Phiéu (mudi triéu ddng mot Trai Phiéu).
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Npi dung diéu chinh:

Trai Phiéu phat hanh 1a trai phiéu khong chuyén dbi, khong kém chimg quyén va

khong c6 bao dam; phat hanh va thanh toan bang tién Pdng Viét Nam; ky han 36

(ba muoi sau) thang; 13i suit cb dinh ap dung cho thoi gian ké tir Ngay phat hanh

trai phiéu dén truéc ngay té chirc Hoi nghi Ngudi sé hitu trai phiéu (27/12/2023)

dugc xac dinh 12 15%/nam, 11 sudt cb dinh 4p dung ké tir ngay td chtc Hoi nghi

ngudi s hiru trai phiéu (28/12/2023) cho dén hét ky han cua Trai phiéu duoc xac

dinh 1a 12%/nam; duge phat hanh dudi hinh thirc but toan ghi sb c6 ménh gia 1a

10.000.000 ddng/Trai Phiéu (mudi triéu ddng mot Trai Phiéu)

Cin cu:

() Diém a Diéu 4 Phan IILE tai Ban Cong bd thong tin (Ban CBTT) Trai phiéu
CLACH2124001 ngay 08/04/2021.

(i) Nghi Quyét Hoi nghi Nguodi so hitu Trai phiéu CLACH2124001 sb
04/2023/NQ-NSHTP-CLACH2124001 ngay 24/07/2023

Noi dung hién hanh:

(a) Trai Phiéu c6 lii suit dwoc xac dinh theo nguyén tic sau:

(il) “Lai suit” cua Trai Phiéu dugc xdc dinh nhu sau:

Lai sudt ¢d dinh 4p dung cho toan bd ky han 36 thang cta Trai Phiéu duge xac dinh

1a 15%/nim (mudi lam phan trim mot ndm).

Npi dung diéu chinh:

(a) Trai Phiéu c6 lii sudt dwge xdc dinh theo nguyén tiic sau:

(i) “Lai suat” cia Trai Phiéu duogc xé4c dinh nhu sau:

Lai suat c¢b dinh 4p dung cho thoi gian ké tir Ngay phat hanh trai phiéu dén trudc

ngdy t6 chirc Hoi nghi Ngudi sé hitu trai phiéu (27/12/2023) dugce xac dinh 1a

15%/ndm, 1ai suit ¢§ dinh 4p dung ké tir ngay t6 chirc Hoi nghj Ngudi so hitu trai

phiéu (28/12/2023) cho dén hét ky han ctia Tréi phiéu dugc xé4c dinh 1a 12%/nam

(muoi hai phan trim mot nam).

Piéu chinh nji dung twong @ng quy dinh tai (cic) vin ban, hé so, tai liéu c6

lién quan dén Trai Phiéu CLACH2124001 vé cdc Diéu ki¢n va Diéu khoin

dugc diéu chinh néu tai Muc A néu trén

Diéu chinh ndi dung tuong ng quy dinh tai (cic) vin ban, hd so, tai liéu c6 lién

quan dén Trai Phiéu CLACH2124001 vé cac Diéu kién va Diéu khoan dugc diéu

chinh néu tai Muc A néu trén.

Céc ndi dung diéu chinh twong tmg quy dinh tai (cic) viin ban, hd so, tai liéu c6 lién B

quan dén Trdi Phiéu CLACH2124001 vé cac Diéu kién va Diéu khoan dugc dié




chinh néu tai Muc A néu trén s& c6 hiéu luc diéu chinh sau khi duoc Hoi Nghi
Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu thong qua. Cac ndi dung khong duge diéu chinh van sé
duogc 4p dung theo quy dinh duoc néu tai Ban Cong bd thong tin (Ban CBTT) Trai
phiéu CLACH2124001 ngay 08/04/2021 va céc van ban diéu chinh c6 lién quan va
ap dung trong sudt thoi han luu hanh cua Trai phiéu.

C. Uy quyén cho Téng Giam P6c/Phé Téng Giam dbc Cong ty thuc hién toan b
cic cong viéc cin thiét dé trién khai, hoan thién cac cong viéc néu tai Muc A va
Muc B phin VI bién ban nay theo ding quy dinh ctia Phap luit. Trong pham
vi ity quyén, Tong Giam déc/Phé Tong Giam dbéc dwoc quyén iy quyén lai dé

thuc hién cac cong viéc néu trén.
VII. BIEU QUYET NQI DUNG HOI NGHI
Ngudi S& Hitu Trai Phiéu thuc hién bo phiéu biéu quyét noi dung Hoi nghi. Sau do,
Ban kiém phiéu d tién hanh kiém phiéu va 1ap Bién ban kiém phiéu biéu quyét.
Ba Tran Thi Thao — Trudng ban Kiém phiéu da cong bd két qua biéu quyét ndi dung
Hoi nghi theo Bién ban kiém phiéu biéu quyét. Két qua biéu quyét noi dung cua Hoi nghi
nhu sau:

1. Théng qua toan bd cic ndi dung tai To trinh Hoi nghi Nguoi S& Hiru Trai Phiéu
vé Piéu chinh li suét ciia Trai phiéu CLACH2124001 va cic Diéu kién va Didu
khoin c6 lién quan ciia Trai phiéu CLACH2124001 theo Ban Cong b thong tin
vé chao ban trai phiéu riéng 1é tai thi truong trong nwéc mia trai phiéu
CLACH2124001 va cac ndi dung twong trng tai vin ban, ho so, tai liéu c6 lién
quan dén trai phiéu CLACH2124001:

Biéu quyét khong hop 1€ 0 trai phiéu, trong mg 0 déng ménh gié trai phiéu, chiém ty 1é 0% tong

ménh gié tréi phiéu chua thanh toan/dang luru hanh tham du Hoi nghi.

Biéu quyét hop 1&: 63.599 trai phiéu, trong g 635.990.000.000 déng ménh gia trai phiéu,

chiém ty 1& 100% tng ménh gia trai phiéu chua thanh toan/dang luu hanh tham dy Hoi nghi.

- Biéu quyét tan thanh 1a 63.599 trai phiéu, twong tmg 635.990.000.000 ddng ménh gi4 trai
phiéu, chiém ty 1& 100% tong ménh gia trai phiéu chua thanh toan/dang lru hanh tham du
Hoi nghi.

- Biéu quyét khong tan thanh l1a 0 trai phiéu, twong img 0 dong ménh gia trai phiéu, chiém ty
1& 0% tdng ménh gia trai phiéu chua thanh todn/dang luu hanh tham dy Hoi nghi.

- Biéu quyét khong c6 y kién 1a 0 trai phiéu, trong tmg 0 déng ménh gié tréi phiéu, chiém ty
16 0% tdng ménh gia trai phiéu chua thanh toan/dang luu hanh tham dyu Hoi nghi.

Cin ctr theo Ban cong bd thong tin vé chao ban trai phiéu riéng 1é tai thi trudng trong
nude ma trai phiéu CLACH2124001 va cac quy dinh phap luat c6 lién quan, ndi dung




duge thong qua véi 100% téng ménh gid trai phiéu chua dugc thanh toan/dang luu
hanh tham du Hoi nghi tan thanh.
VIILTHONG QUA BIEN BAN HQP VA NGHI QUYET HQI NGHI
1. Bién ban nay do Ban Thu ky phién hop ghi lai ddy du va trung thuc, da duge doc va
dugc Hoi nghi Nguoi S& Hiru Trai Phiéu thong qua trude khi két thuc phién hop.

2. Bién ban va Nghi quyét Hoi nghi Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu CLACH2124001 da
dwoc Hoi nghi Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu thong qua véi 100% téng ménh gia trai
phiéu chwa thanh toan/dang luu hanh tham du Hoi nghi biéu quyét tan thanh va da
dugc Dai dién hop phap cia Td chirc phat hanh trai Phiéu CLACH2124001 chap
thuén.

Cudc hop Hoi nghi Nguoi S& Hiru Trai Phiéu CLACHZ124001 cua Cong ty TNHH Pau

tu Cam Lam da két thic vao hdi 9 gidr 45 cliing ngay.

T/M BAN THU KY CHU TQA
TRUONG BAN

v

Tran Thi Thao

N =Sy




L—o

\\M A NHH g S
%TT66 000°000°066°SE9 665°€9 9INOD ONOL
\ : it : Suong req yun ey
%81°C 000°000°000°F 1 001 907 ern wen iyg ‘v nyy | 94 OHTO | TTOZ/B0/LL | 69010040050 |  NLONG NIANON | +
i ey
Suongy HXILL . queyy,
_, ﬁ, qug ‘uy g oud yueyp | 9A  OHIO | TTOT/11/90 | 90F110Z60+€0 903N ugAn3N 3uQ
: @ of uym uz. Yuig ugl Sugyl uel oyd | SO DND :ugAnb An 26np 103N
s\ BYN ¢ %IE0 000°000°000C 00T €
\ WOH Oa A
-~ ‘NYNHN Q0Hd NVNO | DOTA VA DONVYL
_\\gﬁ ‘11 ONONHd ‘HNvd |10 TOd@ | 310U/Y0/H0 | TTs900£916L0 NVOG [HL OVD
NYA  HNANH VIES [ SO D2ND
L Z Od gA e
“ ION BH ‘quid eg | OOId VA ong yue SugN SuQ
33% N S yotg oML YUIN WA S9 95 | 1O TONG | 3106001 | ¥62000680v20 ugAnb An 20np 1on3N
\, %TT'E 000°000°029'02 90T SO 0o z
ION ®H ‘e@ SuQ@ ugnd ION eH
M Bupl Sugnyd ‘ueud | oud WuRL | [TOZ/TI/CT | 9KOTOZOI0 | . mm%%mwwmww_
908N A 9 9S ‘b0S Suoyd | LAWHMN S e v
wry %MMI&% mrh_mmﬁ=mmu aA w.ﬁw 1202/S0/b0 | ¥100008LOSE0 ST TR 200
? : v : e : ;
. ung\»\d)\ i ‘en) yui@ SuonT (1 @Su gL [ SO DD ugAnb An 961p 1NN
o e e 000"000°0LE 665 LE6'6S 10N °H ; 1
PO B e 10N eH LSTYAAE
bq o7 Suonud 9diA oo | 299 UURUL | 900T/TI/CT | LZOSIOEOT0 NVOH DNHD
G oud vz o5 6'o'c Supy | LATH 28 NVHd 00 AL DNQD
uvo} yuey) @iigp) (noyd 1e.03)
doy ueq uan b v bl X ug4nb naryd rex
: < R ng Suep ngiya | ¥ i i [ 5 TS 1 vig dgotoN | dgo AeSN | HSM@ 08 ikl LIS
> 1e.1) 0S 3UQ) Oy nay .os nary arud ' - NNy 08 LONGN
e A g1 in ero) 25 NP 1y
uIp 1ep I A1, B Suony og

(€202/21/8C W34 [00#T [THOV TI-dLHSN-HIG/ST0TIE0S d.L HSN Su 19[] upq ugig oay) way yui)
LIANO NFI4 VIO WVHL NIIHd IYIL NQH 0S IQNON HOVS HNVA




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap — Tw do — Hanh phiic

Khdnh Hod, ngay LB thang .4 Zndm 2023

TO TRINH
HQI NGHI NGUOI SO HU'U TRAI PHIEU
CONG TY TNHH PAU TU CAM LAM (CLA)

Ma Trai Phiéu: CLACH2124001

PHAN A: TONG QUAN TiNH HINH CHUNG
I. VANDE TIEU CUC
1.  Tinh hinh Kkinh té - xa hoi

Su bién dong vé tinh hinh thé gioi do chién tranh, lam phat da anh hudng tiéu cuc dén
su phat trién kinh té chung cta thé gidi. Trong d6, viéc FED lién tuc ting 1ai sudt da ap
luc thém kho khin cho nén kinh té thé gii.

Tai Viét Nam, céc hoat dong kinh té ciing ¢4 anh hudng béi tinh hinh kinh t& chung
cta thé gidi tir lam phat, tang 1ai sudt ciia FED va céc dién bién tiéu cuc lién quan dén
cac van dé phap 1y lién tuc xay ra da tic dong manh mé dén tam ly nha dau tu, hoat
dong kinh doanh chung cta thi truong. Khong chi anh hudng dbi véi mang bit dong
san, hau nhu hién nay cdc nganh, linh vuc khéac cling bi anh hudng nghiém trong tir
tinh hinh kinh té chung toan cdu nhu viéc cc cong ty lién tuc cit giam nhan su, giam
quy mo hoat dong kinh doanh.

Ngoai ra, Ngan hang Nha nuéc da lién tuc didu chinh tang ty gia trung tdm cta ddng
USD da tac dong manh mé dén hoat dong kinh doanh cuia cac doanh nghiép. Trong do,
Bo Xay dung ciing da chi ra dbi v6i thi truong bat dong san, lam phat toan ciu va ty
gia ngoai té dd tic dong dén gia nguyén vt liéu xdy dung, san xuét va i suét ting cao
da gdy ra kho khin cho toan thi truong ca doanh nghiép va khach hang mua nha. Viéc
anh hudng cia tinh hinh kinh té - x4 hoi da anh huéng dén chi phi dau tu thuc hién dy
an ctia Cong ty TNHH Pau tu Cam Lam (Cong ty).

2. Tinh hinh tin dung va thi truwong bat dong san

Nhu da thy trong thoi gian tir cubi nam 2022 dén nam 2023, Ngan hang Nha nudc da
lién tuc diéu chinh 1ai suét tién gti lén muc 06%/nam dudi tic dong cla tinh hinh
chung thé gidi. Kéo theo do, dong loat cac Ngan hang thuong mai da tang lai suat cho
vay 1én muc gan 13%/nam va vay tin chap 1én mirc gan 16%/nam.




Mit khéac, Ngan hang Nha nuée ban hanh céc vin ban vé kiém soat rui ro hoat dong
cho vay cua céac to chire tin dung da tdic dong manh meé dén hoat dong cua toan thi
truong bat dong san. Vi du nhitng khoan cho vay déi vdi kinh doanh bt dong san ap
dung hé sé didu chinh rai ro 1a 200% va ddi véi nhitng khodn cho vay mua nha néu
nhu véi gid tri trén 4 ti ddng ap dung hé s6 rui ro 1a 150%.

Trudc céc tac dong ctia viéc diéu chinh hé s rui ro tin dung, cac thong tin tiéu cuc lién
quan thi truong bat dong san, ciing viée room tin dung cua cac Ngan hang thuong mai
gan nhu da can kiét khi chi vira hét Quy 3/2022 da gdy ra nhitng kho khan chdng chét
vé sitc khoe tai chinh, tinh hinh hoat dong cua thi truong bét ddng san. Déng thoi, cac
hoat dong vay mua nha & cia khich hang tai cdc Ngan hang thuong mai cling gip
nhiéu kho khan do anh hudéng boi room tin dung, ti€u chi danh gia khoan vay va céc
quy dinh diéu hanh cta co quan nha nuéc.

Budc sang ndm 2023, thi truong van chua c6 nhiéu khai sic. Dén hét Quy 111/2023,
nén kinh té thé gi¢i noi chung va Viét Nam néi riéng tiép tuc dbi mat voi nhidu kho
khén, dién bién phire tap. GDP uéc tinh chi tang 4,24% so véi cling ky nam trude, voi
viéc nén kinh té tang truéng chdm lam anh hudéng dén su phuc hdi ctia nhidu nganh
nghé san xudt, trong d6 ddc biét 1a nganh nghé bat dong san.

Thém vao d6, sy thay doi cia cac quy dinh phap luat lién quan dén thi trudong trai
phiéu kém theo room tin dung bi han ché & thoi diém hién tai, cung cac diéu chinh hé
s rui ro da két hop tao nén mot rao can va kho khin tiép ndi thém khé khin cho thi
trudng bat dong san néi chung va Cong ty noi riéng.

3. Tinh hinh tai dia phwong noi ¢6 Du an

Theo thong tin tir S¢ X4y dung tinh Khanh Hoa, trong quy 1/2023 toan tinh ghi nhin
3.878 giao dich bét dong san (BPS) véi tdng gia tri khoang 1.613 ty ddng. Trong do,
¢6 2.935 giao dich tir dat nén, 875 giao dich tir nha & riéng 1é va 68 giao dich cin ho
chung cu. Néu so véi giao dich quy III va quy 1V/2022 Ian lwot 1a 1.200 ty ddng va
gin 250 ty dong, c6 thé thdy gi tri cac giao dich BDS tai Khanh Hoa trong ba thdng
dau nim 2023 di ting dang ké.

Cudi thang 3/2023, Thu tuéng Chinh phu da thong qua hai quy hoach 16n cua tinh
Khanh Hoa 1a Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén ndm 2050
va P4 4n diéu chinh quy hoach chung xay dung Khu kinh té Van Phong dén nim
2040, tdm nhin dén nam 2050. Ngoai ra, cac dd an 16n khac nhu Diéu chinh Quy
hoach chung TP Nha Trang, Quy hoach chung d6 thi m¢i Cam Lam co ban da hoan
thién va duoc cac co quan c6 thim quyén thim dinh. Vi nhitng tin hiéu dang mimg
néu trén, trong thoi gian t6i tinh hinh bat dong san tinh Khanh Hoa dugc du doan sé& c6
nhirng hiéu tng tét hon.

4. Tam Iy thi trueong bit dong sén
Theo Béo céo thi truong tir Hoi Moi gigi BPS Viét Nam (VARS), nguyén nhén su




tram ling cta linh vuec BDS do hang loat chinh sach thit chat vé tin dung, trai phiéu
doanh nghiép... ciing nhu vuéng mic vé phap Iy chua dugc thdo g& mot cach triét dé
budc tit ca thanh vién trong thi truong phdi roi vao trang thai “cho doi”.
Dang chi ¥, thanh khoan thi trudng vé day xuyén sudt nhitng thang qua khién nhiéu
chii du tu lién tuc doi lich m& ban san phim mai theo ké hoach; nha ddu tr c4 nhén
ciing chd dgi co hoi dau tu viing chic, ty 1 khach hang gitr tién chér thoi diém phi hop
dé xudng tién wdc chiém dén 88,7%.

Ciing theo B4o cdo nay, ty 1¢ hap thu chi dat 11%, giam hon 50% so v&i ciing ky ndm
ngodi, can ho chung cu chiém trén 70% luong giao dich thanh cong. Gia dit nén &
nhitng khu vuc tirng xay ra sot dat tiép tuc dugc diéu chinh vé gia tri phd hop, twong
ximg véi gia trj dau tu vao ndi tai san pham va ha tdng khu vuc. Nha ddu tu stt dung
don bay tai chinh giai doan 2018 - 2022 budc phai cét 15 tir 10 - 30%, tham chi 1én dén
30 - 50%. Nhitng ngudi thé chidp BDS vay tién ngan hang khéng c6 kha ning ndp bd
sung tién, tai san dam bao bi phét mai dé thu hdi no, cang tao ap luc vé thanh khoan
cho thi truong.

II. TINH HINH SU DUNG NGUON VON HUY PONG TU TRAI PHIEU
CLACH2124001
1. Tinh hinh sir dung nguén von huy ddng tir trai phiéu

Péi véi toan bd khoan tién huy dong dwgc tir dot phat hanh trai phiéu
CLACH2124001, CLA st dung dung muc dich, cu thé dugc gidi ngédn cho cdc muc
dich sau:

STT | Hang muc giai ngin S6 tién giai ngan Thoi gian gidi ngin

Pau tu xdy dung dy 4n

Khu du lich sinh thai 581.090.000.000 Quy 2 nim 2021

1 Prime — Prime Cam Ranh

Bay Hotels & Resorts 59.900.000.000 Quy 3 nam 2021
giai doan II.

2. Tinh hinh thé chip cac tai san dam bio
Khong co tai san bao dam.

KET LUAN: Tur tit cd cdc yéu to vé kinh 16, xd hoi va nhitng tac dpng tiéu cuc truc
tiép dén thi trwong bit dong sin di lam cho thi trwong bat dpng sin bién dpng
manh. Song song, cdc Ngin hang siét chit han miec cho vay tin dung dic biét la
cho vay bit dong san kéo theo thj truong BDS chitng lai, din dén thanh khoan cdc
cong ty bi anh hwong. Kho khan chung nay da va dang lam chdm lai viéc hoan
thi¢n xdy dung, phdt trién Dw dn BDS va anh hwiong dén vigc kinh doanh bdn
hang. Bén canh do, cdac nhu cau thanh todn tdp trung vao thoi diém cudi nim trieée
va ddu ndm nay ngay cang ting cao. Hi¢n tai Cong ty di va dang né luc hét sirc thu
xép nguébn von dé dam bio cho quyén lgi Nha diu tu.




PHAN B: CAC NQI DUNG TRINH HQI NGHI NGUOI SO HUU TRAI PHIEU

Vi nhitng 1y do néu trén, nham chi dong dam bao quyén lgi ctia ngudi sé hitu trai
phiéu va can di dong tién hoat dong kinh doanh, Cong ty TNHH Piu tu Cam Lam
kinh trinh Hoi nghi Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu tién hanh xem xét, thong qua viéc diéu
chinh 1ai suat ctia Trai phiéu CLACH2124001 theo Ban Céong bé thong tin vé chao bén tréi
phiéu riéng 1€ tai thi trudong trong nuéc mi trai phiéu CLACH2124001 véi céc ndi dung
nhu sau:

L.

1.1.

1.2

Piéu chinh quy dinh vé Lai Suit va cic ndi dung lién quan dén Lai Suét ciia
Trai phiéu CLACH2124001

Cin cw:
(i) Diém b Pidu 1 Phan IILE tai Ban Cong b thong tin (Ban CBTT) Trai
phiéu CLACH2124001 ngay 08/04/2021.

(i) Nghi Quyét Hoi nghi Nguodi sé hiru Trai phiéu CLACH2124001 sé
04/2023/NQ-NSHTP-CLACH2124001 ngay 24/07/2023.

Ngi dung hién hanh:

Trai Phiéu phét hanh 14 trai phiéu khong chuyén ddi, khong kém ching quyén va
khéng c6 bao dam; phat hanh va thanh toan bang tién Pdng Viét Nam; ky han 36
(ba muoi sau) thang; 13i suat ¢ dinh ap dung cho toan b thoi gian 36 (ba muoi
sau) thang duoc xac dinh la 15%/nam; dugc phat hanh dudi hinh thire but toan
ghi s& c6 ménh gia 1a 10.000.000 ddng/Trai Phiéu (muoi triéu dong mot Tréi
Phiéu).

Npi dung diéu chinh:

Trai Phiéu phat hanh 14 trai phiéu khong chuyén déi, khong kém chimg quyén va
khong c6 bao dam; phat hanh va thanh toan bang tién Pong Viét Nam; ky han 36
(ba muoi sau) thang; 1ai sudt ¢d dinh ap dung cho thoi gian ké tir Ngay phat hanh
trai phiéu dén trudc ngay td chire Hoi nghi Nguoi sé hitu trai phiéu (27/12/2023)
dwoc xac dinh 1a 15%/nam, 1ai suat cd dinh 4p dung ké tir ngay tb chirc Hoi nghi
ngudi s hiru trai phiéu (28/12/2023) cho dén hét ky han ctia Tréi phidu dugc xéac
dinh 1a 12%/nam; dugc phat hanh dudi hinh thirc but toan ghi sd c6 ménh gia la
10.000.000 ddng/Trai Phiéu (mudi triéu ddng mot Trai Phiéu).

Cin cir:

(i) Diém a Piéu 4 Phan IILE tai Ban Cong bd thong tin (Ban CBTT) Trai

phiéu CLACH2124001 ngay 08/04/2021.

(i) Nghi Quyét Hoi nghi Nguoi so hiru Trai phiéu CLACH2124001 sb
04/2023/NQ-NSHTP-CLACH2124001 ngay 24/07/2023

Noi dung hién hanh:
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(a) Trai Phiéu c6 lai suit dwoc xac dinh theo nguyén tic sau:
(i) “Lai suat” ctia Trai Phiéu duoc x4c dinh nhu sau:

Lai sudt ¢ dinh 4p dung cho toan bd ky han 36 thang cua Trai Phiéu dugc xac
dinh 13 15%/nam (mudi lam phan tram mot nam).

Npi dung diéu chinh:
(a) Trai Phiéu c6 lai suit dwoc xac dinh theo nguyén tic sau:
(ii) “Lai suat” ctia Trai Phiéu duoc x4ac dinh nhu sau:

Lai suat c6 dinh 4p dung cho thoi gian k& tir Ngay phat hanh trai phiéu dén trudc
ngay t6 chirc Hoi nghi Ngudi so hitu trai phiéu (27/12/2023) duoc xac dinh 1a
15%/nam, 1ai suit c6 dinh ap dung ké tir ngay t& chirc Hoi nghi Ngudi s& hitu trai
phiéu (28/12/2023) cho dén hét ky han ctia Trai phiéu duoc x4c dinh 13 12%/nam
(mudi hai phan trim mot nam).

Piéu chinh ndi dung twong tmg quy dinh tai (cic) vin ban, hd so, tai liéu c6
lién quan dén Trai Phiéu CLACH2124001 vé cac Pidu kién va Didu khoin
dugc diéu chinh néu tai Muc I néu trén.

Diéu chinh ndi dung twong ung quy dinh tai (c4c) van ban, ho so, tai liéu c6 lién
quan dén Trai Phiéu CLACH2124001 vé& céc Piéu kién va Diéu khoan duoc diéu
chinh néu tai Muc I néu trén.

Céc ndi dung diéu chinh tuong tng quy dinh tai (céc) vin ban, hd so, tai liéu ¢6

lién quan dén Trai Phiéu CLACH2124001 vé& cac Diéu kién va Didu khoan duoc

diéu chinh néu tai Muc I néu trén sé& co hiéu luc didu chinh sau khi dwoc Hoi

Nghi Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu thong qua. Céc néi dung khong duge didu chinh
van s& dugc ap dung theo quy dinh dugc néu tai Ban Cong bd thong tin (Ba
CBTT) Trai phiéu CLACH2124001 ngay 08/04/2021 va cac vén ban didu ch

5

*

c6 lién quan va ap dung trong sudt thoi han lvu hanh cua Trai phiéu.

Uy quyén cho Tong Giam Poc/Phé Tong Giam dbc Cong ty thwe hién ta
bd cac cong viée cin thiét dé trién khai, hoan thién cac cong viéc néu tai
I va Muc II phéan B t& trinh nay theo dang quy dinh cia Phap luit. Trong
pham vi ity quyén, Tong Giam déc/Phé T(?ing Giam d6c dwoc quyén uy
quyén lai dé thwe hién céc cong viéc néu trén.

uc

Trén trong kinh trinh.




