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CONG TY CO PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA PA NANG

31 Nii Thanh, phwong Hoa Thuén Dong, quin Hai Chau, TP Pa Ning
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ouy 04 nim 2022

Ban Téng gidm déc trén trong d¢ trinh bdo cdo nay cho thoi kp ké toan nr ngay 01 thang 10 ndm 2022 dén ngay
31 thdang 12 néim 2022.

1.

Théng tin chung vé cong ty:
Thanh lap:

CONG TY CO PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA PA NANG Ia Cong ty chuyén ddi cé phan héa theo
Quyét dinh s 1629/QD-UBND ngay 19/02/2008 ciia UBND Thanh ph6 Da Néng tir Xi nghiép Coéng trinh
giao théng va Xay dung thudc Cong ty Pau tu phét trién Nha Da Ning va duoc thanh lap theo Gidy ching
nhdn dang ky kinh doanh s& 3203002046 ngay 02/05/2008 ciia S& K& hoach va Ddu tu thinh phd Pa Ning
(Gidy ching nhan ding ky kinh doanh ndy di diéu chinh véi sé dang ky méi 1a 0400620833). Tir khi thanh
lap dén nay, Cong ty di 10 1an diéu chinh Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh va 1in gin nhét vao ngay
18/11/2020: thay déi vén diéu I¢ cia Cong ty 16n 99.875.570.000 dong.

Cong ty hoat dong theo Luat doanh nghiép, Pidu 1& Cong ty va cac quy dinh phép ly hién hanh c¢6 lién quan.

Cong ty da thuc hién niém yét c phiéu tai S& Giao dich Ching khoan Ha Nbi theo Quyét dinh sé 292/Qb-
SGDHN ngay 26/6/2013.
Hinh thirc sé hiru vén: C6 phan.

Hoat djng chinh ciia Cong ty:

- Xay dung nha céc loai. Chi tiét: Xay dung cac cong trinh: Dan dung, cong nghiép.

- Xay dung cong trinh dudng bo. Chi tiét - Xay dung céc cong trinh giao thong.

- Xdy dung cong trinh ky thuat dan dung khac. Chi tiét : Xay dung cac cong trinh thiy loi, thay dién, cau
cang, ha tang ky thuat d6 thi, khu cong nghiép...

- Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudc s& hitu, chu sé hitu hodc di thué.

- Khai thac, xtr Iy cung cép nudéc.

- Thoét nudce va xir Iy nuée thai.

- Lip dat hé théng cép, thoat nude, hé théng sudi va didu hoa khong khi.

- Xir Iy 6 nhiém va hoat dong quan 1y chét thai khac. Chi tiét: Xir ly méi trudng
- Hoat dong kién tric va tu van ky thudt lién quan
- Khach san
- Hoat dong dich vu 1am nghiép
- Tu van, méi gidi, dau gia bat dong san, dau gia quyén st dung dét.
- Quéng cao; Pai ly du lich; Nha hang, quan an, hang an uéng.
- Tréng rimg va cham s6c ring liy gd.

- San xuit vat liéu xdy dung tir dat sét; San xuit bé tong va céc san phdm tir xi mang va thach cao.
- Phé4 d&; Chuén bi mat be‘ing; Lép dat hé théng dién; Lép dat hé théng xay dung khac.

- V¢ sinh chung nha cira, V& sinh nha cira v céc cbng trinh khic.

- Dich vu cham séc va duy tri canh quan; Van tai hang héa béng duong bo.

-Té chtre, gidi thiéu va xdc tién thuong mai; Mbi gidi, Nghién ciru thj truong va thim do du luén.

- San xuat va kinh doanh vt ligu xdy dung. Khai thac va ché bién khoéang san.

Ma chirng kho4n niém yét: NDX

Tru s& chinh: 31 Nii Thanh, Phuong Hoa Thuin DPong, Quén Hai Chau, TP Pa Nz:mg

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat ddng:

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong cho thoi ky ké toan tir ngay 01/10/2022 dén ngay 31/12/2022 ciia
Cong ty dugc trinh bay trong céc bao céo tai chinh dinh kém.
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3. Thanh vién Hbi dong Quin tri, Ban Kiém soit va Ban Tong Giam doc:
Thanh vién Héi dong Quan tri, Ban Ki€m soét va Ban Tong Gidm doc trong nam va dén ngay lap bao cao tai
chinh nay gom cé:
H¢i dong Quan tri

ong Nguyén Vin Hibu Chu tich
Ba V& Thi Ngoc Pho chu tich
Ong Luong Thanh Vién Thanh vién
Ong Bui Lé Duy Thanh vién
Ong Nguyén Quanh Minh Khanh Thanh vién
Ban Kiém soat
Ba  Duong Thi Thanh Haj Trudng ban
Ba  Pham Thij Thanh Thuy Thanh vién
Ba  Trin Nhat Thao Thanh vién
Ban Téng Giam d6c va K& tosn truéng
Ong Luong Thanh Vién Téng Gidm Déc
Ba  Lé Thj Anh Tric Q. Ké toan trudng

Nguoi dai dién theo phép lujt ctia Cong ty 1a f)ng Luong Thanh Vién
4. Cic thong tin khéc: khong phat sinh
5. Cam két ciia Ban Tf;ng Giam déc

Ban Téng Gism déc chiju tréch nhiém ldp céc bdo cdo tai chinh thé hién trung thuc va hop Iy tinh hinh taj
chinh cua Céng ty tai ngay 31 thang 12 nim 2022, két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng lwu chuyén
tién té cia nam tai chinh két thic cung ngay. Trong viéc soan ldp céac bao c4o tai chinh nay, Ban Téng Giam
ddc da xem xét va tuan thu cac van dé sau day:

- Chon lya cé4c chinh sach ké toan thich hop va ap dung moét cach nhat quan;

- Thuc hién céc xét doan va uée tinh moét cach hop ly va than trong;

- Béo cdo tai chinh duoc lap trén co s& hoat dong lién tuc, trir truong hop khong thé gia dinh r?mg

Cong ty sé& tiép tuc hoat dong lién tuc.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao réng céc s6 sach ké toan thich hop da duoc thiét lap va duy tri
dé thé hién tinh hinh tai chinh cia Cong ty v6i do chinh xéc hop Iy tai moi thoi didm va lim oo s& dé soan
1ap cac bao cdo tai chinh phu hop véi ché d6 ké toan duge néu & Thuyét minh cho cic Bdo cdo tai chinh. Ban
Téng Giam dbc ciing chiu trach nhi¢m déi véi viée bao vé cac tai sin cia Cong ty va thuce hién céc bién phap
hop ly dé phong ngira va phét hién cac hanh vi gian 13n va céc vi pham khac.

6. Xic nhan

Theo y kién cua Ban Téng Giam dbc, chung t6i x4c nhan ring céc Bio cdo tai chinh bao gém Bang can d6i
ké toan tai ngay 31 thang 12 nim 2022, Béo céo két qua hoat déng kinh doanh, Bao c4o Iuu chuyén tién té va
cac Thuyét minh dinh kém dugc soan thao da thé hién quan diém trung thuc va hop ly vé tinh hinh taj chinh
cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng Iuu chuyén tién t¢ cua Cong ty thoi ky ké toan két thuc
ngay 31/12/2022.

Béo cdo tai chinh ciia Cong ty dugc 1ap phu hop véi chudn muc va hé théng ké toan Viét Nam.

Da 22180y A9 thing 01 nam 2023,
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Cong ty CP Xay Iap phét trién Nha Pa Ning
31 Nui Thanh, phuong Hoa Thuén Dong, quan Hai Chau, TP

ba Ning

Mau so

B01a-DN

(Ban hanh theo Thong te sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia BTC)

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31/12/2022
TAI SAN Mi sé Thuyet S6 cudi quy S6 diu nim
minh :
i . _ 1 2 3 4 5

A. TAI SAN NGAN HAN 100 159,312,714,602 128,285,747,414
LI Tién va cc khoan tuong du duong tién o mo | 4,803,302,531 5,451,032,087
LTién T m | ﬁmﬁ 5,451,032,087
2. Cdckhoin twong duong ién N T S
IL Diu tw thi chinh ngin han 120 [ | 1,333,300 | 17,113,680,000 |
1. Chitng khodn kinh doanh T T 2,773.411 19,569,408,858
Esmbrgglam gla cﬁ[r})g khoan kinh d doanh ( (*) 122 \_*\m (2,455,75@?8)
iﬁﬁmgay dao han - 23 | ‘ V

111 Cic ki:iiéh]{ﬁiﬂﬂﬁrnnghan 130 | | 143,110,471,747 95,392,721,477 |
1. Phéi thu ngén han ctia khéch h hang R - 68,951,269.680 | 36,903,196,561
2. Tra trudc cho nguorl ban ng'Zm han - ] ¥W\ \. 131,411,076
3. Phai thungi by ngdnhan BN T
4. Phai thu theo tién . do ké hoach h0’p dong xay dlmg 134 | T, - o
5. Phai thu vé 8 cho va vay ngan han - o 135 | o - =
|6. Phai thu ngén han knde I T 76292,583.593 | 58,358,113.840 |
7. Du' phong cac khoan phax thu 1 ngan han k}m*) 137 \—TSSQM S
8. Tai san thiéu chor xir ly s N R S
IV. Hang thnkho 140 | | 10,326,394,340 9,511,834,578
L.Hangtonkho 41 | 10,326,394.340 9,511,834,578
z Du phong glam g1a7h>a—njg ton kho r*m ‘‘‘‘‘‘‘ e | o I
V. Tai sin ngan han khac B - ‘TSO_— T \l,l)’n,zm 816,479,‘27?
1. Chi phl tra trude ngan han - - hi‘wlglﬁ_ - 87525% 672,409,184
?ﬁmt}qmm&_‘*‘“‘ﬁ\* 12769025 |
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nude I TN - 7asosel| 144,070,088 |
4. Giao d dich mua ban 1a1 tréi phleu Chinh phu 154 \\.—\.
5. Tai san n;g;r?ﬁk—h;c T | 1ss R\\.\.
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Cong ty CP Xay lép phat trién Nha Pa Ning

31 Nti Thanh, phudng Hoa Thuin Dong, quin Hai Chau, TP Pa N?ing

BANG CAN POI KE TOAN

Msu s6 B0la-

DN

(Ban hanh theo Thong tr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia BTC)

Tai ngay 31/12/2022
TAI SAN Ma s§ |TRuyet S6 cudi quy S8 diu nim
minh
1 2 3 4 5
B. TAI SAN DAI HAN 200 39,696,858,878 41,710,004,192
1. Céic khoan phii thu daihan 210 N
1. Phii thu d dai han ciia khach hang I 211 - e
2. Tra trude cho nguoi ban dai han T o2 | ) S
3. Vén kinh d doanh & don vi truc thudc 213 . \.
4. Phai thu n01 bo dai h; han 214 \.\f
5. Phai thu vé & cho vay ay dai Han - 215 | ] 7‘\-\.
6.Phai thu dai han khac 216 S
7. Du phong phal thu dai h han khé doi (*) T 219 [ o S
IL Taisin c§ dinh - (220 . 19,563,965,181 23,527,146,249
1. Tai san c§ dinh ha hiru | hmh T T 14,284,337.152 | 18,247,518,220
-Ngwengia 22 | 62.375,230,491 62,636,725,729
- Gid tri hao mon 7%»7:?’(*—)* I I I [ (48,090,893, 3,339) (44,389,207,509)
2. Tai san cETdEtﬂue tai chmh o 775517*- I - 7_—\\-
- Nguyen_ng - 25 || %x¥\~\_
- Gid trj hao mon Ity ké (*) R 2 2 i e B .
3 Tai sZn?E?vab hinh 227 [ 5.279.628.029 5,279,628,029
. Nguyen gia 228 5,317,449,029 5,317,449,029
- Gid tri hao mon Iy ké (*) 2 (37,821,000 (37,821,000)
m Bét dong sin diu tur I T o B  1,204,525,299 9| 1,206,165,183
- Nguyeh gia 230 || i283337318] 1,283,337,318
- Gid tri hao mon. izTy K% R (78.812,019) (77,172,135)
1v. T:il—san do dang dai | han . I 240 | . - -
1. Chi phi st phi san xudt, kinh doanh dg dang da1 han [ 241 || ‘\-K“.
2. Chi phi xdy dung co ban d& da dang N 7 D S B
v Da{iﬁta. chinh dai han o 250 [ | 18317015501 16,616,294,862
1. PAu tu vao cong ty con | 251 | 23,057,000.000 | 20,880,000,000
2. PAu tur vao cong ty lien doanh lienkét a 252 h N
3. Pdu tr gop vén vao don \;likhac - 253 [ ] - -

4. Du pﬂong du tu tai chinh dai han (*) 254 (4,739,984,499) (4,263,705,138)
5. PAu tr ndm glu dén ngay déo han - Mh‘ﬁ*ﬁh_ﬁ B o - -
VL Taisin dai han khie | 260 || 611352897 | 360,397,898 |
1. Chiphitri truée dai han 261 | | 611352897 360,397,898
2. Tai san thué thu nhap hoan lai - 262 | ! - o -
3. Thiét bi, Vit tu, phy ting thay thé dai han . 263 | | I -
4. Tai sin dai han khéc REZE D T = -
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 199,009,573,480 169,995,751,606
CDDKT3-6 Page 4

w (o

T VK. W AR



-Cong ty CP Xay lap phét trién Nha Pa Ning

31 Nti Thanh, phudng Hoa Thuan Pong, quén Hai Chau, TP Pa Nfing

BANG CAN POI KE TOAN

Miu s B01a-DN

(Ban hanh theo Théng w56 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia BTC)

Tai ngay 31/12/2022
NGUON VON Mi sé T,]f,?,fﬁt S8 cudi quy Diu nim
1 2 3 4 ]
C. NQ PHAI TRA 300 77,918,347,167 55,074,760,842
I No’ ngan hanﬁ¥¥‘7‘w}m - - 310 ‘WISQ)W 55,074,760,842
1. Phii trd ngudi bén ngén han 310 | | 14666348320 11,085,895,445
2. Nguoi mua tré tién trude ngén han s T 3.067.822,188 | 696,033,824
3. Thué va céc khoan phai nop nha nude 313 | 1,995,592,650 1,074,918 411
4. Phai trd nguoi lao dong I B TVaN E— 591,980,950 500,318,820
5. érﬁ'gh}’pﬁéii}a‘ﬁgﬁ han - 315 B
6. Phai tra 1 ndi bo nganhh;; e E 7T e I
7. Phai tra tt theo tién d¢ do ké hoach hUp—(ng -] 17 | = —
8. Doanh thu chua thuc hlen ngan hanﬁ¥— ] 318 \h\@ﬁw 500 75,625,000
9.Phai trd ngdn han khde - s [ 51,981,464,494 | 34,637,304,982
10. Vay va ng thué tai chinh ngdn han o0 | ~3,950,000,000 | | 4,950,000,000 |
11 'Ij"u’p'ﬁb'hg' phii tringénhan r (T
12. Quy khen thudng, | phuc i 32 | [ 1381951063 | 2,054,664,360
13. Quy binh én gia T T D
14. Giao dlCh mua ban lal trai phleu Chinh p phu - 34 | T T
lI No dal han - I — 330 \‘h\\-\mf
1. Phai tra ngudi bén dihgn RSN N -l
2. Ngum mua tra tién tr truée dai har han S 332 | RH-\—“-
3. Chi phi phai tra dai han - SEC N . .
4. Phii tré ni b v& vén kinh doanh N T D —
S.Phiitrangi bg daihan B | T
6. Doanh thu chua thue b thuc hlen dai | han . 336 | | ‘\-\_
7. Phai tra dai ‘hankhae __ﬁ,“\_‘¥.§7‘ ‘“—“ﬁ;;‘_‘—\\.
8.Vayvangthué i chinh dai han 1338 | | -
9. Trai phiéu chuyén déi I 2 s S— -
10. C6 phiu wu dai - I R N — T
11. Thué th.l;lkh}i)ihoan lai phai tra 341 ] ]
12 Dl_I phong phal tra dai t han an 342 | S -
13. Quy phat- trién khoa hoc, cong nghe I - D T -y
CDDKT3-6 Page 5
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Cong ty CP Xay lip phat trién Nha Da Ning Miu sé B01a-DN

31 Nbi Thanh, phudng Hoa Thuén Dong, quin Hai Chéu, TP Pa Ning (Ban hanh theo Thong nr 56 200/2014/TT-BTC
o ngay 22/12/2014 ciia BTC)
BANG CAN POI KE TOAN
Taingay 31/12/2022
NGUON VON Ma sé T";‘l‘::t $6 cudi quy Piu nim
] _ 1 2 3 4 5
D. VON CHU SO HU'U - | 400 121,091,226,313 114,920,990,764
1. Vén chii sé hiru 410 121,091,226,313 114,920,990,764
1. Véngépctachisohin [ VT TR B 99,875,570,000 | | 99,875,570,000 |
- C6 phiéu phé JIE@E)'WZ{W‘\’”“‘_ 41la | 99.875,570.000 | 99,675.570,000 |
-Cophiduwuaai 2770 D Y
2. Thingduvéncdphdn ] a2 [ 250,000,000 | 250,000,000 |
Whonchuyem I BT R B )
4.Vénkhic ctachasohrn ] 414 \\.\.
5. Cophiduquy(vy W\meﬁm
6.Chénh lech dénh gia lgi tai san a16 | | -
7. Chénh léch ty gid héi dogi BTN N — -
8.Quy dutrphét trién 48 | 1272340600  1.272340,620
9. Quy h tro sép xép doanh nghiep a9 [ .
10. Quy khdc thuge vén chi so him 0 | .
11. Loi nhuan sau thué chua phan 1 phéi o | 27,120.209,348 | [ 20,949,973,799
TLN‘S’T‘Z})&WJZW W\Toam  14,714,600,140
- LNST chua phanphbikynay W\*mm
12.Ngwdnvén dluwrXDCB 7 2 e — I ———
1L Ngudn kinh phi va quykhae [ 430 x“‘%\.\\.
L.Ngudnkinhphi BVETIN B e =
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCH N N e — T oo
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 199,009,573,480 169,995,751,606
~ DaNj ay-4 ) thang 01 nim 2023
Lip biéu Q. Ké toin truing .gb“@ $iig oitm ade

o/ CONG T\Y
/;-" cEPHAN

,/’/i’(*ﬁ g Al , 3 /}:\\1/ I;.'A\P
— / — \\p\PHATTRENN

— \% N\ DA NANG

DG Thj Thuy Trang Lé Thi Anh Triic g Thanh Vién

CDDKT3-6 Page 6

AR N UV R 1o

i~ >



CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA BN

31 Nui Thanh, phuong Hoa Thudn Dong, quan Hai Chau, TP Pa Ning

MAu s B 02a-DN

ciia B1C)

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

(Ban hanh theo Thong nr s6 200/2014/ 'TT-BTC ngav 22/12/2014

Qiiy 04 nim 2022
] Liiy ké tir dAu niim na dén cubi quy
- Quy 4 y o y quy
Chi tiéu y y |
Nim 2022 Nim 2021 Nim 2022 Nim 2021
1 2 4 5 6 7
1. Doanh thu ban hang va cung
cip dich vu 01 73,456,991,748 33,616,061,052 198,742,403,226 125,822,761,154
2. Céc khodn giam trir doanh thu 02 - - - 0
3. Doanh thu thuin v ban hang
va cung cép dich vu (10=01-02) 10 73,456,991,748 33,616,061,052 198,742,403,226 125,822,761,154
4. Gid v6n hang ban 11 69,349,016,904 32,240,723,174 180,782.335,003 | 1 19,191,308,119
5. Loi nhuan g0p vé ban hang va
cung cip dich vu(20=10-11) 20 4,107,974,844 1,375,337,878 17,960,068,223 6,631,453,035
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 1,324,369,262 2,650,045,024 5.528,918,921 10,592,389,154
7. Chi phi tai chinh 22 147,204,092 3,582,716,696 2,748,055,724 7,417,205,846
Trong do: chi phi Idi vay 23 66,803,179 67,423,973 . 98.801,261 300,532,644
8. Chi phi ban hang 25 319,800,755 227,522,920 - 1,776,392,855 1,026,046,908
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 1,922,403,958 474,136,802 4.224,369,897 2,063,752,722
" |10. Loi nhufin thuin tir hoat dgng
kinh doanh{30=20+(21-22) -
(25+26)} 30 3,042,935,301 (258,993,516) 14,740,168,668 6,716,836,713
11. Thu nhép khac 31 10,200,116 - 126,488,358 606,138,183
12. Chi phi khac 32 1,155,273,035 - 1,198,989,637 33,935,819
13. Lgi nhuén khac(40—31—32) 40 (1,145,072,919) - (1,072,501,279) 572,202,364
14. Tong loi nhuin ké ton truée
thue(50—30+40) 50 1,897,862,382 (258,993,516) 13,667,667,389 7,289,039,077
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 619,480,052 2,954,194,487 1,053,665,418
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52
17. Loi nhuin sau thué thu nhip
doanh nghiép(60=50-51-52) 60 1,278,382,330 (258,993,516) 10,713,472,902 6,235,373,659
18. Lai co bén trén cd phifu(*) 70
19. Lai suy giam trén cd phiéu(*) 71

Lap bidu

-///246*’[/77

D6 Thj Thuy Trang

\11

Q. Ké tosn truof
U

Lé Thj Anh Tric

D

KQKD7

CO
;‘ CO PHAN

*k XAY L/W
PHAT TR
\>/ DANAI‘.

Tuuo g%{ h Vién
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA DN

31 Nui Thanh, phudng Hoa Thuén Dong, quan Hai Chau, TP Da Ning

Miu sé B 03a-DN
(Ban hanh theo Thong t s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cuia BTC)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

QUY 04/2022
o Mz'f Thuyét Tir 01/01/2022 dén Tir 01/01/2021 dén
Chi tiéu cl:l minh 31/12/2022 31/12/2021
tiéu Niam 2022 Nim 2021
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va doanh thu khac 01 181,672,404,139 239,804,792,606
2. Tién chi tra cho nguoi cung cAp hang héa va dich vu 02 (183,400,798,961) (252,947,853,241)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (603,917,515) (5,560,381,041)
4. Tién lai vay da tra 04 (116,913,390) (675,275,457)
5. Thué thu nhgp doanh nghiép da ngp 05 (814,531,749) (1,689,110,761)
6. Tién thu khc tir hoat dong kinh doanh 06 35,505,930,002 29,703,311,924
7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (19,030,750,163) (34,295,436,482)
Luu chuyén tién thuin tir hoat ddng kinh doanh 20 13,211,422,363 (25,659,952,452)
11. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu
1.Tién chi dé mua sém, x4y dung TSCP va cdc TS dai han khac 21 - -
"[2.Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCD va céc TS dai han khac 22 101,851,852 640,000,000
3.Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng ctia don vi khéc 23 = (3,000,000,000)
4.Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu no ctia don vi khac 24 - 28,000,000,000
5.Tién chi ddu tu g6p vén vao don vi khéc 25 (2,177,000,000) .
6.Tién thu hdi dau tu g6p vén vao don vi khac 26 - -
7.Tién thu 1 cho vay, cb tirc va loi nhuan duoc chia 27 1,464,518,695 3,560,648,440
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong diu tur 30 (610,629,453) 29,200,648,440
I11. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1.Tién thu tir phat hanh ¢d phiéu, nhan vén 20p ctia chu s hitu 31 = g
2.Tién tra lai vén g0p cho céc chu s¢ hitu, mua lai ¢b phiéu cua ) i
doanh nghiép da phat hanh 32
3.Tién thu tr di vay 33 (3,950,000,000) 11,933,303,512
4.Tién tra ng gbc vay 34 (4,950,000,000) (9,662,000,000)
5.Tién tra ng thug tai chinh 35 - -
6. C tirc, loi nhudn da tra cho chii s& hitu 36 (4,348,522,466) (7,667,225,620)
Luu chuyén tién thuin tir hoat d4ng tai chinh 40 (13,248,522,466) (5,395,922,108)
. Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 (647,729,556) (1,855,226,120)
Tién va twong duong tidn ddu ky 60 5,451,032,087 7,306,258,207
Anh huéng ctia thay déi ty gi4 héi dodi quy ddi ngoai t& 61
Tién va twong duong tidn cudi ky (70 = 50+60+61 ) 70 4,803,302,531 5,451,032,087
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA DN Miu s B 09a-DN
31 Nui Thanh, phuong Hoa Thuan bong, quan Hai Chau, TP Pa Niéng (Ban hanh theo Thong tir s6
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC
Tir ngay 01/10/2022 dén ngay 31/12/2022 '

L DPAC PIEM HOAT PONG

1. Hinh thirc s& hifu vén

Cong ty Cb phan Xay Iip Phat trién Nha Pa Néng (sau day goi tit 1a “Céng ty”) la cong ty cé phén duge chuyén déi ¢b phan héa theo Quyét dinh s6 1629/QD-UBND
ngay 19/02/2008 cia UBND thanh phd Pa Néng tir Xi nghiép Cong trinh Giao théng va Xay dung thugc Céng ty DAu tur Phat trién Nha Da Néng. Cong ty hoat dong
san xudt kinh doanh theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s 0400620833 ngay 02/05/2008 do S& K& hoach va Dau tu thanh phé Pa Ning cip, Luat doanh

nghiép, Diéu 1 Céng ty va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan. Tir ngay thanh lap dén nay, Céng ty da 10 1an didu chinh Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép va lan
diéu chinh gn nhét vao ngay 18/11/2020.

2. Linh vyc kinh doanh
Cong ty kinh doanh trong nhiéu Iinh vuc khac nhau nhu: xdy lap, san xut va kinh doanh vét liéu xdy dung, kinh doanh bt dong san,...
3. Nganh nghé kinh doanh

Linh vuc kinh doanh cta Céng ty la:
- Xdy dung nha céc loai. Chi tiét: Xay dung cac cong trinh: Dan dung, cong nghiép.
- Xdy dung cong trinh dudng bé. Chi tiét : Xay dung céc cong trinh giao thong.
- Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac. Chi tiét : Xay dung céc cong trinh thiy loi, thuy dign, cdu cang, ha tAng ky thudt dé thi, khu
cong nghiép...
- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thudc sov hitu, chii s¢ hitu hoic di thué.
- Khai thac, xir ly cung cp nuéc.
- Thoat nudc va xir ly nudc thai.
- Lp dat hé théng cAp, thoat nusc, hé théng sudi va didu hoa khong khi.
- Xir ly 6 nhiém va hoat dong quan ly chét thai khac. Chi tiét: Xir 1y méi truong
- Hoat dng kién triic va tu vén k§ thuat lién quan
- Khach san
- Hoat dong dich vu 1am nghigp
- Tu vén, moi gi6i, d4u gia bét ddng san, d4u gia quyén sir dung dét.
- Quang cdo; Pai ly du lich; Nha hang, quan an, hang an uéng.
- Tréng ring va cham soc rimg ldy g8.
- San xudt vat ligu xdy dung tir dat sét; San xut bé téng va cac san phim tur xi mdéng va thach cao.
- Pha dg; Chuén bj mat bing; Lp dat hé théng dién; Lép dat hé théng x4y dyng khac.
- Cho thué méy méc, thiét bi xdy dung, vin phong ( ké ca méy vi tinh) va dd dung hitu hinh khac
- V& sinh chung nha cira, V& sinh nha cira va cac cong trinh khac.
- Dich vu cham$éc va duy tri canh quan; Van tai hang hoa bing duong bd.
- T4 chirc, gi6i thigu va xuc tién thuong mai; Moi gidi, Nghién ciru thi truong va thim do du ludn.
- San xudt va kinh doanh vt liéu xdy dyung. Khai théc va ché bién khoéng san.
4. Dic diém hoat djng kinh doanh caa Caong ty trong ky ké toin ¢é inh huéng dén Bio cdo tai chinh
Khéng c6 su kién vé méi truong phap ly, dién bién thi truong, dic diém hoat dong kinh doanh, quan ly, tai chinh, cic sur kién sap nhép, chia, tach, thay ddi qui mo. . c6
anh hudong dén Béo cdo tai chinh cia Cong ty trong ky.
Il KYKE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Ky ké todn:
Ky ké toan nam ciia Cng ty béit du tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nim.
2. Don vj tién t¢ sir dung trong ké toin

Don vj tién té sir dung trong ké toan la Déng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chii yéu dugc thuc hién bing don vi tién t¢ VND.
Il.  CHUANMUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG '

1. Chuiéin myc vi ché d§ ké toin 4ip dung :

Céng ty dp dung céc chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 va
céc thong tu huéng dén thyuc hién chudn muc ké toan cia B4 Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay BCTC.

2 Tuyén b6 vé viéc tudin thii chuin muc ké toin vi ché dj ké toin

Tdng Giam déc dam bao da tuén tha yéu céu cia cac chuin muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cling nhu cic thong tu hudng din thuc hién chuin muec ké toan ctia Bo Tai chinh trong viéc 18p Béo cao
tai chinh.
3 Hinh thirc ké todn ip dung: chirng tir ghi sd

V. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Viéc 1ap Béo céo tai chinh Quy 04/2022 va Béo céo tai chinh nam 2022 la cung ap dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam  duoc ban hanh theo Théng tu s§
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014.

1. Co sé 1ip Bio cio tai chinh
Bao cdo tai chinh duoc 13p trén co s¢ ké toan ddn tich (trlr cc thong tin lién quan dén cac ludng tién).
2. Tién va cic khoin twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit, tién giri ngan hang khong 6 ky han va tién dang chuyén, vang tién t¢.
Cac khoan tuong duong tién la cac khoan dAu tu ngn han ¢6 thoi han thu hdi hoc dio han khéng qua 3 thang ké tir ngay mua, d& dang chuyén ddi
thanh mot luong tién xéc dinh ciing nhu khéng c6 nhiéu rii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién,
3. Cic khoin diu tr tai chinh
Chimng khoan kinh doanh
Khoan dau tu dugc phén loai la chimg khoan kinh doanh khi nim gitf vi muc dich mua ban dé kiém 10i.
Chimg khodn kinh doanh dugc ghi sé k& toan theo gia gbe. Gia gbc cua chirng khoan kinh doanh dugc xac dinh theo gia tri hop 1y ciia cac khoan thanh
todn tai thoi diém giao djch phit sinh cdng cac chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khoan kinh doanh.
Thoi diém ghi nhan cac khoin chimg khoan kinh doanh 12 thoi diém Céng ty c6 quyén s& hitu, cu thé nhu sau:
Dbi v6i chimg khoan niém yét: duoc ghi nhan tai théi diém khép I¢nh (T+0)
Déi voi chimg khoan chura niém yét: duge ghi nhan tai thoi diém chinh thirc c6 quyén s& hitu theo quy dinh cua phap luat
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Cé phiéu_ hoan déi dugc xdc dinh theo gi4 trj hop ly tai ngay trao ddi. Gia tri hop ly cta cb phiéu duoc xac dinh nhu sau:

Bai voi ¢6 phiéu cua cOng ty niém yét, gia trj hop ly cua cé phiéu la gia dong cira niém yét trén thj trudong chimng khoan tai ngay trao doi. Trudong

Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh duoc 18p cho timg loai chimg khoén duoc mua ban trén thi truong va c6 gia thi trudng thip hon gid gbc.
Vi€e xdc dinh gia trj hop ly ciia chirng khoan kinh doanh niém yét trén thi truong chimg khoan hoic duoc giao djch trén san UPCOM, gié trj hop 1y ctia
ching khoan 14 gia dong cira tai ngay két thuc ky ké toan. Truong hop tai ngay két thic ky ké toan thi truong chimng khoan hay san UPCOM khong giao
dich thi gia tri hop Iy cua chimg khoan 1 gia déng cira phién giao dich trudc lidn ké véi ngay két thuc ky ké toan.

Tang, giam s6 dy phong giam gi4 chimg khoén kinh doanh can phai trich 1dp tai ngay két thuc ky ké toan duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.
4. Cic khoin phii thu
Cac khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia trj ghi sd trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.
Viéc phén loai cac khoan phai thu la phai thu khéch hang va phai thu khic duoc thuc hién theo nguyén tic sau:
Phai thu ctia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh chét mua — bén giita Céng ty va
ngudi mua la don vi doc 1ap voi Céng ty, bao gbm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuét khiu uy thac cho don vj khac,
Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua — ban.
Du phong phai thu khé doi duoc 18p cho tirng khoan ng phai thu khé doi can cir vao tudi ng qua han caa cac khoan ng hodc du kién mirc ton thit c6 thé
'xdy ra, cu thé nhur sau:
. bPbi véi ng phai thu qua han thanh toan:
- 30% gia trj déi v6i khoan no phai thu qua han tir trén 6 thang dén duéi 1 nam.
- 50% gia trj ddi véi khoan ng phéi thu qua han tir 1 nam dén dugi 2 nam.
- 70% gia trj déi v6i khoan no phai thu qué han tir 2 ndm dén dudi 3 nam.
- 100% gié trj dbi voi khoan ng phai thu qua han tir 3 nim tré 1én.
Déi v6i ng phai thu chua qué han thanh ton nhung khoé c6 kha nang thu héi: can cir vio du kién mirc tén thét dé 14p du phong.
Tang, giam sb du dy phong no phai thu khé doi cn phai trich 1ap tai ngay két thuc ky ké toan duoc ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghigp.

5. Hang tdn kho
Hang tén kho duoc ghi nhén theo gia thdp hon giira gid géc va gia trj thudn c6 thé thuc hién dugc.
Gia géc hang tdn kho dirqc xac dinh nhu sau: ) .
Nguyén vit li¢u, hang héa: bao gbm chi phi mua va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 dugc hang tén kho & dja didm va trang thai
hién tai. '
Thanh phém: bao gdm chi phi nguyén vét liéu, nhan cbng truc tiép va chi phi san xuit chung ¢6 lién quan tiép duoc phan bé dua trén mirc d% hoat
dong binh thuong/chi phi quyén sir dung dét, cac chi phi tryc tiép va cac chi phi chung ¢6 lién quan phat sinh trong qua trinh diu tu xdy dyung thanh
phfim bét dong san.
Chi phi san xut kinh doanh d& dang: bao gbm chi phi nguyén vit liéu truc tiép, nhan cong truc tiép va chi phi san xuit chung.
Gia tri thudn c6 thé thuc hi¢n duoc la gia ban udc tinh cia hang ton kho trong ky san xudt, kinh doanh binh thudng trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va
chi phi wéc tinh can thiét cho vige tiéu thy ching,
*Gia trj hang ton kho dugc tinh theo phuong phéap nhap trude, xuit trude va dugc hach toan theo phuong phép ké khai thuong xuyén. |
Du phong giam gia hang tén kho dugc 1ap cho timg miit hang tén kho c6 gid gbc 16n hon gié tri thudn c6 thé thyc hign dugc. Déi véi dich vu cung cép
d¢ dang, viéc 1ap du phong giam gia duoc tinh theo timg loai dich vu cé mirc gia riéng biét. Tang, gidm sé du du phong giam gia hang tdn kho cin phai
trich 1p tai ngay két thuc ky ké toan duoc ghi nhan vao gia vén hang ban, '
6. Chi phi tri truée
Chi phi tra truée bao gdm céc chi phi thyuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh cia nhidu ky ké toan. Chi phi
tré trude ctia Cong ty bao gdm cac chi phi sau:
Cong cy, dung cu
Céc cong cu, dung cu da dua vao sir dung dugc phan b vao chi phi theo phuong phap duong thing véi thoi gian phan b khong qua 36 thang,
Chi phi sira chita tai san ¢é dinh
Chi phi sira chita tai san phat sinh mot lin c6 gid tri 16n duoc phan b vao chi phi theo phuong phép dudng thing trong 36 thang.
7. Tai sin thué hoat dong
Thué tai san dwoc phan loai 1 thué hoat déng néu phén 16n rui ro va loi ich gén lidn vei quyén s hitu tai san thuoc vé ngudi cho thué. Chi phi thué hoat
dong duoc phan anh vao chi phi theo phurong phép duong thing cho sudt thei han thué tai san, khong phu thuc vao phuong thirc thanh toan tién thug.
8. Tai s#n ¢é djnh hifu hinh
Tai san c6 dinh hitu hinh dwroc thé hién theo nguyén gié trir hao mon Iily ké. Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gdm toan bo céc chi phi ma Cong
ty phai b ra dé c6 dugc tai san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai sén d6 vao trang thai sin sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhin ban ddu chi
dugc ghi tang nguyén gia tai san ¢é dinh néu cac chi phi ndy chic chén lam tang loi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san do. Céc chi phi phét
‘sinh khéng théa mén diéu kién trén dugc ghi nhan 1a chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.
Khi tai san ¢b dinh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia trj hao mon lily ké duoc xéa sb va 13i, 16 phét sinh do thanh ly duoc ghi nhan vao
thu nhdp hay chi phi trong ky.
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Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phuong phap duong thing dua trén thoi gian hitu dung uéc tinh phu hop voi huéng dén theo Théng tu
45/2014/TT-BTC ngay 25 thang 04 nam 2014 cia B Tai chinh. S nam khéu hao cia cac loai tai san cé dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢6 dinh

Nha cira, vét kién tric

Méy méc va thidt bi

Phurong tién van tai, truyén dan

9. Tai sin ¢6 dinh v hinh

Tai sén ¢4 dinh v hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh v6 hinh bao gom toan bé cac chi phi ma Cong ty phéi bé ra dé ¢ duoc tai san cé dinh tinh dén thoi diém dua tai san dé vao
trang théi sin sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai sin cé dinh vé hinh phat sinh sau khi ghi nhén ban dau duoc ghi nhan Ia chi phi san xuit, kinh
doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gan lién voi mot tai san cé dinh v0 hinh cu thé va lam tang loi ich kinh té tir céc tai san nay.

Khi tai san ¢b dinh vo hinh duoc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon lity ké dugc x6a sé va 14, 18 phat sinh do thanh ly duogc ghi nhén vao
thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai sén c6 dinh vé hinh ctia Cong ty bao gdm:

Quyén sir dung dat

Quyén sir dung d4t 14 toan b céc chi phi thuc té Cong ty da chi ra c6 lién quan truc tiép téi dat sir dung, bao gbm: tidn chi ra dé ¢6 quyén sir dung dét,
.chi phi cho dén bu, giai phéng mit bang, san 14p mat bing, 18 phi trudc ba... Quyén sir dung dit khong xac dinh thoi han khéng dugc tinh khiu hao.

10. Céc khodn ng phii tri va chi phi phai tra
Céc khoan no phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan dén hang héa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai
trd duoc ghi nhén dyra trén cac uéc tinh hop ly vé 6 tién phai tra.
Viéc phan loai cac khoan phai tra la phai tra ngudi bén, chi phi phai tra va phai tra khac duoc thue hién theo nguyén téc sau:

Phai tra ngudi ban phan anh céc khoan phai trd mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa, dich vu, tai san va nguoi ban 1a
don vi dge ldp véi Cong ty, bao gom ca cac khoan phai tra khi nhap khéu théng qua ngudi nhén 1y théc,

Chi phi phai tra phan énh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan dugc tir ngudi ban hodc da cung cép cho ngudi mua nhung chua chi
tré do chura ¢6 héa don hoge chua di hd so, tai lidu ké toén va cac khoan phai tra cho ngui lao dong vé tién lrong nghi phép, cac khoan chi phi san xudt,

Phai tra khic phan anh cac khoan phai tra khong co tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban, cung cip hang héa dich vu.

11. Cic khoan dy phong phii tra

Cac khoan du phong dugc ghi nhan khi Cong ty c6 nghia vu no hién tai (nghia vu phép ly hoac nghia vy lién doi) do két qua tr mot su kién da xay ra,
viéc thanh todn nghia vu ng nay ¢ thé s& din dén sy giam sat vé nhitng loi ich kinh té va gia trj ciia nghfa vu nog dé c6 thé duoc mdt wée tinh dang tin
cdy. ‘

Néu anh huéng cua thoi gian 1a trong yéu, du phong s& dugc xac dinh bang cach chiét khiu sé tién phai bé ra trong tuong lai d& thanh toan nghia vu ng
voi ty 16 chiét khiu truéc thué va phan anh nhiing danh gié trén thj truong hién tai vé gia trj thoi gian cia tién va nhiing rui ro cu thé ctia khoan ng dé.
Khoan ting Ién ctia sé dy phong do thoi gian tri qua dugc ghi nhan 14 chi phi tai chinh.

12. Vén chii sé hitu

Vén gép ciia chi s& hiru
"Vén gop ciia chit s¢ hiru duoc ghi nhan theo sé vén thyc té da gop cuia céc cb dong.

Théng du vén ¢ phin

Thang du von c6 phan duoc ghi nhan theo s chénh léch gitta gia phét hanh va ménh gia cd phiéu khi phat hanh 14n du, phét hanh bd sung, chénh léch
gitra gi tai phat hanh va gié trj s6 sach cia cb phiéu quy va cAu phan vén ciia tréi phiéu chuyén ddi khi déo han. Chi phi tryc tiép lién quan dén vige phét
hanh b sung cé phiéu va tai phét hanh c6 phiéu quy duoc ghi giam thing du vén cb phin.

Vén khéc ctia chu s6 hitu

Vén khac dugc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh, danh gia lai tai san va gia tri con lai gilta gia trj hop 1y ctia céc tai san dugc tang,
biéu, ti trg sau khi trir cac khoan thué phai ndp (néu c6) lién quan dén céc tai san nay.

Cb phidu quy

Khi mua lai ¢ phiéu do Cong ty phét hanh, khodn tién tra bao g0m ca cac chi phi lién quan dén giao dich duoc ghi nhan 1a ¢b phiéu quy va dwoc phan
anh 12 mét khoan giam trir trong vén chu s& hiru. Khi tai phét hanh, chénh 1éch giita gia tai phat hanh va gid s6 sach cua cb phiéu quy duoc ghi vao khoan
muc “Thing du vén c¢b phin”. '

13. Phin phéi lgi nhuin .

Loi nhugn sau thué thu nhap doanh nghiép duoc phan phéi cho cac cé dong sau khi d trich 1dp céc quy theo Diéu 1¢ Cong ty ciing nhu cc qui dinh cia
phép ludt va da duoc Pai hoi déng cb dong phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuén cho cac ¢d dong dugc can nhic dén cac khoan muc phi tién & nim trong loi nhuén sau thué chua phéan phdi c6 thé anh huong
dén ludng tién va kha néng chi tra cb tirc nhu 13i do danh gid lai tai san mang di gop vén, 13i do danh gid lai cac khoan muc tién té, cac cdng cu tai chinh
va cac khoan muc phi tién té khac.

C6 tirc dugc ghi nhan 1a ng phai tra khi dugc Dai hoi ddng cb dong phé duyét.

14. Ghi nhin doanh thu vi thu nhip
Doanh thu ban hang hoa, thanh phim
Doanh thu bin hang héa, thanh phim duoc ghi nhan khi dng thei théa man cac didu kién sau: .
Céng ty da chuyén giao phan 16n rii ro va loi ich gén lidn véi quyén s hiru san phdm hoiic hang héa cho ngudi mua.
Cong ty khéng con nam giir quyén quén ly hang hoa nhrr ngudi sé hitu hang héa hoic quyén kiém soét hang hda.
Doanh thu dugc xac dinh tirong ddi chic chin.
Cong ty da thu dugc hoic s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang,
Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao djch ban hang,
Doanh thu cung c4p dich vu
Doanh thu ciia giao dich cung cép dich vu duogc ghi nh4n khi két qua cua giao dich do duoc xdc dinh mt cach dang tin cgy. Truong hop dich vu dugc
thyc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky duoc can cir vao két qué phén cdng viéc da hoan thanh vao ngay két thiic ky ké toan. Két
qua ciia giao dich cung cip dich vu durgc xac dinh khi thoa man tit ca cac didu kién sau: ’
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Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chan.
Co kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.
Xac dinh duoc phan cong viéc di hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan.
: Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.
Doanh thu ban bit déng san
Doanh thu ban bét dong san ma Céng ty la chi du tu duoc ghi nhén khi théa man déng thoi tt ca cac didu kién sau:
Bit dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho nguoi mua, doanh nghiép da chuyén giao rii ro va loi ich gan lién véi quyén s¢ hitu bt dong
san cho nguoi mua.
Cong ty khong con nam giit quyén quén ly bét dong san nhur nguoi sé hiru bét ddng san hodc quyén kiém soat bit doéng san.
Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chéc chin.
Cong ty da thu dugc hoic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bt dong san.
Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.
Doanh thu xay dung
Khi két qua thuc hién hop déng duoc udc tinh mot cach dang tin cdy thi:
DOi véi céc hop déng xdy dung qui dinh nha thiu dugc thanh toén theo tién do ké hoach, doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi
nhén tuong img véi phin céng viéc da hoan thanh do Cong ty tu xac dinh vao ngay két thuc ky ké toan.

Déi voi cac hop dong xay dung qui dinh nha thdu dugc thanh toan theo gia trj khéi luong thyc hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong
duoc ghi nhdn tuong ting véi phan cbng viéc da hoan thanh dugc khach hang xéac nhan va dugc phan anh trén hoa don di lap.

Cac khoan tang, giam khéi luong xay ldp, cac khoan thu bdi thudng va cac khoan thu khéc chi duoc ghi nhén doanh thu khi di duogc théng nhét véi
khach hang. : :

Khi két qua thyuc hién hop déng xay dung khéng thé uéc tinh duoc moét cach dang tin cdy, thi: )

Doanh thu chi dugc ghi nhan trong duong v6i chi phi ctia hop ddng da phat sinh ma viéc hoan tra la twong déi chic chén.
Chi phi cta hop ddng chi dugc ghi nhan vao chi phi khi d4 phat sinh.

Chénh Iéch giira tong doanh thu lity ké cua hop dong xdy dung da ghi nhén va khoan tién lily ké ghi trén héa don thanh toén theo tién do ké hoach cua
hop ddng dugc ghi nhén 1a khoan phai thu hoic phai tra theo tién d6 k& hoach cia cac hop ddng xay dung.

Tién 1ai

Tién lai duogc ghi nhén trén co sé don tich, duoc xac dinh trén s du cac tai khoan tién gt va 1ai suét thuc té ting ky.

Cé tirc va loi nhuén duoc chia
-C4 trc va loi nhuan dugc chia dugc ghi nhan khi Cong ty dugc quyén nhan cb tirc hoic loi nhuan tir viéc gép vén. C4 tire duoc nhan bang ¢ phiéu chi
duoc theo doi sb Irong cb phiéu tang thém, khong ghi nhén gia tri cb phiéu nhan dugc.

15. Cic khoin giam trir doanh thu

Cac khoan giam trir doanh thu la cac khoan dugc didu chinh giam trir vao tdng doanh thu trong nim bao gbém céc khoan chiét khiu thuong mai, giam gia
hang ban, hang ban bj tra lai.

16.  Gii vén hang ban

Gia vbn hang ban la tdng gia vén cia hang héa, bét dong san dau tu, Gia thanh san xuft cia thanh phdm da ban va chi phi truc tiép cia khéi luong dich
vu da cung cép, chi phi khdc dugc tinh vao gia vén hoic gi giam gia vén hang ban.

17. Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh 14 nhing chi phi lién quan dén hoat dong tai chinh gdm céc khoan chi phi hogc 13 lién quan dén hoat dong dau tu tai chinh va di vay
vén, 15 chuyén nhuong ching khoan ngén han, chi phi giao dich ban ching khoan va du phong giam gia ching khoan kinh doanh.

18. Chi phi bin hang va chi phi quin Iy doanh nghiép : i

Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiép 1a toan bd cac chi phi phat sinh dén qua trinh bén san phém, hang héa, cung c¢ip dich vu va cac chi phi
quan ly chung ciia Cong ty.

19. Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay dwoc ghi nhn vao chi phi khi phat sinh. Truong hop chi phi di vay lién quan tryc tiép dén vigc déu tr xay dung hodc san xuit tai san dé
Déi voi cac khoan vén vay chung trong do6 c6 sir dung cho muc dich diu tu xdy dung hodc san xuét tai san do dang thi chi phi di vay vén héa dugc xac
dinh theo ty 1¢ vén hoa déi véi chi phi liiy ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tu x@y dung co ban hoc san xuét tai san do. Ty 1& vén héa dugc
tinh theo ty 1¢ 13i suit binh quén gia quyén cia cac khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mot
"tai san cu thé,

20. Thué thu nhip doanh nghi¢p

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhdp DN hién hanh va thué thu nhip DN hodn lai.

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué dugc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh léch so véi lgi nhuan ké todn 1a do diéu chinh cac
khoan chénh léch tam thoi giira thué va ké toan, cac chi phi khong dugc trir cling nhur diéu chinh cic khoan thu nhép khong phai chiu thué va cac khoan
16 duogc chuyén.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhép hoan lai la khoan thué thu nhdp doanh nghi¢p s& phai nop hodc s& dugc hoan lai do chénh Iéch tam thoi giita gia trj ghi sé cua tai san va
no phai tra cho muc dich 18p Béo c4o tai chinh va co s& tinh thué thu nhép. Thué thu nhép hoan lai phai tra diogc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh
1éch tam théi chju thué. Tai san thué thu nhép hoan lai chi dugc ghi nhén khi chic chin trong tuong lai s& c6 loi nhuén tinh thué dé sir dung nhitng chénh
léch tam thoi dugc khéu trir nay. :

Gié tri ghi s6 ciia tai san thué thu nhép doanh nghiép hoan lai durgc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va s& dugc ghi giam dén mirc dam béo chic
chan cé dii loi nhugn tinh thué cho phép loi ich ctia mét phin hoiic toan bb tai san thué thu nhdp hodn lai dugc sir dung. Céc tai san thué thu nhap doanh
nghiép hoan lai chua dugc ghi nhén truée ddy duge xem xét lai vio ngay két ky ké toan va duoc ghi nhan khi chic chin c6 da loi nhuan tinh thué dé co
thé sir dung cac tai san thué thu nhap hodn lai chua ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhp hoan lai phai tra dugc xéc dinh theo thué sudt dy tinh s& 4p dung cho nam tai sin dugc thu héi hay ng
phai tré duoc thanh toan dya trén cac mirc thué suit c6 hiéu Iyc tai ngay két thic ky ké toan. Thué thu nhép hoén lai dugc ghi nhan vao Béo céo két qua
hoat dong kinh doanh va chi ghi truc tiép vao vén chu s& hitu khi khoan thué do lién quan dén cac khoan muyc dugc ghi thing vao vén chi s hiru,

“Tai san thué thu nhép hoan lai va ng thué thu nhép hoan lai phai tra dugc bu tnr khi:
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Céng ty ¢ quyén hop phédp dugc bu trir giita tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phéi nop; va

Céc tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhép hodn lai phai trd nay lién quan dén thué thu nhdp doanh nghiép dugc quan Iy béi cung mét co
quan thué;
- bbi voi cing mét don vi chiju thué; hoic
2 Cong ty dy dinh thanh toén thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhdp hién hanh trén co s¢ thuén hoge thu hi tai san déng thoi voi
viéc thanh toan no phai tra trong timg ky tuong lai khi cac khoan trong yéu cta thué thu nhép hodn lai phai tra hodc tai san thué thu nhdp hoan lai dugc
thanh ton hogc thu hdi.
21. Bio cio theo by phin

B6 phén theo linh vuc kinh doanh 1a mot phén ¢6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuit hodc cung cip san phém, dich vu va c6

rii ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phén kinh doanh khac.

B6 phan theo khu vuc dia Iy 1a mot phé‘m c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét hozc cung cép san phém, dich vu trong pham
vi mot mdi truong kinh té cu thé va cé rii ro va loi ich kinh té khéc véi cac bd phén kinh doanh trong cac mdi truong kinh té khac.

Bén lién quan

Céc bén duoc coi 1 lién quan ndu mét bén co kha ning kiém soat hoiic c6 anh huéng déng ké dbi voi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat
ddng. Céc bén ciing dugc xem la bén lién quan néu ciing chiju sy kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cia cac bén lién quan, ban chit cia méi quan h¢ dugc chu trong nhidu hon hinh thirc phap ly.

V. CAC SUKIEN HOAC GIAO DICH TRONG YEU TRONG KY KE TOAN:
1. Tinh thoi vu hojc tinh chu ky cta céc hoat ddng kinh doanh trong ky:
2. Tinh chit va gid trj ctia cac khoan muc anh huong dén tai san, no phai tra, nguf‘)n vbn cha sé hitu, thu nhip thuf‘m, hoic cac lui‘)ng tién dugc coi Ia
yéu t khong binh thuong do tinh chit, quy mé hoic tac déng cta chung: khéng co
3. Bién dong trong nguén vén chi s hitu va gid tri ity ké tinh dén ngay 1ap Béo céo tai chinh Quy 04/2022:
Bién dong trong ngudn vén kinh doanh va cac quy:
Pon vi tinh: déng

Chi tiéu S6 diu niim Ting Giim Sb cudi quy
1. Vén chii sé hiru 99,875,570,000 - - 99,875,570,000
Vén cb phan 99,875,570,000 - 99,875,570,000 -
Théng du von cb phan 250,000,000 - - 250,000,000
2. Cic quy 1,272,340,620 - - 1,272,340,620
Quy dau tir phat trién 1,272,340,620 . - 1,272,340,620
Bién dong vé loi nhuén chua phén phéi:
- Loi nhugn chua phan phéi d4u nam 20,949,973,799
- Phat sinh tang 10,713,472,902
+ LNST Quy 1/2022 3.178,006,474
+ LNST Quy 2/2022 1,444,469,239
+ LNST Quy 3/2022 4,812,614,859
+ LNST Quy 4/2022 1,278,382,330
- Phit sinh giam 4,543,237,353
C36 tirc nam 2021 4,314,400,650
DBieu chinh hach toan trich quy KTPL néim 2021 ihec NO
01/NQ-DHDCD -NDX ngay ’ 228,836,703
- Loi nhugn chura phan phéi cudi quy 27,120,209,348

4, Tinh chdt va gid tri cia nhiing thay ddi trong cac wéc tinh ké toan da dugc bao cio trong bao cdo quy trude cia nim 2021 hodc nhig thay dbi
trong cic woc tinh ké toan da dugc bao céo trong cac nam trudc, néu nhimng thay ddi nay c6 anh hudng trong yéu dén ky ké toan Quy 4/2022: khong c6
S. Phat hanh, mua lai va hoan tra cac chirng khoan ng va chimg khoan vén: khéng c6

Cd phiéu:
Noi dung $6 cudi quy S8 diu nim
S6 lwgng ¢& phiéu phat hanh: 9,987,557 6,087,557
- C4 phiéu phé thong 9,987,557 6,087,557
- C4 phiéu wu dai - -
S6 lugng cb phiéu quy: 400,000 400,000
- Cb phiéu phé théng 400,000 400,000
- C6 phiéu wu dai _ - -
S6 lwgng ¢ phiéu dang hru hanh: 9,587,557 5,687,557
- C6 phiéu phé thong 9,587,557 5,687,557
- Cb phiéu wu dai - -

6. Co tirc da tri cia ¢§ phiéu phé thong:
C6 tikc dd chi tra ciia c6 phiéu phé thong : 7,426,893,655
7. Doanh thu va két qui kinh doanh:
' Lily k& tir dhu nam dén cudi quy nay

7.1 Doanh thu bin hang va cung cip dich vu Nim 2022 Nim 2021
Doanh thu ban hang hoa 65,650,730,246 37,282,481,443
Doanh thu Xay lép 132,216,089,599 87,705,471,497
Doanh thu cung cz‘ip dich vu 875,583,381 834,808,214
Doanh thu Bét dong sin

Cong 198,742,403,226 125,822,761,154
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7.2 Doanh thu thuin bin hang va cung ¢ip dich vy
Doanh thu ban hang héa
Doanh thu X4y lip
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu Bét déng san
Cong

7.3 Gi von hang ban
Gia von ban hang héa
Gia vbn Xay lip
Gia vén cung cép dich vu
Cong

7.4 Loi nhuin gép
Ban hang hoa
Xay lap
Cung cép dich vu
Bét dong san
Cong

7.5 Doanh thu hoat djng tai chinh
Lai tién giri, Lai SDV, tién cho vay
Hoan nhap du phong déu tu vao Cong ty con
Lai Kinh doanh chiing khoan
Cong

7.6 Chi phi tai chinh
Lii tién vay
Kinh doanh ching khoan
Trich 13p dy phong d4u tu chimg khoan
Trich 1ap du phong déu tu vao Cong ty con
Hoan nhép du phong giam gia chimg khoan kinh
Cong

7.7 Chi phi ban hang
HD sxkd thong thuong
HP KD Bét dong san

Cong

7.8 Chi phi quin Iy DN
Chi phi quan ly DN
Hoan nhap du phong phai thu khéi doi
Cong

7.9 Thu nhip khic
Lai tir hoat dong thanh Iy BDS
Xir Iy vét tur thira khi kidm ké
Thu tién bdi thuomg, tién phat
Thu nhép khac
Thanh Iy TSCD
Cong .

7.10 Chi phi khic
Chi phi khac
Chi phi khéc phu thiét hai TS NN
Chi phi an phi toa 4n
Céng

Liiy ké tir ddu nam dén cuéi quy nay

Niam 2022 ‘ Nam 2021
65,650,730,246 37,282,481,443
132,216,089,599 87,705,471,497
875,583,381 834,808,214
198,742,403,226 125,822,761,154

Liiy ké tir ddu nam dén cuéi quy nay

Nim 2022
56,504,089,634
123,839,765,091
438,480,278
180,782,335,003

Nim 2021
35,810,395,463
82,987,270,563
393,642,093
119,191,308,119

Liiy ké tir ddu nam dén cuéi quy nay

Niim 2022 Nim 2021
9,146,640,612 1,472,085,980
8,376,324,508 4,718,200,934

437,103,103 441,166,121
17,960,068,223 6,631,453,035

Liiy ké tir ddu nam dén cuéi quy nay

Nam 2022
4,071,469,064

1,457,449,857

Nim 2021
3,217,334,468

7,375,054,686

5,528,918,921

10,592,389,154

Liiy k& tir ddu nam dén cuéi quy nay

Nim 2022
98,801,261
4,627,263,849
44.315,611
534,680,364
(2,557,005,361)

Nim 2021
300,532,644
3,986,906,376
3,111,216,244
983,091,392
(964,540,810)

2,748,055,724

7,417,205,846

Lily ké tir diu nam dén cudi quy nay

Niam 2022
1,776,392,855

Nim 202]
1,026,046,908

1,776,392,855

1,026,046,908

Lily ké tir ddu nim dén cudi quy nay

Niim 2022
4,224,369,897

Nim 2021
2,348,399,322
(284,646,600)

4,224,369,897

2,063,752,722

Liiy ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Nim 2022 Nim 2021
24,636,506 606,138,183
101,851,852
126,488,358 606,138,183

Liiy ké tir dhu nam dén cudi quy nay

Nam 2022 Niam 2021
53,951,761 33,935,819
1,142,037,876
3,000,000
1,198,989,637 33,935,819
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7.11 Loi nhuin truéc thué
HD sxkd théng thuong
HD KD Bit dong san
Cong

7.12 Cic khoin didu chinh ting, gizm LN dé tinh thué’

Cic khoin diéu chinh ting:
HD sxkd théng thuong
HP KD Bit dong san
Cic khoin diéu chinh giim:
HD sxkd théng thuong
Cong
7.13 Thu nhip chju thué
HD sxkd théng thuong
HD KD Bt dong san
Cong
7.14 Thué suit thué TNDN
HD sxkd théng thuong
HDP KD Bit dong san

7.15 Thué TNDN
HD sxkd thong thuong
HD KD Bit dong san
Gidm 30% thué TNDN
Cong

7.15 Lgi nhuin sau thué TNDN
HD sxkd thong thuong
HD KD Biét dong san
Céng

Lily ké tir ddu nam dén cuéi quy nay

Nim 2022
13,667,667,389

Nim 2021
7,289,039,077

13,667,667,389

7,289,039,077

Lily ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Niam 2022 Nim 2021
1,323.818,089 509,782,483
(20,000,000) (272,640,000)
1,303,818,089 237,142,483
Nim 2022 Nim 2021

14,971,485,478

7,526,181,560

14,971,485,478

7,526,181,560
Niam 2022 Nim 2021
20% 20%
20% 20%
Liiy ké tir diu nm dén cubi quy nay
Nim 2022 Nim 2021
2,954,194,487 1,505,236,312
(451,570,894)
2,954,194,487 1,053,665,418

Lily ké tir ddu nam dén cuéi quy nay

Nim 2022
10,713,472,902

Nim 2021

6,235,373,659

10,713,472,902

6,235,373,659

8 Nhiing sy kién trong yéu phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan chua dugc phan anh trong Béo céo tai chinh Quy 04/2022: khong c6
9 Nhimg thay déi trong cac khoan ng tiém tang k& tir ngay két thac ky ké toan quy 4/ 2022: khéng 6
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CONG TY CP XAY LAP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA DA NANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

S6: 'Y /CV-NDX Da Nang, ngay 19 thang 01 nim 2023
“V/v: Giai trinh BCTC
Quy 04/2022”

Kinh givi: - Uy ban Chirng kho4n Nha nuéc
- £ Giao dich Chirng khoan Ha No6i

Tén Cong ty: Cong ty ¢ phanXay lép Phat trién Nha Da Néng

Ma ching khoan: NDX..

-Dia chi tru s¢ chinh: 31 Ni Thanh.P. Hoa Thuan Pong, Q. Hai Chau, TP. Pa Ning
Dién thoai: 0236.3631 157 Fax: 0236.3613 797

Nguoi cong bd thong tin: Ba HO Thi Tra Huong, chirc vu: Thu ky cong ty

6. Noi dung thong tin cong bd:

6.1 Béo cédo tai chinh Qu} 04/2022 gém: BCDKT, BCKQKD, BCLCTT, Thuyét minh
BCTC.

6.2 Noi dung giai.trinh: gii’ trmh chénh Iéch > 10% LNST so véi ciing ky nam trude:

W N —

el

R PVT: dong
STT _ Chi tiéu - | Quy 04/2022 Quy 04/2021 T ;; ;f'r:‘g’
1 |Téng Doanhthu = 73,456,991,748 33,616,061,052] 118.52%
2 |Loi nhudn trude thé . 1,897,862,382 -258,993,516| 832.78%
3 |Loi nhuan sau thué:,lNDN | 1,278,382,330 -258,993,516]  593.60%

Gidi trinh: !

Két qua Quy 472022, Cér. g ty cb phan Xay lip Phat trién Nha Da Nang dat 73,46 ty
doanh thu, lgi nhuan sau Thué dat 1,897 ty. So cung ki ndm trude Loi nhuan sau thué ting
nhd hoat dong san xuét k'r. h c.oanh bé tong va xay lap hiéu qua.

Dia chi websne ddng tai t2an bo bao cdo tai chl’nh' www.ndx.com.vn
|
Fhung t6i cam két céc thong tin cong b6 trén diy 1a ding sy that va hoan foan chiu
trach nhlem truoc phap lu‘ V° ndi dung thong tin cong bo.

Bugc ky bai HO THI

NGUOI THUC_HIEN CONG BO THONG TIN
HOREH] 8¢
Ngay ky:22.01.2023
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