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CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
NHA DAT VIET Pic lap - Tw do - Hanh phiic
xhk
S6:48 /CV-VPRO
Viv: Gidi trinh y kién ciia BCTC Tong hop Ha Néi, ngay A0 thang@d nam 2023
va Hop nhdt Cong ty da duoc kiém todn i
ndim 2022

Kinh gtri: Uy ban Ching khoan Nha nudc

S& giao dich chimg khoan Ha Noi

1. Tén Cong ty: Cong ty Cb phéan Piu tu Nha dat Viét

2. Ma ching khoan: PVL

3. Dia chi tru s& chinh: S6 2A phd DS Quang, Phudng Trung Hoa, Quén Céu Gidy,
TP Ha Noi.

4. Dién thoai: 04-37856969 Fax: 04-37856888

5. Ngudi thyc hién cong bd thong tin:

6. N6i dung cua thong tin cong bd: Cong ty CP Dau tu Nha dét Viét xin giai trinh cac
vAn d& y kién cua Béo céo tai chinh Tong hop va Hop Nhit da duge kiém toan
nam 2022 nhu sau:

- Y kién: Theo thuyét minh sé 5.4 ciia Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhat,
khodn tra trude cho nguoi ban: Cong ty Cé phan Xay Iép Bdt dong san Dién luc Viét
Nam, Chi nhanh Cong ty Cé phan Xay Iép Bdt déng san Dién luc Dau khi Viét Nam va
Ban quan Ly dw dn phia nam voi téng gid tri tai 31/12/2022: 21.942.083.721 dong (tai
01/01/2022 - 21.942.083.721 déng). Cong ty chua dénh gid kha ndng thu héi déi véi cde
khodn no nay. Ching toi khong thé thu thdp duoc d 1y dii cde bang chimg kiém todn thich
hop vé tinh hién hitu va danh gid cua Ban Téng Gidm dée déi véi van dé nay cho ndm tai
chinh két thiic ngay 31/12/2022. Do do, ching t6i khong thé xdc dinh duogc liéu cé can
thiét phdi trich ldp du phong phdi thu khé doi hay didu chinh cac khodan muc ¢d lién quan
trén bdo cdo tai chinh hop nhét hay khéng.

_ Y Kién: Theo nhw Thuyét minh 5.16 cua Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop
nhdt, khodn trich trude chi phi thi cong d dn Bl Trwong Sa (dy dn dd hoan thanh ban
giao), chi phi dy dn Linh Tdy da tén tai nhiéu nam chwa dugc quyét todn vai téng s6 tién
tai 31/12/2022: 20.238.663.076 dong (tai 01/01/2022: 20.238.663.076 dong). Véi cdc tai
liéu hién co va bang cdc thi tuc kiém todn khdc ching t6i ciing khong thé xdc dinh dwoc
tinh hop Iy cua co so trich ldp ciing nhw kha nang quyét todn ddi véi s6 chi phi da trich
truée nay. Do dé, chiing toi ciing khong thé xdc dinh dwoc liéu ¢ can thiét phdi diéu
chinh céc s6 liéu nay hay khong.

- Cong ty giai trinh ve2y kién nay nhu sau: Day la khoan cong ng cii cia Hop
ddng thi cong dy an B1 Truong Sa da dugc ky Két tir nam 2009 va da hoan thanh. Cong ty



cling da cb géng lién hé véi dbi tac dé thuc hién thanh quyét toan nhung chua c6 két qua.
Pdng thi trong ndm 2019, 2020 Ban lanh dao méi cia Cong ty cling da thué don vi kiém
toan ndi bd cung lam vigc véi Phong ké toan va Ban lanh dao dé lam rd cac vén dé ton
dong tuy nhién hién chua tim dugc dly du hod so 8 1am cin ot xir 1y triét dé.

Y kién: Nhw tai muc 5.5 ciia Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhat, tai ngay
31/12/2022 Céng ty chua dénh gi kha ndng thu hoi khoan cho vay dsi véi Cong ty Co
phén Dia éc Déu khi Vién Thong c6 so duw tai ngay 31/12/2022 la: 11.292.220.000 dong
(tai 01/01/2022 la: 11.492.220.000 dong). Ching t6i khong thé thu thdp duwoc cdc bdng
chitng co lién quan dé danh gia kha ndang thu héi cuia khodn phdi thu nay. Do dé, ching
t6i khéng thé xdc dinh dwoc liéu c6 can thiét phdi trich ldp dw phong phai thu khé doi hay

didu chinh cdc khodn muc c¢é lién quan trén bdo cdo tai chinh hop nhat hay khong.

- Cong ty xin giai trinh y kién nay nhw sau : Khoan vay cua Cong ty CP Dia 6c
Dau Khi Vién Thong (PVT) vay cua Cong ty tir nam 2018, dén nay van con du ng. Tuy
nhién, dinh ky Cong ty va Cong ty PVT van ky x4c nhédn cdng ng. DPong thoi Cong ty
PVT vin thyuc hién thu xép tra dan ng cho Cong ty.

Y kién: Nhu da trinh bay tai thuyét minh sé 5.11 ctia Ban thuyét minh Bdo cdo tai
chinh hop nhat, Céng ty da danh gia kha ndng thu héi ctia Du dn Trung tam Thuong mai
Dich vu Van héa Thé thao CV4.4. Tuy nhién, chiing t6i khong thu thdp dwoc dd‘y du cac
bang chimg kiém todn thich hop vé kha ndng thu héi ctia du én trén. Theo do, ching t6i

khong thé xdc dinh dwoc liéu c6 cdn thiét phai diéu chinh cdc s6 liéu nay hay khong.

- Cong ty xin giai trinh y kién nay nhw sau : Dy dn CV4.4 van dugce Ban lanh dao
Cong ty chu truong tai khoi dong lai. Tuy nhién dy 4n bi trién khai chdm do cac vudng
méc trong quy dinh vé quan ly dét dai, giai phong mét bang....Hién tai, Cong ty van nd
luc tim kiém, thuong thao vdi céc dbi tac dé hop tac diu tu, lién danh/lién két nhdm muc
dich thuc hién du an.

- Y kién: Nhu trinh bay tai thuyét minh 5.12 ciia Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh
hop nhat, 6 ¢6 phan cia Cong ty tai cong 1y lién két - Cong ty C6 phan Dia é¢c Dau khi
Vién Théng dang bi ké bién dé dam bao thi hanh dn. Pén thoi diém phdt hanh bdo cdo
nay, chung toi vén chwa dwoc cung cap thém cdc quyét dinh phdp Iy cla cdp cé tham
quyén lién quan dén viéc xit Iy s6 6 phan nay ciing nhw gid tri thu héi cuia né. Ching toi
khong thu thdp duoc day di cdc bdng chimg kiém todn thich hop dé xdc dinh quyén s¢
hitu va sw suy giam gid tri khoan dau tw vao céng ty lién két véi gia tri ghi s6 tai
31/12/2022 la: 202.465.337.987 déng (tai 01/01/2022: 202.465.337.987 dong), ciing nhu
khong thé thuc hién dwgc cdc thi tuc kiém todn thay thé dé xdc dinh gid tri dw phong can
phdi trich lap (néu cé) tai ngay 31/12/2022 va 31/12/2021. Do dé, chiing toi khong thé

xdc dinh liéu c6 cdn thiét phai diéu chinh cdc s6 lisu nay hay khong.



Y kién: Theo thuyét minh sé 5.17 cia Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit,
khodn phdi tré Cuc thi hanh dn dan su thanh phé Ha Néi tai ngay 31/12/2022:
99.978.400.000 dong (tai ngay 01/01/2022: 99.978.400.000 dong) la khodn phai nép lai
48 dam bdo thi hanh én vé béi thuong theo Quyét dinh s6 649/QD-CTHADS ngay
20/01/2018 ciia Cuc thi hanh an dén sw Thanh phé Ha Ngi. Theo Théng bdo s 2974/NV-
THADS ngay 16/07/2020, Cuc thi hanh dn da bdn déu gid s6 c6 phan trén, sau khi thu dil
$8 tién bdn ddu gid sé thong bdo phdn phdi tién cho Céng ty Cé phan Ddu tw Nha dat
Viet. Tuy nhién, dén thoi diém phdt hanh bdo cdo tai chinh hop nhét nay, Cong ty chua
nhan duwoc bat ky quyét dinh, thong bdo nao cua cdp c6 tham quyén vé viéc xi Iy 56 cb
phan trén. Sé tién phdi tra Cuc thi hanh an co thé sé thay déi do phu thudc vao két qua
bdn ddu gid va phan phdi tién ciia cdp ¢6 thém quyén. Chung toi ciing khong thu thdp
duoe day di cdc bang chimg kiém todn thich hop vé khoan céng ng nay. Do dé, chung téi

khéng thé xdc dinh c6 can thiét phdi diéu chinh cdc 6 liéu nay hay khong.

- Cong ty gidi trinh vé 2 y kién nay nhu sau: Theo van ban s6 2974/NV-THADS
ngdy 16/07/2020, thong bdo v¢ vige thi hanh 4n dan sy, khach mua c6 phan dau gia dang
trong qua trinh hoan tat céc thu tuc dé nop tien. Tuy nhién, dén nay Cong ty van chua
nhan duge thém bat ky thong tin m&i nao tir Co quan thi hanh 4n dan sy TP Ha Nai dé
hoan tit cdc nghia vu phép ly va c6 co so thuc hién céc diéu chinh can thi€t li€n quan den
céc chi tiéu bao cao.

Y kién: Theo thuyét minh sé 5.6 ciia Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhat,
s6 du khodn tam g cho ba Luu Thi Viét Hang — Gidm déc San giao dich Bat déng san —
Chi nhdnh Céng ty C phan Pdu tw Nha Dt Viét tai ngay 01/01/2022: 6.450.000.000
dong (tai 31/12/2022: 0 dong), so du khodn tam ing cua ba Tran Thi Hai Yén — Gidm
dée San giao dich bdt dgng san tai thoi didm 31/12/2022: 6.450.000.000 dong (tai
01/01/2022: 0 dong). Chiing téi chwa thu thdp dwgc ddy i cdc bang chimg tin cdy va
thich hop lién quan dén muc dich, ké hoach sir dung vén, thoi gian hoan img ctia khoan
tam vmg néu trén, do dé ching toi khéng du co so dé dwa ra danh gid vé tinh trung thuec,
hop Iy ciing nhu kha ndng thu hoi ciia cde khoan céng no nay. Vi vdy, ching toi khong thé
xdc dinh liéu c6 can thiét phdi diéu chinh cdc s liéu nay hay khong va dnh hwéng cua no
dén Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo ctia Cong ty.

- Cong ty xin giai trinh y kién nay nhuw sau : Khoan tam ung nay dé phuc vu céc
hoat dong SXKD cua Cong ty. Cong ty s& kiém tra, don déc viéc thanh quyét todn khoan
tam (rng nay.

Y kién: Chiing t6i khong thu thdp duoc day di cdc bang chimg kiém todn thich
hop vé tinh hién hitu cia sé duw tién mdt ton quy tai ngay 31/12/2022 véi s6 tien la



19.728.590.991 déng, tai ngay 01/01/2022 véi s6 tien 10.395.772.465 dong. Theo dé bat
ky sw diéu chinh nao lién quan dén khodn muc trén (néu cé) ciing anh hudng dén Bdo cdo

tai chinh hop nhat cia Cong ty.

- Cong ty xin giai trinh y kién nay nhu sau: Viéc thyc hién kiém ké quy tai thoi
diém 01/01/2022 Cong ty da thyc hién v6i sy ching kién cua dai dién Cong ty TNHH
Kidm toan va thdm dinh gia AVA va c6 lap Bién ban kiém ké quy day du. Ngay
31/12/2022 12 ngay nghi ctia Cong ty (thtr 7) nén Cong ty da thyc hién kiém ké va chot s6
liéu, 14p Bién ban kiém ké tai thoi diém 03/01/2023 v&i su chimg kién cia dai dién don vi
kiém toan CPA.

Y kién nhin manh: Ching t6i muén lwu y ngudi doc dén Thuyét minh s6 4 Ban
thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhat, tai ngay 31/12/2022, cdc khodn ng ngdn han cia
Céng ty vurgt qua tai san ngdn han: 25.812.601.923 dong va luu chuyén tién té thuan tir
hoat dong kinh doanh hop nhét bi am 22.338.388.321 dong. Cong ty dang chiu mot khoan
16 hop nhdt iy ké dén 31/12/2022 la: 260.133.630.780 dong. Kha ndng hoat dong cua
Céng ty phu thudc vao kha ndng thu hoi cdc khodn céng no, kha ndng chuyén nhurgng san
thuwong mai Chung cw Linh Tdy. Nhiing van dé nay cho thdy c6 su ton tai ciia yéu t6
khéng chdc chén trong yéu c6 thé nghi ngo dang ké vé kha ndng hoat dong lién tuc cua
Cong ty.

Viéc tir choi dwaray kién ciia chiing t6i khong bi anh huong boi vén dé nay.

- Cong ty xin giai trinh y kién nay nhu sau: Hién tai Cong ty van dang hoat dong
binh thudng va tich cuc thuc hién cac giai phap dé thu hdi cong ng, ning cao higu qua
hoat dong kinh doanh... d2 bd sung von luu dong cho Cong ty.

7. Dia chi website ding tai toan by bao cao tai chinh: www.vpr.vn

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong b6 trén day la ding sy that va hoan toan

chju trach nhiém trudc phap luat v& ndi dung thong tin cong bd.

OTCONG BO THONG TIN

Pham Thi Bich Thity
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