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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S6 2A phb D5 Quang, Phudng Trung Hoa, Quin Ciu Gidy, Thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tong Giam d6c Cong ty C phan Piu tu Nha Pét Viét trinh bay Béo céo nay cung véi Béao céo tai
chinh tdng hop cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022 da duoc kiém toan.

CONG TY

Céng ty C6 phian Pau tur Nha Dét Viét (goi tat 1a “Cong ty”) dugc thanh 1ap va hoat dong theo Glay
chimg nhan dang ky kinh doanh Céng ty c6 phan s 0102380872 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd
Ha Noi cap lan dau ngay 04/10/2007, dang ky thay ddi 1an 16 ngay 25/07/2022.

Tén Cong ty viét bang tiéng nudc ngoai la: Viet Property Investment Joint Stock Company. Tén viét tit:
VPRO., JSC.

Vén diéu 1é ciia Cong ty theo Gidy chirg nhan ding ky kinh doanh thay dbi lan thir 16 ngay 25/07/2022
la: 500.000.000.000 dong (Bang chit: Ném trim ty dong).

Cb phiéu cia Cong ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Ha Néi (HNX) véi ma chirng
khoéan: PVL.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai: S6 2A phé D3 Quang, Phuong Trung Hoa, Quan Ciu Gidy, Thanh phd Ha Noi.

HOQI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC
Hoi dong Quan tri

Ong Trén Quoc Huy Chu tich Hoi ddng Quén tri
Ong Nguyen Hung Buong  Thanh vién
Ong Tran Khanh Thanh vién
Ong Nguyén Lé Dinh Khanh Thanh vién
Ong Bui Quang Minh Thanh vién

Ban Kiém soat

Ong Nguyén Vin Ky Trudng ban
Ba Nguyen Thi Hai Thanh vién
Ba Nguyen Thi Thu Giang Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Ong Nguyén Manh Linh Quyén Téng Gidm ddc (Bb nhiém tir ngay 15/09/2022)
Ong Nguyen Thanh Hung Quyen Téng Giam ddc (Thdi nhiém tir ngay 15/09/2022)
Ong Nguyén Vin Hién Pho Téng Giam déc

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo nhén dinh ciia Ban Téng Giam dbc, xét trén nhitng khia canh trong yéu, khéng c6 su kién bat
thuong nao xay ra sau ngay khéa s6 ké toan 1am anh huong dén tinh hinh tai chinh tong hop va hoat
dong clia Cong ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Bao céo tai chinh téng hop cho nam tai
chinh két thiic ngay 31/12/2022.

KIEM TOAN VIEN
Béo c4o tai chinh téng hop cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022 dugc kiém toan bai Cong ty
TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quéc té INPACT.



CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET
$6 2A phé P Quang, Phuong Trung Hoa, Quén Chu Gidy, Thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM pPOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty c6 trach nhi¢m 1dp Bao cdo tai chinh tdng hop phan anh mot cach trung
thyc va hop ly tinh hinh tai chinh tdng hop ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh tdng hop va tinh hinh

luu chuyén tién té tong hop cia Cong ty trong nam. Trong viéc 1ap Béo cao tai chinh tong hop nay, Ban
Téng Giam déc duge yéu cau phai:

- Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mot cach nhét quan;

- Pua ra cc phan doan va udc tinh mot cach hop ly va than trong;

- Néurd ’céc‘nguyén thc ké toan thich hop c6 dugc tudn thi hay khong, c¢6 nhing ap dung sai léch
trong yeu can dugc cong bé va giai thich trong Bao c4o tai chinh tong hop hay khong;

- Thiét ké, thuc hién va duy tri hé théng kiém soat ndi bg lién quan t6i viéc lap va trinh bay hop ly Béo
céo tai chinh tong hop dé Bao céo tai chinh tong hop khong bi sai s6t trong yeu ke ca do gian lan
hoic bi loi.

- Lap Bao céo tai chinh tdng hop trén co s& hoat d6ng lién tuc trir trudng hgp khong thé cho rang
Cong ty sé tiep tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gism déc Cong ty chiu trach nhiém dim bao ring sb sach ké toan dugc ghi chép mot céach phu
hop dé phan anh mét cach hop 1y tinh hinh tai chinh tdng hop ciha Cong ty & bt ky thoi diém nao va dam
bio ring Béo cdo tai chinh tong hgp dugc 1ap ph hop v6i cic Chudn muc ké ton Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay
Béo cao tai chinh tong hop. Ban Thng Giam dbc ciing chiu trach nhi¢m dam bao an toan cho tai san cua
Cong ty va vi vy thuc hién cac bién phép thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va
sai pham khac.

Ban Tong Gidm déc x4c nhan ring Cong ty da tudn thu cac yéu ciu néu trén trong viéc 1ap Béo céo tai
chinh tong hop.
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Tran Québc Huy
Chii tich Hpi dong Quan tri
Ha Néi, ngay 15 thang 02 nam 2023
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CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Tru sd chinh TP. Ha Néi:

Téng 8, Cao éc Van phong VG Building,

S6 235 Nguyén Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Nbi.
+84 (24) 3783 2121 info@cpavietnam.vn I N PA E(N:EI
= +84 (24) 3783 2122 www.cpavietnam.vn

S6: 82/2023/BCKT-CPA VIETNAM-NV3

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Cic C6 dong
H¢i dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tong Giam doc
Cong ty C6 phin Piu tir Nha Dit Viét

Chiing t6i da thuc hién cong viéc kiém toan Bao céo tai chinh tong hop kém theo cua Cong ty Cb phén Déu
tu Nha Diét Viét, duoc 1ap ngay 15/02/2023, tir trang 07 dén trang 33, bao gbm Bang Can dbi ké toan tong
hop tai ngay 31/12/2022, Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh tong hop, Béo céo Luu chuyén tién té tong
hop cho nim tai chinh két thiic ciing ngdy va Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh tong hop.

Trach nhiém ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Tong Giam déc Cong ty chju trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thue va hop ly Béo céo tai
chinh tong hop ciia Cong ty theo Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh ngh:ep Viét Nam
hién hanh va cac quy dinh phap 1y 6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh tong hop va chiu
trach nhiém vé kiém sodt ndi bdé ma Ban Tong Giam dbc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc lap va
trinh bay Béo céo tai chinh tong hgp khong c6 sai sét trong yéu do gian 14n hodc nhim lan.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién
Trach nhiém ciia ching tdi 13 dua ra y kién vé Béo cdo tai chinh dua trén két qua cua cudc kiém toan dugc
thuce hién theo cdc Chuin muc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do véan d& mo ta tai doan “Co s& cuia viéce tir

chéi dua ra y kién”, ching ti da khong the thu thap dugc ddy du bang chimg kiém toan thich hop dé lam co
s& dra ra y kién klem toan.

Co sé ciia viée tir choi dwa ra y kién

Chung t6i khéng thu thap dugc day di cac bang chimg kiém toan thich hgp v& tinh hién hiru cia s dur tién
mit ton quy tai ngay 31/12/2022 véi s6 tién 1a 19.728.590.991 déng, tai ngay 01/01/2022 véi sb tién
10.395.772.465 dong. Theo d6 bét ky su diéu chinh nao lién quan dn khoan muc trén (néu c6) ciing anh
hudng dén Béo cdo tai chinh tong hop ciia Cong ty.

Theo thuyet minh s6 5.4 ciia Ban thuyét minh Béo céo tai chinh tdng hop, khoan tra truéc cho ngudi ban:
Cong ty cd phan Xay lap Bét dong san Dién luc Viét Nam, Chi nhanh Cong ty Cé phan Xy lap Bit dong
san Dién luc Dau khi Viét Nam va Ban quan ly dy an phia nam véi téng gia tri tai 31/12/2022:
21.942.083.721 ddng (tai 01/01/2022 : 21.942.083.721 dong) Cong ty chua danh gia kha nang thu hoi dcn
v6i cac khoan ng nay. Ching t6i khong thé thu thap duoc day dii cac bang chimg kiém toan thich hop vé
tinh hién hiru va danh gia cua Ban Tong Giam déc doi véi van dé nay cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2022. Do d6, chiing t6i khong thé xac dinh dugc liéu c¢6 cin thiét  phai trich lép du phong phai thu khé
doi hay diu chinh céc khoan muc c6 lién quan trén Bao cdo tai chinh téng hop hay khong.

Nhu tai myc 5.5 ciia Ban thuyét minh Béo céo tai chinh tong hop, tai ngay 31/12/2022 Céng ty chua danh
gia kha nang thu hdi khoan cho vay dbi v6i Cong ty C6 phan Pia dc Dau khi Vién Thong véi s6 du tai ngay
31/12/2022 1a: 11.292.220.000 ddng (tai 01/01/2022 la: 11.492.220.000 ddng). Chiing t6i khong thé thu
thap duoc céc bang chimg c6 lién quan dé danh gia kha nang thu hdi ciia khoan phai thu nay. Do d6, ching
t6i khong thé xac dinh dugc lidu c6 cén thiét phai trich 1ap dir phong phai thu khé doi hay diéu chinh cac
khoan muc c6 lién quan trén Bao c4o tai chinh téng hop hay khéng.
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Theo thuyét minh s6 5.6 ciia Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh tdng hop, sé dir khoan tam tmg cho ba Luu
Thi Viét Hing - Giam dbc San giao djch Bét dong san - Chi nhanh Céng ty C5 phan Dau tu Nha Dit Viét
tai ngay 01/01/2022: 6.450.000.000 dong (tai 31/12/2022: 0 ddng), sé du khoan tam tmg ctia ba Tran Thi
Hai Yén — Giam déc San giao dich bat dong san tai thoi diém 31/12/2022: 6.450.000.000 dong (tai
01/01/2022: 0 ddng). Chiing t6i chua thu th:;”tp dugc diy du cac bang chimg tin cdy va thich hgp lién quan
dén muc dich, ké hoach sir dung vén thoi gian hoan ng cia khoan tam*img néu trén, do d6 ching t6i
khéng du co s& dé dua ra danh gia vé tinh trung thuc, hop ly cung nhu kha nang thu 1101 cua cac khoan cong
ng nay. Vi vdy, chung t6i khong thé xac dinh li¢u c6 can thiét phai diu chinh cac s6 liéu nay hay khong va
anh hudng ciia né dén Bao cao tai chinh téng hop kém theo ciia Cong ty.

Nhur di trinh bay tai thuyét minh s6 5.11 ciia Ban thuyét minh Béo céo tai chinh téng hop, Cong ty di danh
gi4 kha nang thu hdi ciia Dy an Trung tim Thuong mai Dich vu Vian hoa Thé thao CV4.4. Tuy nhién, ching
t6i khong thu thap dugce day du cac bang chimg klem toan thich hop vé kha néng thu héi cia du 4n trén.
Theo d6, chung t6i khong thé xac dinh duoc liéu ¢6 can thiét phai diéu chinh cac sb liéu nay hay khong.

Nhur trinh bay tai thuyét minh 5.12 ciia Ban thuyét minh Bio céo tai chinh tdng hop, s6 ¢6 phan cia Cong ty
tai Cong ty lién két - Cong ty C6 phén Dia éc Dau khi Vién Thong dang bj ké bién dé dam bao thi hanh 4n.
Pén thoi diém phat hanh bao céo nay, ching t6i van chua duge cung cap thém céc quyet dinh phap ly cua
cép c6 tham quyén lién quan dén viéc xir Iy s6 ¢b phan nay ciing nhu gia tri thu hdi cia né. Ching t6i khong
thu thép dugc day du céc bing chimg kiém toan thich hop dé x4c dinh quyén s& hiru va su suy giam gid tri
khoan diu tu vao Cong ty lién két voi gia tri ghi s tai 31/12/2022 la: 202.465.337.987 dong (tai
01/01/2022: 202.465.337.987 dong), ciing nhur khéng thé thyuc hién dugc cac thu tuc kiém toan thay thé dé
xac dinh gié tri du phong can phai trich lap (néu co) tai ngay 31/12/2022 va 31/12/2021. Do d6, ching téi
khong thé x4c dinh liéu c6 can thiét phai diéu chinh céc sb lidu nay hay khong.

Theo thuyét minh s 5.17 ciia Ban thuyét minh Bao céo tai chinh tdng hop, khoan phai tra Cyc thi hanh én
dan sy thanh phé Ha Noi tai 31/12/2022: 99.978.400.000 dong (tai 01/01/2022: 99.978.400.000 dong) 1a
khoan phai ndp lai dé dam béao thi hanh an vé bdi thuong theo Quyét dinh sé 649/QD-CTHADS ngay
29/01/2018 cia Cyc thi hanh 4n dan sy Thanh pho Ha Noi. Theo Thong bao so 2974/NV-THADS ngay
16/07/2020, Cyc thi hanh 4n da béan dau  gid sb cb phan trén, sau khi thu du s6 tién ban déu gia s& thong bao
phén phm tién cho Cong ty C6 phan Pau tw Nha dét Viét. Tuy nhién dén thoi diém phat hanh Bao cao tai
chinh tong hop nay, Céng ty chua nhén duoc bat ky quyét dinh, _thong bao nao cua cép co thim quyen vé
viée xir ly s6 co phan trén. S6 tlen phai tra Cuc thi hanh an c6 thé s& thay ddi do phu thudc vao két qua ban
déu gia va phéan phdi tién ctia cip c6 thim quyén. Chiing 6i ciing khong thu thap dugc day du céc biang
chimg kiém toan thich hgp vé khoan c6ng ng nay. Do d6, chiing t6i khéng thé xac dinh ¢ cén thiét phai
diéu chinh céc s6 liéu nay hay khong.

Theo nhur Thuyét minh 5.16 clia Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh téng hop: Khoan trich tru6e chi phi thi
cong du an B1 Truong Sa (dtr én da hoan thanh ban giao), chi phi dw 4n Linh Téy da ton tai nhiéu nam chua
dwoc quyét toan voi tong s tién tai 31/12/2022: 20.238.663.076 ddng (tai 01/01/2022: 20.238.663.076
dong) Véi cac tai liéu hién c6 va bang cac thi tuc kiém toan khac ching t6i ciing khong thé xac dinh duogc
tinh hop 1y clia co s trich 14p ciing nhu kha ning quyét todn ddi voi so chi phi da trich trude nay. Do do,
chiing t6i ciing khong thé xac dinh dugc liéu ¢6 can thiét phai diéu chinh céc s6 liéu nay hay khong.

Tir chdi duwra ra ¥ kién
Do tim quan trong ciia nhiing vén dé néu tai doan “Co s& ctia viée tir chdi dua ra y kién”, ching t6i khong
thé thu thdp dugc day du bang chimg kiém toan thich hop dé lam co s& dua ra y kién kiém toan. Do do,

chiing t6i khong thé dua ra y kién kiém toan vé Bdo c4o tai chinh tdng hop cho nam tai chinh két thiic ngay
31/12/2022 kém theo ciia Cong ty C6 phan Dau tu Nha Dat Viét.

Vén dé cAn nh4n manh

Ching tdi xin lwu ¥ ngudi doc t6i Thuyét minh s 04, Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh tong hop, tai ngay
31/12/2022, céc khoan ng ngén han ciia Cong ty vuot qua tai san ngan han: 27.077.250.353 dong va luu
chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh am 24.045. 942 971 ddng. Cong ty dang chiu mot khoan 16 liy ké
dén 31/12/2022 la: 259.572.997.970 dong. Kha nang tlep tuc hoat dong cua Céng ty phu thuge vao kha nang
thu hoi cac khoan cong no, kha nang chuyén nhuong san thuomg mai Chung cu Linh Tay. Nhitng van de
ndy cho thdy cé sy ton tai ciia yéu t6 khong chéc chan trong yéu c6 thé din dén nghi ngo dang ké vé kha
nang hoat dong lién tuc cua Cong ty.

Viéc tir chbi dua ra y kién ciia chiing t6i khong bi anh hudng béi van dé nay.
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Vén dé khic

B4o céo tai chinh tong hgp cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021 da dugc kiém toan bai kiém toan
vién va Cong ty kiém toan khéc. Béo céo kiém toan s6 283/BCKT/TC/NV8 phat hanh ngay 21/03/2022 dua
ray kién kiém toan ngoai trir lién quan dén vigc Cong ty chua thyc hién dugc céc thii tuc phap 1y can thiét
dé xac 1ap quyen va nghia vu cua Cong ty doi vai so cb phan tai Céng ty C6 phan Dia oc Dau khi Vién

théng. Cac vén dé nay tiép tuc anh huéng dén Béo cdo tai chinh tdng hop nam nay va dugc néu tai doan
“Co s& ciia viée tir chdi dua ra y kién kiém toan™.

Vii Ngoc An Luu Anh Tuin
Phé Tong Giam dbc Kiém todn vién
$é Gidy CN DKHN Kiém todn: 0496-2023-137-1 sé Gidy CN PKHN Kiém toan: 1026-2019-137-1 '
Gidy Uy quyén sé: 01/2023/UQ-CPA VIETNAM ngay 03/01/2023 cvia Chil tich HPTV, Téng Gidm doc

Thay mat va dai dién "
CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM D
Thanh vién Hang Kiém to4n Québc té INPACT b

Ha Néi, ngay 17 thang 02 nam 2023




CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET

S6 2A pho D6 Quang, Phudng Trung Hoa
Quién CAu Giéy, Thanh phd Ha Nbi.

Miu s6 B01 - DN

Ban hanh theo Théng tu s& 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh

BANG CAN DPOI KE TOAN TONG HQP
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN
(100 110 + 120 + 130 + 140 + 150)
Tién va cic khodn twrong duwong tién
Tién
Céc khoan tuong duong tién
Piu tir ti chinh ngén han
Chimg khoan kinh doanh
Dy phong giam gia chung khoan kinh doanh
. Céc khodn phﬁl thu ngén han
Phai thu ngfin han cua khéch hang
Tra trude cho nguoi ban
Phai thu vé cho vay ng'fm han
Phai thu ngén han khac }
Du phong phal thu ngén han khé doi
Tai san thiéu chd xir 1y
Hang ton kho
Hang tdn kho
Tai san ngin han khac
Chi phl tra trudc ngan han
Thué GTGT dugc khau trir
Thué va cac khoan phai thu Nha nudc
TAI SAN DAI HAN
(200 =210 +220 + 230 + 240 + 250 + 260)
C#c khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khic
Tai sén c6 dinh
Tai san cb dinh hitu hinh
Nguyén gid
Gid trj hao mon lity ké
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Tai san d& dang dai han

Chi phi san xuit KD d& dang dai han
Péiu tir tai chinh dai han

Pau tu vao cong ty con

Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két
Déu tu gop vén vao don vi khac

Du phong dau tu tai chinh dai han
Tai sian dai han khéc

Chi phi tra trude dai han

TONG CONG TAI SAN

(270 = 100 + 200)

g B W g

MS
100

110
111
112
120
121
122
130
131
132
135
136
137
139
140
141
150
151
152
153

200

210
216
220
221
222
223

240
241
250
251
252
253
254
260
261

270

™

5.1

5.2
52

5.3
5.4
3.5
5.6
5.7

58

5.9

513

5.6

5.10

5.11
5.12

5.9

31/12/2022 01/01/2022
.VND VND
128.091.409.367 158.581.442.626
26.092.849.304 50.828.648.713

23.092.849.304
3.000.000.000
4.661.981.500
6.158.234.228
(1.496.252.728)
58.648.653.212
3.212.758.144
23.493.502.409
11.292.220.000
72.577.245.972
(51.957.073.313)
30.000.000
18.276.164.545
18.276.164.545
20.411.760.806
506.593.524
13.217.034.014
6.688.133.268
281.067.712.020

27.343.650.000
27.343.650.000
3.579.103.355
3.579.103.355
6.480.254.698
(2.901.151.343)

41.709.368.708
41.709.368.708
206.967.740.749
2.836.000.000
202.465.337.987
25.707.700.000
(24.041.297.238)
1.467.849.208
1.467.849.208

43.806.882.615
7.021.766.098
3.010.427.213
3.033.529.039
(23.101.826)
66.091.787.072
3.505.862.314
36.752.411.213
13.492.220.000
64.282.916.858
(51.971.623.313)
30.000.000
18.276.164.545
18.276.164.545
20.374.415.083
382.352.516
13.303.929.299
6.688.133.268

250.307.025.047

320.000.000
320.000.000
3.240.890.514
3.240.890.514
5.517.014.120
(2.276.123.606)

41.474.475.099
41.474.475.099
205.236.577.462
1.986.000.000
202.465.337.987
24.400.000.000
(23.614.760.525)
35.081.972
35.081.972

409.159.121.387

408.888.467.673
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET

S6 2A phé P56 Quang, Phudong Trung Hoa
Quin Ciu Gidy, Thanh phd Ha Noi.

Miu sé B01 - DN

Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022

NGUON VON

NQ PHAI TRA (300 =310 + 330)
No¢ ngi"in han

Phai tra ngudi ban ngin han
Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va céc khoan phai ndp Nha nude
Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngdn han

Phai tra ngén han khéc

No dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khac

VON CHU SO HUU (400 = 410 + 430)
Von chii s& hiru

Vén gép ciia chii sé hiru

C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét
Qiiy dau tu phat trién _

Loi nhuén sau thué chua phan phéi

LNST chwa PP liiy ké dén cuéi ky truce
LNST chwa phdn phéi ky nay

II. Nguﬁn kinh phi va quy khic

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300 + 400)

BB N SRR H

Nguwdi lap biéu

Lé Thu Trang

MS

300
310
311
312
313
314
315
319
330
336
337

400
410
411
411a
418
421
421a
421b
430

440

™

5.13
5.14
§.15
5.16
517

5.17

5.18

K& toan truén

Nguyén Thj Yén

31/12/2022 01/01/2022
* _VND VND
156.056.206.602 156.132.329.075

155.168.659.720
18.260.613.772
4.135.509.396
103.657.366
3.284.132.354
20.473.737.621
108.911.009.211
887.546.882
90.098.182
797.448.700

253.102.914.785

253.102.914.785
500.000.000.000
500.000.000.000
12.675.912.755
(259.572.997.970)
(259.919.774.157)
346.776.187

155.261.942.193
18.278.082.347
4.202.433.789
176.663.830
3.251.638.074
20.473.737.621
108.879.386.532
870.386.882
90.098.182
780.288.700

252.756.138.598

252.756.138.598
500.000.000.000
500.000.000.000
12.675.912.755
(259.919.774.157)
(277.328.346.771)
17.408.572.614

409.159.121.387

408.888.467.673

Ha Noi, ngay 15 thang 02 nim 2023
_Chii tich HDQT
V02380455
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Miu s6 B02 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S62A pho D6 Quang, Phuong Trung Hoa,
Quén Cu Gidy, Thanh phd Ha Noi.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HQP

Cho nim tai chinh ngay 31/12/2022

Nam 2022 Nim 2021

CHI TIEU MS TM VND VND

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 6.1 3.051.792.783 23.919.056.928

2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuin vé ban hang

3, vhcung chp dich vy (10 = 01 - 02) - 3.051.792.783 23.919.056.928

4. Gia von hang ban 11 62 925.798.562 2.983.258.123

5. Loginhuin gép vé ban hang va cung cip 20 2.125.994.221 20.935.798.805
dich vu (20 =10 -11)

6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 6.3 7.103.071.410 4.251.395.932

7. Chi phi tai chinh , 22 6.4 3.507.400.881 1.055.954.618
Trong d6: Chi phi lai vay 23 - -

8. Chi phi ban hang 25 - =

9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.5 5.374.888.563 6.726.839.173
Lo¢i nhuin thuln tir hoat dong

10. kinh doanh 30 346.776.187 17.404.400.946
(30 =20 + (21 - 22) + 24 - (25 + 26)

11. Thu nhép khéac 31 6.6 - 4.776.561

12. Chi phi khac 32 6.6 - 604.893

13. Loi nhuin khic (40 = 31 - 32) 40 6.6 - 4.171.668
Téng loi nhuin ké to4n trudc thué 50 346.776.187 17.408.572.614
(50= 30+40)

15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.7 - .

7, Lot san tho¢ TNDN 60 346.776.187  17.408.572.614

:
:%
:
-

(60 = 50 - 51 - 52)

Nguoi lap biéu K& toan trudng
4
|
|
Lé Thu Trang Nguyén Thi Yén
9"

Ha Néi, nga[y 15 rhang 02 ném 2023




CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S6 2A pho D3 Quang, Phuong Trung Hoa
Quén Cau Glay, Thanh pho Ha Noi.

~ Miu s6 B03 - DN
Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP

(Theo phwong phdp gidn tiép)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

CHi TIEU

L
1.
2.

No s W

Luu chuyén tién t¢ tir hoat djng kinh doanh

Loi nhuiin trurée thué
Piéu chinh cho cic khoin

- Khéu hao TSCP va BDS déu tu

- Céc khoan dyu phong

- L&i 13 tir hoat déng dau tu

Lgi nhudn thudn tir hoat dpng kinh doanh triede thay
d6i von lwu dong

- Tang, giam cac khoan phai thu

- Tang, giam hang ton kho

- Tang, giam cac khoan phai tra

- Tang, giam chi phi trd trudc

- Tang, giam chimg khoan kinh doanh

Luu chuyén tién thuén tir hoat dpng kinh doanh
Luru chuyéfn tidn tir hoat dong dAu tu

Chi mua sim, xdy dung TSCP & Tai san dai han khac
Chi cho vay, mua céc cong cu ng cua don vi khac
Thu hédi cho vay, ban lai cong cu ng clia don vi khac
Tién chi dau tu gop von vao don vi khéc

Tién thu hdi ddu tu, gép von vao don vi khic

Tién thu l3i cho vay, ¢b tirc va lgi nhuén dugc chia
Liru chuyén tién thuén tir hoat déng diu tur

Lucu chuyén tién tic hoat dpng tai chinh

Luru chuyén tién thuin tir hoat djng tai chinh
Luru chuyén tién thudn trong ky (50 = 20+30+40)
Tién va twong duong tién diu ky

Anh huéng ciia thay dbi ty gid hoi doai

Tién va twong dwong tién cudi ky

MS ™™

01

02
03
05

08

09
10
11
12
13

20

21
23
24
25
26

27
30

40
50

60
61

70 5.1

N:‘im 2022 Niam 2021
VND VND
346.776.187 17.408.572.614
625.027.737 589.575.132
1.885.137.615 437.117.059

(6.753.493.562)
(3.896.552.023)
(19.413.321.140)

3.945.643.625
(1.557.008.244)
(3.124.705.189)

(24.045.942.971)

(962.000.000)
(10.500.000.000)
12.700.000.000
(2.157.700.000)

(4.251.723.006)
14.183.541.799

14.715.183.274
709.703.020
(7.102.150.980)
(259.855.801)

22.246.421.312

(24.844.076.931)
24.918.579.574
(400.000.000)
1.600.000.000

229.843.562 4.251.723.006
(689.856.438) 5.526.225.649
(24.735.799.409)  27.772.646.961
50.828.648.713  23.056.001.752
26.092.849.304  50.828.648.713

Ha No: ngay 15 thang 02 nam 2023

Nguoi lap biéu K¢ todn trudng

Lé Thu Trang Nguyén Thi Yén \Tran Quoc Huy

JULDLUDOL00U0 00O adUddddddddduiididda
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET ~ MAusb B09 - DN
Sb 2A Phé P& Quang, Phuong Trung Hoa, Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT- BTC

Quén Ciu Gidy, Thanh phd Ha Néi.

Ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

1

1.1.

1.2

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thirc s& hiru von

Céng ty C6 phan Dau tur Nha Pit Viét dugc thanh 14p va hoat dong theo Giy chimg nhan ding
ky kinh doanh Céng ty cb phén s6 0102380872 do S& Ké hoach va PAu tu Thanh phd Ha Noi
cép lan d4u ngay 04/10/2007, dang ky thay déi 1an 16 ngay 25/07/2022.

Tén Cong ty viét bing tiéng nudc ngoai la: Viet Property Investment Joint Stock Company. Tén
viét tit: VPRO., JSC.

Vén diéu 1é ciia Cong ty theo Gi?".y chimg nhén ding ky kinh doanh thay dbdi 1an thir 16 ngay
25/07/2022 la: 500.000.000.000 dong (Bang chir: Nam trdm ty dong).

ch phiéu cua Cong ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Ha Néi (HNX) v6i ma
chirng khoan: PVL.

Try s chinh ciia Cong ty tai: S6 2A phé D5 Quang, Phuong Trung Hoa, Quén Cau Gidy, Thanh
pho Ha Noi.

Tdng s6 lao ddng ciia Cong ty tai ngay 31/12/2022: 16 ngudi (Tai 31/12/2021: 16 ngudi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh

- Dich vu tu van bat dong san (khong bao gém tu van gia bat dong san); Dich vu dAu gia bat
dong san; Dich vu quang céo bat dong san; Dich vu quan ly bat dong san;

- Lap dv 4n, xdy dung céc dy an nha &, khach san, van phong, trung tdm thuong mai, siéu thi,
khu d6 thi m&i, khu cong nghiép, khu kinh té, khu cong nghé cao; quan ly, khai thac va kinh
doanh céc dich vu trong khu chung cu, khu d6 thi, khu dan cu tap trung, bai d6 xe, khach san
du lich. Pau tu kinh doanh ha tang khu céng nghiép va cac Dich vu khéc;

- Khai théc, ché bién va kinh doanh khoang san (trir cac loai khoang san Nha nudc cAm);
- Kinh doanh bét dong san, dau tu tao lap nha, cong trinh xay dung dé ban, cho thué, cho
thué mua;

- Thiét ké quy hoach xdy dung, thiét ké tong mat béng, kién tric, ndi ngoai that dbi véi cong
trinh xdy dung dén dung, cong nghiép; Thiét ké dién x4y dung cong trinh dan dung, cong
nghiép; Thiét ké ket cdu cong trinh xdy dung dan dung, cong nghiép; Thiét ké cap thoat
nudc; Thiét ké ha tang k¥ thuat cong nghiép; Thiét ké cong trinh cau duong b, san nén;

- Tu vap quan ly du an; Tu vén lap du 4n dau tu, lap hd so moi thau, phén tich, danh gia hd so
du thau, 13p du toan céc cong trinh xdy dung dan dung, céng nghiép, cac cong trinh giao
thong van tai;

- Tu van tham tra du 4n déu tu, thiég ké ky thuat, lap hd so moi thau, phan tich danh gi4 lra
chon nha thiu va tng du toan, quyét toan cong trinh;

- Kiém dinh chét lugng: Cong trinh x4y dung, trang thiét bi ndi that cho cac cong trinh, may
xdy dung, thiét bi cong nghé, phuong tién van tai, moi truong, xdc dinh nguyén nhan hu
hong va lap phuong an sira chira, danh gia gia tri con lai ciia cdc san pham trén;

- Cho thué xe c6 dong co;

Hoat dong chinh cua Céng ty trong nam la: Tim kiém céc co hoi dau tu kinh doanh nha, khu d6
thi, cho thué mat bang san thuong mai du an Linh Tay.

11
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~ Miu s6 B09 - DN
Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B¢ Tai chinh

cONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S 2A phd P& Quang, Phuong Trung Hoa

Quan Chu Gidy, Thanh pho Ha Noi.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

13 Chu ky san xuit kinh doanh thong thudng

Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng ctia Cong ty 1a 12 théng. Dbi véi hoat dong dau tu va kinh
doanh bét dong san, thi cong xdy lap cac cong trinh dan dung va cong nghiép, chu ky san xuat kinh
doanh thong thudng theo thoi gian thi cong cuia cac cong trinh/du an.

1.4 CAu triic doanh nghiép
Tai ngay 31/12/2022, Cong ty c6 Cong ty con, Cong ty lién két va don vi truc thudc nhu sau:

Ty 1§
Hoat Ty 18 Ty 1§ quyén
Cong ty con Tru s& chinh dong chinh von | gbp loi ich biéu qujé_t
2 g o gam & KCN Au Léu, xa Au Lau, o
%’;f ?gi‘.’,phf;‘csa“ PR thanh phé Yén B4i, tshafr‘g’;“ﬁ:;ai 80% 80% 80%
g nginep tinh Yén Bai g ma
ET —— Ty 1€
Hoat Ty le \’[:;1 Ty 1€ |:}1 quytn
Céng ty lién két Tru s chinh dng chinh i biéu quyét
= sl L6 E1.2 dudong Pham Hung
Céng ty C6 phan Dia oc . = T sl e i o o
Diu khi Vién Théng P. My Binh 1, Q. Nam Tur Bat dong san 50,5% 50,5% 50.5%

Liém, Ha Noi

Cac don vi hach toan phu thudc tinh dén ngay 31/12/2022 gdm:

Pon vi truc thude

Pia chi

San giao dich Bét dong sin
Ban Quén ly diéu hanh
Du 4n CV4

S6 2A phé D3 Quang, phudng Trung Hoa, quan CAu Gidy, Ha Noi

$6 2A phé D Quang, phudng Trung Hoa, quéan CAu Gidy, Ha Noi

e
A% M5 SN

g

prr

1.5 Tuyén bé vé kha niing so sinh thong tin trén Bio cdo tai chinh tong hop
Cong ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Thong tu s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 théang 12 nim 2014 do Bo Tai chinh ban hanh va Théng tu so 53/2016/TT-
BTC ngay 21/3/2016 stra doi, b6 sung mot so diéu cua Thong tur s0 200/2014/TT- BTC ngay 22/12/2014,
do d6 thong tin va s liéu trinh bay trén Bao cAo tai chinh tdng hop 1a c6 thé so sanh dugc.

2. KY KE TOAN, DPON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan nim
K ké toan ndm clia Cong ty bét dhu tir ngdy 01 thang 01 va két thic vao ngdy 31 thang 12 hang nam.

Pon vi tién té sir dung trong ké to4n
Béo céo tai chinh tdng hop kém theo dugc trinh bay bang Pong Viét Nam (VND).

3. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché d¢ ké toan ap dung
Cong ty ap dung Ché d5 ké toan doanh nghi¢p Viét Nam dugc ban hanh kém theo Thong tu sé
200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 nam 2014 do Bo ’l:éi chinh ban hanh va Théng tu sO
53/2016/TT- BTC ngay 21/3/2016 sira dbi. bd sung mot sb diéu cia Thong tu $6 200/2014/TT- BTC
ngay 22/12/2014.

W o
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET Miu s6 B09 - DN

S6 2A phd D{‘i Quang, Phudng Trung Hoa
Quan Ciu Gidy, Thanh ph Ha N6i.

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
. Ngay 22/12/2014 clia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

3.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG (Tiép theo):

Tuyén b6 vé viéc tuin thi Chuin muyc ké toin va Ché @6 ké toan

Ban Tong Giam dbc Cong ty dam bao da tuén thu day dui cac Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché do
ké toan doanh nghiép Vi¢t Nam hién hanh va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay Bao céo tai chmh téng hop cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co sé lap Bdo cdo tai chinh tong hop

Béo céo tai chinh téng hop kém theo duqc trinh bay bing I—)ong Viét Nam (VND), theo nguyén téc
gia gbc va phi hgp véi cac Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
hién hanh va céac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh tong hop.

Béo c4o tai chinh tong hop ciia Cong ty duoc 1ap trén co s tong hop Béo céo tai chinh cta céc don vi
tre thude va Béo céo tai chinh cua Van phong Céng ty, cac nghiép vu va sb du giira Van phong Cong ty
v&i cac don vi tryc thude va giita cac don vi true thude véi nhau da dugc loai trir khi trinh bay Béo céo tai
chinh téng hop ctia Cong ty.

Bao c4o tai chinh tong hop kém theo la Béo céo tai chinh riéng clia Cong ty, do véy, khong bao gdm Béo
cdo tai chinh cia cac Cong ty con. Ngudi str dung Bao céo tai chinh téng hop nén doc ciing v6i Béo céo
tai chinh hop nhét ciia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 dé co cac thong tin hoan
chinh vé tinh hinh tai chinh ciing nhur két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién t¢ cta
Cong ty trong nam.

Béo céo tai chinh téng hop kém theo khong nhidm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té theo cic nguyén tac va thong 1é ké toan dugc chap nhan
chung tai cac nude khac ngoai Viét Nam.

Gia dinh vé kha ning hoat dong lién tuc

Tai ngay 31/12/2022, cac khoan ng ngin han ciia Cong ty vuot qua tai san ngén han: 27.077.250.353
ddng va luu chuyen tién thuan tir hoat dong kinh doanh bj 4m 24.045.942.971 dong Cong ty dang
chiu mét khoan 15 lity ké dén 31/12/2022 1a: 259.572.997.970 dbng. Kha ning tlep tuc hoat dong ciia
Céng ty phu thudc vao kha nang thu hoi cac khoan cong ng, kha ning chuyén nhugng san thuong
mai Chung cu Linh T4y, nang cao hiéu qua hoat dong kinh doanh trong tuong lai.

Hoi dong Quan tri va Ban Tong Giam doc da thucmg xuyén dénh gid va tich cuc trién khai cac ké
hoach dé Céng ty vuot qua giai doan khé khin va tiép tuc hoat dong phat trién. Cac giai phap da va
dang thuc hién nhur sau:

e (Cong ty da thuc hién cac bién phap cét giam cac chi phi phit hgp v&i quy mé hoat dong;

e Ban Tong Giam déc van dang tich cyc dam phan véi cac ddi tac phu hop dé chuyen nhuong
toan bd san thuong mai Chung cu Linh Tay, thu hdi vén hru dong dé tai déu tu céc du an
tiép theo;

e Tich cuc trién khai hoat dong khai thic mo déa hop tic véi Cong ty TNHH Quang Phat dé
nang cao hi¢u qua kinh doanh, thu hoi cac khoan céng ng tam tmg, Ung trude, tra trude ...
dé bb sung von hru dong.

Ban Tbng Giam déc Cong ty da danh gia mot cach thén trong ké hoach kinh doanh va ké hoach dong
tién, cling nhu kha ning thu héi va can ddi nguon tién dé thanh toan céc khoan cong ng va nghia vu

tai chinh dén han. Ban Tng Giam déc tin tudng rang Béo céo tai chinh tong hop dugc lap trén co s
hoat dong lién tuc la phu hgp.

1.3
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET ~ Miu sé B09 - DN
S6 2A Rhc‘; Do Quang, Phudng Trung Hoa Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT- BTC
Quén Cau Gidy, Thanh pho Ha Noi. Ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
U'éc tinh ké toan
Viéc lap Béo céo tai chinh tong hop tuan thu theo cac Chuéin myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghi¢p Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép 1y co lién quan dén viéc 13p va trinh bay Bao
co tai chinh tong hop yéu cau Ban Téng Giam déc phai c6 nhimg ude tinh va gia dinh anh huong
dén sb lidu bo cdo vé cong no, tai san va vige trinh by cac khoéan cong ng va tai san tiém tang tai
ngay lap Béo céo tai chinh téng hop cling nhu cac s6 liéu béo cao v& doanh thu va chi phi trong su6t
nam tai chinh. Két qué hoat dong kinh doanh thuc té c6 thé khac vdi cac ude tinh, gia dinh dat ra.

Nguyén tic ghi nhin tién va cic khodn twong dwong tién

Tidn: Bao gdm Tién mit, Tién giri ngén hang (khong ky han). Tién mat, Tién giri ngan hang duge
ghi nhén trén co s¢ thuc té phat sinh thu-chi.
Céc khoan tuong duong tién 1a cac khoan q-:m tu ngén han c6 thoi han thu hdi hodc dao han khong
qua 3 thang ké tlr ngay mua, dé dang chuyén ddi thanh mot lugng tién xac dinh cling nhu khong co
nhidu rii ro trong viéc chuyén doi thanh tién.

Nguyén tic ké toan cac khoan d4u tw tai chinh

Chirng kho4n kinh doanh: Chimg khoan kinh doanh la cac chimg khoan dugc Cong ty né}‘n gilr
v&i muc dich kinh doanh. Ching khoan kinh doanh dugc ghi s6 ké toén theo gia goc. Gia goc cua
chimg khoan kinh doanh duoc xac dinh theo gia tri hop ly cta cac khoan thanh toan tai thoi diém
giao dich phat sinh cong cac chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khoan kinh doanh.

Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khoan dAu tu ching khoan dugc xac dinh theo gia goc trir céc
khoan giam gia chimg khoén kinh doanh.

Du phong giam gi chimg khoan kinh doanh duoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Cic khodn cho vay: Cac khoan cho vay dugc xac dinh theo gia gbc trir di cac khoan du phong phai

thu khé doi. Du phong phai thu khé doi cac khoan cho vay ciia Cong ty duogc trich lap theo cac quy
dinh ké to4n hién hanh.

Cic khoin dau tir vao Cong ty con, Cong ty lién doanh lién két va dau tr khic

Cac khoan dﬁl} tu vao cac Cong ty con ma Cong ty ndm quyén kiérq soat, cac khoan dau tu vao
Cong ty lién ket, lién doanh ma trong d6 Cong ty c6 anh hudng déng ké dugc trinh bay theo phuong
phap gia gbc trén Béo cdo tai chinh téng hop. Céc khoan dau tu vio Cong ty con, Cong ty lién
doanh, Céng ty lién két, cic khoan du tu khac dugc trinh bay trong bang can d6i ké toan tong hop
theo gia goc trir di cdc khoan du phong giam gié (n€u co).

Céic khoan dAu t khac: Pugc ghi nhan theo phuong phép gid gbc, bao gdm gia mua va céc chi phi
mua c6 lién quan truc tiép. Sau ghi nhén ban dAu, cac khoan dau tu nay dugc xac dinh theo gia goc
trir di du phong giam gia khoan déau tu.

Du phong tbn that cic khoan ddu tw

Dy phong gidm gia ctia cac khoan dAu tur vao Cong ty con, gop von lién doanh, dau tu vao Cong ty
lién két va ddu tu vao cong cu von ciia don vi khac dugc thyc hién khi c6 bang chimg chac chan cho
thay su suy giam gi tri clia cac khoan dAu tu nay tai ngiy két thic nam tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET Mau s6 B09 - DN

S6 2A phé D6 Quang, Phuong Trung Hoa
Quén Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi.

Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ké toin ng phai thu

No phai thu la sb tiél‘! 6 thé thu hdi cta khéach hang hoac cac dbi tuong khéac. No phai thu duge trinh
bay theo gia trj ghi so trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.

Du phong no phai thu khé doi duge danh gia va xem xét 1ap cho nhilng khoan ng phai thu da qua
han thanh toan va gip khé khan trong viéc thu hdi, hodc cac khoan ng phai thu ma ngudi ng khé c6
kha ning thanh toan do bj thanh ly, phé san hay céc kho khan tuong tu.

Nguyén tic ké toin hang ton kho

Hang tdn kho dugc xac dinh trén co s& gia gbc, trong truong hqp gia gbc hang ton kho cao hon gia
tn thudn c6 the thuc hién dugc thi phai tinh theo gla tri thuan c6 thé thuc hlen duge. Gia goc hang
t6n kho bao gom chi phi nguyen vat liéu truc tlep, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san xuat
chung, néu c6, dé c6 dugce hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia tri thuin c6 thé thye hién duoc duge xac dinh bang gia ban udc tinh trir cac chi phi dé hoan
thanh cuing chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thuong xuyén va tinh gia theo phuong phap
binh quén gia quyén.

Du phong giam gia hang tdn kho cia Cong ty dugc trich 1ap khi c6 nhlmg bang chimg tin cdy vé su
suy giam cua gié tri thuan c6 thé thyuc hién duge so véi gid goc cia hang t6n kho.

Nguyén tic ké toan va khiu hao Tai sin c6 dinh hiru hinh

Tai san cb dinh hitu hinh dugc phan 4nh theo gia gbc, trinh bay theo nguyén gi trir gia tri hao mon
liy ke Nguyén gid tai san co dinh bao gbm toan bo céc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé co dugc tai
san c6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang sir dung.

Tai san cb dinh hiru hinh dugc khéy hao theo phurong phap dudng thing dya trén thoi gian hitu dung
wge tinh. Thai gian khau hao cu thé nhu sau:

S6 nam
Phup‘ng tién van tai truyén dan 08-10
Thiét bi, dung cu quan ly 03 -05

Khi tai san c6 dinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gié va khéu hao liy ké duoc x6a s6 va bt ky khoan
13i, 16 nao phat sinh do viéc thanh Iy déu duoc tinh vao thu nhép khac hay chi phi khac trong nam.

Nguyén tic ké toan chi phi tra truéc

Chi phi tra tru6e phan anh céc chi phl thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong
san xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan va viéc két chuyen céc khoan chi phi nay vao chi phi san
xuét kinh doanh cuia cac ky ké toan sau.

Chi phi tra truge: duge ghi nhan theo gia gbc va dugc phan loai theo ngan han va dai han trén Bang
Can dbi ké toan cin cir vao thoi gian tra trede ciia timg hop dong.

Chi phi tra truéc ciia Cong ty gdm:
e  Chi phi céng cu dung cu: dugc phan b téi da khong qua 24 thang;
e Céc chi phi khac (tién thué nha, vin phong, bao hiém ...) dugc phan b dén theo thdi gian
thuc té da tra trude.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET Miu s6 B09 - DN

S6 2A Rhé D§ Quang, Phuong Trung Hoa
Quén Cau Giay, Thanh pho Ha Néi.

Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ké toin No phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, d6i tugng phai tra, loai nguyén té

phai tra va cac yéu t6 khac theo nhu cau quan ly ciia Cong ty.

Céc khoan ng phai tra bao gdm phai trd nguoi ban, phai tra ng vay va cac khoan phai tra khac la cac

khoan ng phai tra dugc xac dinh gan nhu chéc chén vé gia tri va thoi gian va dugc ghi nhan khong

thap hon nghia vy phai thanh toan, dugc phan loai nhu sau:

- Phai tra ngudi ban: gdm cac khoan phai tra mang tinh chét throng mai phat sinh tir giao dich mua
hang hoa, dich vu, tai san gitra Cong ty va ngudi ban 1a don vi dc 1ap véi Cong ty.

- Phai tra khac gdm céc khoan phai tra khong mang tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua ban, cung cép hang héa dich vu.

Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thuc té chua chi nhung duo’c trich truéc vao chi phi san xuat, kinh doanh trong
niam dé dam bao khi chi phi phét sinh thyuc té khong gay dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh
trén co s& dam bao nguyén tic phii hop giita doanh thu va chi phi.

Cong ty ghi nhén vao chi phi phai tra la cic chi phi nhan céng, vét tu, nhién li¢u, 1ai vay ... vao chi
phi gid von dé dam béo ty 1é lgi nhuén theo phuong 4n kinh doanh cuia dy 4n xdy dung, bat dong san
dau tu, kinh doanh.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thyc hi¢n

Doanli thu chua thuc hién bao gdm doanh thu nhan truéc vé s tién cua khach hang da tra trudc cho
nhiéu ky ké toan dé thué san thuong mai. Hang ky tinh, xac dinh va két chuyén doanh thu cho thué
chua thuc hién vao doanh thu dlch vu dé xac dinh két qua hoat dong kinh doanh.

Nguyén tiic ghi nhin von chii sé hiru
Vén dau tu ciia chi so hiru duge ghi nhén theo s6 von thue gép ciia chi & hitu.

Loi nhuén sau thué cua Cong ty dugc trich chia ¢d tic cho cic ¢ dong sau khi dugc phé duyét boi
Hé\i dong co dong tai Dai hoi thuong nién cia Cong ty va sau khi da trich lap cac quy dy trir theo
Diéu Ié ctia Cong ty.

C6 tirc duge cong bd va chi tra dua trén sb ]Q’l nhuan ude tinh dat dugc. Cb tirc chinh thirc dugc

cong bb va chi tra trong nién do ké tiép tir nguon lgi nhuén chua phan phdi cin cir vao sy phé duyét
ciia Hi dong cb dong tai Pai hoi thuong nién clia Cong ty.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhip khac
Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhén khl két qua cua giao dich d6 duoc xac
dinh mot cach déng tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhan trcmg nam theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cua Bang
Cén dbi ké toan cua ky d6. Két qua cua giao dich cung cip dich vu dugc xac dinh khi thoa mén tat
ca bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chin;
(b) C6 kha néng thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;
(c) Xéc dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh tai ngdy ctia Bang Cén dbi ké toan; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich
vu da.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET Méu s6 B09 - DN

Sé 2A ph6 D6 Quang, Phuong Trung Hoa

Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT- BTC

Quéan Ciu Gidy, Thanh phé Ha Noi. Ngay 22/12/2014 ciia B4 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Doanh thu bit dgng sin

PG v6i cac cong trinh, hang muc cong trinh ma doanh nghiép la chi dAu tu (k& ca cac cong trinh,
hang myc cong trinh dpanh nghiép vira 1a chii dau tu, vira ty thi cong), doanh nghiép khong dugc ghi
nhan doanh thu ban bat dong san theo Chuén muc ké toan Hop ddng xdy dung va khong dugc ghi
nhan doanh thu déi véi sb tién thu truge cua khach hang theo tién do. Viéc ghi nhan doanh thu ban
bat dong san phai dam bao thoa man dong thoi 5 diéu kién sau:

- Bit dong san da hoan thanh toan bo va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rui
ro va loi ich gin lién véi quyén s& hiru bat dong san cho ngudi mua;

- Doanh nghiép khong con ném giit quyén quan ly bit dong san nhu ngudi s& hiru bat dong san hodc
quyén kiém soat bat dong san;

- Doanh thu duoc x4c dinh twong dbi chic chén;

- Doanh nghiép da thu dugc hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich bén bat dong san;

- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu cho thué tai sin hoat djng

Doanh thu cho thué tai san hoat dong dugc ghi nhén theo phuong phéap dudng théng trong sudt thai
gian cho thué. Tién cho thué nhan trudc ciia nhieu ky duge phan bo vao doanh thu phu hgp véi thoi
gian cho thué.

Tidn i, ¢6 tirc va loi nhudn dwge chia va thu nhép khéc: Doanh thu dugc ghi nhén khi Cong ty co
kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir hoat dong trén va dugc xac dinh twong doi chac chan.

Nguyén tic ké toan gia von hang ban

Bao gdm gia vén ciia dich vy, gid thanh san phém x4y lép, bét dong sén diu tw ban trong nam (ké cé chi
phi kh4u hao; chi phi sira chira;) dirge ghi nhén phu hop vd&i doanh thu.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép (hogc thu nhp thué thu nhap doanh nghiép): La tong chi phi
thué thu nhép hién hanh va chi phi thué thu nhap hoan lai (hodc thu nhap thué thu nhap hién hanh va
thu nhap thué thu nhap hoan lai) khi xac dinh lgi nhuén hoac 16 cia mot ky.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh: la s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén
thu nhap chiu thué trong ndm va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh.

Céng ty c6 nghia vu nop thué thu nhap doanh nghiép v&i thué suét 12 20% trén thu nhap chiu thué.

Viée xée dinh thué thu nhip cia Cong ty cén cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay doi theo timg thdi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhép doanh
nghiép tuy thugc vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 tham quyen.

Lii co ban trén cb phiéu

Lai co ban trén cb phiéu df?i v6i cac cﬁo phiéu phé thong dugc tinh bang cach chia lgi nhuan hoac 16
thudc vé cb dong s& hitu b phiéu phd thong cho so lugng binh quén gia quyén c6 phiéu phd thong

lru hanh trong nam. Lai co ban trén cb phiéu dugc trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nhét cho
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 cia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET
S6 2A pho D6 Quang, Phudng Trung Hoa
Quén Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi.

~ Miusé B09-DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B$ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

4-

5.1

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Cac bén lién quan
Céc bén dugc coi 1a lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hodic ¢6 anh hudng dang ké ddi

véi bén kia trong v1ec ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem
14 bén lién quan néu cung chiu sir kiém soét chung hay chju anh huéng déng ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé clia céc bén lién quan, ban chét ctia mdi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phéap ly.
Bao cao bo phan

B0 phén 1a thanh phén c6 thé phan biét dugc ciia Cong ty tham gia vao viéc cung cap san pham hoic
dich vu cé lién quan (bd phan theo linh vuc kinh doanh) hodc vao viéc cung cép san pham hodc
dich vu trong pham vi mét méi trudng kinh té cu thé (bd phan theo khu vuc dia ly) ma bd phan nay
¢6 rii ro va lgi ich kinh té khac v6i céc bo phan kinh doanh khac. Ban Téng Giim déc cho rang
Cong ty hoat dong trong cac bd phan theo linh vuc kinh doanh bat dong san, dich vu cho thué bat
dong san va hoat dong trong mét khu vuc dia 1y duy nhét 1a Viét Nam, do d6 Ban Téng Giam déc
thay khong can thiét phai lap bao cao theo by phén kinh doanh hay theo khu vuc dia ly.

Tg(’)NG TIN BO SUNG CHO CHIi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN
TONG HQP

Tién va cic khoan twong dwong tién

Tién mit (VND)

Tién giri ngan hang khéng ky han (VND)
Céc khoan twong duong tién (VND)

31/12/2022
VND

01/01/2022
VND

19.728.590.991
3.364.258.313
3.000.000.000

10.395.772.465
33.411.110.150
7.021.766.098

Téng 26.092.849.304 50.828.648.713
5.2 Chirng khoan kinh doanh

Pon vi tinh: VND

31/12/2022 01/01/2022

Chirng khoin
kinh doanh Gia géc Gid tri hop ly D phong Gia Eﬁc Gia tri hop ly Dy phong
Téng gid tri ch phiéu 6.158.234.228 4.661.981.500 (1.496.252.728) 3.033.529.039 3.010.427.213 (23.101.826)
Ch phiéu PVD 2.504.611.314 1.649.340.000 (855.271.314) - - -
Cb phiéu STB 2.305.528.177  2.147.841.500  (157.686.677) = E -
cé phiéu khéce 1.348.094.737 864.800.000 (483.294.737) 3.033.529.039 3.010.427.213 (23.101.826)

Chi tiét ¢b phiéu nim gitr tai 31/12/2022:

M3 chimg S6 Gia dong cira

khoin lwgng cp _ Giasd sich/ep  Gid tri sbsich  ngay 31/12/2022  Gia tri thi trrdmg Du phong
POW 20.000 13.845 276.906.456 10.650 213.000.000 (63.906.456)
FPT 2.000 77.464 154.927.409 76.900 153.800.000 (1.127.409)
SBT 148.127 15.565 2.305.528.177 14.500 2.147.841.500 (157.686.677)
VND 10.000 20.529 205.287.000 13.500 135.000.000 (70.287.000)
PVD 92.400 27.106 2.504.611.314 17.850 1.649.340.000 (855.271.314)
1c 30.000 23.699 710.973.872 12.100 363.000.000 (347.973.872)
Tong 6.158.234.228 4.661.981.500  (1.496.252.728)
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_ Méiu s B09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET
S6 2A pho D6 Quang, Phuong Trung Hoa
Quén Cau Gidy, Thanh ph Ha Noi.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022
53 Phai thu ngén han ciia khich hang

Céng ty Cb phan Nhon Trach 2 (*)

Céng ty C6 phan Licogi 16 (*)

Cong ty C6 phin San xuat Cong nghiép IPC
Cac khéch hang khac

Tong

Trong dé phai thu bén lién quan

Chi tiét tai thuyét minh 7.1)

(*): Cong ng da dugc trich 1ap du phong 100%.

54 Tré trude cho ngwdi bin ngin han

Céng ty Cb phan Xay lap BDS Dién luc

Dau khi Viét Nam {1}

Chi nhanh Céng ty CP Xay lip BDS Dién luc
Déu khi Viét Nam {1}

Cong ty TNHH Quang Phat {2}

Ban quan ly cac du an phia nam {1}

Céc khach hang khéac

Tong
Trong do trd trudc cho bén lién quan
(Chi tiét tai thuyét minh 7.1)

31/12/2022

01/01/2022

VND VND
1.140.250.000 1.140.250.000
100.174.136 100.174.136

- 140.990.860
1.972.334.008 2.124.447.318
3.212.758.144 3.505.862.314
- 140.990.860

31/12/2022 01/01/2022
VYND VND
17.704.538.951 17.704.538.951
2.347.350.629 2.347.350.629

1.890.194.141
1.551.418.688

13.300.000.000
1.890.194.141
1.510.327.492

23.493.502.409

36.752.411.213

13.300.000.000

{1}: Khoan tra truéc lién quan dén Hop dong thi cong dy an B1 Trudng Sa (dv 4n da hoan thanh ban giao):
20.238.663.078 ddng. Hién tai Cong ty chua dénh gia dugc kha ning thu hdi, quyét toan véi Ban QLDA
phia nam, Cong ty CP Xay liap BDS Dién luc Déu khi Viét Nam va Chi nhanh Cong ty CP Xay lip BDS
Dién luc Dau khi Viét Nam véi gid tri tai ngdy 31/12/2022: 21.942.083.721 dong (tai ngay 01/01/2022:
21.942.083.721 ddng). Cong ty chua thyc hién danh gia kha nang thu hoi dbi véi cac khoan cong no trén.

{2}: Khoan ng tién hang héa theo Hop dong mua ban hang hoa 56 1210/2018/HDMB/QP/VPRO ngay
12/10/2018 giita Céng ty TNHH Quang Phat va Cong ty CP Piu tu Nha Pat Viét, Cong ty CP Pau tu Nha
DAt Viét da chuyén tam tmg 13.300.000.000 dong (Pa thuyét minh chi tiét tai Thuyét minh s6 5.6).

58 Phai thu vé cho vay ngin han

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Cong ty CP Pia ¢ Dau khi Vién Thong {1} 11.292.220.000 11.492.220.000
Céng ty CP San xuét Céng nghiép IPC - 2.000.000.000
Tong 11.292.220.000 13.492.220.000
Trenigs A0 pRai tisu vot ben Hen guun 11.292.220.000 13.492.220.000

(Chi tiét tai thuyét minh 7.1)

{1}: Hop dong cho vay tién ngay 17/10/2018 giira Cong ty CP Dau tr Nha Dt Viét va Céng ty CP Dia bc
Dau kh1 Vién Théng. Hoat dong cho vay khong tinh lai suat, bién phap dam bao khoan vay cia Cong ty CP
Pia 6¢ Dau khi Vién Thong 1a dy 4n Nam Dan Plaza. Cong ty chua thuc hién danh gia kha nang thu héi doi
vai khoan cho vay nay.
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET
S6 2A phé B3 Quang, Phudng Trung Hoa
Quan Ciu Gidy, Thanh phé Ha Noi.

_ Miu s6 B09 - DN
Ban hanh theo Thong tu s0 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

5.6 Phai thu khae

a) Ngin han

Tam irng

- Nguyén Van Quyét

- Nguyén Lé Dinh Khdnh
- Trdn Quoc Huy (*)

- Lueu Thi Viét Hang {1}

- Tran Thi Hai Yén {1}

- Cdc doi twong khdc
Phdi thu khdc

- Céng ty CP Bt dong san
Viét Nam {2}

- Cong ty CP BTTM Dich
vu Hung Thinh Phat {3}

- Cong ty CP Xay ldp BPS
Dau khi Viét Nam {4}

- Cong ty CP Tdp doan
tri tué Viét {5}

- Hoang Ngoc Sau {6}

- Cdc doi twong khdc

b) Dai han

Ky qu¥, ky cugc

Cong ty TNHH

Quang Phat {7}

Phai thu khac

Tfing

Trong d6, sé du vdi bén

lién quan (Chi tiét tai
thuyét minh 7.1)

Don vi tinh: VND

31/12/2022 01/01/2022

Gia tri Dur phong Gia tri Dy phong
72.577.245.972 (48.323.801.260) 64.282.916.858 (48.323.801.260)
21.130.646.546 (2.467.040.546) 12.910.360.546 (2.467.040.546)
2.178.778.985 (2.178.778.985) 2.178.778.985 (2.178.778.985)
1.300.000.000 - 1.300.000.000 -
10.739.020.000 - - -
- - 6.450.000.000 -
6.450.000.000 - - -
462.847.561 (288.261.561) 2.981.581.561 (288.261.561)
51.446.599.426 (45.856.760.714) 51.372.556.312 (45.856.760.714)
171.201.200 (171.201.200) 171.201.200 (171.201.200)
4.647.859.576 (4.647.859.576) 4.647.859.576 (4.647.859.576)
3.388.587.591 (3.388.587.591) 3.388.587.591 (3.388.587.591)
2.400.000.000 (2.400.000.000) 2.400.000.000 (2.400.000.000)
19.084.985.308 (19.084.985.308) 19.084.985.308 (19.084.985.308)
21.753.965.751 (16.164.127.039) 21.679.922.637 (16.164.127.039)
27.343.650.000 - 320.000.000 -
230.000.000 - 320.000.000 -
27.023.650.000 - - -
90.000.000 - - -
99.920.895.972 (48.323.801.260) 64.602.916.858 (48.323.801.260)
56.934.890.000 - 24.052.230.860 -

(*): Ngay 11/01/2023, Ong Trin Quéc Huy da hoan (mg 200.000.000 dong va c6 cam két chiu trach nhiém
hoan tng, thanh quyét toan tam Ung trong nam 2023.

{1}: La s6 du khoan tam (g phat sinh tir nim 2018 (ng gbc khoan tam tmg: 10 ty dong) dé phuc vu hoat
dong kinh doanh bat dong san ctia Ba Lwu Thi Viét Hang - Giam déc San giao dich BDS - Chi nhanh Cong
ty CP Péu tr Nha dat Viét. Nam 2022 sé du khoan tam {mg trén dugc chuyén sang tén Ba Tran Thi Hai Yén
- Giam ddc hién nay ctia San giao dich BDS.

Cong ty chua thuc hién danh gia kha nang thu hdi dbi v6i khoan tam (mg ciia ba Luu Thi Viét Hing va Tréan

Thi Hai Yén.

{2}: La s6 con phai thu lién quan dén trach nhiém cta Céng ty CP BPS Viét Nam trong vi¢c sai pham cua
Ong Hoang Ngoc Sau, nguyén trude ddy la Chu tich HDQT Céng ty, trong viéc thué khong 1.000m2 san cuia
Coéng ty CP BPS Viét Nam dé lam san giao dich bat dong san.
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET ~ MiAu s6 B09 - DN
S6 2A [:[hé D6 Quang, Phuong Trung Hoa Ban hanh theo Théng tir s0 200/2014/TT- BTC
Quéan Ciu Gidy, Thanh phé Ha Noi, © Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

5.6  Phai thu khic (Tiép theo)

{3}: Khoan phai thu phat sinh tir nam 2011 lién quan dén hop dong gifra Céng ty voi Cong ty Hung Thinh
Phét vé v1ec cho Cong ty Hung Thinh Phat déc quyén phén phéi can ho chung cu Petro Vietnam Landmark
va ity quyén cho Céng ty Hung Thinh Phat thu 15% gia tri can hd cia khach hang sau do chuyén lai cho

Cong ty.
{4}: Khoan phat phai thu Céng ty CP X4y lip BPS Déu khi Viét Nam tir nm 2012 do thuc hién chém tién
d0 thi cong du an B1 Truong Sa.

{5}: Khoan pha1 thu phat sinh tir nam 2010 lién quan dén nghia vu gop v6n ctia Cong ty CP Tap doan tri tué
Viét theo Hop dong hop tac dau tu 1081/2007 ngay 17/12/2007 dé trién khai Dy 4n CV4.4.

{6}: Phai thu Ong Hoang Ngoc Séu, nguyén cyu Chu tich HDQT Cong ty, lién quan dén vu 4n thué khong
1.000m2 san chung cu cia Cong ty CP BDS Viét Nam dé 1am san giao dich bat dong san. Can cir dé ghi
nhén la Quyet dinh s 112 QD-CTHADS ngay 4/01/2019 cua Cuc thi hanh 4an dén sy thanh pho Ha Noi.

{7}: Khoan phai thu vé hop tac kinh doanh véi Cong ty TNHH Quang Phat gbm 02 ndi dung:

{7.1}: Hop ddng s6 04. 06/2022/HDDT/Vpro-QP ngay 4/6/2022 giira Cong ty CP Piu tu Nha dat Viét va
Cong ty TNHH Quang Phat vé viéc hop tac ddu tu, quan ly, khai thac, ché bién, tiéu thu san phdm d4 hoa
thudc khu vyuc thon Trung Thanh, xa Minh Tién, huyén Luc Yén, tinh Yén Bai. Cong ty TNHH Quang Phat
dugc phép khai thac da hoa bing phwong phap 16 thién dén c6t cao +80m thude khu vyc thon Trung Thanh
theo Gidy phép khai thic khoang san s6 198/GP-BTNMT do B§ Tai nguyén va Méi truong cap ngay
19/2/2009 vei thoi han khai thac 1a 30 nam. Céng ty CP Pau tu Nha dét Viét (Bén A) da dong gop bang tién
7.200.000.000 dong dé lam chi phi dau tr nha xudng, may moc thiét bi phuc vu khai thac va ché bién
khoang san ... Cong ty Quang Phat gop bing quyen khai thac d4 hoa theo Gidy phép khai thac khodng san
da duoc Bo Tél nguyén moi truong cap phép. Thoi gian hop tac 05 nam.

{7.2}: Theo hop ddng mua ban hang héa s6 1210/2018/HDMB/QP/VPRO ngay 12/10/2018 gitra Cong ty
TNHH Quéng Phat va Céng ty CP Dau tu Nha Dét Viét, Cong ty CP Déau tu Nha Dt Vit da chuyén tam
trng 13.300.000.000 ddng, tuy nhién Céng ty Quang Phat da khéng thuc hién dung cam ket theo hop dong
Theo Bién ban xic nhidn ng va cac thoa thudn lién quan ngay 03/06/2022: tong s6 tién ng gbc:
13.300.000.000 ddng va lai cham tra phat sinh dén ngay 31/5/2022: 6.523.650. 000 dong s& duoc gia han
thanh toan trong vong 05 nam, dbi lai Cong ty CP Piu tu Nha Pat Viét duge quyén tham gia dau tu vao dy
an khai théc khoang san theo Gidy phép s6 25.2009/DK/KT/Dh ngay 20/02/2009 do Cuc dia chat va khoang
san Viét Nam cap cho Cong ty TNHH Quéang Phat.
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CONG TY CO PHAN AU TU NHA DAT VIET
S6 2A phé DS Quang, Phutmg Trung Hoa
Quén CAu Gidy, Thanh pho Ha Nbi.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2022

Mau so B09 - DN

Ban hanh theo Thong ™ 5 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia Bd Tai chinh

57  Duw phong phai thu ngén han khé doi
Pon vi tinh: VND
31/12/2022 01/01/2022
Gia tri Gid tri
Gis gbe _co thé thu hbi Gis gbc __c the thu hbi
Téng gia tri cac khoan phai thu, cho vay
qué han thanh toan hodc chua quéa han
186.162.133  429.088.82 52.400.712.133 429.088.820
B b todn nhung ko c6 khia ning thu 52.386.162.13 29.088.820 52.400.712.13 8
hdi
Chi tiét du phong phai thu ngén han kho doi theo d6i tuong:
Qu4 han Qua han Qua han Qué han
Trong do: trén 6 thang 1-2 nim 2-3 nim trén 3 nim
Céng n¢ phii thu khach hang 1.248.528.636
Céng ty CP Nhon Trach 2 1.140.250.000
Céng ty CP Licogi 16 100.174.136
Cac dbi tugng khéc 8.104.500
Céng ng phai thu khac 45.869.390.624
Ong Hoang Ngoc Sau 19.084.985.308

Cong ty CP Tép doan Tri tué Viét

Céng ty CP Xay ldp BDS Dién luc Déu khi VN
Cong ty CP Dau tu TM Dich vu Hung Thinh Phét
Cong ty CP Dia bc Déu khi

Nguyén Duy Trinh

Nguyén Thé Giang

Nguyén Thé Hung

Nguyén Dinh Trung

Cac dbi tugng khac

Céng ng tam ng

Nguyén Van Quyét

Céc dbi tugng khéc

Tra truéc cho ngudi ban

Trung tam Tu van va Kiém dinh xay dung
Céng nog BPN chuyén vé

Céc dbi tuong khac

Cong ng khé doi khac

Tong
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2.400.000.000
3.388.587.591
4.647.859.576
2.722.601.459
1.073.850.000
1.305.275.904
1.489.916.210
2.733.965.290
7.022.349.286
2.467.040.546
2.178.778.985

288.261.561
1.556.991.292

380.554.000

755.113.800

421.323.492

815.122.215

51.957.073.313




CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET ~ MAu s6 B09 - DN
S0 2A pho Do Quang, Phuong Trung Hoa Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Quén Ciu Gidy, Thanh ph6 Ha Ni. Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

5.8  Hang ton kho
Pon vi tinh: VND

31/12/2022 01/01/2022

Gi4 gbc Dy phong Gia _géc Dy phong

a) Hang tdn kho 18.276.164.545 - 18.276.164.545 .
Hang héa bét dong san (¥) 18.276.164.545 - 18.276.164.545 .
Tong 18.276.164.545 - 18.276.164.545 .

(*): Gia trj san thuong mai va chung cu (1.24}3,4 m2) Dy 4n chung cu Linh Téy, Thu Prre, }Ié Chi Minh
chwa ban duoc dang tam thoi cho thué mat bang. Cong ty van dang tim nha dau tu dé chuyén nhugng lai
toan b dién tich san thuong mai ndy.

59  Chi phi tra truée

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
a) Ngin han 506.593.524 382.352.516
Chi phi cong cy, dung cu, chi phi khac 506.593.524 382.352.516 i
b) Dai han 1.467.849.208 35.081.972 ~.
Chi phi cong cu dung cu va cac chi phi khac 1.467.849.208 35.081.972
Tong 1.974.442.732 417.434.488

510 Ting, giam tai sin ¢6 dinh hitu hinh ‘
Don vi tinh: VND

Phwrong tién Thiét bi, dung

van tai cu quin ly Téng
NGUYEN GIA
S6 dur ngay 01/01/2022 3.977.949.910 1.539.064.210 5.517.014.120
Mua trong nim 963.240.578 s 963.240.578
S6 dwr ngay 31/12/2022 4.941.190.488 1.539.064.210 6.480.254.698
GIA TRI HAO MON
S& dwr ngay 01/01/2022 1.447.764.628 828.358.978 2.276.123.606
Khau hao trong nam 470.125.929 154.901.808 625.027.737
S6 dw ngay 31/12/2022 1.917.890.557 983.260.786 2.901.151.343
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2022 2.530.185.282 710.705.232 3.240.890.514
Tai ngay 31/12/2022 3.023.299.931 555.803.424 3.579.103.355
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET Miu s B09 - DN

$6 2A phd DS Quang, Phuong Trung Hoa Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Quan Cau Gidy, Thanh pho Ha Noi. Ngay 22/12/2014 cua By Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

511 Chi phi sin xuét kinh doanh dé dang dai han
Pon vi tinh: VND

31/12/2022 01/01/2022
Gia tri ¢6 Gi tri c6
Gia gbe thé thu hdi Gia gbe thé thu hdi
Du 4n Trung tdm Thuong mai
Dich vu Vin hoa thé thao 41.396.719.377  41.396.719.377 41.161.825.768 41.161.825.768
CV4.4 (%
e e 312649331 312.649.331 312.649.331 si2600331 0N
d¢ dang khac /A4 i
. _.-'rfc:)' cu
Tong 41.709.368.708  41.709.368.708 41.474.475.099 41.474.475.099 [/~ [f cll
(*) Dy 4n Trung tim Thuong mai Dich vu Van héa Thé thao CV4.4 tai 16 dit co ky hiéu CV4, phuong Mé J« \_:‘

Tri, Quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi, dv an da c6 chi truong dau tu tir nam 2010. Hoi dong Quan tri  \ )
Céng ty da ban hanh céc chii truong dé tiép tuc trién khai dy an. N

5.12 Déu twr tai chinh dai han )
Pon vi tinh: VND A\

31/12/2022 01/01/2022 1"-|\
Gid trj Gid tri x|l §
Gia gﬁc hop ly Dy phong Gi4 gbe hop Iy Dy phong 7
1) Diu tr cong ty con 2.836.000.000 E - 1.986.000.000 E - L /
Céng ty Co phén Sén xufit = " g caﬂ:
Cong nghiép TPC {1} 2.836.000.000 *) 1.986.000.000 *) 71
2) Piu tir cong ty lin két 202.465.337.987 - (26.763.574)  202.465.337.987 - (26.763.574) f
Céng ty Cb phin Dia bc = CR
5 g 465.337. .o 763. A465.337. * .763.574 _
Diu khi Vién Théng {2} 202.465.337.987 *) (26.763.574)  202.465.337.987 *) (26.763.574) ;
3) Gop von vao don vi khic 25.707.700.000 - (24.014.533.664)  24.400.000.000 - (23.587.996.951) A
Céng ty Cb phén Bét dong \?\
san X4y 1ip Déu khi 24.400.000.000 (*) (24.014.533.664)  24.400.000.000 (*)  (23.587.996.951)
Viét Nam {3}
Cong ty Cd phin Péu tr = )
Ky Cing {4) 1.307.700.000 *)
Tong 231.009.037.987 (24.041.297.238)  228.851.337.987 - (23.614.760.525)

{1}: Cong ty C6 phéan San xut Céng nghiép IPC hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh )

5200906954 do S Ké hoach va Dau tu tinh Yén Bai cap lan diu ngay 02/01/2020, thay déi lan 1 ngay
17/01/2020. Vén Diéu 1&: 70.000.000.000 ty dong. Cong ty IPC dang trong giai doan dau tu xay dung Nha
méy san xut gidy da Yén Béi tai Khu Cong nghiép Au Lau, tinh Yén Béi véi tong mirc dau tu 97 ty dong
(Quyét dinh chu truong diu tu s6 721/QD-BQLKCN ngay 28/08/2020 ciia Ban quan ly cac khu cong nghiép

tinh Yén Bai). Cong ty Cb phan San xuit Cong nghiép IPC dang trong giai doan thye hién dau fu.
{2}: Theo Thong bao & 2974/NV-THADS ngay 16/07/2020 ciia Cuc thi hanh 4n dan su thanh phé Ha Noi

vé viéc ké bién tong 56 12.120.000 cd phan, trong d6 ¢6 5.817.600 ¢d phin ciia Cong ty C6 phan Diu tu Nha
Diét Viét tai Cong ty CO phan Dia 6c¢ Diu khi Vién Théng dé dam bao thi hanh an theo Quyét dinh so0

649/QD-CTHADS ngay 29/01/2018 cua Cuc thi hanh an déan sy thanh ph6 Ha Noi (xem thém tai ',l"huy‘ét
minh 5.17). Tai ngay 31/ 12/2022 gié tri khoan dy phong giam gia dau tu vao Cong ty C6 phan Dia oc Dau
khi Vién Théng véi s6 tién 26.763.574 dong trén co s& Béo céo tai chinh nim 2022 do Cong ty Co phéan bia

bc Diu khi Vién Théng lap.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET
S6 2A phd Do Quang, Phuong Trung Hoa

Mau s6 B09 - DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia BO Tai chinh

Quén CAu Giy, Thanh pho Ha Nbi.

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

512 Dau tu tai chinh dai han (Tiép theo)

nghiép Céng ty c0 phan s6 0307230846 do S& Ké hoach
ngay 19/02/2009. Tru s6: 11Bis Nguyén Gia

Pt Viét dang dam phan véi cic d6i tac dé chuyén nhuong

giam gia da
xac dinh trén co' s

(4}: Céng ty Cb phin Piu tu Ky Cung hoat dong

103 ty ddng, ty 1& so hiru cua COng 1y
15.450.000.000 dong. Cong ty Cb phan Pau tu Ky Cung d
Cong ty Cb phan Piu tu Ky

a

(*) Cong ty chua xéc dinh dugc gia trj hop
tai ngay ket thiic nam tai chinh do cac quy
hop ly cla cac khoan déu tu tai chinh nay.

(3}: Cong ty Cb phan BDS Xay 4p Dau khi Viét Nam hoat dong theo Gidy

) Thiu, phudng V8 Thi Sau, Quan
Vén didu 18: 300 ty ddng, ty 18 s& hitu cua Cong ty CP Pau tu Nha

Tai ngay 31/1 2/2022, do Cong ty chua thu thép duoc Bao céo tai chinh n
Au tu vao Cong ty CO phan BDS Xay lap Dau khi Viét Nam Vo
& Béo c4o tai chinh nam 2021 do Cong ty Cb phin BDS Xay
theo Giéy chimg nhan dang ky doanh nghiép s0

4900883179 do S& Ké hoach va Piu tu tinh Lang Son cap l4n dau ngay 16/11

Bui Thi Xuéan, Khu d6 thi Phi Loc 4, phuong V:l'nh Trai, thanh phéb Lang Son,
ty CP Pau tu Nha dht Viét 1a 15% tuong (mg v6i s0 vOn dAu tu

) Cuing dugc thanh lap dé thuc hién dyu an Khu & méi sinh th
Mai Pha, thanh pho Lang Son, tinh Lang Son trén co sO Cong ty

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)

chimg nhén dang ky doanh
va Diu fir Thanh phd HO6 Chi Minh cAp 1an dau
3, Thanh phé HO Chi Minh.
44t Viét: 9,77%. Cong ty CP Péu tu Nha
phén von gop nay.

sm 2022 nén gia tri khoan dy phong
<6 tién 24.014.533.644 dong dugc
&p DAu khi Viét Nam 1ap.

/2021. Tru s& Chil:lh: 56 164
tinh Lang Son. Von bicu I¢:

ang trong giai doan thue hién dau tu du an.
1 ai Song Ky \Cl‘mg, xa
CP Diu tu Nha dat Viét tring thau dau tu

dy 4n (lién danh véi Cong ty CP Diu tu va Phat trién Lang Son).

Iy cta cac khoan dAu tu tai chinh tai cac Cong ty khéng niém yét
dinh hién hanh chua c6 hudng dan cu thé vé viéc xéc dinh gia tri
Gia tri hop 1y clia cac khoan dau tu tai chinh nay co the khac véi

vVién Déu khi Viét Nam {1}

Céng ty CP Piu tu XD Cat Tudng
Téng Cong ty CP Xay lap

Dau khi Viét Nam
cmgwcpxwdmgﬁ14

Cac dbi tugng khac

1.739.800.000
565.000.000

483.923.698
1.537.917.471

gia goc.
5.13 Phai tra nguoi ban ngéin han
Pon vi tinh: VND
31/12/2022 01/01/2022
S6 6 kha S6 c6 kha
Gia tri ning tra ng¢ Gia tri ning tra ng
13.933.972.603 13.933.972.603 13.933.972.603 13.933.972.603

1.739.800.000 1.739.800.000 1.739.800.000

565.000.000 565.000.000 565.000.000

483.923.698
1.555.386.046

483.923.698
1.555.386.046

483.923.698
1.537.917.471

18.260.613.772

18.260.613.772 18.278.082.347 18.278.082.347

Téng

(1}: Khoan phai tra Vién Dau khi Viét Nam theo
06/01/2011 va Phu luc hop dong s6 01
nghién ciru déu khi Mién Nam. Do hai bén chua théng
nay vu viéc dang trong thoi gian giai quyét va chua c6 q

Thpoiidiidddgpade e g8 unnmmm

Hop dong chuyén nhuon

g 56 0106/2011/PVL - VPI ngay
ngay 17/06/2011 vé vige chuyén nhuong cb phi‘m ciia Cong ty CP
nhét vé sb no phai tra do co so tinh 1ai, do d6 hién
uyét dinh cudi cling cia co quan c6 thdm quyén.
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~ Miu s6 B09 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B$ Tai chinh

CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET
S6 2A pho D6 Quang, Phuong Trung Hoa
Quén Cu Gidy, Thanh pho Ha Noi.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

514 Ngwdimua tri tién trude

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Cong ty CP Viet Gen 11.440.000 11.440.000
Céc khéch hang khéc dat tién mua can ho 4.124.069.396 4.190.993.789
Tong 4.135.509.396 4.202.433.789

5.15 Thué va cac khoan phai ngp Nha nuée

Don vi tinh: VND

-

e

a) C4c khoén thué phai thu 01/01/2022 S6 phat sinh trong nim 31/12/2022
Phii thu Sb phai np S6 da nop Phai thu
Thué thu nhap doanh nghiép 6.382.977.802 - - 6.382.977.802
Phi, 1§ phi vA céc khoan 305.155.466 ’ - 305.155.466
phai ndp khac
Téng 6.688.133.268 - - 6.688.133.268
b) Cic khoan thué phai njp 01/01/2022 S6 phat sinh trong nim 31/12/2022
Phai njp S6 phai ndp S6 da ngp Phai ndp
Thué thu nhap c nhan 168.377.154 108.729.898 181.736.362 95.370.690
Thué Mén bai _ - 3.000.000 3.000.000 <
PR, 1 g v che Mo 8.286.676 : ; 8.286.676
phai ndp khac
Tong 176.663.830 111.729.898 184.736.362 103.657.366
5.16  Chi phi phai tra ngin han
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Chi phi cong trinh B1 Trudng Sa {1} 15.029.185.048 15.029.185.048
Chi phi dyr 4n Linh Tay {1} 5.209.478.028 5.209.478.028
Chi phi phai tra khac 235.074.545 235.074.545
Téng 20.473.737.621 20.473.737.621

{1}: Khoan trich truéc chi phi gia von dé dam bao ty 1¢ lgi nhuén theo phuong 4n kinh doanh ciia du an Bl
Trudng Sa va Dy 4n Linh Téy, Thu Dic da ton dong nhiéu nim nhung chua dugc thanh quyét toan, hoan
nhép chi phi da trich.
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Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET
S0 2A ph6 D6 Quang, Phuong Trung Hoa
Quén Ciu Gidy, Thanh pho Ha Ngi.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

phan néu trén.

5.18 Voén chii sé hiru

bao cubi cung ctia Cuc thi hanh an dén sy than
tai chinh nim 2022), Cuc thi hanh 4n da ban ddu gi4 s6 co pha
théng bdo phan phi tién cho Cong ty CP Déu tu Nha dét Viét.
tong hop, Cong ty chua nhén them bat ky quyet d

a) Bing dbi chiéu bién dong von chi sé hiru

5.17  Phai tra ngin han khac -
31/12/2022 01/01/2022
: VND VND
a) Ngiin han 108.911.009.211 108.879.386.532
Kinh phi céng doan 73.218.444 -
Céc khoan phai tra khéc 108.837.790.767 108.879.386.532

- Cuc thi hanh dn ddn su Ha Noi {1} 99.978.400.000 99.978.400.000

- Céng ty CP Daw tu PT Nhat v D6 thy 6.353.320.000 6.353.320.000
Ha N¢i {2}

- Cdc khodn khdc 2.506.070.767 2.547.666.532
b) Dai han 797.448.700 780.288.700
Ky quy, ky cugc 797.448.700 780.288.700
Tong 109.708.457.911 109.659.675.232

{1}: Khoan phai ndp lai d& dam bao thi hanh 4n vé bdi thudng theo Quyét dinh 649/QD-CTHADS ngay
29/01/2018 ciia Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh phé Ha Noi lién quan dén khoan tién chuyén nhuong
12.120.000 cb phin Céng ty CP Dich vu Xuyén Thai Binh Duong - nay
thong cho Cong ty CP Xay dyng Minh Ngén. Theo Théng béo s6 2974/NV-THADS ngay 16/7/2020 (thong
h phé Ha N&i giri cho Cong ty tinh dén thoi diém 1ap Béo cdo
{ phan trén, sau khi thu du sé tién ban déu gia sé
Pén thdi diém phat hanh Béo céo tai chinh
inh nao ciia co' quan c6 thim quyén vé viéc xir Iy 56 ¢b

la Cong ty CP Pia 6c Dau khi Vién

{2}: Khoan phai tra lién quan dén Hop dong hop tic ddu tu s6 1081/2007 ngay 17/12/2007 dé trién khai Dy
4n Trung tim Thuong mai Dich vu vin héa thé thao CV4.4.

Don vi tinh: VND

Céc cb dong

Tong

S E (R R (R e e e A A L L L L A L A LB LT AR A AN AR LR

500.000.000.000

500.000.000.000

500.000.000.000

500.000.000.000

Lgi nhuin

Von dau tu Quy diu tu sau thué
ciia chii s& hiru phat trién chua phin phoi Téng
S6 dwr 01/01/2021 500.000.000.000  12.675.912.755  (277.328.346.771)  235.347.565.984
Lai trong nim truée - - 17.408.572.614 17.408.572.614
S6 dwr 31/12/2021 500.000.000.000 12.675.912.755  (259.919.774.157) 252.756.138.598
S6 dw 01/01/2022 500.000.000.000 12.675.912.755  (259.919.774.157) 252.756.138.598
Lii trong nam nay # - 346.776.187 346.776.187
S6 du 31/12/2022 500.000.000.000  12.675.912.755  (259.572.997.970)  253.102.914.785

b) Chi tiét vén dau trr clia chii s& hiru

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET
S0 2A pho D6 Quang, Phuong Trung Hoa
Quén Chu Giéy, Thanh pho Ha Noi.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31/1 2/2022

518 Voén chi s& hiru (Tiép theo)

¢) Cicgiao dic vé von voi chi s hiru va phan phéi ¢b tirc, chia 1¢i nhuén®
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Ménh gia cb phiéu

dang lru hanh: 10.000 VND/cb phiéu.

Doanh thu kinh doanh bt dong san

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

6.
PONG KINH DOANH TONG HQP
6.1 Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
Nam 2022 Niam 2021
VND VND

21.286.719.338

Doanh thu dich vu khac 3.051.792.783 2.632.337.590
Téng 3.051.792.783 23.919.056.928
Trong do: Doanh 'thu vdi bén lién quan 394.952.779 221.516.135

(Chi tiét tgi Thuyét minh s6 7.1)

28

Niim 2022 Niim 2021
VND VND
vén dau tir ciia chii s¢ hiru
- Vén gop tai ngay déu ndm 500.000.000.000 500.000.000.000
_ Vén gop tang trong ndm - -
- Vén gop giam trong nam # -
- Vén gop tai ngay cudi nam 500.000.000.000 500.000.000.000
Cé tirc di chia - -
d) Cb phiéu
31/12/2022 01/01/2022
Cb phiéu Cb phiéu
g6 luong cb phiéu dang ky phat hanh 50.000.000 50.000.000 N
6 lwong cb phiéu da phat hanh 50.000.000 50.000.000 ¢
- C6 phiéu pho thong 50.000.000 50.000.000 \
- C6 phiéu wu dai - - /;
6 lugng cb phiéu dugc mua lai (C phiéu quy) . . <
- C6 phiéu phé thong - -
- C6 phiéu wu dai = .
54 ugng cb phiéu dang luu hanh 50.000.000 50.000.000
- C§ phiéu pho thong 50.000.000 50.000.000
w i phiéu wu ddi - -
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Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

6.2 Gia von hang ban

Nim 2022 Nam 2021

VND VND

Gi4 von kinh doanh bét dong san . 2.263.795.720

Gia von dich vu 925.798.562 719.462.403

Tfmg 925.798.562 2.983.258.123
6.3 Doanh thu hoat djng tai chinh

Nam 2022 Nim 2021

VND VND

Li tién gtri, cho vay 219.043.562 335.464.122

Lai kinh doanh chimg khoan 349.577.848 3.916.296.426

Co tire, loi nhuan duge chia 10.800.000 -

Lai cham thanh toan (*)

Doanh thu tai chinh khac

Tong

Trong do: Doanh thu vdi bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh sé 7.1)

6.523.650.000

(364.616)

7.103.071.410

4.251.395.932

6.523.650.000

(*): Lai ban hang tra cham cua Hop ddng mua ban hang héa sb 1210/2018/HDMB/QP/VPRO ngay
12/10/2018 gitta Cong ty TNHH Quang Phat va Cong ty CP Piu tu Nha it Viét, Cong ty CP Pau tr Nha
Pit Viét da chuyen tam mg 13.300.000.000 dong theo diéu khoan hgp dong nhung Céng ty Quang Phat
khong cung cap dugc hang héa. Theo Bién ban xac nhéan ng ngay 03/06/2022, hai bén x4c nhan sé ng goc
13,3 ty va thoa thuan tlen lai cham thanh toan phat sinh tir ngay 12/09/2019 dén ngay 31/05/2022 la

6.523.650.000 ddng (1ai suét 1,5%/thang).

6.4 Chi phi hoat dong tai chinh

Du phong dau tu tai chinh
L3 va chi phi kinh doanh chirng khoan
Chi phi tai chinh khac

Tong
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Nam 2022 Nim 2021
VND VND
1.899.687.615 437.117.059
1.607.713.266 548.791.933
- 70.045.626

3.507.400.881

1.055.954.618
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Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

6.5  Chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan Iy

Chi phi vat liéu quan ly, do ding van phong
Chi phi khau hao

Thué, phi, 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién

Tfing

6.6 Lginhuan khac

Thu nhap khac
Thu nhédp khac
Chi phi khic
Chi phi khac
Lgi nhuén khac

6.7  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Téng lgi nhuin ké toan trwde thué

Chi phi khong hop 1y, hop 1€

Loi nhuin dé xéc djnh thué thu nhdp

doanh nghiép

Chuyén 16 cac nidm trudc

Thu nhap chiu thué

Thué suat

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh

6.8 Chi phi san xuAt kinh doanh theo yéu &

Chi phi nguyén vét li¢u

Chi phi nhan cong

Chi phi khAu hao tai sin ¢6 dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Tong
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Nam 2022 Nim 2021
VND VND
2.357.841.498 2.552.158.750
125.298.828 52.408.244
370.195.006 394.468.545
34.625.418 -
2.355.230.900 1.845.307.829
131.696.913 1.882.495.805
5.374.888.563 6.726.839.173
Nam 2022 Niam 2021
VND VND

- 4.776.561

- 4.776.561

- 604.893

- 604.893

- 4.171.668

Niam 2022 Niam 2021
VND VND
346.776.187 17.408.572.614
346.776.187 17.408.572.614
(346.776.187) (17.408.572.614)
20% 20%

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
125.298.828 52.408.244
2.357.841.498 2.552.158.750
625.027.737 589.575.132
3.026.196.731 2.369.663.645
131.696.913 3.065.904.896

6.266.061.707

8.629.710.667
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S6 2A pﬁé D6 Quang, Phuong Trung Hoa
Quan Cau Giay, Thanh pho Ha Néi.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022
7.  THONG TIN KHAC

7.1  Giao dich va s6 dw véi cac bén lién quan

Céc bén lién quan clia Cong ty gom:

Bén lién quan

M&bi quan hé

Ong Tran Qudc Huy - Chil tich ctia Cong ty CP Déu tu Nha dét

Céng ty TNHH Quang Phat

Viét 1a Giam déc, Ngudi dai dién theo phap luat
Cong ty CP Séan xuit Cong nghiép IPC  Céng ty con

Céng ty CP Dia ¢ Dau khi Cong ty lién két, Ong Nguyén Hung Budng - TV HPQT ciia
Vién Théng Céng ty CP DAu tu Nha dét Viét 1a Chu tich HDQT

Trung tdm tin hoc ICT Ha Néi Té chire ¢6 lién quan dén thanh vién chi chét ciia Cong ty
Cong ty TNHH Dau tw va Phat trién 15 ¢ o6 fién quan dén thanh vién chit chét ciia Cong ty
Cong nghé Viét Nam

CO"% ty Coﬂ phan Btu:turvs. Fhat tricn T4 chirc c6 lién quan dén thanh vién chu chdt ctia Cong ty
Ha tang Viét Nam

Céc thanh vién chu chét cia Cong ty:
HDQT, Ban Kiém soat va Ban Téng
Giam dbc va céc ca nhan 1a ngudi than
cén cua céc thanh vién chu chét

Giao dich véi nhan sy quan tri, didu hanh chii chot

Thit lao ciia Hpi dong Quan tri

Anh huéng dang ké

: Nam 2022 Nam 2021
Ho va tén Chirc danh VND VND
Tran Qudc Huy Chu tich HPQT 384.505.910 418.099.999
‘Nguyén Hung Budng Thanh vién HPQT 30.000.000 29.250.000
Tran Khanh Thanh vién HDQT 30.000.000 29.250.000
Nguyén Lé Dinh Khanh Thanh vién HDQT 30.000.000 43.727.273
Bui Quang Minh Thanh vién HDQT 118.231.226 113.636.364
Téng 592.737.136 633.963.636
Tién lwong va thu nhip ciia Ban Gidm dbc va nguoi quan I khdc
Nam 2022 Nim 2021
Ho va tén Chirc danh VND VND
F Nguyén Nam Hong Q. Téng Gidm déc - 55.899.468
< Nguyén Thanh Hung Q. Tong Giam dbc 182.108.695 73.333.333
, Nguyén Manh Linh Q. Téng Giam dbc 71.355.819 -
— Nguyén Vin Hién Ph6 Téng Giam déc 199.341.679 179.850.153
Nguyén Thi Yén Ké toan trudng 320.186.886 252.729.530
= Kiéu Thi Thity Phu tréch cong bo thong tin 153.765.257 157.929.634
Pham Thi Bich Thuy Phu tréch cong b théng tin 97.877.223 95.374.763
Téng 1.024.635.559 815.116.881
o
_ 31
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022
7.1 Giao dich va s6 dw véi cdc bén lién quan (Tiép theo)

Giao dich véi bén lién quan

Giao dich bén hang, cung cip Nim 2022 Nim 2021
dich vu cho bén lién quan Noi dung giao dich VND VND
. ; ; Thué van phong,
- HH h 952.77 -
Cong ty TNHH Quang Phat thud xe b 16 112.952.779
Céng ty CP Dia ¢ Dau khi £ o
x - C dich . 44.129.030
Vien Thong HRBCER QYR .
Céng ty CP San xuit o LA
. Th t 282.000.000 177.387.105
Cong nghiép IPC uexe oto 0
Téng: = 394.952.779 221.516.135
Nim 2022 Nim 2021
Giao dich khac véi bén lién quan Noi dung giao dich VND VND
Cong ty CP San xudt Cong nghiép IPC  Gép von diéu 1¢ 850.000.000 400.000.000
Cbng ty C6 phin Dau tur Ky Cing Gop von diéu 18 1.307.700.000 -
Céng ty CP San xut Céng nghiép IPC~ L4i cho vay - 63.440.860
" . . Gop von hop téc
Cong ty TNHH Quang Phat g g 7.200.000.000 .
Chuyén ng gbc ciia hop
i i dong mua ban hang hoéa
C H at :300.000.00 g
ong ty TNHH Quang Ph B p—— 13.300.000.000
kinh doanh
Chuyén 1di cham tra ctia
. , : hop dbng mua ban hang
Cbong ty TNHH Quéng Phat Yy — 6.523.650.000 .
tac kinh doanh

Trin Quédc Huy - Chii tich HDQT

Bui Quang Minh - TV HDQT

Tam tng (bu trir tam
rng, hoan tng)
Tam Ung (bt trir tam
ing, hoan (mg)
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8.200.000.000

1.856.040.546

(3.000.000.000)
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Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

71 Giao dich va sé dur véi cac bén lién quan (Tiép theo)

Sé dur v6i cac bén lién quan

31/12/2022 01/01/2022
Bén lién quan N9i dung giao dich VND VND
1) Phéi thu khae 38.315.870.000 13.633.210.860

Cbng ty CP Pja 6c Dau khi Vién Théong
Cbng ty CP San xuat Cong nghiép IPC
Co6ng ty TNHH Quang Phat

2) Tam ing

Tran Quéc Huy

Bui Quang Minh

Nguyén Lé Dinh Khanh

Luu Thi Viét hing

Trdn Thi Hai Yén

3) Phai thu khéch hang

Cong ty CP san xuit cong nghiép IPC
4) Tra trude cho ngwdi ban

Cong ty TNHH Quéng Phét

7.3 Thong tin so sanh

Cho vay
Goc vay, 13i vay
Hop tac kinh doanh

Chu tich HDQT
Thanh vién HDQT
Thanh vién HDQT
Gi4m dbc san BDS
Giam déc san BDS

No gbc tién hang héa

11.292.220.000

27.023.650.000

18.619.020.000
10.739.020.000
130.000.000
1.300.000.000

6.450.000.000

11.492.220.000
2.140.990.860

10.419.020.000
2.539.020.000
130.000.000
1.300.000.000
6.450.000.000

140.990.860
140.990.860

13.300.000.000
13.300.000.000

Théng tin so sanh la sb liéu trén Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay ngay 31/12/2021 da duoc

kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém toan va Tharn dinh gia AVA.

Ngudi lap biéu

A

Lé Thu Trang

Ké to4n tr 711

Nguyen Thi Yén
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