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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh gtri: Céc C6 déng, Hoi ddng quan tri va Ban Giam déc
Cong ty Cd phan Dwéng st Ha Thai

Chng t6i G kiém toan Bao céo tai chinh kém theo ciia Cong ty C6 phan Bueng sit Ha Thai (sau day goi
tat Ia “Céng ty”) duoc lap ngay 21 thang 02 nam 2023, tir trang 06 dén trang 40, bao gdm: Bang can déi ké
toan tai ngay 31/12/2022, Bao cao két qua hoat d6ng kinh doanh, Bao cao Ieu chuyén tién té cho nam tai
chinh két thuc cung ngay va Ban thuyét minh Bao czo tai chinh.

Trach nhiém caa Ban Giam déc

Ban Giam doc Cang ty chiu trach nhiém vé viac lap va trinh bay trung thwc va hop Iy Bao cao tai chinh cia
Cong ty theo chudn muc ké toan, ché G6 ké toan Vit Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap
va trinh bay Béo c&o tai chinh va chiu trach nhiém vé kidm soat ndi bé ma Ban Giam dbc xac dinh Ia cin
thiét G& d&m bao cho viec lap va trinh bay Bao cdo tai chinh khéng co sai sot trong yéu do gian Ian hoac
nham lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung t6i la dua ra y kién vé& Bao co tii chinh dua trén két qua clia cude kiém toan.
Chung t6i @3 tién hanh kiém toan theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu ciu
chlng t6i tuan thi chudn muwc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cuédc
kiém toan dé dat dwoc sv dam bao hop Iy vé viéc liéu Bao céo tai chinh clia Cong ty cé con sai sot trong
yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gém thuc hién cac tha tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sé liéu
va thuyét minh trén Béo cao tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dwoc Iva chon dua trén xét doan cla kiém
toan vién, bao gém danh gia rii ro co sai sét trong yéu trong Bao cao tai chinh do gian lan hodc nham Ian.
Khi thuc hién danh gia cac rai ro nay, kiém toan vién 45 xem xét kiém soat ndi bé ciia Céng ty lién quan dén
viec 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh trung thuc, hop ly nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phu hop véi
tinh hinh thuwe té, tuy nhién khéng nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cia kiém soat noi bé clia Céng
ty. Céng viée kidm toan cling bao gém danh gia tinh thich hop cua cac chinh sach ké toan duoc ap dung va
tinh hop ly clia cac wéc tinh ké toan cia Ban Giam déc cing nhw danh gia viéc trinh bay téng thé Bao cao
tai chinh.

Chung t6i tin twéng réng cac bang chirng kiém toan ma ching t6i da thu thap dwoc la Gay dd va thich hop
lam co' s& cho y kién kiém toan ngoai trir clia chung téi.

Co s& cua y kién kiém toan ngoai trir
- Cong ty chua wéce tinh mirc @6 anh huéng clia cac hoat dong sau dén Bao cao tai chinh clia Céng ty:
* Nhu Cong ty @ trinh bay tai cac Thuyét minh sé 5.11 - Chi phi xay ding co' ban d& dang va 5.15.2
- Phai tré dai han khac: Céng ty xay dung hang rao bao vé hanh lang an toan giao théng duong sat

(ATGTDS) bang nguén vén do cac déi tac cia Cong ty thanh toan trén co s& hop ddng hop tac kinh
doanh.
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Theo Két luan néi dung kiém tra céng tac quan Iy hanh lang ATGTDS sé 2275/KL-DS ngay
18/07/2018 cla Téng Céng ty Budng sit Viet Nam: Yau cau Coéng ty tién hanh cac thi tuc @é hay
bd cac Hop déng hop tac kinh doanh, déng théi thire hién hoan tra nguyén trang méat bang hanh
lang ATGTES theo quy dinh.

* Nhw Coéng ty @4 trinh bay tai Thuyét minh sé 8.7 - Théng tin khac: Theo Két Iuan thanh tra S& tai
nguyén va méi tredng - UBND thanh phé Ha Noi sé 1517/KL-STNMT-TTr ngay 26/7/2017: Viéc
Céng ty hop tac kinh doanh va cho thué kho béi, nha xwéng tai khu d&t Xuan Dinh (sb 199 Pham
Van Béng) Ia vi pham Luat d4t dai si dung dat khéng ding muc dich. Cong ty da thuc hién ky Bién
ban thanh Iy hop ddng voi cac dbi tac (Céng ty CP Thwong mai Ford An Dé va Céng ty TNHH Nha
hang V(i Bao).

Tinh dén thei diém Iap Bao cao nay, Cong ty CP Buong sét Ha Thai da nhan ban giao toan bo mat
bang tir hop déng hop tac kinh doanh voi Cong ty Céng ty TNHH Nha hang Vi Béo. Déi v&i hop
dong Céng ty CP Thueong mai Ford An Dé: Tai ban an so thdm sé 31/2022/KDTM-ST ngay
26/09/2022 clia Toa an nhan dan quan Bic Ti liém vé viéc Tranh chap hop ddng thué tai san quyét
dinh: Budc Cong ty An D6 tra lai tai san thué va tra cho Céng ty Ha Thai tién thué s dung a4t tam
tinh dén hét thang 9 nam 2022 sé tién 1a 5.11 3.982.454 dong. Tai thoi diém kidm toan, Cong ty dang
cho' phan quyét cubi cliing clia toa an tai ban an Phic Tham. Bao cao tai chinh cla Céng ty chuwa
phan @nh cac quyén loi, nghia vu lién quan dén ban an so thdm sé 31/2022/KDTM-ST ngay
26/09/2022 clia Toa an nhan dan quan Bic T Liém.

Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién clia ching t6i, ngoai triy anh hwéng clia van dé néu tai doan “Co sé clia y kién kiém toan ngoai
trir”, Bao cao tai chinh da phan anh trung thire va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh
cta Cong ty tai ngay 31/12/2022, ciing nhur két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
cho nam tai chinh két thuc ciing ngay, phu hop véi chudn muc ké toan, ché d6 ké toan Viét Nam va céc quy
dinh phap ly cé lién quan dén viéc I&p va trinh bay bao cao tai chinh.

Lé Viét Cwong Ding Ngoc Khanh

Phé Giam déc Kiém toan vién

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan
sb: 2478-2023-009-1 s6: 2505-2019-009-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM - CHI NHANH PHiA BAC
Ha Noi, ngay 21 théang 02 nam 2023




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DUONG SAT HA THAI Doc ldp - Tw do - Hanh phiic
Sé:#3 /DSHT-TCKT Ha ngi, ngay thang 2 nam 2023

V/v Giéi trinh y kién ngoai trir
trong bo cdo tai chinh nim 2022
da duoc kiém todn

Kinh giri: - Uy ban Ching khodn Nha nuéc; '
- S& Giao dich Chiing kho4n Thanh pho Ha Noi.

Trudce hét, Coéng ty C6 phéan Dudng sit Ha Thai (“Cong ty”) xin giri téi Uy
Ban Ching khoan Nha Nuée, S& giao dich chirng khoén thanh phd Ha Ni 1di chao
trdn trong,
Cng ty xin giai trinh y kién ngoai trir trén bo cdo t&i chinh nam 2022 da
duoc kiém todn nhur sau:
1. Y kién ngoai trir ciia Kiém to4n vién.
“Co s6 clia y kién kiém todn ngoai trir:
- Cong ty chua uéc tinh muc d6 anh huéng cia céc hoat dong sau dén B4o cio
tai chinh cua Cong ty:
Nhu Céng ty da trinh bay tai cac Thuyét minh s 5.11 - Chj phi xay dung co ban
d& dang va 5.15.2 - Phai tra dai han khéc: Céng ty xay dyng hang rao bao vé hi

lang an toan giao théng duong sit (ATGTDS) bang ngudn vén do cic dbj tic g1 CONG Ty
Cong ty thanh todn trén co s& hop ddng hop téc kinh doanh. (2 CO PHAN
\* DU’(j NG SA"

Theo Két luan noi dung kiém tra cong téc quan ly hé}nh lang ATGTD 52 HA THAT

2275/KL-¥)S ngay 18/07/20181 cia Tong Céng ty Buong sat Viét Nam: Yéu c “\5/“ ‘
Cong ty tién hanh cac thu tuc dé hty bd cac Hop dong hop tac kinh doanh, dong thoi
thyc hién hoan tra nguyén trang mat bing hanh lang ATGTDS theo quy dinh.

Nhu Cong ty da trinh bay tai Thuyét minh s 8.7 - Thong tin khac: Theo Két
luén thanh tra S tai nguyén va mdi truong - UBND thanh phd Ha Noi s 1517/KL-
STNMT-TTr ngay 26/7/2017: Viéc Cong ty hop tac kinh doanh va cho thué kho bai,
nha xudng tai khu dét Xuan Dinh (sé 199 Pham Vin Ddng) 14 vi pham Luat dét dai,
str dung dét khéng ding muc dich. Cong ty da thyc hién ky Bién ban thanh Iy hop
déng véi cac ddi tac (Cong ty CP Thuong mai Ford An D3 va Cong ty TNHH Nha
hang Vi Bao). :

Tinh dén thoi didm lap Bdo céo nay, Céng ty CP Pudng sit Ha Théi da nhan
ban giao toan bo mit bing tir hop ddng hop téc kinh doanh véi Céng ty Céng ty
TINHH Nha hang Vii Bao. Béi véi hop ddng Cong ty CP Thwong mai Ford An Db:
Tai ban 4n so thdm sé 3 1/2022/KDTM-ST ngay 26/09/2022 ctia Toa an nhéan dan
quén Bic T liém vé viéc Tranh chip hop ddng thué tai san quyét dinh: Budc Cong
ty An D4 tra lai tai san thué va tra cho Cong ty Ha Théi tién thué sir dung d4t tam
tinh dén hét thang 9 nam 2022 s§ tidn 13 5.1 13.982.454 ddng. Tai thoi didm kiém
todn, Cong ty dang ché phan quyét cudi cung ca toa 4n tai ban 4n Phiic Thdm. Bio




c40 tai chinth cuia Cong ty chua phan énh céc quyén loi, nghfa vu lién quan dén ban
4n so tham sé 31/2022/KDTM-ST ngay 26/09/2022 ciia Tda 4n nhan dan quan Bic
Tir Liém.

Y kién kiém toan ngoai trir:

Theo y kién ctia chung toi, ngoai trir anh hudng cua vAn dé néu tai doan “Co s&
cia ¥ kién kiém to4n ngoai trr”, Bdo céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y,
trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31/12/2022,
cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho nam tai
chinh két thic cing ngay, phit hop véi chudn muyc ké todn, ché dd ké toan Viét Nam
va cac quy dinh phép ly ¢ li€n quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh.”

2. N§i dung gidi trinh ctia Cong ty

2.1. Cong ty xdy dung hang rao bao v¢ hanh lang an toan giao thong dudng sit
(ATGTDS) bang ngudn von do cac dbi tac ciia Cong ty thanh toan trén co so hop
ddng hop tac kinh doanh, Cong ty da thuc hién nghiém tic theo yéu cdu cta Tong
Céng ty Dudng sat Viét Nam.

Cong ty da ky bién ban thanh 1y hop dong véi Cong ty TNHH thuong mai Son
Hai Anh (ngdy 14/8/2018). Ba ky bién ban thanh ly hop ddng véi Cong ty CP xay
dung thuong mai Hang Vi (ngay 31/12/201 8).

2 2. Pbivéi muc 8.7 (thuc hién két luan 1517/KL-STNMT-TTr) Cong ty da khoi
kién ra Toa 4n nhén dan quan Bic Tir Liém va Toa 4n da thu 1y, cu thé:

_Péi véi Cong ty TNHH Nha hang Vii Bao:

+ Cong ty da khéi kién yéu cau budc tra lai tai san thué cho Cong ty cb phén
dudng skt Ha Théi va chdm dirt moi hoat dong kinh doanh. Tai ban an phuc thdm s6
197/2021/KDTM/-PT ngay 30/11/2021 ciia Toa 4n Nhén dan Thanh Phb Ha Noi.
Hoi dong xét xir két luan: Hop ddng hop téc kinh doanh 11/HDHT-2013 ngdy
11/1/2013 1a v6 hiéu; Budc Cong ty TNHH nha hang Vi Bao phai ban giao tra cho
Cong ty CP Duong sit Ha Thai toan bd dién tich dét, cong trinh trén dat theo hop
ddng hop tac kinh doanh nha hang an ubng s6 11/HDHT-2013 ngay 11/1/2013.

+Ngay 10/01/2022 Cong ty TNHH Nha hang Vil Béo da thue hién ban giao lai
toan bd mat bang theo hop ddng hop tac kinh doanh cho Céng ty CP Puong st Ha
Thai theo ban én phuc thdm néi trén.

- Pbi véi Cong ty cb phin diu tu thwong mai An Do

+Ngay 31/7/2019 giri Pon khéi kién Cong ty cb phén dau tu thuong mai An
D6 yéu cau budc tré lai tai san thué cho Cong ty cb phan dudng sht Ha Théi va chim
dit moi hoat dong kinh doanh.

+ Tai ban éan so tham sé 31/2022/KDTM-ST ngay 26/9/2022 cua Toa an nhéan
dan quén Béc Tu liém vé viéc Tranh chép hop ddng thué tai san quyét dinh “Budc
Cong ty An Db tra cho Cong ty Ha Théi tién thué st dung d4t tam tinh tir thédng 10
nam 2017 dén hét thang 9 nim 2022 ma Cong ty Ha Thai d4 ndp cho Cong ty An
D5 <6 tidn 12 5.113.982.454 ddng (Cong ty An D6 tiép tuc phai ndp thué sir dung dht
dén Kkhi tra lai nha xuong thué cho Cong ty Ha Théi;Budc Cong ty An D0 tra lai tai




san thué cho Cong ty Ha Thai gdm 2.575 m2 kho bai chira hang Bao gdm phong
trung bay, kho bai chira hang theo hop dong s6 01/2015 dugc ky két gitta hai bén”
+ Dén thoi diém hién tai, Cong ty dang cho phan quyét cuéi clng cua tda 4n nhan
dan thanh ph6 Ha Noi tai ban 4n Phiic tham.
Ban Gidm déc Céng ty dénh gi4 va tin tuéng ring ¥ kién ngoai trir cia kidm todn
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néu trén khong anh hudéng trong yéu dén bao cdo taj chinh cho nam taj chinh két
thiic ngay 31 thang 12 nam 2022,
Bing Céng vin nay, Cong ty kinh dé nghj Uy ban Ching khoan Nha nude va
S¢ Giao dich Ching khoan Thanh phé Ha Noi xem xét va chép nhan theo noi dung
gidi trinh trén cua Cong ty.
Cong ty cam két chiu tréch nhiém trudc php luat vé cac ndi dung giai thich trén,
Trén trong cam on! '

Noi nhin:

-Nhu trén;

-HDPQT, Ban KS (thay B/c);
-Ban GD;

-Website cong ty (d& CBTT);
-Lun: VT, TCKT.
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