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CONG.TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
{BA NOI Dic 19p - Ty do - Hgnh phéic
olo
Ha Ngi, ngay 40. thdng 03 néim 2023

CONG BO THONG TIN

Kinh giti: Uy ban Chimng kho#n Nha nwéc
S& Giao djch Chiimg khodn Ha Noi

Céng ty ¢6 phin Dja Chinh Ha Nji
Ma chitmg khoan: DCH
Try s& chinh: S§ 9B, dudmg Nguyén Héng, Phuémg Thanh Céng, Quin Ba Pinh, Thanh phd
Ha Noi.
Dién thoai: 024 3772 2973
Ngudi thyc hién cong b6 thong tin: Lé Minh Thanh
Dia chi: CH 1803-E1-Téa Béc KDT Yén Hoa, phudng Yén Hoa, quén Clu Gidy, Thanh phd
Ha Nbi.
Pién thoai (di dong, co quan, nha riéng): 0986065555
Loai théng tin cong bb:
O 24 gid O 72h O Yéu cdu O Bét thuomg B Djnh ky
N6i dung théng tin céng bé:
Béo céo ti chinh d& dugc kiém to4n cho n’in tai chinh két thic ngdy 31/12/2022 cua Cong ty
cb phén Pja Chinh Ha N§i.

Théng tin ndy duge cong bd trén trang thong tin dién ti cla Cong ty cd phin Dja Chinh Ha
Nbi tai dudng dfn: hitp:/hesc.vn/nk/nk/vi/quan-he-co-dong/Cong-bo-thong-tin/

Chiing 13i xin cam két c4c thong tin cng bd trén ddy 12 dlng sy that va hoan todn chju tréch
nhiém truée phép lujt vé ndi dung cée thong tin da cong bo.

Nguwdi dwge liy quyén céng bd théng tin
Phé Chii tich Hpi ddng quin trj g/)/

L& Minh Thanh
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CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

HA NOI, THANG 03 NAM 2023
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CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NOQI
Dia chi: S 9B, duémg Nguyén Héng, P.Thanh Cong, Q.Ba Pinh, TP.Ha Noi
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
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CONG TY CO PHAN DPJA CHINH HA NOI BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Dia chi: S6 9B, dudmg Nguyén Hong, P.Thanh Céng, dinh kém bdo cdo 1ai chinh
Q.Ba Dinh, TP.Ha Nji cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Chuing t6i, cac thanh vién Ban Tdng gidm déc Cong ty Cd phin Dija chinh Ha Ni (goi tht la "Cong ty") trinh
bay Béo cdo ndy cling v&i béo cdo tai chinh ciia Cong ty da duge kiém toan cho nam tai chinh két thiic ngdy
31/12/2022.

Hi ddng quan trj va Ban Téng gidm doc

Céc thanh vién ctia Hoi ddng quén trj va Ban Tdng giam dbc diéu hanh Céng ty cho nam tai chinh két thic
ngay 31/12/2022 va dén ngay lap Béo céo ndy, gbm:

Hpi dong quan tri

Ong Nguyén Dirc Hao Chu tich

Ong Lé Minh Thanh Phé Chii tich

Ba Bui Thj Minh Diéu Thanh vién

Ong Nguyén Pirc Viét Thanh vién

Ong Bui T6 Chau Thanh vién (Mién nhiém ngay 29/06/2022)
Ong Trinh Thing Thanh vién (B nhiém ngay 29/06/2022)

Ban Téng gidm dbc

Ong Nguyén Dirc Viét Ph6 Tdng giam dbc

Trich nhiém ciia Ban Tdng giam déc

Ban Téng giam dbc Cong ty ¢6 trach nhiém Idp bao cdo tai chinh phan 4nh mot cach trung thuc va hop Iy
tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ctia Céong ty trong
nam, phi hop véi chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly cé
lién quan dén viéc lap va trinh bay béo c4o tai chinh. Trong viéc 1ap bao cdo tai chinh nay, Ban Téng gidm
déc dugc yéu cau phai:

- Lua chon cac chinh sach ké toan phi hop va ap dung céc chinh sach d6 mot cach nhét quan;
- Dua ra cac phan doan va udce tinh mgt cach hop ly va than trong;

- Néu rd céc Chudn myc ké todn dang 4p dung c6 dugc tudn thi hay khéng, ¢é nhimg dp dung sai léch
trong yéu can dugc cong bé va gidi trinh trong B4o c4o tai chinh nay hay khong;

- Lép bédo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Cong ty sé tiép tuc
hoat dong kinh doanh; va

- Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu cho myc dich 1dp va trinh bay bao céo
tai chinh hop 1y nhim han ché rii ro va gian Ian.

Ban Tdng giam ddc cong ty chiu trach nhiém dam bao rang sb ké toan dugc ghi chép mét cach phu hop dé
phan dnh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai bt ky thodi diém nao va dam bao ring béo cdo
tai chinh tuéin thi chuin myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh. Ban Téng giam déc ciing chju trach nhiém dam béo an toan
cho tai san clia Cong ty va vi vy thyc hién céc bién phap thich hgp dé ngin chin va phat hién cac hanh vi
gian lan va sai pham khac.




CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NOI BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Dija chi: 86 9B, duong Nguyén Hong, P.Thanh Cong, dinh kém bdo cdo tai chinh
Q.Ba Dinh, TP.Ha Ni cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tiép theo)
Ban Téng gidm déc xac nhan ring Cong ty da tuén thi cac yéu cdu trén trong viéc 1ap béo céo tai chinh.

Thay mdt va dai dién cho Ban Téng gidm déc,
CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NO

NByen Dirc Viét
Phé Tong giam dbc

(Gidy 1ty quyén sé 428/2021/0D-CTPC-TCHC ngay 12/11/2021)
Ha Ngi, ngay 06 thang 03 nam 2023
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wmoment CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM

THANH VIEN DOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL
Since 2001 Chuyén nganh Kiém toan, Pinh gié, Tu vén tai chinh, ké toén, thué

S6: 0903.03 -23/BC-TC/VAE
Ha Ngi, ngay 09 thang 03 nam 2023

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cic c6 dong, Hi ddng quin trj va Ban Tong giam dbc
Céng ty Cd phin Dja chinh Ha Nji

Ching t6i da kiém toan Béo cdo tai chinh kém theo cia Céng ty Cb phin Dija chinh Ha N¢i (goi tit 1a
"Cong ty"), dwpc ldp ngay 06 thang 03 ndm 2023, tir trang 06 dén trang 27, bao gdm: Bang can déi ké
todn tai ngay 31/12/2022, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién té cho nam
tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Trich nhi¢m cia Ban Tdng gidm déc

Ban Téng giam d6c Cong ty chiu trach nhiém v& viée 1ap va trinh bay trung thyc va hop ly Béo céo tai
chinh ctia Céng ty theo chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap 1y cé lién quan dén viée lap va trinh bay Bao céo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soét ndi
bo ma Ban Tdng giam ddc xac dinh 1a cin thiét @& dam bao cho viéc ldp va trinh bay béo cdo tii chinh
khéng c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nham 14n.

Trich nhiém ciia Kiém toén vién

Trach nhiém ciia chung t6i 12 dua ra y kién vé bao céo tai chinh dya trén két qua ctia cuge kiém toan.
Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo cac chuin myc kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu cau
chung t6i tuan tha chuin muyc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyc hién cudc
kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop ly vé viéc liéu bao cdo tai chinh clia Cong ty ¢6 con sai sét trong
yéu hay khong.

Céng viéc kiém todn bao gdm thyc hién céc thii tuc nhim thu thip cdc bing chimg kiém toan vé céc s6
liéu va thuyét minh trén bdo c4o tai chinh. Céc thu tyc kiém toan dugc lyra chon dya trén xét doan cia
kiém toan vién, bao gém danh gia rui ro c6 sai sot trong yéu trong Bdo céo tai chinh do gian lan hoac
nhim 1an. Khi thyc hién dénh gi cac rui ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi b ciia Cong
ty lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh trung thyc, hop ly nhim thiét ké cac thu tuc
kiém toan phii hgp véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua
kiém soat ndi bo ciia Cong ty. Cong viéc kiém toén ciing bao gdm danh gia tinh thich hgp ctia cac chinh
sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly clia cic udc tinh ké toan ciia Ban Tdng giam ddc ciing nhu
d4nh gi4 viéc trinh bay tong thé bao céo tai chinh.

Chung t6i tin tuéng ring cc bing chimg kiém toan ma chiing t6i da thu thap duoc l1a day du va thich
hop lam co sé cho y kién kiém toan ngoai trir ciia chiing t6i.

Co sé ciia y kién kiém todn ngoai trir

Dén thai diém kiém toén, Ching t6i khong thu thap dugce thr xdc nhén sb du tai ngdy 31/12/2022 ciia
khoan myc phai thu khéch hang véi gia tri 1a 3.507.927.341 ddng va khoan muc ngudi mua tra tién
trudc voi gid tri 1a 6.753.797.107 déng. Ching toi da ap dung céc thu tuc kiém toan thay thé nhung céc
thi tuc nay khong cung cap dugc cho ching toi ddy du cdc bing chimg kiém toan thich hop. Theo do,
ching t6i khong dua ra y kién vé tinh diing din cia cac s du cong ng néu trén ciing nhu anh hudng
cua ching t6i cac khoan muc khéc ¢6 lién quan dugc trinh bay trén Béo cdo tai chinh nim 2022 cla
Cong ty.

Try sa chinh: Téng 11 16a nha Sng Ba Chi nhénh: SM?J:INguyénHumi

54 165, duting Cdu Gifly, quan Céu Gifly, Ha Nix éng 5, quan Binh Thanh , TP. H6 Chi Mioh
DT 024, 62 670 491/492/493  Fax 024, 62 670 454 4 itk

Website: www.vae.com.vn

DT 028, 6204 11176252 1818 Fax. 028. 6294 1119
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
(tiép theo)

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo y kién chung tdi, ngoai trir anh huéng ciia van dé néu tai doan "Co s& clia y kién kiém toan ngoai
trir", béo cdo tai chinh da phan anh trung thyc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2022, cling nhu két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay, phi hop véi chuin myc ké toan, ché do ké toan doanh
nghig¢p Viét Nam va céc quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh.

Ngd Ba Duy Phafn Thi Hién
Phé Téng giam dbc - Giam déc kiém toan Kiém toén vién

S6 Gidy CN DKHN kiém todn: 1107-2023-034-1 S6 Gidy CN PKHN kiém todn: 2449-2023-034-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM
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CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NQI BAO CAO TAI CHINH
Dja chi: S6 9B, dudmg Nguyén Hdng, P.Thanh Céng, Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
Q.Ba Dinh, TP.Ha N¢i
Miu s6 B 01 - DN
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022
Don vj tinh: VND
TAI SAN Mi  Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
sb minh
A TAI SAN NGAN HAN 100 18.357.055.162 17.341.585.040
I Tién va cdc khoin twong dwong tién 110 V.1 8.544.805.277 8.377.132.441
1 Tién 111 5.544.805.277 3.377.132.441
2 Cac khoan tuong duong tién 112 3.000.000.000 5.000.000.000
II Piu tr tai chinh ngin han 120 V.. 1.000.000.000 1.000.000.000
1 Pau tu nim giir dén ngay déo han 123 1.000.000.000 1.000.000.000
III Céc khoan phai thu ngin han 130 7.727.203.894 6.879.406.608
1 Phai thu ngén han cta khach hang 131 V3. 3.507.927.341 2.913.373.707
2 Tra truée cho ngudi ban ngin han 132 V.4. 40.000.000 40.000.000
3 Phai thu ngén han khéc 136 V.S, 4.179.276.553 3.926.032.901
IV Hang ton kho 140 1.085.045.991 1.085.045.991
1 Hang ton kho 141 V6. 1.085.045.991 1.085.@\;.991
V Taisan ngan han khac 150 - L3 -
B TAI SAN DAI HAN 200 21.339.808.549 21.589%.‘!___ 715
I Cac khoan phai thu dai han 210 - A/ "
I Taisan c6 dinh 220 4.837.844.584 5.087.474.750
1 Tai san c6 dinh hiru hinh 221 V8. 4.837.844.584 5.087.474.750 -Q{iﬂ
- Nguyén gid 222 14.007.916.901 ~  14.391.255, 949,_/;95/:
- Gid tri hao mon luy ké (*) 223 (9.170.072.317)  (9.303. 731.19?%',_-_“}3&
15 1Y “_\L ¥
Il Bit djng san diu tw 230 = = \KEMTO
IV Taisan d& dang dai han 240 V.. 14.001.963.965 14.001.963.965\. <,
1 Chi phi xdy dung co ban dé dang 242 14.001.963.965 14.001.963.965
V Diu tir tai chinh dai han 250 V.. 2.500.000.000 2.500.000.000
1 Dau tu ndm giir dén ngay ddo han 255 2.500.000.000 2.500.000.000
VI Tai sin dai han khéc 260 - -
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 39.696.863.711 38.931.023.755

(Cdc :huyé: minh tic trang 10 dén trang 27 la bg phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh nay.)
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CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NOI
Dja chi: S6 9B, duomg Nguyén Héng, P.Thanh Cong,
Q.Ba Dinh, TP.Ha Nji

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Miu s6 B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022

(ﬁép theo)

Pon vj tinh: VND

NGUON VON Mi  Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
s6  minh
C NQPHAI TRA 300 7.467.423.933 7.168.650.373
I N¢ ngin han 310 7.467.423.933 7.168.650.373
1 Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.9. 93.582.218 73.782.218
2 Ngudi mua trd tién trude ngén han 312 V.10. 6.753.797.107 5.933.080.378
3 Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéce 313 V.IL 381.690.596 535.924.843
4 Phai tra ngudi lao dong 314 69.973.000 266.786.000
5 Chi phi phai tra ngén han 315 V.12 93.304.000 170.357.000
6 Quy khen thudng, phuc lgi 322 75.077.012 188.719.934
I No dai han 330 - -
D VON CHU SO HUU 400 32.229.439.778 31.762.373.382
I Vén chii s hiru 410 V.13, 32.229.439.778 31.762.373.382
1 Vén gbp cia chii s& hitu 411 28.800.000.000 28.800.000.000
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 41la 28.800.000.000 28.800.000.000
2 Thiang du v6n ¢ phén 412 284.452.150 284.452.150
3 Quy déu tu phét trién 418 2.652.514.154 2.652.514.154
4 Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 492.473.474 25.407.078
- Lgi nhudn sau thué chica phan phoi lity ké 42la . -
- LNST chwea phdn phdi ndm nay 421b 492.473.474 25.407.078
II Ngudn kinh phi va quy khac 430 . .
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 39.696.863.711 38.931.023.755 . . ..

Ngudi lap biéu

bao Thi Ngoc Phwgng

K& todn trudng

Ha Néi, ngay 06 thang 03 nam 2023
CONG TY CO PHAN DIA CHINH HA NOI
Phé Téng gidm déc

TCHC ngay 12/11/2021)

7

(Cdc thuyét minh tic trang 10 dén trang 27 la bg phdén hop thanh cua Bdo cdo tai chinh nay.)
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CONG TY CO PHAN PJA CHINH HA NOI
Dja chi: $6 9B, duong Nguyén Hong, P.Thanh Céng,
Q.Ba Dinh, TP.Ha N{i

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Miu 50 B 02 - DN

Don vj tinh: VND

Chi tiéu Mi  Thuyét Niim 2022 Niim 2021
sb minh
1 Doanh thu bin hang va cung cép djch vy 01 VL1. 12.995.301.522  10.831.471.460
2 Cac khoan giam trir doanh thu 02 - .
3 Doanh thu thuin bén hang va cung chp djch vy 10 12.995.301.522 10.831.471.460
(10=01-02)
4 Gia von hang ban 11 VI1.2. 9.827.727.843 7.917.970.749
5 Lgi nhuin gdp vé ban hang va cung cflp dich vy 20 3.167.573.679 2.913.500.711
(20=10-11)
6 Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 VI1.3. 318.871.981 382.591.138
7 Chi phi tai chinh 22 - -
Trong do: Chi phi lai vay 23 - -
8 Chi phi ban hang 25 Vi4. 1.118.597.132 1.102.257.131
9 Chi phi quan ly doanh nghiép 26 V14, 1.739.240.171 2.055.381.574
10 Loi nhuén thuln tir hoat djng kinh doanh 30 628.608.357 138.453.144
{30=20+(21-22)-(24+25)}
11 Thu nhép khac 31 VLS. 63.759.364 231.501
12 Chi phi khéc 32 VL6. 61.420.703 83.437.252
13 Le¢i nhuan khac (40= 31-32) 40 2.338.661 (83.205.751)
14 Tong lgi nhuin ké toin trudc thué 50 630.947.018 55.247.393
(50=30+40)
15 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 VL7. 138.473.544 29.840.315
16 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai 52 - -
17 Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 492.473.474 25.407.078
(60=50-51-52)
18 Lii co bén trén ¢d phiéu 70 VLS. 171,00 -

Ngudi ldp biéu

bao Thi Ngoc Phwong

Ké todn trudng

CONG TY ', 7
Wi PHA .

(Gidy iy quyén s6 428/202 I/QD CTPC-

Ha N¢i, ngay 06 thang 03 nam 2023
CONG TY CO PHAN DIA CHINH HA NQI

“46

Phd Tong giam déc

TCHC ngay 12/11/2021)

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 27 la b phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh nay.)
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CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NQI
Dja chi: S6 9B, duomg Nguyén Hdng, P.Thanh Cong,
Q.Ba Dinh, TP.Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Miu s6 B 03 - DN

(Theo phirong phdp tryc tiép)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022
Don vj tinh: VND
Chi tiéu Mi Thuyét Niim 2022 Niim 2021
s6  minh
I. Luru chuyén tién tir hogt djng kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cép dijch vy va doanh thu 01 14.437.222.524 14.983.993.096

khéac

2. Tién chi tra cho ngudi cung cAp hang héa vadich vy 02
3. Tién chi tra cho ngudi lao djng 03
4. Tién lai vay da tra 04
5. Thué thu nhép doanh nghiép da nop 05
6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 06
7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 07
Luwu chuyén tién thuin tie hoat dong kinh doanh 20

II. Luu chuyén tién tir hoat djng déu twr
1. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng ciadon 24
vi khac

2. Tién thu lai cho vay, ¢b tirc va lgi nhudn durgc chia 27

Luwu chuyén tién thuan tir hoat djng dau tw 30

III Liwru chuyén tién tir hoat djng tai chinh

1. Tién tra ng gbc vay 34

2. C6 tirc, lgi nhudn da tra cho chi s& hitu 36
Luwu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh 40

Luwru chuyén tién thuén trong ky (50 = 20+30+40) 50
Tién va twong dwong tién dau ky 60
Anh huong cia thay doi ty gia hoi dodi quy dbi ngoai 61
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 V.1

Ngudi lap biéu Ké toan trudéng

Dao Thi Ngoc Phwgmg Dao Thi Ngoc Phwong

(1.671.342.339)
(9.495.493.917)
(81.840.315)
6.183.067.433
(9.522.711.936)
(151.098.550)

318.771.386
318.771.386

-

167.672.836
8.377.132.441

8.544.805.277

(1.202.646.870)
(8.474.789.301)
(6.000.000)
(112.191.645)
3.124.312.284
(6.938.002.015)
1.374.675.549

1.000.000.000

382.591.138
1.382.591.138

(1.000.000.000)
(576.000.000)
(1.576.000.000)

1.181.266.687
7.195.865.754

8.377.132.441

Ha Ngi, ngay 06 thang 03 niim 2023
CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI

hé Tong gidm dbe

uyén sé 428/2021/0D-CTPC-

TCHC ngay 12/11/2021)

(Cdc !kuyé! minh tie trang 10 dén trang 27 la bo phan hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay.)
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CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NQI BAO CAO TAI CHiNH

Dja chi: S6 9B, dudng Nguyén Héng, P.Thanh Céng,

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

Q.Ba Dinh, TP.Ha N§i

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH |
(Céc thuyét minh nay 1a mt b phin hop thanh va cdn dwge doc dong thei véi béo cdo tai chinh kém theo)

I
1.

MAiu s B 09 - DN

Piic diém hogt ddng cia doanh nghiép
Hinh thirc s& hiru vén

Cong ty C4 phan Dja chinh Ha Noi (sau diy goi tt la "Cong ty") dugc chuyén dbi tir Cong ty TNHH
MTV Dija chinh Ha N§i, theo quyét djnh s6 4879/QD-UB ngay 29/09/2015 ctia UBND thanh phd Ha Noi
"V¢ viéc chuyén Cong ty TNHH MTV Dja chinh Ha N¢i thanh Cong ty ¢b phan Dja chinh Ha Néi", hoat
dong theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép Cong ty cé phan véi ma s6 doanh nghiép 0100102446
do Phong Ping ky kinh doanh - S& Ké& hoach va Péu tu thanh ph Ha Noi cép lan thir 3 ngay 19/11/2015
(Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh cii s6 0104000463 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha N¢i cdp
lan dau ngay 29/08/2006).

Theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s& 0100102446 thay d6i lan thir 3 ngay 19/11/2015 thi von
Diéu 1¢ ciia Cong ty 12 28.800.000.000 VND (Hai muoi tém ty, tdm trdm triéu dong) .

Uy ban chitng khoan Nha nuéc da c6 cong van s 6592/UBCK-GSDC ngay 01/10/2017 vé viéc chap thuan
hé so dang ky cong ty dai chiing ctia Céng ty va Cong van s6 21931/VSD-DK cuia Trung tim luu ky chimg
khodn Viét Nam ngay 05/12/2017 vé viéc cép gidy chimg nhin dang ky chirng khodn s 220/2017/GCNCP-
VSD ngay 05/12/2017 va cip ma chimg khoan cho Cong ty CP Dja chinh Ha N§i v&i ma chimg khoén la
DCH.

Linh vue kinh doanh

Cong ty hoat dong trong linh vic cung cép dich vu do dac dia chinh.

. ;ONG
Nganh nghé kinh doanh SNHIEM H

Po dac 1ap ban dd dia chinh, ban d6 dia hinh, x4c dinh mbc gi¢i giao dat va cac dich AL do dac chuyén JAN g
nganh khac nhu: do dd cao, dinh vi cong trinh, do dac phuc vu quy hoach d6 thj, quan tréc lan.. ETN

Tu van, lap quy hoach mit béng, thiét ké xdy dung ha tang ky thuét cong trinh, 1ap quy hoach, ké hoach sir 4y - 1
dung dat; Tu vén vé dia chinh, lam céc.dich vu lién quan t&i nha, dét trong cong tac dia chinh, phuc vu
cong tac giai phong mat bing va phat trién quy dat;

biéu tra phan tich dét, danh gia tiém ning dat, lap ban db dat phuc vu nhu ciu quan ly va sir dung dét dai
ctia Thanh phé;

Lién doanh lién két véi cac phap nhan kinh té trong va ngoai nuée lién quan dén cong tac dia chinh, tao
quy dat phuc vu cac dy an phat trién do thi ctia Thanh phd;

Tru s Cong ty tai: S6 9B, dudng Nguyén Hong, P.Thanh Cong, Q.Ba Dinh, TP.Ha Noi.

Chu ky sén xuét, kinh doanh thong thwomg

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thudng ciia Cong ty duge thuc hién trong thoi gian khong qua 12 thang.
Thuyét minh vé& kha niing so sanh théng tin trén Bio céo tai chinh

Céc thong tin, dir liéu, s lidu twong (g trong Bao cdo tai chinh ciia Cong ty cho nam tai chinh két thic
ngay 31/12/2022 duge trinh bay 1 cac thong tin, dir ligu, sé liéu mang tinh so sanh.

S6 lwgng nhén vién
S6 lugng nhén vién tai 31/12/2022 1a 75 ngudi (tai 31/12/2021 1a 85 ngudi).
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CONG TY CO PHAN PJA CHINH HA NQI BAO CAO TAI CHiNH

Dja chi: $6 9B, dudng Nguyén Hong, P.Thanh Céng,

Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

Q.Ba Dinh, TP.Ha Ndi

MAiu sb B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céic thuyét minh nay 1a mgt b phén hop thanh va cdn duge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

11,
l.

IIL.

Iv.

Ky ké todn, don vj tién t¢ sir dyng trong ké todn
Ky ké toan

Ky ké todn nam ciia Cong ty theo nam duong lich, bt dAu tir ngdy 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang
nam.

Don vj tién t¢ sir dung trong ké todn

Pon vj tién t¢ sir dung trong ké toan la dong Viét Nam ("VND"), hach toan theo nguyén tic gia goc, phit
hop vé&i Chudn myc ké todn, ché dg ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan
dén viée lap va trinh bay B4do céo tai chinh.

Chuéin myc va Ché dd ké tosn 4p dung
Chuén muc va Ché d¢ ké toan ap dung

Cong ty 4p dung cic Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu
s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cuia Bo Tai chinh huéng din Ché d¢ ké todn Doanh nghiép va
Thoéng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B Tai chinh sira d6i, b sung mot sd diéu ctia Thong
tu s5 200/2014/TT-BTC.

Tuyén b6 vé viéc tuin thi Chuidn myec ké todn va Ché dj ké toan

Bao céo tai chinh ctia Cong ty dugc lap va trinh bay dam bao tuén thi yéu cdu ciia cac Chuin muc ké toan
Viét Nam va Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phéap ly c6 lién quan dén
vigc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Tém tit cdc chinh sdch ké toan chii yéu
Cong cu tai chinh
Ghi nhan ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia gdc cong cac chi phi
giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh ciia Céng ty bao
gdm tién, cac khoan twong duong tién, cic khoan phai thu khach hang, phai thu khac, céc khoan ky quy,
cac khoan dau tu tai chinh.

Céng no tai chinh: Tai ngdy ghi nhin ban diu, cong ng tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc cong céc chi
phi giao djch ¢6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh d6. Cong ng tai chinh ctia Cong
ty bao gdom cac khoan phai trd ngudi ban, phai tra khéc, cdc khodn chi phi phai tra, céc khoan vay.

Ddnh gid lai sau lan ghi nhdn ban diu

Hién tai, chua ¢6 quy dinh vé dénh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

U6 tinh ké todn

Viéc 1ap bao c4o tai chinh tuan thi theo chudn myc ké toén, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bo céo tai chinh yéu cdu Ban Tdng gidm dbc phai
¢6 nhitng uéce tinh va gia dinh anh hudng dén sb liéu béo cao vé cong ng, tai san va viée trinh bay cic
khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap bao cao tai chinh ciing nhur cac sé liéu bao cdo vé doanh
thu va chi phi trong sudt ky hoat dong. Mic di cac udce tinh ké toan dugc ldp bing tat ca sy hiéu biét cua
Ban Tf‘mg giam dbe, sb thuc té phat sinh ¢6 thé khéc véi cac ude tinh, gia dinh dit ra.

11
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NOI
Dia chi: S6 9B, duémg Nguyén Héng, P.Thanh Céng,
Q.Ba Pinh, TP.Ha N¢i

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh néy & mgt bé phdn hop thanh va cdn duge doc déng thai véi bdo cdo tai chinh kém theo)

3. Nguyén tiic ghi nhfn cic khodn tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gdm tién mat tai quy, cac khoan tién giri khéng ky han, c4c khoan
dau tu ngén han, c6 kha nang thanh khoan cao, d& dang chuyén déi thanh tién va it rai ro lién quan dén
viéc bién dong gié trj.

4. Nguyén tiic ké todn céc khoan diu tur tai chinh
Cic khodn ddu tw nim giik dén ngay ddo han

Céc khoan dau tu ndm gir dén ngdy ddo han bao gom c4c khoan ddu tu ma Cong ty ¢6 ¥ dinh va kha ning
ném giir dén ngay do han. Céc khoan d4u tu nim giir dén ngay d4o han ctia cong ty la cac khoan tién giri
ngan hang c6 ky han.

Céc khoan dau tu nim giir dén ngdy ddo han dugc ghi nhén bét diu tir ngdy mua va duge xac dinh gia tri
ban ddu theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan déu tu. Thu nhap lai tir céc
khoén déu tu nim giit dén ngay ddo han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Béo c4o két qua hoat dong kinh
doxanh trén co s& dy thu. Lai duge hudng trude khi Cong ty nim giir dugc ghi giam trir vao gia goe tai thai
diém mua.

Céc khoan dau tu nim giir dén ngay d4o han dugc x4c dinh theo gia gbc trir di dw phong phai thu kho doi.
Khi ¢6 céc bang chimng chic chén cho thdy mdt phan hoic toan bd khoan diu tur c6 thé khong thu hdi duge
va sb ton that duoc xac dinh mdt cach déang tin cdy thi ton that dugc ghi nhédn vao chi phi tai chinh trong
nim va giam tryc tiép gia tri dau tu.

5. Nguyén tic ké toian ng phai thu
Cac khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi sb trir di céc khoan dir phong phai thu khé doi.
Viéc phan loai cac khoan phai thu dugc thyce hién theo nguyén tic sau:

Phai thu cua khach hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich ¢6
tinh chat mua - ban giira Cong ty va ngudi mua 1a don vi doc 1ap véi Cong ty.

- Phai thu khac phan 4nh cac khoan phai thu khong ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua -
ban.

Tai ngay 31/12/2022, Cong ty khong thyc hién trich 1ap du phong phai thu kho doi.

6. Nguyén tic ghi nhin hing tdn kho

Hang ton kho dugc xéc dinh trén co s& gia thép hon gifra gia géc va gia trj thuan c6 thé thyc hién dugc.
Gi4 gdc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat
sinh (néu c6) dé c6 duge hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gié trj thudn c6 thé thyc hién dugc 12 gia ban udc tinh cia hang tdn kho trong ky san xuat, kinh doanh
binh thuong trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi wée tinh cin thiét cho viéc tiéu thu ching.

Gia tri hang tén kho dugc tinh theo phurong phap binh quén gia quyén va dugc hach toén theo phuong
phap ké khai thudng xuyén.

Tai ngay 31/12/2022, Cong ty khong c6 hang ton kho cn trich Iap dv phong giam gié.
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CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NQI
Dia chi: S6 9B, dudmg Nguyén Hdng, P.Thanh Céng,

Q.Ba Dinh, TP.Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Mdiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mgt by phén hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

7
7.1

Nguyén tiic ghi nhin va phwong phap khiu hao TSCD
Nguyén tic ghi nhiin va phwong phap khiu hao TSCP hiru hinh

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc ghi nhin theo nguyén gia, dugc phan anh trén Bang cin ddi ké toan theo
céc chi tiéu nguyén gid, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Nguyén gia tai san c6 dijnh hiru hinh mua sim bao gém gia mua (trir cdc khoan chiét khau thuong mai hoic
giam gi4), cdc khoan thué va cic chi phi lién quan tryc tiép dén vigc dua tai san vao trang thi sin sang str
dung.

Nguyén gia tai san ¢d dinh hitu hinh ty xfy dung hoic tr ché bao gdm gia thanh thyc té cua tai san cd dinh
hiru hinh ty xay dyng hogc tu ché va chi phi lip dat chay thir.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban ddu TSCP hiru hinh dugc ghi ting nguyén gi4 cua tai san khi cac
chi phi nay chéc chén 1am ting lgi ich kinh té trong tuong lai. Cac chi phi phat sinh khong thoa man dugc
diéu kién trén duge Cong ty ghi nhan vao chi phi san xuat kinh doanh trong ky.

Céng ty 4p dung phuong phép khdu hao dudng thing dbi véi tai san ¢b dinh hiru hinh. K& to4n TSCD hitu
hinh dugc phén loai theo nhém tai san ¢6 cung tinh chét va muc dich sir dung trong hoat dong san Xuat
kinh doanh cuia Céng ty gdm:

Logi tai san cé dinh Thai gian khédu hao (ndm)
Nha cira vét kién tric 50

May moéc, thiét bj 12-15

Phwong tién van tai, thiét bj truyén dan 10

Nguyén tic ghi nhin chi phi xiy dung co bin dé dang

Chi phi xay dyng co ban d& dang ciia Cong ty la khu Van phong tai Dich Vong, dwoc ghi nhén theo gia
gbc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi cin thiét dé hinh thanh tai san bao gdm chi phi xay lip, thiét bj, chi
phi khac va chi phi lai vay c6 lién quan phi hop véi chinh sach ké toan ciia Cong ty. Cac chi phi nay s&
duoc chuyén sang nguyén gié tai san c6 dinh theo gi4 tam tinh (néu chua cé quyét toan dugc phé duyét)
khi céc tai san dugc ban giao dua vao sir dung.

Theo quy dinh vé quan ly dau tu va xay du'ng ctia Nha nuéec, tuy theo phﬁn cép quan ly, gia trj quyét toan
cdc cong trinh xay dung co ban hoan thanh can dugc cic co quan ¢é thAm quyén phé duy¢t Do do, gia tri
cubi cling vé gi4 trj cac cong trinh xay dyng co ban c6 thé thay déi va phy thude vao quyét toan dugc phé
duyét boi cac co quan cé thim quyén.

Nguyén tic ké toan cic khoan ng phii tra

No phai tra 1a cic khoan phai thanh todn cho nha cung cép va céc déi tugng khac. No phai tra bao gom cac
khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac. No phai tra khong ghi nhan thip hon nghia vy phai thanh toén.

Vigc phan loai cac khoan ng phai tra dugce thye hién theo nguyén thc sau:

- Phai tra ngudi ban gdém cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich mua hang
hoa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vj djc 1ap voi ngudi mua.

- Phai tra khac gc‘Jm cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, bén,
cung cap hang héa dich vy.
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(Cdc thuyét minh nay la mt bg phédn hop thanh va cdn dwge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

10. Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

11.

12.

Chi phi phai tra ciia Cong ty bao gdm cac chi phi vét tu, dién nudc, la cac chi phi thyc té da phat sinh
trong ky bao céo nhung chua chi tra do chua c6 héa don hogic chua dii hé so, tai ligu ké toan, duge ghi
nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh ctia ky béo céo va cc khoan phai tra chua phat sinh do chua ghi
nhan hang héa, dich vu nhung dugc tinh vao chi phi san xuat, kinh doanh & ky nay dé dam bao khi phat
sinh thyc té khong gay dot bién cho chi phi san xuat, kinh doanh.

Vige trich trude vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc tinh toan mét cach chit ché va phai ¢6
bing chimg hgp ly, tin cdy vé céc khoan chi phi phai trich truéc trong ky, dé dam bao s6 chi phi phai tra
hach toén vao tai khoan nay phit hgp vai sé chi phi thyc té phat sinh.

Nguyén tiic ghi nhdn von chii s¢ hiru

Von gop ciia chit s hitu dugce ghi nhan theo sb vén thyc té da gop cua cac cb dong.

Thang du vbn cb phan duge ghi nhén theo sb chénh léch giita gia phat hanh va ménh gia cd phiéu khi phat
hanh 1dn du, phat hanh bb sung, chénh l¢ch giira gia tai phat hanh va gia trj s6 sach ciia c6 phiéu quy va
cau phén vén ciia trai phiéu chuyén dbi khi déo han. Chi phi tryrc tiép lién quan dén viéc phat hanh bé sung
cd phiéu va tai phat hanh c6 phiéu quy dugc ghi giam thing du vén cb phan.

Loi nhudn sau thué chua phan phéi 1a s lgi nhuén tir hoat ddng ctia doanh nghiép sau khi trir chi phi thué
TNDN ctia nim nay va céc khoan diéu chinh do ap dung hdi t6 thay déi chinh sach ké toén va diéu chinh
hdi t6 sai sét trong yéu ciia cac ndm trudc.

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phéi cho céc ¢b dong sau khi di trich lap cac quy
theo Piéu Ié ctia Cong ty cling nhu céc quy dinh ctia phap ludt va da dugc Dai hdi dong cb dong phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho céc cb déng duge can nhic dén cac khoan muc phi tién té ndm trong loi
nhuén sau thué chua phan phéi c6 thé anh huéng dén ludng tién va kha nang chi tra cd tirc nhu 13i do danh
gia lai tai san mang di gép von, lai do danh gia lai cac khoan muc tién té, cdc cdng cu tai chinh la cac
khoan muc phi tién té khéc.

Cb tirc dugc ghi nhan 12 ng phai tra khi dugc Dai hoi dong cd dong phé duyét.
Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhiap

Doanh thu cua Cong ty bao gdm doanh thu cung cap dich vu do dac dja chinh va doanh thu tir 13i tién g
ngan hang.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cua giao dich vé cung cip dich vy dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xac dinh
mot cach déng tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
duoc ghi nhan trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay ldp Bang can ddi ké toan cua
ky do. Két qua cia giao dich cung cap dich vy duge xac dinh khi thoa man tit ca bbn (4) diéu kién sau:
Doanh thu duge xéc dinh twong déi chéic chén; Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duge quyén tré lai dich
vu dd mua theo nhimg diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhirng diéu kién cu thé d6 khong
con tdn tai va nguoi mua khong duge quyén tra lai dich vu da cung cép;

C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;
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13.

- Xéc dinh duge phin cong viéc da hoan thanh tai ngay I4p Bang cén ddi ké toan; va
- Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi dé hoan thanh giao djch cung cép dich vy d6.
Doanh thu tién ldi

Tién 1ai duge ghi nhin trén co s¢ ddn tich, duge x4c dinh trén s du céc tai khoan tién gui va lai sudt thyc
té timg ky.
Cic nguyén tiic va phwong phép ké todn khic

13.1 Céc nghia vy vé thué

Thué Gid tri gia tdng (GTGT)

Cong ty ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo hudéng dén cta luat thué hién hanh.
Thué thu nhp doanh nghigp

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tng gia tri ctia s6 thué phai tra hién tai.

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhap chju thué trong nim. Thu nhap chju thué khéc véi lgi
nhuan thuan dugc trinh bay trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiju thué khong bao
gém cac khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodc dugc khau trir trong céc nam khéc (bao gém ca 16 mang
sang, néu cd) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hoic khong dugc khau trir.

Cong ty ap dung muc thué suét thué thu nhdp doanh nghiép 14 20% trén lgi nhuan chiu thué.

Viéc x4c dinh thué Thu nhap doanh nghiép cua cong ty cin cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién, nhimg quy dinh nay thay déi theo timg thdi ky va viéc xac dinh sau ciing vé thué Thu nhap doanh
nghiép tiy thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué cé tham quyén.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo cac ludt
thué hién hanh tai Viét Nam.

V. Théng tin bd sung cho cic khoin myc trinh bay trong Bing cin ddi ké toan
1. Tién va cac khodn twong dwong tién 31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Tién 5.544.805.277 3.377.132.441
Tién mt 3.731.955.971 1.858.899.849

Tién giri ngan hang
Cic khodn twong dwong tién
Ngén hang TMCP Cong thuong Viét Nam - CN Ba Dinh (*)

Cong

(*) 1a cac khoan tién giri ¢6 ky han tir 1 dén 3 thang.
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1.812.849.306

1.518.232.592

3.000.000.000 5.000.000.000
3.000.000.000 5.000.000.000
8.544.805.277 8.377.132.441




CONG TY CO PHAN DA CHINH HA NOQI
Dia chi: S6 9B, dudong Nguyén Hdng, P.Thanh Cong,
Q.Ba Dinh, TP.Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mgt by phén hop thanh va can dugc doc dong thai voi bdo cdo tai chinh kém theo)

2.  Péu tr nim giir dén ngay ddo han

Miu s6 B 09 - DN

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Gié trj Gid trj ghi so Gid trj Gid trj ghi sb
a) Ngdn han 1.000.000.000  1.000.000.000  1.000.000.000 1.000.000.000
Tién giri ¢ ky han (*) 1.000.000.000  1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000
b) Dai han 2.500.000.000  2.500.000.000  2.500.000.000 2.500.000.000
Tién giri c6 ky han (**) 2.500.000.000  2.500.000.000 2.500.000.000 2.500.000.000
Cong 3.500.000.000  3.500.000.000  3.500.000.000 3.500.000.000

(*) La céc hgp dong tién giri c6 ky han 6 théng tai Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam - Chi nhanh Lé
Vin Luong, 13 suét tir 3,3%/nidm dén 4,8% nim theo timg hop dong tién giri cu thé.

(**) La cac hop dong tién giri c6 ky han 24 thang tai Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam - Chi nhanh Lé

Van Luong, lai suat 7,3%/nam.

3. Phai thu cia khach hang
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31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Gia tri Du phong Gia tri Dur phong
Ngﬁ'n han
Vién Quy hoach xay 618.266.900 - 618.266.900 -
dung Ha Noi
Phong quan ly d6 thi - - 563.470.000 -
Huyén Phuc Tho
Bao tang thién nhién 264.548.000 - 264.548.000
Viét Nam
BQLDA DPédu tu xdy 489.713.040 < - .
dung chuyén nganh - B
Xay dyng
Céc ddi tugng khac 2.135.399.401 - 1.467.088.807 -
Cong 3.507.927.341 - 2.913.373.707 . -
4. Tra trudc cho ngudi ban
31/12/2022 01/01/2022
VND VND

Ngt‘fn han
Cong ty CP Nudc va Cong ngh¢ méi trudng 40.000.000 40.000.000
Cong 40.000.000 40.000.000




CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NOQI
Dia chi: S6 9B, dudng Nguyén Hdng, P.Thanh Céng,
Q.Ba Pinh, TP.Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdic thuyét minh nay la mét by phén hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Miu so B 09 - DN

Phai thu khac

31/12/2022 01/01/2022

VND VND
Dy phong Gia tri

Gid trj D phong

Ngdn han

Tam ing tai cac phong Ban

4.168.336.000 -

3.562.905.000

Xi nhiép 56 1 1.170.500.000 - 984.000.000

Xi nhi¢p s6 2 372.600.000 . 341.233.000

Xi nhiép s6 3 1.013.050.000 . 736.000.000

Xi nhiép s6 4 869.269.000 - 944.769.000

Xi nhiép s6 5 500.810.000 = 307.000.000
Phong ban khdc 242.107.000 - 249.903.000

Ky cugc, ky quy 4.891.010 - 357.554.249
Du ng TK 338 6.049.543 . 5.573.652
Cong 4.179.276.553 - 3.926.032.901
Hang ton kho

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Gi4 gbc Dir phong Gia goc

Chi phi san xuét kinh 1.085.045.991 - 1.085.045.991
doanh d& dang (*)

Cong 1.085.045.991 - 1.085.045.991

(*) La chi phi san xuét kinh doanh d& dang cua céac hgp dfing dich vu do dac lap ban dd dia chinh, ban dd
dia hinh, xac dinh mdc giéi giao dat da ky két vi cac chi dau tu thuge von ngan sach nha nudce, da thyuc
hién mgt phan hodc toan bd cong viéc, tuy nhién chua duge nghiém thu, quyét toan qua nhiéu nam.

Tai san do dang dai han
Chi phi xdy dung co ban do dang dai han

31/12/2022 01/01/2022

VND VND
Khu Vin phong tai Dich Vong, Cau Gidy, Ha N¢i 14.001.963.965  14.001.963.965
Cong 14.001.963.965 14.001.963.965
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NOI
Dja chi: $6 9B, dudmg Nguyén Hdng, P.Thanh Cong,
Q.Ba Dinh, TP.Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)
8. Ting, giam Tai sin cé djnh hiru hinh

Pon vj tinh: VND

Khoidn mye Nha cira, vat May méc, Phwong tién vin Cong
kién tric thiét bj tai, truyén din

Nguyén gia
S6 du ngay 01/01/2022 8.135.272.727 4.338.273.265 1.917.709.957 14.391.255.949
Thanh ly, nhugng ban - - (383.339.048) (383.339.048)
S6 dw ngay 31/12/2022 8.135.272.727 4.338.273.265 1.534.370.909 14.007.916.901
Gi tri hao mon luy ké
S6 dur ngay 01/01/2022 3.425.729.961 4.015.642.962 1.862.408.276 9.303.781.199
Khéu hao trong nim 162.705.454 31.623.030 55.301.681 249.630.165
Thanh ly, nhugng béan - - (383.339.048) (383.339.048)
S6 du ngay 31/12/2022 3.588.435.415 4.047.265.992 1.534.370.909 9.170.072.317
Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2022 4.709.542.766 322.630.303 55.301.681 5.087.474.750
Tai ngay 31/12/2022 4.546.837.312 291.007.273 - 4.837.844.584

Nguyén gia TSCD cudi nam da khau hao hét nhung van con sir dung 1a 5.398.298.719 VND (tai ngiy
31/12/2021 1a 5.095.134.131 VND)

9. Phai trd ngudi ban N
31/12/2022 01/01/2022 X
VND VND NLEY
Gid tri So ¢6 kha niing Gia tri S& c6 kha nang /o C!
tra ng tra ng NAM /
b5
Ngin han Jf?/
Coéng ty CP Kién tric 73.782.218 73.782.218 73.782.218 73.782.218
xdy dung
Cong ty TNHH Xay 19.800.000 19.800.000 . -
dyng va Thuong mai
Tién Lap
Cong 93.582.218 93.582.218 73.782.218 73.782.218
18
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CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NQI
Dia chi: $6 9B, dudng Nguyén Hong, P.Thanh Cong,
Q.Ba Dinh, TP.Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm ti chinh két thic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

MAu s6 B 09 - DN

(Cdc thuyét minh nay la mgt by phin hgp thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

10. Ngudi mua tra tién trude

Ngdn han

BQL DPuong sét d thi Ha Noi (MRB)

Céng ty CP Vit tu ndng san

BQLDA Dau tu xay dyng cong trinh giao thong thanh phd Ha Noi
Céng ty TNHH MTV Mai trudmg do thi Ha N§i

Cong ty CP Sunshine Homes

Téng Céng ty Xay dung cong trinh giao théng 5 - Coéng ty CP
Cong ty TNHH Xay dyng cong trinh Hoang Ha

Cac ddi tugng khac

Cong

11. Thué va cac khoan phii ndp nha nwéc

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
236.000.000 236.000.000
266.000.000 266.000.000
525.865.000 135.000.000
535.987.500 145.987.500
562.500.000 562.500.000
421.710.000 421.710.000
895.302.000 895.302.000

3.310.432.607

3.270.580.878

6.753.797.107

5.933.080.378

Pon vj tinh: VND

01/01/2022 S6 phai nop S6 da thwe ndp 31/12/2022
trong nam trong nim
Phdi ngp
Thué GTGT dau ra 513.213.492 1.031.985.611 1.238.482.087 306.717.016
Thué TNDN 11.840.315 138.473.544 81.840.315 68.473.544
Thué thu nhap c4 nhan 10.871.036 6.500.000 10.871.000 6.500.036 \
Thué nha dét, tién thué dét . 138.933.077 138.933.077 3;
Céc loai thué khac . 3.000.000 3.000.000 3
Céc khoan phi, 1& phi va " 1.420.703 1.420.703
cac khoan phai ngp khac
Cong 535.924.843 1.320.312.935 1.474.547.182 381.690.596
12. Chi phi phai tra
31/12/2022 01/01/2022
VND VND

Ngt‘fﬂ han
Trich trudce chi phi vat tu, xang, dién thoai 03.304.000 170.357.000
Cong 93.304.000 170.357.000
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CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S6 9B, dutmg Nguyén Héng, P.Thanh Cong, Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022
Q.Ba Dinh, TP.Ha N{i

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mgt b phan hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

13. Vén chii s& hiru

13.1 Bing dbi chiéu bién dpng ciia von chii sé hivu Don vj tinh: VND
Chi tiéu Vén gbp cia chia Thing du Lgi nhuén Cong
sO hiru vbn ¢b phén sau thué chua
phén phdi
S6 dw tai ngay 01/01/2021  28.800.000.000 284.452.150 985.487.036 30.069.939.186
Lai trong nam trude - - 25.407.078 25.407.078
Phén phéi cac quy - . (409.487.036) (409.487.036)
Chi tra cd tirc - . (576.000.000) (576.000.000)
SO du tai ngay 31/12/2021  28.800.000.000 284.452.150 25.407.078 29.109.859.228
Lai trong nam nay - - 492.473.474 492.473.474
Phan phdi céc quy (*) - - (25.407.078) (25.407.078)
S6 du tai ngay 31/12/2022  28.800.000.000 284.452.150 492.473.474 29.576.925.624
(*) Phan phdi cac quy tir lgi nhuan nam 2021 theo Nghj quyét Dai hdi dong ) dong s6 01/2022/NQ-PHDCD
ngay 29/06/2022.
13.2 Chi tiét von ddu tw ctia chi sé hitu 31/12/2022 01/01/2022
Vén nha nuée 15.611.000.000 15.611.000.000 7 /57
Céc cb dong khéc 13.189.000.000 13.189.000.000 , EW
Cong 28.800.000.000 28.800.000.000

13.3 Cic giao dich vé vén véi cdc chii sé hitu va phin phdi cé tirc, chia lgi nhugn
Nim 2022 Nim 2021
VND VND

Vén gop ciia chi sé hiru

Vén gop dau nam 28.800.000.000  28.800.000.000
Vén gép tang trong nim - -
Vén gép giam trong nim . -

Vén gép cudi nam 28.800.000.000  28.800.000.000

Cb tirc, lgi nhugn da chia - 576.000.000
13.4 C6 phiéu 31/12/2022 01/01/2022
Cé phiéu Cé phiéu

S& lugng cb phiéu dang ky phat hanh 2.880.000 2.880.000

S6 lugng cb phiéu da ban ra cong ching 2.880.000 2.880.000

- C6 phiéu pho thong 2.880.000 2.880.000

S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 2.880.000 2.880.000

- C6 phiéu pho thong 2.880.000 2.880.000

- Ménh gia ¢ phiéu dang lru hanh: 10.000 VND/Cé phiéu
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CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NQI
Dia chi: S6 9B, dudng Nguyén Hong, P.Thanh Céng,
Q.Ba Dinh, TP.Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

MAu s6 B 09 - DN

(Cadc thuyét minh nay la mét by phdn hop thanh va cén dwgce doc d&ng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

13.5 Céc quy cia cong ty

l.

Don vj tinh: VND

Khoan myc 01/01/2022 Giam 31/12/2022
trong nim trong nim
Quy dau tu phét trién 2.652.514.154 - 2.652.514.154
Céng 2.652.514.154 - 2.652.514.154

*) Muyc dich trich Idp va st dung cdc quy cia doanh nghigp

Quy dau tu phat trién ctia doanh nghiép dugc sir dung dé m& rong quy mé san xuat, kinh doanh hozc dau tu

chiéu sdu ciia doanh nghiép. Phu hgp véi quy dinh tai diéu 1é Cong ty.

Thong tin bd sung cho cac khoan muc trinh bay trong Bdo céo két qua hoat dgng kinh doanh

Tong doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Deoanh thu
Doanh thu cung cép dich vu

Cong

Gi4 vbn hang bin

Gié vén cua dich vy da cung cip

Cong

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lai tién giri ngdn hang, 13i ky quy

Cong

Chi phi ban hang va chi phi quén Iy doanh nghié¢p

a) Cdc khodn chi phi bdn hang phdt sinh trong nidm
Chi phi nhan vién

Chi phi khau hao Tai san ¢ dinh

Chi phi bing tién khac
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Niam 2022 Nam 2021
VND VND
12.995.301.522 10.831.471.460

12.995.301.522

10.831.471.460

Nam 2022

Nam 2021

VND VND
9.827.727.843 7.917.970.749
9.827.727.843 7.917.970.749

Niam 2022 Nam 2021
VND VND
318.871.981 382.591.138
318.871.981 382.591.138
Niam 2022 Niam 2021

VND VND
1.118.597.132 1.102.257.131
1.058.295.450 982.996.767

55.301.682 68.650.364
5.000.000 50.610.000




CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NQI
Dia chi: S6 9B, duomg Nguyén Hdng, P. Thanh Cong,
Q.Ba Dinh, TP.HA N§i

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

Miiu s6 B 09 - DN

(Cdc thuyét minh nay la mgt by phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

22

b) Cdc khoan chi phi quan Iy doanh nghi¢p phdt sinh trong nim 1.739.240.171 2.055.381.574
Chi phi nhén vién quan ly 848.551.466 999.968.813
Chi phi vt liéu quéan ly 4.343.922 5.431.353
Chi phi khau hao Tai san c¢é dinh 162.705.454 162.705.454
Thué, phi va 1§ phi 2.597.915 7.224.689
Chi phi dich vy mua ngoai 324.044.337 304.633.810
Chi phi biing tién khéc 396.997.077 575.417.455
S.  Thu nhip khac
Niam 2022 Nim 2021
VND VND
Thu tir thanh ly Tai san ¢ dinh 63.636.364 -
Thu nhép khéac 123.000 231.501
Cong 63.759.364 231.501
6. Chi phi khic 2
Niim 2022 Nim 2021 | »
VND VND.25
!
Thii lao Hoi dong quan trj va Ban kiém soat 60.000.000 30.000.000 m
Tién phat cham nop thué 1.420.703 53.437.252 HllU Hal
L DINH G
Cong T 61420703 83.437.252 '/lf
o =8
7. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh °z
Nim 2022 Nim 2021
VND VND
Téng lgi nhuan ké toan truéc thué thu nhap doanh nghi¢p 630.947.018 55.247.393
Cac khoan thu nhép dugc mién thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi khéng dugec trir khi tinh thué thu nhap doanh nghiép 61.420.703 157.897.717
Thu nhap tinh thué thu nhap doanh nghiép 692.367.721 213.145.110
Thué suat thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhip chiu thué 138.473.544 42.629.022
niam hién hanh
Diéu chinh chi phi thué thu nhip doanh nghiép cia c4c nim trude - .
vao chi phi thué thu nhap hi¢n hanh nim nay
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép dugc mién gidm 30% theo . 12.788.707
Nghi dinh s6 92/2021/ND-CP ngay 27/10/2021
Tdng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 138.473.544 29.840.315
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CONG TY CO PHAN DPJA CHINH HA NQI
Dia chi: Sé 9B, duomg Nguyén Hdng, P.Thanh Cong,
Q.Ba Dinh, TP.Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay Ia mt bg phn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

8.

Lii co ban trén ¢d phiéu

Lgi nhuéin ké todn sau thué thu nhdp doanh nghiép

+ Céc khoan diéu chinh ting hodc giam lgi nhuan ké toan dé xac
dinh lgi nhudn hogc 16 phin bd cho ¢d déng s& hiru cd phiéu phd
thong:

Cdc khoan diéu chinh giam

- 86 trich qup khen thudmg phuc lgi (*)

Lgi nhu@n hogc 16 phan b cho ¢b dong s hitu cb phiéu phé théng
+ C6 phiéu phé thong dang lvu hanh binh quén trong ky

+ Lii co ban trén ¢ phiéu

Méu s6 B 09 - DN

Niim 2022 Niim 2021
VND VND
492.473.474 25.407.078
: (25.407.078)

’ (25.407.078)

: (25.407.078)
492.473.474 3
2.880.000 2.880.000
171,00 -

Gia trj Quy khen thudng, phiic lgi cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2021 14 s6 liéu thyc té Cong ty da
trich theo Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong thuong nién niam 2022 sé 01/2022/NQ-HDPQT ngay
29/06/2022 clia Cong ty. Cong ty chua c6 dy tinh trich Quy khen thudng, phic lgi trén lgi nhuan sau thué
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022. Do d6 lgi nhuin ding dé tinh Iai co ban trén cb phiéu chua

dugc loai trir s6 trich quy khen thuéng phiic 1oi.

Cong ty thyc hién diéu chinh hdi t6 chi tiéu Lai co ban trén ¢b phiéu do anh hudng cua viée didu chinh
trich lai quy khen thudng, phic lgi theo Nghi quyét Dai hoi dong cb dong thudmg nién nam 2022 sé

01/2022/NQ-HDQT ngay 29/06/2022.

Niam 2021

S6 truée diéu chinh SO diéu chinh  S6 sau diéu chinh

VND VND VND */
Loi nhuén ké toan sau thué TNDN 25.407.078 . 25.407.078
+ Céc khoan diéu chinh ting hojc giam loi . (25.407.078) (25.407.078)
nhuin ké toan dé xédc dinh lgi nhuén hoic 16
phan bd cho ¢é dong s& hiru cb phiéu phd
thong:
Cdc khoan diéu chinh giam - (25.407.078) (25.407.078)
- 86 trich quy khen thieomg, phiic lgi - (25.407.078) (25.407.078)
L¢i nhuén hozc 15 phan bd cho cb dong s& 25.407.078 (25.407.078) .
hiru b phiéu phd théng
+ Cd phiéu phd thong lwu hanh binh quan 2.880.000 2.880.000 2.880.000
trong ky
+ Lai co ban trén ¢ phiéu 8,82 (8.82) -
Chi phi san xuit, kinh doanh theo yéu t6 Nim 2022 Niim 2021
VND VND

Chi phi nguyén li¢u, vat li¢u 566.509.701 5.431.353
Chi phi nhan cong 10.706.942.181 8.920.407.825
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NOI
Dija chi: S6 9B, dudmg Nguyén Hng, P.Thanh Céng,
Q.Ba Dinh, TP.Ha N¢i

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mgt by phdn hgp thanh va cdn duygce doc dong théi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

Chi phi khdu hao tai san ¢b dinh 249.630.165 262.978.848
Chi phi djch vy mua ngoai 361.248.335 330.351.992
Chi phi khac bang tién 801.234.763 961.205.227
Céng 12.685.565.145 10.480.375.245

VII. Nhirng théng tin khic
1. Nhirng sy kién phét sinh sau ngay két thic ky ké toan nim

Ban Tong giam ddc Cong ty khing dinh ring, theo nhan dinh ciia Ban Téng gidm déc, trén cac khia canh
trong yéu, khong cé syr kién bat thuong nao xay ra sau ngay khoa sb ké toan lam anh hudng dén tinh hinh
tai chinh va hoat dong ciia Cong ty can thiét phai diéu chinh hogc trinh bay trén Béo céo tai chinh cho ndm

tai chinh két thic ngay 31/12/2022.

2. Nghi¢p vu va s6 dur véi cdc bén lién quan

Céc bén lién quan vdi Cong ty bao gdm: Céc thanh vién quan ly chi chét, céc c4 nhan c6 lién quan véi céc

s a - - " A g ~ n -
thanh vién quan ly chu chot va cac bén lién quan khac.

Thu nhp ciia cdc thanh vién quan Iy chi chot

Thu nhép cia cac thanh vién quan ly chii chét duge hudng trong nim nhur sau:

Nim 2022 Nam 2021

VYND VND

Thu nhip cia Ban Tdng giam ddc va thanh vién quén Iy khéc 388.775.617 367.142.674
Nguyén Dirc Hao Chu tich HBQT 137.858.140 105.922.269
Nguyén Pirc Viét Phé Tdng giam dbc 130.923.964 95.766.209
Bui T6 Chéu Phé Tong gidm doc - 75.438.796

(Théi giir chire vy tir 01/11/2021)
Pao Thi Ngoc Phuong Ké toan truong 119.993.513 90.015.400
Thii lao thanh vién ciia Hi dong quén trj 93.000.000 63.000.000
Nguyén Dirc Hao Chu tich HPQT 18.000.000 9.000.000
Bui Té Chau Thanh vién 9.000.000 15.000.000
(Tir nhi¢m ngay 21/03/2022)

Nguyén Dirc Viét Thanh vién 18.000.000 15.000.000
Lé Minh Thanh Thanh vién 24.000.000 2.000.000
Bui Thi Minh Di¢u Thanh vién 24.000.000 22.000.000
Th lao ciia Ban kiém soat 36.000.000 30.000.000
Nguyén Minh Dirc Trudng Ban kiém soat 12.000.000 10.000.000
Tang Quang Hung Thanh vién Ban kiém soat 12.000.000 10.000.000
Nguyén Vin Vinh Thanh vién Ban kiém soat 12.000.000 10.000.000
Cong 517.775.617 460.142.674
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CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S6 9B, dudng Nguyén Hdng, P.Thanh Cong, Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
Q.Ba Dinh, TP.Ha Noi

Ea . . ¢

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cac thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)
3. Cobng cy tai chinh
Quin ly rii ro vén
Cong ty quan ly ngudn vén nhdm dam béo ring Céng ty ¢6 thé vira hoat dong lién tyc vira téi da héa loi ich
ctia cde cb dong thong qua tdi wu hda sd du ngudn von va cong ng.

Céu tric von ctia Cong ty gdm cé céc khoan ng thudn (bao gbm cac khoan vay trir di tién va cac khoan
twong duong tién) va phan vén cia cac cb dong (bao gdm vén gop, cac quy dy trir, lgi nhudn sau thué chua
phén phbi).

H¢ s6 don bdy tai chinh
H¢ s don béy tai chinh ciia Cong ty tai ngay két thic nién do ké toan nhu sau:

Céng no tai chinh
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Cac khoan vay - -
Trir: Tién va cac khoan tuong duong tién 8.544.805.277 8.377.132.441
No thuan (8.544.805.277) (8.377.132.441)
Vén chii s hiru 32.229.439.778 31.762.373.382
Ty 1& ng trén von chi s hiru 0% 0%

Cic chinh sich ké toan chii yéu
Chi tiét céc chinh sach ké toan chu yéu va cac phuong phap ma Céng ty ap dung (bao gdm cac tiéu chi dé
ghi nhan, co s& xéac dinh gia tri va co s¢ ghi nhén cac khoan thu nhép va chi phi) dbi voi tirng loai tai san
tai chinh, cong ng tai chinh va cong cy v6n duge trinh bay tai Thuyét minh s§ IV.
Cic loai cong cu tai chinh

Gid tri ghi sb

31/12/2022 01/01/2022
Tai san tai chinh VND VND
Tién va céc khoan twong dwong tién 8.544.805.277 8.377.132.441
Phai thu khach hang va phai thu khac 7.687.203.894 6.839.406.608
Céc khoan déu tu tai chinh 3.500.000.000 3.500.000.000
Tong cong 19.732.009.171 18.716.539.049
Cong no tai chinh
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 93.582.218 73.782.218
Chi phi phai tra 93.304.000 170.357.000
Tong cong 186.886.218 244.139.218
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CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NQI BAO CAO TAI CHINH
Dja chi: S6 9B, dudng Nguyén Héng‘ P.Thanh Cong, Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
Q.Ba Dinh, TP.Ha Noi

Miu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mot bg phan hop thanh va can dwge doc d&ng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

AR EERERRRERERERRR R R R EERERRERERERE.

Cong ty chua danh gid gia trj hgp ly clia tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thac nién do ké
toan do Théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciing nhu cic quy dinh hién hanh chua c6 hudng
dan cy thé vé viéc xdc dinh gié trj hop ly clia céc tai san tai chinh va cng ng tai chinh. Théng tu 210 yéu
cdu ép dung Chudn myc Béo cdo tai chinh Quéc té vé vic trinh bay bao c4o tai chinh va thuyét minh thong
tin ddi v6i cbng cy tai chinh nhung khong dua ra huéng dan tuong dwong cho viée dénh gia va ghi nhén
cégg c‘u tai chinh bao gdm ca ap dung cho gia trj hgp ly, nhdm phi hgp véi Chudn myc béo cdo tai chinh
qudc te.

Muyc tiéu quan ly rii ro tai chinh

Cong ty da xay dung hé théng quan ly rui ro nhim phat hién va danh gia cac rii ro ma Cong ty phai chju,
thiét 1ap cac chinh sach va quy trinh kiém soat rui ro & mirc chép nhan dugc. Hé thong quan ly rii ro dugce
xem xét lai dinh ky nhim phén 4nh nhing thay dbi ciia didu kién thj trudng va hoat dong ciia Cong ty.

Rui ro tai chinh bao gdm rii ro thj trudng (bao gdm rui ro ty gid, rii ro ldi suit va rii ro vé gid), rui ro tin
dung va rui ro thanh khoan.

Ruii ro thj truong

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty s& chii yéu chiju rii ro khi ¢6 sy thay dbi vé 1ai suat va gia. Cong ty
khéng thue hién cac bién phap phong ngira riti ro nay do thiéu thi trudng mua céc cong cu tai chinh nay.

Riii ro tin dung

Rii ro tin dung xay ra khi mot khach hang hodc ddi tac khong dap (g dugc cac nghia vy trong hop ddng
dan dén cac ton thét tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 chinh sich tin dung phit hgp va thudng xuyén theo
doi tinh hinh dé danh gia xem Cong ty ¢6 chiju rui ro tin dung hay khong.

Quan ly rii ro thanh khodn

Muc dich quan ly rii ro thanh khoan nhdm dam bao di ngudn von dé dap tmg nghia vy tai chinh hién tai va
trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quan Iy nhim dam bao mirc phu trdi giita cong ng
dén han va tai san dén han trong nim & mic c6 thé kiém soat dbi voi sé von ma Céng ty tin ring c6 thé tao
ra trong ndm d6. Chinh sach ctia Cong ty la theo ddi thudng xuyén cac yéu cau vé thanh khoan hién tai va
du kién trong tuong lai nham dam bao Cong ty duy tri di mirc dy phong tién mit, cac khoan vay va du vén
ma céc chu s& hitu cam két gop nhiam dap (g cic quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

Bang dudi day trinh bay chi tiét cac mirc ddo han theo hop dong con lai dbi v6i cong ng tai chinh phi phai
sinh va thoi han thanh toan nhu da dugc thoa thuan. Bang dudi day dugc trinh bay dya trén dong tién chua
chiét khdu ciia cong ng tai chinh tinh theo ngay sém nhit ma Cong ty phai tra. Bang dudi déy trinh bay
dong tién cua céc khoan gbe va tién 13i. Ngay ddo han theo hgp dong dugc dya trén ngdy sém nhat ma
Cong ty phai tra.

Duwéi 1 nim Tir 1- 5 nim Cong
31/12/2022 VND VND VND
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 93.582.218 - 93.582.218
Chi phi phai tra 93.304.000 - 93.304.000
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CONG TY CO PHAN DJA CHINH HA NQI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S 9B, dwong Nguyén Hdng, P.Thanh Cong, Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2022
Q.Ba Dinh, TP.Ha Ni

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mgt by phdn hop thamh va cdn dwge doc dong thoi véi bdo cdo téi chinh kém theo)

Duéi 1 ndm Tir 1- 5 ndm Céng
01/01/2022 VND VND VND
Phai tra ngudi ban va phai tra khéc 73.782.218 - 73.782.218
Chi phi phai tra 170.357.000 - 170.357.000

Cong ty danh gia mirc tdp trung rii ro thanh khoan & mic thép. Téng Gidm déc tin tudng ring Cong ty c6
thé tao ra ngudn tién dé dap (g céc nghia vy tai chinh khi dén han.

Béng sau ddy trinh bay chi tiét mirc déo han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang duoc lap trén co s&
mirc ddo han theo hgp ddng chua chiét khiu ciia tai san tai chinh gdm Iai tir céc tai san d6 (néu c6). Viée
trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai sinh la can thiét dé hiéu dugc viéc quan Iy rui ro thanh khoan
ctia Cong ty khi tinh thanh khoan dugc quan 1y trén co s& cong ng va tai san thuén.

Duéi 1 ndm Tir 1- 5 ndm Cong
31/12/2022 VND VND VND
Tién va cac khoan twong duong tién 8.544.805.277 - 8.544.805.277
Phai thu khéch hang va phai thu khéc 7.687.203.894 - 7.687.203.89%4
Cac khoan dau tu tai chinh 1.000.000.000  2.500.000.000 3.500.000.000}-\
/‘-‘\,_
Duéi 1 ndm Tir 1- 5 nim Cong :"-\_
01/01/2022 VND VND VND | I/
Tién va cdc khoan twong duong tién 8.377.132.441 . 8.377.132.441.'9/
Phai thu khach hang va phai thu khac 6.839.406.608 - 6.839.406.608
Céc khoan dAu tu tai chinh 1.000.000.000  2.500.000.000  3.500.000.000

4. Thong tin so sanh

La s6 liéu lay tir Bo c4o tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021 cia Cong ty CP Dia chinh
Ha Néi da duge kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Viét Nam.
Ha Ngi, ngay 06 thdng 03 nam 2023
CONG TY CO PHAN PIA CHINH HA NOI
Ngudi lap biéu K& toén trromg Phé Tong giam doc

e

Pio Thi Ngoc Phugng Pio Thj Ngoc Phugng Neguyén Dire Viét

(Gidy 1y quyén s6 428/2021/QD-CTDC-
TCHC ngay 12/11/2021)
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