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CONG TY CP THONG NHAT

S6: 05 /BC-HPQT

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Trang Bom, ngay 10 thang 02 nam 2023

Doc lap — Tw do — Hanh phic

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2022

VA KE HOACH NAM 2023

Kinh giri: Quy C6 déng Cong ty

Cin cir Diéu 18, Nghi quyét Dai hoi dong cb dong niam 2022, Hoi ddng
Quaén tri Cong ty Cod phf:‘m Théng Nhét xin bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh
nam 2022 va ké hoach nam 2023 cua Cong ty, cu thé nhu sau:

PHAN 1

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2022

1/ Thuc hién cac chi tiéu co bin:
Két qua hoat d(f)ng.kinh doanh 2022:

(Dvt:-triéu dong)

Ké Thuc Thue So sanh véi (%)
STT Chi tiéu hoach hién | hién Ké Nim

2022 2022 | 2021 | poach | 2021
1. | Téng doanh thu 225.000 | 254.096 | 194.526 | 112,93 | 130,62
2. | Tong chi phi 163.000 | 171.339 | 125.953 | 105,12 | 136,03
3. | Loi nhuén trude thué 62.000 | 82.756 | 68.573 | 133,48 | 120,68
4. | Thué TNDN 12.400 | 18.097 | 8.239 | 145,94 | 219,65
5. | Loi nhufn sau thué 49.600 | 64.658 | 60.333 | 130,36 | 107,17
6. | Phéan phéi cb tirc (50%) | 50% 50% 50% | 100,00 | 100,00

2/ Cong tac diu tu:

Trong nam 2022 Cong ty tap trung xdy dung Khu Trung tdm Dich vu
KCN gdm céc hang muc: Nha lién k&, Truong mim non (C8), Cira hang Thuong
mai Dich vu (C10, C11) hién cac cong trinh di co ban hoan thanh dang vé sinh
chuén bi nghiém thu chinh thirc.
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Gia tri thuc hién dau tu xdy dung co ban ndm 2022 dat 57,34% so vai
Nghi quyét Pai hoi dong cb déng, tuong tmg 86,66 ty dong/151,14 ty déng.

Liiy ké dén ngay 31/12/2022, tdng gia tri thanh toan diu tu cia KCN la
469,08 ty ddng (trong d6 chi phi bdi thuong 1a 161,07 ty ddng) so véi tdng murc
dau tu dugc duyét 13 673,69 ty dong, dat ty 1& 69,60%, téng gia tri thanh toan
dau tu ctia Khu Trung tim Dich vu 12 507,48 ty dong (trong d6 chi phi bdi
thuong va str dung dat 1a 149,99 ty ddng) so véi tdng mirc dau tr duge duyét la
842,48 ty ddng, dat ty 16 60,20%.

3/ Cong tac khac:

- P4 hoan thanh céc quy ché quan 1y n6i bd nhu tai chinh, lwong, thudng,...
cic quy ché khac c6 lién quan dén td chuc va hoat dong cia Céng ty theo quy
dinh cua phap luat.

- Thyc hién c4c thi tuc dé cdp gidy ching nhan quyén sir dung dét déi véi
142 cén nha xay tho con lai Khu TTDV KCN.

- Phdi hop S& Xay dung xét duyét hd so, dbi tuong mua nha chung cu cong
nhan (dot 3 — 14 hd so). Lity k& dén nay da c6 25/53 khéach hang da ky két Hop
dong, thanh toan tién mua nha chung cu; giao nha cho 24 khach hang va da c6 20
khach hang vao &. '

- S& .Tai chinh dd c6 vin ban sé 5690/STC-QLG&CS ngay 22/9/2022
thdng nhét trinh UBND tinh hoan tra chi phi da dau tu x4y dung ha ting k§ thuét
ddi v6i phan dién tich dét nha & xa héi 20% ban giao cho dia phuong (3,4ha) tai
Khu TTDV (Viéc hoan tra kinh phi s& thuc hién sau khi UBND tinh ban hanh
quyét dinh thu hdi dat (3,4 ha) ban giao cho UBND huyén Trang Bom tiép nhan,
quéan ly va thong nhét sb tién hoan trd)

- Hoan tit viéc x4y dung céc cong trinh Trudng mdm non (6 dit C8), Cira
hang Thuong mai Dich vu (6 dit C10 va C11).

- P& nghi UBND tinh didu chinh chu truong dau tu, gia han thdi han thuc
hién dy 4n Khu TTDV (tir 9 ndm 1én 12 nim). Hién Sé K& hoach Pau tu dang
chi tri 14y y kién ctia cdc S& nganh lién quan.

- Ky két phu luc Hop ddng thué dét véi S& Tai nguyén Méi truong ddi véi
dién tich KCN Bau Xéo 2 cho chu ky thué dat nim (2019-2024) theo phuong
thirc tdng khong qué 15% so vai chu ky trude do.

- P4 hd trg Cong ty TNHH Jooco Dona cac thi tuc chuyén nhuong lai nha
xudng cho Cong ty JSC va da thu hdi di cong no.




- Pam phén ky két phu luc hop dong thué dét dbi véi cac DN Khu 1 theo
huéng diéu chinh ting tién thué dit hang nam theo don gia thué dat 2022 véi
Nha nudec.

- Pugc UBND tinh cép phép gia han sir dung nuéde dudi dat dbi véi 03 giéng
ngam trong KCN tai Gidy phép sé 132/GP-UBND ngay 12/7/2022.

- Kiém so4t viéc sir dung nuéce ngdm cua cac DN trong KCN, chéng thit
thoat nuéce bang cach dé nghi cdc DN c6 nhu ciu st dung nude nhidu (Cong ty
Chén nuéi C.P VN, Cong ty Sanlim Furniture VN, Céng ty Buwon Vina, Cong ty
Hansoll Vina...) thay thé tir déng hd co sang dong hd dién tir dé kiém soat viéc sir
dung nuéc sach dugc hiéu qua hon.

- Thudng xuyén giam sat viéc xa thai cua cac doanh nghiép kip thoi phat hién
va phu thu dbi véi cac DN c6 chat lugng nudc thai dAu ra vuot mire cam két.

PHAN 2
KE HOACH KINH DOANH NAM 2023

1/ Ké hoach céc chi tiéu co ban:

- Téng doanh thu . 106.379 triéu dong.
- Tong chi phi g 74.894 triéu dong.
- Loi nhuén truéce thué 31.485 triéu dong.
- Thué TNDN : 6.611 triéu dong.
- Loi nhuén sau thué 24.873 triéu déng.
- Ty 18 chia ¢ tac ., e

Téng doanh thu nam 2023 thép hon két qua thuc hién nam 2022 chu yéu do
khong con ghi nhin doanh thu ban dit nén LK-BT tai Dy 4n Khu Trung tdm Dich
vu KCN ma chi con doanh thu tir hoat dong KCN, ban nha chung cu cho cong
nhan, cong trinh Trudng mam non, Cira hang TMDV va khong con 14i cham tra
ctia Coéng ty TNHH Jooco Dona (6,7 ty dong).

Viéc tim kiém dy 4n m&i gap rat nhiéu khé khan trong tiép can quy dét vi
phai théng qua déu gia quyén sir dung dit trong khi DN nho, vdn diéu 18 va vén
tu c6 thap nén khong du nang luc tai chinh dé tham gia déu gia.

2/ Ké hoach diu tu:

- Viéc trién khai du tu xay dung duoc thuc hién trén co s& hoan thién tiép
cac cong trinh dé dang ctia ndm 2022 chuyén sang va tiép tuc ddu tu hoan chinh
ha téng KCN theo quy hoach chi tiét dugc phé duyét, hoan thién cac hang muc
thugc du an Khu Trung tam Dich vu theo chép thuan dau tu cla Uy ban Nhén dan
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tinh vé6i tdng gié tri ddu tu 69,38 ty ddng va mot s6 cong trinh ha tdng x3 hoi cta
Du 4n nhim du diéu kién chuyén nhuong cép Gidy chimg nhdn quyén st dung
dat cho khéch hang.

- Viéc x4c dinh tién d6 va ké hoach giai ngan cic céng trinh nam 2023 s&
duoc tinh toan cu thé phii hop véi dién bién ctia qué trinh trién khai dau tu xdy
dung KCN va Khu Trung tdm Dich vu.

- P& dam bao can dbi du ngudn trién khai du an, han ché dén muc t6i da
phai vay vén tir céc td chie tin dung, ngoai vbn tu c6, Cong ty s& huy dong von
g6p tir khach hang dam bao cho nhu cdu dau tu nam 2023.

3/ Cac giai phap thue hién:

- Dam phén ky két phu luc Hop dong thué dt v6i cac Nha dau tu Khu Bau
Xéo 1, didu nay s& déng gép tich cuc vao két qua hoat dong kinh doanh cua
Cong ty.

- Piy manh cong tac bdi thuong giai phéng mit bing ctia KCN nhidm hoan
thién dau tu ha té“mg va khai thac hiéu qua quy d4t con lai ctia Du an.

- Tép trung thuc hién t6t cong tac bao vé€ mai truong: kiém soét chit viéc xa
thdi ctia cdc Doanh nghiép, khong dé nudc thai vé Nha may XLNT vuot kha ning
xir Iy ctia Tram. Trong mia mua phai thuong xuyén kiém tra hé thng thu gom
nudce thai, nude mua cia cac Doanh nghiép, dam bao dugc tach riéng biét khong dé
xay ra hién tuong nudc thai 14n vao hé théng thot nuéc mua va nguoc lai.

- Dz’iy manh viéc tim kiém déi tac nhan chuyén nhuong, lién két hoic tu dau
tur trién khai xay dung cac cong trinh ha tang x4 hoi theo quy hoach 1/500 cta Du
an khu TTDV nhdm ddm bao hoan thanh ké hoach kinh doanh. Hoan thién céc
thti tuc phép ly nhiam sém cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dit va tai san trén
dat dbi véi 142 can nha & lién ké biét thu, nha chung cu cho khéch hang.

- Piéu chinh tién dd dau tu cua Du 4n khu TTDV nham hoan tét céc thu tuc
phap 1y dé thu hdi kinh phi déu tu ha tng dbi véi dién tich dat xay dung nha &
xa hoi ban giao cho dia phuong (3,4 ha).

- Lap ké hoach khai thac cac cong trinh Trudng mam non (6 dat C8), Cira
hang Thuong mai Dich vu (6 d4t C10, C11)... nhim sém dua cac cong trinh véo
khai thac dam bao hiéu qua va ding quy dinh ctia Phép luét.

- B6i vé6i khu nha chung cu phuc vu cong nhan (6 d4t NC2): Céng ty sé tap
trung hoan tit céc thu tuc di didu kién chuyén nhuong (Block CC6) va ky két
Hop ddng véi khach hang theo quy dinh; va tim kiém khach hang cho thué, ban
theo ding quy dinh. Tiép tuc thuc hién céc thu tuc chuin bi dau tu xdy dung
Block CC5.



Trén déy la két qua hoat dong kinh doanh nam 2022 va k& hoach nam 2023
cta Cong ty C6 phan Thong Nhat, xin bdo céo trudc Dai hdi va xin céc dai bidu
cho y kién déng gép thém gitip Céng ty trong qué trinh x4y dung va phét trién
nhim mang lai hiéu qua thiét thuc cho Céng ty va céc cb dong.

Tran trong./.

TM. HOI PONG QUAN TRI
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Noi nhén:
- Nhur trén;

- Céc thanh vién HPQT;
- Cac thanh vién BKS;

- Ban TGD Cong ty;

- Luu VT, P. BPTKD.

1ven Thianh Son
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