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Cong ty CP Phit trién Cong vién Cay xanh va Do thi Viing Tau .
6 221 dudng V& Thi Sdu, P.Thang Tam, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria-Viing Tau

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty Cd phan Phét trién Cong vién Cay xanh va D0 thi Viing Tau (sau day goi tat
la *“Céng ty”) trinh bay bdo cdo clia minh cling v§i Béo céo tai chinh hgp nhat ciia Cong ty cho nam tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 nim 2022.

Khai quat chung vé Cong ty

Cong ty duoc chuyén déi tir Cong ty Lam Vién Cay Xanh thanh phé Viing Tau theo quyét dinh sé 1341/Qb-
UBND cua Uy ban nhén dén tinh Ba Ria — Viing Tau ngay 08 thang 05 nam 2009 "V/v phé duyét phuong
an va chuyén Cong ty Lam vién Cay xanh thanh phd Viing Tau thanh Cong ty Cé phan”.

Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh va dang ky thué Cong ty C phan s6 3500144358 dang ky lan dau
ngay 10 thang 07 nam 2009, ding ky thay doi lan thir 02 ngay 06 thing 06 nim 2016 do S& Ké hoach va
Dau tu, tinh Ba Ria — Viing Tau cap.

Tén tiéng Anh : Vung Tau Urban And Parks Development Joint Stock Company

Tén viét tat : VT.UPC

Trusochinh 86221 V6 Thi Sau, phudng Thing Tam, Tp. Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau
Dién thoai : 0254 3575555

E-Mail :  info@upcgreen.com

Web . Www.upcgreen.com

Vén didu 18 : 34.000.000.000 ddng Viét Nam

S6 lugng cb phiéu : 3.400.000 cb phiu

Ménh gi4 cb phiéu : 10.000 ddng Viét Nam

Ma ching khoan UPC

Cédc cong ty con

Tén Céng ty Dia chi Ty 1€
' lgi ich

Cong ty con

Cong ty TNHH MTV Céy xanh Hai Dang 221 V& Thij Séu, P.Théng Tam, TP Viing Tau 100%

Cong ty TNHH MTV Céy xanh Bau Sen 221 V5 Thi Sau, P.Thing Tam, TP Viing Tau 100%

Cong ty TNHH MTV Cay xanh Cén Dao 221 V& Thj Sau, P.Théng Tam, TP Viing Tau 100%

Két qua hoat dong

Loi nhuén sau thué cho nam tai chinh 2022 la: 14.628.931.319 ddng (Loi nhugn sau thué cho nam tai chinh
2021 la: 12.648.032.743 dong).

Loi nhugn chua phan phéi tai thoi diém ngay 31 théng 12 nam 2022 1a: 13.909.277.277 ddng (Tai thoi
diém 01 thang 01 ndm 2022 lgi nhugn chua phan phéi la: 14.782.800.596 ddng).

Cic sy kién sau ngay lip bdo cdo tai chinh

Khéng c6 sur kién nao phat sinh sau ngay két thic ndm tai chinh yéu cdu phai didu chinh sé liéu hodc céng
bo trong Béo cdo tai chinh hgp nhit.

H¢i dong quin tri

Ong Nguyé&n Dirc Tai Chu tich
Ong Lé Huy Hitru Hiép Thanh vién
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Cong ty CP Phat trién Cong vién Ciy xanh va D thj Viing Tau
50 221 dudng V4 Thi Sau, P.Thing Tam, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria-Viing Tau

Ong Nguyén Hong Phic
Ong Hoang Vin Thao
Ba Chu Thj Héng Hao

Ban diéu hanh

Ong Lé Huy Hiru Hiégp

Ong Hoang Vin Thao

Ong Nguyén Hong Phuc
Ong Nguy&n Phuong Huéng
Ba Vii Thi Hué

Ban kiém soit
Ong Nguy&n Tai Nam

Ong Hoang e Trung
Ong Nguyén Quang Thi

Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Tbng Giam déc
Ph6 Tdng Giam dc
Phé Téng Giam déc
Ké toan trudng
Ké toan truong

Truéng ban
Thanh vién
Thanh vién

Bé nhiém tir ngay 16/05/2022
Mién nhiém tir ngay 16/05/2022

Ngudi dai dién theo phap luit

Nguoi dai dién theo phap ludt cua Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém 1ap béo cdo nay 1a Ong Lé Huy
Hitu Hiép — Chirc vy: Téng Giam déc.

Kiém todn vién

Béo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2022 cua Cong ty Cb phan Phat
trién Céng vién Céay xanh va D6 thi Viing Tau da dugc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan TTP; Pon
vi di diéu kién kiém toan cho don vi ¢6 loi ich cong ching va don vi ¢6 lgi lich thudc linh vyc chirng khodn
theo quy dinh ctia By Tai chinh va Uy ban Chimg khoan Nha nudc.

Cong b trach nhi¢m ctia Ban Téng Giam dbc véi Bso cdo tai chinh hop nhit

Ban Téng Giam ddc Cong ty chju tréch nhiém vé viéc ldp Béo cdo tai chinh hop nhat phan anh trung thyc,
hop 1y tinh hinh hoat déng, két qua hoat dong kinh doanh va bo céo luu chuyén tién té ciia Cong ty trong
nam. Trong qua trinh 1dp Béo céo tai chinh hop nhit, Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két da tudn thu cdc
yéu cdu sau:

 Lua chon céc chinh sach ké toan thich hgp va 4p dung céc chinh sdch nay mot cach nhét quén;
Dua ra cdc danh gid va dy doén hop ly va than trong;

e Lap va trinh bay cdc bdo cdo tai chinh trén co s& tuin thi céc chudn muc ké todn, ché do ké toan va
cdc quy dinh cé lién quan hién hanh;

* Lap cdc bédo cdo tai chinh dya trén co s¢ hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé cho
rang Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh;

e Thiét ké va thuc hién hé¢ thdng kiém soat ndi bd mot cach hitu hidu cho muc dich l4p va trinh bay bao
céo tai chinh hop ly nhim han ché rai ro va gian lan.

Ban Téng Giam déc Cong ty dam bao ring cac sb ké toan duoc luu gitr dé phéan &nh tinh hinh tai chinh ctia
Céng ty, véi mirc dg chinh x4c, hop 1y tai bét cir thoi diém nao va dam bao ring Béo cdo tai chinh hop nhit
cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022 tuén tha cdc quy dinh hién hanh ctia Nha nudc. Dong
thoi c6 trach nhi¢m trong vigc bao dam an toan tai san ctia Cong ty va thyc hién céc bién phdp thich hop dé
ngén chin, phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi pham khéc.

Ban Téng Giam Déc Cong ty cam két ring Béo cdo tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thiic ngay 31
thang 12 nam 2022 da phan dnh trung thyc va hgp ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai thoi diém ngay 31
thdng 12 nam 2022, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thac
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Cong ty CP Phat trién Cong vién Ciy xanh va Do thi Viing Tau
s6 221 duong Vo Thi Sau, P.Thing Tam, TP. Viing Tau, Tinh Ba Rja- -Viing Tau

ngdy 31 thdng 12 nam 2022, phi hgp véi Chudn muc ké toan, Ché do ké toan Viét Nam va céc quy dinh
phap 1y ¢ lién quan dén viéc l4p va trinh bay bao céo tai chinh.

Cam két khic

Ban Tong Giam doc cam két ring Cong ty tudn thi Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh
pht; Thong Tu sé 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 vé qui dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua luat
chimg khoén va Céng ty khong vi pham nghia vu céng bd thong tin theo Thong Tu s6 96/2020/TT-BTC
ngay 16/11/2020 clia Bo Tai chinh huéng dan vé viéc cong bé thong tin trén thi trudng ching khoén.

Phé duyét cic Bdo cdo tai chinh hop nhit

Chiing t6i, Ban Téng Giam dbc Céng ty Cb phéan Phat trién Cong vién Cay xanh va D6 thi Viing Tau phé
duyét Béo céo tai chinh hgp nhét cho nam tai chinh tir 01/01/2022 dén 31/12/2022 cia Cong ty dugc trinh
bay tir trang 7 dén trang 39 kém theo.

e

at Ban Tong Giam doc

Tong Gidm dbc
Lé Huy Hiru Hiép
Viing Tau, ngay 15 thang 03 nam 2023
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CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP
TTP AUDITTING LIMITED COMPANY

sé: {9 /BCKT/TC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Vé Bdo cdo tai chinh hop nhdt két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022
ctia Céng ty C6 phdan Phat trién Cong vién Cay xanh va Dé thi Ving Tau

Kinh giri:  Quy ) (‘Iong, HQI dong quén tri va Ban fong Giam dbc
Céng ty Co phan Phat trién Cong vién Ciy xanh va Db thi Viing Tau

Chung tdi, Cong ty TNHH Kiém toan TTP da kiém toan Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo cua
Cong ty Cb phan Phat trién Céng vién Cay xanh va D0 thj Viing Tau, dugc 1ap ngay 15 thdng 03
nam 2023, tir trang 7 dén trang 39, bao gdm: Béng can dbi ké toan tai ngay 31/12/2022, Béo céo két
qua hoat ddng kinh doanh, Bao cdo Iuu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cling ngay va Ban
thuyét minh bdo cdo tai chinh.

Trich nhiém cia Ban Téng Giam dbc

Ban Tdng Gidm ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viée l4p va trinh bay trung thyc va hop 1y Béo cio
tai chinh hop nhét ctia Cong ty theo chudn muc ké todn, ché do ké toan doanh nghigp Viét Nam va
céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh va chju trach nhi¢m vé
kiém soét ni by ma Ban Téng Gidm déc xdc dinh 1a can thiét dé dam béao cho viéc l4p va trinh bay
béo cdo tai chinh khong ¢6 sai sot trong yéu do gian l4n hodc nhim 1an.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching téi la duaray kién v& bao cdo tai chinh dya trén két qua ctia cude kiém toén.
Chung téi da tién hanh kiém toan theo cac chudn muc klem toan Viét Nam. Cac chuin myc nay y8u
cdu chiing tai tudn thi chudn muc va cac quy dinh vé dao durc nghé nghiép. lap ké hoach va thyc
hién cugc kiém todn dé dat dugc sy dam bao hop ly v& viée lidu béo céo tai chinh cua Cong ty cé
con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém todn bao gom thyc hién cac tha tuc nhdm thu thap céc bing chiing kiém toan vé céc
s6 liéu va thuyét minh tren béo céo tai chinh. C4c thu tuc kiém toan dugc lua chon dya trén xét dodn
cia kiém toan vién, bao gom danh gia rii ro c6 sai sot trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian lén
hogc nham 13n. Khi thyc hién danh gla céc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sodt néi bd
clia Céng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh trung thyc, hop Iy nhim thiét ké
cac thu tue kiém toan phti hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién khéng nham muc dich duara y kién
v& hidu qua cia kiém sodt ndi bo cia Céng ty. Cong viéc kidm todn cling bao gom déanh gia tinh thich
hop clia céc chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop ly cua cdc ude tinh ké todn ctia Ban Tng
Giam dbc ciing nhu danh gia viéc trinh bay tong thé bao céo tai chinh.

Chting t6i tin tudng rang céc bing ching kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc 1a ddy du va thich
hop 1am co s& cho ¥ kién kiém toan ctia chiing tdi.
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Dia chi: TAng 12 Thap Tay, Téa nha Hancorp Plaza, S 72 Tran Dang Ninh, Ciu Gidy, Ha Noi
Add: Floor 12 West Tower, Hancorp Plaza Building, 72 Tran Dang Ninh, Cau Giay, Ha Noi
Tel: (04) 37425 888 - Fax : (04) 37578 666
Website: http://kiemtoanttp.com - http://kiemtoanttp.vn *Email:ttp@kiemtoanttp.com
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Y kién ctia kiém toan vién

Theo ¥ kién cuia ching t6i, Béo céo tai chinh hgp nhat di phan dnh trung thuc va hop 1y, trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Cong ty C6 phan Phat trién Cong vién Cay xanh va D6
thi Viing Tau tai ngay 31/12/2022, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay, phit hgp véi Chuan muc ké toan, Ché do ké toan doanh
nghiép ciia Viét Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay béo céo tai chinh.

Ha Ngi, ngay Ah thdng 03 niim 2023

CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP )
Kiém toan vién

[

Nguyén Thi Nam Hai

€ Phuong Anh

Gidy chumg nhdn DKHN Kiém todn Gidy chimg nhdn DKHN Kiém todn
So: 0739-2023-133-1 §6: 4003-2022-133-1
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Cong ty CP Phit trién Cong vién Ciy xanh va D6 thi Viing Tau
s6 221 dudng Vo Thi Sdu, P.Thing Tam, TP. Viing Tiu

Bio cdo tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2022
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

Mdu 56: B 01-DN/HN

1y @i Thuyét S6 cudi nim S6 ddu nim
TAlSAN minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 119.637.618.637 91.885.654.967
Tién va cic khodn tuong duong tién VA 13.301.899.652 15.283.814.695
Tién 13.301.899.652 15.283.814.695
Céc khoan twong duong tién - -
Piu tu tai chinh ngin han 5.050.000.000 5.050.000.000
Chirng khodn kinh doanh - -
Duy phdng giam gia chirng khodn kinh doanh (*) - -
Piu tu ndm giir dén ngay d4o han V.2 5.050.000.000 5.050.000.000
Cic khoan phai thu ngin han 80.113.555.474 61.685.959.580
Phai thu ngén han cta khach hang V.3 73.976.676.889 58.942.493.305
Tra trudc cho ngudi ban ngin han V.4 236.795.455 1.678.874.904
Phai thu ndi bd ngén han - -
Phai thu theo tién d¢ ké hoach hgp dong xdy i i
dung
Phai thu vé cho vay ngan han - -
Phai thu ngén han khac V.5 5.900.083.130 1.064.591.371
Dur phong phai thu ngin han khé doi (*) - -
Tai san thiéu chd xir 1y s .
Hang ton kho V.6 17.659.568.663 8.005.998.756
Hang ton kho 17.659.568.663 8.005.998.756
Du phong giam gia hang ton kho (*) - -
Tai san ngin han khic 3.512.594.848 1.859.881.936
Chi phi tra trudc ngén han V.7a 3.409.502.147 1.817.358.059
Thué gia tri gia tang dugc khau trir - -
Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nude V.14a 103.092.701 42.523.877
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu - -
Tai san ngén han khéc - -
.




Cong ty CP Phat trién Céng vién Ciy xanh va Db thj Viing Tau

, i Bio cdo tai chinh hgp nhit
56 221 dudng V6 Thi Sau, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

Cho naim tai chinh két thic ngay 31-12-2022

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

(Tiép theo)
ggz TAISAN Tmhiuny:t S cubi \:;:}g S6 dau \?:]B
200 TAI SAN DAI HAN 57.220.952.351 58.957.225.068
210 Cac khoan phai thu dai han - -
211 Phai thu dai han cta khéach hang - -
212 Tra trude cho ngudi ban dai han = .
213 Vén kinh doanh & don vj truc thude - -
214 Phai thu ndi bd dai han 3 -
215 Phai thu vé cho vay dai han - -
216 Phai thu dai han khac - -
219 Dy phong phai thu dai han khé doi (*) - -
220 Taisan cb dinh 27.900.703.704 30.608.089.206
221 Tai san cd dinh hiru hinh V.8 10.717.654.946 12.962.716.268
222 Nguyén gia 44.506.982.433 45.,573.841.957
223 Gi4 tri hao mon luy ké (*) (33.789.327.487) (32.611.125.689)
224 Tai san cd dinh thué tai chinh - -
225 Nguyén gia = 5
226 Gia tri hao mon luy ké (¥) - E
227 Tai san ¢b dinh v6 hinh V.9 17.183.048.758 17.645.372.938
228 Nguyén gia 21.657.443.665 21.657.443.665
229 Gia tri hao mon luy ké *) (4.474.394.907) (4.012.070.727)
230 Bét djng san diu trr V.10 21.408.426.600 21.872.985.588
231 Nguyén gia 23.227.949.304 23.227.949.304
232 Gid tri hao mon luy ké (*) (1.819.522.704) (1.354.963.716)
240 Tai san dé dang dai han 1.574.436.283 490.597.087
241 Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han - -
242 Chi phi x8y dung co ban dé dang V.11 1.574.436.283 490.597.087
250 PAiu tur tai chinh dai han g .
251 Péu tu vao cong ty con - -
252 Diu tur vao cong ty lién doanh, lién két - -
253 Dau t gop von vao don vi khac - -
254 Dy phong du tu tai chinh dai han (*) - -
255  Dau tr ndm giir dén ngay ddo han - -
260 Tai sdan dai han khac 6.337.385.764 5.985.553.187
261 Chi phi tra trudce dai han V.7b 5.251.762.498 5.394.044.924
262 Tai san thué thu nhap hoan lai 1.085.623.266 591.508.263
263 Thiét bi, vét tu, phu tiing thay thé dai han — 5
268 Tai san dai han khéc - -
269 Loi thé thuong mai = =
270 TONG CQNG TAI SAN 176.858.570.988 150.842.880.035
8
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Cong ty CP Phit trién Cong vién Ciy xanh va Db thj Viing Tau
50 221 dudng V& Thi Sau, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

Bio cio tai chinh hop nhét

Cho nim tai chinh két thic ngay 31-12-2022

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

S6 cudi nim
VND

S6 diu nim
VND

(Tiép theo)
M2 NGUON VON Thiye
SO minh
300  NQ PHAI TRA
310 Né‘ ngéin han
311 Phai tra ngudi ban ngén han V.12
312 Ngudi mua tra tién trude ngén han V.13
313 Thué va céc khoan phai nop Nha nudc V.14b
314 Phai tra ngudi lao dong V.15

315 Chi phi phai tra ngin han
316 Phai tra ndi bd ngin han
Phai tra theo tién dé ké hoach hop ddng xay

317

dung
318 Doanh thu chua thuce hién ngén han
319 Phai tra ngin han khéc V.16
320 Vay va no thué tai chinh ngén han V.17
321 Du phong phai tra ngin han

322 Quy khen thudng, phuc lgi
323 Quy binh én gi4
324 Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pha

330  Ng dai han

331 Phai tra ngudi ban dai han

332 Ngudi mua tra tién trude dai han
333 Chi phi phai tra dai han

334 Phai tra ndi bd vé von kinh doanh

335 Phai tra ndi bd dai han

336 Doanh thu chua thyc hién dai han

337 Phai tra dai han khac

338 Vay va ng thué tai chinh dai han

339 Tréi phiéu chuyén dbi

340 Cb phiéu wu dai

341 Thué thu nhap hoan lai phai tra

342 Du phong phai tra dai han

343 Quy phat trién khoa hoc va céng nghé

400 VONCHUSOHUU

410 Vén chii sé hitu

411 Vén gop cia chil s hiru V.18
411a Cb phiéu phb thong cé quyén bidu quyét
411b Cb6 phiéu wu dai
412 Thang du vén cb phan
413 Quyén chon chuyén dbi trai phiéu
414 Vén khac ctia chi s& hitu
9

112.925.508.573

112,925.508.573
54.455.184.786
4.100.584.400
1.759.035.432
16.528.644.585

1.448.681.265
32.072.748.607
2.560.628.498

63.933.062.415

63.933.062.415
34.000.000.000
34.000.000.000

89.313.187.929

89.313.187.929
28.014.164.952
5.254.331.481
2.455.504.324
15.872.787.085

2.556.569.339
29.087.253.175
6.072.577.573

61.529.692.106

61.529.692.106
34.000.000.000
34.000.000.000
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Céng ty CP Phét trién Cong vién Cay xanh va D4 thi Ving Tau
50 221 dudng Vo Thi Sau, P.Thang Tam, TP. Viing Tau

B#o cdo tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2022

415
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421b
422
429

430

431
432

440

Ngui lap biéu

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

(Tiép theo)

: : 5 Thuyét S6 cudi nim S6 diu nim
NGUON VON mh;‘h VND VND
C6 phiéu quy (*) - .
Chénh 1&ch danh gié lai tai san - -
Chénh léch ty gié héi doi : <
Quy¥ déu tu phat trién V.18 16.023.785.138 12.746.891.510
Quy hd tro sip xép doanh nghiép - -
Quy khéc thude vén chi sé hitu - -
Loi nhuan sau thué chua phén phéi V.18 13.909.277.277 14.782.800.596

Loi nhuan sau thué iy ké dén cudi ky trude (719.654.042) 2.249.215.853

Loi nhuan sau thué chua phan phdi ky nay 14.628.931.319 12.533.584.743

Ngudn vén déu tu xay dung co ban
Loi ich cé dong khéng kiém sodt

Ngudn kinh phi

Ngubdn kinh phi
Ngubdn kinh phi ¢ hinh thanh tai san ¢b dinh

TONG CONG NGUON VON

176.858.570.988

150.842.880.035

K¢ todn trudng

Ho Thi Thuy Linh

Ghi chii: S ligu trong céc chi tiéu cé ddu (*) duge ghi bing sb 4m dudi hinh thirc ghi trong ngodc don (...).
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Nguyén Phuong Huéng

Lé Huy Hiru Hiép
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l Cong ty CP Phat trién Cong vién Ciy xanh va P thi Viing Tau Bio cio tai chinh hop nhit
s0 221 dudng V4 Thi Sau, P.Thing Tam, TP. Viing Tau Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2022
l Mdu s6: B 02-DN/HN
BAO CAO
l KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Nim 2022
l Ma S Thuyét Niim nay Nim trude
. 6 CHITIEU minh VND VND
. l 01 Doanh thu bén hang va cung cép dich vu VI.1 266.390.926.874 229.361.818.572
02 Céc khoan giam trir doanh thu - -
l 10 Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vu 266.390.926.874 229.361.818.572
11 Gi4 vén hang bén V1.2 202.556.273.164 172:388.273.771
I 20 Lgi nhudn gop vé ban hang va cung cdp dich vy 63.834.653.710 56.973.544.801
21 Doanh thu hoat ddng tai chinh V1.3 380.800.935 352.553.601
l 22 Chi phi tai chinh V1.4 899.519.852 1.190.929.670
23 Trong do: Chi phi 13i vay 899.519.852 1.190.929.670
95 Phén 14i hoc 15 trong cdng ty lién doanh, lién ) i
' két
26 Chi phi ban hang - -
27 Chi phi quan ly doanh nghiép VL5 44.390.686.034 38.273.666.659
I 30 Loi nhugin thudn tir hoat dong kinh doanh 18.925.248.759 17.861.502.073
' l 31 Thu nhdp khac 16.043.081 83.775.034
32 Chi phi khac 411.051.685 1.896.055.767
. l 40 Lgi nhudn khac V16 (395.008.604) (1.812.280.733)
50  Téng lgi nhuén ké todn truée thué 18.530.240.155 16.049.221.340
l 51 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh V1.7 4.395.423.839 3.992.696.860
52 Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai Vi.8 (494.115.003) (591.508.263)
I 60  Lginhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 14.628.931.319 12.648.032.743
61 Lgi nhuén sau thué cua cong ty me 14.628.931.319 12.648.032.743
62 Loi nhudn sau thué cia cb déng khong kiém soat - -
70 Lai co bén trén ¢ phiéu K 4.303 1.907
I Ngudi lip biéu Ké todn truéng
l H® Thj Thuy Linh Nguyén Phuong Huéng -
Lap, ngay 15 thang 03 nam 2023
I 11
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Cong ty CP Phit trién Cong vién Cay xanh va Dé thj Viing Tau

s6 221 dudng Vo Thi Séu, P.Théing Tam, TP. Viing Tau

B#o cio tai chinh hop nhit

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31-12-2022

Ma

7

SO

01

02
03
04
05
06
08
09
10
11
12
13
14
15
16

20

21
22
23
24
25
26
27
30

31
32
33
34
35
36
40

BAO CAO

LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Nim 2022

(Theo phuong phap gidn tiép)

Mau 56: B 03-DN/HN

CHI TIEU

Niam nay
VND

Nam trudc
VND

Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Lgi nhun truéce thué

Diéu chinh cho cic khoan

Khau hao tai san ¢b dinh va bit dong san diu tu
Céc khoan dy phong

L4i, 16 chénh l&ch ty gia do dénh gi lai muc tién
Lai, 15 tir hoat dong dau tu

Chi phi l3i vay

Lgi nhuin tir hoat djng KD truéc thay d6i VLD
Tang, giam céc khoan phai thu

Ting, giam hang tdn kho

Téng, giam cac khoan phai tra

Tang, giam chi phi tra trude

Téang, giam chiing khoén kinh doanh

Tién lai vay da tra

Thué thu nhip doanh nghiép da nop

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh

Luu chuyén tién thuin tir hoat djng kinh doanh

Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu

Tién chi mua sdm, xdy dung & tai san dai han khac
Tién thu thanh 1y, ban TSCD, tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cdc cdng cu ng ciia don vi khac

Tién thu cho vay, ban lai céng cu no ciia don vi khéc
Tién chi déu tu gop vén vao don vi khéc

Tién thu hdi ddu tr gbp vén vao don vi khac

Tién thu 14i cho vay, ¢é tirc va lgi nhuan dugc chia
Luu chuyén tién thuén tir hoat djng dau tu

Luu chuyén tién tir hoat dng tai chinh

Tién thu phét hanh CP, nhan vén gop cua chil s¢ hitu

Tién tra lai vén cho cac CSH, mua lai CP di phat hanh

Tién thu tir di vay

Tién tra ng gdc vay

Tién tra ng gbc thué tai chinh

Cé tirc, lgi nhudn da tra cho chu so hitu

Luu chuyén tién thudn tir hoat dgng tai chinh

18.530.240.155

4.625.272.981

(197.665.297)
899.519.852
23.857.367.691
(18.982.279.721)
(9.653.569.907)
26.430.630.451
(1.449.861.662)
(899.519.852)
(4.954.476.503)
100.000.000
(5.674.646.635)
8.773.643.862

(2.867.727.770)
(183.135.638)

380.800.935
(2.670.062.473)

79.166.039.545
(82.151.535.977)
(5.100.000.000)
(8.085.496.432)

16.049.221.340

4.002.483.298

(426.189.965)
1.190.929.670
20.816.444.343
(4.954.043.296)
3.242.559.810
(9.254.311.562)
(715.468.778)
(1.190.929.670)
(3.718.889.028)
4.721.146.052
(3.160.354.307)
5.786.153.564

(8.686.374.741)
73.636.364
500.000.000

352.553.601
(7.760.184.776)

98.850.501.538

(103.898.041.428)

(4.760.000.000)
(9.807.539.890)
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Cong ty CP Phét trién Cong vién Cay xanh va D thi Viing Tau Béo cdo tai chinh hop nhit

s6 221 dudng V3 Thi Séu, P.Thing Tam, TP. Viing Tau Cho niim tai chinh két thiic ngay 31-12-2022
BAO CAO
LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Nim 2022
(Theo phuong phdp gién tiép)

(Tiép theo)
Ma — Thuyét Niim nay Niim truée
6 CHLTIEU minh VND VND
50  Luu chuyén tién thuin trong ky (1.981.915.043)  (11.781.571.102)
60  Tién va twong dwong tién diu ky 15.283.814.695 27.065.385.797
61 Anh hudng cila thay ddi ty gid quy doi ngoai t& - -
70 Tién va twong duong tién cubi ky V.1 13.301.899.652 15.283.814.695
Nguoi lap biél_l Ké toan trudng

/%

Ho6 Thj Thuy Linh Nguyén Phuong Hudng

Ldp, ngay 15 thang 03 ndm 2023
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Cong ty CP Phit trién Cong vién Cay xanh vi D6 thj Viing Tau Bio cdo tai chinh hop nhit
s 221 dudng V& Thi Sdu, P.Thing Tam, TP. Viing Tau Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2022

Mau sé: B 09-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 niim 2022
(Cdc Thuyét minh nay la by phin hop thanh va phai dwgc doc citng Bdo cdo tai chinh hop nhit)

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thic s hiru von

Céng ty duge chuyén *déi tir Cong ty Lam Vién Cay Xanh thanh phd Viing Tau theo quyét dinh sb
1341/QD-UBND cua Uy ban nhén dén tinh Ba Ria — Viing Tau ngay 08 thang 05 nam 2009 "V/v phé
duyét phuong an va chuyén Cong ty Lam vién Cdy xanh thanh pho Viing Tau thanh Céng ty cd phan™.
Gléy chig nhén dang ky kinh doanh va dang ky thué Céng ty C6 phin sb 3500144358 ding ky lan

dau ngay 10 thang 07 nam 2009, déng ky thay dbi 1an thir 02 ngay 06 thang 06 nam 2016 do S Ké
hoach va Pau tu, tinh Ba Rija — Viing Tau cép.

Vén diéu 1é . 34.000.000.000 ddng Viét Nam
S6 lwong cb phidu : 3.400.000 cb phiéu

Ménh gia cb phiéu : 10.000 dong Viét Nam
Mai ching khodn UPC

Ciu tric Cong ty

Cédc cong ty con

Tén Vén dieu 1§ %  %Biéu

VND Sé hitu quyéet
Cong ty TNHH MTV Céay xanh Hai Pang 5.000.000.000 100 100
Cong ty TNHH MTV Cay xanh Bau Sen 5.000.000.000 100 100
Cong ty TNHH MTV Céy xanh Cén DPdo 3.000.000.000 100 100

Linh vue, nganh nghé kinh doanh

Quan 1y, cham sdc, bao v¢, duy tu, sira chira, ton tao va trong méi céc cong vién cdy xanh; Nghién ctru
khoa hoc, nhan tao gidng cdy tréng, hoa cdy canh, vudn wom; Tu van wom, trong, cham séc ciy xanh,
cdy canh.

Thi cong cdng trinh cong vién cdy xanh, khudn vién san vuon, hoa tidu canh, hd nude ngh¢ thudt, trang
tri nghg thudt; Thi cong cong trinh xay dung ha tang k¥ thudt dd thi, dudng giao théng, ciu, cdng, dién,
cAp thoat nudc do thi va nong thon, thuy loi; San 14p mat bing cong trinh; Nao vét ao hd, kénh muong;
Thiét ké quy hoach xay dung; Thiét ké kién tric cong trinh; Thiét ké ndi ngoai thit céng trinh; Thiét
ké xay dyung cong trinh dan dung.

Kinh doanh hoa cdy canh, phan bon, chdu canh va cac thiét bi cham séc cdy canh; Kinh doanh dich vu
du lich; Khai thac, ché bién, san xudt va kinh doanh céc san pham tir gd; Kinh doanh x@ng dau chét
dét; Kinh doanh van tai hang héa; Cho thué xe chuyén dung; Khoan céc loai giéng; Nuoi trong, ché
bién va kinh doanh thily hai san; Kinh doanh cac dich vy vé sinh méi trudmg; San xudt va kinh doanh
vét liéu x4y dung.

Kinh doanh bit dong san; Kinh doanh va chan nui gia stc, gia cAm, vat nudi; Kinh doanh khai thac
mo, dat, nudc, cat, da.




Cnng ty CP Phat trién Cong vién Cily xanh va D6 thj Viing Tau B#o céo tai chinh hop nhiit
56 221 du'cmg V& Thi Sau, P. Théng Tam, TP. Viing Tau Cho naim tai chinh két thiic ngay 31-12-2022
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Thi cong hé théng tudi nude ty dong; Thi cong céc cong trinh dién dan dung va cong nghiép dén 35K V.
Chu ky san xuit, kinh doanh thong thudng

Chu ky sé_ln xudt kinh doanh ciia xdy lép va dich vu ctia Cong ty khéng qué 12 thang.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan

Nam tai chinh ciia Céng ty bit ddu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
Pon vij tién té sir dung trong ké todn

Don vi tién té sir dung trong ké toan 1a tién ddng Viét Nam va dugc trinh bay trén bédo cdo tai chinh
theo dong Viét Nam.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché d ké todn ap dung

Cong ty ap dung Ché do Ké toan doanh nghi¢p ban hanh theo Thong tu 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cua B Tai chinh; Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 sta d6i va bd sung mot
s6 diéu cia Théng tur 200/2014/TT-BTC hudng din ché do ké toan doanh nghigp va Théng tu
202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 va céc thong tu hudng dan thuc hién chudn muc ké
toan cia B Tai chinh trong viéc 14p va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhit,

Tuyén bd vé viée tudn thi Chufin myc ké todn va Ché a§ ké todn

Ban Tong Giam dbc dam bao di tuan thu yéu cau cuia cac chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu 56 200/2014/TT-BTC cua B9 Tai chinh; Thong tu sb
53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 stra ddi va bd sung mot sd diéu cia Théng tu 200/2014/TT-BTC
huéng din ché do ké todn doanh nghiép va Thong tu 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014
cling nhu céc théng tu hudng dén thyc hién chudn muc ké toan ctia BO Tai chinh trong viée 1ap Béo
cao-tai chinh hop nhét.

Co sé' 1ap Béo cdo tai chinh hop nht

Béo céo tai chinh hop nhat dugc ldp va trinh bay dua trén cac nguyén tic va phuong phép ké toan co
ban: co s& don tich, hoat dong lién tuc, , gid gbc, phu hgp, nhat quan, than trong, trong yeu, bl trir va co
thé so sénh. Bdo céo tai chinh hgp nhét do Cong ty 1ap khong nhim phan énh tinh hinh tai chinh, két

qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té theo cac chudn muc ké toan, ché d6 ké toan
hay céc nguyén tic va thong 1& ké toan duoc chap nhén chung tai cic nude khac ngoai Viét Nam.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Tién va cac khoan twong duong tién

Tién bao gom tién mat, tién dang chuyen v céc khoan tién giri khong ky han. Cac khoan dau tu ngén
han ¢6 thoi gian thu héi khéng qud 3 (ba) thang c6 kha nang chuyén doi d& dang thanh tién thi dugc coi
la cac khoan tuong duong tién.

Céc khoan ddu tu ngén han khong qud 3 (ba) théng c6 kha nang chuyen d6i d& dang thanh tién va khong

¢6 nhiéu rui ro trong chuyén déi thanh tién ké tir ngay mua khoan dau tu dé tai thoi diém béo cdo.
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Cong ty CP Phat trién Cong vién Cily xanh va Dé thj Viing Tau Bio cao tai chinh hop nhét
0 221 dudng V5 Thi Sau, P. Thang Tam, TP. Viing Téu Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2022

(¥5)

Cic khodn ddu tu tai chinh
Cic khoin diu tu nim giir dén ngay ddo han

Khoan dAu tu duge phén loai 1a ndm gur dén ngay déo han khi Céng ty ¢6 y dinh va kha néng gitr dén
ngdy ddo han. Cac khoan déu tu ndm giir dén ngdy ddo han bao gom: cac khoan tién giri ngn hang c6
ky han (bao gdm ca cac loai tin phleu ky phiéu), trai phiéu, cb phiéu uvu dai bén phat hanh bt bude
phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay ndm giir dén ngay ddo
han vé6i myc dich thu 1ai hang ky va cac khoan du tw ndm gitr dén ngay ddo han khac.

Céc khoan dau tu ndm gitr dén ngay déo han dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gdm gia mua va
céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tu. Sau khi ghi nhan ban dau, cic khoan ddu tu
ndy-dugc ghi nhan theo gia tri c¢6 thé thu hdi. Thu nhap 14i tir cac khoan dau tu ndm gitt dén ngay déo
han sau ngay mua dugc gh1 nhén trén Bdo céo két qua hoat dqmg kinh doanh trén co s& du thu. Lai dugc
hudng trude khi Cong ty ném gitr dwoc ghi giam trir vao gia goc tai thoi diém mua.

Khi ¢6 cac bang chimng chic chén cho thiy mot phan hogc toan bd khoan dAu tu c6 thé khong thu hi
dwoc va s6 ton thit duoe xdc dinh mdt cach dang tin cdy thi ton that duge ghi nhén vao chi phi tai chinh
trong nam va giam trir tryc tlep gia tri dau tu.

A Py A
Pau tu vao cong ty con

Cong ty con la cong ty do Cong ty kiém sodt cho dén ngay lap béo cdo tai chinh hang nam (thudng duoc
thé hién thong qua vige ndm giif trén 50% quyén bidu quyét). Viéc kiém soat nay dat dugc khi Cong ty
c6 kha ning kiém soét c4c chinh séch tai chinh va hoat dong cia cac cong ty nhan dau tu nhdm thu duge
loi ich tir hoat ddng cta cong ty nhén du tu von.

Khoan dau tu vao cong ty con dugc ké toan theo phuong phép gid goc Loi nhuén thuan duge chia tir
cdng ty con phat sinh sau ngay dau tr duge ghi nhan vao Bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh. Cac
khoan dugc chia khac (ngoal loi nhuén thudn) dugc coi la phan thu hdi cac khoan dau tu va dugc ghi
nhan 12 khoan giam trir gia gbc dau tu.

Du phong tén thit diu tu vio cdng ty con

Du phong tén thét cho céc khoan dAu tu vao cong ty con dugc trich 1ap khi cdng ty con bi 16 véi muc
trich 14p bang chénh I¢ch gitra vén gop thue té cia céc bén tai cong ty con va von chi s& hitu thue cé
nhén vdi ty ¢ gop vén ciia Cong ty so vai tong s6 von gép thuc té clia céc bén tai cbng ty con. Néu cong
ty con la ddi tuong lép Béo cao tai chinh hop nhét thi can cir dé xéc dinh dy phong ton thét 12 Béo cdo
tai chinh hop nhit.

Tang, gidm sé du phong tén thét dAu tu vao cong ty con can phai trich 13p tai ngay két thic nam tai chinh
duge ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Cic khoén phai thu

Céc khoan phai thu thuong mai va phai thu khéc duoc ghi nhén ban dau theo gia gbc va ludn duge phin
anh theo gid goc trong thoi gian tiép theo. Dy phong phai thu khé doi duge trinh by trén mdt tai khoan
riéng.

Viéc phan loai céc khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khic dugc thyc hi¢n theo nguyén
tic sau:

Phai thu clia khach hang phan énh cdc khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao
dich ¢6 tinh chit mua — béan gitta Céng ty va ngudi mua la don vi dc 1ap vdi Cong ty.
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Cong ty CP Phit trién Céong vién Cily xanh va D6 thi Viing Tau Bio cdo tai chinh hgp nhit
50 221 duong Vo Thi Séu, P. Th{mg Tam, TP. Viing Téau Cho nim tai chinh két thic ngay 31-12-2022

Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Du phong phai thu khé doi duge trich 1dp cho nhitng khoan phai thu ma ngudi ng kho c6 kha nang
thanh todn do bj thanh 1y, pha san, giai thé hay céc khé khan tuong tur hosic cac khoan phai thu cé bing
chimg chic chin khong thé thu dugc.

Du phong phai thu khé doi dugc lap cho timg khoan ng phai thu khé doi can cir vao tudi ng qua han
cua cac khoan ng hoac dy kién muec ton thét c6 thé xay ra.

Tang, giam sé du du phong ng phai thu khé doi can phai trich 1ap tai ngay két thic ky ké toan dugc ghi
nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Hang ton kho
4.1. Nguyén tic ddnh gid hang ton kho

Hang ton kho duge tinh theo gid goc Truong hop gié trj thudn c6 thé thyc hién dugc thip hon gia gbe
thi phai tinh theo gia tri thudn c6 thé thyc hién dugc.

Gia gbe hang tdn kho dugc xéc dinh nhu sau:

Nguyén vat ligu, hang hoa: bao gf‘)m chi phi mua va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc phat sinh
dé c6 duoc hang ton kho ¢ dia diém va trang thai hién tai.

Thanh pham: bao gbm chi phi nguyén vét li¢u, nhan cdng truc tiép va chi phi san xuat chung cé
lién quan tryc tiép dugc phan b dya trén mirc do hoat déng binh thudng, chi phi quyen str dung
dat, cac chi phi tryc tiép va cac chi phi chung cé lién quan phat sinh trong qué trinh dau tur xdy
dung thanh phém bit dong san.

Chi phi san xuit kinh doanh d& dang: Chi bao gdm chi phi nguyén vét ligu chinh (hogc yéu t6 chi
phi khac cho phu hop).

Gi tri thudn c6 thé thyc hién dugc 12 gid ban udc tinh cia hang tdn kho trong ky san xudt, kinh doanh
binh thudng trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh can thiét cho viée tidu thu chiing.

4.2. Phuong phap xdc dinh gia tri hang ton kho

Gid tri hang ton kho cubi ky duoc xac dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.

4.3. Phuong phap hach toan hang tdn kho

Céng ty ap dung phuong phép Ké khai thudng xuyén.

4.4.Lap dy phong gidm gis hang ton kho

Dy phong giam gid hang | tén kho dugc lap vao thoi dlem cudi ky ke todn cho cac san pham 13i thoi, hu
hong, kém méit phdm chat va trong trudng hop gia gbc cua hang ton kho 16n hon gia tr thudn c6 thé
thuc hién dugc cua ching.

Dy phong giam gid hang ton kho dugc 1&p cho timg mét hang tdn kho ¢6 gia gbc 16n hon gié tri thuan
c6 thé thuc hién duge. Pdi véi dich vu cung cép do dang, viée ldp du phong giam gid dugc tinh theo

timg loai dich vu c6 mirc gid riéng bigt. Tang, gidm s6 du dy phong giam gid hang ton kho cin phai
trich 1ap tai ngay két thic ky ké toan dugc ghi nhén vao gia von hang bén.
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Cong ty CP Phit trién Céng vién Céy xanh va Do thi Viing Tau Bio cdo tai chinh hgp nhit
s0 221 dudng V3 Thj Sdu, P. Théng Tam, TP. Viing Tiu Cho nim tai chinh két thic ngay 31-12-2022

Chi phi tra truée

Chi phi tra trude bao gdm céc chi phi thyc té dta phat sinh nhung cé lién quan dén két qua hoat dong
san xuat kinh doanh cua nhiéu k¥ ké toan. Chi phi tra trudc ciia Cong ty bao gom céc chi phi sau:

5.1. Céng cy, dung cu

Cong cu va dung cu bao gdm céc tai san cong ty nim gitr dé sir dung trong qué trinh hoat dong kinh
doanh binh thudng, véi nguyén gia cia mdi tai san thép hon 30 triéu dong.

Céc cdng cy, dung cu da dua vao sir dyng duge phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing véi
thoi gian phan b6 khong qud 03 ndm.

5.2. Chi phi sira chira tai sén c6 dinh

Chi phi sira chita tai san phét sinh mt 14n ¢6 gid tri 16n duge phan b vao chi phi theo phuong phap
dudng thing véi thoi gian phan bé khong qué 03 nam.

5.3. Chi phi tri truéc khac

Chi phi tra truée khéc phat sinh mot 1an c6 gia tri 16n dugc phan bd vao chi phi theo phuong phéap
duong thing khong qua 03 ndm.

Tai san ¢6 dinh va khdu hao tai sin ¢6 dinh
6.1. Tai san c dinh hiru hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc ghi nhan theo gid gbc. Trong qué trinh sir dung, tai san ¢b dinh hitu hinh
duoc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy ké va gid tri con lai.

Céc chi phi phat sinh sau khi ghi nh4n ban déu tai san b dinh dugc ghi ting nguyén gia cia tai san néu
céc chi phi ndy chéc chin lam tang lgi ich kinh té trong tuong lai dy tinh thu dugc tir vige sir dung tai
san ¢b dinh hitu hinh vuot trén mirc hoat dong tiéu chuin theo nhu danh gid ban dau cho Cong ty va
chi phi d6 dugce xac dinh mét cach dang tin cdy. Tét ca céc chi phi sira chira va bao tri khac duoc ghi
nhan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Khéu hao dugc trich theo phuang phap dudng thing. Thoi gian khau hao dugce ude tinh nhu sau:

- Nha cira, vét kién trac : 06 - 20 ndm
- Méy moc, thiét bi ; 03 - 06 nam
- Phuong tién vén tai : 06 ndm
- Thiét bi vin phong, quan ly  : 03 - 05 nam

Lai 'hoéc 16 phét sinh do thanh Iy, nhugng ban tai san ¢b dinh hiru hinh dugc xac dinh bing sb chénh
léch giita sb tién thu thudn do thanh 1y, nhugng bén vai gid tri con lai va chi phi thanh ly, dugc ghi nhén
1a thu nhép khac (14i) hodc chi phi khéc (18) trong béo céo két qua hoat dong kinh doanh.

6.2. Tai san cb dinh vd hinh
Quyen sirdung dat 12 toan b céc chi phi thye té Cong ty da chi ra c6 lién quan tryc tlep tGi dét sir dung,

bao gdm: tién chi ra dé c6 quyen sur dung dt, chi phi cho dén bu, giai phéng mit bing, san ldp mat
bing, 1& phi trudc ba... Quyén sir dung d4t dugc tinh khu hao 50 nam.,
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Bit dong sin dau tu
7.1. Nguyén tic ghi nhén

Bét ddng san dAu tu bao gdm quyén sir dung dat, nha hodc mot phén ctia nha hoic canha va dét, co s
ha tAng do Cong ty nam giit, khong nhdm muc dich sir dung trong san xudt, cung cip hang héa, dich vy
hodc trong quén 1y, hodc ban trong ky hoat dong kinh doanh théng thudng.

Nguyén gia ban dau clia bt dong san dau tu bao gom gid mua, chi phi quyeén sir dung dat va céc chi
phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san dén diéu kién cin thiét dé tai san c6 thé hoat dong theo cach
thirc da du kién béi ban quan ly. Céc chi phi phét sinh sau khi bat dong san dau tu di dugc dua vio
hoat dong nhu chi phi sira chita va bao tri dugc ghi nhén vao bdo céo két qua hoat dong kinh doanh
riéng trong ky ma céc chi phi nay phét sinh. Trong cdc trudng hop co thé chirng minh mot cach rd rang
ring céc khoan chi phi nay 1am ting lgi ich kinh té trong tuong lai du tinh thu dugc tir viée sir dung bt
dong san dau tu vuet trén mirc hoat dong tiéu chudn theo nhu danh gid ban dau, thi cac chi phi nay
duoc vén héa nhur mot khoan nguyén gia ting thém cia bat dong san dau tu.

Céc chi phi lién quan dén bit dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban déu dugc ghi nhan vao chi
phi, trir khi chi phi ndy c6 kha nang chéc chén 1am cho bit dong san d4u tu tao ra lgi ich kinh té trong
twong lai nhiéu hon murc hoat dong dugc danh gid ban dau thi duoc ghi tang nguyén gid.

Khi bt dong san diu tu dugc ban, nguyén gi va khdu hao 1y ké dugc xda s6 va I4i, 16 nao phét sinh
dwoc hach todn vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Viéc chuyen tir bt ddng san chu s& hitu st dung hodc hang tdn kho thanh bét dong san dau tu chi khi
chu s& hiru chdm dt st dung tai san d6 va bt ddu cho bén khac thué hoat dong hodc khi két thic giai
doan xdy dung. Viée chuyen tir bit dong san ddu tu sang bat dong san chu s¢ hitu sir dung hay hang
tdn kho chi khi chi s& hitu bt ddu sir dung tai san nay hogc bat dau trién khai cho myc dich bén. Vige
chuyen tir bit dong san ddu tu sang bt dOng san chu so hiru sir dung hogc hang tdn kho khong lam thay
d6i nguyén gia hay gia tri con lai cia bét dong san tai ngay chuyén déi.

7.2. Phuong phap khiu hao

Biét dong san dau tu sir dung dé cho thué dugc khéu hao theo phuong phap duéng thing dua trén thoi
gian hitu dung ude tinh. Sé nam khiu hao ctia bit dong san diu tu nhu sau:

Co s6 ha tang: 50 ndm
X4y dung co bin dé dang
Chi phi xdy dyng co ban d& dang phan dnh céc chi phi lién quan truc tiép (bao gdm ca chi phi l&i vay co
lién quan phl hop véi chinh sach ké toan ctia Cong ty) dén cdc tai san dang trong quaé trinh xdy dung,
méy méc thiét bi dang lip dat dé phuc vy cho myc dich san xudt, cho thué va quan ly, chi phi lién quan

dén viéc stra chira tai san ¢ dinh dang thyc hién cling nhur bat dOng san trong qua trinh déu tu xdy dyng.
Céc tai san nay duoc ghi nhén theo gia gbe va khéng duge tinh khdu hao.

No phai tra

Céc khoan ng phai tra nguoi bén, phai tra ng vay va phai tra khac 1a cac khoan ng dugc xéc dinh vé gia
tri va thoi gian va duge ghi nhan theo nghia vy thye té phat sinh trong tuong lai, lién quan dén hang
héa, dich vu Cong ty da nhén dugc.

Viéc phan loai céc khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, phai tra ndi by va phai tra khéc dugc thuc hién

theo nguyén thc sau:
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“Phai tra ngudi ban phan dnh cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phit sinh tlr giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc 1ap vai Cong ty.

Phai tra khéc phan énh cdc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Vay

Cac khoan tjén vay khéng bao gdm cdc khoan vay dudi hinh thirc phét hanh tréi phiéu hoic cb phiéu
wu ddi c6 didu khoan bit budc bén phat hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhat dinh trong twong lai.

Céng ty theo d&i cac khoan vay chi tiét theo tirmg ddi tugng ng va phan loai ngan han va dai han theo
thoi gian tra no.

Chi phi lién quan truc tiép dén khoan vay duge ghi nhan vao chi phi tai chinh, ngoai trir cdc chi phi
Eg:t sinh tir khoan vay riéng cho myc dich ddu tu, xéy dyng hodc sin xuat tai san dg dang thi dugc von
Nguyén tic ghi nhin vén chii s& hiru

11.1. Vén gép ciia chii s hitu

vén gbp ciia chii s¢ hitu duge ghi nhén theo s vén thyc té da gop cuia céc cd dong.

11.2. Cdc quy

Lgi nhun sau thué duoc Dai hdi ddng cb dong phé duyét khi trich 1ap cdc quy theo Nghi quyét cla dai
hoi dong c6 dong cta Cong ty.

Vige sir dung cdc quy phai dugc sy phé duyét ciia Dai hoi dong c‘c;) doéng, Hoi dé{\g Quan tri hodc Giam
dbc tiy thude vao béan chat cua nghiép vu dé duge néu trong Piéu 1& va quy ché quan 1y tai chinh cia
Cong ty.

Phén phéi lgi nhuén

Loi nhugn sau thué thu nhdp doanh nghiép dugc phan phdi cho céc cb dong sau khi da trich 13p cac quy
theo Didu 1& ciia Cong ty ciing nhu cac quy dinh ciia phdp ludt va da dugc Dai hoi dong co dong phé
duyét.

Cb tire phai tra cho céc cd dong dugc ghi nhan la khoan phai trd trong Bang Cén dbi ké toan cua Cong
ty sau khi c6 thong bao chia cb tirc ciia Hoi dong Quan trj Cong ty va thong bédo ngay chot quyen nhén
cd tire ctia Trung tdm Luu ky ching khodn Vigt Nam.

Nguyén tic va phuong phdp ghi nhén doanh thu

13.1. Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thoi théa mén céac diéu kién sau:

Phin 160 rii ro va lgi ich gén li¥n véi quyén s& hitu san phdm hogic hang héa da dugc chuyén giao
cho nguoi mua;

Cong ty khong con nim gitr quyén quan ly hang héa nhu ngudi s¢ hiru hang héa hoic quyén kiém
_sodt hang hoéa;
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Doanh thu duoc xac dinh tuong déi chc chin. Khi hop déng quy dinh ngudi mua dugce quyén tra
lai san pham hang hod, dd mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi
nhitng didu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong dugc quyén tra lai san phdm,
hang hoa (trir truong hop khach hang cé quyén tra lai hang héa dudi hinh thirc doi lai dé 14y hang
héa, dich vu khéac)

Cong ty da thu dugc hodc sé& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich bin hang;

Xadc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
13.2. Doanh thu cung cip dich vu
Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua cua giao dich dé dugc xéc dinh mot cach dang
tin cdy. Trudng hop viéc cung cap dich vu lién quan dén nhiéu k¥ thi doanh thu duge ghi nhan trong
ky theo két qua phén céng vi¢e da hoan thanh vao ngdy 1ap Bang Cén déi ké toan coa ky do. Két qua
ctia giao dich cung cap dich vu dugc xac dinh khi thoa mén céc diéu kién sau:

Doanh thu duge xac dinh twong dbi chac chén;

C6 kha ning thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vu dé;

X4c dinh duge phan cong viée da hoan thanh vao ngay lap Bang can dbi ké toan;

Xé4c dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cdp dich vu

do.

Phin céng viéc cung cép dich vy dd hoan thanh dugc xéc dinh theo phuong phéap dénh gia cong vige
hoan thanh.

13.3. Doanh thu hgp ddng xiy dung
Céc hop dong xdy dung quy dinh nha thdu dugc thanh toan theo gi4 tri khéi lugng thye hién, doanh thu
va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhén tuong img Voi phin cdng viéc da hoan thanh dugc

khéch hang xdc nhan va dugc phan 4nh trén héa don da 1ap.

Cac khoan ting, giam khéi lugng ‘(ay lip, cac khoan thu bdi thudng va cdc khoan thu khéc chi duge
ghi nhén doanh thu khi di dugc théng nhét véi khich hang.

13.4. Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu pht sinh tir tién 13i, tién ban quyén, ¢ tic, lgi nhuan duoc chia va cac khoan doanh thu hoat
dong tai chinh khac dugc ghi nhén khi thoa mén ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

C6 kha niing thu dugce loi ich kinh té tir giao dich do;
Doanh thu duge xac dinh tuong déi chic chén.

Tién 13i duge ghi nhéan trén co s¢ ddn tich, dugc xac dinh trén s6 du cac tai khoan tién gii va lai sudt
thuc té tirng ky.

Cb tic va lgi nhudn dugc chia duge ghi nhan khi Cong ty dugc quyen nhan ¢b tire hodc lgi nhuén tir
viéc gop von. CH tire dugce nhan bing cb phiéu chi dugc theo dbi so luong ¢b phiéu tang thém, khéng
ghi nhén gia tri cb phiéu nhan duge.

Gia vdn hang ban

Gia vbn cia hang hoa, dich vy ban trong nam dugc ghi nhan phu hop véi doanh thu da ban trong nam.
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15.

16.

17.

Chi phi tai chinh va chi phi quén ly doanh nghiép

15.1. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gbm:
Chi phi cho vay va di vay vén;

Céc khoan trén dugc ghi nhén theo tdng sb phat sinh trong ky, khéng bu trir v&i doanh thu hoat dong
tai chinh.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm Iai tién vay va cdc chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén céc khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phét sinh. Truong hop chi phi di vay lién quan truc tiép
dén viée diu tu xay dung hoic san xuat tai san d& dang cAn c6 mot thai gian di dai (trén 12 thang) dé
¢6 thé dua vao sir dung theo mue dich dinh trudc hogc ban thi chi phi di vay nay dugc vén héa. D6i véi
khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dyng tai san cd dinh, bét déng san dau tu, 131 vay dugc von hoa ké
ca khi thoi gian x4y dung du6i 12 thang. Cac khoan thu nhap phat sinh tir vigc d4u tu tam thdi cac
khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san c6 lién quan.

Déi voi cée khoan von vay chung trong d6 co sir dung cho muc dich dé.u'tu xdy dyng hogc san xudt tai
san do dang thi chi phi di vay von hoa dugc xéc dinh theo ty 1¢ von héa doi véi chi phi liy ké binh quin
gia quyen pht sinh cho viéc dau tu xdy dung co ban hoic san xuat tai san dé. Ty 1é von hoa dugc tinh
theo ty 1& 1ai sudt binh quan gia quyén ciia cc khoan vay chua tra trong nam, ngoai trir cic khoan vay
riéng biét phuc vu cho myc dich hinh thanh mét tai san cu the.

15.2. Chi phi quén ly doanh nghiép

La céc khoan chi phi gian tiép phuc vu cho hoat dong phan phéi san phdm, hang ho4, cung cép dich vy
ra thi trudng va diéu hanh san xuat kinh doanh cia Cong ty. Moi khoan quan 1y doanh nghiép phat sinh
trong ky durgc ghi nhin ngay vao bdo cao két qua hoat dong kinh doanh ctia ky do6 khi chi phi d6 khéng
dem lai loi ich kinh té trong cac ky sau.

Lgi nhudn khac

16.1. Thu nhidp khic

Gdm céc khoan thu nhap khac ngoai hoat déng san xudt, kinh doanh chinh ctia Cong ty.

16.2. Chi phi khac

GOm nhimg khoan chi phi phét sinh do céc sy kién hay cac nghiép vu riéng biét véi hoat dong thong
thudng ctia Cong ty.

Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hi¢n hanh, chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hodn lgi, Tai
san thué thu nhip hodn lai

Chi phi thué thu nhap hién hanh 14 khoan thué du kién phai nop dya trén thu nhép chiu thué trong nam,
str dung cac mirc thué sudt c6 hiéu lyc tai ngay ket thic nién do ké toan va cdc khoan diéu chinh thué

phai ndp lién quan dén nhiing nim trudc.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép dugc ghi nhén trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, ngoai
trir trudng hop cé cac khoan thué thu nhap lién quan deén cac khoan muc duoc ghi nhén trye ti€p vao
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20.

vén chi s& hitu, thi khi dé céc khoan thué thu nhép nay cling dugc ghi nhén tryc tiép vao vdn chi s&
hiru.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc xdc dinh trén co so thu nhap chiu thué va thué suat
thue TNDN trong ndm hién hanh. Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dang ap dung tai
cong ty la: 20%.

Chi phi thué thu nhap hozin lai dugc tinh theo phuong phdp bang cén d6i ké todn cho cac chénh léch
tam thdi gitra gia tri ghi s6 cho muyc dich béo cdo tai chinh va gia trj sir dung cho muc dich tinh thué
cua cac khoan muyc tai san va ng phai tra. Gia tri ctia thue thu nhdp hofn lai dugc ghi nhan dua trén
céch thire du kién thu hdi hogic thanh toén gié tri ghi s clia céc khoan muc tai san va ng phai tré st
dung céc mic thué sudt cé hidu lyc hodc co ban c6 higu luc tai ngay két thiic nién do ké toan.

Tai san thué thu nhép hoén lai chi dugc ghi nhén trong pham vi chic chén c6 di lgi nhuan tinh thué
trong tuong lai dé tai san thué thu nhdp nay c6 thé str dung dugc. Tai san thué thu nhap hoan lai dugc
ghi giam trong pham vi khong con chic chén 1a cac lgi ich v& thué lién quan nay sé sir dung duge.

Bdo cdo b phin

B4o c4o theo bd phén bao gdm bo phén theo linh vyc kinh doanh hogic mét by phén theo khu vyc dia
ly.

Bo phan theo linh vyc kinh doanh: La mt bo phén c6 thé phén biét dugc cia mt doanh nghiép tham
gia vao qua trinh san xut hodic cung cap san pham dich vy riéng l¢, mdt nhém céc san phém hoic cdc
dich vu c6 lién quan ma bd phan nay chiu rii ro va lgi ich kinh té khéc véi cac bd phan kinh doanh
khéc.

B9 phan theo khu vyc dia ly: La mét b phan ¢6 thé phan biét dugc cia mét doanh nghiép tham gia
vao qua trinh san xuit hoc cung cap san pham dich vu trong pham vi mgt mdi trudng kinh té cu thé
ma bd phén nay c6 chiu rii ro va loi ich kinh té khac véi cac by phén kinh doanh trong cdc méi truong
kinh té khéc.

U'éc tinh ké todn

Viéc ldp bdo cdo tai chinh tuén thu theo chudn muc ké toan, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh, yéu cau Ban Tdng Giam
déc pha1 ¢6 nhitng udc tinh va gia dinh anh hudng dén s6 liéu bdo cdo vé tai san, cac khoan ng phai tra
va viée trinh bay cac tai san tiém tang va cic khoan ng phai tra tai ngdy lap béo céo tai chinh ciing nhu
cac s6 liéu béo cdo vé doanh thu va chi phi trong Ky ké toan. Méc du cac ude tinh ké todn dugc lap
bing tit ca sy thdn trong va hiéu biét cua Ban Tng Giam dbc, s6 phat sinh thuc té co thé khac véi cac
udc tinh, gia dinh dit ra.

Cong cu tai chinh
Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia goc cong céc chi phi giao dich co
lién quan truc tiép dén viéc mua sdm tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh cua Céng ty bao gégm tién mat, tidn guri ngén han, cac khoan phai thu khach hang céc
khodn phai thu khéc va céc khoan dau tu.
N phai tra tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban ddu, cong no tai chinh dugc ghi nhén theo gid gbe trir di cdc chi phi giao dich
¢6 lién quan tryc tiép dén viéc phét hanh céng ng tai chinh dé.
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Ng phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gdm cac khoan phai tra ngudi béan, chi phi phai tra, cdc khoan
phai tra khéc va céc khoan vay.

21. Bén lién quan
Céc bén dugc coi la lién quan néu modt bén c6 kha nang kiém sodt hodc cé anh huong déng ké dbi voi
bén kia trong vige ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat ddng. Céc bén ciing dugc xem la bén
lien quan néu cuing chiu sy kiém sodt chung hay chju anh hudng dang ké chung.
Trong viée xem xét méi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chit cia méi quan hé dugc chu trong nhiéu

hon hinh thirc phép 1y.

V. THONG TIN TRINH BAY BO SUNG CHO NOI DUNG TRONG BANG CAN POI KE TOAN

I.  Tién va cdc khoin tuong duong tién $6 cubi nim $6 diu nim
VND VND
Tién mat 758.631.173 846.178.381
Tién guri ngén hang khong ky han 12.543.268.479 14.437.636.314
Cong 13.301.899.652 15.283.814.695
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Céng ty CP Phit trién Cong vién Ciy xanh v Do thi Viing Tau
s0 221 dudng V6 Thi Sau, P.Théing Tam, TP. Viing Tau

Bio cdo tai chinh hgp nhit

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31-12-2022

~

3. Phai thu ngén han cia khich hang

Phong Quan ly Db thi thanh phé Viing Tau

Ban QLDA Diu tu xdy dyng 2 Thanh phé Viing Tau

Phong Tai Nguyén Méi Trudong Huyén Con Pao

Céng ty TNHH Héa diu Long Son

Céng ty TNHH Thanh phé Xanh Vina

Cong ty TNHH Thuong mai Xay dung Dai Ngan

Coéng ty TNHH Khai thac thuy hai san thuong mai Bién Sang
Cong ty Cb phin Diu tu xdy dyng Thé Son

Bénh vién Ba Ria

Cong ty CP Sonadezi Chau BPirc

Cong

4. Tra truéc cho ngudi ban ngin han

Céng ty CP TM DV PT Néng nghiép xanh DTS
Céng ty TNHH V& Gia Corp

Céng ty TNHH Ngh¢ thuét nude Dai Phat Dat
Cong ty TNHH KTXD Co dién Thai Binh Duong
Céc nha cung cép khéc

Cong
5. Phai thu ngin han khac

Tam Ung
Ky qui, ky cugc ngin han
Phai thu khac

Ciong

6. Hang tdn kho

Nguyén liéu, vét liéu

Céng cy, dung cu

Chi phi san xuét, kinh doanh d¢ dang
Thanh phim

Hang hoéa

Ciong

26

A K -
S0 cuoi ndm

VND

S6 diu nim
VND

33.989.138.036
19.858.710.109
7.423.186.931
1.851.5651.960
907.931.000
884.345.000
795.573.256
787.160.300
736.243.980
495.192.447
6.247.643.870

43.386.293.852

5.375.440.164

1.139.290.635
1.287.160.300
1.290.616.366
1.894.700.319
4.568.991.669

73.976.676.889

58.942.493.305

S6 cudi nim

F 4 A &
S0 dau nim

VND VND
195.000.000 -
2.545.455 560.000.000

- 375.400.606

- 336.242.948
39.250.000 407.231.350
236.795.455 1.678.874.904

A Ao w
S0 cuoi nim

S6é diu nim

VND VND
5.815.191.547 994.829.000
44.500.000 2.500.000
40.391.583 67.262.371

5.900.083.130

1.064.591.371

K Re _w
S0 cudi ndm

S6 diu nim

VND VND
196.934.651 336.339.524
10.659.114 12.315.499
17.168.666.317 7.406.801.557
174.234.699 123.268.294
109.073.882 127.273.882
17.659.568.663 8.005.998.756
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Cong ty CP Phit trién Cong vién Ciy xanh va Dd thj Viing Tau

s6 221 dudng Vo Thi Sau, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

Bio cdo tai chinh hgp nhit

Cho niim tai chinh két thic ngay 31-12-2022

1.

a)

b)

Chi phi tra trudc
Chi phi tra truge ngin han

Céng cy, dung cu xuét diing
Chi phi stra chita TSCD

Cing

Chi phi tra truéc dai han

Coang cu, dung cu xudt dung
Chi phi stra chita TSCD
Chi phi khdc

Ciong

S6 cudi nim
VND

S6 ddu nim
VND

1.410.637.027
1.998.865.120

183.069.868
1.634.288.191

3.409.502.147

1.817.358.059

S6 cudi nim
VND

S6 diu nim
VND

2.312.521.675
2.910.988.225
28.252.508

1.911.855.017
1.817.214.412
1.664.975.495

5.251.762.498

5.394.044.924

Tai sin ¢b dinh hiru

hinh

Nguyén gid
S6 du dAu nam
Mua trong ndm

Thanh ly, nhugng béan

S6 dur cudi ky

Hao mon liiy ké

S6 du ddu nim

Khau hao trong nim
Thanh ly, nhugng ban

Bién-dong khac

£ .
S6 du cudi nim

Gi4 tri con lai

Tai ngay dau nam

Nha cira

Mdy moc
thiét bi

Phuong tién Thiét bi dung

vén tai

cu quan ly

Tong cong
VND

12.973.797.423

13.361.066.591

18.699.591.287
1.929.950.000

539.386.656

45.573.841.957
1.929.950.000

- (798.809.524) (2.198.000.000) - (2.996.809.524)
12.973.797.423 12.562.257.067 18.431.541.287 539.386.656 44.506.982.433
8.348.002.805 11.270.683.209 12.496.221.353 496.218.322 32.611.125.689
653.664.276  1.335.558.366 1.685.705.354  23.461.817  3.698.389.813

- (798.809.524) (1.260.291.667) - (2.059.101.191)

- - (461.086.824) - (461.086.824)

9.001.667.081 11.807.432.051 12.460.548.216 519.680.139 33.789.327.487
4625794618  2.090.383.382  6.203.369.934  43.168.334 12.962.716.268
3.972.130.342 754.825.016  5.970.993.071 19.706.517 10.717.654.946

Tai ngay cudi nim

Gi tri con lai cudi ky ciia TSCD hitu hinh d& dung thé
chép cac khoan vay: )

Nguyén gia TSCD cuéi nam da khéu hao hét nhung
van con st dung:

27

S6 cudi ndm
VND

S6 diu ndim
VND

3.082.473.232

23.121.202.401

3.053.131.917

24.018.011.925
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Cong ty CP Phit trién Cong vién CAy xanh va Db thi Viing Tau
s0 221 dudng V3 Thi Sdu, P.Thang Tam, TP. Viing Tau

B#o cdo tai chinh hgp nhit
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31-12-2022

Tai sén ¢d dinh vé hinh

Nguyén gia

S6 du ddu ndm
Tang trong ndm

S6 du cudi ndim
Hao mon lily ké

S6 du dau nam
Khéu hao trong nam

S6 du cudi nim
Gia trj con lai
Tai ngay dau nim

Tai ngay cudi ndm

Bit dong san diu tu

Bit dong sin diu tu cho thué

Nguyén gia
S6 du ddu nam
Tang trong ndm

S6 du cubi nim

Gi4 tri hao mon liy ké
S6 du ddu nam

Khéu hao trong nim

S6 dw cudi nim

Giad trj con lai

Tai ngay dau nam
Tai ngay cubi nam

Quyén sir

dung dét

21.657.443.665

21.657.443.665

4.012.070.727
462.324.180

4.474.394.907

17.645.372.938
17.183.048.758

Quyén sir dung dét

23.227.949.304

23.227.949.304

1.354.963.716
464.558.988

1.819.522.704

21.872.985.588
21.408.426.600

Cong ty chua dénh gia gid tri hop 1y cua bat dong san dau tu tai ngay ket thic nim tai chinh 2022 theo
chuan muc ké toan s6 05: Bét dong san dau tu do Chudn muyc ké toan sb 05 ciing nhu c4c quy dinh hién
hanh chua ¢ huéng din cy thé vé viée xdc dinh gid tri hop 1y cua bét dong san dau tu.

Céng ty cling khong tién hanh dinh gié lai bat dong san déu tu cia Cong ty tai ngay 31/12/2022.
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Cong ty Cf’ Phat trién Céng vién Ciy xanh va Dé thj Viing Tau
s 221 dudng V3 Thi Sau, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

Bo cdo tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thuic ngay 31-12-2022

1. Chi phi xay dyng co bin dé dang

12;

Pén bi giai phong mit bang tai xa Long Son
L6 dat 120 m? (VS Thi S4u) TP. Viing Tau
Vian phong Cong ty UPC

Cai tao, thi cong mang xanh KV Cén tin

Cong

Phai‘trd ngudi ban ngin han

Céng ty TNHH Dich vu Thuong mai Ha Ngoc Han
Céng ty TNHH Thanh phd xanh Vina

Céng ty TNHH TM DV XD Tén Tién Thuén
Cong ty TNHH BT XD Cang quan Trén Phic
Hd kinh doanh Hoa canh Thu Huong

Ho kinh doanh Cdy Canh Phu Loc

Ho kinh doanh co s& Bon Sai CB

H kinh doanh Trung Diing

Cong ty CP DV PT Giao thdng vén tai Viing Tau
Céng ty TNHH DV XD TM DL Xuén Anh
Céng ty TNHH Péu tu TMDV Thanh Long

H§ kinh doanh Co s& Trudng Phat

Ho kinh doanh Tran Thi Hing

H§ kinh doanh cdy canh Quang Long

Cac nha cung cép khéac

Cong

Ngudi mua tra tién trude ng:"'m han

Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Du lich Nhét Phat
Téng cong ty Bén Thanh - Cong ty TNHH MTV

Khu nghi dudng Vietsovpetro

Cong ty CP Tdng hop Thé Gidi Xanh

Phong Tai Nguyén Mé6i Trudong Huyén Con Dao

Céng ty TNHH Hoa déu Long Son

Cty TNHH Khai thdc THS TM Bién Sang

Céc khach hang khéc

Ciong

29

A Ko
S0 cudi nim

S6 diu niim

VND VND
57.615.291 83.222.087
400.000.000 400.000.000
1.116.820.992 o
- 7.375.000
1.574.436.283 490.597.087

S6 cudi nim
VND

S6 diu nim
VND

1.429.622.984
11.091.317.009
5.5634.917.670
4.825.826.188
4.494.170.882
2.902.241.957
2.449.060.983
2.234.055.307
2.125.450.145
2.082.963.001
1.305.796.158
884.693.285
386.562.670
372.417.201
12.336.089.346

1.576.615.931

3.605.516.625

3.707.506.416

2.550.788.053
4.835.749.033
990.584.701
10.747.404.193

54.455.184.786

28.014.164.952

S6 cudi ndm
VND

S6 diu nim
VND

1.850.000.000
1.727.086.307
238.285.325
150.000.000

135.212.768

2.651.169.081
1.354.400.000
967.123.000
281.639.400

4.100.584.400

5.254.331.481
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C’ﬁng ty CP Phat trién Cong vi'én Cay xanh va D6 thj Viing Tau B#o co thi chinh hop nhit
I s0 221 dudng V& Thj Sdu, P.Thing Tam, TP. Viing Tau Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31-12-2022
14. Thué
l a) Thué va cac khoan khéc phai thu Piunim Sdphai  Sb da thuc nop Cudi nim
Nha nuée thu
I Thué thu nhap DN ndp thira 42523877 : 438.239 42.962.116
: Céc khoan thué ndp thira cho Nha nudc - - 60.130.585 60.130.585
3 l C@ng 42.523.877 - 60.568.824 103.092.701
I b) Thué va cdc khoan phai nfp Nha Piunim  Sophaindp  Sb di thuc nop Cubi nim
nuéc
I Thué gid tri gia ting 488.822.235  3.204.048.064 3.066.335.237 626.535.062
Thué thu nhép doanh nghiép 1.531.118.051  4.395.423.839 4.954.038.264 972.503.626
Thué thu nhép cé nhén 435.564.038 2.297.162.869 2.572.730.163 159.996.744
l Thué nha dét va tién thué dat - 144,203.463 144,203.463 -
Cac loai thué khac - 10.500.000 10.500.000 -
I Cong 2.455.504.324 10.051.338.235 10.747.807.127  1.759.035.432
Quyét toan thué ciia Cong ty s chiu su kiém tra ctia co quan Thué. Do viéc 4p dyng Ludt va céc quy dinh
l vé thué ddi véi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 the duge giéi thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué
duoc trinh bay trén cic Béo cdo tai chinh c6 thé bi thay dbi theo quyet dinh cia co quan thué.
) I 15.  Phai trd nguoi lao djng Cubi nim Piu nim
VND VND
l S$6 diu nim 15.872.787.085 18.162.419.637
Cac khoan luong phai tra trong nam 86.325.886.731 69.906.791.327
l Céc khoan luong nam trude da tra (15.872.787.085) (18.162.419.637)
Cac khoan luong da tra trong ndm (69.797.242.146) (54.034.004.242)
I S6 cudi nim 16.528.644.585 15.872.787.085
l 16. Phai tra ngén han khic S8 cudi nim S6 diu nim
VND VND
l Kinh phi cong doan - 109.437.590
. Béo hiém xa hoi, y té, that nghiép - 12.330.786
Nhan ky quy ky cugc ngén han 77.000.000 77.000.000
I Céc khoan phai tra, phai ndp khéc 1.371.681.265 2.357.800.963
. Phai tra v& thué TNCN 200.056.408 570.059.903
Phai tra doi giao khoan vé cong trinh xdy dung 615.459.887 632.755.086
l Céc khoan phai tra, phai ndp khéc 556.164.970 1.154.985.974
Cong 1.448.681.265 2.556.569.339
l 30
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Céng ty CP Phit trién Cong vién Ciy xanh va D thj Viing Tau
s0 221 dudng V6 Thi Sdu, P.Thing Tam, TP. Ving Tau

Bio cdo tai chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31-12-2022

17. Vay va ng thué tai chinh ngén han

S6 Cubi nam S6 trong nim S6 diu nim

Vay ngin han Tang Giam

Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién ~ 17.530.357.651 67.609.144.021 79.166.039.545 29.087.253.175
Viét Nam @

Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Noéng thon Viét Nam @

14.542.391.956 14.542.391.956 - -

Cing 32.072.749.607 82.151.535.977 79.166.039.545 29.087.253.175

Ngan hang TMCP Diu tu va Phét trién Viét Nam, Chi nhanh Ba Ria - Viing Tau

Hop dong tin dung han mirc s6 01/2022/600379/HDTD ngay 10/10/2022; Thoi han cAp han mirc: 12 thang
tir ngay ky hgp dong; Muc dich: B6 sung vén luu dong, bao lanh; Han muc tin dung: 143.000.000.000
déng (Trong dé gdm du ng vay theo Hop ddng tin dung han mirc sé 01/2021/600379/HDTD ngay
30/09/2021); S6 tién vay phai tra tai ngdy 31/12/2022: 17.530.357.651 dbng; Lai suat: 6% - 8%/ndm; Tai
san dam bao: Hop dong cim cb tién giri sé 01/2020/600379/HPBD ngay 17/01/2020, sb tién:
5.050.000.000 ddng; Tai san thé chdp: Xe 6 t6 con 07 chd Toyota Fortuner mau nu; Xe 6 to Vinfast Lux
SA2.0; Xe b t con 07 chd KIA Carnival; tong gié tri tai san thé chdp: 3.606.000.000 dong.

Ngén hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam, Chi nhdnh Viing Tau

Hop ddng tin dung han mirc s6 6090-LAV-202203380 ngdy 22/11/2022; Thai han cép han mirc: 12 théng

tir ngay ky hop dong; Thoi han cho vay: 05 thang trén timg gidy nhan ng; Muyc dich: B6 sung von luu
dong phuc vy hoat dong san xuat kinh doanh; Han mure tin dung: 15.000.000.000 dong (Bao gdom du ng

,

vay cua Hop dong tin dung s6 6090-LAV202202863 ky ngay 10/10/2022); S6 tién vay phai tra tai ngay
31/12/2022: 14.542.391,956 ddng; Lai sudt: 8,2%-9,2%/nam. Hinh thirc cap tin dung khong c6 tai san

dam bao.

18. Vén chii s& hitu

a)

Biing déi chiéu bién dgng ciia Vén chi s& hiru

Khoan muc

S6 du diu nim trude
Lii trong ndm trudc
Trich 14p cdc quy

Chia ¢ tirc

Bién d6ng khac

S6 du cudi nim truée

S6 du diu nim nay

L&i trong ndm nay
Trich l4ap cac quy @

Vén dau tu cia Quy ddutw  Loinhugn sau Tdng Cong

cht s& hitu phét trién thué chua VND
phén phai

34.000.000.000 7.911.935.150 11.492.298.245 53.404.233.395

- - 12.648.032.743 12.648.032.743

- 2.011.152.193 (6.846.746.245) (4.835.594.052)

- - (4.760.000.000) (4.760.000.000)

2.823.804.167 2.249.215.853 5.073.020.020

34.000.000.000 12.746.891.510 14.782.800.596 61.529.692.106

34.000.000.000 12.746.891.510 14.782.800.596 61.529.692.106

3.276.893.628

31

14.628.931.319
(10.402.454.638)

14.628.931.319
(7.125.561.010)
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Céng ty CP Phit trién Cong vién Ciy xanh va Do thi Viing Tau

56221 dudng V6 Thi Sau, P.Théng Tam, TP. Viing Tau

B#o céo tai chinh hgp nhit

Cho nim tai chinh két thic ngay 31-12-2022

b)

¢)

Khoin muc Vén diu tu clia Quy dutw  Loi nhugn sau Tdng Cong
chu s& hitu phat trién thue chua VND
phén phoi

Chia c¢b tae @

(5.100.000.000) (5.100.000.000)

S6 du cudi nim 34.000.000.000  16.023.785.138

13.909.277.277 63.933.062.415

(i) Trong ndm 2022, Cong ty da phén phéi lgi nhuin nam 2021 theo Nghj quyét dai hoi co dong thudng
nién nam 2022 sé 05/NQ.DHPCB.UPC ngay 25/4/2022.

Chi tiét vbn gép cita chii s¢ hitu

Cb dong

Uy Ban Nhan dén tinh Ba Rja-Viing Tau
Céc ¢b dong khéc

Cong
Cb phiéu (ma chimg khoan UPC)

Sé luong cb phiéu ding ky phat hanh
Sé lugng cb phiéu da ban ra céng ching
Cb phiéu phd théng
Sé lugng cb phiéu duge mua lai
Cb phiéu phd thong
Sé luong cb phiéu dang luu hanh
Cb phiéu phd thong
Meénh gié cb phiéu: 10.000 d/CP

d) Chia ¢ tirc

S6 cudi nim

S6 ddu niim

Giawi %
VND

Gia tri %
VND

12.240.000.000 36
21.760.000.000 64

12.240.000.000 36
21.760.000.000 64

34.000.000.000 100

34.000.000.000 100

SH cuéi nam S6 dﬁ_u nim
C6 phiéu Co phiéu
3.400.000 3.400.000
3.400.000 3.400.000
3.400.000 3.400.000
3.400.000 3.400.000
3.400.000 3.400.000

Trong ndm 2022, Cong ty d3 phan phdi lgi nhudn ndm 2021 theo Nghi quyét dai hdi cd dong thudng nién
nim 2022 s6 05/NQ.DPHDPCD.UPC ngay 25/4/2022 nhu sau:

Chia cb tirc_ 1
Trich quy dau tu phét trién
Trich quy khen thuong, phtc lgi

5.100.000.000 ddng
2.816.354.327 déng
5.881.026.909 ddng

Trich khen thuéng ngudi quan ly, kiém soat vién

32

284.390.400 déng
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Céng ty CP Phit trién Cong vién CAy xanh va Db thi Viing Tau

56 221 dudng V6 Thi Sau, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

B#o cdo tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2022

V1. THONG TIN BO SUNG TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

o

Téng doanh thu ban hang va cung cip dich vy

Doanh thu cung cip dich vu cong ich

Doanh thu dich vu khac

Doanh thu kinh doanh bét dong san

Cong
Gid von hang ban

Gia vén cua dich vu cong ich
Gia von dich vu khic
Gié vbn kinh doanh bét dong san

Cong
Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién g, tién cho vay

Cong

Chi phi tai chinh

Lai tién vay

Cong

Chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi cho nhén vién quan ly
Chi phi hoi nghi, tiép khach
Chi phi khéu hao TSCP

Chi phi khac

Cong

33

Nim nay Nim trudc
VND VND
169.003.691.214 170.406.775.618

97.072.235.660

58.955.042.954

315.000.000 -
266.390.926.874 229.361.818.572
Nim nay Nim trudc
VND VND

115.792.222.410
86.501.018.294
263.032.460

117.194.977.016
55.193.296.755

202.556.273.164

172.388.273.771

Nam nay Nim truée
VND VND
380.800.935 352.553.601
380.800.935 352.553.601
Nam nay Nim trudc
VND VND
899.519.852 1.190.929.670
899.519.852 1.190.929.670
Nim nay Nim trudc
VND VND
23.925.586.630 16.584.031.102

2.490.051.133
2.533.578.279
15.441.469.992

1.623.981.935
1.706.441.630
18.349.211.992

44.390.686.034

38.273.666.659
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Cong ty CP Phat trién Cong vién Céy xanh va Do thj Viing Tau
50 221 dudng V3 Thi Sau, P.Théng Tam, TP. Viing Tau

Bio cdo tai chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2022

6. Lginhufn khac

Thu nhép khac

Thu nhép tir thanh ly ban TSCD
Xo6a ng phai tra
Thu nhép khac

Chi phi khic

Chi phi thanh ly TSCD

Chi phi hd trg hiép hoi, t6 chirc

Céc khoan bj phat hanh chinh, chdm ndp thué, truy thu thué
Xoéa ng phai thu

Chi phi khac

Loi nhuén khic
7. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh

Téng loi nhusn ké toan trude thué

Céc khoan diéu chinh tang, (giam)

Téng lgi nhudn tinh thué

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ndm hién hanh
Cac khoan dugc giam

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh

8.  Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hoin lai

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai phét sinh tir céc

khoan chénh léch tam thoi phai chiu thué
Tong chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hoin lai
9.  Li co ban trén c6 phiéu

Lgi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
Céc khoan diéu chinh ting ho#ic giam lgi nhudn
Loi nhudn phan bd cho ¢ dong s& hitu ) phiéu
C4 phiéu dang luu hanh binh quan trong ky
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Niam nay Nim trudc
VND VND
16.043.081 83.775.034
- 73.636.364
3.900.081 -
12.143.000 10.138.670
411.051.685 1.896.055.767
183.135.638 ”
150.000.000 -
547.215 1.794.272.747
5.496.700
71.872.132 101.783.020
(395.008.604) (1.812.280.733)
Nim nay Nim trudc
VND VND

18.530.240.155
(855.551.976)
17.674.688.179
20%
4.395.423.839

16.049.221.340
2.176.665.706
18.225.887.046
20%
4.214.436.070
(221.739.210)

4.395.423.839 3.992.696.860
Nim nay Nim truée
VND VND

(494.115.003)

(591.508.263)

(494.115.003)

(591.508.263)

Nim nay
VND

Nim trude
VND

14.628.931.319

14.628.931.319
3.400.000

12.648.032.743
(6.165.417.309)
6.482.615.434
3.400.000
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Li co ban trén cb phiéu

Lai co ban trén ¢d phiéu [VND/CP]®

10. Chi phi san xut kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén li¢u, vét li¢u
Chi phi nhén cong

Chi phi khiu hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bing tién khac

Cong

VIl. NHUNG THONG TIN KHAC

L

(95}

Nhirng su kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké toin nim

Nim nay Nim trude
VND VND
4.303 1.907

Nim nay
VND

Lii co ban trén c6 phiéu nam trude dugce didu chinh héi td do trich quy khen thudng, phic lgi

(@) . ., :
theo Nghj quyét dai hdi cd dong thudng nién ndm 2022 s6 05/NQ.DPHDCD.UPC ngay 25/4/2022.
(i) . L&l co ban trén cd phiéu nim nay chua bao gom sb tam trich quy khen thuéng, phic lgi.

Nim trude
VND

189.477.950.299
100.759.720.960
4.625.272.981
33.859.750.947
12.525.802.040

77.772.836.397
62.897.918.626

3.057.315.002
15.466.696.785
25.489.312.254

341.248.497.227

184.684.079.064

Khéng ¢6 sy kién nao phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh yéu cau phai diéu chinh sé liéu hodc cong

bé trong Béo cdo tai chinh,

Khéng c6 sy kién trong yéu nao xay ra sau ngay 1ap Bao cdo tai chinh doi hoi dugce diéu chinh hay cong

b trén Bdo cdo tai chinh.

Théng tin vé cdc bén lién quan

Trong ndm, Cong ty da thuc hién chi tra thu lao cho cac thanh vién Hoi ddng Quan tri va Ban Kiém soét

cua cdng ty, chi tiét nhu sau:

Ngi dung

Thi lao HPQT va Ban kiém soat
Béo cdo bd phén
Bdo cdo bg phén theo khu vuce dia ly
Cong ty chi hoat dng trong khu vye dia ly Viét Nam.
Bio cdo bd phén theo linh vure kinh doanh

Céc bd phan kinh doanh chinh cua Cong ty nhu sau:

Nim nay Niam trudc
VND VND
186.000.000 186.000.000

Dich vu cdng ich: Quan ly, cham sdc, duy tu cdng vién cdy xanh cdng ich.
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Céng ty CP Phat trién Cong vién Cy xanh va D6 thj Viing Tau Bio cdo tai chinh hop nhit
50 221 dudng V& Thi Sdu, P.Thang Tam, TP, Ving Tau Cho nam tai chinh két thiic ngay 31-12-2022

Dich vy khéc: Cung cép dich vy thi cong cong trinh cong vién cdy xanh, khuén vién san vuon, hoa tiéu
canh, hd nudc nghé thudt, trang tri nghé thuét cho bén ngoai.

M

B

Fr.

—_—— = -

S

Cho nim tai chinh két thic Dich vu céng ich  Dich vy khic KD BBbS Cong
ngdy 31-12-2022 VND VND VND VND
Doanh thu thuén bd phén 169.003.691.214 97.072.235.660 315.000.000 266.390.926.874
Chi phi bd phén (115.792.222.410) (86.501.018.294) (263.032.460) (202.556.273.164)
K&t qua kinh doanh bj 53.211.468.804  10.571.217.366 51.967.540  63.834.653.710
phén

Doanh thu tai chinh 380.800.935
Chi phi tai chinh (899.519.852)
Chi phi quan ly doanh nghiép {44.390.686.034)
Thu nhép khéac 16.043.081
Chi phi khac (411.051.685)
Thué TNDN hién hanh (4.395.423.839)
Chi phi thué TNDN hodn lai 494.115.003
phai tra

Lgi nhufn sau thué 14.628.931.319
Cho niim tai chinh két thic ngay Dich vu cong ich Dich vu khiéc Cong
31-12-2021 VND VND VND
Doanh thu thuén bd phén 170.406.775.618 58.955.042.954 229.361.818.572
Chi phi bd phén (117.194.977.016) (55.193.296.755) (172.388.273.771)
Két qué kinh doanh b§ phin 53.211.798.602 3.761.746.199 56.973.544.801
Doanh thu tai chinh 352.553.601
Chi phi tai chinh (1.190.929.670)
Chi phi quan ly doanh nghiép (38.273.666.659)
Thu nhép khac 83.775.034
Chi phi khac (1.896.055.767)
Thué TNDN hién hanh (3.992.696.860)
Chi phi thué TNDN hodn lai phai tra 591.508.263
Loi nhudn sau thué 12.648.032.743

4. Thong tin vé s6 liéu so sanh

86 liéu so sanh 14 s6 liéu trén Béo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam
2021 da dugc kiém todn bai Cong ty TNHH Kiém toan TTP.
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Tai sén tai chinh

Tién va céc khoan twong tién
Phai thu khach hang, phai thu
khéc

Tai san tai chinh sin sang dé
bén

Cing
No phai tra tai chinh
Céc khoan vay

Chi phi phai tra
Phai tra ngudi ban, phai tra

5. Gia trj hop ly ciia tai sdn va n¢ phai tra tai chinh

Gi tri ghi s6
VND

Gia tri hop ly
VND

SO cudi ndm

S6 dau nam

S06 cudi ndm

S6 dau nam

13.301.899.652
79.876.760.019

5.050.000.000

15.283.814.695
60.007.084.676

5.050.000.000

13.301.899.652
79.876.760.019

5.050.000.000

15.283.814.695
60.007.084.676

5.050.000.000

98.228.659.671

80.340.899.371

98.228.659.671

80.340.899.371

32.072.749.607

55.903.866.051

29.087.253.175

30.570.734.291

32.072.749.607

55.903.866.051

29.087.253.175

30.570.734.291

khac:

Cong 87.976.615.658 59.657.987.466 87.976.615.658 59.657.987.466

Gid tri hop ly cla cdce tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duge phan dnh theo gia tri ma cong cu tai
chinh c6 thé dugc chuyén ddi trong mét giao dich hién tai gitra céc bén c¢6 ddy di hiéu biét va mong mudn
giao dich.

Phuong phép va gia dinh sau day dwoc sir dung dé udc tinh gia trj hop 1y:

- Tién mat, tién giri ngan hang, c4c khoan phai thu khéch hang, phai tra ngudi ban va ng phai tra ngén
han khéc phan 16n x4p xi véi gid trj ghi s6 do ky han ngén han ctia nhitng céng cu nay.

- Giatr hop ly cta céc ching khoan niém yét duoc xéc dinh trén co s& gid giao dich trén thi trudng
chiing khoan niém yét. Bbi véi cac chimg khoan chua niém yét thi gia trj hop |y duge xac dinh theo
gia tri sb sach.

- Gia tri hgp ly ciia céc khoan vay c6 13i suit ¢ dinh hogc tha ndi khéng xac dinh dugc do khong c6
du théng tin dé 4p dung cac mé hinh dinh gia phii hop.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 1a rtii ro ma ddi téc s& khong thuc hién cc nghia vu ctia minh theo quy dinh ciia mdt cong
cu tai chinh hogic hgp ddng khéch hang, dan dén t6n thit vé tai chinh. Céng ty c6 rii ro tin dung tir cac
hoat ddng kinh doanh ctia minh (cht yéu ddi véi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat déng tai chinh
ctia minh bao gom ca tién giri ngan hang va céc cong cu tai chinh khéc.

Phai thu khach hang

Viéc quan ly rii ro tin dung khach hang ciia Cong ty dya trén céc chinh sach, thi tuc va quy trinh kiém
sodt ctia Céng ty cé lién quan dén viéc quan 1y rii ro tin dung khach hang.

Céc khoan phai thu khach hang chua tra thuong xuyén duoc theo ddi. Cac phan tich vé kha nang lap du
phong dugc thuc hién tai ngay 14p béo céo trén co s& timg khach hang d6i véi céc khach hang I6n. Trén
co s¢ nay, Cong ty khéng co rui ro tép trung vé tin dung.
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Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31-12-2022

Tién giri ngin hang

Phan Ién tién giri ngan hang cia Cong ty dugce gui tai cac ngén hang 16n c6 uy tin ¢ Viét Nam. Cong ty
nhén thdy mirc dd tap trung rui ro tin dung déi véi tién guri ngan hang la thap.

Rii ro thanh khoén

Rui ro thanh khoan 1a rai ro Cong ty gdp khé khén trong viéc dép tng cdc nghia vy tai chinh do tinh trang
thiéu vén. Rui ro thanh khoan ciia Céng ty phét sinh chii yéu do khong tuong ximg trong cdc ky han cua
tai san tai chinh va cdc khoan phai tra tai chinh.

Cong ty giam sét rui ro thanh khoan bﬁng viéc duy tri ty 1€ tién mit va céc khoan tuong duong tién & mirc
ma Ban Tong Giam dbc cho 1a du dé ho tro tai chinh cho céc hoat dong kinh doanh ctia Céng ty va dé
giam thiéu anh hudng ctia nhiing thay ddi cdc ludng tién.

Théng tin thoi han dao han cua ng phai tra tai chinh cia Cong ty dya trén cac gid tri thanh toan chua chiét
khau theo hgp dong nhu sau:

Tir 01 ndm tré xudng Trén 01 ndm Cong
VND

S6 cudi nim
Céc khoan vay 32.072.749.607 - 32.072.749.607

Phai tra ngudi ban
Chi phi phai tra
Phai tra khac

A A -
So dau nim

Cac khoan vay
Phai tra nguoi ban
Chi phi phai tra
Phai tra khac

54.455.184.786

1.448.681.265

29.087.253.175
28.014.164.952

2.556.569.339

54.455.184.786

1.448.681.265

29.087.253.175
28.014.164.952

2.556.569.339

Cbng ty cho ring mirc do tap trung rai ro dbi véi viée tra ng la thép. Cong ty c6 kha ning thanh toan cdc
khodn ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tidn thu tir cac tai san tai chinh ddo han.

Riii ro thj truong

Rui ro thi trudng 1 rai ro ma gid tri hop 1y hodic céc ludng tién trong tuong lai cua cong cu tai chinh s&
bién dong theo nhiing thay d6i cla gid thi trudng. Rii ro thi trudng bao gdm 3 loai: Rui ro ngoai té, rii ro
|4i suAt va rui ro vé gia khac.

Riii ro ngoai t¢

Rui ro ngoai t¢ 1a rii ro ma gia tri hop ly hodc céc ludng tién trong tuong lai cua cdng cu tai chinh s& bién
dong theo nhiing thay dbi cia ty gia héi doai.

Cong ty khdng ¢6 rui ro ngoai t¢ do viéc mua va ban hang héa, dich vy duge thyc hién b@“mg don vi tién
té 1a Bong Viét Nam.
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s6 221 dudng V& Thi Su, P.Théing Tam, TP. Viing Tau Cho niim tai chinh két thiic ngay 31-12-2022

s A
Riii ro lai suat

Rui ro 13 sudt 12 rii ro ma gla tri hop ly hoac céc luong tién trong tuong lai cia mdt cong cy tai chmh &
bién dong do thay ddi 1ai suat thi trudng. Rui ro ve thay d6i 1ai sudt thi trudng clia Cong ty chi yéu lién
quan dén céc khoan tién giri ngn han, cdc khoan vay.

Cong ty quan ly rui ro 1&i sudt bing céch theo ddi chit ché tinh hinh thi trudng c6 lién quan dé xac dinh
chinh séch 1ai sudt hop 1y c6 loi cho cdc muc dich quan Iy gidi han rui ro ciia Cong ty.

Cong ty khong thuc hién phan tich dd nhay déi véi 14i sudt vi rii ro do thay déi 1ai sut tai ngdy lap bo
céo la khong déng ké.

Riii ro vé gia khac

Rui ro vé gla khac 1a rai ro ma gid trj hop 1y hodc cac ludng tién trong twong lai cia mét cong cu tai chinh
s& blen dong theo nhiing thay doi cua gid thi truong ngoai thay doi cua lai sudt va ty gia hdi dodi.

Céc c6 phiéu do cong ty nam gitr ¢6 thé bi anh hudng béi cac rai ro vé gid tri trong lai cia cb phiéu dau
tu. Céng ty quan 1y rii ro vé gia ¢d phiéu bing cach thiét 1ap han mirc dau tu va da dang héa danh muc

dau tu.
Nguoi lap biéu K¢ todn trudng
HO Thi Thiy Linh Nguyén Phuong Huéng

Lap, ngay 15 thang 03 ndm 2023
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