CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DAU TU TAI SAN KOJI Déc lap - T do — Hanh phic
* Kk % 50
S6: 13/2023/KPF/CBTT Tp. H6 Chi Minh, ngay 21 thang 03 nam 2023
CONG BO THONG TIN

V/v: Bdo cdo Tai chinh Ndm 2022 (Dda kiém todn)

Kinh giti: - Uy ban Chitng khodn Nha nuéc;
- Sé giao dich Chitng khodn Tp. H6 Chi Minh;
- Quyj Co' dong.

A. THONG TIN CONG TY
1. Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SAN KOJI
2. Ma chiing khoan: KPF
3. Ma sd thué&: 0103930374
4. Pia chi tru s chinh: 20-22-24 Dong Du, Phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd Ho
Chi Minh, Viét Nam
5. bién thoai: 024 39970803
6. Thong tin Ngwoi CBTT: Pham Thi Thu Thao — Chttc va: Nguoi phu trach quan tri
Cong ty
B. NOI DUNG THONG TIN CONG BO
1. Loai thong tin cong b6 XDinhky [ Bitthwong 0O 24h  []Theo yéu ciu
2. Noi dung thong tin cong bd
- Bdo cao Tai chinh Nam 2022 (Da kiém toan).

Thong tin nay da duwgce cdng bd trén trang thong tin dién tir ctia Cong ty 6 phian Dau tu Tai
san Koji vao ngay 21/03/2023 tai duong link Website ctia Cong ty: http://www.kpt.com.vn

Chiing t6i xin cam két cac théng tin cong bd trén day la ding sy that va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phap lut vé ndi dung cac thong tin da cong bé.

Noi nhin: | NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
- Nhie trén; . :

- Liru.




BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SAN KOJI

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022
(da duoc kiém toan)
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SAN KOJI
20-22-24 Péng Du, Phuong Bén Nghé, Quéan 1, Thanh phé HS Chi Minh
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SAN KOJI
20-22-24 Péng Du, Phudng Bén Nghé, Quén 1, Thanh phé Hé Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty C6 phin Pau tu tai san Koji trinh bay Bao cdo ctia minh va Béo céo tai
chinh ciia Céng ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2022.

CONG TY

Cong ty C6 phén Péu tu tai sin Koji (sau day goi tat 1a “Céng ty) (dwoc déi tén t Cong ty Cb phin Diu
tw Tai chinh Hoang Minh ké tir ngay 31/ 10/2022) thanh 1ap va hoat déng theo Ma sb doanh nghiép sb
0103930374 dang ky lan dau ngay 04 thing 06 nim 2009 véi tén goi Cong ty C8 phén tu vén du én Quée
té KPF va dugc déi tén thanh Céng ty C6 phin Pau tr Tai chinh Hoang Minh tir ngay 08 thang 06 nam
2017 do Sé Ké hoach va Dau tu Thanh phd Ha Noi cdp. Céng ty c6 14 1an thay dbi Gidy chimg nhén dang
ky doanh nghiép. Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép lan thir 14 ngay 31 thang 10 ndm 2022

Tén Cong ty viét bing tiéng nude ngoai: KOII ASSET INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY.

Tén Cong ty viét tit: KOJI ASSET INVEST.,JSC.

Tru s¢ chinh cua Cong ty tai: 20-22-24 Péng Du, Phuong Bén Nghé, Quén 1, Thanh phd H6 Chi Minh,
Viét Nam.

Vén diéu 18 cda Céng ty: Theo Gidy chiing nhén dang ky kinh doanh, vén diéu 1& cua Cong ty la
608.672.410.000 ddng (Bing chil: Sau tram 1é tdm ty, sdu trim bay muoi hai triéu, bdn trim muoi ngan

dong). Tuong duong véi 60.867.241 cb phin ménh gi4 10.000 ddng/cé phin.
CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KHOA SO KE TOAN

Ngay 21/02/2023, ba Lam Thj M§ Ha khong con 12 thanh vién HDQT; thanh vién ty ban kiém to4n va
quén tri r0i ro do qua doi.

Ngoai sy kién néu trén, Ban Téng Gidm déc diéu hanh Céng ty khing dinh ring, khéng c6 sy kién trong
yéu nao xay ra sau ngay khoa sb ké toan doi héi duoc diéu chinh hay céng bé trén Béo c4o tai chinh cia

Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022.
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SAN KOJI
20-22-24 Péng Du, Phuong Bén Nghé, Quén 1, Thanh phd Hd Chi Minh

HOI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Héi déng Quan tri trong nim bao gom:

Ong Vi Ngoc Hoang Chu tich HBQT B6 nhiém ngay 01/04/2022
Thanh vién HDQT B6 nhiém ngay 31/3/2022
Ba Dinh Kim Nhung Thanh vién HDQT Tai b6 nhiém ngay 31/3/2020
Ong Nguyén Tuén Anh Thanh vién HDQT doc ldp  Tai bd nhiém ngay 31/3/2020
Ba Pham Nguyén Thoa Thanh vién HDQT déc lap B nhiém ngay 28/4/2021
Ba Lam Thj My Ha Thanh vién HDQT Bé nhiém ngay 31/3/2022
Ong Lé Thanh Binh Chu tich HPQT Mién nhiém ngay 31/3/3022
Ba Lé Thi Mong Pao Théanh vién HDQT Mién nhiém ngay 31/3/2022

Cic thanh vién ciia Ban Téng Gidm déc dd didu hanh cdng ty trong nim bao gdm:
Ba Dinh Kim Nhung Téng Gidm dbéec

Céc thanh vién Uy ban kiém todn va quén trj rai ro trong nim bao gém:

Ba Pham Nguyén Thoa Chu tich B6 nhiém ngay 13/4/2022
Ba Lam Thi M¥ Ha Thanh vién B6 nhiém ngay 13/4/2022

Cic thanh vién Ban Kiém sodt céng ty trong niim bao gom:

Ba Lam Thi My Ha Trudng Ban Kiém soat Mién nhiém ngay 31/3/2022
Ong Lé Pinh Minh Hiéu Thanh vién Ban kiém soat  Mién nhiém ngay 31/3/2022
Ba Trén Thj Ly Thénh vién Ban kiém sodt  Mién nhiém ngay 31/3/2022

Ngudi dai dién truée phdp luit cia Cong ty: Ba Pinh Kim Nhung

KIEM TOAN VIEN

Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022 ctia Céng ty C5 phdn Dau tu tai
san Koji da duoc kiém toén bsi Céng ty TNHH Kiém toan TTP. Don vi dui diéu kién kiém todn cho céc

don vi ¢6 loi ich cdéng ching thude linh vuc chimg khoan theo quy dinh ctia Bo tai chinh va Uy ban
Chirng khoan Nha nude.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC DOI VOI BAO CAO TAI CHINII
Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 18p Bdo céo tai chinh phan &nh trung thye, hop Iy

tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Cong ty tlong nam.
Trong qué trinh lap Béo cdo tai chinh, Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két da tudn thu cac yéu cdu sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SAN KOJI
20-22-24 Déng Du, Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Hb Chi Minh

- I\ay dyng va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam déc va Ban quan trj Cong ty xac dinh 13
can thiét dé dam béo cho viée 18p va trinh bay Béo cdo tai chinh khéng con sai sét trong yéu do gian
14n hoic do nhdm 13n;

- Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va &p dung céc chinh sich nay moét cach nhét quén;

- Duara céc danh gi4 va du dodn hop 1y va than trong;

- Néu rd cac chudn myc ké toan duoc 4 ap dung c6 duoc tuan thu hay khéng, cé nhing 4p dung sai léch
trong yéu dén mirc cin phai cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khéng;

- Lép va trinh bay cdc Bao céo tai chinh trén co s& tuan thi cac Chuin muc ké todn, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai
chinh;

- Lép céc Béo céo tai chinh dva trén co sé hoat dong kinh doanh lién tyc, trir trudng hop khéng thé
cho ring Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Céng ty dam bao rang cic sb ké toan duoc Juu gifi dé phéan 4nh tinh hinh 3i chinh
cia Cong ty, voi mire d6 trung thuc, hop 1y tai bit cir thoi didm nio va dam béo rang Bdo céo tai chinh
tuan thi céc quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc. Pdng thoi ¢ trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai

san cua Cong ty va thuc hién céc bién phap thich hop dé ngin chin, phat hién céc hanh vi gian 1an va céc
vi pham khéc.

Ban Téng Gidm déc Céng ty cam két ring B4o c4o tai chinh da phan 4nh trung thue va hop 1y tinh hinh
tai chinh cua Céng ty tai thoi diém ngay 31/ 12/2022, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién té cho nim tai chinh két thic ctng ngdy, phi hop véi Chuin muc ké toén, Ché do ké toan

doanh nghiép Viét Nam va tuéin thi cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cao
tai chinh.,

Cam két khac

Ban Giam déc cam két ring Cong ty tuan tha Nghi dinh 155/2020/NDP _CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi
tiét thi hanh mét sé didu cia ludt ching khoan va Céng ty khéng vi pham nghia vy cong b 1hong tin theo
quy dinh tai Théng tu 96/2020/TT — BTC ngay 16/11/2020 ctia B6 Tai Chinh huéng dan vé viée cong bd
thong tin trén Thj truong ching khoén.

TP. Ho Chi Minh, ngay Zf) thang 03 nam 2023
T‘ 1g Gidm déc

Dinh Kim Nhung

f S&zza \oll

H=

ALY

%
|

e nty

T Py



CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP
TTP AUDITTING LIMITED COMPANY

sé :1%% /BCKT/TC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Vé Bdo cdo tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
ctia Cong ty C6 phan Pau te tai san Koji

Kinh givi: Quy cb ddng, Hi ddng Quan tri, Ban Tdng Gidm ddc
Céng ty C6 phin DAu tu tai san Koji

Ching t6i da kiém toén Bao cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty C6 phéan Pau t tai san Koji duoc lap ngay
20 thang 03 nam 2023, tir trang 07 dén trang 31, bao gém: Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam
2022, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién té va Ban Thuyét minh Béo céo tai
chinh cho nim tai chinh két thiic ciing ngay.

- an - A . A
Trich nhiém caa Ban Tong Giam doc

Ban Téng Gidm dbc Cong ty chiu trach nhiém v& viée 1ap va trinh bay trung thyc va hop ly Béo céo tai
chinh ctia Cong ty theo Chuén muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y
¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh va chju trach nhiém v& kiém soat ndi bo ma Ban
Téng Giam déc x4c dinh 1a cin thiét d& dam bao cho viée ldp va trinh bay Béo céo tai chinh khdng c6 sai
s6t trong yéu do gian 1an hoiic nham lan.

- A ~ A - A
Trich nhiém cua Kiém todan vién

Tréch nhiém cta chung t6i 1a dua ra y kién vé& Béo cdo tai chinh dya trén két qua ciia cudc kiém toan.
Chuing t6i da tién hanh kiém toan theo cac chudn myc kiém toan Viét Nam. Cac chuén myc nay yéu ciu
ching t6i tuan tha chudn myc va cac quy dinh vé dao dic nghé& nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc
kiém toan dé dat duoc su dam bao hop 1y vé viée liéu béo céo tai chinh ctia Cong ty c6 con sai s6t trong yéu
hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gbm thyc hién céc thi tuc nhém thu thip cac bing chimg kiém todn vé céc s6 lidu
va thuyét minh trén béo céo tai chinh. Céc thi tuc kiém toén duoc lya chon dya trén xét dodn cua kiém toan
vién, bao gdm déanh gia rii ro c6 sai sot trong yéu trong béo céo tai chinh do gian 14n hodic nham lan. Khi
thyc hién danh gia cac rai ro ndy, kidm toan vién da xem xét kiém soét ndi bd clia Cong ty lién qmn dén
viée 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh da trung thye, hop 1y khdng nhim muc dich dva ra ¥ kién v& hi¢u
qua cna kiém soat ndi bd ciia Cong ty. Cong vige kiém toan ciing bao gbm danh gia tinh thich hop cia cic
chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop 1y ctia cac ude tinh ké to4n ctia Ban Tdng Giam déc ciing nhu
dénh gia viéc trinh bay tong thé béo céo tai chinh.

Chang téi tin tudng ring céc biang chimg kiém toan ma ching t6i dé thu thap duoc 1a diy du va thich hop la
co sé& ¥ kién cia ching t6i.
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bia chi: TAng 12 Thap Tay, Toa nha Hancorp Plaza5S6 72 Trin Bang Ninh, CAu Gidy, Ha Noi
Add: Floor 12 West Tower, Hancorp Plaza Building, 72 Tran Dang Ninh, Cau Giay, Ha Noi
Tel: (04) 37425 888 - Fax : (04) 37578 666
Website: http:/lkiemtoanttp.com - hitp://kiemtoanttp.vn *Email:ttp@kiemtoanttp.com



Y kién ciia kiém todn vién

Theo ¥ kién ctia ching 161, Bdo cdo tai chinh di phan anh trung thuc va hop 1y trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phin Piu tu tai san Koji tai ngay 31 thang 12 nam 2022, ciing nhu két
qua kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té trong ndm tai chinh két thic cing ngay, phtt hop véi Chudn
myrc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap 1y co lién quan vé

vi¢c lap va trinh bay Bao cdo tai chinh.
Ha Ngi, ngay 20 thang 03 ndm 2023

CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP

s e "
Kiém toan vién

L/
) Trfin Thi Hanh Hoang Thi Khdnh Vin
Sé Gid)f CNDKHNKI‘é”! fO(iH Sé’ Gi(f); CNBKHNKfé,’” todn
50 0726-2023-133-1 56 0371-2023-133-1
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CONG TY CO PHAN DAU TU TAI SAN KOJ1

$6 20-22-24 Pong Du, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP. H)

Béo cdo tai chinh
Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Chi Minh
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 niim 2022

Pon vj tinh: VND
TAI SAN Misd TM S$6 cudi nim S$6 dAu nim
TAI SAN NGAN HAN 100 515.644.140.920 369.255.742.271
L Tién va céc khoin twong duong tién 110 3 5.026.133.151 2.522.814.894
1. Tién 111 5.026.133.151 522.814.894
2. Céc khoan tuong duong tién 112 2 2.000.000.000
II. Péu tu tai chinh ngin han 120 - -
III. Céc khoan phai thu ngfin han 130 510.458.778.193 366.584.205.572
1. Phéi thu ngin han ctia khach hang 131 4 15.200.000.000 -
2. Tréa truée cho ngudi ban ngn han 132 5 x 79.381.818
3. Phéi thu vé cho vay ngén han 135 6 456.481.000.000 363.981.000.000
4. Phai thu ngén han khac 136 7.a 38.777.778.193 2.523.823.754
IV. Hang ton kho 140 . -
V. Tai sdn ngén han khic 150 159.229.576 148.721.805
1. Chi phi tra truéc ngin han 151 11l.a 68.181.818 «
2. Thué GTGT duoc khéu trir 152 90.222.885 148.721.805
3. Thué va céc khoan khéc phéi thu Nha 153 13 824.873 -
nuoc
TAI SAN DAI HAN 200 288.216.324.779 360.375.006.495
I. Cac khodn phai thu dai han 210 - 133.705.600
1. Phai thu di han kh4c 216 7.b - 133.705.600
IL. Tai san c6 dinh 220 31.488.899 44.488.895
1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 8 - -
- Nguyén gia 222 164.316.364 164.316.364
- Gié tri hao mon Iuy ké (%) 223 (164.316.364) (164.316.364)
2. Tai san ¢b dinh thué tai chinh 224 5 -
3. Tai san ¢ dinh v4 hinh 227 9 31.488.899 44.488.895
- Nguyén gia 228 65.000.000 65.000.000
- Gi4 tr] hao mon luy ké (*) 229 (33.511.101) (20.511.105)
I11. Bét dong san diu tuw 230 - -
IV. Tai sdn d& dang dai han 240 - -
IIL. PAu tir tai chinh dai han 250 10 288.184.835.880 360.000.000.000
1. Dau tu vao cong ty con 251 . 294.000.000.000
2. D&u tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 10.b 144.000.000.000 66.000.000.000
3. Dy phéng déu tu tai chinh dai han (*) 254 (15.175.164.120) -
4. Déu tu ném gitr dén ngay ddo han 255 10.a 159.360.000.000
IV. Tai san dai han khac 260 - 196.812.000
1. Chi phi tra trude dai han 261 11.b - 196.812.000
TONG CONG TAI SAN 270 803.860.465.699

729.630.748.766
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SAN KOJI
$6 20-22-24 béng Du, Phudng Bén Nghé, Quéan 1, TP. H6

Bao cdo tai chinh

Cho ndm tai chinh két thvc ngay 31/12/2022

Chi Minh
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdang 12 niam 2022
(Tiép theo)

Don vi tinh: VND
NGUON VON Misé TM S6 cudi nim S6 dAu nim
NOQ PHAI TRA 300 12.193.228.741 9.509.711.829
I. N¢' ngén han 310 12.193.228.741 9.509.711.829
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 12 962.541.600 1.418.572.603
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 - -
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc 313 13 10.869.223.465 7.749.574.360
4. Phai trd nguoi lao dong 314 361.463.676 341.564.866
II. No' dai han 330 « -
VON CHU SO HU'U 400 791.667.236.958 720.121.036.937
L. Vén chii s¢ hitu 410 14 791.667.236.958 720.121.036.937
1. Vén g0p clia chu sé& hifu 411 608.672.410.000 579.689.330.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 608.672.410.000 579.689.330.000
- C6 phidu wu dai 411b - -
2. Thang du vén cd phin 412 42.036.500.000 42.036.500.000
3. Loi nhuén sau thué chua phan phéi 421 140.958.326.958 98.395.206.937
- LNST chua phn phdi lily ké dén cuéi kp~ 421a 69.412.126.937 29.408.662.065
truece
- LNST chuea phdn phéi ky nay 421b 71.546.200.021 68.986.544.872
TONG CONG NGUON VON 440 803.860.465.699 729.630.748.766

Ngudi lip biéu
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Trén Vii Bich San

Phan Vi Thanh

binh Kim Nhung
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CONG TY CO PHAN DAU TU TAI SAN KOJI Bio cdo tai chinh
$620-22-24 Déng Du, Phuéng Bén Nghé, Quan 1, TP. Ha Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAO CAO KET QUA KINH DOANH

Niam 2022
Don vj tinh: VND
CHI TIEU Mas6 Thuyédt Nim nay Nam trude
minh

1. Doanh thu b4n hang va cung cép dich vu 01 15 2.000.000.000 25.000.000.000
2. Cac khodn giam trir 02 - -
3. Doanh thu thuin b4n hang va cung cip dich 10 2.000.000.000 25.000.000.000
vu (10 =01-02)

4. Gi4 von hang ban 11 - -
5. Loi nhufin gop vé ban hang 20 2.000.000.000 25.000.000.000
va cung cép dich vu (20 =10 -11)

6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 16 100.755.930.402 57.811.236.808
7. Chi phi tai chinh 22 17 15.180.164.120 171.636.364
- Trong dé6: Chi phi 13i vay 23 - -
8. Chi phi ban hang 24 - -
9. Chi phi quéan 1y doanh nghiép 25 18 5.673.774.976 5.903.490.903
10. Loi nhuén thuén tir hoat déng kinh doanh 30 81.901.991.306 76.736.109.541
{30 =20 + (21 - 22) - (24 + 25)}

11. Thu nhip khac 31 19 645.110.000 9.900
12. Chi phi khac 32 20 154.885.361 209
13. Loi nhuin khéc (40 =31 - 32) 40 490.224.639 9.691
14. Téng lgi nhuin ké toan truée thué 50 82.392.215.945 76.736.119.232
(50 = 30 + 40)

15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 21 10.846.015.924 7.749.574.360
17. Loi nhuan sau thué TNDN 60 71.546.200.021 68.986.544.872
(60=50-51-52)
18. Lii co ban trén ¢b phiéu 70 22 J.* 1.436,96

t,Minh, ngay 203ng 03 nim 2023
Nguoi lp biéu Keé todn trudng ng Gkam doc

Tran Vii Bich San Phan Vi Thanh “Dinh Kim Nhung
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CONG TY CO PHAN DPAU TU TAI SAN KOJI

S6 20-22-24 Péng Du, Phudng Bén Nghé, Quén 1, TP. Hd

Bao cdo tai chinh

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Chi Minh
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Phuong phip gidn tiép
Nam 2022
Don vi tinh: VND
CHI TIRU Nim nay Nim trude
L. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. L¢i nhuin trude thué 01 82.392.215.945 76.736.119.232
2. Piéu chinh cho edc khoan (56.526.300.150) (31.719.789.594)
- Khiu hao tai san ¢b dinh 02 12.999.996 42.748.241
- Céac khoan dy phong 03 15.175.164.120
- (L&i)/13 tir hoat dong déu tu 05 (71.714.464.266) (31.762.537.835)
3. L¢i nhuén/(18) tir hoat dong kinh doanh trwée 08 25.865.915.795 45.016.329.638
thay dbi vén luu dgng
- (Tang)/giam céc khoan phai thu 09 (26.395.814.671) 9.933.672.931
- (Tang)/giam hang tdn kho 10 . %
- Tang/(giam) cac khoan phai tra (khong ké 1ai vay 11 (412.924.652) (2.976.073.855)
phai tra, thué TNDN phai nop)
- (Tang)/giam chi phi tra trudc 12 128.630.182 (190.833.505)
- Thué thu nhép doanh nghiép da nép 15 (7.749.574.360) (676.682.548)
Luu chuyén tién thun tir hoat dong kinh doanh 20 (8.563.767.706) 51.106.442.661
IL Luu chuyén tién tir hoat dgng dau tw
1. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCPH va TSDH 22 - 40.444.258
khéc
2. Tién chi cho vay va mua cac cong cy ng cua don vi 23 (276.580.000.000) (428.931.000.000)
khac
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng cia 24 177.360.000.000 125.511.337.286 &
don vi khac ‘\
4. Tién chi ddu trr gop vén vao don vi khic 25 (294.000.000.000) b
5. Tién thu héi ddu tu gép vén vio don vi khac 26 72.000.000.000 93.500.000.000 A
6. Tién thu 1i cho vay, cb tie va lgi nhuén dugc chia 27 38.287.085.963 29.238.714.081 p
/
= N \
Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng dau tu 30 11.067.085.963 (474.640.504.375) >
III. Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu 31 : 423.559.420.000
Luu chuyén tién thuin tir hoat djng tai chinh 40 - 423.559.420.000
Lwu chuyén tién thuan trong nim 50 2.503.318.257 25.328.286
Tién va twong dwong tién ddu nim 60 2.522.814.894 2.497.486.608
Tién va twong duong tién cudi nim 70 5.026.133.151

2.522.814.894

Ngudi 1dp biéu Ké todn trudng

Phan Vit Thanh
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CONG TY CO PHAN DAU TU TAI SANKOJI _ Biio cdo tai chinh
20-22-24 Béng Du, Phudng Bén Nghé, Quéan 1, TP. Hb Chi Minh Cho né@m tai chinh két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022
(Cdc Thuyét minh nay la by phiin hop thanh va phdai divge doc ciing Bdo cdo tai chinh)

1. PACDIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thue sé hitu von:

Cong ty C6 phan Diu tu tai san Koji (sau day goi tit 1a “Céng ty”) (dwoc déi tén tir Céng ty C6 phan Dau tu

Tai chinh Hoang Minh ké tir ngay 31/ 10/2022) thanh 14p va hoat dong theo Mi sé doanh nghiép sb
0103930374 dang ky lan déu ngdy 04 thang 06 nam 2009 véi tén goi Céng ty Cb phan tu vin du 4n Quéc té
KPF va duoc dbi tén thanh Céng ty C6 phian Pau tu Tai chinh Hoang Minh tir ngay 08 thang 06 nim 2017 do
S&' K& hoach va Pau tu Thanh phé Ha Noi cAp. Céng ty c6 14 14n thay déi Giy chimg nhan ding ky doanh
nghiép. Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép 14n thir 14 ngay 31 thang 10 nim 2022

Tén Cong ty viét bing tiéng nudc ngoai: KOJI ASSET INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY.
Tén Céng ty viét tat: KOJI ASSET INVEST .,JSC.

Tru s6 chinh cia Céng ty tai: 20-22-24 DBéng Du, Phuong Bén Ngh¢, Quan 1, Thanh phé HS Chi Minh,
Viét Nam.

Vén diéu 18 cia Cong ty la: 608.672.410.000 déng (Béng chir: Sau trim 1¢ tam ty, sdu trdm bay muoi hai
triéu, bén tram mudi ngan déng./.). Twong duong véi 60.867.241 b phan, ménh gia 10.000 dong/cd phan.

S0 cén bd cong nhén vién: 07 nguoi

Linh vue kinh doanh:
Tu vén, xay dung, kinh doanh bat ddéng san va budn ban hang hoa.

Nganh nghé kinh doanh:
Hoat ddng chinh cta cong ty la:

- Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung dit thude chi sé hitu, chu sir dung hodc di thué
2. CHEDQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké todn, don vi tién té sit dung trong ké todn

Ky ké toan nam ctia Céng ty theo niim durong lich bt dau tir ngay 01/01 va két thic vio ngay 31/12 hang nam.
Pon vj tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a Pdng Viét Nam (VND)
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SAN KOJI ~ Bio cdo tai chinh
20-22-24 Péng Du, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP. Hb Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

2.2. Chuin mye va Ché dd ké todn ap dung

Ché dg ké toan ap dung
Coéng ty 4p dung Ché dd6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngay

22/12/2014 cta Bo Tai chinh va Théng tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia Bb Tai chinh vé viéc
stra déi, bé sung mot sb diéu cia Thong tu s§ 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thir Chudn mire ké todn va Ché de ké todn "-’
Cong ty da p dung céc Chudn muc ké toan Viét Nam va cic vin ban huéng din Chudn muc do Nha nude
da ban hanh. Céc Béo céo tai chinh duoc ldp va trinh bay theo ding moi quy dinh cua tirng chudn muc,
théng tu huéng dan thye hién Chuin muc ké toan va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang dp dung.

2.3. Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban dau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh cia Céng ty bao gom tién va cac khoan tuong duong tién, cic khoan phai thu khach hang
va phai thu khac, cdc khoan cho vay, cac khoan déu tu ngin han va dai han. Tai thoi diém ghi nhén ban dau,
tai san tai chinh dwgc xac dinh theo gid mua/chi phi phét hanh céng cc chi phi phét sinh khac lién quan
truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh dé.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh cia Céng ty bao gdm céc khoan vay, cac khoan phai tra ngudi ban va phai tra khéc,
chi phi phai tr. Tai thoi diém ghi nhén 14n dAu, cic khoan ng phai tra tai chinh dugc xdc dinh theo gi4 phat
hanh cdng céc chi phi phat sinh lién quan tryuc tiép dén viéc phét hanh no phai tra tai chinh do.

Gia tri sau ghi nhdn ban dau

Hién tai chua c6 cic quy dinh vé danh gi4 lai cdng cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

2.4, Tién va cdc khoan twong dwong tién

NN A o e e

Tién bao gbm tién mit tai quy, tién gii ngdn hang khong ky han;
Cac khoan twong duong tién la céc khoan dau tu ngan han c6 thdi gian d4o han khéng qua 03 thang, cé tinh
thanh khoén cao, ¢6 kha nang chuyén doi dé dang thanh céc lwong tién xéc dinh va khéng cé nhiéu rii ro

trong chuyén doi thanh tién.

2.5. Cac khodn dau tw tai chinh

Céc khodn dau tw nam gitt dén ngay déo han bao gém: Cac khoan tién giri ngan hang ¢é ky han (bao gbm ca
cac loai tin phicu, ky phieu), trai phicu, ¢6 phiéu wu dai bén phat hanh bt bude phai mua lai tai thoi diém

nhat dinh trong tuong lai, cic khoan cho vay,... dugc nim gitr dén ngay dao han véi myc dich thu 13i hang
ky va céc khoan dau tu nam giir dén ngay d4o han khac.
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SAN KOJI _ Bdo cio tai chinh
20-22-24 Déng Du, Phudng Bén Nghé, Quén 1, TP. Hd Chi Minh Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

Céc khoan dau tu vio cic cong ty con, cong ty lién doanh lién két duge ghi nhan ban dau trén s6 ké todn
theo gi4 gbc. Sau ghi nhdn ban déu, gié tri cia cée khoan diu tur nay dugc xéc dinh theo gia goc trir di du
phéng giam gia khoan dau tu.

C6 tirc nhan bang cd phiéu chi thyue hién ghi nhan sé luong cb phiéu duge nhén, khéng ghi nhéan ting gié tri
khoan déu tu va doanh thu hoat déng tai chinh.

Gié trf clia ¢ phiéu hodn déi duge x4c dinh theo gid tri hop 1y tai ngay trao d8i. Gia tri hop Iy déi véi cd
phiéu cia céng ty niém yét 13 gia déng cira niém yét trén thi trudng chimg khoan, déi véi ¢ phiéu chua
niém yét giao dich trén sin UPCOM la gié giao dich dong cira trén san UPCOM, déi véi ¢ phiéu chua
niém yét khdc 13 gia thoa thuin theo hop déng hoiic gia tri s sach tai thoi diém trao ddi.

Du phong giam gi4 céc khoan dau tu dugc 14p vao thoi diém cudi nam cu thé nhu sau:

- Dbi véi cac khoan diu tw chimg khoén kinh doanh: cin cir trich 14p du phong 14 sé chénh léch gita gi4
gbc clia cac khoan déu tu dugc hach ton trén s ké toan 16m hon gia tri thi trudng cta ching tai thoi
diém 14p du phong.

- Déi véi cae khoan diu tu vao cdng ty con, cong ty lién doanh lién két: Dy phong giam gi4 déu tu duoc
lap khi don vi nhan d4u tu phét sinh 18, cin ot vao Béo céo tai chinh cia cdng ty con, cdng ty lién
doanh, lién két tai thoi diém trich 1ap du phong,

- Dbi véi khoan dau tu ndm gilr lau dai (k]1611g phén loai 1a chl'mg khoén kinh doanh) va khong cé anh
hudng déng ké déi véi bén duge dau tu: néu khoan diu tu vio cb phiéu niém yét hoic gia tri hop 1y cla
khoan d4u tu duge x4c dinh tin cdy thi vi¢c 1ap du phong dva trén gia tri thj trudng cua cb phiéu; néu

khoan dau tur khéng xac dinh duoc gia trj hop 1y tai thai diém bao céo thi viée 1ap du phong cin cir vao
B4o céo tai chinh tai thoi diém trich 14p du phong ctia bén duoc dau tu.

- Dbi véi cac khoan ddu tu ndm git dén ngay d4o han: can cir kha nang thu hoi dé lap du phong phai thu
kho doi theo quy dinh clia phap luat.

2.6. Cac khoan ng phai thu

Céc khoan phai thu duoc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, di twong phai thu, loai nguyén té phai thu,
va cée yéu td khac theo nhu cdu quan ly ciia Céng ty.

Du phéng ng phai thu khé doi duge trich 14p cho cac khoan: ng phai thu qué han thanh toan ghi trong hop
déng kinh té, cac khé uéc vay ng, cam két hop ddng hodc cam két ng va no phai thu chua dén han thanh
toan nhung khé 6 kha nang thu héi. Trong dé, viée trich 14p dyu phong ng phai thu qua han thanh toén dugc
can cir vao thoi gian tra ng goc theo hop déng mua bén ban dau, khong tinh dén viée gia han ng gitra céc
bén va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung khéch n¢ da 14m vao tinh trang phé san hoic dang lam
th tuc giai thé, mét tich, bo trén,

2.7. Tai san ¢6 dinh

Tai san cb dinh hitu hinh, 13i san ¢é dinh v6 hinh dugc ghi nhén ban dau theo gia gbc. Trong qua trinh sur

dung, tai san ¢é dinh hitu hinh, tai san ¢d dinh v6 hinh duoc ghi nhén theo nguyén gi4, hao mon luy ké va
gia tri con lai.

Khau hao duoc trich theo phuong phép dudng thing. Thoi gian khiu hao dugc ude tinh nhu sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SAN KOJI Bdo cdo tai chinh

20-22-24 Déng Du, Phudng Bén Nghé, Quan 1, TP. Hd Chi Minh Cho ndm tai chinh két thtic ngay 31/12/2022
- Thiét bj van phong 03 — 05 nam
- Tai san ¢4 dinh hitu hinh khéc 03 nam
- Phén mém quan Iy 05 ndm

2.8. Chi phi xdy dung co' ban dé dang

Chi phi xay dyng co ban dé dang bao gdm tai san b dinh dang mua sim va xay dung ma chua hoan thanh
tai ngdy két thic ky ké toan nam va duoc ghi nhén theo gi4 gbc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi vé X8y

dvng, lap dat may mdc thiét bj va cac chi phi trie tiép khac. Chi phi xay dung co ban dé dang chi duoc tinh
khéu hao khi c4c tai san nay hoan thanh va dua vao sir dung.

2.9. Chi phi tra truéde

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat déng san xuét kinh doanh cta nhiéu ky ké toan duoc
hach toan vao chi phi tra trude dé phan bd din vio két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky ké to4n sau.
Viée tinh va phan bé chi phi tra truée dai han vio chi phi san xuit kinh doanh timg ky ké toan duoc can o
vdo tinh chét, mirc d6 timg loai chi phi dé Iya chon phuong phép va tiéu thirc phan bd hop 1y. Chi phi tra
trude duge phan bd dan vio chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap dudng thing.

2.10. Cdc khoan ng¢ phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo dbi theo ky han phai tra, déi tuong phai tra, loai nguyén té phai tra va céc
yéu 16 khéc theo nhu ciu quan Iy ciia Cong ty.

2.11. Von chi sé hitu
Vén déu tu cia chi sé hiru duoc ghi nhén theo s6 vén thuc gop cia chu sé hir.

Théng du von cb phan phan anh chénh léch gitta ménh gia, chi phi truc tlep lién quan dén viéc phat hanh cd
phiéu va gia phat hanh cb phiéu (ké ca cac trudng hop tai phat hanh ¢é phiéu quy) va c6 thé 1a thang dur
duong (néu gia phat hanh cao hon ménh gid v chi phi trye tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢6 phiéu) hoic

thing du 4m (néu gi4 phat hanh thdp hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phéat hanh ¢
phiéu).

Loi nhuan sau thué chwa phan phdi phan anh két qua kinh doanh (14, 18) sau thué thu nhép doanh nghiép va
tinh hinh phan chia lgi nhuén hogc xir 1y 16 clia Céng ty. Trudng hop tra ¢d tic, loi nhuén cho chu s him
qué mire s6 1oi nhuan sau thué chua phén phéi duge ghi nhén nhu truong hop glam vén gbp. Loi nhuan sau
thué chua phan phdi cé thé duoc chia cho céc nha ddu tu dya trén ty 1¢ gép vén sau khi duge Pai héi b

déng/Hoi ddng quan tri phé duyet va sau khi da trich 1dp céc qu¥ theo Diéu 1& Céng ty va cac quy dinh ctia
phéap luat Viét Nam.

C4 e phai tra cho cac cb déng dugc ghi nhén la khoan phai tra trén Bang Cén ddi ké toan cua Cong ty sau

khi ¢ théng bao chia cd tirc ciia Héi ddng Quan tri Céng ty va thong b4o ngay chét quyén nhan ¢b tire cia
Trung tdm Luu ky ching khoan Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN DAU TU TAI SAN KOJI _ Bdo cdo tdi chinh
20-22-24 Péng Du, Phudng Bén Nghé, Quan 1, TP. H6 Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

2.12. Doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duge ghi nhén khi déng thoi thoéa man céc diéu kién sau:

- Phan 16n rui ro va loi ich gén lién v6i quyén sé hitu san phdm hodc hang héa da duge chuyén giao cho
nguoi mua;

- Cong ty khéng con nam gitr quyén quan 1y hang héa nhu ngudi sé hiru hang héa hodic quyén kiém soét
hang hoa;

- Doanh thu duoc xac dinh tuong dbi chic chin;

- Céng ty da thu duoc hoic s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung ce”ip dich vu duoc ghi nhan khi déng thoi théa man céc didu kién sau:

- Doanh thu duoc xé4c dinh tuong déi chic chin;

- C6 kha niing thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vu dé;

- Xéc dinh duoc phén céng viée da hoan thanh vao ngay lap Bang can dbi ké toén;

- Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung c4p dich vu do.

Phén céng viéc cung cip dich vu d hoan thanh duge xdc dinh theo phuong phép danh gid cong viéc hoan
thanh.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién Iai, tién ban quyén, cb tic, loi nhuan dugce chia va cac khoan doanh thu hoat
dong tai chinh khac duoc ghi nhan khi théa mian déng thoi hai (2) didu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc loi kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu duoc x4c dinh tuong dbi chic chin.

2.13. Gi4 vén hang ban

Gia vbn hang béan trong ndm duoc ghi nhan phtt hop véi doanh thu phét sinh trong nam va dam bao tuén thu
nguyén tac than trong. Céc trudng hop hao hut vat tu hang hoéa vuot dinh mue, chi phi vugt dinh mite binh
thudng, hang ton kho bj mat mat sau khi da trir di phan trach nhiém cua tap thé, ca nhan c6 lién quan,...
dugc ghi nhan day du, kip thoi vao gid vén hang ban trong nam.

2.14. Chi phi tai chinh

(C4c khoan chi phi duge ghi nhén vao chi phi tai chinh gbm:

- Chi phi hoic céc khoan 16 lién quan dén céc hoat dong dau tu tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Céc khoan 18 do thanh 1y, chuyén nhuong chimg khoan ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoén;

- Dy phong giam gia ching khoan kinh doanh, du phong tdn that du tu vao don vi khac, khoan 16 phét
sinh khi ban ngoai t¢, 15 ty gia hdi dodi...

Céc khoén trén duge ghi nhan theo téng sé phat sinh trong nm, khéng b trir véi doanh thu hoat dong tai
chinh,
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CONG TY CO PHAN DAU TU TAI SAN KOJI . Bio cdo tai chinh
20-22-24 Béng Du, Phudong Bén Nghé, Quan 1, TP. H5 Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

2.15. Thué thu nhip doanh nghiép

a. Tai san thué thu nhdp hoan lai va Thué thu nhdp hodn lai phai tra

Tai san thué thu nhép hodn lai duge xac dinh dua trén tong chénh léch tam thoi duoc khdu trir va gid tri
duge khau trr chuyén sang ky sau ciia cdc khoan 16 tinh thué va wu di thué chua sir dung. Thué thu nhap
ho@n lai phéi tra duoc xac dinh dya trén cac khoan chénh léch tam thoi chiu thué.

T4i san thué TNDN hoan lai va Thué thu nhap hoan lai phai trd duoc xac dinh theo thué sudt thué TNDN
hién hanh, dwa trén cac mic thué suét va luat thué cé hiéu luc vao ngay két thuc ky ké toén.

b. Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hodn lai

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xadc dinh trén co sé thu nhép chiu thué trong nim va thué suat thué
TNDN trong nam tai chinh hién hanh.

Chi phi thué TNDN hodn lai dugc xéc dinh trén co s¢ sé chénh léch tam thoi duoc khau trir, sé chénh 1éch
tam thoi chiu thué va thué suét thué TNDN.

Khéng b trir chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN ho#n lai.

c. Thué sudt thué TNDN ndm hién hanh

Cong ty dugc 4p dung mire thué suat thué TNDN 1a 20% déi véi c4c hoat dong san xuét kinh doanh ¢6 thu
nhép chiu thué TNDN cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022.

2.16. Cic bén lién quan

Cac bén dugc coi 1a lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém soat hodic c¢6 anh huéng dang ké déi véi bén kia

trong viéc ra quyét dinh v& cac chinh séch tai chinh va hoat déng. C4c bén lién quan ciia Cong ty bao gdm:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gian tiép qua mét hosic nhidu trung gian c6 quyén kiém soat Cong ty
hodc chju sy kiém soét ciia Céng ty, hodc cling chung sy kiém soat véi Céng ty, bao gbm ca cong ty me,
cong ty con va cong ty lién két;

- Céc c4 nhan truc tiép hodc gian tiép ndm quyén bidu quyét cia Cong ty ma ¢ anh huéng dang ké déi
v6i Cong ty, nhitng nhén sy quan 1y chii chdt cia Céng ty, nhitng thanh vién mét thiét trong gia dinh cia
céc cé nhan nay;

- Céc doanh nghiép do cdc c4 nhan néu trén nim truc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén bidu
quyét hogic cé anh huéng dang ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem x€t timg moi quan hé cia céc bén lién quan dé phuc vy cho viée 1ap va trinh bay Béo céo tai
chinh, Cong ty chti y t6i ban chat ciia mo6i quan hé hon Ja hinh thirc phép 1y ciia cac quan hé dé.
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CONG TY CO PHAN DAU TU TAI SAN KOJI

Sé 20-22-24 Pang Du, Phuong Bén Nghé, Quén 1, TP. Hd Chi Minh

Bdo cao tai chinh
Cho na&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

A . A - a2 3 3 - A Ko 7 A -
V. Thong tin b6 sung cho cac khoan muc trinh bay trong Bang cédn doi ké toan

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mit tai quy

Tién giri ngén hang khéng ky han

Cac khoan tuong duong tién

Tién giti tai ACB c6 ky han <3 thang

Cong

4. PHAI THU KHACH HANG

Ba Lé Nguyén Thuy Tién (*¥)
Cong

A A o A A ~
S0 cuoi nim S0 dau nim

VND VND
997.665 282.474.875
5.025.135.486 240.340.019
- 2.000.000.000

- 2.000.000.000

5.026.133.151 2.522.814.894

A A - A A o
§6 cudi nam S0 dau nam
VND VND

15.200.000.000 -

15.200.000.000 -

(*) Day 14 s6 du phai thu tir hop déng chuyén nhuong quyén mua can hd sb 2312/2022/HDCN/KPF -TT ngay

23/12/2022.

5. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN

Céng ty CP chimg khoén Rong Viét

Céc khéch hang khic
Cong

6. PHAI THU VE CHO VAY

As @
S6 cudi nim

S6 cudi nim S6 dAu niim
VND VND

- 68.181.818

- 11.200.000

- 79.381.818

Don vi tinh: VND
S6 diu niim

Gia tri

Duw phong Gia tri Dy phong

Cong ty cb phén tu vin dau
tu KIN Capital (1)

Cong Ty TNHH Péu Tu
Phiic Hau (2)

Céng ty TNHH Pau tu Cam
Lam (3)

Cong ty CP Dich vu va
Céng Nghi¢p Binh Duong
4)

Céc dbi tuong khac

152.640.000.000

95.060.000.000

91.875.000.000

72.220.000.000

44.686.000.000

- 245.720.000.000 -

- 91.875.000.000 -

- 26.386.000.000 g

Cong

456.481.000.000

- 363.981.000.000 -
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CONG TY CO PHAN DAU TU TAI SAN KOJI
S6 20-22-24 Péng Du, Phudng Bén Nghé, Quén 1, TP. H Chi Minh

Bao cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

bay l1a cac khoan cho vay tam thoi khi vén nhan rdi Thoi gian cho vay: 12 thang ké tir ngay cho vay, 1ai sudt cho vay
1a 8% - 9%/ ném
Chi tiét mét sb hop dong cho vay:

(1) Pay 12 khoan cho céng ty ¢b phan tu vin diu tu KIN Capital phai tra theo Hop ddng sé 3006/2022/KPF/HDCN-
SARILAND ngay 30/06/2022 va phu Iuc hop dong sb 2007/2022/KPF/PLHDCN-SAKILAND ngay 20/07/2022 giia
Céng ty CP Dau Tu Tai Chinh Hoang Minh (dd duoc déi tén thanh Cong ty CP Pu tir tai san Koji tir ngay

31/10/2022) va Céng ty TNHH déu tur va kinh doanh bét dong san Sakiland (da déi tén thanh Cong ty co phén tu vin

dau tu Kin Capital tir ngay 5/9/2022), phu luc thay déi thoi han vay 12 12 thang, s6 tién 152.640.000.000 VND.

(2) Pay 1a khoan cho Cong ty TNHH Pau Tur Phiic Hau vay von theo céc Hop ddng cho vay (4 hop déng) kém phu

luc hop dong sb 01 giira Céng ty CP DAu Tur Tai Chinh Hoang Minh ( da dugce ddi tén thanh Céng ty CP Pau tur tai

san Koji tor ngay 31/10/2022) va Céng ty TNHH Piu Tu Phic Héu, thoi han vay 12 thang. S6 du tai ngay

31/12/2022 cua cac Hop dong nay 1a 95.060.000.000 VND.

(3) Piéy la khoan cho Céng ty TNHH Péau Tu Cam Lim vay von theo Hop déng cho vay sb 1412/2021/HDVV-KPF-
CL ngay 14/12/2021 kém phy luc hop déng sb 01 ngay 14/12/2022 giita Céng ty C6 Phan Pau Tu Tii Chinh Hoang
Minh (da dugc ddi tén thanh Cong ty CP Dau tu tai san Koji) va Céng ty TNHH Pau Tu Cam Lam, thoi han vay 12

théng. 86 du tai ngay 31/12/2022 13 91.875.000.000 VND.

(4) Péy 1a khoan cho Céng ty CP dich vu va cong nghiép Binh Duong vay vdn theo Hop déng cho vay sb

1611/2022/HBVV-KPF-BDISC ngay 17/11/2022 gitta Céng ty CP Pau tu tai san Koji va Céng ty CP dich vu va

cong nghiép Binh Duong, thoi han vay 12 thang. S dur tai ngay 31/12/2022 14 72.220.000.000 VND.

7. PHAI THU KHAC

A As A 3A P
So cudi ndm S0 dau nam

Gia trj Du phong Gia trj Dy phong
VND VND VND VND
a. Ngfin han 38.777.778.193 - 2.523.823.754 .

Dir thu ldi cho vay
Céng ty TNHH New
World Capital (¥)

Céng Ty TNHH Piu Tu
Phuc Héu (%)

Céng ty TNHH Déu tu
Cam Lam (¥)

C‘ﬁng ty ¢d phan tu van
dau tu KIN Capital (¥)
Khac )

D thu 1ai trdi phiéu
Céng ty Cb phan Déu tu

Nong nghiép sach Phti Son

Céng Ty TNHH Pau Tu

Phuc Hiu

Ky qup, ky cwge ngin
han

- Céng ty TNHH Béu Tu
Phat Trién New Day

b. Dai han

Ky quy, ky cugc dai han

Ciong

14.933.969.252
2.446.307.512

4.896.017.907

7.591.643.833

5.833.775.341

1.668.613.600
14.341.420.000

6.394.460.000

7.946.960.000

2.000.000.000

2.000.000.000

2.523.823.754
71.567.507

2.210.612.411

241.643.836

133.705.600
133.705.600

38.777.778.193

2,657.529.354
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SAN KOJI
S6 20-22-24 Péng Du, Phuomg Bén Nghé, Quéan 1, TP. Hd Chi Minh

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

(*) Pay la 56 dw 1ai phai thu ciia cac hop déng cho vay tai ngay 31/12/2022; thoi han thanh todn ldi cho vay cing

VvGi thoi han thanh todn géc.
8. TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Don vi tinh: VND

Khoan mue Dung cu quén ly TSCD khac Cong
Nguyén gia TSCD
S6 dw diu nam 117.016.364 47.300.000 164.316.364
Gidm trong nim - o R
- Thanh ly, nhugng bén - - -
S6 du cudi nam 117.016.364 47.300.000 164.316.364
Hao mon TSCD
$6 dw dau nim 117.016.364 47.300.000 164.316.364
S6 tiing trong nim - - 2
Gidm trong nim - - -
Sé dw cudi nam 117.016.364 47.300.000 164.316.364
Gia tri con lai - - -
S6 dAu nim - - -
S6 cudi nim - - -
- Gid tri con lai cudi nam ctia TSCD hitu hinh dang thé chép cac khoan vay: 0 VND
- Nguyén gi4 TSCP cudi nam da khiu hao hét nhung con st dung: 164.316.364 VND
9. TAI SAN CO PINH VO HINH
Khoan myc Phan mém Cong
VND VND
NGUYEN GIA
S6 dAu nam 65.000.000 65.000.000
S6 tang frong nam - -
S giam trong niam - .
S6 cudi nam 65.000.000 65.000.000
GIA TR]I HAO MON LUY KE
S6 dau nim 20.511.105 20.511.105
S6 tang trong nam 12.999.996 12.999.996
- Khdu hao frong nam 12.999.996 12.999.996
S6 cudi nim 33.511.101 33.511.101
GIA TRI CON LAI
Tai ngay diu niim 44.488.895 44.488.895
Tai ngay cubi nim 31.488.899 31.488.899

- Gia tri con lai cudi nam ctia TSCP v6 hinh dang thé ch’fip céc khoan vay: 0 VND
- Nguyén gia TSCP cudi ndm di khiu hao hét nhung con sir dung: 0 VND
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CONG TY CO PHAN DAU TU TAI SAN KOJI
$é 20-22-24 Péng Du, Phudng Bén Nghé, Quan 1, TP. H Chi Minh

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

11. CHI PHI TRA TRUOC

a. Ngin han
- Chi phi khac

b. Dai han

- Chi phi quang céo

Cing

12. PHAI TRA NGUOI BAN

Céng ty Cé phan VCCORP

Cong ty cd phé"m Piu tu
Xéy dung va Phat trién

Vina Al

Céc khach hang khac

Cong

S6 cudi nam

So dau nim

VND VND
68.181.818 -
68.181.818 .
. 196.812.000
- 196.812.000
68.181.818 196.812.000

S6 cudi nim S$ diu nim \
Gid tri S0 ¢6 kha ning tra Gia tri S0 cé kha ning
ny tra’ng
VND VND VND
184.541.600 184.541.600 )
778.000.000 778.000.000 1.229.486.832  1.229.486.832
. - 189.085.771 189.085.771
962.541.600 962.541.600 1.418.572.603  1.418.572.603
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CONG TY CO PHAN DAU TU TAI SAN KOJI
S6 20-22-24 Péng Du, Phudng Bén Nghé, Quan 1, TP. H Chi Minh

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

b. Chi tiét vén gép ciia chii sé hitu

S6 cubi nim Ty 1é S6 diu nim Ty 18
S6 tién (MG) %% S tién (MG) %
Vi Birc Toan - - 36.382.500.000 6,28%
Vi Ngoc Hoang 38.201.620.000 6,28% - 0,00%
Théai Thi Hai Yén 36.067.480.000 5,93% - 0,00%
Céc ¢ dong khac 534.403.310.000  87,80% 543.306.830.000 93,72%
Cing 608.672.410.000 100,00% 579.689.330.000 100,00%

¢. Céc giao dich vé vén véi cdc chi sé hivu va phén phéi ¢6 tire, chia lgi nhuén
Niam nay Nim trude
VND VND

Von dau tu ?ﬂa chu sé hitu

- Von gbp dau ndm 579.689.330.000 180.178.960.000

- Vén gop tdng trong ndm
- Vén gép giam trong nim
- Vén gép cudi nim
- Cb tie, loi nhuén:
- C6 tire, loi nhuén phai tra du nam:
- Cb tirc, loi nhudn phai tra trong ndm:
+C6 tiee, loi nhudn chia trén loi nhudn nam trude:

+ C6 tike, loi nhudn tam chia trén lgi nhudn ndm nay:

- C6 tire, lgi nhuédn da chi bang ¢d phiéu
+ C6 tike, loi nhudn chia trén loi nhudn ndam trede:

+ C6 tire, loi nhudn tam chia trén loi nhudn ném nay:

- Co tire, loi nhuéin con phai tra cudi nim:

d. C6 phiéu

S luong ¢b phiéu dang ky phat hanh

86 lugng ¢b phiéu da béan ra cdng ching

- Cé phiéu phé théng

S lugng cb phiéu dang luu hanh

- Co phiéu phé théng

* Ménh gi4 ¢ phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/CP

28.983.080.000

399.510.370.000

608.672.410.000

579.689.330.000

28.983.080.000
28.983.080.000

28.983.080.000
268.983.080.000

18.017.450.000
18.017.450.000
18.017.450.000
18.017.450.000

A As o
S0 cudi ndm

S0 ddu naim

60.867.241
60.867.241
60.867.241
60.867.241
60.867.241

24

57.968.933
57.968.933
57.968.933
57.968.933
57.968.933
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CONG TY CO PHAN DAU TU TAI SAN KOJI
S6 20-22-24 Déng Du, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP. Hd Chi Minh

Bdo cdo tai chinh

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

15. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Nam nay

Nam truée

- Doanh thu Bat déng san (*)

VND
2.000.000.000

VND
25.000.000.000

Cong

2.000.000.000

25.000.000.000

(*) Day la khoan doanh thu chuyén nhuong quyén dugc mua cin hd -Dy an can ho du lich Summit 1.& Dirc Tho theo
hop déng s 2312/2022/HDCN/KPF- TT ngay 23/12/2022 giita Céng ty CP Pu tu tai san Koji va ba Lé Nguyén

Thuy Tién.

16. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Niam nay

Niam trwée

- Lai tién gui

- Lai cho vay

- C6 tire, loi nhuan dugc chia (¥)
- Lai tir hoat déng dau tu (**)

VND
16.465.459
28.496.578.807
29.041.466.136
43.201.420.000

VND
81.268.614
9.365.919.221
22.315.350.000
26.048.698.973

Cdng

100.755.930.402

57.811.236.808

(*): Loi nhuén duoc chia tir Cong ty TNHH Déu tu Cam Lam s tién 2.425.000.000 VND va tir Cong ty CP TTC

Deluxe Sai Gon sd tién 26.616.466. 136 VND.

(**): Lai ddu tu TP: 14.341.420.000 VND; Lii chuyén nhuong vén ddu tu vao Céng ty TNHH déu tu Cam Lam,

Cong ty CP TTC Deluxe Sai Gon: 28.860.000.000 VND

17. CHI PHI TAI CHINH

Nim nay

Nam trudce

- Du phong giam gi4 khoan déu tu
- Phi chuyén nhuong tréai phiéu

- Phi tai chinh khac

Cong

VND VND
15.175.164.120 -
5.000.000 3.636.364

- 168.000.000
15.180.164.120 171.636.364

18. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Nim nay

Niam trude

- Chi phi nguyén, vat liéu, CCDC
- Chi phi nhén céng
- Chi phi,k]léu hao (ai sén cd dinh
- Thué, phi, 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khéc bing tién

VND
3.083.269.338
12.999.996
3.000.000
1.850.061.194
724.444.448

VND
5.978.495
2.431.349.586
42.748.241
3.550.000
2.486.531.241
933.333.340

Cong

5.673.774.976

5.903.490.903
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SAN KOJI
S4 20-22-24 Péng Du, Phudng Bén Nghé, Quan 1, TP. Hd Chi Minh

B4o cao tai chinh

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

19. THU NHAP KHAC

Nim nay

Nam truée

- Phat chém thanh toan
- Thu nhép khac

Cdong

VND VND
645.110.000 =
- 9.900
645.110.000 9.900

20. CHI PHI KHAC

Nim nay

Nam trude

VND VND
- Tién phat chim nop thué 154.885.361 -
- Chi phi khéc - 209
Cing 154.885.361 209

21. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Noi dung

Nim nay

Niam trude

Téng loi nhuén ké toan truée thué TNDN

Céc khoan diéu chinh ting

- Chi phi khong hop lé

- Phy cap HPOT khéng chuyén trach

Céc khoan diéu chinh gidm

- C6 tike, lgi nhuan dwoc chia

Thu nhap chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh (thué suit 20%)
Chi phi thué TNDN duoc gidm (30%)

VND
82.392.215.945

879.329.809
154.885.361
724.444.448
(29.041.466.136)
(29.041.466.136)
54.230.079.618
10.846.015.924

VND
76.736.119.232

933.333.340
933.333.340
(22.315.350.000)
(22.315.350.000)
55.354.102.572
11.070.820.514
(3.321.246.154)

Chi phi thué TNDN

10.846.015.924

7.749.574.360
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SAN KOJI

S6 20-22-24 Péng Du, Phuéng Bén Nghé, Quén 1, TP. Hb Chi Minh

Bdo cao tai chinh

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

22. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Loi nhuén thuén sau thué
Céc khoan diéu chinh

- Co tire cua ¢ phiéu wu dai

- Qui khen thieong phiic lgi dwoc trich tir LNST
Loi nhuén phén b6 cho ¢b phiéu phd théng
C6 phiéu phd théng luu hanh binh quén trong nam (¥)

Lai co ban trén cb phiéu

Nam nay

Nam trude

VND
71.546.200.021

71.546.200.021
60.867.241

VND
68.986.544.872

68.986.544.872
48.008.537

1.175,45

1.436,96

(*): Nam 2022 cong ty c6 thuc h1en chia cb tire bang cb phiéu tir nguon loi nhudn chua phan phéi ndm 2021, sé
luong la: 2.898.308 CP. Theo dé sb lugng cb phiéu binh quén gia quyén nam trude duoc cong ty diéu chinh lai phu

hop nidm nay.

Chi tiét cé phiéu phé théng leu hanh binh quén dau nim

Ngay S6 tién S6 lwgng Cb phiéu binh quan
1/1/2021 180.178.960.000 18.017.896 18.017.896
2/4/2021 399.510.370.000 39.951.037 29.990.641
31/12/2021 28.983.080.000 2.898.308 -
Tfmg chng 608.672.410.000 60.867.241 48.008.537
23. CONG CU TAI CHINH
Céc loai cong cu tai chinh cia Céng ty bao gbm:
S6 cudi nim S6 diu nim
Tai sdn tai chinh Gia géc Dy phong Gia géc Dy phong
VND VND VND VND

Tién va céc khoéan tuong
duong tién

Phai thu khach hang, phai
thu khac

Céc khoan cho vay

Cong

No phdi tra tai chinh

Vay va ng

Phai trd ngudi ban, phai tra khac

Chi phi phai tra
Cong

5.026.133.151

- 2,522.814.894

53.977.778.193

456.481.000.000

2.657.529.354

363.981.000.000

515.484.911.344

369.161.344.248
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SAN KOJI Bio c#o tai chinh
$6 20-22-24 Déng Du, Phudng Bén Nghé, Quan 1, TP. H6 Chi Minh Cho nam tai chinh két thtic ngay 31/12/2022

Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chua dugc danh gia theo gia tri hop 1y tai ngay két thic nam ké toan do
Théng tr 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cau trinh bay Béo cao tai chinh va thuyét minh théng tin
dbi véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng dan tuong duong cho viéc dénh gia va ghi nhén gia tri hop 1y
cla cac tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh, ngoai trir cdc khoan trich 14p dy phong ng phéi thu khé doi va du
phong giam gia cac khoan dau tu chimg khoan da duoc néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan

Quan Iy rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh clia Céng ty bao gdm riii ro thi trudng, ri ro tin dung va rui ro thanh khoan Céng ty da xay dung hé
théng kiém soat nhdm dam béo sur cén bing & mirc hop 1y gilra chi phi i ro phat sinh va chi phi quan 1y 1i ro Ban
Giam ddc Céng ty ¢ trach nhiém theo dai quy trinh quéan 1y rii ro dé dam bao su can bang hop 1y gifta rli ro va
kiém soét rui ro

Riii ro thj trudng

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty s& chu yéu chju i ro khi ¢6 su thay déi vé gia, ty gia héi dodi va Iai sut

Riii ro vé ty gi4 héi doai

Cong ty chiu rii ro vé ty gia do gi4 tri hop 1y clia cac ludng tién trong tuong lai ctia mot cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhiing thay ddi cia ty gia ngoai t¢ khi céc khoan vay, doanh thu va chi phi cua Coéng ty dugc thue hién
béng don vi tién t€ khac voi déng Viét Nam

Riii ro vé 1di suit

Céng ty chiju rii ro vé 14i suét do gi4 tri hop 1y ctia cc ludng tién trong tuong lai ciia mét céng cu tai chinh s& bién
dong theo nhimg thay déi cua 1ai suat thi trudng khi Céng ty c¢6 phét sinh céc khodn tién giii ¢6 hodc khéng ¢6 nam
han, céc khoan vay va no chiu 13i suét tha ndi Cong ty quén 1y rii ro 14i sut bing cach phén tich tinh hinh canh tranh
trén thi trudong dé co duoc céc 1ai suat c6 lgi cho muc dich cia Céng ty

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 12 rii ro ma mét bén tham gia trong mdt cong cy tai chinh hodc hop déng khong c6 kha nang thue
hién dugc nghia vu ctia minh din dén tdn that vé i chinh cho Cong ty Cong ty c¢6 céc rii ro tin dung tir hoat déng
dong san xuét kinh doanh (chu yéu dbi véi cac khoan phai thu khdch hang) va hoat ddng tai chinh (bao gbm tién gui
ngén hang, cho vay va cdc cdng cu tai chinh khac)

Tir 1 niim tré xudng Trén 1 nim dén 5 Trén 5 nim Téng
nim
VND VND VND VND

86 cudi nam
Tién vi cac khoan tuong 5.026.133.151 : - 5.026.133.151
duong tién -
Phai thu khéch hang, phai 53.977.778.193 - - 53.977.778.193
thu khac
Cac khoén cho vay 456.481.000.000 - - 456.481.000.000
Cong 515.484.911.344 - - 515.484.911.344
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CONG TY CO PHAN DAU TU TAI SAN KOJI

S6 20-22-24 Béng Du, Phudng Bén Nghé, Quén 1, TP, Hd Chi Minh

Bio cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Tir 1 nim tré xudng

A - £
Trén 1 nam dén 5
nam

Trén 5 nim Tong

S6 ddu nim

Tién va céc khoan tuong 2.522.814.894
duong tién

Phai thu kbéach hang, phai 2.523.823.754

thu khéc
Cac khoan cho vay 363.981.000.000

133.705.600

- 2.522.814.894

. 2.657.529.354

- 363.981.000.000

Cong 369.027.638.648

133.705.600

- 369.161.344.248

Riii ro thanh khoan

Rui ro thanh khodn 14 rti ro Céng ty gip khé khan khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén Rui ro thanh
khoén ctia Céng ty chil yéu phat sinh tir viée céc tai san tai chinh va ng phéi trd tai chinh cé céc thoi diém déo han

khéc nhau

Thoi han thanh toén cta cac khoan ng phai trd tai chinh dua trén céc khoan thanh todn du kién theo hop d(‘”)ng (trén

co sO dong tién cta cac khoan goc) nhu sau:

Tor 1 ndm tré xuéng Trén 1 nim dén 5 Trén 5 ndm Téng
nim
VND VND VND VND

Sb cudi nam
Vay va ng - - - -
Phai tra ngudi ban, phai tra 962.541.600 - - 962.541.600
khac
Chi phi phai tra - - - -
Cong 962.541.600 - - 962,541.600

S0 dau nam

- 1.418.572.603

Vay va ng -
Phai tra ngudi ban, phai tra 1.418.572.603
khéc

Chi phi phai tra -
Cong 1.418.572.603

1.418.572.603

Coéng ty cho rdng mirc d tap trung rii ro doi vdi viée tra no 12 c6 thé kiém soat duge Cong ty c¢6 kha ning thanh toén
cac khoén ng dén han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh va tidn thu tir cc t3i san tai chinh déo han

24. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE

Trong ndm 2022 coéng ty c6 thuc hién chia ¢b tic bing cb phiéu cho cb dong hién hitu Tdng sd tién la:
28.983.080.000 VND do vdy, trén Bao cdo luu chuyén tién 1&, chi tiéu "Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhan vén 26p
cua CSH" va chi tiéu "Co tirc, loi nhuén da tra cho chd s hifu" s& khoéng phén anh so tién nay

Trong ndm 2022 céng ty c6 thuc hién chuyén nhuong ¢é phin cho Céng ty TNHH déu tu va kinh doanh Bét dong
sén Sakiland (da dugc ddi tén thanh CP tu vén dau tu Kin Capital tir ngay 5/9/2022) s6 3006/2022/KPF/HDCN-
Sakiland s6 tién 152.640.000.000 VND, khoan tién nay chua thu duoc trong nam va duge chuyén thanh tién cho vay
theo phu luc hop déng ngay 20/07/2022 do vay, trén Bao céo luu chuyén tién t&, chi tiéu "Tién chi cho vay va mua
bén céng cu ng" va " Tién thu hdi dau tu 26p vén vao don vi khac" s& khong phan 4nh s6 tién nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SAN KOJI Béo cdo tai chinh
S6 20-22-24 DBoéng Du, Phudng Bén Nghé, Quén 1, TP. Hb Chi Minh Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

25. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KHOA SO

Ngay 21/02/2023, ba Lam Thj My Ha khong con 1 thanh vién HDQT; thanh vién Uy ban kiém toan va quan trj rdi ro
do qua doi.

Ngoai su kién néu uen Ban Téng Gidm déc didu hanh Cong ty khang dinh ring, khéng c6 su kién trong yéu nao xay

ra sau ngay khéa 56 ké todn doi héi duge didu chinh hay céng bd trén Béo céo tai chinh cia Céng ty cho nam tai
chinh két thiic ngay 31/12/2022.

26. BAO CAO BQ PHAN

B4o cdo bY phén theo khu vyre dja ly (Phén loai hoat dong trong nuwdc va ngoai nwérc)
Cong ty chi hoat déng trong khu vuc dia 1y Viét Nam

Bdo cdo b phédn theo linh vy kinh doanh
Céc bd phén kinh doanh chinh ctia Céng ty nhu sau:

N .LVLW

Don vi tinh: VND

Chi tiéu Hoat ddng kinh Téng

doanh Bit djng

sdn

Doanh thu thuén ra bén 2.000.000.000 2.000.000.000
ngoai
Chi phi b6 phan - -
Két qua kinh doanh bo 2.000.000.000 2.000.000.000
phin
Cac chi phi khéng phin 5.673.774.976
b6 theo by phén
Loi nhuén tir hoat dong (3.673.774.976)
kinh doanh \
Doanh thu hoat dong tai 100.755.930.402 )
chinh )
Chi phi tai chinh 15.180.164.120
Thu nhép khéac 645.110.000
Chi phi khéc 154.885.361
Thué TNDN hién hanh 10.846.015.924
Loi nhuéin sau thué 71.546.200.021

27. GIAO DICH VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

a. Thong tin cdc bén lién quan

Bén lién quan c6 giao dich phat sinh trong niim Mdi quan hé

Coéng Ty C6 Phan TTC Deluxe Sai Gon Chuyén tir céng ty con sang Cong ty lién két tir ngay
30/06/2022

Céng ty TNHI Dau tu Cam Lam Cong ty lién két dén 06/07/2022
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SAN KOJI Bio cdo tai chinh
S$6 20-22-24 Déng Du, Phudng Bén Nghé, Quan 1, TP. Hé Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

b Giao dich véi bén lién quan

Nim nay Nim trude
VND VIND

Céng Ty C6 Phan TTC Deluxe Sai Gon
Loi nhuén duoc chia 26.616.466.136 -

Céng ty TNHH Piu tw Cam Lam

Loi nhuén dugc chia 2.425.000.000 22.315.350.000
Cho vay - 124.325.000.000
Hoan tra gbc cho vay . 36.016.337.286
Lai cho vay phat sinh 3.644.794.519 916.595.620
Lai vay da tra - 2.575.485.853
Nim nay
VND
Thu nhdp va thit lao ciia Hpi d'ﬁ‘ng qudn tri, Ban T c’;ng Gidm dbc vi ban kiém todn 1.531.94 ) 32

trong ndam,

Tén Chiie vy :

Vi Ngoc Hoang Chu tich HDQT (B6 nhiém ngay 180.000.000
01/04/2022)

Binh Kim Nhung Thanh vién HPQT kiém TGP 947.362.500

Pham Nguyén Thoa Thanh vién HPQT doc 15p 99.999.999

Lam Thi My Ha Thanh vién HDQT/ Thanh vién ty 127.777.777
ban kiém toan b nhiém ngay
13/04/2022

Lé& Thanh Binh Cha tich HPQT (Mién nhiém ngay 126.802.455
31/3/2022)

Lé Thi Méng Dio Thanh vién HDQT (Mién nhiém 50.000.001
ngay 31/3/2022)

Ngodi cde thuyét minh vé6i céc bén lién quan da thuyét minh & céc phan trén, Ban Téng Gidm déc cam két khong
phat sinh giao dich v6i cac bén lién quan khac

28. SO LIEU SO SANH

306 ligu so sanh 1a so liéu trén Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay
< R - A ’
Kiém toan TTP kiém todn

Ngudi 1ap biéu Ké toan trudng

e 171
Trin Vi Bich San “Phan Vii Thanh _

Dinh Kim Nhung
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