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CONG TY CO PHAN TK-XD-TM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUC THINH
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

S4: 13/PTD-2023
TP.HCM, ngay 20 thdng 03 nam 2023

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH

Kinh giwri: S& Giao dich Ching kho4n Ha N6i

Thuc hién quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Thong tu 56 96/2020/TT-BTC ngay P
16/11/2020 cua B§ Tai chinh huéng dan coéng bd thong tin trén thi truong chung,// 023099
khoén, CTCP Cb phan Thiét ké X4y dung Thuong mai Phuc Thinh thuc hién cong :
b6 théng tin bdo céo tai chinh (BCTC) nam 2022 véi S¢ Giao dich Ching khoqn
Ha N6i nhu sau: \\\g‘

1. Tén td chic: \‘ S

Ma chung khoéan: PTD

Dia chi: 361 Lé Trong Tén, Phuong Son Ky, Quéan Tan Pha, TP.HCM

Dién thoai lién hé/Tel: 028 3811 6823 Fax: 028 3811 6843

Email: phuongtran@phucthinh.com.vn Website: www.phucthinh.com.vn
2. Noi dung théng tin cong bb:

-  BCTC néam 2022
[ ] BCTC riéng (TCNY khéng cé cong ty con va don vi ké toan cip trén

c6 don vi truc thudc);

x | BCTC hop nhéit (TCNY c6 cong ty con);

X | BCTC téng hop (TCNY c6 don vi ké toén truc thudc td chirc bd may
ké toan riéng).

- Cac truong hop thude dién phai giai trinh nguyén nhén:

+ T4 chire kiém toan dua ra y kién khong phai 14 y kién chip nhén toan phén
d6i véi BCTC (d6i v6i BCTC duge kidm toan nim 2022):

e « | Khong
Van ban gidi trinh trong trudng hop tich ¢o:
xtCo [_] Khéng

+ Loi nhuén sau thué trong ky bdo céo c6 sy chénh 1éch trudc va sau kiém
toan tir 5% tré 1€n, chuyén tir 10 sang 14i ho#c nguoc lai (ddi véi BCTC duoc kiém
toan ndm 2022):

S o [ ] Khéng
Van ban giai trinh trong truong hop tich co:




EEl e [_] Khoéng

+ Loi nhuén sau thé thu nhap doanh nghiép tai béo cdo két qua kinh doanh
cua ky bao céo thay doi tir 10% trd 1€n so vdi bao cao cung ky nam trude:

| Co [ ] Khong
Van ban giai trinh trong truong hop tich co:
[ ] e [ ] Khoéng

+ Loi nhuén sau thué trong ky bao c4o bi 16, chuyén tir 13i & béo cdo cling ky
ndm trude sang 16 & ky nay hoac nguoc lai:

[ €6 « | Khong N
Van ban giai trinh trong truong hop tich co: N
F7]-Cé X| Khong !
1]

Thoéng tin nay da duogc cong bé trén trang thong tin dién tir cia cong ty v
ngay: 21/03/2023 tai duong dan: www. phucthinh.com.vn ‘/‘* Q
Chung t6i xin cam két cac thong tin cong b6 trén day 1a ding su that va he/re'i?l

toan chiu trach nhiém trudc phép luat vé ndi dung céc thong tin céng bé.

Tai li¢u dinh kem:

- BCTC hop nhdt va riéng
nam 2022

- Van ban giai trinh chénh
léch trude va sau kiém todn; _
thay doi 10% so véi cimg ky

ndam truoc. - - 5
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Bdo cdo tai chinh riéng
s da duoc kiém toin

CONG TY CO PHAN
THIET KE XAY DUNG THUONG MAI
PHUC THINH
Bdo cdo tai chinh riéng
cho ném ti chinh két thic tai ngay 31/12/2022
da duge kiém todn

Dugc kiém toan bai:
CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHiA NAM (AASCS)
Dia chi: 29 V5 Thi Sau, Phudng Pa Kao, Quén 1, TP. H Chi Minh

WWW.aascs.com.vn Tel : (+84) 028 3820 5944 Fax : (+84) 028 3820 5947




CTCP THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH
361 L& Trong Tén, P.Son Ky, Q.T4n Phi, Tp.Hb Chi Minh, Viét Nam

MUC LUC

Noi dung Trang
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC 01-02
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP 03 - 04
BAO CAO TAI CHINH RIENG PA PUQC KIEM TOAN

- Bang can d6i ké toén riéng 05 - 06
- Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng 07

- Béo c4o luu chuyén tién té riéng 08 - 09
- Thuyét minh bao cdo tai chinh riéng 10-37




CTCP Thiét ké Xay dung Thwong mai Phiic Thinh
361 Lé Trong Tén, P.Son Ky, Q.T4n Phu, Tp.Hd Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc CTCP Thiét ké X4y dung Thuong mai Phiic Thinh (sau day goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay Bio
céo clia minh va Béo céo tai chinh riéng ctia Cong ty tai ngdy 31/12/2022.

L.  KHAIQUAT VE CONG TY

1. Hinh thite s& hiru von o
Cong ty C6 phin Thiét ké Xday dung Thuomg mai Phiic Thinh duogc chuyén dbi tu Cong ty TNHH Thiet Ké - Xay
DLrng Thuong Mai Phiic Thinh theo Gidy ching nhin dang ky kinh doanh sé 4102005808 do S& Ké hoach va
Piu tu Thanh pho Hb Chi Minh c4p ngay 24 thang 07 ndm 2001.
Céng ty CH phan Thiét ké Xay dung Thuong mai Phiic Thmh d4ng ky kinh doanh 14n d4u tai ngay 07 thang 01 nim
2008 do S& Ké hoach va PAu tr Thanh phd Hb Chi Minh cép; dang ky thay déi 1an thtr 10 vao ngdy 25 thang 3 nim
2021.

Vén diéu 18 : 32.000.000.000 déng
Vén phap dinh : 6.000.000.000 ddng
Tru s& chinh : 361 Lé Trong T4n, P.Son Ky, Q.Téan Phu Tp.Hd Chi Minh, Viét Nam

2. Linh vuc kinh doanh:
Thiét K&, Xay Dung, Thuong Mai va Kinh doanh bét déng san.

3. Nganh nghé kinh doanh:
Xéy dung nha c4c loai; Chuén bj mit bing; Stra chita méy méc, thiét bi; Hoat ddng kién tric va tu van ky thudt c6
lién quan; Hoat dong thiét k& chuyén dung, Xay dung cong trinh ky thudt din dung khéc; Stra chita thiét bi dién;
Dai ly, mbi gi6i ddu gla Lip dit hé théng dién; Lip dat hé théng cép, thodt nude, 16 susi va didu hoa khong khi;
Ban budn may méc, thiét bi va phu tung khéc; Ban budn kim loai va quang kim loai; Kinh doanh bit déng san,
quyen str dung dat thude s& hitu, chi st dung hodc di thué; Sén xuét céc cdu kién kim loai; Ban budn vit liéu, thiét
bi lép dat khéc trong xav dune.

II. HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC, KE TOAN TRUGNG VA NGUOI DAI DIEN

THEO PHAP LUAT
Ho tén Chitc danh Ngay b nhiém
- Hji dong Quan tri
Ong: Trin Minh Tric Chu tich 13/05/2021
Ong: Té Khai Pat Thanh vién 13/05/2021
Ong: Bui Quang Huan Thanh vién 26/05/2018
Ong: Hb Thanh Pic Thanh vién 26/05/2018
Ong: Yang, Pei Long Thanh vién 26/05/2018
- Ban Téng Giim déc
Ong: Té Khai Dat Téng Giam dbc 17/03/2021
Ong: Trin Minh Tric Phé Téng Giam déc 15/03/2021
- Ké todn truéng
Ong: Nguyén Hoang Vi Ké Toén truéng 23/07/2020
- Ban Kiém so4t
Ba:  Duong Thi Ngoc Thuy Trudng ban 26/05/2018
Ong: Trdn Ngoc Td Thanh vién 26/05/2018
Ong: Hoang Trudng Giang Thénh vién 26/05/2018
- Ngudi dai dién phép lujt
Ong: T6 Khai Pat Téng Gidm dbc

III.  TINH HINH TAI CHINH VA KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/ 12/2022
dugc thé hién trong Bao cdo tai chinh riéng dinh kém béo c4o nay.




CTCP Thiét ké Xay dung Thuong mai Phiic Thinh
361 L& Trong Tén, P.Son K¥, Q.T4n Phu, Tp.Hb Chi Minh, Viét Nam

IV. CACSU KIEN SAUNGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH ’
Ban Téng Gidm déc Cong ty khing dinh khéng c6 su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay 31/12/2022 cho dén
thoi diém 14p bao céo ndy ma chua duge xem xét diéu chinh sé liéu hodc cong bé trong Bio c4o tai chinh riéng.

V. KIEM TOAN VIEN ’
Cong ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh K& to4n va Kiém todn Phia Nam (AASCS) da thuc hién cong tac kiém
todn béo céo tai chinh clia Cong ty két thiic tai ngay 31/12/2022.

VL. CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC CONG TY POI VOI BAO CAO TAI
CHINH RIENG:
Ban Téng Giam dbc Cong ty chju trach nhiém vé vigc 1dp Béo cdo tai chinh riéng phan 4nh trung thue, hop 1y tinh
hinh hoat déng, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cta Cong ty cho nam tai chinh két
thic tai ngay 3 1/12/2022. Trong qua trinh 1ap Béo céo tai chinh riéng, Ban Tng Gidm déc Céng ty cam két da tuan
thi céc yéu ciu sau:
- Xay dung va duy tri kiém so4t ngi bd ma Ban Téng Gidm déc x4c dinh 1a cAn thiét dé dam bao cho vide lap
va trinh bay béo céo tai chinh khéng con chira dung sai st trong yéu do gian 14n hezic do nhdm IAn;
- Luachon cdc chinh sdch ké ton thich hop va dp dung céc chinh séch ndy mot céch nhat quan;
- Duara cic danh gid va dy doan hop ly va thén trong;
- Cac chuan muc ké toan dang ap dung duoc Cong ty tudn thu, khong c6 nhitng 4p dung sai lé&ch trong yéu
dén mirc cin phai cong bd va giai thich trong bdo cdo tai chinh nay;
- . Lép céc bdo céo tai chinh dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trlr trudng hop khong thé cho ring
Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.
Ban Téng Giam dc Céng ty dam bao rang cac sb ké toan dugc luu gnr dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cta Céng
ty, v6i mic dd trung thuc, hop 1y tai bit cir thdi diém nio va dam bao ring Béo céo tai chinh riéng tuén thu céc quy
dinh hién hanh cia Nha nudc. Pdng thdi ¢6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cia Cdng ty va thuc
hién céc bién phép thich hop dé ngan chén, phét hién céc hanh vi gian 14n va céc vi pham khéc.
Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két réng Bdo céo tai chinh riéng da phan 4nh trung thyc va hO'p 1y tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty tai ngdy 31/12/2022, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién t& cho giai doan
tai chinh két thic cling ngay, pht hop véi chuén myc, ché dé ké to4n doanh nghiép Viét Nam va tudn thu céc quy
dinh hién hanh c6 lién quan.

VIL. CAM KET KHAC

Ban Téng Giam déc cam két rang Céng ty da tuan thu nghia vy cong b thong tin theo quy dinh tai Thong tu s6
96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 do B Tai chinh ban hanh huéng dén vé viée cong bd théng tin trén thi trudng
chimg khoén.

VIIL. PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG
Chung t6i, Ban Téng Gidm déc ciia CTCP Thiét ké Xay dyng Thuong mai Phiic Thinh phé duyét Béo cdo tai chinh
riéng 31/12/2022.

ang 03 nadm 2023

': IAM D(‘)c/s/

TO KHAI DAT




SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

HMEEE CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM

Sé : (43 /BCKT/TC/2023/AASCS

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti:  C6 dong, Hoi ddng Quﬁn tri, Ban Téng Giam d6c va Ké toan truéng
CTCP THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH

Chiing t6i d kiém to4n bao cdo tai chinh riéng kém theo ctia CTCP Thiét ké Xay dung Thuong mai Phic
Thinh (sau day goi tit 1a Cong ty), dugc lap ngdy 17/03/2023, tir trang 05 dén trang 37, bao gdm Béang cén
d6i ké todn riéng tai ngay 31/12/2022, Béo co két qua hoat déng kinh doanh riéng, Bdo cdo luu chuyén tién
t€ riéng cho nim tai chinh két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh béo c4o tai chinh riéng.

Trach nhiém ciia Ban Téng Gidm déc Cong ty

Ban Téng Giém déc Céng ty chiu trich nhiém 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo c4o tai chinh riéng
theo chudn muc k& toén, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c¢6 lién quan dén
vi€c lp va trinh bay béo cdo tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé kiém soat ni bd ma Ban Téng Giam déc
xdc dinh 12 can thiét dé dam bao viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh riéng khong c6 sai sét trong yéu do
gian lan hoiic nhim 14n.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Tréach nhiém cta ching t6i 14 dua ra y kién vé bdo cdo tai chinh téng hop dua trén két qua cuia cudc kiém
toén. Chiing t3i da tién hanh kiém toan theo céc chuin myc kiém toan Viét Nam. C4c chudn muc nay yéu
cau ching t8i tuan thi chuén muc va cde quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc
kiém todn dé dat duoc sy dam bao hop 1y vé viéc liéu bao cdo tai chinh téng hop ciia Cong ty c6 cdn sai s6t
trong yéu hay khéng. '

Céng viéc kiém toan bao gdm thyc hién céc thi tuc nhdm thu thép cac bﬁng ching kiém todn vé cac sb liéu
va thuyét minh trén bdo céo tai chinh téng hop . Cac thi tuc kiém to4n dugc Iya chon dua trén xét doan cla
kiém toan vién, bao gdm danh gid rii ro ¢6 sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh téng hop do gian lan
hogc nham 1&n. Khi thuc hién danh gid cdc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sodt ni b6 cia Céng
ty lién quan dén vige 14p va trinh by béo céo tai chinh tong hop trung thue, hop ly nhim thiét ké cac thu
tuc kiém todn phi hop v6i tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra v kién v& hidu qua cua
kiém so4t ndi bd cua Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm dénh gid tinh thich hop cla cac chinh sach
ké toan duoc ap dung va tinh hop Iy cia céc udc tinh ké toan ciia Ban Téng Giam déc cling nhu danh gia
viée trinh bay tong thé bdo céo tai chinh tdng hop .

Chung t6i tin tuéng ring cdc bing chiing kiém toan ma ching t5i da thu thap dwoc la day du va thich hop
lam co 56 cho y kién kiém toan ciia chiing t6i. '

Y kién cia Kiém todn vién

Theo y kién cua chiing t6i, Bdo céo tai chinh riéng da phan 4nh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cia CTCP Thiét k& Xay dung Thuong mai Phic Thinh tai ngay 31/12/2022,
cling nhu két qua kinh doanh va c4c ludng luu chuyén tidn t& cho nam tai chinh két thac cung ngay, phu hop
v6i chudn muyc ké toan, ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén

~

29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
s = Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 - Fax: (028) 3820 5942
ePendent Legal & Accos™ 3 Email: info@aascs.com.vn  Website: www.aascs.com.vn
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Y kién khac
Bdo cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2021 cia Cong ty da duoc kiém toan bai

Cong ty TNHH Kiém todn & Tu van RSM Viét Nam véi ¥ kién kiém toan chdp nhan toan phn.

Tp. HCM, ngay 2© thang 05 niam 2023
Céng ty TNHH Dich vu Tw vin Tai chinh
Ké toan va Klem toan Phla Nam

Kiém todn vién

e

NGUYEN THI MY NGOQC
S gidy CNDKHN kiém todn: 0649-2023-142-1 S6 gidy CNDKHN kiém toan: 1091-2023-142-1




CTCP Thiét ké XAy dung Thuong mai Phic Thinh
361 Lé Trong Tén, P.Son Ky, Q.T4n Pha, Tp.Hd Chi Minh, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng

cho nim tai chinh két thac tai ngay 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Taingay 31 thang 12 nam 2022

Pon vi tinh: VND
i X
Chi tiéu L L S6 dAu nim
s0 minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 223.544.440.669 136.115.352.769
I. Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 V.1 10.167.255.754 15.022.118.853
Tién 111 5.062.301.372 9.917.164.471
Céc khoan tuong dwong tién 112 5.104.954.382 5.104.954.382
II. Pau tu tai chinh ngin han 120 V.11 - -
II1. Céc khon phai thu ngin han 130 85.363.587.743 66.272.560.133
Phai thu ngén han ciia khach hang 131 V.2 71.007.373.756 40.044.308.750
Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V.3 2.132.600.468 12.595.968.833
Phai thu vé cho vay ngén han 135 V.4 9.005.000.000 9.804.840.000
Phai thu ngén han khéc 136 V.5 3.218.613.519 3.827.442.550
IV. Hang ton kho 140 V.6 100.070.531.625 45.756.941.097
Hang tbn kho 141 100.070.531.625 45.756.941.097
V. Tai sin ngin han khéc 150 27.943.065.547 9.063.732.686
Chi phi tra truéc ngén han 151 V.10 191.658.250 287.757.957
Thué GTGT dugc khéu trir 152 V.14 27.751.407.297 8.775.974.729
B. TAI SAN DAI HAN 200 53.976.179.258 54.407.894.711
L. Cic khoan phai thu dai han 210 - -
I Tai san ¢b dinh 220 1.512.706.467 2.096.646.668
Tai san ¢4 dinh hitu hinh 221 V.7 1.503.810.467 2.025.347.765
- Nguyén gia 222 10.723.812.194 10.485.312.194
- Gia tri hao mon luy ké 223 (9.220.001.727) (8.459.964.429)
Tai san cb dinh thué tai chinh 224 - -
Tai san ¢6 dinh v6 hinh 227 V.8 8.896.000 71.298.903
- Nguyén gia 228 553.940.120 553.940.120
- Gia tri hao mon luy ké 229 . (545.044.120) (482.641.217)
IIL. Bit d9ng sin diu tu 230 V.9 43.333.977.933 45.323.207.565
- Nguyén gia 231 54.274.740.909 54.274.740.909

- Gi tri hao mon luy ké 232 (10.940.762.976) (8.951.533.344)
IV. Tai san dé dang dai han 240 - -
V. Piu tur tai chinh dai han 250 V.11 6.662.755.689 6.722.680.128
Déu tu vio cong ty con 251 6.261.000.000 6.261.000.000
Déu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 16.200.000.000 16.200.000.000
Du phong dau tu tai chinh dai han 254 (15.798.244.311)  (15.738.319.872)
VI. Tai san dai han khac 260 2.466.739.169 265.360.350
Chi phi tra truée dai han 261 V.10 2.466.739.169 265.360.350
TONg;;SE?;&; = 270 277.520.619.927 190.523.247.480
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CTCP Thiét ké Xdy dyng Thuong mai Phiic Thinh
361 Lé Trong T4n, P.Son Ky, Q.Tan Pha, Tp.Hd Chi Minh, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2022

Chi tiéu Mas§ Lnuyet s6 cubi Ly S6 ddu niim
minh

C.NQ PHAI TRA 300 221.753.206.930 130.818.291.848
L No ngén han 310 212.624.039.934 130.229.177.166
Phai tri ngudi ban ngn han 311 V.12 64.372.054.279 27.257.111.141
Ngudi mua tré tién truée ngén han 312 V.13 1.030.733.000 74.621.950.903
Thué va cac khoan phai nép Nha nuée 313 V.14 1.389.167.170 2.542.049.437
Phai tra nguoi lao déng 314 V.15 2.760.366.000 3.587.762.998
Chi phi phai tra ngén han 315 24.553.441.799 20.314.837
Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 35.190.000.000 -
Phai tra ngén han khac 319 V.16 3.037.633.160 3.156.573.609
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.18 76.077.178.718 15.385.057.021
Quy khen thudng, phic lgi, ban didu hanh 3 Vi 4.213.465.808 3.658.357.220
IL No dai han 330 9.129.166.996 589.114.682
Phai tra dai han khéac 337 V.16 426.726.996 339.114.682
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.18 8.702.440.000 250.000.000
D. VON CHU SO HU'U 400 55.767.412.997 59.704.955.632
L. Vén chii s& hitu 410 V.19 55.767.412.997 59.704.955.632
Vén gép cia chi s& hitu 411 32.000.000.000 32.000.000.000
Théng du vén cb phan 412 11.512.000.000 11.512.000.000
Quy dau tu phat trién 418 6.796.758.648 6.237.650.060
Loi nhuén sau thué chua phan phéi 421 5.458.654.349 9.955.305.572
- LNST chua phan phéi Iy ké 421a 5.092.088.396 6.906.878.762
dén cudi nim trudc
- LNST chua phan phéi nim nay 421b 366.565.953 3.048.426.810
I Ngudn kinh phi va quy khéc 430 - -

RGN N C OO O 440 277.520.619.927 190.523.247.480

(440=300+400)

Ngudi 1ap bié

K& to4n truwéng

Tran Huynh Tric Phuong Nguyén Hoang Vi
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CTCP Thiét ké Xay dung Thuong mai Phic Thinh
361 Lé Trong T4n, P.Son Ky, Q.Tan Phti, Tp.Hé Chi Minh, Viét Nam

Bido cdo tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Nam 2022
Don vi tinh: VND
Chi tiéu M. Wlees Nim nay Niim trude

S0 minh
Doanh thu ban hing va cung cép dich vu 01 VI.1 366.150.340.840 223.866.744.978
Céc khoan giam trir doanh thu ) 02 - ' 5
Doanh thu thuin vé bdn hang va cung cip 10 366.150.340.840 223.866.744.978
dich vu (10=01-02)
Gia v6n hang ban 11 VI.2 339.135.778.588 184.539.864.682
Lgi nhufn gdp vé bén hang va cung cip 20 27.014.562.252 39.326.880.296
dich vu
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI3 1.010.768.218 904.665.373
Chi phi tai chinh 22 V1.4 5.710.271.428 11.524.990.918$ 2\

- Trong dé: chi phi ldi vay 23 5.592.090.912 4.405.088. 774BN<A
Chi phi ban hang 24 VI7.1 147.792.000 156.863.000_*(;‘iN 2
Chi phi quan 1y doanh nghiép 25 VIL72 24.155.759.693 22.675.845.166:,, ) fod
Loi nhuén thuin tir hoat dong kinh doanh 30 (1.988.492.651) 5.873.846.585 ./
{30=20+(21-22)-(25+26)} 2
Thu nhép khac 31 VL5 3.550.595.923 62.618.587
Chi phi khéc 32 V1.6 289.362.773 536.819.966
Loi nhuin khic (40=31-32) 40 3.261.233.150 (474.201.379)
Téng lgi nhuin ké todn trude thué 50 1.272.740.499 5.399.645.206
(50=30+40) :

Chi phi thué TNDN hién hanh 51 V1.9 906.174.546
Chi phi thué TNDN hon lai 52 -
Le¢i nhuin ké toan sau thué TNDN 60 366.565.953

(60=50-51-52)

-Ngudi lap biéu
A/ 1)
el

Trin Huynh Tric Phuong

Ké toin truéng

st

Nguyén Hoang Vii

T6 Khai Dat




CTCP Thiét ké Xay dung Thuong mai Phiic Thinh Bio cdo tai chinh riéng
361 L& Trong Tén, P.Son Ky, Q.T4n Phu, Tp.Hb Chi Minh, Viét Nam cho ndm tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phuong phap gian tiép)

Nim 2022
Pon vi tinh: VND
-~ K
Chi tiéu M‘a Thflyet Niam nay Nam trude
$0 minh

I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Loi nhuén truéc thué 01 1.272.740.499 5.399.645.206
Diéu chinh cho cdc khoan

- Khiu hao TSCP va BDSDT 02 2.811.669.833 2.938.269.440
- Cac khoan du phong 03 59.924.439 7.111.789.002
- (L&i)/16 chénh l&ch ty gia hdi dodi do danh gia 04 23.422.768 6.119.796
lai céc khodn muc tién t§ ¢6 gbc ngoai té

- (L&i)/1 tir hoat dong déu tu 05 (998.200.165) (904.622.623)
- Chi phi 1ai vay 06 5.592.090.912 4.405.088.774
- Cac khoan diéu chinh khéc 07 - -
Loi nhuin tir hoat dng kinh doanh truéc thay 08 8.761.648.286 18.956.289.595
d6i von lru dong

- (Tang)/giam cac khoan phai thu 09 (38.066.460.178) 1.421.214.061
- (Tang)/giam hang ton kho 10 (54.313.590.528) (6.650.154.256)
- (Tang)/giam cac khoan phai tra (khong ké 1ai 11 22.035.115.229 48.139.593.730
- (Tang)/giam chi phi tra trudc 12 (2.105.279.112) 591.298.056
- (Tang)/giam ching khoén kinh doanh 13 - -

- Tién lai vay da tra 14 - (5.592.090.912) (4.466.751.104)
- Thué TNDN d nop 15 (2.351.218.396) (1.824.820.553)
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 - -

- Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh 17 (504.000.000) (12.000.000)
Luu chuyén tién thun tir hoat déng kinh 20 (72.135.875.611) 56.154.669.529

IL. Luu chuyén tién tir hoat ddng diu tw

Tién chi dé mua sém, xdy dung TSCD va cic tai 21 (238.500.000) (104.000.000)
san dai han khac

Tién thu tir thanh ly, nhugng bdn TSCD va cac tai 22 - -
san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac céng cung cia donvi 23 - (799.840.000)

khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac congcungcia 24 799.840.000 -

don vi khac

Tién chi dau tu gép vén vao don vi khac 25 - -

Tien thu hoi dau tu gép vén vao don vi khac 26 - :

Tién thu 13i cho vay, ¢b tirc va loi nhuén duoc 27 998.200.165 218.206.412

chia

Luu chuyén tién thuin tir hoat dfng diu tu 30 1.559.540.165 (685.633.588)
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CTCP Thiét ké Xay dung Thwong mai Phiic Thinh
361 L& Trong T4n, P.Son Ky, Q.Tan Phu, Tp.Hé Chi Minh, Viét Nam

Bio cio tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2022

Mia Thuyét

Chi tiéu 7 X
S0 minh

Niam nay

Nim trudc

I Luu chuyén tidn tir hoat dong tai chinh

Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhin vén gép ciia 31
chit s& hitu

Tién chi tra vén gép cho céc chii s& hitu, mua lai 32
cb phiéu ctia doanh nghiép da phét hanh

Tién thu tir di vay 33 VIL3
Tién tra ng gbc vay 34 VIL4
Tién chi tra no thué tai chinh 35
Cb tirc, loi nhuén da tra cho chi s& hitu 36

191.744.264.947
(122.599.703.250)

(3.423.136.350)

129.414.288.543
(179.133.641.355)

(3.113.575.650)

Luru chuyén tién thuin tir hoat ddng tai chinh 40 65.721.425.347 (52.832.928.462)

Luu chuyén tién thuin trong nim 50 (4.854.910.099) 2.636.107.479

(50=20+30+40)

Tién va twong dwong tién ddu nim 60 V.1 15.022.118.853 12.389.319.382

Anh huéng ctia thay déi ty gia héi dodi quy ddi 61 47.000 (3.308.008)

ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi nim

(70=50+60+61) 70 V.1 10.167.255.754 15.022.118.853
Nguoi lap biéu K& toan truéng

Trin Huynh Tric Phuwong Nguyén Hoang Vi




CTCP Thiét ké Xy dung Thwong mai Phiic Thinh Bio cdo tai chinh riéng
361 Lé Trong Tfm, P.Son Ky, Q.T4n Phq, Tp.Hé Chi Minh, Viét Nam cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2022

I.  DPAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY

1. Hinh thire ¢ hiru vén
Cong ty C phan Thiét ké Xay dung Thuong mai Phic Thinh dwgc chuyén ddi tir Cong ty TNHH Thiét
Ké - Xay Dung - Thu’ong Mai Phic Thinh theo Glay chimg nhén ding ky kinh doanh s 4102005808 do
S& Ké hoach va PAu tu Thanh phé Hé Chi Minh cip ngay 24 thang 07 nim 2001.
Cong ty Cb phén Thiét ké Xay dung Thuong mai Phic Thinh ddng ky kinh doanh lan dau tai ngay 07
thang 01 nim 2008 do S& Ké hoach va Pau tw Thanh phd Hb Chi Minh cip; ding ky thay dbi 1dn thir 10
vao ngay 25 thang 3 nim 2021.
Trusé chinh : 361 Lé Trong Tén, P.Son Ky, Q.T4n Phii, Tp.Hb Chi Minh, Viét Nam
Vén didulg - 32.000.000.000 dbng
Chi tiét von diéu 1& nhu sau:

. . Tai ngay 31/12/2022 () Tai ngay 01/01/2022
Ca dong Qe Hjgh Gi tri Ty 16 Gia tri Ty 18
- T6 Khai Dat ViétNam  7.600.000.000 23.75% 7.600.000.000  23,75%
- Ngb Lién Déng VistNam  3.200.000.000  10,00% 3.200.000.000  10,00%
Hoang Lan
- H Thanh Dire ViétNam  1.600.000.000  5,00% 1.600.000.000
- Trin Minh Tréic VitNam  1.600.000.000  5,00% 1.600.000.000
- Bii Quang Husin Viét Nam 640.000.000  2,00% 640.000.000
- Nguyén Hoang Vi Viét Nam 380.000.000  1,19% 380.000.000
- CA déng khéc 16.980.000.000  53,06%  16.980.000.000
Tong cong 32.000.000.000 _100,00% __ 32.000.000.000

Ghi chii (*): theo Danh séch ¢ déng thang 07/2022 dé thuc hién chia cb tirc nam 2021,

2. Linh vuc kinh doanh:
Thiét K&, Xay Dung, Thuong Mai va Kinh doanh bt dong san.

3. Nganh nghé kinh doanh:
X&y dung nha céc loai; Chuén bi mit bang, Stra chita may méc, thiét bi; Hoat dong kién triic va tur vdn ky
thudt cd lién quan; Hoat dong thiét ké chuyén dung; X4y dung cong trinh k¥ thuat din dung khéc; Stra
chita thiét bj dién; Dai ly, mdi gidi ddu gis; Lap dit hé théng dién; Lap dit hé théng cap, thoat nudc, 16
su6i va didu hoa khéng khi; Ban buén may méc, thiét bj va phu ting khac; Ban buén kim loai va quing
kim 10a1 Kinh doanh bt déng san, quyén str dung dat thude sé hitu, chi sit dung hozc di thué; San xuét
céc cau kién kim loai; Ban budn vat lidu, thiét bi lép dat khac trong xay dung.

4. Chu ky sin xuét kinh doanh thong thuong : 12 thang
5. Dic diém hoat dong ciia Cong ty trong niam tai chinh 6 anh hwéng dén BCTC: khong co

6. S6 lwgng Cén bd cdng nhén vién tai cong ty : 112 nguoi
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CTCP Thiét ké Xay dung Thuong mai Phic Thinh Bio cdo tai chinh riéng

361

Lé Trong Tén, P.Son K¥, Q.T4n Phu, Tp.Hb Chi Minh, Viét Nam cho nam tai chinh két thuc tai ngdy 31/12/2022

7. Céu tric doanh nghiép :

n .. Ty 1& quyén Ty 1é
Céng ty Hjaeh bidu quyét 10i ich

a. Cong ty con
- Phuc Thinh (Cambod:a) Corporation National Way 1, BavetKangdel 60% 60%
Village, Sangkat Bavet city, -
Svay Rieng Province,
Cambodia.
Hoi ddng quan tri Cong ty da quyét dinh déng cira Cong ty con 1a Phuc Thinh (Cambodia) Corporation
theo Bién ban hop Hoi déng quan trj sd 15/BBH/HDQT-2021 va Quyét dinh s6 15/QD/HPQT-2021 ngay
08 thang 11 ndm 2021. Tuy nhién, dén thoi diém nay, Cong ty con da ndp hd so giai thé 1én Co quan thué
Cambodia chd giai quyét va chua c6 két qua giai quyét.

b. Cong ty lién két:
- Cong ty cb phan Bbi Long Thira dat sé 84, to ban dd s6 50, 45% 45%
Khu phé Binh Chanh Péng,
phudng Khanh Binh, thi xa Tan
Uyeén, tinh Binh Duong, Viét
Nam

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. K¥ ké todn
Nién d6 ké toan ciia Céng ty bit dAu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim.

2. Pon vi tién té

III.

Don vj tién t¢ sir dung trong ghi chép ké toén 1a ddng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN

1. Ché @b ké todn

Cong ty 4p dung Ché d¢ ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT/BTC ngiy
22/12/2014 cua B Tai chinh va cac Théng tu huéng din, bd sung, sira dbi.

2. Tuyén b6 vé viéc tuin thit Chudn mue ké todn va Ché d¢ ké to4n

Céng ty da ap dung cac Chudn muc ké todn Viét Nam va cdc vin ban huéng dan Chuidn mue do Nha
nude da ban hanh. Céc bdo céo tai chinh duogc lap va trinh bay theo ding quy dinh ctia chuan murc, théng
tw hudéng dan thuc hién chudn muc va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Cac giao dich bang ngoai té

Céc g1ao dich bang ngoai t¢ dugc chuyen dbi theo ty gid tai ngdy phat sinh giao dich. S6 du cac khoan
muc tién té c6 gbc ngoai 6 tai ngay két thic nam tai chinh dugc quy dbi theo ty gi4 tai ngay nay.

Chénh Iéch ty gia thuc té phat sinh trong ky duoe két chuyén vao doanh thu hoac chi phi tai chinh trong
nam tai chinh. Khoan chénh lech ty gia hdi dodi do viéc dénh gi lai sé du cubi ky sau khi bu trir chénh
l&ch tang va chénh léch gidm, sé chénh léch con lai duoc hach toan vao doanh thu hoat ddng tai chinh
hodc chi phi tai chinh trong ky.
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CTCP Thiét ké Xay dung Thwong mai Phiic Thinh Bio cdo tai chinh riéng

361 Lé Trong Tén, P.Son Ky, Q.T4n Pht, Tp.H3 Chi Minh, Viét Nam

cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2022

e

Doanh nghiép khéng dwoc chia loi nhudn hodc tra ¢b tirc trén 13i chénh léch ty gid do danh gia lai s6 dur
ngoai t& cudi ky ké toan cuia cac khoan muc tién t& c6 gbe ngoai té.

Ty gia giao dich thyc té tai thoi diém phat sinh giao dich d& quy dbi cac giao dich phat sinh biang ngoai ¢
sau day:

- D6i véi hop ddng mua ban ngoai t& giao ngay: 4p dung ty gia ky két trong hop ddng mua, ban ngoai té
gifra Cong ty va ngan hang thuorng mai; '

- P6i véi cac khoan gop v6n hozc nhén gép vén: ap dung ty gid mua ngoal té cuia ngén hang noi Cong ty
m tai khoan dé nhén vén ciia nha dau tu tai ngay gép vdn, nhan gép vén;

- D6i v6i no phai thu: 4p dung ty gia ban cia ngan hang thwong mai noi Cong ty du kién giao dich tai
thoi diém giao dich phat sinh;

- D6i v6i ng phai tra: 4p dung ty gia mua cia ngén hang thwong mai noi Céng ty du kién giao dich tai
thoi diém giao dich phat sinh;

- Dbi véi céc giao dich mua sdm tai san hodc cac khoan chi phi dugc thanh toan ngay bing ngoai té
(khong qua céc tai khoan phai tra): 4p dung ty gid mua ctia ngan hang thuong mai noi Céng ty thuc hién
thanh toan.

Ty gi4 ghi sb thyuc té dich danh dugc 4p dung khi thu hdi cic khoan ng phai thu, cac khoan ky cugc, ky
quy hodc thanh todn cic khoan ng phai tra bing ngoai té, duoc x4c dinh bing ty gi tai thoi diém giao
dich phat sinh.

Ty gié ghi sb binh quan gia quyén di dong dugc 4p dung tai bén C6 tai khoan tién khi thanh toan bing
ngoai t¢.

Tét ca cac khoan chénh 18ch ty gia hdi doai duge ghi nhén vao bio céo két qua hoat déng kinh doanh
trong nam tai chinh.

Ty gid sir dung dé danh gia lai s6 du céc khoan muc cé gdc ngoai té tai ngay két thic nim tai chinh dugc
xac dinh theo nguyén tic sau:

- Pbi v6i cac khoan ngoai té giri ngan hang: Ty gid mua ngoai té cia ngan hang noi Céng ty md tai khoan
ngoai tg;

- Béi véi cac khoan muc tidn t¢ co gbc ngoai t€¢ dugc phén loai la tai san khac: Ty gia mua ngoai té cua
Ngén hang Thuong mai C6 phin A Chau (N gin hang Cong ty thudng xuyén cé giao dich).

- Dbi véi cac khoan muyc tién t¢ c6 gbe ngoai & duoc phan loai 14 no phai tra: Ty gid ban ngoai té cia
Ngén hang Thuong mai C6 phdn A Chau (Ngan hang Céng ty thudng xuyén c6 giao dich).

. Nguyén tic ghi nhin cic khoan tién va cdc khoan twong duong tién

a. Nguyén tic ghi nhén cdc khoan tién

Céc khoan tién 13 toan b sé tién hién ¢6 ciia Cong ty tai thdi diém béo céo, gdm: tién mit tai quy, tién
giri ngan hang khong ky han va tién dang chuyén.

b. Nguyén tic ghi nhan cdc khoan twong dwong tién

Céc khoan twong dwong tién 1 cac khoan ddu tu ¢ thoi gian thu hdi con lai khéng qué 3 thang ké tir
ngay dau tu ¢ kha nang chuyén dbi d& dang thanh mét hro‘ng tién xdc dinh va khéng co rii ro trong
chuyén dbi thanh tién ké tir ngdy mua khoan dau tw d6 tai thoi diém lap Bdo cdo tai chinh.

Nguyén tic ghi nhén cac khoin diu tr tai chinh

La cac khoan dau tu ra bén ngoai doanh nghiép nhim muc dich sir dung hop Iy vén néng cao hiéu qua
hoat déng ctia doanh nghiép nhu: du tu gép vdn vao céng ty con, cdng ty lién doanh, lién két, diu tu
chitng khoan va céc khoan dau tu tai chinh khéc...

Phan loai cdc khoan déu tu khi 1ap Béo cdo tai chinh theo nguyén téc nhu sau:

- Céc khoan dau tir ¢6 ky han thu hdi con lai khéng qué 12 thang hoic trong 1 chu ky san xudt kinh doanh
duoc phén loai 1a ngén han.
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CTCP Thiét ké Xay dung Thuong mai Phiic Thinh Bio cdo tai chinh riéng
361 Lé Trong T4n, P.Son Ky, Q.T4n Phi, Tp.H3 Chi Minh, Viét Nam cho nim tai chinh két thic tai ngdy 31/12/2022

- Céc khoan dAu tu c6 ky han thu hdi con lai tir 12 thang tr& 18n hodc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh
dugc phén loai 1a dai han.

a. Piu tw nim giir dén ngay dio han ’
Khoan dau tu nay khéng phan 4nh cac loai trai phiéu va céng cu ng ndm giit vi muc dich mua ban dé
kiém 16i. Cac khoan dau trr ndm giit dén ngay ddo han bao gdm céc khoan tién giri ngan hang c6 ky han
(thoi gian thu hdi con lai tir 3 théng tré 1én), tin phiéu, ky phiéu, trai phiéu, cé phiéu wu dii bén phat hinh
bét budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay ndm giir dén ngay
d4o han véi muc dich thu 13i hang ky va cac khoan dau tr ndm gii¥ dén ngay déo han khéc.

Dy phong giim gid cdc khodn dau tw nim giiw dén ngay ddo han: céc khoan dau tw nm giir dén ngay
d4o han néu chua dugc 1ap dy phbng theo quy dinh cta phap luat, Cong ty phai danh gia kha ning thu
héi. ancmg hofp co bang chiing chéc chén cho thiy m6t phin hay toan b khoan dau tu c6 thé khéng thé
thu hdi duge, sb tén that phai ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky. Viéc trich lap hodc hoan nhap
khoan du phong nay dugc thuc hién & thoi diém 1ap B4o céo tai chinh. Trudng hop sb ton that khong thé
xac dinh duoc mot cach dang tin cdy thi khéng ghi gidm khoan d4u tw va dwogc thuyét minh vé kha ning
thu hdi ctia khoan dau tu trén Thuyét minh B4o c4o tai chinh.

b. Céc khoan dau tw vio cong ty con, lién doanh, lién két va co sé kinh doanh dong kiém soat
Khoan d4u tu vao cong ty con, cong ty lién két dugc ké toan theo phuong phap gia gbc. Loi nhun thuin
duoc chia tir céng ty con, cong ty lién két phat sinh sau ngay ddu tu dugc ghi nhin vao doanh thu ti
chinh trong ky. Céc khoan dugc chia khéc (ngoai loi nhugn thuin) dugc coi 1a phin thu hdi céc khoan diu
tu va dugc ghi nhén 12 khoan gidm trir gi4 gbc déu tu.

Hoat dong lién doanh theo hinh thirc Hoat déng kinh doanh ddng kiém soat va Tai san ddng kiém soat
dugc Cong ty 4p dung nguyén tic ké toan chung nhu véi cac hoat dong kinh doanh théng thudng khac.
- Céng ty theo déi riéng cac khoan thu nhép, chi phl lién quan dén hoat dong lién doanh va ti uehién
phan bd cho cac bén trong lién doanh theo hop ddng lién doanh
- Cong ty theo doi riéng tai san gop von lién doanh, phan vén g6p vao tai san dong kiém soét: ma :
khoén c6ng ng chung, céng ng riéng phat sinh tir hoat dong lién doanh.
Cac khoan chi phi lién quan tryc tiép dén hoat dong dau tw vao cong ty lién doanh, lién két di
1a chi phi tai chinh trong ky. ;
Dy plzong ton thit diu ti vao don vi khdc : khoan ton thit do cong ty con, lién doanh, lién két bi 15 din
dén nha dau tu c6 kha ning mit vén hoic khoan du phong do suy glam gi4 tri cac khoan déu tu nay.Viéc
trich lap hodc hoan nhdp khoan du phong ndy duogc thue hién & thoi diém lap Bao cdo tai chinh cho timg
khoan dau tu va duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky.

¢. Céc khoan diu tu vio cdng cu von cia don vi khac
La céc khoan dau tu vao cong cu vén ciia don vi khac nhung khéng c6 quyén kiém sodt hoic ddng kiém
sodt, khéng c6 dnh hudng dang ké dbi véi bén dwoc du tu.

4. Nguyén tic ghi nhin cic khoan phai thu

Cac khoan pha1 thu dwoc theo d01 chi tiét theo ky han phai thu, déi tuong phai thu, loai nguyén té phai
thu va céc yéu té khac theo nhu cdu quan ly ciia Céng ty.

Céc khoan phai thu giao dich bing ngoai t& dwoc hach toan theo ty gid mua ngoai t€ ctia ngdn hang noi
cong ty chi dinh khéch hang thanh toan tai thoi diém phit sinh giao dich.

Vigc phén loai céc khoan phai thu duge thue hién theo nguyén tic:

- Phéi thu khach hang: céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh chét
mua-ban g:ua Cong ty va nguoi mua nhu ban hang, cung cip dich vu, thanh ly / nhuong ban tai san, tién
ban hang xuit khiu cta bén giao uy thac théng qua bén nhan 1y théc;

- Phai thu n6i bo: céc khoan phai thu gitta don vi cdp trén va don vi cép dudi tryc thude khong cé tir cach
phép nhan hach to4n phu thudc;
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- Phai thu khéc: céc khoan phai thu khéng cé tinh chit thwvong mai, khéng lién quan dén giao dich mua
ban.
Phan loai cac khoan phai thu khi 14p B4o cdo tai chinh theo nguyén tac nhu sau:

- Céac khoan phai thu cé k}‘/ han thu hdi con lai khong qua 12 thang hodc trong 1 chu ky san xuit kinh
doanh dugc phan loai 14 ngin han.

- Céc khoan phai thu ¢6 ky han thu hdi con lai tir 12 thang tro len hoic trén 1 chu ky san xuét kinh doanh

“duoc phén loai la dai han.

Tai thoi diém lap BCTC theo quy dinh ciia phap lut, Céng ty danh gia lai s6 du ciia cac khoan ng phai
thu c6 géc ngoai té (trir cic khoan tra trudc cho ngudi ban; néu tai thoi diém 14p béo cdo cé bang ching
chéc chén vé viéc ngudi ban khong thé cung cdp hang héa, dich vu va Cong ty s& phai nhan lai cac khoan
tra trude béng ngoai t€ thi cac khoan nay dugc coi 14 cac khoan muc tién té c6 géc ngoai t&) theo ty gia
mua ngoai t& clia Ngan hang Thuong mai C6 phan A Chéu céng bd tai thoi diém 1ap BCTC.

Dy phong no phai thu khé doi: cic khoan ng phai thu khé doi dugc trich 1ap du phong phai thu khé doi
khi 14p Béo céo tai chinh. Viéc trich 1ap hodc hoan nhép khoan dw phong nay duoc thuc hién & thoi diém
lap Béo cdo tai chinh va dugc ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong ky. Béi véi nhitng khoan
phai thu khé doi kéo dai trong nhiéu nim ma Céng ty di cb ging diing moi bién phép dé thu ng nhung
van khong thu dugc no va xéc dinh khach no thuc sy khong ¢6 kha niing thanh todn thi Cong ty c6 thé
phéi lam céc thi tuc ban ng cho Céng ty mua, ban ng hodc xda nhiing khoan ng phai thu khé doi trén sb
ké toan (thuc hién theo quy dinh ciia Phép ludt va Didu 1& Céng ty).

. Nguyén tic ghi nhin hang tén kho

Hing tdn kho dugc tinh theo gid gbc. Trudng hop gia tri thuan c6 thé thuc hien duoc thdp hon gia gbc thi
phal tinh theo gia trj thudn c6 thé thuc hién duoc. Gi goc hang t6n kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché
bién va cac chi ph1 lién quan tryc tiép khac phat sinh d& c6 duoc hang tdn kho & dia diém va trang thai
hién tai. Gi4 tri thuan c6 thé thuc hién dwoc 14 gid ban w6 tinh trir chi phi ban hang udc tinh.

Céc tai san duoc Cong ty mua vé dé san xuét, sir dung hozc dé ban khong duoc trinh bay 14 hang tén kho
trén Bang can déi ké toan ma dugc trinh bay 14 tai san dai han, bao gdm:

- San phim d& dang c¢6 thoi gian san xuit, luan chuyén vuot qua mét chu ky kinh doanh théng thudng
(trén 12 thang);

- Vat tu, thiét bi, phy ting thay thé ¢6 thoi gian du trit trén 12 thang hodc hon mdt chu k¥ san xuét, kinh
doanh théng thuong.

Phwong phap tinh gia tri hang ton kho : phuong phap binh quan gia quyén

Phuong phép hach toén hang tén kho  : phuong phép ké khai thudng xuyén

Phwong phép 14p dy phong giam gia hang tén kho:

Cubi nién d¢ ké toan, néu gia tri hang tdn kho khéng thu hdi dii do bj hw hong, 151 thoi, gia ban bi gidm
hoc chi phi udc tinh dé hoan thanh san phdm hoic dé sin sing ban sin phim thi Céng ty lap dy phong
glam gi4 hang ton kho. Sé du phong giam gia hang t6n kho dugc 1ap 14 chénh léch gitta gla gbc ctia hang
ton kho 16n hon gi4 trj thudn c6 thé thuc hién duoc cia chung.

Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin c8 dinh

a. Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Tai san c6 dinh duoc ghi nhén theo gi4 gbc. Trong qué trinh sir dung, tai san ¢b dinh hitu hinh duoc ghi
nhén theo nguyén gia, hao mon lu§ ké va gi4 tri con lai.

Nguyén gi4 tai san c6 dinh bao gdm gié mua va cac khoan chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san
dé vao sir dung. Nhitng chi phi mua sém, nang cdp va dbi méi tai san ¢b dinh duge chuyén hoa thanh tai
san c¢6 dinh, nhiing chi phi bao tri va stra chita duoc ghi vao chi phi ctia nim hién hanh.
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Khi thanh ly tai san, nguyén gia va gia tri hao mon luy ké cua tai san duoc xo4 sd trong céc béo céo tai
chinh va bat ky cac khoan 18 no phat sinh do viéc thanh ly déu dugc hach toan vao béo cdo KQKD.
Khiu hao dugc trich theo phuong phép dwdng thing. Thoi gian khau hao dwoc udce tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 25 nam
- M4y méc, thiét bj 04 - 14 nim
- Phuong tién van tai, truyén din 08 nam
- Thiét bi van phong 03 - 06 nim

b.Tai sin ¢6 dinh vd hinh

Quyén sir dung dat:

- Quyén str dung dét dugc Nha Nudc giao c6 thu tién sir dung dat;

- Quyén sir dung dét nhén chuyén nhuong hop phéap;

- Quyén sir dung dit thué trudc ngay c6 hiéu luc ciia Ludt DAt dai nim 2003, tién thué dét da dwoc tra
trude cho thoi han dai hon 5 nam va duge co quan ¢ thAm quyén cép gidy ching nhén quyén sir dung dat.
Quyén sir dung dat c6 thoi han duqc thé hién theo nguyén gia trir gia tri hao mon liy ké. Nguyen gia ban
dau ctia quyén sir dung dét bao gdm gia mua va céc chi phi lién quan truc tiép t6i viéc ¢6 quyen sir dung
dét. Khau hao duoc tinh theo phuong phép dudng thing dua trén thoi gian hiéu luc cua gidy chirng nhén
quyén str dung dt.

Quyén sir dung dét khong c6 thdi han xac dinh dugc thé hién theo nguyén gi4 va khong tinh khéu hao.
Tai sdn v hinh tinh khau hao theo phwong phdp dwdng thing bao gom:

+ Phan mém may tinh 02-10 nam
+ Quyén phat hanh 02-10 nam
+ Tai san vo hinh khéc 02-10 niam

. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao B4t dong san dau tw

Trong qua trinh sir dung, bit déng san dau tu duoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gié tri
con lai.

Nguyén gié cla bat dong sin diu tu 1a toan bd céc chi phi (tién hodc tuong duong tién) ma doanh nghiep
bo ra hogic gié tri hop ly ciia cac khoan khac dua ra trao ddi dé c6 duoc bit dong san diu tu tinh dén thoi
diém mua hozc xdy dung hoan thanh bét déng san du tur do.

Céc chi ph1 lién quan dén bt déng san ddu tu phat sinh sau ghi nhan ban dau phai dugc ghi nhan 14 chi
phi san xuét, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay c6 kha niing chic chin 1am cho b4t dong san diu tu
tao ra loi ich kinh t& trong twong lai nhiéu hon muc hoat déng duoc danh gia ban dau thi duoc ghi ting
nguyén gi4 bit dong san diu tu.

Khéu hao theo phuong phép dudng thang. Thoi gian khiu hao duge ude tinh nhu sau:
- Quyen sir dung dat khéng trich khau hao theo quy dinh
- Nha cira, vat kién tric 25 nam

Xay dung co ban dé dang

Chi phi xdy dung co ban dé dang phan énh céc chi phi lién quan truc tiép (bao gdm ca chi phi lai vay co
lién quan phu hop véi chinh sich ké toan ciia Doanh nghiép) dén cac tai san dang trong qua trinh xay
dung, may moéc thiét bi dang lap dat dé phuc vu cho myc dich san xudt, cho thué va quan ly cling nhu chi
ph1 lién quan dén viéc stra chifa tai san ¢ dinh dang thuc hién. Céc tai san nay duge ghi nhén theo gia
gbe va khéng duogc tinh khéu hao.

Nguyén tic ghi nhan chi phi tra truéec

15

m—

V1720,
CONGTY

TNHH

H VU rUV
IIiNH KLT
\KIE Mmﬂ

PHIAA %
1P p0



CTCP Thiét ké Xay dung Thwong mai Phiic Thinh | Bio cdo tai chinh riéng
361 Lé Trong T4n, P.Son K¥, Q.Tan Phu, Tp.HE‘) Chi Minh, Viét Nam cho ndm tai chinh ket thiic tai ngay 31/12/2022

10.

11.

Viéc tinh va phan bé chi phi tra trudc vao chi phi SXKD timg ky ké todn cdn o vao tinh chit, mtc do
timg loai chi phi dé lua chon phuwong phép va tiéu thtrc hop 1y, n_hét quan.

Céc khoan chi phi tra trée duge theo dai theo timg ky han tra truGe da phét sinh, di phan bd vao céc déi
tuong chiu chi phi cia ting ky ké toan va sé con lai chwa phan bd vao chi phi.

Phan loai céc chi phi tra trude khi 1ap Béo céo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- S6 tién tra trude dé duoc cung cdp hang héa, dich vu trong khoang thi gian khong qua 12 thing hodc
mét chu ki SXKD thong thudmg ké tir thdi diém tra truée duoc phan loai 13 ngén han.

- S6 tién tra trudc dé dugc cung cép hang héa, dich vu trong khoang thi gian trén 12 thang hoic hon mot
chu ky SXKD théng thudng ké tir thoi diém tra trude duge phan loai la dai han.

Nguyén tic ghi nhin cic khoin phai tra

Céc khoan phai tré duoc theo ddi chi tiét theo thdi han thanh toén con lai cia cdc khoan phai tra, déi
tuong phai tra, loai nguyén té phai tra va cic yéu t6 khac theo nhu ciu quan ly ctia Céng ty.

Céc khoan phai tra giao dich bing ngoai té duoc hach to4n theo ty gié bdn ra cia Ngin hang Thuong mai

C6 phin A Chau tai thoi diém phat sinh giao dich. \'\.*,,_
Viéc phén loai céc khoan phdi tra dwgc thyc hién theo nguyén tic: N \E)
- Phai trd ngudi ban: cac khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich mua hang hoa, fy:/}"
dich vu, tai san va khoan phai tra khi nhap khau thng qua ngudi nhén ty thac; ./‘in;/f"

- Phai tra ndi bd: cac khoan phai tra gitta don vi cép trén va don vi cép dudi tryc thude khéng c6 tu cach 4
phép nhan hach todn phu thudc;

- Phai tra khéc: cac khoan phai tra khéng c6 tinh chét thwong mai, khéng lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cép hang héa, dich vu. '

Phan loai cc khoan phai tra khi lap Bio céo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- Cdc khoan phai tra c6 thoi gian thanh toan con lai khong qua 12 thang hodc trong 1 chu ky san xuét
doanh dugc phan loai 14 ngén han. Al
- Céc khoan phai tra c¢6 thoi gian thanh todn con lai tir 12 théng trd 1én hodc trén 1 chu ky san xuat K ]
doanh dugc phén loai 1a dai han. ¢
Tai thdi diém 1ap B4o céo tai chinh theo quy dinh ctia phap ludt, Céng ty danh gié lai s6 du cia cac kffoan
vay, ng thué tai chinh c6 géc ngoai ¢ theo ty gia ban ngoai t& cia ngén hang thuong mai noi Céng ty
thudng xuyén c6 giao dich tai thoi diém Iap Bdo céo tai chinh.

Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh

Céc khoan vay duéi hinh thirc phat hanh trai phiéu hodc phat hanh cé phiéu wu dai c6 didu khoan bét
budc bén phat hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong twong lai khong phan anh vao khoan
Céc khoan vay, ng cin duogc theo di chi tidt theo tirng ddi tuong, timg khé udc va ting loai tai san vay
no. Céc khoan ng thué tai chinh dwge phan 4nh theo gia tri hién tai ctia khoan thanh toan tién thué tdi
thiu hozic gia tri hop 1y cua tai san thué. Cac khoan vay, ng phai tra bang ngoai t& duoc hach toan theo ty
gid ban ngoai t¢ ciia ngén hing noi cong ty vay tai thoi diém phat sinh giao djch.

Phan loai cac khoan phai vay va ng phai tra thué tai chinh khi 1ap BCTC theo nguyén tic nhu sau:

- Céc’ khoan vay, ng phai tra thué tai chinh c¢6 thoi han tra ng con lai khong qué 12 thang dugc phén loai
la ngan han.

- Céc khoan vay, no phai tra thué tai chinh c¢6 thoi han trd ng con lai hon 12 thang dugc phén loai 1a dai
han. . ‘ =

Tai thoi diém 1ap Bdo céo tai chinh, Céng ty danh gia lai s6 du cita cdc khoan vay, no thué tai chinh c6
gbc ngoai té theo ty gid ban ngoai t¢ cia ngan hang thuong mai noi Cdng ty c6 giao dich khoan vay.

16




CTCP Thiét ké Xay dung Thwong mai Phic Thinh 'Béo cdo tai chinh riéng
361 Lé Trong Tén, P.Son K¥, Q.T4n Phu, Tp.H Chi Minh, Vit Nam cho nam tai chinh két thdc tai ngdy 31/12/2022

12.

13.

Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhin dugc tir ngudi bén hodc da cung gép cho nguoi mua
trong ky nhung thuc té chua chi tra do chwa ¢6 héa don ho#ic chua di hé so, tai liéu ké toan va cac khoan
phai tré cho ngudi lao dong dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dé d¢am bao khi c!’ai
phi phét sinh thuc té khong gy dot bién cho chi phi san xuat kinh doanh trén co s& dam bio nguyén tic
pht hop gitta doanh thu va chi phi.

Vige trich truée chi phi phai tra phai duoc tinh todn mot cach chit ché va phai c6 bing chiing hop 1y, tin
cdy. Khi céc chi phi d6 phét sinh, néu ¢6 chénh léch véi sé da trich, ké toén tién hanh ghi bd sung hogic
ghi giam chi phi tuong ttng véi phan chénh léch.

Nguyén tic ghi nhéin von chi sé hitu

a. Nguyén tic ghi nhin vén gop ciia chii s¢ hitu, thing dw vén ¢ phan, quyén chon trii phiéu
chuyén d6i, vén khac ciia chii s& hiru

Vén dau tu cia chii s& hitu dugc ghi nhén theo sé vén thuc g6p cia chi s& hitu va dugce theo dai chi tiét
cho timg t4 chirc, timg c4 nhan tham gia g6p von.

Khi gidy phép diu tr quy dinh vén didu 1€ clia cong ty dugce x4c dinh bang ngoai té thi viéc xac dinh phin
v6n gdp ciia nha ddu tr bing ngoai & dwoc cin ot vao sb lwong ngoai té da thuc gbp.

Vén g6p bing tai san dugc ghi nhan ting vén chu s& hitu theo gia danh gia lai cua tai sin dugc cic bén
g6p vén chap nhan. DSi véi tai san vo hinh nhu thwong hi¢u, nhan hiéu, tén thvong mai, quyén khai thac,
phat trién du 4n ... chi dwoc tang von gép néu phap luat c6 lién quan cho phép.

Vén gép cb phan ciia cac cd déng duoc ghi theo gia thyuc té phat hanh cé phiéu, nhung dugc phan anh tai
hai chi tiéu riéng:

- Vén gép ciia chii s& hitu dugc ghi nhan theo ménh gi4 cia cb phiéu;

- Thang du vén ¢6 phin dugc ghi nhan theo sé chénh Iéch 16n hon hodc nhé hon giita gi4 thuc t& phat
hanh cb phiéu va ménh gid. Ngoai ra, thing du vén cb phén ciing dugc ghi nhan theo sé chénh l1éch 16n
hon hojc nh¢ hon gitra gi4 thyc té phat hanh va ménh gia ¢d phiéu khi t4i phét hanh ¢b phiéu quy.

Quyén chon chuyén dbi trai phiéu phat hanh cé phiéu phat sinh khi cong ty phat hanh loai trai phiéu c6
thé chuyén ddi thanh mét sb luong cb phiéu xéc dinh dugc quy dinh sin trong phuong 4n phét hanh. Gia
tri cdu phan vén cua tréi phiu chuyén déi Ia chénh léch gitta tong s6 tidn thu vé tir viéc phét hanh tréi
phiéu chuyén ddi va gi4 tri cAu phin no cita trai phiéu chuyén dbi. Tai thoi diém ghi nhan ban diu, gi tri
quyén chon cd phiéu cia trai phiéu chuyén déi dugc ghi nhan riéng biét trong phan vén diu tu ciia chii s&
hitu. Khi déo han trai phiéu, ké toan quyén chon nay sang thing du vén ¢b phén.

Vén khac phén 4nh vén kinh doanh dugc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh hoic do
dugc ting, biéu, tai tro, danh gid lai tai san (theo quy dinh hién hanh).

b. Nguyén tic ghi nhin chénh léch ty gia

Chénh Iéch ty gia hdi dodi a chénh léch phat sinh tir viée trao ddi thuc té hodc quy ddi cling mét s6 Iwgng
ngoai t¢ sang don vi tién t¢ ké todn theo ty gi4 héi doai khac nhau tai thoi didm phat sinh céc nghiép vu
kinh té bang ngoai té va tai thoi diém danh gié lai cac khoan muc c6 gbc ngoai té khi lap Béo céo tai
Cac khoan chénh léch ty gia trong ky tir céc giao dich béng ngoai t¢ duoc phan anh vao doanh thu hoat
dong tai chinh (néu 1) hodc chi phi tai chinh (néu 18) tai thai didm phit sinh. Riéng chénh léch ty gi4
trong giai doan trudc hoat déng ctia cdc doanh nghiép do Nha nude nim giit 100% vén didu 18 ¢6 thuc
hién du én, cong trinh trong diém quéc gia thi phan 4nh trén Bang can dbi ké toén va phan b din vao
doanh thu / chi phi tai chinh. ’

c. Nguyén tic ghi nhén lgi nhuén chua phén phéi
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Loi nhuén sau thué chua phan phéi 12 s6 lgi nhuan tir cic hoat dong ctia cong ty sau khi cong (+) hodc trir
(-) céc khoan diéu chinh do 4p dung hdi t thay ddi chinh sach ké toan, sai st trong yéu clia cdc nim
trude. Viée phén chia lgi nhuén hoat dong kinh doanh cla cong ty phai dam bdo theo dling chinh séich tai
chinh hién hanh.

Coéng ty me phén phéi lgi nhuén cho chii s& hiru khdéng vuot qua mire loi nhuan sau thué chua phéan phdi
trén Béo céo tai chinh hop nhét sau khi di loai trir anh hudng cua cac khoan 1di do ghi nhén tir giao dich

Trudng hop loi nhudn sau thué chua phan phdi trén Béo céo tai chinh hop nhit cao hon loi nhuan sau -

thué chua phan phéi trén Béo céo tai chinh riéng ciia céng ty me va néu sb loi nhuin quyét dinh phén
phéi vuot qua sb loi nhudn sau thué chwa phan phdi trén Bao c4o tai chinh riéng, cong ty me chi thuc hién
phéan phdi sau khi da didu chuyén lgi nhuén tir cic cong ty con vé cong ty me.

Khi phan phéi lgi nhuin cin can nhéic dén céc khoan muc phi tién t& ndm trong loi nhuan sau thué chua
phan phdi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha ning chi tra ¢b tie, loi nhuén ctia cong ty.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu

a. Nguyén tic ghi nhdn doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi ddng thoi thoa méan céc didu kién sau:

- Phan 16n rii ro va loi ich gin lién véi quyén s& hitu san phdm hodc hang héa da dwoc chuyén giao cho
ngudi mua;

- Céng ty khong con nim giit quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hiru hang hoéa hodc quyén kiém soét
hang hoa;

- Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chén;

- Cong ty da thu dugc hodc s& thu dwgc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

b. Nguyén tic ghi nhin doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa méan cac didu kién sau:

- Doanh thu dugc xé4c dinh twong déi chic chin;

- C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- Xac dinh duoc phan cong viée da hoan thanh vao ngay lap Béo céo;

- Xdc dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich vu dé.
c. Nguyén tic ghi nhin doanh thu hoat dong tai chinh
Doanh thu hoat déng tai chinh bao gdm doanh thu tidn 141, tién ban quyén, cb tirc, loi nhuan duoc chia va
céc khoan doanh thu hoat dong tai chinh khéc. P6i véi tién 1ai thu tr cac khoén cho vay, ban hang tra
cham, trd gop: doanh thu duge ghl nhén khi chéc chin thu duoc va khoan gbc cho vay, no géc phal thu
khong bi phan loai 14 qué han can phai 14p du phong. Doanh thu tir ¢6 tirc dugc ghi nhan khi quyén nhan
¢ tire dugc xéc lap.

d. Nguyén tic ghl nhin doanh thu hgp déng xay dung

Doanh thu hop ddng xiy dung duoc ghl nhédn theo mét trong hai truong hcrp sau:

- Hop ddng x4y dung quy dinh nha thdu dugc thanh toén theo tién d6 ké hoach: khi két qua thuc hién hop
ddng duoc uéce tinh mot cach dang tin cdy thi doanh thu dugc ghi nhin twong Wing v6i phan céng viée da
hoan thanh do nha thau ty x4c dinh tai ngay 1ap B4o céo tai chinh;

- Hop déng xay dung quy dinh nha thiu dwoc thanh toan theo gid trj khoi lwong thuc hién: khi két qua
thuc hién hop ddng dwoc ude tinh mot cach dang tin cdy va dugc khach hang xac nhan thi doanh thu
dugc ghi nhan twong tng véi phan cong viéc da hoan thanh duge khach hang xac nhin.

Khi két qua thuc hién hop ddng khong thé wéc tinh mot cach dang tin cdy thi doanh thu ghi nhén twong
duong chi ph1 da phat sinh ma viéc dugc hoan tra 12 twong ddi chic chén.
e. Nguyén tic ghi nhin thu nhip khic
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CTCP Thiét ké Xay dung Thuwong mai Phiic Thinh Bdo cdo tai chinh riéng
361 Lé Trong Tén, P.Son Ky, Q.T4n Phu, Tp.Hé Chi Minh, Viét Nam cho nim tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2022

Thu nhép khic bao gbm cic khoan thu nhdp khac ngoai hoat dong san xuit, kinh doanh cia cong ty:
nhuong bén, thanh Iy TSCB; tién phat do khach hang vi pham hop ddng; tién bdi thudng cta bén thir ba
@& bu dap cho tai san bi tdn thit; khoan thu tir ng khé ddi da xir Iy x6a s6; no phai tra khong xac dinh
dugc chu; thu nhap tir qua biéu, ting bing tién, hién vat ... :

15. Nguyén tic ghi nhén cic khoan gidm trir doanh thu
Viéc diéu chinh giam doanh thu duoc thuc hién nhu sau:
- Diéu chinh giam doanh thu ctia ky phat sinh néu céc khoan giam trir doanh thu phét sinh ciing ky tiéu
thu san phim, hang héa, dich vu;
- Piéu chinh giam doanh thu nhu sau néu céc khoan giam trir doanh thu phat sinh sau ky tiéu thu san
phdm, hang héa, dich vu:
+ Diéu chinh giam doanh thu trén Béo cdo tai chinh cta ky lap béo céo néu phat sinh cc khoan giam
trir doanh thu truéc thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh;
+ Piéu chinh gidzm doanh thu trén Bao c4o tai chinh ciia ky sau ky lap béo cdo néu phat sinh c4c khoan
gidm trr doanh thu sau thoi diém phét hanh Béo céo tai chinh.
Chiét khAu thuong mai phai tra 1a khoén cdng ty ban gidm gi4 niém yét cho khach hang mua hang véi
khéi lugng 16n.
Giam gid hang ban Ia khoan giam trlr cho ngudi mua do san pham, hang héa kém, mét phﬁm chét hay
khéng ding quy cach theo quy dinh trong hop ddng kinh té. .
Hang bén tra lai phan 4nh gi4 trj ciia s6 san pham, hang héa bi khach hang tra lai do cdc nguyén nhén nhu
vi pham cam két, vi pham hop ddng kinh té, hang bi kém, mat phim chat, khong diing chiing loai, quy
cach.

16. Nguyén tiic ghi nhin gi von hang ban

Gi4 v6n hang ban bao gbm tri gid vén cla san phim, hang hoa, dich vu, bat dong san dau
san xge‘it cia sin phédm xay lap ban trong ky va cac chi phi lién quan dén hoat déng kinh doaj
san du tu. ]
Gia tri hang t6n kho hao hut, m4t mat dugc ghi nhin vao gia vén hang ban sau khi trir di ca
thuong (néu cd). '
DA4i véi chi phi nguyén vt liéu truc tiép tiéu hao vurgt mitc binh thudng, chi phi nhin cdng#£hi phi san
xuét chung ¢ dinh khéng phan bd vao gia trj san phém nhép kho duogc tinh vao gia vbn hang ban sau khi
trir di cac khoan bdi thuong (néu c6) ké ca khi san phdm, hang héa chua duge xac dinh 13 tiéu thu.

17. Nguyén tic ghi nhén chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh bao gdm céc khoan chi phi hoat dong tai chinh: chi phi hodc c4c khoan 13 lién quan dén
cac hoat dong dau tu tai chinh; chi phi cho vay va di vay von; chi phi gép vén lién doanh, lién két; 15
chuyén nhuong chimng khoan; du phong giam gia chiing khoan kinh doanh; du phong tén thit ddu trr vao
don vi khac; khoan 16 phét sinh khi ban ngoai té, 15 ty gia héi doai.

18. Nguyén tic ghi nhén chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghiép
Chi phi ban hang phén 4nh céc chi phi thuc té phét sinh trong qué trinh ban séan phim, hang hda, cung cip
dich vu.
Chi phi quéan ly doanh nghiép phan anh céc chi phi chung ctia cdng ty gdm céc chi phi v& lwong, bao hiém
xd hoi, bao hiém y té, bao hiém thét nghiép, kinh phi céng doan ciia nhan vién quan ly; chi phi vat liéu
van phong, cong cu lao dong, khiu hao TSCP ding cho quan ly cong ty; tién thué dat, thué mén bai; du
phong ng phai thu khé doi; dich vu mua ngoai; chi phi bang tién khéc...
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CTCP Thiét ké Xay dyng Thuong mai Phiic Thinh Bio cdo tai chinh riéng

361 L& Trong Tén, P.Son K¥, Q.T4n Phu, Tp.Hb Chi Minh, Viét Nam

cho nim tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022

19.

20.

21.

Nguyén tiic ghi nhan chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hoin lai

- Thué thu nhip hién hanh

Thué thu nhép hién hanh 12 khoan thué dwoc tinh dwa trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh
léch so v6i loi nhuén ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi giita thué va ké toan, cac chi
phi khéng dugc trir ciing nhw diéu chinh céc khoan thu nhap khéng phai chiu thué va cac khoan 16 duge
chuyén. ‘

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh dugc xéc dinh trén co sé thu nhép chiu thué va thué suét
thué TNDN trong ndm hién hanh.

- Thué thu nhép hoan lai

Thué thu nhap hoan lai la khoan thué thu nhdp doanh nghiép s& phai ndp hodc s& dugc hoan lai do chénh
léch tam thoi giira gia trj ghi sb cla tai san va ng phai tra cho muc dich Béo céo tai chinh va cic gia tri
ding cho muc dich thué. Thué thu nhip hoén lai phai tra dugc ghi nhan cho tt ca céc khoan chénh léch
tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhan khi chic chén trong tuong lai s& cé
loi nhuén tinh thué dé st dung nhiing chénh 1éch tam thoi dugc khau trir nay.

Gia tri ghi s6 clia tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai duoc xem xét lai vao ngay két thic nam tai
chinh va s& dugc ghi giam dén mic dam bao chic chin ¢ di loi nhuén tinh thué cho phép loi ich cua
mot phin hodc toan bo tai san thué thu nhip hoan lai dwoc sir dung. Cac tai san thué thu nhap doanh
nghiép hodn lai chua dugc ghi nhan trude diy dugc xem xét lai vao ngay két thiic nam tai chinh va duogc
ghi nhén khi chic chin ¢6 du lgi nhuén tinh thué d& ¢6 thé sir dung céc tai san thué thu nhap hoan lai
chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwge x4c dinh theo thué sudt dy tinh s&
4p dung cho ndm tai sin dugc thu hdi hay no phai tra dugc thanh todn dua trén cdc mirc thué suét cé hiéu
luc tai ngdy két thiic nam tai chinh. Thué thu nhdp hoan lai dwoc ghi nhan trong Béo céo két qua hoat
dong kinh doanh trir khi lién quan dén céc khoan muc duge ghi thing vao vén chi s¢ hitu khi d6 thué thu
nhdp doanh nghiép s& dwoc ghi thing vao vén chi s& hifu.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu mdt bén c6 kha ning kiém soét hodc c6 anh huéng dang ké ddi véi bén
kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing duoc xem la bén lién
quan néu ciing chiu su kiém so4t chung hay chiu anh huong dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cia cac bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé dugc chi trong nhiéu
hon hinh thtre phép 1y.

Giao dich v6i cdc bén c6 lién quan trong nam duge trinh bay & thuyét minh s6 .1

Céng ty sau ddy duoc xem 1a bén c6 lién quan

Cing ty Quan hé

- Phuc Thinh (Cambodia) Corporation Cong ty con

- Céng ty cb phén Bdi Long Cong ty lién két

- Héi ddng thanh vién, Ban Giam déc, Ké toan trudng Thanh vién quan Iy chi chét

va cdc ca nhén cé lién quan khéc.

Bdo cdo bd phan

B{ phan theo linh vyc kinh doanh 1a mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vio qué trinh san xuét
hofic cung cap san pham, dich vu va c6 rai ro va loi ich kinh t& khac véi céc b phan kinh doanh khéc.

B¢ phén theo khu vuc dia 1y 12 mot phén 6 thé xé4c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét hoiic

-cung cap san pham, dich vu trong pham vi mgt mdi truong kinh té cu thé va c6 rui ro va loi ich kinh té

khac v6i céc bd phéan kinh doanh trong cédc méi trudng kinh té khéc.
Béo cdo b phan dugc trinh bay trong bao céo tai chinh hop nhit.
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CTCP Thiét ké Xay dung Thwong mai Phiic Thinh
361 Lé Trong Tén, P.Son Ky, Q.Tan Phu, Tp.H3 Chi Minh, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng
cho nim tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2022

A\

TOAN RIENG:

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

- Tién mat

+ Tién mit (VND)

+ Tién mit (USD)

- Tién giti ngan hang

+ Tién giri (VND)

+ Tién giri (USD)

- Cac khodn twong duwong tién (@)
+ Tién giri (VND)

+ Tién giri (USD)

Cong
Ghi chi (%):

A As -
S0 cudi nim

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE:

DPon vi tinh: VND

A A -
So dau naim

272.298.257
272.298.257

4.790.003.115

4.785.324.615
4.678.500
5.104.954.382

5.104.954.382

2.588.675
2.588.675

9.914.575.796

8.131.425.274
1.783.150.522
5.104.954.382

5.104.954.382

NG TY N
TNHH |
VUTU VAN

10.167.255.754

15.022.118.853

NH Ki}."I'QA
{EM TOAN

- Céc khodn twong duong tién 14 céc khoan tién giri ¢6 ky han tai Ngan hang TMCP A Chau - Chi nhénh rpHO.
Tén Binh va Ngén hang TMCP Quén Déi - Chi nhanh Sai Gon; i sudt tir 2,3 - 3,1%/nam.
- Gia cac khoén tién giri ding dé thé chép, cdm cb bao dam cho cac khoan vay ngén han 1 5.104.954.382

déng.

. PHAI THU CUA KHACH HANG

2.1. Phdi thu ngén han

- Céng ty TNHH Billion Industrial Viét Nam
- Céng ty TNHH Cu Thanh

- Cong ty TNHH Noi thét g5 Da Fang

- Cong ty cb phan Khai Hoan Qudc Té

- Cong ty TNHH Dét soi Louvre

- Cac khéch hang khac

2.2. Phai thu di han

Cong

. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN

3.1. Ngin han

- Céng ty TNHH Tén thép Van Pat Thanh

- Cong ty TNHH MTV Vin tai Trin Gia Pha

- Cong ty TNHH X4y dung céng trinh Hung Vuong
- Céng ty CP Cao Nguyén Plus

- Nha cung cép khac

3.2. Dai han

Cong

21

A As ~
S0 cudi nim

A A w
S6 dau nim

71.007.373.756
1.058.367.233
7.344.000.000
17.263.500.000
8.188.033.283
28.560.000.000
8.593.473.240

40.044.308.750
1.058.367.233

1.171.500.000
30.438.085.115

7.376.356.402

71.007.373.756

40.044.308.750

A Ko o
S0 cudi ndm

So dau nim

2.132.600.468

1.049.957.800
1.000.000.000
-82.642.668

12.595.968.833
3.490.700.187
1.654.833.424
1.000.000.000
6.450.435.222

2.132.600.468

12.595.968.833




CTCP Thiét ké Xay dung Thuong mai Phic Thinh
361 Lé Trong Tén, P.Son Ky, Q.Tan Pht, Tp.H6 Chi Minh, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022

4.

PHAI THU VE CHO VAY

4.1. Ngin han
- Cong ty ¢ phin Bdi Long (*)
4.2. Dai han

Cdng

A Ko i
S0 cudi nim

S0 dau nim

9.005.000.000 9.804.840.000
9.005.000.000 9.804.840.000
9.005.000.000 9.804.840.000

(*) La khoan thu véi thdi han 01 nam, 13i sut 8%/nim. Xem thém thong tin tai myuc VIIL.1.

. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

4 Ko -
S0 cudi ndm

Gia tri Dy phong Gia tri

- CTCP Bdi Long ' 776.974.017 - 1.677.842.696

- Tam ting 1.430.742.330 - 1.722.438.016

- Ky quy ky cugce 563.000.000 - 178.000.000

- Khac 447.897.172 - 249.161.838 -

Cong 3.218.613.519 - 3.827.442.550 -
. HANG TON KHO
$6 cudi nam S6 dau nim
Gia gbc Du phong Gia gbe
- Nguyén vit liéu 20.438.183 - 32.740.001
- Coéng cu, dung cu 173.147.444 - 96.720.241
- Chi phi SXKD d¢& 98.976.305.998 - 45.627.480.855
dang (*)
- Hang héa 900.640.000 - -
Cong 100.070.531.625 - 45.756.941.097 -
Ghi chii: (*) Bao gdm céc cdng trinh sau:
S6 cudi nim $6 diu nam

- CTCP Khai Hoan Quéc Té 38.175.207.139 s

- Cong ty Bai Kai Industry Viét Nam - 8.552.748.183
- Cong ty TNHH Billion Industrial Viét Nam 33.130.032.723 19.883.158.670
- Cong ty TNHH Cu Thanh 5.510.179.827 5.152.302.062
- Cong ty TNHH Dét soi Louvre 17.933.117.318 -

- Cong ty TNHH Nai thit gb Da Fang 2.790.684.974 10.395.373.651
- Khac 1.437.084.017 1.643.898.289
Cong 98.976.305.998 45.627.480.855
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CTCP Thiét ké Xdy dung Thuwong mai Phiic Thinh
361 L& Trong T4n, P.Son Ky, Q.Tan Phu, Tp.Hd Chi Minh, Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2022

7 ._TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Chi tié Miy méc Phwong tién Thiét bj, 36 ding ~ TSCD hiru hinh 5
1tiéu g - aks s B 2 X 5= c Cong

vit kién tric thiét bi van tdi, truyén dan quan ly khac
Nguyén gia
S6 duw ddu nim 3.353.778.229 5.708.581.819 1.422.952.146 - 10.485.312.194
S6 ting trong nim 45.000.000 104.000.000 89.500.000 - 238.500.000
- Mua trong ndm 45.000.000 104.000.000 89.500.000 - 238.500.000
- Pau tu XDCB hoan thanh - : s - -
- Tang khac - - - - -
S6 giam trong nim - - - - -
- Chuyén sang BPS du tu - . - - -
- Thanh ly, nhuong ban = - - - -
- Giam khac - E= - - -
$6 dw cubi nim 3.398.778.229 5.812.581.819 1.512.452.146 - 10.723.812.194
Gia tri hao mon luy ké
S6 dwr du nim 2.736.630.935 4.533.300.023 1.190.033.471 - 8.459.964.429
S6 ting trong nim 96.189.644 569.977.834 93.869.820 - 760.037.298
- Khéu hao trong nam 96.189.644 569.977.834 93.869.820 - 760.037.298
- Tang khac - - - - -
S6 gidm trong nam - - - - -
- Chuyén sang BPS diu tur - - - - -
- Thanh ly, nhuong ban = - - = -
- Giam khac - - - - -
$6 du cudi nim 2.832.820.579 5.103.277.857 1.283.903.291 - 9.220.001.727
Gia trj con lai
Tai ngay dau nim 617.147.294 1.175.281.796 232.918.675 - 2.025.347.765
Tai ngay cudi nim 565.957.650 709.303.962 228.548.855 - 1.503.810.467

Ghi chu:

- Nguyén gia TSCD hitu hinh cudi nim da khiu hao hét nhung vén con sir dung

:7.132.422.466

VND



CTCP Thiét ké Xay dung Thwong mai Phic Thinh

Béo cdo tai chinh riéng
361 Lé Trong Tén, P.Son Ky, Q.Tan Phi, Tp.H Chi Minh, Viét Nam

cho néim tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022

8 . TANG, GIAM TAI SAN CO PINH VO HINH

Chi tiéu

Quyén
sir dung dit

Quyén

phat hanh

Ban quyén,
bﬁng sdng ché

Phan mém

vi tinh

TSCD vo hinh
khac

Cong

Nguyén gia

S6 dw diu nim

S6 tiang trong nam

- Mua trong nam

- Tao ra tir ndi bd

- Tang khac

Sé glam trong nim

- Thanh ly, nhugng ban
- Giam khac

$6 du cudi nim

553.940.120

553.940.120

553.940.120

553.940.120

Gia tri hao mon luy ké

S6 dw diu nam

S6 ting trong nim

- Khiu hao trong nim

- Tang khac

S$§ giam trong nim

- Thanh ly, nhugng ban
- Giam khac

S6 dwr cudi niim

482.641.217
62.402.903
62.402.903

545.044.120

482.641.217
62.402.903
62.402.903

545.044.120

Gia tri con lai

Tai ngay dau nam
Tai ngay cudi nam

71.298.903
8.896.000

71.298.903
8.896.000

Ghi chu:
- Nguyén gia TSCP vé hinh cudi nam da khiu hao hét nhung van con sir dung

:520.580.120

¢

M HNIHO 1%
11 NA HOI0

HHNL

{ DNOD
o

A

VND



CTCP Thiét ké Xay dung Thwong mai Phic Thinh

Bio cdo tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022

361 L& Trong Tén, P.Son Ky, Q.T4n Phu, Tp.Hé Chi Minh, Viét Nam

9 . TANG, GIAM BAT PONG SAN PAU TU

10

” £ B S Tﬁﬂg Giam SK d;‘\ -
Khoin muc S0 cudi nim e érong nim 0 diu nim

Bit dong san dau tw cho thué (*)

Nguyén gia :
- Quyén sir dung dat 4.544.000.000 5 . 4.544.000.000
-Nha - 49.730.740.909 - - 49.730.740.909
- Co 6 ha ting 2 - - -

Cong 54.274.740.909 - - 54.274.740.909

Gia tri hao mon luy ké
- Quyén str dung dét - - - - =
- Nha 10.940.762.976 1.989.229.632 - 8.951.533.344 .
- Co sé ha ting . s i - .

Céng 10.940.762.976  1.989.229.632 = 8.951.533.344

Gia tri con lai
- Quyén sir dung dat 4.544.000.000 4.544.000.000
- Nha 38.789.977.933 40.779.207.565
- Co sé ha ting - -

Cong 43.333.977.933 45.323.207.565

Ghi chii (*): Bat dong san diu tu 1a quyén sir dung dat va nha trén d4t tai 361 Lé Trong T4

phuong Son

Ky, quén Tan Pht, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.
Gid trj con lai cubi nam ctlia bit dong san diu tu di duoc ding dé thé chép, cim cb damy.\b4
khoan vay ngan han.
Tai ngay bdo cdo, Cong ty chua xé4c dinh duoc gia tri hop ly ctia bat dong san ddu tu ndm gj
duge thuyét minh trong béo céo tai chinh riéng do Chuin myc ké toan Viét Nam, Ché d6 $4on doanh
nghiép Viét Nam hién chua cé huéng din cach tinh gia tri hop ly. Gia trj hop Iy ciia bat déng san dau tu
nay c6 thé khac véi gi tri ghi sb

. CHI PHI TRA TRUGC

A As " A A -
S0 cudi nim So dau nim

10.1. Ngiin han

- Chi phi c6ng cy, dung cu 191.658.250 287.757.957
Cong 191.658.250 287.757.957

10.2. Dai han

- Chi phi str dung ha ting, thué dit = 126.063.598

- Chi phi cong cy, dung cu 2.466.739.169 139.296.752
Cong 2.466.739.169 265.360.350
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CTCP Thiét ké Xay dung Thuwong mai Phic Thinh ; Bio cdo tai chinh riéng
361 L& Trong Tén, P.Son Ky, Q.Tan Phd, Tp.Hd Chi Minh, Viét Nam cho nim tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022

11 . CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

S6 cudi nim S6 diu nim
Gia gbc i t?*;lg'p 1y Du phong Gia gbe Gid tl;!*;lqp ly Dwr phong

11.1. Chirng kho#n kinh doanh - - - - - - -
11.2. Péu tw nim gii dén ngay d4o han - - - - b .
11.3. Pau tw gép vén vao don vi khic 22.461.000.000 - (15.798.244.311) 22.461.000.000 - (15.738.319.872)
a. Ddu tw vio cong ty con 6.261.000.000 - (6.235.082.671) 6.261.000.000 - (6.235.082.671)
- Cong ty Phiic Thinh (Cambodia) (**) 6.261.000.000 - (6.235.082.671) 6.261.000.000 - (6.235.082.671)
b. Dau tw vio cong ty lién doanh, lién két 16.200.000.000 - (9.563.161.640) 16.200.000.000 - (9.503.237.201)
- Céng ty c6 phdn Béi Long ( | 16.200.000.000 - (9.563.161.640) 16.200.000.000 - (9.503.237.201)
c. Dau tw vao don vi khac _ = - = = 5 -

Cong 22.461.000.000 - (15.798.244.311) 22.461.000.000 - (15.738.319.872)

Ghi chi:

(*) Tai ngay bao cdo, Cong ty chua xé4c dinh duoc gia tri hop ly ciia khoan dau tu nim giit dugc thuyét minh trong bdo cdo tai chinh riéng do Chudn muc ké 'toa’m Viét
Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién chua c6 huéng dan cach tinh gid tri hop ly. Gia tri hop ly ctia khoan dau tu nay c6 thé khéc véi gia tri ghi s0.

(**) Thanh 1ap theo Gidy chiing nhén diu tir ra nuéc ngoai sé 567/BKHDT-DTRNN do S& Ké hoach va Pau tu cép ngay 12/11/2012 véi tdng vén diu tu 12 500.000,00
USD twong duong 10,5 ty déng, trong d6 vén gop clia Cong ty tai du an Phic Thinh (Cambodia) Corporation 1a 300.000,00 USD tuong duong 6,261 ty dong, chiém ty
1é 60%.

Theo Quyét dinh s6 15/QB/HPQT-2021 ciia Hoi ddng quan tri Cong ty me, Phiic Thinh (Cambodia) Corporation da ndp hd so giai thé 1én co quan thué Cambodia va
dang chdr giai quyét. '

(***) Khoan dau tu duoc thue hién theo Quyét dinh ciia Hoi ddng quan tri ngay 10/04/2017 véi s6 vén dau tu 1a 16,2 ty ddng chiém 45% vén didu 16.




CTCP Thiét ké Xay dung Thwong mai Phiic Thinh
361 Lé Trong T4n, P.Son Ky, Q.Téan Phu, Tp.Hb Chi Minh, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2022

12 .

13

PHAI TRA NGUOI BAN

12.1. Ngin han
- CTCP XD TM XD Pai Loc Phat
- CTCP DIC - Péng Tién
- Cty TNHH Minh Ngén Phat
- CTCP Xay dung Nam Nguyén
- Cty TNHH X4y dung Phti Son Nam
- CTCP Siéu thi VLXD Thé gi6i nha
- Cty TNHH Thép Povina
- Cty TNHH Cong nghé Ba Duong
- Cty TNHH Phat trién co khi XD - TM Nghia Phat
- Cty TNHH TM DV Hii Long Thuy
- Cty TNHH Co khi XD Phuong Kha
- Cty TNHH MTV TM XD Phti Son Lam
- Cty TNHH XD TM va DV Son Hoa Phat
- CTCP XD va két céu thép Trudmg Phi CN.Binh Duong
- Nha cung cép khéc
Cong

12.2. Dai han

. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC

Nguwoi mua tra tién’tmé’c ngin han

- Cty TNHH Ngi that g6 Da Fang

- Cty TNHH Billion Industrial Viét Nam

- Cty TNHH Cy Thanh

- Jifa Huahe (Cambodia) Knitting Co., Ltd
- Cong ty TNHH IMP Khai Hoan

- Céc khach hang khéc

Cong

A As -
S0 cuodi nim

Gid tri

S6 ¢6 kha niing tra

ng

A A -
So dau nam
S6 c6 kha niang tra

Gia tri
1 ng

5.027.734.907
1.012.319.142
3.555.475.728
4.180.240.000
1.386.898.106
3.063.288.500

3.682.381.990
4.542.868.026
1.406.160.000
2.283.907.039

5.027.734.907
1.012.319.142
3.555.475.728
4.180.240.000
1.386.898.106
3.063.288.500

3.682.381.990
4.542.868.026
1.406.160.000
2.283.907.039

1.525.876.000 1.525.876.000
2.931.367.500 2.931.367.500

311.853.244
7.350.000
1.000.727.024

311.853.244
7.350.000
1.000.727.024

7.508.518.841
1.126.281.200
2.981.600.000

7.508.518.841
1.126.281.200
2.981.600.000

1.502.971.751 1.502.971.751 183.840.490 183.840.490
1.427.407.942 1.427.407.942 84.336.546 84.336.546
5.891.928.631 5.891.928.631 1.336.672.135 1.336.672.135
25.408.472.517 25.408.472.517 8.258.688.161 8.258.688.161
64.372.054.279 64.372.054.279 27.257.111.141 27.257.111.141

A Ka - A A -
S0 cudi nam So dau niam

- 44.736.000.000
- 18.542.411.221
- 6.800.000.000
- 3.543.539.682
1.000.000.000 1.000.000.000
30.733.000 -

1.030.733.000 74.621.950.903




CTCP Thiét ké Xay dung Thuong mai Phiic Thinh
361 Lé Trong Tén, P.Son Ky, Q.T4n Phu, Tp.Hb Chi Minh, Viét Nam

BAo cdo ti chinh riéng
cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022

14 .THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

S0 cudi nam

Phit sinh trong nim S6 d4u nim

Khoén phii thu  Khodan phai tra Phit sinh ting Phat sinh giim Khoén phai thu  Khodin phai tra
- Thué GTGT 27.751.407.297 - 18.975.432.568 - 8.775.974.729 -
- Thué TNDN - 906.174.546 906.174.546 2.351.218.396 - 2.351.218.396
- Thué TNCN - 482.992.624 1.543.343.698 1.251.182.115 - 190.831.041
- Thué m6n bai : - 3.000.000 3.000.000 - -
- Khac - - 1.363.200 1.363.200 - -
Cong 27.751.407.297 1.389.167.170 21.429.314.012 3.606.763.711 8.775.974.729 2.542.049.437

Quyét todn thué cia Cang ty sé& chiu su kiém tra ctia co quan thué. Do viée ap dung luft va cdc quy dinh vé thué déi véi nhidu loai giao dich khéc nhau c6 thé dugc
giai thich theo nhiu cach khéc nhau, s6 thué dugc trinh bay trén Bao cdo tai chinh ¢6 thé bi thay déi theo quyét dinh ciia co quan thué.
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CTCP Thiét ké X4y dung Thuong mai Phic Thinh
361 Lé Trong Tén, P.Son Ky, Q.Tan Phd, Tp.Hé Chi Minh, Viét Nam

Bao cdo tai chinh riéng

15

17

PHAI TRA NGUOI LAO PONG

Tién luong, tién céng

a. Phai tra khic ngin han

- BHXH, BHYT, BHTN

- Kinh phi céng doan

- C6 tire lgi nhuén phai tra

- Quy céng doan

- Céc khoan phai tra, phai ndp khac

Cong
b. Phii tra khéc dai han
- Nhén ky quy, ky cuoc dai han
- Céc khoan phai tra, phai nop khac

Cong

QUY KHEN THUONG, PHUC LOI

S6 ddu nim

S4 trich trong nam
S6 chi trong nam
$6 cudi nim

29

cho ndm tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2022

A Ae )
S0 cudi nam

S0 dau nam

2.760.366.000

3.587.762.998

2.760.366.000

3.587.762.998

A As -
S0 cudi nim

S0 dau nam

- 57.714.645

9.101.500 6.422.800
723.326.209 946.462.559
1.716.566.355 1.645.973.605
588.639.096 500.000.000
3.037.633.160 3.156.573.609
426.726.996 339.114.682
426.726.996 339.114.682

A A -~
S0 cuoi ndm

A A -
So dau nim

3.658.357.220 3.205.004.652
559.108.588 465.352.568
(4.000.000) (12.000.000)

-~ 4.213.465.808 3.658.357.220




CTCP Thiét ké Xay dyng Thwong mai Phiic Thinh

Bio cio tai chinh riéng
361 Lé Trong Tén, P.Son Ky, Q.Tan Pha, Tp.Hd Chi Minh, Viét Nam

cho nim tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022

18. VAY VA NO THUE TAI CHINH
S6 dau nim
S6 c6 khé niing
tra no'

S6 cudi nim Phit sinh
KL » -
S0 ¢6 kha ning
tra no

Gi tri Tiing Giim Gi tri

18.1. Vay ngén han (*)
- ACB CN.Tén Binh

- MB CN.Sai Gon

69.605.939.048
6.471.239.670

69.605.939.048
6.471.239.670

142.921.414.634
32.222.850.313

88.700.532.607
25.751.610.643

15.385.057.021

15.385.057.021

Cong 76.077.178.718 76.077.178.718 175.144.264.947 114.452.143.250 15.385.057.021 15.385.057.021
18.2. Vay dai han
- Cé nhén (**) 8.702.440.000 8.702.440.000 16.600.000.000 8.147.560.000 250.000.000 250.000.000
Cong 8.702.440.000 8.702.440.000 16.600.000.000 8.147.560.000 250.000.000 250.000.000
Tfmg c‘(}ng 84.779.618.718 84.779.618.718 191.744.264.947 122.599.703.250 15.635.057.021 15.635.057.021
Ghi chi:

(*) Vay ngin han la cic khoan vay ngin han cta ngn hang dé bd sung vén luu dong kinh doanh, phat hanh bao lanh du théu, thue hién hop dong va bao hanh.
Lai suat cic khoan vay 1a 7%/mam - 7,55%/nim.
Tai san dim bao cac khoan vay:

- Tién giri c6 ky han:  : 5.104.954.382 dong
:45323.207.565  ddng

xem muc V.1
xem muc V.9

- Bit d6ng san

: Tién gui ¢6 ky han, Bét dong san thude s& hitu ctia ong T6 Khai Dat va ba Tu My
(**) Vay dai han 14 cac khoan vay éng T6 Khai Dat - Téng Gidm dbc Cong ty - dé bb sung vén luu dong kinh doanh, thdi han khoan vay 14 24 thang va khéng
chiu 1ai suat vay.

- Bao lanh ca nhian




CTCP Thiét ké Xay dyng Thuong mai Phiic Thinh

Bao cdo tai chinh riéng
361 L& Trong Tén, P.Son Ky, Q.T4n Phu, Tp.Hd Chi Minh, Viét Nam

cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022

19 . VON CHU SO HU'U
a. Bang d6i chiéu bién dong ciia von chii s¢ hiru

Vén gép Thiing dw Chénh léch Quy diu tu Loi nhuén sau thué -
ciia chii s¢ hiru von ¢b phan ty gia hoi doai phat trién chua phéan phéi wiE

S6 dw diu nim truée 32.000.000.000  11.512.000.000 - 5.772.297.492 11.582.583.898 60.866.881.390
- Téng v6n trong nim trudce - . - " - 5
- Loi nhuén sau thué nim trude 5 = - = 3.048.426.810 3.048.426.810
- Chia cb tirc i - £ . (3.200.000.000) (3.200.000.000)
- Thu lao HDQT va BKS 3 - - . (545.000.000) (545.000.000)
- Trich lap qu§ tir loi nhudn = . - 465.352.568 (930.705.136) (465.352.568)

+ Quy khen thudng, phiic loi - “ - - (465.352.568) (465.352.568)

+ Quy ddu tw phdt trién F . 2 465.352.568 (465.352.568) -
S6 du cudi nim truée 32.000.000.000  11.512.000.000 = 6.237.650.060 9.955.305.572 59.704.955.632
S6 dw dau nim nay 32.000.000.000  11.512.000.000 6.237.650.060 9.955.305.572 59.704.955.632
- Tang vén trong nim nay = - = - . -
- Loi nhuén sau thué nam nay - . 8 . 366.565.953 366.565.953
- Chia cb tirc = - = - (3.200.000.000) (3.200.000.000)
- Tht lao HDQT va BKS « . . 5 (545.000.000) (545.000.000)
- Trich lép c4c quy - . - 559.108.588 (1.118.217.176) (559.108.588)

+ Quy khen thuéng, phiic lyi 5 - . - (559.108.588) (559.108.588)

+ Quy ddu ti phét trién > e ¥ 5 559.108.588 559.108.588 -
- GiéQmwkhéc ! - ‘\w . ] ¢ ) ;
S6 dw cubi ky nay 32.000.000.000  11.512.000.000~== - 6.796.758.648 5.458.654.349 55.767.412.997

31
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CTCP Thiét ké Xay dyng Thuong mai Phiic Thinh

361 Le Trong_Tfi.n, P.Son Ky, Q.Tan Pha, Tp.H6 Chi Minh, Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng

19 . VON CHU SO HU'U

20.

b. Chi tiét vén gép ciia chii s& hiru

- Bén lién quan
- C6 dong khac

S6 luong cd phiéu phd théng ding ky phat hanh
S6 lwong c6 phiéu phé théng da ban ra cong ching
S6 lugng cb phiéu phé thong dang luu hanh

Meénh gia cb phiéu dang luu hanh

d. Cb tire da tra

C6 tirc da tra cia cb phiéu phd thong

cho niim ti chinh két thiic tai ngdy 31/12/2022

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

20.1. Tai sén thué ngoai
20.2. Tai san nhin giit ho

20.3. Ngoai té cic loai

+ Dollar My (USD)

20.4. No¢ khé doi da xir Iy

Xod ng do khéng cé kha ndang thu hoi, bao gom:
- Cong ty TNHH Ché bién g Khanh Phat

- Cong ty TNHH X4y dung Pha Pinh

- Giga Resource (Cambodia) Co., Ltd

- Cong ty TNHH XNK Long Vinh Phét

- Cong ty ¢b phin Martland

Cong

32

S6 cudi nim S6 diu nim
15.020.000.000 15.020.000.000
16.980.000.000 16.980.000.000

32.000.000.000 -32.000.000.000

_ S6 cudi nim S6 dAu nim
3.200.000 3.200.000
3.200.000 3.200.000
3.200.000 3.200.000
10.000 ddng/cd phiéu
Nim nay Nim truéc
3.423.136.350 3.113.575.650
: Khéng phét sinh
: Khoéng phat sinh
S6 cubi nam S6 du nim
$ 200,00 $ 78.674,08
S6 cudi nim S6 ddu nim
127.877.365 127.877.365
211.093.899 211.093.899
278.160.000 -
7.193.839 -
2.703.934 -
627.029.037 338.971.264




CTCP Thiét ké X4y dung Thwong mai Phiic Thinh

361 L& Trong Tén, P.Son Ky, Q.Tan Phu, Tp.Hd Chi Minh, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022

VI

QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG:

1.1. Doanh thu

- Doanh thu hgp ddng x4y dung
- Doanh thu cung c4p dich vu

- Doanh thu ban hang

Cong

1.2. Doanh thu ddi véi c4c bén lién quan

. GIA VON HANG BAN

- Gi4 v6n hop déng xay dung
- Gi4 vén cung cp dich vu
- Gid v6n hang ban

Cong

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- L4i tién giri, tién cho vay
- Lai chénh léch ty gia da thuc hién

Cong

. CHI PHI TAI CHINH

- Chi phi lai vay

- Du phong tén thit dAu tu tai chinh
- L3 chénh 1¢ch ty gi da thuc hién

- L3 chénh léch ty gia chua thuc hién

- Cac khoan thu nhép khac

Cong

33

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Nim nay

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

Pon vi tinh: VND

Nam truwéc

356.907.112.482
7.035.397.305
2.207.831.053

215.002.311.606
5.311.022.080
3.553.411.292

366.150.340.840 223.866.744.978
Xem muc VIIIL1
Nam nay Nam trudc
332.587.499.795 178.989.198.442
4.543.061.479 3.163.661.526
2.005.217.314 2.387.004.714
339.135.778.588 184.539.864.682
Niam nay Nim truéce
998.200.165 904.622.623
12.568.053 42.750
1.010.768.218 . 904.665.373
Niam nay Nim truéce

5.592.090.912

4.405.088.774

59.924.439 7.111.789.002
34.833.309 8.113.142
23.422.768 -
5.710.271.428 11.524.990.918
Nam nay Nim trude
3.550.595.923 62.618.587
3.550.595.923 62.618.587

5011729,
_—e
CONGTY,
TNHH
HVYTUV
m’m;; KE
A KIEMTO
PHIA HAW




CTCP Thiét ké Xay dyng Thuong mai Phiic Thinh
361 Lé Trong Tén, P.Son Ky, Q.Tan Pht, Tp.Hé Chi Minh, Viét Nam

Bido cdo tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2022

6 . CHIPHIKHAC

- Phat chdm ndp, vi pham hanh chinh
- Khéu hao vuot dinh mtc

- Chi phi bao hanh c6ng trinh

- Chi phi bdi thuong hop ddng

- Cac khoan chi phi khéc

Cong

7 . CHIPHI BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

7.1 Chi phi ban hang

- Chi phi lrong nhén vién

- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi béng tién khéc

Cong

7.2 Chi phi quén ly doanh nghiép

- Chi phi vét liéu, cong cu, dung cu

- Chi phi nhén vién quén ly

- Chi phi khau hao tai san c8 dinh

- Thué, phi va 18 phi

- Chi phi dich vy mua ngoai

- Trich Iap dy phong n¢ phai thu kho doi
- Chi phi bing tién khac

Cong
8 . CHIPHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO
- Chi phi nguyén lidu, vét liéu, CCDC
- Chi phi nhén céng
- Chi phi khau hao TSCD
- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bing tién khac

Cong

Nim nay Niam trudc
225.178.466 8.407.157
59.365.625 64.762.500
- 238.373.551
’ 224.999.999
4.818.682 276.759
289.362.773 536.819.966
Nim nay Niam trudc
141.892.000 88.863.000, \ ="\
5.900.000 O
- 68.000.000" /=,
147.792.000 156.863.000
376.157.464 1.208.186.430
16.604.858.255
622.458.293
819.576.745
4.389.513.752
288.057.773

1.055.137.411

24.155.759.693

Lo
22.675.845566

Nam nay

Nam trwdc

135.632.562.684
28.256.663.255
2.811.669.833

- 246.299.363.772

2.196.954.888

59.426.176.682
23.982.584.806
2.938.269.440
123.016.065.506
2.331.049.052

9 . CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

- Chi phi thué thu nhap doanh nghié€p tinh trén thu nhép
chiu thué ndm hién hanh

Cong

415.197.214.432 211.694.145.486
Nim nay Nim trudc

906.174.546 2.351.218.396

906.174.546 2.351.218.396

34




CTCP Thiét ké Xay dung Thwong mai P!nic Thinh
361 Lé Trong T4n, P.Son K3, Q.T4n Phui, Tp.Hé Chi Minh, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng

cho nZm tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2022

9 . CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

10

Thué thu nhap doanh nghiép dwoc xéc dinh nhuw sau:

- Téng lgi nhuin ké toan truéc thué
- Céc khoan diéu chinh tang hodc giam lgi nhuén ké toan
dé xé4c dinh loi nhuan chju thué TNDN
+ Cac khoan didu chinh ting
Cac chi phi khong hop 1y, hop 1é
Chi phi khau hao vuot dinh mirc
L3i vay khong dugc trir trong GDLK
+ Cic khoén diéu chinh giam
- Chuyén 16 cdc niim truéc
- Tf‘)ng thu nhép chiu thué
Trong do:
+ Thu nhép chiu thué theo mirc thué sudt vu dai
+ Thu nhap chiu thué theo thué suét théng thudng
- Thué TNDN hién hanh tinh trén thu nhip chiu thué
nim hién hanh
+ Thué TNDN theo thué suét thong thudng
+ Thué TNDN dugc 4p dung thué suit wu dai

Niam nay Niam truéc
1.272.740.499 5.399.645.206
3.258.132.232 6.357.674.273

229.996.239 6.292.911.773
59.365.625 64.762.500
2.968.770.368 -
- 1.227.500
4.530.872.731 11.756.091.979

4.530.872.731
906.174.546

906.174.546

11.756.091.979
2.351.218.396

2.351.218.396

Ghi chii: Quyét toan thué ciia Cong ty s& chiu sy kiém tra ciia co quan thué. Do viéc 4p dung luat va
cac quy dinh vé thué ddi véi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé duoc giai thich theo nhiéu cach
khac nhau, sé thué duoc trinh bay trén Béo céo tai chinh ¢ thé bj thay di theo quyét dinh cuia co

quan thué.

. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Codng ty khéng tinh chi tiéu nay trén Béo cdo tai chinh riéng theo qui dinh tai Chudn muc ké toan Viét

Nam s6 30 ve “Lai trén ¢ phiéu”.

RIENG:

Khong phat sinh

. S6 tién di vay thwe thu trong ky

- Tién thu tir di vay theo khé w6 théng thudng
- Tién thu tir di vay dudi hinh thirc khac

Cong

. S6 tién da tra thuc gbe vay trong ky

- Tién tra ng gdc vay theo khé uéc théng thuong
- Tién tra ng vay dudi hinh thirc khac

Cdong
35

. C4c khon tién do doanh nghiép nim giir nhwng khong s dung:

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

. Céc giao dich khéng bing tién anh huéng téi Bdo cdo lwu chuyén tién té trong tuong lai

khong phat sinh
Nim nay Nim truéc
191.744.264.947 129.414.288.543
191.744.264.947 129.414.288.543
Nim nay Nam trude |

122.599.703.250

179.133.641.355

122.599.703.250

179.133.641.355




CTCP Thiét ké Xdy dung Thuong mai Phiic Thinh

361 Lé Trong Tén, P.Son Ky, Q.T4n Ph, Tp.Hé Chi Minh, Viét Nam

cho nim tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022

Bio cdo tai chinh riéng

VIII . NHUNG THONG TIN KHAC
1 . Théng tin vé cdc bén lién quan c6 phat sinh nghiép vu chi yéu:
1.1. Bén c6 lién quan ciia Céng ty bao gom:
Bén lién quan MGbi quan hé
- Phuc Thinh (Cambodia) Corporation Cdng ty con
- Céng ty c6 phan Bbi Long Cong ty lién két
- Hoi ddng quén trj, Ban Téng Giam dbc, K& toan Thanh vién quan 1y chu chét.
trudng, Ban kiém so4t va cc c4 nhan c6 lién quan khac.
1.2. Giao dich v6i bén c6 lién quan
a'.Bél.l.lién quan la cic thanh vién quan Iy chii chdt va cdc c4 nhan ¢6 lién quan: m
Bfl.l g qu.an . Chire vu Nim nay Nim trwéec  SnygTv>2
Noi dung giao dich TNHH
3 1 2 . i VAN
: a.{. Thi l"ao, thuong ciia HDQT, Ban Tong gidm doc, Ban Kiém sodt '|'\:¢Léi T}é% AN
- Ong Tran Minh Tric Chu tich HDQT 1.039.252.000 808.925.500 xiEm TOAN
Phé Téng giam déc PHIA NAM <
- Ong T6 Khai Pat Thanh vién HDQT 1.886.368.002 1.188.000.000 ©.r+OZ7]
Téng Giam déc '
- Ong Bili Quang Huan Thanh vién HDQT . 373.659.00
- Ong H Thanh Ptc Thanh vién HDQT - 290.846.000CONG TY
A % . £ # 7ok o £ CO PHAN
- ?ng Nguyén Minh Tuan Phoé T?ng gfam dc')c - 416.232.00%_ KE XAY DUN
- Ong Lit Binh Hué Phé Tong giam doc - “THYONG MAI
- Ba Duong Thi Ngoc Thuy  Trudng ban kiém soat = 39.032.000HUC THINH /
- (:)ng Tran erch Ta Tl?z‘mh vién BKS 236.733.000 21 1.944.00@
- Ong Nguyén Hoang Vii Ké toan trudng 527.581.000 -

a.2. Ong T6 Khdi Dat - Thanh vién HDQT - Téng gidm déc

- Cho céng ty vay tién dai han
- Cong ty d4 tra tién vay

16.600.000.000
8.147.560.000

a.3. Ong Té Khdi Pat va Ba Tir My

- Phai tra thué gidy t& ¢6 gia
- Tra tién thué gidy to c6 gia
Cam keét béo lanh: Ong T6 Khai Dat - Téng gidm déc, Thanh vién HDQT - dong y ding bt dong sin 1
s:‘? 57 Nguyen Binh Khiém, Phudng Pa Kao, Quén 1, Tp.HO (;hf Minh véi gié tri 6.959.000.000 dong

dé dam bao cho khoan vay ciia Céng ty tai Ngan hang TMCP A Chau - Chi nhanh T4n Binh.

b. Bén lién quan khac

630.339.391
630.339.391

Cac giao dich chii yéu giita Céng ty v6i cdc bén ¢ lién quan trong ky nhu sau:
Bén lién quan/ Ndi dung giao dich Nim nay

6.450.000.000
6.200.000.000

113.916.755
113.916.755

Niam truée

- Cong ty ¢b phan Bdi Long

+ Cung cép dich vu thi cong 396.946.413
+ Thu tién dich vu thi cong da cung cip - 396.946.413
+ Cho vay -

+ Chi phi I4i vay phét sinh 776.974.017

+ Thanh toan 1ai vay

11.677.842.696
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CTCP Thiét ké Xay dung Thuong mai Phiic Thinh Bio cdo tai chinh riéng
361 Lé Trong Tén, P.Son Ky, Q.Tén Phu, Tp.Hé Chi Minh, Viét Nam cho nim tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022

Tai ngay két thiic nam tai chinh, tinh hinh cdng ng giita Cong ty voi cac bén co lién quan nhu sau:

Bén lién quan S6 cudi nim S6 diu nam
i.Cong no phai thu 9.781.974.017 11.482.682.696
- Phai thu ngéin han khéc 9.781.974.017 11.482.682.696
+ Cong ty c6 phin Bdi Long 9.781.974.017 11.482.682.696
. Phai thu v& cho vay ngén han 9.005.000.000 9.804.840.000
. Phai thu khéc - 1ai dir thu 776.974.017  1.677.842.696
ii. Cong no phai tra 8.702.440.000 250.000.000
- Vay va ng thué tai chinh ngén han © 8.702.440.000 250.000.000
+ Ong T6 Khai Pat 8.702.440.000 250.000.000

2 . Cong cu tai chinh ;
T‘heo Théng tu s6 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 ciia B) Tai chinh, truéc khi Chuén myc ké toan: )
vé cdng cu tai chmh va céc vin ban huéng din dugc ban hanh, Ban Téng Gidm déc Cong ty thuc hlen x|
theo huéng din vé viéc khéng trinh biy vi thuyét minh cong cu tai chmh theo Théng tu sb .";-/
210/2009/TT-BTC trong bao céo tai chinh ctia Cong ty. '

R

3 . S liéu so sanh
S6 ligu so sanh 14 s6 liéu trén Bang cin dbi ké toan riéng tai ngay 31/ 12/20211 4o cdo ket qua kmh
doanh riéng va B4o céo luu chuyén tién té rleng cho nim tai chinh két thic cﬁ
toan boi Cong ty TNHH Kiém toan & Tu van RSM Viét Nam.

K& toan truéng

Tran Huynh Tric Phuwong Nguyén Hoang Vi
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