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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA KHANH HOA Poc lap — T do — Hanh phiic
Sé: 9. /BC-PTNKH Khdnh Hoa, ngay .23 thing .3.... ndm 2023

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2022
Kinh gii:  Sé Giao dich Chirng Khodn Ha Noi
PHAN I. THONG TIN CHUNG

1. Thong tin khai quat:
- Tén giao dich: Cong Ty C6 Phin Phat Trién Nha Khanh Hoa

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép: so 4200238430 do So¢ Ké hoach va Dau tu tinh
Khanh Hoa cdp 1an ddu ngay 06/08/2010, cép thay ddi lan thir 5 ngay 28/02/2019.

_ Vén diéu 1&; 58.019,240,000 dong

- Vbn dau tu cua ch so hitu: 58,019,240,000 déng

- Dia chi: 23 Nguyén Thién Thudt, Phuong Loc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh
Hoa, Viét Nam

- S6 dién thoai: (0258) 3 522 774

- 86 fax/Fax: (0258) 3 527 421

- Website: http://phattriennhakh.vn

- M ¢b phiéu: PTN

Nam bao cao : nam 2022

- Qua trinh hinh thanh va phat trién:

+ Qud trinh hinh thanh:

Giai doan 1: (tir thang 01/1998 dén thing 6/2004)

Cong Ty Co Phan Phét Trién Nha Khanh Hoa truée day la Doanh nghi¢p Nha nuée truc
thude UBND tinh Khanh Hoa, dugc thanh 14p theo Quyét dinh so 50/Qb-UB ngay 08/01/1998 cua
UBND tinh Khanh Hoa trén co s& hop nhit Cong ty Xdy dung nha & va Cong trinh cong cong voi
Cong ty Quan ly — Kinh doanh Nha lay tén la Cong ty Quan ly Kinh doanh va Phat trién Nha.

Giai doan 2: (tir thang 06/2004 dén thang 4/2010)

Ngay 16/6/2004, Cang ty Quan Iy Kinh doanh va Phat trién Nha doi tén thanh Cong ty Kinh
doanh va Phat trién Nha (Quyct dinh s6 146/2004/QD-UB ngay 16/6/2004 cia UBND tinh Khanh
Hoa), do tach bd phan quan Iy nha thudc so hiru nha nude va bd phén quan ly chung cu cua Cong ty
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Quan Iy Kinh doanh va Phat trién Nha dé thanh Iap Trung tdm Quan ly Nha va Chung cu (Quyét
dinh s 86/2003/QD-UB ngay 16/12/2003 ctia UBND tinh Khanh Hoa)

Linh vue hoat dong chinh ctia Cong ty giai doan nay la: Thi cong x4y ldp va Kinh doanh nha.

Giai doan 3: (tir thang 4/2010 dén 30/6/2011)

Cong ty Kinh doanh va Phat trién Nha dugc chuyén giao nguyén trang tir UBND tinh Khanh
Hoa vé lam Céng ty con cua Tdng Cong ty Séng Hong (Quyét dinh sé 848/QD-UBND ngay
02/4/2010 ciia UBND tinh Khanh Hoa va Quyét dinh sé 604/QD-HPQT ngay 06/4/2010 ctia Tong
Céng ty Song Hong). ‘

Can ctr Nghi dinh s6 25/2010/ND-CP ngay 19/3/2010 cta Chinh pha vé chuyén dbi Cong ty
nha nudce thanh Cong ty TNHH MTV va t6 chic quan ly Céng ty TNHH MTV do Nha nuée lam
chi s& hitu. Téng cong ty ¢b phan Séng Hong ban hanh quyét dinh s6 47/QD-HPQT-TCT ngay
01/7/2010 chuyén Céng ty Kinh doanh va Phat trién Nha thanh Céng ty TNHH MTV Song Hong-
Nha Trang v6iGidy phép kinh doanh sé: 4200238430 do phong Ding ky kinh doanh tinh Khanh
Hoa cap lan dau ngay 06/8/2010.Linh vuc hoat dong chinh ctia Cong ty giai doan hay la: Thi cong
xdy ldp va Kinh doanh nha

Giai doan 4: (Tir 01/7/2011 - 30/06/2015)

Thuc hién van ban chi dao sé 1383/TTg — PMDN ngay 12/8/2011 cia Thu tuéng Chinh phu,
cong ty dugc chuyén giao vé lam doanh nghiép thanh vién ctia Tap doan Soéng Da. Tai Quyét dinh
s6 13/QDSD-HDTV ngay 20/01/2012, Cong ty TNHH MTV Song Hong — Nha Trang duoc ddi tén
thanh Cong ty TNHH MTV Phét trién Nha Khanh Hoa.

Giai doan nay Cong ty van tiép tuc hoat dong linh vuc kinh doanh bat dong san va xay lap cac
cong trinh nha & trong du an do Cong ty 1am cha dau tu dong thoi tham gia ddu thau cac cong trinh
bén ngoai cong ty.

Giai doan 5: (Tir 01/7/2015 dén nay)

Ngay 17/02/2016, Bo X4y dung ban hanh Quyét dinh s6 128/QD-BXD vé Phé duyét Phuong 4n
cd phan hoa va chuyén Céng ty TNHH M6t Thanh Vién Phat Trién Nha Khanh Hoa thanh Cong ty
Cb phan Phat Trién Nha Khanh Hoa.

+ Céng tdc niém yé:

Cong Ty C6 Phan Phat Trién Nha Khénh Hoa dugc S giao dich Chimg Khoan Ha Néi (HNX)
chap thuan niém yét tir ngay 14/10/2022.

- Loai chimg khoan: C phiéu pho thong

- M3 chirng khoan: PTN

- Ménh gi: 10.000 ddng/cd phiéu

- 6 luong ¢6 phiéu dang luu hanh: 5,801,924 CP
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+ Qud trinh pht trién

Qua hon 24 nim hinh thanh va phét trién Cong ty da thuc hién nhiéu hoat dong nhu sau:

thi cong xdy dung nhiéu cong trinh cé tong han mirc dau tu 16n nhu Cong trinh thue hién dyu an
Hé théng thoat nude mua khu vue Nam Hon Kho, Khdi nha & can bo cong nhén vién - Gido vién bao
géln Khéi nha 2 ting va 4 tang cua du an: Truong Pai hoc Théai Binh Duong, Trudng mam non Thi
Tran Dién Khanh, Truong tiéu hoc Ninh Sim, Xay dung nha xudng, co khi, kho vét tu, kho phan,
nha chira chat thai thuge nha may duong Ninh Hoa, xdy dung khdi phong hoc bd mén cho truong
THPT Nam Dién Khanh va cac hang muc phu tro khac...

Dir dn bdt dong san: Du an Khu dan cu Bic Vinh Hai tai phia Bic phudng Vinh Hai, thanh phd
Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Dy an Khu dan cu Lac Hoa vdi quy md nhd toa lac tai phuong Cam
Loc, thi x& Cam Ranh, cach thanh phd Nha Trang 60km va Chung cu thu nhép thap - An Thinh toa
lac tai Duong Ngb Gia Kham, khu A-T, phudng Vinh Hai, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

2.1 Nganh nghé kinh doanh:

-Phéttﬁéndu‘ﬁ1b§td©ngsén

- Xay lap cac cong trinh va cho thué

2.2 Dia ban kinh doanh: tinh Khanh Hoa

3. M hinh quan tri, to chirc kinh doanh va b may quan ly:

3.1 M6 hinh quén tri: Pai hoi dong cb dong, Hoi dong quan tri, Ban kiém soat va Ban Tong
giam dbe.
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3.2 Co cAu b may quan ly:

PAIL HOI CO PONG

Y

HOQI PONG QUAN TRI
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BAN TONG GIAM POC

BAN KIEM SOAT
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PHONG PHONG PHONG
HANH TAI PAU TU
CHINH CHINH KE KINH
NHAN SU TOAN DOANH
’ !
POICONG | | BOICONG POI CONG
TRINH 1 TRINH I1 TRINH IV

3.3. Cac cong ty lién két: khong co

4. Pinh hwong phat trién:

4.1. Muc tiéu chii yéu ciia Cong ty:

- Xy dung Cong Ty C& Phan Phat trién Nha Khanh Hoa phét trién viing manh, hiéu qua hon .
trén co s& thue hién tai co cdu, su dung hop ly céc nguc")n luc; ndng cao nang luc quan tri doanh
nghiép, tan dung tot cac yéu td tai chinh, cong nghé va thi truong vao hoat dong kinh doanh clia

Cong ty.

- Xay dung doi ngli [anh dao ban linh va chuyén nghiép, doi ngili nhan vién cd t;inh dd chuyén

mon cao va co tay nghe cao trong Iinh vuc phat trién bat dong san va xay lap.

- Hoan thién by may quan ly theo md hinh Cong ty c6 phan va td chirc lai cac bd phan, phong
ban phu hop vai hoat dong kinh doanh cua Cong ty; tan dung tdi da ngudn nhan luc, ngudn vén va

tai san hién co cua Cong ty.

4.2. Chién lirgc phat trién trung va dai han:

- Mirc d¢ tang trudng gid tri san lugng binh quan 10%/ndm.
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- Dam béo ty 1& loi nhuén sau thué trén vén diéu 1 tir 10% - 12%.

- Tang trudng von diéu 1¢ hang nam nham muc dich dam bao nang luc san xuat va canh tranh.

4.3. Cac muc tiéu phat trién bén virng (méi trudong, xa hdi, cong ddng) va chwong trinh
chinh lién quan dén ngin han va trung han ciia Cong ty:

* Cong tic xdy ldp:

- Néng cao ning luc ctia Cong ty trong linh vuc thi cong xdy ldp cac cong trinh xay dung dan
dung va céng nghiép, du tu thiét bj thi cong, doi méi phuong thirc quan 1y thiét bi, ndng cao ning
luc thi cong, tién t6i tu chii trong thiét bi thi cong nha cao tang; nghién ctru huéng hd tro vé trang
thiét bi thi cong, vé ngudn vén dé c6 thé giam chi phi l4i vay va dam duong thi cong duoc cac cong
trinh I6n, phtc tap; .

- Tép trung phuong thirc tiép cén cac ngudn von va day nhanh tién do thi cong cac cong trinh
dang trién khai do dang, tranh tinh trang ton dong von trong xay lap; tich cuc tham gia tim kiém
cong trinh bang moi giai phap, nhim dam bao doanh thu va viéc lam cho ngudi lao dong;

- M& rong lién doanh, lién két véi cac doanh nghiép trong va ngoai tinh dé déu thau nhing cong
trinh c6 gia tri va doanh thu xay lap cao;

- Duy tri hé théng quan ly chét luong trong thi cong xay lap theo tiéu chuén ISO 9001-2008 dé
dam bao uy tin thuong hiéu va tang tinh canh tranh.

* Cong tdc dau tuw — Kinh doanh nha:

- Tim kiém thém quy dat dé 1ap du 4n dau tu méi, nghién ctru tim giai phap lién doanh lién két,
ddy manh xay dung nha kinh doanh dam béo gia tri kinh doanh nha dat hon 60% tong doanh thu
hang nam cua Cong ty;

- Tap trung viéc thu no cua céc khach hang, tap trung giai quyét nha ton dong thu hoi vén tai dau
tu;

- Danh gia lai d6i tuong khach hang ma cac du an cua Cong ty huéng téi, tir d6 tap trung khai
thac nhu cdu cua céc khach hang nay;

- Cham séc tét cac khach hang cii va khach hang hién tai cia Cong ty va tir cac khach hang cii
nay c6 thé khai thac thém cac khach hang tiém nang khéc;

- Ap dung nhiéu chuong trinh khuyén mii, linh hoat cho ting d6i tuong, tirng nhém khach hang
khac nhau theo tirng san pham cu thé;

- Tang cudng cong tac tiép thi, van dung linh hoat phuong thirc tiéu thu san phdm nha kinh
doanh phu hop véi yéu cau thi truong;

- Phét trién lién doanh, lién két véi céc to chiic, ca nhan; md rong hoat dong kinh doanh, ting
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cuong kha nang huy dong von nham phuc vu cho cong tac kinh doanh va phat trién fha é;

- Déy nhanh tién do, thuc hién dat diém du an do dang; tim kiém thém céc du 4n méi trong va
ngoai tinh (cac tinh thanh lan cén) dé trién khai cho cac nim tiép theo.

5. Nhitng nhan t6 riii ro 4nh hwéng dén hoat dong ciia Cong ty:

Trong linh vuc xdy ldp: Thoi gian thi cong cac cong trinh thudng kéo dai, gia vat tu bién dong
manbh.

Trong linh vuc kinh doanh bét dong san: Ngay cang nhiéu ddi thii canh tranh trén thi trudng
Khanh Hoa.

Rui ro vé phép 1y va hop dong: Chinh sach vi mé cac luét, nghi dinh ciia Chinh pha vé linh vuc
dét dai, bat dong san thuong xuyén thay doi, bo sung lam ting su quan ngai ctia cac khach hang
mudn dau tu.

Cong téc thi truong gap nhidu khé khin do tinh canh tranh gay gét.

PHAN II. TINH HINH HOAT DPONG NAM 2022

1. Tinh hinh hoat dong sian xuat kinh doanh

Két qua hoat dong san xuét kinh doanh
PVT: tri¢u dong

Chi tiéu Niam 2021 Nim 2022 Ting/ giam (%)
Téng doanh thu 6,870 8,644 25.82%
Loi nhudn trude thué (2,290) (1,613) 29.56%
Loi nhuén sau thué (2,290) (1,613) 29.56%

Tai ngay 31/12/2022, doanh thu ctia PTN dat 8,644 tridu dong, ting 25.82% so véi nam 2021

nhung cting chi dat 18.11% ké hoach nam .

Trong ndm 2022 doanh thu ctia Cong ty cé cai thién hon so véi nam 2021 tuy nhién do phéap ly,
tin dung, cling nhu sy tic dong ctia dich Covid - 19 kéo dai da khién thi trudong bt dong san ca nudc
dinh tré vi vay khéong chi Cong ty ma cac doanh nghiép bat dong san khac cling gip kho khan.
Ngoai ra cac khoan chi phi nhu chi phi cho nhan vién, chi phi khéu hao tai san cb dinh va céc chi phi
hoat dong doanh nghiép van duy tri qua cac nim nén cac khoan doanh thu ctia cong ty khong thé bu
dip dugc tong chi phi cho hoat dong kinh doanh nén lgi nhuén truéc thué cia Cong ty nam 2022 15

1,613 triéu dong.

2. T6 chirc nhan sy
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2.1 Danh siach Hi dong quén tri va ban diéu hanh: Tém tit Iy lich ciia cac c4 nhén trong
Hi ddng quan tri va Ban diéu hanh:

2.1.1 Hoi dong quan tri:

Danh sach thanh vién Hai dong quan tri

T T

Ngb Van ich Chu tich HBQT Thanh vién HDQT
2 Pao Thi Minh Huong Thénh vién HDQT E{?ﬂh vien HDQT khong diéu
3 Nguyén Vin Son Thanh vién HDQT E:;’:h o HBQT kionges)

ONG NGO VAN iCH - CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

Gioi tinh T_\Iam Qué quén Dién Khanh — Khanh Hoa

.Ngéy sinh 13/11/1959 Dia chi thuong tri T 19 Xuan Ngoc, \"f'l'nh Ngoc, Nha Tra.ng,.
Khanh Hoa

Noi sinh ‘Khanh Hoa

Québc tich Viét Nam Trinh d¢ van hoa | 12/12

Dan tdc Kinh CMND sb 220004443 cip ngay 25;‘6!20!2 tai CA

Khanh Hoa

Trinh dd hoc Ctr nhan ché bién

van

Qua trinh cong tac:

Tir thang 8/1983 dén thang 11/1989: Cén bd xi nghiép Dong lanh Nha Trang

- Tur thang-12/1989 dén thang 12/1993: Pho Giam déc Xi nghiép Dong lanh Nha ;Frang
- Tu01/1994 — 12/1994: Phé Giam déc Cong ty Ché bién thiry san xuét khdu Nha Trang
- Tir01/1995 — 7/2004: Giam déc Cong ty Ché bién thiy san xuét khdu Nha Trang

- Tirthang 8/2004 dén 14/02/2023: Giam dbc Cong ty CP Nha Trang Seafood-F17

- Tir thang 7/2016 dén 14/02/2023: Chi tich HDQT Céng ty Cb phan Phat trién Nha
Khanh Hoa
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- Ngay 15/02/2023: Chi tich HDQT Céng ty C6 phan Phat trién Nha Khanh Hoa ldm

bénh qua doi

Chirc vu cong.tac t6i 31/12/2022 tai  Chi tich Hoi dong Quan tri
Coéng ty

Chire vu dang nam gitr & cac to chirc  Gidm dbc Cong ty CP Nha Trang Seafood-F17
khac tdi ngay 31/12/2022

S6 ¢ phan s& hitu ca nhan t&i ngay 136,046 ¢6 phan — chiém 2,34% VDL
14/10/2022

S6 ¢b phan so hitu dai dién cho CTCP 2,701,424 ¢b phan — chiém 46,56% VDL
Du lich - Khoang néng Nha Trang
Seafoods F17 t6i ngay 14/10/2022

Céc khoan no dbi véi Cong ty (néu co) Khéng ¢
Thu lao Puoc PHDCPD quyét dinh
Céc khoan loi ich khac (néu c6) Khong ¢o
Hanh vi vi pham phép luat Khéng ¢

Quyén loi mau thudn véi loi ich Congty  Khong c6

S6 c6 phan cuia ngudi cé lién quan Vo: Pao Thi Minh Huong — 528,093 c6 phan —
chiém 9.10% VBL :

BA PAO THI MINH HUONG — THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI

Gidi tinh N Qué quan Vinh Bao, Hai Phong

Ngay sinh 19/7/1959 Dia chi thuong trd 02 Sao Bién, Vinh Hai, Nha Trang, Khanh
Hoa

Noi sinh Hai Phong

Quéc tich Viét Nam Trinh d6 van héa 12/12
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o T T TR

Dén toc Kinh CMND s 220004476 CAp ngay 13/4/2010 tai CA
Khanh Hoa

Trinh  do hoc Ctr nhan ché bién

Vf::ll‘l

Qua trinh cong tac:

- Tir 02/1985 - 7/2012: Nhan vién Cong ty Co phén Nha Trang Seafoods F17

- Tir 8/2012 dén*14/02/2023: Giam dbc — Cong ty C6 phan Du lich — Khoéng néng Nha Trang
Seafoods F17.

- Tir thang 7/ 2016 dén 14/03/2023: Thanh vién HDQT Coéng ty C6 phan Phat trién Nha Khanh
Hoa

- Tir 15/03/2023 dén nay: Cha tich HDQT Cong ty C6 phan Phat trién Nha Khanh Hoa

Chirc vu cong téc t6i 31/12/2022 tai ~ Thanh vién Hoi dong Quan tri
Cong ty

Chtic vu dang ndm gitr & cac to chic  Giam déc — Cong ty C6 phan Du lich — Khoang néng
khac téi ngay 31/12/2022 Nha Trang Seafoods F17

S6 ¢b phan sé hitu ca nhan t6i ngay 528,093 ¢b phan — chiém 9.10% VDL
14/10/2022

S6 ¢ phan s hitu dai dién t&i ngdy 0 ¢d phan
14/10/2022

Céc khoan no dbi v6i Cong ty (néu  Khong ¢6

co)

Thu lao Puoc DPHDPCD quyét dinhm'

Cac khoan loi ich khac (néu co) Khonges
Hanh vi vi pham phap luat Khong c¢6

Quyén lgi mau thudn véi loi ich Khong cé

Cong ty
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o

S6 c6 phan ciia nguoi c6 lién quan  Chdng: Ngé Vin fch — 136,046 c¢b phan — chiém 2.34%
VDL

ONG NGUYEN VAN SON — THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI
Gidi tinh Nam Qué quén Viét Yén — Bic Giang

Ngay sinh 15/01/1975 Pia chi thudng tri X6m Gach, thén Sen H9, thi trdn Nénh,
huyén Viét Yén, tinh Béc Giang

Noi sinh Bic Giang
Quédc tich Viét Nam Trinh do van héa  12/12
Dan toc Kinh CMND s6 121172760 cép ngay 26/01/2007 tai CA

Bic Giang

Trinh d6 hoc K§ su co khi, ché tao may
van

Qua trinh cong tac:

- Tlr thang 4/1998 — 12/2000: Can b6 k¥ thuat/ Boi truong/ Chi huy trudng cong trinh, Cong ty
co khi ldp may Ninh Binh — Téng Cong ty lip may Viét Nam

- Tir thang 01/2001 — 10/2006: Doi truong/ Chi huy truong cong trinh/ Phé trudng phong Kinh
té k¥ thudt, Cong ty co khi ldp may Ninh Binh — Téng Cong ty lip méy Viét Nam |
- Tir thang 11/2006 — 5/2010: Phé Giam déc chi nhanh Quang Ninh — Céng ty C6 phan Co khi
ldp may Séng Da — Tép doan Song Da _

- Tr thang 6/2010 — 6/2012: Phé truéng phong K§ thuat Co gi6i/ Quyén trudng phong K thuat
Co gidi, Cong ty C6 phan SOMECO Séng Pa — Tap doan Song Pa |

- Tir thang 7/2012 — nay: Chuyén vién ban Didu hanh Thi cong Nha Qudc hoi/ Quan Iy K thuat
Cong nghé — Tong cong ty Song Pa
- Tir thang 12/2019 - nay: Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan Phét trién Nha Khanh Hoa

Chirc vu cong tac hién nay tai Cong  Thanh vién Hoi dong Quan tri
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ty

Churc vu dang nam gitr ¢ cac to chirc
khac

S0 ¢o phan so hitu ca nhan

Sb cb phan so hitu dai dién cho Téng
Cong ty Séng Pa-CTCP t6i ngay
14/10/2022

Céac khoan no dbi voi Cong ty (néu

c0)

Thu lao

Céc khoan loi ich khac (néu c6)
Hanh vi vi pham phap luét

A - - = e .
Quyén lgi mau thuan véi lgi ich

Cong ty
S6 ¢6 phan cua nguoi ¢o lién quan

2.1.2 Ban kiém soat:

Danh sach thanh vién Ban kiém soat:

Chuyén vién ban Didu hanh Thi cong Nha Québc hoi/
Quan Iy K§ thuat Céng nghé— Tdng cong ty Song Da-
TP :

0 c¢b phan

2,088,700 ¢b phan — chiém 36% VDL

Khong c6

Puoc PHDCD quyét dinh
Khong ¢o
Khéng co

Khong cé

0 ¢ phén

| Pham Thi Ngoc Théao
2 Tran Thi Vinh Théao

3 Nguyén Thi Kim Cuong

BA PHAM THI NGQC THAO - TRUONG BAN KIEM SOAT

Trudng Ban kiém sodt
Thanh vién Ban kiém soat

Thanh vién Ban kiém soat

Gioi tinh Nir Qué quan Dién Khanh — Khanh Hoa

BC thudng nién PTN nam 2022
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Ngay sinh 26/06/1975 Dia chi thuong tra 220 T6 11 Son Thuy, Vinh Phudce, Nha
Trang, Khanh Hoa

Noi sinh Khanh Hoa
Qudc tich Viét Nam Trinh d6 van héa 12/12
Dén toc Kinh CMND s6 220910543 cép ngay 15/7/2014 tai CA

Khanh Hoa

Trinh dd hoc Cu nhan Tai chinh — ké toan
van
Qua trinh cong tac:

- Tir 9/1995 dén 7/2014: nhén vién tai Cty CP Nha Trang Seafoods F17

- Tir 7/2014 dén nay: Ké toan truong tai Cty CP Du lich Khoang néng Nha Trang Seafoods F17
- Tir 7/2016 dén nay: Truong ban Kiém sodt Cong ty C phn Phat trién Nha Khanh Hoa

Chtrc vu cong tac hién nay tai Cong Truong Ban kiém soét

ty

Chire vu dang ndm giit & cde t chic K& ton truong tai Cty CP Du lich Khoéng néng Nha

khac Trang Seafoods F17
S6 ¢6 phan so hitu ca nhén 0 ¢6 phan
S6 cb phan sé hitu dai dién 0 ¢6 phan

Céc khoan no dbi véi Cong ty (néu  Khong co

co)

Thu lao ' Puoc PHDCD quyét dinh

Céc khoan loi ich khac (néu c6) Khong co -
Hanh vi vi pham phap luat Khong co

Quyeén lgi mau thun véi loi ich Cong  Khéng ¢6

ty
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Sé cb phan cta ngudi co lién quan 0 ¢6 phén
BA TRAN THI VINH THAO — THANH VIEN BAN KIEM SOAT
Gidi tinh Nir Qué quan Khanh Hoa

Ngay sinh 07/05/1976 Dia chi thuong tru 4B/2 Cu Lao Ha, Vinh Tho, Nha Trang

Noi sinh Khanh Hoa
Quée tich Viét Nam Trinh d6 van hoa 12/12
Dan toc Kinh CMND sb 225034327 cép ngay 05/9/2009 tai CA

Khanh Hoa '

Trinh d6 hoc Cu nhan Quan tri kinh doanh
vén
Qua trinh cong tac:
- T 2000 dén 2007: Ké toan Cong ty TNHH SX TMDV Long Son
- Tir 2008 dén 04/2013: Ké toan truéng Cong ty TNHH Dugc Phdm Van Thanh
- Tir 05/2013 dén 12/2015: Ké todn Cong ty CP Nha Trang Seafoods F17
-Tir 01/2016 dén nay: K& toan truéng Cong ty C6 phan Onsen
- Tir 7/2016 dén nay: Thanh vién Ban kiém soat Coéng ty CO phan Phat trién Nha Khanh Hoa
Chirc vu cong tac hién nay tai Cong  Thanh vién Ban kiém soat

ty

Chtre vu dang ndm giit & céc tb chic K& toan trudng Cong ty C6 phan Onsen -
khac

S6 ¢b phan sé hitu cd nhéan 0 cb phan
S6 ¢o phan s¢ hitu dai dién 0 c6 phan

Céc khoan no dbi véi Cong ty (néu Khong co
c0)
13
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Thi lao Pugc DPHDCP quyét dinh
Céc khoan loi ich khac (néu c) Khong c6

Hanh vi vi pham phap luat Khong co

Quyén lgi mau thuan véi loi ich Cong  Khong cé

ty

S0 ¢6 phan cua ngudi cé lién quan 0 ¢6 phén

BA NGUYEN THI KIM CUONG — THANH VIEN BAN KIEM SOAT
Gi6i tinh Nir Qué quan ‘Thira Thién Hué

Ngay sinh 15/01/1970 Dia chi thuong trd 01B Hat Giang, Phudc Hoa, Nha Trang,

Khanh Hoa
Noi sinh Khanh Hoa
Quéc tich Viét Nam Trinh d6 van hoa 12/12
Din toc Kinh CMND sb 220825821 cip ngay 24/9/2008 tai CA
Khanh Hoa

Trinh d§ hoc Cu nhan Tai chinh — Ké toan

van

Qua trinh cong tac:

- Tir 1991 — 1993: Nhan vién phong may tinh, Trung tdm tinh toan va dich vu théng ké Khanh
Hoa

- Tir 7/1995 — 4/1998: Nhan vién phong nghiép vu xuét nhap khau, Céng ty ché bién hang xuét
khau Nha Trang

- Tr 5/1998 — 11/2000: Nhan vién trung tdm thuong mai, Cong ty ché bién hang xudt khau Nha
Trang '

- Tir 12/2000 — 7/2008: Nhan vién phong T chirc — Hanh chinh, cong ty Kinh doanh va Phat
trién Nha Khanh Hoa
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- Tir 8/2008 — 4/2012: Phé trudng phong, phu trach phong T chirc — Hanh chinh, Cong ty Kinh
doanh va Phat trién Nha Khanh Hoa (sau déi tén la Céng ty TNHH MTV Séng Hong — Nha
Trang)

- Tir 5/2012 — 12/2021: Trudng phong Té chirc — Hanh chinh, Cong ty TNHH MTV Phat trién
Nha Khanh Hoa (sau déi tén 1a Cong ty Cé phan Phat trién Nha Khénh Hoa)

- Tir 7/2016 — nay: Thanh vién Ban kiém soat, Cong ty C6 phan Phat trién Nha Khanh Hoa

Chuc vy cong tac hién nay tai Cong Thanh vién Ban kiém soat
ty

Chirc vu dang nam gitt & cac t6 chiic  Khong
khac

S6 ¢6 phan so hiru ¢4 nhan t6i ngdy 22,500 ¢d phan — chiém 0.39%VDL
14/10/2022

S6 ¢o phan so htru dai dién 0 ¢6 phan

Céc khoan no dbi véi Cong ty (néu  Khong co

co)

Thu lao Pugc DPHPCD quyét dinh

S Chong i e S oA
Hanh vi vi pham phap luat Khong co

Quyén loi mau thuan voi loi ich Cong  Khéng ¢

ty

S6 ¢6 phan cua ngudi cd lién quan 0 c0 phan

2.1.3. Ban diéu hanh:

Danh sach thanh vién Ban diéu hanh:

STT | . Ho tén Chike vu

I Nguyén Séi Téng Giam dbc

2 Trin Vinh Hung Phé Giam Dde

1.5
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3 Poan Thi Huong Lan Ké Toén Trudng

ONG NGUYEN SOI -TONG GIAM DOC CONG TY
Gi6i tinh Nam Qué quén Dién Khanh — Khanh Hoa

Ngay sinh 20/8/1959 Dia chi thuong tra 27/1 duong Cuau Long, phuong Phudce
Hoa, thanh phd Nha Trang

Noi sinh Khanh Hoa
Qudc tich Viét Nam Trinh do van hoa 12/12
Dan toc Kinh CMND sb 220058824 cp ngay 17/01/2009 tai CA

Khanh Hoa

Trinh dd hoc Cu nhan quan tri kinh doanh

van

Qua trinh cong tac:

- Tur 1977 - 1980: Di hoc tai truong Trung hoc xdy dung s6 6, Tuy Hoa (Bo Xay dung)

- Tir 1980 - 1983: Cong tac tai phong ké hoach s Xay dung tinh thuan Hai

- Tur 1983 - 1998: Cong tac tai phong Vat tu, Cong ty Xay dung nha & va CTCC Khanh Hoa

- Tir 1998 - 2010: Truéng phong Ké hoach Téng hop Cty Kinh doanh va Phat trién Nha Khanh
Hoa '

- Tir 10/2010 - 02/2012: Phé Giam déc Cong ty TNHH MTV Song Hong Nha Trang
~Tir3/2012 - 6/2012: Tén g Giam déc Cong ty TNHH MTV Phat trién Nha Khénh Hoa

- Tt 7/2012 — 6/2016: Chu tich, kiém Téng Giam dc Cong ty TNHH MTV Phét trién Nha
Khanh Hoa

- Tur 7/2016 — nay: Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Phat trién Nha Khanh Hoa
Chtre vu cong tac hién nay tai Congty  Téng Gidm dbc Cong ty

Chirc vu dang nim gitr & céc to chic  Khéng
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khac

Sé ¢b phan s hitu ca nhén téi ngdy 109,700 cd phan — chiém 1,89% VDL
14/10/2022

S6 ¢0 phan s¢ hiru dai dién 0 co phan

Cac khoan no doi voi Cong ty (néu cé) Khéng co

Thu lao Puoc PHPCD quyét dinh
Cac khoan lgi ich khéc (néu co) Khong co
Hanh vi vi pham phap luat Khéng co

Quyén lgi mau thudn véi lgi ich Cong  Khong ¢

ty

S6 co phan clia ngudi c6 lién quan Con: Nguyén Thi Hanh Nguyén: 2,500 cb phéin-—
chiém 0.0431% VDL ‘

ONG TRAN VINH HUNG — PHO TONG GIAM POC
Gii ik Nt Quié qush Khénh Hoa

Ngay/thang/nam  24/10/1980  Dia chi thuong tru: T6 15, khom Ngoc Son, Ngoc Hiép,

sinh Nha Trang, Khanh Hqa

Noi sinh Khanh Hoa

Qudc tich Viét Nam Trinh dg vén héa 12/12

Dén toc Kinh CCCD sb: Cép ngay: 16/9/2021 tai Cuc
056080011061 CS QLHC vé TTXH

Trinh dd hoc Cu nhan sinh hoc

van
~ Qua trinh cong tac:

- Ttr 01/2006 - 12/2009: Céan bd Phong Tai nguyén mdi truong Tp. NhaTrang.
17
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- Thang 12/2009 — 12/2010: Kinh doanh tu do
- Tir thang 01/2011 — 02/2020: Phu trach ban QLDA, Cong ty ¢6 phan Du lich khodng néng Nha

Trang Seafoods — F17

- Tir thédng 03/2020 — nay: Truong phong Téng hop — Hanh chinh Cong ty ¢b phén Nha Trang
Seafoods — F17

- Tur thang 10/2022 — nay: Phé giam ddc Cong ty cd phan Phat Trién Nha Khanh Hoa

Chire vu cdng tac hién nay tai Congty  Pho Tong giam dbc

Chirc vu dang nam giii & cc t6 chic  khong
khac

S6 ¢6 phéan dai dién von gop cia Nha Khong

nuoc

S0 ¢6 phan s6 hitu cd nhan

S6 ¢b phan so hitu ctia nhiing nguoi lien 0 ¢6 phan

quan

Céc khoan no dbi v6i Cong ty (néu c6) Khéng c6

Thi lao Puoc PHDCP quyét dinh
Céc khoan loi ich khéac (néu co) Khong co
Hanh vi vi pham phap luat Khéng co

Quyén loi mau thudn voéi loi ich Cong  Khong c6

ty
SO ¢o phan ctia nguoi co lién quan 0 c6 phan .

BA POAN THI HUONG LAN - KE TOAN TRUONG

Gidi tinh Nir Qué quén Ha Tinh
Ngdy/thang/nam  12/10/1974 Pia chi thuongtra  9/A Nguyén Thién Thuat, Loc Tho,
. Nha Trang, Khanh Hoa. =
sinh
Noi sinh Ha Tinh
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Quéc tich Viét Nam Trinh d6 van hoa 12/12

Dan toc Kinh CCCD

042174006006

so Cap ngay 14/8/2021 tai Cuc CS

Trinh  dod hoc Cu nhan Ké toan doanh nghiép

van

Qua trinh cong tac:

- Tlr 1996 dén 8/1998: Nhan vién, Cong ty TNHH Viét Diing, TP. H5 Chi Minh
- Thang 9/1998 dén 30/6/2022: Nhan vién Cong ty Co phan Phat trién Nha Khanh Hoa. _
- Tir 01/7/2022 dén nay: Ké toan truéng Cong ty C6 phan Phat trién Nha Khanh Hoa.

Chtre vu cong tac hién nay tai Cong ty

Chitc vu dang nam gitr & céc to chiic
khéc

SO ¢o phan dai dién von gép cua Nha

nudc

S6 ¢6 phan so hitu ca nhan t6i ngay
14/10/2022

S6 cb phan so hitu ciia nhiing ngudi
lién quan toi ngay 14/10/2022

Céc khoan ng dbi véi Cong ty (néu cd)
Thu lao

Cac khoan loi ich khac (néu c6)

Hanh vi vi pham phap luat

Quyén lgi mau thuan véi loi ich Céng

ty

S0 ¢0 phan cua nguoi co lién quan

BC thudng nién PTN nam 2022

Ké toan trudng

khong

Khong

3,400 cb phan phd théng — chiém 0.058% VDL

0 c¢b phan

Khong co
Pugc PHPCD quyét dinh
Khéng co
Khéng ¢

Khong c6

0 ¢6 phan

QLHC vé TTXH
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01/10/2022.
S6 lwgng CBNV tém tit chinh sach va thay ddi trong chinh sach ddi voi ngudi lao dong :

Co ciu lao dong ciia cong ty:

A Theo trinh d§ 100%

1 Trén Dai hoc 01 6%

2 Daihoc 13 76%

3 Cao ding - -

4  Khéc 03 18%

B Theo tinh chit hop déng lao dong 17 100%

1 Hop dong co xac dinh thoi han 03 17.65%

2 Hop ddng khong xac dinh thoi han 14 82.35% N

Tém tit chinh sach d6i véi ngwoi lao dong:

“Chinh sdch dao (ao:

Céng ty rat cha trong phét trién ngudn nhan luc ¢6 trinh d chuyén mén cao. Tly theo yéu céu
cong viéc, Cong ty ban hanh quy trinh tuyén dung va dao tao cu thé cho timg bd p'hzfm, phong ban.
Céng tac dao tao, nang trinh dd tay nghé ciing ngay cang duge chi trong. Cang ty thudng xuyén td
chtre cace khoa dao tgo, tdp hudn vé chuong trinh quan Iy kiém tra chdt luong, an toan lao dong. Doi
vGi cac can bd quan ly, vin phong tiy theo yéu cau cong viée, Cong ty s& dai tho mot phan hay toan
b chi phi dé dao Lo nlng cao nghi@p vu cho nhin vien.

*Chinh sach lwong, thwéng, tro cip:

CTCP Phiat tiéu nha Klidul Hoa dp dung clifnle sacli luong dd duye ady dung plia hyp voi Goli
hinh hoat dong san xuat kinh doanh va tuan thii cic quy dinh hién hanh. Céng ty thuéng theo két
quahoat dong san xuat kinh doanh va thudng cubi nam.

Cong ty trang bi ddy du trang bi, bao hd lao dong theo yéu ciu timg vi tri cong tac; thuc hién
kham stic khoe dinh ky cé chét lugng; thuc hién ddy du cac ché do, chinh sich cho ngudi lao
dong; nop day du, ding ky han vé BHXH, BHYT, BHTN, KPCD cho ngudi lao dong.

Ngoai nhiing quyén loi dugc quy dinh trong Luét Lao dong, ngudi lao dong trong Cong ty con
duoc hudng cic dai ngd véi céc hinh thie nhus trg cdp khi thai san va m dau, trg cép khoé khan....

Cong ty ¢6 chinh sach khen thudng xtmg déng v6i cac ¢4 nhan, tap thé ¢6 thanh.tich xuét séc, c6
dong gop sang kién vé giai phap ky thuat mang lai hiéu qua kinh doanh cao, ddng thoi 4p dung cac
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bién phap, quy dinh xur phat déi v6i cac cong nhan vién c6 hanh vi gdy anh huéng xau dén hoat
dong, hinh anh cua Cong ty.

3. Tinh hinh diu tu, tinh hinh thye hién cic dy 4n:
3.1. Tinh hinh thwe hién cac du an cia Cong ty

- Dw 4an Khu db thi Bic Vinh Hai:

Dia chi: Phuong Vinh Hai, TP Nha Trang, Khanh Hoa
Hinh thirc dau tu: Xay dung méi

Tong mirc von dau tu: 236,970 tridu dong

Quy mo du an: 14 ha, trong do:

+5.91 ha dét &: chia thanh 540 16: 226 16
nha vuodn, 282 16 nha phé; 32 16 biét thu.

DAt & (gdm dét & phan

. 8,3
10, chung cu, san choi)
+ 1.23 ha: dét chung cu

+0.03 ha: dit cay xanh

Dét canh xanh va cong Y, L.
2 ) i A 1,16 + 0.88 ha: sén bong da mini
trinh cong cong

+0.25 ha: dét xdy dung trudng méu gido

3 Dit giao thong 4.54

Hién tai dén thoi diém thang 12-2022 Quy nha — dét con lai tai du 4n nay gom:

- 10 16 dét nén duong Thoai Ngoc Hau, voi dién tich : 10 16 x 100 m*/16 = 1.000m>

- 0716 dt nén dudng Trinh Hoai Ptc, véi dién tich : 07 16 x 100 m*16 = 700m>

- 0116 dat nén duong Tran Quang Diéu, véi dién tich : 01 16 x 295 m*/16 = 281m’

- 03 Nha 4,5 tng x4y tho hoan thién mat ngoai dudng Dién Bién Phu (Dién tich dét 100m*/nha)
- 04 Nha 3 tdng x4y tho hoan thién mat ngoai duong Trinh Hoai DPic (Dién tich dét 80m*/nha)

- 02 Nha 3 tdng xdy hoan thién dudng Trinh Hoai Dirc (Dién tich dét 100m*/nha). .

Téng gi4 tri diu tu phin xdy dung 9 can nha trén vao nhiing nim 2010 dén 2014 1a khoang
5,600 triéu dong ( theo gia tinh toan cua dy 4n). Hién nay cong ty chua ban va van giit lai quy nha
trén.

- D 4n Khu nha & lién ké phd Khu Lac Hoa Cam Ranh
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Dia chi: phudng Cam Léc, thi xd Cam Ranh, cich thanh phé Nha Trang 60km

Hinh thtre dau tu: : X4y dung méi tir ha ting dén kién tric cong trinh

Tong miic von dau tu: 19,643 triéu dong

Quy md du 4n: 5,383 m’, v6i 53 16 nén

Hién tai Cong ty hoan thanh cép Gidy chitng nhan cho khach hang 51 truong hop; con lai 02

trudng hop chua cip Gidy ching nhan cho khach hang vi chua hoan thanh viéc xdy dung cin nha.

- Du 4n Chung cu thu nhip thip An Thinh:

Pia chi: Buong Ngb Gia Kham, khu A-T, phuong Vinh Hai, thanh ph Nha Trang, tinh Khanh

Hoa.

Hinh thire ddu tu: Xay dung méi tir ha tang dén kién tric cong trinh

Téng mirc von dau tu: 66,045 triéu dong

Dién tich dat: 2,496.3 m2

Dién tich san xay dung: 10,306 m2

Pay 1a chung cu nha & x& hoi duge Cong ty xay dung va bén cho cac déi tugng c6 thu nhap thap
quy dinh tai Ludt nha & 2005. Chung cu dugc khoi cong nam 2013, hoan thanh dua vao khai thac
nam 2014, dén nam 2016 hoan thanh viéc cép s6 cho 100% khach hang.

3.2. Céc cbng ty con, cong ty lién két: khong

4. Tinh hinh tai chinh

4.1. Tinh hinh tai chinh:

DPVT: triéu dong

BC thudng nién PTN nam 2022

Chi tiéu Nam 2021 Niam 2022 Tang/giam (%)

Téng gid tri tai san 64,900.40 65,623.29 1.11%

Doanh thu thuan 6,870.41 8,644.00 25.1%

Loi nhuan tir hoat dong (2,290.85) (1,738.7) 24.10%

kinh doanh

Loi nhuan khac 0 125.08 125.08%

Loi nhuén trude thué (2,290.85) (1,613.63) 29.56%
22




Loi nhuan sau thué (2,290.85) (1,613.63) 29.56%

4.2. Cac chi tiéu tai chinh chi yéu:

Chi tiéu Nim 2021 Nim 2022 | Ting/giam
(%)

1.Chi tiéu vé kha niing thanh toan

Hé sb thanh toan ngén han = Tai san ngan 3.62 3.14 | (13.26%)

han/Ng ngan han

Hé sb thanh toan nhanh =(TSLD — Hang 0.81 0.85 4.9%
ton kho)/No ngén han

2.Chi tiéu co cau von

Hé s6=No/Tong tai san 0.18 0.22 22.22%

Hé s6=No/Vén chi s& hiru 0.22 0.27 22.73%

3.Chi tiéu vé niing lwe hoat dong

Vong quay hang tdn kho = Gia vbn hang 0.18 0.25 38.89%
ban/Hang ton kho binh quan

Doanh thu thuan/Tong tai san 0.11 0.13 |- 18.18%

4.Chi tiéu vé kha ning sinh 1o

Hé s6 LNST/DTT (0.33) (0.19) 42.42%
Hé s6 LNST/Vén CSH (0.04) (0.03) 25%
Hé s6 LNST/Tong TS (0.04) (0.02) | 50%
Heé s6 LN tir hoat dong kinh doanh/DTT (0.33) (0.2). 39.39%

Panh gia cic chi sb bdo cao tai chinh nim 2022 so nim 2021:
+ Chi tiéu vé& kha niing thanh todn: chi tiéu nay sip xi so v6i nam 2021 cho thdy Céng ty van
ludn dam bao tinh thanh khoan cao dé sin sang dap tng nhu cdu thanh toén ctia Céng ty khi can
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thiét.

+ Chi tiéu vé co cAu von: ca 2 chi tiéu hé sb no/ tong tai san va hé s ng /vén chir s& hitu ting
khoang 22% so v6i ndm truée nguyén nhan dén tir chi tidu phai tra ngudi ban hang tang 1én 68%,
bén canh d6 hién tai Cong ty khong phu thudc vao vén vay nén Cong ty van luén dinh huéng giit
cho hé s nay & miic an toan la nho hon 1, vi vay khi dai dich Covid 19 Xay ra, tinh+hinh kinh doanh

clia Cong ty van khong anh hudng nhiéu.

+ Chi tiéu vé niing lwe hoat dong: cac chi sb tang so voi nam 2021, nguyén nhan do doanh thu

cdng ty ting cho thdy tinh hinh kinh doanh ctia Cong ty ¢6 cai thién hon nam trude.

+ Chi tiéu vé kha nang sinh 161: van la hé s6 4m so v6i ndm 2021 nhung cé cai thién hon, nam
2021 Cong ty 16 2,291 triéu dong, nam 2022 van 15 1,613 triéu déng nhung gidm 18 29.59% so véi

nam truoc.

BC

5. Co' cAu 6 dong, thay dbi vén diu tu ciia chii s¢ hiru

5.1. C6 phin: theo danh sach chét ngay 14/10/2022

thuong nién PTN nam 2022

STT Loai ¢d phan S6 lugng Gia trj theo ménh gié
1 Pang luu hanh 5,801,924 58,0] 9,240,000
Chuyén nhuong tu do 5,801,924 58,019,240,000
Cong doan 0 - 0
2 C6 phiéu quy 0 0
Tong cong 5,801,924 58,019,240,000
5.2. Co cAu c6 déng: theo danh sach chét ngay 14/10/2022
Danh muc S6 ¢o phiéu Gis tri theo ménh gi4 Ty 1é %
Téng vén didu 1é 5,801,924 58,019,240,000 100%
Co dong sang lap
CH dong 16n 5318217 53,182,170,000 91,66%
Cb doéng ndm gifr tir 245,746 2,457,460,000 4,24%
1% dén duéi 5% CP
¢6 quyén biéu quyét
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Cé dbng niam giir 237,961 2,379,610,000 4,1%
dudéi 1% CP c¢o
quyén biéu quyét
Cb phiéu quy 0 0 0
Trong do
Nha dau tu trong 5,801,924 58,019,240,000 100%
nudc
Nha dau tu nudc
ngoai
5.3. C6 déng tiéu biéu: theo danh sach chdt ngay 14/10/2022
STT Tén co dong Qudc tich $6 CP nim giir
| Céng ty Co phan Du lich - Khoang Viét Nam 2,701,424
néng Nha Trang Seafoods F17
2 Téng Cong ty Séng Da-CTCP Viét Nam 2,088,700
3 Dao Thi Minh Huong Viét Nam 528,093
4 Ngé Vin ich Viét Nam 136,046
5 Nguyén Soi Viét Nam 109,700

Tinh hinh thay déi vén dau tu ctia cht s& hitu: khong

5.4. Giao dich ¢6 phiéu quy: khong phat sinh
5.5. Cac chirng khoan khac: khong phat sinh

PHAN III. BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN GIAM POC

1. P4nh gi4 két qui hoat dong san xuét kinh doanh :

*Hoat dong kinh doanh nha:

Trong nam 2022, Cong ty tiép tuc thuc hién cac giao dich dang nha & hinh thanh trong tuong lai,
giao dich dang nha xay thé hoan thién mit tién va dang nha xdy sén trong du an KDC Béc Vinh Hai.
Tuy nhién, thi truong bt dong san trong nim 2022 van bi giam manh vé thanh khoan do su 4anh

BC thudng nién PTN ndm 2022
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huéng ciia dich Covid 19 dong thoi do gid ca nguyén vit liéu tang cao va tinh hinh cho vay déu tu
BDS bj siét chat hon ... nén da tic dong dén hoat dong kinh doanh nha, sirc mua hdu nhu giam
manh. Vi vy nén doanh thu kinh doanh nha trong nam 2022 chi dat 4,137 triéu déngf’ 22,727 triéu
dong dat 18.2 % ké hoach niam. Ngoai ra ra do han ché v& vén nén hoat dong dau tu cua Cong ty
trong nam 2022 gap nhiéu tro ngai I6n. Viée khong di ngudn vén dé ddu tu cho du 4n méi s& khong
hinh thanh ngudn doanh thu kinh doanh nha cho nhiing nam tiép theo day la su bét cip 16n ma Cong
ty can tp trung théo g&. Bén canh do6 déi véi cac du an cii dé giam chi phi Cong ty van duy tri tiép
tuc huy dong von tir viéc ban nha hinh thanh trong twong lai nhim tan dung ngubn vén dau tu tir
khach hang.

*Hoat dong xay lap:

Nam 2022 hoat dong xdy lap ciia Cong ty chi dat duoc nhiing két qua nhat dinh do ngudn Céong
trinh thi cong chuyén tiép tir nam 2021 khéng nhiéu, mét sb cong trinh con vudng giai toa va thi tuc
phap Iy nén chua trién khai dugc, déng thoi sy canh tranh ddu thdu ngay cang gay gt hon. Cong ty
da rat nd lyc trong viéc tim kiém Céng trinh thi cong, tham gia d4u thiu nhiéu cong trinh trén dia
ban tinh Khanh Hoa tuy chua dat hiéu qua cao nhung ciing gop phén cai thién tinh hinh khé khan

trong hoat dong xay lap. Ngoai cac cong trinh chuyén tiép tir nam trude nhu :

Cong trinh Hé thong thodt nuéec Nam Hon Kho ( giai doan 2 ) — Tuyén 1 v6i gia tri cOng trinh
con lai 14 3,800 triéu dong nhung phai dén thang 08/2022 mdi thuc hién dugc do vudng thi tuc phép
Iy va cong tac giai toa va da hoan thanh véi gi tri quyét toan cong trinh 3,636 triéu dong.

Cong trinh Truong Pai hoc Thai Binh Duong véi gia tri quyét toan chi 1,049 triéu dong..

Trong nam 2022 ‘Céng ty da trang thau thém mot cong trinh: Nha thiéu nhi huyén Khanh Son
vGi tdng gid tri cong trinh 1a 14,936 triéu ddng trong d6 Cong ty thuc hién gia tri goi thau 1a 14,140
triéu déng bao gdbm ca phan lién doanh véi CT TNHH Xay Dung va San Xuit Minh Hung nhung
cho dén cubi nam thi céng trinh vin chua dugc khai cong xdy dung do cong tic ban giao mit bang
van con gap kho khan. Vi vay trong nam 2022 Cong ty chii yéu hoan thanh cédc cong trinh chuyén
tiép tir nam 2021. Tuy nhién trong nam 2022 gi4 ca vét tu , chi phi nhan c6ng ting Gao.... anh hudng
dén chi phi thi cong ciia cac cong trinh nén doanh thu cua hoat déng x4y 1ip nam 2022 14 4,338 triéu

ddng/24,500 triéu dong, dat 17.6% ké hoach nam.

2. Tinh hinh tai chinh
PVT: triéu ddng

Chi tiéu Nam 2021 Nim 2022 % Tang/ giam

TONG TAI SAN
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Tai san ngén han 42,677 44,349 3.92%

Tai san dai han 22,223 21,274 (4.27)Y%

TONG NGUON VON

No phai tra 11,791 14,128 19.82%

Vén chit s6 hitu 53,109 51,495 . (3.04)%

Danh gia tinh hinh tai chinh ctia nim 2022 so nam 2021: Tai san ngan han 2022 tang so véi
nam 2021 1a 3.92% do cac khoan phai thu khach hang va phai tra nguoi ban tang. Tai san dai han
2022 giam so v6i nam 2021 1a 4.27% do thanh Iy 02 xe 6 t6 da hét khdu hao lam giam tai san b
dinh. No phai tra 2022 ting so v&i nam 2021 1a 19.82% do cac khoan phai tra nguoi ban va cac doi
thi cong tang. Vén chii s¢ hitu 2022 giam so v6i nam 2021 1a 3.04% do lgi nhuan trong nam giam
1,613 triéu dong.

3. Ké hoach phat trién trong twong lai:

Tiép tuc cung ¢ doi ngii hoat dong xdy lip dé tang cudng trinh canh tranh trong dAu thau. Tiép
tuc ting cudng cong tac tiép thi déu thau, tap trung tiép cin céc du &n, cong trinh tim néng , dam bao
tinh kha thi trong dau thau.

DAy nhanh tién dé thuc hién cc du 4n con dang do. Ngoai ra can tim kiém thém céc du 4n méi
trong va ngoai tinh dé trién khai cho cc nim tiép theo.

Cé giai phép thdo g& cac bt cap vé von dé c6 thé hoi du nang luc trong tién trinh dau tu cdc du
an maoi.

Hoat ddng xay lip:

Tiép tuc st dung uy tin , thuong hiéu ctia Tong cong ty Song Da dé dau thau nhiing cong trinh
¢6 gid tri va doanh thu xay l4p cao.

Tich cuc tim kiém cong trinh bang moi giai phap, nhim dam bao doanh thu va viéc lam cho
ngudi lao dong. Thue hién céc chinh sach dai ngd va hd trg trong xdy ldp nhdm téng cudng tinh
canh tranh trong d4u thiu, khuyén khich céc Doi cong trinh ¢6 san lugng cao trong xdy ldp, ting
cuong nang luc hoat dong tang doanh thu cho Cong ty.

Hoat dong kinh doanh nha:

Phat trién lién doanh — lién két véi cac td chic, cd nhan mé rong hoat dong kinh doanh, ting
cudong kha nang huy déng vén nhdm phuc vu cho cong tac kinh doanh va phét trién nha 6.

Tiép tuc khai thac giao dich dang nha & hinh thanh trong tuong lai déy nhanh tién d6 hoan chinh
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hé so dang nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién 1y doanh thu.

Déy nhanh tién do, thuc hién dat diém cac du an con do dang. Ngodi ra cén tim thém céc dy 4n
m&i trong va ngoai tinh dé trién khai cho cac nam tiép theo.

Tép trung tiép can ddi véi du 4n nha & cho ngudi c6 thu nhap thip, dé tao ngudn doanh thu ca
xdy lp va kinh doanh cho Cong ty.

Kién nghi céc giai phap vé von dé c6 thé hoi du nang lyc trong tién trinh déu tu cac dy 4n méi.

4. Giai trinh ciia Ban giam ddc ddi voi y kién kiém toan: khong c6

PHAN IV. DANH GIA CUA HQOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY

1. Cong tac san xuit kinh doanh:

HPQT da gidm sat cong tac chi dao va didu hanh hoat dong sén xuét kinh doanh theo Nghi

quyét ctia Dai hoi dong cd dong nam 2022 va dat két qua nhu sau:

PVT: tri¢u dong

TT Chi tiéu Ké hoach nim | Thue hién nim Pat ty 1€ (%)
2022 2022
1 Téng doanh thu 47,727 8,644 18.11%
2 Loi nhuén trude thué 973 (1,613) 0
3 Loi nhuan sau thué 800 (1,613) 0

Nam 2022, Cong ty dat 18,11% so voi k& hoach, loi nhudn trude thué duoc ghi nhan 1a (1,613)
triéu ddng. Cong ty du kién ban méi cac cong trinh nhu: Nha xay dung sin, Nha 4.5 tang truc dudng
Pién Bién Phu, Nha 3 tang truc dudng Trinh Hoai Puac (hoan thién),... Tuy nhién, két_qué hoat dong
kinh doanh cta Céong ty khong dat ké hoach nhu da dé ra do mét sd nguyén nhén sau day:

- Vay x4y lap, mua bat dong san bi ngan hang han ché;
- Vit tu xay dung nhu st thép, xi ming, ... ting gia manh;

- V& cong tac xdy lip - ddu thau cong trinh ngoai Cong ty: Hién tai, Cong ty khong duoc tham
gia déu thau do hoat dong kinh doanh Céng ty 16 3 ndm lién, nén Cong ty phai tim don vi c6 nang
luc dé lién doanh. Diéu nay rat khé khan dbi véi Cong ty trong thoi diém hién tai khi mac do canh

tranh gitra cac Cong ty ciing nganh rat khoc liét. )
2. Danh gia cia HDQT vé nhirng hoat djng ciia Ban giam ddc Cong ty:

Hoi dong quan tri da thuc hién giam sat Ban diéu hanh theo dang quy dinh tai Diéu 1& ciia Céng
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ty. Theo yéu cdu cua HDQT, Ban didu hanh da hoach dinh, xdy dung ké hoach, nhiém vu cu thé
trong ndm 2022. T4t ca céc thanh vién ciia Ban didu hanh bao gdm Téng giam ddc, Phé giam doc va
K& toan truong déu 14 nhitng can bd diéu hanh ¢ ning luc, di stic khoe, pham chét dao dirc t6t dép
ing duge cac yéu cau duoc giao.

Céc Nghi quyét cia HDQT giao cho Ban didu hanh thuc hién déu dugc HPQT dén déc, kiém
tra. Cha tich HPQT truc tiép tham gia vao cac cudc hop quan trong dé kip ndm bét duoc céc tinh
hinh hoat déng ctia Cong ty dé dua ra chi dao phi hop nhét cho Céng ty. Mdi quan hé giita Hoi
ddng quan trj va Ban diéu hanh luén dugc phdi hop chit chd va thuc hién ding theo quy dinh cua
Diéu 1é vé quan tri ciia Cong ty.

3. Cic ké hoach, dinh hwong ciia Hoi dong quan tri:

3.1. Pau tw kinh doanh nha

a- Déi véi nhitng duw dn da va dang thuc hién:

- Tiép tuc xdy dung nha theo dung quy md du an da duyét ddi véi céc 16 dit nén c6 théa thuan
dit coc giai doan 1 dé soém du diéu kién cdp GCN cho khach hang. Dy kién dén 2024 hoan tét.

- Céc 16 dét nén cong ty chua giao dich, tiép tuc xdy dung gia ban nha dit pht hop gia thi truong
trong thoi diém khi thi trudong bt dong san khoi sic lai.

b- Trién khai — mé réng dw dn méi: Ngoai viéc hoan thanh dy 4n cii, cong ty chu dong tim
kiém quy dat mai hodc lién két véi cac cha déu tu dd ¢6 dy dn nhung chua trién khai (vi nhiéu ly do
khac nhau) dé tao ngudn san phim nha dit méi phong pht — da dang don dau thi truong trong thoi
gian dén.

c- M6 rong quy mé vé dich vu méi gidi bat dong sin thong qua San giao dick PTN: San PTN
ngodi viéc ban, giGi thidu vé san phdm tir du 4n ciia cong ty lam cht dau tu, con nhan va lién két

ban, lam dai ly cap 1 cho nhiing du an khéc trong va ngoai tinh,...

3.2. Hoat dong xay lap:

Sir dung uy tin, thuong hiéu ciia Séng Pa dé diu thau nhitng cong trinh 6 gid tri va doanh thu
xdy ldp cao. Tranh thu su hd tro cia Tdng Cong ty Song Da vé ngudn cong trinh thi cong, vé trang
thiét bi thi cong, vé ngudn von dé co thé giam chi phi 14i vay va dam duong thi cong dugc cac cong
trinh 16n, phtrc tap. '

Tich cuc tham gia tim kiém cong trinh bing moi giai phap, nhim bao dam doanh thu va viéc lam
cho ngudi lao dong; Thuc hién chinh sich dai ngd va hd trg trong hoat dong xay lip nham ting
cuong tinh canh tranh trong dau thau, khuyén khich cac Ddi cong trinh ¢6 san lugng cao trong x4y

ldp, ting cudng nang luc hoat dong tang doanh thu cong ty
PHAN V. QUAN TRI CONG TY
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1. Hji dong quin tri ciia Cong ty
a. Thanh vién va co cdu ciia Hoi dng quan tri, Ban didu hanh (Sé lwong cb phiéu theo Danh
sach chdt ngay 14/10/2022)

STT | Ho va tén Chire vu S6 CP sé hirvu | S6 CP dai dién

Hoi déng quan tri

| Ngb Van ich CT HDQT 136,046 2,701,424
2 | Pao Thi Minh Huong Thanh  vién 528,093
HPQT
3 | Nguyén Vin Son Thanh  vién 0| = 2,088,700
HPQT

Ban giam doc

1 Nguyén Séi Téng giam dbc 109,700
2 Tran Vinh Hung Phé giam ddc 0
3 Doan Thi Huong Lan Ké toan trudng 3,400

b. Cac hoat dong, cudc hop cia Hoi déng quan tri:

- Céc cudce hop cia HPQT:

Trong nam 2022, HPQT di t6 chirc cude hop dé dinh huéng cac hoat dong trong nam cua Coéng
ty thuc hién theo ndi dung Nghi quyét Pai hdi dong c¢6 dong nam 2022 véi ndi dung nhu sau:

- Théng qua b4o cdo clia Hoi dong quan tri vé két qua hoat dong quan tri ndm 2021 va phuong

huéng nhiém vu nam 2022;

- Théng qua béo cdo clia Ban kiém soat Cong ty;

- Théng qua ké hoach san xuat kinh doanh nam 2022;

- Khong théng qua bao cdo tai chinh niam 2021 da dugc kiém toan;

- Khong théng qua két qua san xudt kinh doanh nam 2021;

- Khéng thong qua to trinh lya chon don vi kiém todn Béo cdo tai chinh nam 2022;

- Khéng théng qua viéc stra doi diéu 16 Cong ty;

- Khong thong qua viée tang von diéu 1é Cong ty.

- Céc hoat dong ciia HPQT:
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Trong nam 2022, HDQT da tap trung chi dao va theo doi cac hoat dong tiéu bidu sau:

Chi dao, t6 chtrc thanh cong Dai hdi dong cb dong thuong nién nam 2022 vao ngay 27/5/2022;

Giam sat viéc thuc hién niém yét, giao dich chimg khoan lan ddu trén thi trudong chimng khoén;

Giam sat cong tac chi dao, diéu hanh hoat dong xay lp, kinh doanh ctia Cong ty;

Kién toan co ciu nhan su ban Tong gidm dbc: ky hop dong lao dong véi Téng giam dbe, tuyén
dung vi tri chirc danh Pho tong giam doc Cong ty phu trach kinh doanh — dy an, kién toan vi tri chic
danh K¢ toan truong Cong ty;

Giam sat cong tac tai chinh ctiia Cong ty;

Giam sat cong tac thanh quy¢t toan cac hang muc con lai ciia du &n cong trinh: Truong Pai hoc

Thai Binh Duong;

Qiém sat, chi dao hoan thién cong trinh: Hé¢ théng thoat nudc mua Nam Hon Kho giai doan 2,
tuyén T1 (hang muc bo sung).

2. Ban kiém soat

a. Thanh vién va co cdu ciia Ban kiém sodt:

kiém soat

STT | Ho va tén Chire vu S6 CP s& hitu | S6 €P dai dién
c¢a nhan
| Pham Thi Ngoc Thao Truong Ban 0
kiém soét
2 Tran Vinh Thao Thanh vién Ban 0
kiém soat
3 Ngnyén Thi Kim Cirong Thanh vién Ban 22,500

b. Hoat dpng ciia Ban kiém sodt:

Trong ndm 2022 vira qua, Ban kiém soét ctia Cong ty da c6 nhiing hoat dong sau:

Giam sét viéc tuan thi phép luat trong diéu hanh, kinh doanh va thuc hién Diéu 1& Cong ty;

Ban kiém so4t dinh ky giam sét cac hoat dong cia HDQT, ban diéu hanh trong viéc thuc hién

Nghi quyét ctia Pai hoi dong cé dong giao.

Tham gia kiém so4t bao céo tai chinh cua Cong ty.

3. Céc giao dich, thii lao va cac khodn lgi ich ciia HPQT, Ban Piéu hanh va Ban kiém soat:

a. Lwong, thuong, thit lao va cdc khodn lgi ich:

Ban diéu hanh dugc huong luong theo chinh sach va ché do luong cua CBCNV cua Cong ty.

BC thuong nién PTN nam 2022
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Hién tai HDQT va Ban kiém soat khong c6 thu lao theo theo Nghi quyét cia DPHCD nam 2022

b. Giao dich cé phiéu ciia c6 dong noi b sau ngay 14/10/2022

S6 ¢6 phiéu sé hiru S6 ¢6 phiéu sé hiru Ly do ting,

Ngudi thye | Quan hé voi K e
Stt | hién giao | ngui ndi b dau ky _ cuoiky gidm (mua,
'dich S& cd phié N So co TV 16 lgan, chuyén

' Qeopuisd IS | gy Y& |ai, thwimg...)
I | NeuydnS6i | ,1Om88EM | 409900 | 1.89% | 110,700 Mua 1,000 c6

déc Cong Ty phiéu

PHAN VI. BAO CAO TAI CHINH
1. Y kién kiém toan:
- Pon vi kiém toan doc lap:

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN A&C

CHI NHANH NHA TRANG ;

Dia chi ;L& STHO6A.0 ] duong sb 13, Khu dé thi Lé Hong Phong 11, Phuong Phude
Hai, Thanh pho Nha Trang, Tinh Khéanh Hoa, Viét Nam

Nguoinhan : Ba Phan Thi Ngoc Tram

Dién thoai : (0258) 246 5151

Fax : (0258) 246 5806

- Y kién kiém toan doc lap:

Theo y kién ctia ching t6i bdo céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cia CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA KHANH HOA tai
ngay 31 thang 12 nam 2022, ciing nhu két qua kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ctia Cong
ty cho nam tai chinh két thic ciing ngay, pht hop véi chudn muc, ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh.

2. Bdo c4o tai chinh dwoc kiém toan:

Béo cdo tai chinh duoc kiém toan: bao céo tai chinh nam 2022 cua Cong ty dd dugc Cong ty
TNHH Kiém toén va Tu van A&C Chi nhanh Nha Trang thuc hién kiém to4n.

Noi nhin: CHU TICH HPQT

- Nhu trén
- Luu VT, TCKT
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