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"THONG TIN CHUNG

THONG TIN KHAI QUAT

- Ten giao dich: CONG TY CO PHAN DAu TV PHAT TRIEN NHA HUD2
- Giay chirng nhan dang ky doanh nghiep s6: 0101043105 do Sa K~ hoach DAu tu thanh

ph6 Ha NQi cftp ngay 01110/2004, dang ky thay d6i IAnthir mum sau ngay 22111/2021
- V6n dieu I~: 89.623.530.000 d6ng
- V6n dAu tu cua chu sa hiru: 89.623.530.000 d6ng
- Dia chi: S6 777, dirong GhH Phong, quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha NQi
- S6 dien thoai: 024.36686575 S6 fax: 024.36646321
- Website: hud2.com.vn
- M8:c6 phieu: HD2

QuA TRiNH HINH THANH vA pHAT TRIEN

Qua trinh hinh thanh va phat tri~n

Cong ty C6 phAn DAu tir phat trien nha HUD2 tien than la Xi nghiep Kinh doanh phat
trien nha tnrc thuoc Cong ty Phat trien nha va do thi diroc thanh I~p thea Quyet dinh s6
1124/QD-BXD ngay 5/1111998 cua BQtnrong BQXay dung. Nam 2000, Xi nghiep Kinh doanh
phat trien nha diroc d6i ten thanh Cong ty DAutu phat trien nha s6 2. Nam 2004, thuc hien thea
chu tnrong Nha mroc, Cong ty d8:chuyen d6i mo hinh tir doanh nghi~p Nha nuac sang cong ty
c6 phAn thea Quy~t dinh s6 1293/QD-BXD ngay 12/8/2004 cua BQ tru6'ng BQXay d\ffig tren
ca sa s~p x~p Il;liCong ty DAu tu phat tri~n nha s6 2, tn,rc thuQc T6ng cong ty DAu tu phat tri~n
nha va do thi (HUD) - BQxay dl,ffig.

Cong ty c6 phAn DAu tu phat tri~n nha HUD2 chinh thuc di vao hOl;ltdQng tir ngay 01
thang 10 nam 2004, vai v6n dieu I~ la 24.000.000.000 d6ng, trong do ty I~ v6n gop cua T6ng
cong ty DAu tu phat tri~n nha va do thi la 70%. Tl;lithm di~m ngay 31112/2022, v6n dieu I~ cua
Cong ty la 89.623.530.000 d6ng, trong do ty I~v6n gop cua T6ng cong ty DAutu phat tri~n nha
va do thi la 51%.

Cong ty d8:dl;ltduqc nhieu giai thuang, bkg khen qua nhieu nam hOl;ltdQng nhu sau:

- Chu tich nuac t~ng thu6'ng Huan chuang lao dQng Hl;lllg3 nam 2010;

- Chinh Phu t~g "Co thi dua cua Chinh phu" nam 2007;

- BQXay dl,ffig$g danhhi~u "T~p th~ lao dQngxuftt s~c" nam 2004, 2005, 2006, 2009;

- BQXay dl,ffigt~g "Co thi dua" nam 2010, 2015, 2016.

NGANH NGHE vA DJA BAN KINH DOANH

Nganh ngh~ kinh doanh:

STT
Ten nganh Ma

n~imh
1. HOl;ltdQng kien truc va tu van ky thu~t co lien quan

Chi ti~t: L~p va quan Iy cac d\I an dau tu xay dl,ffigphat tri~n cac 7110
khu do thi, khu cong nghi~p;

2. Kinh doanh bat dQng san, quyen Slr d\mg dat thuQc chu sa hfru, chu 6810
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su dung hoac di thue (Chinh)
Chi tit~t:- B§.u nr cac du an thea hinh tlnrc chia kh6a trao tay; - B§.u
nr kinh doanh van phong cho thue, khach san, bai de; xe; - B§.u nr
kinh doanh phat trien nha, cong trinh ky thuat ha tang do thi va khu
cong nghiep;

3. Ban buon v~t lieu, thiet bi lap d~t khac trong xay dung 4663- Kinh doanh v~t lieu xay dung;
4. V~ sinh chung nha cira 8121
5. Dich VI) cham s6c va duy tri canh quan 8130
6. v~sinh cong nghiep va cac cong trinh chuyen biet 8129

7. Hoat d<)ngcua cac co sa th~ thao 9311
8. Hoat d<)ngdich vu he; tro kinh doanh khac con lai chua diroc phan

vito dau
Chi tiet: - Quan ly v~n hanh nha chung cir; - Khai thac cung cfrp dich 8299vu do thi; (B6i voi cac nganh nghe kinh doanh c6 di~u kien, Doanh
nghiep chi kinh doanh khi c6 du di~u kien thea quy dinh cua phap
lu~t)

9. Xay d\l'llg cong trinh ky thu~t dan d1)l1gkhac
Chi ti~t: Thi cong xay d\l'llg cac cong trinh dan dVng, cong nghi~p, 4299
giao thong, thuy 19i, h~ t§.ngky thu~t khu do tm,khu cong nghi~p;

10. Xay d\l'llg nhit de a
Chi ti~t: - Xay d\l'llg t.1tca cac lo~i nhit a - Tu sua vit cM t~o cac khu 4101
nhit a da t6n t~i.

11. Xay d\l'llg nhit khong d~ a 4102

Bfa him kinh doanh:

Cong ty dil vit dang t~p trung ngu6n Ivc vito d§.utu dv an b.1td<)ngsan trong d6 khai thac
tri~t d~ th~ m~ lit d§.utu cac dv an phat tri~n nhit a vit khu do thj.

Hi~n t~i, Cong ty t~p trung d§.u tu vit nghien cUu cac dv an nhit a vit khu do tm cac tinh
phia B~c nhu thitnh ph6 Hit N<)i,B~c Giang, Thai Binh, Ninh Binh.

MOHiNHQuANTRJ, cacAuBO MA.Y QUANLY
Cong ty e6 phfuI B§.u tu phat tri~n nhit HUD2 ho~t d<)ngthea mo hinh cong ty c6 ph§.n.

CO'cfrub<)may quan ly cua Cong ty thea sa db sau:

31Bao cao thU'<rDg Dien 2022



DAI HOI DONG CO DONG

lIOI DONG QU ·\N rRI

DINHWONG PIlAT TRIEN.
Cac muc tieu chu y~u cua Cdng ty.

- Muc tieu chu y~u cua Cong ty la su dung co hieu qua cac nguon v5n trong san xu~t kinh
doanh d~ t5i da hoa gia tri v5n gop cua c6 dong, 6n dinh viec lam cho ngiroi lao dQng, dong
gop ngay cang nhieu cho ngan sach Nha mroc va xa hQi.

- Voi nQi 19c va thucmg hieu sfuI co, Cong ty phan d~u tro thanh mQt trong nhtrng don vi
dftu ill kinh doanh b~t dQng san hieu qua nh~t, xdy dung thuong hieu HUD2 tro thanh dia chi
dftu tien khach hang tim d~n khi co nhu cftu vS nha 6.

Chi~n lU'Clcphat tri~n trung va dai han.
- Nang cao nang hrc hoat dQng, tang hieu qua SXKD d~ tang cuong nang hrc canh tranh

cua Cong ty; nang cao uy tin cua Cong ty va thuong hi~u HUD2 d5i vai khach hang va d5i tac;

- Nang cao nang h,rcva vi th~ tai chinh, dam bao cO'cau tai chinh hQ'Ply cho s\}'phat tri~n
b~n vting ciia Cong ty;

- Nang cao nang l\}'cquan tri, hoan thi~n mo hinh t6 chuc dam bao nguyen tftc minh b~ch,
hi~u qua l~y lqi ich ciia c6 dong lam m\lC tieu xuyen su5t. Xay d\ffig dQi ngu nhan h,rcphii hQ'P
vai qua trinh phat tri~n ciia Cong ty giai do~ 2021-2025 va cac nam ti~p theo;

- Cam k~t tuan thii quy dinh phap lu~t va Ung xu dUng dftn cac chufuI m\}'cd~o duc. Vai
m\lC tieu phat tri~n bSn vting, ho~t dQng ciia Cong ty gftn v6i vi~c ton tr<;mgthien nhien, nang
cao y thuc bao v~ va cai thi~n moi truang, dong gop vao s\}'phat tri~n ciia cQng d6ng va xa hQi.

cAc RiJIRO

Phan lo~i rui ro

La mQt cong ty ho~t dQng trong lInh v\}'cdftu tu kinh doanh b~t dQng san, Cong ty la d5i
illQ'llgciia riii ro tm truang, riii ro lu~t phap va riii ro titi chinh. Cong ty da th~ hi~n nhUng chinh
sach va duang 15i quan tri riii ro nhfun quan tq mQt cach toan di~n cac chi~n lugc kinh doanh,
can d5i riii ro va da thiSt l~p mQt quy trinh giam sat riii roo
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Riii ro th] trueng

Nhtrng rui ro thi tnrong dem lai va gay thiet hai cho qua trinh heat dong cua Cong ty c6
th~ bao gom nhirng yeu t6 chu yeu sau:

- Nhfmg bien dQng cua tinh hinh kinh tS, suy thoai kinh tS dfut dSn thu hep nang hrc tai
chinh cua khach hang d6i voi nhu du v€ nha 6';

- Cac thay d6i trong chinh sach cua Chinh phu v~ th~t chat tin dung d6i voi cho yay bdt
dong san;

- Tinh hinh cung du tren thi tnrong, bao g6m ca viec xudt hien cac d6i thu canh tranh moi.

D~ giam thieu tac dQng cua rui ro thi tnrong, cong tac nghien ciru danh gia thi tnrong d~
dua ra d~ xudt hra chon phan khuc thi tnrong, co du san pham phu hgp duqc di}.tlam trQng tam
ngay trong qua trinh nghien Clmphat tri~n dg an nhfun dam bao san phAm phu hgp v6i nhu du
thi truOng va suc mua cua khach hang.

Riii ro v~ lu~t phap
Vi~t Nam c6 mQtmoi truOng chinh tri 6n dinh, lu~t phap cai rna. Tuy nhien h~ th6ng van

ban phap lu~t chua hoan chinh, hi~u 19c thgc thi ySu, cac chiSn luqc dai h~n v~ chinh sach tai
chinh, chinh sach thue chua duqc cong khai tru6c. Ben c~ d6, mQt s6 sg thay d6i trong cac
quy dinh phap lu~t se anh huang trgc tiSp dSn ho~t dQng san xudt kinh doanh cua Cong ty dAu
tu di}.cbi~t la cac lu~t thuS, ddt dai, xay d\lllg, nha a, kinh doanh bdt dQng san v.v.

D~ giam thi~u rui ro v~ lu~t phap, cong tac dao t~o b6i du5ng phap ly luon duqc di}.tlam
trQng tam trong cong tac dao t~o hang nam. Ben c~nh d6, d6i vo; cac giao dich phuc t~p, Cong
ty tim kiSm cac dan vi tu vdn phap ly uy tin d~ bao v~ lqi:feh cua Cong ty.

Riii ro Uti chinh
Ho~t dQng trong linh V\lCkinh doanh bdt dQng san, Cong ty luon c6 nhu du v6n Ian d~

tri~n khai dAu tu vao cac dg an, di}.cbi~t khi dg an c6 thOi gian tri~n khai keo dai. PhAn Ian
ngu6n v6n nay duqc huy dQng illngan hang, ngoai ra vi~c huy dQng v6n illngan hang con d6i
mi}.t v6i cac rui ro lien quan dSn chinh sach tin d\lng cua Chinh phu d6i vo; dAutu bdt dQng san.
NSu un sudt tang cao hoi}.cngan hang ngung giai ngan thea cam kSt se gay kh6 khan cho ho~t
dQng san xudt kinh doanh cua Cong ty.

Cong ty chu dQng xay d\lllg co du nq va v6n chu sa hihl phil hgp vo; rung thOi ky cua
n~n kinh tS va ho~t dQng san xudt kinh doanh. Ben c~ d6, vi~c xay d\lllg cac m6i quan h~ t6t
v6i cac ngan hang thuang m~i Ian se giup Cong ty d~t duqc nhfrng th6a thu~ yay v6n vo; chi
phi hgp lY.

Riii ro khac
MQt s6 rui ro khac ciing anh huang dSn ho~t dQng cua cac cong ty nhu: Rui ro v~ l~

phat, rui ro do thien tai, dich hQa va cac rui ro xudt phat ill nguyen nhan h~ th6ng, quy trinh,
con nguOi hoi}.ccac sg ki~n ben ngoai v.v.

TINH HINH HOAT DaNG TRONG NAM• •

TINH HINH HOAT DONG SXKD. .
Kit qua hO\ltdQng san xu§t kinh doanh trong nam
Cong ty da:thgc hi~n san xudt kinh doanh nam 2022 vo; kSt qua C\lth~ nhu sau:
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Thl}'c hi~n Nam 2022
Ty l~ so sinhTT Chi tieu nam 2021 (Dv:Ty d6ng)

(Ty d6ng) K~hoach Thl}'chi~n TH221KH22 TH221TH21
1 Gia tri SXKD 99,1 206,6 59,5 28,8% 60,1%
2 Gia tri dftu tu 121,6 157,4 115,9 73,7% 95,4%
3 Doanh thu 81,9 199,4 47,1 23,6% 57,6%
4 Lginhu~truacthu~ 0,2 2,8 0,4 12,4% 190,3%
5 Loi nhuan sau thue 0,1 2,3 0,3 11,8% 199,4%
6 N(>pNSNN 0,9 4,3 31,3 728,9% 3423,7%
7 Ty 1~chi a c5 nrc 5 5 3 60,0% 60,0%

(s6 li?u cci tto: nam 2022 la gia tri du kiin trinh Dai h9i d6ng ccidong)
Tinh hinh thue hi~n so vOl k~ hoach

Gia tr; lIOutil':Gia tri dftu tu thirc hien nam 2022 chi dat 115,9 ty d6ng, bang 73,7% k~
hoach nam.

Chi tieu doanh thu: T5ng doanh thu nam 2022 dat 47,1 ty d6ng bang 23,6% k~ hoach
nam.

Chi tieu [pi nhuQ.n:Chi tieu loi nhuan tnroc thue dat 0,4 ty d6ng bang 12,4% k~ hoach
nam.

Npp ngiin sdch Nha nutic: Nam 2022, Cong ty n(>pngan sach nha mroc dat 31,3 tY d6ng
b~ng 728,9 k~ ho~ch nam.

TO CHUC vA NHAN SV
Danh sach Ban diiu hanh

- Ong T6ng TrU'irngHili - TV HDQT, Giam lI6c Cong ty

Nam sinh: 1982

Que quan: Thanh Ha - Thanh Ba - Phu ThQ

Trinh d(>chuyen mon: Ky su x§y d\filg

S6 c5 phftn sa hfru: °CP
- Ong Biti Ngo Vift CU'img- TV HDQT, Ph6 Gilim lI6c Cong ty

Nam sinh: 1976

Que quan: Phu La - Ha Dong - Ha N(>i

Trinh d(>chuyen mon: Ki~n trUc su

S6 c5 phftn sa hfru: 2.496 CP

- Ba Nguyin Th; Lf Hdng, Ki toan trU'dngCong ty

Nam sinh: 1977

Que quan: Hoa Thuy - L~ Thuy - Quang Binh

Trinh dQchuyen mon: Th~c si Kinh doanh va quan Iy, Cli nhan Kinh t~, Cli nhan Ngo~ ngfr

S6 c5 phftn sa hfru: °CP
sa IU'Q1lgcan bq, ohao VieD

Tinh d~n thCridiem 31/1212022, Cong ty c5 phftn Dftu tu phat trien nha HUD2 co 53 can
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bQnhan vien, chi ti~t phan loai nhu sau:

Tieu chi
sa IU'Q'Ilg

Ty l~ (%)(ngmri)

I. Phan theo trinh dq 53 100%

1. Trinh dQdai hoc tro len 42 79,2%

2. Lao dQng khac 11 20,8%

II. Phan theo tinh chit lao dqng 53 100%

1. HQ'Pd5ng c6 xac dinh thai han 13 24,5%

2. HQ'Pd5ng khong xac dinh thai han 35 66,1%

3. HQ'Pd5ng thea thai vu 5 9,4%

III. Phan theo giOi tinh 53 100%

1. Lao dQng nu 20 37,7%

2. Lao dQng nam 33 62,3%

TINH HINH DAu TU, THV'CHI~N cAc DV AN
Cdng tac dAu to' dl}'an, nghien cuu dl}'an mOi
- Cong tac phat trien du an moi: Theo k~ hoach da bao cao dai hQi d5ng c{)dong nam

2022 Cong ty da cung cac d6i tac ti~p tuc bam sat 02 du an moi a thanh ph6 Tam Diep tinh
Ninh Binh, va du kien d§.u gia quyen su dung d§.t tai du an Khu dan cu xa Quang San, thanh
ph6 Tam Di~p tinh Ninh Binh vao Quy IV nam 2023.

Ngoai cac du an a tinh Ninh Binh thi Cong ty cling da chu dQng lien k~t cac d6i tac tim
ki~m nghien cUu mQt s6 d\f an moo a thanh ph6 Phu Ly tinh Ha Nam, tinh Quang Tri, thi tr§.n
Doan Hung tinh Phu ThQ, ...

TINH HINH TAl CHiNH
Tinh hinh tili chinh

Chi tieu Nam 2021 Nam 2022 % tanglgiam

T{)nggia tri tai san (ty d) 198,0 348,3 75,9

Doanh thu (ty d) 81,9 48,6 -40,7

LQ'inhu~ tu ho~t dQng kinh doanh (ty d) 0,2 0,4 103,1

Lqi nhu~ tru6c thu~ (ty d) 0,2 0,4 90,3

LQ'inhu~ sau thu~ (ty d) 0,1 0,3 99,4

Ty l~ chi tni c{)tuc (%) 5 3,0 . -40,0
, ,

(I'j; l~ chi tra co tuc nam 2022 d" kien trinh DHDCD thuirng nien nam 2023)

Cac chi tieu tili chinh chu y~u

Chi tieu Nam 2021 Nam 2022 Ghi chu
1.Chi tieu v~ kha nang thanh toan
+H~so thanh toan ngan hr;m 2,40 2,45
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(fai san ngan han/No ngan han)
+He so thanh todn nhanh 2,13 1,27(TSNH-Hang tfm kho/No ngan han)
2. Chi tieu ve coocAu van
+H? so no/Tong tai scm 0,44 0,70
+ H? so no/Von chit sa hiiu 0,80 2,29
3. Chi tieu ve nang hrc hoat dqn_g_
+ Vongquay hang ton kho 4,98 0,51(Gia v6n hang ban/Hang t6n kho binh quan)
Doanh thu thuan/Tong tai san 0,41 0,14
4. Chi tieu ve kha nang sinh 1M
+ H? so Loi nhudn sau thue/Doanh thu thudn 0,002 0,006
+ H? so Lai nhudn sau thue/Von chit sa hiiu 0,001 0,003
+H? so Lei nhudn sau thue/Tting tai scm 0,001 0,001
+H? so Lai nhudn tirhoat G9ngscmxudt kinh 0,002 0,007doanhiDoanhthuthudn

co cAu CO DONG, THAYDOl VONDAu TU CVA CHV SaHUu
? )I.

Co phan

- T6ng s6 e6 phan dang hru hanh:

- Loai e6 phan dang hruhanh:

- S6 e6 phan chuyen nhirong tu do:

8.962.353 e6 phan

e6 phan ph6 thong

8.962.353 e6 phdn

Cooc§u cAdong t\li thM di~m ngay 31112/2022

cA dong S61U'Q11g Tyl~%

C6 dong t6 chirc

TT

2

Gia tr] theo m~nh gia
(d)

J. A )I.So co phan

en dong trong
nutic 482 99,94%1 8.957.053 89.570.530.000

C6 dong ca nhan
1 4.570.800 45.708.000.000 51,00%.........................__ __ _---...................... ---_ _ _-_._._.

43.862.530.000 48,94%481 4.386.253

53.000.000 0,06%2 en dong nutic
ngoai 2 5.300

C6 dong ca nhan
C6 dong t6 chirc

................................. _ _, _ __ . __ H _ , _. __ .__ H.......................................... . H.. _ _ _ _._......................... . _ .

0,06%
3 enphilu quy

5.300 53.000.000

484T A Aong ceng 8.962.353 89.623.530.000 100%

BAo cAo TAc DONG LIEN QUANDENMOl TRUONG vA xA HOI

Quan Iy ngu6n nguyen v~t li~u

La don vi Chu d~u tu, eong tae su dl,ll1gnguyen v~t li~u t~i cae d\1'an eua Cong ty dUQ'e
quan ly eh~t ehe ngay tir d\1'toan ban d~u, tuan thu dinh mue tieu hao v~t tu eua Nha nuae, dUng
thong s6 ky thu~t nhfun dam bao chAt lUQ'llgeiing nhu tinh thfun my eua eong trinh.

Qua trinh tri@nkhai d\f an, eong tae quan ly d6i v6i cae nha th~u dUQ'eth\fe hi~n qua 02
co eh€: girun sat eua Chu d~u tu thong qua Ban QLDA va girun sat eua Don vi tu vAn.Do d6,
eong tae quan ly ngu6n v~t li~u dUQ'edam bao ti€t ki~m, hi~u qua tir giai doc.mphe duy~t d€n
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quyet toan hang muc cong trinh.

Tieu th\1 nang hreng

Cac giai phap ti~t kiem nang IUQ11gtieu thu la mot trong nhtmg chi tieu quan trong cua
Cong ty trong viec l~p va phe duyet du an, cac chi tieu nay luon duoc ra soat, danh gia trong
qua trinh trien khai nham dem lai cac giai phap ti~t kiem nang lirong cho nguoi su dung, gop
phan giam phat thai khi nha kinh, bao v~ moi tnrong,

Tufin thii phap lu~t v~ bao v~ moi trueng
Hoat dQng cua Cong ty va cac dtr an do Cong ty trien khai luon tuan thu cac quy dinh

hien hanh v~ quan Iy, bao v~ moi tnrong, Cac du an trien khai d~u diroc don vi nr vfin chuyen
men thirc hien DTM - danh gia mc dQng moi truemg.

Chinh sach lien quan d~n ngU'Oilao dC}ng

- S6 lU'qng lao dC}ng,mfrc lU'O'Dgtrung binh d6i vOi ngU'Oilao dC}ng.

S5lao dQng tinh d~n thai di~m 31/12/2022 cua Cong ty la 53 nguai.

Muc luong binh quan d5i vOi ngum quan ly nam 2022 la 31 ,6 tri~u d6ng/thang/nguai.

Muc luong binh quan d5i v6i nguai lao dQng nam 2022 la 11,9 tri~u d6ng/thang/nguai.

- Vi~c giao k~t hQ'p dAng lao dC}ng:

Bugc th\lc hi~n v6i 100% nguai lao dQng trong Cong ty, cac nQi dung cua hgp d6ng lao
dQng dam bao dung quy dinh BQ lu~t lao dQng nam 2019 v~ vi~c lam, ti~n luong, di~u ki~n lao
dQng, quy~n va nghia V\l cua m6i ben trong quan h~ lao dQng.

- Cong tac BHXH:

Th\lc hi~n nghiem tuc cac quy dinh v~ BHXH, BHYT, BHTN cho nguai lao dQng trong
Cong ty; dong bao hi~m d~y du" dUn~ thai h~ quy, dinh; th\lc hi~n nghiem tu~ d~y du ch~ dQ
bao tang, giam lao dQng tren phan mem thee th\lc te phat sinh; chi tni cac quyen 19i lien quan
d€n bao hi~m cho CBNV Cong ty: Ch€ dQ 5m dau, thai san, huu tri cho nguai lao dQng thee
dUng quy dinh.

- Di~u ki~n lam vi~c

Nguai lao dQng trong Cong ty tuy thee tinh chfit cong vi~c dugc trang bi d~y du cac thi€t
bi, v~t d\lDg c~ thi~t d€ ph\lc V\l cho cong vi~c. Lao dQng t~i cac cong truemg d~u dugc trang
bi bao hQ lao dQng d~y du, dung chUng lo~i thee quy dinh.

- Chinh sach dao t~o

Cong ty luon chu trQng dao t~o, b6i du5ng dQingu can bQc6 trinh dQchfit IUQ11gcao, dip
Ung nhu du ngay cang phat tri~n cua Cong ty. Nam 2022, s5 ngum dugc dao t~o t~p hufin la
12 nguai. Trong d6, b6i du5ng ly lu~ chinh tri cao cfip la 01 nguOi, t~p hufin phong chay chua
chay la 09 nguai, b6i du5ng nghi~p V\l khac la 02 nguai. Trong nam 2023, d~ nang cao nang
l\lc chuyen mon cho can bQ cac phong ban, Cong ty xay d\ffig k€ ho~ch dao t~o nam 2023 v6i
m\lCtieu dao t~o nghi~p V\l cho 34 luc;rtcan bQtham gia cac kh6a dao tao v~ cong tac dfiu th~u,
dinh gia, giam sat thi cong, quan ly d\l an d~u tu xay d\ffig cong trinh.

- Chinh sach phuc lQi

+ Hang nam, Cong ty t6 chuc tham quan du lich, ho~t dQng team building cho toan th~
can bQnhan vien nhfun mang l~i ni~m vui, nhiing giay phut nghi ngai, thu giful sau nhung ngay
lam vi~c cang th~ng. D6ng thai, nang cao tinh g[m k€t, doan k€t trong Cong ty.

+T~ng qua cho can bQnhan vien vao cac dip ngay Qu5c t~ ph\l nu 8/3, ngay Ph\l nu Vi~t
Nam 20/10; ngay l~ t€t (t€t Duong lich, t€t nguyen dan, 30/4, ngay qu5c t€ lao dQng 1/5, qu5c

91Bao cao tho-aDg DieD 2022



----......,.,.,._,..,.,..-,.- ,----- - -- -

khanh 2/9).

+ T6 chirc vui choi va tang qua cho cac chau la con can bQnhan vien trong Cong ty nhan
ngay qu5c t~ thieu nhi, 1/6, rfun trung thu.

+ T6 chirc tham hoi, tang qua voi ngiroi lao dQng bi 5m dau, nguoi c6 hoan canh kh6
khan.

+ T6 clnrc cac hoat dQng cham 10 cho gia dinh ngiroi lao dQng cac dip l~, t~t.

Bao cao lien quan d~n trach nhi~m d8i VOl cQngdang dia phmrng,

- Tham gia va huong irng cac hoat dQng cua dia phirong noi Cong ty d~t t1'\1sa va cac
di~m thi cong cong trinh nhu ung hQ d6ng bao vung Iii, chdt dQc mau da cam, quy vi ngiroi
ngheo.

BAo cAo DANH GIA eVABANGIAM DOC
DANH GIA KET QuA HO~T DQNG SXKD

- Gia tri san xudt kinh doanh dat

- Gia tri DAu tu dat

- Gia tri doanh thu dat

- Gia tri loi nhuan tnroc thue dat

28,8%;

73,7%;

23,6%;

12,4%; t

f.
I
(

- Gia tri loi nhuan sau thue dat 11,8%

- Gia tri nQPNSNN dlilt728,9% thea k~ hOlilChda de ra tliliNghi quy~t DlilihQi d6ng c6
dong thuang nien nam 2022.

Chi tieu tlOutlr va eong tae nghien eu-uphat triin dv an mOi.
- ve DAu tu: Gia tri dAu tu thvc hi~n trong nam 2022 (dlilt73,7%), chu y~u t~p trung VaG

gia tri dAutu dv an xay d\Illg DT.292 huy~n L;;tngGiang, tinh B~c Giang va dv an Khu dan cu
thon MAu, huy~n L;;tngGiang, tinh B~c Giang.

Nguyen nhan khong dliltchi tieu Gia tri DAu tu: Dv an DT.292 huy~n LlilngGiang, tinh
B~c Giang khong hoan thanh k~ hOlilChgiai ph6ng m~t bfutg de ra. Tlilidv an nay, cong tac giai
ph6ng m~t bfutg phAn ddt th6 cu c6 nhieu vuOng m~c trong cong tac xac dinh ngu6n g5c ddt.
Cong ty da de xudt phuang an gift nguyen hi~n trlilngd~ xin chu truang dieu chinh dv an, hoan
thanh h6 sa quy~t toan sam dv an. D5i vai dv an Khu dan cu thon MAu: Cong tac giao ddt thanh
toan cua cO'quan nha nuac ch~m ti~n dQ va gia ca nguyen v~t li~u tang cao dAy chi phi xdy
d\Illg tang len, do d6 d~ phu hqp vai k~ hOlilchcilng nhu hi~u qua dv an, Cong ty da chu dQng
gian ti~n dQthi cong xay d\Illg cong trinh tren thvc t~ d~n h~t quy 1 nam 2023.

Trong nam 2022, k~ hOlilChthvc hi~n nghien cUu phat triSn dv an mai g~p nhieu kh6 khan
do nhieu cO'ch~, chinh sach thay d6i. MQt s5 thu wc hanh chinh phat sinh phuc tlilP,keo dai nen
dv an mai a thanh ph5 Tam Di~p tinh Ninh Binh khong thvc hi~n duqc thea dung ti~n dQnhu
da de ra. D~n nay, Cong ty HUD2 dang ti~p t\lC thea du6i, bam sat cac cO'quan ban nganh dia
phuang d~ thvc hi~n quy trinh chuk bi dAutu. .

K~t qua nam 2022, mQt s5 nhi~m V\l cong tac dAutu con ch~m, chua dliltk~ hOlilchde ra,
Cong ty HUD2 da nghiem tuc danh gia llili,phan tich nguyen nhan, rut kinh nghi~m va c6 giai
phap dS thvc hi~n t5t han, hi~u qua han d5i vai k~ hOlilChtrong nam 2023 d~t ra.
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Chi tieu doanh thu:

V6 doanh thu: Gia tri doanh thu nam 2022 diroc ghi nhan til hoat dQng kinh doanh 27 can
hQcho thue tai du an NdXH Thai Binh; hoat dQng thi cong xay l~p du an DT.292 huyen Lang
Giang, tinh B~c Giang va tlnrc hien thi cong g6i thAu xay dung Tuyen duong til trung tam y t~
huyen Lang Giang di My Ha. TAng Gia tri doanh thu nam 2022 dat 23,6% k~ hoach.

Gia tri Doanh thu khong dat k~ hoach d6 ra do doanh thu til hoat dQng xay l~p du an
DT.292 Lang Giang (do khong hoan thanh GPMB ddn den khong thi cong duoc kh6i hrong xay
l~p tai dien tich nay) va D\I an Khu dan cu Then MAukhong dat ke hoach d6 ra.

Chi tieu 1(1inhu(in:

Nam 2022, chi tieu loi nhuan tnroc thue dat 12,4% ke hoach; bang 190,3% gia tri thuc
hien cua nam 2021.

N{jp ngan sdch Nh« nutic:

Nam 2022, Cong ty nQP ngan sach nha nuac 31,254 tY d6ng dfmg, d<;lt728,9% k~ hO<;lch
nam.

TINH HINH TAl CHiNH

Tinh hinh tai san, quan ly tai san, quan ly nQ'phai thu:
T~i thai di~m 31/12/2022, t6ng tai san cua Cong ty la 348,25 ty d6ng. Co du tai san duQ'c

chi tiet nhu sau:

- Ti6n va cac khoan tuong duong ti6n: 39,16 ty d6ng

- Cac khoan phai thu ng~n h~: 131,92 ty d6ng

- Hang t6n kho: 165,28 tY d6ng

- Tai san ng~ h~ khac: 7,15 ty d6ng

- Tai san dai h~ (TSCD, BDS dAutu, tM san dai h~n khac): 4,71 ty d6ng

D6i vai cac d\I an, cong trinh Cong ty dang th\Ic hi~n dAu tu, xdy d\Illg, vi~c quan ly tai
san duQ'c ap d\lIlg dUng che dQ, chinh sach, quy dinh hi~n hanh va Quy che quan ly tai chinh
cua Cong ty.

Cong tac quan ly tai san, quan ly nQ'duQ'c danh gia nhu sau:

* Quem ly ti€n va cac khoan tuang iluang ti€n:

Ti6n va tuong duong ti6n t~i thai di~m 31112/20221a 39,16 ty d6ng, bao g6m ti6n m~t,
ti6n gill ngan hang khong ky h~n va c6 ky h~ til 3 thang tn)' xu6ng.

Cu6i nam Cong ty tien hanh ki~m ke ti6n m~t va d6i chieu xac nh~ s6 du ti6n gill vai
cac ngan hang.

* Tinh hinh quan ly n(1phai thu:

T6ng s6 nQ'phai thu d~n thai di~m 31112/2022 cua Cong ty la: 131,928 ty d6ng. Bao g6m:

- Phai thu khach hang:

+UBND huy~n L~ng Giang (*):
+ Phai thu cac d6i tuqng khac:

- Tra truac cho nguai ban:

+ Trung tam phat tri~n quy ddt huy~n L~g Giang (**):

98,17 ty d6ng

98,08 ty d6ng

0,09 tY d6ng

28,23 ty d6ng

3,81 ty d6ng
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+ Cong ty c6 phdn Bach Long:

+ Cong ty TNHH TMDV va XD Dung Bich:

14,5 ty d5ng

3,76 ty d5ng

+ Cac nha cung dp khac: 6,16 ty d5ng

- Cac khoan phai thu khac: 5,52 ty d5ng

Trong t6ng s6 no phai thu den 31112/2022, khong c6 cong no phai thu kh6 doi. Do v~y,
Cong ty khong trich l~p du phong cong no phai thu kh6 doi trong nam 2022.

(*) La khoan phai thu d6i voi kh6i hrong dii diroc chu dAunr nghiem thu cua Du an nang
dp, cai t(,10duong tinh 292 tren dia ban huyen Lang Giang, tinh B~c Giang thee hinh tlnrc hop
d5ng Xay dung - chuyen giao (BT). Khoan thu nay se duoc d6i trir voi ti~n sir dung dc1ttai du
an Khu dan cu then MAu, xii Thai Dao.

(**) La khoan tra ti~n tnroc lien quan den chi phi giai ph6ng mat bang cua du an nang
cc1p,cai t(,10dirong tinh 292 tren dia ban huy~n L(,1ngGiang, tinh B~c Giang thee hinh tht'rc hqp
d5ng Xay d\fllg - chuy~n giao (BT) va d\f an Khu dan cu thon MAu, xii Thai Dao. Cong ty chua
quySt toan v6i Trung tam phat tri~n quy dc1tcua huy~n L(,1ngGiang.

*Hang t6n kho:

S6 du hang t5n kho t(,1ithai di~m 31/12/2022 la 165,288 ty d5ng, bao g5m chi phi san
xUc1tkinh doanh da dang cua d\f an Khu dan cu thon Mau, xii Thai Dao, huy~n L(,lllgGiang,
tinh B~c Giang; d\f an nang cc1pdUOngtinh DT.292 va cac d\f an khac.

*Quan If tai san e6 ttinh va bdt tt(mg san ttdu tu:

T(,1ithai di~m 31/12/2022, nguyen gia TSCD hiiu hinh la 14,85 ty d5ng, trong d6 gia tri
hao mon luy kS la 10,21 ty d5ng; gia tri con l(,1ila 4,64 ty d5ng. Tai san c6 dinh hiiu hinh la tr\1
sa lam vi~c 777 Giai Ph6ng, phuang ti~n v~n tai (4 xe 0 to con) va D\1ng C\1quan lY.

D6i v6i bc1tdQng san dAu tu la 27 can hQ chung cu thuQc d\f an Nha a xii hQi Thai Binh
cho thue tinh tit ngay 01/4/2017 dSn hSt 311312022. Sau thai gian 5 nam th\fChi~n cho thue can
hQ, thee ehinh sach v~ Nha a xii hQi, Cong ty dugc phep chuy~n nhUQ'llg.Trong thang 4/2022,
Cong ty dii thanh ly bc1tdQng san dAu tu va chuy~n nhUQ'llgcho cac khach hang thee dUng d6i
tUQ'llgdugc cac Ban nganh t(,1itinh Thai Binh thfun dinh, phe duy~t.

Cong ty dii rna s6 thee d5i, th\fc hi~n trich khc1uhao tai san c6 dinh va bc1tdQng san dAu
tu cua Cong ty trong nam 2022 thee dUng quy dinh t(,1iChuAn m\fc k~ toan Vi~t Nam va Thong
tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua BQTai chinh v~ vi~c huang dfu1ch~ dQquan ly, sir
d\1ngva trich khc1uhao tai san c6 dinh.

Thftm quy~n quySt dinh dAu tu trong nam 2022 cua Cong ty phil hqp v6i quy dinh t(,1i
Di~u 1~,Quy che quan ly tM chinh eua Cong ty va quy dinh cua Phap lu~t.

Tinh hinh nC}'phai tra

T6ng s6 ng phai tra d~n thai di~m 31/12120221a: 242,465 ty dAng. Ng ngiin h(,lllia 140,08
ty d5ng, chiSm 57,79% trong t6ng ng phai tra.

- Ng ngiin h(,lll:

+ Phai tra nguai ban ng~n h(,lll:

+Ngum mua tra ti~n tru6c ngiin h(,1n:

+ Thue va cac khoan phai nQPnha nu6c:

+ Phai tra nguai lao dQng:

140,08 ty d5ng

24,31 ty d5ng

27,03 ty d5ng

0,41 ty dAng

1,12 ty dAng
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+ Chi phi trich truce cac du an:

+ Phai tra ngan han khac:

+Vay va no thue tai chinh ngiin han:

+Dir phong phai tra ngan han:

- No dai han:

+Vay va no thue tai chinh dai han:

19,08 ty d6ng

5,98 ty d6ng

61,80 tY d6ng
0,34 ty d6ng

102,38 ty d6ng

102,38 ty d6ng

Theo s5 lieu Bao cao tai chinh nam 2022 dff duoc kiem toan, tlmg no phai tra cua Cong
ty cu5i nam so voi dAunam tang nr 87,73 ty d6ng len 242,46 ty d6ng, tang 154,73 ty d6ng. No
ngan han chiem ty trong 57,79% trong t6ng no phai tra. Tuy nhien, chi tieu h~ s5 kha nang
thanh toan ngan han tai thai di~m 31/12/2022 la 2,4; clnrng to Cong ty khong nhiing co du tai
san ngan hc;md~ thanh toan cac khoan cong nq ngiin hc;mrna tai san ngiin hc;mcon co gia tri Ian
hon 2,4 lk gia tri cac khoan cong nq ngiin hc;m.

Tinb binb van cbu SO' bfru
V5n chu s6 hfiu t~i thai di~m 31/12/2022 gifun so v6i thai di~m 3111212021 la 4,46 ty

d6ng, tuong duong 4%. V5n chu s6 hfiu gifun do Cong ty dffth\lc hi~n phan ph5i lqi nhu~ nam
2021 thea Nghi quy~t DHDCD thuOng nien nam 2022 s5 01INQ-DHDCD ngay 29/4/2022, C\l
th~ nhu sau:

+ Chi tra c6 tuc bfuIg ti~n (5% v5n di~u l~):
+ Tra thu lao cho HDQT, Ban ki~m soat:

4.481.176.500 d6ng
111.364.000 d6ng

- Trong nam 2022, d~ bao toan va phat tri~n v5n cua Cong ty, Ban quan tri va di~u hanh
Cong ty dff th\lc hi~n cac bi~n phap bao toan v5n thea huang dful t~i Di~u 22 Nghi dinh
91120151ND-CP nhu: thgc hi~n dung, dAy du vi~c thgc hi~n ch~ d9 quan ly su d\lllg v5n, tai
san, phan ph5i lqi nhu~ thea dung ch~ d9 k~ toan hi~n hanh, dung Di~u l~ ho~t d9ng va t6
chuc cua Cong ty va cac quy dinh khac cua phap lu~t. D6ng thm, Cong ty dffmua bao hi~m tai
san d5i v6i tf\! s6 lam vi~c va cac phuong ti~n v~ tai; bao hi~m cong trinh xay dlJllg.

r,
~
]

KE HO~CH HO~T DQNG NAM 2023

M\lC tieu, Nbifm V\I nam 2023.
vJ hO{lttI{jngtlOutlr, san xuOt kinh doanh.
D~ hoan thanh cac chi tieu, k~ ho~ch neu tren, cAn th\lc hi~n cho duqc m9t s5 m\lc tieu

C\lth~ nhu:

- Hoan thanh di~u chinh chu truong va quy~t toan D\l an DT.292 Lc;mgGiang, Bilc Giang.

- Hoan thanh cong tac thi cong xay dlJllg d\l an Khu dan cu Thon MAu.Xay dlJllg phuong
an kinh doanh va thgc hi~n kinh doanh cac san phfrm cua d\l an dff du di~u ki~n.

- Th\lc hi~n thi cong D\l an Tuy~n dUOng tir trung tam Y t~ huy~n Lc;mgGiang di My Ha
thea dUng ti~n d9 hqp d6ng dff ky k~t.

- V~ cong tac phat tri~n d\l an m6i: Tich C\lCtim ki~m CCYh9i dAu tu, nghien CUucac
phuong an, hinh thuc dAu tu d\l an bdt d9ng san khac. C\l th~ hoa cac hinh thuc, phuong an
tham gia dAu tu khi lien danh, lien k~t th\lc hi~n d\l an.

vJ quan trj doanh nghifp.

Hoan thi~n va ban hanh cac quy chS, quy trinh, b9 may t6 chuc thea quy chS cac doanh
nghi~p niem ySt; Tri~n khai t6 chuc van hoa doanh nghi~p trong Cong ty.
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Giai phap tb\fc bi~n.

Cong tdc dau tu:
- T~p trung hoan thanh va quyet toan cac cong trinh, du an do dang, kinh doanh va thu

h6i v6n d6i voi cac dir an dli thuc hien,

- T~p trung l~p phuong an thirc hien d6i voi du an dang nghien ciru dfru nr tai thanh ph6
Tam Di~p, tinh Ninh Binh va thi trc1nDoan Hung, tinh Phli ThQ.

- Tim kiem cac d6i tac dAutu, phat trien cac du an moi, co quy mo phu hop, co hieu qua
o cac dia ban tiSm nang nhir B~c Giang, Ha Nam, Ninh Binh, Phu ThQ...

- Cac du an cu th~ nhir sau:
+DV an DT.292 Lang Giang, tinh B~c Giang: hoan thanh cong tac diSu chinh du an, xac

nhan kh6i IUQ'Ilghoan thanh voi UBND huyen Lang Giang, quyet toan goi thAu, quyet toan du
an, ban giao dira vao sir d\lng cong trinh.

+Dv an Khu dan cu Thon Mfru: Hoan thanh cong tac chuySn m\lc dich va giao d~t kinh
doanh cua dv an.

+Dv an m6i tl;lithanh ph6 Tam Di~p, tinh Ninh Binh: Chu~n bi h6 sa, phuang an ky k~t
hgp tac v6i cac d6i tac, cac thu t\lC lien danh tham gia d~u gia quySn sir d\lllg d~t tl;lidv an Khu
dan cu moo xli Quang San, thanh ph6 Tam Di~p, tinh Ninh Binh sau khi chinh quySn dia phuang
phe duy~t phuang an, kS hOl;lchd~u gia quySn sir d\lllg d~t dV an. (DV kiSn vao Quy 412023,
quy mo dVan 5,lha, ty l~ tham gia lien danh 20%).

+ Dv an Quang truemg Quang Trung thanh ph6 Tam Di~p tinh Ninh Binh (22ha) dli co
van ban ch~p thu~ tM trQ'quy hOI;lChcua lien danh nha DAutu. Cong ty HUD2 se ph6i hgp vOO
cac d6i tac hoan t~t thu t\lC tai trQ'quy hOI;lChcua dv an.

+ Ngoai ra Cong ty se t~p trung trQng diSm dS xu~t tai trg quy hOI;lChmQt s6 dv an khu
do thi tl;licac dia ban nhu Ha Nam, B~c Giang, Thi Trc1nDoan HUng tinh Phli ThQ... qua do
d~u thAu Iva chQn nha dAu tu thvc hi~n dv an ho~c d~u gia quySn sir d\lng d~t cua dv an

Do ngu6n v6n cua Cong ty hi~n nay con nho, trong ng~n hl;lllCong ty se t~p trung dfru tu
cac dv an co quy mo vira va nho, t~p trung dfru tu mQt - hai (1-2) dv an g6i dAunhfun dl;ltduQ'c
hi~u qua cao nhk Tham gia lien danh dfru tu vOOty l~ phu hgp d~ co thS triSn khai kS hOI;lCh
dAutu trong cac nam ti~p theo.

Cong tac kinh doanh.

- Xay dvng, phe duy~t phuang an kinh doanh, chuk bi cac diSu ki~n kinh doanh d6i v6i
dv an Khu dan cu Thon Mfru.

- Xay dvng phuang an, l~p va bao cao kS hOI;lChkinh doanh d6i v6i cac dv an m6i co tinh
kha thi cua Cong ty.

Cong tac xay ldp.

- Hoan thanh cong tac nghi~m thu, xac nh~ gia tri thanh toan cong trinh d~ xac dinh gia tri
thanh toan d6i fulg cua dv an Khu dan cu thon MAu.

- Hoan thanh cong tac thi cong cac hl;lllgm\lc thuQc dv an, nghi~m thu dS dam bao diSu
ki~n kinh doanh dV an.

- Thvc hi~n thi cong xay dvng dV an TuySn duemg til trung tam y tS huy~n Ll;lllgGiang di
My Ha thee dUng hgp d6ng dli ky kSt.

- TiSp t\lc tim kiSm ca hQi tham gia thvc hi~n cac cong trinh xay l~p, duy tri phat triSn hOl;lt
dQngxay l~p gop phfrn tang doanh thu cua cong ty.

{

.'..
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Cong tdc qulin trio
- Ti~p tuc kien toan t6 clnrc, cung c6 bQmay nhan SlJ, co d.u lai thea hu6ng phil hop, gon

nhe, hoat dong d6ng d€u, hieu qua. Thuong xuyen ra scat di€u chinh quy ch~ hoat dQng va clnrc
nang nhiem vu cua cac phong dS tang hieu qua chi dao di€u hanh va dam bao SlJ heat dQng
d6ng d€u cua cac phong chirc nang.

- Hoan thien cac quy chS, quy trinh cua Cong ty phil hop voi Lu~t Doanh nghiep hien hanh.

Cong tdc tai chinh.
- Hoan thien quy chS quan ly tai chinh cua Cong ty hoat dQng thea Lu~t doanh nghiep,

quan ly va su dung co hieu qua nguon v6n, tai san Cong ty.

- Xay dung, b6 sung, sua d6i dS hoan chinh cac quy dinh, quy trinh thuc hi~n kiSm tra,
kiSm soat v€ tai san, ngu6n v6n Cong ty.

- Xay dvng kS ho~ch v6n, kS ho~ch tai chinh phil hgp v6i nhu du phat triSn san xu~t kinh
doanh cua Cong ty trong tUng giai do~ C\l thS. Su d\lng v6n va quy cua Cong ty d€ ph\lc V\l
kip thai cac nhu du kinh doanh thea nguyen t~c bao toan va co hi~u qua.
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BANH GIA CUAHQI BONG QUAN TRJ
H(H BONG QuANTR!

Thanh vien va co edu eiia HQidang quan tr]
Ttl thai diSm Dai hQi dAng c6 dong thuong nien nam 2022 ngay 29/4/2022, cac thanh

vien HQi dAng quan tri cua Cong ty d~n h~t nam 2022 nhu sau:

- Ong Trc1nHAng San Chu tich HDQT Cong ty

- Ong Ttmg Truong Hai

- Ong Bui Van Thanh

- Ong Bui Ngo Vi~t CUOng

- Ong Nguyen Minh Chi~n

TV HDQT, Giam d6c Cong ty

TVHDQT

TV HDQT, Pho giam d6c Cong ty

TVHDQT, Truong phong K~ hoach D~u tu

Hoat dOng quan tr] doanh nghi~p cua HOidang quan tr]
Thirc hien cac chirc nang quan tri Cong ty dung thea quyen han, nhiem vu dircc quy dinh

tai Di~u l~ Cong ty va cac quy dinh phap luat lien quan, trong nam 2022, HQi dAng quan tri
Cong ty HUD2 da tlnrc hien hoat dQng quan tri doanh nghiep v6i cac k~t qua C\1 thS nhu sau:

- Dam bao s6 lugng cac cUQchQp HQi dAng quan tri, s6 lugng thanh vien tham dv hQp
dap lIng yeu du v~ m~t phap lY.

- HQi dAng quan tri thvc hi~n d~y du va thuOng xuyen vi~c giam sat d6i vrn ho~t dQng
di~u hanh Cong ty cua Ban giam d6c, d~c bi~t trong cac vfu1d~ triSn khai thvc hi~n cac Nghi
quy~t cua D~i hQi dAng c6 dong va HQi dAng quan tri, bao dam tuan thu dung quy dinh.

- HQi dAng quan tri dua ra dinh huang, chi d~o thuOng xuyen d6i v6i ho~t dQng cua Ban
giam d6c cling nhu cac bQ ph~ phong ban chuyen mon bao dam sv di~u hanh phu hgp quy
dinh phap lu~t va quy ch~ nQi b(>Cong ty.

- Thao lu~ va thong qua cac nQi dung trinh D~i hQi dAng c6 dong va chu tri, chi d~o, t6
chilc thanh cong cUQchQp D~i hQi dAng C6 dong thuOng nien nam 2022 vao ngay 29 thang 4
nam 2022.

- Chi d~o cong tac nhan sv HQi dAng quan tri, Ban kiSm smit nhi~m ky 2022-2027. Chi
d~o hQpHQi dAng quan tri phi en d~u tien dS bAura Chu tich HQi dAng quan trio

- Chi d~o, giam sat va djnh huan& toan di~n cac m~t ~o~t dQng san xudt kinh doanh cua
Cong ty. Chi d~o xay dvng ke ho~ch dau tu, kinh doanh, ke ho~ch tai chinh thea dinh huang
duQ'cphe duy~t.

Ho~t dOnggiam sat eua HOidang quan trj
Thvc hi~n dUng quy dinh tl;liDi~u 1~,Quy ch~ HOl;ltdQngHQi dAng quan tri, cac quy dinh,

quy ch~ quan ly nQi bQ, HQi dAng quan tri da co nhimg hOl;ltdQng giam sat C\1 thS nhu sau:

- Giam sat hOl;ltdQng cua Giam d6c Cong ty v~ thvc hi~n Di~u 1~Cong ty, Nghi quy~t,
Quy~t dinh cua HQi dAng quan tri, Quy ch~ cua Cong ty da ban hanh.

- Giam sat, chi dl;lOGiam d6c va nguai quan ly khac trong di~u hanh cong vi~c kinh doanh
hang ngay cua Cong ty, cong tac t6 chilc hOl;ltdQng, quan ly thvc hi~n k~ hOl;lchsan xudt kinh
doanh nam 2022.

- Giam sat, chi dl;lOcong tac tai chinh; T6 chilc vi~c thvc hi~n va chuful bi nguAn v6n cho
cac dv an da va dang triSn khai cua Cong ty; T6 chilc giam sat vi~c triSn khai cac dvan dAutu
cua Cong ty; Chi dl;lOthvc hi~n nghiem tuc ch~ dQBao cao tM chinh nam va quy.
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- Giam sat, chi dao cong b6 thong tin voi muc tieu dam bao tinh minh bach, kip thai theo
dung quy dinh,

K~t qua giam sat

Tren co sa chi dao cua HQi d6ng quan tri, Giam d6c da nghiern tuc trien khai cac Nghi
quyet, Quyet dinh cua Dai hQi d6ng e6 dong, HQi d6ng quan tri Cong ty; Thuc hien dung quyen
va nghia vu diroc giao. Cac can bQ quan ly khac cua Cong ty da thuc hien dung clnrc trach,
nhiem vu duoc giao, tuan thu chinh sach phap lu~t cua Nha mroc, thuc hien dung Di~u 1~,quy
chS cua Cong ty, nghi quyet, quyet dinh cua HDQT.

Cac eUQehep cua HQi dAng quan tr]

Trong nam 2022, Chu tich HQi d6ng quan tri da trieu t~p cac eUQchQp dinh ky, dQt xu.1t,
trong do co nhUng phien hQp rna rQng de ban b~e xay d1,lllgchuang trinh hanh dQng. Cac Thanh
vien HDQT tham gia dAy du cae cUQehop. Cae quySt dinh thong qua t~i eUQehQp d~u co sg
th6ng nh.1ty kiSn 100% eua cae TV HDQT, dam bao ch.1t luQ'llg,kip thai ph\le V\l dinh huang
ho~t dQng SXKD eua Cong ty.

TT Ngay thang TVhqp NQi dung va K~t qua

1. 4/0112022 5/5 V/v thong qua ehu truang ban 27 din hQ t~i dg an NOXH
Thai Binh sau khi hSt h~n cho thue
V/v phe duy~t chu truang lien danh tai trQ'QH chi tiet 11500

2. 19/01/2022 5/5 DA khu do thi Quang truang Quang Trung Skylake, xa
Quang San, thanh ph6 Tam Di~p, tinh Ninh Binh

3. 28/2/2022 5/5 V/v thong qua thai gian dia diem t6 ehuc d~i hQi va cae nQi
dung xin y kiSn DHDCD

4. 22/3/2022 5/5 V/v thong qua kS ho~ch tai ehinh nam 2022 cua Cong ty

5. 5/412022 5/5 V/v to ehue D~i hQi dong co dong thuang nien nam 2022
eua Cong ty

6. 14/4/2022 5/5 V/v thanh l~p chi nhanh Cong ty co phan Dau tu phat trien
nha HUD2 t~i tinh B~c Giang

7. 5/5/2022 5/5 V/v bAuChu tich HQi d6ng quan tri Cong ty.

8. 6/5/2022 5/5 V~ ehu truang tang v6n di~u 1~eua Cong ty
V/v thong qua ehu truang tham gia dau thau goi thdu so 23:

9. 16/8/2022 5/5 Thi cong xay d1,lllgtuySn duang M1 va cdu vuqt duang sit
thuQe d\I an: cAu Lang Giang, TP Lao CaL
V/v dieu ehinh lai suat vay von eua phuang an huy dQngvon

10. 18/11/2022 5/5 til CBNV Cong ty, cac the nhan, t6 chuc khae (khong bao
g6m t6 ehue tin d\lllg)

HQi d6ng quan tMCong ty da ban hanh 8 Nghi quySt va 17 QuySt dinh lien quan dSn cae
nQi dung v~ eong tae tri€n khai d\I an; Cong tae k€ ho~eh, kinh doanh, eong tae tai ehinh, thu
h6i cong nQ', eong tae t6 ehuc nhan S\I.. .lam co sa, dinh huang d€ Ban Gifun d6e trien khai
nhi~m V\l.Cae nghi quy€t va quy€t dinh eua HQi d6ng quan tri dUQ'eban hanh phil hQ'Pv6i cae
quy dinh eua Nha nu6e va Di~u 1~Cong ty.
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BAN KIEM SOAT

Thanh vien va co eiu eiia Ban ki~m soat

STT HQva Ten Cht'feV\l
Sa CP SO' hfru TyL~
(31/12/2022) (%)

1 Ba Vl1Thi Thu nee Truong Ban Kiern soat 446 0,005
2 Ba Pham Thi Thu Mai Ki€m soat vien 0 0
3 Ong Nguy€n Van Quang Ki€m soat vien 0 0

Hoat dqng eiia Ban Ki~m soat
Nam 2022, din cir clnrc nang nhiem vu duoc quy dinh tai Luat doanh nghiep va Di~u 1~

Cong ty, Ban Ki€m soat da thuc hien nhiem vu thay mat c6 dong kiem tra, giam sat cac hoat
dQngkinh doanh, quan tri va di~uhanh cua Cong ty tren co sa cac quy dinh cua phap luat, Di~u
1~Cong ty va cac yeu c~u cua chu sa htru. Giira hai ky DHDCD thirong nien, Ban Ki€m soat
da tiSnhanh cac hoat dQngsau:

- Ki€m tra giam sat, viec quan 1yva th\lChi~n kS holitchnam 2022 clla HDQT va Ban
Di~u hanh, ki€m tra tinh hgp phap, hgp 1yCllacac holittdQngSXKD thee cac nghi quySt clla
DlitihQidfmgc6 dong; giam sat vi~c tuan thll Di~u 1~,cac quy chS quan 1ynQihQCllaCong ty,
cac quy dinh CllaNha nu6c; Ki€m tra, giam sat vi~c han hanh cac nghi quy€t, quySt dinh Clla
HDQT va Ban Di~u hanh.

- Ki€m tra tinh hgp 1y,hgp phap, tinh trung th\lc trong t6 chuc cong tac KS toan, Th6ng
ke va 1~pBao cao tai chinh. Xem xet hao cao quy, 6 thang va Bao cao tai chinh clla Cong ty
nam 2022 da ki€m toan hffi Cong ty TNHH KiSm toan CPA Vi~tNam.

- Tham gia cac cUQchQpHQid6ng quan tri, cac cUQchQpgiao han CllaCong ty, th!m
dinh hao cao k€t qua san xu~t kinh dOanh' hao cao tMchinh, phan tich danh gia tinh hinh tai
chinh, hi~u qua h0littdQngCllaCong ty;

Cong tac kiSm tra, giam sat clla Ban KiSm soat Cong ty dugc th\lc hi~n thuOng xuyen
giup phat hi~n va kh~c ph\lc nhUngt6n tlititrong h~ th6ng quan 1yva ki€m soat nQihQ.

Ngoai ra, thee d~ nghi clla Ban 1anhdlitoCong ty, Ban KiSm soat tham gia vao cac T6
cong tac CllaCong ty nhfunra soat, sua d6i, x§y d\lng cac quy dinh, quy chSCllaCong ty; nghien
CUucac ch€ dQ,chinh sach nhfunhe;trg cac phang han trong h0littdQngSXKD CllaCong ty.

Cac cU9Ch9P va hoq,! a9ng cua Ban Ki€m soa!
Trong nam 2022, Ban KiSm soat da t6 chue hQPdinh ky hang quy va dQtxu~t dS kiSm

tra, giam sat holittdQngella Cong ty, hao g6m holittdQngella HQid6ng quan tri, Ban giam d6e
va cae can hQquan 1ykhae. NQidung cae eUQehQpnhu sau:

Ngay TV Nqi dung va k~t qua
hW

25/2/2022 3/3 Th6ng nh~t hao eao BKS trinh dlitihQid6ng e6 dong nam 2022
B~uTruOngBan kiSm soat Cong ty nhi~mky 2022-2027;

5/5/2022 3/3 Phan eong nhi~m V\l tUng thanh vien Ban kiSm soat thee Quy eh€ holitt
dQngella Ban kiSmsoat.
Xem xet thb dinh eac Ngm quyStquan trQngella HQid6ng quan tri han

23/6/2022 3/3 hanh;
Thao 1u~nkSt qua h0littdQng6 thang d~u nam 2022 ella Cong ty.

28/9/2022 3/3 T6ng hgp eong tae quy 3/2022;
Thong qua hao eao kSt qua giam sat ella Ban kiSm soat 9 thang d~unam
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Ngay TV NQidung va k~t quahop
2022.

30/12/2021 3/3
Drum gia cong tac cua tirng kiem soat vien;
Thong qua bao cao k~t qua giam sat cua Ban Ki~m soat nam 2022.

Cac cuoc hop cua Ban Kiem soat di€n ra dan chu, cac Bien ban cuoc hop diroc ghi chep
chi ti~t, ra rang velhru giu ddy duo

Thu lao va chi phi hoat dQngella Ban Ki~m soat
Theo Nghi quyet Dai hQi d5ng c5 dong nam 2021, thu lao cua Tnrong Ban kiem soat hoat

dQng khong chuyen trach la 2.000.000 d5ng/thang; thu lao cua thanh vien Ban Ki~m soat la
1.000.000 d5ng/thang.
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cAc GIAO DJCH, THiJ LAO vA cAc KHoAN LQ'I iCH CVAHOI DONG
QuANTRJ, BANGIAMDOC vA BANKIEM SoAT

Luong, thU'Ong, thu lao, cac khoan lQi Ich

Trang nam 2022, cac thanh vien HQi dang quill tri, Ban kiem soat khong tnrc ti~p diSu
hanh diroc tra thu lao hang thang, Vi~c chi tra thu lao diroc thirc hien thea Nghi quyet Dai hQi
d6ng c6 d6ng tlnrong nien nam 2022 s5 01INQ-DHDCD ngay 29/4/2022.

Cac thrum vien HQi d6ng quan tri, Ban kiem soat hoat dQng chuyen trach toan bQ thoi
gian tai Cong ty va Ban giam d5c diroc tra hrong, thuong thea Quy eh€ tra luang d5i voi Ngiroi
lao dQng va eh€ dQcua Cong ty.

Thu nhap cua thrum vien HDQT va Ban Giam d5e nam 2022la 2,129 ty d6ng.

Thu nhap cua thrum vien Ban Ki~m soat nam 2022la 0,74 ty d6ng.

Thu lao thrum vien HDQT, BKS khong chuyen tnich nam 2022la 0,144 ty d6ng.

Giao djeh e6 phi~u ella e6 dong nQi bi} (Khong ph at sinh)
HQ'p dAng hoije giao djeh VOl e6 dong nQi bi}

Trang nam 2022, Cong ty co giao dieh v6i c6 dong nQi bQnhu sau:

T" ~d" Giao dich Ghi tri (Ty dAng)en co ong
T6ng eong ty DAu tu phat tri~n Chi tni e6 rue nam 2020 bfutgti~n 2,285nba va do thi

BAo cAo TAl CHiNH NAM 2022 DA DUQC KIEM ToAN
(Dinh kern)
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•

CONG TY DAu TU PHAT TRIEN NHA HUD2

BAo cAo TAl CHiNH DAetroc KIEM ToAN
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3i thang 12 nam 2022

Hit NQi - Thing 03 nam 2023
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CONG TV CO PRANDAu TU pIlAT TRIEN NHA HUD2
s6 777 duong Giai Phong, phu<mg Giap Bat, gu~ Hoang Mai, thanh ph6 Hi N¢i
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CONG TY co pllAN DAu rtr pIlAT TRIEN NHA HUD2
s6 777 duong Giai Phong, phirong Giap Bat, quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha NQi

BAo cAo ellA BAN GIAM DOC

Ban Giam d6c Cong ty C6 phAn DAu ttl Phat trien Nha HUD2 trinh bay Bao cao nay cung voi Bao cao tai
chinh da duqc ki~rn toan cua Cong ty cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2022.

CONGTY

Cong ty C6 phAn DAu ttl Phat trien Nha HUD2 (goi tAt la "Cong ty") ducc chuyen d6i illviec c6 phAn hoa
doanh nghiep Nha mroc - Cong ty DAu nr phat tri~n nha s6 2 thuoc T6ng Cong ty DAu ttl Phat trien Nha
va Do thi thea Quyet dinh s6 1293/QD-BXD ngay 12/8/2004 cua B9 Xay dung. Cong ty hoar dQng thea
GiAy chimg nhan dang Icy doanh nghiep Cong ty C6 phAn s6 0101043105 do Sa K€ hoach va DAu ttl
Thanh ph6 Ha N9i cAp IAndAu ngay 01110/2004 va dang Icy doanh nghiep thay d6i cac IAnva IAnthu 16
(rnuai sau) ngay 22111/2021.

V6n dieu I~Clla Cong ty thea GiAychUng nh~ dang Icy doanh nghi~p thay d6i IAnthu 16 ngay 22/11/2021 la
89.623.530.000 d6ng (Bling chii: Tam mum chin ry, sau tram hai mum ba tri¢u, nam tram ba mum nghin
d6ngcMn).

C6 phi€u clla Cong ty dang duqc dang Icy giao dich tren M th6ng san UpCOM vai rna giao dich HD2.

Trv sa chinh clla Cong ty: S6 777 dUOng Giai PMng, phuOng Giap Bat, qu~n Hoang Mai, thanh ph6 Ha
N9i, Vi~t Nam.

HQI DONG QuANTIq , BAN KIEM SOAT vA. BAN GIA.MDOC

Cac thanh vien H9i d6ng Qulin tri, Ban Ki~rn soat va Ban Giarn d6c Cong ty da di~u hanh Cong ty trong
narn va d€n ngay I~p Bao cao nay g6m:

HQi c.tAngQuan tri

Ong TrAn H6ng San
Ong T6ng TruOng Hai
Ong Bui Ngo Vi~t CUOng
Ong Bui Van Thanh
Ong NguySn Minh Chi€n
Ban Ki~m soat
Ba Vii Thi Thu Hu~
Ong NguySn Van Quang
Ba Ph~rn Thi Thu Mai

Ban Giam c.tAc
Ong T6ng TruOng Hai
Ong Bui Ngo Vi~t CUOng

CM tich
Thanh vien
Thanh vien
Thanh vien
Thanh vien

Truang Ban Ki~m soat
Thanh vien
Thanh vien

Giarn d6c

PM Giam d6c

cAc Sl/ KQ:N SAUNGA.y KET TUUC mEN DQ KE ToAN

Theo nh~ dinh Clla Ban Gicimd6c, xet tren nhilng khia c~ trQng y€u, khong co S\l ki~n bAtthuang nao xay
ra sau ngay kh6a s6 k€ toan lam anh huang d€n tinh hinh titi chinh va ho~t d9ng Clla Cong ty cAnthi€t phai
di~u chinh ho~c trinh bay tren Bao cao titi chinh cho nam titi chinh k€t tMc ngay 31 thang 12 nam 2022.

Bao cao titi chinh cho nam tai chinh k€t tMc ngay 31 thang 12 nam 2022 duqc ki~m toan bai Cong ty
TNHH Ki~rn toan CPA VIETNAM - Thanh vien Hang Ki~rn toan Qu6c t€ INPACT.
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eONG TY eo pllAN DAu TUpllAT TRIENNHA HUD2
S6 777 dirong Giai Ph6ng, phuong Giap Bat, qu~ Hoang Mai, thanh ph6 Ha NQi

BAo eAo efTABANGIAM Doe (Tiip theo)

TRA.eHNIIq;M efTABANGUM Doe

Ban Giam d6c Cong ty c6 trach nhiem I~p Bao cao tai chinh phan anh mot each trung thirc va hQ'PIy tinh
hinh tai chinh cling nhir kSt qua hoat dQng kinh doanh va tinh hinh hru chuyen ti~n t~ cua Cong ty trong
nam, Trong vi~c I~p Bao cao tai chinh nay, Ban Giam d6c duqc yeu cAuphai:

• Lua chon cac chinh sach kS toan thich hQ'Pva ap dung cac chinh sach d6 mQt each nhAt quan;

• Dua ra cac phan doan va iroc tinh mot each hQ'PIy va than trong;

• Neu TOcac nguyen t~c kS toan thich hQ'Pc6 dircc tuan thu hay khong, c6 nhimg ap dung sai lech trong
ySu cAn dtroc cong b6 va giai thich trong Bao cao tai chinh hay khong;

• ThiSt kS, th\l'Chi~n va duy tri h~ th6ng kiBm soat nQibQ lien quan tai vi~c I~p va trinh bay hqp Iy Bao cao
mi chinh CllaCong ty dBBao cao mi chinh khong bi sai s6t trQngySu kB ca do gian I~ hoi,icnhfun l§n

• L~p Bao cao t.li chinh tren ca So' hO{itdQng lien Wc trir truOng hQ'Pkhong th6 cho TAngCong ty se tiSp
Wc hO{itdQng kinh doanh.

Ban Giam d6c Cong ty chiu tTach nhi~m dam bao rAng s6 sach kS toan duqc ghi chep mQt cach phil hQ'P
d6 phan anh mQt cach hQ'PIy tinh hinh tai chinh cua Cong ty a bAtky thai di6m nao va dam bao TAngBao
cao tai chinh duqc l~p phil hqp vai cac Chu~n m\l'CkS toan Vi~t Nam, ChS dQ kS toan doanh nghi~p Vi~t
Nam hi~n banh va cac quy dinh phap Iy c6 lien quan dSn vi~c I~p va trinh bay Bao cao tai chinh. Ban
Giam d6c cling chiu tTach nhi~m dam bao an toan cho tai san cua Cong ty va vi v~y th\l'c hi~n cac bi~n
phap thich hQ'PdBngan chi,inva phat hi~n cac hanh vi gian I~n va sai ph{imkhac.

Tong TrU'Ong Hai
Giamd6c
Ha N9i, ngiry 06 thang 03 niim 2023
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CPAVIETNAM
CONG TV TNHH KIEM ToAN CPA VIETNAM
Tru so chinh TP.Hit Noi:
T~~g 8, Cao 6c Van phonq VG Building,
S6 235 Nguyen Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha N(>i.
Q! +84 (24) 3783 2121 m info@cpavietnam.vn
.;. +84 (24) 3783 2122 ml www.cpavietnam.vn

INPACT
... ME M B E R

s6: 89120231BCKT-CPA VIETNAM-NV2

BAo cAo KIEM ToANDQC L~

Kinh gui: Oie cA dong
HQi dAng Quan tr], Ban Ki~m soat va Ban Giam dBe
Cong ty cA phAn DADttr Phat tri~n Nha HUD2

Chung toi da kiem toan Bao cao tai chinh kern theo cua Cong ty C6 phAn BAu tu Phat tri~n NM HUD2, duoc
I~p ngay 06 thang 03 nam 2023, tir trang 06 d~n trang 29, bao gbm Bang Can d6i k~ toan tai ngay 31112/2022,
Bao cao ~~t qua hoat dong kinh doanh, Bao cao LUll chuyen ti~n t~ cho nam tai chinh k~t thuc cung ngay va
Ban Thuyet minh Bao cao tai chinh.

Trach nhiem ella Ban Giam dBe
Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhiem v~ viec I~p va trinh bay trung thirc va hop Iy Bao cao tai chinh clla Cong
ty theo Chuftn mvc k~ toan Vi~t Nam, Ch~ do k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n hanh va cac quy dinh philp ly
co lien quan d~n vi~c I~p va trinh bay Bao cao tai chinh va chiu trach nhi~m v~ ki~m soat noi bo rna Ban Giam d6c
xac dinh la cAnthi~t d~ dam bao cho vi~c I~p va trinh bay Bao cao tiii chinh khong co sai sot trQng y~u do gian I~n
ho~c nhAm l~n.
Tnieh nhi~m ella Ki~m toan vien
Trach nhi~m clla chung toi la dua ra y ki~n v~ Bao cao tai chinh dlJa tren k~t qua clla cuoc ki~m toano Chung toi da
ti~n hanh ki~m toan theo Chuftn mlJc ki~m toan Vi~t Nam. Cac chuftn mlJc nay yeu du chUng toi tuan tM chuftn
mvc va cac quy dinh v~ d~o duc ngh~ nghi~p, I~p k~ ho~ch va thvc hi~n cuoc ki~m toan dS d~t duQ'c S\f dam bao
hQ'pIy v~ vi~c li~u Bao cao tai chinh CllaCong ty co con sai sot trQng y~u hay khong.
Cong vi~c ki~m toan bao gbm th\fc hi~n cac thll tI,lcnh~m thu th~p cac b~g chUng kiSm toan v~ cac s6 li~u va thuy~t
minh tren Bao cao tiii chinh. Cac tM tI,lckiSm toan dUQ'cIva chQn d\l'a tren xet doan clla kiSm toan vien, bao gbm
danh gia rui ro co sai sot trQng y~u trong Bao cao tiii chinh do gian l~ ho~c nhAm I~n.Khi thvc hi~n danh gia cac rui
ro nay, kiSm toan vien da xem xet ki~m soat noi bo clla Cong ty lien quan d~n vi~c I~pva trinh bay Bao cao tiii chinh
trung th\l'c, hqp Iy nh~m thi~t k~ cac tM tI,lcki~m toan phil hQPv6'i tinh hinh thvc t~, tuy nhien khong nh~m m\lCdich
dua ra y ki~n v~ hi~u qua clla ki~m soat noi bo CllaCong ty. Cong vi~c kiSm toan ding bao gbm daub gia tinh thich
hQPCllacac chinh sach k~ toan duQ'cap d\lng va tinh hQP Iy Clla cac uoc tinh k~ toan clla Ban Giam d6c cling nhu
danh gia vi~c trinh bay t6ng th~ Bao cao tiii chinh.
Chung toi tin tucmg r~ng cac b~ng chung ki~m toan rna chUng toi da thu tMp dUQ'cla dAy dll va thich hQ'p lam
cO'so' cho y ki~n kiSm toan clla chung toi.

y ki~n ella Ki~m toan vien
Theo y ki~n Clla chung toi, Bao cao tai chinh kern theo da phan anh trung thvc va hQ'p Iy, tren cac khia c~nh
trQng y~u, tinh hinh tai chinh clla Cong ty t~i ngay 31 thang 12 nam 2022 cling nhu k~t qua ho~t dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuy~n ti~n t~ cho nam tai chinh k~t thuc cimg ngay, pM hQp v6'i ChuAn mvc k~ toan
Vi~t Nam, Ch~ do k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n hanh va cac quy dinh phap Iy co lien quan d~n vi~c I~p va
trlnh bay Bao cao tai chinh.

)1

, "" t.Van de can nhan m~nh
Nhu da trinh bay t~i Thuy~t minh s6 5.5 trong ban Thuy~t minh Bao cao tai chinh: Do dv an khu dan cu Thon
MAu, xa Thai Bao, huy~n L~ng Giang, tinh Bitc Giang la d\l' an dAu tu chinh cua Cong ty, dang trong giai do~n
tri~n khai cong tac bbi thuemg giai phong m~t b~ng va tri~n khai thi cong, Ban Giam d6c da quy~t dinh ti~p t\lC
phan b6 mot phAn quy ti~n luong bo ph~n tr\fc ti~p quan Iy, di~u Mnh Cong ty vao chi phi dAu tu dv an nam
2022. Ban Giam d6c danh gia vi~c t~p hQ'pva ghi nh~n chi phi nhu tren la pM hQ'pv6'i d~t tM ho~t dong clla
don vi Chll dAu tu, dam bao nguyen titc tMn trQng va phil hQ'p. Bbng tho'i, Ban Giam d6c tin tuong IQ'iich thu
duQ'ctil dv an clla Cong ty trong cac nam ti~p theo hoan toan du kha nang bil ditp cac khoan chi phi nay.

\' ki~n ki~m toan cua chung toi khong bi anh huong boi vAnd~ nay.
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cp ~IETNAM
V~n d~ khac

Bao cao tai chinh cua Cong ty cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31/12/2021 dii diroc kiem toan boi mot Cong
ty ki€m toan dQc l~p khac voi Bao cao ki€m toan ngay 28/02/2022 dira ra y kien chap nhan toan phan, ,,

c
/

Nguy~n Thj Mai Hoa Vii Xuan Hung
Ph6 T6ng Giam dBc Ki~m toan vien
s6 Gi~y CN DKHN kiem toan: 2326-2023-137-1 se Giay CN DKHN kiem toan: 4015-2022 1-137-1
Gidy (;y quyen s6: 08120231UQ-CPA VIETNAM ngay 0610112023 cua Chu tich HDTV, Tong Giam d6e
Thay m{lt va dai dien
CONG TY TNHH KIEM ToAN CPA VIETNAM
Thanh vien Hang Ki~m toau QuBc t~ INPACT
tt« NrJi,ngay 06 thang 03 ndm 2023
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CONG TY co pHANDAu TU pIlAT TRIEN NHA HUD2 Miu sa B 01 - DNse 777 duengGiai'Phong, phuong Giap Bat, Ban hanh theo Thong nr s6 200/20 141TT - BTC
quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha N9i Ngay 22/12/2014 cua BQHi ehinh

BANGCANDOlKETOAN
T~i ngay 31 thang 12 nam 2022

31112/2022 01/0112022
TAIsAN MS TM VND VND

A- TAIsANNGAN~
100 343.539.774.851 186.930.526.857(100=110+130+140+150)

I. Ti~n va cac khoan nrong duong ti~n 110 5.1 39.165.459.764 38.042.881.631

1. Ti6n 111 13.165.459.764 36.042.881.631
2. Cac khoan wong dirong ti6n 112 26.000.000.000 2.000.000.000

ill. Cac khoan phai thu ngin han 130 131.928.750.321 126.368.639.245
1. Phai thu ngan han ella khach hang 131 5.2 98.171.675.450 83.844.461.900
2. Tra tnroc eho ngiroi ban ng~n han 132 5.3 28.236.367.991 30.495.964.145
6. Phai thu ngan han khac 136 5.4 5.520.706.880 12.028.213.200

IV. Hang tAn kho 140 5.5 165.288.507.412 21.227.252.919
1. Hang ton kho 141 165.288.507.412 21.227.252.919

V. Tai san ngin han khac 150 7.157.057.354 1.291. 753.062
1. Chi phi tra truce ngan han 151 5.6 8.935.605
2. ThuS GTGT diroc kh~u trir 152 7.097.386.485 l.152.178.583

3.
ThuS va cac khoan khac phai thu

153 5.11 59.670.869 130.638.874
Nha mroc

TAl sAN DAI HAN "'"
B - (200=220+230+260) 200 4.712.486.766 11.049.939.265 "

"

u. Tai san e6 dinh 220 4.644.698.958 5.341.198.234
-I1. Tai san e6 dinh hiru hinh 221 5.7 4.644.698.958 5.341.198.234 ~l- Nguyen gia 222 14.859.561.701 14.859.561.701

- Gia tri hao man liiy ki 223 (10.214.862.743) (9.518.363.467)
.»

ill. Bit dQng san diu til 230 5.8 5.540.292.435
1. Nguyen gia 231 6.121.870.104
2. Gia tri hao man liiy ki 232 (581.577.669)

VI. Tai san dai han khac 260 67.787.808 168.448.596
1. Chi phi tra tnroc dai h~n 261 5.6 67.787.808 168.448.596

TONG CQNG TAl sAN
270 348.252.261.617 197.980.466.122

(270 = 100+200)
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CONG TY co pllAN DAu nI"PHAT TRIEN NHA HUD2
sa 777 dtreng Giiii Phong, phuOng Giap Bat,
quan Hoang Mai, thanh pho Ha NQi

M~u sa B 01 - DN
Ban hanh theo Thong ills6 200/20 14ffT- BTC

Ngay 22112/2014 cua BQTai ehinh

BANG CAN DOl ICE ToAN (Ti~p theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

NGUONVON MS TM

C- NQ pllAI TRA. (300=310+330) 300

I. NQ'ngAn hgn 310
1. Phai tra nguoi ban ng~n han 311 5.9
2. Nguoi mua tra ti€n tnroc ngan han 312 5.10
3. Thu~ va cac khoan phai nQPNha mroc 313 5.11
4. Phai tra ngiroi lao dong 314
5. Chi phi phai tra ngan han 315 5.12
9. Phai tra ngan han khac 319 5.13
10. Vay va no thue tai chinh ngan han 320 5.14
11. Du phong phai tra ngan han 321 5.15
12. Quy khen thirong phuc loi 322

II. NQ'dai han 330

8. Vay va no thue tai chinh dai han 338 5.14

D- VON cau sa HiJiJ 400

(400 = 410+430)

I- van ehii sO'hfru 410 5.16
I. van gop cua chu sa htru 411

csphieu phd thong co quyen 411a
bieu quyet

2. Thang dir v6n c6 phan 412
7. Quy ddu tu pMt tri~n 418
10. Lgi nhu~ sau thu~ chua pM.n ph6i 421

LNST chua phan phdi li1y ki 421a
din cudi kj; tnNc

- LNST chua phan phdi kj;nay 421b

11- Neu8n kinh phi va quy khae 430

TONG CQNG NGUON VON
440

(440 = 300+400)

NgU'OiI~p bi~u K~ toan tnrO'og

Nguy~n Thi Thu DU'ong Nguy~n Thi L~ Ding
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31/12/2022 0110112022
VND VND

242.465.983.232 87.733.296.623

140.081.237.682 77.802.312.394
24.311.976.743 6.516.135.913
27.033.983.200 35.144.141.200

413.117.211 1.232.988.960
1.122.771.383 3.114.038.383

19.082.074.986 20.875.226.898
5.982.472.196 3.135.519.577

61.798.698.000 7.283.874.000
335.756.500 500.000.000

387.463 387.463

102.384.745.550 9.930.984.229
102.384.745.550 9.930.984.229

105.786.278.385 110.247.169.499

105.786.278.385 110.247.169.499
89.623.530.000 89.623.530.000

89.623.530.000 89.623.530.000

4.939.124.000 4.939.124.000
7.027.931.898 7.027.931.898
4.195.692.487 8.656.583.601

4.058.043.101 8.521.860.106

137.649.386 134.723.495

348.252.261.617 197.980.466.122

Hil N(Ji, ngay 06 thang 03 nam 2023
Giam dae



CONG TY co pllAN DAu TU pHAT TRIEN NHA HUD2 Miu sAB 02 - DN
s6 777 dmmg Giai Phong, phirong Giap Bat, Ban hanh theo Thong nr s6 200/20 14!TT - BTC
quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha NQi Ngay 22/12/2014 cua B(iHi ehinh

BAo cAo KET QuA BO~T DQNG KINH DOANH
Q

Cho nam tai chinh kch thuc ngay 31 thang 12 nam 2022

Nitm 2022 Nitm 2021
CHiTIEU MS TM VND VND

1. Doanh thu ban hang va cung cftp dich vu 01 6.1 47.142.017.313 79.801.827.015
2. Cac khoan giam tnr doanh thu 02

3.
Doanh thu thuan v~ ban hang

10 47.142.017.313 79.801.827.015
va cung c~p dich vu (10 = 01-02)

4. Gia v6n hang ban 11 6.2 44.504.775.203 77.069.547.423

5.
LQi nhu,n gQP v~ ban hang 20 2.637.242.110 2.732.279.592
va cung cip djch vy (20 = 10-11)

6. Doanh thu hoat dQng tai chinh 21 6.3 1.462.517.287 2.094.018.104

7. Chi phi tai chfnh 22 6.4 203.510.080
Trong ti~:Chiphi liii vay 23 203.510.080

8 Chi phi ban hang 25

9 Chi phi quan ly doanh nghiep 26 6.5 3.543.640.474 4.652.651.237

10
LQi nhu,n thuin tir hoat dQng 30 352.608.843 173.646.459
kinh doanh
{30 = 20+(21-22)-(25+26)l

11 Thu nhap khac 31 60.600 15.268.373

12 Chi phi khac 32 11.448 3.616.282

13 LQi nhu,n khac (40 = 31-32) 40 49.152 11.652.091

4 Tang IQi nhu,n k~ toan trurrc thu~ 50 352.657.995 185.298.550
1 . (50 = 30+40+45) /.

Chi phi thu~ TNDN hien hanh 51 6.6 84.046.944 50.575.055
~.

15. I16. Chi phi thue TNDN hoan lai 52
\

17 LQi nhu,n sau thu~ thu nh,p ,
60 268.611.051 134.723.495 \. doanh nghi~p (60 = 50-51-52)

~18. Lai co ban tren e6 phieu 70 6.7 15 2 "

K~toan truong

Nguy~n Thj Thu Huong Nguy~n Thj L~ Bing TAng TruOng Hai
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CONG TY CO PHA.N DAu nf PHAT TRIEN NHA HUD2
S6 777 dirong Giai Ph6ng, phuong Giap Bat,
quan Hoang Mai, thanh phf, Ha NQi

- J.Mau so B 03 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14/TT - BTC

Ngay 22/12/2014 cua BQHi ehinh

BAo cAo LUll CHUYEN TIEN TE
(Theo phirong phap gian tiep) •

Cho ndm tai chinh Mt thuc ngay 31 thdng 12 ndm 2022
Nam 2022 Nam 2021

CHiTlEU MS TM VND VND
I. Luu chuy~n ti~n tir hoat dQng kinh doanh
1. Lf/i nhuQ_ntruoc thu€ 01 352.657.995 185.298.550
2. lJiRu chin" cho cdc khoan

- KhAuhao tai san e6 dinh va BDS dAutu 02 696.499.276 894.365.l76
- Cac khoan du phong 03 (164.243.500) (420.812.582)
- Lai, 16tir hoat dQngdAutu 05 (1.229.660.317) (2.094.018.104)
- Chi phi 1iiivay 06 203.510.080

3.
Lot nhuQ_ntir 11O{l1dvng kinh doanb truac

08 (141.236.466) (1.435.166.960)thay d6i van luu dvng
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 (11.406.334.535) (119.661.617.096)
- Tang, giam hang t6n kho 10 (144.061.254.493) (10.379.227.016)
- Tang, giam cac khoan phai tra 11 5.225.815.159 59.l44.028.090
- Tang, giam chi phi tra truce 12 109.596.393 46.639.435
- Ti~n lai vay dii tra 14 (203.510.080) (3.259.657)
- ThuSthu nhap doanh nghiep diinQP 15 (13.078.939) (27.501.738)
- Ti~n chi khac tir hoat dQngkinh doanh 17 (303.500.000)

Lu:u chuyln tiin tlzuan tir IIO{ltdvng kin" doanh 20 (150.490.002.961) (72.619.604.942)

II. Lu'u chuy~n ti~n tir hOl].tdQng dfiu tll'

1.
Ti~n chi d€ mua s~m,xay d\fllgTSCD 21 (35.727.273)
va cac tai san dai h~ khac

2.
Ti~n thu tir thanh ly, nhu<;mgban TSCD 22 5.405.271.424
va cac tai san dai h~n khac

3.
Ti~n chi cho vay, mua cac cong e\l nQ' 23 (20.000.000.000) ~
eua don vi khae

~ ..I
./

4.
Ti~n thu h6i cho vay, ban l~i cac cong C\lng 24 20.000.000.000 79.000.000.000

co
cua don vi khac T

.'
7. Ti~n thu liii eho vay, e6 ruc va Igi nhu~ndugc chia 27 1.434.500.849 3.739.481.118 \(\£

Lu:u c"uyln tiin tlzuan tir IIO{ltdvng dau tu: 30 6.839.772.273 82.703.753.845 'A
III. Lll'u chuy~n ti~n tir hOl].tdQng tili chinh

......
j'

3. Ti~n thu tir cho vay 33 153.876.303.321 77.896.903.819 ""'"
4. Ti~n chi tra ng g6e vay 34 (6.907.718.000) (60.682.045.590)
6. C6 ruc, Igi nhu~n dii tra cho chu s6 hfru 36 (2.195.776.500) (2.l95.776.550)

Lu:uchuyln tiin thuan tir IIO{ltdvng tiii chlnll 40 144.772.808.821 15.019.081.679

Lll'u chuyen ti~n thufin trong ky (50 = 20+30+40) 50 1.122.578.133 25.103.230.582

Ti~n va tll'o'ngdll'o'ng ti~n dfiu ky 60 38.042.881.631 12.939.651.049

Ti~n va tU'o'ngdU'o'ngti~n cu8i ky (70 = 50+60+61) 70 5.1 39.165.459.764 38.042.881.631

NgU'Oil~p bi~u

~r/
Nguy~n Thi Thu HU'o-ng Nguy~n Thi L~ H~ng
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CONG TY co pIIAN DAu TUPHA.T TRIENNHA HUD2
S6 777 duong Giai Phong, phirong Giap Bat,
quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha NQi

M§u sAB 09 - DN
Ban hanh theo Thongnr sf; 20012014m - BTC

Ngay 22/12/2014 cua BQHi chinh

THUYETMINHBAo cAo TAl CBiNH
Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31/12/2022

1. D~C DIEM BO~T DQNG ClJA DOANH NGm¥p

1.1. Hinh thuc sO'hihI vAn

Cong ty C6 phAn Ddu nr Phat trien Nha HUD2 diroc chuyen d6i ill viec c6 phan hoa doanh
nghiep Nha mroc - Cong ty Ddu nr phat trien nha s6 2 thuoc T6ng Cong ty Ddu nr Phat trien Nha
va Do thi thea Quyet dinh s6 1293/QD-BXD ngay 12/8/2004 cua BQ Xay dung, Cong ty hoat
dQng thea Gi~y clnrng nhan dang Icy doanh nghiep Cong ty C6 phdn s6 0101043105 do So' KS
hoach va Ddu nr Thanh ph6 Ha NQi c~p IAnddu ngay 01110/2004 va dang Icy doanh nghiep thay
d6i cac Idn va Idn thir 16 (rmroi sau) ngay 2211112021.

V6n di~u I~ cua Cong ty thea Gi~y chUng nh~ dang Icy doanh nghi~p thay d6i Idn thu 16 ngay
22/1112021 Ia 89.623.530.000 d6ng (Bimg chii: Tam mum chin t);, sau tram hai mum ba tri?u, nam
tram ba mum nghin i16ngch&).

C6 phi~u Clla Cong ty dang duQ'cdang Icy giao dich tren h~ th6ng san UpCOM vai rna giao dich HD2.

Tf\l So'chinh cua Cong ty: S6 777 dUOng Giai Ph6ng, phuOng Giap Bat, qu~n Hoang Mai, thanh
ph6 Ha NQi, Vi~t Nam.

S6Iao dQng t~i ngay 31112/2022 Ia 54 nguai (t~i ngay 31112/2021 Ia 47 nguai).

1.2. Nganh ngh~ kinh doanh va hm,t dQngchinh

Xay d\fIlg cong trinh ky thu~t dan dVng khac: Thi cong xay d\fIlg cac cong trinh dan dVng,
cong nghi~p, giao thOng, tMy IQ'i,h~ tdng ky thu~t khu do thi, khu cong nghi~p;

• Ho~t dQng kiSn truc va tu v~n ky thu~t co lien quan: L~p va quan Iy cac dl! an ddu tu xay
d\fIlg pMt tri€n cac khu do thi, khu cong nghi~p;

• Kinh doanh b~t d(>ng san, quy~n sir dVng d~t thu(>c cM So' hfru, chu sir dVng ho~c di thue:
Ddu tu cac dl! an thea hinh thuc chia khoa trao tay; Ddu tu kinh doanh van phOng cho thue,
khach s~n, hai d6 xe; Ddu tu kinh doanh pMt tri€n nha, cong trinh kY thu~t h~ tdng do thi va
khu cong nghi~p;

• Ban buon v~t Ii~u, thiSt bi l~p d~t khac trong xay d\fIlg: Kinh doanh v~t li~u xay d\fIlg (d6i v6i
cac nganh ngh~ kinh doanh co di~u ki~n, doanh nghi~p chi kinh doanh khi co du di~u ki~n
thea quy dinh cua phap lu~t);

• Xay d\fIlg cac lo~i nha: Xay d\fIlg cit ca cac lo~i nha a; tu sira va cai t~o cac khu nha a da t6n ~i.

• V~ sinh chung nha cira; v~ sinh nha cira va cac cong trinh khac.

• Dich vv cham soc va duy tri canh quan.

• Ho~t d(>ngcua cac cO"So'th€ thao.

• Ho~t d(>ngdich V\l h6 trQ'kinh doanh khac con l~i chua duQ'c phan vao dau: qufm ly v~n hanh
nba chung cu; khai tMc cung c~p dich vv do thi.

Ho~t dQng chinh cua Cong ty trong nam Ia ho~t d(>ngddu tu pMt tri€n khu dan cu va khu do thi
mai, dl! an nha a xa hQi va ho~t d(>ngxay l~p.

1.3. Chu IcY san xuit kinh doanh

Chu Icy san xu~t kinh doanh cua ho~t d(>ngkinh doanh b~t d(>ngsan cua Cong ty tir thai di€m xin
Gi~y phep ddu tu, thl!c hi~n giai phong m~t b~ng, xac dinh ti~n sir dVng d~t, xay d\fIlg cO"ban cho
dSn thai di€m hoan thi~n.

Chu Icy san xu~t kinh doanh cua ho~t d(>ngxay l~p cua Cong ty phv thu(>cvao tUng hqp d6ng, dl!
an rna Cong ty thl!C hi~n.
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CONG TY co pllAN DAu TU PHAT TRIEN NHAHUD2
se 777 dircng Giiti Phong, phuOng Giap Bat,
qu~ Hoang Mai, thanh pho Ha NQi

Miu sA B 09 -DN
Ban hanh theo Thongills6200/2014!IT - BTC

Ngay 22112/2014 cua BQHi ehinh

THUYETMINHBAo cAo TAl CHiNH (nEP THEO)
Cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31112/2022

1.4 Tuyen bA v~ kha nang so sanh thong tin tren Bao cao mi chinh

Cong ty ap dung Ch~ dQ k~ toan doanh nghiep Vi~t Narn duoc ban hanh kern theo Thong nr s6
200/2014n:r-~TC ngay 22112/2014 va Thong nr 53/20161TT-BTC ngay 2113/2016 sua d6i, b6
s~ng mot so dieu cua Thong nr 200/2014ITT-~TC do BQ Tai chinh ban hanh, do do, thong tin va
so li~u trinh bay tren Bao cao tai chinh la co the so sanh duoc.

2. KY KE ToAN, DONVI TrENT¥ str DVNGTRONGKE ToAN
2.1 Ky k~ toan nam

Ky k~ toan nam cua Cong ty bill:dAuticngay 01 thang 01 va k& thuc vito ngay 31 thang 12 bang nam.

2.2 Don vi ti~n t~ sir dyng trong k~ toan

Bao cao tai chinh kern theo duQ'ctrinh bay bfutg D6ng Vi~t Narn (VND)

3. CHuAN Ml/C vA cut DQKE ToAN AP DVNG

3.1 Ch~ dQva Chuin m,!c k~ toan ap dyng

Cong ty ap d\lng ChS dQ kS toan doanh nghi~p Vi~t Narn duQ'c ban hanh kern theo Thong tu s6
200/20141TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 do BQ Tai chinh ban hanh va Thong tu s6
53/2016/TT- BTC ngay 2113/2016 sua d6i, b6 sung rnQt s6 di~u cua thong s6 200/2014/TT- BTC
ngay 22/12/2014.

3.2 Tuyen b6 v~vi~c tuan tho Chuin m,!c k~ toan va Ch~ dQk~ toan

Ban Giarn d6c Cong ty dam bao da tuan tM dAy du cae ChuAn rnlJc kS toan Vi~t Nam va ChS dO
kS toan doanh nghi~p Vi~t Narn hi~n hanh va cae quy dinh phap Iy co lien quan dSn vi~c l(lp va
trinh bay Bao cao tai chinh cho narn tai chinh kSt tMc ngay 31 thang 12 narn 2022.

4. cAc CHiNH SACHKE ToAN AP DVNG

CoosO'l~p Bao cao tai chinh

Bao cao titi chinh kern theo duQ'c trinh bay bfutgD6ng Vi~tNam (VND),-theo nguyen t~c gia g6c
va phil hqp vai cac ChuAn rnlJc kS toan Vi~t Narn, ChS dO kS toan doanh nghi~p Vi~t Narn hi~n
hanh va cae quy dinh phap Iy co lien quan d~n vi~c l(lp va trinh bay Bao cao tai chinh cho narn tai
chinh kSt thuc ngay 31112/2022.

UeYctinh k~ toan
Vi~c l(lp Bao cao tai chinh tuan tM theo cac ChuAn rnlJc kS toan Vi~t Narn yeu cAuBan Giarn d6c
phai co nhUng uac tinh va gia dinh anh huang dSn s61i~u bao cao v~ cac cong nQ',tai san va vi~c
trinh bay cac khoan cong nQ'va titi san ti~rn tang t:;tingay l(lp Bao cao tai chinh cling nhu cac s6
li~u bao cao v~ doanh thu va chi phi trong su6t narn tai chinh. KSt qua ho:;ttdQng kinh doanh thlJc
tS co thB khac vai cae uac tinh, gia dinh d~t ra.

Nguyen t~c ghi nh~n ti~n va cac khoan tllong dllong ti~n

Ti~n bao g6rn ti~n rn~t, ti~n gui ngan hang.

Cac khoan tuang duang ti~n la cac khoan dAu tu ng~n h:;tn co thai h:;tn thu h6i ho~c dao h:;tn
khong qua 3 thang kB illngay rnua, d~ dang chuyBn d6i thanh mOt IUQ'Dgti~n xac dinh cling nhu
khong co nhi~u rui ro trong vi~c chuyBn d6i thanh ti~n.
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CONG TY copllAN DAu TU PHAT TRIEN NHA. HUD2
se 777 dirong GiAi Phong, phuOng Giap Bat,
quan Hoang Mai, thanh pho Ha Nl)i

Miu sa B 09-DN
Ban hanh theoThongnr 56 20012014m - BTC

Ngay 22/12/2014 cua Be?Hi chinh

THVYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEPTHEO)
Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 3111212022

4. cAc CHiNH sAcH KE ToAN APDVNG(Tiip tbeo)

Nguyen tic ki toan nC}'phai thu

No phai thu la s6 ti~n co th8 thu h6i cua khach hang hoac cac d6i nrong khac. No phai thu duoc
trinh bay thea gia tri ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu kh6 doi.

Du phong no phai thu kho doi duoc danh gia va xem xet I~p cho nhtrng khoan no phai thu da qua
han thanh toan va g~p kh6 khan trong viec thu h6i, hoac cac khoan no phai thu rna ngiroi no kh6 c6
kha nang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac kh6 khan nrong nr,

Nguyen tic ki toan bang tAn kho

Hang t6n kho dugc xac dinh tren co sa gia thAp hon gifra gia g6c va gia tri thuin c6 th8 th\lC hi~n
dugc. Gia g6c hang t6n kho bao g6m chi phi nguyen v~t Ii~u tr\lc tiSp, chi phi lao d(>ngtr\lc tiSp
va chi phi san xuAt chung, nSu c6, d8 c6 dugc hang t6n kho a dia di8m va tr~ng tbai hi~n t~i.

Gia trj thu§n c6 th8 th\lc hi~n dugc duQ'cxac dinh bfutg gia ban uac tinh trir cac chi phi uac tinh de
hoan thanh san phAmcimg chi phi tiSp thi, ban hang va phfut ph6i pbat sinh. Hang t6n kho duQ'ch~ch
. toan thea phuong phap ke khai thuang xuyen va tinh gia theo phuong pbap gia dich danh.

D\l phOng giam gia hang t6n kho cua Cong ty duQ'c trich I~p khi c6 nhfrng bing chUng tin c~y v~
S\l suy giam cua gia trj thuin c6 the th\lC hi~n duQ'c so vai gia g6c cua hang t6n kho.

Nguyen tic ki toan va khiu hao Tai san cBdinb bfru binb

Tai san c6 dinh hfru hinh duQ'c phan anh thea gia g6c, trinh bay thea nguyen gia tn'r gia trj hao
mon lily kS. Nguyen gia tai san c6 dinh bao g6m toan bl) cac chi phi rna Cong ty phai b6 ra d8 c6
duQ'ctai san c6 dinh tinh dSn thai diem dua tai san d6 vao tr~g thai s~n sang sir d\mg.

Khi ffii san c6 dinh ban hay thanh Iy, nguyen gia va khAuhao lily kS duQ'cx6a s6 va bAtIcy khoan Uii,
16nao pbat sinh do vi~c thanh Iy d~u duQ'ctinh vao thu nh~p khac hay chi phi khac trong nam.

Tai san c6 dinh hfru hinh duQ'c khAu hao thea phuong pbap duang th~ng d\la tren thai gian hfru
d\mg uac tinh. Thai gian khAu hao C\lthe nhu sau:

06 - 10

S8nam

Nha clra, v~t kiSn trUc

Phuong ti~n v~n tai, truy~n dfut

ThiSt bi d\lng C\lquan Iy

Nguyen tic ki toan va khiu hao Bit dQngsan diu tll

BAt d(>ngsan d~u tu bao g6m nha xuang v~t kiSn trUc do Cong ty ntlm gifr nhim m\lc dich thu Igi
illvi~c cho thue ho~c cha tang gia duQ'c trinh bay thea nguyen gia trir gia tri hao mon lily kS.

Nguyen gia cua bAt d(>ng san d~u tu bao g6m toan b(>cac chi phi (ti~n va tuong duang ti~n) rna
Cong ty b6 ra ho~c gia tri hqp Iy cua cua cac khoan khac dua ra trao d6i de c6 duQ'c bAtd(>ngsan
d~u tu tinh tai thai di8m mua ho~c xay d\lllg hoan thanh BAt dl)ng san d~u tu d6.

KhAu hao: BAt d(>ng san d~u tu cho thue duQ'c khAu hao thea phuong pbap duang th~ng de trir
din nguyen gia tai san qua su6t thai gian hfru d\lng uac tinh.

Thanh Iy: Uii va 16do thanh Iy bAt d(>ngsan d~u tu dlIgC xac dinh b~ng s6 chenh I~ch gifra s6 ti~n
thu thuin do thanh Iy vai gia tri con l1;licua bAt d(>ng san d~u tu va duQ'c ghi nh~n la thu nh~p
ho~c chi phi trong Bao cao KSt qua h01;ltdl)ng kinh doanh.

05 - 30

03 - 05
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CONG TY co pllAN BAu TUPHA.T TRIEN NHA.HUD2
S6/77 dmmg Giai Phong, phuang Giap Bat,
qu~ Hoang Mai, thanh pho Ha NQi

Miu sA B 09 -DN
Ban hanhtheo Thongtus6 20012014fIT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua BQHi chinh

THUYET MINH B~O cAo TAl cHiNH (TrEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31112/2022

4. cAc CHiNH sxca KEToAN APDT)NG(Ti~p theo)

Nguyen tic k~ toan chi phi tni truoc

Chi ph! tra tnnrc bao g6m ~c chi ~hi thirc t~ dli phat sinh nhung co lien quan d~n k~t qua hoat dQng
san xuat kinh doanh cua nhieu Icy ke toanoChi phi tra tnroc cua Cong ty bao g6m cac chi phi sau.

Cong C{l,d{lng C{l

C~c cong cu, dung cu dli ~ua vao sir dung diroc phan b6 vao chi phi theo phirong phap duong
thang voi thai gian phan bO khong qua 03 nam.
Chi phi sua chua tai san

Chi phi sira chira tai san phat sinh mQt IAnco gia tri lon, chi phi cho phan b6 khac ducc phan b6
vao chi phi theo phuong phap duang th~ng khong qua 3 nam.

Nguyen tic k~ toan Nq phai tra
Cac khmin nq phai tni duqc theo d6i chi ti~t theo Icy h~n phai tra, d6i ruqng phai tra, lo~i nguyen
t~ phai tra va cac y~u t6 khac theo nhu d.u quan Iy cua Cong ty.

Cac khoan nq phai tra bao g6m phai tra nguai ban, phai tra nq yay va cac khoan phai tra khac la
cac khoan nq phai tra duqc xac dinh gAnnhu ch~c ch~n v~ gia tri va thai gian va duqc ghi nh~n
khong thftp hon nghla V\lphai thanh toan, duqc phan lo~i nhu sau:

• Phcii tra nguai ban: G6m cac khoan phai tra mang tinh chftt thuong m~i phat sinh ill giao dich
mua hang hoa, dich V\l, tai san gifra Cong ty va nguai ban (la don vi d(>cI~p vai Cong ty, g6m ca
cac khoan phai tra gifra Cong ty vai T6ng Cong ty va cac don vi thanh vien cua T6ng Cong ty).

• Phai tra khac g6m cac khoan phcii tra khong mang tinh thuong m~i, khong lien quan d~n giao dich
mua ban, cung cAphang hoa dich V\l.

Nguyen tic ghi nh~n chi phi phai tra
Cac khoan chi phi th\Ic t~ chua chi nhung duqc trich wac vao chi phi san xuftt, kinh doanh trong
nam d8 dam bao khi chi phi phat sinh th\Ic t~ khong gay d(>tbi~n cho chi phi san xuftt kinh doanh
tren ca sa dam bao nguyen t~c phil hqp gifra doanh thu va chi phi.

Cong ty ghi nh~n chi phi phai tra theo cac n(>idung chi phi chinh sau:

• .Trich tnrac Chi phi cae d\I an theo d\I toan Clla cae c6ng trinh xay I~ va d\I an kinh doanh Mt d(>ngsan.
Nguyen tic ghi nh~n d" phOngphai tni
Gia tri duqc ghi nh~n cua m(>t khoan d\I phong phcii tra la gia tri duqc uac tinh hqp Iy nhftt v~
kh6an ti~n se phai chi d8 thanh toan nghla V\lnq hi~n t~i t~i ngay k~t thuc kY k~ toan nam ho~c t~i
ngay k~t thuc kY k~ toano

Chi nhUng khoan chi phi lien quan d~n khoan d\I phong phai tra dli l~p ban dAumai duqc bil d~p
b~ng khoan d\I phOng phai tra do.

Khoan chenh I~ch gifra s6 d\I phong phai tra dli I~p a kY k~ toan wac chua sir d\lng h~t Ian hon
s6 d\I phong phai tra l~p a kY Bao cao duqc hoan nh~p ghi giiim chi phi san xuftt, kinh doanh
trong nam trir khoan chenh I~ch Ian hon cua khoan d\I phOng phai tra v~ bcio hanh cong trinh xay
I~p duqc hoan nh~p vao thu nh~p khac trong nam.
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CONG TY co pHAN DAu 'nr PHAT TRIEN NHAHUD2
S6 777 ommg Giai Phong, phuCmg Giap Bat,
quan Hoang Mai, thanh phe Ha NQi

Miu sa B 09 - DN
Ban hanh theo Thongtus6 20012014nT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua BQHi chinh

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chfnh k~t thuc ngay 31/12/2022

4. cAc cBiNH sAcH KE ToAN AP DVNG (Ti~p theo)

Nguyen tAcghi nh,n vay

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~
hoac c6 phieu uu dai co di~u khoan bAt buoc ben phat hanh phai mua lai tai mQt thai di~m nh~t
dinh trong tuong lai.

Cong ty thea doi cac khoan yay chi tiSt thea tirng d6i nrong no va phan loai ngAn han va dai han
thea thai gian tra no.

Chi phi lien quan tIVCti~p dSn khoan yay duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh, ngoai trir cac chi
phi phat sinh illkhoan yay rieng cho muc dich dfru nr, xay dung hoac san xu~t tai san do dang thi
diroc v6n hoa thea Chuan mire k~ toan Chi phi di yay.

Nguyen tAcghi nh,n va van bOa cac khoan chi phi di vay

T~t ca cac chi phi lai yay dugc ghi nh~n vao Bao cao KSt qua ho~t dQng kinh doanh khi pMt sinh,
trir khi duQ'cv6n hoa thea quy djnh clla ChuAn mvc kS toan "Chi phi di vay".

Trong nam, chi phi lai yay da dugc v6n hoa vao chi phi san xru1tkinh doanh da dang Cllacac dV an s6
ti~n la 6.937.000.116 d6ng, chi phi lai yay khong v6n hoa duQ'ckSt chuy~n vao chi phi tfti chinh trong
nam 203.510.080 d6ng.

Nguyen tAcghi nh~n van chu s(y him

V6n dfru tu clla cM sa hiiu duQ'Cghi nh~n thea s6 v6n thvc gop clla cac e6 dong.

LQ'inhu~n chua phan ph6i xac djnh tren co sa kSt qua kinh doanh sau thuS thu nh~p doanh nghi~p
va vi~c phan ph6i IQ'inhu~ ella Cong ty.

LQ'inhu~ sau thuS clla Cong ty duQ'c trich chia c6 mc cho cac c6 dong sau khi duQ'c phe duy~t
bai HQi d6ng c6 dong t~i D~i hQi thuCmg nien clla Cong ty va sau khi da trich l~p cae quy thea
Di~u l~ clla Cong ty.

C6 mc duQ'c ghi nMn la nQ'phai tra tren bang can d6i kS toan sau khi co nghi quySt Clla D~i hQi
d6ng c6 dong thuCmg nien clla Cong ty.

Nguyen tAck~ toan ghi nh~n doanh thu
Doanh thu clla Cong ty bao g6m doanh thu cho thue kinh doanh bfit d~ng-san,-doanh-thu chuy~n
nhugng bfit dQng san va doanh thu xay l~p.

»ai vUidoanh thu cung clip dich V{l

Doanh thu Clla giao dich v~ cung Clip djeh V\l duQ'c ghi nh~n khi k~t qua Clla giao dich do duQ'c
xac dinh mQt each dang tin c~y. TruCmg hqp giao dich v~ cung cfip dieh V\l lien quan dSn nhi~u
Icy thi doanh thu dugc ghi nh~n trong nam thea kSt qua phfrn cong vi~c da hoan thanh t~i ngay cua
Bang can d6i kS toan clla Icy do. KSt qua clla giao dich cung dp dieh V\l duQ'c xac dinh khi thOa
man t~t ca b6n (4) di~u ki~n sau:

(a) Doanh thu duQ'c xac dinh tucmg d6i ch~c ch~n;

(b) Co kha nang thu duQ'c IQ'iich kinh tS illgiao dich cung Clipdich V\l do;

(c) Xac dinh dugc phfrn cong vi~c da hoan thanh t~i ngay cua Bang Can d6i k~ tmin; va

(d) Xac djnh dUQ'echi phi phm sinh cho giao dich va chi phi d~ hoan thanh giao dieh cung dp dieh V\l do.
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CONG TV CO pIIANDAUTITPHAT TRIEN NHA HUD2
s6 77Tduemg Giai PhOng,_phuong Giap Bat,
qu~ Hoang Mai, thanh ph6 Ha NQi

Miu sA B 09 - DN
Ban hanh theo Thongnr s6 20012014m - BTC

Ngay 22/12/2014 cua BQ Tai ehinh

THUYETMINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31/12/2022

4. cAc cHiNH sAcH KE ToAN AP DVNG(Ti~p theo)

Nguyen tic k~ toan ghi nh~n doanh thu (Ti~ptheo)

Dai vOiDoanh thu bdn bat dpng san:

Doanh thu ban bAt dQng san rna Cong ty la chu dAu nr duoc ghi nhan khi thoa man cac di~u
kien sau: .

BAt dQng san da hoan thanh toan bQ va ban giao cho nguoi mua, doanh nghiep da chuyen giao rui
ro va IQ'iIch gfut li~n voi quyen sa htru bAtdQng san cho ngiroi mua.

• Cong ty khong con nam giu quyen quan Iy bAt dQng san nhir nguoi sa htru bAt dQng san hoac
quyen kiSm soat bAtdQng san.

• Doanh thu duoc xac dinh nrong d6i chac chan,

• Cong ty da thu duQ'c ho~c se thu duQ'c IQ'iich kinh tS illgiao dich ban bAtdQng san.

• Xac dinh duQ'c chi phi lien quan dSn giao dich ban bAtdong san.

H(1pdang xay dlplg

Doanh thu va chi phi cua hQ'pd6ng xay d\ffig duQ'c ghi nh~n nhu sau:

Hqp d6ng xay d\ffig quy dinh Cong ty duQ'c thanh toan thea gia tri kh6i lUQ'DgthlJc hi~n, khi kSt
qua thlJC hi~n hqp d6ng x<iyd\ffig duQ'c xac dinh mot cach dang tin c~y va duQ'Ckhach hang xac
nh~n, thi doanh thu va chi phi lien quan dSn hqp d6ng duQ'c ghi nh~n tuung Ung vai phAn cong
vi~c dff hoan thanh duQ'ckhach hang xac nMn trong nam duQ'c phim anh tren hoa dan da l~p.

Doanh thu tir tiin lii~ca nrc va lpi nh~n dUf/Cchia va thu nhlj.pkhac

Doanh thu duQ'c ghi nh~n khi Cong ty co kha nang thu duQ'c lQ'iich kinh tS ill ho~t dong tren va
duQ'Cxac dinh tuang d6i ch~c chfut.

Nguyen tic k~ toan gia van hang ban

Bao g6m gia v6n cua xay I~p, bAtdong san dAutu ban trong nam (kS cit chi phi khAuhao; chi phi sua f
chua; chi phi nghi~p V\l cho thue BDS dAutu thea phuang thuc cho thue ho~t dQng, chi phi nhUQ'Dg
ban, thanh Iy BDS dAutu...,)duQ'cghi nh~ phil hqp v&idoanh thu da tieu thv trong nam. (

=.).

I(

il

Nguyen tic va phuong phap gbi nh~n chi phi mi chinh

- Chi phi di vay: Ghi nh~ hang thang can cu tren khoan vay, lai suAtvay va s6 ngay vay thlJc tS.

Nguyen tic va phuong phap ghi nh~n chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~phi~nhanh
ThuS thu nh~p doanh nghi~p thS hi~n t6ng gia tri cua s6 thu€ phiti tra hi~n t~i.

s6 thuS hi~n t~i phai tra duQ'c tinh dlJa tren thu nh~p chiu thuS trong nam. Thu nh~p chiu thu€
khac vai lQ'inhu~n thuAn duQ'ctrinh bay tren Bao cao K€t qua ho~t dQng kinh doanh vi khong bao
g6m cac khoan thu nh~p hay chi phi tinh thuS ho~c duQ'c khAu trir trong cac nam khac (bao g6m
ca 16 mang sang, nSu co) va ngoai ra khong bao g6m cac chi tieu khong chiu thu€ ho~c khong
duQ'c khAu trir.

Cong ty co nghia V\l nop thu€ thu nh~p doanh nghi~p v&i thu€ suAt20% tren thu nh~p chiu thuS. D6i
vai lQ'inh~ lien quan dSn kinh doanh bAtdQng san la Nha a xa hQiCong ty co nghia V\l nop thu€ thu
nh~p doanh nghi~p v&ithuS suAt10% tren thu nh~p chiu thu€ Clla ho~t dong nay.

Vi~c xac dinh thu€ thu nh~p cua Cong ty can cu vao cac quy dinh hi~n hanh v€ thu€. Tuy nhien,
nhfrng quy dinh nay thay d6i thea tUng thai Icy va vi~c xac dinh sau cilng v~ thu€ thu nh~p doanh
nghi~p tuy thuQc vao k€t qua kiSm tra cua Cu quan thu€ co thftm quy~n.
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CONG TY co pHAN DAu TU pHAT TRIEN NHA HUD2
S6 777 ducng Giai Ph6ng, phuOng Giap Bat,
qu~ Hoang Mai, thanh pho Ha NQi

Mju sa B 09 - DN
Ban hanhtheo Thong tu56 200/20 14!IT-BTC

Ngay 22/12/2014 cua BQHi ehfnh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TrEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thiic ngay 3111212022

4. cAc CHiNH sAcH KE ToAN AP DVNG (Ti~p theo)

Lii CO' ban tren cAphi~u

Liii co ban tren c6 phi€u d6i voi cac c6 phieu ph6 thong duoc tinh bfutg each chia loi nhuan hoac
16 thuoc v€ c6 dong sa hfru c6 phieu ph6 thong cho s6 hrong binh quan gia quyen c6 phieu ph6
thong hru hanh trong nam,

Cac ben lien quan

Cac ben duoc coi la lien quan n~u mQt ben c6 kha nang kiem soat hoac c6 anh huang dang k~ d6i
voi ben kia trong viec ra quyet dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dQng. Cac ben ciing duoc
xem la ben lien quan n~u cung chiu su ki~m soat chung hay chiu imh huang dang k~ chung.

Trong vi~c xem xet m6i quan h~ clla cac ben lien quan, ban ch~t clla m6i quan M dugc chu trQng
nhi€u han hinh thuc phap IY.

Bao cao be}ph~n

BO ph~ la thanh ph~n c6 th8 pMn bi~t dugc clla Cong ty tham gia vao vi~c cung c~p san phfun
ho~c dich V1l c6 lien quan (bQ ph~ thea linh V1!C kinh doanh), ho~c vao vi~c cung cAp san phAm
ho~c dich V1l trong ph~m vi mQt moi wOng kinh t~ C\l th8 (bQ ph~ thea khu V1!C dia ly) rna bQ
ph~ nay c6 rui ro va Igi ich kinh t~ khac vai cac bQph~n kinh doanh khac. Ban Giam d6c cho rfutg
ho~t dQng chinh clla Cong ty Ia xay d\fOg va chll y~u ho~t dOng trong mQt bQph~ thea khu V1!C dia
Iy Vi~t Nam. Do d6, Cong ty khong trinh bay bao cao bQ ph~ thea linh V1!C kinh doanh va thea khu
V1!C dia Iy Clla chuk ml!c k~ toan Vi~t Nam s6 28 - Bao cao bQ ph~ ..

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRiNH BAy TREN BANG CAN DOl KE ToAN
-"'I
I

31/12/2022 01/0112022
VND VND

458.349.108 846.019.025
12.707.110.656 35.196.862.606
26.000.000.000 2.000.000.000
26.000.000.000 2.000.000.000

39.165.459.764 38.042.881.631

r
t5.1 Ti~n va cac khoan tllO'DgdllO'Dg ti~n

Ti€n m~t
Ti€n gui ngan hang
Cac khoan tuang duang ti€n
- Ti~ngUi co kY hc;mduai 3 thimg

TAng

5.2 Phai thu khach hang

Ngln h,n
VBND Huy~n L~ng Giang - tinh Bic Giang (*)
Phai thu cac d6i tugng khac

31112/2022 0110112022
VND VND

98.171.675.450 83.844.461.900
98.075.256.700 83.760.732.900

96.418.750 83.729.000

98.171.675.450 83.844.461.900TAng

(*): La khoan phai thu d6i vai kh6i lugng dii dugc chll d~u tu nghi~m thu clla DI! an nang dp, cai t~o
dUOng tinh 292 tren dia ban huy~n L~ng Giang, tinh Bic Giang thea hinh thuc hgp d6ng xay d\fOg -
chuy8n giao (BT).
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CONG TY co plIAN DAu TU PHAT TRIEN NHA HUD2
S6 777-dirong Giai Pli6ng, phuOng Giap Bat,
quan Hoang Mai, thanh pho Ha NQi

Mlu sa B 09 - DN
Ban hanh theo Thongnr 56 200/2014fIT - BTC

Ngay 22/12/2014 cua Bi? Tai ehinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh kch thuc ngay 31/12/2022

5.3 Tri tr.roc cho ngu(rl ban ngin hgn
31112/2022 0110112022

VND VND

3.811.654.361 28.457.957.650

14.500.000.000
3.765.062.300

178.500.000

185.326.400
6.159.651.330 1.674.180.095

28.236.367.991 30.495.964.145

Trung tam phat trien quy dfrt va quan ly
tr~t W giao thong, xay dung moi tnrong
huyen Lang Giang (*)
Cong ty CP Bach Long
Cty TNHH TMDV va XD Dung Bich
Cong ty CP Tu vAnthiet k~ va dAu ill
NewLine
Trung tam moi tnrong do thi va cong nghiep
Cac d6i tuong khac

TAng

(*) La khoan tra ti~n tnroc lien quan d~n chi phi giai ph6ng m~t bang cua du an nang cdp, cai tao duong
tinh 292 tren dia ban huyen Lang Giang, tinh B~c Giang theo hinh thirc hop d6ng Xay dung- chuyen giao
(BT) va du an Khu dan cir thon MAu, xli Thai Dao, Cong ty chua quyet toan voi Trung tam phat trien quy
dfrt cua huy~n L~ng Giang.

5.4 Phai thu khac
Don vi tinh: VND .~

31/12/2022 01101/2022
Gia trj ghi sA D" phOng Gia trj ghi sA D" phOng

Ng~nh\ln
T~ Ung
Phai thu khac
Phai thu lai tiJn gUi
PMi thu TNCN
Cae khoan pMi thu khae

TAng

5.520.706.880
5.190.831.199
329.875.681
44.109.589
115.714.092
170.052.000

12.028.213.200
11.831.618.908

196.594.292
16.093.151
55.685.141
124.816.000

5.520.706.880 12.028.213.200
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CONG TY co pHAN »Au rtr pHAT TRIEN NHAHUD2
s6 777 duong GiaiPhong, phirong Giap Bat,
quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha N(>i

Miu sA B 09 - DN
Ban hanh theo Thongnr s6 20012014m -BTC

Ngay 22/12/2014 cua BQHi ehinh

THUYETMINH B~O cAo TAICHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 3111212022

5.5 Hang tAn kho

Chi phi san xuat
kinh doanh do dang

Don vi tinh: VND

3111212022 0110112022
Go, I- Dlfphong Go, I- D¥, phong13 goc 13 goc

165.288.507.412 21.227.252.919

165.288.507.412 21.227.252.919

31112/2022 0110112022
Gia g8c nIT pheng Gia g8c nITPhilng

142.618.753.746 13.855.530.911

TAng

Chi ti~t cong trinh dO-dang

D\I an xay dung Khu dan
cu then MAu,xiiThaiDi1O,
huyen Lang Giang, tinh
B&c Giang (*)

D\I an nang cap, cai tao
DT.292 - huyen Lang Giang,
B&c Giang

D\I an 777 duong Giai Ph6ng
Chi phi san xu~tkinh doanh do
dang khac

17.559.040.035 3.752.967.008

3.402.344.479 3.310.813.090

l.708.369.152 307.94l.910

TAng 165.288.507.412 21.227.252.919

(*) Du an xay dung Khu dan cir thon MAu, xii Thai Dao, huyen Lang Giang, tinh B~c Giang do Cong ty
lam Chu dAu tu la du an chuyen giao cua du an Dtr an nang dp, cai tao dirong DT.292 tren dia ban huyen
Lang Giang, tinh B~c Giang thea hinh thirc hop d6ng Xay dung - Chuyen giao (BT). Du an dang trong
giai doan trien khai giai phong mat bang va xay d\l'llg ban dAu. Thai gian th\l'Chi~n d\l' an: Thai gian xliy
d\l'llg la 2 nam (Quy III nam 2021 dSn hSt Quy III nam 2023. Do d\l' an dang trong giai do~n tri~n khai
cong tac b6i thUOng giai phong m~t biing, hoan thi~n h6 sa thiSt kS va eong tac d~u thAu thi cong, Ban
Giam d6e dii quySt djnh tiSp 4Ic phan be, m(>tphAn quy luang b(>ph~ tflJc tiSp quan Iy, diSu hanh Cong
ty vao chi phi dAu tu dlJ an nam 2022 vai s6 tiSn la 7.53l. 742.159 d6ng, chi phi lily kS dSn ngay
31112/2022 la 20.850.l67.176 d6ng. Ban Giam d6c danh ghi vi~c t~p hgp va ghi nh~n chi phi nhu tren lit
pM hgp vai d~c thu ho~t d(>ngcua dan vj chu dAu tu, dam bao nguyen t~c th~ tr<;mgva pM hgp. D6ng
thai, Ban Giam d6c tin tu6ng IQ'iich thu dUQ'etir d\l' an eua Cong ty trong cac nam tiSp thea hoan toan du
kha nang bu d~p cac khoan chi phi nay.

5.6 Chi phi tra trlflYc
31112/2022

VND
01101/2022

VND

Ngin h~n
Cong C\ld\lng C\lxu~t dung

8.935.605
8.935.605

168.448.596
110.347.167
58.10l.429

Dai h~n
Cong C\ld\lng C\lxu~t dung
Chi phi sua chua, cai t~o

67.787.808
60.196.434
7.59l.374

TAng 67.787.808 177.384.201
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CONG TV CO pllAN DAu TU PHAT TRIEN NHAHUD2
S6777 duong Giai Ph6ng, phirong Giap Bat,
quan Hoang Mai, thanh ph6 Hit NQi

Mlu sa B 09 - DN
Ban hanh theo Thongnr 56200/2014nT- BTC

Ngay 22112/2014cua BQHi ehinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNn (TrEP THEO)
Cho nam tai ehinh k~t thuc ngay 31112/2022

5.7 Tang, giam tii san ca djnh hfru hinh
Don vi tinh: VND

Nha en, Phlfong ti~n v,n ThiSt b],
vat kiSn true tai, truy~n din dyng ey quan It Tang,

NGUyENGIA.

sa du tl,li01/0112022 9,249,590,155 5,306,554,273 303,417.273 14,859,561. 701

Tang trong nam
Giam trong nam

Sa du tl,li31112/2022 9,249,590,155 5,306,554,273 303,417,273 14,859,561.701
GIA. TRJ HAO MON LUY KE
sa dir tl,li0110112022 5,524,590,155 3,782,659,069 211,114,243 9,518,363,467
Tang trong nam 300,000,000 375,090,184 21.409,092 696,499,276
Khau hao trong nam 300.000.000 375.090.184 21.409.092 696.499.276
Giiim trong nam

Sa dtr tl,li31112/2022 5,824,590,155 4,157,749,253 232,523,335 10,214,862,743

GIA. TRJ CON L~I

Tl,li0110112022 3,725,000,000 1.523,895,204 92,303,030 5,341.198,234
Tl,li31112/2022 3,425,000,000 1.148,805,020 70,893,938 4,644,698,958

Nguyen gia tai san da khau hao h~t nhirng v~n con sir dung tai ngay 31112/20221::11.996.932.610 d6ng
(T~i ngay 0110112022 la 1.996.932.610 d6ng).

5,8 Tang, giam bit d(}ng san diu ttr
Don vi tinh:VND

Khoan muc s6 diu nam Tang trong nam Giam trong nam s6 cu6i nam
a, Bit dQngsan diu nr cho thue
Nguyen gia 6,121.870,104 6,121.870,104
Nha cira v~tkien true 6.121.870.104 6.121.870.104

Gia tr] hao mon lfiy k~ 581.577,669 30,609,351 612,187,020
Nha cira v~tki~n true 581.577.669 30.609.351 612.187.020

Gia trj con Il,li 5,540,292.435 (30,609,351) 5,509,683,084
Nha eua v~t ki~n triie 5.540.292.435 (30.609.351) (612.187.020)

Bcit dQng san dAu ill lit gia tri cua 27 can hQ chung cu xa hQi cho thue trong vong 5 nam t~i d\l an Nha a
xa hQi Thai Binh, tinh Thai Binh, tinh tir 01104/2017. Nam 2022, D\l an da du diSu ki~n chuySn nhuqng
theo quy dinh, Cong ty da th\lc hi~n chuySn nhuqng cho nguai mua va ghi nh~n doanh thu, gia v6n, phan
chia 19i nhu~n tra vS T6ng Cong ty.
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CONG TY co PHANDAU TV"PRAT TRIEN NHAHUD2
sa 777 dirong Giiti Phong, phuOng Giap Bat,
quan Hoang Mai, thanh pho Ha NQi

M~u sa B 09 - DN
Ban hanh thea Thongnr s5 200/2014nT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B(>Hichinh

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 3111212022

5.9 Phai tra nguot ban ngin han
31112/2022

Don vi tinh: VND
0110112022

s6 co kha
______ G~i~a~t~rj~g~h~is~6~n~an~g~t~r~a=n~q ~~~~~ ~~~~

s6 co kha

148.174.400 148.174.400

Gia tr] ghi s6 nang tra az
6.516.135.913 6.516.135.913

1.684.767.668 1.684.767.668

686.730.000 686.730.000

454.979.089 454.979.089

2.116.381.800 2.116.381.800

NgAn han

Cong ty C6 phan Bach Long
Co ty TNHH Thuong mai Dich
vu va Xay dung Dung Blch

Cong ty C6 ph§.nXay dung
Truong Son

Cong ty C6 ph§.nXay dung
Hi~p Phil

Cong ty TNHH Cao Cuong B~e
Giang

Cac d6i tuong khac

24.311.976.743

2.357.350.746

24.311.976.743

2.357.350.746

7.170.385.900 7.170.385.900

2.586.600.499 2.586.600.499

12.049.465.198 12.049.465.198 1.573.277.356 1.573.277.356

Tang 24.311.976.743 24.311.976.743 6.516.135.913 6.516.135.913

5.10 Ngrr01mua «ng ti~n trtnrc
31112/2022

VND
0110112022

VND

BQL DA Dftu tu xay dung huyen Lang Giang (Cong
trinh XD tuyen dirong tir TT y tS huyen Lang Giang di
My Ha) (*)
Cac khach hang khac 144.141.200 144.141.200

26.889.842.000 35.000.000.000

T8ng 27.033.983.200 35.144.141.200

(*): Khoan nguoi mua irng ti~n truce cua CM dftu nr len quan dSn goi thftu thuoc du an: TuySn dUOng til
Trung tam y tS huy~n L~ng Giang di My Ha.
5.11 Thu~ va cae khoan phai nQP,phai thu Nba nrrO'c

0110112022

Don vi tinh: VND
s6 phai ni)p s6 da ni)p
trong nam trong nam 31112/2022

24.633.456.032 25.453.327.781 413.117.211
259.009.821 1.146.222.335 206.005.878
462.922.811 395.582.046 207.111.333
278.523.400 278.523.400

3.000.000 3.000.000

23.630.000.000 23.630.000.000

84.046.944 13.078.939 59.670.869
84.046.944 13.078.939 59.670.869

Phaini)p
ThuS gia trj gia tang
ThuS thu nh~p ea nhan
ThuS nM d~t, ti~n thue d~t
ThuS mon hai
Phi, l~ phi va eae khoi'm
phiti n(>pkhac (*)

1.232.988.960
1.093.218.392
139.770.568

Phai thu
Thue thu nh?P doanh nghi~p

130.638.874
130.638.874

(*) La gia tri nha dftu tu dong gop khong di~u ki~n eho ngan saeh nha nuo-e M3 (ngoai cae nghTa V1,l nba
dftu tu d6i vo-i ngan saeh nba nuo-e thea quy dinh eua phap lu~t hi~n hanh) thea Hqp d6ng dl,l an s6
01l2020/HDDA-BT.DT292 ky gifra Uy ban nhan dan huy~n L~ng Giang va Cong ty C6 phftn dfru tu phat
tri~n nba HUD2 v~ vi~e thl,le hi~n dl,l an Nang e~p, eiii t~o DT 292 tren dia ban huy~n L~ng Giang, tinh
B~c Giang thea hinh thuc hqp d6ng Xay d\fllg - Chuy~n giaa (BT).
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CONG TY co pllAN DAu rtr pHAT TRIEN NHAHUD2
s6 777 duong GiAi Phong, phuOng Giap Bat,
qu~ Hoang Mai, thanh phOHa NQi

Miu sa B 09 - DN
Ban hanh theo Thong nr 56 200/2014nT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B{>rai ehinh

TIIUYETMINHBAo cAo TAl clliNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2022

5.12 Chi phi phai tra

Ngin han
Trich tnroc chi phi du an DDT292 Bl1cGiang
Trich tnnrc chi phi DlJ an B 1, B2, DV-CT2
Linh Dam
Trich tnroc chi phi cac DlJ an khac
Trich tnroc chi phi thi cong tuyen duong illTTYT
huyen Lang Giang di My Ha

TAng

31/12/2022
VND

01/01/2022
VND

284.603.636

5.607.010.427

13.190.460.923

14.337.125.296

284.603.636

6.253.497.966

5.13 Cac khoan phai tra, phai n9P ngin han khac

19.082.074.986 20.875.226.898

31112/2022 0110112022
VND VND

5.982.472.196 3.135.519.577
22.413.000

449.484.000
5.960.059.196 2.686.035.577

2.542.967.930 2.412.006.265

8.820.000

106.010.000
3.073.776.768
237.304.498 265.209.312

5.982.472.196 3.135.519.577

2.825.396.617 2.572.215.577

Ngin hgn
Kinh phi cong doan
Nhan ky quy, ky circe ngl1nhan
Phai tra, phai nQPkhac
C6 tire, loi nhudn phai tra cho Tong Cong ty
Deiu tuphat trien nha va do thi
Phi bao tri thue Chung CU'DI,i an NhQ if
Xii Mi Thai Binh
Phi bao tri mua Chung cU'DA - NOXHTB
Liii vay phai tra
Cdc khoan phai khdc Ira

TAng
Trong i/ophili thu cae ben lien quan
(Chi fiit xem t(li thuyRt minh 7.1)
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CONG TY co pHANDAu nf pHAT TRIEN NHA HUD2
se 777 duong Giai Phong, phuOng Giap Bat,
quan Hoang Mai, thanh pho Ha Noi

Min sa B 09 - DN
Ban hanh theo Thongill56 200/2014nT- BTC

Ngay 22112/2014 cua Be>Hi ehinh

THUYET MINH BAocAo TAl CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2022

5.14 Yay va nf}' thue tai chinh

31112/2022
Dan vi tinh: VND

0110112022Trong nam (VND)

S6 co kha nang
Gill trj tra n2: Tang

Yay ngain han 61.798.698.000 61. 798.698.000 61.422.542.000
Ngan hang TMCP DAu illva Ph,H tri~n Viet Nam -

4.687.823.000 4.687.823.000 8.061.667.000
Chi nhanh Ha NQi (1)
Yay ngan han cac d6i nrong khac (2) 57.110.875.000 57.110.875.000 53.360.875.000

Yay dili han 102.384.745.550 102.384.745.550 92.453.761.321
Ngan hang TMCP DAu ill va Phat tri~n Viet Nam -

102.384.745.550 102.384.745.550 92.453.761.321
Chi nhanh Ha NQi (3)
Tang 164.183.443.550 164.183.443.550 153.876.303.321

Trong ao, vay va n(J'thue tai chfnh cdc ben lien
quan (Chi tilt tpi Thuyit minh sa 7.1) 3.925.637.500 3.925.637.500

S6 co kha nang
Gill trj tra n2:

7.283.874.000 7.283.874.000

1.133.874.000 1.133.874.000

6.150.000.000 6.150.000.000

9.930.984.229 9.930.984.229

9.930.984.229 9.930.984.229

17.214.858.229 17.214.858.229

2.100.000.000 2.100.000.000

Giam ----------------~~~--------------------~~~
6.907.718.000

4.507.718.000

2.400.000.000

===============6=.9=0=7.=71=8=.0=0=0=============================

(1) Khoan yay thea hQ'Pd6ng tin dung han mire s6 01l20211135009/HDTD ngay 03/12/2021 gifra Ngan hang TMCP DAu nr va Phat trien Vi~t Nam - Chi nhanh Ha NQi va
Cong ty C6 phAn DAu ttr Phat trien Nha HUD2. Han rmrc c~p tin dung 120 tY d6ng trong do h~n muc cho yay ngim h~n t6i da khong qua 30 tY d6ng; MI,lCdich vay: B6
sung v6n lUll dong, bao Hinh, rna ~/C; Thai h~n,c~p h~n m~c: 12 thang k~ til ngay ky hQ'Pd6n{?;.Bi~n phap bao d~m thea c~c HQ'Pd6ng da'}l bao dugc giao k~t truac ngay,
cimg ngay va sau ngay cua Hgp dong nay rna dit!u khoan ve Ph~m vi bao dam cua (cac) Hgp dong dam bao bao gom Hgp dong nay; Liii suiit dugc xac dinh trong tUng HQ'P
d6ng tfn dl,lng Cl,lth~.

(2) Yay eli nhiin co thai h~n yay til 12 thang tra xu6ng, dung d~ chi d~n bu GPMB, b6 sung v6n dAu tu h~ tAng, gia tri ti~n sir dl,lng d~t, gia tri M3 nop cho ngiin sach Nha
mrac, tra liii yay ngiin hang. Liii su~t trung binh 12,12%/nam .

.(3) Khoan yay thea hQ'Pd6ng tin dl,lng h~n muc s6 02/2021/135009/HDTD ngay 09/12/2021 gifra Ngiin hang TMCP DAu tu va Phlit tri~n Vi~t Nam - Chi nhanh Ha NQi va
Cong ty C6 phAn DAu tu Phat tri~n Nha HUD2. H~n muc c~p tin dl,lng 180 tY d6ng nhung khong vugt qua 50,8% t6ng muc dAu tu thl,l'ct~ cua dv an; Ml,lc dich yay: Thvc
hi~n t~i dv an,Niing c~p, cai t~o DT292 tren dia ban ,huy~n L~ng Giang thea ~inh thuc hgp d6n~ BT va dv a!! xiiy d1,l11gKJtu ~iin cu t~on MAu, xii Thai Bao, huy~n L~ng
Giang, tinh Bac Giang. Bi~n phap bao dam: Cac quyen phat sinh til dv an, Giiiy chUng nMn quyen sir dl,lng diit va tiii san gan lien vai diit hinh thanh trong tuong lai khi dv
an duQ'ccApGi~y chUng nh~n quy~n sir dl,lng d~t; Liii su~t cho yay trong h~n duQ'cdi~u chinh thea quy dinh cua Ngiin hang trong tUng thai kYo
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CONG TY co pllAN DAu 'nr PHAT TRIEN NHA HUD2
se 777 dirong Giiti Phong, phuOng Giap Bat,
quan Hoang Mai, thanh phd Ha NQi

Miu s6B 09 - DN
Ban hanh theo Thong nr sf,200/2014nT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua BQHi chinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TrEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2022

5.15 DY' phOng phai tra ngin han
31/12/2022 0110112022

VND VND
Ngin hgn 335.756.500 500.000.000
Du phong bao hanh Cong trinh Nha (; eao t~ng B (B 1,

335.756.500 500.000.000B2,DV) - CT2 (Twin Tower)

Tang 335.756.500 500.000.000

5.16 V6n chii SO' hihI
a. D6i chi~u bi~n dQng van chii sO' hfru

Dan vi tinh: VND

van diu nr Th~ng dtr Quy diu nr Lqi nhu,n sau thuS
cua chu SO' hiru van cAphin phat tri~n chua phin phai TAng

sa dtr t,i 0110112021 89.623.530.000 4.939.124.000 7.027.931.898 13.256.020.606 114.846.606.504
Lai trong nam wac 134.723.495 134.723.495
Trich Quy khen thuong

(150.000.000) (150.000.000)phuc loi
Thu lao HDQT va

(102.984.000) (102.984.000)Ban Ki~m soat
Chia tra c6 rue (4.481.176.500) (4.481.176.500)

Sa dtr t,i 31112/2021 89.623.530.000 4.939.124.000 7.027.931.898 8.656.583.601 110.247.169.499

sa dtr t,i 0110112022 89.623.530.000 4.939.124.000 7.027.931.898 8.656.583.601 110.247.169.499

Liii trong nam nay 268.611.051 268.611.051 ~";p,..
Phan chi a lei nhuan dV an

(130.961.665) (130.961.665) \
cho T6ng cong ty (ii)

Thu lao HDQT va
(117.364.000) (117.364.000)Ban Ki~m scat j)

Chia tra c6 rue (i) (4.481.176.500) (4.481.176.500) .",

4'
Sa dtr t,i 31112/2022 89.623.530.000 4.939.124.000 7.027.931.898 4.195.692.487 105.786.278.385 ~

(i): Nghi quy~t dl;lihQi d6ng e6 dong s6 0IIND-DHDCD ngay 29/4/2022 eua Cong ty C6 ph~n D~u ill
pMt tri~n Nha HUD2, nam 2021 phan ph6i IQ'inhu~n nhu sau:

+ Chi tra e6 rue b~ng ti~n (5%/e6 ph~n) v6i s6 ti~n 4.481.176.500 VND;

+ Tra tM lao eho HDQT, BKS v6i s6 ti~n 117.364.000 VND.

(ii): Cong ty co th\le thi~n phan ehia IQ'inhu~ hqp tae kinh doanh eua cae d\l an Icy gifra T6ng Cong ty
D~u tu va Phat tri~n do thi (HUD) v6i Cong ty. Trong nam 2022, Cong ty co pMt sinh IQ'inhu~ tir cae
Hqp d6ng nay.

b. Chi ti~t van chii SO' hfru

Tyl~
31112/2022 01/0112022

VND VND

T6ng Cong ty DAuill va Phat tri~n nba do thi (HUD) 51% 45.708.000.000 45.708.000.000

v6n gop eua d6i illqng kMe 49% 43.915.530.000 43.915.530.000

TAng 100% 89.623.530.000 89.623.530.000
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CONG TV CO pllAN DAu TIf PHAT TRlEN NHA HUD2
s6 777 duong Giai Phong, phuimg Giap Bat,
quan Hoang Mai, thanh pho Ha NQi

Miu s6B 09 - DN
Ban hanh theo Thongnr s6 20012014nT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua Be:>Hi ehinh

THuvET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai ehinh k~t thuc ngay 31/12/2022

5.16 V6n chii SO' hihl (Ti~p theo)

c. Cac giao djch v~ v6n vo; chii SO' hihl va phan ph6i c&tllC, chia IQinhu~n
Nam 2022 Nam 2021

__________~VND~~ ~VND~~
V6n diu nr ciia chu SO' hihl
V6n gop tai dAunam
V6n gop tang trong nam
V6n gop giam trong nam
v6n gop tai cu6i nam

C&nrc, lqi nhu~n da chia

89.623.530.000 89.623.530.000

89.623.530.000
4.481.176.500

89.623.530.000
4.481.176.500

d. C&phi~u
31112/2022 0110112022
C&phi~u C&phi~u

8.962.353 8.962.353

8.962.353 8.962.353
8.962.353 8.962.353
8.962.353 8.962.353
8.962.353 8.962.353

10.000 10.000

S6 IIlCfDgc&phi~u dang kY phat hanh
Sa IIlCfDgc&phi~u da ban ra cong chung
C6 phieu ph6 thong
Sa IIlCfDgc&phi~u dang hru hanh
C6 phieu ph6 thong

Menh gia c6 phieu dang luu hanh (d6ng/c6 phieu)

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRiNH BAv TUN BAo cAo KET QuA
HO~T DQNG KINH DOANB

Nam 2022
VND

Nam 2021
VND

6.1 Doanh thu thuin v~ ban hang va cung cip djch vy.

Doanh thu kinh doanh bfrt dQng san
Doanh thu ho~t dQng xay l~p

TAng

5.405.271.424
41.736.745.889

2.807.805.710
76.994.021.305

47.142.017.313 79.801.827.015

6.2 Gia van hang ban
Nam 2022 Nam 2021

VND VND

5.006.889.483 1.795.749.801
39.497.885.720 75.273.797.622

44.504.775.203 77.069.547.423

Nam 2022 Nam 2021
VND VND

1.462.517.287 2.094.018.104

1.462.517.287 2.094.018.104

Gia v6n kinh doanh bfrt dQng san
Gia v6n ho~t dQng xay l~p

TAng

6.3 Doanh thu hOl;ltdqng tai chinh

Uii ti€n gui

TAng
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Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3111212022

6.4 Chi phi tii chinh
Nam 2022

VND
Nam 2021

VND

Uti ti~n vay

TAng

6.5 Chi phi quan ly doanh nghi~p

203.510.080

203.510.080

Nam 2022
VND

Nam 2021
VND

4.652.651.237
1.207.716.028

51.158.934
752.503.529
224.305.374

1.928.124.133
488.843.239

4.652.651.237

Nam 2021
VND

185.298.550
~67.576.728

67.576.728 1
252.875.278 C."

/0.1

~
187.480.582

.

20%
37.496.116

Nam 2022
VND

Chi phi quan ly doanh nghi~p
Chi phi nhan vien quan Iy
Chi phi d6 dung van phong
Chi phi khsu hao
Thu~, phi, l~phi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bang ti~n

TAng

6.6 Chi phi thu~ thu nh,p doanh nghi~p hi~n hanh

3.543.640.474
447.722.000
66.744.111

675.090.184
10.113.400

1.852.825.226
49l.l45.553

3.543.640.474

LQi nhu,n k~ toan trmrc thu~
Di~u chinh tang
Cdc khoan chi phi khong au tnr
Dieu chinh giam
Thu nh,p chju thu~
Trong do
Hoat dQng kinh doanh bAtdQng san
- Thu nhap chiu thu~ illhoat dQng kinh doanh BDS
- Thu~ su~t thuS TNDN
- Thui TNDNphil; n{jp
Hoat dQng kinh doanh nha it xa hQi
- Thu nhap chiu thue illhoat dQng kinh doanh
Nha (JxahQi
- Thu~ sufrt thu~ TNDN
- Thui TNDNphil; n{jp
Ho~t dQng kinh doanh thOng thuOng
- Thu nh~p chiu thuS illho~t dQng kinh doanh
thong thuOng
- Thu~ su~t thu~ TNDN
- Thui TNDNphil; n{jp

TAng chi phi thu~ TNDN hi~n hanh

352.657.995
67.576.728
67.576.728

420.234.723

176.399.609
20%

35.279.921

10% 10%

243.835.114 65.394.696

20%
48.767.023

20%
13.078.939

84.046.944 50.575.055
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CONG TY co pllAN DAu TUpHAT TRIEN NHA.HUD2
s6 777 dirong Giai Phong, phirong Giap Bat,
quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha NQi.

Miu sAB 09 - DN
BanhanhtheoThongtu sf, 200120 14ill- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B(>Hi ehinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEPTHEO)
Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2022

6.7 Lii cooban tren cc3phi~u

Nim 2022
Nim 2021

VND
(Trinh bay I,i)

VND

268.611.051 134.723.495

(117.364.000)
( 130.961.665)

137.649.386 17.359.495

8.962.353 8.962.353

15 2

LQi nhu,n k~ toan sau thu~ thu nh,p
doanh nghi~p cua Cdng ty
s6 trich Chi tra thu lao HDQT va BKS
LQ'inhuan chia hop tac kinh doanh

LQi nhu,n d~ tinh Iii cooban tren cc3phi~u
C6 phieu ph6 thong binh quan
d€ tinh Hiico- ban tren c6 phieu (C6 phieu)
Lai co ban tren c6 phieu (VND/c6 phieu) (i,ii)

(i): Tai ngay Bao cao, Cong ty chua uoc tinh duoc mQt each dang tin c~y s6 loi nhuan cho nam tai chinh
k~t thuc ngay 31112/2022 co th€ diroc phan b6 vao Quy khen thuong, phuc lei; Thu lao HDQT va BKS.
N~u trich Quy khen thirong, phuc IQ'i; Thu lao HDQT va BKS cho nam tai chinh k~t tMc ngay
31112/2022, 19i nhu~n thul1n thuQc v~ c6 dong va lili co- ban tren c6 phi~u se giam di.

(ii) Cong ty xac dinh l~i s6 trich Quy khen thuang, pMc IQ'iva chi thu lao HDQT, Ban Ki€m soM cho
nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2021 thea tY l~ phan ph6i lQ'inhu~n nam 2021 cua Cong ty dil duQ'c
pbe duy~t t~i Nghi quy~t D~i hQi d6ng c6 dong s6 01IND-DHDCD ngay 29/4/2022. Theo do, lili cO'ban
tren c6 phi~u cho nam tM chinh k~t thuc ngay 31112/2021 duQ'c trinh bay l~i nhu sau:

Niim 2021 Niim2021
(Trinh bay I~i)

VND
(Dil trinh bay)

VND

Chenh I~ch
VND

)

Lqi nhu,n k~ toan sau thu~ thu nh,p
doanh nghi~p clla Cong ty
s6 trich Chi tni thu lao HDQT va BKS
Lqi nhu,n d~ tinh liii cO"ban tren c6 phi~u
C6 phi~u ph6 thong binh qu<in
d~tinh liii ca ban tren c6 phi~u (C6 phi~u)
Liii co ban tren c6 phi€u (VND/c6 phi€u)

134.723.495

(117.364.000)
252.087.495

8.962.353

28

134.723.495

(117.364.000)
134.723.495 117.364.000

8.962.353

15 13

6.8 Chi phi san xuit kinh doanh theo y~u tA
Nam 2022 Nam 2021

VND VND

Chi phi nguyen li~u, v~t li~u 61.499.053.430 31.643.790.055
Chi phi nhan cong 4.936.555.571 8.943.854.159
Chi phi kh§.uhao tai san c6 dinh 696.499.276 894.365.176
Chi phi dich V\l mua ngoai 11.851.239.052 39.381.204.008
Chi phi khac bing ti~n 2.664.052.608 2.966.347.940
TBng 81.647.399.937 83.829.561.338
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CONGTY co pllAN DAu nf PIlAT TRIEN NHA HUD2
SB 777 duong Giai Phong, phuong Giap Bat,
qu~ Hoang Mai, thanh phB Ha Noi

Miu sAB 09 - DN
BanhanhtheoThongtu 56 20012014m - BTC

Ngay 22/12/2014 cua B9 Tai ehinh

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2022

7. THONG TINKHAc

7.1 Giao djch va sAdir vOicac ben lien quan

Danh sach cdc ben lien quan
Ben lien quan MAi lien he,
T6ng cong ty DAu nr PMt trien Nha va Do thi (HOD)
Cong ty C6 phAn Tir v~n DAu nr va Xay dung HUD-CIC
Cong ty TNHH MTV Dich vu nha a va Khu do thi (HODS)

Cong ty m€;
Cung Cong ty m€;
Cung Cong ty m€;

Cac thanh vien Hoi d6ng Quan tri, Ban Giam dBc, Ban Ki~m soat va
cac ca nhan co lien quan d~n cac thanh vien quan ly chu chBt

Anh huang dang k~

Giao djch VOlcdc nhiin s~ chii chat va c8 dong

Ben lien quan

HQid6ng Quan tri,
Ban Giam d6c va
Ban Ki€m sm1t

Tang

Nam 2022
VND

Nam 2021
VNDTinh chit giao djch

Luang va ThU lao 3.292.532.580 1.779.431.895

3,292,532,580 1.779,431.895

LuO'tlgva thu lao Hpi dang Quiin tTj,Ban Giam dac va Ball Kiim soat
=
.C

HQ va ten
HQi dang quan trj
Ong TrAnH6ng San
Ong Bui Van Thanh
Ong T6ng TruOng Hai
Ong Bui Ngo Vi~t CUOng
Ong Nguy~n Minh ChiSn

Ban Ki~m soat
Vii Thj Thu Hu~
Nguy~n Van Quang
Ph~m Thj Thu Mai
Ngtrc'ri quan Iy khac
Nguy~n Thj L~ Hing

Chuc vy
Nam 2022 Nam 2021

VND VND
2,129,378.080 1.232.676.387
606.289.230 370.121.052
56.000.000 37.000.000

570.145.950 . 360.884.980
486.511.000 324.581.600
410.431.900 140.088.755

740.855.500 397.376.408
373.899.050 137.814.095
198.489.880 106.021.201
168.466.570 153.541.112
422.299.000 149.379.100
422.299.000 149.379.100

Chti tjch HDQT
Thanh vien HDQT
Thanh vien HDQT, Giam d6e
Thanh vien HDQT, Ph6 Gilim d6c
Thanh vien HDQT

Tru<'mgBKS
Thanh vien BKS
Thanh vien BKS

KS toan tru<'mg
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CONG TY co pllAN DAu nfpHAT TRIEN NHAHUD2
S6 777 duong Giai Phong, phirong Giap Bat,
quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha N(>i

Miu sa B 09 - DN
Ban hanh theo Thong nr s6 20012014m-BTC

Ngay 22/12/20 14-eua BQHi ehinh

THUYET MINH BAo cAo TAI CHiNH (TrEP THEO)
Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31112/2022

7.1 Giao djch va sa du vOicac ben lien quan (Tiip theo)

sa dtr vu; cac ben lien quan

31/1212022

Olc khoan I!hai tra M6i lien ht VND

Yay 3.925.637.500
Nguy~n Thi L~ HfuIg K~ toan tnrong 1.725.637.500
Vii Thi Thu Hue Tnrong Bk.S 1.000.000.000
Nguy~n Minh Chi~n Thanh vien HDQT 1.200.000.000

Phai tra khac 2.825.396.617

Nguy~n Minh Chien Thanh vien HDQT 105.295.891

Nguy~n Thi L~ Hang K~ toan tnrong 5.184.462

Vii Thi Thu Hu~ TruangBKS 42.143.836

Cong ty C6 phfut Tu vfut Dfiu tu Cung Cong ty me 129.804.498
va xs, dung HDD-CIC

T6ng Cong ty Dfiu tu Phat trien Nha Cong ty me 2.542.967.930
va Do thj

Giao dich vu; cdc ben lien quan
Tinh chit Nitm 2022

Giao djch giao djch VND

Mua hang 294.047.998

Cong ty c6 phan Tu v§n Dfiu tu va Xay dung Ti~n di~n, nuae 129.804.498
HUD-CIC

Cong ty TNHH MTV Dich V\l nha a
va Khu do thi (HUDS)

Chi nhanb Cong ty TNHH MTV Djch V\l nha 164.243.500a va Khu do thi (HUDS) - Xi nghi~p 1

Giao dich khac 2.752.985.854
Nguy~n-Minh Chi~n Lai vay 105.295.891
Nguy~n Thj L~ HAng Lai vay 189.184.462
Vii Thi Thu Hu~ Laivay 42.143.836

T6ng Cong ty ufiu tu Phat tri~n Chi tra c6 tue, chia 2.416.361.665
Nha va uothj Igi nhu~n

Giao dich yay 1.825.637.500
Nguy~n Minh Chi~n Vay 1.200.000.000
Nguy~n Thj L~ HfuIg Vay 125.637.500
Vii Thj Thu Hu~ Vay 500.000.000

0110112022
VND

2.100.000.000
1.600.000.000
500.000.000

2.572.215.577

160.209.312

2.412.006.265

Nam 2021
VND

571.285.330

329.161.512
..
)

218.791.818

23.332.000
.
)

2.285.400.000

2.285.400.000
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CONG TY co pllAN DAu TUPHAT TRlEN NHA HUD2
S6 777 dmmg Gilii Phong, phuOng Giap Bat,
qu~ Hoang Mai, thanh pho Ha Ne>i

Miu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Thong nr s620012014nT- BTC

Ngay 22112/2014 ella BQHi ehinh

THUYETMINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31112/2022

7.2 Thong tin tai chinh khac

a. D., an Nang c§p cai ~o DT 292 theo hinh thirc BT:

Ngay 04/12/2020, Cong ty C6 phAn DAu illPhat trien nha va do thi va UBND huyen Lang Giang dii Icy
ket Hop d6ng dir an s6 0112020IHDDA-BT.DT292 v~ viec Nang cftp, cai tao DT.292 tren dia ban huyen
Lang Giang, tinh B~c Giang thea hinh thirc hop d6ng Xay dung - Chuyen giao (BT) voi t6ng gia tri du an
BT la: 165.803.699.000 d6ng voi ti€n dQ thirc hien hop d6ng hi 15 thang k~ illngay Hop d6ng co hieu I\lC
va cac Phu luc Hop d6ng s6 04 va 05/20221PLHD-BT ngay 27/5/2022.

Muc tieu ella du an: DAu nr xay dung DT. 292 doan qua dia ban huyen Lang Giang nham nang cao nang
l\lc khai tMc tuy€n dUOng hi~n t~i, clii thi~n k€t cAu h~ tAng giao thOng, h~ tAng do thj, dan cu khu V\l'C,
tang cUOngk€t n6i giao thong khu V\lCcac huy~n Ian c~n,...

h. Dl! an xay dl!DgKhu dan CII'thOnMau, xii Thai Dao, huy~nL,ng Giang, tinh Bic Giang

D\l an xay d\l'DgKhu dan cu thon Mau, xii Thai Dao, huy~n L~ng Giang, tinh B~c Giang la d\l an doi (eng .,',\
Clla d\l an Nang cftp, clii t~o DT.292 tren dja ban huy~n L~ng Giang, tinh B~c Giang thea hinh thuc hgp l
d6ng Xay d\l'Dg-Chuy~n giao (BT).

M\lc tieu d\l an: Xay d\l'Dgkhu do thj v6i cae cong trinh h~ tAng xii hQi, h~ tAng Icy thu~t d~t chAt luqng
cao, t~o fa khu do thj d6ng be>hi~n d~i, tMn thi~n, va hai bOa v6i moi truOng. D6ng thai, lam co s6 thu
h6i v6n (eng th\lc hi~n d\l an nang cap, clii t~o tuy€n dUOngDT. 292 do~ qua dja bim huy~n L~ng Giang.

Quy mo d\l an: 11,3 ha

T6ng v6n dAutu: 357,613 tY d6ng

Ti€n de>dAu tu d\l an: illQuy 3/2021 - Quy 3/2023

c. G6i thiu xay Hipcong trinh tuy~n 1 thuQcdl! an: Tuy~n dll'img til trung tam y t~ huy~n L,ng
Giang di MyHa

Ngay 14/12/2021, Lien doanh Cong ty C6 phAn DAu tu Phat tri~n nha HUD2 va do thj; Cong ty C6 phAn
Vinadelta va UBND huy~n L~ng Giang dii Icy k€t Hgp d6ng thi cong xay d\l'Dg s6 148/20211HD-XD v~
vi~c thi cong cong trinh tuy€n I v6i t6ng gia trj hqp d6ng la 213,55 tY d6ng trong do phAn gia trj thi cong
clla HUD2 la 85,819 tY d6ng. Thai gian th\lc hi~n hgp d6ng: 555 ngay k~ illngay kh6i congo

7.3 Thong tin so sanh

Thong tin-so sanh la s6 li~u tren Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31112/2021 410 clla
Cong ty dii duQ'c ki~m toan b<'riCong TNHH Ki~m toan An Vi~t.

Hil N(H, ngay 06 thang 03 niim 2023
NgII'Oilip K~toan trll'irng

Nguy~nThi Thu HII'ong Nguy~nThi L~Hing
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