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1. THONG TIN KHAI QUAT

Tén giao dich: | Sonadezi Long Thanh
Gidy CN bKND: | 3600649539
Vén diéu 1é: | 200.000.000.000 dong
Tru s6 chinh: | KCN Long Thanh. xa Tam An. huyén Long Thanh. tinh P6ng Nai
Dién thoai: | (0251) 3 514 494 - 3 514 496
Fax: | (0251) 3 514 499
Website: | www.szl.com.vn
Email: | longthanhiz@szl.com.vn

THONG TIN CO PHAN

Ma chting khoan: | SZL
Ngay bat dau niém yét: | 09/09/2008
S6 lugng c6 phiéu dang luu hanh: | 18.190.900 c6 phan

Cong ty CS phan Sonadezi Long Thanh dugc thanh lap theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh va
dang ky thué s6 3600649539 cap ngay 18/08/2003, diéu chinh lan 15 ngay 02/07/2021 do S& K& hoach va Dau
tu tinh Dong Nai cip, véi mtic von diéu 1é ban dau la 50 ty dong. Dén nay, von diéu 1é cua Cong ty da tang lén
200 ty dong. Cong ty dugc thanh lap dé€ thuc hién du an dau tu x4y dung va kinh doanh co s& ha ting KCN

Long Thanh.
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Nam 2010:
Thang 02/2010. thanh 1ap San Giao dich Bat dong san Sonadezi.
Thang 04/2010. Cong ty tiép tuc ting von diéu l¢ tii 100 ty dong lén 200
ty dong nhdm dép ing nhu cdu vé v8n trong viéc ma rong hoat dong san
xudt kinh doanh va tham gia cac du 4n méi.

Nam 2003:

TU ndm 2002 dén gitta ndm 2003. Cong ty C8 phan

Sonadezi Long Thanh d4 hoan tit toan b cac cong X .

viéc can thiét d€ hinh thanh nén KCN Long Thanh. N? m 2007: X e
vén diéu 16 13 50 ty déng. Cuoi thang 11/2007. Cong ty da ting
Ngay 18/08/2003: Thanh 1ap Cong ty C8 phén vén diéu 1¢ 1én 100 ty dong.

Sonadezi Long Thanh.

Ngay 13/10/2003: Dy 4n KCN Long Thanh da hoan

tat vé mat tht tuc va chinh thuc thanh lap.

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIEIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIilIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIiIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
2002 1 2003 12004 1 2005 T 2006 1 2007 | 2008 1 2009 I 2010 I 2011

| N&m 2002: N3m 2008:

Ngay 05/12/2002: 06 c§ dong sang lap Ngay 09/09/2008. Cong ty niém yét
thong nhét thanh lap Cong ty C6 phan | c6 phiéu SZL 1én thi trudng ching
Sonadezi Long Thanh. Cac C6 dong khoan.

sang 1ap ctia Cong ty CS phan Sonadezi
Long Thanh bao gém 06 don vi Cong ty
Sonadezi Bién Hoa (nay la Téng Cong
ty C6 phéan Phét trién Khu Cong ng-
hiép - T6ng Cong ty Sonadezi); Cong
ty TNHH MTV Dién luc Dong Nai;
Cong ty TNHH MTV X4y dyngvaCap ;=

nuéc Dong Nai; Buu dién Dong Nai (da N am 2005 .

chuyén thanh Vién Thong Pong Nai tu DPén cudi nam 2005. Cong ty da tang von diéu 1€ 1én thanh
ngay 01/01/2008); Quy Dau tu va Phat 71 ty ddng. Nganh nghé kinh doanh chinh la phat trién Khu
trién tinh Péng Nai; Cong ty C8 phan Coéng Nghiép. Khu Dén Cu.

Xay dung Sonadezi




Nam 2013:

Ngay 25/09/2013. thanh lap Chi nhanh Cong ty C6 phin Sonadezi
Long Thanh tai Khu Céng nghiép Chau Duc.

Nam 2015:

Ngay 22/12/2015: Chinh thuic khai truong va di vao hoat
dong Ctia hang xdng d4u Sonadezi Long Thanh.

Nam 2020:

Thang 01/2020. Coéng ty C6 phan Sonadezi
Long Thanh chinh thtic cong bé hé théng
nhén dang thuong hiéu Sonadezi Long
Thanh. :

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII’IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII:IIIIIIIIIIIIIIIIII—
2012 1 2013 I 2014 I 2015 I 2016 I 2017 I, 2018 | 2019 | 2020 |1

Nam 2018:

Thang 01/2018: Cong ty chinh thic khéi cong
xay dung Cum nha xudng cho thué Giai doan
1 - Tai KCN Chau Dtic. tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nam 2014:
Ngay 23/09/2014: Thanh lap Ctia hang xang dau
Sonadezi Long Thanh - Chi nhénh Céng ty C3
phén Sonadezi Long Thanh.




2. NGANH NGHE VA DA BAN KINH DOANH

Nganh nghé kinh doanh:

Tu van. méi gidi. dau gia bat dong san, d4u gia quyén st dung dat: Dich vu moi giéi

1  bat dong san, san giao dich bat dong san, tu van bat dong san, dau gia bat dong san, 6820
quang cao bat dong san, quan ly bat dong san
Kho bai va luu gii hang hod 5210
Lap dat hé thong cép, thoat nudc, 10 sudi va diéu hoa khong khi 4322

Hoat dong ctia cac cong vién vui choi va cong vién theo chu dé: Kinh doanh khu

4 vui choi giai tri 9321
5  Hoan thi¢n cong trinh xay dung 4330
6  Khai thac. xu ly va cung cap nudc 3600
7 Téiché phéliéu 3830
8  Xdiy dung cong trinh ky thuat dan dung khac 4290
9  Thu gom rac thai doc hai 3812

Hoat dong kién truc va tu van ky thuat c6 lién quan: thiét ké kién truc cong trinh
10  cong nghiép va dan dung; thiét ké xay dung cong trinh dan dung. cong nghiép; thiét 7110
ké xay dung cong trinh ky thuat do thi.

11 Thu gom rac thai khong doc hai 3811
12 Xay dung nha cac loai 4100
13 Phads 4311
14 Xt ly 6 nhiém va hoat dong quan ly chat thai khac 3900
15 Dailydulich 7911
16  Lap dat hé thong xay dung khac 4329

Ban budn nhién liéu ran. long. khi va cac san phdm lién quan: Ban bu6n xdng. dau.

17 khi d&u md héa lang 4661
18  Dich vu ho trg lién quan dén quéng ba va t6 chic tua du lich 7920
19 Xt ly va tiéu huy rac thai doc hai 3822
Kinh doanh bat dong san. quyén sti dung dat thudc cht s& hiu. cht st dung hodc
20 . A 6810
di thué
21  Xay dung cong trinh dudng sat va duong bo 4210
22 Hoat dong xay dung chuyén dung khac 4390
23 Van tai hang héa bang duong bo 4933
24  Xay dung cong trinh cong ich 4220
25 Hoat dong tu van quan ly 7020
26  Lap dat hé thong dién 4321
27  Chuén bi mit bang 4312
28  Dich vu luu tra ngan ngay: Kinh doanh khach san. nha nghi 5510
29  Thoat nudc va xt ly nudc thai 3700
30 Xt ly va tiéu huy rac thai khong doc hai 3821
31 Banlé nhién liéu dong co trong cac ctia hang chuyén doanh 4730
32 Diéu hanh tour du lich 7912

Pia ban kinh doanh: Tinh Péng Nai, tinh Ba Ria - Viing Tau.




3. THONG TIN VE MO HINH QUAN TRI, TO CHU'C KINH DOANH VA
BO MAY QUAN LY

- M6 hinh quan tri: cong ty t6 chtic quan ly va hoat dong theo mo hinh sau:
o Dai hoi dong ¢4 dong;
» Hoi dong Quan tri;
« Ban Kiém soat;
« Tong Giam doc.
- Co cau bd may quan ly cu thé:

PAI HOI PONG CO PONG

> BAN KIEM SOAT

HOI PONG QUAN TRI

—
TONG GIAM POC

CAC PHO TONG GIAM POC

s ; | |
BP. KDTT BP. HCNS BP. DA BP. TCKT

- Cac Cong ty con, Cong ty lién két: Khong.




HOI PONG QUAN TRI

01

Ong NGUYEN VAN TUAN
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

Nam sinh: 23/12/1970
Trinh d¢ chuyén mén: Thac sy Quan tri Kinh Doanh.

1998 - 2002

2003 - 2005

2005 - 2007

2007 - 2009

03/2009

04/2013 -
04/2015

04/2015 -
nay

05/2016 -
nay

Nhén vién Phong tu vin dau tu - Cong
ty Phat Trién KCN Bién Hoa.

Trudng Pai dién Cong ty PT KCN Bién
hoa tai KCN Go DAu.

Ph¢ Téng Giam Ddc Cong ty Amata
Viét Nam

Gidm Ddc XN Dich vu KCN Sonadezi
- Cong ty PT KCN Bién Hoa

Chu tich HDQT kiém Téng Gidm

d6c Cong ty C6 phan Sonadezi Long
Thanh.

Uy Vién HPQT. Téng Gidm déc Cong
ty C6 phén Sonadezi Long Thanh.

Chu tich HDQT Cong ty C6 phan
Sonadezi Long Thanh

TGD cong ty CP Sonadezi Chau Diic

02

Ong PHAM ANH TUAN
THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI

Nam sinh: 19/01/1975
Trinh d¢ chuyén mon: Thac sy Tai chinh.

03/2003 -
08/2003

08/2003 -
12/2003

2004 - 2006

2006 - 2007

2007 - 2009

2009- 2015

01/2010 -
01/2015

01/2010 -
04/2015

04/2015 -
nay

Chuyén vién phong kinh doanh Cong
ty PT KCN Bién Hoa.

Trudng phong Kinh doanh Xi nghiép
phét trién nha Sonadezi.

Giam doc Kinh doanh Cong ty
Sonadezi Long Thanh.

Gidm déc Tai chinh Cong ty Sonadezi
Long Thanh.

Giam d6c Kinh doanh Cong ty Sona-
dezi Long Thanh

Phé TGD Cong ty Sonadezi Long
Thanh.

Kiém nhiém Gidm d6c SGD BDS Sona-
dezi Long Thanh.

Uy vién HDQT Céng ty C3 phan
Sonadezi Long Thanh.

T6ng Giam déc. Uy vién HPQT Cong
ty C6 phéan Sonadezi Long Thanh




07

Ong DINH NGOC THUAN
THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI

03

Ong TRAN ANH TUAN
THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI

Ném sinh: 16/07/1978

Trinh d6 chuyén mon: Thac sy QTKT, Ky su x4y dung.

02/2001 -
06/2001

07/2001 -
03/2002

04/2002 -
12/2004

01/2005 -
10/2007

11/2007 -
07/2009

08/2009 -
06/2010

7/2010 -
2015

2015 -
06/2019

04/2015 -
nay

06/2019 -
nay

2020 - nay

04/2022 -
nay

CNV Phong Thiét ké - Cty CP thiét ké Xay dung
Nam Hoa.

NV phong KHKT - Cty TNHH Nguyén Hoang.

NV Phong ky thuat - Cong ty Phét trién KCN Bién
Hoa.

TG trudng Dy én - Cong ty Phét trién KCN Bién
Hoa.

Phé Ban QLDA Khu TDC Nguyén Vin Tr6i.

Trudng Ban Dy an kiém GD Ban QLDA Khu TPC
Nguyén Vin Trdi, Ban QLDA KCN Giang Dién -
Cong ty Phét trién KCN Bién Hoa.

Trudng Ban Du 4n kiém GP Ban QLDA KCN
Giang Dién - Téng cong ty Sonadezi

Ph6 TGD Cong ty C8 phan Sonadezi Chau Dic

Uy vién HDQT Cong ty C3 phan Sonadezi Long
Thanh

Phé TGD Tong cong ty C6 phan Phat trién Khu
Cong nghiép

TV. HDQT, Téng Gidm d6c Cong ty CP Sonadezi
Binh Thuén.

Chu tich HDQT Cong ty C6 phén Sonadezi Chau
biic

Nam sinh: 23/01/1974
Trinh d6 chuyén mon: Thac sy Quan tri kinh doanh.

06/1998 -
05/2000

06/2001 -
09/2006

10/2006 -
05/2010

11/2010 -
12/2012

01/2013 -
11/2016

12/2016 -
nay

2021 - nay

Chuyén vién Phong Quan ly doanh
nghiép - Ban Quan ly KCN Déng Nai
Ké toan truéng Cong ty TNHH Tién
Triét

Giam déc Cong ty TNHH Van Kiém
Phat

Nhén vién BP. Kinh doanh - Tiép thi
Cong ty CP Sonadezi Long Thanh
Giam déc SGD BDS Cong ty C6 Phéan
Sonadezi Long Thanh

Ph¢ Gidm d6c BP. Kinh doanh - Tiép
thi Cong ty C6 phin Sonadezi Long
Thanh

- TV. HPQT Cong ty C6 phan

Sonadezi An Binh.
- TV. HPQT Cong ty C6 phan
Sonadezi Long Thanh



HOI PONG QUAN TRI

04

Ba TRAN THI THANH THUY
THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI

Nam sinh: 16/12/1977
Trinh d6 chuyén mon: Thac sy Quan tri kinh doanh.

05/2001 -
01/2012

02/2012 -
06/2014

07/2014 -
04/2016

05/2016 -
nay

2021 - nay

Nhan vién Quy Dau tu Phit trién tinh Dong
Nai

Pho phong Ké hoach - Tong hop, Quy Dau tu
Phit trién tinh Dong Nai

Trudng phong K& hoach - Téng hop, Quy
Dau tu Phit trién tinh D6ng Nai

Phé Gidm d6c Quy Pau tu Phat trién tinh
Dboéng Nai

TV. HDQT Cong ty C8 phan Sonadezi Long
Thanh

05

Ong NGUYEN THE PHONG
THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI

Ném sinh: 01/12/1960
Trinh d6 chuyén mon: Ky su X4y dung, Thac sy QTKD.

01/1984 -
04/1991

05/1991 -
03/2000

04/2000 -
09/2005
10/2005 -
07/2008
08/2008 -
04/2016

05/2016 -
12/2020

07/2017 -
2021

2021 - nay

Nhan vién, Quan ddc tai Nha may Gach
ngdi Phudc Tan

Quan ddc, Phé Gidm déc tai Cong ty SX
Dich vu VLXD Déng Nai

Nhan vién, TP. Kinh doanh tai Cong ty
Khai thdc Cat Dong Nai

TP. Kinh doanh. TV. HPQT Cong ty CP
DT XD va VL Déng Nai

Phé Téng Gidm déc, TV. HDQT Cong ty
CP DT XD va VL Ddng Nai

Téng Giam ddc, Phé Chu tich HDQT Cong
ty CP DT XD va VL Déng Nai

Chu tich HDQT Cong ty C6 phan Sonadezi
Giang Dién

- TV HPQT Cong ty C8 phéan Phit trién
Do thi Cong nghiép 2

- TV. HDPQT Céng ty C6 phan Sonadezi
Long Thanh.




06

Ba PO THI QUYNH AN
THANH VIEN HOI BPONG QUAN TRI

Ném sinh: 14/01/1981

Trinh d6 chuyén mon: Thac sy QTKD, Cu nhéan Tai chinh

- Tién té - Tin dung.

08/2006 -
06/2011

07/2011 -
12/2014

01/2015 -
06/2017

07/2017 -
02/2021

03/2021 -
07/2021

08/2021 -
nay

06/09/2022
- nay

Pho Giam d6c BP. Kinh doanh - Ti€p thi,
Cong ty CP Sonadezi Long Thanh.

Trg ly Téng Gidm d6c, Téng Cong ty
Sonadezi

Phé phong Kinh doanh, Téng Cong ty
Sonadezi

Phé Gidm d6c Kinh doanh, Cong ty C6
phén Sonadezi Giang Dién

Pho6 Giam déc Nhan su, Cong ty CS phan
Sonadezi Giang Dién

Pho Giam d6c Cham soc khach hang, Cong
ty C6 phan Sonadezi Giang Dién

Pugc Pai hoi dong c6 dong bét thuong
thong qua viéc b8 nhiém chiic danh TV.
HDQT Cong ty C6 phan Sonadezi Long
Thanh.

06

Ong NGO XUAN QUANG
THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI

Ném sinh: 24/10/1976
Trinh d¢ chuyén mén: Ky su Xay dung.

2003 - 2014

2015 - 2018

2019 - 2021

Tl nam
2021 -
30/06/2022
Tu
06/09/2022

Nhén vién phong KH-KT tai Cong ty CP
Kinh doanh Nha D6ng Nai.

Pho phong KH-KT tai Cong ty CP Kinh
doanh Nha Déng Nai.

Truéng phong KH-KT tai Cong ty CP Kinh
doanh Nha Péng Nai.

Thanh vién HDQT Cong ty CP Sonadezi
Long Thanh.

Pugc Pai hoi dong ¢ dong bét thusng
thong qua viéc mién nhiém chiic danh TV.
HDQT Cong ty C6 phin Sonadezi Long
Thanh.



BAN KIEM SOAT

O 1 Ba NGUYEN THI NGOC TRANG
TRUONG BAN KIEM SOAT

Nédm sinh: 05/09/1973
Trinh d6 chuyén moén: Thac sy Ké toan.

08/2008 - Nhén vién ké toan Cong ty CP Sonadezi
04/2016 Long Thanh.

04/2016 - Trudng Ban ki€m soat Cong ty CP Sonadezi
nay Long Thanh.




02

Ba TRINH THI HOA
THANH VIEN BAN KIEM SOAT

Nam sinh: 09/01/1984
Trinh d6 chuyén mon: Ct nhan Kinh té. Chuyén nganh

Ké toan
11/2009 -
03/2011
05/2011 -
nay

04/2019 -
nay

Nhan vién K€ toan tai Truong Trung
hoc Cong nghé Luong thuc thuc phdm
Nhan vién tai Cong ty C6 phéan Phat
trién Khu Coéng nghiép

Thanh vién Ban Kiém sodt tai Cong ty
CG phan Sonadezi Long Thanh.

03

Ba DUONG NGOC TRUC YEN
THANH VIEN BAN KIEM SOAT

Ném sinh: 05/06/1984
Trinh d6 chuyén mon: Thac sy Tai chinh - Ngin hang.

10/2007 -
09/2008

09/2008 -
07/2011

01/2012 -
04/2012

05/2012 -
08/2017

09/2017 -
01/2020

02/2020 -
nay

04/2021 -
nay

Nhan vién phong Tin dung hoi s&
Ngéan hang TMCP Xudt nhap khéu Viét
Nam

Nhén vién phong Quan ly thé Hoi s&
Ngan hang TMCP Xuét nhép kh&u Viét
Nam

Nhén vién phong Tin dung Ngan hang
Phat trién Nha Dong bang song Ctiu
Long - CN Binh Duong

Nhén vién Phong Tin dung Quy bau tu
Phat trién tinh Doéng Nai

Nhén vién Phong Ké toan - Tai chinh
Quy Dau tu Phat trién tinh Dong Nai
Pho phong T6 chic - Hanh chinh Quy
DAau tu Phat trién tinh D6ng Nai

TV. Ban Kiém sodt tai Cong ty C6 phan
Sonadezi Long Thanh.



BAN TONG GIAM POC

O 1 Ong PHAM ANH TUAN
TONG GIAM POC

Xem phén so yéu li lich Héi D6ng Quén Tri




02

Ong HUYNH LONG bUC
PHO TONG GIAM POC

03

Ong LE XUAN SAM
PHO TONG GIAM BPOC

Ném sinh: 10/02/1976
Trinh d6 chuyén mon: Thac sy Ky thuit.

2000 - 2006

2006 - 2009

2009 - 2011

07/2011 -
05/2016

05/2016 -
05/2021

06/2021 -
nay

Ding kiém vién tai Chi cuc Dang kiém
$6 06 - TP. HCM

biéng kiém Nhat Ban - VP HCM - NK
Surveyor

Trg ly Chu tich, Truéng phong QC,
Giam d6c Piéu hanh san xuit, Giam
déc Ky thuat - Chat lugng tai Cong ty
TNHH MTYV Déng tau va CN Hang
hai Sai Gon.

Ph¢ Gidm d6c BP. Kinh doanh - Tiép
thi, kiém Thu ky Cong ty tai Cong ty
C& phan Sonadezi Long Thanh

Giam doc BP. Kinh doanh - Tiép thi tai
Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh
Pho Téng Giam déc Cong ty C6 phan
Sonadezi Long Thanh

Nam sinh: 09/04/1977
Trinh d6 chuyén mon: Thac sy Quan tri Kinh doanh.

04/2002 -
06/2004

07/2004 -
01/2009
02/2009 -
07/2010
08/2010 -
08/2011
09/2011 -
08/2015
09/2015 -
10/2017
10/2017 -
nay

2021 - nay

Nhén vién ky thuét tai Cong ty PT
KCN Bién Hoa

Chuyén mon ky thuat tai Cong ty CP
Sonadezi Long Thanh

T6 trudng TS giam sat XDDD tai Cong
ty CP Sonadezi Long Thanh

Pho Giam déc phu trach BP.Ky thuat tai
Cong ty CP Sonadezi Long Thanh.
Giam doc BPKy thuét tai Cong ty CP
Sonadezi Long Thanh

Gidm d6c BPDy An tai Cong ty CP
Sonadezi Long Thanh

Phé Téng giam déc Cong ty CP Sona-
dezi Long Thanh

TV. HDQT Cong ty C6 phén Dich vu
Sonadezi



KE TOAN TRUONG

O 1 Ong PHAM TRAN HUNG THINH
KE TOAN TRUONG

Nam sinh: 29/7/1984
Trinh d¢ chuyén moén: Cti nhan Kinh té.

08/2006 - | Nhan vién ké toan Téng Cong ty Phat
10/2012 trién KCN.

11/2012 - | Ké toan trudng Cong ty CP Cong trinh
04/2017 Giao thong Dong Nai.

5/2017 - K¢ toan truéng Cong ty CP Sonadezi
nay Long Thanh.




4. DINH HUONG PHAT TRIEN
4.1. CAC MUC TIEU CHU YEU CUA CONG TY
Trong ndm 2023, Cong ty ddt ra cac chi tiéu kinh doanh chinh va giai phép trong tim nhu sau:

1 Doanh thu 455.289
2 Loi nhuan trudc thué 108.966
3 Loi nhudn sau thué 90.334
4  Chiphixay dung co ban 677.035
5  Tylétra cé tirc dy kién 25%

4.2. CHIEN LU'OC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

o Cung c6 va phat trién thuong hiéu, Xay dung « Kiém soat t6t cong tac xti ly nudc thai, bao vé
Sonadezi Long Thanh thanh doanh nghiép viing moi truong ngudn ti€p nhan va st dung bén
manh, kinh doanh c6 hiéu qua trén co s& can doi viing tai nguyén nudc.
hai hoa lgi ich ctia ¢6 dong va nhu cdu phat trién « Xay dung vin hda cong ty, tao moi truong lam
kinh t€ ctia dat nudc, dia phuong. viéc van minh, co hoi dao tao va phat trién

 Phat trién nhanh va bén viing cac linh vuc kinh nghé nghiép, cai thién thu nhap nhiam tao stic
doanh cht dao ctia Cong ty tai cac dia ban trong thu hut cac nguon lyc lao dong chat lugng cao
va ngoai tinh. va lao dong ddc thu tai dia phuong.

« Ddy manh khai théc, phat trién, t6i uu hoa cac san « Nang cao trinh d¢ nghé nghiép, phu hop véi
phém, dich vu ngoai cic san phdm hién hiiu, tin yéu cdu ctia Cong ty vi su nghiép phat trién
dung triét d€ cac ngudn luc von c6 tai cong ty. Lua dat nudec.

chon khach hang muc tiéu dé dua ra cic chinh
sach ti€p thi, thu hut dau tu cting nhu chinh sach
héu mai, cham s6c khach hang cho cac du an dang
trién khai ctia cong ty.

» Nang cao chat lugng dich vu phuc vu nhu cau cta
Khach hang.

 Phat trién ngudn nhén lyc va hoan thién hé thong
quan ly doanh nghiép: Phat huy t6i da ndi luc, lay
phét trién nguén nhan luc lam trong tdm. Xay
dung bo may can bd tinh nhué vé chuyén mon,
ning sudt lao dong cao, c6 phdm chit chinh tri
viing vang, dam duong tot viéc van hanh, quan ly
doanh nghiép chuyén nghiép, quy mo lén.

o Téng cuong cong tac nghién ctiu va phé duyét
trién khai cac du an bat dong san va dich vu phu
hop v6i dinh huéng phat trién cta Cong ty.

4.3. MUC TIEU POI V&1 MOI TRUONG. XA

HOI VA CONG PONG CUA CONG TY

« Chu trong phat trién kinh doanh bén viing di doi
v6i chinh sach than thién v6i moi trudng, trach
nhiém x4 hdi, cong dong va binh dang gidsi.

o Quan ly t&t chat thai ran va chat thai nguy hai.
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5. QUAN LY RUIRO
Dé phong ngtia hiéu qua cac rti ro c6 thé phat sinh
trong qua trinh san xudt kinh doanh, Cong ty dé ra
nhiing bién phéap cu thé véi tling nhém rui ro trong
yéu sau:

CANH TRANH THI TRUONG

- Mtic d¢ canh tranh trén thi trudng ngay cang gay gat.
- Do6i tht canh tranh ngay 16n manh vé quy moé. tang
vé s6 lugng.

- Thi trudng hién nay da phat trién thém nhiéu d6i thu

canh tranh kinh doanh mang nha xuéng cho thué.

Gidi Phap

o  Cép nhit chién lugc phat trién chung ctia Cong ty,
dinh vi thuong hiéu Cong ty dé co6 chinh sach thu
hat dau tu phu hop.

o Tan dung uu thé vé co s& ha tang va thuong hiéu
Cong ty.

« Tim hiéu thong tin vé cac d6i thu canh tranh.

« Gilt méi quan hé tét va lién lac thudng xuyén véi
khach hang hién hitu d€ kip thoi cap nhat nhiing
thay d6i, nhu cu ctia khach hang.

o Lién tuc cai ti€n quy trinh va dua ra gidi phap cung
tng dich vu ddp tng t6t nhit nhu cau cta khach
hang.

o Ddy manh khai théc, phat trién, ti uu hoa cac san
phdm, dich vu ctia cong ty ngoai cac san phdm
hién hiiu, tdn dung triét d€ cac nguén luc von c6
tai cong ty.

« Lua chon khach hang muc tiéu d€ dua ra cic chinh
sach tiép thi gia ca canh tranh hon so véi cac khu
vuc khac, thu hat ddu tu ciing nhu chinh sach hau
mai, chdm s6c khach hang cho cac dy an dang trién
khai cta cong ty.

SU THAY POI CUA THI TRUONG

- Dich bénh Covid-19 dién ra tai Viét Nam va nhiéu

nudc trén thé giéi anh hudng truc tiép dén hoat dong

cho thué nha xudng va dit cong nghiép cua Cong ty.

- Tinh trang lam phat gia tang tai cdc quoc gia.

- Xu hudng thét chit tiéu dung cd nhan dang dién ra

trén nhiéu quoc gia.

Gidi Phap

o Lién tuc cép nhat xu thé cta thi trudng. nhu cau
cua khach hang, quy trinh cong ngh¢, v.v...

o Diay manh cong tic tiép thi thong qua cic hinh
thtic ti€p khach truyc tuyén, online, cung cap thong
tin kip thoi qua email, dién thoai ...

o Xac dinh déi tugng khach hang tiém nang can thu
hat d4u tu trong giai doan hién nay. Tap trung tiép
thi dén cac khach hang hién hiiu ¢6 nhu cadu mé
rong du an tai KCN Long Thanh.

o Ddy manh cong tac chim sdc cac khach hang hién
htiu dé Khach hang 6n dinh dau tu lau dai tai cac
du an KCN ma cong ty dau tu.

SU’ THAY POI VE CAC QUY DINH, CHINH
SACH CUA CO' QUAN QUAN LY NHA
NUGC
Trong ndm 2022, nhiing vuéng méc vé hanh lang phap
ly nhu quy hoach dat dai; viiéng mac trong cac van ban
phap ly huéng dan thi hanh Luat PCCC dan dén cac
tht tuc phé duyét du an, cong tac nghiém thu PCCC
dé€ dua cac nha xudng dang thi cdng di vao hoat dong
va cho khach hang thué gdp nhiéu khé khén, do kho ap
dung céc tiéu chuén méi.

Giai Phap

o Nam viing va tuan thu cac quy dinh, chinh sach
phap luat thay d6i cua Nha nuéc.

Kip thai cap nhat cac quy dinh, chinh sach, huéng
dan méi ctia cdc Co quan quan ly Nha nuéc.

o Lién tuc theo sat cong tac phap ly tai cac du an,
doéng thoi chuén bi cac bién phép ting phoé phtt hgp
nham tan dung moi co hoi va giam thiéu t6i da rai
ro tui nhiing thay déi phap ly.

ANH HUONG BO1 NHA CUNG CAP

- Tinh hinh gia ca vét tu thi truong lién tuc bién dong
gay trd ngai cho cong tac ddu thau va thi céng cong
trinh. Dan dén tién d¢ trién khai thi cong mot s6 cong
trinh bi kéo dai so vdi ké hoach da dé ra.

- Phu thuéc vao nha cung cap khong dam bao uy tin,
chét lugng lam anh hudng dén chét lugng dich vu cung
cap cho khach hang.

- Gid ca vat tu, xang dau bién dong do anh hudng béi
chién tranh gitia Nga va Ukraine.




Giai Phap

o Chu dong tim kiém cac nha cung cip cé chinh
sach thanh toan linh hoat, gia ca hgp ly, canh
tranh, dap ting cho cong tac thi cong dugc dam
bao dung tién do.

« Dinh ky danh gia nang luc chat lugng dich vu
cung tng ctia nha cung cip dé dua ra cac chinh
sach phu hgp.

o Theo doéi danh gia nha cung cdp dinh ky quy/
nam.

RUI RO LAI SUAT

Bién dong lai suit trén thi truong do viéc ban hanh cac

chinh sach nhu that chit chinh sach tién t¢, ap tran lai

sudt, ho trg lai sudt gay tac dong dang ké dén tinh hinh

san xudt kinh doanh ctia cic doanh nghiép hoat dong

thué dat/nha xudng tai KCN, dic biét la cac doanh ng-

hiép c6 st dung von vay.

Giai Phap

o Thuong xuyén theo doi bién dong lai suat trén thi
truong dé€ c6 thé chu dong dua ra nhiing ké hoach
kinh doanh, phuong an phong ngtia rti ro doi véi
khoan cong ng du kién phat sinh, kéo dai ctia KH.

o Linh hoat hon niia trong chinh sach thu hut cac
nguon tién hoat dong cho cac du 4n ctia cong ty.
Lién hé, tim kiém céc t8 chiic tin dung, ngan hang,
cac doi tac dau tu chién lugc d€ huy dong, dap ting
dugc ngudn von dau tu thuc hién cac dy an trong
giai doan hién nay.

RUI RO VE KINH TE

Trong nam 2023, kinh t€ Viét Nam du kién van phai

d6i mét v6i nhiing rui ro, thach thic ti ca bén ngoai va

tt noi tai nén kinh té. Rui ro, thach thic tu bén ngoai:

- Nhiing hé qua sau dién bién phtic tap cta Covid-19

da anh hudng t6i kha nang hoi phuc cua kinh té thé

gidi, thuong mai va dau tu toan cau;

- Lam phat gia tang tai cac quoc gia.

- Canh tranh chién lugc; cang thing thuong mai va

cong nghé gitia cac nudc 16n con dién ra dai déng va

khé du doén,

- Thién tai, dong dat tai mot s6 qudc gia cling lam anh

hudng t6i kha nang phuc hoi kinh té toan ciu;

- Anh huéng bai bién dong chinh tri do chién tranh

gitia Nga va Ukraine van con tiép dién

- Suy thodi kinh té toan cau dang dién ra.

Giai Phéap

« Lién tuc ndm bat dién bién thi trudng dé kip thoi
diéu chinh ké hoach hoat dong phu hgp, mang lai
hiéu qua cao trong dau tu.

RUI RO VE DU’ AN

- Cong ty dang tiép tuc trién khai cic dy an méi dé

dam bao hoat dong san xuat kinh doanh ctia doanh

nghiép dugc 6n dinh, tuy nhién coéng ty phai d6i mat

v6i van dé€ lién quan dén cong tac dén bu giai toa dé

thuc hién du an.

- Cong tac dén bu, giai phong mat bang con gip mot

s0 tré ngai do mdt s6 hd dan khong chap thudn chinh

sach dén bu, chua ban giao mat bang, dong thoi viéc

tranh chdp dat dai cia mot s6 ho dan nam giap ranh

cta KCN va KDC ciing gay anh hudng dén qua trinh

xay dung hoan thién dy an cling nhu tinh hinh an ninh

trat tu.

Gidi Phap

- Kip thoi cap nhat cac chinh sach vé gia dat dai d€ 4p

gia dén bu hgp ly cho ngudi dan cac du an.

- B4y nhanh cong tac dén bu va trién khai thi cong cac

du an da dugc duyét d€ dua vao hoat dong kinh doanh

tranh lang phi nguon tai nguyén.

CAC RUI RO KHAC

Cac rti ro khac nhu dong dat, hoa hoan, chién tranh,
dich bénh,... déu gay anh hudng it nhiéu dén hoat dong
ctia Cong ty.
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1. TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

N3m 2022, bén canh dién bién phttc tap va nguy hiém cla dich bénh Covid-19 trong 9 thang dau
nam; nhirng hé luy di kém sau dich bénh nhu chinh sach vé gia xdng/dau bién dong lién tuc, san lvgng xang
dau sut gidm do dnh huwdng bdi cudc chién tranh quan sy gitra Nga — Ukraina; lam phat tai cic nuédc trong dé
c6 Viét Nam ludn duy tri &@ mirc cao; xu hwdng tang |3i suat, thu hep chinh sach tién té, tai khda dang duoc
ap dung tai nhiéu qudc gia ... da 1am dnh hudng dén tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh tai cac doanh
nghiép néi chung va hoat déng clia Céng ty C6 phan Sonadezi Long Thanh ndi riéng.

Tuy nhién, vé&i sy nd lwc phan dau trong cong tac dieu hanh va chi dao ctia Hoi ddng Quan tri va Ban
TGD, két qua san xuat kinh doanh cQa cong ty trong ndm d3 dat dugc nhirng thanh tuu dang khich 18, cu thé:

DVT: Ty ddng.

Téng doanh thu 428.245 443.034 416.564 103,5% 106,4%
Loi nhuan trudc thué 110.954 118.892 123.481 107,2% 96,3%
Loi nhuan sau thué 92.395 99.236 101.123 107,4% 98,1%
Ty sudt Igi nhudn sau . . . o .
TR fitrien ot 26,2% 28,1% 29 5% 107,4% 95,3%
5 LSRG eRI gl 22.275 30.463 30.289 136,8% 101,2%
sinh phai ndp NSNN
g Chiphidautuxaydung 500, ¢ 161.377 190.505 44,92% 84,7%
co ban
Gl Bl [SeD Ay igs el 478.465 880 199.693 0,18% 0,44%
du an mai
Tang doanh thu
Loi nhuén trudc thué - Thuic hién 2021
- Thuc hien 2022
Thué TNDN

Loi nhuan sau thué

1 L 1 1
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1.1. DAT CONG NGHIEP CHO THUE
Hién tai, Cong ty tiép tuc ddy manh cdng tac tiép thi cho thué lai dat dich vu cho thué tai KCN Long
Thanh.

1.2. NHA XUONG CHO THUE

Theo ké hoach déit ra ndm 2022 la cho thué 16 nha xudng trong dé c6 07 nha xuéng méi, 02 nha
xudng da qua st dung va 07 nha xudng ky phu luc Hgp dong gia han. Tuy nhién, trong ndm qua, truéc dién
bién phtic tap ctia dich bénh Covid-19 cong thém nhiing hé luy di kém sau dich da lam cho cac khach hang
thu hep pham vi hoat dong cing nhu kho khén trong viéc tim kiém khdch hang méi. Diéu nay dan dén tinh
hinh cho thué nha xudng tai Cong ty gdp rat nhiéu khoé khan, két qua cho thué dat dugc trong nam cu thé:

- Cac nha xudéng méi: Ky Hgp dong: 03 NX; Ky Ban thda thuan: 04 NX (trong d6 c6 01 NX 72 xay
dung theo dé nghi ctua khach hang).

- Cac nha xudng da qua st dung: Ky Hgp dong: 01 NX (36).

- Nha xudng tiép tuc ky phu luc gia han Hgp dong: 08 nha xudng (NX 26, 61, 7&S8, 60, 11, 5, 16.).

Lity ké dén thoi di€m hién tai da cho thué dugc 60 nha xudng, tong dién tich dat xay dung nha xudng
da cho thué 1a 318.168,82 m2 (31,81 ha)

1.3. NHA XAY THO VA DAT NEN:

Téng s6 dat nén va nha lién ké xay san da ban tai KDC Tam An 1 trong dot 1 va dot 2 dén thoi diém
hién tai la 271 nén va 13 can nha lién ké 3. Hién tai, cong ty dang trién khai xay dung 14 can lién ké 3; Day
nha lién k& 16 LK1 (cac can tir 01 dé&n 28) va tiép tuc hoan tat cong tac gidi phdng mat bang nén cong ty chua
thue hién mé ban san pham dot 3.
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1.4. TINH HINH BAN HANG CUA CU’A HANG XANG DAU SONADEZI:

& hang 2022

Xang khoang (lit) 1.271.306 1.388.000 1.389.715

2 Dau DO 0.05S (lit) 1.293.960 1.434.000 1.431.662

2. TO CHU'C VA NHAN SU’
2.1. DANH SACH BAN PIEU HANH

) ) Ty lé c6 phan nam gitr/VHL
STT Ho Tén Chirc vu
01/01/2022 | 31/12/2022

1 Pham Anh Tuan Téng Gidm déc 10,106% 10,106%
2 L& Xuan Sam Phé Téng Gidm déc 0% 0%
3 Huynh Long Dirc Phé Téng Giam déc 0% 0%
4  Pham Tran Heng Thinh K& todn truwdng 0% 0%

2.2. NH'NG THAY DOl TRONG BAN PIEU HANH: Khong c6.
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2.3. SO LUONG CAN BO, NHAN VIEN VA CHINH SACH POI V&1 NGU'O1 LAO PONG

Tinh dén ngay 31/12/2022, tdng s6 lao dong tai Cong ty la 113 ngudi,
dugc phan theo co cau nhu sau: -

PHAN THEO TRINH PO

Trén Pai hoc 19 16,82%
Pai hoc 39 34,52%
Cao dang 5 4,42%

Trung cap, Tho 29 25,66%
Phé théng trung hoc 21 18,58%
Téng cdéng 113 100%

PHAN THEO GIO1 TiNH

Nam 85 75,22%
N 28 24,78%
Téng cdéng 110 100%

. Trdn BH l o cliing l PhSihing trumg hoc
. ai hot l Trung chp, tha

2.4.CHINH SACH VA THAY BOI TRONG CHINH SACH D0

VO1 NGU'O1 LAO DONG

Chinh sach nhan sy va dao tao

o Trong ndm 2022, Cdng ty da tuyén dung 04 CB.CNV &
cac linh vuc va chuyén mon khac nhau nhdm dap ting yéu
cau san xuat kinh doanh va sy phat trién ctia Cong ty.

« Dao tao: Cong ty luon chi trong va xac dinh cong tac dao
tao la nhiém vu v6 cung quan trong nham dap ung yéu
cdu ngudn nhan lyc vi thé trong nam 2022, dya trén nhu
cau dao tao vé chuyén mon cho CB.CNV tling bo phan va
dao tao nang cao nang luc quan ly cho cac can by quan
ly cdp trung, trong nam 2022, cong ty da t6 chiic thanh
cong dugc 17 khoa hoc dé€ bo sung kién thiic, chuyén mon
cho can bg, nhéan vién thuoc cac Bo phan Du an, HC-NS,
Cua hang xdang dau va TC-KT; 01 khéa dao tao vé Quan
tri Cong ty cho cac can b quan ly Cong ty; 02 khoa dao
tao vé Kiém toan noi bo cho Ban Kiém soat Cong ty. Doi
v6i cac khoa dao tao con lai chua t6 chiic dugc trong nam
2022, Cong ty sé ra soat lai cac khda hoc that can thiét dé
dua vao trién khai t6 chtic trong ndm 2023.

BAO CAo THUUNG NIEN 2022




Chinh sach lvong thuwéng

Cong ty xay dung chinh sach lvong véi thang bang lvong phu hop vdi trinh do, nang luc cling nhuw vi
tri chirc danh cua tirng CB.CNV.

Vao cac dip 1é, Tét, Cong ty sé cin ct két qua hoat dong san xudt kinh doanh ciing nhu sy déng gop, nd
luc ctia toan thé CB.CNV dé€ lam co s& cho viéc chi luong b6 sung hodc chi thudng mot mat ho trg thém phan
thu nhap cho nguai lao dong mét khac gép phan khich 1é tinh than lam viéc, nang cao chat lugng hoan thanh
cong viéc thic ddy hoat dong san xuat kinh doanh.

Chinh sach BHXH, BHYT va BHTN

Cong tac tuyén truyén chinh sach phap luadt BHXH, BHYT, BHTN ludn dugc Céng ty chi trong va quan
tam.

Thuc hién cac tha tuc d€ tham gia BHXH, BHYT, BHTN cho ngudi lao dong dung thoi han.

Phéi hgp cung cic co quan c¢6 lién quan d€ tra 16i thic méac cua ngudi lao ddong vé BHXH, BHYT,
BHTN ciing nhu gitip ngudi lao dong biét vé nhiing thu tuc can thiét dé€ dugc thanh toan, hudng cac ché do
Om dau, thai san...

Chinh sach khac

Cac chinh sach, ché d6 cda khac ludn duoc cdng ty quan tAdm thuc hién theo dung quy dinh va thoi
han. Céng ty da xay dung nhiéu ché d6 khac danh cho ngudi lao dong nhu: xay duwng mirc phu cap cho ngudi
lao dong; kham strc khde dinh ky hang ndm; ho tro tién phép ndm cho CB.CNV; Chi tham hdi 6m dau, bénh
tat, chi test Covid dinh ky va hd tro CB.CNV nhiém Covid-19; Chi chtic mirng két hon, sinh con; T6 chitc sinh
nhat;...

Dic biét, trong thang 12/2022, cong ty d3 trang bi goi bao hiém sirc khde toan dién hang nam cho
NLD cong ty, tir d6 giup CB.CNV duoc hd tro vé mit strc khde, dwoc chi tra chi phi khi 8m dau, bénh tat, thai
san trong qua trinh tham kham va diéu tri tai cdc Bénh vién, Phong kham chuyén mén.




3. TINH HINH DAU TU, TINH HINH THU'C HIEN CAC DU’ AN

DU’ AN KHU CONG NGHIEP LONG THANH VA KHU DAN CU TAM AN |

Cong ty trién khai thuc hién theo dung ké hoach x4y dung co ban da dugc phé duyét. Dén nay tai
KCN Long Thanh, Cong ty da x4y dung va dua vao khai thac dugc 58 nha xudng; tai KCN Chau Dtc, Cong
ty da xay dung dugc 05 nha xudng va cho thué dugc 03 nha xudng (1,2&3). Nham tiép tuc thuc hién dinh
hudéng phat trién dau tu xay dung nha xudng cho thué, ddm bao nguoén san phdm ciing nhu da dang hdéa nha
xuong cho thué phtt hgp véi cac nhu cau khac nhau ctia nha dau tu, Cong ty tiép tuc lap ho so quy hoach Cum
nha xudng giai doan 5, 6 tai KCN Long Thanh; Cum xudng giai doan 2 tai KCN Chéau Dtic d€ trién khai dau
tu xay dung trong cac ndm ti€p theo.

Dai véi phéan dién tich dat khu dich vu 27,63 ha tai KCN Long Thanh, trong nam 2022 Cong ty da lap
th tuc xin diéu chinh co cdu st dung dat, theo d6 xin diéu chinh giam dién tich dat dich vu va ting dién tich
dat cong nghiép va dat cay xanh.

Trong nam 2022, Cong ty da hoan thién tht tuc diéu chinh cuc b quy hoach phéan khu ty 1¢ 1/2000
Khu céng nghiép Long Thanh, theo d6, hoan d6i tdng cong 12,79 ha dat chiic nang diéu hanh dich vu thanh
dat chtic nang xay dung nha mdy. Do d6, diéu nay da gitp cho Cong ty ting quy dat dé phat trién cong trinh
cong nghiép.

CCong tac bao vé moi trudng: Trong ndm 2022, Cong ty da hoan thién cac tha tuc dau tu va van hanh
chinh thtic Nha mdy xt ly nudc thai giai doan 4 KCN Long Thanh. Nhu véy, téng cong suit xt ly nudc thai
ctua Nha may xt ly nuéc thai KCN Long Thanh dat 25.000 m3/ ngay.dém. Dy kién trong ndm 2023, Cong ty
ti€p tuc du tu cai tao thiét bi ctia cac modul 1, 2 va 3 ctia Nha may.

Du an Khu dan cu Tam An: Trong nam 2022, Cong ty da ti€p tuc khéi cong dau tu xay dung cong
trinh Day nha lién ké 16 LK1 (cdc cén tii 01 dén 28) tai KDC Tam An 1.

Cong trinh Nha cong nhan C1A va C1B dugc d4u tu xay dung va nghiém thu ban giao dua vao su
dung tii nam 2007, dén nam 2015 cong trinh dugc ban giao cho Cong ty TNHH Olympus thué st dung. Ghi
nhan cong trinh c6 xudt hién hu hdng cuc bd tai moét s6 dau cot va dam thudc ting 1, do do, trong thang
8/2022, Cong ty da thuc hién hoan thanh cong tac kiém dinh cong trinh. Hién dang trong giai doan thiét ké
stia chiia cong trinh. Dy kién, viéc thi cong stia chiia sé dugc cong ty thuc hién trong Quy 3/2023.




DU AN CUM XU'GO'NG CHO THUE - KCN CHAU PU'C

Vé6i muc dich gia tang quy dat cong nghiép cho thué, nang cao hiéu qua von dau tu, tao thém san
phédm phuc vu ké hoach kinh doanh, ctia Cong ty da dau tu thué lai khoang 50 ha dat tai KCN Chau biic, Ba
Ria - Ving Tau dé dau tu x4y dung nha xudng cho thué.

Dbén nay Cong ty da hoan thanh xay dung Cum nha xudng cho thué Giai doan 1 - KCN Chau Dric,
hién da cho thué dugc 3/5 nha xudng. Trong nam 2023, Cong ty ti€p tuc thuc hién cac tht tuc dau tu Du an
Cum nha xudng cho thué trén 16 dét 5,88ha (gobm 11 nha xudng) véi dién tich cho thué 26.900m2, tdng miic
dau tu dy kién la 213 ty dong. Hién du an dang trong qua trinh thdm dinh hé so quy hoach chi tiét 1/500.

Bén canh d6, d€ quang ba thuong hiéu va cac san phdm dich vu ciia Cong ty tai khu vic huyén Chau
Dric, trong nam 2022, Cong ty da dau tu xay dung hoan thanh Bang quang cdo tdm 16n tai KCN Chéu Dbric.
Hién cong trinh da phat huy dugc chtic nang theo thiét ké.



DU AN KHU DO THI SONA RIVERVIEW

Trén co s& Quyét dinh s6 628/QD-UBND,
ngay 03/3/2016, cia UBND tinh Dong Nai vé viéc
duyét quy hoach chung xay dung ty 1¢ 1/5000 Khu
phtic hgp cong nghiép, do thi - dich vu Long Thanh
tinh Dong Nai giai doan dén ndam 2035, va can doi
ndng luc tai chinh, ngay 26/4/2021, Lién danh céc
nha ddu tu gém: Cong ty CS6 phén sonadezi Long
Thanh, Téng Cong ty C6 phan Phat trién khu cong
nghiép, Cong ty C6 phan Sonadezi Long Binh lap ho
so dé xudt du an dau tu cé st dung dat Dy an Khu do
thi Sona Riverview véi quy mo khoang 79,08 ha, tong
muc dau tu dy kién 1a 3.300 ty dong. Lién danh da
ndp ho so theo quy dinh dén S& Ké hoach - Dau tu.

Ngay 07/5/2021, S& K& hoach — Pau tu c6 van
ban s6 1621/SKHDT-KTDT gti cdc co quan co6 lién
quan bao gom: S& Tai chinh, S& Xay dung, S Giao
thong van tai, S& Tai nguyén — Mdi trudng, B chi
huy Quén sy tinh Pong Nai va UBND huyén Long
Thanh vé viéc lay y kién doéi véi ho so du an Khu
do thi Sona Riverview (theo quy dinh tai Nghi dinh
25/2020/ND-CP).

Ngay sau khi S K€ hoach - Dau tu phat hanh
van ban s6 1621/SKHDT-KTDT, Cong ty da chu
dong lién hé lam viéc véi tling Co quan, giai trinh céc
ndi dung can lam r6 trong ho so dé xudt, hau hét cac
don vi déu phoi hgp va cé y kién ding tién do yéu cau
cua SG Ké hoach - Diu tu.

Riéng phan lay y kién ctia UBND huyén Long
Thanh la phtc tap va kéo dai nhat, cu thé, UBND
huyén Long Thanh giao cho co quan chuyén mon la
Phong Tai nguyén — Mdi trudong thim dinh hé so.
Phong Tai nguyén - Méi trudng da moi Nha dau tu va
cac cod quan lién quan hop trong cac ngay 20/5/2021
va 01/11/2021 dé ra soat, gop y ho so lap thu tuc quyét
dinh chu truong dau tu dy an. Ngay 21/11/2021,
Phong Tai nguyén — Mdi trudng c6 Van ban s6 5417/
TNMT-DD gti UBND huyén Long Thanh vé viéc
bdo cdo két qua ra soat ho so dé xudt dy an dau tu
Khu d6 thi Sona Riverview..

Do quy mé st dung dat ctia dy 4n nam trong
han mtic UBND huyén phai xin y kién ctia Thuong vu
huyén uy, ngay 03/3/2022, UBND huyén Long Thanh
c6 Van ban s6 1912/UBND-KT gtii Ban Thudng vu
Huyén Gy vé viéc xin y kién ho so 1ap thu tuc quyét
dinh cht truong dau tu dy an Khu do thi Sona River-
view tai xa Tam An, huyén Long Thanh.

Ngay 01/6/2022, Huyén uy Long Thanh c6
Véan ban s6 2949-CV/HU vé viéc trich Nghi quyét
s6 54-NQ/HU ngay 30/5/2022 cua Ban Thuong vu
Huyén ty, theo d6, Thuong vu Huyén uy cé y kién
thong nhat chu truong mai goi nha dau tu.

Trén co s Y kién ctia Ban Thuodng vu
Huyén uy va Phong Tai nguyén — Moi trudng, ngay
04/7/2022, UBND huyén Long Thanh cé Van ban s6
6491/UNBD-KT gtii s6 S6 Ké hoach — Dau tu vé viéc
g6p v ho so lap thu tuc quyét dinh chu truong dau tu
du 4n Khu d6 thi Sona Riverview.

Sau khi tong hgp cac y kién ctia cac co quan va
thuc hién cong tac noi nghiép, ngay 27/9/2022, S& Ké
hoach - Dau tu c¢6 Vin ban s6 554/BC-SKHDT, gtii
UBND tinh vé viéc Bdo cdo thadm dinh ho so du 4n
Khu d6 thi Sona Riverview do Lién danh Cong ty C6
phén sonadezi Long Thanh, Téng Cong ty C6 phén
Phat trién khu cong nghiép, Cong ty C6 phan Sona-
dezi Long Binh dé xuat. Theo do, S& Ké hoach - Pau
tu kién nghi UBND tinh chi dao cac Co quan tham
muu thuc hién moét s6 noi dung dé lam co s tham
muu UBND tinh xem xét chap thudn cht truong dau
tu du an trén theo hinh thic dau thau lva chon nha
dau tu, cac noi dung cu thé nhu sau:




- Giao S& Tai nguyén va Méi truong:

+ banh gia nhu ciu st dung dat ctia du an gtii S6 Ké
hoach va Pau tu tong hop theo quy dinh tai muc b
khoan 3 Diéu 33 Luat DAiu tu.

+ Ra soat tham muu quy dinh viéc trinh Tha tuéng
Chinh pht xem xét chuyén muc dich stt dung theo
quy dinh ctia Luat Dat dai 2013 (Pham vi, ranh gi6i
du an c6 khoang 48,4 ha dat trong lua nudc can phai
chuyén muc dich st dung).

+ Toéng hop ra soat c6 y kién déi véi phan dién tich
dat song, sudi, kénh rach trong pham vi caa dy an.

+ Ra soat co y kién vé viéc phé duyét bao cdo danh
gia tac dong mai truong cua du an theo quy dinh thi
viéc thuc hién phé duyét bao cao danh gia tac dong
moi truong trudce hay sau khi UBND tinh quyét dinh
chép thuan dau tu.

- Giao 56 Xdy dung: ccap nhat dy an trén vao Chuong
trinh phat trién nha & giai doan 2021-2030 trén dia
ban tinh Pong Nai, trinh cip c6 thdm quyén phé
duyét.

- Giao UBND huyén Long Thanh: ra soat tinh todn xac
dinh don gid boéi thuong giai phéng mat bang (m2);
tham muu viéc trinh cép c6 thdm quyén phé duyét
cap nhat du an vao danh muc dy an, thu hoi dat.

* K& hoach thuyc hién trong thoi gian téi:

Trong giai doan tié€p theo, cac cong viéc Cong ty can
thuc hién la:

- Theo déi sat tién trinh xt ly cia UBND tinh theo
kién nghi cua S& K& hoach va Pau tu, mot s6 mdc
cong viéc chinh gom: du an dugc cap nhat vao
Chuong trinh phat trién nha & giai doan 2021-2030
trén dia ban tinh Péng Nai; UBND tinh ban hanh
Quyét dinh chép thudn chu truong dau tu theo hinh
thiic dau thau lua chon nha dau tu;

- Chuén bi ho so tham gia ddu thau lya chon nha dau
tu, trong d6 ho so can luu y moét s6 diém: co ciu von
goép doi véi tling thanh vién Lién danh va tinh toan
co cdu st dung dat ctia du an pht hgp véi quy hoach.




DU AN KHU NHA & SONADEZI LONG THANH (KHU 03HA)

Sau khi c6 xdc nhdn hoan thanh cong tac boi
thudng cta du an, Cong ty lap ho so thdm dinh nhu ciu
st dung dat ctia du an. Ngay 21/10/2021 Cong ty da lién
hé Trung tam Hanh chinh cong tinh P6ng Nai nop ho
sd thdm dinh nhu ciu st dung dit dy an Khu dén cu
03ha tai xa An Phudc, huyén Long Thanh. Sau khi kiém
tra ho so, BO phan ti€p nhén va tra két qua da c6 Phiéu
huéng dan ho so dé nghi Cong ty phai thuc hién ky quy
theo quy dinh. Pong thoi, UBND tinh DPong Nai dang
giai trinh T6éng kiém toan Nha nudc theo van béan s6
3091/UBND-KTN ngay 26/03/2021 lién quan dén noi
dung thdm dinh nhu ciu st dung dat, giao dat cac du
an dan cu trén dia ban tinh Pong Nai theo Luat Dat dai
2013. Sau khi c6 y kién chinh thuc ctia Téng kiém toan
Nha nudc doéi véi ndi dung giai trinh tai van ban néu
trén, cac co quan chiic nang mdi ti€p nhan va xu ly ho
s0 thdm dinh nhu cau st dung dit.

Cong ty da lam viéc v6i S& K& hoach - Bau tu
dé€ thuc hién thu tuc ky quy, dam bdo thuc hién dy an.
Ngay 08/02/2022, Cong ty va S& Ké hoach - Dau tu da
ky Thoa thuan ky quy bao dam thuc hién dy an dau
tu. Dong thoi, dén ngay 17/02/2022, Ngan hang TMCP
Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhdanh Déng Dong Nai
da c¢ chiing thu bao lanh cho Cong ty thuc hién thu tuc
ky quy bao dam.

Ngay 24/02/2022, Cong ty da lién hé Trung tam
Hanh chinh c6ng tinh Béng Nai d€ nop hé so thdm dinh
nhu cau st dung dat. Tuy nhién, B¢ phan ti€p nhan va
tra két qua da tiép tuc c6 Phiéu huéng dan noi dung ho
s cua du 4n, cu thé: Cac thong tin thé hién tai ban vé
trich luc khu dit chua du diéu kién nhu: chua thé hién
khu quy hoach sti dung dét ctia khu dat xin thdm dinh,
chua thé hién thong tin ban d6 quy hoach...Bén canh
do, t6i nay S6 Tai nguyén — Moi trudng chua nhén dugc
y kién chinh thtic ctia Tong Kiém toan Nha nudc déi véi
ndi dung giai trinh tai Van ban s6 3091/UBND-KTN
ngay 26/03/2021 ctia UBND tinh Dong Nai. Do do, ho
sd chua du diéu kién d€ ti€p nhén giai quyét.

Ngay 02/03/2022, Cong ty da c6 Cong van so
116/SZL-KDTT béo céo va xin huéng dan ctia UBND
tinh Dong Nai va S6 Tai nguyén — Mo6i trudng tinh vé
céc trinh ty, tht tuc thdm dinh nhu cdu st dung dat lam
co s¢ dé Cong ty lap thu tuc xin giao dit va trién khai
xay dyng du an ctia KDC 03 ha.

Ngay 23/03/2022, UBND tinh Déng Nai da
ban hanh Cong van s6 2870/UBND-KTN giao S& Tai
nguyén & Moi trudng ra soat hé so phap ly dat dai, quy
hoach ctia du 4n KDC 03 ha.

Lién quan dén viéc xti ly doi véi cac du an dau
tu x4y dung khu do thi méi, khu dan cu néng thon méi;
chinh trang do thi, khu dan cu néng thon da dugc chéap
thudn dau tu trén dia ban tinh, UBND tinh Dong Nai da
c6 Cong vin s& 3122/UBND-KTN ngay 29/03/2022,

theo d6 UBND tinh giao “S¢& Tai nguyén — Méi trwong
chd tri, phéi hop s& S& K€ hoach — Ddu tu, S& Xdy dung,
S& Tw phdp va cdc don vi lién quan ra sodt tat cd cdc dy
dn déu tw xdy dung khu d@é thi mdi, khu dén cw néng
thén mdi; chinh trang dé thi, khu dén cw néng thén dé
duoc UBND tinh chép thuén déu tu, giao dét, cho thué
dét, xdc dinh tinh pht hop vdi quy dinh phdp ludt déu
tw, phdp ludt nha &, déat dai, thoi diém chép thudn déu
tw, tién dé dau tw, boi thuwong, gidi phdng mdt bdng,
tham muwu dé xudt UBND tinh xem xét, bdo cdo T6 céng
tdc theo Quyét dinh s6 153/QP-TTg ngay 29/01/2022
cta Tha twdng Chinh phd xem xét chép thuén trudc khi
tiép tuc thuc hién dw én”.

Ngay 22/06/2022, S§ Tai nguyén — Moi trudng
tinh Pong Nai da c6 Cong van s6 4382/STNMT-QH
bdo cdo, tham muu dé xuat UBND tinh chi dao xu ly
doi véi cac du an dau tu xay dung khu do thi méi, khu
dan cu no6ng thon mdi; chinh trang do thi, khu dan cu
nong thon da dugc chip thuan dau tu trén dia ban tinh.

Hién nay, UBND tinh Dong Nai chua c6 y kién
chi dao két luan dé€ xt ly do6i véi cac du an déu tu xay
dung khu d6 thi méi, khu dén cu nong thon méi; chinh
trang do thi, khu dén cu noéng thon da dugc chép thuan
dau tu trén dia ban tinh. Do dé, viéc xt ly vé€ cac ndi
dung lién quan dat dai ctua dy an sé tiép tuc thuc hién
sau khi c6 chi dao cia UBND tinh.




*\/é viéc diéu chinh ti€én d6 dau tu du an:

Ngay 30/05/2022, Cong ty lién hé S Ké hoach -
Dbaiu tu tinh ndp ho so diéu chinh chu truong dau tu du
an d€ diéu chinh tién d6 dau tu du an Khu nha & Son-
adezi Long Thanh (KDC 03ha) tai xa An Phudc, huyén
Long Thanh.

Ngay 13/06/2022, S& K& hoach - Pau tu tinh c6
Cong van s6 2094/SKHDT-KTDN gti S& Tai nguyén
- Moi truong, S6 Xay dung, Cuc thué tinh va UBND
huyén Long Thanh vé viéc 1ay y kién ho so dé nghi diéu
chinh chu truong dau tu du an Khu nha & Sonadezi
Long Thanh (KDC 03ha) tai xa An Phudc, huyén Long
Thanh ctia Céng ty C6 phin Sonadezi Long Thanh.

Ngay 29/06/2022, S6 Tai nguyén — Moi tridng
tinh c6 Cong vin s6 4530/STNMT-QH gtii S6 Ké hoach
- Dau tu vé viéc gép y ho so dé nghi diéu chinh cht
truong dau tu du an Khu nha & Sonadezi Long Thanh
(KDC 03ha) tai xa An Phudc, huyén Long Thanh ctia
Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh.

Ngay 05/07/2022, Cuc thué tinh c6 Cong vin
s6 9100/CTDON-TTHT gtii S6 Ké hoach - Pau tu vé
viéc gop y ho so dé nghi diéu chinh cha truong dau tu
dy an Khu nha & Sonadezi Long Thanh (KDC 03ha) tai
xa An Phudc, huyén Long Thanh ctia Cong ty C6 phan
Sonadezi Long Thanh.

Ngay 18/07/2022, S& Xay dung c¢6 Cong van s
2090/SXD-QLN-TTBDS gtii S6 Ké hoach - Pau tu vé
viéc gop y ho so dé nghi diéu chinh chu truong dau tu
du an Khu nha & Sonadezi Long Thanh (KDC 03ha) tai
xa An Phudc, huyén Long Thanh ctia Cong ty C6 phan
Sonadezi Long Thanh.

Ngay 17/11/2022, UBND huyén Long Thanh c6
Cong van s6 12375/UBND-KT gui S6 Ké hoach - Pau
tu vé viéc gép y ho so dé nghi diéu chinh chu truong
dau tu dy an Khu nha & Sonadezi Long Thanh (KDC
03ha) tai xa An Phudc, huyén Long Thanh cua Cong ty
C3 phan Sonadezi Long Thanh.

Sau khi ra soat ho so du an va nghién ctiu cac
y kién gop y cua S& Tai nguyén — Méi trudng, S Xay
dung, Cuc thué tinh va UBND huyén Long Thanh, ngay
16/01/2023, S& K& hoach — DAu tu c6 Bdo cdo s 44/
BC-SKHDT trinh UBND tinh vé viéc tham dinh Ho6 so
dé nghi diéu chinh chu truong diu tu du an Khu nha
& Sonadezi Long Thanh tai xa An Phudc, huyén Long
Thanh ctia Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh. S&
Ké hoach - Dau tu ¢d y kién kién nghi UBND tinh nhu
sau: “Trwdc mdt chua cé co sé tham muu xi ly ho so
diéu chinh tién dé thuc hién dw dn Khu nha & Sonadezi
Long Thanh tai xd An Phudc, huyén Long Thanh cua
Céng ty C6 phén Sonadezi Long Thanh, ly do dién tich
dét thuc hién dw dn ¢é nguén géc do nha nwdc quan
ly (dd@t céng), chiém gén 100% téng dién tich ddat thuc
hién dv dn. Do dé cdn phdi c6 phwong dn xu ly dét
cbng theo dung quy dinh phdp luét vé dét dai trudc khi
thuc hién thd tuc diéu chinh tién dé dv dn.”

Trén co s& xem xét ndi dung Bao cao thdm dinh
cta S& K& hoach - bau tu, ngay 10/02/2023, UBND
tinh Dong Nai c¢6 Vin ban s6 1018/UBND-KTN cho y
kién vé Ho so dé nghi diéu chinh chu truong dau tu du
an Khu nha & Sonadezi Long Thanh, theo d6, UBND
tinh ¢4 cac chi dao cu thé nhu sau:

- Giao S6 K€ hoach - Dau tu cht tri, phoi hgp
v6i S& Xay dung, S& Tai nguyén — Moi trudng, S& Tai
chinh va cac co quan cd lién quan ra sodt cac kho khin,
vudng mic vé nguodn goc dat, ¢ phan hoa, tit d6 dé xuit
hudéng xt ly cu thé;

- Giao S& Xay dung, S& Tai nguyén - Moi
truong, S& Tai chinh theo linh vuc phu trach, nghién
ctu noi dung y kién ctia S6 K& hoach - Pau tu tai Bao
cdo s6 44/BC-SKHDT ngay 16/01/2023, bao cdo cu thé
khé khén, vuéng mac, dé xuit hudng xu ly.

Hién nay, Cong ty ti€p tuc theo doi sat tién trinh
xt ly ctia S& K€ hoach - Pau tu va cac co quan ¢ lién
quan.



DU AN CUM CONG NGHIEP LONG PHUOC 1

o Tong dién tich dat ctia du 4n: 750.002,0 m2

o Dién tich dat giao théng, thuy lgi: 13.319,4m2
(Khong thuc hién boi thudng).

o Dién tich dat Coéng ty Van Thinh Phat: 17.710 m2
(Khong thuc hién thu héi dat, chi thuc hién théng
nhat hoan déi vi tri theo y kién chi dao cia UBND
tinh tai Coéng van s6 1756/UBND-CNN ngay
19/02/2019).

o Dién tich thuc hién cong tac thu hoi dat: 718.972,6
m2/ 72 truong hop.

« Dién tich dat da hoan thanh boi thuong va ban giao
mat bang d€ quan ly: 627.100,3 m2 (dat ty 1é 85%).

» VE cong tdc boi thwong, gidi phong mdt
bdng

Du 4n Cym c6ng nghiép Long Phuédc 1 tai xa
Long Phudc, huyén Long Thanh do Cong ty C6 phan
Sonadezi Long Thanh lam cht déu tu, c¢6 téng dién tich
14 750.002 m2. Dién tich dat phai thuc hién cong tac boi
thuong, ho trg va tai dinh cu la 747.250,6 m2/73 trudng
hop (Trong d6 c¢6 10.568 m2 dat con lai ngoai ranh du
an ho dan c6 don dé nghi thu hoi hét dat).

UBND huyén Long Thanh da phé duyét phuong
an boi thudng, hé trg cho 72 trudng hop thu hoi dat véi
tong dién tich 729.540 m2. Téng kinh phi boi thuong,
ho trg da phé duyétla 238,31 ty dong. Cong ty da chuyén
toan bo s6 tién phé duyét phuong an boi thuong, hod
trg d€ Trung tam Phat trién quy dat huyén Long Thanh
thuc hién chi tra cho cac h¢ dan. Dén nay, Trung tam
Phat trién quy dat huyén Long Thanh da hoan tét viéc
chi tra tién boi thuong, ho trg va ban giao mat bang
cho 60 truong hgp/658.019,9 m2. UBND huyén Long
Thanh da c6 cong vin d€ xac nhan hoan thanh cong tac
bai thuong véi dién tich xac nhan 1a 624.723,5 m2.

bén nay, Du an Cum cong nghiép Long Phuéc

1 con 13 truong hgp/89.230,7 m2 dang vudng mac

trong cong tac boi thuodng, giai phong mit bang, cu thé:

- Phé duyét phuong an boi thudng, ho trg dot 1:
Con 06 truong hgp/25.759,2 m2 chua nhan tién boi boi
thuong, ho trg va chua ban giao mét bang; kinh phi boi
thuong, ho trg da dugc phé duyét cta 06 trudng hgp
trén la 6,65 ty dong.

- Phé duyét phuong an boi thuong, ho trg dot
2: Con 01 truong hgp/4.102 m2 chua nhén tién boi
thuong, ho trg va chua ban giao mét bang do dang tra-
nh chdp quyén st dung dat v6i Ban Quan ly riing phong
hd Long Thanh; kinh phi bdi thuong, ho trg da dugc
phé duyét ctia 01 truong hop néu trén 1a 612,58 triéu
dong.

- Phé duyét phuong 4an boi thudng, ho trg dot 2:
Con 05 trudng hgp, cu thé:

o 03 truong hgp/18.736 m2/kinh phi béi thudng, hod

trg da phé duyét 1a 10,287 ty dong chua nhén tién boi

thuong, ho trg va chua ban giao mit bang.

o 01 trudng hgp/15.522 m2/ kinh phi boi thuong, hod
trg da phé duyét la 10,686 ty dong chua nhén tién boi
thuong, hd trg va chua ban giao mat bang va Toa an
nhan dan huyén Long Thanh dang giai quyét vu an tra-
nh chap QSDD.
« 01 truong hop/7.401 m2 da nhan tién béi thusdng va
ky bién ban ban giao mit bang nhung hién trang thuc té
chua di doi ban giao mat bang.
o 01 trudng hgp dat cta té chic (Cong ty TNHH
DT&SX Van Thinh Phat): Dién tich dat 17.710 m2.

Hién nay, Cong ty dang ti€p tuc phoi hgp valam
viéc v6i cac co quan chtic nang cta tinh cling nhu cac
co quan chtic nang ctia huyén Long Thanh dé xti ly cac
truong hgp vudng mac trong coéng tac boi thuong, ho
trg va tai dinh cu ctia du 4n.
» V@ cdng tdc thdm dinh nhu céu sir dung dét,

xin thué dét caa dw dn:

Ngay 06/01/2020, Cong ty C6 phan Sonadezi
Long Thanh da ndp hé so xin thdm dinh nhu cau st
dung dit dy an Pau tu xay dung ha ting Cum cong
nghiép Long Phudc 1 tai xa Long Phudc, huyén Long
Thanh. Sau khi ti€p nhan h6 s S6 TNMT da cé van ban
s6 144/STMMT-QH ngay 10/1/2020 va van ban s6 972/
STMMT-QH ngay 25/2/2020 gtii cac S&, Ban, Nganh va
cac don vi lién quan d€ ldy y kién thdm dinh nhu cau
st dung dat du an Pau tu x4y dung ha ting CCN Long
Phuéc 1.
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Qua xem xét ho so, cac don vi da c6 y kién gti
vé S& Tai nguyén - Moi trudng, cu thé: S& Ké hoach
va Dau tu da cé vin ban s6 214/SKHDT-THQH ngay
20/1/2020; S6 Giao thong van tai da ¢6 van ban s6 415/
SGTVT-KHTC ngay 22/1/2020; S& Tai chinh da c6 van
ban s6 438/STC-QLG&CS ngay 04/2/2020; S& Xay dung
da c6 van ban s6 475/SXD-QHKT ngay 07/2/2020; Bo
chi huy Quan sy tinh Dong Nai da ¢ y kién tai van ban
s6 277/BCH-TM ngay 10/2/2020; S& Cong thuong da
c6 vin ban s6 757/SCT-CN ngay 28/2/2020 va UBND
huyén Long Thanh da c6 van ban s6 2477/UBND-NN
ngay 23/3/2020 dong gop v kién vé viéc thdim dinh nhu
cau st dung dat du an Cum cong nghiép Long Phudc 1.
Sau khi tong hop cac y kién, S& Tai nguyén — Moi trudng
da c6 van ban s6 4617/STMMT-QH ngay 16/6/2020 vé
viéc giai quyét ho so xin thdm dinh nhu cu st dung dat
ctua Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh. Theo do,
S6 Tai nguyén - Moi trudng néu ra mot s6 ndi dung
vudng mic can phai giai trinh bd sung va dé nghi Cong
ty nhén lai ho so d€ phoi hgp véi cac co quan chiic ndng
hoan thién ho so.

Thuc hién theo y kién ctia S& Tai nguyén -
Moi truong tai van ban s6 4617/STMMT-QH ngay
16/6/2020, Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh da
lién hé lam viéc v6i cac co quan chtic ning cua tinh
Dong Nai va ctia huyén Long Thanh d€ giai trinh bd
sung va hoan thién hé so thdm dinh nhu ciu st dung
dat dy an.

Ngay 27/06/2022, Cong ty da lap lai ho so tham
dinh nhu cau sti dung dat cua du an va da nop ho so tai
Trung tam Hanh chinh cong cta tinh. Sau khi kiém tra
hé so, Bd phén Tiép nhéan va tra két qua da c6 Phiéu
huéng dan hé so. Theo d6, nhan thdy hé so chua du
diéu kién gidi quyét va dé nghi Cong ty bd sung cac noi
dung lién quan vé quy hoach va diéu chinh tién d¢ dau
tu du an.

» DGi vai néi dung vwrdng mdc lién quan quy
hoach cua dy dn:

Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 cua du
an Cum coéng nghiép Long Phuéc 1 da dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 4219/QDb-UBND ngay
24/11/2017. Tuy nhién hién nay do phét sinh vuéng
madc lién quan dén quy hoach cac tuyén duong giao
thong: tuyén duong Long Phudc - Phudc Thai (doan
trung ranh di qua Cum céng nghiép Long Phudc 1) va
tuyén duong sit di cang Phudc An nén Cong ty phai lap
ho so trinh cac co quan chtic nang phé duyét diéu chinh
quy hoach chi tiét xay dung ctia du an. Hién ho so diéu
chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung 1/500 dang
dugc trinh xin y kién cta S& Xay dung.

» D4i vai néi dung diéu chinh tién dé déu tw
dv an:

Ngay 15/08/2022, Cong ty da lién hé So Ké
hoach - Pau tu tinh nop ho so diéu chinh chu truong
d4u tu du 4n d€ diéu chinh tién do dau tu du én Cum
cong nghiép Long Phudc 1 tai xa Long Phudc, huyén
Long Thanh.

Ngay 29/08/2022, S6 K& hoach - Piau tu co
Cong van s6 3220/SKHDT-KTDN gtii S6 Tai nguyén -
Moi trudng, S& Xay dung, S Cong Thuong, Cuc thué
tinh va UBND huyén Long Thanh d€ 1y y kién vé ho so
dé nghi diéu chinh chu truong dau tu dé diéu chinh tién
do dau tu du an Cum cong nghiép Long Phuéc 1.

Ngay 21/02/2023, UBND huyén Long Thanh c6
Cong van s6 1313/UBND-KT vé viéc gép y ho so dé
nghi diéu chinh chu truong dau tu dy an Cum cdng
nghiép Long Phudc 1 tai xa Long Phudc, huyén Long
Thanh gtii S& K& hoach - Pau tu tinh. UBND huyén
Long Thanh ¢ y kién:

- Déi vd&i phén dién tich dét céng, dién tich dat
séng sudi khodng 13.319,4 m2 trong khu vurc dv dén ¢é
nguén géc do UBND xd Long Phudc quan ly, dé nghi
S& K€ hoach — Bau tu bdo cdo UBND tinh giao cdc SO,
Nganh chuyén mén tham muu viéc giao dét cho Nha
déu tw dé thuc hién dy én théng qua viéc déu théu
hodc ddu gid quyén st dung dét theo quy dinh.

- Péi vdi ndi dung diéu chinh tién dé cua du dén
Cum céng nghiép Long Phuwdrc 1, dé nghi S& K€ hoach
— Ddu tw cdn ct quy dinh cta phdp lugt vé dau tw va y
kién cdc S& nganh lién quan dé tham muwu UBND tinh.

Hién nay, S& K€ hoach — Bdu tw dang téng hop
y kién cdc don vj lién quan dé xi ly hé so.



DU AN XAY DUNG TRAM KINH DOANH XANG DAU

Cong ty da hoan tat xdy dung Giai doan 1 bao gom khu vuc tru bom xidng dau (6 tru bom), nha
ban hang va thanh lap chi nhanh kinh doanh xang dau trong KCN.

Trong thadi gian qua, dy an da va dang di vao hoat dong 6n dinh, la dich vu hé trg di kém trong
KCN Long Thanh, bén canh d¢, du an ciing gép phan nhé vao doanh thu hoat dong san xuét kinh
doanh hang nam cua cong ty.

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH

Dau tu vao Cong ty lién doanh, lién két:

- Cong ty CP Sonadezi An Binh : 24.500.000.000 dong

- Cong ty CP Sonadezi Binh Thuan : 80.000.000.000 dong
DAu tu vao don vi khac:

- Cong ty CP Dich vu Sonadezi : 2.500.000.000 dong

- Cong ty CP Sonadezi Chau Dtic :100.800.000.000 dong
- Cong ty CP Sonadezi Long Binh : 63.036.400.000 dong

CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

- Kinh doanh dich vu ha
tang KCN va KDC.

- Hoat dong trén cac linh
vuc thiét ké va thi cong xay
dung cac cong trinh cong
nghiép va dan dung, hé
thong co-dién-lanh, dau
tu va kinh doanh bat dong
san, vat liéu xay dung, cho
thué tai san c6 dinh, thiét
bi thi cong.

S6113-116 L6 C2,
Congty CP Dudng9, Khu dan cu
1 Sonadezi An An Binh, Thanh phd
Binh Bién Hoa, Tinh Déng
Nai

24.500.000.000 déng 22.49%

Céngty CP 443 khuph6 1, TT.
2 Sonadezi Binh Tan Minh, Ham Tan,
Thuan Binh Thuan

Kinh doanh dich vu ha tng

A [s)
KCN va KDC 80.000.000.000 dong 20%







4. TINH HINH TAI CHINH
4.1. TINH HINH TAI CHINH

DVT: Triéu dong
T6ng gia tri tai san 1.515.754 1.599.242 1.637.040 1.653.051 1.689.862 1.968.216
Doanh thu thuan 320.823 364.863 371.051 359.309 387.810 410.399
Lei nhuan tir hoat déng KD 105.155 126.909 122.130 123.915 122.177 117.797
Loi nhuan khac 474 2.465 4,893 371 1.304 1.095
Loi nhuan trudc thué 105.629 129.374 127.023 124.287 123.481 118.892
Loi nhuan sau thué 89.036 109.067 102.950 102.031 101.123 99.236
Ty 1¢ loi nhuan tra cd ttc 25% 25% 30% 30% 40% DK 40%
Téng gia tri tai san Lgi nhudn khac
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Lgi nhuan tuhoat déng kinh deanh Loi nhuan sau thué
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4.2. CAC CHi TIEU TAI CHINH CHU YEU

1. Chitiéu vé kha nidng thanh toan

e Hé s6 thanh todn ngan han:
TSNH/No nga“'m [ 7,06 5,70 5,14 5,00 2,84 2,92
e Hé s4 thanh toan nhanh:

(Tién va cac khodn twong duong tién +
cac khodn dau tv tai chinh NH)/No ngan
han

5,13 4,38 3,91 3,59 1,41 2,05

2. Chi tiéu vé co ciu von
e Héso ch/T5ng tai san 0,65 0,64 0,57 0,67 0,65 0,70
e Hé s6 Ng/Von chl s& hiru 1,87 1,76 1,32 1,99 1,85 2,31

3. Chitiéu vé nang luc hoat déng

e Vong quay hang tén kho:

Gid vén hang ban 2,88 3,16 3,40 2,89 3,22 3,56
Hang ton kho binh quan

e Doanh thu thuan/Téng tai san 0,21 0,23 0,23 0,22 0,23 0,21
4. Chitiéu vé kha nang sinh |0
Hé sb Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 0,28 0,30 0,28 0,28 0,26 0,24

Hé sb Loi nhuan sau thué/Vén chi s& hitu 0,17 0,19 0,15 0,18 0,17 0,17
Hé s6 Loi nhuan sau thué/Téng tai san 0,06 0,07 0,06 0,06 0,06 0,05

Hé s6 Loi nhuan tir hoat déng kinh doanh/

Doanh thu thuan 0,33 0,35 0,33 0,34 0,32 0,29




4.3. GIA TRl SO SACH TAI THO1 BIEM 31/12/2022

593.817.369.762
Gid tri s6 sach 1 ¢6 phan = = 32.644 dong/CP.
18.190.900

4.4. CO TU'C/LO1 NHUAN CHIA CHO CAC THANH VIEN GOP VON NAM 2023:

cO TUC DY KIEN NAM 2023: 2 5 /o

5. CO' CAU cO PONG, THAY POI VON DAU TU CUA CHU SO HU'U
5.1. CO PHAN

Tong s6 c6 phan : 20.000.000 C6 phan
Tong s6 c6 phan dang luu hanh : 18.190.900 C6 phan
Téng s6 ¢ phiéu quy : 1.809.100 C6 phan

5.2. CO CAU cO PONG

Co cau Co déng cua Cong ty Co ciu C6 déng phap nhan

33.446.600.000
34.087.000.000 (16,72%)

(17,04%)

147.822.000.000
(73,91%) 114.375.400.000

(57,19%)

I C6 dong cé nhan (625 nguoi) B Nuoc ngoa (13 16 chuc)

- Co dong phap nhan (35 to chuc) - Trong nudc (22 t8 chic)

cO DPONG/THANH VIEN GOP VON NHA NU'GC

S6 01, Puwong 01, KCN Bién Hoa
1, Phwong An Binh, TP. Bién Hoa, 3600335363 102.380.000.000 51,19%
Pong Nai

Téng Cong ty C6 phan
Phét trién KCN

Quy Pau tw Phat trien  211-213,Quoc 16 15, Phuong Tan 113404 11.322.000.000  5,661%

tinh Déng Nai Tién, TP. Bién Hoa, Pong Nai
TONG CONG 113.702.000.000 56,851%




CcO PONG/THANH VIEN GOP VON NU'G'C NGOAI

10

11

12

13

14

AMERICA LLC

GALILEO — VIETNAM
FUND

PO Box F43031, Freeport, Baha-
mas

4, Rue Thomas Edison, L-1445
Strassen, Luxembourg

MAYBANK KIM ENG SECU- 999/9 The Offices of Central
RITIES (THAILAND) PUBLIC World 20-21, 24 Fl, Rama 1 Road,

COMPANY LIMITED

THOMAS OSTERWALD

LEONARD JOSEPH FORD

WINKLER MARKUS

HAN KEESEUNG

SETH DAVID LEVINE

Shinichi Sano

AIZAWA SECURITIES CO.,
LTD.

RICHARD CIHLAR

Li Minghua

NEW-S SECURITIES CO.,
LTD.

Thomas Briem

IWAICOSMO SECURITIES
CO., LTD

Pathumwan, Bangkok, Thailand

Mylinsstr.38, B-60323, Frankfurt,
German

5000 Ammonett Dr APT 5303
Franklin, TN 37067 USA

Frohalpstrasse 20 CH-8038 Zu-
rich

3B-6-5-6 6th floor GrandView
PMH Tan Phong Q7. HCMC

5 Hang Ming Street, Ma On
Shan, New Territories, Hong
Kong, China SAR

307 La Maree Shirokane, 2-5-5,
Shirogane, Minato-ku, Tokyo,
Japan

1-9-1, Higashi-Shimbashi, Mina-
to-ku, Tokyo, Japan

No 52/4 DT743, Dong Tan, Di An
ward, Di An Town, Binh Duong

Lan Xing Wan Xiang Cheng,
22A-2401, No.98 Qingdao Zhong
Lu, Jingqu, Weihai, Shandong,
264205, China

EBISU BLDG, 11-10, 3-CHOME,
HIGASHI, SHIBUYA-KU, TOKYO

Swiss Post Box 58685 Industri-
estrasse 31,6923 Lauterbach
Austria

1-8-12 Imabashi, CHuo-ku, Osa-
ka-city, Osaka-fu, Japan

CA5883

CB7111

CA1550

100308

IA7597

1S0532

IS8575

IA9506

100393

CC9385

IBOO37

IA7838

CS9483

IA6056

CA2539

31.224.600.000

1.172.890.000

987.200.000

790.300.000

167.300.000

130.000.000

96.000.000

40.000.000

32.000.000

31.600.000

30.000.000

20.000.000

15.000.000

13.000.000

11.000.000

15,61%

0,59%

0,49%

0,40%

0,08%

0,07%

0,05%

0,02%

0,02%

0,02%

0,02%

0,01%

0,01%

0,01%



Can hd T5. 1606 Can hé cao cap
16 LIM SO YOUNG The Vista - Xa 16 Ha NGi, P. An IA7902 4.000.000 0,002%
Phu, Quén 2, Tp. H6 Chi Minh,

6 Lakeside Ave Monterey 2217

0,
NSW Australia IA8348 3.000.000 0,002%

17 Bryce Paul England

2F No 53-1 Sec 150, Zhong Hua

Road., Taipei City, Taiwan
SAITAMA KEN TOKOROZAWA-SI

0,
19 KOICHI IGARASHI KAMIARAI 5-58-10 1S0992 2.000.000 0,001%

16TH FLOOR, LIBERTY SQUARE
KRUNGTHAI ZMICO SECU- BUILDING, 287 SILOM ROAD,

18 KAO KUO FENG 1S9984 2.700.000 0,001%

(o)
20 RITIES COMPANY LIMITED BANGRAK, BANGKOK 10500, CA4050 1.500.000 0,001%
THAILAND
Kanagawa-ken, Yokohama-shi,
21 Ishizuka Yosuke Kohoku-ku Hiyoshi-Hocho 6-31- 1S0617 1.200.000 0,001%
2-103
3Fl, GJ Building 1666-13 Seo
22 KimJong Chan Cho-Dong, Seo Cho-Gu, Seoul, IA4733 1.000.000 0,001%
Korea
M2-3301 on 33rd floor, M2
buillding, Vinhomes Metropolis, 0
23 YANO TAKUYA No.29 Lieu Giai Street, Ba Dinh 1C4809 700.000 0,0004%
District, Hanoi
BARCLAYS CAPITAL SECURI- 1 Churchill Place, London, E14 0
24 TIES LIMITED SHP CS3043 600.000 0,0003%
26 Boulevard Royal L 2449 Lux-
25 EASTSPRING INVESTMENTS embourg Grand Duchy of Luxem- CS5892 600.000 0,0003%
bourg
25 Bank Street, Canary Wharf,
26 JP'LP'CMORGAN SECURITIES London E14 5JP, United King- CS1965 600.000 0,0003%
dom.
27 SAMSUNG SECURITIES CO., 15 fl.,, 67, Sejong-daero, Jung-gu, CA9463 600.000  0,0003%
LTD. Seoul, Korea
Ogier Fiduciary Services (Cay-
28 AFCVF LIMITED man) Ltd., 89 Nexus Way, Cama- CA6761 400.000 0,0002%

na Bay, Grand Cayman

No. 106-63, Weimin St., West
29 LEE, SHU-FENG Central Dist., Tainan City 700, 1C2625 200.000 0,0001%

Taiwan (R.0.C.)
70/169 Lumpini VilleonnuchlLad-

30 DETCHRAT ANIWAT krabang,Ladkrabang Bangkok IBO425 100.000 0,0001%
10520 Thailand

18 buong Vo Cuong 06, khu

31 SONGJUNGHO HUD, P. V& Cuding, Tp.Béc Ninh

IB6579 100.000 0,0001%




TINH HINH THAY D01 VON DAU TU CUA CHU SO HO'U:

Khéng thay doi.

GIAO DICH €O PHIEU QUY:

Trong ndm 2022, Cong ty khong thuc hién mua ban. giao dich ¢6 phiéu Quy.
CAC CHU'NG KHOAN KHAC: Khong

6. BAO CAO TAC DPONG LIEN QUAN BEN MOI TRUONG VA XA HOI
CUA CONG TY
6.1. TAC DONG LEN MOI TRUONG

T6ng phat thai khi nha kinh (GHG) truc tiép va gian ti€p: Khong

Céc sang kién va bién phap giam thiéu phat thai khi nha kinh: Khong

6.2. QUAN LY NGUON NGUYEN VAT LIEU

a) Tong lugng nguyén vat liéu dugc sti dung dé san xuit va dong goi cac san phdm va dich vu chinh ctia t6 chtic
trong nam: Cong ty hoat dong trong linh vuc, nganh nghé dich vu nén khong c6 di liéu lién quan do khong
phat sinh.

b) Bao cdo ti 1é phin tram nguyén vat liéu dugc tai ché dugc stii dung d€ san xuét san phdm va dich vu chinh

cua t6 chuc: Cong ty hoat dong trong linh vuc, nganh nghé dich vu nén khong c6 dii liéu lién quan do khong
phat sinh.

6.3. TIEU THU NANG LUQNG

a) Nang lugng tiéu thu tryc ti€p va gidn ti€p: Khong cé.

b) Néng lugng ti€t kiém dugc thong qua cac sang kién st dung nang lugng hiéu qua: Khong co.

c) Céc bao cao sang kién tiét kiém ndng lugng (cung cip cac san phdm va dich vu tiét kiém nang lugng hodc st
dung nang lugng tdi tao); bdo cdo két qua chia cac sang kién nay.: Khong co.

6.4. TIEU THU NU'OC: (Mirc tiéu thu nwdc chia cac hoat dong kinh doanh trong nim)
a) Nguon cung cap nudc va lugng nudc st dung:

- Ngudn cung cép nudc ctia KCN Long Thanh: Cong ty TNHH MTV Cép nudc Dong Nai.

- Lugng nudc st dung ctia cac doanh nghiép dang hoat dong va don vi kinh doanh ha tang KCN: 16.505 m3/
ngay dém (tinh binh quén 12 thang cia nam 2022).
b) Ty 1é phan trdm va tong lugng nudc tai ché va tai stt dung: Khong.

6.5. TUAN THU PHAP LUAT VE BAO VE MOI TRUONG

a) SO lan bi xu phat vi pham do khong tuan tha luit phap va cac quy dinh vé méi truong: Khong.
b) Tong s6 tién do bi xu phat vi pham do khéng tuan tht luat phap va cac quy dinh vé mdi truong:
570.000.000 dong.

LE TRAD NHA

4 UnnN Tim Long VaNG




6.6. CHINH SACH LIEN QUAN DEN NGU'O1 LAO PONG

a) SO lugng lao dong, mtic luong trung binh déi véi ngudi lao dong:

- Téng s6 lao dong: 113 ngudi.

- Miic thu nhép trung binh ctia ngudi lao dong: 16.061.024 dong.

b) Chinh sach lao dong nham dam bdo stic khde, an toan va phuc lgi ciia ngudi lao dong:

- Ban lanh dao Cong ty ludn quan tdm dén doi song vat chat 1an tinh thin cho ngudi lao dong véi nhiéu
chinh sach khac nhau, cu thé nhu: t6 chtic kham stic khoe dinh ky, t6 chtic tham quan du lich,...

- Trong nam qua, cong ty da thuc hién tot trong cong tac lap va thuc hién ké hoach bao h¢ lao dong phu
hgp v6i yéu cau kinh doanh, viéc mua sam, cdp phat, st dung trang thiét bi bao ho lao dong, cong tac kiém tra
vé an toan vé sinh lao dong ludn dugc thuc hién theo dung quy dinh ctia Nha nudc va Cong ty. Dong thoi, dé
dam bao stic khoe ctia NLD déc biét la sau giai doan dich Covid-19, Cong ty da ky hgp dong tham gia Chuong
trinh bao hiém stic khoe toan dién PVI Care cho nguoi lao dong, nhdam hé trg ho dugc bao vé stic khoe mot
cach toan dién, dugc chi tra chi phi khi 6m dau, bénh tat, thai san trong qua trinh tham kham va diéu tri tai cac
Bénh vién, Phong kham chuyén moén. Tl do, gitp ho gidm b6t ganh nang vé tai chinh cia nhiing khoan chi phi
khi nam vién, diéu tri cdc cin bénh phat sinh.

- b€ dam bao vé sinh an toan thuc phdm vi stic khde ctia ngudi lao dong, gép phan 6n dinh phat trién
san xudt kinh doanh, Cong ty dac biét quan tdm dén btia dn cho ngudi lao dong. Vi vay, doi ngii nhan vién phuc
vu chuén bi biia an ludén dugc dinh ky kiém tra, kham stic khoe hang nam va dam bao dap ting yéu ciu nhiém
vu ngoai ra con dugc tap hudn, hudn luyén cong tac an toan vé sinh thuc phdm, kiém tra sat hach dat yéu cau.
Bép an luon dugc Ban lanh dao Cong ty quan tam sat sao, dau tu trang thiét bi dam bao yéu cau ky thuat, an
toan vé sinh thuc phdm, sang xanh, sach dep.

c) Hoat dong dao tao ngudi lao dong:

Cong ty luon chu trong va xdc dinh cong tac dao tao la nhiém vu v6 cling quan trong nham dap tng
yéu cau ngudn nhan lyc vi thé trong ndm 2022, dua trén nhu cau dao tao vé chuyén mon cho CB.CNV tling b
phan va dao tao nang cao nang luc quan ly cho cac can bo quan ly cip trung, trong ndm 2022, cong ty da t6 chiic
thanh cong dugc 17 khoa hoc dé bé sung kién thic, chuyén mon cho can bd, nhan vién thudc cac Bo phan Dy
an, HC-NS, Ctia hang xang dau va TC-KT; 01 khoa dao tao vé Quan tri Cong ty cho cac can bo quan ly Cong
ty; 02 khoa dao tao vé Kiém toan ndi bd cho Ban Kiém soat Cong ty.

Dai véi cac khda dao tao con lai chua t6 chiic dugc trong ndm 2022, Cong ty sé ra soat lai cac khéa hoc
thét can thiét d€ dua vao trién khai t6 chtic trong nam 2023.

6.7. BAO CAO LIEN QUAN PEN TRACH NHIEM POI VO1 CONG PONG DIA PHUONG

Trong nam 2022, hudng ting 16i kéu goi van dong clia cdc co quan, t8 chiic doan thé, Cong ty da dong
g6p hod trg véi tong s6 tién la 1.620.780.000 dong, chi cho cong tac xa hoi tu thién nhu cdc phong trao dén on
dap nghia, ung h vi ngudi ngheo, nan nhan chat doc mau da cam, xay dung vong tay nhan ai, khuyén hoc...

6.8. BAO CAO LIEN QUAN DEN HOAT DONG THI TRUONG VON XANH THEO HUONG DAN
CUA UY BAN CHU'NG KHOAN NHA NU'GC: Khong.
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1. PANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Néam 2022 dugc danh gia la nam khoé khén trong hoat dong san xuét kinh doanh cua tat ca cac doanh
nghiép trong va ngoai nudc trudc anh hudng va nhiing hé luy di kem cua dich bénh Covid-19 nhu chinh sach
1ai sudt, gia xdng dau bién dong, lam phat gia ting, cudc chién quan su gitta Nga-Ukraina dién ra .... tuy nhién
hoat dong ctia cong ty van ddm bao duy tri an toan, lién tuc, thong sudt. Két qua san xudt kinh doanh nam 2022
ciing da ghi nhén su nd luc ctia Cong ty véi viéc hoan thanh toan bd cac muc tiéu ké hoach kinh doanh nam
2022 do bai hoi dong cb dong giao, thuc hién ddy du nghia vu véi ngan sach nha nudc, ddm bao quyén lgi cua
c6 dong va ngudi lao dong. Mot s6 thong tin chinh vé két qua kinh doanh ctia ndm nhu sau:

Doanh thu thuc hién la 443,034 ty dong tuong duong 103,5% so véi ké hoach (443,034 ty/428,245 ty),
dat 106,4% so v6i ndm 2021 (443,034 ty /416,564 ty).

Loi nhuén trudc thué dat 118,892 ty dong tuong duong 107,2% so véi ké hoach (118,892 ty/110,954 ty),
dat 96,3% so v6i nam 2021 (118,892 ty /123,481 ty).

Loi nhuan sau thué dat 99,236 ty dong.
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1.1. NHO’NG TIEN BO CONG TY DA DAT DU'QC
1.1.1. CONG TAC XAY DUNG CO BAN

Trong nam 2022, Cong ty ti€p tuc trién khai hoan thién cac du an thudc dy an KCN Long Thanh, KCN
Chau Duic va Khu dan cu Tam An 1, cu thé:
- B6i vdi KCN Long Thanh:
+ Tiép tuc trién khai x4y dung cac nha xudng thudéc Cum xudng cho thué giai doan 4 va 5.
+ Ky dugc thoa thuan véi khach hang thué xudng s6 72 xay dung theo yéu ciau cua Khach hang. Cong trinh
cling da khai cong xay dung vao thang 8/2022.
+ Thuc hién cac duy tu, sia chiia cac xudng da xay dung trong Khu Cong nghiép Long Thanh.
- D6i véi KDC Tam An 1:
+ Trién khai thi cong 28 cin lién ké LK.
- D8i vdi KCN Chéu Dirc:
+ Hoan tat ho so thiét ké Cum xudng giai doan 2 (5,88 ha) tai KCN Chau Duc.



1.1.2. CONG TAC QUAN LY MOI TRUONG

Trong ndm 2022, Cong ty da thuc hién:

- Van hanh 6n dinh nha mdy xt ly nudc thai tap trung tai khu
cong nghiép Long Thanh theo dung quy trinh, dam bao nudc
thai sau xu ly dat quy chuén quy dinh trudc khi xa vao nguén
tiép nhan rach Ba Cheo - song Dong Nai.

- Thuc hién cac phuong an phong ngtia sy c6 moi truong doi
v6i nha méy xt Iy nudc thai tdp trung va toan KCN: khong dé
xdy ra sy c6 moi truong nao trong nam 2022.

- Thuc hién chuong trinh gidm sat moi truong KCN Long
Thanh dinh ky theo quy dinh, tan suat bao cao 02 lan/nam.

- Thuc hién viéc ké khai va ndp phi bao vé moi trudng vé nudc
thai cong nghiép doi véi nha may xt ly nudc thai tap trung ctia
KCN Long Thanh theo dung quy dinh ctia phap luat.

- Thuc hién 1ap Bdo cdo tinh hinh thuc hién gidy phép xa nuéc
thai vao nguén nudc theo yéu cau ctia Gidy phép xa nudc thai
vao ngudn nudc va Luit tai nguyén nudc.

- Thyc hién viéc thu gom, phén loai, luu git chat thai phat sinh
va hop dong véi don vi cé chiic nang dé€ xt ly theo dung quy
dinh. ‘
- Thuc hién lap bao cdo quan ly chat thai nguy hai dinh ky ndp
co quan chtic nang theo quy dinh.

- Thyc hién cong tac gidm st moi truong toan KCN va cac du
an khédc ctua Cong ty theo quy dinh. Dong thai tang cudng tuin
tra, kiém tra viéc xa thai ctia cdc doanh nghiép trong KCN, kip
thoi phat hién, xti Iy mot s6 trudng hop vi pham khong d€ anh
hudng dén mai trudng va khu dan cu xung quanh.

1.1.3. CONG TAC DAO TAO PHAT TRIEN NGUON NHAN
LU'C VA HOAT PONG XA HOI CUA CONG TY

Cong ty luon chu trong va xac dinh cong tac dao tao la
nhiém vu vd cling quan trong nham dap ting yéu cau nguén
nhan luc vi thé trong nam 2022, dya trén nhu cau dao tao vé
chuyén moén cho CB.CNV tling b phan va dao tao nang cao
nang luc quan ly cho cac can bd quan ly cdp trung, cong ty da
t6 chtic thanh céng dugc 17 khoa dao tao d€ bé sung kién thiic,
chuyén mon cho can bd, nhan vién.

Déi véi cac khda hoc chua thuc hién sé dugc cong ty
chuyén sang nam 2023 dé€ dua vao ké hoach dao tao trong nam.
» DA4i vé@i céng tdc hoat ddéng xd hoi:

Hudng ting 16i kéu goi van dong clia cac co quan, t6
chtic doan thé, trong ndm 2022, Cong ty da dong gép ho trg
v6i téng s6 tién la 1.620.780.000 dong, chi cho cong tac xa hoi
tu thién nhu cac phong trao dén on dap nghia, ung ho vi ngusi
nghéo, nan nhan chat doc mau da cam, xay dung vong tay nhin
ai, khuyén hoc... Bén canh dé, Cong ty cling lu6n hudng ting
tich cuc Chuong trinh “Van tdm long vang” déng gop xay dung
nha tinh thuong theo chuong trinh chung ctia Téng Cong ty
Sonadezi.




1.1.4. BAO CAO VE CONG TAC TRIEN KHAI PHAN MEM QUAN TRI THONG MINH

Tt thang 10/2022, thuc hién theo chuong trinh chung ctia Tong Cong ty Sonadezi, Sonadezi Long Thanh
da tién hanh viéc thanh 1ap doi ngti nhén sy tién phong trién khai phdn mém Quan tri thong minh, tu do, trién
khai rong rai dén cac bo phan chuyén mon. Trén co s& cac budi hop tu van, huéng dan ndi dung ctia Ban Chuyén
d6i s6 va Quan ly cht lugng cling véi cac Ban chuyén moén ctia Téng cong ty, Cac bo phén trong cong ty da cu
nhan su chuyén mon tham gia cac budi tu vin, huéng dan nhap liéu va phuong thic ddy di liéu trén phan mém
Quan tri thong minh ctia Téng Cong ty tit d6 ap dung chinh thtic tai don vi.

Ngoai ra, trong nam 2022, cong ty ciing da ky hop dong véi Cong ty C6 phan Base Enterprise thuc hién
trién khai va 4p dung chinh thtic cac ting dung ctia phdn mém Base trong xt ly cdng viéc hang ngay gom Base
Wework, Base Office, Timeoft, Workflow, Inside ... thay thé cho phan mém I-Office Plus. P4y la mgt trong nhiing
phén mém vdi tién ich tan dung t6i da cong nghé nham ning cao hiéu suit cong viéc, s6 hoa, gidm tai chi phi va
thoi gian van hanh, dong thaoi gitp thong ké di liéu lam co s& danh gia hiéu qua céng viéc cia nhan vién (KPIs).
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2. TINH HINH TAI CHINH

Co’ cau tai san
1 _Taisan ngan han/Téng tai san % 44,14 43,86 40,08 34,67 21,91 25,28
- Tai san dai han/Téng tai san 55,86 56,14 59,92 65,33 78,09 74,72

Co’ cdu ngudn von
2 - No phai trd/Téng ngudn vén % 65,16 63,80 56,82 66,54 64,94 69,83
- Ngudn vén chd s& hiru/Téng ngudn von 34,84 36,20 43,18 33,46 35,06 30,17

Kha nang thanh toan

3 - Kha nang thanh toan hién hanh " 1,53 1,57 1,76 1,50 1,54 1,43
- Kha n3ng thanh todn no ngan han 7,06 5,70 5,14 5,00 2,84 2,92
- Kha nang thanh toan nhanh 513 4,38 3,91 3,59 1,41 2,05

Ty suét sinh 1&i

Ty suat Igi nhuén trén doanh thu

- Ty suat lgi nhuén truwdc thué/Doanh thu thuan 32,92 35,46 34,23 34,59 31,84 28,97
4 - Ty suat lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 27,75 29,89 27,75 28,40 26,08 24,18

[0)
Ty suat logi nhuan trén tdng tai san &
- Ty sudt lgi nhuan trwdc thué/Téng tai san 6,97 809 7,76 7,52 7,31 6,04
- Ty suat lgi nhuan sau thué/Tong tai san 587 682 6,29 6,17 598 5,04
Ty suat loi nhuén sau thué trén von chi sé hiru 16,86 18,84 1456 18,45 17,07 16,71

3. NHO’NG CAI TIEN VE CO CAU TO CHU'C, CHINH SACH, QUAN LY

- Thuc hién cong khai, minh bach tét ca cac hoat dong cua Codng ty dong thoi phd bién rong rai cac quy
dinh, quy ché, quy trinh va cac tht tuc hanh chinh dé céng viéc dugc thuc hién mét cach dong bo va théng nhit;
Tiép tuc tham muu va d6i méi cac quy trinh dua vao ap dung (quy trinh dao tao, quy trinh tuyén dung, quy trinh
tam ting thanh todn...); Hoan thién chtic ning, nhiém vu va t6 chuc cua cac phong ban.

- Quyét dinh, quy hoach, diéu dong, b6 nhiém, tuyén dung, dao tao CB.CNV déu dugc Chi bo va Tong
Giam doc xem xét phé duyét dam bao dung quy trinh, quy dinh, tinh cong khai, minh bach, d4n chu.

- Tiép tuc ddy manh ting dung cong nghé thong tin trong gidi quyét thu tuc hanh chinh, xt ly vin ban: thuc
hién ting dung chii ky s6 trong giao dich BHXH; Trién khai ap dung phdn mém Chuyén d6i s6 Base thay thé phan
mém I-Office Plus da 16i thoi d€ quan ly va diéu hanh coéng viéc ctia Cong ty; Duy tri va 4p dung hé thong quan ly
chét lugng theo tiéu chudn ISO 9001:2015 va ISO 9001:14001 dong thoi td chiic kiém tra danh gid viéc thuc hién.

- Hoan thién viéc ap dung hé thong danh gia nang luc KPIs di kem véi hiéu qua cong viéc, tti d6 c6 co ché
danh gia, chinh sach dai ngd, luong, thudng, tao dong luc va khai thac t6i da hiéu suat lam viéc ctia ngudi lao dong
cOng ty.
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4. KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAI

4.1. KE HOACH PHAT TRIEN

Hién nay, mdc du tinh hinh dich bénh Covid-19 tai cac quoc gia vé co ban da dugc kiém soat nhung
nhiing hé qua sau dich bénh di kem van chua dugc giai quyét triét d€ nhu lam phat gia tang, gia xdng dau dién
bién bat 6n. Pong thai, cudc chién tranh quan su gitia Nga-Ukraina van chua c6 dau hiéu két thuc; xung dot
chinh tri, thuong mai van dang dién bién phtc tap tai mot s6 qudc gia trén thé gidi. Dan dén nén kinh té dugc

du doan chua thé phuc héi viing chac trong nam 2023.

Do do6, nam 2023 tiép tuc sé 1a mot ndm rat kho khan cho hoat dong san xuét kinh doanh ctia cong ty.
Sau khi danh gia tinh hinh, cong ty dit ra ké hoach va sé n6 luc ddy manh cong tac tiép thi cho thué nha xudng
tai KCN Long Thanh, KCN Chéu Dc, cong tdc ban hang bat dong san dan dung nhdm dam bao dat ké hoach
dé ra. Bong thoi, Cong ty cling sé ddy manbh trién khai cong tac quy hoach, dén bu, gidi tda va xay dung ha tang
Cum Cong nghiép Long Phudc 1 (75ha) va Khu dan cu 3ha, tiép tuc hoan thién cac tht tuc d4u tu Dy an Khu

do thi Sona Riverview.
Ké hoach dit ra nam 2023 nhu sau:

Doanh thu

Loi nhuan trudc thué
Loi nhuan sau thué

Chi phi xay dung co ban
Ty 18 tra c6 tirc dy kién
Quy lvong 2023

A A W N

Triéu dong

Triéu déng

Triéu déng

Triéu dong
%

455.289
108.966
90.334
677.035
25%
19.982.242.000




4.2. CAC MUC TIEU THU'C HIEN TRONG NAM 2023
4.2.1. KINH DOANH KCN VA KDC

Kinh doanh KCN: Trong nam 2023, Cong ty sé trién khai xay dung va tiép thi cho thué cac nha xudng
thudc cum xudng giai doan 4, 5; Cho thué dat dich vu tai KCN Long Thanh; Cho thué nha xudng tai KCN
Chau Dtic; Dong thai tiép tuc phat trién cac dich vu di kem nhu cung cép nudc, dich vu xt ly nude thai, tram
xang dau KCN Long Thanh.

- Muc tiéu: Cho thué nha xudng, cu thé nhu sau:

+ Tai KCN Long Thanh: 03 nha xuéng xay mdi, 03 nha xudng ci khach hang hoan tra va 04 nha xuéng
cii khach hang tdi ky phu luc Hgp dong gia han tai KCN Long Thanh.

+ Tai KCN Chau Dtc: 02 nha xuéng xay mdi va 01 nha xuéng ci khach hang hoan tra.

Kinh doanh KDC: Trién khai ban hang 14 can lién ké - LK3 tai KDC Tam An 1.

4.2.2. CONG TAC XAY DUNG HA TANG
Trong nam 2023, Cong ty ti€p tuc trién khai thi cong xay dung, hoan thién hé thong ha tang ky thuat
ctia KCN va KDC, duy tu bao dudng hé¢ thong ha tang hién hitu KCN va KDC, tang cudng cong tac bao vé moi
truong va nghién ctiu phat trién dy an mdi, trién khai cac cong tac quy hoach, xay dung ha ting CCN Long
Phudéc 1 (75ha) va KDC 3ha dong thai tiép tuc hoan thién cac tht tuc dau tu Dy an KDT Sona Riverview. K&
hoach XDCB nam 2023 khoang 677 ty dong. ]
4.2.3. CAC DU’ AN TRONG GIAI DOAN TRIEN KHAI
Cong ty tiép tuc tap trung trién khai cho nhiing du an sau:
- Dy an Cum xudng cho thué Giai doan 5.
- Du an Nha xudng s6 72 - Pau tu xay dung theo yéu cau cta khach hang.
- Dy an Cum xuéng cho thué tai KCN Chéu Dtc, Ba Ria - Viing Tau.
- Dy an Khu dan cu Sonadezi Long Thanh (3ha).
- Dy an Cum cong nghiép Long Phudc 1 (75ha).
- Du an Khu d6 thi Sona Riverview (79,08ha).
- Nghién ctiu phuong an d4u tu xay dung nha xudng tai KCN Chéau Diic d€ hgp tac du tu hodc chuyén
nhugng dy an.
4.2.4. DY AN BAO CAO QUAN TRI THONG MINH
- Trong nam 2023, thuc hién theo chti truong chung ctia Téng Cong ty, cong ty dit ra muc tiéu tham gia
chuong trinh ting dung cong nghé, chuyén déi s6 va s6 hoa dit liéu ciia Téng Cong ty.
- Tiép tuc van hanh, cip nhat di liéu ctia ndm 2022 va trién khai nhap liéu di liéu cua ndm 2023 1én
Phan mém bdo cdo quan tri thong minh ctia Sonadezi Long Thanh.

4.2.5. VE VIEC AP DUNG IFRS

Sonadezi Long Thanh 13 mot trong cac cong ty con dugc hgp nhat trong Bao cdo tai chinh hgp nhat
cua Téng Cong ty Sonadezi. Do d6, Sonadezi Long Thanh sé thué don vi tu van thuc hién chuyén déi bao cdo
tai chinh theo chudn IFRS (chudn muc BCTC quéc té) trong ndm tai chinh 2023 - 2024. Muc tiéu dén ngay
01/01/2025 Cong ty sé c6 s6 liéu s6 du dau ky nam 2025 dé tit d6 bat ddu hach toan ké toan va lap BCTC theo
chuén quéc té. Ngoai ra, giai doan 2023-2024 Cong ty sé chudn bi vé co s6 ha ting (phdn mém ké toan, quy
trinh, con ngudi, hé thong du bédo ...) d€ c6 thé lap BCTC theo chuin quéc té.

4.2.6. GIAI PHAP THU'C HIEN

bé dat dugc nhiing muc tiéu da dé ra, Cong ty tap trung thuc hién cac giai phap sau:

- Cung ¢6 va phat trién thuong hiéu ctia cong ty.

- b4y manbh viéc thuc hién xay dung mang ludi ti€p thi ban hang théng qua viéc tao méi quan hé chat ché
Vv6i co quan xuc tién thuong mai, cac Cong ty tu van ludt, cac ngan hang, cac san giao dich bat dong san va cac don
vi moi gidi. Tao lién két gitia cac don vi thanh vién trong Téng Cong ty Sonadezi d€ thu hat dau tu vao cac KCN,
KDC.

- Cai thién va nang cao chat lugng dich vu cung cap cho khach hang.

- Nghién ctiu y tudng thiét ké quy hoach dé€ x4y dung cac san phdm c6 dic thu riéng cho cac dy an méi ctia
Cong ty.

- Ndm bat dién bién thi truong d€ diéu chinh ké hoach hoat dong phu hgp, mang lai hiéu qua cao trong dau
tu.




- Cén cti trén ké hoach hoat dong ctia Cong ty va dinh hudng phat trién trong tuong lai d€ dao tao nguoén
nhan luc pht hgp.

- Quan hé chit ché véi co quan chinh quyén d€ giai quyét nhanh chéng cac thu tuc lién quan dén cac du an
ctia Cong ty va ho trg cac nha dau tu.

- Tham gia tich cuc vao cong tac xa hoi, tii thién d€ xay dung hinh anh, thuong hiéu va tao sy dong thuin
cuia cac tang l6p xa hoi déi voi hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

- Kiém soat chit ché cong tac bao vé moi trudng, dic biét 1a cong tac van hanh Nha may xt ly nudc thai tap
trung. Tang cuong ki€ém soat viéc xa thai ctia cic doanh nghiép, ddm bao chit lugng nudc thai ddu vao Nha may xu
ly nudc thai tap trung ndm trong gisi han cho phép.

- Tiép tuc hoan thién viéc ap dung hé thong danh gid nang luc KPIs di kem véi hiéu qua cong viée, tii d6 dua
ra cac co ché danh gia, chinh sach dai ngo, luong, thudng, tao dong luc va gitp khai thac t6i da hiéu suét lam viéc
ctia ngudi lao dong.

- Hoan thién cong tac 4p dung chuyén ddi s6 tai doanh nghiép.

5. GIAI TRINH CUA BAN TGP DOI V&1 Y KIEN KIEM TOAN: Khong,

6. BAO CAO PANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM VE MOI TRUONG
VA XA HOI CUA CONG TY

6.1. DANH GIA LIEN QUAN PEN CAC CHi TIEU MOI TRUONG

- Lugng nudc st dung: KCN Long Thanh dap ting ddy du nhu cau st dung nudc ctia tit ca cac doanh nghiép
dang hoat dong trong KCN véi tong cong sudt c6 thé cung cdp 1én dén 35.000 m3/ngay dém.

- Nha may xt ly nudc thai tap trung KCN Long Thanh dép ting kha nang xt ly nudc thai phat sinh cta tat
ca cac doanh nghiép dang hoat dong trong KCN véi tong cong sudt 25.000m3/ngay dém.

- Chét lugng nudc thai thai ra nguon ti€p nhan luén dat quy chudn xa thai cho phép theo quy dinh ctia phéap
luat (QCVN 40:2011/BTNMT, cét A, Kq = 0,9; Kf = 0,9).

- Quan ly chat thai ran thong thuong va chét thai nguy hai theo dung quy dinh ctia phap luét.

- Chat lugng mai trudng trong KCN qua céc dgt gidm sat trong nam 2022 lu6n dat quy chuén cho phép,
dam bao moi truong xanh - sach - dep.

6.2. PANH GIA LIEN QUAN DEN VAN PE NGUO1 LAO PONG

Céc chinh sach lién quan dén ngudi lao dong luén dugc cong ty cha trong va chu dong dap ting kip thoi.
Céc chinh sach tuyén dung, dao tao luon dugc cong ty quan tim nhdm tao dinh hudng phat trién ngudn nhén luc
trong tuong lai phu hgp véi nhu cau hoat dong san xudt kinh doanh ctia cong ty.

Bén canh do, cong ty ciing dua ra nhiéu chinh sach ho trg, khen thudng, phuc lgi cho ngudi lao dong cong
ty, tham gia chuong trinh bao hiém stic khoe toan dién PVI Care, tao mdi trudng lam viéc thoai mdi, ... d€ tao gin
b6 lau dai giup ngudi lao dong an tAm cong tac, cong hién lau dai cho sy phat trién ctia cong ty.

6.3. DANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM CUA DOANH NGHIEP POI VO1 CONG
PONG PIA PHUONG

Trong nam 2022, bén canh viéc nd luc hoat dong san xudt kinh doanh, cong ty da thuc hién tét cdc hoat
dong xa hoi tu thién nham thé hién hon nta trach nhiém véi xa hoi, cong dong.
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1. DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE CAC MAT HOAT PONG CUA
CONG TY, TRONG PO CO PANH GIA LIEN QUAN BEN TRACH NHIEM

Tl dau nam 2022, tinh hinh kinh té thé gi6i gap nhiéu kho khan khi cu¢c chién xung dot quan su gitia
Nga va Ukraina van dang kéo dai; chinh sach vé gia xang/dau bién dong lién tuc; san lugng xang dau sut giam;
lam phét tai cdc nudc sau dai dich luon duy tri & muc cao, nhét 13 & chau Au va My; xu hudéng ting lai sut, thu
hep chinh sach tién t¢, tai khoa dang dugc ap dung tai nhiéu qudc gia; thoi tiét dién bién bat thuong & nhiéu
chau luc...

Bo6i canh trong nudc, bén canh anh hudng bai tinh hinh chung nhu cac quéc gia trén thé gidi, tinh hinh
dich bénh Covid-19 trong 9 thang dau ndm tai Viét Nam dién bién rat phtc tap véi nhiéu bién chung méi lay
nhiém, cong thém dich bénh Cum muia phat trién manh mé; nhiing hé qua phat sinh di kém sau dich bénh nhu
su khan hiém ngudn nguyén liéu, don dat hang khién cho viéc sa thai cong nhan bat dau gia tang tai cac nha
may trong ca nudc; su khan hiém ngudn xang dau dan dén gia xdng d4u bién dong bat dn trong nudc.... Diéu
nay da tac dong anh hudng dén su phat trién kinh té chung cta ca nudc.

Tuy nhién, Hoi dong quan tri cong ty da chi dao sat sao cac hoat dong ting phoé véi dich Covid-19 trong
9 thang dau nam 2022, dam bao coéng ty hoat dong an toan, thong sudt, bén canh dd, da chi dao Ban diéu hanh
no luc thuc hién cac chi tiéu ké hoach kinh doanh, ning cao chit lugng quén tri va gidm sat, hoan thanh cac
muc tiéu ctia cong ty, ddm bao quyén lgi cua c6 dong, ngudi lao dong, dong gop tich cuc cho cong dong xa hoi
va thuc hién day dt nghia vu véi Ngan sach nha nudc.

V6i su n6 luc phin d4u trong cong tac di€u hanh va chi dao ctia Hoi dong Quan tri va Ban TGD, két qua
san xudt kinh doanh ctia cong ty trong ndm da dat dugc nhiing thanh tyu dang khich 1¢ trong giai doan nén
kinh té kho khén hién nay, cu thé:

Trong nam 2022, Két qua san xuét kinh doanh ctia Cong ty dat dugc nhu sau:

- Doanh thu: 443.034 triéu dong, dat 103,5% so v&i ké hoach (443.034/428.245 triéu dong).

- Loi nhuan sau thué: 99.236 triéu dong, dat 107,4% so véi ké hoach (99.236/92.395 triéu dong).

2. PANH GIA cUA HOI PONG QUAN TR| VE HOAT PONG CUA BAN
GIAM bOC CONG TY

Trong nam qua, Hoi dong quan tri da thuong xuyén giam sat nhiing hoat dong ctia Ban Téng Giam d6c
va can bo quan ly trong viéc thuc hién cdc nhiém vu va muc tiéu dé€ ra thong qua cac cudc hop dinh ky dugce t6
chtic trong nam. Duéi su chi dao cia HPQT, Ban Diéu hanh ciing da khén truong, nghiém tic xay dung, trién
khai nhiém vu cu thé dén tling thanh vién trong Ban Diéu hanh, chi dao cic by phan thuc hién, c6 bdo cdo
day du, kip thoi dén HPQT vé két qua thuc hién nhiém vy, quyén han dugc giao. Cac chi dao cia HDQT luon
dugc Ban diéu hanh xac dinh la nhiém vu trong tdm, cip bach d€ tap trung, chu trong thuc hién. Bén canh do,
Cac thanh vién ctia Ban Tong Giam d6c déu c6 trinh d¢, ning luc va phdm chat, dugc dao tao day du vé chuyén
mon, am hiéu vé linh vuc dugc giao va da c6 nhiéu nam kinh nghiém trong viéc quan ly.

+ Gidm sat viéc thuc hién cac quyét dinh, nghi quyét cta Dai hoi dong c¢6 dong va HDQT.

+ Gidm sat cac vin dé khong cin c¢6 Nghi quyét cia HDQT cu thé la cac hoat dong diéu hanh sin xuét
kinh doanh thuong ky ctia Cong ty.

+ Giam sat viéc thuc thi ké hoach kinh doanh hang nim dugc Pai hoi dong c6 dong thong qua.

+ Giam sat viéc thuc hién cac hoat dong khac theo quy dinh tai biéu I¢, Quy ché ctia Cong ty, Nghi quyét
cua HPQT va quy dinh phép luat.

+ Gidm sat cong tac phong chong dich bénh Covid-19 di doi v6i hoan thanh muc tiéu san xudt kinh
doanh tai Cong ty.

Nhin chung, trong ndm 2022, Ban Téng Giam d6c da trién khai thuc hién céc cht truong cia HDQT
theo nhu Nghi quyét dugc ban hanh, phi hgp v6i quy dinh ctia Cong ty va ctia Phap luat d€ dat dugc nhiing két
qua san xudt kinh doanh t&t. Bén canh dd, cac hoat dong vé moi truong da dugc cong ty trién khai tét, cong tac
xa héi dugc ddy manh va quan tam kip thoi.

Tong Giam d6c cong ty da hoan thanh t6t moi cong tac diéu hanh ctia Cong ty va ludn thuc hién tét moi
phan cong cia HDQT.



3. KE HOACH VA DINH HUONG HOAT PONG CUA HPQT
3.1. HPQT PINH HUONG HOAT DPONG TRONG NAM 2023 NHU' SAU:

Hién nay, mdc du tinh hinh dich bénh Covid-19 tai cac qudc gia vé co ban da dugc kiém soat nhung
nhiing hé qua sau dich bénh di kem van chua dugc giai quyét triét d€ nhu lam phat gia ting, gia xdng dau dién
bién bat 6n. Pong thaoi, cudc chién tranh quan su gitta Nga-Ukraina van chua c6 ddu hiéu két thic; xung dot
chinh tri, thuong mai dang dién bién phtic tap tai mot s6 qudc gia trén thé gidi. Dan dén nén kinh té dugc du
dodn chua thé phuc hoi viing chic trong nam 2023.

Nhu vay, nam 2023 tiép tuc sé la mot ndm rat khé khan cho hoat dong san xuat kinh doanh ctia cong ty.
Trén co s6 d6, HDQT da dua ra cac dinh huéng trong naim 2023 nhu sau:

- Tiép tuc lién tuc cai tién hé thong t6 chiic, quan ly Cong ty, hoan thién cac quy ché quan tri Cong ty,
bao dam néing luc va hiéu qua quan ly phu hgp véi Diéu 1§, luat dinh va thuc tién hoat ddng ctia cong ty.

- Tap trung quan tri chién lugc phat trién cong ty, soat xét lai hiéu qua ctia vén dau tu, hop tac toan dién
v6i cac dai tac chién lugc, cac Cong ty lién két.

- Bdy manh cong tac chi dao giam sat va danh gia hoat dong ctia Ban Téng giam ddc trong qua trinh xay
dung, t6 chtic thuc hién ké hoach kinh doanh hang quy/hang ndm ctia Cong ty, bao dam chat lugng tang truéng
theo muc tiéu da dé ra.

- b4y manh khai thdc, phat trién, t6i uu hoa cic san phdm, dich vu ngoai cac san phdm hién hiiu, tin
dung triét d€ cac ngudn luc von c6 tai cong ty. Lua chon khach hang muc tiéu d€ dua ra cac chinh sach tiép thi,
gid ca canh tranh trong thu hat dau tu cling nhu chinh sach hau mai, cham séc khach hang cho cac du an dang
trién khai cua cong ty.

- Xay dung va kién toan cong tac quan hé c¢6 dong. Thuc hién cong bo thong tin kip thoi, minh bach,
cong khai vé tinh hinh quan tri cong ty cho c6 déng, nha dau tu, co quan chtic nang, bao dam lgi ich cao nhat
cho ¢6 dong.

- Tang cuong cong tac nghién ctiu va phé duyét trién khai cac du an bat dong san va dich vu pht hgp
v6i dinh huéng phat trién cua Cong ty.

- Bdy manh chinh sach dao tao va tuyén dung phu hgp dé x4y dung d6i ngti lao dong c6 chat lugng cao
pht hgp vé6i dinh huéng phat trién ctia Cong ty. Duy tri cac ché d6 chinh sach phat trién ngudén nhén luc, dao
tao bd sung doi ngili can bd quan ly ké thiia, nang cao doi séng vat chat, tinh thin cho nguai lao dong.

- Ti€p tuc xay dung, cling cd va phat trién thuong hiéu ctia Cong ty.

- Cht trong phat trién kinh doanh bén viing di doi v6i chinh sach than thién v6i moi trudng, trach
nhiém x4 hdi, cong dong va binh dang gidi.

- Hoan thién viéc 4p dung hé thong danh gia nang luc KPIs di kem véi hiéu qua cong viéc, tti d6 c6 co
ché danh gid, chinh sach dai ngo, luong, thudng, tao dong luc va khai thac t6i da hiéu sudt lam viéc ctia nguoi
lao dong cong ty.

- V6i nhiing dinh hudng cu thé trén, trong nam 2023, HPQT sé tang cudng viéc chi dao, giam sat chat
ché hon nita hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty, dong thoi sé tao diéu kién thuan lgi d€ Ban Téng Giam
d6c hoan thanh cac muc tiéu ké hoach dé ra.

3.2. CAC DU’ AN CUA CONG TY VA PINH HUGONG PHAT TRIEN

Cong ty tiép tuc tap trung trién khai hoan thién cac du an hién c6 va trién khai cac du an méi:

- Hoan thién du an KCN Long Thanh va KDC Tam An 1

- Dy an Cum xudng cho thué Giai doan 5. (8 xudéng)

- Dy an Cum xuédng cho thué tai KCN Chéu Dtc, Ba Ria - Viing Tau.

- Dy an Khu dan cu Sonadezi Long Thanh (3ha).

- Dy an Cum cong nghiép Long Phudc 1 (75ha).

- Du 4n Khu d6 thi Sona Riverview (95,5ha).

- Nghién ctiu phuong an dau tu xay dung nha xudng tai KCN Chéau Dtic dé€ hgp tac dau tu hodc chuyén
nhuong du an

- Cac du an khéc: Trong nhiing nam t6i, HDQT Cong ty ciing dinh hudng tiép tuc nghién ctiu phat trién
cdc du an bat dong san Cong nghiép nhdm duy tri va phat trién linh vuc kinh doanh chu dao ctia Cong ty tai cac
dia ban trong va ngoai tinh.

EEL . BAO CAO THUONG NIEN 2022
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1. HOI PONG QUAN TR|
1.1. THANH VIEN VA CO' CAU CUA HOI PONG QUAN TR

e . Chu tich HPQT - 0 0
1 Nguyeén Van Tuan Khéng diéa hanh 28,39% 28,39%
Thanh vién HDQT.

2 Pham Anh Tuin 10,106% 10,106%

Tong Giam doc

4 Pinh Ngoc Thuan kTﬁiﬁg giﬁ }PII;}?T 0,014% 0,014%
5  Nguyén Thé Phong E)anh vien HDQT doc ) 14, 0%
6 Ngb Xuan Quang IT;I‘)a“h vien HDQT doc 5, 0%
7 D6 Thi Quynh An E}anh vien HDQT doc 5, 0%
8 Tran Thi Thanh Thiy kTﬁgig Eiﬁ }PII;}?T 5,661% 5,661%

- TVHDQT Téng cong ty
Sonadezi.

- TGD. TVHDQT Cong ty
CP Sonadezi Chau Duc

- TVHDQT Sonadezi Long
Binh.

- TVHDQT Sonadezi Chau
bic.

- TVHDQT Cong ty CP
Cép nudc bong Nai

- Chu tich HPQT coéng ty
CP Sonadezi Binh Thuén

- Phé6 TGD. TV.HDQT
T6ng cong ty Sonadezi

- TVHDQT Cong ty CP
Dich vu Sonadezi.

- TVHDQT Coéng ty CP
Sonadezi Chau Dic

- TVHDQT. TGP Cong ty
CP Sonadezi Binh Thuin

- TV. HDQT Céng ty CP
Phat trién do thi céng ng-
hiép s6 02 (D2D)

Mién nhiém TV. HDPQT
ngay  06/09/2022 tai
DHDCD bat thuong nam
2022

B8 nhiém TV. HDQT
NK V (2021 - 2026) ngay
06/09/2022 tai PHDCD bit
thudng ndm 2022

Ph6 Giam doc Quy dau tu
Phat trién Dong Nai

1.2. CAC TIEU BAN THUOC HOI PONG QUAN TRI: Khong.



1.3. HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI

Hoi dong Quan tri Cong ty 1a mot tap thé ¢ trinh do chuyén mon va kinh nghiém trong quan ly va
nhiét huyét véi su phat trién ctia Cong ty. Hoi dong quan tri ctia cdng ty gébm 7 thanh vién trong d6 c6 01 thanh
vién tham gia cong tac di€éu hanh cong ty va 02 thanh vién HDQT ddc lap.

Hoi dong Quan tri luon chdp hanh dung cac ché do, chinh sach, cac quy dinh, Luat phap dam bao
minh bach, cong bang trén co s& thuc hién theo Quy dinh phan cong nhiém vu cia HDQT, Diéu 1¢ Cong ty
va Luat Doanh nghiép. Cac thanh vién HDQT dugc phéan cong cu thé theo tting linh vuc dé theo sat cac noi
dung thudc thdm quyén cia HDQT nham dua ra cac Nghi quyét, Quyét dinh, déng thoi gidm sat, chi dao va
don d6c Ban diéu hanh trién khai thuc hién cac Nghi quyét, Quyét dinh cia HPQT theo tting linh vuc dugc
phan cong. HDQT da tich cuc thuc hién vai tro, nhiém vu cia minh mét cach nghiém tic va xac dinh dugc
cac phuong hudng d€ dé ra cac bién phép, giai phap tich cuc trong hoach dinh chién lugc phat trién ctia Cong
ty.

Hoi dong quan tri da thuong xuyén giam sat nhiing hoat dong ctia Ban Téng Giam ddc va can bd quan
ly trong viéc thuc hién cac nhiém vu va muc tiéu dé ra thong qua cac cudc hop, cu thé:

+ Giam sat viéc thuc hién cac quyét dinh, nghi quyét ctia Dai hoi dong ¢6 dong va HDQT.

+ Gidm sat cac van dé khong can c6 Nghi quyét cia HPQT cu thé 1a cac hoat dong diéu hanh san xuét
kinh doanh thudng ky ctia Cong ty.

+ Giam sat viéc thuc thi ké hoach kinh doanh hang nam dugc Pai hoi dong c6 dong thong qua.

+ Giam sat viéc thuc hién cac hoat dong khac theo quy dinh tai Diéu I¢, Quy ché ctia Cong ty, Nghi quyét
cta HDQT va quy dinh phap luit.

Trong nam 2022, Hoi dong quan tri da ban hanh 54 Nghi quyét/Quyét dinh phu hgp véi cac quy dinh cta
phép luét, diéu 1¢ Cong ty va Quy ché quan tri Cong ty d€ chi dao va giam sat kip thoi hoat dong quan ly diéu hanh
cua Ban Téng Giam déc lién quan dén hoat dong san xudt, kinh doanh ctia Cong ty.

1.3.1. CHi’DAO, GIAM SAT HOAT DPONG SAN XUAT KINH DOANH VA CHIEN LU'QOC PAU TU
PHAT TRIEN CONG TY

Hoat dong cia HDQT trong ndm qua da chi dao thuc hién mot s6 cong viéc chinh nhu sau:

- Thyc hién Nghi quyét ctia Dai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2022.

- Thuc hién cac hoat dong ting pho dich Covid-19 di doi véi hoat dong san xuit kinh doanh “Binh thuong
méi” tai doanh nghiép.

- Trién khai cac du an ctia Coéng ty nhu: Dy dén KCN Long Thanh, KDC Tam An 1, Dy 4n Khu dan cu Sonadezi
(3ha), du an Cum cong nghiép Long Phudc 1, du an Khu do6 thi Sona Riverview.

- Thong qua viéc lua chon don vi kiém toan Bdo cdo tai chinh nam 2022.

- Chi dao thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh nam 2022.

- Xay dung ké hoach kinh doanh cho nam 2023.

- Cong tac t6 chiic, chudn bi chuong trinh, ndi dung, tai liéu phuc vu cho Pai h¢i dong ¢6 dong thudng nién
nam 2023.

1.3.2. PANH GIA CHUNG HOAT PONG CUA HDQT NAM 2022

Trong nam 2022, HDPQT Cong ty da phan ddu hoan thanh nhiém vu dé ra, tuan thu cac quy dinh ctia phap
luat, ché d¢ ké toan, diéu 1é t6 chiic va hoat ddng ctua Cong ty va cac quy dinh hién hanh khac.

- Thuc hién ché d6 chi tiéu minh bach phut hgp véi quy dinh cua diéu 1é Cong ty va cac quy dinh ctia nha
nudc.

- Thuc hién tét cac nghi quyét cia PHPCD da thong qua.

- Xay dung bo mdy pht hgp v6i nhu cdu va linh vic hoat dong ctia Cong ty hién tai va cé su chuén bi nguon
luc cho phit trién.

- Thuc hién theo Luat doanh nghiép, Diéu 1é¢ Cong ty, Quy ché noi bo vé quan tri cong ty va tinh hinh thuc
té cua Cong ty, trong ndm qua HDQT da c6 05 budi hop dinh ky va 29 bu6i hop thong qua viéc 14y y kién HDQT.
Cac Nghi quyét va Quyét dinh dugc ban hanh nhu sau:




10

11

12

13

14

15

16

17

Nghi quyét 02/NQ-SZL-

HDQT 10/01/2022

Quyét dinh 27/Qb-SZL-

HDPQT 19/01/2022
?ZL‘LY_‘S';‘S‘S‘T%A’QD' 25/01/2022
Eff?lfgéé}“S’NQ‘ 17/02/2022
?;Ly_éﬁfnh BB 5910372022
Szufgimh A 0970312022
I;zgil}lgsg;ssm(} 15/03/2022

Nghi quyét 59/NQ-SZL-
HDQT 18/03/2022
Quyét dinh 60/Qb-SZL-

HDQT 18/03/2022

Quyét dinh 61/QD-SZL-

HPQT 18/03/2022

Quyét dinh 62/Qb-SZL-

HPQT 18/03/2022
Quyét dinh 62A/Qb-
SZL-HPQT 18/03/2022

Quyét dinh 123/Qb-

SZ1-HDQT 26/05/2022

Quyét dinh 126/QDb-

SZL-DA 30/05/2022

Nghi quyét 139/NQ-
$ZL-HPQT 06/06/2022
Quyét dinh 140/QDb-

SZL-DA 06/06/2022

Nghi quyét 158/NQ-

SZL-HPQT 14/06/2022

Ky két Hgp dong nguyén tic vé 14y va tht nghiém mau nuéc
thai cac doanh nghiép ddu ndi nudc thai vao nha may xu
ly nuéc thai tap trung Khu cong nghiép Long Thanh véi t6
chtic ¢6 lién quan - Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi

Chi thudng nhan dip Tét Am lich NhAm Dan nam 2022

Thong qua viéc gidi ngan bu dap nguoén vén da thanh todn
cho du an Cum cong nghiép Long Phudc 1

Thong qua ngay choét danh sach ¢6 dong c6 quyén tham du
hop PHDCD thudng nién 2022

Phé duyét du toan goi thau Xay dung hang rao tam Cum
Cong nghiép Long Phuéc 1 - GD 1

Phé duyét ké hoach lua chon nha thau géi thau Xay dung
hang rao tam Cum Cong nghiép Long Phuéc 1 - GDP 1

Vé viéc ky Hgp dong nguyén tic vé van chuyén, xt ly va tiéu
huy chét thai nguy hai véi t6 chiic c6 lién quan - Cong ty C6
phan Dich vu Sonadezi.

Thong qua cac ndi dung hop HPQT lan 6 - NK V (2021 -
2026).

Cti nhan su lam nguoi dai dién truc tiép quan ly phan vén
gop cua Cong ty C6 phén Sonadezi Long Thanh tai Cong ty
C6 phan Sonadezi Chau biic

Ct nhan su lam ngudi dai dién truc ti€p quan ly phan von
gop cua Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh tai Cong ty
C6 phén Dich vu Sonadezi

Thong qua chu truong vay von va st dung tai san dam bao
thuc hién du an "Nha xudng s6 70 va 71" tai KCN Long
Thanh, huyén Long Thanh, tinh Péng Nai

biéu chinh va ban hanh Quy ché Quan ly tai chinh

Thong qua viéc diéu chinh du an dau tu "Chi nhanh
Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh" theo gidy
chiing nhan dang ky dau tu s6 7364185657 ctia Cong
ty C6 phéan Sonadezi Long Thanh tai KCN Chéu Duc,
tinh Ba Ria - Viing Tau

Phé duyét diéu chinh du an dau tu Khu nha & Sonadezi Long
Thanh

Thong qua viéc lua chon don vi kiém toan Bdo cdo tai chinh
nam 2022

Phé duyét diéu chinh duy toan xay dung cong trinh Nha
xuong s6 46 (nha xudng 30x72 cd van phong)

Ky két hop dong cung cép dich vu vé sinh duy tri hang ngay
Vv6i t6 chiic ¢6 lién quan - Cong ty C6 phan Dich vu Sona-
dezi

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%




18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

Quyét dinh 159/Qb-
SZL-DA

Nghi quyét 170/NQ-
SZL-HPQT

Quyét dinh 180/QDb-
SZL-HCNS

Quyét dinh 188/QD-
SZL-DA

Quyét dinh 189/Qb-
SZL-DA

Nghi quyét 191/NQ-
SZL-HDbQT

Quyét dinh 192/Qb-
SZL-HDbQT

Quyét dinh 213/Qb-
SZL-DA

Quyét dinh 218/Qb-
SZL-DA

Nghi quyét 220/NQ-
SZL-HDbQT

Quyét dinh 221/Qb-
SZL-DA

Quyét dinh 228/Qb-
SZL-DA

Quyét dinh 231/Qb-
SZL-DA

Quyét dinh 231A/Qb-
SZL-DA

Nghi quyét 254/NQ-
SZL-HDbQT

Quyét dinh 255/Qb-
SZL-DA

Nghi quyét 273/NQ-
SZL-HDbQT

Nghi quyét 274/NQ-
SZL-HDbQT

Quyét dinh 275/Qb-
SZL-DA

Quyét dinh 277/Qb-
SZL-DA

Nghi quyét 285/NQ-
SZL-HbQT

14/06/2022

17/06/2022

23/06/2022

27/06/2022

27/06/2022

30/06/2022

30/06/2022

13/07/2022

14/07/2022

15/07/2022

15/07/2022

25/07/2022

25/07/2022

25/07/2022

10/08/2022

12/08/2022

23/08/2022

23/08/2022

23/08/2022

24/08/2022

29/08/2022

Thanh l4p t6 thim dinh Dy an Nha xudng s6 72 - Dau tu xay
dung theo yéu cau ctia khach hang

Ky két hgp dong dao tao véi td chiic ¢6 lién quan - Truong
CD Cong nghé va Quan tri Sonadezi
biéu chinh luong cho Ngusi quan ly Cong ty

Phé duyét du an Nha xudng s6 72 - Pau tu xay dung theo
yéu cau cta khach hang

Phé duyét ké hoach lya chon nha thau du 4n Nha xudng s6
72 - bau tu xay dung theo yéu cau ctia khach hang

Thong qua chu truong thuc hién giao dich véi cac T6 chiic
6 lién quan trong nam 2022

Ban hanh diéu chinh va ban hanh Quy ché Cong b6 thong
tin

Phé duyét du toan xay dung cong trinh Nha xudéng s6 72
Phé duyét du toan goi thau “Cai tao chot bao vé Cum Cong
nghiép Long Phuéc 17

Thong qua ngay chét danh sach ¢6 déng c6 quyén tham duy
hop PHDCD bat thudng nam 2022

Phé duyét ké hoach lua chon nha thau géi thau Cai tao chot
bao vé Cum Cong nghiép Long Phudc 1

biéu chinh nhan sy T6 Thdm dinh Dy an Cum nha xudng
cho thué¢ GP 5 - KCN Long Thanh

Phé duyét du toan xay dung cong trinh 28 cén lién ké 16 LK1
- KDC Tam An 1

Phé duyét ké hoach lya chon nha thau cong trinh 28 cén lién
ké LK1 - KDC Tam An 1

Thong qua chuong trinh hop PHDPCD bat thuong nam 2022
Phé duyét diéu chinh Dy 4n Pau tu x4y dung va kinh doanh
ha tang ky thuat Cum Coéng nghiép Long Phudc 1

Thong qua chu truong thuc hién giao dich cung cip xang va
dau véi cac t6 chuc co lién quan khi phét sinh

Thong qua ngay dang ky cu6i cung dé thuc hién quyén nhan
6 tiic ndm 2021

Phé duyét du toan xay dung céng trinh Nha xudng s6 62

Phé duyét diéu chinh ké hoach lua chon nha thau géi thau:
Xay dung Nha xudng s6 62

Cong b6 thong tin ky Hop dong giao dich véi cac t6 chiic ¢6
lién quan - Cong ty C6 phan Kinh Doanh nha Pong Nai,
Cong ty C6 phan Sonadezi An Binh

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%




39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

Quyét dinh 296/QD-

SZL-HCNS

Quyét dinh 300/QDb-

SZL-DA

Quyét dinh 301/Qb-

SZL-DA

Nghi quyét 306/NQ-

SZL-HPQT

Quyét dinh 307/Qb-

SZL-HPQT

Quyét dinh 308/QDb-

SZL-DA

Quyét dinh 331/Qb-

SZL-HDQT

Nghi quyét 365/NQ-

SZL-HPQT

Quyét dinh 385/Qb-

SZL-DA

Quyét dinh 386/Qb-

SZL-DA

Quyét dinh 399/Qb-

SZL-DA

Quyét dinh 400/Qb-

SZL-DA

Nghi quyét 404/NQ-

SZL-HDQT

Quyét dinh 405A/
QP-SZL-HPQT

Nghi quyét 421/NQ-

SZL-HDbQT

Nghi quyét 435/NQ-

SZL-HDQT

31/08/2022

06/09/2022

07/09/2022

13/09/2022

13/09/2022

13/09/2022

29/09/2022

25/10/2022

18/11/2022

18/11/2022

22/11/2022

22/11/2022

25/11/2022

01/12/2022

20/12/2022

28/12/2022

QUAN TR| CONG TY

Cu CB.CNV hoc nang cao nghiép vu

Phé duyét du toan xay dung cong trinh Nha xudng s6
63

Phé duyét diéu chinh ké hoach lua chon nha thau goéi
thau: Xay dung Nha xudng s6 63

Cong bé thong tin ky Hgp dong giao dich véi t6 chtic
c6 lién quan — Quy DAau tu Phat trién tinh D6ong Nai

Thong qua chu truong vay von va st dung tai san dam
bao thuc hién dy an “Cum nha xudng cho thué giai
doan 5” tai KCN Long Thanh, huyén Long Thanh, tinh
Dbong Nai.

Phé duyét diéu chinh dy an Cum xudng cho thué giai
doan 5 - KCN Long Thanh

Thong qua viéc diéu chinh dy an dau tu “Chi nhanh
Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh” theo gidy
Chting nhan dang ky dau tu s6 7364185657 clia Cong
ty C6 phéan Sonadezi Long Thanh tai KCN Chéu Duc,
tinh Ba ria - Viing tau.

Thong qua cha truong tam tng cd ttic dgt 1 nam 2022

Phé duyét du toan hang muc cong trinh: Dudng day
trung thé, TBA 320KVA va TBA 400KVA, duong day
ha thé va hé thong chiéu saing KDC Tam An 1 - Giai
doan 2

Phé duyét ké hoach lya chon nha thau goéi thau: Puong
day trung thé, TBA 320KVA va TBA 400KVA, duong
day ha thé va hé thong chiéu sing KDC Tam An 1 -
Giai doan 2

Phé duyét gia tri du toan Duy tu ha tang KCN Long
Thanh nam 2023

Phé duyét ké hoach lya chon nha thau géi thau: Duy tu
ha ting KCN Long Thanh ndm 2023

Cong bo thong tin ky Hgp dong dich vu quang cao véi
t6 chtic 6 lién quan - Cong ty C6 phan Sonadezi
Giang Dién

Phé duyét dau tu hang muc Cai tao hang rao thoang va
chinh trang khuon vién Cong ty

Ky két Phu luc hgp dong dich vu béo vé véi t6 chiic
6 lién quan - Cong ty TNHH MTYV Dich vu Bao vé
Sonadezi

Thong qua chu truong thuc hién ky két Hgp dong/Giao
dich véi cac T6 chtic ¢6 lién quan ctia Cong ty CP
Sonadezi Long Thanh trong ndm 2023.

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%




1.3.3. KE HOACH BE TANG CUONG HIEU QUA TRONG HOAT DPONG QUAN TRI CONG TY NAM 2023

Trong nam 2023, HDQT sé tang cudng viéc chi dao, giam sat chat ché hon nita hoat dong san xuét kinh
doanh ctia Cong ty, dong thoi sé tao diéu kién thudn lgi d€ Ban Téng Giam d6c hoan thanh cac muc tiéu ké
hoach dé ra.

Tiép tuc ban hanh va kién toan cac quy ché quan ly, ting cudng hon niia viéc kiém tra, theo doi, danh
gid qua trinh t6 chuic thuc hién cac Nghi quyét cia HDQT.

1.4. HOAT PONG CUA THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI DOC LAP

o V& co ciu td chic

Theo nhiém ky V (2021-2026), HDQT c6 tat ca 07 Thanh vién, trong dé c¢6 02 Thanh vién HDQT doc
lap. Trong ndm 2022, c6 sy thay do6i vé thanh vién HDPQT doc lap, cu thé:

+ Ong Nguyén Thé Phong: Vin theo nhiém ky V ctia HDQT

+ Ong Ngé Xuan Quang: C6 don tli nhiém tii ngay 1/7/2022, PHDCD théng qua ngdy 6/9/2022.

+ Ba Do Thi Quynh An: DHDPCD bau b sung thay thé Ong Ng6 Xuan Quang tli ngdy 6/9/2022.

Toan b cac thanh vién HDQT déu tham gia ddy du va tich cuc vao cac hoat dong hoach dinh, kiém soat
tudn thu, phan bién chién lugc, dam bao tét cac thong 1é quan tri cong ty.

e V& co ché van hanh hoat dong

- Ndm 2022, HDQT da t6 chtic 34 phién hop, bao gom ca tp trung va lay y kién thanh vién HDQT bang
van ban. Cac cudc hop cia HDQT da dugc triéu tap va thuc hién véi lich trinh cu thé, chudn bi tai liéu day du,
tudn thu quy dinh tai Diéu 1é Cong ty va quy dinh cua phap luat.

- Cac van dé lién quan dén chién lugc, ké hoach kinh doanh, tai chinh, van héa doanh nghiép, xay dung
hé théng quan ly trong Cong ty... déu dugc thao ludn, phén tich, nhan dién rti ro mét cach kip thoi nham
dam bdo su 6n dinh, an toan, tuan tha theo quy dinh ctia phap luét ciing nhu dat dugc ké hoach do HPQT va
DHDCD da dé ra dic biét trong boi canh thi truong dang bat 6n do nhiing hé luy di kém sau dich Covid-19,
chién tranh quén sy gitia Nga-Ukraina, chién tranh thuong mai gitia cac quoc gia.

o Ve két qua cong tac quan tri va giam sat

- Vé téng thé, HDQT da thuc hién tét vai tro ctia minh trong viéc trién khai cac ké hoach, chu truong,
dinh hudng chién lugc do PHDCD dé ra; thuc hién tot cong tac gidm sat d6i véi Ban Tong Giam déc, dam bao
hoat ddng cua cong ty luon dugce kiém sodt chit ché dé€ di dung dinh hudng chién lugc va diéu chinh cac quyét
dinh kip thoi.

- HDQT da tuan thu cac quy dinh vé quan tri cong ty, triéu tap cac cudc hop dinh ky va bat thuong
nham kip thai chi dao, ban hanh cac quyét dinh phu hgp véi tinh hinh thuc té.

- HDQT da thuc hién ding vai tro, trach nhiém trong viéc chi dao, ho trg, gidm sat Ban diéu hanh thuc
hién cac ndi dung da dugc PHDPCD va HDQT thong qua, dam bao tuan tha quy dinh cua phap luat, dong thoi
hai hoa lgi ich ctia Cong ty va cac c6 dong.

- Thanh vién HPQT giii chtic vu trong Ban diéu hanh thuong xuyén tham du cac cudc hop dinh ky va
bat thuong. Cac quyét dinh ctia Ban diéu hanh déu dugc phan tich va tham vén tt HDQT nhdm dam bao lgi
ich ctia cong ty. Qua d6, HDQT ludén nam rd tinh hinh hoat dong ctia céng ty ciing nhu cdp nhat nhanh nhét
cac yéu cau tu thuc té.

- HDQT dac biét quan tdm dén cac gidi phdp quan tri rai ro, nham ho trg Ban diéu hanh nhén dién sém
cac van dé va giup cong ty duy tri tinh bén viing, 6n dinh trong hoat dong, bdo vé 1gi ich ctia nha dau tu.




, s
QUAN TRI CONG TY sz L

1.5. DANH SACH CAC THANH VIEN HPQT CO CHU'NG CHi DAO TAO VE QUAN TRI
CONG TY

1 Nguyén Van Tuén Chu tich HBDQT

2 Pham Anh Tuin Thanh vién HDQT - Téng Giam do6c
3 Dinh Ngoc Thuan Thanh vién HDQT

4 Nguyén Thé Phong Thanh viéen HDQT

5  Tran Anh Tuin Thanh vién HDQT

6  Tran Thi Thanh Thuy Thanh vién HDQT

2. BAN KIEM SOAT
2.1. THANH VIEN VA CO CAU CUA BAN KIEM SOAT

- : Ty |é ¢6 phan nam giit/VDL
STT Ho va Tén Chirc vu
01/01/2022 31/12/2022

1 Nguyén Thi Ngoc Trang Trudng Ban Kiém soat 3,00% 3,00%
2 Trinh Thi Hoa Thanh vién Ban Kiém soat 0% 0%
3 Duong Ngoc Tric Yén Thanh vién Ban Kiém soat 0% 0%

2.2. HOAT DPONG CUA BAN KIEM SOAT

- Ban Kiém soat trong nam da hoat dong theo ding chtic ning va nhiém vu ctia minh, thuong xuyén
theo doi, gidm sat tinh hinh san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

- Tham du cac cudc hop Hoi dong quan tri ctia Codng ty dé tit d6 cd co s& danh gia hiéu qua hoat dong
cua Hoi dong quan tri trong viéc diéu hanh hoat dong ctia Cong ty.

- Trong ndm 2022, Ban Kiém soat da tién hanh cong tac kiém tra tryc ti€p tinh hinh hoat dong ctia
Cong ty va da c6 nhiing y kién dong gop cho cong tac quan ly diéu hanh hoat dong ctia Cong ty.

- Dinh huéng trong nam t6i ngoai cong tac giam sat tinh hinh hoat dong va tai chinh ctia Cong ty, Ban
Kiém soat sé ti€p tuc d&y manh cong tac gidm sat d6i v6i Ban Tong Giam déc va cac can bo quan ly trong viéc
thuc hién cac Quyét dinh cta Dai hoi dong c¢6 dong va Hoi dong quan tri.
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3. CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LO1 iCH CUA HOI PONG
QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

3.1. LUONG, THUONG, THU LAO, CAC KHOAN LO1 iCH

o Thuilao cia HDQT : 8.000.000 dong/ngudi/thang.
o Thu lao ctia BKS : 4.000.000 dong/ngudi/thang
« Luong ctia Trudng BKS chuyén trach : 27.500.000 dong/thang
o Thudng cia HDQT :70.000.000 dong/ngudi
o Thudng cua BKS : 40.000.000 dong/ngudi

Cén ctt két qua san xuat kinh doanh nam 2022, thu lao thuc hién ctia Hoi dong quan tri va Ban kiém
soat dugc diéu chinh theo quy dinh tai thong tu 28/2016/TT-BLDTBXH la 1.633.333.333 dong.

Tong Quy luong ctia Trudng Ban Kiém sodt chuyén trach dugc thuc hién theo Quyét toan luong cta
nam la 757.777.000 dong.

3.2. TONG THU NHAP CUA NAM (lwvong, thwéng, thi lao, cac khoan lgi ich khac,
chi phi cho tirng TV.HPQT, BKS, Tong Giam ddc, cac can bd quan ly)

- Th lao clia Hdi ddng quan tri Cong ty

1 Nguyén Van Tudn Chu tich HDQT 192.000.000

2 Pham Anh Tuin TV.HDQT - Tong Giam déc 192.000.000

3 Dinh Ngoc Thuan TV. HbQT 192.000.000

4  Nguyén Thé Phong TV. HbQT 160.000.000

5 Tran Anh Tuin TV.HDbQT 160.000.000
R , TV. HDQT (Mién nhiém tu

6 Ng6 Xuan Quang ngay 06/09/2022) 112.000.000

7 Tran Thi Thanh Thay TV.HDQT 160.000.000
. . TV. HDQT (Mién nhiém tt

8 Huynh Hoang Oanh ngay 27/04/2021) 32.000.000
< ) . TV. HDQT (Mién nhiém tu

9 Nguyén Thi Thu Van ngay 27/04/2021) 32.000.000
S, TV. HDQT (Mién nhiém tt

10 Vi Tién Hung ngay 27/04/2021) 32.000.000
. e o A TV. HDQT (Mién nhiém tu

11 LéTién Bo ngay 27/04/2021) 32.000.000

X e s TV. HDQT (B& nhiém tu
12 D6 Thi Quynh An ngay 06/09/2022) 32.000.000




QUAN TR| CONG TY l'Fsz L
- Thu lao/thu nhap clia Ban Kiém soat

S : Thu nh3ap nam 2022

1 Nguyén Thi Ngoc Trang Truéng BKS 840.350.500
2 Lé Thi Quynh Thu TV. BKS 16.000.000
3 Trinh Thi Hoa TV. BKS 96.000.000
4  Duong Ngoc Truc Yén TV. BKS 80.000.000

- Thu nhap cla Ban Tong Giam d6c va cac nhan sy chid chét

Thu nhap nam 2022
T N ST

Pham Anh Tuin TVHDQT. Tong Giam d6c 1.345.780.000
2 Huynh Long btic Pho TGD 1.095.116.000
3 LéXuan Sam Phé TGD 1.266.150.398
4 Pham Tran Hung Thinh Gidam d6c Tai chinh - KTT 888.083.500

3.3. GIAO DICH cO PHIEU CUA cO PONG NOQI BO:

Nguoi thuwe hién Quan hé v&i | SO CP s& hitu dau ky | S8 CP s& hiru cudi ky i
: - : SO (o}
giao dich ngudindibd | sscp | Tyle S5 CP .

1 (T)%i Nguyen Van 0 tich HDQT 41040 021%  32.540  0,1627% B
1 OneNewyenThe oy ppqr 2.000 0.01% 0 0% Ban
Phong

3.4. HOP PONG HOAC GIAO DICH V&1 cO PONG NOI BO

Ca nhan. td chirc Quan hé véi nguei - D e
thuc hién giao dich ndi bo. cong ty NI dung giao dich

C6 déng noi bd

Quy dau tu phat trién tinh DA , GUi tién c6 ky han 50 ty
1 D5ne Nai Nguwoi cd lién quan cua L5i tidn di ¢6 kv han 225 1y
g . TV.HDQT g y g ’ y
Ban hang (cho thué mat o
Y o 2 } o 3,67 t
bang, dat tho, Phi quan ly; v
5 Cong ty CP Sonadezi An Ngudi co lién quan cta bén xang dau, nudc, nwdc
Binh TV.HPQT thai, dién thi cong..)
Mua hang (Thi cong xay s
dung) 27,84 ty

Mua hang héa, dich vu
(thué mit bang, phi st dung 7,64 ty
nudec...)

3 Congty CP Sonadezi Chau Nguoi co lién quan cla
buc TV.HDQT
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Cong ty CP Dich vu

4 Sonadezi

c Cong ty CP xay dung Pong
Nai

6 Céng ty CP cap nwdc Dong
Nai
Cong ty C6 phan kinh

7 S .
doanh nha bong Nai

g Trudng Cao dang cong
nghé va Quan tri Sonadezi
Cong ty CP Moi trudng

9 .
Sonadezi

10 Cong ty CP Dich vu

Sonadezi

Nguoi cé lién quan cla
TV.HDQT

Céng ty con thudc Téng
Céng ty CP Phat trién KCN

Céng ty con thudc Tong
Céng ty CP Phat trién KCN

Céng ty con thudc Téng
Céng ty CP Phat trién KCN
Nguoi cé lién quan cla
TV.HDQT

Céng ty con thudc Téng
Cong ty CP Phat trién KCN

Nguoi cé lién quan cla
TV.HDQT

11 Cong ty TNHH MTV Dich vu Nguai cd lién quan cua

Bao vé Sonadezi (SSS)

TV.HDQT

Ban xang, dau; s&r dung 0,43 ty

nudc

Mua hang hda, dich vu 42,68 ty
Mua hang hda, dich vu 58,37 ty
(XDCB)

Bén hang (s dung nuwéc...) 0,02 ty
- Hop dbéng cung cip va

st dung nuwéc sach (HD s6 64,30 ty
212/10271/2014/HD-CCN;

HP s& 19/CQ/CNLT/2018/

HD-CN; HD sé 20CQ/CNLT/

HD-CCN)

- Hop ddéng cung cap nudc 0,06 ty
uéng tinh khiét Doriv (HD

03/HD-CN ngay 20/01/2021)

Mua hang hda dich vu 18,48 ty
(XDCB)

Ban hang (s dung nudc..) 0,01 ty
Mua hang hda, dich vu 0,05 ty
Van chuyén & x{r Iy rac 0,07 ty
-Hop d6ng thué XLNT trong 41,68 ty
KCN Long Thanh

-Hop déng thué don vi thuc 0,56 ty
hién 18y mau va thr nghiém

dé kiém soat chat lwong

nuwdc thai dau noi.

-Hop d6ng van chuyén va x& 0,32 ty

ly chat thai cong nghiép

-Hop dbng nguyén tac van 12 triéu dong/

chuyén va xt ly chat thai chuyén
-Hop déng dich vu vé sinh 16 > triay dong/
Van phong Céng ty thang

- Ky két Hop déng dich vu

S R 36 triéu dong/
bao vé SGD + Cay xang.

- Thué dich vu bao vé tai 19 trﬁzzn(f‘éng/

CCN Long Phudc 1. "

- Thué dich vu bao vé tai t.PA\ang‘A

KCN Chau Burc (HD 08/HpD- 21 trigu dong/
thang

VBV ngay 03/08/2020)

3.5. PANH GIA VIEC THU'C HIEN CAC QUY DPINH VE QUAN TRI CONG TY CONG TY

Trong nam 2022, HDQT da tap trung nang cao chat lugng, hiéu qua cong tac quan tri Cong ty, bao
dam pht hop véi quy dinh hién hanh, Diéu 1é va thuc tién hoat dong kinh doanh, chién lugc dau tu phat trién
giai doan 2021 - 2026. HPQT da ban hanh cac Nghi Quyét vé diu tu, vé nhan sy, cac quy ché quan tri, t6 chtic
bd may cong ty. Cac noi dung cht yéu vé cac cong tac quan tri cong ty.
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BAO CAO
TAlI CHINH

» BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM
TOAN

» Y KIEN KIEM TOAN




1. BAO CAO TAI CHINH DA PU'OC KIEM TOAN

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Mau B O1a-DN
(Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC)

TAI SAN
A. TAI SAN NGAN HAN 100 497.603.982.076  370.220.822.281
I. Tién va cac khodn tuong dwong tién 110 4.1 172.285.071.042  114.357.602.653
1. Tién 111 80.285.071.042 59.271.904.023
2. Cac khoan twong duong tién 112 92.000.000.000 55.085.698.630
Il. Dau tw tai chinh ngan han 120 177.000.000.000 70.000.000.000
1. Pau tw ndm gilt dén ngay dao han 123 4.2 177.000.000.000 70.000.000.000
Il. Cac khoan phai thu ngan han 130 59.765.151.416  100.619.338.544
1. Phai thu ngan han cta khach hang 131 4.3 22.075.623.855 36.713.746.426
2. Tra trudc cho nguwdi ban ngan han 132 4.4 2.967.149.417 24.370.424.841
3. Phai thu ngén han khac 136 4.5 40.157.500.059 43.420.243.426
4. Dy phong phai thu ngan han khé doi 137 4.6 (5.435.121.915) (3.885.076.149)
IV. Hang ton kho 140 77.655.592.106 77.391.927.154
1. Hang tén kho 141 4.7 77.655.592.106 77.391.927.154
V. Tai san ngan han khac 150 10.898.167.512 7.851.953.930
1. Chi phi tra trwdc ngan han 151 2.550.000 880.036.907
2. Thué GTGT duogc khau trir 152 10.895.617.512 6.971.917.023
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.470.611.727.431 1.319.641.525.964
I. Cac khoan phai thu dai han 210 3.680.592.539 3.680.592.539
1. Phai thu dai han khac 216 3.680.592.539 3.680.592.539




CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH

Cho nam tai chinh két thtic ngay 31/12/2022

II. Tai san cé dinh
1. TSCD hitu hinh

- Nguyén gia

- Gia tri hao mon liy ké
2. TSCD thué tai chinh

- Nguyén gia

- Gia tri hao mon liy ké
3. TSCD vo hinh

- Nguyén gia

- Gia tri hao mon liy ké

lll. Bt déng san dau tw
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon liy ké (*)

IV. Tai san dé dang dai han
1. Chi phi xay dung co ban d& dang

V. Dau tu tai chinh dai han

1. Dau tw vao cdng ty con

2. Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két
3. Pau tu gbép vén vao don vij khéac

4. Dy phong giam gid CK dau tu dai han (*)
5. Dau tu nam gitr dén ngay dao han

VI. Tai san dai han khac

1. Chi phi tra trudc dai han

2. Tai san thué thu nhap hoan lai

3. Thiét bi, vat tu, phu tung thay thé dai han
4. Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

TAI SAN

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Mau B 01a-DN

(Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC)

223.630.276.954

4.9 223.158.056.049
612.471.172.170
(389.313.116.121)

472.220.905
1.324.811.134
(852.590.229)

4.10 363.527.221.736
692.846.042.668
(329.318.820.932)

385.442.858.827
4.8 385.442.858.827

270.836.400.000

4.2 104.500.000.000
4.2 166.336.400.000

223.494.377.375
4.11 222.119.937.743
4.17 1.374.439.632

1.968.215.709.507

119.039.458.141
119.005.121.236
486.543.082.813
(367.537.961.577)

34.336.905
830.991.134
(796.654.229)

374.177.413.127
664.964.720.400
(290.787.307.273)

326.512.019.829
326.512.019.829

270.836.400.000

104.500.000.000
166.336.400.000

225.395.642.328
223.851.715.696
1.543.926.632

1.689.862.348.245




CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

MauBOla-DN
(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC)

NGUON VON

C. NQ PHAI TRA 300 1.374.398.339.745 1.097.431.474.758
l. No ngén han 310 170.649.149.387  130.556.512.537
1. Phai tra ngwdi ban ngan han 311 4.12 69.066.183.019 24.583.403.969
2. Ngudi mua tra tién trwdc ngan han 312 1.052.277.977 7.185.357.927
3. Thué va céc khodn phai ndp Nha nuéc 313 4.13 303.306.924 1.246.358.212
4. Phai tra nguoi lao dong 314 4.221.485.551 5.198.884.000
5. Chi phi phai tra ng3n han 315 4.14 8.165.197.352 10.924.187.334

6. Phai tra ndi bd ngan han 316

7. Phai tra theo tién do ké hoach HD xay dung 317
8. Doanh thu chua thuc hién ngan han 318 4.16 25.709.747.436 25.709.754.385
9. Phai tra ngén han khac 319 4.15 19.003.023.723 16.161.647.109
10. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 4,18 20.172.000.000 11.862.631.197

11. Dy phong phai trd ngan han 321
12. Quy khen thudng, phuc lgi 322 22.955.927.405 27.684.288.404
Il. No dai han 330 1.203.749.190.358 966.874.962.221
1. Nguwdi mua tra tién trudce dai han 332 6.084.000.000 7.084.000.000
2. Chi phi phai trd dai han 333 4.14 6.872.197.755 7.719.632.755
3. Doanh thu chwa thyc hién dai han 336 4.16 670.668.406.167 696.295.100.847
4. Phai tra dai han khac 337 4.15 282.441.539.732  248.919.346.693
5. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 4,18 237.683.046.704 6.856.881.926
D. VON CHU S& HO'U 400 593.817.369.762  592.430.873.487
1. Vén cht sé& hitu 410 4.19 593.817.369.762 592.430.873.487
1. V8n gdép cta chi s& hiru 411 200.000.000.000 200.000.000.000
C6 phié€u phd thdng cé quyén biéu quyét 411a 200.000.000.000  200.000.000.000
2. Thang dv vén cd phan 412 4.000.619.235 4.000.619.235
3. C8 phiéu quy 415 (22.812.874.949)  (22.812.874.949)
4. Quy dau tuv phat trién 418 155.245.985.396  145.133.985.396
5. Lgi nhuan sau thué chwa phan phadi 421 257.383.640.080 266.109.143.805
LNST chua phan phdi iy ké dén CK trudc 421a 176.338.229.805  164.985.928.939
LNST chua phan phdi ky nay 421b 81.045.410.275  101.123.214.866
TONG CONG NGUON VON 440 1.968.215.709.507 1.689.862.348.245




CONGTY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

2. Cac khoan giam trir doanh thu

3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu
4. Gid von hang bén

5. Lgi nhuan gop vé ban hang va cung cap dich vu

6. Doanh thu hoat déng tai chinh

7. Chi phi tai chinh
Trong dd. chi phi ldi vay

8. Chi phi ban hang

9. Chi phi quan ly doanh nghiép

10. Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh
11. Thu nhap khac

12. Chi phi khac

13. Loi nhudn khac

14. T6ng loi nhuan ké todn trudc thué

15. Chi phi thu€ TNDN hién hanh

16. Chi phi thu& TNDN hoan lai

17. Lgi nhudn sau thé TNDN

18. L3i co ban va suy giam trén c6 phiéu
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5.1 410.399.350.286

410.399.350.286

5.2 276.083.915.825

134.315.434.461

53 31.483.456.313

677.442.114
677.377.500

2.887.917.469

54 44.436.588.412

117.796.942.779

1.150.948.098

56.134.245

1.094.813.853

118.891.756.632

5.6 19.485.959.357

169.487.000

99.236.310.275

4.19.4 4.364

387.810.423.836

387.810.423.836

249.325.269.429

138.485.154.407

27.449.190.603

536.174.580
536.062.000

2.578.345.482

40.643.048.547

122.176.776.401

1.304.240.496

3.103

1.304.237.393

123.481.013.794

22.188.311.928

169.487.000

101.123.214.866

4.859




CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap gian tiép)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

I. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH
DOANH

1. Lo'i nhudn trwdc thué

2. Diéu chinh cho cac khoan:
- Kh4u hao TSCD va BBSDT

- Cac khoan du phong

- L4i, 16 chénh léch ty gia héi doai do danh gia lai
cac khodn muc tién té cé goc ngoai té

- L4i, 16 tr hoat dong dau tw
- Chi phi lai vay

3. Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh
trwdc nhirng thay déi von lwu dong

- Tang, giam céac khoan phai thu
- Tang, gidm hang tén kho

- Tang, giam cac khoan phai tra (khéng ké 13i vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nép)

- Tang giam chi phi tra trudc

- Tién 13i vay d3 trd

- Thué thu nhap doanh nghiép da nop

- Tién thu khac ti hoat dong kinh doanh

- Tién chi khac tii hoat dong kinh doanh

- Luu chuyén tién thuan ti hoat dong kinh doanh
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG PAU TU

1. Tién chi d€ mua sdm, xay dung TSCD va
cac tai san dai han khac

2. Tién thu tu thanh ly, nhugng ban TSCD va
cac tai san dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng

cua cac don vi khéc

01
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09
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14
15
16
17
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118.891.756.632

5.5 61.110.343.755
1.550.045.766

(202.545)

(31.774.189.946)
677.377.500

150.455.131.162

31.312.206.686
(263.664.952)

32.056.710.742

2.609.264.860
(677.377.500)

4.13 (19.968.543.846)
218.250.000
(17.673.590.999)
178.068.386.153

Mau B 03a - DN
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123.481.013.794

58.835.945.177
254.299.642

112.580
(27.449.190.603)

536.062.000
155.658.242.590

(32.133.647.754)
4.028.172.616

21.495.953.093

(9.008.339.303)
(536.062.000)
(23.381.740.719)
(14.056.420.351)
102.066.158.172

(197.228.908.023) (314.082.138.244)

291.000.792

(172.000.000.000)

(45.000.000.000)




CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap gian tié€p)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Mau B 03a-DN
(Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC)

4. Tién thu hoi cho vay. ban lai cac cong cu ng

R 11 24 65.000.000.000 86.300.000.000
cua don vi khac
5. Tién chi dau tu goép von vao don vi khac 25 - s
Sh;l;len thu 1ai cho vay, ¢0 ttic va 1gi nhuan dugc 57 35.193.359.154  30.615.176.603
7. Luu chuyén tién thuan ti hoat dong dau tu 30 (268.744.548.077) (242.166.961.641)
Ill. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu tu di vay 33 6.1 255.932.533.581 16.835.751.673
2. Tién tra ng goc vay 34 6.2 (16.791.000.000) (8.250.000.000)
3. C0 tuc, loi nhuéan da tra cho s& hiiu 36 (90.930.860.000) (54.528.626.000)
Luu chuyén tién thuén ti hoat dong tai chinh 40 148.210.673.581 (45.942.874.327)
LU'U CHUYEN THUAN TRONG NAM 50 57.534.511.657 (186.043.677.796)
Tién va tuong duong tién dau ndm 60 114.357.602.653 300.476.954.473
Anh huio’ng cta thay doi ty gia hoi dodi quy déi 61 392.956.732 (75.674.024)
ngoai te
LU'U CHUYEN THUAN TRONG NAM 70 4.1 172.285.071.042 114.357.602.653

Dong Nai, ngay 03 thang 03 nam 2023
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Mau B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC)

1. DAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1.1. HINH THU'C VON SO HO'U

Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh (duéi day goi tat 1a “Cong ty”) dugc cdp Gidy chiing nhan ding
ky kinh doanh lan d4u s6 4703000058 ngay 18 thang 08 nam 2003 do S& K& hoach va bau tu cap va cac Gidy
chling nhan thay d6i sau d6 nhu sau:

- Gidy chling nhén dang ki kinh doanh s6 4703000058 dang ki thay do6i 1an thu 1 ngay 30 thang 03 nam
2005 vé viéc tang von diéu 1¢.

- Gidy chting nhén dang ki kinh doanh s6 4703000058 dang ki thay d6i lan thi 2 ngay 20 thang 02 ndm
2006 v€ viéc tang von diéu 1é va bs sung nganh nghé kinh doanh.

- Gidy chiing nhén dang ki kinh doanh s6 4703000058 dang ki thay do6i 1an thi 3 ngay 06 thang 09 nam
2006 vé viéc thay doi nguoi dai dién theo phap luit.

- Gidy chting nhén dang ki kinh doanh s6 4703000058 dang ki thay doi lan thi 4 ngay 14 thang 11 nam
2007 vé viéc tang von diéu 1¢. thay ddi ti1é gop von clia cac c6 dong sang 1ap va thay d6i nguoi dai dién theo phap
luat.

- Gidy chiling nh4n dang ki kinh doanh s6 4703000058 dang ki thay d6i 1an thi 5 ngay 11 thang 03 nam
2009 vé viéc b6 sung nganh nghé kinh doanh.

- Gidy chling nh4n dang ki kinh doanh s6 3600649539 dang ki thay do6i 1an thi 6 ngay 29 thang 05 nam
2009 vé viéc thay doi nguoi dai dién theo phap luit.

- Gidy chling nh4n dang ki kinh doanh s6 3600649539 dang ki thay do6i 1an thi 7 ngay 19 thang 06 nam
2009 vé viéc thay do6i c6 dong sang lap.

- Gidy chling nh4n dang ki kinh doanh s6 3600649539 dang ki thay do6i 1an thi 8 ngay 04 thang 02 nam
2010 vé viéc b6 sung nganh nghé kinh doanh.

- Gidy chling nh4n dang ki kinh doanh s6 3600649539 dang ki thay do6i 1an thi 9 ngay 19 thang 05 nam
2010 vé viéc tang von diéu 1é va danh sach c¢6 dong sang lap.

- Giéy ching nhan dang ki kinh doanh s6 3600649539 ding ki thay d6i lan thid 10 ngay 12 thang 05 nam
2011 vé viéc b6 sung nganh nghé kinh doanh.

- Giéy ching nhan dang ki kinh doanh s6 3600649539 ding ki thay d6i lan thd 11 ngay 25 thang 09 nam
2013 vé viéc thay do6i thong tin vé chtic danh ctia nguoi dai dién theo phap luat.

- Gidy chting nh4n déng ki kinh doanh s6 3600649539 ding ki thay d6i 14n thi 12 ngay 11 thang 10 ndm
2014 vé viéc cap nhat thong tin chi nhanh.

- Gidy ching nhan dang ki kinh doanh s6 3600649539 ding ki thay d6i lan thi 13 ngay 05 thang 05 nam
2015 vé viéc bo sung nganh nghé kinh doanh va thay d6i nguoi dai dién theo phap luat.

Von diéu 1¢ theo Gidy chiing nhan ding ky kinh doanh la 200.000.000.000 VND.

Tru s6 chinh déng ky hoat dong kinh doanh ctia Cong ty dugc dat tai KCN Long Thanh, Xa Tam An,
Huyén Long Thanh, Tinh Dong Nai.

T6ng s6 nhéan vién ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2022 1a 113 (31/12/2021: 112).

1.2. LINH VU'C KINH DOANH
bau tu xay dung va kinh doanh co sé ha ting Khu cong nghiép.



1.3. NGANH NGHE KINH DOANH
Theo Gidy chiing nhan diang ky kinh doanh. nganh nghé kinh doanh chinh ctia Cong ty la:

Tu van, moi gidi, ddu gia bat dong san, dau gia quyén st dung dat: Dich vu moi giéi

1  bat dong san, san giao dich bat dong san, tu van bat dong san, dau gia bat dong san, 6820
quang cdo bat dong san, quan ly bat dong san
Kho bai va luu git hang hod 5210
3 Lap dét hé thong cép, thoat nudc, 10 sudi va diéu hoa khong khi 4322
4 Hoat dong ctia cac cong vién vui choi va cong vién theo chu dé: Kinh doanh khu 9321
vui choi giai tri
5  Hoan thién cong trinh xay dung 4330
6  Khai thac, xti ly va cung cap nuéc 3600
7 Taiché phéliéu 3830
8  Xay dung cong trinh ky thudt dan dung khac 4290
9  Thu gom rac thai doc hai 3812

Hoat dong kién trac va tu van ky thuat co lién quan: thiét ké kién tric cong trinh
10  congnghiép va dan dung; thiét ké xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép; thiét 7110
ké xay dung cong trinh ky thuét do thi,

11 Thu gom rac thai khong doc hai 3811
12 Xay dung nha cac loai 4100
13 Phads 4311
14 Xt ly 6 nhiém va hoat ddng quan ly chat thai khac 3900
15 Dailydulich 7911
16 Lap dat hé thong xay dung khac 4329
Ban buon nhién liéu ran, 16ng, khi va cac san phdm lién quan: Ban budn xdng, dau,
17 , 1a DLt 14 4661
khi dau mé hoéa long
18 Dich vu ho trg lién quan dén quéng ba va té chic tua du lich 7920
19 Xt ly va tiéu huy rac thai doc hai 3822
Kinh doanh bét dong san, quyén sti dung dét thudc cht s& hiu, cht st dung hoac
20 . A 6810
di thué
21  Xay dung cong trinh dudng sat va duong bo 4210
22 Hoat dong xay dung chuyén dung khac 4390
23 Van tdi hang héa bang dudng bo 4933
24  Xay dung cong trinh cong ich 4220
25 Hoat dong tu van quan ly 7020
26  Lap dat hé thong dién 4321
27  Chudn bi mit bang 4312
28  Dich vu luu tra ngan ngay: Kinh doanh khach san, nha nghi 5510
29  Thoat nudc va xt ly nudc thai 3700
30 Xulyva tiéu huy rac thai khong doc hai 3821
31 Banlé nhién liéu dong co trong cac ctia hang chuyén doanh 4730
32 Diéu hanh tour du lich 7912

1.4. CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THU'ONG
Chu ky san xuét kinh doanh thong thudng ctia Cong ty la 12 thang.




2. CO SO’ LAP BAO CAO TAI CHiNH

2.1. CHUAN MU'C VA CHE BQ KE TOAN AP
DUNG

Bdo cdo tai chinh kém theo dugc trinh bay bang
Dbong Viét Nam (“VND”), theo nguyén tac gid goc va
pht hop v6i cdc Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché
do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
hién hanh khéc vé ké toan tai Viét Nam.

Bdo cdo tai chinh kém theo khong nhdm phan anh
tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va
thong 1¢ ké toan dugc chdp nhan chung tai cac nudc
khdc ngoai Viét Nam.

2.2. HINH THU'C KE TOAN AP DUNG
Cong ty ap dung hinh thtic ké toan Nhat ky chung.

2.3. KY KE TOAN NAM

Ky ké toan ndm ctia Cong ty bat dau tii ngay 01 thang
01 va két thuc ngay 31 thang 12.

2.4. PON V| TIEN TE TRONG KE TOAN
Don vi tién té st dung trong ghi chép ké toan la VND.

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU
YEU PUOC AP DUNG

3.1. NGOAI TE

Ty gia ap dung trong ké toan la ty gia cia Ngan hang
Cong Thuong Viét Nam - CN KCN Bién Hoa.

Céc nghiép vu phat sinh bing ngoai té dugc hach toan
theo ty gia hoi doai giao dich thuc té€ vao ngay phat
sinh nghiép vu. Cac khodn chénh léch ty gid phat sinh
trong qua trinh thanh toan dugc ghi nhan trong bao
cao két qua hoat dong kinh doanh trong ky. S6 du cac
khoan muc tién, ng phai thu, ng phai tra cé goc ngoai
té, ngoai trti s6 du cac khoan tra trudc cho ngudi ban
bang ngoai té, s6 du chi phi tra trudc bing ngoai té
va s6 du doanh thu nhan truéc bing ngoai té, dugc
chuyén déi sang dong tién hach toan theo ty gid hoi
doadi giao dich thuc té€ vao ngay lap bang can doi ké
toan. Chénh léch ty gia hoi doai phat sinh do danh
gid lai s0 du ngoai té cudi ky sau khi bu trui ting giam
dugc hach toan vao két qua kinh doanh trong ky.
3.2. CAC UOC TiNH KE TOAN

Viéc lap bao cdo tai chinh yéu cdu Ban Téng Giam d6c
phai c6 nhiing udc tinh va gia dinh c¢6 anh hudng dén
cac s0 liéu vé tai san, ng phai tra va viéc trinh bay cac
tai sdn va ng ti€ém tang tai ngay 31 thang 12 ndm 2022
cting nhu cac khoan doanh thu, chi phi cho nam tai
chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2022.

Mic du cac udc tinh ké toan dugc 1ap bang tat ca su
hiéu biét ctia Ban Téng Giam ddc, s6 thuc té phat
sinh c6 thé khac véi cac udc tinh, gia dinh dit ra.
3.3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG
DUONG TIEN

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién
mdt tai quy, tién gli ngan hang, tién dang chuyén,
cac khoan dau tu ngan han c6 thoi han thu hoi
khong qua 03 thang ké tii ngay dau tu, cd tinh thanh
khoan cao, c6 kha nang chuyén doéi dé dang thanh
mot lugng tién xac dinh va khong cé nhiéu rui ro
trong viéc chuyén doi thanh tién tai thoi di€ém bao
cdo.

Cac khoan tuong duong tién dugc xac dinh phu hgp
v6i Chudn muc ké toan “Bdo cdo luu chuyén tién té”.

3.4. DPAU TU TAI CHiNH

Dau tu ndm gir dén ngay dao han

Dau tu ndm git dén ngay dao han gom cac khoan
tién gtii c6 ky han.

Khi c¢6 bang chiing chic chan cho thdy mét phin
hay toan b khoan dau tu c6 thé khong thu hoi
dugc thi s6 tén thit d6 dugc ghi nhén vao chi phi
tai chinh trong nam.

Céc khoan cho vay dugc ghi nhan theo gia goc.
Cac khoan dau tu von vao don vi khac

Dau tu vao cong ty lién két

Khoan dau tu dugc phan loai 1a dau tu vao cong
ty lién két khi Cong ty nam giti truc tiép hodc gian
tiép titi 20% dén dudi 50% quyén biéu quyét ciia bén
nhan d4u tu ma khong cé thoa thuan khac.

Céc khoan déu tu vao cong ty lién két dugc phan
anh theo gia goc, bao gom gia mua va cac chi phi
lién quan truc ti€p dén viéc dau tu (néu co). Truong
hop déu tu bang tai san phi tién té, gia phi ctia cac
khoan dau tu dugc ghi nhan theo gia tri hgp ly ctia
tai sdn phi tién té tai thdi diém phat sinh.

Cd tiic, 1gi nhuén dugc chia cho giai doan sau ngay
dau tu dugc ghi nhin vao doanh thu hoat dong tai
chinh theo gia tri hgp ly tai ngay dugc quyén nhan.

Dau tu khac

Khoan d4u tu dugc phén loai la dau tu khac la
cac khoan dau tu ngoai cac khoan dau tu vao cong
ty con, dau tu vao cdng ty lién doanh, va dau tu vao
cong ty lién két.

Cac khoan dau tu khac dugc phan anh theo gia
goc¢, bao gom gia mua va cac chi phi lién quan truc
tiép dén viéc dau tu (néu co). Trudng hgp dau tu
béng tai san phi tién té, gid phi ctia cic khoan dau tu
dugc ghi nhéan theo gia tri hgp ly cua tai san phi tién
té tai thoi diém phat sinh.



Phuong phép lap duphongtonthatdaututaichinh

Daoi véi cac khoan dau tu chiing khoan

Tai thoi diém lap bdo cdo tai chinh, d6i véi cac
khodn dau tu chiing khodn niém yét hodc dang ky
giao dich trén thi truong chiing khoan trong nudc
va la chiing khoan mua ban tu do trén thi trudng khi
gid ching khodan thuc té trén thi truong thap hon gia
tri cua khoan dau tu chiing khoan dang hach toan
trén s6 ké toan, du phong ton that cac khoan dau tu
chiing khoan dugc trich 14p d€ phan anh khoan 16
do t6n thit véi muc tdi da bang gia tri dau tu thuc
té dang hach toan trén s6 ké toan dé bao dam phan
anh gia tri cac khoan dau tu khong cao hon gia trén
thi truong.

Doi véi cac khodn dau tu khac

Tai thoi diém 14p bdo cdo tai chinh, d6i véi cac

khodn dau tu khac khong phai 1a dau tu ching
khodn niém yét hodc ding ky giao dich trén thi
truong chiing khoan trong nudc va khong phai la
chiing khoan ty do mua ban trén thi trudng, du
phong ton that cac khoan dau tu khac dugc trich lap
khi cé co sd cho thdy c6 gia tri suy giam so véi gia tri
dau tu ctia doanh nghiép véi mtc trich 1ap phu hgp
v6i muc quy dinh tai Thong tu s6 48/2019/TT-BTC
ngay 08 thang 08 nam 2019 cua B Tai chinh nhung
toi da bang gia tri dau tu thuc té dang hach toan trén
s6 ké toan.

3.5. NQ' PHAI THU

Nguyén tac ghi nhan

Cdc khodn phai thu dugc trinh bay theo gid tri ghi
s6 cac khoan phai thu khach hang va cac khoan phai
thu khac sau khi trti di cac khoan dy phong dugc lap
cho cac khoan ng phai thu kho doi.

Nguyén tac du phong ng phai thu kho doi

Tai thoi diém 1ap bao cdo tai chinh, du phong ng
phai thu kho doi dugc lap cho cac khoan ng phai
thu da qua han thanh toan va cac khoan ng phai thu
chua dén han thanh toan nhung cé kha nidng khong
thu hoi dugc dung han véi muc trich lap phu hgp
v6i muc quy dinh tai Thong tu s6 48/2019/TT-BTC
ngay 08 thang 08 nam 2019 ctia Bo Tai chinh dé bao
dam phan anh gia tri cac khoan ng¢ phai thu khong
cao hon gid tri c6 thé thu héi dugc.

Tang hodc giam s6 du tai khoan dy phong dugc
hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao
cao két qua hoat dong kinh doanh.

3.6. HANG TON KHO

Nguyén tac ghi nhan hang ton kho

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s& gia thap hon
gitia gia gbc va gid tri thudn c6 thé thuc hién dugc.

Du an bat dong san dang xay dung d€ ban dugc
ghi nhan theo gia thap hon gitia gid thanh va gia tri
thudn c6 thé thuc hién dugc. Gia thanh bao gém cac
chi phi lién quan truc ti€p dén viéc giai phong mat
bang, dén bu giai toa va xay dung bao gom cac chi
phi di vay. Gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc bao
gdém gia ban hién hanh trtt di chi phi udc tinh dé
hoan thanh can h¢ hoac dy an dan cu va cac chi phi
ban hang va tiép thi udc tinh.

Gia goc hang ton kho bao gom chi phi mua, chi phi
ché bién va céc chi phi khdc d¢€ mang hang t6n kho
dén ding diéu kién va dia diém hién tai ctia chung.
Trong trudng hgp cac san phdm dugc san xudt, gia
gboc bao gom tét ca cac chi phi nguyén vat liéu truc
tiép, chi phi nhan cong truc tiép va chi phi san xuat
chung dua trén tinh hinh hoat dong binh thuong.

Chi phi mua ctia hang ton kho bao gom gia mua, cac
loai thué khong dugc hoan lai, chi phi van chuyén,
bdc xép, bao quan trong qua trinh mua hang va cac
chi phi khac c6 lién quan truc ti€p dén viéc mua
hang ton kho. Cac khoan chiét khau thuong mai va
giam gia hang mua do hang mua khong dung quy
cach, phdm chat dugc tru (-) khai chi phi mua.

Gia tri thuan cé thé thuc hién dugc dugc xac dinh
bang gia ban udc tinh trit cac chi phi udc tinh dé
hoan thanh san phdm cung chi phi tiép thi, ban
hang va phan phoi phat sinh.

Phuong phép xac dinh gia tri hang ton kho

Gia goc cta hang ton kho dugc xdc dinh theo
phuong phap thuc t€ dich danh va dugc hach toan
theo phuong phap ké khai thudng xuyén.

Phuong phap lap du phong giam gia hang tén kho
Tai ngay lap bdo cdo tai chinh, du phong giam gia
hang ton kho dugc trich lap cho hang tén kho bi hu
hong, kém phdm chat, 16i thdi, chdm luin chuyén va
hang ton kho c6 gid goc ghi trén s6 ké toan cao hon
gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc véi mic trich lap
theo hudng dan tai Thong tu s6 48/2019/TT-BTC
ngay 08 thang 08 ndm 2019 ctia B Tai chinh dé bao
dam phan anh gia tri hang ton kho khong cao hon
gia thi truong.

3.7. TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Tai san ¢6 dinh hiiu hinh dugc thé hién theo nguyén
gid tri di gid tri hao mon lay ké.

Nguyén tac ghi nhan va xac dinh gia tri ban dau
Nguyén gia tai san c¢6 dinh httu hinh bao gom gia
mua va toan bd cac chi phi lién quan truc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai sdn sang st dung.




Trudng hop mua tai san c6 dinh dugc kém thém
thiét bi, phu tuing thay thé thi xac dinh va ghi nhan
riéng thiét bi, phu tung thay thé theo gia tri hop ly
va dugc tru (-) khoi nguyén gia tai san c6 dinh hiu
hinh.

Nguyén gid tai san c¢6 dinh hiiu hinh do cac nha thau
xay dung bao gom gia tri cong trinh hoan thanh ban
giao, cac chi phi lién quan truc ti€p khac va thué
trude ba (néu co).

Nguyén gia tai san c6 dinh htiu hinh do tu lam, tu
xdy dung bao gom chi phi xay dung, chi phi san xuét
thuc té€ phat sinh va chi phi lap dat, chay thu tru di
gia tri san phdm thu hoi trong qud trinh chay tht,
san xudt thu.

Phuong phéap khau hao

Nguyén gia tai san c6 dinh hiiu hinh dugc khau hao
theo phuong phép dudng thing trong sudt thoi gian
htiu dung du tinh cua tai san.

Nha ctia, vat kién trac 05-25
Mady mdc thiét bi 03-12
Phuong tién van tai, truyén dan 06 - 15
Thiét bi, dung cu quan ly 03-04
Khiéc 04

3.8. BAT PONG SAN PAU TU

Bat dong san dau tu dugc thé hién theo nguyén gia
trti di gia tri hao mon lay ké.

Nguyén tac ghi nhan bat dong san dau tu
Nguyén gia bat dong san dau tu la toan bo cac chi
phi bing tién hodc tuong duong tién ma doanh
nghiép phai bo ra hodc gia tri hgp ly ctia cac khoan
dua ra dé trao d6i nham c6 dugc bat dong san dau tu
tinh dén thoi di€ém mua hodc x4y dung hinh thanh
bat dong san dau tu do. Nguyén gia ctia bat dong san
dau tu bao gdom ca cac chi phi giao dich lién quan
truc tiép ban dau.

Phuong phép khau hao bat déng san dau tu

Bat dong san dau tu dugc khau hao theo phuong
phép dudng thing. Bit dong sén diu tu ndm git cho
tang gid khong trich khiu hao ma xdc dinh ton that
do giam gia tri.

Thoi gian khau hao udc tinh cho mot s6 nhéom bat
dong san la nha ctia, vat kién trac 1a tit 07 dén 25
nam.

Khi thanh ly/ban bat dong san dau tu, chénh léch
gitia tién thu thuan tl viéc ban tai san véi gia tri con
lai ctia tai san dau tu dugc ghi nhén vao két qua hoat
dong kinh doanh trong ky.

3.9. CHI PHi XAY DU'NG CO BAN DO’ DANG

Cac tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu
muc dich san xuét, cho thué, quan tri hoac cho bat
ky muc dich nao khac dugc ghi nhén theo gia goc.
Chi phi nay bao gom chi phi dich vu va chi phi lai
vay ¢6 lién quan dugc hach toan phu hgp véi chinh
sach ké toan ctua Cong ty. Viéc trich khau hao cta
cac tai san nay dugc ap dung gidong nhu véi cac tai
san khdc, bat dau ti khi tai sdn & vao trang thai san
sang st dung.

Céc chi phi nay sé dugc chuyén sang 1a nguyén gia
tai san co dinh theo gia tam tinh (néu chua c6 quyét
toan dugc phé duyét) khi cac tai san dugc ban giao
dua vao su dung.

Theo quy dinh vé quan ly dau tu va xay dung cua
Nha nudc, tuy theo phan cip quan ly, gia tri quyét
toan cac cong trinh xay dung co ban hoan thanh can
dugc cac co quan c6 thdm quyén phé duyét. Do do.
gid tri cudi cung vé gia tri cac cong trinh xay dung
co ban c6 thé thay d6i va phu thudc vao quyét toan
dugc phé duyét bai cac co quan c6 thim quyén.

3.10. CHI PHi TRA TRU'OC

Chi phi tra trudc dugc phan loai la chi phi tra truéc
ngan han va chi phi tra trudc dai han theo ky han
goc va cht yéu 1a chi phi lién quan dén chi phi thué
dat KCN Chau Dtc, chi phi kinh doanh nha, chi
phi kinh doanh nha xudéng, chi phi kinh doanh nha
dat....Cac khoan nay dugc phan bé trong thai gian
trd trudc cua chi phi hodc trong khoang thoi gian
ma lgi ich kinh té dugc du kién tao ra.

3.11. NO' PHAI TRA

No phai tra dugc phan loai la phai tra nguoi ban va
phai tra khac theo nguyén tic: Phai tra ngudi ban 1a
khoan phai tra c6 tinh chét thuong mai phat sinh tu
giao dich mua ban hang hoa, dich vy, tai san va nguoi
ban 1a don vi doc lap véi ngudi mua; Cac khoan phai
tra con lai dugc phén loai la phai tra khac.
Cackhoan ng phai tra dugc theo déi theo ky han goc,
ky han con lai tai thoi diém bdo cdo, theo nguyén té
va theo tling doi tugng.

No phai tra dugc ghi nhan khong thap hon nghia vu
phai thanh toan.



3.12. CHI PHi PHAI TRA

Cac khoan chi phi phai tra dugc ghi nhan cho gia
tri phai tra trong tuong lai lién quan dén hang hda,
dich vu da nhan dugc ti ngusi ban trong ky bao cao
nhung thuc té€ chua chi tra do chua c¢6 héa don hodc
chua du ho so, tai liéu ké toan, dugc ghi nhan vao chi
phi san xudt, kinh doanh ctia ky béo cao.

3.13. DOANH THU CHUA THU'C HIEN

Doanh thu chua thuc hién bao gom doanh thu nhan
trudc nhu s6 tién cta khach hang da tra trudc cho
mot hodc nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san.

Hang ky tinh, xdc dinh va két chuyén doanh thu chua
thuc hién vao doanh thu trong ky phu hop véi thoi
gian thué tai san.

3.14. NGUON VON CHU SO’ HO'U

Vén gop cla chid sé hiu

Vén gbp ctia cht s hitu dugc ghi nhan theo s6 von
thuc gép ctia cht s hiu.

Thang du vén ¢6 phan

Thang du von ¢6 phin dugc ghi nhin theo phin
chénh léch gitia gia phat hanh va ménh gia c6 phiéu,
chénh léch gitia gia mua lai ¢6 phiéu quy va gia tai
phat hanh ¢6 phiéu quy.

C6 phiéu quy

C6 phiéu quy dugc ghi nhan theo gia mua va dugc
trinh bay nhu mot khoan gidm von cht s& hiiu trén
bang can doi ké toan.

Co tiic

C6 ttic dugc ghi nhén 1a mot khoan phai tra vao ngay
cong bo co tuc.

Quy dau tu phat trién

Cac quy du tri tu 1gi nhuan sau thué dugc trich lap
theo quy dinh trong Diéu 1¢ Cong ty.

Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép
c6 thé dugc phan phoi cho cac c¢6 dong sau khi duge
Dai hoi c6 dong thong qua va sau khi da trich lap cac
quy du phong theo Diéu 1é Cong ty va theo cac quy
dinh cta phap luat Viét Nam.

3.15. DOANH THU, THU NHAP KHAC
Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc xac dinh theo gia tri hop
ly ctia cac khoan da thu hoac sé thu dugc. Trong hau
hét cac truong hop doanh thu dugc ghi nhan khi
chuyén giao cho ngudi mua phan 16n rti ro va lgi ich
kinh t€ gan lién v6i quyén s6 hitu hang hoa.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu vé cung cép dich vu dugc ghi nhén khi
két qua ctia giao dich dé dugc xac dinh mot cach
dang tin cay. Truong hop giao dich vé cung cap dich
vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nhan trong ky theo két qua phan cong viéc hoan
thanh vao ngay lap bang can doi ké toan ctia ky do.
Lai tién gui

Lai tién gtii dugc ghi nhan trén co s& don tich, dugc
xac dinh trén s6 du cac tai khoan tién gui va lai suat
ap dung.

Thu nhap dau tu

Lai ti cac khoan dau tu dugc ghi nhan khi Cong ty
c6 quyén nhan khoan lai.

3.16. GIA VON BAN HANG

Gia vén hang ban va cung cép dich vu la téng chi
phi phét sinh ctia thanh phdm, hang héa, dich vy,
bat dong san dau tu ban ra trong ky theo nguyén tac
pht hgp véi doanh thu. Cac khoan chi phi vugt trén
muc binh thuong cua hang ton kho dugc ghi nhan
ngay vao gia von hang ban.

3.17. CHI PHi TAI CHINH

Chi phi tai chinh phan anh nhting khoan chi phi
phat sinh trong ky chti yéu bao gom chi phi cho vay
va di vay vOn, khoan 16 phat sinh khi ban ngoai té,
16 ty gia héi doai.

3.18. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi
QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thuc té phat
sinh trong qud trinh ban san phdm, hang ho4, cung
cap dich vy, bao gom cac chi phi chao hang, gi¢i
thiéu san phidm, quang cdo san phdm, hoa hong ban
hang...

Chi phi quan ly doanh nghiép phéan anh cac chi phi
quan ly chung ctia doanh nghiép gém cac chi phi
vé luong nhan vién b phan quan ly doanh nghiép
(tién luong, tién cong, cac khoan phu cap,...); bao
hiém x4 hoi, bao hiém y té, kinh phi céng doan, bao
hiém that nghiép cua nhén vién quan ly doanh ng-
hiép; chi phi vat liéu van phong, cong cu lao dong,
khau hao TSCD dung cho quan ly doanh nghiép;
tién thué dat, thué moén bai; khoan lap du phong
phai thu khé doi; dich vu mua ngoai (dién, nudc,
dién thoai, fax, bdo hiém tai san, chay nd...); chi phi
béang tién khéc.




3.19. THUE

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) hién
hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xac dinh trén
co s& thu nhap tinh thué va thué suit thué TNDN
trong nam hién hanh.

Chi phi thué€ TNDN hoan lai

Chi phi thué TNDN hoan lai dugc xdc dinh trén co
sG sO chénh léch tam thaoi dugce khiu tri, s6 chénh
léch tam thoi chiu thué va thué suat thué TNDN du
tinh sé ap dung cho ndm tai san dugc thu hoi hay
ng phai tra dugc thanh toan, dya trén cac mic thué
sudt (va cac luat thué) c6 hiéu luc tai ngay két thuc
nam tai chinh.

Tai san thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan cho
tat ca cac chénh léch tam thaoi dugc khau tru, gia
tri dugc khau trti chuyén sang cac nam sau ctia cac
khoan 16 tinh thué va cac khoan uu dai thué chua st
dung khi chac chan trong tuong lai sé c6 1gi nhuan
tinh thué dé su dung nhiing chénh léch tam thoi
dugc khau trii, cadc khoan 16 tinh thué va cac vu dai
thué chua sti dung nay, ngoai tru:

- Tai san thué hoan lai phat sinh tt ghi nhén ban
dau ctia mot tai san hodc ng phai tra tit mot giao
dich ma giao dich nay khong c6 anh hudng dén loi
nhuan ké todn hodc lgi nhuan tinh thué thu nhap
(16 tinh thué) tai thoi diém giao dich.

- Tai san thué hoan lai cho tat ca cdc chénh léch tam
thoi duge khiu tru phat sinh tit cac khoan dau tu
vao cdc cong ty con, chi nhanh, cong ty lién két va
cac khoan von gop lién doanh chi dugc ghi nhan
khi chac chan 1a chénh 1éch tam thoi sé dugc hoan
nhap trong tuong lai c¢6 thé du doan dugc va co lgi
nhuén chiu thué d€ stt dung dugc khoan chénh léch
tam thoi dé.

Gia tri ghi s6 cta tai san thué thu nhap doanh ng-
hiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thic nam
tai chinh va dugc ghi gidam dén mtic bao dam chac
chan c6 du 1gi nhuan tinh thué cho phép lgi ich caa
mot phan hodc toan b tai san thué thu nhép hoan
lai dugc st dung. Cac tai san thué thu nhap doanh
nghiép hoan lai chua ghi nhan truéc day dugc xem
xét lai vao ngay két thiic nam tai chinh va dugc ghi
nhan khi chac chan c6 da loi nhuén tinh thué dé co
thé sti dung cac tai san thué thu nhép hoan lai chua
ghi nhén nay.

Thué thu nhép hién hanh va thué thu nhap hoan lai
dugc ghi nhén la thu nhép hay chi phi dé tinh lai,
16 ctia ky phat sinh, ngoai trii trudng hgp thué thu
nhdp phat sinh tii mot giao dich hoac su kién dugc
ghi nhan truyc ti€p vao von chu sé hitu trong cuing ky
hay mot ky khac.

Cong ty chi dugc bu trii tai san thué thu nhép hoan
lai va thué thu nhép hoan lai phai tra khi Cong ty ¢
quyén hgp phap dé bu tru gitia tai san thué thu nhap
hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop
va cac tai san thué thu nhap hoan lai v6i thué thu
nhap hoan lai phai tra lién quan dén thué thu nhép
doanh nghiép dugc quan ly béi cing mot co quan
thué va Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap
hién hanh phai trd va tai san thué thu nhép hién
hanh trén co s& thuan hodc thu hoi tai san dong thoi
v6i viéc thanh toan ng phai tra trong tling ky tuong
lai khi cac khodn trong yéu ctia thué thu nhap hoan
lai phai tra hodc tai san thué thu nhap hoan lai dugc
thanh toan hodc thu hoi.

Thué gia tri gia tang

Thué gia tri gia tdng ctia cac hang hoéa va dich vu do
Cong ty cung cap dugc tinh theo cdc mtc thué nhu
sau:

Dich vu cung cap nudc 5%
Dich vu xt ly nuéc thai 10%
Dich vu cho thué 10%
Céc dich vu khéc 10%
Cung cdp dich vu vao DN ché xuat 0%

Cac loai thué khac

Ap dung theo c4c luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Céc bao cao thué ctia Cong ty sé chiu sy kiém tra caa
co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy dinh
vé thué doi véi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé
dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, dan dén
s6 thué dugc trinh bay trén bdo cdo tai chinh c6 thé
bi thay d6i theo quyét dinh cudi cung ctia co quan
thué. i

3.20. LAI CO' BAN TREN €O PHIEU

Lai co ban trén c6 phiéu dugc tinh bing cach chia
lgi nhuédn sau thué cta Cong ty sau khi trich quy
khen thudng, phtc 1gi cho tong s6 binh quéin s6
c6 phiéu phé thong luu hanh trong ky, khong bao
gom s6 c6 phiéu dugc Cong ty mua lai va giti lam ¢6
phiéu ngan quy.



3.21. LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU

Lai suy gidm trén c§ phiéu dugc tinh bang cich chia
loi nhuén sau thué cua Cong ty sau khi trich quy
khen thudng, phuc 1gi cho tong s6 binh quéin s6
c6 phiéu phé thong luu hanh trong ky va tong s6
c6 phiéu phd thong du kién dugce phat hanh thém,
khong bao gom s6 ¢4 phiéu dugc Cong ty mua lai va
giti 1am c6 phiéu ngan quy.

3.22. BAO CAO BO PHAN

Mot bd phan la mdt hop phén cé thé xac dinh riéng
biét ctia Cong ty tham gia vao qua trinh san xuat
hodc cung cdp san phdm, dich vy riéng 1é, mét nhom
san phdm hodc dich vu c6 lién quan (bd phén theo
linh vuc kinh doanh), hodc tham gia vao qua trinh
san xudt hodc cung cép san phdm, dich vu trong mot
moi truong kinh té cu thé (b phan theo khu vuc dia
ly), mbi bo phén nay c6 rui ro va lgi ich kinh té khac
biét v6i cac bo phan kinh doanh khac hodc khac véi
cac bo phan kinh doanh trong cac mai truong kinh
té khac.

3.23. CAC BEN LIEN QUAN

Céc bén lién quan la cac doanh nghiép, cac ca nhan,
truc ti€p hay gian ti€p qua moét hodc nhiéu trung
gian, c6 quyén kiém soat Cong ty hodc chiu sy kiém
soat ciia Cong ty, hodc cling chung su kiém soat véi
Cong ty, Cong ty lién két, cac ca nhan truc tiép hodc
gian tiép ndm quyén biéu quyét cta Cong ty dan
dén c6 anh hudng dang ké doi véi Cong ty, nhiing
nhan sy quan ly cht ch6t bao gom cac giam doc, cac
can bo diéu hanh ctia Cong ty, nhiing thanh vién
mat thiét trong gia dinh ctia cac ca nhan nay hoac
cac cong ty lién két véi cdc cd nhan nay ciing dugc
coi la cac bén lién quan.

3.24. CONG CU TAI CHINH

Ghi nhan ban dau
Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc
ghi nhan theo gia géc va cac chi phi giao dich cé lién
quan truc tiép dén viéc mua sdm tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh cua Cong ty bao gom tién mat, tién
glii ngan han, cac khoan phai thu khach hang va cac
khoan phai thu khac, cac khoan cho vay, cong cu
tai chinh da dugc niém yét va chua niém yét va cac
cdng cu tai chinh phai sinh.

Cong ng tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau, cong ng tai chinh dugc
ghi nhén theo gia goc tru di cac chi phi giao dich c6
lién quan tryc ti€p dén viéc phat hanh cong ng tai
chinh do.

Cong ng tai chinh ctia Cong ty bao gom cac khoan
phai trd nguoi ban va phai tra khac, cac khoan ng,
cac khoan vay va cong cu tai chinh phai sinh.

Daénh gia lai sau lan ghi nhan ban dau

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai
chinh sau ghi nhan ban dau.
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CONGTY CO PHAN SONADEZI LONG THANH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thtic ngay 31/12/2022

M&u B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC)

4. "I'H(A)’NG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN
POl KE TOAN
4.1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DU'O'NG TIEN

Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022
(VND) (VND)

Tién mat 42.136.313 39.879.336
Tién gui ngan hang khong ky han 80.242.934.729 59.232.024.687
Cac khoan tuong duong tién (*) 92.000.000.000 55.085.698.630
Coéng 172.285.071.042 114.357.602.653

(*) Cackhoan tuong duong tién la cac khoan tién gl ngan hang cé ky han tir duéi 03 thang vdi lai
suat tir 5,5% dén 6% tai ngay 31/12/2022.

4.2. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022
(VND) (VND)

Phai thu tir khach hang:

Cong ty TNHH Samil Vina 2.966.374.644 4.123.518.945
Cong ty TNHH Global Dyeing 3.144.656.721 5.193.597.017
Cong ty CP Co dién Hoang Hung 5.819.836.712 5.849.797.287
Cac khach hang khac (*) 9.975.706.288 21.224.066.935

Phai thu ctia khach hang 1a cac bén lién

quan - Xem thém Muc 8 169.049.490 322.766.242

Cong 22.075.623.855 36.713.746.426

(*) Tai ngay 31/12/2022, phai thu cac khach hang khac ngdn han cé s6 dw mdi khach hang dudi
10% téng s6 phai thu ngan han cta khach hang.
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4.3. CAC KHOAN PAU TU TAI CHiNH

Dau tu ndm git dén ngay dao han la cac khoan tién guii ngan hang c6 ky han tui trén 03 thang dén 12 thang
tai ngay 31/12/2022.

Dbau tu gép von vao don vi khac dugc chi tiét nhu sau:

DPau tu vao cong ty
lién doanh, lién két:

Cong ty c6 phan

Sonadezi An Binh 24.500.000.000 -

24.500.000.000 *)

Cong ty ¢6 phan

>*
Sonadezi Binh Thuin SUUGGUREIY )

80.000.000.000 =

Céng 104.500.000.000 24.500.000.000 -

Pau tu vao don vi
khac:

Cong ty ¢6 phan Dich

. 2.500.000.000 7.500.000.000
vu Sonadezi

2.500.000.000 7.075.000.000 -

Congtycdphan 0600000000  265.406.400.000 - 100.800.000.000  679.845.600.000 .
Sonadezi Chau Ptc
Cong ty c6 phan 63.036.400.000  67.093.422.704 - 63.036.400.000  85.502.572.960 ]
Sonadezi Long Binh
Cong 166.336.400.000 339.999.822.704 - 166.336.400.000 772.423.172.960 :

(*) Tai ngay bao cdo, Cong ty chua xac dinh dugc gia tri hgp ly ctia cac khoan dau tu nay dé thuyét minh trong béo
cdo tai chinh do khong c6 gid niém yét trén thi trudng va Chuin muc Ké todn Viét Nam, Ché d Ké toan Doanh
nghiép Viét Nam hién chua c6 huéng dan vé cach tinh gid tri hgp ly stt dung cac ky thuat dinh gid. Gia tri hgp ly
ctia cac khoan dau tu nay c6 thé khac véi gia tri ghi s6.

Gia tri hgp ly ctia cac khoan dau tu vao don vi khac dugc xac dinh duya theo gia giao dich binh quan niém yét tai
thoi diém cudi nam trén thi trusng UPCOM, HOSE va HNX.
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Cho nam tai chinh két thtic ngay 31/12/2020

Mau B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC)

4.4. TRA TRUOGC CHO NGU'O1 BAN NGAN HAN

Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022
(VND) (VND)

Trd trudc cho ngudi ban:

Cong ty du lich Vietravel Dong Nai 1.414.154.000 -
Cac nha cung cap khac (*) 1.460.595.417 6.722.829.255
Tra trudc cho I}gli()’l ban la cac bén lién 92.400.000 17.647.595.586
quan - Xem thém muc 8

Céng 2.967.149.417 24.370.424.841

(*) Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, tra trudc cac nha cung cdp khac c6 s6 du méi khoan tra trude dudi 10%
tong s6 tra trude cho ngudi ban ngan han.

4.5. PHAI THU NGAN HAN KHAC

Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022
(VND) (VND)

Phai thu vé tién 1ai du thu c6 tuc, tién gui ~ 6.947.507.000 10.657.677.000

Tam ting cho nhén vién 225.366.000
Phai thu tién boi thuong vé viéc "Phé
duyét boi thudng, ho trg thudc dy dn cum

183.555.000 -

e e Lo Pinde 1 (s o Lo 32.743.769.000 - 32.297.164.346 -
Phudc, huyén Long Thanh"

Phai thu khac 240.858.059 - 281.847.080 -
Cong 40.157.500.059 - 43.420.243.426 -
Trong do6, phai thu khac cac bén lién quan 5.245.342.000 . 10331.114.380 )

- Xem thém muc 8
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4.6. NO' XAU

Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022
(VND) (VND)

Gia trj c6 thé Gia trj c6 thé

HEIEE thu héi thu héi

Tong gia tri cac khoan phai thu, qua han

, 6.925.430.692 1.490.308.777 6.925.430.692 3.040.354.543
thanh toan

Ban Tong Gidam d6c nhén thdy kha nang thu hoéi ng phai thu qué han la thap vi cac khoan thu nay da
qué thoi han 01 ndm Cong ty van chua thu dugc ng.

Thoi gian qua han va gia tri cac khoan ng phai thu qud han theo tting d6i tugng dugc chi tiét nhu sau:

Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022
(VND) (VND)

Gia tri c6 thé | Thoi gian Gia tri c6 thé | Thoi gian
thu héi qua han
Cong ty TNHH Ky R .
Thuat va Xay Dung 739.612.109 o 003y 612,100 | s
nam nam
KJ
Céng ty CP Co Dién Tit trén 01 Tt trén
gy - 5.819.077.746 1.490.308.777 .. ' 5.819.077.746 2.856.984.124 01 dén 03
Hoang Hung dén 03 nam .
nam
Céng ty TNHH Trén 03 it i
&Y 366.740.837 - . 366.740.837  183.370.419 01 dén 02
P & F Vina nam .
nam
Cong 6.925.430.692 1.490.308.777 6.925.430.692 3.040.354.543

ZELNC[0M BAO CAO THUONG NIEN 2022
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Mau B 09 -DN

(Ban hanh theo Théong tu s6 200/2014/TT-BTC)

Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022
(VND) (VND)

Cong cy, dung cu 225.245.000 - 154.245.000

Chi phi san xudt kinh doanh d& dang (*)  77.036.543.187 - 76.774.332.602 -
Hang hoa 393.803.919 - 463.349.552 -
Cong 77.655.592.106 - 77.391.927.154 -

(*) Chi phi san xuat kinh doanh d6 dang chu yéu 1a céc chi phi san ldp, xay dung cdc hang muc dé dang thudc

khu dan cu Tam An tai ngay 31/12/2022.

4.8. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO’ DANG

Tai ngay 31/12/2022 | Tai ngay 01/01/2022
(VND) (VND)

Hang muc KCN Long Phuéc

Hang muc x4y dyng khu TDC Tam An - Bo Stia
Hang muc x4y dung Nha xudng cho thué

Hang muc xay dung Khu d6 thi Sona Riverview

Hang muc du 4n Khu nha & Sonadezi Long Thanh

228.217.355.629

9.752.175.060
125.942.774.161
732.479.562

1.204.719.144

215.486.820.641

9.473.998.786
6.361.428.253
732.479.562

1.154.982.179

Hang muc x4y dung KCN Chau btic 894.412.866 503.965.449
Hang muc x4y dung khu dan cu 17.724.895.149 666.678.920
Hang muc xay dung KCN Long Thanh 965.047.256 92.039.546.039
Hang muc xay dung Khu phtic hgp Long Thanh 9.000.000 9.000.000
Hang muc mua sdm tai san ¢ dinh - 83.120.000
Céng 385.442.858.827 326.512.019.829
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4.9. TANG, GIAM TAI SAN €O PINH HU'U HINH

Nha cira, Méy méc va thiét bj
vat kién truc (VND)
(VND)
Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2022 455.398.201.268 14.471.806.639
Mua trong nam - 342.960.000
Pau tu XDCB hoan thanh 123.804.787.276 -

Thanh ly, nhugng ban - -

Tai ngay 31/12/2022 579.202.988.544 14.814.766.639

Gia tri hao mon lay ké:
tai ngay 01/01/2022 344.538.783.004 11.316.290.949
Khéu hao trong nam 20.687.919.096 632.033.000

Thanh ly, nhugng ban - !

Tai ngay 31/12/2022 365.226.702.100 11.948.323.949

Gia tri con lai:

Tai ngay 01/01/2022 110.859.418.264 3.155.515.690

Taingay 31/12/2022 213.976.286.444 2.866.442.690

Nguyén gia ctia TSCD hiiu hinh cu6i nam da khiu hao hét nhung van con st dung 1a 226.327.736.654 VND.

ZELN YA BAO CAO THUONG NIEN 2022
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Tai san cé dinh
htru hinh khac
(VND)

AlCOLH T Thiét bi, dung cu quan ly

()

truyén dan
(VND)

10.044.110.365 6.325.255.492 303.709.049 486.543.082.813
3.222.876.633 152.640.000 - 3.718.476.633

- - . 123.804.787.276
(1.012.456.001) (582.718.551) - (1.595.174.552)
12.254.530.997 5.895.176.941 303.709.049 612.471.172.170
7.077.836.546 4.301.342.029 303.709.049 367.537.961.577
1.543.131.000 507.246.000 - 23.370.329.096
(1.012.456.001) (582.718.551) . (1.595.174.552)
7.608.511.545 4.225.869.478 303.709.049 389.313.116.121
2.966.273.819 2.023.913.463 - 119.005.121.236
4.646.019.452 1.669.307.463 - 223.158.056.049
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4.10. TANG, GIAM BAT PONG SAN PAU TU’

Tai ngay 31/12/2022] Tang trong nam Giam trong nam | Tai ngay 01/01/2022

Nguyén gia

Nha 676.361.193.954 27.881.322.268 - 648.479.871.686
Co sé ha tang 16.484.848.714 - - 16.484.848.714
Cong: 692.846.042.668 27.881.322.268 - 664.964.720.400
Gia tri hao mon lay

ké:

Nha 321.986.968.932 37.432.523.659 284.554.445.273
Co sd ha tang 7.331.852.000 1.098.990.000 6.232.862.000
Cong: 253.140.628.273 35.807.003.275 217.333.624.998
Gia tri con lai:

Nha 354.374.225.022 363.925.426.413
Co sé ha tang 9.152.996.714 10.251.986.714
Cong: 363.527.221.736 374.177.413.127

Nguyén gid bat dong san d4u tu da khau hao hét nhung van cho thué la 137.082.685.705 VND.

Gia tri con lai tai ngay 31/12/2022 ctia bat dong san dau tu la 49.209.294.178 VND da dugc dung dé thé
chép, dam bao cho cac khoan vay — Xem thém Muc 4.18.

Tai ngay bao cdo, Cong ty chua xdc dinh gia tri hgp 1y cta bat dong san ddu tu ndm git d€ cho thué dé
thuyét minh trong béo cdo tai chinh do Chudn muc Ké toan Viét Nam. Ché d Ké toan Doanh nghiép Viét Nam
hién chua c6 huéng dan vé cach tinh gid tri hgp ly stt dung cac ky thuat dinh gid. Gid tri hgp ly ctia bat dong san
dau tu c6 thé khac véi gia tri ghi so.

ZELNVS BAO CAO THUONG NIEN 2022
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4.11. CHI PHi TRA TRU'G'C DAI HAN

Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022
(VND) (VND)
Tién thué dat tai KCN Chau Duc 159.018.582.166 159.422.359.379
Chi phi tra trudc kinh doanh dét 42.246.163.641 42.656.906.490
Chi phi tra trugc dén bu dat 15.369.869.539 15.952.242.539
Chi phi tra truéc kinh doanh nha xudéng 3.863.257.635 4.198.908.102
Chi phi tra trudc dai han khac 1.470.334.240 894.118.475
Chi phi kinh doanh nha 151.730.522 727.180.711
Cong: 222.119.937.743 223.851.715.696

Gia tri con lai ctia tién thué dét tra trudce tai KCN Chéau Dtic dén ngay 31/12/2022 1a 116.694.073.230 VND da
dugc dung dé thé chap, dam bao cho cac khoan vay - Xem thém Muc 4.18
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4.12. TAI SAN THUE THU NHAP HOAN LAl

Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022

(VND) (VND)

Tai san thué thu nhap hoan lai:

Thué sudt thué TNDN st dung dé€ xac dinh gid

V) 0,
tri tai san thué thu nhap hoan lai e Al
Tai san thué thu nhap hoan lai lién quan dén 1.374.439 632 1.543.926.632

khoan chénh léch tam thoi duge khau tru

4.13. PHAI TRA NGU'O1 BAN NGAN HAN

Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022
(VND) (VND)

So ¢6 kha nang e S6 ¢6 kha nang
: Gia goc 5
tra ng tra ng

Phii tr cho cc bén lién quan -xem o)) <\ 500 27929 647.900 150.608.535 150.608.535

thém muc 8

Phai trd cho ngudi ban:

Cong ty CP Ky thuat SEEN 7.619.083.232  7.619.083.232  9.371.810.901  9.371.810.901
Cong ty TNHH Thién Trudng Phat 6.936.316.768  6.936.316.768  4.244.063.313  4.244.063.313
Cong ty TNHH Pham Ngoc Danh 7.145.851.788  7.145.851.788 - -

Phai tra cho cac déi tugng khac 19.442.283.331 19.442.283.331 10.816.921.220 10.816.921.220

Cong 69.066.183.019 69.066.183.019 24.583.403.969 24.583.403.969

ZELNC[l BAO CAO THUONG NIEN 2022
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4.14. CHI PHi PHAI TRA

Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022
(VND) (VND)
Ngan han
Tr1‘ch ba sung chi phi thué dat tai KCN Long 8.165.197.352 10.924.187 334
Thanh (*)
Dai han
gl?(l)'rr:;l trich trudc chi phi kinh doanh nha 6.872.197.755 7 219.632.755

(*) Trich b6 sung tién thué dat tai KCN Long Thanh do thay ddi don gia thué so véi don gia thué cta
Nghi dinh 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005 cua Chinh phu.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thtic ngay 31/12/2022

4.15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'GC

Tai ngay 31/12/2022
e [ e

Thué GTGT phai nop
Thué thu nhép doanh nghiép - 104.602.358
Thué thu nhép ca nhan - 113.445.000

Tién thué dat. tién st dung dat - -
Cac khoan phi, 1¢ phi - 85.259.566

Céc loai thué khac - -

Coéng 303.306.924

4.16. DOANH THU CHUA THU'C HIEN

Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022
(VND) (VND)
Ngan han
Doanh thu cho thué dét chua thuc hién 25.709.747.436 25.709.754.385
Dai han
Doanh thu cho thué dat chua thuc hién 670.668.406.167 696.295.100.847

ZELE BAO CAO THUONG NIEN 2022
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IR TR T T

19.485.959.357
3.090.090.550
7.319.703.979
562.947.156

5.000.000

19.968.543.846
3.331.640.550
7.519.991.558
581.576.376

5.000.000

587.186.847
354.995.000
200.287.579

103.888.786

30.463.701.042

31.406.752.330

1.246.358.212

4.17. PHAI TRA KHAC

Tai ngay 31/12/2022

Tai ngay 01/01/2022

(VND) (VND)

Ngén han:
Nhan ky quy, ky cugc ngan han 12.351.220.390 14.800.306.109
C4 tiic, lgi nhuan phai trd 194.981.000 171.341.000
Cac khoan phai tra, phai nép khac 6.456.822.333 1.190.000.000

Cong: 19.003.023.723 16.161.647.109
Dai han
Nhan ky quf, ky cugc dai han 107.070.956.428 67.703.077.389
C6 tuc. lgi nhuén phai tra 175.370.583.304 181.216.269.304

Cong:

282.441.539.732

248.919.346.693
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4.18. VAY
Vay ngan han 20.172.000.000 20.172.000.000
Vay dai han 237.683.046.704 237.683.046.704

Cong 257.855.046.704 257.855.046.704

Cac khoan vay ngan han va dai han bao gom:

- Khoan vay bén lién quan véi s6 du dén ngay 31/12/2022 1a 21.934.636.228 VND la khoan vay tu
Quy Dau tu phat trién tinh Dong Nai - Xem thém Muc 8; nham muc dich b3 sung von dé thuc hién dau tu
xdy dung cac nha xudng thudc cho thué tai KCN Long Thanh. Khoan vay nay chiju lai suat la tti7,5%/ndm
va dugc thé chip bang cac nha xudng hién hiiu trén dit theo Hgp dong thé chap s6 23/2020/HDPTC - TD
ngay 27 thang 7 nam 2020 — Xem thém Muc 4.10.

- Khoan vay v6i s6 du dén ngay 31/12/2022 1a 16.994.155.480 VND la khoan vay tti Quy Bao vé Moi
truong tinh Pong Nai nham muc dich bé sung von dé thuc hién dau tu hang muc xay dung Nha may xt ly
nudc thai tap trung Khu cong nghiép Long thanh - Giai doan 4, cong sudt 10.000 m3/ngay dém thudc Du
an Xay dung va kinh doanh ha tang ky thuat Khu cong nghiép Long Thanh. Khoan vay nay chiu lai suit la
tu 4,28%/nam véi thoi han cho vay la 57 thang tinh ti khi nhin khoan vay dau tién va dugc bao dam bang
bao lanh cua Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — Chi nhanh KCN Bién Hoa.

- Khoan vay vé6i s6 du dén ngay 31/12/2022 1a 19.231.854.518 VND la khoan vay ttt Ngan hang Cong
thuong Viét Nam - Chi nhanh KCN Bién Hoa nhdm muc dich bd sung vén dé thuc hién d4u tu xay dung
cac Nha xudng s6 70, 71 thudc cho thué tai KCN Long Thanh. Khoan vay nay chiu lai sudt la ti 7,5%/nam
v6i thoi han cho vay la 60 thang tinh tii khi nhan khoan vay d4u tién. Khoan vay dugc bao dam bang bang
quyén st dung dat, tai san hinh thanh trong tuong lai (cong trinh xay dung trén dat), cu thé la cong trinh
Nha may xti ly nudc thai theo Hgp dong thé chap s6 01/2021/HPBD/NHCT682-SZLNMXLNT ky ngay 05
thang 7 nam 2021.

- Khoan vay véi s6 du dén ngay 31/12/2022 la 199.694.400.478 VND la khoan vay tii Ngan hang
TNHH MTV Woori Viét Nam - Chi nhanh Bién Hoa nham muc dich b6 sung von dé€ thuc hién dau tu
xay dung du an cum cong nghiép Long Phudc 1. Khoan vay nay chiu lai suét la tii 6,6%/nam véi thoi han
cho vay la 84 thang tinh ti khi nhan khoan vay dau tién. Khoan vay dugc bao dam bang quyén st dung dat
theo Hop dong thé chap s6 VN121010143/900308468/01 ky ngay 22 thang 02 ndm 2022 - Xem thém Muc
4.11 va dugc bao lanh bsi Tong Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép tli s6 ng goc nay toi da la
181.240.000.000 VND - Xem thém Muc 8.
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20.172.000.000 11.862.631.197 11.862.631.197 11.862.631.197
255.932.533.581 25.106.368.803 6.856.881.926 6.856.881.926
276.104.533.581 36.969.000.000 18.719.513.123 18.719.513.123
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Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

4.19. VON CHU SO’ HUrU
4.19.1. Bang ddi chiéu bién ddéng cda vén chl s& hiru

Vén gép cha chu sé hiru Thing dw vén cé phan

(VND) (VND)

Taingay 01/01/2021 200.000.000.000 4.000.619.235
Lai trong nam trudc - -
Trich lap quy dau tu phat trién - -
Trich quy khen thudng, phuc lgi nam 2020 - =
Chia ¢6 ttic nam 2020 - -

Phan bé lgi nhuén git lai dé chia ¢ tlc
nam 2021

Tai ngay 01/01/2022 200.000.000.000 4.000.619.235
Lai trong nam nay - -

Phan bé lgi nhuén giti lai d€ chia c6 tuc
nam 2022

Trich quy khen thudng, phuc lgi ndm 2021 - -
Trich lap quy dau tu phat trién - -

Chia ¢6 ttic nam 2021 (¥)

Tam ting c6 tlic nam nay (**) - _

Tai ngay 31/12/2022 200.000.000.000 4.000.619.235

(*) C6 tirc dugce chia theo Nghi quyét DPHDCP s6 89/NQ-SZL-HPQT ngay 14 thang 4 ndm 2022.
(**) Tam (rng cd tirc theo Nghi quyét HDQT s6 365/SZL-HDQT ngay 25 thang 10 ndm 2022.
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Lo'i nhuan sau thué

co ?\r;::;)quv Quy dau( \tltll\" Dp)hat trién Chu'a(s::'i") ohéi (f/?\:;f)
(22.812.874.949) 134.930.985.396 236.945.942.939 553.064.672.621
101.123.214.866 101.123.214.866
10.203.000.000 (10.203.000.000) -
(13.030.000.000) (13.030.000.000)
(54.572.700.000) (54.572.700.000)
5.845.686.000 5.845.686.000
(22.812.874.949) 145.133.985.396 266.109.143.805 592.430.873.487
99.236.310.275 99.236.310.275
- 5.845.686.000 5.845.686.000
(12.741.000.000) (12.741.000.000)
10.112.000.000 (10.112.000.000) -
(72.763.600.000) (72.763.600.000)
(18.190.900.000) (18.190.900.000)
(22.812.874.949) 155.245.985.396 257.383.640.080 593.817.369.762
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Cho nam tai chinh két thtic ngay 31/12/2022
Mau B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC)

4.19.2. Chi tiét gép von cda chi s& hiru

Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022
(VND) (VND)
Cong ty me 102.380.000.000 102.380.000.000
Cac déi tuong khéc 97.620.000.000 97.620.000.000
Cong: 200.000.000.000 200.000.000.000

4.19.3. Cd phiéu

Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022
(VND) (VND)

S6 lugng ¢6 phiéu phd thong da ding ky phat
hanh 20.000.000 20.000.000
S6 lugng c6 phiéu phd thong da ban ra cong 20,000,000 20.000.000
ching o B
S6 lugng c6 phiéu pho thong dugc mua lai (c6 (1.809.100) (1.809.100)
phiéu quy) o R
S6 lugng 6 phiéu phd thong dang luu hanh 18.190.900 18.190.900

Ménh gia c6 phan dang luu hanh: 10.000 VND/ ¢ phan.
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Cho nam tai chinh két thtic ngay 31/12/2022
Mau B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC)

4.19.4. L3i co’ ban va suy gidm trén cé phiéu

Nam 2022 Nam 2021
(VND) (VND)

Lgi nhuén sau thué cta c6 dong ctia Cong ty 99.236.310.275 101.123.214.866
Trich quy khen thudng phuc lgi (*) (19.847.262.055) (12.741.000.000)
Loi nhudn sau thu€ détinh 1ai co ban va suy 79.389.048.220 88.382.214.866
giam trén c6 phiéu

S6 ¢6 phan luu hanh binh quén trong ndm 18.190.900 18.190.900
Lai co ban va suy giam trén c6 phiéu 4364 4.859

(*) Tai ngay 31/12/2022, Cong ty tam tinh s6 trich Quy khen thudng, phuc lgi theo ty 1€ 20% theo Nghi Quyét
Dai hoi dong c6 dong s6 89/NQ-SZL-HPQT ngay 14 thang 4 nam 2022.

4.20. CAC KHOAN MUC NGOAI BAN CAN POI KE TOAN

Ngoai t¢ USD 479.807,76 408.688,76

Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022
(VND) (VND)

Ng kho doi da xu ly:

Cong ty TNHH Yo Limited 1.400.476.344 1.400.476.344

Cong ty CP SXTM Ky Thuat Sai Gon Vinashin 518.387.336 518.387.336
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Mau B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC)

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

5.1. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cho thué dat, phi quan ly
Doanh thu kinh doanh nha dat
Doanh thu kinh doanh nudéc

Doanh thu xt ly nuéc thai

Doanh thu cho thué nha xuéng KCN Long
Thanh

Doanh thu cho thué nha xuéng KCN Chau btic
Doanh thu kinh doanh xang dau

Doanh thu khac

Céng

Trong do, doanh thu ban hang va cung cap dich
vu cho cac bén lién quan - Xem thém muc 8

67.639.407.772

5.738.825.760

70.600.616.000

50.223.705.977

144.364.146.075

8.035.539.478

63.629.109.224

168.000.000

410.399.350.286

4.135.157.933

65.613.728.235

15.366.551.265

75.712.331.500

55.084.858.013

134.991.658.572

7.550.594.261

33.322.701.990

168.000.000

387.810.423.836

3.489.102.297
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Cho nam tai chinh két thtic ngay 31/12/2022
Mau B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC)

5.2. GIA VON BAN HANG

Nam 2022 Nam 2021
(VND) (VND)
Gid von cho thué dat, phi quan ly 44.293.389.504 44.249.165.823
Gia von kinh doanh nuéc 64.140.951.200 67.816.674.177
Gia von cho thué nha xuéng KCN Long Thanh 43.299.059.647 35.407.421.408
Gia von kinh doanh xdng dau 63.268.403.060 32.397.022.992
Cong 276.083.915.825 249.325.269.429

5.3. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

N3m 2022 Nim 2021
(VND) (VND)

Lai tién gui, tién cho vay 10.173.801.954 9.165.550.603
C4 ttic, loi nhuan dugc chia 21.309.387.200 18.283.640.000
Lai chénh léch ty gia 267.159 -
Cong 31.483.456.313 27.449.190.603
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(Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC)

5.4. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

N3m 2022 N3m 2021
(VND) (VND)
Chi phi nhan vién quan ly 26.645.582.529 27.357.333.263
Chi phi vat liéu quan ly 1.928.631.975 1.101.494.891
Chi phi d6 diing van phong 385.581.200 635.641.955
Chi phi kh#u hao tai san ¢8 dinh 2.513.286.000 2.263.411.420
Thué, phi va 1é phi 79.970.044 21.638.866
Chi phi dy phong 1.550.045.766 254.299.642
Chi phi dich vy mua ngoai 1.869.814.166 1.685.413.276
Chi phi bing tién khac 9.463.676.732 7.323.815.234
Cong 44.436.588.412 40.643.048.547

5.5. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

N3m 2022 Nim 2021
(VND) (VND)

Chi phi hang thuong mai 62.500.265.633 31.609.670.832
Chi phi nguyén liéu, vat li¢u 14.082.291.565 13.430.689.460
Chi phi nhan cong 26.645.582.529 27.357.333.263
Chi phi khéu hao tai san c6 dinh 61.110.343.755 58.835.945.177
Chi phi dich vu mua ngoai 143.164.368.897 144.461.658.092
Chi phi khac bing tién 16.167.779.912 12.734.293.350
Cong 323.670.632.291 288.429.590.174
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Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

5.6. CHI PHi THUE THU NHAP HIEN HANH

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhép chiu thué ndm hién hanh dugc xac dinh nhu sau:

Loi nhuén ké toan trudc thué trong nam
Cong: Cac khoan diéu chinh ting

Tru: Cac khoan diéu chinh giam

Thu nhap tinh thué ti hoat dong kinh doanh
Thué suat thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN tti hoat dong kinh doanh

Tru: Thué TNDN dugc giam theo thong bao cua
KTNN s6 96/TB-KV XIII

118.891.756.632
6.623.823.601
(21.309.387.200)
104.206.193.033
20%
20.841.238.607

(1.355.279.250)

Mau B 09 - DN

(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC)

123.481.013.794
5.744.185.848
(18.283.640.000)
110.941.559.642
20%

22.188.311.928

Chi phi thu€ TNDN tinh trén thu nhap chiu
thué nam hién hanh

19.485.959.357

22.188.311.928

Cac khoan diéu chinh tang thu nhap chiu thué cha yéu la cac khoan muc theo qui dinh ctia Luét thué
TNDN khong dugc xem 1a chi phi khi tinh thué nhu: thu lao Hoi dong quan tri va Ban kiém sodat khong truc
ti€p tham gia diéu hanh, chi phi khau hao vugt dinh mtc va cac chi phi khong dugc coi la hgp ly, hop 1é khi

tinh thué TNDN.

Cac khoan diéu chinh tang thu nhap chiu thué cha yéu la cac khoan muc theo qui dinh ctia Luét thué
TNDN khong dugc xem la thu nhap khi tinh thué nhu céc khoan ¢4 ttic dugc nhan trong nam.
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(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC)

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO
LU'U CHUYEN TIEN TE
6.1. SO TIEN Bl VAY THU'C THU TRONG NAM

Nim 2022 Nim 2021
(VND) (VND)

Tién thu tu di vay theo khé uéc thong thuong 255.932.533.581 16.835.751.673

6.1. SO TIEN PA THU'C TRA GOC VAY TRONG NAM

N3m 2022 N3m 2021
(VND) (VND)

Tién tra ng goc vay theo khé uéc thong thuong (16.791.000.000) (8.250.000.000)

7. BAO CAO BO PHAN

Nham phuc vu muc dich quan ly, Cong ty c6 quy mo hoat dong trén toan qudc phéan chia hoat dong
ctia minh thanh cac bo phén chinh yéu theo linh vuc san xudt kinh doanh nhu sau

- Kinh doanh ha tang khu cong nghiép (phi quan ly, quyén st dung dat, cho thué mat bang, xt ly nuéc
thai);

- Kinh doanh nha. nén dat;

- Kinh doanh nuéc;

- Cho thué nha xudng;

- Hoat dong khac
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

Cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2022:

Kinh doanh ha tang KCN Kinh doanh nha, nén dat

(VND) (VND)
Doanh thu
Tu khach hang bén ngoai 67.639.407.772 5.738.825.760
Coéng 67.639.407.772 5.738.825.760
Két qua hoat dong kinh doanh
Két qua ctia bo phan 23.346.018.268 1.251.576.044
Chi phi ban hang (324.406.676) (24.747.367)

Chi phi quan ly doanh nghiép
Thu nhap tai chinh

Chi phi tai chinh

Thu nhap khac

Chi phi khéac

Lgi nhuan ké toan trugc thué
Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hoan lai

Loi nhuan sau thué

(6.891.545.434)

(584.709.118)

Cac thong tin khac
Chi phi mua sam tai san 30.209.879.985 17.598.603.088
Chi phi khiu hao 18.246.325.096 3.055.378.000
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Mau B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC)

Kinh doanh nuéc Cho thué nha xwéng Hoat dong khac

(VND) (VND) (VND)

70.600.616.000 152.399.685.553 114.020.815.201 410.399.350.286
70.600.616.000 152.399.685.553 114.020.815.201 410.399.350.286
6.459.664.800 95.734.010.240 7.524.165.109 134.315.434.461
(304.448.933) (1.742.625.928) (491.688.565) (2.887.917.469)
(7.193.252.703) (18.149.894.459) (11.617.186.698) (44.436.588.412)

31.483.456.313

(677.442.114)

1.150.948.098
(56.134.245)

118.891.756.632

(19.485.959.357)

(169.487.000)

99.236.310.275

- 150.435.282.509 16.909.448.586 215.153.214.168
= 36.699.868.659 3.108.772.000 61.110.343.755
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2021:

Kinh doanh ha ting KCN Kinh doanh nha, nén dat

(VND) (VND)
Doanh thu
Tu khéach héng bén ngoai 65.613.728.235 15.366.551.265
Céng 65.613.728.235 15.366.551.265

Két qua hoat dong kinh doanh

Két qua ctia bo phan 21.364.562.412 5.575.859.512
Chi phi ban hang (338.769.754) (75.966.487)
Chi phi quan ly doanh nghiép (6.580.887.082) (1.541.225.311)

Thu nhap tai chinh

Chi phi tai chinh

Thu nhép khac

Chi phi khac

Lgi nhuin ké toan truGc thué
Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hoan lai

Lgi nhuan sau thué

Cac thong tin khac
Chi phi mua sam tai san 99.741.280.471 1.531.764.558
Chi phi kh&u hao 17.333.385.492 3.055.378.000

Cong ty khong c6 bao cao bo phan theo khu vuc dia ly vi hoat dong ctia Cong ty hoan toan tai Tinh
Dong Nai, do d6 khdng c6 su khac nhau vé ri ro va lgi ich kinh té theo khu vuc dia ly cin thiét phai thuyét
minh.
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Kinh doanh nwéc

(VND)

Cho thué nha xwéng
(VND)

Mau B 09 - DN

(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC)

Hoat dong khac
(VND)

75.712.331.500 142.542.252.833 88.575.560.003 387.810.423.836
75.712.331.500 142.542.252.833 88.575.560.003 387.810.423.836
7.895.657.323 94.803.029.221 8.846.045.939 138.485.154.407
(374.293.474) (1.351.431.297) (437.884.470) (2.578.345.482)
(7.593.750.845) (16.043.285.945) (8.883.899.364) (40.643.048.547)

11.276.586.982

35.573.980.000

178.677.521.050

2.873.201.685

27.449.190.603

(536.174.580)

1.304.240.496
(3.103)
123.481.013.794
(22.188.311.928)

(169.487.000)

101.123.214.866

291.227.153.061

58.835.945.177
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8. THONG TIN KHAC
8.1. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

1  Téng Cong ty CP Phat trién Khu cong nghiép
2 Quy déu tu phat trién Dong Nai

3  Cong ty c6 phan Sonadezi Binh Thuin

4  Cong ty ¢ phan Sonadezi An Binh

5  Cong ty c6 phan Sonadezi Chau Duc

Mau B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC)

Cong ty me

Cd& dong c6 anh hudng dang ké
Cong ty lién ket

Cong ty lién két

Cong ty cung Tap doan

6  Cong ty c6 phan Dich vu Sonadezi Cong ty cung Tap doan

7  Cong ty c6 phan X4y dung Dong Nai Cong ty cung Tap doan

8  Cong ty c6 phin Sonadezi Long Binh Cong ty cung Tap doan

9  Cong ty ¢4 phan Cap nudc Dong Nai Cong ty cung Tap doan

10  Cong ty c6 phan Moi trudng Sonadezi Cong ty cung Tap doan

11 Congty TNHH MTYV dich vu bao vé Sonadezi Cong ty cung Tap doan

12 Cong ty C6 phan Kinh Doanh Nha Pong Nai Cong ty cung Tap doan

13 Cong ty C6 phan Sonadezi Giang Dién Cong ty cung Tap doan

14  Trudng Cao ding Cong nghé va Quan tri Sonadezi Cong ty cung Tap doan

15  Thanh vién H6i dong quan tri Nhan sy quan ly cha chot

16  Thanh vién Ban Téng Giam déc Nhan su quan ly cht chot

Tai ngay lap bang can doi ké toan. s6 du phai thu (phai trd) véi cac bén lién quan nhu sau:

Phai thu thuong mai:
Cac cong ty lién ket 169.049.490 318.866.017
Céc cong ty cung tap doan - 3.900.225
Cong - xem thém muc 4.3 169.049.490 322.766.242
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Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022
(VND) (VND)

Phai thu ngan han khac:

Cd8 dong c6 anh hudng dang ké - Phai thu lai du thu 245.342.000 245.342.000
Céc cdng ty cung Tap doan - Phai thu ¢6 ttic 5.000.000.000 10.080.000.000
Céc cong ty lién két — Phai thu tién dién - 2.914.435
Cac cong ty cung Tap doan - Phai thu tién dién - 2.857.945

Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022
(VND) (VND)

Tra trude ngan han cho ngudi ban:

Cac cong ty cung Tap doan 92.400.000 11.740.925.484
Cac cong ty lién két - 5.906.670.102
Cong - xem thém muc 4.4 92.400.000 17.647.595.586

Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022
(VND) (VND)

Phai trd ngan han cho ngudi ban:

Céc cong ty lién két (2.682.373.369) :
Cac cong ty cung Tap doan (25.240.274.531) (150.608.535)
Cong - xem thém muc 4.12 (27.922.647.900) (150.608.535)

Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022
(VND) (VND)

Cac khoan di vay - xem thém muc 4.18:
C& dong c6 anh hudng dang ké (21.934.636.228) (5.190.631.197)
Trong ndm, Cong ty da c6 cac giao dich cht yéu véi cac bén lién quan. nhu sau:
I I N
(VND) (VND)

Doanbh thu tti cung cdp dich vu:

Céc cong ty lién két 3.668.410.011 3.035.074.427
Cac cong ty cung Tap doan 466.747.922 454.027.870
Cong - xem thém muc 5.1 4.135.157.933 3.489.102.297
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N3m 2022 N3m 2021
(VND) (VND)

Mua hang:
Céc cong ty lién két 27.838.029.974 -
Cac cong ty cung Tap doan 192.813.443.279 136.926.324.924
Coéng 220.651.473.253 136.926.324.924
Nam 2022 Nam 2021
(VND) (VND)
Tra c6 tuc:
Cong ty me 51.190.000.000 30.714.000.000
C6 dong c6 anh hudng dang ké 5.661.000.000 3.396.600.000
Cdc nhan sy quan ly cha chét 267.995.000 194.569.500
Coéng 57.118.995.000 34.305.169.500
Nam 2022 Nam 2021
(VND) (VND)
Thu ¢8 tuc:
Céc cong ty cung Tap doan 24.989.387.200 16.883.640.000
Cac cong ty lién két 1.400.000.000 1.400.000.000
Coéng 26.389.387.200 18.283.640.000
Cam két bao lanh:

Tong Cong ty C6 phin Phat trién Khu cong nghiép (cong ty me) da dung thu bao lanh cta minh dé bao
dam cho khoan vay ctia Cong ty tai Ngan hang TNHH MTV Woori Viét Nam - Chi nhanh Bién Hoa véi s6
du ng goc va tién lai cung cac nghia vu tai chinh phat sinh tii s6 ng goc nay t6i da la 181.240.000.000 VND
- Xem thém Muc 4.18.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Thu lao ctia Hoi dong quan tri dugc chi ti€t nhu sau:

Mau B 09 - DN

(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC)

Ong Nguyén Vin Tudn Chu tich 192.000.000 166.000.000

Ong Dinh Ngoc Thuan Thanh vién 192.000.000 166.000.000

Ong Pham Anh Tudn Thanh vién 192.000.000 166.000.000

Ong Tran Anh Tuin Thanh vién 160.000.000 64.000.000

Ong Nguyén Thé Phong Thanh vién 160.000.000 64.000.000

- o ) Thanh vién (Mién nhiém tu

Ong Ng6 Xuan Quéang ngay 06/09/2022) 112.000.000 64.000.000

Ba Tran Thi Thanh Thuy Thanh vién 160.000.000 64.000.000
s . Thanh vién (Mién nhiém tu

Ba Huynh Hoang Oanh ngay 27/04/2021) 32.000.000 102.000.000
. . ) . Thanh vién (Mién nhiém ti

Ba Nguyén Thi Thu Van ngay 27/04/2021) 32.000.000 102.000.000

a S, Thanh vién (Mién nhiém ti

Ong Vi Tién Hung ngay 27/04/2021) 32.000.000 102.000.000

A N e T A Thanh vién (Mién nhiém tu

Ong Lé Tién Bo ngay 27/04/2021) 32.000.000 102.000.000
TR e Thanh vién (B nhiém ti ngay

Ba D6 Thi Quynh An 06/09/2022) 32.000.000 -

Céng 1.328.000.000 1.162.000.000

Thu nhép cua Ban Téng Giam d6c va cac nhan sy cht chét khac duge chi tiét nhu sau:

Ong Pham Anh Tuén T6ng Gidm do6c 1.345.780.000 1.304.913.400
Ong Lé Xuan Sam Ph¢ Téng Giam do6c 1.266.150.398 1.165.212.481
Ong Huynh Long Diic Phé Téng Giam doc 1.095.116.000 408.101.000
Ong Pham Tran Hung Thinh K& toan tridng 888.083.500 839.694.000
Cong 4.595.129.898 3.717.920.881
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

Mau B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC)

9. THU NHAP cUA BAN KIEM TOAN

. N3m 2022 N3m 2021
: (VND) (VND)

Ba Nguyén Thi Ngoc Trang  Trudng Ban Kiém soat 840.350.500 860.010.000
Ba Lé Thi Quynh Thu Thanh vién 16.000.000 51.000.000
Ba Trinh Thi Hoa Thanh vién 96.000.000 71.000.000
Ba Duong Ngoc Tric Yén Thanh vién 80.000.000 20.000.000
Cong 1.032.350.500 1.002.010.000

10. CAM KET THEO CAC HOP DPONG THUE HOAT PONG

Cong ty thué dat do6i véi dién tich 4.800.063 m2 theo Hgp dong thué dat s6 12HD/TD ngay 12 thang 01
ndm 2004 va Phu luc hgp dong thué dat s6 12/PLHDTD.trn ngay 16 thang 5 nam 2011. Hgp dong thué c6 ky
han 13 50 nam, vdi tién thué 160VND/m2/nam.

Hién tai, Cong ty dang tam trich b3 sung tién thué dét ting 15% theo chu ky sau 5 ndm. Tién thué nay
sé dugc diéu chinh khi c6 quyét dinh ctia co quan Nha Nudc va phu luc hgp dong thué dat gitia S6 Tai Nguyén
Moi Trudng va Cong ty.

Chi phi thué dat ghi nhan trong ndm nhu sau:

Nim 2022 N3am 2021
(VND) (VND)

Chi phi thué hoat dong ghi nhan trong ndm 5.274.891.532 5.274.891.532

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, Cong ty c6 cac khoan cam két phai tra dén han theo cac hgp dong thué
hoat dong khong huy ngang nhu sau:

Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022
(VND) (VND)

Tt 1 ndm tré xudng 1.343.254.430 1.343.254.430
Trén 1 ndm dén 5 nam 5.775.994.049 5.574.505.884
Trén 5 nam 36.067.863.939 41.544.243.636
Cong 43.187.112.418 48.462.003.950
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022
Mau B 09 - DN

(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC)

11. CONG CU TAI CHINH

Trong qua trinh hoat dong, Cong ty c6 thé c6 cac rui ro tai chinh nhu sau:

- Rui ro tin dung: La kha nang ma khach ng sé khong hoan tra toan bo hodc mot phan cac khoan
vay, hodc sé khong hoan tra dung han va do d6 sé dua dén mot khoan 16 cho Cong ty.

- Rui ro thanh khoén: La rai ro ma Cong ty c6 thé khong c6 hodc khong c6 kha nang c6 tién khi can
va do do sé gap kho khan trong viéc dap ting cac nghia vu c6 lién quan dén cac khoan cong ng tai chinh.

D€ quan ly mot cach c6 hiéu qua cac rii ro trén, Hoi dong quan tri (HPQT) ctua Cong ty da phé
duyét nhiing chién lugc cu thé d€ quan ly nhiing rui ro nay phtt hgp véi muc tiéu hoat dong cua Cong ty.
Nhiing chién lugc nay dua ra nhiing huéng dan d6i véi muc tiéu ngan han va dai han va nhiing hanh dong
sé dugc thuc hién d€ quan ly nhiing rai ro tai chinh ctia Cong ty. Nhiing huéng dan chu yéu bao gom:

- T6i thiéu héa cdc rii ro vé gia, rui ro tién té va rii ro lai sudt d6i véi tat ca cac giao dich;

- T4t ca cac hoat dong quan ly rui ro tai chinh dugc thuc hién va giam sat & mtic do tap trung;

- Tat ca cac hoat dong quan ly ri ro tai chinh dugc thuc hién trén co s& nhat quan, thin trong va
theo nhiing thong 1é thi trudng tot nhat;

- Cong ty c6 thé dau tu ¢b phiéu va cac cong cu tuong tu chi trong trudng hgp cé tién nhan réi tam
thoi va cac giao dich nay phai dugc HDQT phé duyét.

Bang dudi day trinh bay tom tat tai san tai chinh va céng ng tai chinh theo tling loai:

Cong ng tai chinh:

Cac khoan vay 257.855.046.704 18.719.513.123
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 188.488.359.837 107.086.787.467
Chi phi phai tra 15.037.395.107 18.643.820.089
Cong 461.380.801.648 144.450.120.679
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Mau B 09 - DN
(Ban hanh theo Théong tu s6 200/2014/TT-BTC)

Rdi ro tin dung

Cong ty kiém soat rui ro tin dung bing cdch xdc dinh han muc rai ro cho tliing khach hang. Cong ty
dang ap dung chinh sach chi giao dich véi khach hang dang tin cay vé mat tin dung. Khong c6 nhiing tap trung
quan trong vé rui ro tin dung. Rui ro tin dung t6i da ma Cong ty c6 thé ganh chiu dugc tom tat trong bang duéi
day:

Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2021
(VND) (VND)

Tién va tuong duong tién 172.285.071.042 114.357.602.653
Phai thu khach hang va phai thu khac 23.588.008.940 43.486.347.277
Céng 195.873.079.982 157.843.949.930

Cong ty khong nam giti cac thé chip cho cac khoan phai thu. Tat ca cac khodan phai thu qua han déu
dugc danh gia ton that mot cach phu hgp. Thuyét minh 4.6 trong bang Béo cdo tai chinh cung cip nhiing phan
tich vé du phong phai thu khé doi.

Céc tai san san sang d€ ban la cac khoan dau tu vao chiing khoan von va do d6 khong cé nhiing rii ro
vé tin dung.

Rui ro thanh khodn
Cong ty quan ly rui ro thanh khoan trén co sd ngay dén han dugc mong dgi.

Bang dudi day phan tich ng tai chinh theo ngay dén han con lai theo hgp dong:

Vay No phai tra Chi phi phai tra Cong
(VND) (VND) (VND) (VND)

Duéi 01 ndm 20.172.000.000 81.417.403.409 8.165.197.352 109.754.600.761

Tu1-5ndm 237.683.046.704 107.070.956.428 6.872.197.755 351.626.200.887

Tai ngay 31/12/2022 257.855.046.704  188.488.359.837 15.037.395.107  461.380.801.648
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Cho nam tai chinh két thtic ngay 31/12/2022
M&u B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC)

Vay No phai tra Chi phi phai trd Cong
(VND) (VND) (VND) (VND)

Duéi 01 ndm 11.862.631.197 39.383.710.078 10.924.187.334 62.170.528.609

Tu1l-5nam 6.856.881.926 67.703.077.389 7.719.632.755 82.279.592.070

Tai ngay 01/01/2022 18.719.513.123 107.086.787.467 18.643.820.089  144.450.120.679

Cong ty du kién sé thanh todn tat ca cac khoan ng khi dén han. b€ dap ting cac cam két thanh toan
nay, Cong ty du kién cac hoat dong kinh doanh sé tao ra dt dong tién vao. Ngoai ra, Cong ty dang ndm git
cac tai san tai chinh c6 thi trudng thanh khoan va san sang dap ting nhu cau thanh khoan.

12. SO LIEU SO SANH
Cac s6 liéu so sanh dudi day da dugc bao cdo lai:

Két qua hoat dong kinh doanh (Trich):

Nam 2021 Nam 2021
(Pwoc bao cao lai) (Pa duwoc bao cao trudc day)

Lai co ban va suy giam trén cd phiéu 4.859 4.447

Viéc bao cdo lai cdc thong tin so sainh néu trén la do cé su khac biét gitia ty 1¢ tam trich quy khen
thudng phuc lgi ké hoach dugc st dung dé€ udc tinh lai co ban va suy giam trén c6 phi€u khi phat hanh
bao cdo tai chinh nam trudc va ty 1é trich quy khen thudng phuc lgi dugc Pai hoi dong C6 dong thong
qua sau do.

Thuyét minh bao cdo tai chinh (Trich):

Nam 2021 Nam 2021
(Pwoc bao cao lai) (Pa duwoc bao cao trudc day)

Muc 7: Bao cao bd phén

Chi phi mua sam tai san 291.227.153.061 16.201.880.118

Viéc trinh bay lai chi phi mua sam tai san la do trinh bay bé sung chi phi mua sdm lién quan dén chi
phi xay dung co ban dé dang dé€ phu hgp véi quy dinh. Viéc trinh bay b sung nay khéng anh hudng dén
cac s0 liéu da bdo cdo trong Bdo cdo tai chinh nam 2021. Ban Téng Giam d6éc Cong ty tin rang viéc trinh
bay lai sé cung cap thong tin hitu ich cho ngudi st dung bao cdo tai chinh.
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Mau B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC)

13. CAC SU’ KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHiNH
Khéng c6 van dé€ hodc tinh hudng nao khac phat sinh ké ti ngay 31/12/2022 c6 anh hudng trong yéu

hodc c6 thé c¢6 anh hudng trong yéu dén hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh hodéc tinh hinh cta Cong
ty trong nhiing nam tai chinh sap téi.

Dong Nai, ngay 03 thang 03 nam 2023
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Kinh giri: Cic cd déng \
Cic thanh vién Hoi ddng Quin tr
Cée thinh vién Ban Téng Gidm déc
CONG TY CO PHAN SONADEZ! LOMG THANH

Bio cdo kidm todn vé bao cdo tal chinh

Chang téi 33 kikm 1o4n bdo céo tal chinh kém theo cia Cong ty CO phén Sonadezi Long Thanh (dwéi day goi
tatIa "Céng ty"}, dugc Kp ngay 03 thang 3 ndm 2023 Uir trang 5 dén trang 51, bao gbm Bang cin dbi ké todn
tai ngdy 31 thang 12 nam 2022, Bao céo két quid hoat dfng kinh doanh, Bao cdo luw chuyén tidgn 1§ cho ndm
tai chinh két thiic cling ngdy v& B&n thuy&t minh bao céo tai chink.

Trach nhigm cda Ban Tong Gidm doc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu irdch nhigm vé viéc |3p va trinh bay trung thye hop I bao cdo 1] chinh cia
Cang ty theo cﬂc»ﬁhuﬁn mre ke foan Vigt Nam, Che 88 ké todn doanh nghiép Vigt Nam va cée quy dinh phap
If et Bdn quan dén vide lap va frinh by béo cao 1 chinh va chiu tréch nhigm vé kiém sodt ndl bd ma Ban
Téng Gidm doc xac dinh 1a can thiét 48 ddm bdo cho vide 18p va frinh bay bao céo t3i chinh khéng o6 sal sat
trong yéu do gian 1dn hodc nham |3n

Trach nhigm cia Kigm todn vién

Trach nhigm cla ching b 1 dua ra ¥ kign vé bao cao ti chinh dya trén k&t qua cda cude kifm todn. Ching
b 33 tién hanh kidm toan theo cac Chudn murc kidm todn Vit Nam, Cac chuldn mye nady véu chu ching i
tuan thi chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghidp, 13p k& hoach va thire hign cubc kidm toan dé
dat duwrgre sy dam bdo hop If ve vige 8y bao cdo 1&i chinh cha Céng ty cd cdn sai sot brong yéu hay khing.

Céng vigc kidm todn bao gdm thye hign cac thl iye nhim thu thip cac blng chirmg kidm fodn v& cac s liew
wa thuyét minh trén bao cdo i chinh. Céc thi tuc kidm todn dugc lya chon dura trén xét dodn cla kidm todn
vien, bao gbm dénh gia rii ro of sal 561 trgng yéu trang b&o cAo 14i chinh do gian 13n holic rhim n, Khi thee
hin danh gia céc nli ro ndy, kiém todn vién 33 xem xél kidm sodt ndi b cia Céng by lién quan dén vige 13p
va trinh by bdo cho i chinh frung thire, hop I nham thidt ké eéc thi tue kidm todn phi hgp véi tinh hink
thue té, tuy nhign khong nhim muc dich dwa ra § kién vé hidu qud cda kidm soat ndl bY clia Céng ty. Cang
vigc kibm todn cling bao ghm @anh gid tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan duoc md va tinh hop
mh;:ﬁ: cdc wérc tinh ké todn cla Ban Téng Gidm dbe clng nhir ddnh gid vide trinh bay tng thd bao céo ta)
Znimn,

Chidng t8i tin buErng réng cac bdng chirng kidm tadn méa ching 144 A8 thy Ihip duge 14 by a0 va thich hop
l&m co sd cho v kien kiem fodn cla chang Wi,
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¥ kil cia Kiden todem vidn

Theao § kebn chiing 18), bao céo 141 chinh dinh kém &8 phdn dnh trung thyre va horp ly irén cée khia canh trang
i tind hinh 14 chinh cia Cong ly Ch phin Sonadezi Long Thénh Lai ngay 31 thang 12 ndm 2022 cOng nhur
kht qui bogt dong kanh doanh v ik hioh leu chuyén tidn B cla ndm L& chinh két thic ciing ngdy, phi hop
virl ce Chudin mie ki ledn VIgt Nam, Ché do kb lodn doanh nghidp Vgl Mam ban hdnh theo Théng b 0
200001 ATT-BTC ngdy 22 thang 12 ndm 2014 va Thang fu sb 5320168/ TT-BTC ngay 21 thang 03 ndm 2016
cira 6 Tal chinh vl cdc quy dinh phap 1§ cb lién quan vitc 13p va irinh béy bdo cao i chinh

A

KT. TONG GIAM DOC

Ddng Th] Héng Loan Hugnh Th| Bich Libu

Phé Téng Glim dbe Kifm todn vién

Gidy chirmg nhan dang ki hanh nght kidm loan sé Gidy ehirng nhdin ding ki hanh nghé kidm lodn s
0426-202 30201 SE02-2022-026-1

Céng ty THHH Kibm todn & Tir vin RSM VIgt Nam

TR HA Gl Minh, ngdy 03 Hrdng 3 ndm 2023

Mivie it irivils lly lol Mue 2.1 cida Ban thuydl mink bao cdo 18] chinh, béo céo 11 chinh kém theo khéng nhdm
ahiin doh tinh ok i ehinh, k&l qud hopt ddng kink doanh v Unh hinh fuw chuyén fidn 18 thea cac nguysn
tde v thong 1 kd todn duge chdp nhin chung 1l cée pude ngodl Vigt Nam.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG THANH
SONADEZI LONG THANH SHAREHOLDING COMPANY

KHU CONG NGHIEP LONG THANH, XA TAM AN, HUYEN LONG THANH, TINH DONG NAI, VIET NAM
LONG THANH ZONE, TAM AN VILLAGE, LONG THANH DISTRICT, DONG NAI PROVINCE, VIET NAM
TEL: (84) 251 3514494 FAX: (84) 251 3514499
longthanhiz@szl.com.vn
www.szl.com.vn



