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I. THÔNG TIN CHUNG 

1. Thông tin khái quát 

Ten cong ty CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHIJOC. 

Ten ting Anh HIEP PHUOC INDUSTRIAL PARK JOINT STOCK COMPANY. 

Ten vit tt HIPC. 

Giây chirng nhân dang k doanh nghip s: 0305046979 (s6 Cu 

4103007006) do Si KH&DT TP. HCM cap ngày 14/6/2007 và diêu 
chinh lan thu 10 ngày 22/03/2023. 

Vn diu lé 600.000.000.000 dông (Sáu tram t dong). 

la C D h' 
Khu B, Dung so i, KCN Hiêp Phuâc, X.Hip Ph.ràc, H.Nhà Be 
Thành phô Ho ChI Minh. 

Dién thoi (84.28) 37800345. 

Fax (84.28) 37800341. 

Webs ite www.hiepphuoc.com  

MA cô phiêu HPI 

2. Qua trInh hInh thành và phát trin 

2007 
Cong ty C phn KCN Hip Phuic dtrçc thAnh 1p tir vic c6 phAn hóa 
dir an KCN Hip Phuâc giai don 1 thuc Cong ty Phát triên Cong 
nghip TAn T1iun. 

28/5/2007 
Cong ty t chrc Dai hi c dOng thành 1p cong ty, bAu Hi dng quAn 
trj (HDQT), Ban kiêm soát (BKS) nhirn k5' 1(2007-2012) vA dang k' 
kinh doanh vOi so von diêu 1 ban dAu 60 t dong. 

10/20 10 HIPC dü diu kin là cong ty c phAn dti chüng. 

06/20 1 1 Tang vin diu 1 tr 60 t c1ng len 300 t) dng. 

20/4/2012 
Dai hi clang cô dông (DHDCD) thrng niên 2012 dA tin hành bâu 
HDQT, BKS nhirn k' 11(2012 - 2016). 

07/20 13 
Toàn b ci phiu cüa cOng ty — Ma chirng khoAn HPI - dA duoc hru k' 
t?i Trung tam luu k' chirng khoán (VSD) theo quy djnh cüa pháp 1ut. 

09/2013 
HIPC gop vn vài Vie-Pan Industrial Park Co., Ltd d thành 1p cong 
tyTNHH Khu K5 Ngh Vit Nht (Vie — Pan Techno Park) vOi von 
diêu 1 tucing dung 5 triu do la M, trong dO HIPC gOp 45%. 

12/20 14 
Du an Khu K Ngh Vit Nht dA chInh thuc hoAn thAnh và di vào hoat 
dng. 

12/20 16 Hoàn thành vic tang vn diêu 1 tr 300 t dng len 600 t dng. 
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04/20 17 
DHDCD thumg niên 2017 dA tin hành bu HDQT, BKS nhim kS'  III 
(2017-2022). 

10/2017 

C phiu cüa Cong ty thrçic chinh thCrc giao djch trên thj trithng UpCoM 
- san giao djch cô phieu cüa các cong ty di chüng chra niêm yet tai  S 
giao djch chüng khoán Ha nOi  ("SGDCK HN") vài ma cô phiêu HP! 
theo quyêt djnh so 806/QD-SDGHN do SGDCK FIN cap ngày 26 tháng 
9näm2017. 

08P0" 
- 

Dai hOi ding c dông thu?ing niên 2022 bu HDQT, BKS thim kS'  IV 
(2022-2027) 

3. Nganh ngh vI dla  bàn kinh doanh 

Ngành ngh kinh doanh 
chmnh 

Xây dirng và kinh doanh cci s& ha tng KCN TP.HCM d 
cho thuê li dat cong nghip. 

Các linh vrc kinh doanh 
khic 

Cung cp nuàc sach,  djch vi duy tu bio dung ha thng, 
dich vu xü l' nuâc thai, djch vi cho thuê nhà hru trü 
cong nhân... 

Dja bàn kinh doanh 
HIPC CO dja bàn kinh doanh là KCN Hip Phi.râc(giai 
doan 1 vi giai doan 2), t9a lac tai Xi Long Thai Va X 

Hip Phuâc, huyn Nhà B, TP. HCM. 

COng ty lien kt 
COng ty TNHH Khu K5' Ngh Vit — Nht có trii sâ tai 
dja chi: Lô D6, KCN Hip Phuàc - GD 2, Xi Hip 
Phuâc, Huyn Nhà B, TP HCM. 

Ngành ngh chInh cña cOng 
ty lien két 

Cho thué nhà xithng xây sn và cung cp djch vi quin 1' 
(12/2014 dir an bt du dOn nhn nhüng khách hang du 
tiên dn thuê nhà xuâng). 

4. Thông tin v mô hInh quin trj, tt chirc kinh doanh và bô may quãn ly 

4.1. Mo hlnh quin tn 

Mo hInh quin trj cüa HIPC: Di hi dng c dông, Hi dng quin trj, Ban kim soát 
và Ban T6ng gum dc. 

- Di hi dng c dong DHDCD): COng ty hoat dng theo mô hInh cOng ty c phn. 
DHDCD là c quan quyn 1irc cao nht, có quyn quyt djnh các vn d cüa Cong ty theo quy 
djnh cüa pháp lust  và  tai  diu l COng ty. DHDCD t chirc hQp thir&ng niên d thông qua các 
chü tnrnng, djnh huàng va k hoach sin xut kinh doanh hang näm/ trung han  và dài han. 
Ngoài ra, DHDCD &rçYc t chüc hQp bt thu?ing theo quy djnh cüa pháp lut và Diu 1 Cong 
ty nu cO nhOng vn d phát sinh thuOc  thm quyn cüa DHDCD. 

- Hi ding quin trj (HDQT): HDQT do DHDCD bu ra, cO tom quyn nhân danh 
COng ty d quy& djnh mi vAn d quanfrQng lien quan dn mic dIch, quyn iqi cUa Cong ty 
trr nhüng vAn d thuc thAm quyn cüa DHDCD. Hin CO 03 thinh viên HDQT tham gia cOng 
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tác diu hành. Nhirn k' IV cUa HDQT là 05 narn (2022-2027). Vào ngày 24/2/2023, HDQT 
dã tin hành hop và bu Chü tjch HDQT. 

- Ban kiêm soát (BKS): BKS dixng nhirn grn 03 thành viên vói nhirn kS'  05 näm 
(2022-2027). BKS là do DHDCD bu ra, có nhiin viii giárn sat hoit dng cüa HDQT, Ban 
Tng Giám dc trong vic quãn trj, diu hành Cong ty; BKS cüng có trách nhiin thm dnh 
các báo cáo tinh hInh kinh doanh, báo cáo tài chInh; xern xét các s sách k toán và các cong 
vic diu hành... BKS hoit dng dc 1p vâi HDQT và Ban Tng Giárn d&. Vào ngày 
24/2/2023, BKS dA tin hành hp và bu Tnthng BKS. 

- Ban Tng giám dc (BTGD) BTGD gôrn 01 Tng giám dôc và 03 PhO Tng giárn 
dc. Tng giárn dc là d?i  din theo pháp 1ut, diu hành mci ho?t dng hang ngày cüa COng 
ty và chju trách nhim tnric HDQT v vic thirc hin các quyn và nhiin v11 duqc giao. Các 
PhO Ting giám dc &rçc Tng giárn dé,c üy quyên pI trách các linh vijc ho?t dng cüa cong 

ty. 

4.2. Co can b may quãn I: 

- Tong so luçvng Can b nhân viên cOng ty tInh dn 3 1/12/2022 là 195 nhân sr. 

- Trong nàm 2022, tuyén rnài: 10 nhân si và chrn d(rt HDLD: 19 ngui, trong dO, có 

2 NLD dn tui nghi huu. 

VAN PHONG CONG TY CO PHAN KCN HIP PHUC 

la Cl if h' 
Khu B, duvng sO 1, KCN Hip Phuàc, xà Hip Phuâc, huyn 

Nhà Be, TP.HCM 

Dién tho?i (+84-28) 37 80 03 45 

Fax (+84-28) 37 80 03 41 

CONG TV LIEN KET (CONG TY TNHH KHU Kc' NGH VIT  —  NH4T) 

Lô D6, KCN Hip Phir& (Giai do?n 2), Xã Hip Phuâc, 

Huyn Nhà Be, TP.HCM 
if h' la C 1 

Diênthoii (+84-28) 37 81 8787 

Fax (+84-28) 37 81 90 19 

Vn diu lê 105.000.000.000 VND 

Ngành ngh kinh doanh Cho thuê nhà xu?ing xay sn và cung cAp djch vii quàn 1'. 

T 1 gOp vn cOa HIPC 45% 
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Phó TGD 

Phông 
I TCKT 

Phông 
KDTT 

Phông 
PTDA 

PhÔTGD 

Phông 
I QLMTHT  

J Trtm Cap 
lxir 1 rnróc  

DÔi B V- 
Pccc 

Duytu 

Phông 
HCNS 

I Phông 
i.  cS}ciL  

- So' do to chii'c hot dng cüa Cong ty tii ngày 3 1/12/2022: 

  

  

 

BKS 

  

  

HDQT 

ông gum dôt 

Phó TGD 

L Phông 
I  DTXD  

H Doân 
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5. Djnh hiróng phát trin 

Xây drng KCN FIip Phiióc trâ thành KCN vói tiêu chI cüa mt KCN xanh, sch, phü 
hqp vâi vic bâo v môi trtthng và tit kim näng ltxqng. Cong ty ru tién thu ht các dir an du 
tu str dtng cong ngh cao, san phm than thin vôi môi trung, It thãm dung lao dng, tit kim 
tài nguyen và phi hçp vi quy hoch ti KCN Hip Pht.róc, nhm miic tiêu hthng tói cOng tác 
thu hut du tu có sir chuyn bin tIch circ, theo hung chuyên bit, sinh thai... 

Cong ty chü tr9ng cOng tác dào t?o  ngun nhân lirc, nâng cao trInh d cüa can b cOng 
nhân vien nhrn tto nên mt di ngü nhãn viên chuyên nghip có kin thIrc v chuyôn mOn 
cüng nh,.r các k5' näng mm d phiic vii khách hang ngày mt tt hon. U'u tiên vic ap ditng các 
phucmg pháp quán trj kinh doanh hin di vão quán trj cOng ty. 

Hoân thin djch vii Ui vn thu tc pháp l' cho nhà du Ui; gia tang tin ich cho khách 
hang. Chü tr9ng vic cái tin các quy trInh h trçi khách hang to diu kin tt nht cho các nhà 
dAu tu, gop phmn cãi thin mOi tnthng kinh doanh, nâng cao näng lirc cinh tranh cüa cOng ty. 

6. Các rüi ro 

6.1. Rüi ro v kinh t 

Vri ngành ngh kinh doanh chCi yu là dtu tix xãy drng Co s h thng KCN nên hoat 
dng kinh doanh cüa HIPC phii thuc trrc tip vào tc d tang tnnrng cüa nn kinh t trong và 
ngoài nuóc, dc bit phii thuic vào khá näng thu hñt ngun vn FDI. 

Trong trung hccp các chInh sách vi mO, Co s hi tng. ..không duoc chun b k càng, 
không có giãi pháp dng b, phü hçip h trg doanh nghip thI khá näng các doanh nghip FDI 
së không chçn Vit Nam là dim dn trong chui giá trj toàn cu. P 

6.2. Rüi ro v lut pháp F 

Là doanh nghip ho?t dtng theo hinh thüc cOng ty cô phn, hoat dng cUa Cong ty chju 
ánh huông cua cac van bàn pháp lut v cong ty c phn, chüng khoán và thj tnrng chüng 
khoán lien quan. 

Ben canh do, hoat dng kinh doanh cua Cong ty cOn b ãnh huâng trirc tip bii Lust 
dt dai, chmnh sách dn bü giái phOng mt bng và các quy djnh pháp lut lien quan dn hoit 
dng kinh doanh bt dng san v.v. Trung hcip chInh sãch không nht quan và thay d6i thithng 
xuyCn sC ãnh huông dn khà nãng thu hut cüa các doanh nghip trong nuâc cüng nhi.r nithc 
ngoài có nhu ctu thuê dAt tai  KCN, ânh huông trirc tip dn tin d khai thác và hiu qua du 
tu cüa toàn Cong ty. 

6.3. Rüi ro v giãi phóng mat bng 

Vic dn bü giài phóng mt bang là mt trong nh&ng cOng tác khó khãn và gp nhiu 
vuàng mAc trong qua trInh hInh thành và xây d1rng KCN. Trong nhüng nãm gAn day, qu dAt 
ngày càng khan him dã It nhiu ành huTing dn khung giá dn bü. Nhüng bin dng giá dn 
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bü giãi phong mt bang s ánh huông trrc tip dn chi phi du tu cüa dr an cüa Cong ty do 4y 
sê ãnh huông dn doanh thu và lqi nhun cüa Cong ty. 

6.4. Rüi ro v dir an 

Cong ty dang triM khai du ttr ha thng dir an KCN Hip Phuóc giai doan 2 vâi các cong 
trmnh ln nhu tuyM &r&ng tric Bc — Nam (tuyM giao thông huy& mach  ni liM toàn bO KCN 
Hip Phrncc giai doan 1 và 2 xu6ng khu vrc KCN Hip Phuóc giai doan 3, Cãng Hip Phithc). 
Trong qua trinh du tu, Cong ty phái d6i mt v&i nhOng khó khän v aM bii giái tôa, v pháp 
1 lien quan aM dt dai, v tác dng ánh hithng dn môi trithng, v nhu cu vM tài trçi cho dr 
an... Tt Ca CC yu t nay s ânh huâng trijc tip aM vic triM khai và hiu qua du tu cüa dir 
an dng thii ãnh huing aM kt qua kinh doanh cüa Cong ty. Ben canh  do, giá 4t ti.r xãy drng 
biM dng, nn dt yu cling là các yéu t6 Mi ro có th lam tAng giá thành dAu tu xay drng dir 
An. 

Ngoài ra, giá cho thuê dt cüa nhà nuâc cüng là mt nhân t Mi ro lón vi aM nay U' 
ban nhân dan TP. H6 ChI Minh và các sâ ngành lien quan chua cO thông báo chInh thIrc v &in 
giá thuê dt ma Cong ty phãi trã cho ngân sách. DiM nay dn aM thirc t là cong ty chua th 
xay d%rng giá v&i (tam tInh) d cho thuê lai  dt di vth các nhà du tu. 

6.5. Rüi ro cnh tranh 

Các nhà du tu nuóc ngoài vói kinh nghim quãn l nhiM nAm cling tim lirc tài chinh 
Wn chInh là nhung aM thu canh  tranh vi các doanh nghip trong nuóc hoat dung trong lTnh 
vrc KCN, trong do phái k aM cAc doanh nghip aM tlr Trung Quc, Han Quc, Singapore và 
Nht Bàn. 

Trong khi do, hin nay KCN Hip Phuc chua cO don giá cho thuê dt cüa nhà ninc 
nen cong tác cho thuê dt dang bj tam  ngung. Vic nay dn aM mt hrçing Ian khách hang tim 
kim dM cac KCN lan cn d thuê dat. 

H. TINH HINH HOAT DQNG TRONG NAM 2022 

1. TInh hInh hoit dông kinh doanh nAm 2022 

1.1 Tlnh hlnh chung: 
• NAm 2022, GDP cüa Viêt Nam uâc th%rc hin câ nAm duçic dr báo tAng len 7,5% (dat 

khoãng 398 t USD) so vâi mire k hoach d ra 6% - 6,5% tr du nAm 2022. 
• Theo thMg ké cira Bô K hoach và Du tu, trên pham vi cã nuâc có 563 khu Cong nghip 

nm trong Quy hoach phàt triM các khu cong nghip ô Vit Nam, tMg din tIch dAt tir 
nhiên khoàng 210,9 nghIn ha, chü yM tp trung tai  vüng kinh th trQng dim. H thMg 
khu cOng nghip Via Nam dang là dim aM cUa hang ngàn doanh nghip tlr hAu khAp 
quc gia, vling lanh th trén th giói. Trong do, nguM cung bAt dng san cong nghip a 
hai thành pM hcn Ha Ni và TP. HCM dA duçic lAp dy gn nhu hoàn toàn. 
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• Theo báo cáo cüa Ciic Du tu nuOc ngoài, vn FDL thirc hin ti Vit Nam narn 2022 

ucc dat 25,5 t' USD, giám 15,2% so vth nAm 2021. Các nhà du tti nrc ngoài dA dAu 
ti.r vão 18 ngành trong tng s 21 ngành kinh t quc dan; trong d, ngành cOng nghip 

ch bin, chê t?o  tip tuc dn dAu vói tng vn du tix dt hon 12,9 t' USD - chim 

57,5% tng von dâu tu dãng ks'. Ngành kinh doanh bt dng san dung thu hai; tip theo 

thn luçit là các ngành san xut, phân phi din; ho?t dng chuyên mon khoa h9c cong 
ngh. Hin có tâi 103 quc gia và vüng lành th du tu tti Vit Nam trong näm 2022; 

trong do, Singapore dn du vci tng vn du ttx hon 5,34 t' USD, chim 23,8% tng 
vn du ti.r vào Vit Narn. Nht Bàn dirng thu hai vâi trên hon 4,19 t USD. Han Quoc 

dung thu ba vi tng v6n du ti.r dang k' trén hon 3,9 t)' USD. Các nhà dAu tix ntrc 

ngoài dã du tu vào 54 tinh, thành ph trên cá nuóc trong näm 2022. Thành ph H Chi 
Minh dn du vôi tang vn dAu tu dang k hon 3,42 t USD, chim 15,2% tng vn du 

ti.r dang k' và tang 25,3% so vâi cUng kS'  nàm 2021. BInh Ducmg dung thu hai và Quang 

Ninh xëp thu ba. 

• Nhu cu hOi thuê dt cong nghip tang 10% và kho xuông tang 7% so vói cüng kS'  näm 

2021 giüp cho giá thuê tang len, cao nhât 300 USD/m2/chu kS'  thuê... 

1.2 Kt qua hoit dng kinh doanh cho thuê dt nãm 2022: 

Trong nãm 2022, thu ti1c xác djnh don giá thuê dt d dóng tin thuê dt cho Nhà rnrâc 
vn chua thirc hin ducic nén cOng tác kinh doanh cho thuê la dat tii KCN Hip Phuâc 

tip ttc bj t?m  ngung. Doanh thu cho thuê dt trong näm 2022 là do ngun thu cOn 1i 

tr các Hçip dng cho thuê dAt tir nãm 2019 trc v tnrác. 

1.3 TInh hInh thu hut du ti. den 3 1/12/2022: 
Tong s nhà dâu tir thu hut vào KCN Hip Phuâc là 175 nhà dâu tu vui tng s 191 dr 

án.Trongdó: 

• Dt.r an có vn FDI : 36 dir an, vói tng mi:rc dAu tu là 993 triu USD. 

• Du an trong rnróc :155 dr an, vIi tng müc du ti là 15.000 t' ding. 

• Kt qua thu ht vn &iu tu hiy k dn nàrn 2022: 

STT NO! DUNG DT dAt thuong 
phAm (ha) 

DT dã cho thuê 
(ha) 

T l lAp dAy (%) 

Giai do?n 1 232,09 ha 223,6 ha 96,34% 

2 Giaidotn2 358,39 ha 133,58 ha 37,27% 

TONG CONG 590,48 ha 357,18 ha 61,09% 

4 
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1.4 bat dng kinh doanh tip th trong nám chã yu gm: 

• Lam vic vâi khách hang quan tam thuê 1ti dt và tp hçip danh sách khách hang 

tim näng có nhu cu thuê 1i dt d có ngay ngun khách khi thu hut du tu tth 1?i, 
duy trI và tip tiic xây drng thucing hiu cho HIPC. 

• H trçi v Pháp 1 cho nhà &iu tu: Di van, hirOng dn và h trg Khách hang dã k' 

Hp dng thuê lai dt thrc hin các thu tc pháp 1 d duy trI kinh doanh... 

2. To chirc và nhân sir 

2.1. Danh sách Ban diêu hành 

4. Ong Vu DInh Thi - Tng giám dc 

Nãm sinh 1978 

Quequán DàNng 

H9c vn Cu nhân khoa h9c ngành sinh hóa 

S c phAn 6.08 1.545 c phn chim10,14% VDL 

fi din vn cho Cong ty Tan Thun 6.08 1.545 c phn 

Cánhân s&hiru 0 côphAn 

Phó Tong giám dc: Nguyn Th BInh 

Nämsinh 1982 

Qué quán Ngh An 

H9c vn Cir nhân kinh t 

S c phn 6.500.000 c phn chim 10,833 % VDL 

Dai din vn cho Cong ty Tuin Lc 6.500.000 c phin 

Ca nhân si hüu 0 c phAn 

Phó Tong giám dic: Huynh Bão Dtrc 

Nämsinh 1981 

Qué quán BnTre 

Hc vn K5 sir xây dirng 

S c phn 7.000.000 c phAn chim 11,667 % VDL 

Dai din vn cho Cong ty Tun Lc 10.000.000 cô phn 

Ca nhân so h&u 0 c phn 
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- Phó Tng giám d6c: Giang Ngçc Phu'orng 

Näm sinh 1975 

Qué quán TP.HCM 

Hoc vn Thac si kinh té 

S c phn 2.433.318 Co phn chim 4,05% VDL 

Di din vn 2.432.818 c phân 

Ca nhân si hüu 333 c phn 

Nãmsinh 1975 

Qué quán Ca Mau 

Hoc vn Cu nhân kinh t 

S6 c phn 1.2 18.706 c phin, chim 2,03% VDL 

D?i din vOn 1.2 17.507 cô phân 

Cánhânsihüu 1.199côphân 

2.2. NhUng thay di nhân sir Ban diu hành trong nám 2022: 

- Không có 

2.3. S lirçrng và co' cu nhân str trong cong ty 

- S luvng nhân sr tInh dn 3 1/12/2022: 195 nhân sr, trong do: 

+ S, du nàm (0 1/1/2022): 204 nhân su. 

+ Tuyn rnói : 10 nhân sir. 

+ Chm düt HD : 19 nhân 

+ S cuOi näm (3 1/12/2022): 195 nhân sir. 

- C cu nhân Si? phân theo trInh do chuyên môn: 

+ Tt nghip Dai hoc, Thtc si trcr len chim t' l 32.65%. 

+ Tt nghip Cao dng, scr — trung cp vá lao dng pli thông chim t' 1 67.35%. 

+ Lao dOng tri?c  tip : chim t)' l 70% Va 30% Lao dng gián tiép. 
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2.4. ChInh sách dôi vói ngtrô'i lao dông trong Cong ty 

Lrnmg thuàng và ch d phüc lçn: Cong ty duy trI cong vic n djnh và thu nhp cho 
NLD, cüng nhir các chInh sách phüc lçi khác d NLD yen tam cong tác (Bâo him 

sCrc khôe phc lqi, BAo him tai nan  24h, khAm süc khOe tng quát, khám bnh nghe 

nghip, du ljch nghi mat...) 

ChInh sách dào tao,  hun 1uyn và phát trin ngh nghip: COng ty thrc hin t& và 

dy dü các khóa dào tao  nghip vi v an toàn v sinh lao dng Nhóm 2,4,6) và hun 

luyn sa cAp ciru; dào tao hOi nhp cho NLD mói và dAo t?o tai ch& Vic nAy giip 

NLD nâng cao han nUa nghip vi chuyên mon và k nAng xr l' cOng vic hang 

ngày. 

ChInh sách khen thu&ng - k' lut: Cong ty duy trI thrc hin chinh sách khen thuing-
k' 1ut kjp th?ii nhAm dAm bAo môi trtI1ng lam vic chuyên nghip, cOng bang và 
hiu quA. 

Duy trI va cAi tiên H thông ISO tIch hçrp v QuAn l' chAt luçing (ISO 9001:2015), 
QuAn 1' môi trithng (ISO 14001:2015), QuAn 1' an toAn sue khOe ngh nghip 

(ISO45001:2018) và Quãn l nAng ltrçcng (ISO 50001:2018); 

Ngithi lao dng duçic hithng dy dü các ch d phüc lçii sau: 

+ Thu&ng dip  1, tt, cu& nAm. 

+ Dng phiic, diên thoai, tin An trim/An ca dêm, xAng xe hoc dLrçlc sü diing xe dim 
rLrcc. 

+ BAo him bt buc theo Luât hiên hAnh, bAo him chAm soc süc khOe cA nhân. 

+ Khám sue khOe t6ng quát và khám bnh ngh nghip djnh k' theo quy djnh (dM 
vci nhAn vien Di Duy tu XAy dung, Tram CAp & Xir 1' ntróc). 

+ Sinh nhât, hiu, hg', ch d 6m dau ... dixçc duy trI thu&ng xuyën theo thOa trâc lao 
dung tp th. 

+ Lao dng nO nghi theo ch d thai sAn: Ngoài tin luang htrông ch d tü bAo him, 
NLD trong th&i gian nghi thai sAn con duçic htrmg khoAn tin h trçi tir Cong ty nhm 
dAm bAo 100% thu nhp. 

+ Ngày l Que t Phii nü 8/3, ngày Phi nU Vit Nam 20/10, ngAy Quc t Thiu 
nhi 1/6, ngày Tt trung thu: Cong ty và Cong doàn phi hçip t6 chüc thAm hOi, tang 
quA... 

+ ChInh sách thuông thâm nien: Ngu&i lao dng cCr 5 nAm lam vic tai  Cong ty s 
di.rçic thuâng 10.000.000 ding cüng vol k) nim chuong. 
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3. TInh hInh du tu, tInh hInh thyc hin các dir an 

3.1. Các khoãn du tu Ion trong näm: 

DVT: Triu dng 

STT Hing muc cong tác du tur Kê hoch 
2022 

UTH 
2022 

% 

A H TANG K' THUIT KCN H1P 
PHUOC GIAI DOIN 2 

32.403,8 - 0% 

1 Di.thng - via he, h thng thoát nuóc rnua 22.5 18,4 - 

2 Phncu 9.532,4 - 

3 H thng thu gom và xü 1' nuc thai 353,0 - 

B HA TANG KHAC 2.467,9 42,0 1,9% 

1 H thông thu gom và xü 1' nrncc thai KCN 
Hip Phi.récc giai doan 1 

1.053,0 18,0 

2 Cong trInh djch vii 1.414,9 24,0 

C TONG CONG 34.871,7 42,0 0,1% 

Giá tr thanh toán näm 2022 

DVT: Triu dng 

STT Hang muc cong tac dan tir 
KB von 

nam 2022 

UorcTH 
. .. giai ngari 

nam 2022 

% gial 
ngan 

A 
HA TANG Kc' THUAT KCN HIEP PHUOC 
GIAL DOAN 2 

53.860 19.571 36 /o 

1 San nn dAt kinh doanh, ha tAng k9 thut 520 108 

2 San nn dAt cong viên - cay xanh - - 

3 Dwing - via he, h th6ng thoát nuâc mira 44.248 16.238 

4 PhAncAu 7.720 - 

5 He thng thu gom và xü 1 nuic thai 1.301 3.034 

6 Hthngdtr?ngngcApnirâc 72 190 

B Hi TANG KHAC 1.135 458 40% 

1 
H th6ng thu gom và xir 1' nuàc thai (cái tao,  b6 
sung tuyên ông) 

76 

2 H tMng cAp nirâc (b6 sung) 23 
3 CongtrIthdjchvii 1.135 360 
C CONG TR1NH SIS DUNG  VON NGAN SACH 11.871 10.987 93% 
1 CAu Rach  Rp I (giai doan 2) 6.429 5.830 
2 CAu Muong Lan 1 (giai doan 2) 5.443 5.157 
D H TANG KHU DAN CU HIP PHUOC 1 325 

TONG CONG 66.866 31.341 47% 

50 
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- Tinh hInh trin khai thirc hin các hng muc (lilu tu trong näm: 

• He thng cp rnrc: 

Hoàn tht h sa báo cáo kinh t k thut xay drng htng mic "Nâng cap, cái tao  h 

thng PCCC Block 1 Nhà hru trui cong nhân" và hang mic "Hoàn thin hth6ng 

PCCC Nhà may xir l' rnrOc thai tp trung KCN Hip Phuic GD 1". 

• Hang miic khác: 

Hoàn tt nghim thu h& bão hành, quyt toán và thanh 1' các hcrp dng lien quan 

dn hoàn thin ha thng giao thông các tuyn durng khu h trçi 1, durng s 14A và 

ththng s6 22. 

Hoàn tAt thu tiic quyt toán dr an hoàn thành 02 cong trInh sr diing v6n ngân sách 
Thành ph (D%r an Xây drng cu Rach  R1 1 — giai doan 2, và dr an Xây dirng cAu 
Mircing Ln 1 — giai don 2). 

* , a .. - . p A 3.2 Cong tac giai phong mat  bang tinh den 31/12/2022 
• Khu 513ha: DA bi thirrng dtrçic 446,5lha chiém 86,91%, tng s tin bi thi.thng 

919,347 t' dng và tam  1mg mua nn tái djnh cii 33,761 t dng. Tuy nhiên con mt 
s h dan dang khiu bi ththng, Cong ty tip tic giái quyt. 

• Khu 83ha: DA b6i thurng duçic 28,9ha chim 34,75%, tang s tin bi thu?rng 
35,003 t' dng. Hin Uy ban nhân dan huyn Nhà Be dang xüc tin các thu t%lc 1p 
Phi.mcrng an bi thiirng (dA ban hành thông báo thu hi dAt cho các h dan). 

• Trong nàm 2022, HIPC dA thrc hin chi bi thi.thng, h trçm cho các hO dan vci t6ng 
giátrj 1,11 t'dng; 

3.3 Cong tác tái djnh dr 

• Hin nay Khu dan cii Hip Phi.thc 1, chiia th bàn giao chInh thlrc nn tái djnh cii 
cho các hO dan. Lr  do: Dir an do IPC lam chü du tu, nhung chua hoàn chinh các thu 
tic v pháp l xay dimng lien quan và chua thrc hin vic bàn giao nn cho HIPC) 

• Dn nay dâ tam bàn giao nn tái djnh cii cho 93/94 h dan thuOc  khu dAt 51 3ha, KCN 
Hip Phuóc - giai doan 2 vâi Mng din tIch 25.678,7 m2; 

• LUy k dn nay, HIPC âã thc hin chi h trçi t?m  cii tang là 50 hO dan, vOi giá trj là 
5,079 t' dng. 

3.4 Cong tác np tin thuê dAt cho Nhà nuthc 
• KCN Hip Phtróc giai doan  1: Hin nay cOn 03 khu dAt 323.683,4m2  (trong do 02 

khu dAt chuyn tü hmnh thlrc frá tin hang nAm sang hInh th1mc trá tin thuê dat 01 lan: 
191.454,9 m2 và 01 khu dAt 132.228,5m2 chuyn tü dat cay xanh, hành lang k thut 
6m sang dAt cong nghip) chua xác djnh &rçrc dan giá trá tin thuê dAt mOt  1.n cho 
Nhà mthc. 

• KCN Hip Phmc giai doan  2: Hin S1m Tài nguyen và Môi trir?ing dang lam vic 
vOl các dcm vj thAm djnh giá d xác djnh giá dAt hang näm cho KCN Hip PhuOc - 
giai doan 2; 
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Trong nãm 2022, KCN Hip Phii'c - giai don I + 2 vn chu'a xác djnh duçic dan 
giá và chua cp duçic GCNQSDD cho HIPC và các nhà dAu tu' thu cp. 

3.5 Các cong ty con, cong ty lien kCt 

- Khoãn dIu tu' tui Khu k nghê Vit -  Nht duçic thrc hin tr näm 2013 theo Nghj 

quyt s 07/NQ/HDQT/HIPC/ 13 ngày 27/08/2013 cüa HDQT HIPC v/v dng 

chü trixang hcip tác du tu vi Viet-Pan Industrial Park Co.Ltd d thành 1p cong ty 

TNHH Khu k ngh Vit — Nht vài s vn diu 1 là 5.000.000 USD, HIPC gop 

45% tng s vn tuang dtro'ng 2.250.000 USD bang s tin thuê li 03 ha dt thu 

KCN Hip Phixóc giai doan 2. Tü' narn 2014 dn nay, HIPC chira nhn dixçic li Ich 

kinh t trên khoán du ti.r nay. HIPC cia trIch 1p d%r phông vói s luy k tInh dn 

3 1/12/2022 là 34.435.168 dng. 

- Dâu tu' di phiêu tti LHC: 975.485 CP LHG (chim gAn 2% vn diêu 1) vOi tng 

giá trj là 16.698.354.991 dng. Trongnäm 2022 HIPC dänhtn c tüc 2021 là 19% 

tixang du'ang 1.853.421.500 dng. Lüy k nhn c tüc dn nay là 11,3 t dng, 

chim 68% trên tng giá trj du tir. 

4. TInh hInh tài chInh 

4.1. I'Inh hlnh tui chInh 

DVT: Dng 

CHITIEU NAM2O21 NAM2022 TH2021/TF12022 

Tng giátrj tài san 2.535.695.374.428 2.421.844.001.405 96% 

Doanhthuthuân 158.412.410.439 142.784.610.544 90% 

LNtuhotdngkinh doanh 31.387.655.847 30.314.550.605 97% 

Lqinhu.nkhác 2.279.031.975 2.384.098.040 114% 

Lgi nhun tru'Oc thu 3 3.666.687.822 32.698.648.645 97% 

Loinhuânsauthuê 33.666.687.822 32.698.648.645 97% 

4.2. Kêt qua hoit dng kinh doanh 2022 

DVT: triu dông 

STT NQI DUNG TH 2021 KU 2022 TU 2022 
TH22/ 
TH21 

TH22/ 
KH22 

1 Tôngdoanhthu 204.977 162.553 188.061 92% 116% 
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2 Tnggiávn 136.134 113.540 122.858 90% 108% 

3 Thng chi phI 35.176 43.317 32.504 92% 75% 

4 Lçxinhuntruâcthuê 33.667 5.697 32.699 97% 574% 

5 ThuTNDN 0 0 0 

6 Lçiinhunsauthuê 33.667 5.697 32.699 97% 574% 

Tng doanh thu thc thirc hin näm 2022 dt 188 t3 dng tang 16% so vth k hoich dkl 

kin näm 2022 và giãm 8% tu'ang &rcing giãni 16.9 t dng so vâi thrc hin närn 2021. 

Trong do, doanh thu cho thuê dt dt 64,7 t dng tang 8% so vth k hoach du kin näm 

2022 và giám 33% tuang &rang giâm 31,6 t' dng so vâi thrc hin nãm 2021. Doanh 

thu khác (djch v1 cung cp ni.râc sich, phi xCr l nu&c thai, cho thuê nhã Iuu trt1 cong 

nhân, doanh thu hot dng tài chInh, djch vii khñc. ...). 

Giá vn dir kin näm 2022: giá vn cho thuê dt disçic hch toán theo hinh thüc nhu sau: 

• Giá v6n cho thuê lii dt giai doan 1 và phn dt hành lang theo Nghj quyt s6 

08/2020fNQ-HIPC-HDQT ngày 25/6/2020. 

• Giá vn cho thuê 1i dt giai doin 2 duçic ttm tInh theo Nghj quyt s 

07/20201NQ-HIPC-HDQT ngày 15/6/2020. Nu tInh theo phtwng thirc nay, thI 

tng giá vn txtc thirc hin nãm 2022 là 69,6 t dng dat  gAn 100% k hoach 

nãm 2022 và giám 17% twmg ducng giâm 25,1 t dng so vii thirc hin nãni 

2021 

Tng chi phI nâm 2022 giãm 25% ti.rng dixong giám 10,8 t dng so vói k hoch 2022 

và giám 8% so vri thirc hin nãm 2021 là 2,7 t dng, nguyen nhân do cong ty không 

thijc hin cong tác ban hang nên chü dng diu chinh và tit giâm ti da các chi phi chi 

pill ban hang và chi phi quán 1 doanh nghip phü hçip vOi tmnh hinh thirc t. 

VOi tng doanh thu vã chi phi nêu trén lam cho lçi nhun sau thu nãm 2022 dat  32.6 t' 
dng tang 474% tuong dung tang 27 t' dng so vâi k hoach nam 2022. 
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4.3. Các clii tiêu tài chinh cliii yêu 

1. Clii tiêu ye khä näng thanh loan 

H s thanh toán ngn han 

Tài san ngn hnfNg ng&n hn 0,43 0,47 lan 

He s thanh toán nhanh 

(Tài san ngn han  - Hang tn kho)/Ng ngän han 0,43 0,47 lan 

2. Clii tiêu vt co cãu von 

H s NcilTng tài san 89,62 87,80 

He s6 NG/vn chü s hüu 863,15 719,63 

3. Clii tiêii v nãng Ji'c lioat dng 

Vông quay hang tn kho 

Giá vn hang bán/Hàng tn kho bInh quân 434,46 259,41 vông 

Vông quay tong tài san 

Doanh thu thun/Tng tài san bInh quân 0,06 0,06 vông 

4. Chi tiêu v khã nng sinh lôi 

H s Loi nhuãn sau thu/Doanh thu thun 21,3 22,9 % 

He so Loi nhuân sau thuê/vôn chü sâ hUu 12,8 11,1 % 

H s6 Lçii nhun sau thu&TOng tài san 1,3 1,4 % 

H s Lgi nhun tü hoat dng kinh doanh/Doanh 
thu thuân 

19 8 
' 

21 2 ' 0/ 

Co câu c dông, thay diii von diii to' cüa cliii so' hui'ti 

5.1. C phn 

STT NQI DUNG sO LUNG
J 

DVT 

1 Vn diêu l 600.000.000.000 Dông 

2 Mnh giá/ c phiu 10.000 Dông 

3 Khôi lucing c phAn dang lu'u hành 60.000.000 C phiu 

3.1 Khi lung c phiu tr do chuyn nhi.rçing 39.993.822 Co phiêu 

3.2 Khi lung cô phiu bj han  ch chuyn nhixçmg 20.006.178 Co phiêu 
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4 Co phiêu qu5 0 Co phiu 

    

5.2. Co' cãu cô dông 

- TInh dn 23/3/2023 Cong ty C phAn KCN Hip Phr& có Ca cAu c dông nhr sau: 

STT CaCAUCODONG SO LIXQNG cO 
PHANSOHOU 

TYLE 

I TRONG NUOC 60,000,000 100% 

1 IPC (01) 24,326,178 40.544% 

2 C dông chin luac (01) 20,000,000 33.333% 

3 T chrc khác (03) 39,800 0.066% 

4 Ca nhân (279) 15,634,022 26.057% 

II NU'OC NGOAI - 0% 

III TONG CQNG (284) 60,000,000 100% 

(Ngudn: Danh sách tong hQp ngirài s& hihi cháng khoán — Cong ty COphn KC'NHip 

Phtthc ngày 23/3/2023 - Trung tam Liru kj Ching khoán Vit Nam.) 

- Danh sách cô dông ló'n (tInh den ngiy 23/3/2023): 

CODONGLO'N SOLU'qNG TYLE 

Cong ty TNHH MTV Phát triên CN Tan Thuân 24.326.178 40,54% 

Cong ty C phAn D&u t.r xây drng TuAn Lc 20.000.000 33,33% 

TONG CONG 44.326.178 73,87% 

(Ngudn: Danh sách tOng hop ngztài sà hüu ch&ng khoán — C'Ong ty Co phcn KCN Hip 

Phiràc ngày 23/3/2023 - Trung tam Litu /g' Chng khoán Vit Nam) 

5.3. Tlnh hInh thay dôi von du tn cüa chü s& hfi'u: 

STT Thôi gian Ni dung thay di Von din 1 flOi tuy'ng chão bn 

1 15/1/2007 Chào ban cô phiu ra cOng 
chOng IPO 

60 t)' dng Chào ban c phiu lan 
dAu ra cong chOng 

2 6/20 11 Chào ban c phiu tang VDL 300 t' dng C6 dông hin hüu 

3 12/20 16 Chào ban c phi&t tang VDL 600 t dng C dông hin h&u/ C 

dông chin krçc 
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5.4. Giao dlch  cô phiu qu5: KhOng có 

5.5. Các chirug khoán khác: KhOng có 

6. Báo cáo tác dng lien quan dn môi trtrông và xã hi cüa cong ty 

6.1. Tiêu thii nàng 1irng: 

- Tong nàng linyng tiêu thi trung bmnh: 3,7 triu KWH/näm, trong do: 

Kh6i van phông, Di Tram, chiu sang: chim khoáng 35% lucmg din näng tiêu thi 
(trong do phi tâi chiu sang trong toàn KCN chim 18% cOn 'ai  là kh& van phông lam viêc 
và van phOng di tram) 

Tram Xr I' nuâc thai GD1 và tram xr l' mrâc thai GD2: chim khoáng 65% hrng 
din näng tiêu thu. 

Giái pháp tit kim näng luvng: 

+ Lp dt thit bj do dm tai  cim thit bj CO cOng suit tiêu thi nãng hrçmg din ~ 
100KW và theo dOi chi tit din näng tiêu th tai các dja dim; 

+ Thrc hin vic bão trI, bâo dtrörng may mOe ththng xuyen theo huâng dn cüa nhà 
san xut. Vn hành linh hoat theo gi, txu tiên 4n hành gi thp dim. Dng thi tim tOi, 
nghiên elm d câi tin CáC Cong ngh trong qua trInh hoat dng; 

+ Tip tiie thay b den Sodium thành den LED trén eác tuyên ththng cOn 1a; 

+ Lp thit bj do dm cho the Tram barn trung chuyn nucc thai và theo dOi s 1iu 
din báo cáo kèm trong phn chiu sang dtthng; 

+ Lp mi tü bü tram bin áp van phOng. 

6.2. Tiêu th. nirOc: (mfrc tiêu th nuâc cña các hoat dOng  kinh doanh trong näm) 

- Ngun cung cp nLrãc và krqng nuâc str dicing 

+ Ngun cung cp rnthc: Cong ty C phn cp ni.rôc Nhà Be, Tng Cong ty Cp nrc 
Sài GOn ThHH MW. 

+ Lucing nuâc sIr drng trung binh: 3.535.551 m3/nãm. 

+ Näm 2022, do ánh hithng hu Covid-19, nhiu doanh nghip trong KCN Hip 

Phrncc ânh huIrng san xut nên hrcrng nixóc sach  cung cap CO giám bót. 

- T5' 1 phAn tram và tng hrçrng rnthc tái ch và tái sIr ding: không CO. 

6.3. Tuân thu pháp 1ut v bão v môi trtrông 

- HIPC dc bit quan tam dn vic kim soát t& eOng tác mOi trung cüa cáe doanh nghip, 
d6ng thñ vn tao  diu kin thun lqi cho khách hang hoat dng san xuAt Va sAn sang chia 
Se khó khän, h trq doanh nghip trong vic xIr 1' môi tnr1ng. 100% doanh nghip dA di 
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vào hott dung duçic du n6i vào h thng thu gom nuâc thai cUa KCN; Cong ty thrc hin 

tM nhiêm vt kim tra, giám sat và phi hçip Ca quan chrc näng kiêm tra ti chô các doanh 
nghip trong KCN. 

KCN Hip Phtrâc dA du tu và 4n hành on djnh 04 module xü l' ni.thc thai, cong suât 

mi module là 3.000 m3/ngày dêm (nba may XLNT tp trung 1 gm 3 module, nhà may 
XLNT tp trung 2 gm 1 module), cong suM xcr l thrc tê tai  02 nhà may là 4.700 m3/ngày 

(Nha may 1 là 3.200 m3lngày và Nba may 2 là 1.500 m3/ngày). 

D bâo v môi trithng, KCN Hip Phuâc con thijc hin dng b các bin pháp sau: 

+ Tr6ng và duy trI h thng cay xanh toàn KCN. 

+ Thirc hin phong trào Hip Phixâc xanh (trng cay trong vAn phOng, Iin ché scr 
diring d dUng mt 1n). 

± Phân Ioii rAe tai  nguôn. 

+ Thrc hin vic tit kim din vA cAc ngun nAng hrcing khác nhu xAng, dâu... 

Hoàn thin h thng dê bao chng ngp han  ch triu ci.thng vuç!t ngung; CAi tao  lê 
duing, h6 ga, luri chin rae; 

Cong ty luOn tuAn thU lut phAp và các quy djnh v môi tnthng. 

6.4. ChInh sách lien quan dn ngirôi lao dng 

- Ngun nhân hrc thrçic xác djnh là yêu to quan trQng và quyt djnh thành cOng cUa cong ty. 
Do do, cong ty luôn eO các chInh sAch nhm chAm lo dri sng 4t chM và tinh thn cho ngithi 
lao dng, dng thi t?o  mQi diu kiin thun lqi d ngtthi lao dng drçc lam vic trong mOt 
môi tnthng xanh, sach,  than thin va an toàn. Các khóa dào tao  duc t chirc nhm nAng cao 
trInh d kin thirc, k nAng chuyên nghip cho di ngü ngthi lao dng nhm dáp irng t6t 
nhAt hiu quA cho cOng vic. Ben canh  dO, ngu?ii lao dung trong cOng ty con duc tham gia 
các hoat dng phong trào th diic th thao, các bui nOi chuyn chuyên d, cAc bu6i hi 
thAo. . .vâi miic dIch tao  nhiu han nUa slr gn kt giUa các phOng, dOi,  tram trong cOng ty, 
nâng cao tinh thAn doàn kt, tirang thAn ii.rang h. 

- Djnh k5' hang nAm cOng ty t chirc vic khAm sire khOe djnh k5r cho toàn th can b nhân 
viên và khAm sIre khOe ngh nghip d6i vth nhüng nguri lao dng thuc dM tuçlng bM buOc. 
Ben canh  â, cong ty cOn dành mOt  khoAn chi phi tirang d& d duy trI ch d mua bâo him 
sire khOe cho tM cA ngithi lao dng. Nhr CO ch d t& v chAm sOc sirc khOe nên ngtthi lao 
dng yen tam lAm vic vA gn bó vôi Cong ty. Chi riêng trong nAm 2022, tng s6 tin khAm 
chita bnh cUa NLD d.rqc don vj bAo him chi trA gAn 300 triu dng. 

- Cong ty duy tn ch dO d6i thoai gitta ngui lao dQng và ngtr&i sir drng lao dng ma câu 
n6i là Ban chap hAnh cong doàn. Nh cO vic duy tn ch dO di thoai, ngtthi lao dng ducic 
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dan chü d d?t ' kin, ngui sü dung lao dng có co hi nm bAt tam tu nguyen vong va giái 
dáp nh&ng thAc mAc cho ngu1i lao dng, Lu do hai ben thu hiu nhau hon. 

- Hang näm, cong ty phi hçip vOi BCH cOng doàn t chirc nghi mat cho ng.rui lao dng. 

- Cong tác dào tto luôn dtrcic chü trQng cá dào t?o  hi nhp, dào tio ni b và dão t?o  ben 
ngoài. S giu dào to trung bInh nãm 2022: 25 gRi/ngi.thi/nain. 

- Cong ty áp diing He thng quãn 1 ISO tich hçrp, bao grn: H thng Quàn l chat lirçrng 
ISO 900 1:2015; H thng Quan 1' MOi tnthng ISO 14001:20 15; H thng Quân l An toàn 

va Sirc khOe ngh nghip ISO 45001:2018 và H thng Quãn l nãng krcrng ISO 50001:2018. 
Miic dich: nhAm dam bâo ng.ri lao dng có mOi tru?ing lam vic chuyên nghip, an toàn v 
sinh lao dng và tuân thñ pháp lut. CBNV duçcc trang bj dy dii các thit bj lam vic, phirong 
tin báo ho lao dng, v sinh lao dng cn thit, dc bit di vcri các di/ trrn; Trong cOng 

ty, mOi truông lam vic than thin, tIch circ, có trách nhirn, di mói, sang tao; tinh thAn lam 

vic di nhóm... luOn dirçic khuyn khich. 

6.5. Báo cáo lien quan dn trách nhim dôi voi cong dng da phiwng 

- Ben canh vic chii trçng dn nhim vi1 san xut kinh doanh, Cong ty Co phAn KCN Hip 

Phiróc luôn có thirc trách nhim di vâi cong dng dja phirong trên dja bàn Huyn Nhà 

Be. Cong ty cüng dành mOt  phAn kinh phi nhAm chàm lo dui sng cho bà con nghèo và t 

chrc các hot dng cho nguui lao dng trong KCN nhân các djp l, tt... 

- Các chirong trinh h trg ciia cong ty di vi dja phuong, vi dan nghèo và ngtthi lao dng 
ciia Cong ty luôn nhn dirge sir dánh giá cao ciia cong dng v tInh thit thrc và hiu qua. 

III. BAO CÁO vA DANH GIA CUA BAN TONG GIAM DOC 

1. Dánh giá kt qua hoat dng kinh doanh nãm 2022 

1.1. Nhung kt qua dt duçrc 

Nàm 2022 tlnh hInh kinh t nhIn chung Mt khó khãn ánh hithng rAt ln dn tinh hInh 

liot dng san xuAt kinh doanh ciia Cong ty. Tuy nhiên vâi sij n hrc và chii dng trong 

vic diu chinh các hoat dng ciia COng ty d thich ung và phii hgp vOi tInh hInh thirc t 

din ra, COng ty dã c gAng n 1irc hoàn thành các chi tiêu COng ty d ra trong näm 2022 

nhir sau: 

• Trinh HDQT và DHDCD thuung niên 2022 thông qua các cOng vic ton dong do 

fM-IDCD thircrng niên 2021 chira thông qua. 

• Quân l' và cAt giám chi phi hgp 1', diu nay lam giãm tng clii phi nárn 2022 là 

17% so vói k hooch d ra, gop phAn dern 1aj  igi nhun cho Cong ty. 

• Quân l' tt dông ti&n, tài san, thu hi cong ng tt, tang doanh thu hoat dng tài 

chInh. 

• Duy trI và tip t1ic phát trin t& thirong hiu, hInh ánh v HIPC. 



sO cijOi NAIVI SO Aii NAM CIIENII LCH TY U SO VOl DAU NAM 

2.421.844 2.535.695 113.851 95% 

• Hoàn tt các thu flic xin min giâm thu Phi nOng nghip thuc giai dotn 1, giai 

doan 2 vth chu k' tInh thu 5 nàm tü 2022 — 2026 dã duçic chi Ciic thu Huyn nhà 

Be ra quyt djnh mien giám tong cong 10,528 t' dng. 

• Cong tác dAu tt.r ha tAng trong KCN: Hoàn tt nghim thu ht bão hành, quy& toán 
và thanh l các hçip dng lien quan dn hoàn thin ha tAng giao thông các tuyn 
d.thng khu h trq 1, &r?ing s 14A va dithng s 22. Hoàn tAt thu t1c quyt toán dr 

an hoàn thành 02 cong trInh sir dung v6n ngân sách Thành pM (D%r an Xây dung 
cAu Rach ROp 1 — giai doan 2, và dr an Xây dirng cAu Mining Lôn 1 — giai doan 2). 

• Dam báo v an ninh trt tir trong KCN dc bit trong nhng thi gian cao dim lê, 
tét trong näm. 

• HIPC luOn luôn tIch circ, chü dng trin khai nhanh chóng kjp thii các chi thj, vAn 
bàn chi dao,  hu6ng dAn cüa Thành pM ctn Nhà dAu tii, các Huâng dAn cüa Hepza 
và luôn dng hành cüng Nhà DAu tir tháo gei khó khAn. 

1.2 Nhfrng khó khAn, vu'ong mac 

• Hoat dng kinh doanh và thu hut dAu tir tai  KCN Hip Phtróc tam  ngung do hin 
trng pháp 1 chua hoàn chinh lam ánh hrning kt qua hot dung  kinh doanh cüa 
Cong ty. 

• HIPC vAn chua tách cAp GiAy chüng nhn quyn sr ding dAt cho các Nhà dAu tu dA 
k' Hcip d6ng khi dA thanh toán dñ 95% và dn thi han cAp s, chtra tao  &rc sir an 
tam cho Nhà dAu ti.r. 

• Hin nay, vic xác djnh don giá thuê dAt là mt trâ ngi lan cüa KCN Hip Phuâc, 
theo do don giá thuê dAt luôn tAng lily tin theo thii gian và khó lu&ng. Diu nay 
khOng nhfng ânh hthng dn HIPC ma con ánh huàng nhiàu dn các doanh nghip 
thue lal  dAt. 

• Cong tác Mi thu?ng, giãi phóng mt bang: Co bàn dA hoàn thành. Tuy nhiên, vAn 
con mOt  s khó khAn vuàng mAc nhi.r mOt  S6 h dan cOn khiu nai  và lien quan dn 
vic tái djnh ci.r cho cac hO dan tai  Khu dan cu Hip Phu6c 1 dAn dn Cong tác Mi 
thithng, giâi phóng mt Mng bj chm hon so vói k hoach và phát sinh chi phi M 
trçr tam  cu. 

2. Tlnh hlnh tài chinh: Bin dng Tãi san — Ngiin von nAin 2022 

2.1. T6ng TM san: 

DVT: TriOu d6ng 
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- Tng tài san tai  31/12/2022 giâm 5% tiiong throng giãm 113,8 t dng so vói cüng k' 
näm 2021 chü yêu là do: 

+ Tài san ngn han:  tang 2,4% tucrng throng tang 2 1,96 t' dng so vói näm 2021, trong 
do: 

• Tin và các khoãn du t.r tài chinh ngn han  tang 2% ttxcmg throng tang 13,3 t' 
dông so vói cüng kS'  näm 2021, chü yêu do giám các khoãn dâu tir tài chInh 
ngàn han. 

• Các khoán phãi thu ngn han  tang 5,37% tirong throng tang 10,4 t dng, chü 
yêu do trâ tnrOc cho ngthi ban tang 14,2 t dông, trã trtxóc ngirri ban giãm 2,5 
t dông và phãi thu ngãn han  khác giám 2,1 t dông. 

• Hang tn kho và tài san ngn han  khác giárn 4,13% tuong throng giám 1,8 t' 
dông chü yêu tang cãc khoãn phâi thu thuê GTGT duçrc khâu trü. 

+ Tài san dài han: giâm 8,35% tircrng throng giarn 135,8 t dng so vOi cüng kS'  näm 
2021, trong do: 

• Tài san c djnh giãm 7,62% tirong throng giãm 2,3 t dng so vâi citing k' näm 
2021, chñ yêu do luy kê trIch khâu hao tang. 

• Tâi san d& dang dài han  tang 0,07% tuong throng tang 0,9 t' 

• Bt dng san du tu giám 49,8% tuong duong giãm 138,8 t dng so vói nãm 
2021. 

2.2. Ngun vn 

- Tng ngun vn tai  3 1/12/2022 giãm 5% tuong throng giãm 113,8 t' dtng so vâi cüng kS' 
nàm 2021 chU yêu là do: 

+ Nçi phãi trá giãm 6,4% tuong duong giám 146,1 t dng so vâi cüng k5' nAm 2021: 

• Phái trà ngithi ban ngn han  giãrn 50,2% tirong throng giam 29,2 t' dng. 

• Tng doanh thu chira thirc hin giãm 31,3% tuong throng giám 49,3 t' ctng, 
chü yêu do két chuyên sang xác djnh kêt qua hoat dng kinh doanh trong kS' 
theo quy djnh dOi vOi các hoat  dng cho thuê 1a  dat  tai  KCN Hip Phuâc. 

• Phãi trã ngAn han  khác tang 5,4% tuong throng tang 11,2 t dng thu yu do 
phi duy tu bâo dtrOng vã dt C9C thuê dat KCN Hip Phurc tang. 

• Tng vay giám 10,8% tuong throng giãm 4,6 t dng, chñ yu dn tIr vic thanh 
toán các khoãn vay ngân hang den han  phâi trà. 

+ Vn thu sr hftu: tang 12,2% trong throng tang 32,8 t dng so vi cüng kS'  närn 2021, 
chO yêu là do 1i nhun chira phân phôi trong nam 2022 tang tuong 1mg. 

3. Nhfrng cãi tién v co cu t chIrc, chinh sách, quail I 

- Cong ty tip t11c hoàn thin co câU t chlrc b may darn bâo hoat dng cUa cOng ty hiu 
qua, tinh gçn. Môi trtthng lam vic than thin vói chtt hrçrng ngun nhân l%rc thrçrc chO 
trQng nâng cao; 

21 

5O 

3,NG 
:i P1-1 

NG 

P P11 



Duy trI và câi tiM chinh sách tuyM diing, dào tao,  hrcing thuing và các ch dãi ng 
nhm ph%lc vi yêu cu cüa hin tai  và chun bj ni l%rc cho t.rong lai. Nhiu hoat dng 
truyM thông ni bO,  dào  tao  da duçvc triM khai, tao  nén nguon dng liic mói cho 
nguii lao dng; 

- Cal thin và nâng cao chAt lirong cüa di ngu quàn l' cAp cao và cAp trung gop phn 
gia tang näng lrc thrc thi vâ sir \'i1ng chic v di ngü. 

4. K hoach  phát triM trong tirong Iai 

Kiên djnh vái djnh huâng phát triM bM vtthg, tp trung vao nAng 1irc và giá trj cot lOi 
cüa cong ty là nhà phát triM BAt dng san cong nghip ion tai  TP HCM. 

- Xáy dirng các k hoach v chiM djch marketing, chin djch quãng bá, thu hilt dAu ti.r, 
phân k' kinh doanh, xay drng dcrn giá theo h s cho trng lô dAt, tp trung thu hut du 
tu vao nhüng ngành ngh sach,  khOng gay ô nhim, cong ngh cao nhm thu hilt 
dirçic nhà du tu tht và giá thuê cao. 

- ChuAn bj sn sang qu dAt d có th ngay 1p tire tip nhn nhà du tir mOi. Hin nay 
qu dAt sn sang cho thuê 0 KCN Hip PhirOc — GD 2 là gn 65ha. KCN Hip Phu0c 
cüng dA In k hoach triM khai san lAp theo tiM d ngay sau khi ducic phê duyt chInh 
sách ban hang. Vic san lAp sê drçrc th?c hin song song vOi cong tác kinh doanh cho 
thuê dAt. 

- Hoàn thin ha tang & nhng khu virc dang tiM hành thi cOng và chuAn bj k hoach san 
nn, thi cong dirông, h thMg nuOc cAp, nuOc thai 0 nhüng lô dAt dang duc dua vao 
kinh doanh cho thuê dAt. 

- Xây drng KCN Hip PhuOc xanh, sach,  phü hçrp vOi vic báo v môi tnr0ng nhtr nàng 
lixçing mitt tr&i, xây drng mãng xanh, các djch v%I tin Ich, h tMng xir 1r rác, nrOc 
thai... 

5. Gui trInh cüa Ban Giám dc di vcri kiM kim toán (nM co) hoc thay dôi cn Jun 
y: 

KhOng có 

6. Báo cáo dãnh giá lien quan ElM trách nhim v môi trirOng vl xã hi cüa cong ty 

6.1. Dánh giá lien quan aM các chi tiêu môi trirong: 

- Cong tác Báo v môi trithng tai KCN Hip PhuOc luôn dam báo tuân thu các quy djnh 
cüa pháp iut. Cong ty th?c hin dÀy dU các báo cáo lien quan aM cOng tác bão v môi 
trithng, cong tác ké khai và np phi Báo v môi trtr&ng di vOi rnrOc thai cOng nghip, 
th%rc hin Báo cáo quan trc môi trtthng.. .theo quy djnh; 
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- Cong ty dã duqc cp giy xác nhn s 58/GXN-BTNMT ngày 02/07/202 1 vic hoàn 
thành cong trInh bâo v môi tnthng phân k5' 1 cüa dir an "xay dirng và kinh doanh ca 
si h tang KCN Hip Phu6c - giai doan 2 (quy mô 596,93ha), dng thôi xây dirng báo 
cáo k hoach phông ngüa 1mg phó sir c cho B Tài nguyen Môi tnthng phé duyt; 

- Chli trQng xây drng KCN Hip Phrnvc xanh - sach, phü hcrp viii vic báo v môi trithng 
nhu nAng lucmng mt tr?ii, xay dijng mâng xanh, các djch vi tin ich, h th6ng xir l rác, 
nuâc thai. 

- Trin khai cái tao  và hoàn thin h tMng PCCC theo quy djnh hin hành cho 02 cong 
trInh: Block 1 Nhà km trü Cong nhân và Nhà may xlr 1 nuóc thai tp trung KCN Hip 
Phuôc giai doan 1. Ding thai, th?c hin cong tác chun bj du tim Cong trinh phông 
ng1ma và 1mg phó sir c tai  nhà may xi:r lr nuâc thai tp trung KCN Hip Phuâc giai 
don 2 theo quy djnh v môi tri.rcng. 

6.2. Dánh giá lien quan dn vn d ngiro'i lao dng: 

- Tng s lao dng lam vic tai  các doanh nghip trong KCN là trên 11.000 lao dng. Do 
do, ben canh  vic chäm lo diii s6ng 4t chat và tinh than cho ngix?ii lao dng trong cOng 
ty, KCN Hip Phu&c con rt chli trQng dn vic phM hçmp cüng các doanh nghip, chInh 
quyn dja phuang s ti... d thmc hin các boat dng chãm 10 cho cong nhân và nhân 
dan dja phuang. 

- Trong thi gian din ra dai  djch Covid-19, vâi vai trO là Cong ty phát trin ha thng, 
HIPC luôn luôn tich circ, chü dng trin khai nhanh chOng kjp thii các chi thj, van bàn 
chi dao,  hithng dn cüa Thành ph trong cong tác phOng ch6ng djch bnh cho toàn th 
NLD tai  KCN Hip Phuôc (xét nghim, tiêm vacxin...) 

- HIPC thrc hin t6t vic trin khai djch vi giâi thiu vic lam d kt ni nhu cu cüa P 
ngithi lao dng và ngu?mi tuyn dçing lao dng. Trung bInh mt tháng, Hip Phuóc tip — 
nhn nhu cu tuyn dung cho trên 30 doanh nghip, tip nhn và giài thiu trên 150 
kmçit 1mg viên dn các doanh nghip, t' l dáp 1mg khoáng 60 %. 

- KCN Hip Phuâc CO hai khi nhà liru tilt tng s 214 phOng imu tiên phiic vi cho gia 
dinh cOng nhân dang lam vic tai  các Doanh nghip trong KN Hip Phiróc, 

6.3. Dánh giá lien quan dn trách nhim cüa doanh nghip di vol cong ding 

- COng ty dA ph6i hcrp vâi dja phirong d trao các phn qua nhân djp 1 tt cho các dan 
vi b dOi,  cong an, bién phOng, các h gia dmnh ngheo, h gia dInh thuc din tái djnh 
cu trong d%r an KCN Hip Phu9c. 



LV. DANH GIA CIlIA HDQT YE CAC MAT BOAT DQNG NAM 2022 

1. Dánh giá cüa HDQT v các mt hoyt dng cüa Cong ty nám 2022 

Nàm 2022 mc dü các chi tiêu tài chInh cOng ty du dt và vucct k hoach dA duçic Dai 
hOi dng c dong thuing niên phé duyt. Nhung vi nhiu l' do khách quan khác nhau 
nên cho dn nay, Cong ty vn chxa th giâi quy& duçic nhüng vtthng mc tn tai  ánh 
hithng dn hot dng san xut kinh doanh chInh là hoat dng cho thuê 1a  dat. Ciii th& 
các co quan Nhà nuâc chixa hoàn thin khung giá cho thuê dat, chua có don giá cho 
thuê dat. Do do hoat dng san xut kinh doanh cho thuê dt mi trong nAm 2022 vn 
chua th tMp tiic trin khai cüng nhix chxa th cp Giy chng nhn quyn sfr ding dt 
cho các nhà du tir theo dung tin do. Doanh thu trong nàm 2022 chü yu dn tr các 
hçip dng cho thuê dt dã kr  t1r truâc do và các ngun doanh thu khác. Doanh thu hçip 
dng cho thuê mâi trong nãm 2022 không Co. Diu nay dA ánh huâng dn ngun doanh 
thu cho thuê dt cüa cong ty trong näm 2022 và doanh thu cüa cong ty trong các näm 
ye sau. 

Các khó khàn trong cOng tác thu hut (Mu tt.r dn tü nguyen nhân hin trang pháp 1' (Mt 
chua hoàn chinh. HIPC vn chua tách cp Giy chirng nhn quyn sü diing (Mt cho cac 
Nhà (Mu tu dA k Hçip dng khi dã thanh toán dü 95% và dn thii han  cp s, chixa tao 
duc si an tam cho Nhà (Mu tu, ánh hi.r&ng dn cong tác thu hut (Mu tir. 

Cong tác np tin thuê (Mt cho nhà nu6c hin chira hoàn thành. Cong ty vn dang trong 
qua trinh lam vic vài các Co quan có thm quyM cüa TP H ChI Minh d xác djnh 
giá thuê (Mt phâi trâ. 

Vic giao nn tái djnh cu tai  dir an Khu dan cu Hip Phi.ràc 1 cOn chm do dir an Khu 
dan cu Hip Phtrâc 1 chira hoàn chinh các thu ti1c pháp l và ha tAng xay drng. 

- Vic cong b thông tin bj ch.m so vci quy djnh. 

- Vào ngày 15/8/2022, Cong ty dã tin hành th chirc dai  hi dng c dOng thu&ng nien 
2022, tuy nhiên vAn cOn môt s vn d tn dng chua dtrqc giái quy&. Cu the: 

• Cong ty chua trInh DHDCDTN thông qua Diu l t chi:rc và Quy ch nOi bO 
v quân trj cong ty, Quy ch hoat dng cüa HDQT, BKS theo quy djnh hin 
hành cho phu hçrp viii Lut doanh nghip 2020 và các van ban huâng dAn 
duói luât; 

• Do có nhung tn d9ng trong vic DHDCD thu&ng niên 2021 khong th tin 
hành, nén Co mOt so nOi  dung quan tr9ng chua dtrçic Dai hi thông qua. Theo 
phán üng day chuyn, mt s6 nOi  dung phâi CBTT dä khOng duçc CBTT 
dung thai gian quy djnh 

• Cong ty chi.ra b nhim ng.thi ph trách quán trj cong ty. 
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- Khi lucing ti trInh cüa TGD gCri HDQT tinh dn cuói nam khá nhiu. Tuy nhién do 
cong tác xin r kin thinh thj tü dcin vj chU quán cüa các thành viên HDQT con mAt 
nhiu th&i gian nên tin d xr 1 h6 sa cOn chm. 

2. Dánh giá cüa HDQT v hot dng cüa Ban Tang Giám dc cong ty 

- Trong nãm 2022, Ban Tang giám dc dã thrc hin nhiu báo cáo, t trmnh xin ' kin 
cUng nhu cp nht tInh hInh hoat dng kinh doanh trong k' cho các thành viên HDQT, 
BKS. 

- Ngoài ra, Ban Tng giám dc dA trInh bay các vn d cOn tn tai,  cUng nhu d xuAt 
giái pháp d HDQT cO ci si xem xét, tháo 1un và thông qua chü tnrang thrc hin. 

- Tuy nhiên, có mt S6 ni dung TGD trInh sai thrn quyn dn dn sr chm tr trong 
tin d và hiu qua xcr 1' cong vic. 

- Vic cong b6 thông tin thirc hin chtra t6t. Cong ty lien tip bj nhc nh& và nhn duçrc 
van ban xfr phat cüa UBCKNN. TInh dn thii dim hin nay, HIPC vn chua nhn 
duçic thông báo cüa SO Giao djch Chtrng khoán Ha Ni v vic dua C6 phiu HP! ra 
khOi din bj han  chê giao djch. HIPC clang tlrng buOc khc phi1c và hoàn thin cong 
tác cOng b6 thông tin theo clang quy djnh. 

3. CIc k hoch, dnh huong cüa HDQT 

- Tp trung giãi quyt dOt dim vAn d xác djnh dan giá thuê dAt, lam co so d xUc tin 
trO lai  hoat dng kinh doanh, xi.r ly khó khän cho các khách hang. Trên Ca sO do, hoat 
dng kinh doanh cho thuê 1a  dAt Se duqc tip tiic trin khai trong thOi gian tOi. 

- Dam báo cong tác quán trj doanh nghip duçic thrc hin phü hqp vOi các quy djnh 
pháp lut hin hành thông qua vic trInh DHDCD st:ra d6i Diu i t6 chOc và hoat 
dung; Quy ch ni b v quán trj cong ty; Quy ch boat dng cüa HDQT và Quy ch 
boat dng cüa BKS nh&m tOng buOc chuAn hóa cOng tác quán trj doanh nghip clap 
Ong các chuAn mrc mOi v quàn trj hin dai. 

- Tp trung cái thin b may boat dng dam báo tinh gun, hiu qua trong do cha trQng 
vic câi tin các quy trinh h trçi khách hang tao  diu  kiin  t6t nhAt cho các nhà du 
tu, gop phn cái tbin môi trithng kinh doanh, nâng cao nãng hrc canh  tranh cCia cOng 
ty. 

- Uu tiên thu hñt cac dr an du tu sO dung cong ngb cao, san pbAm than thin vOi mOi 
tru&ng, it thâm dung lao dng, tit kim tài nguyen và phü hçip vOi quy boach tai  KCN 
Hip PhuOc nhm miic tiêu huOng tOi cong tác thu hut du tu có sr chuyn bin tIch 
circ, thrc chAt han theo h.rOng chuyên bit, sinh thai... 
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- Tang cuông cong tác quãn li', kim tra vâ giám sat hoat dng cUa Ban T6ng giám dc, 
kjp thii dua ra các giái pháp, các Nghj quyt, quy& dlnh  d dam bão hiu qua cao 
nht trong hot dung  kinh doanh cüa Cong ty. 

V. QUAN TR4 CONG TV 

1. Hi ding quãn trl: 

1.1. Thành viên HDQT và thay dôi trong näm 

STT 119 ten Ch.rc viii 
Ngày bt du/khong con là thành viên 

HDQT 
Ngày b nhim Ngày min nhim 

1 Ba H Thj Hng Hanh Chü tjch HDQT 3 0/6/2020 15/8/2022 
2 Ba Pham Thj Vit TV HDQT 29/4/2017 15/8/2022 
3 Ong Mai Däng Khôi TV HDQT 30/6/2020 15/8/2022 
4 Ong VU DInh Thi TV HDQT 15/8/2022 
5 Ba Nguyn Thj BInh TV HDQT 15/8/2022 
6 Ong Nguyn Van Thjnh TV HDQT 15/8/2022 
7 Ong Hu5'nh Báo D(rc TV HDQT 15/8/2022 
8 Ong Truang Cong Nghia TV HDQT 15/8/2022 
9 Ong Pham Trung Kiën TV HDQT 15/8/2022 

10 Ba Trn Thj Hanh Tiên TV HDQT 15/8/2022 

A 1.2. Cac tieu ban thu9c HDQT 

Không Co 

1.3. float ding cUa HDQT trong näm 2022: 

Trong nAm 2022, HDQT t chi'rc 04 ln lAy phiu ' kin thành viên HDQT và tin 
hành 04 phiën hQp tp trung. 

HDQT dâ ban hành tang cong  07 Nghj quyt trong nãm 2022. 

Tui các phiên hQp và các 1n lAy r kiM bang van ban, các thành viên HDQT dä tham 
di/ Uy quyn tham dir dy dà các phiên hQp. 

- Ngày 15/8/2022, Cong ty t chüc D?i hOi d6ng c dông thuing niên 2022. Dai  hi dã 
ban hành 01 Nghj quyt. 

Dti hi dã thông qua các ni dung sau day: 

I. Thông qua Báo cáo tài chInh kim toán näm 2019 v&i t' l dng 58,97%; 
2. Thông qua Báo cáo tài chInh kim toán nám 2020 viii t 1 d6ng 58,97%; 
3. Thông qua Báo cáo kim toán tiM d sir ding v6n thu dtrçic tr dqt phát hành c6 

phiu tang vn diu l näm 2019 vói l dng 58,97%; 
z6 



4. Thông qua Báo cáo kim toán tin d sü dung vin thu duorc tur dot phát hãnh c 
phiu tang von diêu I nám 2020 vi t9 l dng 9 58,97%; 

5. Thông qua Báo cáo ho?t dng nãrn 2019 cCia BKS vôi t 1 dng 9 58,97%; 
6. Thông qua Báo cáo hot dng nàm 2020 cCia BKS vói t9 l dng 9 58,97%; 
7. Thông qua Phtnng an phãn phi lçii nhun nãm 2019 vói t9 l dng 9 58,97%; 
8. Thông qua Phung an phân phôi igi nhun nãm 2020 vói t9 l dng 9 5 8,97%; 
9. Thông qua thirc hin clii trã lt.rcing/thü lao HDQT, BKS, thi.r k9 I-IDQT nãm 2021 

và k hoach clii trá lucing/thü Lao HDQT, BKS, thu k9 HDQT nãrn 2022 vâi t9 l 
&ng 9 99,9919%; 

10. Thông qua K hoich hoit dông kinh doanh nãm 2022 vi t9 1 dng 999,9921%; 
11. Thông qua vic chn dcin vj kirn toán Báo cáo tài chInh nám 2021, nãm 2022 v6i 

t9 1 dng 999,9921%; 
12. Thông qua nti dung ti trInh s 7 v vic bAu HDQT, BKS nhim k9 IV (2022-

2027) vài t9 1 dng 999,9925%. Di h,i cüng dã biu duçic 07 thành viên HDQT 
và 03 thành viên BKS nhim k9 rnói. 

Dai hi chira thông qua các ni dung sau day: 

1. Chua thông qua Báo cáo cUa TGD v Kt qua hot dông nàrn 2019 - K hoch 
ho?t dng nàm 2020; 

2. Chua thông qua Báo cáo cüa TGD v Kt qua hoit dng nãm 2020 - K hoich 
ho?t dng näm 2021; 

3. Chua thông qua Báo cáo hot dng nãm 2019 cia HDQT; 
4. Chua thông qua Báo cáo hoat dng näm 2020 cüa HDQT. 

- Các Ngh quyt cüa HDQT da ban hành trong nám 2022: 

STT S Nghj quyk Ngày Ni dung 

1 01/2022/NQ-HIPC- 
HDQT 

14/01/2022 NQ v thing nht chi lirong tháng 
13/2021, hrnng vào dp Tt AL, DL nãm 
2022 cho CBNV 

NQ v& chü truong thirc hin Khu cách 
ii tp trung ti TTSHCN KCN Hip 
Phuóc 

4/7 

2 02/2022/NQ-HIPC- 
HDQT 

05/06/2022 Gia hin thii gian t chüc DHDCDTN 
2022 vào 3 0/6/2022 

4/7 

3 03/2022/NQ-HIPC- 
DHDCD 

27/06/2022 Thng nht thay d6i thai gian t chirc 
DHDCDTN 2022 tir ngày 30/6/2022 
sang ngây 15/8/2022, cht 1?i  danh 
sách c dông tham du Dai  hi. 

4/7 
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4 04/20221NQ-HIPC- 
HDQT 

18/07/2022 NQ v vic t chüc DHDCDTN 2022 
và thông qua ni dung trinh Dai  hi. 

7/7 

5 05/2022/NQ-HIPC- 
HDQT 

04/08/2022 NQ v danh sách frng cr viên HDQT, 
BKS nhim k' IV d trInh Dii hOi 

7/7 

6 07/20221NQ-HIPC- 25/11/2022 NQ v/v chn don vj kim toán näm 7/7 

HDQT 2021 và2022 

7 08/20221NQ-HTPC- 
HDQT 

25/11/2022 NQ v/v ban hânh Quy ch Cong b 
thông tin 

7/7 

1.4. Hot dng cüa các tiu ban trong HDQT 

Không cO 

2. Ban kiêm soát: 

2.1. Thành viên BKS và nhirng thay dôi trong näm: 

STT Thành viên BKS Chii'c vti 
Ngày min 

nhim 
Ngãy ho 
nhiêm 

1 Ong Throng Minh Nhrt 
TV chuyên trách 
ph%I trách BKS 

15/8/2022 

2 Ong Nguyn Quc Dung TV BKS 15/8/2022 

3 Ong H1 Nguyn Cong Khanh TV BKS 15/8/2022 

4 Ong Nguyn Kin Tan TV BKS 15/8/2022 

5 Ong Lé VAn Cong TV BKS 15/8/2022 

6 Ba Lê Nguyn Khánh Ng9c TV BKS 15/8/2022 
2.2. Cuc h9p cüa BKS 

Trong nAm 2022, BKS dA tin hành 06 phiên hop tp trung, vOi sir tham gia dÀy dO ci:ia 
các thành viên BKS 
Hot dng cüa BKS trong nAm 2022 tp trung vào các ni dung sau: 
• Kim tra tlnh hçp 1', hçip 1 trong vic ghi chép s sách k toán và 1p các báo cáo tài 

chInh hang qu, nAm nhm dánh giá tInh chInh xác cüa các s6 1iu tài chInh; 

• Xem xét, kiM nghj xtr 1' các nOi  dung con tn dçng, chtra duçic giãi quyt tfr DHDCD 
thtring niên nAm 2021, 2022 vâ các vn d phát sinh tr tInh hmnh hoat dng thirc t 
cüa Cong ty. 

• Kim tra tInh hmnh thrc hin du U.x xây drng Co ban; 

• Kim tra tInh hInh du tii tài chInh và gop vn vào doanh nghip khác; 
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• Xem xét tmnh hcrp 1', hçp 1 cüa cãc Nghj quyt, Quyt djnh cüa HDQT, Ban diu hành 
trong cong tác quãn 1, diu hành phü hçp vói quy djnh cüa Phãp 1ut, Diu 1, Quy 
ch Quàn trj ni bi và tIrih hmnh thirc t cüa Cong ty; 

• Tharn gia các cuc h9p cña FIDQT, kiêm tra/giám sat vic trin khai thrc hin các nghj 
quyt cUa DHDCD di vói HDQT, Ban diu hãnh và các can bô quãn 1'. 

STT ThInh viên BKS 
Sbui 

tham du 

Ty L tham 
dir hop 

T 1 biu 
quyt 

L do không 
dir hop 

1 Ong Ducng Minh Nhirt 5 100% 100% Nhim kS'  III 
2 Ong Nguyn Quc Dung 5 100% 100% nt 
3 Ong Ho Nguyn Cong Khanh 5 100% 100% nt 
4 Ong Nguyn Kin Tan 1 100% 100% Nhim kS'  IV 
5 Ong Lê Van COng 1 100% 100% nt 

6 Ba Lé Nguyn Khánh Ngçc 1 100% 100% - nt 

2.3 Các van ban BKS dã ban hành trong nãm 2022 

STT Ni dung van ban Ngây ban hành 

1 Phàn hi van ban cüa ngui phit trách cong b thông tin ccia cong 

ty 

21/2/2022 

2 Trâ ki van bàn s 1 1/IPC.22.M cüa cô dông Cty TNHH MTV 

PTCN Tan Thun 

28/2/2022 

3 Mt s6 ni dung lien quan dn hot dng cCia Cong ty Co phn 

KCN Hip Phuâc 

14/3/2022 

4 Thông báo v& vic xü 1 các ni dung lien quan dn hoat dông và 
cong tác to chüc DHDCD thuàng nién nãm 2022 

12/5/2022 

5 Báo cáo cña Ban kim soát tti DHDCD thithng niên nãm 2022 07/06/2022 

6 Biên bàn h9p BKS lAn 1 nhim kS'  IV- Bâu Trthng Ban kiêrn soát 

và Chü tjch Hi dng quân trj HIPC 

30/11/2022 

7 Biên bàn h9p BKS lAn 1 nhim kS'  IV- BAu Trithng Ban kirn soát 

và Chü tjch Hi dng quàn trj HIPC (tip theo) Va giái quyt cãc 
ni dung tè,n d9ng. 

29/12/2022 

8 Thông báo cüa BKS v vic giái quyt các ni dung tn dong lien 
quan dn hot dng cüa HIPC 

30/12/2022 

- Ban kim soát nhim k5' IV (2022-2027) dã tin hành 02 phiên hp BKS tp trung, ban hành 
02 biën bàn hop và 01 thông báo. 
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3. Các giao dich, thà lao và các khoãn loi Ich cüa HDQT, BKS vã Ban Tong giám dc 

3.1. Ltroiig, thwrng, thñ lao, các khoán hii  ich: 

- Thu lao HDQT, BKS và thu k HDQT d chi trâ trong nAm 2022: 

STT Ni dung 

Th.rc hin nãm 2022 

So luqng 
Thu lao/tháng 
(triu dng) 

S tháng dä 
chi trá (tháng) 

TH chi 2022 
(triu dng) 

I HDQT 
1 Chü tjch 1 10,000 7,5 75,000 

2 TV HDQT 6 8,000 12 576,000 

3 TV HDQT 1 8,000 4.5 36,000 

II BKS 
1 TV BKS 2 7,000 12 168,000 

2 TV BKS 1 7,000 4.5 31,500 

III Thu k2 HDQT 1 5,000 12 60,000 

IV Tong cong 946,500 

- Ltro'ng cüa Thành viên chuyên trách phii trách BKS 7,5 tháng du nãm 2022 nhtr 
sau: 

• Mire lirong khong thay di: 43,078,000 dng/ thang. 
• Dä chi trã liiong näm 2022: 43,078,000*7,5  tháng = 323,085,000 dông 
• Cácch do khác nht.r tin corn, tin diên thoai, tin dông phuc, tiën thurâng các ngãy 

lé têt, ...: htrâng theo chInh sách chung cüa cOng ty dOi vi ngu1i lao dng có k' 
hçrp dOng. 
Ghi chi: Mi'rc hrong ghi trên hçxp dóng lao dóng là m&c hrang gç5p trzràc t/zuê dâ bao 

gm các khoán BHXI-I, thue TNCN ... ngzthi lao d5ngphthi dóng theo quv din/i. 

- Sau ngây 15/8/2022, BKS có 03 thành viên và nhn thu lao 7 triu dng/ngithi/tháng 

- Ye vic trich 1p qu5 thuthng HBQT, BKS vã Ban TGD nãm 2022: Cong ty không 
thrc hin trIch 1p các qu thuâng I-IDQT, BKS và Ban TGD näm 2022 theo Nghj quy& cUa 
D?i hi dng c dong thu&ng niên 2022. 

- V tin lurong, tin thir&ng cüa Ban Tang giám doe: Ban Tng giám dc duoc chi trã 
krcvng, thumg vã các ch d phüc lvi khác thrçic trã theo vj trI, chirc danh cong vic gn viii 
mire dO hoàn thành nhim vt và các quy djnh hin hãnh cüa cong ty. Mirc lirong cüa thãnh viên 
Ban TGD dt.rçic phê duyt bâi HDQT theo chInh sách lucrng cüa COng ty. Cij th: 
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DVT: ngàn dông 

STT Hy và ten 
So 

tháng 
Jam vic 

. 
Tien 

Juo'ng/thãng 

Tien Itrong 
trong nãm 

2022 

Thuông I, 
tt, tháng 
luong thi.r 

13 

T6ng cong 
hrong 

thtrong 
nàm 2022 

1 VüDInhThi 12 63,261 759,132 130,522 889,654 

2 NguynThjBinh 12 45,701 548,412 95,402 643,814 

3 HuS'nhBaoDirc 12 45,701 548,412 95,402 643,814 

4 GiangNgçc 
Phrng 

12 45,701 548,412 95,402 643,814 

TONG CONG 200,364 2,404,368 416,728 2,821,096 

3.2. Giao dch c phiu cila ngtrài nôi b 

Không có 

3.3. Hop dông hoàc giao dch vol nguôi nôi b 

Không có 

3.4. Dánh giá vic thuc hién các quy dnh v quãn tn cong 

Các thânh viên HDQT Iuôn có 9 thüc tir hoân thin và b sung các kin thüc v quán trj 

cong ty theo các thông 1 tt nhtt và quy djnh pháp 1ut hin hành. 

Dê dáp Crng các yêu cu cña pháp 1ut hin hành, HIPC sê trInh DHDCD thông qua vi 

sira di, b sung Diu 1; stra di, bô sung Quy ch Quãn trj ni bi v quãn trj cong t 

Quy ché hoot &ng cüa HDQT, Quy ch hoit dng cüa BKS. 

- Vic chum trê cong bô thông tin dã dirçic cong ty báo cáo vâi các co quan chirc näng cO 
thrn quyn và cong ty dang tt'rng buc khc phitc sau khi có s Iiu tr BCTC kim toán 

näm 2021, 2022. 

VI. BAO CÁO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2022 

Cong ty dà cOng b thông tin Báo cáo tài chInh kim toán näm 2022 trên website cña 

cOng ty ti dja chi http:/IfiIe. fpts.corn.vn/Fi1eStore2/File/CBTT/2023/03/24/6779  1-IPI_-

BCTC KT 2022 -_Wchsitc.pdf vào ngáy 24/3/2023. 



THEO PHAP LUT 
Giám Dc j 

Noi nhãn: 
- UBCKNN, HNX dé báo cáo; 
- I-IDQT, BKS (dE bit); 
- Cong b thông tin trén website; 

- HC_NS; thu k HDQT (Iuu). 

Hu)'nh Bão DLrc 
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CONG TV CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHIJdC 
Khu B, Oudng s6 1, KCN Hiép Phtidc, Huvén Nha Be, Thành ph6 ii6 ChI Minh, Viêt Nam 
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